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Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung vom 21.09.2022 (VB)
Offentliche Sitzung

. Vortrag der Referentin

Zustandig fur die Entscheidung ist die Vollversammlung des Stadtrats gemaf § 2 Nr. 13
und § 4 Nr. 9 Buchst. B der Geschaftsordnung des Stadtrats der Landeshauptstadt
Minchen (nach Vorberatung im Ausschuss fir Stadtplanung und Bauordnung).

1. Planungsanlass

Nachdem im Bereich der Gewerbeansiedlungen am Rappenweg ein Wechsel
weitestgehend aller Eigentimer*innen seit 2016 bis Januar 2022 stattgefunden
hat, gibt es eine Ausgangssituation mit neuen Ansatzen, die zur L6sung der
Standortproblematik (verflllte Kiesgruben mit bis zu 18 m Tiefe) fiihren kdnnen.
Diese neuen Ansétze erfordern eine Anpassung und Anderung der Sanierung mit
neuen Planungszielen. Die Eigentimer*innen sind mitwirkungsbereit. Fir das
Planungsgebiet unmittelbar an der dstlichen Stadtgrenze zu Gronsdorf
(Gemeinde Haar) soll damit eine umsetzbare, 6konomische, dkologische, dem
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Umweltschutz entsprechende Ldsung fiir die Flachen mit erheblicher
Bodenkontamination entwickelt werden.

Der fir diese Herangehensweise erforderliche geanderte Planungsansatz
arbeitet mit neuer Dichte, Struktur und Nutzungsmischung (auch Mischnutzung
und Wohnnutzung), mit neuen ErschlieRungsmalnahmen sowie mit neuen Grin-
und Freiflachenansatzen. Der neue Weg ist mit dem bisherigen Ansatz zur
Bewaltigung der Altlastensituation und Konzeptentwicklung nicht mehr vereinbar.
In der Bekanntgabe ,Messestadt Riem Gewerbegebiet Am Rappenweg“ vom
22.09.2010 (Sitzungsvorlage Nr. 08 -14 / V 04950) wurde die ,Entwicklung eines
Gewerbegebiets einfachen Standards® mit der rechtlichen Sanierung und
stadtebaulichen Ordnung des Bestands mit den bestehenden einfachen
Gewerbebetrieben (A-Gewerbe) aufgezeigt. Dieser Weg hat sich in den letzten
funf Jahren als nicht umsetzbar dargestellt. Die nunmehr erfolgten
Grundstlicksverkaufe sind dieser Entwicklung geschuldet.

Aufgrund der weiterhin hohen Nachfrage nach Wohnraum innerhalb des
Stadtgebietes ist die Prifung der Schaffung von Wohnraum, insbesondere von
bezahlbarem Wohnraum, auch an diesem innerstadtischen Standort in hohem
stadtischen Interesse und erforderlich. Ein Beitrag zur Deckung des Bedarfs an
Wohnflachen in der Landeshauptstadt Minchen in Teilen des Planungsgebiets
bietet sich an. Eine neue zweite Erschlielung des Planungsgebiets ist
notwendig. Im weiteren Verfahren sind geeignete Mdglichkeiten zu prifen.

Diese skizzierte, angestrebte kiinftige Entwicklung erfordert die Aufstellung eines
Bebauungsplanes (Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1728g) zur Schaffung
der planungsrechtlichen Grundlagen.

Planungshistorie, Bestandssituation und rechtliche Grundlagen

Seit den 1960er Jahren siedelten sich auf wieder verflllten Kiesabbauflachen am
Rappenweg Gewerbebetriebe ohne baurechtliche Genehmigung an. Dadurch ist
eine groRere Gewerbeansiedlung entstanden, in der stadtebauliche Missstande
bestehen, wie zum Beispiel die fehlende verkehrliche ErschlieRung und fehlende
Kanalisation. Anforderungen an Brandschutz, Umweltschutz und gesunde
Arbeitsverhaltnisse sind nur teilweise oder nicht hinreichend erfillt. Das
gewerblich genutzte Areal umfasst ca. 24,5 ha.

Bis Ende der 1980er Jahre zielten planerische Voruntersuchungen, Konzepte
und Verhandlungen der Landeshauptstadt Minchen auf eine Beseitigung der
Gewerbesiedlung ab. Das konnte nicht umgesetzt werden. Im Folgenden zielte
man auf eine Klarung im Zusammenhang mit der Aufgabe des Flugverkehrs und
Flughafengelandes und durch die Aufnahme in den Umgriff der
Entwicklungsmalinahme - Gesamtmalinahme Messestadt Riem. Dafur wurde am
23.10.1991 der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 1728 gefasst.
Verschiedene Planungsansatze zur rechtlichen Sanierung der
Gewerbeansiedlung wurden von der Verwaltung unter Einbeziehung der
Eigentiimerschaft bis 2016 geprift und verfolgt. Sie konnten nicht weitergefiihrt
werden, weil die beteiligte Eigentimerschaft keine Mitwirkungsbereitschaft zeigte
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und sich damit zur Bewaltigung mit allen Folgen fiir die Sanierung (u.a.
Okonomie, ErschlieRung, Bebauung, Okologie, Mitwirkungsintention) kein
finanzierbarer umsetzbarer Weg abzeichnete.

Nach 2018 wurde von den neuen Eigentumer*innen ein Planungsansatz mit
verdichteter gemischter Baustruktur als realistisch und auch finanziell
umsetzbare Losung vorgestellt.

Das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung hat diesen Ansatz bei der
Gesamtbetrachtung der erkennbaren stadtebaulichen Entwicklungen im 15.
Stadtbezirk bereits mit berticksichtigt. Dementsprechend wurden Umsetzbarkeit
und Auswirkungen auch bei einer verkehrlichen Gesamtbetrachtung gepruft. In
der Beschlussvorlage ,Verkehrliche Machbarkeitsuntersuchung - Wohnen am
Riemer Park (WaRP)“ des Mobilitatsreferates (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V
03314 vom 19.05.2021) ist dieser Ansatz ebenfalls eingeflossen.

Auswirkungen und MalRnahmen im Stralennetz wurden durch das Mobilitatsre-
ferat in der Beschlussvorlage dargelegt. Die Ergebnisse aus der verkehrlichen
Machbarkeitsuntersuchung WaRP haben gezeigt, dass ein zweiter Anschluss des
Planungsgebietes zwingende Voraussetzung fur die ErschlieBung und Umsetz-
barkeit des Projektes ist.

Ausgangssituation

. Lage im Stadtgebiet, Umgriff, GroRe, Eigentumsanteile

Das Planungsgebiet befindet sich im Osten Mlnchens an der Stadtgrenze zur
Gemeinde Haar im 15. Stadtbezirk Trudering-Riem. Es wird im Westen durch die
Schwablhofstralle, im Nordwesten, im Norden und im Nordosten durch den
Riemer Park und im Osten durch die Gemeindegrenze zu Gronsdorf (Gemeinde
Haar) begrenzt. Im Siden bildet die Bahntrasse Miinchen-Rosenheim und die S-
Bahnstrecke die Grenze des Planungsgebiets. Der Planungsumgriff wird
erweitert nach Suden durch die Aufnahme der Mauerseglerstralle zur
verkehrlichen Anbindung an die Wasserburger Landstralle mit dem Ziel einer
zweiten ErschlieBung des Planungsgebiets. Ein ,verlangerter” Rappenweg ist
derzeit nicht umsetzbar und fiir das aktuell zu erwartende Verkehrsaufkommen
nicht geeignet. Ohne Aufnahme des an die Gemeinde Haar, Ortsteil Gronsdorf,
angrenzende Grundstuck Flurstick Nr. 199/1 (Gemarkung Trudering) in den
Planungsumgriff ist eine Realisierung des ,verlangerten Rappenwegs” nach
Osten nicht moglich. Die Mitwirkungsbereitschaft der Eigentimer*innen des
Grundstucks Flur Nr. 199/1 (Gemarkung Trudering) fur eine Entwicklung ist
weiterhin nicht vorhanden. Auch die intensiven Grundstiickstauschverhandlungen
der Landeshauptstadt Miinchen fir die Umsetzung des ,verlangerten
Rappenwegs® konnten nicht erfolgreich abgeschlossen werden.

Sie wurden auf Bitte des Stadtrats bis zum Abschluss des Strukturkonzepts
zurlckgestellt und kdnnen auf Basis der gewonnenen Erkenntnisse nicht
unverandert fortgeflhrt werden. Insbesondere missten auf Basis der
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mangelnden Entwicklungsaussichten der stadtischen Flachen in Gronsdorf die
Bewertungsparameter deutlich angepasst werden und die Konditionen kénnen
sich nur noch an den Ublichen entschadigungsrechtlichen Grundsatzen fir
Strallengrunderwerbungen orientieren. Dazu besteht von Seiten der privaten
Eigentimer*innen keine Verhandlungsbereitschaft.

Nordlich und 6stlich des Planungsgebiets liegt die Kolonie Gronsdorf. Diese
Wohnsiedlung ist durchgangig mit Einfamilien- und Doppelhausern, mit bis zu
zwei Geschossen plus Dachgeschoss bebaut. Die rechtskraftigen
Bebauungsplane der Gemeinde Haar Nr. 196 vom 03.08.2016 und Nr. 178 vom
29.06.2005 setzen Reines Wohngebiet (WR) fest, mit einer GFZ von max. 0,45.
Der Bebauungsplan Nr. 186 vom 07.06.2017 setzt Allgemeines Wohngebiet (WA)
und eine Geschossigkeit von maximal 4 Vollgeschossen fest.

Das Planunggebiet umfasst folgende Grundstiicke der Gemarkung Trudering, die
im Eigentum der Landeshauptstadt Miinchen stehen:

Flurstiicke Nr. 181 (SchwablhofstralRe, Teilflache), 182/1 (Schwablhofstralie),
183/13 (Schwablhofstrale), 183/15 (SchwablhofstralRe), 195/5 (Rappenweg),
196 (Landwirtschaftsflache), 205 (Teilflache, Brachflache), 211 (Verkehrsflache
Mauerseglerstralie).

Das Planunggebiet umfasst folgende Grundstiicke der Gemarkung Trudering, die
im privaten Eigentum stehen:
Flurstiicke Nr. 197, 198, 199, 199/2, 199/8, 200, 202/3, 199/5, 197/1, 605/55.

Das Planungsgebiet umfasst insgesamt ca. 24,5 ha, hiervon stehen ca. 4,5 ha in
stédtischem und und ca. 20 ha in privatem Eigentum.

2.2, Stadtebauliche Bestandsanalyse

2.2.1 Planungsrechtliche Grundlagen
Flachennutzungsplan (FNP) mit integrierter Landschaftsplanung

Der Kernbereich des Planungsgebiets ist im geltenden Flachennutzungsplan mit
integrierter Landschaftsplanung als Gewerbegebiet (GE) dargestellt. Der norddstliche
Bereich des Planungsgebietes - an der Grenze zur Gemeinde Gronsdorf - ist als
Kleingarten (KG) dargestellt. Im Nordwesten ist Allgemeine Griinflache (AG), im
nordlichen Teil mit der landschaftsplanerischen Schraffur Flachen mit
Nutzungsbeschrankungen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft Uberlagert, und Okologische Vorrangflache (OEKO) dargestellt.

Nordlich der Bahntrasse Miinchen-Rosenheim bzw. der S-Bahn-Trasse (Darstellung
im Flachennutzungsplan als Bahnanlage BAHN) ist ein begleitender Grunstreifen als
Sonstige Grinflache (SG) dargestellt.

Sudlich der Bahntrasse sind ein Gewerbegebiet, eine Ver- und Entsorgungsflache
(VE), Okologische Vorrangflache und ein Sondergebiet Fachmarkt (SOFM)
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dargestellt. Des Weiteren verlauft hier im Bereich der Schwablhofstral3e auf einer
Allgemeinen Griinflache eine Ubergeordnete Griinbeziehung, die an die Griin- und
Freiflachen des Riemer Parks anbindet. Der Planungsbereich ist fast vollstandig als
Flache mit Bodenbelastungen gekennzeichnet (siehe Pkt. 2.2.5, Abb. 2.,
Flachennutzungsplan).

Vorhandenes Baurecht

Das Planungsgebiet ist im Bereich der Gewerbeansiedlungen als Innenbereich
gemal § 34 BauGB zu werten.

Das Planungsgebiet liegt im Bereich des Aufstellungsbeschlusses fiir den
Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1728 vom 23.10.1991 ,Gesamtmalinahme
Messestadt Riem* (siehe Abb. 1). Im Nordwesten und Nordosten grenzt der am
30.12.2003 durch Bekanntgabe im Amtsblatt der Landeshauptstadt Minchen in Kraft
getretene Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1728i ,Messestadt Riem,
Landschaftspark an.

Sudlich der Bahntrasse liegen die zur moglichen zweiten ErschlieBung bendtigten
Flachen auf dem Gebiet des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 1552
Wasserburger Landstral’e, Bahnlinie Minchen-Rosenheim und Drosselweg,

in Kraft getreten mit Bekanntmachung im Amtsblatt der Landeshauptstadt Minchen
am 21.09.1998. Dieser setzt Gewerbe GE, Wohnen WA und die StraRenflache
Mauerseglerstral’e mit Sackgasse und Wendehammer fest. Ein Teilbereich aus dem
Grundstlck Flurstick Nr. 205 (Gemarkung Trudering) an der unmittelbar
angrenzenden Bahnlinie ist vom Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1552 nicht
erfasst.
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1. Abb.1: Aufstellungsbeschluss Messestadt Riem (1991) mit Darstellung des Planungsumgriffs Rappenweg,
Quelle: Landeshauptstadt Miinchen

Sonstige zu beriicksichtigende Konzepte
Gewerbeflachenentwicklungsprogramm (GEWI)

Minchen ist bestrebt, die Versorgung mit Gewerbestandorten flir Unternehmen aus
Handwerk, Produktion, Dienstleistung, Forschung und Entwicklung mit
BetriebsgréfRen jeder Groflenordnung langfristig gewahrleisten zu kénnen und
dadurch die Uber viele Jahre und Jahrzehnte bewéahrte sogenannte ,Minchner
Mischung® zu erhalten. Dieses Ziel knlpft auch unmittelbar an den Leitsatz der
Perspektive Miinchen (,Stadt im Gleichgewicht) an.

Im Gewerbeflachenentwicklungsprogramm (GEWI, Sitzungsvorlagen Nr. 14-20/ V
02731 Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates vom 19.12.2018) ist der
Standort ,Am Rappenweg” bisher als sogenannte GEWI-A-Flache, d. h. fir
.Klassisches®, produzierendes Gewerbe, dargestellt. Sogenannte GEWI-B-Flachen,
d. h. fir ,héherwertige® Nutzungen wie beispielsweise Bliros, waren bisher nicht
vorgesehen.

Nachdem die Revitalisierung des Gewerbegebiets mit der zwingend notwendigen
Lésung der spezifischen Standortproblematik (Altlasten im Boden) mit einer reinen
A-Flachennutzung finanziell nicht umsetzbar scheint, soll nun neben einer
Ausweisung neuer A- und B-Flachen eine dichte Bebauungsstruktur mit
differenziertem Nutzungsmix mit Gberwiegend ,hybrider® Gewerbenutzung, d. h. einer
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ausgewogenen und sich erganzenden Mischung von A- und B-Nutzungen entwickelt
werden. Der Standort ist dafiir aus Sicht des GEWI sehr gut geeignet.

Im Beschluss des Stadtrates vom 20.07.2021 zur Fortschreibung des
Gewerbehofprogramms (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 03244) ist der Standort
Messestadt Riem / Rappenweg als ein Gewerbehofstandort mit einer langfristigen
Umsetzungserwartung beschrieben. Gemal dieser Beschlussfassung soll die
Moglichkeit zur Unterbringung eines Gewerbehofs am Rappenweg vom Referat fur
Stadtplanung und Bauordnung gemeinsam mit dem Referat fir Arbeit und Wirtschaft
und den Grundstlickseigentimer*innen sondiert werden.

Fir die Kompensation verlorengehender Gewerbe-A-Flachen soll insbesondere die
Herstellung der o. g. ,hybriden“ Gewerbenutzungen verfolgt sowie die Ansiedlung
privater Gewerbehofe geprift werden.

Zentrenkonzept

Weder im Planungsgebiet Rappenweg (auf Minchner Gemeindegebiet) noch in der
Siedlung und im Ortsteil Gronsdorf (auf Haarer Gemeindegebiet) ist ein
Nahversorgungsangebot vorhanden.

Das Quartierszentrum Wasserburger Landstral3e sudlich des S-Bahnhalts Gronsdorf
bietet in einem kleinteiligen Besatz ein vielfaltiges Angebot verschiedener Sortimente.
Der einzige grol¥flachige Nahversorger im Quartierszentrum ist etwa 1,5 km vom S-
Bahnhalt Gronsdorf entfernt. Eine Vielzahl zeitgemafRer Nahversorgungsangebote
befinden sich weiter entfernt auf Haarer Gemeindegebiet an der Keferloher Stralie.
Weitere Versorgungsmaglichkeiten befinden sich im Quartierszentrum Strafdtrudering,
in Kirchtrudering und in der Messestadt Riem.

Fur die Entwicklung des Planungsgebiets Rappenweg sollte im Zusammenhang mit
dem kunftigen S-Bahnhalt ein ergdnzendes Nahversorgungsangebot geprift werden.

Freiraum M 2030 — Konzeptgutachten fiir langfristige Freiraumentwicklung

Die Landeshauptstadt Minchen hat mit dem Konzept ,Freiraum M 2030“
(Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 04142 vom 16.12.2015) eine auf langere Sicht
ausgelegte Freiraumkonzeption entwickelt. Sie zielt darauf ab, bestehende Freirdume
zu sichern, neue Freiraumqualitaten zu aktivieren und auf kiinftige umweltbezogene
und gesellschaftspolitische Entwicklungen zu reagieren.

Ein zentraler Baustein der Konzeption ist die Freiraumkulisse, die die maflgeblichen
Strukturen und Potentialrdume auf Gesamtstadtebene definiert. Innerstadtische
Griinzlge sind darin planerisch als so genannte ,Parkmeilen® erfasst und als
Kernelement der zukinftigen Freiraumentwicklung ausgewiesen. Sie verbinden
grélere innerstadtische Parkanlagen mit den Kulturlandschaftsraumen im Mdnchner
Grungurtel.
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Das Planungsgebiet grenzt im Nordwesten unmittelbar an den Riemer Park an, der in
der Konzeption Freiraum Miinchen 2030 als Freiraummarke mit Ubergang in den
Grungurtel klassifiziert wird. Der westliche Bereich des Planungsgebietes ist Teil der
Parkmeile Trudering — Neuperlach (Riemer Park — Truderinger Wald — Im Gefilde), die
unter der Bahn hindurch Richtung Suden verlauft. Von Westen her knlpft die
Parkmeile Gleispark Baumkirchen — Riemer Park an, die sich entlang der Bahntrasse
erstreckt.

2.2.2. ErschlieBung, Baulicher Bestand und Nutzung

Der Rappenweg ist im Westen - mit der Schwablhofstralle - derzeit die einzige
verkehrliche Anbindung an das stadtische Stralennetz. Er ist nicht ausgebaut und als
Feld- und Waldweg gewidmet. StraRenbegrenzungslinien sind nicht vorhanden. Der
Weg endet im Sudosten als Sackgasse an der Bahntrasse und entlang des
Grundstuckes Flurstiick Nr. 199/5 (Gemarkung Trudering). Eine Anbindung nach
Gronsdorf stellt der Rappenweg weder flr den Pkw-Verkehr noch fur
FuRganger*innen oder Radfahrer*innen her. Vom zentral verlaufenden Rappenweg
fuhren finf Stichwege nach Norden Uber die privaten Grundsticke Flursticke Nr. 199,
199/8 und 199/2 (Gemarkung Trudering). Nach Siden verlauft vom Rappenweg ein
privater Stichweg Uber die Grundstticke Flurstlicke Nr. 200 und 202/3 (Gemarkung
Trudering).

Das Planungsgebiet erfasst alle Anwesen und Nutzflachen mit Gberwiegend einfacher
Gewerbenutzung. Kfz-Betriebe sind vorherrschend. Diese Bauten und Nutzungen
sind ungenehmigt und verkehrlich nicht erschlossen.

Nur das Grundstick Flurstiick Nr. 199/5 (Gemarkung Trudering) im 6stlichen
Planungsgebiet ist Uber das - gemeinschaftlich genutzte - Grundstuck Flurstick Nr.
199/6 (Gemarkung Trudering) an die HerzogstandstralRe in Gronsdorf angebunden
und somit verkehrlich erschlossen.

Aus stadtebaulicher Sicht ware es sinnvoll und gewiinscht gewesen, auch die
Flachen Flurstiicke Nr. 199/1 und 199/6 - angrenzend an die Gemeinde Haar, Ortsteil
Gronsdorf - in den Planungsumgriff mit aufzunehmen. Fir einen Einbezug dieser
Grundstlcke in die Bauleitplanung (inklusive des sogenannten ehemaligen
»Schlusselgrundstucks®) fehlen jedoch auch heute die Voraussetzungen,
Grundzustimmung und Mitwirkungserklarung wurden bis Mai 2020 nicht abgegeben.
Eine direkte Verbindung in die Gemeinde Haar (ber einen verlangerten Rappenweg
fur den Motorisierten Individualverkehr, FuRgangerverkehr und Radverkehr ist somit
nicht moglich.

Im nérdlichen Planungsgebiet ist eine stadtische, landwirtschaftlich genutzte Flache
(Flurstiick Nr. 196, Gemarkung Trudering) erfasst. Die Flache eignet sich wegen ihrer
Lage und Nichtbelastung zur Entwicklung von Wohnnutzung und Gestaltung des
Ortsrands. Dieses Grundstulck erstreckt sich bis zur Stadtgrenze. Die
Landeshauptstadt Mlnchen steht derzeit in Erwerbsverhandlungen, um die Flache
Grundstuck Flurstiick Nr. 197/1 (Gemarkung Trudering) mit ca. 1.200 m? zu erwerben.
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Eigentimerin ist die Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben (BImA). Die Parzelle war
vormals gewerblich genutzt. Die Flache ist nicht erschlossen.

Sudlich der Bahntrasse umfasst der Planungsumgriff die Flachen fur eine zweite
ErschlieBung des Planungsgebiets Uber die Mauerseglerstral’e. Diese Variante mit
Eisenbahnuberfiihrung (und neuer Strallenunterfihrung) und Anschluss an die
Wasserburger LandstralRe soll im weiteren Verfahren gepruft werden. Die Flache
umfasst die bestehende Mauerseglerstralle, Teile des bestehenden stadtischen
Wertstoffhofes und eine biotopkartierte Brachflache zwischen Mauerseglerstrale und
Bahntrasse. Nur im Kreuzungsbereich der Wasserburger LandstralRe wird ein
Flachentausch zwischen Verkehrsflache und privater Grundsticksflache notwendig.
Das Kommunalreferat ist bereits in Tauschverhandlungen eingetreten. Sie gestalten
sich positiv. Die Umsetzung dieser zweiten ErschlieRung mit einer neuen
Bahnunterfliihrung muss technisch und rechtlich auf ihre Machbarkeit gepruft werden.
Nur durch Sicherstellung einer zweiten Erschlielung des gegenstandlichen
Planungsgebietes kann aus verkehrlicher Sicht einer Entwicklung der unterstellten
Strukturwerte zugestimmt werden. Dieses Ergebnis wird friihestens nach Abschluss
der noch durchzufihrenden baulichen Machbarkeitsuntersuchung zur ErschlieRung
Uber die Mauerseglerstrale vorliegen.

2.2.3. Infrastruktur und Schulversorgung

Bestehende Schulen in der naheren Umgebung liegen in der Messestadt Riem. Das
sind die bestehende Grundschule an der Lehrer-Wirth-Straf3e 31 mit AuRenstelle
Helsinkistrale 55 und die Mittelschule Minchen an der Lehrer-Wirth-Strale 31 am
Aktivitdtenband / Promenade, die sich in ca. 1,3 km fuRlaufiger Entfernung vom
Planungsbereich Rappenweg aus befinden.

Bereits Ende 2022, Anfang 2023 kann die Teil-Inbetriebnahme des Schulzentrums mit
Sportpark (Realschule und Gymnasium) an der Joseph-Wild-Stral3e erfolgen.
Abhangig von der zeitlichen Entwicklung der mafigeblichen Baugebiete im 15.
Stadtbezirk (Heltauer StralRe, Flnfter Bauabschnitt Messestadt Riem / Arrondierung
Kirchtrudering, Rappenweg) ist derzeit das Vorhalten eines dreizligigen
Grundschulstandortes als Worst-Case-Annahme fiir den Planungsbereich notwendig.
Ein durch das Referat fir Klima- und Umweltschutz fir die hinsichtlich der Thematik
Altlasten geeignete und gefahrenfreie Nutzung als Grundschule freigegebener
Standort wird auch vom Referat fur Bildung und Sport angenommen.

Mit Fortschreiten dieser malRgeblichen Baugebiete (in den neuen Quartieren) wird der
Grundschulstandort bzw. werden andere Moglichkeiten zur Deckung eines
Grundschul-Spitzenbedarfs in diesem Bereich Truderings geprft.
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2.2.4 Griin- und landschaftsplanerische Bestandsanalyse
Vegetation, Fauna, Biotopfunktion und Artenschutz

Die Qualitat des Griinbestandes im Gewerbegebiet wurde anhand einer
Bestandsaufnahme aus dem Jahr 1997 ermittelt, die zum Teil nur per Augenschein
und Auswertung von Luftaufnahmen mdglich war.

Das Gewerbegebiet weist demnach einen sehr heterogenen Zustand auf, der sich
laufend im Wandel befindet. Der Baumbestand setzt sich im Wesentlichen aus
Pioniergehdlzen wie Erlen, Weiden, Pappeln oder Birken zusammen, an wenigen
Stellen finden sich Ahorne oder Fichten. Die Bestande sind teilweise mit Wild- und
auch Zierstrduchern durchsetzt.

Das Planungsgebiet liegt nicht im Geltungsbereich der stadtischen Baumschutzver-
ordnung, da es sich bis zur letztmaligen Aktualisierung der Verordnung 2013 um ei-
nen planungsrechtlichen Aulienbereich handelte.

Die Gewerbeflachen des nérdlichen Planungsgebietes weisen einen hohen
Versiegelungsgrad auf. Asphalt- und verdichtete Kiesflachen wechseln auf den
Gewerbeparzellen. Teilflachen im Westen und Nordosten sowie eine Teilflache
zwischen den Gewerbeflachen werden landwirtschaftlich genutzt. Auf diesen Teil des
Planungsgebiets bezogen ergibt sich ein versiegelter Flachenanteil von ca. 65 %; der
Anteil der landwirtschaftlichen Flachen betragt ca. 35 %.

In der stadtischen Biotopkartierung ist entlang der stidwestlichen Grenze des
Grundstuicks Flurstiick Nr. 196 (Gemarkung Trudering) eine Biotopentwicklungsflache
(Altgrasbestand) erfasst. Der Bereich zwischen dem Wendehammer der
Mauerseglerstral’e und der Bahntrasse im sldlichen Planungsgebiet ist Teil des
kartierten Biotops M-322 ,Brachflache mit Weidengebiisch am Drosselweg®. Das
Arten- und Biotopschutzprogramm der Landeshauptstadt Minchen (ABSP) bewertet
diese Flache als Uberregional bedeutsam.

Das ABSP formuliert als wesentliches Ziel den Erhalt und die Optimierung von
Trockenstandorten entlang der Bahnlinie als lineare Vernetzungsachse.

Fir das weitere Verfahren missen noch die erforderlichen Planungsgrundlagen
erstellt werden. Es muss vor allem der Vegetations- bzw. Baumbestand
aufgenommen und bewertet sowie eine faunistische Erhebung durchgefuhrt werden.
Ebenso muss ein Gutachten erarbeitet werden, das die artenschutzrechtlichen
Belange Uberprift. Soweit Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen zum
Artenschutz erforderlich werden, missen diese in der weiteren Planung berlcksichtigt
werden.

Stadtklima
Die bioklimatische Situation in den gewerblich genutzten Bereichen im

Planungsgebiet ist aufgrund der Versiegelung Uberwiegend bioklimatisch ungtinstig.
Die an die Gewerbegebietsflachen angrenzenden Freiflachen haben eine sehr hohe
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bioklimatische Bedeutung mit iberwiegend hohem Kaltluftvolumenstrom. Entlang der
Bahngleise im Sutiden besteht eine libergeordnete Ventilationsbahn mit hoher
Wirkung.

2.2.5 Vorbelastungen
Altlasten

Im Umgriff des Planungsgebiets liegt eine Altlastenverdachtsflache (siehe Abb. 2). Es
handelt sich um eine rund 180.000 m? grof3e ehemalige Kiesgrube, die bis in die
frGhen 1970er Jahre mit ortsfremdem Material sukzessive wieder verfillt wurde. Seit
1994 wurde die Verflllung durch mehrere grof3 angelegte Bohrkampagnen
umfassend erkundet, das Grundwasser wird im Abstrom der Altablagerung seit dem
Jahr 1993 regelmafig durch das Wasserwirtschaftsamt Miinchen tberwacht.
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Abb. 2: Flachen mit Bodenbelastung, Quelle: Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung, Landeshaup! Miinchen

Vorhandene Bodenbelastungen

Im Bereich der friiheren Kiesabbauflachen wurden Verfillungen bis in Tiefen von ca.
19,5 m unter Gelandeniveau angetroffen, die lokal hohe Schadstoffbelastungen
aufweisen (siehe Abb. 3). Durch die bisherige und teilweise noch andauernde
Gewerbenutzung ist zudem von oberflachennahen Schadstoffeintragen auszugehen.
Die Grundwasseruberwachung zeigt seit Beginn keine relevanten Schadstoffgehalte,
die auf eine Verunreinigung des Grundwassers durch die Altablagerung hinweisen.
Aus wasserwirtschaftlicher Sicht besteht daher keine Notwendigkeit, die
Altablagerung zum Schutz des Grundwassers durch Aushub zu beseitigen. Aus
Okologischen, nachhaltigen, 6konomischen und umweltpolitischen Griinden sowie
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nach Prifung der Umsetzbarkeit soll von einem vollstandigen Aushub der Verfillung
Abstand genommen werden.

Abb. 3: Tiefe der Verfiillung aus Sanierungskonzept, Quelle: Copyright bei KRAFT DOHMANN CZESLIK Ingenieurgesellschaft fiir
Geotechnik mbH Institut fir Erd- und Grundbau BayerwaldstralRe 49, 81737 Munchen

Sanierungsansatz durch Entwicklung

Um die anfallenden Aushubmengen bei der Entwicklung des Standorts so gering wie
notig zu halten, wird eine parzellen- und nutzungsbezogene Sicherung der Altlast
angestrebt. So wird einerseits sichergestellt, dass das Grundwasser durch kinftige
Bautatigkeit nicht beeintrachtigt wird, sowie andererseits planungsrechtlich
ausgewiesene Nutzungen nachhaltig moéglich werden.

Dies ist mit vertretbarem technischen wie finanziellen Aufwand méglich, ohne die
Verfillung auszuheben, iber weite Strecken transportieren zu missen und
andernorts erneut ablagern zu mussen.

Das Referat fir Klima- und Umweltschutz und das Wasserwirtschaftsamt Midnchen
haben hierzu bereits 2018 Vorgaben zur Sicherung entwickelt, die in ein 6kologisches
Gesamtkonzept einminden. Die Vorgaben vom Wasserwirtschaftsamt Minchen und
dem Referat fir Klima- und Umweltschutz basieren darauf, dass kein Totalaushub der
Altablagerung erforderlich ist.

Sicherung Boden - Grundwasser

Fir baubedingte MaRnahmen jeweils an konkreten Standorten sind
Schutzmalinahmen fur das Grundwasser erforderlich wie z. B. Grundwasser-
Monitoring und eine temporare, baubegleitende Grundwasserreinigung. Die
Versickerung von Oberflachenwasser durch Verfillungsschichten ist nicht gestattet.
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Daher ist bei der Planung der Bodenaustausch im Bereich von Sickerrigolen oder
Ahnlichem (z. B. Trichter) der Entwasserungsanlagen zu berlcksichtigen.

Sicherung Boden - Mensch

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht konnen fiir das Planungsgebiet
Nutzungseinschrankungen fir eine Neuplanung ausgeschlossen werden. Um die
jeweiligen Nutzungsvoraussetzungen zu gewahrleisten, ist ein Bodenaustausch
oberflachennaher Schichten nétig. Diese Sicherungsmalnahme ist fur die
Bebauungen und sonstigen Einrichtungen und Anlagen, die Freiflachengestaltungen
und die Bepflanzungen notwendig. Der Umfang (Tiefe) der Sanierungsmalnahme ist
von der zukunftigen Nutzung abhangig und wird einzelfallbezogen festgelegt.
Weiterflihrende Untersuchungen und Gutachten fiir das Planungsgebiet sind durch
die Eigentiimer*innen in Abstimmung mit dem Referat fir Klima- und Umweltschutz
zu leisten.

Aus gutachterlicher Sicht sind die Abbauvorgange der Verfillungen in der
sogenannten Endphase. Hinweise auf entsprechende gasférmige Abbauprodukte
liegen vor, die bei der technischen Planung berlcksichtigt werden missen (z.B.
Einbau von Bodenluftdrainagen). Alle weiterfuhrenden Untersuchungen und
Gutachten fur das Planungsgebiet sind kontinuierlich in Abstimmung mit dem Referat
fur Klima- und Umweltschutz und Wasserwirtschaftsamt Minchen durchzuflhren.

Tragfahigkeit Baugrund, Bebauung

Zur Grundung einer Bebauung auf Verflllung sind bauliche MaRnahmen mit
unterschiedlich hohem technischen Aufwand erforderlich. Zur Erfassung der
Rahmenbedingungen fir eine Bebauung und Grindung im Planungsgebiet sind
Baugrund- und Grindungsgutachten erforderlich, die auch Kriterien wie die
Wirtschaftlichkeit mit umfassen muissen.

Alle weiterfihrenden Untersuchungen und Gutachten zu Baugrund und Griindung
sollen auch die Tragfahigkeitsnachweise flir statische und dynamische Lasten flir
Verkehrsanlagen miterfassen.

Alle weiterfiihrenden Untersuchungen und Gutachten (Grundwasser, Griindung,
Bebauung, Bodenaustausch, Emissionen, Versiegelung usw.) fur diesen
Sanierungsansatz sind als Grundlage fur die Rahmenbedingungen einer
Bauleitplanung erforderlich und grundlegend. Die Parzellenstruktur ist in diesem
Kontext mit der Prifung und Festlegung der Rahmenbedingungen zu
berlcksichtigen.

Neben den Verfillungen sind zusatzlich die Schadstoffeintrage durch die bisher
ausgetibten (Gewerbe-) Nutzungen im Planungsgebiet in den Gutachten, Prifungen
und fir die Festlegung der Rahmenbedingungen wie vorgenannt mit zu erfassen und
abgestimmten Losungen zu zu fuhren.

Alle Prifungen, Gutachten und Rahmenbedingungen zur Altlastensanierung und
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Bebauung sind sukzessive in Abstimmung mit dem Referat fur Klima- und
Umweltschutz und dem Wasserwirtschaftsamt Minchen durchzufihren.

Immissionen

FUr das Planungsgebiet ergeben sich vor allem im sudlichen Teil entlang der
Bahntrasse aus dem Schienenverkehr hohe Verkehrslarmbelastungen. Mdgliche
schalltechnische Konfliktpotentiale kdnnen durch Gewerbeldarm bestehender Betriebe
und dem nicht im Umgriff erfassten Gewerbebetrieb im stidostlichen Teil des
Planungsgebiets entstehen. Gleiches gilt fur Luftschadstoffe.

2.2.6 Verkehrliche ErschlieBung
Mobilitatsstrategie 2035

Mit Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates vom 23.06.2021
~Mobilitatsstrategie 2035“ (Sitzungsvorlagen Nr. 20-26 / V 03507) wurde der Entwurf
einer neuen Gesamtstrategie flr Mobilitdt und Verkehr in Miinchen beschlossen. Als
konkretes Ziel sieht diese vor, dass bis zum Jahr 2025 mindestens 80 % des
Verkehrs im Munchener Stadtgebiet durch lokal abgasfreie Kraftfahrzeuge, den
offentlichen Personennahverkehr, sowie Ful3- und Radverkehr zurtickgelegt werden.
Auch soll der Verkehr bis 2035 klimaneutral sein. Weitere Ziele werden in aktuell 19
Teilstrategien konkretisiert. So soll z. B. in der Teilstrategie Offentlicher Verkehr
dessen Anteil bis 2025 auf 30 Prozent an allen Wegen steigen. Fir neue
Stadtquartiere und die Sanierung bestehender Siedlungsbereiche sollen
beispielsweise innovative Mobilitdtskonzepte entwickelt werden, die ein Leben ohne
eigenes Auto bei voller Mobilitat ermdglichen. Zukunftsfahige Planungen sollten sich
daher fortan prioritéar an den dargestellten Zielen und dem Kriterium der
Flacheneffizienz von Verkehrsmitteln, d. h. zugunsten der Angebote des
Umweltverbunds (FuBverkehr, Radverkehr, Offentlicher Personennahverkehr und in
Erganzung Shared Mobility) orientieren, um die Mobilitat in der nach wie vor stark
wachsenden Stadt fir alle Personen gewahrleisten zu kénnen, die konkreten
Klimaziele zu erreichen und zusatzliche Flachen fir Lebensqualitat, Aufenthalt und
grine Infrastruktur freihalten zu kénnen.

Nach einer Beteiligungsphase mit allen interessierten Burger*innen und Fachleuten
sollen durch das Mobilitatsreferat noch im Jahr 2022 dem Stadtrat die Ergebnisse der
Beteiligung und der Uberarbeitende Entwurf der Mobilitatsstrategie 2035 zur
endglltigen Beschlussfassung vorgelegt werden.

Radverkehr

Mit Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates ,Gesamtkonzeption
Fahrradparken in Minchen - Fortschreibung und Erweiterung des
Fahrradstellplatzkonzeptes® vom 23.01.2019 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 08684)
wurde beschlossen, bei Neu- und Umplanungen von Stral3enziigen im Bestand, die
ein Angebot fur Kfz-Parken im StralRen(seiten)raum vorsehen, zukinftig vermehrt
auch ein bedarfsgerechtes attraktives Angebot fir den Radverkehr im
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Stralien(seiten)raum zu schaffen. Dies gilt zusatzlich zu den auf Privatgrund zu
errichtenden Fahrradabstellplatzen und wird im weiteren Planungsverfahren
berlcksichtigt.

In der Vollversammlung des Stadtrats am 24.07.2019 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 /V
15572) wurde darlber hinaus beschlossen, dass die Forderungen des Birger-
begehrens Radentscheid vollstdndig ibernommen werden. Diese sehen
weitreichende Verbesserungen der Radverkehrsinfrastruktur vor. Die Ziele, wie
beispielsweise die Einrichtung von 2,30 m breiten Radwegen zuzlglich Sicher-
heitsabstand an Stralden mit hohem Verkehrsaufkommen sowie in Strallen mit
zulassigen Geschwindigkeiten Gber 30 km/h sind im weiteren Planungsverfahren zu
bertcksichtigen.

Zielnetz Tram 2025+

In der Vollversammlung des Stadtrates am 03.03.2021 wurde mit dem Beschluss
LZwischenbericht Nahverkehrsplan® (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 01848) der
Infrastrukturteil des Nahverkehrsplans aktualisiert. Dabei wurde u. a. ein Zielnetz mit
notwendigen infrastrukturellen MaRnahmen erarbeitet. Darin enthalten sind weitere
Tram-Neubaustrecken, welche mit hoher Prioritat untersucht bzw. geplant werden
sollen. Die Stadtwerke Minchen GmbH und die Landeshauptstadt Minchen wurden
vom Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen beauftragt, die Untersuchungen und
Planungen der Tramstrecken der Kategorie A aufzunehmen. Eine dieser
Neubaustrecken ist die Tram Wasserburger Landstralle. Eine Untervariante fihrt als
Sackstralle Uber die Schwablhofstrale mit einer Wendeschleife in den Bereich des
Gewerbegebiets am Rappenweg. Flachen fir diesen Korridor sind im weiteren
Verfahren optional zu berucksichtigen.

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Das gesamte Planungsgebiet wird derzeit Gber eine Zufahrtsstrale aus westlicher
Richtung von der Schwablhofstrale bzw. dem Rappenweg erschlossen. In diesem
Bereich soll auch kiinftig eine Anbindung des Planungsgebietes an das Strallennetz
liegen. Fir die langfristige Anbindung des Rappenwegs an die Schneiderhofstral’e im
Osten wird ein privates Grundstlick benétigt, dessen Ankauf sich als sehr schwierig
herausgestellt hat. Als Alternative wird derzeit eine FuRwegverbindung Uber ein
ndrdlich gelegenes Grundstiick angestrebt. Der Motorisierte Individualverkehr soll in
dieser Variante Uber einen Durchstich (Unterfiihrung Bahntrasse) zur
Mauerseglerstralde und weiter zur Wasserburger Landstral3e erreicht werden.

In der urspriinglichen Variante sollte der Rappenweg bis nach Haar verlangert
werden. Derzeit endet der Rappenweg im Ostlichen Bereich des gleichnamigen
Gewerbegebiets kurz vor der Grenze zur Gemeinde Haar auf Stadtgebiet.

Etwas weiter dstlich besitzt die Landeshauptstadt Minchen nérdlich des S-Bahnhofs
Gronsdorf Grundstucke auf dem Gemeindegebiet Haar. In den bisherigen
Uberlegungen des Kommunalreferats, des Referats fiir Stadtplanung und
Bauordnung und der Gemeinde Haar zur Entwicklung dieser stadtischen Grundstilicke
im Planungsgebiet Gronsdorf bestand die Annahme, dass diese nur entwickelt
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werden kdnnen, wenn sie Uber den sogenannten ,verlangerten Rappenweg*
erschlossen werden. Hierzu sollte der heute bestehende Rappenweg lber die
Gemeindegrenze hinweg bis in das Planungsgebiet Gronsdorf verlangert und mit
einer Brucke Uber die Schneiderhofstral3e in Haar gefiuihrt werden und von Osten
angeschlossen werden (siehe Abb. 4). Diese Verlangerung sollte einerseits der
Erschliellung des Planungsgebiets Gronsdorf Giber Miinchner Flur und damit auch
einer Ableitung des Schwerverkehrs aus der Bahnstralle dienen, andererseits sollte
der verlangerte Rappenweg auch der ErschlieBung des Gewerbegebiets Rappenweg
(Bestandssanierung des A-Gewerbes) dienen.

Ohne Aufnahme des dafur notwendigen Grundstiicks in den Planungsumgriff ist eine
Realisierung des ,verlangerten Rappenwegs” zum aktuellen Stand nicht méglich (s.
Ziffer 2.1). Daher soll jetzt eine alternative ErschlieRung Uber die Mauerseglerstrale
fur eine zweite ErschlieBung des Planungsgebiets gepruft werden.
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Abb. 4: Stadtentwicklungsplanung HA 1/32-2, aus WaRP-Beschluss vom 19.05.2021, Quelle: Landeshauptstadt Miinchen

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Der nachstgelegene S-Bahnhof Gronsdorf befindet sich in ca. 400 m Entfernung vom
Ostlichen Rand des Planungsgebietes. Jedoch ist die tatsachliche fuRlaufige
Erreichbarkeit derzeit nur mit sehr groRen Umwegen Uber die Wohnsiedlung
Gronsdorf oder im Siden uber die Schwablhofstrale und den Drosselweg moglich.
Auch mit einer Zweiterschlielung Uber die Mauerseglerstralle wird eine gesicherte
FulR- und Radwegeverbindung im Bereich der Herzogstandstralie notwendig.
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Derzeit liegen die Einzugsbereiche des Gewerbegebiets am Rappenweg geman
Nahverkehrsplan der Landeshauptstadt Minchen in einem Gebiet mit niedriger
Nutzungsdichte. Aufgrund der geplanten Quartiersentwicklung mussen diese jedoch
auf eine hohe Nutzungsdichte aufgestuft werden, womit sich die Radien der
Einzugsbereiche auf 400 m bis 600 m reduzieren. In der Folge liegt das
Gewerbegebiet nur teilweise im Einzugsbereich der S-Bahnhaltestelle Gronsdorf. Die
OPNV-Erreichbarkeit des gegenstéandlichen Planungsgebiets ist folglich als
unzureichend zu klassifizieren und insofern zu erttchtigen.

Zur Optimierung des 6ffentlichen Personennahverkehrs wird als langfristige
Malnahme ein zusatzlicher S-Bahnhalt zwischen Gronsdorf und Trudering im Bereich
der Schwablhofstrae untersucht. Das Bayerische Ministerium fir Wohnen, Bau und
Verkehr hat der Machbarkeitsuntersuchung eines weiteren S-Bahnhaltes bereits
zugestimmt. Dieser S-Bahnhalt Iage im Bereich der Schwablhofstra’e und wirde das
Planungsgebiet optimal an den 6ffentlichen Nahverkehr anbinden.

Das Gewerbegebiet am Rappenweg ist nicht durch Busse erschlossen.

Rad- und FuBwegverbindungen

Die vorhandene Radwegeinfrastruktur weist derzeit erhebliche Mangel auf und wird
an der Stadtgrenze unterbrochen. Im Westen ist die Nord-Sud gerichtete Hauptroute
in Verlangerung der Schwablhofstrale bereits mit der Eroffnung des Truderinger
Gymnasiums hergestellt worden. Eine neue FuRwege-Verbindung (in West-Ost-
Richtung) kann aus dem Planungsgebiet mit Anschluss an die Herzogstandstralie
hergestellt werden.

Das Planungsgebiet ist noch nicht in das bestehende Ful3- und Radwegenetz des
Riemer Parks und der Messestadt Riem eingebunden. Gemaf dem Verkehrsent-
wicklungsplan — Radverkehr (VEP-R, siehe Abb. 5) der Landeshauptstadt Minchen
verlauft eine Hauptroute vom Rappenweg kommend in dstlicher Richtung parallel zu
den Bahngleisen durch das Gewerbegebiet und weiter Richtung Haarer Flur.

Eine neue Radwege-Verbindung ndérdlich der Bahntrasse aus dem Planungsgebiet ist
derzeit nicht umsetzbar. Losungen sind aulerhalb des Planungsbereichs zu prifen.
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Abb. 5: Auszug aus dem Verkehrsentwicklungsplan Radverkehr der Landeshauptstadt Miinchen, Quelle: Landeshauptstadt Miinchen

3. Planungsziele

Das Planungsgebiet Rappenweg wird die Gesamtmalinahme Messestadt Riem
faktisch zum Abschluss bringen. Mit der Planung sollen folgende Gbergeordnete Ziele
verfolgt werden:
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3.1. Stadtebauliche Ziele

Entwicklung eines modernen, stadtebaulich dichten Gewerbestandorts fir A- und B-
Nutzungen in nachbarschaftlicher Ergdnzung aber auch Uberlagerung (,Stapelung*)

Prifung der Einrichtung eines Gewerbehofstandorts (u.a. privates Tragermodell)
Gestaltung eines angemessenen Ortsrandes und Ubergangszonen

Gestaltung eines eigenstandigen Ortsbildes unter Beachtung des
Landschaftscharakters (Riemer Park), angrenzender Siedlungsstrukturen und
gewerblicher Nutzung

Umweltschutz durch Altlastensanierung und stadtebauliche Ordnung zur Sicherung
der Oberflachennutzung

Entwicklung eines zeitgemalien, nachhaltigen, 6kologischen, stadtebaulich
qualitatvollen und dichten Planungskonzepts fir Gewerbe, Wohnen, der erforderlichen
Infrastruktur (Kita, ggf. Schule siehe Ziffer 2.2.3) und Nahversorgung

Entwicklung von innovativen Baustrukturen und Bebauungsdichten in
flachenschonender und /-sparender Form und mit Berilicksichtigung der
Bodenbelastung und Eigentumsverhaltnisse

Beitrag zu den Klimazielen der Landeshauptstadt Minchen (Nachhaltigkeit,
Klimaanpassung, Klimaschutz und Energieversorgung)

Berticksichtigung der Anforderungen von Menschen in unterschiedlichen
Lebenssituationen (Gender Mainstreaming, Diversitat, Inklusion)

3.2. Landschaftsplanerische Ziele

Entwicklung eines pragnanten und funktionalen Grin- und Freiflachensystems im
Zusammenspiel mit der neuen stadtebaulichen Struktur unter Berlicksichtigung der
Altlastensituation (Berucksichtigung von Grin- und Freiflachen auf unbelasteten
Bdden)

Schaffung von differenzierten 6ffentlichen und privaten Grin- und Freiflachen mit hoher
Identitat sowie Gebrauchs- und Aufenthaltsqualitat

Erhéhung der Durchlassigkeit des Planungsgebietes und dessen Einbindung in das
System der Griin- und Wegebeziehungen im Umfeld, insbesondere zum Riemer Park
bzw. zur Parkmeile Trudering — Neuperlach und Richtung Gronsdorf bzw. Haar
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Entwicklung eines angemessenen Ubergangs zum Riemer Park und einer
Freiraumgestaltung, die dessen Leitideen aufgreift und fortfuhrt

Schaffung einer 6ffentlichen Griinflache zur Gliederung im Nordosten im Ubergang zu
Gronsdorf und Prifung der Integration einer Kleingartennutzung

Starkung der Biotopfunktion entlang der Bahntrasse im Suden und Nachweis von
Ausgleichsflachen soweit mdglich im Planungsgebiet vorzugsweise in diesem
Vernetzungsbereich

Bestmaoglicher Erhalt bioklimatisch bedeutsamer Griin- und Freiflachen im
Planungsgebiet, insbesondere vor dem Hintergrund wichtiger Luftaustauschprozesse

Berticksichtigung und Starkung der Ubergeordneten Ventilationsbahn in Ost-West-
Richtung entlang der Bahnlinie und Sicherstellung einer ausreichenden Durchliftung
im Planungsgebiet

Schaffung von klimatisch wirksamen Griin- und Freiflaichen und Grinstrukturen sowie
deren Vernetzung zur Verbesserung des Mikroklimas im Planungsgebiet

Starkung des Naturhaushaltes im Planungsgebiet (vor allem Wasserhaushalt)

3.3. Verkehrliche Ziele

Mobilitdt und ErschlieRung

Umsetzung einer klima- und umweltgerechten sowie energieeffizienten Mobilitat
basierend auf dem OPNV sowie den weiteren Verkehrsmitteln und multimodalen
Diensten des Umweltverbunds

Optimierung der ErschlieRung durch den Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) in
Qualitat und Dichte

Sparsame interne Erschlielung, insbesondere Unterbringung des ruhenden Verkehrs
in Quartiersgaragen

Erstellung eines ErschlieBungs- und verkehrlichen Flachenmanagementkonzepts (u. a.
Parkraumkonzepts) fur alle Nutzungen. Hierbei ist der Fokus auf den Umweltverbund
zu legen

Schaffung einer hohen Durchlassigkeit im Planungsgebiet fir Fufl- und
Radverbindungen, insbesondere ein schneller Radweg Munchen — Ebersberg
(Radvorrangroute)
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Ortliche und Uberdrtliche Vernetzung des Planungsgebiets durch
gemeindeubergreifende Durchwegung fir Fuliganger*innen und Radfahrer*innen
insbesondere in die Gemeinde Haar zum S-Bahnhof Gronsdorf

Forderung der Nahmobilitat durch die stadtebauliche Konfiguration (Stadt der kurzen
Wege) und die Erarbeitung eines Mobilitatskonzepts mit vielfaltigen
Mobilitdtsbausteinen zur Reduzierung der notwendigen Stellplatze

Umsetzung der Forderungen des Blirgerbegehren ,Radentscheid® (Sitzungsvorlage Nr.
14-20 / V 15572, beschlossen durch den Stadtrat am 24.07.2019)

Bewaltigung der verkehrlichen Auswirkungen fur alle maf3geblichen verkehrlichen
Knoten- und Anschlusspunkte

Entwicklung eines Erschlielungskonzepts mit zwei Anschlissen an das stadtische
Verkehrsnetz

Prifung zur Herstellung einer zweiten verkehrlichen ErschlieBung (Mauerseglerstralie
oder vergleichbare ErschlieBung)

Berlcksichtigung der Altlasten- und Baugrundsituation bei der Planung der
Verkehrsanlagen im 6ffentlichen und privaten Raum

4. Weiteres Vorgehen

Altlasten- und Machbarkeitsuntersuchung

Um eine tragfahige und umsetzbare Gesamtldsung fur das Areal am Rappenweg zu
erreichen, sind die weiterfihrenden Altlastenuntersuchungen im Benehmen mit dem
Referat fir Klima- und Umweltschutz und dem Wasserwirtschaftsamt Miinchen
erforderlich.

Es ist eine verkehrliche Machbarkeitsuntersuchung mit einer Gesamtbetrachtung und
mit einer zweiten ErschlieRung mit Neubau einer Bahnunterfihrung und Anschluss an
die Wasserburger Landstralte und ohne verlangerten Rappenweg durchzufiihren. Ein
stadtebauliches und landschaftsplanerisches Planungskonzept mit Beriicksichtigung
der unter Ziffer 3 genannten Planungsziele und Vorgaben ist zu entwickeln.
Mafgebliche Faktoren fir dieses Konzept sind ebenfalls die vorhandenen,
unterschiedlich belasteten Grundsticksparzellen, erforderliche und geeignete
Grindungsmalnahmen und notwendige Umweltschutzmalnahmen. Die Verteilung
von Bauflachen und 6ffentlichen Griinflachen sowie die kinftige Dichte und Struktur
einer Bebauung des Areals ist in jedem Fall abhangig von dem Sanierungskonzept,
seiner wirtschaftlichen und fachlichen Umsetzbarkeit und der Herstellung der
vollstandigen ErschielRungsvoraussetzungen.

Realistische Zahlen und Daten fiir die Entwicklung (Geschol¥flache, Hohe, Dichte fir
WO, GE, MI, Griin- und Verkehrsflachen etc.) kdnnen erst mit Vorlage der
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verkehrlichen Machbarkeitsuntersuchung und einem Planungskonzept belastbar
benannt werden.

ErschlieBung fiir neuen Konzeptansatz Rappenweg,
Wegeverbindung nach Osten

Die Entwicklung des Planungsgebiets in der vorgesehenen Grofienordnung ist nur mit
einer zweiten ErschlieBung mdglich. Eine Verlangerung des Rappenwegs in Richtung
Osten zur Gemeinde Haar ist wie im Beschluss dargestellt (s. Ziffer 2.1.) nicht
moglich.

Das Kommunalreferat sieht keine Moglichkeit erfolgreich Tauschverhandlungen fur
das an die Gemeinde Haar, Ortsteil Gronsdorf, angrenzende Grundstick Flurstick Nr.
199/1 (Gemarkung Trudering) weiterzufiihren. Die Voraussetzungen fiir den Einbezug
des Grundstucks in die Bauleitplanung fehlen, insbesondere weil eine erklarte
Mitwirkung und eine vor Beschlussfassung abgegebene Grundzustimmung der
Grundstiickseigentimerin fehlt. Da ein verlangerter Rappenweg ohne den
Grunderwerb nicht umgesetzt werden kann, wird eine andere zweite Erschlieung
Uber die Mauerseglerstralte mit Anbindung Uber eine noch herzustellende
Eisenbahnuberfuhrung an die Wasserburger Landstralle gepruft. Eine
Machbarkeitsuntersuchung mit grober Kostenschatzung und MaRnahmen zur
Umsetzung (wie Verfahren nach Eisenbahnkreuzungsgesetz) soll durchgefiihrt
werden. Nur durch Sicherstellung einer zweiten ErschlieRung des gegenstandlichen
Planungsgebietes kann aus verkehrlicher Sicht einer Entwicklung der unterstellten
Strukturwerte zugestimmt werden.

Auch fir die Herstellung einer Radwege-Verbindung aus dem Stadtgebiet in Richtung
Osten zur Gemeinde Haar ndrdlich der Bahntrasse ist die Voraussetzung nicht
gegeben.Bei sich gegebenenfalls neu abzeichnender Bereitschaft von privaten
Eigentimer*innen zur Herstellung einer Wegeverbindung aus dem Stadtgebiet nach
Osten, muss das Kommunalreferat gebeten bzw. aufgefordert werden, die
notwendigen Kauf- und Tauschverhandlungen wieder aufzunehmen.

Konkurrierendes Verfahren

Sofern die erforderlichen Voruntersuchungen eine Umsetzbarkeit bestatigen, soll ein
stadtebauliches und landschaftsplanerisches Planungskonzept mit geeigneten
konkurrierendem Verfahren flir einen stadtebaulichen und landschaftsplanerischen
Entwurf durchgeflihrt werden. Dieses Ergebnis wird die Grundlage flr das sich
anschlieende Bebauungsplanverfahren werden.

Offentliche StraRen, Plitze und Griinflichen

Da die Tragfahigkeit des Untergrundes fur 6ffentliche Verkehrsflachen nicht
nachgewiesen ist, sollen mit den notwendigen Untersuchungen zu Baugrund und
Grindungsmalnahmen auch die Tragfahigkeitsnachweise fur statische und
dynamische Lasten aus Verkehrsanlagen nachgewiesen werden. Aussagen zu den
Grun- und Freiflachen sind in Abhangigkeit mit dem Entwurfskonzept zu klaren.
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5. Sozialgerechte Bodennutzung (SoBoN)

Die durch die Planung entstehenden ursachlichen Kosten und Lasten werden gemaf
den vom Stadtrat beschlossenen ,Verfahrensgrundsatzen zur Sozialgerechten
Bodennutzung“ von den Planungsbeglnstigten getragen. Da fir dieses
Bebauungsplanverfahren zum Zeitpunkt der Beschlussfassung zur Novellierung der
Sozialgerechten Bodennutzung (SoBoN) 2021 vom 28.07.2021 (Sitzungsvorlage Nr.
20-26 / V 03932) noch kein Aufstellungsbeschluss vom Stadtrat der Landeshauptstadt
Minchen fir das Gebiet Rappenweg gefasst war, aber von allen
Planungsbeguinstigten Grundzustimmungen abgegeben wurden, findet die SoBoN
2017 Plus (Erweiterung zur SoBoN 2017) entsprechend des Beschlusses zur
Novellierung der Sozialgerechten Bodennutzung (SoBoN) 2021 vom 28.07.2021
Anwendung (Ubergangsfall).

Entsprechend den Verfahrensgrundsatzen der SoBoN 2017 Plus ist auf den privaten
Flachen der Wohnungsbau mit einer (Férder-) Quote mit 20 % preisgedampftem,

20 % einkommensorientiertem Wohnungsbau (EOF) und 10 % Munchen Modell zu
errichten. Das Modell Eigenwohnraum wird aufgegeben. Die Bindung liegt bei 40
Jahren.

Die Aufnahme der stadtischen Flache (Flurstlick Nr. 196, Gemarkung Trudering)
sowie der Flache der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (Flurstiick Nr. 197/1,
Gemarkung Trudering) ohne bisherige bzw. ohne heutige gewerbliche Ansiedlung und
Nutzung und die Aufnahme der Flache (Flurstlick Nr. 199/5, Gemarkung Trudering)
unmittelbar an der Stadtgrenze, (erschlossen Uber Herzogstandstrafl’e, Gronsdorf)
sind rechtlich méglich und aus stadtebaulichen Griinden gewlnscht.

Die referatsubergreifende Arbeitsgruppe Sozialgerechte Bodennutzung hat sich am
16.02.2022 mit der Angelegenheit befasst und der vorgeschlagenen Vorgehensweise
zugestimmt.

6. Interkommunales Strukturkonzept

Das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung HA | Stadtentwicklung bereitet fir die
gleichee Sitzung des Ausschusses fir Stadtplanung und Bauordnung, in der dieser
Aufstellungsbeschluss behandelt wird, die Bekanntgabe des Interkommunalen
Strukturkonzepts der Landeshauptstadt Minchen und der Gemeinde Haar (Stand
03/2021) vor.

Abweichend vom Strukturkonzept Gronsdorf sieht der Aufstellungsbeschluss
Rappenweg keine Verlangerung des Rappenwegs nach Gronsdorf vor. Die
ErschlieBung der stadtischen Flachen bei einer Entwicklung im Rahmen der
Planungshoheit der Gemeinde Haar erfolgt zukiinftig Gber die Schneiderhof- und
Bahnstral3e. Im Bericht des verkehrlichen Teils zum Nutzungs- und Strukturkonzept



Seite 24 von 40

Gronsdorf wird eine ErschlieBung ohne verlangerten Rappenweg fir die erarbeiteten
Varianten, allerdings mit Leistungsdefiziten an der Kreuzung Bahnstralle
Wasserburger Landstral3e, flir machbar eingestuft. Ansonsten bleiben die
Entwicklungsmadglichkeiten des stadtischen Grundstucks in Haar-Gronsdorf von den
Planungen zum Bebauungsplan Rappenweg unberihrt.

Uber die gednderte ErschlieRungssituation des Strukturkonzepts Gronsdorf wird das
Referat flr Stadtplanung und Bauordnung den eingeleiteten Dialog mit der Gemeinde
Haar fortsetzen.

Der Beschlussentwurf ist mit den jeweils zustéandigen Stellen des Referats fur Arbeit
und Wirtschaft, des Referats fir Klima- und Umweltschutz, des Referats fur Bildung
und Sport und dem Kommunalreferat abgestimmt.

Das Mobilitatsreferat hat den Beschlussentwurf mitgezeichnet.

Beteiligung des Bezirksausschusses

Der betroffene Bezirksausschuss des 15. Stadtbezirkes Trudering-Riem wurde gemaf}

§ 9 Abs. 2 und Abs. 3 (Katalog des Referates flr Stadtplanung und Bauordnung Ziffer 6.1)
Bezirksausschusssatzung mit Schreiben vom 08.07.2022 zum Beschlussentwurf
angehort. Der Bezirksausschuss hat sich in der Sitzung vom 28.07.2022 mit der Planung
befasst und folgende Stellungnahme abgegeben (Anlage 6).

,»A. Grundsatzliche Vorbemerkungen und Forderungen

Seit Jahrzehnten herrscht auf diesem Planungsgebiet mit den ungenehmigten ,wilden®
Gewerbeflachen rund um den dstlichen Rappenweg auf ca. 24,5 ha eine vollkommen
unbefriedigende stadtebauliche Situation. Alle Versuche von Stadtrat, Bezirksausschuss
und der Bevdlkerung, die Situation zu verbessern und einer geordneten Entwicklung
zuzufuhren scheiterten aus unterschiedlichen Griinden, haufig auch mangels
Mitwirkungsbereitschaft der friheren Eigentumerschaft.

Die Beschlussvorlage zeigt eine au3ergewohnlich schwierige Gesamtgemengelage auf
und - aus Investorensicht - die Notwendigkeit und Forderungen eines aulierordentlich
hohen Baurechts zur kostenmaRigen Bewaltigung des erwarteten hohen Bau- und
Sanierungsaufwandes. Der Bezirksausschuss erklart seine grundsatzliche Bereitschaft an
einer deutlichen Verbesserung der unbefriedigenden Gesamtsituation konstruktiv
mitzuwirken und den Weg freizumachen fiir eine neue stadtebauliche Entwicklung in
dieser privilegierten Lage am Sudrand des Riemer Parks. Der Bezirksausschuss
unterstitzt deshalb in einem ersten Schritt den Aufstellungsbeschluss inklusive der daran
anschlieRenden notwendigen Untersuchungen. Aufgrund der starken Betroffenheit fordert
der Bezirksausschuss im weiteren Verfahren bis zum Eckdatenbeschluss

und Billigungsbeschluss aktiv an den weiteren Schritten beteiligt und laufend (mindestens
1 x jahrlich) informiert zu werden, z. B. Gber die zunachst anstehenden Untersuchungen
und Gutachten. Vorrangig ist dabei die Frage der VerkehrserschlieRung und der Umgang
mit den Altlasten, aber auch weitere Fragestellungen wie z. B. der Infrastruktur, der
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Durchliftung und der weitere Fortgang beziglich des sog. ,Schlisselgrundstiicks®
(Flursttick Nr. 199/1, einschlief3lich Nr. 199/6, beide Gemarkung Trudering).

Der Bezirksausschuss begruf3t, dass es nun zu Fortschritten gekommen ist und dass
angesichts der misslichen Altlastensituation die Zuversicht besteht, das Gebiet in einem
grofen Umfang neu zu entwickeln mit einer Mischung aus Gewerbe und Wohnungsbau
um den Wohnungsmangel abzumildern. Der Bedarf an Gewerbeflachen fir das ortliche
Gewerbe soll durch ein Konzept aus A- und B-Gewerbe ebenfalls gedeckt werden. Dies
wird vom Bezirksausschuss unterstutzt, ebenso die Absicht, den bereits vom
Bezirksausschuss geforderten Gewerbehof aufzunehmen (siehe BA-Antrag Nr. 20-26 / B
03150).

Der Bezirksausschuss betont aber auch ganz deutlich, dass die Themen Klimaschutz und
Weiterentwicklung des Riemer Parks mit attraktiven Griin- und Biotopstrukturen einen
hohen Stellenwert im weiteren Planungsprozess erhalten missen. Wichtige bioklimatische
Flachen und Achsen (z. B. Parkmeile Trudering-Neuperlach und Biotope an der
Mauersegler StralRe) sind stark zu bericksichtigen, deren Funktionen missen kiinftig
gestarkt werden. Fur den Verkehrsbereich werden groRtmaogliche Anstrengungen fur eine
umweltfreundliche Abwicklung der neuen Verkehre erwartet, inklusive einer proaktiven
Mitwirkungsbereitschaft der privaten Investoren. Dies setzt konsequent umweltvertragliche
Mobilitatskonzepte und neue OPNV-Angebote voraus, insbesondere unter
Bertcksichtigung der weiteren neuen Siedlungsgebiete an der Heltauer Stralie des

5. Bauabschnitts Messestadt/Arrondierung Kirchtrudering sowie der Rahmenplanung
Wasserburger Landstrale.”

Stellungnahme des Referates fiir Stadtplanung und Bauordnung zu A.
Grundsiétzliche Vorbemerkungen und Forderungen:

Der Bezirksausschuss wird im weiteren Verfahren bis Eckdatenbeschluss und
Billigungsbeschluss beteiligt und mindestens einmal jahrlich informiert (z. B. im Rahmen
des Jahresgesprachs) und so zu weiteren Untersuchungen, Prifungen und Gutachten in
Kenntnis gesetzt.

Der Bezirksausschuss nimmt weiter Stellung:

»Zahlen und Daten

Die Beschlussvorlage flhrt auf Seite 22 folgendes aus:

,Realistische Zahlen und Daten fiir die Entwicklung (Geschol3flache, Hbhe, Dichte fiir
WO, GE, MI, Griin- und Verkehrsflachen etc.) kbnnen erst mit Vorlage der verkehrlichen
Machbarkeitsuntersuchung und einem Planungskonzept belastbar benannt werden.*
Diese vage Formulierung lasst erheblichen Spielraum fur den weiteren Planungsprozess,
ermoglicht es aber dem Bezirksausschuss zum jetzigen Zeitpunkt mit Verweis auf die
genannten Ziele, die Einleitung des Bebauungsplanverfahrens mitzutragen. Der
Bezirksausschuss betont aber in diesem Zusammenhang deutlich, dass er den weiteren
Planungsprozess aus der Verantwortung gegenuber der ortlichen Bevolkerung sehr
kritisch begleiten wird.*
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Stellungnahme des Referates fiir Stadtplanung und Bauordnung zum Thema Zahlen
und Daten:

Fur diesen Beitrag wurde folgende Stellungnahme des Mobilitétsreferates (MOR)
eingeholt:

»Wie im Beschlussentwurf benannt sollen und werden die Ergebnisse der ,verkehrlichen
Machbarkeitsuntersuchung - Wohnen am Riemer Park (WaRP)* des Mobilitatsreferates
(Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 03314 vom 19.05.2021) in den Ansatz des
Aufstellungsbeschlusses einflieRen. Somit ist auch keine erneute verkehrliche
Machbarkeitsuntersuchung erforderlich. Hier liegt ein Missverstandnis vor. Auswirkungen
und Maflnahmen im Strallennetz wurden durch das Mobilitatsreferat in der 0. g
Beschlussvorlage bereits dargelegt. Diese Ergebnisse haben gezeigt, dass neben der
heutigen Zufahrt tber die Schwablhofstralle ein zweiter Anschluss des gegenstandlichen
Planungsgebietes zwingend Voraussetzung fiur die ErschlieBung und Umsetzbarkeit des
Projektes ist. Dieser zweite Anschluss Uber die Mauerseglerstralle ware als
netzerganzende MalRnahme aus Griinden der Verkehrsverteilung und -entlastung
prinzipiell méglich. Allerdings fehlt noch eine ,bauliche” und keine ,verkehrliche*
Machbarkeitsuntersuchung, die aufzeigen soll, dass eine Eisenbahntberfliihrung
héhentechnisch maglich ist, die dafur erforderlichen Rampen in den zur Verfugung
stehenden Grenzen mdglich und mit welchem planungstechnischen und finanziellen
Aufwand das Projekt fur die Landeshauptstadt Miinchen und die Bautrager*innen zu
realisieren ist.”

Der Bezirksausschuss nimmt weiter zu folgendem Thema Stellung:

»Ziele laut Beschlussvorlage

Die stadtebaulichen (3.1), landschaftsplanerischen (3.2) und verkehrlichen Ziele (3.3)
werden vom Bezirksausschuss mitgetragen und unterstitzt mit dem deutlichen Hinweis,
dass der Bezirksausschuss im weiteren Verfahren zu beteiligen ist. Im Folgenden wird auf
einzelne Ziele und Aspekte eingegangen, die dementsprechend anzupassen

sind.

Umgriff

Der Bezirksausschuss fordert die Aufweitung des Umgriffs um den Bereich der
BahnunterfiUhrung Schwablhofstra3e und sudlich der Bahnlinie bis zur Wasserburger
Landstral’e. Die bestehenden Bebauungsplane der Landeshauptstadt Miinchen (Nr. 1976
und Nr. 1945) sind entsprechend zu &ndern. Die in Abschnitt ,B.3 SchwablhofstralRe*
beschreibenden Ziele sind aufzunehmen.*

Stellungnahme des Referates fiir Stadtplanung und Bauordnung zum Thema
Umgriff:

Fir diesen Beitrag wurde folgende Stellungnahme des Mobilitatsreferates (MOR)
eingeholt:

,Der Umgriff des Bebauungsplans kann nicht auf den Kreuzungsbereich
SchwablhofstralRe mit der Bahnlinie erweitert werden, da diese dem
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Eisenbahnkreuzungsgesetz (EBKrG) unterliegt. Dort heif3t es unter § 8 Abs. 1 und 2
EBKrG ,(1) Wenn an der Kreuzung ein Schienenweg einer Eisenbahn des Bundes
beteiligt ist, entscheidet als Anordnungsbehoérde das Bundesministerium fir Verkehr und
digitale Infrastruktur im Benehmen mit der nach Landesrecht zustandigen Behdrde. (2) In
sonstigen Fallen entscheidet als Anordnungsbehdrde die nach Landesrecht zustandige
Behorde.”

Eine erste Machbarkeitsuntersuchung durch die Auftragnehmer des Bayerisches
Staatsministerium fir Wohnen, Bau und Verkehr (BayStMB) konnte mit positivem
Ergebnis abgeschlossen werden. Das Mobilitatsreferat moéchte analog den Planungen
zum S-Bahnhalt Berduxstralle die Planungen weiterbetreiben und steht hierzu bereits in
engem Kontakt zum BayStMB.*

Im Beschluss des Mobilitdtsausschusses ,verkehrliche Machbarkeitsuntersuchung -
Wohnen am Riemer Park (WaRP)“ des Mobilitatsreferates (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V
03314 vom 19.05.2021) werden Aussagen zum Ausbau des Knotenpunkts Wasserburger
LandstralRe / Schwablhofstral3e / Friedenspromenade unter Punkt 3 im Antrag des
Referenten getroffen:

,Ziel der verkehrlichen Planung ist, durch entsprechende MalRnahmen des Punktes 1

zu gewahrleisten, dass auf einen KFZ- / MIV-gerechten Ausbau des Knotenpunktes
Wasserburger Landstral’e / Schwablhofstral3e / Friedenspromenade (mit erheblichen
Eingriffen in bestehende 6kologisch wertvolle Griin-/Ausgleichsflachen stdlich der
Bahntrasse) derzeit verzichtet werden kann. Weitere Uberprifungen eines
Infrastrukturausbaus erfolgen in Abhangigkeit der allgemeinen verkehrlichen Entwicklung
sowie im Rahmen der baulichen Entwicklungen der Planungsgebiete Wohnen am Riemer
Park.*

Gegebenenfalls sind fir die Planungsgebiete und Bebauungsplanverfahren Malinahmen
zur Anpassung erforderlich.

Der Bezirksausschuss fiihrt in seiner Stellungnahme weiter aus:

»B. Verkehrliche Ziele

Hinsichtlich des Ziels einer moglichst umweltfreundlichen Abwicklung der Mobilitat stellt
der Bezirksausschuss weitergehende Forderungen:

1. Ein neuer S-Bahnhof auf Hohe SchwablhofstraBe ist fiir den Bezirksausschuss eine
Grundvoraussetzung fur eine neue stadtebauliche Nutzung des Planungsgebiets mit
erhéhter Nutzung aus Wohnen und Gewerbe. Eine weiter in der Zukunft liegende
Schienenplanungen fir eine U4-Station (im Zuge Munchner Nordosten) ist erwlnscht und
einer TrambahnerschlieBung

a) mit Wendeschleife,

b) mit ErschlieBung des Planungsgebietes ndrdlich der Bahn und Rickfihrung zur
Wasserburger Landstral’e durch die UnterfiUhrung Mauersegler Strale oder

c) Weiterfihrung in Richtung Riem (im Zuge der Weiterfuhrung der Tram nach Haar, Punkt
2.2.6) sollten perspektivisch mitgedacht werden.
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2. Die Realisierung einer zweiten ErschlieBung aus dem Osten ist auch fiir den
Bezirksausschuss eine weitere Vorbedingung fiir die Bebauung. Die ErschlieBung tGber
die Mauerseglerstralle ist an folgende Ziele geknupft, die in 3.3 aufzunehmen sind:

* Die StraRenfuhrung — dabei insbesondere die Gefallstrecken — muss sich in die
vorhandene Gelandestruktur gut einfigen. Der Bezirksausschuss ist hier intensiv
einzubinden.

» Durchgangsverkehr und Schleichverkehr tGber den Drosselweg ist planerisch zu
verhindern.

* Die neue Unterfihrung an der Mauerseglerstralle muss eine attraktive Flihrung des Ful3-
und Radverkehrs beinhalten, mdglichst sind Rad- und FuRgangerwege in vom Kfz-
Verkehr getrennten Réhren zu fuhren.

3. Die SchwablhofstraBe ist fur die ErschlieBung des Baugebiets essentiell. Im Sinne
erhdhter Verkehrssicherheit fur den Ful3- und Radverkehr fordert der Bezirksausschuss
eine 2. Unterfiihrung unter der Bahnstrecke Minchen — Rosenheim parallel zur
SchwablhofstralRe. Der Bezirksausschuss verweist auf den Antrag Nr. 20-26 / B 04178
,Unterfhrung Schwablhofunterfihrung 2.0 — die Schwablhofunterfiihrung an die
kommenden Herausforderungen anzupassen®, in dem eine zweite Rohre fur Ful3- und
Radfahrer zu untersuchen ist. Diese weitere Réhre ist auch im Zusammenhang mit einem
moglichen weiteren S-Bahnhalt Schwablhofstra3e zu denken. Des weiteren wird die
Aufweitung des westlichen Planungsumgriffs um den Bereich der Bahnunterfihrung
SchwablhofstralRe auch sidlich der Bahntrasse bis zur Wasserburger Landstralle
gefordert. Hervorzuheben ist der groRraumige Zusammenhang, insbesondere die
dauerhafte Schaffung eines weitlaufigen Griinzugs nérdlich der Bahnlinie und der sich
bereits entwickelnden Parkmeile Trudering-Neuperlach vom Riemer Park bis ins
Hachinger Tal. Insbesondere die 6kologischen Anforderungen (gemeinsam mit dem
Teilstuck ndrdlich der Bahn) sind zu definieren und entsprechend dauerhaft zu
gewahrleisten.

4. An einer Rad- und FuBRgangerverbindung entlang der Bahnlinie wird festgehalten.
Dies betrifft auch den Teilabschnitt am sog. ,Schlisselgrundstiick”. Die entsprechenden
Verhandlungen mit der Deutschen Bahn und der privaten Grundstlickeigentimerin des
Flurst. Nr. 199/1 sind dabei erfolgsorientiert weiterzufihren. Die mehrfach getatigte
Aussage, z. B. unter Punkt 4. Weiteres Vorgehen — Erschliel3ung fiir neuen
Konzeptansatz Rappenweg, Wegeverbindung nach Osten:, Auch fur die Herstellung einer
Radwege-Verbindung aus dem Stadtgebiet in Richtung Osten zur Gemeinde Haar
nordlich der Bahntrasse ist die Voraussetzung nicht gegeben.*

kann so nicht akzeptiert werden. Wir verweisen stattdessen auf das verkehrliche Ziel
unter Punkt 3.3 Verkehrliche Ziele ,Schaffung einer hohen Durchlassigkeit im
Planungsgebiet fur Fuf3- und Radverbindungen, insbesondere ein schneller Radweg
Minchen — Ebersberg (Radvorrangroute)“ und den entsprechenden Beschllissen aus
Bezirksausschuss und Stadtrat, und fordern zeitnah nach kreativen Losungen zu suchen,
diese Radverbindung schnellstmdglich umzusetzen.

Dabei ist am dstlichen Engpass am Ubergang zu Gronsdorf auch die Option einer
Aufstanderung der Fahrradtrasse (eventuell mit Fullweg) in Erwagung zu ziehen.
Der Bezirksausschuss unterstutzt diese Lésungssuche gerne mit seiner Ortskenntnis und
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fachlichen Expertise. Die alternative Flhrung Uber die Herzogstandstralle ist
zurickzustellen. Der Bezirksausschuss bedauert die Blockade durch eine private
Grundstuckseigentimerin. Von einer Enteignung soll zunachst Abstand genommen
werden. Die Moglichkeit eines Enteignungsverfahren ist jedoch nicht grundsatzlich
auszuschlieBen. Im weiteren Verfahren ist ein Enteignungsverfahren dann gerechtfertigt,
wenn fur den Bau der Bahnunterfiihrung (an der Mauerseglerstralie) unverhaltnismafig
hohe umzulegende Kosten drohen und/oder sich gravierende stadtebauliche, verkehrliche
und 6kologische Mangel und Nachteile ergeben, die in die weite Zukunft wirken und zu
Lasten der zuklinftigen Bewohner und Bewohnerinnen, der Beschaftigten und der
Allgemeinheit gehen. Bei einem Beitritt ist keine Befreiung von den neuen SoBoN-
Vorgaben (2021) zu gewahren, denn dies wirde das Instrument untergraben.

5. Auch das Gebiet am Rappenweg soll nach dem Prinzip ,,Stadt der kurzen Wege*
funktionieren, um unnétige Verkehre zu minimieren. Da es im naheren Umfeld keine
Versorgungsmaglichkeiten gibt, sehen wir ein ergdnzendes Nahversorgungsangebot als
zwingend (siehe 2.2.1 Zentrenkonzept).

Stellungnahme des Referates fiir Stadtplanung und Bauordnung zu B. Verkehrliche
Ziele:

1. S-Bahnhof auf Héhe Schwablhofstralie
Fir diesen Beitrag wurde folgende Stellungnahme vom Mobilitatsreferat (MOR) eingeholt:

»Wie bereits erlautert, sind bereits Vorbereitungen zur Einleitung der Planungen zu einem
neuen S-Bahnhalt in der Schwablhofstral3e durch das Mobilitatsreferat erfolgt.

Aufgrund des sehr langen zeitlichen Vorlaufs und der Zustandigkeiten des Freistaats flr
eine Entscheidung eines zusatzlichen S-Bahnhaltes an der Schwablhofstrale kann dieser
S-Bahnhalt keine Grundvoraussetzung fur das zeitlich ndher liegende
Bebauungsplanverfahren sein.

Daruber hinaus ware den bisherigen Ergebnissen zur Folge die ErschlieBung des
Planungsgebietes auch ohne einen zusatzlichen S-Bahnhalt gewahrleistet — eine
Verbesserung der OPNV-Erschlieung ist allerdings weiterhin ein wesentliches Ziel des
Mobilitatsreferates und wird selbstverstandlich mit allen Anstrengungen zur Erreichung
des Ziels des Verkehrswende unterstutzt werden.*

2. ErschlieBung aus dem Osten

Fir diesen Beitrag wurde folgende Stellungnahme des Mobilitatsreferates (MOR)
eingeholt:

.Eine ErschlieBung aus dem Osten ist aus den im Aufstellungsbeschluss genannten
Grinden nicht méglich. Die weiteren genannten Ziele werden bericksichtigt und
Gegenstand der o. g. baulichen Machbarkeitsuntersuchung sein.”
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3. Schwablhofstrale

Fir diesen Beitrag wurde folgende Stellungnahme des Mobilitatsreferates (MOR)
eingeholt:

,Die genannten Planungen stehen in keinem direkten Zusammenhang zu dem
Aufstellungsbeschluss Rappenweg. Sie werden unabhangig mit den genannten BA-
Antrag (BA-Antrag Nr. 20-26 / B 04178 vom 24.05.2022) beantwortet.”

4. Rad- und FuRgangerverbindung entlang der Bahnlinie

Der Bezirksausschuss halt an der Ful- und Radwegeverbindung nach Gronsdorf entlang
der Bahnlinie fest und bittet um Erwerb der daftr notwendigen Flachen, notfalls im Wege
der Enteignung.

Das Kommunalreferat (KR) nimmt dazu wie folgt Stellung:

,Wir haben das Anliegen bereits aufgegriffen und der Eigentiimerin im April dieses Jahres
das Erwerbsinteresse der Stadt Miinchen dargelegt. Leider ohne Erfolg. Es besteht im
Moment keine Verhandlungsbereitschaft. Wir erhalten unser Interesse selbstverstandlich
aufrecht, sehen in dieser Angelegenheit aber wenig Aussichten auf einen erfolgreichen
freihandigen Erwerb.

Die Einleitung eines Enteignungsverfahrens wurde neben dem Scheitern des freihandigen
Erwerbs eine verbindliche planungsrechtliche Festsetzung sowie die Dringlichkeit der
baulichen MaRnahme voraussetzen.*

Erganzung vom Referat fur Stadtplanung und Bauordnung: Die Voraussetzungen fir die
Aufnahme der ma3geblichen Flachen des Grundsticks bzw. Teilflachen des Grundsticks
FI. Nr. 199/1 (Gemarkung Trudering) fir eine Wegeverbindung in den Planungsumgriff
liegen bisher nicht vor, werden aber ebenfalls im weiteren Verfahren gepruft.

Zudem werden im weiteren Verfahren werden auch Alternativen flir Wegeverbindungen
untersucht.

5. .Stadt der kurzen Wege*

Die Foérderung der Nahmobilitdt durch die stadtebauliche Konfiguration (Stadt der kurzen
Wege) ist in dem Beschluss unter Punkt 3.3. Verkehrliche Ziele enthalten.

Der Bezirksausschuss nimmt weiter zu folgendem Punkt Stellung:

,»C. Altlastensanierung und Grundwasser

Das Sanierungskonzept, das darauf abzielt, dass nur wenig in den Verfillungsraum
eingegriffen wird, findet die Zustimmung des Bezirksausschusses. In der Vorlage werden
detaillierte Angaben vermisst. So fehlt z.B. die Beschreibung der konkreten Altlastenstoffe,
deren Ausmal} bzw. Konzentrationswerte, eine Beschreibung des Gefahrdungspotentials
und der zeitliche Verlauf der Stoffe sowie deren stoffliche Abbauprodukte im Untergrund
sowie im Grundwasser, als auch gasférmig in den diversen Schichten. Somit kann der
Bezirksausschuss nur auf die Angaben der Vorlage Nr. 14-20/V 00021 (2014)
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zurtickgreifen, bei der noch gegenteilige Schlussfolgerungen gezogen wurden. Deshalb
fordert der Bezirksausschuss eine detailliertere Beschreibung. Des Weiteren wird eine
regelmafige Information des Bezirksausschusses und Aushandigung der Gutachten und
Prufergebnisse an den Bezirksausschuss gefordert.

Dies ist der Brisanz des Themas geschuldet und auch der Bedeutung fir die Bereiche
rings um das Bebauungsgebiet. Eine Gefahrdung durch Altlasten ist nach bestmoglichem
Ermessen auszuschlieen. Besonderer Schutz gilt dabei Kindern in den Aul3enbereichen
der Wohnungen, Freibereichen, Gartenanlagen, usw. Alle Malinahmen missen getroffen
werden, um auch in Zukunft eine Grundwasserverunreinigung auszuschlief’en und ein
professionelles Bodensanierungskonzept umzusetzen.

Ein langjahriges Monitoring der Altlasten ist notwendig und entsprechende Plane zur
Begegnung von etwaigen Storungen sind aufzustellen. Die zukunftigen Bewohner und
Bewohnerinnen und die Mitarbeiter und Mitarbeiterinnen der Gewerbebetriebe sind
vertraglich verbindlich aufzuklaren.

An Stellen, an denen ein grofierer Eingriff in den altlastenbehafteten Untergrund
unvermeidlich ist bzw. dringend empfohlen wird, bittet der Bezirksausschuss um
ernsthafte Prifung und ganzheitliche Abwagung, die "Gunst der Stunde” zu nutzen und
mit der geplanten Bebauung da, wo umweltrechtlich und dkologisch vertretbar, eine
umfassende "Auskofferung” der Altlasten vorzunehmen und die entstehenden Baugruben
fur die Anlage von Quartiers-(Tief)-Garagen unter den Baukdrpern zu nutzen. Es ist dem
Bezirksausschuss darzustellen, welche Freiraume fur unterschiedliche Nutzungen
dadurch gewonnen werden kénnten, z.B. flir Grinanlagen, dringend bendtigte
Einrichtungen/Vorhaben wie Wohnungsbau, Schule/KiTa, Infrastruktur. Diese Anregung
gilt selbstverstandlich unter der Pramisse konsequenter Mobilitdtskonzepte

inklusive flachensparender Erschlielungswege!*

Stellungnahme des Referates fiir Stadtplanung und Bauordnung zu C.
Altlastensanierung und Grundwasser:

Fir diesen Beitrag wurde folgende Stellungnahme vom Referat fiir Klima- und
Umweltschutz (RKU) eingeholt:

,Die verflllte Kiesgrube am Rappenweg wurde seit 1994 in mehreren
Untersuchungskampagnen mit Boden- und Bodenluftprobenahme flachig untersucht, das
Grundwasser wird seit 1997 Uberwacht.

Insgesamt wurden zur Altlastenerkundung bisher rund 370 Bodenaufschlisse mittels
Kleinrammbohrungen durchgefiihrt. Die angetroffene Aufflillung reicht in eine Tiefe von bis
zu 19,5 m unter Gelandeoberkante, besteht Uiberwiegend aus Schluffen und Kiesen, die
sehr variable Anteile an kinstlichen Beimengungen verschiedenster Art aufweisen (z.B.
Bauschutt, Glas, Asche, Schlacke, Keramik- und Kunststoffreste). Der kleinraumige und
heterogene Aufbau des Auffillungskoérpers deckt sich mit der Annahme und Verfiillung von
vorwiegend kleineren Transportgebinden im angegebenen Verflllungszeitraum von Mitte
der 50er- bis Anfang der 70er-Jahre.

Seit den 1990er-Jahren wurden Uber 3.000 Bodenproben der Aufflllungsschichten
schadstofftechnisch untersucht. Hierbei zeigte sich eine nahezu flachendeckende
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Belastung der Auffiillung mit polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) und
punktuellen Gehalten bis zu 3.500 mg/kg. In den meisten Bereichen liegen die ermittelten
Gehalte jedoch zwischen 10 mg/kg und 70 mg/kg. Bei den PAK handelt es sich um einen
Summerparameter verschiedener Stoffe, die bei der unvollstandigen Verbrennung
organischen Materials entstehen. Sie liegen im Boden partikelgebunden vor, weisen eine
sehr geringe Mobilitat (Wasserloslichkeit und Flichtigkeit) auf und kdnnen mikrobiell nur
sehr eingeschrankt abgebaut werden.

In ca. 300 untersuchten Bodenproben wurden zudem erhéhte Gehalte an
Mineraldlkohlenwasserstoffen (MKW) zwischen 300 mg/kg und 59.000 mg/kg ermittelt.
Die angetroffenen MKW koénnen entweder durch das Deponieren von bereits belastetem
Bodenmaterial wahrend der Verfullphase der Kiesgrube oder spater durch den Eintrag von
Heizol, Kraft- oder Schmierstoffen von der Oberflache wahrend der Nutzung als
ungenehmigte Gewerbeflache in den Boden gelangt sein. MKW weisen im Boden eine
geringe Mobilitat auf und sind gut biologisch zu unbedenklichen Endprodukten abbaubar.

Die ermittelten Bodenluftkonzentrationen (BTEX, Alkane, LHKW und Deponiegase)
waren lediglich bei sieben von 587 Untersuchungspunkten auffallig. Im Gberwiegenden
Teil der Proben lagen die Konzentrationen unterhalb der Nachweisgrenze.

Die geringe Wasserloslichkeit der angetroffenen Schadstoffe wird durch die durchgéngig
unauffalligen Grundwasseranalysen des seit 25 Jahren laufenden Monitorings bestatigt.

Da der vorliegende quasistationare Zustand der Altablagerung durch spatere bauliche
Malnahmen gestort werden kdnnte, waren in diesem Zusammenhang an einzelnen
Standorten Schutzmafnahmen erforderlich, die jeweils auf die konkrete (Bau-)
Malnahme abgestimmt werden.

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht kdnnen fur das Planungsgebiet
Nutzungseinschrankungen fir eine Neuplanung ausgeschlossen werden. Um die
jeweiligen Nutzungsvoraussetzungen zu gewahrleisten, ist es in der Regel ausreichend,
einen direkten Kontakt mit der Auffiillung zu verhindern. Dies erfordert die Uberdeckung
oder den Austausch oberflachennaher Schichten. Diese Sicherungsmalnahmen sind zur
nachhaltigen Gewahrleistung planungsrechtlich ausgewiesener Nutzungen erforderlich
(fur die Bebauungen, sonstige Einrichtungen und Anlagen, Freiflachen- und
Freianlagengestaltungen, die Bepflanzungen etc.). Der Umfang (Tiefe) dieser Sicherungs-
und Sanierungsmalnahme ist von der zukinftigen Nutzung abhangig und wird
einzelfallbezogen festgelegt.

Um Arbeiter wahrend der Bauphase sowie kiuinftige Bewohner*innen vor gasférmigen
Schadstoffen nachhaltig zu schiitzen, werden nach dem Rickbau der bestehenden
Gebaude die bisher nur punktuell durchgefuhrten Bodenluftmessungen durch eine
flachige FID/PID-Begehung erganzt.

Grundsatzlich kann moglichen Gasaustritten mit bautechnischen Mallinahmen so
begegnet werden, dass die Gewahrleistung gesunder Arbeits- und Wohnverhaltnisse
nachhaltig gegeben ist.
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Wie bereits dargestellt, wird das Grundwasser seit 25 Jahren iberwacht.

Zum Schutz des Grundwassers wahrend der Bautatigkeit (hierbei kdnnten Schadstoffe
durch den Eintrag mechanischer Energie in den Untergrund mobilisiert werden) wird
behordlicherseits ein engmaschiges Grundwassermonitoring und das Vorhalten einer
Grundwasserreinigungsanlage gefordert, um unverziglich auf einen moglichen
Schadstoffaustrag in das Grundwasser reagieren zu kénnen. Im Bereich von
Niederschlagsversickerungsanlagen ist grundsatzlich ein Bodenaustausch durchzufihren,
um die Verschleppung von Schadstoffen durch gezielte Versickerung zu verhindern.

Diese engmaschige Uberwachung des Grundwassers, der Bodenluft und
selbstverstandlich der korrekten Deklarationsanalytik des anfallenden Bodenaushubs zur
schadlosen Entsorgung wird gegenwartig im sudlichen Bereich des Gewerbegebiets bei
den Vorbereitungen einer Zwischennutzung realisiert.

Alle nétigen Schutz- und Sicherungsmafnahmen sind technisch und finanziell bewaltigbar
und werden zum Schutz der menschlichen Gesundheit und des Grundwassers laufend an
die Ergebnisse des engmaschigen Monitorings angepasst.

Das Referat fur Klima- und Umweltschutz wird den Bezirksausschuss selbstverstandlich
satzungsgemal uber neue Erkenntnisse zeitnah informieren.”

Der Bezirksausschuss nimmt weiter zu folgendem Punkt Stellung:

»D. Klimaneutralitat, Klimaschutz, Energie, Tiefen-Geothermie

Entsprechend den Zielsetzungen der Landeshauptstadt wird konsequent auf
Klimaneutralitat gesetzt. In diesem Zusammenhang ist ein Konzept verbindlich zu
entwickeln und umzusetzen, das die Nutzung der Geothermie- bzw. Erdwarme in den
Mittelpunkt stellt und vorrangig durch Photovoltaik sowie ggfs. Solarthermie erganzt wird.
Das Konzept soll dabei allumfassend Wohnen, Gewerbe und Infrastruktur umfassen. Der
Bezirksausschuss verweist deshalb nochmals auf die Antrage 20-26 / B 03595, 20-26 / B
03523 und 20-26 — B 04177, auch das Planungsgebiet Rappenweg mit Tiefen-Geothermie
zu versorgen und fordert eine weitere Bohrung im Nahbereich der bestehen
Geothermieanlage in der Messestadt, nachdem das Potential im Stadtbezirk Trudering-
Riem noch nicht ausgeschdpft ist. Mdglich ware auch eine Kooperation

mit der Gemeinde Haar/Gronsdorf.”

Stellungnahme des Referates fiir Stadtplanung und Bauordnung zu D.
Klimaneutralitat, Klimaschutz, Energie, Tiefen-Geothermie:

Dieser Ansatz wird im weiteren Verfahren gepruft.

Der Bezirksausschuss nimmt weiter zu folgendem Punkt Stellung:

»E. Sozialgerechte Bodennutzung (SoBoN)

Der Bezirksausschuss bedauert, dass hier bereits zum dritten Male innerhalb eines
Jahres bei neuen Planungsprojekten im 15. Stadtbezirk die Anwendung einer Altfall-
Regelung festgelegt wird und nicht die aktuellste Fassung der SoBoN 2021 Anwendung
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findet. Angesichts der dichten Baustruktur und der vergleichsweise sehr lang
andauernden vorplanerischen Zeithorizonte ist es angebracht, die vorgeschlagenen
SoBoN-Vereinbarungen nochmals auf den Prifstand zu stellen mit dem Ziel, die (neue)
SoBoN 2021 umzusetzen. Der Bezirksausschuss nimmt erfreut zur Kenntnis, dass
zumindest eine 40-jahrige Bindungsfrist zu Grunde gelegt wird. Auf

den Grundsticksflachen der LHM im Norden des Planungsgebiet, unmittelbar am Rand
des Riemer Parks, fordert der Bezirksausschuss (neben Gemeinbedarfsflachen) eine
Wohnbebauung mit ausschlieRlich sogenanntem ,dauerhaft bezahlbarem Wohnraum®
durch stadtische Wohnungsbaugesellschaften und Genossenschaften, ohne
Bindungsfristen.®

Stellungnahme des Referates fiir Stadtplanung und Bauordnung zu E.
Sozialgerechte Bodennutzung (SoBoN):

Die Vollversammlung des Stadtrates hat in dem Beschluss vom 28.07.2021
(Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 03932) das Bebauugsplanverfahren Rappenweg als
Ubergangsfall definiert, der zu den Konditionen der SoBoN 2017 Plus zu behandeln ist.
Von allen beteiligten Eigentimer*innen im Umgriff liegt die Grundzustimmung und
Erklarung der Mitwirkungsbereitschaft vor. Somit findet fir das Bebauungsplanverfahren
Rappenweg die aktuellste Fassung der SoBoN 2021 Anwendung, allerdings mit den
hierfur definierten Konditionen als Ubergangsfall (siehe auch Punkt 5. Sozialgerechte
Bodennutzung) .

Fir den Beitrag zu den Grundstiicksflachen der Landeshauptstadt Minchen wurde
folgende Stellungnahme von der Hauptabteilung 111/10 -Wohnungsprogramme und SoBoN
vom Referat fur Stadtplanung und Bauordnung (PLAN) eingeholt:

LZiel der stadtischen Wohnbauflachenentwicklung ist es, bezahlbaren Mietwohnungsbau
sowie den Grundsatz der Minchner Mischung zu sichern. Daher werden stadtische
Wohnbauflachen in aller Regel weit Uiberwiegend an die stadtischen
Wohnungsbaugesellschaften GWG und GEWOFAG vergeben sowie die verbleibenden
Flachenanteile an gemeinschaftsorientierte Wohnprojekte (Genossenschaften,
Mietshausersyndikate) bzw. KMB-Bautrager*innen (Bautrageri*nnen im Konzeptionellen
Mietwohnungsbau) vergeben.

Die Vergabe im Erbbaurecht erfolgt nach derzeitiger Beschlusslage einheitlich fiir die
Dauer von 80 Jahren.

Auf den stadtischen Flachen realisieren die stadtischen Wohnungsbaugesellschaften weit
Uberwiegend geférderten und preisgedampften Wohnungsbau (Einkommensorientierte
Forderung - EOF, Minchen Modell, Konzeptioneller Mietwohnungsbau — KMB plus
weitere Sozialbedarfe). Genossenschaften erflllen einen Férdermix aus EOF, Miinchen
Modell und KMB.

Im Minchen Modell und KMB gelten die Bindungsfristen gleichlaufend mit der Dauer des
Erbbaurechts fir 80 Jahre. Aufgrund der Férderbestimmungen des Freistaats Bayern
betragt die Bindungsdauer in der EOF derzeit 40 Jahre. Beschlisse des Stadtrats, wie
zum Beispiel das ,Konzept der sozialen Mietobergrenzen® stellen aber sicher, dass
Wohnungen der stadtischen Wohnungsbaugesellschaften auch nach Ablauf der
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Bindungen weiterhin mietpreisreguliert vermietet werden. So wird sichergestellt, dass auf
stadtischen Flachen langfristig bezahlbarer Wohnraum sichergestellt wird.*

Der Bezirksausschuss nimmt weiter zu folgendem Punkt Stellung:
,»F. ErschlieBung der stadtischen Flachen in Gronsdorf, Bahnstrae und
Strukturkonzept

Der Bezirksausschuss kritisiert die Aussage (Seite 24 oben) ,Die Erschliefung der
stadtischen Flachen bei einer Entwicklung im Rahmen der Planungshoheit der Gemeinde
Haar erfolgt zukinftig Gber die Schneiderhof- und BahnstralRe®.

Er verweist auf die in der Vergangenheit wiederholt eingebrachten Antrage, dass eine
ErschlieBung dieser stadtischen Flachen nicht zu Lasten der Bahnstral3e erfolgen kann.
Ein Verkehrs- und Mobilitatskonzept ist zu entwickeln, das zum Ziel hat, die Bahnstralle
und deren Nebenstralen sowie den Kontenpunkt Wasserburger LandstralRe vertraglich zu
entlasten, anstatt sie weiter zu belasten. Es ist zu verhindern, dass neuer tberdrtlicher
Verkehr aus Haar angezogen wird und Uber die BahnstralRe abgewickelt wird. Zum Schutz
der eigenen Birger sollte einem Verkauf von Flachen nur zugestimmt werden, wenn ein
tragfahiges Verkehrskonzept vorgelegt wird. Insoweit ist der Punkt 10 im Antrag der
Referentin entsprechend zu &ndern.*

Stellungnahme des Referates fiir Stadtplanung und Bauordnung zu F. ErschlieBung
der stddtischen Fldachen in Gronsdorf, BahnstralRe und Strukturkonzept:

Ohne Mitwirkungsbereitschaft der Eigentimer*innen von Flurstiick Nr. 199/1 (Gemarkung
Trudering) kann keine ErschlieBung Uber diese Flachen fir einen verlangerten
Rappenweg erfolgen.

Das Grundstlck wird nicht in den Umgriff des Bebauungsplans ,Rappenweg”
aufgenommen, weil in den letzten Jahren keine Grundzustimmung und
Mitwirkungserklarung erteilt wurde.

Die Anregung betrifft Flachen auferhalb des Planungsbereichs Rappenweg in der
Nachbargemeinde Gronsdorf-Haar. Die Anregung wurde zur Beachtung und Wirdigung
an das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung Hauptabteilung |
Stadtentwicklungsplanung, das Kommunalreferat und das Mobilitatsreferat weitergeben.

Eine Anderung von Punkt 10 im Antrag der Referentin wird daher nicht fiir notwendig
erachtet.

Wenn die stadtischen Flachen in Gronsdorf entwickelt werden, sind die entsprechenden
verkehrlichen Untersuchungen durchzufihren.

Der Bezirksausschuss nimmt weiter zu folgendem Punkt Stellung:

,G. Eckdatenbeschluss

Der Bezirksausschuss fordert, friihzeitig und transparent in den Eckdatenbeschluss und
das stadtebauliche Wettbewerbsverfahren eingebunden zu werden.
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Die Eigentimergemeinschaft wird aufgefordert, bereits vor der Durchfiihrung des
Wettbewerbs die Offentlichkeit zu informieren und in Form eines Workshops zu beteiligen.
Vorstellbar ist auch, dass mehrere themenorientierte Workshops durchgefuhrt werden,
z.B. zu den stadtebaulichen Zielen, zur ErschlieRungsproblematik oder zur Mobilitat. Zu
beteiligen sind dabei interessierte Anwohner der Umgebung, sowie die interessierte
Allgemeinheit und auch diejenigen, die lediglich an Teilaspekten interessiert sind. Auch
jungere Menschen sind zu beteiligen. Die Beteiligungsergebnisse sind in die Unterlagen
zum Wettbewerb aufzunehmen. Da die Fragen der Erschlielung und der Altlasten
momentan an vorderster Stelle stehen, wird sich die (erste) Blirgerbeteiligung darauf
konzentrieren. Weitere Beteiligungsformate sind im weiteren Verfahren bereitzustellen,
insbesondere zu Fragen der Schulen und Bildung, Sporthallen und -anlagen, der sozialen
Infrastruktur, der Griinplanung und der Okologie. Von groem Interesse fiir den
Bezirksausschuss sind die Stellungnahmen weiterer Beteiligter, z. B. der Gemeinde Haar
und der Umweltverbande BN und LBV. Der Bezirksausschuss bittet

darum, dartber zeitnah in Kenntnis gesetzt zu werden.”

Stellungnahme des Referates fiir Stadtplanung und Bauordnung zu G.
Eckdatenbeschluss:

Der Bezirksausschuss und die Offentlichkeit werden (iber die weiteren Verfahrensschritte
in Kenntnis gesetzt.

Des weiteren stellt der Bezirksausschuss 15 an die Stadtverwaltung die Frage, ob es
mdglich ist, und wenn ja in welchem Umfang, die Verursacher der Altlastenproblematik
aus den Nachkriegsjahren und die Schadstoffverursacher der letzten 30 Jahre haftbar zu
machen und an den Bodensanierungen zu beteiligen.

Stellungnahme des Referates fiir Stadtplanung und Bauordnung:

Fir diesen Beitrag wurde folgende Stellungnahme vom Referat fur Klima- und
Umweltschutz (RKU) eingeholt:

,Eine Beteiligung der Verursacher an altlastenspezifischen Kosten ist nur moglich, wenn
diese auf behdrdlich angeordnete MalRnahmen zur Gefahrenabwehr zurlickzuflhren ist.
Von der Altlast Rappenweg geht jedoch weder eine Gefahr fur das Grundwasser, belegt
durch das jahrelange Monitoring, noch durch Ausgasung fir die menschliche Gesundheit,
belegt durch die Uberwiegend unauffalligen Bodenluftmessungen, aus. Die Grundlagen fiir
eine behdrdliche Anordnung von Sanierungsmaflinahmen sind daher derzeit nicht
gegeben.

Zudem ware selbst fur den Fall einer angeordneten Sanierung maogliche
Verursacher*innen kaum eindeutig ausfindig zu machen. Eine Abgrenzung von
Schadstoffbelastungen, die wahrend der Verfullphase eingebracht wurden von
Schadstoffen, die wahrend der anschlieRenden, grofitenteils nicht genehmigten Nutzung
in den Untergrund gelangt sind, ist nicht maglich.*
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Der Bezirksausschuss des 15. Stadtbezirkes Trudering-Riem hat Abdruck der
Sitzungsvorlage erhalten.

Dem Korreferenten, Herrn Stadtrat Bickelbacher, der zustandigen Verwaltungsbeiratin der
HA |, Frau Stadtratin Kainz und dem zustandigen Verwaltungsbeirat der HA Il, Herrn
Stadtrat Mdiller ist je ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet worden.

Antrag der Referentin

Ich beantrage Folgendes:

1. Fir das im Ubersichtsplan des Referates fiir Stadtplanung und Bauordnung vom
11.02.2022 umrandete Gebiet, Schwablhofstralle (Ostlich), Riemer Park (stdlich),
Gemeinde Haar, Ortsteil Gronsdorf (westlich), Bahnlinie Miinchen - Rosenheim
(nordlich), Mauerseglerstralie ist ein Bebauungsplan mit Griinordnung aufzustellen
und der Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung zu andern. Der
Ubersichtsplan ist Bestandteil dieses Beschlusses.

2. Den Planungszielen mit der Darstellung des weiteren Vorgehens unter Ziffer 3 des
Vortrages der Referentin wird zugestimmt.

3. Das Kommunalreferat wird gebeten, zligig die Grunderwerbsverhandlungen mit der
Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben weiterzufihren.
Das Kommunalreferat wird gebeten, die notwendigen
Grundstlickstauschverhandlungen von Privat- und Verkehrsflachen an der
Mauerseglerstralle weiterzuflihren.

4. Das Referat fur Klima- und Umweltschutz wird gebeten, mit dem
Wasserwirtschaftsamt Minchen und sonstigen fachlich Beteiligten die
Eigentimerschaft fiir die weiteren Altlastenuntersuchungen, Sanierungskonzept und
planerische und technische Machbarkeitsuntersuchung fur eine zweite ErschlieBung
und stadtebauliche und landschaftsplanerische Konzeptstudie (siehe Ziffer 4) zu
begleiten.

5. Das Mobilitatsreferat wird gebeten, fur die Durchfihrung der planerischen und
technischen Machbarkeitsuntersuchung fur eine zweite ErschlieBung (siehe Ziffern
2.2.2,2.2.6 und 4 des Vortrages der Referentin) zu gegebenem Zeitpunkt alle
erforderlichen Grundlagen, Vorgaben und Daten zu liefern sowie die Durchfiihrung
konstruktiv zu unterstitzen.

6. Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis, dass die Eigentiimerschaft die planerische und
technische Machbarkeitsuntersuchung fur eine zweite ErschlieBung und
stadtebauliche und landschaftsplanerische Konzeptstudie in enger Abstimmung mit
dem Mobilitatsreferat und dem Referat flir Stadtplanung und Bauordnung durchfihrt.



10.

11.

Seite 38 von 40

Das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, dem Stadtrat tiber das
Ergebnis der planerischen und technischen Machbarkeitsuntersuchung fiir eine
zweite ErschlieBung und stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Konzeptstudie
(siehe Ziffer 4 des Vortrages der Referentin) mit einem Eckdatenbeschluss zu
berichten.

Die mit Auftrag des Stadtrats vom Kommunalreferat gefiihrten Grundstiicks-
tauschverhandlungen fur einen ,verlangerten Rappenweg* (Grundsttick Flurstick Nr.
199/1, Gemarkung Trudering) sind gescheitert und eingestellt (Sitzungsvorlage Nr.
14-20/V 08830, 26.07.2017, nichtoffentliche Sitzung). Von einer Fortsetzung der
Verhandlungen wird abgesehen, solange keine Bereitschaft der privaten
Eigentimer*innen zur Lésung einer West-Ost-Wegeverbindung zu angemessenen
Konditionen nach Gronsdorf vorgetragen wird.

Das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung sowie das Kommunalreferat werden
gebeten, im Rahmen der Bauleitplanverfahren sowie im Rahmen mdglicher
Entwicklungen des stadtischen Grundstiicks in Haar-Gronsdorf das Ziel einer
Radwegverbindung nérdlich der Bahn gemal VEP-R, in der gleichen Routenflhrung
wie die schnelle Radwegeverbindung Minchen Ebersberg, weiterzuverfolgen.

Der Stadtrat nimmt zur Kenntnis, dass das stadtische Grundstiick im Bereich des
Strukturkonzepts Gronsdorf mit dem geplanten Schulcampus des Landkreises
Midnchen nicht mehr Uber einen verlangerten Rappenweg, sondern Uber das
bestehende Strallennetz erschlossen wird.

Der Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.
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Beschluss

nach Antrag

Uber den Beratungsgegenstand wird durch die Vollversammlung des Stadtrates endgiiltig
beschlossen.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen

Der Vorsitzende Die Referentin

Ober-/Birgermeister*in Prof. Dr. (Univ. Florenz)
Elisabeth Merk
Stadtbauratin
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IV. Abdruck von l. -1Il.
Uber die Verwaltungsabteilung des Direktoriums, Stadtratsprotokolle (SP)
an das Direktorium Dokumentationsstelle
an das Revisionsamt
an die Stadtkdmmerei
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

V. WV Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/32 V
zur weiteren Veranlassung.

Zu V.
1. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestatigt.

2. An den Bezirksausschuss 15

3.  An das Kommunalreferat — RV

4. An das Kommunalreferat — IS — KD — GV

5. An das Baureferat VR1

6. An das Baureferat

7. An das Gesundheitsreferat

8. An das Mobilitatsreferat

9. An das Kreisverwaltungsreferat

10. An das Referat fur Klima und Umweltschutz

11. An das Referat fir Arbeit und Wirtschaft

12. An das Referat fur Bildung und Sport

13. An das Sozialreferat

14. An die Stadtwerke Minchen

15. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — SG 3

16. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA |

17. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA 1l

18. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/01

19. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/32 P

20. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA [1/53

21. An das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/34 B

22. An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — HA llI

23. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA IV

24. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA IV/32 T
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Am
Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/32 V



