Anlage 1

-ﬁr Landeshauptstadt
7 Mulnchen

Referat fur Stadtplanung

und Bauordnung

Begriindung zur Flichennutzungsplan-Anderung 111/30

Machtlfinger Stral3e (6stlich), Boschetsrieder Strafde (stdlich),
GeisenhausenerstralRe (westlich), HelfenriederstralRe (ndrdlich)
(Parallelverfahren mit Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2139)

Lage im Stadtgebiet

Der Flachennutzungsplan mit integrierter
Landschaftsplanung - Inhalte und Funktion
Der Flachennutzungsplan mit integrierter Land-
schaftsplanung (FNP) enthalt gemaR § 5 Bauge-
setzbuch die Grundziige der stadtebaulichen
Entwicklung und dient damit der Stadtverwaltung
als Leitlinie fur die raumliche Verteilung von Bau-
flachen und Grinflachen sowie die Verteilung
der wichtigsten Standorte fiir 6ffentliche Einrich-
tungen wie Schulen, Krankenhauser oder Sport-
anlagen innerhalb des gesamten Stadtgebietes.
Der integrierte Landschaftsplan stellt die Erfor-
dernisse und MalRnahmen zur Verwirklichung
der Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege dar. Der FNP ist das wichtigste for-
male Planungsinstrument zur langfristigen Steu-
erung der Stadtentwicklung.

Der FNP begrundet noch keine Bauanspriche
fur die einzelnen Grundstiickseigentiimer*innen,
aber er dient der Gemeinde und anderen 6ffentli-
chen Planungstrager*innen bei spateren Ent-
scheidungen als Orientierung. Das bedeutet,
dass nachfolgende Planungen (z. B. Bebau-
ungsplane oder Baugenehmigungen) aus den
Zielen des Flachennutzungs- und des Land-
schaftsplanes entwickelt sein missen, und diese
Entwicklungsziele konkretisieren sollen. Der
FNP ist somit eine an die Verwaltung gerichtete
Plangrundlage mit Ubergeordneten inhaltlichen
Vorgaben fiir nachfolgende, konkretisierende
Planungen.

Im vorliegenden Verfahren zur Anderung des
FNP wird daher - entsprechend der Funktion des
FNP - das Planungsgebiet auf seine grundsatzli-
che Eignung fur die geplante Nutzung u.a. hin-

sichtlich verkehrs- und larmtechnischer, stadte-
baulicher, lufthygienischer und naturschutzfachli-
cher Aspekte untersucht.

Detaillierte Aussagen zu beispielsweise Gebau-
dehdhen kdnnen aufgrund der gesetzlichen
Funktion und der Regelungs- und Darstellungs-
moglichkeiten des FNP als "vorbereitender Bau-
leitplan” nicht Inhalt der Flachennutzungsplan-
Anderung sein, und werden daher im Rahmen
nachfolgender Verfahren (Bebauungsplan oder
Baugenehmigung) geregelt.

Ausgangslage der Planung

Das Planungsgebiet befindet sich im 19. Stadt-
bezirk Thalkirchen-Obersendling-Forstenried-
Firstenried-Solln, Bezirksteil Obersendling. Das
Gebiet wird im Osten von der Geisenhausener-
stral’e, im Norden von der Boschetsrieder Stra-
Re, im Westen von der Machtlfinger Stral3e und
im Suden von der Helfenriederstralie begrenzt.
Das Planungsgebiet war ehemals Uberwiegend
ein Firmenareal, im sudlichen Bereich befand
sich ein Betonwerk. Beide Nutzungen wurden
aufgegeben bzw. verlagert. Der Grofteil der
ehemaligen Gebaude entlang der Boschetsrie-
der Stralle wurden 2020 abgebrochen, eine
Tankstelle im Nordosten ist im Betrieb.

Das Planungsgebiet befindet sich im Bereich
des sogenannten ,Gewerbebandes Obersend-
ling“, das sich sudlich der Boschetsrieder Stralle
zwischen der Drygalski-Allee und der Bahntras-
se der S7/S20/Regionalverkehr erstreckt. Inner-
halb des Gewerbebands Obersendling vollzieht
sich derzeit ein Umstrukturierungs- und Revitali-
sierungsprozess, aus dem eingestreute neue
Wohn- und Mischnutzungen resultieren.

Das Planungsgebiet ist im geltenden Flachen-
nutzungsplan mit integrierter Landschaftspla-
nung als Gewerbegebiet (GE) und als Industrie-
gebiet (Gl) dargestellt. Die Boschetsrieder Stra-
Re ist als Uberértliche HauptverkehrsstraRe dar-
gestellt. Die direkt an das Planungsgebiet an-
grenzenden Flachen im Osten, Stiden und Wes-
ten sind im Fladchennutzungsplan als Gewerbe-
(GE) und Industriegebiete (Gl) dargestellit.

Das Gewerbegebiet ist mit der landschaftsplane-
rischen Schraffur ,MalRnahmen zur Verbesse-
rung der Grunausstattung“ und das Industriege-
biet mit der landschaftsplanerischen Schraffur
LVorrangige MaRnahmen zur Verbesserung der



Grunausstattung® Gberlagert.

Entlang der Machtlfinger Stral’e im Westen des
Planungsgebietes verlauft als liberlagernde
landschaftsplanerische Darstellung eine Ortliche
Grinverbindung in Nord-Sid-Richtung, die vom
Siidpark Richtung Solin fiihrt. Eine weitere Ortli-
che Grinverbindung verlauft in Ost-West-Rich-
tung mittig durch das Planungsgebiet auf dem
ehemaligen (Industrie-) Gleisband, die darunter
verlaufende U-Bahn mit der Haltestelle Machtl-
finger Strafe ist im Flachennutzungsplan als
Kennzeichnung eingetragen.

Die Anbindung des Planungsgebietes an den Of-
fentlichen Personennahverkehr ist aufgrund der
U-Bahn-Haltestellen Machtlfinger Strae und Ai-
denbachstral’e (Linie U3) sehr gut. Die S-Bahn-
Haltestelle Siemenswerke (Linie S7 und S20 so-
wie Regionalverkehr) liegt in ca. 1,5 km Entfer-
nung 6stlich des Planungsgebietes. Zusatzlich
bestehen mehrere Busverbindungen und es ist
die Tram Westtangente entlang der Boschetsrie-
der Stralle geplant, fur die von der Regierung
von Oberbayern bereits ein Planfeststellungsver-
fahren eingeleitet wurde. Durch die geplante
Tramlinie wird die Qualitat der offentlichen Er-
schlieBung nochmals verbessert werden.

Das Planungsgebiet ist flir den motorisierten In-
dividualverkehr durch die angrenzenden Stra-
Ren, insbesondere die Boschetsrieder Stralle,
gut an das o6ffentliche Stralkenverkehrsnetz an-
gebunden.

Zum U-Bahn-Zugang im Planungsgebiet besteht
eine FulRwegeverbindung. Das Planungsgebiet
ist uber Nebenrouten an das ausgeschilderte
Radnetz der Landeshauptstadt Minchen ange-
bunden. Wahrend die Umgebung nach Westen,
Osten und Siden fir Ful®- und Radverkehr gut
erschlossen ist, hat die Boschetsrieder Stralie
eine trennende Wirkung nach Norden in Rich-
tung des Sudparks. Querungsméglichkeiten
existieren derzeit in Verlangerung der Machtlfin-
ger Stralle sowie der Geisenhausenerstralie. Im
Rahmen der Neuplanung der Tram Westtangen-
te wird in Kombination mit der neuen Tram-Hal-
testelle eine neue Querungshilfe auf Héhe der
Geisenhausenerstralle entstehen.

Ostlich und westlich des Planungsgebietes be-
finden sich u.a. im Stadtteilzentrum Furstenried
Ost und dem Quartierszentrum Ratzingerplatz in
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ca. 500 m bis 1.000 m Entfernung mehrere Nah-
versorger und Einkaufsmoglichkeiten fir den
taglichen Bedarf. Das Quartierszentrum Ratzin-
gerplatz soll kiinftig in seiner Versorgungsfunkti-
on gestarkt werden.

Bezlglich sozialer Infrastruktur befindet sich
sudlich des Planungsgebietes in ca. 400 m Ent-
fernung eine Kindertageseinrichtung. Weitere
Betreuungseinrichtungen sind in den Wohnge-
bieten der Umgebung in ca. 600 m Entfernung
zum Planungsgebiet vorhanden. Die nachsten
Grundschulen bzw. weiterfiihrenden Schulen lie-
gen ca. 700 m bis 1.000 m entfernt. Zusatzlich
entstehen derzeit eine Grundschule und ein
Gymnasium am Ratzingerplatz (Aidenbachstra-
Re Ecke Boschetsrieder Stralle und Aidenbach-
stralle Ecke Gmunder Stral3e) und an der Ziel-
stattstral3e ist die Erweiterung der Grund- und
Mittelschule samt einem Haus fur Kinder in Pla-
nung. Direkt stdlich an das Planungsgebiet
schlief3t das "Junge Quartier Obersendling" mit
dem Sozialbirgerhaus Sud, verschiedenen Be-
rufsschulen und Einrichtungen zur Integration
von jungen Menschen wie die SchlaU-Schule
(Schulanaloger Unterricht fir junge Flichtlinge)
an.

Offentlich zugangliche, gréRere Freiflachen in
kurzer Entfernung sind nicht vorhanden. Zudem
gibt es nur wenige begriinte, attraktive Verbin-
dungen zu benachbarten gréf3eren Naherho-
lungsgebieten, wie dem Sudpark im Norden,
dem fiir die Offentlichkeit teilweise zugénglichen
Siemens Sport Park im Stidosten oder den Isar-
auen im Osten.

Das Planungsgebiet selbst wird durch das soge-
nannte Gleisband (eine ehemals industriell ge-
nutzte Gleistrasse) von Westen nach Osten
durchzogen, welches iberwiegend durch unter-
schiedliche Bewuchsstadien (von Ruderalfla-
chen bis Baumgruppen) charakterisiert ist. Das
Gleisband ist bislang nicht 6ffentlich zuganglich.
Insgesamt zeichnet sich das Planungsgebiet
durch einen hohen Versiegelungsgrad bzw. seit
Abbruch der Bestandsgebdude durch gréfiere
abgegrabene Flachen aus.

Auf das Planungsgebiet wirken die Gerausche
der benachbarten Gewerbebetriebe sowie der
angrenzenden Verkehrswege ein. Verkehrsim-
missionen resultieren im Wesentlichen aus der
im Norden verlaufenden Boschetsrieder Stral3e.



Zur Zeit dient das ehemalige Betonwerk als Zwi-
schennutzung fir Kunst, Kultur und Sport.

Anlass der Planung

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung
wurde mit Stadtratsbeschluss vom 18.12.2013
(Sitzungsvorlage Nr. 08-14 / V 13436) beauf-
tragt, fir das Gewerbeband Obersendling einen
Rahmenplan mit strukturellen Uberlegungen zur
weiteren stadtebaulichen Entwicklung zu erar-
beiten.

Als Ziele fir die Rahmenplanung wurden u.a. im
Rahmen der Fortschreibung des Gewerbefla-
chenentwicklungsprogramms (GEWI) vom
19.12.2018 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V
02731) eine bessere Vernetzung, die Aktivierung
neuer Freiraumpotenziale, eine bessere Frei-
raumvernetzung sowie der Erhalt und die Fort-
entwicklung des Gewerbes bzw. dessen Revitali-
sierung festgelegt. Dabei soll auch eine fiir den
Standort spezifische Nutzungsmischung aus ge-
eigneten Gewerbeflachen und spezifischen
Wohnkonzepten untersucht werden. Die Rah-
menplanung sollte so umgesetzt werden, dass
im Umgriff stérende und nicht stérende Gewer-
bebetriebe eine Perspektive haben und stadte-
bauliche Defizite durch Nutzungskonflikte abge-
baut werden.

Der Rahmenplan Obersendling, der das Pla-
nungsgebiet einschlie3t, wurde am 17.01.2018
dem Stadtrat bekanntgegeben (Sitzungsvorlage
Nr. 14-20 / V 09524).

Die Vollversammlung des Stadtrates fasste am
15.05.2019 den Beschluss (Sitzungsvorlage Nr.
14-20 / V 14503), den Flachennutzungsplan mit
integrierter Landschaftsplanung zu andern sowie
einen Bebauungsplan mit Griinordnung aufzu-
stellen und konkretisierte die Ziele fur die Ent-
wicklung des Planungsgebietes.

Die Anderung des Flachennutzungsplans mit in-
tegrierter Landschaftsplanung wird in einem Par-
allelverfahren zeitgleich zur Aufstellung des
Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2139
durchgefihrt.

Planungsziele und beabsichtigte Darstellung
Aufgrund der Aufgabe der gewerblichen Nutzun-
gen bietet sich die Chance, das Planungsgebiet
stadtebaulich und landschaftsplanerisch neu zu
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ordnen und ein attraktives und gemischtes Quar-
tier in Obersendling zu entwickeln.

Folgende planerische Zielsetzungen werden mit

der Flachennutzungsplan-Anderung verfolgt:

« Entwicklung eines neuen dichten und attrakti-
ven Quartiers mit einer vertraglichen Nut-
zungsmischung aus Gewerbe, Einzelhandel
und Dienstleistung, Wohnen, Kultur und Frei-
zeitnutzungen im Einklang mit den teilweise
emittierenden gewerblichen Nutzungen der
Umgebung, ohne diese in ihrer weiteren Ent-
wicklung einzuschranken;

« Versorgung der geplanten und in der Umge-
bung vorhandenen Wohnnutzung mit erfor-
derlicher sozialer Infrastruktur;

- Schaffung und Sicherung eines qualitatvol-
len, vielfaltig nutzbaren Wohn- und Arbeits-
umfeldes durch wohnungsnahe o6ffentliche
und private Grin- und Freifldchen; besondere
Berucksichtigung des ehemaligen (Industrie-)
Gleisbandes durch die Entwicklung als zen-
trale offentliche Grinflache mit Anbindung
nach Westen und Osten entsprechend des
Freiraumgeristes der Rahmenplanung Ober-
sendling (,Griines Gleisband®);

« Offnung des Quartiers durch Durchwegun-
gen, Optimierung der Vernetzung zwischen
dem neuen Quartier und der Umgebung
durch Schaffung attraktiver Griinverbindun-
gen sowie verkehrssicherer Anbindungen an
den OPNV und das bestehende FuRk- und
Radwegenetz.

Zur Umsetzung dieser Ziele wird der Planungs-
bereich zukiinftig als Gemischte Bauflache (M)
und Gewerbegebiet (GE) dargestellt. Die geplan-
te zentrale Griinverbindung auf dem in Ost-
West-Richtung verlaufenden ehemaligen Gleis-
band wird als Allgemeine Griinflache (AG) dar-
gestellt. Damit entfallt die bestehende Uberla-
gernde Darstellung einer Ortlichen Griinverbin-
dung.

Die dargestellte, Uberlagernde Schraffur "Vor-
rangige Mal3nahmen zur Verbesserung der
Grunausstattung® auf dem ehemaligen Industrie-
gebiet und die Schraffur ,MalRnahmen zur Ver-
besserung der Griinausstattung” auf den ehema-
ligen Gewerbegebieten entfallen. Diesen Zielen
zur Verbesserung von Aufenthaltsqualitat, Klima-
funktionen und Okologie wird einerseits durch
Darstellung des Gleisbandes als Aligemeine



Grinflache entsprochen. Andererseits werden
entsprechende Festsetzungen im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens mit Griinordnung Nr.
2139 fur eine qualitativ hochwertige Griinaus-
stattung (Baumpflanzungen, Fassaden- und
Dachbegriinungen, wasserdurchlassige Belage
etc.) umgesetzt. Eine neue Ortliche Griinverbin-
dung in Nord-Sud-Richtung wird aufgenommen,
um das Ziel der Durchlassigkeit und der Ver-
knUpfung zwischen dem Quartier und der Umge-
bung mittels eines durchgangigen Freiraum- und
Wegesystems zu verdeutlichen.

Auswirkungen der Planung

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans mit
integrierter Landschaftsplanung soll die pla-
nungsrechtliche Basis flr die Aufstellung des
Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2139 ge-
schaffen werden. Die Planung leistet durch die
Ansiedlung von Arbeitsplatzen, Dienstleistungs-
angeboten, dem Einzelhandel sowie Wohnnut-
zungen und Kultur- und Freizeiteinrichtungen ei-
nen wichtigen Beitrag zur Revitalisierung des
Gewerbebandes Obersendling. Infolgedessen
wird die Anzahl der Bewohner*innen und
Nutzer*innen zunehmen. Durch die Schaffung
einer Kindertageseinrichtung wird der soziale In-
frastrukturbedarf fur die neu entstehenden Woh-
nungen gedeckt. Die Grundschulversorgung er-
folgt in der Grundschule an der Zielstattstralie,
die entsprechend erweitert bzw. neu gebaut
wird.

Durch die geplante Darstellung der zentralen All-
gemeinen Grunflache werden quartiersnahe
Grun- und Freiflachen fir die zukiinftigen Nut-
zer*innen und Bewohner*innen geschaffen. Da-
mit wird ein weiterer Beitrag zur Vervollstandi-
gung des ehemaligen Gleisbands als durchgan-
gige attraktive Griin- und Wegeverbindung ge-
leistet. Die Vernetzung der Griinflachen gemafn
dem Freiraumgerist des Rahmenplans Ober-
sendling und die Anbindung an das bestehende
Ful3- und Radwegenetz wird so insgesamt ver-
bessert.

Gemal dem Verkehrsgutachten kommt es zu ei-
ner Zunahme des Verkehrs durch das Vorhaben
(Prognose-Planfall 2035) im Vergleich zum Pro-
gnose-Nullfall 2035 auf den umliegenden Stra-
Ren. Der Prognose-Planfall sowie die Berech-
nung der Leistungsfahigkeit der umliegenden
Knotenpunkte zeigen auf, dass der zusatzlich
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entstehende Verkehr vertraglich in das beste-
hende Stral’ensystem aufgenommen werden
kann. Im Rahmen der nachfolgenden Verfahren
ist ein Mobilitatskonzept geplant, um den Anteil
des motorisierten Verkehrs fir Wohnen und Ge-
werbe zu senken. Im Planungsgebiet werden
keine neuen Strallen vorgesehen, somit wird der
Verkehr weiterhin aus dem Quartier und seinen
Freiflachen herausgehalten.

Bei Umsetzung der Planung ist mit einer Zunah-
me des Verkehrslarms zu rechnen. Des Weite-
ren grenzen an das Planungsgebiet im Westen,
Suden und Osten gewerbliche Nutzungen an. Im
Rahmen der Bauleitplanungen wurde ein schall-
technisches Gutachten erstellt, in dem die Aus-
wirkungen des Verkehrs- und des Gewerbelarms
auf das Planungsgebiet und auf die schutzbe-
dirftige Nachbarschaft untersucht wurden.
Insgesamt kommt das Gutachten zu dem Ergeb-
nis, dass durch Festsetzung entsprechender um-
fangreicher SchallschutzmalRnahmen im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung sowohl in
Anbetracht des Verkehrs- als auch fir des Ge-
werbelarms gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse hergestellt werden kénnen.

Zusatzlich wird damit sichergestellt, dass ein Ne-
beneinander von Gemischten Bauflachen und
Gewerbeflachen im Planungsgebiet konfliktfrei
moglich ist und die bestehende Gewerbenutzung
in der Nachbarschaft in ihrer Nutzung auch zu-
kinftig nicht eingeschrankt wird.

Die Larmimmissionen an der gegeniberliegen-
den Wohnbebauung an der Boschetsrieder Stra-
Re werden durch die Umsetzung der Planung
leicht erhdht, wobei die Erhéhung der Verkehrs-
larmimmissionen maRgeblich durch die geplante
Trambahnlinie (Tram Westtangente) verursacht
wird. Daher wird im Rahmen des Planfeststel-
lungsverfahrens der Tram Westtangente die Um-
setzung weiterer SchallschutzmaRnahmen zu
prufen sein.

Bei isolierter Betrachtung des Planungsgebiets
ohne die Entwicklung der Tram Westtangente
wird gemafR dem schalltechnisches Gutachten
nur an einem Immissionsort der Schwellenwert
von 60 dB(A) nachts uberschritten. Unter Be-
ricksichtigung der genannten Nutzungsbedarfe,
aller stadtebaulichen und freiraumlichen Belange
sowie der bereits bestehenden hohen Verkehrs-
larmsituation an der Boschetsrieder Straf3e sind
die zu erwartenden Pegelerhéhungen in der
Nachbarschaft bzw. die Uberschreitung des



Schwellenwerts an einem Immissionsort in ei-
nem in der Regel nicht wahrnehmbaren Bereich
(= 1 dB) zumutbar und werden daher abgewo-
gen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
werden mit einem Mobilitdtskonzept umfangrei-
che MalRnahmen zur Reduzierung des motori-
sierten Individualverkehrs (MIV) insgesamt und
insbesondere auf der Boschetsrieder Stral3e vor-
gesehen.

Nachhaltigkeit und Energiekonzept

Aspekte der Nachhaltigkeit sind essenzielle Be-
standteile aller Planungsschritte. Im Fortschrei-
ten der Planung soll durch Festsetzung einer
kompakten, stadtebaulichen Konfiguration eine
unter energetischen Gesichtspunkten glinstige
und kompakte stddtebauliche Lésung erarbeitet
werden. Im Beschluss der Vollversammlung
.Energiekonzepte fir neue Baugebiete“ vom
22.01.2014 (Sitzungsvorlagen Nr. 08-14 / V
13147) wurden Grundsatze zur Entwicklung von
Energiekonzepten auf der Ebene von Stadtquar-
tieren aufgestellt. Mit Beschluss der Vollver-
sammlung vom 18.12.2019 rief die Landes-
hauptstadt Minchen den ,Klimanotstand® aus
und hat mit einer Stadtratsvorlage ,Bayerisches
Verséhnungsgesetz Il / Grundsatzbeschluss zur
~Klimaneutralen Stadtverwaltung 2030 und wei-
tere MalRnahmen zur Erreichung der Klimaneu-
tralitdt Minchen 2050“ (Sitzungsvorlage Nr. 14-
20 /V 16525) das Ziel der Klimaneutralitat der
Gesamtstadt 2035 formuliert.

Diese Grundsatze werden sowohl hinsichtlich
der Aspekte der Nachhaltigkeit als auch des Kii-
maschutzes und der Klimaanpassung im Quar-
tier in den nachfolgenden Verfahren umgesetzt.

Die Beschreibung der Auswirkungen zu den
Schutzgutern Mensch, Pflanzen und Tiere, Bo-
den, Wasser, Luft, Klima, Landschafts- und
Stadtbild sowie Kultur- und Sachgiite finden sich
im nachfolgenden Umweltbericht.
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Umweltbericht

Anlass und Ziele der Flachennutzungsplan
Anderung

Zu Standort, Anlass, Art und Umfang sowie Aus-
wirkungen der Planung wird auf die vorangegan-
genen Ausflhrungen verwiesen.

Darstellung der in einschlagigen Fachgeset-

zen und Fachpldnen festgelegten Ziele des

Umweltschutzes

« Mit der Planung wird den Vorgaben des Bau-
gesetzbuches beziiglich eines flachenscho-
nenden Umgangs mit Grund und Boden sowie
der Innenentwicklung gemal § 1a BauGB
Rechnung getragen.

 Im geltenden Regionalplan Miinchen (Karte 2
"Siedlung und Versorgung") ist das Planungs-
gebiet als Bereich dargestellt, der fir eine
Siedlungsentwicklung besonders in Betracht
kommt (Ziel BIl 2.3). Der auf3erhalb des Pla-
nungsgebietes nordwestlich gelegene Siidpark
ist als Teil des regionalen Griinzuges "Starn-
berger See / Wirmtal sowie flankierende
Waldkomplexe" dargestellt.

 Im Arten- und Biotopschutzprogramm der Lan-
deshauptstadt Minchen ist als Ziel die 6kologi-
sche Aufwertung von Bebauungsflachen mit
strukturarmen Aufienanlagen (auch koniferen-
reiche Bestande) aufgefiihrt. Zudem wird der
Planungsumgriff im westlichen Teilbereich von
einem Verbindungskorridor zur Entwicklung
bzw. Optimierung der Waldvernetzung fiir eu-
rytope (weit verbreitete) bzw. mobilere Waldar-
ten durch Erhalt bzw. Neuanlage strukturrei-
cher Geholzbestande tangiert.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Um-
weltauswirkungen auf der Ebene des Fla-
chennutzungsplanes mit integrierter Land-
schaftsplanung einschlieBlich der Prognose
bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Schutzgut Mensch

Larm

Das Planungsgebiet ist Verkehrs- sowie Gewer-
belarmimmissionen ausgesetzt. Im Rahmen der
Bauleitplanungen wurde ein schalltechnisches
Gutachten erstellt, in dem die Auswirkungen des
Verkehrs- und des Gewerbelarms auf das Pla-
nungsgebiet und auf die schutzbedurftige Nach-
barschaft untersucht wurden. Demnach ist bei
Umsetzung der Planung mit einer Zunahme des



Verkehrslarms zu rechnen. Dieser geht vorwie-
gend von der Boschetsrieder Strale aus, die im
Norden an den Anderungsbereich anschlieRt. Da
innerhalb des Planungsgebietes keine neuen
Verkehrsflachen entstehen, beschranken sich
die Verkehrslarmimmissionen auf die Randberei-
che.

Des Weiteren grenzen an das Planungsgebiet
im Westen, Studen und Osten gewerbliche Nut-
zungen an. Im Planungsgebiet selbst befindet
sich eine Tankstelle. Die rechtlich zuldssige Ge-
rauschvorbelastung wurde im Sinne einer Worst-
Case-Abschatzung ermittelt. Die Anforderungen
der Technischen Anleitung zum Schutz gegen
Larm (TA Larm) fir den Gewerbelarm werden
gemal schalltechnischem Gutachten im Grofteil
des Planungsgebietes eingehalten.

Insgesamt kommt das Gutachten zu dem Ergeb-
nis, dass durch Festsetzung entsprechender um-
fangreicher (Schallschutz-)MalRnahmen im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung sowohl fur
den Verkehrs- als auch fur den Gewerbelarm ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse hergestellt
werden kdnnen. Somit ist sichergestellt, dass ein
Nebeneinander von Gemischten Bauflachen und
Gewerbeflachen im Planungsgebiet konfliktfrei
moglich ist und die bestehende Gewerbenutzung
in der Nachbarschaft in ihrer Nutzung auch zu-
kiinftig nicht eingeschrankt wird.

Die Larmimmissionen an der gegeniberliegen-
den Wohnbebauung an der Boschetsrieder Stra-
Re werden durch die Umsetzung der Planung
leicht erhdht, wobei die Erhdhung der Verkehrs-
larmimmissionen malgeblich durch die geplante
Trambahnlinie (Tram Westtangente) verursacht
wird. Daher wird im Rahmen des Planfeststel-
lungsverfahrens der Tram Westtangente die Um-
setzung weiterer SchallschutzmalRnahmen zu
prifen sein.

Erschiitterung

Durch die Erschuitterungsquelle innerhalb des
Planungsgebietes (U-Bahn) sowie die potenziel-
le Erschitterungsquelle auf3erhalb des Pla-
nungsgebietes (Tram Westtangente) entstehen
keine Beeintrachtigungen fur die Planung, wes-
halb keine zusatzlichen MalRnahmen erforderlich
sind.

Bei der Realisierung der Tram Westtangente
kénnen die Anforderungen an die sekundaren
Luftschallimmissionen im Planungsgebiet flir
Nutzungen wie Wohnen, Hotel, Kinderbetreu-
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ungseinrichtung und Biro nicht generell einge-
halten werden. Zur Reduzierung der prognosti-
zierten sekundaren Luftschallimmissionen und
somit Einhaltung der Anforderungen fir die ge-
planten Nutzungen sind daher MaRnahmen fir
die zu errichtenden Gebaude erforderlich. Art
und Umfang der Mallnahmen sind im Rahmen
des Bebauungsplansverfahrens rechtsverbind-
lich zu sichern.

Erholung

Da das Anderungsgebiet derzeit firr die Offent-
lichkeit - abgesehen vom Zugang der U-Bahn-
Haltestelle - nur beschrankt zuganglich ist, be-
sitzt es im Bestand keine Erholungsfunktion. Zu-
kiinftig kdnnen Grin- und Freiflachen zur Erho-
lungsnutzung fir die Nutzer*innen und Bewoh-
ner*innen zur Verfiigung gestellt werden. Zudem
wird das Ziel eines durchgangigen Gleisbandes
als offentlicher Raum umgesetzt. Des Weiteren
wird der Ausbau der Wegeverbindungen in
Nord-Sud-Richtung realisiert. Insgesamt wird die
Vernetzung der Griinflachen gemaR dem Frei-
raumgerist des Rahmenplans Obersendling und
die Anbindung an das bestehende FulR- und
Radwegenetz verbessert.

Gegenuber den Darstellungen des geltenden
Flachennutzungsplans ist bei Umsetzung der
Planung mit einer Verbesserung der Erholungs-
funktionen des Planungsgebietes - auch fiir die
Anwohner*innen aus der Umgebung - zu rech-
nen.

Insgesamt sind fiir das Schutzgut Mensch positi-
ve Auswirkungen bei Umsetzung der Planung zu
prognostizieren.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Innerhalb des Anderungsbereichs und in unmit-
telbarer Umgebung befinden sich keine natur-
schutzrechtlichen Schutzgebiete. Derzeit befin-
den sich im Planungsgebiet nur vereinzelt be-
grinte Flachen und ca. 110 Baume. Durch die
neue Allgemeine Grunflache im Bereich des
Gleisbandes mit teilweisem Erhalt bestehender
Grunstrukturen sowie die in der verbindlichen
Bauleitplanung festzusetzenden zusatzlichen
Begrinungsmalnahmen, wie Dach- und Fassa-
denbegriinung, Neupflanzungen von Baumen
oder Anlage sonstiger Pflanzflachen kédnnen die
Anforderungen gemal der im geltenden Fla-



chennutzungsplan dargestellten, Uberlagernden
Schraffuren zur (vorrangigen) Verbesserung der
Grunausstattung erflllt und Lebensraume erhal-
ten, ausgebaut und vernetzt werden.

Im Rahmen der Bauleitplanungen wurde ein Ar-
tenschutzgutachten erstellt. Dieses weist im Pla-
nungsgebiet das Vorkommen der Vogelart Mau-
ersegler und von Fledermausen nach. Bei Um-
setzung der Planung ist von Eingriffen in das
Zwergdfledermaus-Winterquartier und die Mauer-
segler-Nistplatze auszugehen. Daher sind im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ent-
sprechende MafRnahmen und Ausnahmegeneh-
migungen zu erwirken. Die erforderlichen Aus-
nahmegenehmigungen fiir beide Tierarten sind
erteilt.

Im Rahmen der Umsetzung der Planung missen
zukunftig auch viele Bereiche u. a. aufgrund von
Sicherheitsaspekten kinstlich beleuchtet wer-
den. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung sind die Auswirkungen kunstlicher Be-
leuchtung auf die Tierwelt zu beriicksichtigen.
Tiergruppenschadigende Anlagen sind zu ver-
meiden (Verwendung einer Beleuchtung mit ge-
ringem Anlockfaktor).

Es ist von einer mittleren Betroffenheit des
Schutzguts Tiere und von einer hohen Betroffen-
heit des Schutzguts Pflanzen auszugehen.
Durch die Bericksichtigung vorhandener und die
Schaffung neuer Lebensrdume kann insgesamt
jedoch eine positive Entwicklung des Schutzguts
erwartet werden.

Schutzgiiter Boden und Flache

Durch die ehemalige Gewerbenutzung des Pla-
nungsgebietes, einhergehend mit einem hohen
Versiegelungsgrad, ist die Bodenfunktion fiir ei-
nen GroRteil der Boden im Planungsgebiet be-
reits stark beeintrachtigt. So sind durch die zu-
kinftige Bebauung hauptsachlich Flachen be-
troffen, bei denen die natiirliche Bodenfunktion
bereits eingeschrankt ist.

Nach derzeitigem Baurecht ist eine vollflachige
Versiegelung des Planungsgebietes zulassig.
Aufgrund der in der verbindlichen Bauleitplanung
festzusetzenden Begriinungsmafinahmen, wie
Dach- und Fassadenbegrunung, Erhalt und Neu-
pflanzungen von Baumen oder Anlage sonstiger
Pflanzflachen kénnen die Anforderungen geman
der im geltenden Flachennutzungsplan darge-
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stellten, Uberlagernden Schraffuren zur (vorran-
gigen) Verbesserung der Griinausstattung erfullt
werden. Durch die Umsetzung der Planung kann
daher mit einer Verbesserung der Situation ge-
rechnet werden.

Altlasten / Kampfmittel

Im vorliegenden Anderungsbereich befinden sich
mehrere Altlastenverdachtsflachen. Es wurden
daher orientierende Altlastenuntersuchungen mit
dem Ergebnis durchgefuhrt, dass Bodenverun-
reinigungen und schadstoffbelastete Auffiillun-
gen vorhanden sind. GemaR der bereits durch-
gefiihrten Kampfmittelvorerkundung ist zudem
von einer potenziellen Kampfmittelbelastung
auszugehen. Im weiteren Bauvollzug ist daher
die notwendige Bodensanierung durchzufiihren,
womit der ordnungsgemafle Umgang bzw. die
Entsorgung von Altlasten und Kampfmitteln si-
cher gestellt wird.

Insgesamt kann damit fir die Schutzguter Boden
und Flache von einer geringen bis mittleren Be-
troffenheit ausgegangen werden.

Schutzgut Wasser

Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich
keine Oberflachengewasser. Der Grundwasser-
flurabstand betragt ca. 18 — 20 m. Gemaf dem
gegenwartigen Stand der Planung kommt es zu
keinen Eingriffen in das Grundwasser.

Auch nach Umsetzung der Planung ist mit einem
hohen Versiegelungsanteil im Planungsgebiet zu
rechnen, wodurch das Niederschlagswasser vor-
aussichtlich nur in geringem Male flachig versi-
ckert werden kann. Es sind daher in der verbind-
lichen Bauleitplanung entsprechende Maf3nah-
men (z.B. Regenwasserspeichersysteme, Was-
serdurchlassigkeit von Belagflachen etc.) vorzu-
sehen, damit das anfallende Regenwasser auf-
gefangen und vor Ort genutzt bzw. dem Grund-
wasser ruckgefuhrt werden kann.

Insgesamt sind fir das Schutzgut Wasser bei Er-
greifen entsprechender Ma3nahmen keine nega-
tiven Auswirkungen zu prognostizieren.

Schutzgut Luft

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde fiir den
Planfall eine lufthygienische Untersuchung
durchgefiihrt. Danach werden bei Umsetzung
der Planung die zulassigen Grenzwerte der 39.
Verordnung zur Durchfliihrung des Bundes-Im-



missionsschutzgesetzes (39. BImSchV) auf-
grund der Verkehrsimmissionen und des, von
der bestehenden Tankstelle ausgehenden Ben-
zols nicht tUberschritten.

Zudem wurde eine Geruchsimmissionsprognose
erstellt, die die umliegenden Gewerbebetriebe
sowie die Tankstelle untersucht. Eine Belasti-
gung besteht lediglich in den Obergeschossen
der Tankstelle selbst, eine Beeintrachtigung um-
liegender oder geplanter Nutzungen besteht
nicht. Ausgenommen der zu schutzenden Nut-
zung auf dem Grundstiick der Tankstelle selbst
sind daher keine planerischen Ma3nahmen im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zum
Schutz zukiinftiger Nutzer*innen erforderlich.

Schutzgut Klima

Gemal den Grundséatzen der Landeshaupt-
stadt Miinchen hinsichtlich der Aspekte der
Nachhaltigkeit als auch des Klimaschutzes
und der Klimaanpassung wird ein klimaneu-
trales und klimaresilientes Quartier ange-
strebt.

Das Planungsgebiet weist aufgrund seiner Lage
im stark versiegelten Bereich des Gewerbeban-
des und ohne Anschluss an klimatisch wirksame
Kaltluftleitbahnen eine ungtinstige bioklimatische
Situation auf. Bezogen auf den Ist-Zustand wird
der Anteil an begriinten und bioklimatisch wirk-
samen Flachenanteilen durch die Umsetzung
der Planung erhéht. Durch die Erstellung des
zentralen griinen Bands durch das Quartier und
die in der verbindlichen Bauleitplanung festzu-
setzenden MalRnahmen wie entsprechende Ge-
baudestellungen, Baumpflanzungen, erhéhte
Bodenaufbauten, Dach- und Fassadenbegru-
nung, versickerungsfahige Belagsflachen und
Wasserrickhaltung kann ein Beitrag zur Verbes-
serung des Mikroklimas geleistet werden. Eben-
so soll im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung die Rickhaltung und Nutzung des anfallen-
den Regenwassers festgesetzt werden. Gemaf
der mikroklimatischen Untersuchung verbessert
sich voraussichtlich das Mikroklima im Quartier
durch die Umsetzung der Planung.

Schutzgut Landschaft / Ortsbild

Das Stadtbild im Umfeld des Planungsgebietes
ist heterogen. Nordlich des Planungsgebietes
befindet sich eine aufgelockerte Wohnbebauung
(Geschosswohnungsbau). Der 6stliche, stdliche
und westliche Bereich des Planungsgebietes ist
durch freistehende Gewerbebauten gepragt.

Seite 8 von 11

Im Planungsgebiet selbst sind die Gebaude und
baulichen Anlagen entlang der Boschetsrieder
Stralle zum groBten Teil zurtickgebaut, weshalb
das Landschaftsbild vorwiegend durch brachlie-
gende bzw. abgegrabene Flachen gepragt ist.
Der Bereich der ehemaligen Gleisanlage ist teils
begriint und weist vereinzelten Baumbestand
und Buschwerk auf. Nordlich der Gleisanlage
entlang der Machtlfinger- und Geisenhausener-
strale befinden sich strallenbegleitende Grun-
flachen mit Baumen. Der bestehende Turm des
ehemaligen Betonwerks ist mit einer Hohe von
ca. 40 m gut sichtbar und pragnant fir das be-
stehende Ortsbild.

Durch die in der Bauleitplanung vorgesehene
stadtebauliche und griinplanerische Neuordnung
erfahrt das Gebiet eine maligebliche Verande-
rung des Orts- und Landschaftsbildes. Die
Raumkanten zu den umliegenden Strallen wer-
den neu gebildet und gefasst. Zur qualitatsvollen
und abwechslungsreichen Gestaltung der langen
Raumkante an der Boschetsrieder Stral3e sind
Hohenspringe der Bebauung vorgesehen. Er-
ganzt wird diese Baustruktur durch drei Hoch-
punkte, die im Rahmen einer Stadtbildvertrag-
lichkeitsuntersuchung als vertraglich eingestuft
wurden. In der, seitens der LHM beauftragten
Hochhausstudie (Entwurfsfassung vom
22.01.2020) wird an Hochhauser ein besonderer
Anspruch hinsichtlich der Nachhaltigkeit gestellt.
Die Allgemeine Grinflache sichert eine durchge-
hende Wegeflihrung durch das Planungsgebiet
in Ost-West-Richtung und trégt zur Vervollstan-
digung des im Rahmenplanung Obersendling
angestrebten grinen Gleisbandes im Stadtquar-
tier bei. In Nord-Siid-Richtung wird die Wegefih-
rung durch die beiden Ortlichen Griinverbindun-
gen erganzt.

Insgesamt ist bei Umsetzung der Planung von
einer Verbesserung des bisher von Brachflachen
und Gebaudeleerstand gepragten Landschafts-
und Ortsbilds auszugehen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Innerhalb des Planungsumgriffs sowie unmittel-
bar angrenzend gibt es gemal dem Denkmal-
Atlas des Bayerischen Landesamtes fur Denk-
malpflege weder Bau- noch Bodendenkmaler.
Sonstige Sachguter sind innerhalb des Pla-
nungsgebietes nicht bekannt. Werden im Zuge
von Erdarbeiten dennoch Bodendenkmaler an-
getroffen, ist dies gemaf Art. 8 BayDSchG un-
verzuglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde



oder dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmal-
pflege anzuzeigen. Die aufgefundenen Gegen-
stande und der Fundort sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
belassen.

Durch die geplante Flachennutzungsplan-Ande-
rung entstehen daher keine negativen Auswir-
kungen auf dieses Schutzgut.
Wechselwirkungen der Schutzgiiter unterein-
ander

Mégliche Wechselwirkungen werden beim jewei-
ligen Schutzgut bewertet. Entscheidungserhebli-
che negative Wechselwirkungen als Folge der
Anderung des Flachennutzungsplans sind nicht
Zu erwarten.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Laut geltendem Flachennutzungsplan mit inte-
grierter Landschaftsplanung ist eine Entwicklung
eines Gewerbegebietes im nordlichen sowie ein
Industriegebiet im sudlichen Teilbereich maglich.
Es ware weiterhin die Umsetzung des derzeit
gultigen Bebauungsplans Nr. 1070 moglich, der
eine nahezu vollstandige Versiegelung zulasst.
Die bereits vorhandenen Umwelteinfliisse, wie
Larm, Schadstoffe und Uberbauung, wiirden
sich auf das Planungsgebiet im heutigen Zu-
stand und die Umgebung weiterhin auswirken.
Die klimatische oder lufthygienische Situation
wirde sich nicht oder nur unwesentlich &ndern
bzw. verbessern. Inwieweit zusatzliche Emissio-
nen entstehen wirden, ist nicht abschlielend
abschatzbar. Bei entsprechend zulassigen Nut-
zungen in einem Industrie- / Gewerbegebiet ist
jedoch von héheren Emissionen gegeniber der
Flachennutzungsplananderung mit Misch- und
Gewerbegebieten sowie einer Allgemeinen
Grinflache und Ortlichen Griinverbindungen
auszugehen. Ohne die Anderung des Flachen-
nutzungsplans wiirde keine 6ffentliche Wegever-
bindung mit Erholungs- und Aufenthaltsfunktion
und Grinraumvernetzung entstehen.

Geplante MaBnahmen auf Ebene des Fla-
chennutzungsplans mit integrierter Land-
schaftsplanung zur Vermeidung, Verringe-
rung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

MaRnahmen zur Vermeidung und Verringerung
der verkehrs- und anlagebedingten Immissions-
belastungen sowie zum Immissionsschutz wer-
den im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung festgesetzt.
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Im bestehenden Flachennutzungsplan ist das
Gewerbegebiet im Norden mit ,MaRnahmen zur
Verbesserung der Grinausstattung®, das Indus-
triegebiet sudlich mit ,Vorrangigen Malihahmen
zur Verbesserung der Griinausstattung® darge-
stellt. Durch Anderung des Flachennutzungs-
plans mit Darstellung einer Allgemeinen Grinfla-
che und einer zentralen ortlichen Grinverbin-
dung sowie den in der verbindlichen Bauleitpla-
nung festzusetzenden MalRnahmen, wie Dach-
und Fassadenbegrinung, Begriinung der Bau-
gebiete sowie umfangreiche Baumneupflanzun-
gen, werden Verbesserungen der Griinausstat-
tung erreicht und die Vorgaben des derzeitigen
Flachennutzungsplans umgesetzt.
AusgleichsmaRnahmen fiir die geplante Bebau-
ung gemal § 1a Abs. 3 BauGB (Eingriffs-/ Aus-
gleichsbilanzierung) sind nicht erforderlich, da
mit der Umsetzung der Planung eine Reduzie-
rung der bebauten und versiegelten Flachen ge-
genuber dem derzeit rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan Nr.1070 verbunden ist.

Alternative Planungsmoglichkeiten

Die Entwicklung und Neuordnung des Planungs-
gebietes ist bereits im Rahmenplan Obersend-
ling vorgesehen. Im Rahmen des Stadtratsbe-
schlusses vom 15.05.2019 (Sitzungsvorlage Nr.
14-20 / V 14503; Aufstellungsbeschluss) wurden
die aktuellen Planungsziele fir das Planungsge-
biet beschlossen und das Referat fur Stadtpla-
nung und Bauordnung beauftragt, eine Ande-
rung des Flachennutzungsplans mit integrierter
Landschaftsplanung durchzufiihren sowie einen
Bebauungsplan mit Griinordnung aufzustellen.
Um verschiedene Entwicklungsmoglichkeiten
und Losungsansatze zu prifen, wurde unter Be-
riicksichtigung der Ziele des o.g. Aufstellungsbe-
schlusses und des Rahmenplans Obersendling
ein stadtebauliches und landschaftsplanerisches
Workshopverfahren unter Beteiligung der Stadt-
ratsfraktionen, des Bezirksausschusses, des Re-
ferats fUr Stadtplanung und Bauordnung, einer
Fachjury und der Eigentiimer*innen durchge-
fuhrt. Der daraus entwickelte Masterplan stellt
die Grundlage fur die vorliegende Flachennut-
zungsplan-Anderung dar.

Aufgrund des Vorliegens konkreter Nutzungsab-
sichten und Planungsvorstellungen fiir das Pla-
nungsgebiet wurden keine alternativen Nut-
zungsstandorte untersucht.



Methodisches Vorgehen und technische
Schwierigkeiten

Die Umweltpriifung umfasst die beim Scoping
nach § 2 Abs. 4 Satz 2 BauBG festgestellten
Umweltbelange. Hierzu wurden im Rahmen der
Bauleitplanung mehrere Fachgutachten zu den
Themen Larm (Verkehrs- und Anlagenlarm), Luft
(Luftschadstoffe und Geruchsimmissionen), Bo-
den (Altlasten, Kampfmittel, Oberbodenuntersu-
chung), Klima (Besonnung / Belichtung, Wind-
komfort, Mikroklima, Regenwasserkonzept) so-
wie Natur- und Artenschutz (Artenschutzfachbei-
trag) erstellt, die Grundlage des vorliegenden
Umweltberichts sind. Hinsichtlich des methodi-
schen Vorgehens zur Bewertung der Auswirkun-
gen wird auf die jeweiligen Fachgutachten ver-
wiesen. Die Datengrundlagen fir die Umweltpri-
fung bzw. diesen Umweltbericht waren zur Beur-
teilung der Auswirkungen ausreichend.

MaRnahmen zur Uberwachung auf der Ebene
des Flachennutzungsplans mit integrierter
Landschaftsplanung

Das Verfahren zur Anderung des Flachennut-
zungsplans wird parallel zur Aufstellung des Be-
bauungsplans mit Grinordnung Nr. 2139 durch-
gefiihrt. Beziglich der durchzufiihrenden Uber-
wachungsmalfinahmen wird daher auf die Mal3-
nahmen, die im Umweltbericht zu diesem Be-
bauungsplan genannt werden, verwiesen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Nach der nahezu vollstandigen Aufgabe der bis-
herigen gewerblichen Nutzungen im Planungs-
gebiet erdffnet sich die Moglichkeit der stadte-
baulichen Neuordnung. Ziel ist es, ein attrakti-
ves, autofreies, identitatsstiftendes und durch-
mischtes Quartier zu entwickeln, in dem eine All-
gemeine Grinflache mit Aufenthalts- und Erho-
lungsflachen entlang des Gleisbandes als wichti-
ge Wegeverbindung entsteht. Im Rahmen der
Umweltprifung wird die Betroffenheit der rele-
vanten Schutzgiter und Umweltbelange durch
die beabsichtigte Plananderung festgestellt. Die
Ergebnisse und Auswirkungen werden im Fol-
genden aufgezeigt.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplans
von Gewerbe- und Industriegebiet zu Gewerbe-
und Mischgebiet mit einer Allgemeinen Griunfla-
che und Ortlichen Griinverbindungen kann die
Erholungsfunktion innerhalb des Planungsgebie-
tes verbessert werden. Bei Umsetzung der Pla-
nung kommt es zu einer Zunahme der Bewoh-
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ner*innen und Nutzer*innen und dadurch zu ei-
ner Mehrung des Kfz-Verkehrs auf den umlie-
genden StraRen. Durch die geplante stadtebauli-
che Struktur kénnen die Larmemissionen des
Verkehrs- und Anlagenlarms weitestgehend aus
dem Planungsgebiet herausgehalten werden. An
den zur StralRenseite orientierten Gebduden sind
jedoch hohe Larmimmissionen zu erwarten.
Durch die im Zuge der verbindlichen Bauleitpla-
nung festzusetzenden, geeigneten Schutzmalf3-
nahmen kénnen gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse geschaffen werden. Die zulassigen
Grenzwerte der Luftschadstoffbelastung werden
eingehalten. Eine Geruchsbelastigung ist nur an
bzw. oberhalb einer Tankstelle selbst gegeben.
Zur Reduzierung der prognostizierten Erschutte-
rungsimmissionen durch die bestehende U-Bahn
und die geplante Stralenbahn (Tram Westtan-
gente) sind keine MaRnahmen im Anderungsbe-
reich erforderlich. Zur Reduzierung der prognos-
tizierten sekundéren Luftschallimmissionen, aus-
gehend von der geplanten Stralenbahn sind
Schutzmalnahmen erforderlich, die im Verlauf
des Planfeststellungsverfahrens der Tram West-
tangente festzusetzen sind.

Im Planungsgebiet wurden Vorkommen von
Mauerseglern und Fledermausen nachgewiesen.
Durch die Umsetzung der Planung werden ar-
tenschutzrechtliche Verbotstatbestande ausge-
I6st. Die hierfur erforderlichen Ausnahmegeneh-
migungen sind erteilt. Durch, in der verbindlichen
Bauleitplanung festzusetzende MalRhahmen
koénnen die vorhandenen Habitate in die Planung
integriert bzw. in Teilen erhalten werden. Durch
die Darstellung der Allgemeinen Grunflache und
Ortlichen Griinverbindung im Flachennutzungs-
plan sowie darauf basierende Festsetzungen in
der verbindlichen Bauleitplanung kann ein er-
hohter Begriinungsanteil im Planungsgebiet um-
gesetzt und gesichert werden.

Durch die geplante Uber- und Unterbauung in
den Baugebieten kommt es zu einer Bodenver-
siegelung. Allerdings befindet sich diese zum
Grolteil auf bereits im Bestand versiegelten Fla-
chen und mit Schadstoffen oder Altlasten belas-
teten Boden. Im Zuge der Reaktivierung und De-
kontamination eines aus der Nutzung gefallenen
Grundstucks im Innenbereich und der Entwick-
lung einer dichten und kompakten baulichen
Struktur wird den Grundsatzen des flachenscho-
nenden Umgangs mit Grund und Boden sowie
der Innenentwicklung vor AuRenentwicklung ent-
sprochen. Somit kann von einer Verbesserung



flr das Schutzgut Boden ausgegangen werden.
Da das Grundwasser im Anderungsbereich sehr
tief liegt und keine Oberflachengewasser vor-
handen sind, ist nicht von einer Beeintrachtigung
auszugehen. Durch die in der verbindlichen Bau-
leitplanung vorgesehenen MalRnahmen, wie
Dachbegriinung mit hohen Mindestaufbauten
und Regenrtickhaltung kann das Regenwasser
durch Nutzung, Verdunstung und Versickerung
dem naturlichen Wasserkreislauf riickgefuihrt
werden. Durch diese MalRnahmen sowie den
zahlreichen Baumpflanzungen und partiellen
Fassadenbegriinungen ergeben sich auch Ver-
besserungen der klimatischen Situation im An-
derungsbereich. Mit der Planung wird das Orts-
und Landschaftsbild insgesamt aufgewertet.
Bau- oder Bodendenkmaler oder sonstige wert-
volle Sachguiter sind im Anderungsbereich nicht
bekannt. Es bestehen daher keine relevanten
Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und
Sachgiiter.

Insgesamt stellt die beabsichtigte Anderung des
Flachennutzungsplans eine geordnete stadte-
bauliche Entwicklung bei gleichzeitiger Beach-
tung der Belange im Hinblick auf den Umwelt-
schutz dar. Es sind keine erheblichen oder nach-
haltigen negativen Auswirkungen auf die Umwelt
im Sinne der einzelnen Umweltfachgesetzge-
bungen zu erwarten.
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zu Anlage 1

Planentwurf zur Flichennutzungsplan-Anderung 111/30
Machtlfinger StralRe (Ostlich), Boschetsrieder StralRe (stdlich),
Geisenhausenerstrafte (westlich), HelfenriederstralRe (ndrdlich)
(Parallelverfahren mit Bebauungsplan Nr. 2139)

Y /4
4
V2

7 4

7
v

%

)
W4
7

2 o 4

oW P
\/A,{/(é&' 7

A

}&' : o

Ve )
e VB
%/‘%// 41'//,////;%‘
b 4 {//é"m,-v,// 4
4]/% iy

[y //// ‘g‘

§
[ V. 4
g 4N
Wi 2 '/

%,A N
L

f'/"ll

g 27

{,'

&

iy
b4 '”/4/”7//' 3 m

s

Uberlagernde Darstellungen
im integrierten Landschaftsplan:

- MaRnahmen zur Verbesserung
der Griinausstattung

- Vorrangige MalRnahmen zur
Verbesserung der
Griinausstattung

- Ortliche Griinverbindung

mmmm Umgriff Planungsgebiet
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Beabsichtigte Darstellungen
im Planungsgebiet:

- Gemischte Bauflache

- Gewerbegebiete
- Allgemeine Grunflache

Uberlagernde Darstellungen

im integrierten Landschaftsplan:
- Ortliche Griinverbindungen
Nachrichtliche Ubernahmen und
Kennzeichnungen

- U-Bahn

mmm Umgriff Planungsgebiet

‘ _$Beabsichtigte Darstellung
M1:10 000

Landeshauptstadt Minchen
Referat fur Stadtplanung und Bauordnung HA 1/4
28.06.2021




Planentwurf zur Flichennutzungsplan-Anderung 111/30
Machtlfinger StralRe (Ostlich), Boschetsrieder StralRe (stdlich),
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Wohnbauflachen
Kleinsiedlungsgebiete
Reine Wohngebiete
Allgemeine Wohngebiete
Besondere Wohngebiete
Gemischte Bauflachen
Dorfgebiste
Mischgebiete
Kerngebiete
Gewerbliche Baufiachen
Gewerbegebiete
Industriegebiete

Sondergebiete

S0 Gewerblicher Gemeinbedarf
SO Industrieller Gemeinbedarf
S0 Einzelhandel

S0 Fachmarkt

S0 Grofthandel

S0 Messe

S0 Hochschule

S0 Landesverteidigung

S0 Forschung

SO Brauereiverlagerung

oder nach Beschriftung im Plan
Gemeinbedarfsflachen

GB Erziehung

GB Firsorge

GB Gesundheit

GB Kultur

GB Religion

GB Sport

GB Sicherheit

GB Verwaltung

GB Wissenschaft

Ver- und Entsorgungsflachen

Ubersrtliche HauptverkehrsstraRen
Ortliche Hauptverkehrsstrafen, die
auch dem Durchgangsverkehr dienen
Offentliche Parkplitze
FuBgéngerbereiche (begriint)
Bahnanlagen

Allgemeine Griinflichen
Sportanlagen

Friedhdfe

Kleingérten

Campingplétze

Sondergriinflachen

Intensiv nutzbarer Bereich fiir Jugendliche

o
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Sonstige Griinflachen

oekd| Okologische Vorrangflachen
Waldflachen

Flachen fiir die Landwirtschaft
Flachen fiir den Gartenbau

=

Wasserflachen
Uberschwemmungsgebiete

MaRnahmen zur Verbesserung der
Griinausstattung

Vorrangige MaBnahmen zur Ver-
besserung der Griinausstattung

Flachen mit Nutzungsbeschrankungen zum
Schutz, zur Pllege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Flachen auf denen auch Mafnahmen zur
Aktivierung von Griin erforderlich sind

Flachen fir Maffnahmen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen

| | | ” | Ubergeordnete Griinbeziehung
([l Ortliche Griinverbindung

Nachrichtliche Ubemahmen und Kennzeichnungen
Regionaler Grilnzug
FFH-Gebiet
Vorrangflache fiir Kiesabbau
vvv Vorbehaltsgebiet Kies und Sand
=« Naturschutzgebiet
=% Landschaftsschutzgebiet
~—— Landschaftsbestandteil
se+ees Wasserschutzgebiet
eeee Bannwald
v ¥ ¥ Hangkante
000 Alleen
Naturdenkmal
0 Gesetzlich geschiitzte Biotope

i Ermittelte Uberschwemmungsgebiste

Festgesetzte Uberschwermmungsgebiete

]
Ensemblebereich
TRR

Flachen mit Bodenbelastungen
vyvvy Aufschiittung

¢ ¢+ ¢ Flughafen-Bauschutzbereich

Hochspannungsleitung
——— U- und S-Bahn
mmmm Stadt- und Teilbereichsgrenze

/Z\ Stadtteilzentrum
-/ (gemél Zentrenkonzept der LHM)

/= Quartierszentrum
\Z/ {gemaB Zentrenkonzept der LHM)
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Anlage 3

Bezirksausschuss des 19. Stadtbezirkes m Landeshauptstadt

Thalkirchen - Obersendling - Forstenried - =/ Minchen

Firstenried - Solln

Landeshauptstadt Miinchen, Direktorium H
BA-Geschéf lle Sd, Meindlstr. 14, 81373 Miinchen Vorsﬂzeqder -
Dr. Ludwig Weidinger

An das Geschiftsstelle:

Referat fiir Stadtplanung Meindlstr. 14, 81373 Miinchen

Telefon: (089) 233-33883
und Bauordnung Telefax: (089) 233-33885

E-Mail: ba19@muenchen.de
PLAN-HAII-33P

PLAN-HAII-33V

Minchen, 11.01.2022

Stellungnahme des Bezirksausschusses 19 zum Beschlussentwurf zur Anderung
des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung fiir den Bereich
11130 Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2139 Machtlfinger Stralle

Zusammenfassung

Der Bezirksausschuss 19 begriiRt die Uberplanung und sieht diese als Chance fiir den
Stadtbezirk, dass nach Jahren des Leerstandes das Gebiet zwischen Machtlfinger StralRe und
Geisenhausenerstralle als Ganzes neu gestaltet werden soll. Als voraussichtlich grofRtes
zusammenhangendes Neubauvorhaben der kommenden Jahre in Obersendling, kommt diesem
Bauvorhaben eine besondere Bedeutung zu. Daher und weil fir dieses Gebiet Hochhauser
geplant sind, ist die Offentlichkeit im besonderen MafRe mit einzubeziehen. Denn laut
Hochhausstudie beanspruchen Hochhauser eine erhéhte Aufmerksamkeit. Hochhausvorhaben
haben eine besondere Verantwortung gegenuber der Allgemeinheit und sollten nicht gegen den
Burgerwillen verwirklicht werden.

Die Dichte und die Héhe der Bebauung neben der Einfihrung der Kategorie MU im
Flachennutzungsplan sind grundsatzliche Veranderungen im 19. Stadtbezirk. Der Stadtrat wird
gebeten, sich das vor der Zustimmung sehr genau anzuschauen. Eine Entscheidung tber diese
Hochhauser ist keinesfalls vor der Beschlussfassung tber die Hochhausstudie zu fallen.

Positive Aspekte der vorgelegten Planungen sind:
» Die Schaffung von Arbeitsplatzen und Wohnungen
» Die Reduzierung der Gebaudegrundflachen und damit der Gberbauten Flache durch
entsprechende Hohenauspragungen
* Die sinnvolle Neustrukturierung des gesamten Umgriffs
» Die Sicherung eines umfassenden Freiraumkonzepts ber einen stadtebaulichen Vertrag.
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Die Offnung des Gelandes zum Stadtviertel hin

Die urbanen Nutzungen in den Erdgeschossen

Die Implementierung eines ansprechenden Einzelhandelsangebots, inklusive
Markthallenkonzept, kleinteiligem Gewerbe und Verkaufsméglichkeiten von vor Ort durch
Handwerksbetriebe erstellte Waren und Dienstleistungen.

Durch die Schaffung des Quartiersplatzes mit 6ffentlichen Nutzungen in den anliegenden
Gebauden entsteht ein neuer zentraler Ort fur Obersendling, mit Raum fur unterschiedliche
Aktivitaten und Veranstaltungen.

Der weitgehende Verzicht auf oberirdische Nebenanlagen tragt zu einer flachensparenden
Bauweise bei.

Die Festschreibung hoher 6kologischer, klimatischer und energetischer Standards.

Die positive Baumbilanz unter Berlcksichtigung des Baumbestands: Statt bisher 93
Baume, werden nach Abschluss der BaumaRnahmen mindestens 145 Baume im Umgriff
stehen.

Die ebenfalls festgeschriebene Nutzung von Regenwasser (Konzept der ,Schwammstadt®).
Die Festschreibung von intensiver und extensiver Dachbegrinung mit Mindestaufbauhdhen
zwischen 20cm und 120cm, sowie der hohe Bodenaufbau Uber den Tiefgaragen von bis zu
140cm.

Die BemUhungen im Bereich des Artenschutzes durch den ,Fledermausturm® und die
Nistmdglichkeiten fur Mauersegler, regelmafiges Monitoring, sowie die Malnahmen zur
Vermeidung von Vogelschlag.

Die Schaffung von Sport und Kulturangeboten.

Die Implementierung eines Quartiersmanagements zur Steuerung essentieller Bedurfnisse
der zukinftigen Bewohner*innen und Nutzer*innen.

Kritische Anmerkungen:

Die Zeitpunkte zur Beteiligung der Offentlichkeit (Sommerferien) und der Behdrden
(Weihnachtszeit) erwecken den Eindruck, dass seitens der Stadt Miinchen eine
Bilrgerbeteiligung, die den Namen auch verdient unerwinscht ist. Die Corona-Pandemie
darf hierfur keine Ausrede sein.

Bevor nicht eine breite offentliche Diskussion Uber die Hohe, die Masse und die
Ausgestaltung der drei geplanten 80m hohen quaderférmigen Turme erfolgt ist, kann
diesen unter keinen Umstanden zugestimmt werden.

Die Geschossflachenzahl von 3,93 (grof3ziigige Ausnahmen noch nicht eingerechnet) ist
untypisch flr Obersendling und wird deshalb abgelehnt.

Der BA 19 zweifelt an, dass das angestrebte Ziel eines lebendigen Quartiers mit 7x24
Stunden Attraktivitat mit den vorgesehenen Nutzungen an dieser Stelle erreicht werden
kann.

Burgerbeteiligung

Das Verfahren gemaR § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), die friihzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung, wurde bereits vom 13.07.2020 bis 13.08.2020 durchgefiihrt. Das
Verfahren mag formal korrekt sein, widerspricht aber doch in vielerlei Hinsicht den hohen
Ansprichen der Landeshauptstadt Minchen in Bezug auf die angestrebte
Offentlichkeitsbeteiligung (vgl. Sitzungsvorlage zur analogen und digitalen
Offentlichkeitsbeteiligung). Konkret ist zu beméangeln:

das Verfahren § 3 Abs.1 endete mitten in den Sommerferien

die Wirdigung der Einwendungen ist noch nicht erfolgt. Da der Billigungsbeschluss schon
ein Hochstmal} an Detailliertheit aufweist, ist ernsthaft zu beflirchten, dass alle
Einwendungen unbericksichtigt bleiben.



Stadtebau
Hochhauser

Stadtebauliche Begriindung

Hochhauser missen ein harmonisch integrativer Teil eines Stadtbildes sein, sich in den
Stadtkorper einfligen und ihre raumliche und nutzerbezogene Funktion muss nachvollziehbar sein.
In der Vorlage wird haufig auf das stadtebauliche Umfeld mit den drei Siemens-Sternhdusern und
den drei Wohnhochhausern an der Mauthauslstralie verwiesen. Allerdings ist die Analogie nur auf
die Anzahl der Hochhauser beschrankt. Den neu geplanten Gebauden fehlt dartiber hinaus ein
weiterer Bezug zu den vorhandenen Hochhausern, sowohl in Bezug auf Hohe, Volumen und Form.

Hohe

Die Hohe der geplanten Hochhauser findet in der Umgebung keine Entsprechung. Die H6he von
80m der Hochhauser wird aus der Hochhausstudie Minchen abgeleitet, in der an dieser Stelle bis
zu 80m hohe Gebaude denkbar sind. Derzeit handelt es sich allerdings nur um eine Studie, keine
abschlieRende Bewertung oder gar einen Stadtratsbeschluss.

Auf Seite 13 der Vorlage wird aus der Hochhausstudie zitiert: ,Bei besonderer Begrindung im
Rahmen der fir Hochhausvorhaben erforderlichen Einzelfallprifung kann innerhalb der Zone llI
das Hoéhenprofil mit bis zu 80m gestaltet werden®. Ob diese Einzelfallprifung bereits erfolgt ist und
welche Kriterien ihr zu Grunde liegen, ist nicht nachvollziehbar.

Klimatische Bedenken

Die Auswirkung der geringeren Versiegelung im Entwurf gegentber dem Ist-Zustand wird voéllig
zunichte gemacht durch die Héhenentwicklung der Bebauung. Véllig absurd erscheint angesichts
der Diskussion Uber Frischluftzufuhren fir Millionenstadte die Situierung der drei ,Hochpunkte® mit
jeweils 80m Gesamthohe. Diese erscheinen im Hohenprofil wie ein Riegel, nahezu abstandslos zu
einander, vor der Innenstadt. Wenn jetzt noch berlcksichtigt wird, welche Neubauplane dstlich von
Munchen in Neubiberg bestehen, ist eine klimatische Aufheizung der Mlnchner Innenstadt quasi
nicht mehr zu verhindern. Das Referat fiur Stadtplanung und Bauordnung und das Referat fiir Klima
und Umweltschutz sind aufgefordert die Umsetzung des Klimafahrplans bei der Bebauung des
Gelandes durchzusetzen.

Hochhausstudie

In diesem Zusammenhang fordern wir den Stadtrat dringend auf, sich mit der Hochhausstudie im
Entwurfsstadium ernsthaft auseinanderzusetzen und eine praxisnahe Ldsung fur alle Stadtteile zu
finden. Das bisher vom Stadtrat gelassene Vakuum fullt die Stadtverwaltung aus, indem sie ihre
Vorstellungen umsetzt. Es ist hochste Zeit fir eine demokratische Einmischung.

Dachformen

Auf Seite 34 wird ausgefuhrt: ,In den Baugebieten MK und GE 4 sowie fir die Gebaude mit einer
zulassigen Wandhohe von 80m sind auch andere Dachformen zulassig, damit eine architektonisch
abwechslungsreiche und anspruchsvolle Gestaltung einzelner Gebaude erméglicht wird“. Damit
wird offensichtlich zugelassen, dass die Gebaude mit Dachaufbau noch deutlich hdher werden
kénnen.

Bebauungsdichte

Kritisch wird die Bebauungsdichte gesehen, da sie in der Umgebung und auch in ganz Minchen
keine Entsprechung findet. Die im Planungsgebiet festgesetzte Geschossflache von insgesamt
169.150 m? ergibt eine Geschossflachenzahl GFZ von 3,93. Darlber hinaus gibt es sehr
grofiziigige Ausnahmen bei den Zusatzflachen, die nicht in die 169.150 m? eingerechnet werden
missen. Damit ist die tatsachliche GFZ sogar noch wesentlich hdher. Diese GFZ findet in der
naheren und weiteren Umgebung keine Entsprechung und schon gar nicht flir einen so grof3en
Bereich und sollte deutlich reduziert werden. Der Bezirksausschuss kann sich die urspringlich
geplanten 135 000 m? gut vorstellen. Dann konnte die Planung Uberdacht werden und die



Abstande zwischen den Gebauden erhoht werden, und eine Reduktion der Bauhdhe der drei
geplanten Hochhauser und/oder der Randbebauung erreicht werden.

Wohnungen

Hdéheren Wohnanteil méglich machen

Der Nutzungsmix aus Gewerbe, Einzelhandel, Dienstleistungen und Wohnanteil mit Kultur- und
Freizeitnutzungen ist prinzipiell zu begrifien. Der BA 19 ist aber der Ansicht, dass ein héherer
Anteil Wohnnutzung in den geschitzten Bereichen der MU-Gebiete mdglich gewesen ware. Dort
besteht auch keine Gefahr, dass die Emissionen des anliegenden produzierenden Gewerbes zum
Problem werden kénnten. Im weiteren Verfahren sollte gepruft werden, ob der Anteil von
Wohnnutzung bis maximal 25% (aktuell 11,8%) erhéht werden kann. Dann ware der Wohnanteil
immer noch nicht dominant, hatte aber angesichts der Knappheit bezahlbaren Wohnraums in
Minchen den entsprechenden Stellenwert.

Bestandsgewerbe schutzen

Der Bezirksausschuss baut darauf, dass alle Verfahrensbeteiligten auch weiterhin den Kontakt
zum umliegenden, produzierenden Bestandsgewerbe halten, mit dem Ziel, alle Gefahren flir deren
Betriebsfortfuhrungen, die von den vorliegenden Planungen ausgehen konnten, vorzeitig zu
erkennen und zu beheben.

Hotels

Der BA 19 widerspricht derzeit generell jeglicher Hotelplanung im 19. Stadtbezirk.

Fassaden

Fassadengestaltung als Qualitatskriterium

Die Fassadengestaltung der Hochhduser sowie der weiteren Gebaude ist fur die Akzeptanz des
Bauvorhabens entscheidend. Deshalb sollte sie in einem Birgerdialog kritisch hinterfragt werden
kénnen und anschlieend verbindlich festgeschrieben werden.

Eine intensive Fassaden- und Dachbegriunung ist, wo immer maoglich, vertraglich festzulegen.

Zudem sollen keine durchgehenden, groRen Glasfassaden angebracht werden, um zusatzliches
Vogelsterben zu verhindern.

Mobilitat

Verkehrsbelastung

In der Vorlage wird behauptet, dass das Verkehrsnetz die zusatzlichen Verkehre aufnehmen kann.
Die Gesamtentwicklung und -planung des Stadtbezirks (z.B. Wohnungsbau in Firstenried-West
und am EON-Gelande, Entwicklung am Ratzingerplatz) ist dabei zu wenig bertcksichtigt worden.
Generell gilt, dass die das Planungsgebiet umgebenden Strallen keine Aufnahmekapazitat mehr
haben.

Das neue Quartier soll laut Vorlage zusatzlich 5750 KFZ/24 h in der Boschetsrieder Stralle
verursachen. Es wird bezweifelt, dass diese Stralle den zusatzlichen Verkehr durch das
Bauvorhaben und die weiteren geplanten Bauten (z.B. Einkaufszentrum) aufnehmen kann. Auch
weil die notwendigen Umbauten fir die Tram-Westtangente und den Radwegeausbau die
Kapazitat der Boschetsrieder Stralte weiter einschranken werden.

Die mit der Tramwesttangente geplante Querungsmadglichkeit an der Machtlfinger Straf3e ist im
Vorfeld fur die Bauarbeiten bereits umzusetzen.



Besucherstellplatze

Keine falschen Anreize beim Hol- und Bringverkehr

Der BA 19 lehnt die geplanten vier Stellplatze am Stralenrand der Boschetsrieder Stralde zur
Abwicklung des Hol- und Bringverkehrs mit eigenem Pkw fiir die Kindertageseinrichtung ab. Zum
einen werden falsche Anreize fir den motorisierten Individualverkehr geschaffen und zum anderen
sind Gefahrensituationen mit dem geplanten, verbreiterten Radweg auf der Stidseite der
Boschetsrieder Stral3e zu befurchten. Spatestens mit Realisierung der Tramwesttangente ist die
Kindertageseinrichtung nahezu optimal mit dem OPNV erschlossen. Stattdessen sollte vermehrt
auf ausreichend grof3e (Fahrradanhanger) Fahrradstellplatze gesetzt werden.

Tiefgaragen

Verbundene Gemeinschaftstiefgarage liberdenken

Der Sinn einer zusammenhangenden Gemeinschaftstiefgarage, deren Verbindung in der Nahe des
zentralen Platzes auf H6he GE 2 und GE 4 den durchgangigen Griinzug unterbaut, darf bezweifelt
werden. Die angebliche Reduzierung der Tiefgaragenzu- und -ausfahrten wird in der Vorlage nicht
weiter belegt. Es findet sich auf Seite 42 des Vorlagenentwurfs lediglich die Aussage, dass zwei
Tiefgaragenzufahrten an der Boschetsrieder Straflde und eine an der Helfenriederstrale geplant
sind. Aussagen zur geplanten Anzahl und Lage der Ausfahrten und deren potentieller Auslastung
werden nicht getroffen. Bevor die Hauptzu- und -ausfahrten der Tiefgaragen uber die
Boschetsrieder StralRe geflhrt werden, sollte die Verkehrssicherheit auf dem Gehweg und dem
dort entstehenden, verbreiterten Radweg mitbertcksichtigt werden. Insofern gilt es im weiteren
Verfahren friihzeitig zu prifen, ob die genannte Verbindung der Gemeinschaftsgarage wirklich den
erhofften Mehrgewinn bringt, oder ob es nicht besser ware, an einer getrennten Tiefgarage jeweils
fur den Teil nérdlich und stdlich des Griinzugs festzuhalten, die einen Teil des motorisierten
Individualverkehrs Uber die Helfenrieder- und Schertlinstrae lenken und damit den Verkehr
besser verteilen und streuen kénnte. Zudem kdénnte man sich dann die Unterbauung des Griinzugs
an der benannten Stelle sparen.

Mobilitatskonzept zur Reduzierung von Pkw-Stellplatzen und Tiefgaragenumgriffen nutzen
So lobenswert der im Vergleich zum bestehenden Baurecht niedrige Anteil der Uberbauung ist, so
missen im Rahmen des angekiindigten Mobilitatskonzepts Anstrengungen unternommen werden,
den Pkw-Stellplatzschlissel durch innovative Konzepte so weit zu senken, damit der Umgriff der
Tiefgaragen an den Stellen weiter reduziert werden kann, an denen diese nicht durch
Hochbaukérper Uberbaut sind. Angebote zum Wohnen ohne eigenen Pkw sind zu férdern und die
bisherigen Ideen wie die Vergabe von Parkierrechten sind zu unterstitzen. Der BA bittet das
Planungsreferat dabei auch die nach Realisierung der Tramwesttangente nahezu optimale OPNV-
Anschlusssituation zu berlcksichtigen.

Radverkehr
Der geplante Fahrradweg, der das Gebiet von Ost nach West durchqueren soll, wird begrift.

Zukiinftige Steuerung der Radwegverbindungen

Der geplante, verbreiterte Radweg an der Sldseite der Boschetsrieder Strale muss auf den
uberortlichen Radverkehr ausgelegt sein. Es ist in den weiteren Planungsschritten sicherzustellen,
dass Radler*innen mit Uberdértlichem Ziel frihestmaglich auf diese Verbindung geleitet werden.
Dadurch kann das griine Gleisband im Inneren des Planungsumgriffs fur FuRganger*innen und
gemdutliche Radler*innen reserviert werden, wohingegen schnelle Radfahrer*innen auf die
Boschetsrieder Stralle gelenkt werden sollen Dies ist beispielsweise durch entsprechende
architektonische Gestaltung der Wegbeziehungen in und am offentlichen Griinzug zu unterstitzen.
Klar ist, dass hier die Sicherheit der FulRiganger*innen absoluten Vorrang haben muss. Zentral ist
in diesem Zusammenhang auch auf die Sicherheit der Radfahrer*innen und FuRganger*innen bei
samtlichen Tiefgaragenausfahrten, insbesondere an der Boschetsrieder Stralle zu achten.



Fahrradabstellanlagen

Oberirdische Fahrradabstellpldtze kompakt und komfortabel planen

Die Anzahl der oberirdischen Fahrradabstellplatze sollte durch moderne, mehrstéckige
Fahrradparkanlagen abgewickelt werden, die bestmoglich in die bestehende Gebaudestruktur
integriert werden, damit mdglichst wenig zusatzliche Flache versiegelt werden muss. Die Standorte
sollten deshalb auch auf bereits zur Unterbauung geplante Bereiche beschrankt sein, Aufgrund der
Lage im Planungsgebiet eignen sich die Einzelhandelsnutzungen zur Anfahrt per Fahrrad. Hier ist
durch entsprechende Uberdachung auf eine mdglichst ganzjahrige und wetterunabhangige
Nutzbarkeit zu achten und auch gentigend Platz fir Lastenfahrrader und Anhanger mit zu planen.
Damit kénnen auch die Anfahrten mit dem eigenen Pkw reduziert werden.

OPNV — U-Bahn — Tramwesttangente

OPNV rechtzeitig fertigstellen und weiter verbessern

Far die Abwicklung der Mobilitatsbedarfe ist es essentiell, dass die Tramwesttangente vor
Erstbezug und -nutzung der geplanten Gebaude einsatzfahig ist. Die Auslage einer
Unterschottermatte auf der Trambahnstrecke ist aus Larmschutzgrinden im dortigen
Planungsverfahren festzusetzen.

Bei allen Bauprojekten im BA 19 wird auf die U3 verwiesen und auf deren jeweilige — angebliche -
antizyklische Nutzung. Wir betonen zum wiederholten Male: die U3 ist ausgelastet, Ubervoll und
zwar morgens und abend in beide Richtungen. Besonders kritisch ist der Abschnitt zwischen
AidenbachstralRe und Sendlinger Tor. Der BA 19 fordert deshalb weiterhin eine Taktverdichtung
auf der U3.

Logistikzentrum

Logistikzentrum auch fiir Privathaushalte nutzbar machen

Das geplante Logistikzentrum fir die Gewerbeeinheiten, welches den Post- und Lieferverkehr
entsprechend geblindelt abwickelt, ist ebenfalls positiv zu erwédhnen. Der BA schlagt vor, dieses in
der Entwurfsvorlage auf Gewerbenutzungen beschrankte Konzept auch auf die Wohneinheiten
auszudehnen, damit Paketlieferdienste ebenfalls die zentrale Abgabestelle nutzen kénnen und so
widerrechtliches Gehweg- oder Radwegparken an der Boschetsrieder Strale vermieden werden
kann. Zudem kdnnte so auch ein weiterer kommunikativer Treffpunkt flr die zuklnftigen
Bewohner*innen entstehen.

Umwelt/Nachhaltigkeit

Unterstitzung der Stellungname des BUND Naturschutz Kreisgruppe Miinchen

Der BA 19 unterstutzt die im Verfahren nach §3 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 11.08.2020
gemachten Vorschlage des BUND Naturschutz Kreisgruppe Minchen vollumfanglich. Auch wenn
bereits einzelne Punkte der Stellungnahme durch den Satzungsentwurf abgesichert sind, bittet der
BA um wohlwollende Prifung der Gbrigen Detailvorschlage in den kommenden Planungsschritten.

Nachhaltigkeit

Die umfangreichen Festsetzungen im Bebauungsplan und die dem Bezirksausschuss bekannten
Bestrebungen des Investors in Bezug auf Nachhaltigkeit werden ausdricklich begrufdt.
Nachhaltigkeit beim Bau und Facility Management ist heutzutage aber eine selbstverstandliche
Notwendigkeit und rechtfertigt nicht eine derartig massive Baurechtsausweitung zu Gunsten des
Investors.



Soziales

Fur ebenfalls sinnvoll halten wir das Vorhaben des Investors, als langfristiger Eigentimer und
Vermieter aufzutreten und auch Security und Management fir die Rdume zwischen den Hausern
zur Verflgung zu stellen.

Bewohnertreff - Jugendtreff
Der BA19 beflrwortet jegliche Planungen zu Bewohner- bzw. Jugendtreffs, auch Clubs.

Bildung

Schulen

Durch die Wohnungen, egal nach welchem Modell, werden Familien mit Kindern zuziehen. Die
benachbarten Schulen — auch die, die im Neubau begriffen sind — sind nur beschrankt
aufnahmefahig. Der BA 19 schlagt vor, dass die Raume im JQO, die derzeit noch von der
Fachschule Maler- und Lackierer genutzt werden, dariiber hinaus von der LH Miinchen
angemietet werden, entweder fur eine weitere Grundschule oder flr eine Realschule, die im
Stadtbezirk dringend gebraucht werden, bis flir diese Schulformen Einrichtungen an geeigneten
Standorten fertiggestellt werden.

gez.

Dr. Ludwig Weidinger
Vorsitzender
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