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' Beschluss des Verwaltungs- und Personalausschusses als Ferlensenat
vom 24.08.2022 - A v 7
,Offenthche Sltzung, ' ’ '

L Vortrag der Referentm o
_ Minchen ist die Stadt mit den bundeswelt hochsten Nheten Den Munchner Mleter innen

kommt deshalb ein besonders hohes Schutzbedrfnis zu. Die derzeitige Entwmklung der
Enetgiekosten sowie. die Belastung durch die stark anstelgende Inflation trifft v. a. dle .
Burger*innen der Ballungsgeblete lnsbesondere aber in Munchen Der Gesetzgeber lst
gefordert die gesetzlichen Voraussetzungen zu schaffen, um den Schutz der
Mieter*innen in solchen Gebieten weiter. auszubaten. Hierzu sind Anderungen des .
Blrgerlichen Gesetzbuche_s (BGB) erforderlich, die keinen zelthchen Aufschub dulden. =
Eine Behand]ung in der. heutlgen Sitzung’ lst erforderllch um dlese gesetzhchen

. 'Anderungen umgehend einzufordern: Dle Mieter*innen mussen schnell en’tlastet Werden
-v moghchst noch im Jahr 2022

. ‘Dle SPD /Volt - Fraktlon hat deshalb berelts mit Datum 11 07 2022 den als Anlage 1
belgefugten Antrag geste!lt :

Zusammenfassung S S : “
" Die Mieter*innen in Ballungsraumen, insbesondere in Munchen der Stadt mit den -

' bundeswelt héchsten Mieten, brauchen weltere SchutzmaBnahmen um sich dle ‘hohen -
'Mlefen leisten zu kénnen.

1 ProblemstellunglAnlass : :
Die Mietbelastung ist in Miinchen seit Jahrzehnten sehr hoch, bezahlbarer
Wohnraum jst kaum zu bekommen. Besonders fir junge Familien und &ltere
Bilrger*innen.ist die Wohnungssuche bzw. der Verbleib-ineiner seit mehreren Jahren
‘angemieteten Wohnung ein vordrmghches Thema Die Wohnraumversorgung 1st in.
MUnchen eines der brennendsten Themen '
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Der ohnehm grofte Druck auf dem Mletwohnungsmarkt ist zun&chst durch dre
Corona-Pandemie, nun durch den Krieg in der. Ukraine mit der daraus resultrerenden
Folge der sehr stark anstergenden Energlekosten sowie der hohen Inflationsrate -
weiter angestiegen. Die Situation rn Minchen nlmmt far dre Burger mnen lmmer
unertraglrchere AusmaBe an. ' :

Ohne Uriterstiitzung der Mleter innen laufen wir Gefahr soziale Brennpunk‘te zu
fordern und den Sozialen Frieden nicht nur in der Landeshauptstadt zu gefahrden

" Die Landeshauptstadt Munchen unternimmt bereits viel, um dem entgegenzuwirken,
so z. B. seit vielen Jahren mittels des Wohnungspolitischen Handlungsprogramms
,Wohnen in Miinchen". Es sind dartiber hinaus allerdings dringend auch auf
Bundesebene weitere MaRnahmeri erforderlich, insbesondere auf dem Gebiet des
Mietrechts. Hierzu missen ‘dringend weitere gesetzliche Voraussetzungen
geschaffen werden.

2 Forderungen an den BUndesgesetzgeber

21 Verlangerung des aktuellen Mletsplegeis ‘

'Der aktuelle qualifizierte Mietspiegel fir Minchen 2021 ist bis Méarz 2023 gultrg Fir
die Neuerstellung des Mietspiegels fir Muinchen 2023 hat in diesen Tagen die
Datenanalyse begonnen. Mit der Erstellung.ist die Firma Kantar GmbH in
Kooperation mit dem Statrstlschen Institut der Ludwig-Maximilians-Universitat (LiVIU)
beauftragt.

Der I\/lletspregel bildet dre ortstibliche Verglelchsmlete ab. Diese setzt sich zusammen
~ aus-den tblichen- Entgelten die in einer Gemeinde flr Wohnraum verg!erchbarer Art,
: GroBe Ausstattung, Beschaffenheit einschligBlich der energetischen Ausstattung und
Beschaffenhert in den letzten sechs Jahren vereinbart oder geandert worden sind.
Ausgenommen rst geférderter Wohnraum.

.Der vom Stadtrat der Landeshauptstadt I\Ilunchen seit Jahren krltrsrerte
Betrachtungszertraum der in die ortsiibliche Miete elnﬂleBenden Entgelte (derzelt 6
Jahte) sowie die Beschrénkung auf freifinanzierte I\/Ile’tverhaltmsse fuhrt unweigerlich
zu stetig steigenden Durchschmttsmleten Alich bei dem neu zu erstellenden '
rl\/lletspregel wrrd mit deuthch steigenden Mieten zu rechnen sein.”

" Diese treffen die Mtinchner Mieter*innen zusatzlrch Zu den bereits zu erwartenden
immens steigenden Energiekosten, die im Rahmen der Betrrebskostenabrechnungen R
" ab dem Fruhjahr 2023 fir alle erst sichtbar werden. Es ist mit hohen Nachzahlungen
zu rechnen; auch die sich daraus ergebenden Vorauszahlungen fur den folgenden
' Abrechnungszeitraum werden dazu beitragen, dass viele Burger innen finanziell an



<----Beite3von-& - -

ihre Grenzen kommen so sie dlese nicht berelts uberschrltten haben.

* Was die. Energlekosten betrifft, so wurden durch das Bundeskablnett berelts _
Entlastungspakete beschlossen Diese diirften jedoch nach Emschatzung von
Verbraucherschutzem hicht ausrelchen e

Es sollte deshalb eine Mogllchkelt geben bestéhende Mletsplegel in besonders
- belasteten Mletmarkten um bis zu drei Jahre uber die bisherige. Geltungsdauer hinaus'
s verlangem zu dirfen. Eine entsprechende Forderung an dle Bundesregxerung ist
. .drlngend angezelgt : :

2.2 Senkung der Kappungsgrenze B L :
. Eine weitere Forderung muss sein, die bereits | im aktuellen Koalltlonsvertrag
. festgelegte Senkung der Kappungsgrenze von 15 % {nach § 558 Abs. 3 BGB -
~ Muinchen ist in diesem Sinne ein Gebiet, 'in dem die ausreichende Versorgung der :
" Bevélkerung mit Mletwohnungen pall angemessenen Bedmgungen besonders.
" gefahrdet ist) auf 11 % zu-senken. Besser ware eme noch weltergehende Senkung,
,belsplelswelse auf 8%, ‘

3 'Imtlatlve an dle Bundesreglerung ,
. Oberburgermelster Reiter wandteé sich mit einem. drlngenden Appell an die ‘
Bundesregierung (vgl. Schreiben vom 29.07.2022, Anlage 2), die unter Zlffer 2
‘genannten Vorschlige dnngend sofort umzusetzeri. Die gesetzllchen ;
Voraussetzungen mussen noch im Jahr 2022 geschaffen Werden

.Anhorung des Beznksausschusses : :

~In-dieser Beratungsangelegenhelt ist die, Anhorung elnes Bez;rksausschusses nlcht
'vorgesehen (vgl Anlage 1 der BA~Satzung)

| Dem Korreferenten des Sozxalreferates Herrn Stadtrat Schreyer der Verwaltungsbelratm
des Amtes fur VWohnen und l\/llgratlon Frau Stadtratm Gokmenoglu, der Stadtkammerel
der Glelchstellungsstelle fur Frauen, dem Stab Rechtsangelegenhelten im Amt fr Woh~
nen und Mlgratlon dem Mieterbeirat der Landeshauptstadt Munchen dem’ Referat flr
Stadtplanung und Bauordnung und dem Sozialreferat, Stelle fiir lnterkulturelle Arbeit ist
ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleltet worden. '

v
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Antrag der Referentln

1. Der Stadtrat der Lanideshauptstadt Miinchen nimmt die Ausfiihrungen dieser Vorlage,

insbesondere die Notwendigkeit einer Verldngerung des.aktuellen Mietspiegels und der
Senkung der Kappungsgrenze sowie einer dahingehenden Initiative an die
Bundesregierung durch Herrn Oberbiirgermeister Reiter, zur Kenntnis.

2. Der Stadtrat der Léndeshauptstadt Munchen ap_peiliert an die Bundesregierung, die
gesetzlichen Voraussetzungen zu schaffen, um die Geltungsdauer von Mietspiegeln
verlangern zu kénnen und die Kappungsgrenze nach § 558 Abs 3 BGB mindestens

auf 11 % zu senken

3. Der Antrag Nr. 20-26 / A 02910 von der SPD / Volt - Fraktion vom 11.07. 2022 |st

geschaﬁsordnungsgemaf& behandelt

4. Dieser Besohluss unterliegt nicht der BeschIusszqugskoyntrolle.

V.

Beschluss

Der Stadtrgt de.r Landeshauptstadt' M(Jnchen

Dérl Die Vorsitzende

gez. Reiter

A Ober/Bi]r'gerrhe'i'shter/in

Abdruck von 1. mit IIL

tber D-11-V/SP - :

an das Direktorium — Dokumentatlonsstelle
an das Rev:smnsamt

.zK

%aehﬂ“\ﬁffﬁg lfﬂr/a/% /m a/w/. Mmyﬂf’/m Scyzm,écaus’ azfzu/ss

: Die 'Referehtin

gmz Schlvvy

' Dorothee Schlwy

Berufsm. Stadtratin
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V Wv Sozlalreferat

1.

- Die Uberemstnmmﬁng vorstehenden Abdrucks mlt der beglaublgten Zweltschrlft wxrd.

bestatlgt

An das SOZIalreferat Stelle fiir mterkulturelle Arbelt
‘An die Glelchstellungsstelle fiir Frauen

" An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung o . ;

An das Sozialreferat; S-I-LR"
An den- Mleterbelrat der Landeshauptstadt Munchen

'zK
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SPD Voll'. * FRAKTION IM MUNCHNER STADTRAT

Fraktlonsgememschaft SPD/Volt. Rathaus » 80313 Munchen

Herrn .
Oberblirgermeister
Dieter Reiter .
Rathaus

' Munchen 11 07.2022
- Dxe Mleten durfen mcht welter stelgen der Mletsplegel soll mcht aktuahsxert werden'

. Antrag )
- Der Oberburgermelster erd gebeten gememsam mit dem Deutschen Stadtetag bei der =
, ‘Bundesreglerung eine Initiative einzubringen mit dem Ziel, Millionen Mietertinnen in den GroRstédten
" zumindest in den kommenden Jahren keine.weiteren Mleterhohungen zuzumuten. Aufgrund der '
hohen zusatzllchen Belastung durch Heiz- und Stromkosten soll der derzeit geltende Mietspiegel in -
_ besonders belasteten Mietméarkten um bis zu drel Jahre uber die urspriingliché Geltungsdauer hmaus '
verlangert werden durfen : .

Zudem soll erneut uber die Hohe der Kappungsgrenze also die maXImal mogllche Mxeterhohung in
einem festgelegten Zeltraum verhandelt Werden mlt dem Zlel dlese von derzeit 15 Prozent deuthch s
.zu redu21eren T . , A

Begrundung
Die Mletprelse wurden durch clas Moratonum in vielen Fallen effektiv. gedeckelt und nlemandem der .

bereits an der Belastungsgrenze zahlt drohit in den kommenden Jahren elne Mleterhohung um bis zu.'
15 Prozent. . .

gln Munchen ist der nachste Mietspiegel regulér fir das Jahr 2023 zu erstellen Zum glelchen
- .Zeitpunkt werden huriderttausende Minchner Haushalte bereits mit héhen Helzkostennachzahlungen-
- und daraus resultierenden deutlich hoheren Vorauszahlungen korifrontiert sein. Solite der neue
Mietspiegel — und damit ist zu rechnen — zu- deutlich héheren Mieten kommen, droht den Mietertinnen -
. darliber hinaus auch eine deutliche Mietsteigerung bei der Kaltmlete Dle sowieso drohende soziale
- " .Krise wirde dies nochdeutlich verscharfen : :

Der Oberburgermelster wird déshalb gebeten, ein Moratonum fur dle Erstellung des Mletsp|egels zu
fordern und dabei dle Unterstutzung des Deutschen Stadtetags und anderer groBer Stadte Zu

suchen
Cgez S |
~Anne Hilbner -~ Christian Muller Andreas Schuster
Christian Koning' Barbara Likus Nikolaus Gradl
Roland Hefter - - LenaOdell- - - Lars-Mentrup

“CumaliNaz - Micky Wenngatz

| ijchen “

Fraktionsgemeinschaft SPD/Volt

Postanschrift: Rathaus, 80313 Mlinchen -
Besuchsanschrift: Ra‘chaus, 80331 Miinchen

. Tel:089-23392677,Fax:089-23324599 . . o ' koo x | @ » B
E-Mail; spd-rathats@muenchen.de _ : o * * > 1§ ' B
www,spd-rathausmuenchende . ) ) ' S . ‘ B et et
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Oberburgermelster
. “J
Landeshaup!stadlMbnchedA'Obemﬁrger;neislén 80313 l\.llunchan . E ) i ' .Dieter Rgiter‘ ’
’ . ’ ' . . - N B . ] \ . /.
per E-Mail - - :
’ Bundesm1mstenum des Innerniund fir Hexmat . 4
Frau Bundesmlmsterm ' ,
~ .Nancy Faeser :
- E-Mail: poststelle@bmi.bund.de © A
N . . N .' .t . ‘
Datum .

29.07.2022 - -

. Keme Aktuahsnerung des Mletsplegels und weltere Senkung der Kappungsgrenze '
Unser.Zeichen: BOB Eb- 6840 1 0125 -.

: Sehr geehrte Frau Bundesmmlsterm hebe Nancy, .
- die Belastung fur Mieter*i mnen msbesondere in Ballungsgebleten lst extrem hoch Zu den
‘ohriehin schon. hohen Mieten kommen nun stark steigende Energiekosten und eifie hohe -
Inflationsrate hinzu. In Miinchen, der Stadt mit den bundeswelt hochsten Mleten lSt die

s Belastungsgrenze Iangst errexcht

Die Stadt Munchen tut was sie kann um dle Be[astungen zu begrenzen bzw zu dampfen
Beispielsweise durch die Schaffung. bezahlbaren Wohnraums (im netien Stadtteil Freiham im -
" Muinghner Westen entstehen zur Zeit neue Wohnungen flir; ca. 25.000 Menschen), die auf
* meine Initiative bereits durch den Mtinchner Stadtrat 2019 beschiossepe konmimuhalg ™" ™™
" Mietpreishrémse bei sémtlichen Wohnungen der stadtischen Wohnungsunternehmen (bis ™"
2024 keine Mieterhdhungen) oder die im Juli 2021 durch-den Stadtrat beschlossene neue
 Regelung, dass bei neu geschaffenem Wohnbaurecht auf privaten Flachen in Zukunft

' grundsatzlxch 60 % geforderte und prelsgebundene Wohnungen entstehen sollen

T

w—n

. Ebenso wie meine Vorganger selze lCh mlch deshalb seit-Jahren auf allen pohtlschen Ebenen

" fur einen‘Aushau dés rechtlichen Schutzes. von Mietér*innen ein. So konrite beispieisweise
erreicht werden, dass der Deutsche Bundestag eine deutllche Beschrankung der - .
Moghchkelten fur Vermieter*innen beschlossen hat, Kosten von Moderms;erungen auf - '
Mleter innen umzulegen '

Rathaus, Marienplatz 8

- 80331 Miinchen .

~ Telefon: 233-92516 )
Telefax; 23308992838
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Die gesetzllchen Regelungen zum Schutz der Mietér*innen und zur Bekampfung des i
~ Wohnungsleerstarids reichen zur Dampfung von Mletprensstelgerungen und zur. Stelgerung
des Wohnungsangebots aktuell aber,nicht mehr aus : .

_Den l\/lleter*innen sollten in der jetzrgen ertschafthchen Situation keme weitéren Belastungen ' )
durch Mieterhéhungen zugemutet werden. Es bedarf daher aus meiner Sjcht drmgend noch in
duesem Jahr Welterer gesetzhcher Anpassungen im BGB: ‘

- lch schlage deshalb vor die gesetzhchen Voraussetzungen zu schaffen dass die Mletsplegel
in besonders belasteten Mietmarkten ohne weitere Anpassung an die Marktentwickiung um bis
zu drei Jahre liber die ursprunghche Geltungsdauer hmaus verlangert Werden durfen.

Erlauben Sie mir zudem den Hmwels auf den Koalitionsvertrag aus dem Jahr 2021 Die

. 'Bundesregierung setzt sich dort die Senkung der Kappungsgrenze auf elf Prozent in-drei
Jahren zum Ziel. Dieses Ziel muss aus meiner Sicht ebenfalls durch ¢ eine Anpassung des .
§ 558 Abs 3 BGB baldmdglichst umgesetzt werden

lch blﬁe Sie daher drmgend dle notwendlgen Schrltte ZuU veranlassen

ich danke fur ihre Unt°r31urzung und verbleibe mit fremdhuheu Glmsen

Dieter Reiter - h

I. Abdruck von 1. (per E-Mail) ‘
an Frau Biirgermeisterin Verena Dietl
an das Sozialréferat

jeweils mit der Bitte um Kenntmsnahme




