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Anlage 6: ,Hinweise zu beabsichtigten Anderungen fiir den geplanten Satzungsbeschluss* fiir die An | age 6
Beteiligung gemal3 § 4a Abs. 3 und § 3 Abs. 2 BauGB vom 29.04.2022 bis 31.05.2022 .
Referat fur Stadtplanung

Telefon: 0 233-22857 und Bauordnung
22267 Stadtplanung
24822 PLAN-HA 11/32 P
Telefax: 0 233-24215 PLAN-HA 11/53

PLAN-HA 11/32 V

Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2127
Truderinger StraBe (sidlich),

westlich der RoRsteinstraRe,

ostlich des Schwanhildenwegs

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie der
Offentlichkeit gemaR § 4a Abs. 3 und § 3 Abs. 2 BauGB

a) Der vom Stadtrat am 1.7.2020 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 17762) gebilligte Entwurf
— des Bebauungsplanes mit Grinordnung Nr. 2127 liegt mit Begriindung beim Referat fur
Stadtplanung und Bauordnung, Blumenstrafte 28 b (Hochhaus), Erdgeschoss, Raum
071 (Auslegungsraum - barrierefreier Eingang an der Ostseite des Gebaudes Uber
BlumenstralRe 28 a) sowie auf der Internetseite der Landeshauptstadt Miinchen unter
www.muenchen.de/auslegung o6ffentlich aus. Auskinfte durch das Referat fir
Stadtplanung und Bauordnung werden nach vorheriger Terminvereinbarung
(telefonisch unter 089/233-24822 oder per E-Mail unter plan.ha2-32v@muenchen.de)
erteilt und es kénnen Stellungnahmen abgegeben werden.

b) Nach dem Beschluss des Stadtrates tber die Billigung des Entwurfs des
Bebauungsplanes aber vor dem Beginn dieser Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB,
haben sich Anderungen ergeben, die dem Stadtrat mit dem endgiiltigen Beschluss
uber den Bebauungsplan (sogenannter Satzungsbeschluss) zur Entscheidung
vorgelegt werden sollen. Diese Anderungen liegen ebenfalls im Rahmen des
Verfahrens gemaR § 4a Abs. 3 BauGB o&ffentlich aus. Die vorgesehenen Anderungen
werden im Folgenden erlautert. Auch hierzu werden wahrend des
Auslegungszeitraums durch das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung Auskiinfte
erteilt (Kontaktdaten siehe Pkt. a)) und es kdnnen zu den geanderten Festsetzungen
Stellungnahmen abgegeben werden.


mailto:plan.ha2-32v@muenchen.de
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Hinweise zu beabsichtigten Anderungen fur den geplanten Satzungsbeschluss

Ubersicht liber die geplanten Anderungen:

1.

Anderungen in der Planzeichnung:

Anderung der Baurdume und der Kita Freifliche im WA 4,

Ergdnzung eines Hohenbezugspunkts

Wegen eingeschossiger Ausfuihrung der Kindertagesstatte im WA 4 werden
die Baurdume und die Freispielflache in der Planzeichnung geandert.

Der Hohenbezugspunkt 525,6 m Gber Normalhéhennull2016 (NHN2016),
auf den sich die festgesetzten Wandhohen des WA 4 in § 4 Abs. 2 der
Satzung beziehen, wird zur Verbesserung der Lesbarkeit im Innenhof
situiert.

Es wird ein neuer Héhenbezugspunkt mit 525,0 m Gber NHN2016
hinweislich im Bereich des Weges an der Ostseite des WA 4 eingefiigt, um
auch die Mdglichkeit der Absenkung der Gelandehdhe des Weges
annahernd auf das Gelandeniveau der angrenzenden 6ffentlichen
Grinflache darzustellen.

Anderungen in der Planzeichnung:

Anderung der Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen (hier
Tiefgaragen) im WA 2 und WA 3

Die fur eine Unterbauung zulassigen Flachen im WA 2 und WA 3 werden in
der Planzeichnung erweitert, um fur die Planung der Tiefgarage mehr
Gestaltungsspielraum zu ermdéglichen. Die Umgrenzung von Flachen fir
Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen, Gemeinschaftsanlagen wird erweitert.
Die zulassige Grundflache wird nicht erhdht.

Erganzung in der Satzung und der Begriindung:

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Es wird in § 5 der Satzung ,Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache*
eine Festsetzung erganzt, die ein geringfligiges Zurlickweichen von der
Baulinie ermoglicht. Ziffer 5.6 der Begriindung wird entsprechend erganzt.
AuRerdem wird die Begrindung zur Klarstellung der Planungskonzeption
erganzt.

Erganzungen in der Begriindung und im Umweltbericht:

Einarbeitung des vertiefenden stadtklimatischen Gutachtens

Mit dem Billigungsbeschluss vom 1.7.2020 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 /V
17762) wurde das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung beauftragt, bis
zum Satzungsbeschluss eine vertiefende Analyse der lokalen
Klimaauswirkungen durch die geplante Bebauung zu erstellen und dem
Stadtrat vorzulegen. Das Gutachten bestatigt das Planungskonzept
hinsichtlich stadtklimatischer Bedeutsamkeit und der Auswirkungen auf
umliegende Baugebiete.

Anderung in der Satzung und der Begriindung:
Festgesetzte Baumstandorte in den Dienstbarkeitsflachen
Die in § 10 der Satzung ,Dienstbarkeiten festgesetzten Baumpflanzungen

S.4

S.10

S.12

S.14

S.19
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werden an die im Entwurf zum Rechtsplan hinweislich dargestellten
~vorgeschlagene Standorte fur Badume" angepasst. In den
Dienstbarkeitsflachen der Gassen sind jeweils mindestens sechs
mittelgroRe Baume dargestellt. Des weiteren wird in der Begriindung naher
auf die Mindestausstattung mit Baumen eingegangen.

. Anderungen in der Planzeichnung, in der Satzung, der Begriindung S.20
und im Umweltbericht;

Larmschutzwande an den Kita -Freiflaichen, Erganzungen in § 11 der

Satzung, Larmschutz

Nach Aktualisierung der Schalltechnischen Untersuchung werden in der
Planzeichnung Larmschutzwande an den Kita-Freiflachen im WA 1 und WA

4 eingezeichnet. Die Begriindung, § 11 und § 15 der Satzung und der
Umweltbericht werden entsprechend erganzt. In § 11 der Satzung werden
Plandarstellungen der Fassaden mit Betroffenheiten von bestimmten
Verkehrslarmpegel zur Klarstellung eingeflgt.

. Anderungen in der Satzung, der Begriindung und im Umweltbericht: S.29
Immissionsschutz vor verkehrsbedingten Luftschadstoffen

Nach Aktualisierung der luftschadstofftechnischen Untersuchung werden

§12 der Satzung, Ziffer 7.2 der Begrindung und Ziffer 15.2.5 des

Umweltberichts entsprechend angepasst.

Erganzung in der Begriindung: S.32
Erganzung der in der Grundvereinbarung unter

KompensationsmaBnahmen getroffenen Regelungen

Die in der Grundvereinbarung dargestellten Kompensationsmaflinahmen in

der ndheren Umgebung werden zur Vervollstdndigung in der Begrindung

unter Ziffer 11.2., 6ffentliche Griinflache erganzt.

Ergédnzung in der Begriindung: S.34
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, Artenschutz, Baumbilanz

Die in der Begrindung unter Ziffer 11.3 aufgefuhrten

Vermeidungsmaflnahmen werden um die im natur- und

artenschutzfachlichen Gutachten aufgefuhrten CEF-MaRnahmen erganzt.

Die Vorschriften fir besonders geschutzte und bestimmte andere Tierarten

gemal § 44 BNatSchG sind dadurch gewahrt. Die Gewahrung einer

Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verboten ist daher nicht

erforderlich.
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1. Anderungen in der Planzeichnung (grau markiert, siehe Pfeile und ovale Markierung):

Anderung der Bauraume und der Kita Freifliche im WA 4,
Ergédnzung eines H6henbezugspunkts

Wegen eingeschossiger Ausfuhrung der Kindertagesstatte im WA 4 werden die Baurdaume und
die Freispielflache in der Planzeichnung geandert (Abb. A und B.):

Der nordliche Bauraum wird verlangert und der sudliche wird verklrzt. Der Abstand zwischen
dem sudlichen und nérdlichen Bauraum wird verringert.

Der Hohenbezugspunkt 525,6 m Gber Normalhéhennull2016 (NHN2016), auf den sich die
festgesetzten Wandhohen des WA 4 in § 4 Abs. 2 der Satzung beziehen, wird zur
Verbesserung der Lesbarkeit im Innenhof situiert. Es wird ein neuer Hohenbezugspunkt mit
525,0 m ber NHN2016 hinweislich im Bereich des Weges an der Ostseite des WA 4
eingefligt, um die Absenkung der Gelandehéhe des Weges auf das Gelandeniveau der
angrenzenden oOffentlichen Grinflache darzustellen.

Billigungsbeschluss vom 1.7.2020 Satzungsbeschluss geplant
Ausschnitt WA 4: Ausschnitt WA 4.

—- ——
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1.1 Anderungen in der Satzung und der Begriindung (grau markiert):

Baurdume und Kita Freifliche im WA 4

Aufgrund den auf S. 4, Abb. A und B dargestellten Anderungen im Plan, werden in Satzung
und Begrindung Anpassungen notwendig.

In der Satzung wird die Art der baulichen Nutzung, (§ 2 Abs. 2, 3. Spiegelstrich) geandert und
die Abbildung 1 (S. 6, Abb. 1) in § 4 Abs. 5 ausgetauscht.

In der Begriundung wird der 3. Absatz unter Ziffer 5.1 ,Stadtebauliche und
landschaftsplanerische Grundidee® und der 1. Absatz unter Ziffer 5.2.2 ,Soziale Infrastruktur®
geandert.

Ausschnitt aus der Satzung zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2127
§ 2 Art der baulichen Nutzung

(1) In den Aligemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 4 werden jeweils in direkter
Zuordnung zu den im Plan hinweislich dargestellten Freispielflachen ausschlief3lich
integrierte Kindertageseinrichtungen als Gemeinbedarf wie folgt festgesetzt:

- Im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 im Erdgeschoss mit vier Kinderkrippen- und drei
Kindergartengruppen, einer Geschossflache von mindestens 1.350 m? und einer
Freispielflache von mindestens 1.230 m?

- Im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 im Erdgeschoss mit vier Kinderkrippen- und drei
Kindergartengruppen, einer Geschossflache von mindestens 1.350 m? und einer
Freispielflache von mindestens 1.045 m?

- Im Allgemeinen Wohngebiet WA 4 im Erdgeschoss mit vier Kinderkrippen- und drei
Kindergartengruppen, einer Geschossflache von mindestens 1.350 m? und einer
Freispielflache von mindestens 1.230 m?

§ 4 Hohenentwicklung, Abstandsflachen, Belichtung

(5) Soweit bei der Ausnutzung der festgesetzten Bauraume und der als Héchstmaf}
festgesetzten Wandhdéhen die Belichtung unter einem Lichteinfallswinkel von 45° bezogen
auf die jeweils relevante Brustung nicht nachgewiesen werden kann, muss in jeder
Wohnung mindestens ein zur Belichtung notwendiges Fenster eines Aufenthaltsraums
aullerhalb der in Abb. 1 in rot gekennzeichneten Fassadenbereiche und in den jeweils
genannten Geschossen zu liegen kommen.
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keine Belichtung unter 45° Lichteinfallswinkel bei Wohnnutzung
—— bezogen auf die Bristung EG (unter Berilicksichtigung Hochparterre 0,6 m)
und gleichzeitig keine ausreichende Besonnung gem. DIN 5034

keine Belichtung unter 45° Lichteinfallswinkel bei Wohnnutzung
I bezogen auf die Bristung 1.0G (unter Berilicksichtigung Hochparterre 0,6 m)
und gleichzeitig keine ausreichende Besonnung gem. DIN 5034

keine Belichtung unter 45° Lichteinfallswinkel bei Nicht-Wohnnutzung
bezogen auf die Brlistung EG (unter Berilicksichtigung Hochparterre 0,6 m)
und gleichzeitig keine ausreichende Besonnung gem. DIN 5034
Abbildung 1 zu § 4 Abs. 5 dieser Satzung, Bereiche in denen keine Belichtung unter 45°
Lichteinfallswinkel méglich ist, Quelle: bgsm

Ausziige aus der Begriindung zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2127
5.1 Stadtebauliche und landschaftsplanerische Grundidee

Im Planungsgebiet sollen unterschiedliche Wohnformen entstehen kénnen. Der Versorgungs-
schwerpunkt fur die Bewohnerinnen und Bewohner soll der fuBlaufig erreichbare Nahversor-
gungsstandort Baumkirchen Mitte sein. Gleichwohl soll im Planungsgebiet eine erganzende,
kleinteilige Nahversorgung entstehen kénnen, die angemessen auf die Umgebung reagiert.
Zur Deckung des urséachlichen Bedarfs und des Bedarfs aus der Umgebung werden drei Kin-
dertageseinrichtungen in Form von eingeschossigen Bauteilen in die Wohngebaude integriert.

Die Baustruktur schafft larmberuhigte, geschitzte und begriinte Hofbereiche, die gut nutzbar
sind. Gemeinschaftlich nutzbare Dachgarten erganzen das Freiflachenangebot, ebenso wie
die autofreien, teilweise baumbestandenen Gassen der Blockzwischenraume, die Raum fir
nachbarschaftliche Begegnung und Wegeverbindungen zum Hachinger Bach abseits von
StralRen bieten. Mit dem 6ffentlichen Griinzug des Hachinger Bachs entsteht eine dkologische
und gestalterische Aufwertung des Gebietes und ein besonderes Erholungsangebot.
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5.2.2 Soziale Infrastruktur

In drei Blockstrukturen befinden sich im Erdgeschoss Kindertageseinrichtungen (im WA 1, WA
2 und im WA 4), deren Freispielflachen sich groBteils, bis auf kleine Randbereiche im WA 1
und im WA 4, in den larmgeschutzten Blockinnenhéfen und/oder mit ausreichendem Abstand
zur Truderinger Stral3e liegen.
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1.2 Anderungen in der Satzung und der Begriindung (grau markiert):
Erganzung eines Hohenbezugspunkts im WA 4

Der Hohenbezugspunkt 525,6 m iber NHN2016, auf den sich die festgesetzten Wandhoéhen
des WA 4 in § 4 Abs. 2 der Satzung beziehen, wird zur Verbesserung der Lesbarkeit im Innen-
hof situiert. Es wird ein neuer Hohenbezugspunkt mit 525,0 m Gber NHN2016 hinweislich im
Bereich des Weges an der Ostseite des WA 4 eingefligt (S. 4, Abb. A und B), um die Absen-
kung der Gelandehdhe des Weges auf das Gelandeniveau der angrenzenden 6ffentlichen
Grinflache darzustellen. Die Planung zur Freilegung des Hachinger Bachs, die Gestaltung der
offentlichen Grunflache mit dem angrenzenden Ful3- und Radweg und die Realisierung des
Wohnungsbaus mit den Kindertrageseinrichtungen werden so aufeinander abgestimmt.

In der Satzung wird § 14 Abs. 2 geandert.

Die Begriinung wird unter Ziffer 5.4 ,Héhenentwicklung, Abstandsflachen, Belichtung,
Besonnung® und unter Ziffer 9 ,Aufschiittungen, Abgrabungen, Gelandemodellierungen,
bauliche Anlagen im Bereich unterschiedlicher Hohenniveaus® geandert.

Ausschnitt aus der Satzung zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2127

§ 14 Abgrabungen, Aufschiittungen, Gelandemodellierungen, bauliche Anlagen im
Bereich unterschiedlicher Hohenniveaus

(1) Abgrabungen, Aufschittungen sowie Gelandemodellierungen sind ausgeschlossen.
(2) Ausgenommen von Abs. 1 sind

- Aufschiittungen zur Herstellung eines Innenhofniveaus, im Bereich von Wohnungsgarten
und im Bereich von Freispielflachen der Kindertageseinrichtungen bis maximal zur
Oberkante des Erdgeschossniveaus (Oberkante FertigfuRboden (OKFF), ansonsten bis
maximal 0,6 m,

- Gelandemodellierungen zur Herstellung des kinftigen Gelandeniveaus,

- Béschungen und Gelandemodellierungen, die sich aus der Freilegung des Hachinger
Bachs mit Gestaltung der 6ffentlichen Granflache ergeben.

Ausziige aus der Begriindung zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2127
5.4 Hohenentwicklung, Abstandsflachen, Belichtung, Besonnung

In der Planzeichnung werden fur Gebaude und Bauteile Baurdume und Wandhéhen
festgesetzt. Diese Festsetzungen stellen die maximal mégliche Bebauung im Planungsgebiet
dar. Dabei ergibt sich die Anzahl an Vollgeschossen aus der festgesetzten maximalen
Wandhoéhe (WH) wie folgt:

WH 5,5 =1 Vollgeschoss

WH 13,6 = 4 Vollgeschosse

WH 19,6 = 6 Vollgeschosse

WH 22,6 = 7 Vollgeschosse

WH 25,6 = 8 Vollgeschosse

WH 46,6 = 15 Vollgeschosse

Die maximal zulassigen Wandhéhen werden auf die im jeweiligen Baugebiet eingetragenen
Hohenbezugspunkte bezogen, die in etwa der zukunftigen und durch die Vorplanung
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ermittelten Anschlusshéhen der Baugebiete an die Truderinger Stral’e entsprechen. Die
Baugebiete selbst werden sich voraussichtlich mit einem leichten Gefalle des Gelandes in
Richtung Hachinger Bach entwickeln, sodass in den Baugebieten geringfiigig héhere Gebaude
realisiert werden kénnen.

Durch eine mdgliche Absenkung des Ful- und Radwegs auf das Niveau der angrenzenden
offentlichen Grinflache (525,0 m Gber NHN2016) an der Ostseite des WA 4 stellt sich die
Wandhdhe in diesen Bereichen um bis zu 60 cm hdher dar. Wegen der angrenzenden
offentlichen Grinflache hat die Erhdhung keine Auswirkungen auf den Nachweis der
Einhaltung der Abstandsflache 1H.

Die Festsetzungen zu den Wandhdhen bertcksichtigen, dass im Erdgeschoss entweder
Nichtwohnnutzung niveaugleich an das Gelénde anschlielt, oder Wohnungen als
Hochparterre niveaugleich zu den Innenhéfen geplant werden. Zum Schutz der Wohnnutzung
vor Einblicken entlang der stark frequentierten Truderinger Stralde und entlang der 6ffentlich
zuganglichen Dienstbarkeitsflachen wird die Anordnung von Wohnungen im Hochparterre
festgesetzt. Fir die Hohenlage des Hochparterres wird der zulassige Spielraum definiert.
Weniger schutzenswerte Nutzungen, wie z.B. Nichtwohnnutzungen und Nebennutzungen
unterliegen nicht der Anordnung im Hochparterre. Bei der ErschlieBung dieser Wohnungen
uber Aufzuge ist die barrierefreie Erreichbarkeit zu berlcksichtigen.

9. Aufschiittungen, Abgrabungen, Gelandemodellierungen, bauliche Anlagen im Bereich
unterschiedlicher Hohenniveaus

Der vorhandene Charakter eines ebenen Gelandes soll erhalten bleiben und nur geringfiigige
bauliche Anpassungen ermdglicht werden. Von dem Ausschluss von Abgrabungen und
Aufschittungen ausgenommen sind deshalb Veranderungen des Gelandes, die aus dem
Freiraumkonzept hervorgehen. Dazu gehdren die zum Schutz der Privatheit angehobenen
Hofe, private Wohnungsgarten und die Freispielflachen der Kindertageseinrichtungen.

Zur Gestaltung von Spielplatzen und Freispielflachen der Kindertageseinrich_tungen sind
Modellierungen zur Steigerung der Erlebnisqualitat und zur Gestaltung des Ubergangs
zwischen Gelande- und Innenhofniveau zulassig.

Fir die Ausbildung von Sickermulden zur oberflachigen Versickerung des
Niederschlagswassers auf Privatgrundstlicken sind Abgrabungen bis zu einer zweckmaliigen
Tiefe zulassig.

Die sich aus diesen Zulassigkeiten ergebenden baulichen Elemente werden zugelassen. Fur
die einheitliche Gestaltung und um eine klare Zonierung zwischen den funktional
unterschiedlichen Freiflachen zu schaffen, sind fir unterschiedliche Héhenniveaus innerhalb
der Freiflachen bauliche Elemente, wie z. B. Stitzmauern, Treppen, Absturzsicherungen,
zulassig.

Um die verschiedenen Planungen wie die Freilegung des Hachinger Bachs, die Gestaltung der
offentlichen Grinflache mit dem angrenzenden Fuf3- und Radweg und die Realisierung des
Wohnungsbaus mit den Kindertrageseinrichtungen aufeinander abzustimmen und
harmonische Ubergange zu gestalten, werden Planungsspielrdume zur Uberwindung der
verschiedenen Héhenniveaus eingeraumt.
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2. Anderungen in der Planzeichnung (grau markiert, siehe Pfeile):

Anderung der Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen (hier Tiefgaragen) im WA 2
und WA 3

In der Planzeichnung werden die fiir eine Unterbauung zulassigen Flachen im WA 2 und WA 3
erweitert, um fUr die Planung der Tiefgarage mehr Gestaltungsspielraum zu ermdglichen (S.
10f, Abb. C und D). Die Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen,
Gemeinschaftsanlagen wird erweitert. Die zulassige Grundflache wird nicht erhoéht.

Billigungsbeschluss vom 1.7.2020
Ausschnitt WA 2 und WA 3:
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Abb. C, Quelle: LH Miinchen



Satzungsbeschluss geplant
Ausschnitt WA 2 und WA 3:
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Abb. D, Quelle: LH Minchen
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3. Erganzung in der Satzung und der Begriindun rau markiert):
Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache

§ 5 der Satzung ,Bauweise, Uberbaubare Grundstlcksflache“ wird um einen Abs. 4 erganzt.
Diese Festsetzung ermoglicht ein geringfligiges Zurlickweichen von der Baulinie. Ein
ZurUckweichen kann sich ergeben, wenn in den im Plan festgesetzten Baurdumen
Gebaudeecken mit Winkeln ohne Nachkommastellen errichtet werden. Eine umsetzbare
Bauausflhrung wird hiermit ermdéglicht. Die Begrindung wird in Ziffer 5.6 entsprechend
erganzt.

In Ziffer 5.6 der Begriinung ,Bauweise, Uberbaubare Grundstlcksflache“ werden aulderdem
Erlauterungen zur Klarstellung des Entwurfgedankens der Planung und der gestalterischen
Grundidee erganzt.

Ausschnitt aus der Satzung zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2127
§ 5 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache

(4) Gebaude oder Gebaudeteile kdbnnen von den im Plan festgesetzten Baulinien bis zu
25 cm zuruckweichen, wenn dies fur eine umsetzbare Bauausfuhrung notwendig wird.

Auszug aus der Begriindung zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2127
5.6 Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflache

Die stadtebauliche Grundidee der aufgelockerten Blockrandbebauung wird in der Geometrie
der Baurdume umgesetzt. Dabei wird die Umsetzung des stadtebaulichen Entwurfes zu den
offentlich zuganglichen Bereichen durch Baulinien gesichert. Zu den Héfen lassen Baugrenzen
einen grofReren Gestaltungsspielraum zu.

Ziel des stadtebaulichen Entwurfs ist ein geschlossenes Erscheinungsbild des Quartiers. Die
Baugrenzen und Baulinien kénnen grundsatzlich nur entsprechend dem in der Satzung
angegebenen Mald und unter Beachtung der nachstehend beschriebenen Funktionalitaten
uberschritten werden.

Zum Schutz der Hofe vor Stralenverkehrslarm wird festgesetzt, dass die Bebauung innerhalb
der Bauraume an der Truderinger Stralle durchgehend und ohne Liicken zu errichten ist. Zur
Umsetzung wird Grenzanbau entlang der Truderinger Stral’e zugelassen. Baulinien entlang
der offentlichen StralRenverkehrsflache durfen nicht Gberschritten werden, um
Einschrankungen der 6ffentlichen Flachen zu verhindern. Dies betrifft auch untergeordnete
Bauteile wie Lichtschachte und Vordacher.

Baulinien entlang der Gassen sichern die gestalterische Grundhaltung, gestalterische
Spielrdume werden dennoch gesehen. Die Schaffung ablesbarer Gebaude und Gebaudeteile
entlang der Gassen ist vielmehr konzeptionell vertret- und vorstellbar. Ein Vortreten und
Zuruckweichen von Gebauden und Gebaudeteilen von den Baulinien in den Gassen im Sinne
der stadtebaulichen und gestalterischen Qualitat soll deshalb erméglicht werden. Die
gegliederten Fassaden sollen die rAumliche Fassung des Gassenraums aufnehmen, um eine
bestmdgliche Aufenthaltsqualitat fur die Bewohner*innen zu gewahrleisten. Die
Aufenthaltsqualitat soll funktional durch die mégliche Nutzung der Erdgeschosszonen mit
gebietsvertraglichen Laden, Gastronomie, etc. und durch eine gemeinschaftliche Nutzung der
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Gassenraume gewabhrleistet werden. Fassadengestaltung, urbane Nutzung und daftr
notwendige Elemente und Ausstattungsgegenstande kénnen den Entwurfsgedanken zum
Ausdruck bringen und fortentwickeln.

Durch die Uberschreitungsmaglichkeiten der festgesetzten Baugrenzen und Baulinien fiir
Terrassen im Erdgeschoss wird die Schaffung qualitatsvoller, wohnungsbezogener privater
Freirdume ermdglicht. Gleichzeitig wird der Umfang beschrankt, um ausreichend begriinte
Freiflachen zu sichern. Um ein gewiinschtes Maf3 an Privatheit herzustellen, sind zwischen
den Terrassen Trennwande unter MaRgaben, die eine untergeordnete Raumwirkung
sicherstellen, zugelassen. Sie kdnnen auch als Gartenschranke ausgefuhrt werden. An den
Gebaudestirnseiten werden aus gestalterischen Grinden Regelungen vorgenommen.

Es wird ein geringfiligiges Zuriickweichen von Gebauden oder Gebaudeteilen von den im Plan
festgesetzten Baulinien ermoéglicht, wenn dies flir eine umsetzbare Bauausfiihrung notwendig
ist. Beispielsweise kann sich ein Zurlickweichen ergeben, wenn die komplexe, nicht
rechtwinklige Geometrie der Baukérper mit Gblichen Bautoleranzen ausgefihrt wird.
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4. Ergdnzungen in der Begriindung und im Umweltbericht (grau markiert):
Einarbeitung des vertiefenden stadtklimatischen Gutachtens

Mit Billigungsbeschluss vom 1.7.2020 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 17762) wurde das
Referat fur Stadtplanung und Bauordnung beauftragt, bis zum Satzungsbeschluss eine
vertiefende Analyse der lokalen Klimaauswirkungen durch die geplante Bebauung zu erstellen
und dem Stadtrat vorzulegen. Das Gutachten bestatigt das Planungskonzept hinsichtlich
stadtklimatischer Bedeutsamkeit und der Auswirkungen auf umliegende Baugebiete.

In der Begrundung werden unter Ziffer 2.2.4 ,Naturhaushalt, Klima“ Textstellen erganzt und
eine neue Ziffer 11.5 ,Klima*“ eingefugt.

Der Umweltbericht wird unter Ziffer 15.2.6 ,Auswirkungen auf das Schutzgut Klima“ erganzt.

Ausziige aus der Begriindung zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2127
2.2.4 Naturhaushalt, Klima

Das Gelande liegt auf einem wirmeiszeitlichen Schotter aus sandigem Kies. Die Bdden
bestehen Uberwiegend aus Braunerde und Parabraunerde auf flachem kiesfiihrendem Lehm
Uber Carbonatsandkies bis Schluffkies (Schotter).

Das Gelande ist in sich weitgehend eben und fallt leicht nach Norden bei Gelandehdhen
zwischen zirka 525 m tGber NHN2016 im Stdosten und zirka 524 m Gber NHN2016 im
Nordwesten des Planungsumgriffs.

Das mittlere Grundwasser liegt zirka 4 m und das héchste Grundwasser
(HW40Grundwasserstand = HW40 entspricht dem Hochstgrundwasserstand von 1940) zirka 2
m unter der Gelandeoberflache. Es ist damit zu rechnen, dass Unterbauungen in das
Grundwasser einbinden.

Bis auf den befestigten Schwanhildenweg, die Truderinger Stral’e und zwei kleinere Gebaude
nordlich des Sportplatzes ist das Planungsgebiet unversiegelt.

Entsprechend der Stadtklimaanalyse des Referates fir Umwelt und Klimaschutz hat das
Planungsgebiet als unbebaute Rasen- und Ackerflache eine sehr hohe bioklimatische
Bedeutung. Die Siedlungsrdume um das Planungsgebiet herum weisen eine glnstige bis
weniger gunstige bioklimatische Situation auf. Insgesamt ist der Bereich fir ein
innerstadtisches Gebiet gut durchgriint. Die nérdlich des Planungsgebiets gelegene
Gleisflache fungiert im gesamtstadtischen Kontext zudem als Kaltluftleitbahn.

11.5. Klima

Mit einem vertiefenden stadtklimatischen Gutachten wurde das Klima-Geschehen in und um
das Planungsgebiet detailliert analysiert. Dieses betrachtet die Ist- und Plan-Situation und
vergleicht die derzeitige Situation mit der geplanten Neubebauung. Hierbei werden sowohl die
Veranderungen innerhalb des Planungsgebiets als auch die Auswirkungen der Planung auf die
angrenzenden Wohngebiete beurteilt. Zudem werden die Festsetzungen des
Bebauungsplanes mit Griinordnung sowie die im Gestaltungsleitfaden vorgesehene
Ausgestaltung der Freiflachen im neuen Quartier in Bezug auf das Bioklima eingeordnet. Das
Gutachten betrachtet die Nachtsituation und bertcksichtigt Lufttemperatur, Windrichtung,
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Windgeschwindigkeit und Kaltluftvolumenstrom sowie die Physiologisch Aquivalente
Temperatur (PET) flr die Tagsituation als meteorologische GroRRen.

Im Ergebnis zeigt die klimatische Analyse, dass es durch die Planung zu unterschiedlichen
Auswirkungen auf die stadtklimatische Situation kommt. Das Strémungsgeschehen auf der
ehemaligen Ackerflache wird durch die Bebauung geandert, wodurch die Funktion als
Ausgleichsflache der neuen Nutzung weicht. Innerhalb des Planungsgebiets ist eine Zunahme
der thermischen Belastung zu beobachten, die sich jedoch nach Darstellung des
stadtklimatischen Gutachtens nicht signifikant auf die Bestandsbebauung im Umfeld auswirkt,
da dort die Temperatursituation im bodennahen Bereich weitestgehend unverandert bleibt.

Um die negativen Auswirkungen zu mindern, sind kompensierende MaRnahmen (siehe auch
Umweltbericht, Ziffer 15.2.6) vorgesehen. Der Bebauungsplan sieht einen Grunflachenanteil
mit ca.43% vollstandig begrinter (private und 6ffentliche Frei-und Grinflachen sowie Kita-
Freiflachen) und ca. 26 % teilbegrinter Flachen (Gassen und Dachgarten) vor. So ist nach
Beurteilung des Gutachtens festzuhalten, dass die Planung bereits viele fir ein positives
Bioklima notwendige Aspekte berticksichtigt. Hierfiir sind z.B. im Baugebiet die griinen
Hofrdume, ausreichend breite und offen gestaltete Gassen mit Baumpflanzungen,
Teilversiegelungen der Wegeverbindungen, Dachbegrinungen mit nutzbaren Dachgarten
wirksam bis hin zur vorgesehenen o6ffentlichen Grinflache am Hachinger Bach als wichtiges
klimatisches Ausgleichsgebiet fiir das neue Quartier und die vorhandenen Siedlungen.

Planungsgebiet

Die Bebauung des Areals flihrt zu einer Erhéhung der nachtlichen Temperaturen insbesondere
in den nun versiegelten Gassenrdumen. Auch am Tage kommt es durch die geplante
Bebauung zu Veranderungen, v.a. in den unbeschatteten Bereichen. Durch die geplanten
Baumpflanzungen (insbesondere in den Héfen) entstehen jedoch auch Bereiche, in denen die
thermische Belastung geringer ist als auf der Ackerflache im Ist-Zustand.

Durch die vollstandige Nutzungsanderung der Flache verandert sich das Kaltluftgeschehen
und die Durchliftung des Planungsgebiets und der Umgebung.

Im Planungsgebiet kommt es zum Teil zu einer Verringerung des Kaltluftvolumentstroms von
tber 10 % im Vergleich zum Ist-Zustand, was laut VDI Richtlinie Blatt 5 als starker
planbedingter Eingriff gewertet wird. Durch die breite und offene Gestaltung der festgesetzten
Gassenraume wird jedoch eine gute Durchstrémbarkeit des Planungsgebiets gewahrleistet
und ein Eindringen von Kaltluft aus der 6ffentlichen Granflache von Stden aus erméglicht.
Kaltluft kann etwa bis zu Halfte der Siedlung eindringen und zu einer Abklhlung beitragen.

Offentliche Griinfliche am Hachinger Bach

Die festgesetzte offentliche Grinflache am Hachinger Bach ist ein wichtiges Ausgleichsgebiet
nicht nur fir das neue Quartier, sondern auch fur die umgebenden Siedlungen. Sie ist nachts
ein Kaltluftproduktionsgebiet und kann die angrenzende Bebauung versorgen. Tagsliber weist
sie durch ihre vielfaltige Struktur eine nur moderate Erwarmung auf und kann als Rickzugsort
fur die Bevolkerung dienen. Im Vergleich zu der im Ist-Zustand vorhandenen Ackerflache ist
der Nutzen des Parks als bioklimatische Ausgleichsflache am Tage hoher einzuschatzen.
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Angrenzende Nachbarschaften

Die umliegenden Siedlungsgebiete sind von den Veranderungen der Nachttemperaturen und
der PET am Tage nicht betroffen. Hier sind keine Auswirkungen auf die klimatische Situation
durch die geplante Bebauung zu erwarten.

Das Stromungsgeschehen und damit auch der Kaltluftvolumenstrom weisen etwas
weitrdumigere Veranderungen auf. Das Planungsgebiet selbst verliert durch die Bebauung die
Funktion einer Kaltluftproduktionsflache. Gleichzeitig kann die Stromung, die sich von den
Gleisflachen im Norden des Planungsgebietes aus entwickelt, Gber die geplanten
Gassenraume der Bebauung zum Teil weit in das Siedlungsgebiet vordringen und dadurch die
wegfallende Stromung aus dem Planungsgebiet selbst ausgleichen So kommt es, dass
lediglich das Wohngebiet Ostlich des Planungsgebiets eine leicht geringere Stromung in
Bodenniveau (2 m tber Grund) aufweist. Aufgrund der guten Grinausstattung dieser 6stlich
gelegenen Siedlung ist davon auszugehen, dass das geanderte Stromungsgeschehen hier
keine nennenswerte Verschlechterung des Bioklimas mit sich bringt. Gleiches gilt auch fiir das
Wohngebiet stidlich des Planungsgebiets. Die Auswirkungen schwéachen sich nach Westen hin
schnell ab, sodass flur die angrenzende Bestandsbebauung kaum Auswirkungen zu befirchten
sind.

In der Gesamtbetrachtung ist fur die Bestandsbebauung um das Planungsgebiet nicht mit
einer signifikanten Verschlechterung der Stromungssituation oder einer kritischen
Verschlechterung des Bioklimas zu rechnen, auch wenn es durch die geplanten Neubebauung
zu Anderungen kommt.

Auszug aus dem Umweltbericht zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2127
15.2.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima

Das Planungsgebiet ist derzeit mit zirka 9 % gering versiegelt. Stdlich angrenzend liegt der
ehemalige Rosenheimer Bahndamm, der als Griinflache mit lediglich einer Wegeverbindung
mit wassergebundener Decke ebenfalls sehr gering versiegelt ist. Die umliegenden
Wohngebiete sind héher versiegelt, weisen zwischen der Bebauung aber auch begrunte
Freiflachen (Privatgarten, 6ffentliche Grinflachen) und Baumbestand auf, was die
kleinklimatischen Bedingungen beeinflusst. Gemaf Stadtklimaanalyse ist die bioklimatische
Situation als weniger glinstig bis glinstig einzustufen. Das Planungsgebiet sowie die sudlich
angrenzenden Flachen wirken aufgrund ihrer Freiflachenstruktur und Nutzungen klimatisch
ausgleichend und haben eine sehr hohe bioklimatische Bedeutung.

Die nordlich des Planungsgebiets gelegenen Gleisflachen fungieren im gesamtstadtischen
Kontext als Leitbahn. Die Bellftung erfolgt zum einen Gber die im Norden liegenden
Bahngleise und zum anderen Uber die bisherige Freiflache des Planungsgebiets. Die
Luftaustauschbedingungen sind weitgehend uneingeschrankt.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Die geplante Bebauung erganzt innerstadtische Bebauung und nutzt ein gut erschlossenes
Flachenpotential aus. Im stdlichen und dstlichen Teil des Planungsgebiets ist eine
zusammenhangende offentliche Griinflache vorgesehen, die die vorhandenen Griinstrukturen
erganzt und das Planungsgebiet fasst, sodass die bioklimatische Bedeutung des Gebiets
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teilweise erhalten bleibt. Ergdnzend werden im Stralenraum, in der 6ffentlichen Grinflache
und auch auf den privaten Freiflachen Baumpflanzungen auch von GroRbaumen vorgesehen.
Die Uberdeckung der unterbauten Flachen mit mindestens 0,6 m Erdreich bzw. 1,20 m
Erdreich im Bereich von Baumpflanzungen und die Begriinung grofder Teile der Flachdacher
fordern das Mikroklima.

Die Veranderungen bei nachtlicher Temperatur und Physiologisch Aquivalente Temperatur
(PET) am Tage bleiben vor allem auf das Planungsgebiet selbst beschrankt. Die Bebauung
des Areals fuhrt zu einer Erhdhung der nachtlichen Temperaturen insbesondere in den nun
versiegelten Gassenraumen. Positiv zeigen sich die Temperaturen in den Hofrdumen. Sie
kihlen in den Nachtstunden aus und kénnen so fur ein gutes Bioklima und erholsamen Schlaf
sorgen. Auch am Tage kommt es durch die geplante Bebauung zu Veranderungen. Hohe PET-
Werte sind in unbeschatteten Bereichen wie den Gassenraumen, aber auch freien
Wiesenflachen zu finden. Die geplanten Baume vor allem in den Héfen haben kihlende
Effekte durch die Schattenwirkung, so dass in Teilbereichen auch geringere PET-Werte
auftreten als im Bestand. Im sudlichen Bereich der teilweise geschlossenen Hofe kommt es zu
héheren Werten. Die gro3e Anzahl an schattenspendenden Baumen bietet im gesamten
Planungsgebiet Rickzugsraume mit geringeren PET-Werten. Die umliegenden
Siedlungsgebiete sind von den Veranderungen der Nachttemperaturen und der PET am Tage
nicht betroffen. Hier sind keine Auswirkungen auf die klimatische Situation zu erwarten.

Fur das nachtliche Strémungs- bzw. Kaltluftgeschehen innerhalb des Planungsgebiets wird
eine Veranderung von uber 10 % im Vergleich vom Ist-Zustand prognostiziert. Das geplante
Quartier wird zukunftig vor allem Uber die 6ffentliche Grunflache am Hachinger Bach bellftet.
Die Bellftung erfolgt tiber die groRziigigen und zur Griinflache offen gestalteten
Gassenraume. Kaltluft kann etwa bis zu Halfte der Siedlung eindringen und zu einer
Abkuhlung beitragen. Im Bereich des Gleisareals wird viel Kaltluft produziert, die zum Teil auch
bis ins Planungsgebiet vordringen kann. Die Hofrdume hingegen werden in einer Héhe von 2
m Uber Grund kaum beluftet. In den Hofen kann sich allerdings aufgrund der guten
Grinausstattung in den Nachtstunden ein eigenes positives Mikroklima entwickeln, das zu
einer nennenswerten Abklhlung der Temperaturen in den Nachtstunden flihrt und dadurch die
fehlende Bellftung ausgleichen kann.

Das Strémungsgeschehen und damit auch der Kaltluftvolumenstrom weisen etwas
weitrdumigere Veranderungen auf. Das Planungsgebiet selbst verliert durch die Bebauung die
Funktion einer Kaltluftproduktionsflache. Gleichzeitig kann die Strémung, die sich von den
Gleisflachen aus entwickelt, durch das Konzept der Bebauung mit Gassen zum Teil weiter in
das Siedlungsgebiet vordringen und dadurch die wegfallende Stromung aus dem
Plangungsebiet selbst ausgleichen. So kommt es lediglich 6stlich des Planungsgebiete zu
einer leicht geringere Strémung in Bodenniveau. Aufgrund der guten Griinausstattung dieser
Siedlung ist davon auszugehen, dass das geanderte Stromungsgeschehen keine
nennenswerte Verschlechterung des Bioklimas mit sich bringt. Gleiches gilt auch fir das
Wohngebiet sldlich des Planungsgebiets, obwohl eine starke Veranderung des
Kaltluftvolumenstroms (> 10%) und damit eine hohe planungsbedingte Auswirkung nach VDI-
Richtlinie 3787 Blatt 5 in Teilen zu erwarten ist. Im Westen kommt es zu einer Kanalisierung
der Kaltluft bis tber die im Siiden an das Planungsgebiet angrenzenden, in Nord-Siid-
Richtung angeordneten Freiflachen. Auch wenn es durch die geplanten baulichen
Veranderungen zu lokal erheblichen Anderungen kommt, ist in der Gesamtbetrachtung fiir die
umgebenden Quartiere nicht mit einer signifikanten Verschlechterung der nachtlichen
Stréomungssituation zu rechnen. In Nord-Sud-Richtung werden die Luftaustauschbedingungen
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durch die neuen Baukérper eingeschrankt. Die 6ffentliche Griinflache sichert die
Luftaustauschbedingungen in Ost-West-Richtung und nach Norden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Im Falle der Nichtdurchflihrung der Planung wird die bioklimatische Bedeutung des Gebiets
erhalten, da die Luftaustauschbedingungen nicht eingeschrankt werden. Das Planungsgebiet
hat weiterhin eine klimatisch ausgleichende Wirkung fir die umliegenden bebauten Gebiete.

Geplante MaBnahmen:

- Bepflanzung und Begriinung der Freiflachen der Wohngebiete

+ Herstellung der parkartig zu begriinenden und zu bepflanzenden 6ffentlichen
Griinflache zur Kaltluftproduktion

« Sicherung der Grinausstattung entlang der Truderinger Stralte

- ausreichende Uberdeckung der unterbauten Flachen

+ Dachbegrinung und Herstellung gemeinschaftlich genutzter Dachgarten

+ Sicherung der Luftaustauschbedingungen in Ost-West-Richtung durch Freihalten des
sudlichen und 6stlichen Planungsgebiets als 6ffentliche Griinflache

«  Sicherung ausreichend breiter und offener Gassen fir das Einstrémen von Kaltluft in
das Quartier

« Pflanzungen von Baumen in den Gassen zur Verschattung von versiegelten Flachen
und Minderung von Hitzeentwicklung

+ Herstellung wasserdurchlassiger Oberflachen soweit als méglich zur besseren
Verdunstung von Oberflachenwasser

«  Zulassigkeit von Pergolen zur Beschattung der Dachflachen und Dachgarten
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5. Anderung in der Satzung und der Begriindung (grau markiert):
Festgesetzte Baumstandorte in den Dienstbarkeitsflachen

Die in § 10 der Satzung ,Dienstbarkeiten festgesetzten Baumpflanzungen werden an die im
Entwurf zum Rechtsplan hinweislich dargestellten ,vorgeschlagene Standorte fir Baume*
angepasst. In den Dienstbarkeitsflachen der Gassen sind jeweils mindestens sechs
mittelgrofle Baume dargestellt. Des weiteren wird in Ziffer 6 der Begriindung naher auf die
Mindestausstattung mit Baumen eingegangen.

Ausschnitt aus der Satzung zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2127
§ 10 Dienstbarkeitsflachen

(1) Die Bereiche der Dienstbarkeitsflache (G+R+F(B)+L), die in den von Norden nach Suden
verlaufenden Wegeachsen liegen, sind als Fuligéngerbereich mit Aufenthaltsfunktion zu
gestalten und mit jeweils mindestens sechs mittelgroRen Baumen zu bepflanzen.

(2) Von der festgesetzten Lage der Dienstbarkeitsflachen (G+R+F(B)+L) kann geringfligig
abgewichen werden, wenn technische oder gestalterische Griinde dies erfordern und die
Abweichungen unter Wardigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen
vereinbar sind und die im Plan festgesetzten Mindestbreiten gewahrleistet sind.

Auszug aus der Begriindung zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2127
6. Dienstbarkeitsflachen

Zusatzlich und abseits der Strallen entsteht ein durchgangiges, attraktives Wegenetz, das es
erlaubt, wichtige Punkte (Erholungs- und Spielflachen, Kindertageseinrichtungen, die
Haltestellen des OPNV) auf kurzem und sicherem Weg zu erreichen und an das
ubergeordnete Netz anzubinden. Dieses wird durch die Festsetzung von Geh- und
Radfahrrechtsflachen gesichert. Diese queren zum einen die Baugebiete und verlaufen zum
anderen entlang der 6ffentlichen Griinflache.

Damit die &ffentliche Grinflache, die Bachflachen und Béschungen des Hachinger Bachs
sowie die Freispielflachen der Kindertageseinrichtungen fiir Pflege- und Unterhaltsfahrzeuge
erreichbar sind, erhalt die Landeshauptstadt Miinchen ein Fahrrecht fiir diese
Dienstbarkeitsflachen. Die Erreichbarkeit des Hachinger Bachs wird bereits ab der Bauphase
und dauerhaft zum Zwecke des Unterhalts gesichert. Auch die Rettungsfahrzeuge
(Feuerwehr) diurfen diese Flachen befahren. Zusatzlich dirfen in diesen Flachen Leitungen
verlegt werden.

Zur Sicherung einer Mindestdurchgriinung mit Baumen mit ihren vielfaltigen
Wohlfahrtswirkungen in den Dienstbarkeitsflachen der nord-sud-verlaufenden Gassenbereiche
wird festgelegt, dass jeweils mindestens 6 mittelgroRe Baume zu pflanzen sind. Damit wird
auch der Aufenthaltscharakter dieser Gassenbereiche gestarkt.



Seite 20

6. Anderungen in der Planzeichnung, der Satzung, der Begriindung und im
Umweltbericht (grau markiert);

Larmschutzwinde an den Kita -Freiflachen
Ergdnzungen in § 11 der Satzung, Larmschutz

Nach einer Aktualisierung der Schalltechnischen Untersuchung werden in der Planzeichnung
1,30 m hohe Larmschutzwande an der nordwestlichen Ecke der Kita-Freiflachen im WA 1
(S.20, Abb. E und F) und an der norddstlichen Ecke der Kita-Freiflache im WA 4 (S.21, Abb. G
und H) eingezeichnet. Die Begrindung, §11 und § 15 der Satzung und der Umweltbericht
werden entsprechend erganzt.

In §11 der Satzung werden Plandarstellungen der Fassaden mit Betroffenheiten von
bestimmten Verkehrslarmpegel zur Klarstellung eingefugt (S.22f, Abb. 2 und 3).

Ausschnitte aus der Planzeichnung zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2127

Billigungsbeschluss vom 1.7.2020
Ausschnitt WA 1:

Satzungsbeschluss geplant
Ausschnitt WA 1:

:-‘ ’...m.‘:‘...
Abb. F, Quelle LH
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Billigungsbeschluss vom 1.7.2020 Satzungsbeschluss geplant
Ausschnitt WA 4: Ausschnitt WA 4:

’ =" = Y i I7.,\ iy
elle: LH Munchen bb. H, Quelle: LH Miinchen

,/lh. ..'

Ausschnitt aus der Satzung zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2127

§11 Larmschutz

(1) Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsrdumen
sind technische Vorkehrungen gegen AulRenlarm gemalf der jeweils aktuellen und als
technische Baubestimmung eingeflihrten Fassung der DIN 4109 ,Schallschutz im
Hochbau“ vorzusehen.

(2) In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 sind schutzbedurftige
Aufenthaltsraume von Wohnnutzungen mit luftungstechnisch notwendigen Fenstern an
Gebaudeseiten mit Verkehrslarmpegel von mehr als 65/60 dB(A) Tag/Nacht nur zulassig,
wenn durch Schallschutzkonstruktionen (Vorbauten, verglaste Loggien, mehrschalige
Fassaden 0.A.) gewahrleistet wird, dass vor diesen Fenstern ein Beurteilungspegel von
59/49 dB(A) Tag/Nacht eingehalten wird. Schallschutzvorbauten bzw. nicht
schutzbedurftige Vorrdume muissen hygienisch ausreichend bellftet sein und dirfen im
Falle einer 6ffenbaren Ausfliihrung nicht bei der Dimensionierung der Schallddmmung der
Aulenbauteile nach DIN 4109 herangezogen werden. Pro Wohneinheit muss mindestens
ein schutzbedurftiger Aufenthaltsraum Uber ein weiteres Fenster an einer dem
Verkehrslarm abgewandten Gebaudeseite bellftet werden kdnnen. Fassaden mit
Verkehrslarmpegel von mehr als 65 dB(A) tags (Planzeichen A.1) und 60 dB(A) nachts
(Planzeichen A.2) sind in Abb. 2 gekennzeichnet.
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_A A A Fassaden mit Verkehrslarmpegel von mehr als 65 dB(A) tags (Planzeichen A.1)

_A A A Fassaden mit Verkehrslarmpegel von mehr als 60 dB(A) nachts (Planzeichen A.2)

Abbildung 2 zu § 11 Abs. 2 und Abs. 4 dieser Satzung, Bereiche in denen Verkehrslarmpegel > 65
dB(A) tags und > 60 dB(A) nachts vorliegen, Quelle: bgsm

(3) In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 sind schutzbediirftige
Aufenthaltsraume von Wohnnutzungen mit Iiftungstechnisch notwendigen Fenstern an
Gebaudeseiten mit Verkehrslarmpegel von mehr als 59/49 dB(A) Tag/Nacht, mit schallge-
dammten Liftungseinrichtungen oder gleichwertigen MaRnahmen auszustatten. Ausnah-
men sind zulassig, sofern diese Raume Uber ein weiteres Fenster an einer dem Verkehrs-
larm abgewandten Gebaudeseite belliftet werden kénnen. Schallgeddmmte Liftungsein-
richtungen oder andere technisch geeignete MalRnahmen zur Beluftung sind beim Nach-
weis des erforderlichen Schallschutzes gegen Aulienlarm zu berlcksichtigen.

Fassaden mit Verkehrslarmpegel von mehr als 59 dB(A) tags (Planzeichen B.1) und 49
dB(A) nachts (Planzeichen B.2) sind in Abb. 3 gekennzeichnet.
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Fassaden mit Verkehrslarmpegel von mehr als 59 dB(A) tags (Planzeichen B.1)

A A A Fassaden mit Verkehrslarmpegel von mehr als 49 dB(A) nachts (Planzeichen B.2)

Abbildung 3 zu § 11 Abs. 3 und Abs. 6 dieser Satzung, Bereiche in denen Verkehrsldrmpegel > 59
dB(A) tags und > 59 dB(A) nachts vorliegen, Quelle: bgsm

(4) In den Aligemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 4 sind an Gebaudeseiten mit Ver-

®)

~

kehrslarmpegel von mehr als 65 dB(A) tags Aufenthaltsraume von Kindertageseinrichtun-
gen nicht zulassig. Sie sind aus Griinden der Grundrissgestaltung zulassig, wenn die be-
troffenen Raume mit einer so dimensionierten Liftungsanlage ausgestattet werden, dass
wahrend der Nutzungszeit der erforderliche Luftwechsel flir gesunde Lern- und Arbeitsver-
haltnisse im geschlossenen Aufenthaltsraum nachgewiesen werden kann. Der Nachweis
ist mit dem Bauantrag zu fuhren. Fassaden Verkehrslarmpegel von mehr als 65 dB(A)
tags (Planzeichen A.1) sind in Abb. 2 gekennzeichnet.

An den im Plan hinweislich dargestellten Freispielflachen der Kindertagesstatten im nord-
westlichen Bereich des WA 1 und im norddstlichen Bereich des WA 4 mit Verkehrslarmpe-
gel > 59 dB(A) tags, sind die im Plan dargestellten Schallschutzwande mit einer Hoéhe von
h = 1,3 m Uber Gelandeoberkante (GOK) zu errichten. Diese Schallschutzwande sind nur
anzubringen, wenn in diesen Bereichen Freispielflachen der Kindertagesstatten realisiert
werden.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 ist die Errichtung von Au-
Renwohnbereichen (Terrassen, Dachterrassen, Dachgarten, Privatgarten, Balkone, Grin-
flachen mit Aufenthaltsqualitat, Spielplatze usw.) in Bereichen mit Verkehrslarmpegel von
mehr als 59 dB(A) tags nur zulassig, sofern diese durch eine geeignete Gebaudeeigenab-
schirmung oder sonstige aktive SchallschutzmaRnahmen (Verglasung, Wande 0.A.) so
abgeschirmt sind, dass dort ein Verkehrslarmpegel von 59 dB(A) am Tag (Aufpunkthdhe

2 m U OK Nutzflache) nicht Gberschritten wird. Fassaden mit Verkehrslarmpegel von mehr
als 59 dB(A) tags (Planzeichen B.1) sind in Abb. 3 gekennzeichnet.
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(7) Tiefgaragenrampen sind einzuhausen oder in die Gebaude zu integrieren. Die Wande und
die Dacher der Zufahrten miissen innenseitig schallabsorbierend ausgekleidet werden
und einen Absorptionskoeffizienten von a 2 0,6 bei 500 Hz aufweisen. Die Einhausungen
sind mit einem resultierenden bewerteten Schallddmm-Maf3 von mindestens RW' = 25 dB
auszufiihren. Bei deren baulicher Ausflihrung ist zudem der Stand der Larmminderungs-
technik (z.B. larmarmes Garagenrolltor, Regenrinnenabdeckung usw.) zu beachten.

§ 15 Einfriedungen, Einzdunungen, Sichtschutzelemente, Absturzsicherungen

(3) Schallschutzwéande sind nur an den Freispielflachen der Kindertagesstatten mit einer
maximalen Héhe von h= 1,3 m Uber Uber Gelandeoberkante (GOK) gemaf
Plandarstellung zulassig.

Ausziige aus der Begriindung zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2127
7. Immissionsschutz (Larmschutz, Luftschadstoffe)

71 Larmschutz

7.1.1 Verkehrslarm

Aufgrund der Nahe des Planungsgebietes zu den angrenzenden Strafl3en- und
Schienenverkehrswegen treten entlang der nérdlichen Grenze des Planungsgebietes hohe
Verkehrslarmpegel auf. Das Planvorhaben reagiert auf diese Situation, indem am
larmexponierten ndrdlichen Rand des Planungsgebietes eine geschlossene
Blockrandbebauung vorgesehen wird, so dass im Inneren des Planungsgebietes
larmgeschutzte Bereiche entstehen.

Die Auswirkungen durch den Verkehrslarm auf das Planungsgebiet sowie auf die umliegende
Bebauung wurden untersucht und anhand der Anforderungen an den Schallschutz im
Stadtebau aus der DIN 18005 beurteilt. Die Emissionspegel der Strallen wurden hierfir
gemalR Richtlinie fur den Larmschutz an Stra3en (RLS-19) ermittelt.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 kénnen bei Uberschreitungen mit sonstigen
stadtebaulichen Belangen abgewogen werden.

Die 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) gilt wortlich nur fir den Neubau oder die
wesentliche Anderung von StraRen, wird aber im Rahmen der Bauleitplanung als gewichtiger
Hinweis auf gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse herangezogen und haufig als
Abwagungsobergrenze genutzt.

An den geplanten Gebduden im WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 werden die Orientierungswerte
der DIN 18005 fir Aligemeine Wohngebiete (55/45 dB(A) Tag/Nacht) tags an den
strallenzugewandten Fassaden und im Bereich der Gassen sowie nachts an nahezu allen
Fassaden mit Ausnahme einzelner Fassaden an den Gebdude im Suden und Westen
uberschritten. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fur Wohngebiete (59/49 dB(A) Tag/
Nacht) werden tags und nachts an den Fassaden zu den Innenh6fen und an den sudlichen
Gebaudefassaden eingehalten, an den stralienzugewandten Fassaden und im Bereich der
Gassen jedoch Uberschritten. Verkehrslarmpegel, die tber 65/60 dB(A) Tag/Nacht liegen,
treten tags und nachts an den der Truderinger Stral’e zugewandten Fassaden auf.
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An den zuriickversetzten sechsgeschossigen Gebaudeteilen wird im Tagzeitraum der
Orientierungswert der DIN 18005 (55 dB(A) tags) lediglich an einzelnen Fassaden der
sudlichen Gebaudereihe eingehalten. Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV (59 dB(A)
tags) wird an einzelnen Fassaden der nordlichen Gebaudereihe iberschritten wahrend Werte
von 65 dB(A) tags mit Ausnahme einzelner Bereiche an den nérdlichen Fassaden der
nordlichen Gebdudereihe eingehalten werden. Im Nachtzeitraum wird der Orientierungswert
der DIN 18005 (45 dB(A) nachts) sowie der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV (49 dB(A)
nachts) an allen Fassaden Uberschritten. An einzelnen Fassaden der nérdlichen
Gebaudereihe wird der Werte von 60 dB(A) nachts Uberschritten.

Am achtgeschossigen Gebdude im Siudosten ergeben sich Verkehrslarmimmissionen von bis
zu 55/52 dB(A) Tag/Nacht. Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden tags an allen
Fassaden eingehalten und nachts an allen Fassaden uberschritten.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden tags an allen Fassaden, mit Ausnahme
der Sudfassade, eingehalten und nachts an allen Fassaden Uberschritten. Die Werte 65/60
dB(A) (Tag/Nacht) werden sowohl tags als auch nachts an allen Fassaden eingehalten.

Am 15-geschossigen Hochpunkt im Stidwesten ergeben sich Verkehrslarmimmissionen von
bis zu 60/55 dB(A)Tag/Nacht. Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden tags mit
Ausnahme der siddstlichen und stdlichen Fassade und nachts an allen Fassaden
uberschritten. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden tags an der norddstlichen
und nordwestlichen Fassade und nachts an allen Fassaden mit Ausnahme der sudlichen
Fassade Uberschritten. Die Werte 65/60 dB(A) Tag/Nacht werden sowohl tags als auch nachts
an allen Fassaden eingehalten.

Auf den ebenerdigen Freibereichen (Aufpunkthdéhe h = 2 m i GOK) werden entlang der
Truderinger StralRe Verkehrslarmpegel von bis zu 69 dB(A) tags erreicht. Der
Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV wird um bis zu 10 dB(A) tberschritten. Mit
zunehmendem Abstand von der Truderinger Stral’e nehmen die Verkehrslarmpegel ab, so
dass an den strallenabgewandten Gebaudeseiten der nérdlichen Gebaudereihe sowie im
Inneren des Planungsgebietes ebenerdige Aullenwohnbereiche uneingeschrankt nutzbar sind.

Auf den méglichen (gemeinschaftlich genutzten) Dachterrassen der viergeschossigen
Gebaudeteile (Aufpunkthéhe h = 15 m G GOK bzw. 2 m i OK Nutzflache) treten auf den der
Truderinger Stralle zugewandten Dachflachen Verkehrslarmpegel von bis zu 66 dB(A) tags
auf. Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV wird hier somit um bis zu 7 dB(A)
Uberschritten. Auf den Dachflachen der Ubrigen viergeschossigen Gebaudeteile werden die
Anforderungen an Auf3enwohnbereiche eingehalten.

Bei den geplanten Kindertageseinrichtungen treten zum Teil hohe Verkehrslarmimmissionen
auf. Im beurteilungsrelevanten Tagzeitraum (6.00 Uhr -22.00 Uhr) wird der Orientierungswert
der DIN 18005 (55 dB(A) tags) lediglich an den larmabgewandten Gebaudeseiten eingehalten.
Der Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV (59 dB(A) tags) wird im Bereich der Gassen sowie
an den der Truderinger Stralte zugewandten Fassaden Uberschritten. Auch
gesundheitsgefahrdende Verkehrslarmpegel von 65 dB(A) tags werden zum Teil an den
strallenzugewandten Fassaden Uberschritten.

Auf den Freispielflachen der drei geplanten Kindertageseinrichtungen werden im Tagzeitraum
(6.00 bis 22.00 Uhr) Verkehrslarmimmissionen von bis zu 60 dB(A) im WA 1 und WA 4 sowie
bis zu 51 dB(A) im WA 2 erreicht. Auf mindestens zwei Dritteln der schutzbedurftigen
Freispielflachen fur Kinder darf ein Larmpegel von 57 dB(A) tags nicht Uberschritten werden.
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Auf dem verbleibenden Drittel der Flache kbnnen Larmpegel bis zu einer Obergrenze von bis
zu 59 dB(A) tags (Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV) abgewogen werden. In den
Randbereichen des WA 1 und WA 4 werden daher zusatzlich aktive SchallschutzmaRnahmen
notwendig.

MaBnahmen gegen Verkehrslarm, letzter Absatz

Auf der Freispielflache der geplanten Kindertagesstatte im WA 2 werden die Anforderungen an
den Verkehrslarmschutz ohne weitergehende Schallschutzmal3nahmen eingehalten. Auf den
Freispielflachen im WA1 und WA4 werden die Anforderungen in Teilbereichen jedoch
uberschritten, daher werden hier zusatzlich aktive Schallschutzmalinahmen notwendig, sofern
in diesen Teilbereichen Freispielflachen errichtet werden..

7.1.3 Auswirkungen auf die Nachbarschaft

Das geplante Vorhaben fiihrt zum einen durch den Ziel-/Quellverkehr sowie zum anderen
durch Fassadenreflexionen und Gebaudeabschirmungen zu einer Anderung der
Verkehrslarmsituation in der Nachbarschaft. Die Auswirkungen der geplanten Bebauung
wurden im Hinblick auf die Gesamtverkehrslarmsituation fiir die betroffene Nachbarschaft
hilfsweise nach den Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV von 59/49 dB(A) Tag/Nacht und
nach der in der hdchstrichterlichen Rechtsprechung anerkannten grundrechtlichen
Zumutbarkeitsschwelle fiir eine Gesundheitsgefahrdung (70/60 dB(A) Tag/Nacht) bewertet.

Im Sinne der 16. BImSchV gelten Anderungen des Beurteilungspegels aus Verkehrslarm von
weniger als 2,1 dB(A) als nicht wesentlich, sofern Verkehrslarmpegel von 70/60 dB(A)
Tag/Nacht nicht erreicht bzw. weitergehend Uberschritten werden.

Aufgrund der Gebaudeabschirmung der geplanten Bebauung kommt es stdlich des
Planungsgebiets groRRflachig zu deutlichen Pegelminderungen.

In der westlich und 6stlich gelegenen Nachbarschaft des Planungsgebietes kommt es z.T. zu
Pegelerh6hungen, die jedoch weniger als 2,1 dB(A) tags und nachts auf einem Pegelniveau
von weniger als 70/60 dB(A) Tag/Nacht betragen. Die Auswirkungen der Neuplanung auf die
Verkehrslarmsituation in diesem Bereich der Nachbarschaft sind somit als nicht wesentlich zu
beurteilen.

An einzelnen Fassaden (Truderinger Str. 97/117/147) tags bzw. nachts kommt es zu
Pegelerhéhungen von mehr als 2,1 dB(A). An diesen Fassaden werden zwar die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 59/49 dB(A) Tag/Nacht teilweise im
Nachtzeitraum tberschritten, gesundheitsgefahrdende Verkehrslarmpegel (70/60 dB(A)
Tag/Nacht) werden jedoch nicht erreicht, so dass die Erhéhung des Verkehrslarmpegels als
zumutbar zu beurteilen ist.

Im Josef-Ritz-Weg und der Truderinger Strale 47/51/53 werden bereits im Prognose-Nullfall
Verkehrslarmpegel von Gber 60 dB(A) nachts erreicht, diese werden jedoch durch die Planung
nicht weiter erhoht.

Die Auswirkungen auf die tibrige Nachbarschaft sind gemaf 16. BImSchV als nicht wesentlich
einzustufen.
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10. Einfriedung, Einzaunungen, Sichtschutzelemente

Um die Freiflachen moglichst zusammenhangend zu gestalten und die Durchlassigkeit durch
die einzelnen Quartiere zu sichern, werden Einfriedungen nur fiir die Bereiche zugelassen, zu
deren Eigenart die Einfriedung gehort oder wo Sicherheitsbelange (z. B. Freispielflache der
Kindertageseinrichtungen, Absturzsicherungen im Bereich von Rampen- und Treppenanlagen)
oder Larmschutz sie erfordern.

Auszug aus dem Umweltbericht zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2127
15.2.1.1 Wirkungsbereich Larm

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Verkehrslarm — Auswirkungen auf die Nachbarschaft:

Bei Umsetzung der geplanten Bebauung erhéht sich die Verkehrsbelastung auf den
Bestandsstralien, insbesondere auf der Truderinger Strale. Durch den entstehenden
Neuverkehr, Fassaden- und Wandreflexionen und Gebaudeabschirmungen kommt es zu einer
Anderung der Verkehrslarmsituation in der Nachbarschaft. Die Auswirkungen auf die
Verkehrslarmsituation werden hilfsweise nach den Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV
von 59/49 dB(A) Tag/Nacht und der in der hochstrichterlichen Rechtsprechung anerkannten
grundrechtlichen Zumutbarkeitsschwelle fur eine Gesundheitsgefahrdung (70/60 dB(A)
tag/nacht) bzw. der 16. BImSchV beurteilt.

Im Sinne der 16. BImSchV gelten Anderungen des Beurteilungspegels aus Verkehrslarm von
weniger als 2,1 dB(A) als nicht wesentlich, sofern Verkehrslarmpegel von 70/60 dB(A)
Tag/Nacht nicht erreicht bzw. weitergehend tberschritten werden.

Durch die Abschirmung der Neubebauung kommt es siidlich des Planungsgebiets zu
deutlichen Pegelminderungen, westlich und 6stlich des Planungsgebiets kommt es zum Teil zu
Pegelerhéhungen von weniger als 2,1 dB(A) bei einem Pegelniveau von weniger als 70/60
dB(A) tags/nachts. Die Anderungen der Verkehrslarmsituation sind in diesen Bereichen der
Nachbarschaft als nicht wesentlich zu bewerten.

Nordlich der Truderinger Stralde treten vereinzelt Pegelerh6hungen von mehr als 2,1 dB(A)
auf, bereits im Prognose-Nullifall ist zum Teil mit Verkehrslarmpegel von mehr als 70/60 dB(A)
zu rechnen. Um die Erheblichkeit der Auswirkungen zu bewerten wurden etagenweise
Einzelpunkte an den betroffenen Fassaden betrachtet, dabei zeigt sich, dass es zwar an
einzelnen Fassaden zu Pegelerhéhungen von mehr als 2,1 dB(A) kommt, in diesen Bereichen
jedoch die héchstrichterlichen Schwellenwerte fur unzumutbare Eingriffe in das Eigentum
(70/60 dB(A) Tag/Nacht) nicht erreicht werden. Die Pegelerhéhung wird als zumutbar beurteilt.

Im Josef-Ritz-Weg und der Truderinger Stralle 47/51/53 werden bereits im Prognose-Nullfall
Verkehrslarmpegel von tber 60 dB(A) nachts erreicht, diese werden jedoch durch die Planung
nicht erhoht.

Die Auswirkungen auf die tbrige Nachbarschaft sind gemaf 16. BImSchV als nicht wesentlich
einzustufen.
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Geplante MaBnahmen:

Festsetzungen zum Schutz von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen von
Wohnnutzung und Kindertagesstatten in Abhangigkeit der vorhandenen
Verkehrspegelwerte

Verortung der Freispielflachen der Kindertageseinrichtungen, dass mdglichst keine
aktiven Schallschutzmalinahmen notwendig sind.

Festsetzung von aktiven Schallschutzmafnahmen zur Abschirmung von
Freispielflachen der Kindertageseinrichtungen gegen Verkehrslarmpegel von mehr als
59 dB(A)

Festsetzungen zu Anzahl, Lage und Ausflihrung von Zu-/Ausfahrten zu Tiefgaragen
Mindestanforderung zum Schallschutz von Auf3enbauteilen gemal jeweils aktueller
und als technische Baubestimmung eingeflihrter Fassung der DIN 4109

Gdgf. aktive SchallschutzmalRnahmen zur Abschirmung von Aufienwohnbereichen
gegen Verkehrslarmpegel von mehr als 59 dB(A)

Bertcksichtigung und Vorbereitung der Umsetzung von Mobilitdtskonzepten zur
Reduzierung von ursachlichem Verkehrsaufkommen und -larm

Beriicksichtigung

Schalltechnische Untersuchung zur Beurteilung des Verkehrs- und Anlagenlarms erfolgte auf
der Grundlage der aktuell gultigen Normen und technischen Regelwerke (u.a. DIN 18005,
RLS-19, 16. BImSchV, TA Larm).
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7. Anderungen in der Satzung, der Begriindung und im Umweltbericht
(grau markiert):
Immissionsschutz vor verkehrsbedingten Luftschadstoffen

Die Luftschadstofftechnische Untersuchung wurde hinsichtlich des Verkehrsprognosehorizonts
aktualisiert. Die Satzung § 12, die Begriindung Ziffer 7.2 und der Umweltbericht Ziffer 15.2.5
werden an die Ergebnisse des aktualisierten Gutachtens angepasst.

Ausschnitt aus der Satzung zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2127
§ 12 Immissionsschutz vor verkehrsbedingten Luftschadstoffen

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis WA 4 ist die Anordnung von liftungstechnisch
notwendigen Fenstern in einem Abstand von bis zu 3 m zum geometrischen Mittelpunkt der
Tiefgaragenein- bzw. -ausfahrten unzuldssig. Sofern diese Rdume nachweislich frei von
Luftschadstoffen be- und entliftet werden kénnen, ist deren Anordnung zulassig.

Ausziige aus der Begriindung zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2127
7.2 Luftschadstoffe

Fir die wesentlichen verkehrsbedingten Schadstoffkomponenten Stickstoffdioxid (NO2) und
Feinstaub (PM10 und PM2,5) wurde eine Immissionsprognose durchgeftihrt. Die
Verkehrsschadstoffbelastung wurde flr die bestehende Gebaudekonfiguration (Prognose-
Nullfall) sowie flr den Prognose-Planfall, das heil3t nach Errichtung der geplanten Gebaude
und mit Berucksichtigung des ursachlichen Verkehrs fur das Prognosejahr 2035 gutachterlich
abgebildet. Die gutachterliche Beurteilung erfolgte nach der 39. Bundes-
Immissionsschutzverordnung (39. BImSchV).

Im Prognose-Planfall tritt die hochste Luftschadstoffbelastung innerhalb des Planungsgebietes
an der nordlichen Grenze im unmittelbaren Nahbereich der Tiefgaragenzufahrten auf. An den
Tiefgaragenein- und -ausfahrten im WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 wird der
Jahresmittelgrenzwert fir NO2 Uberschritten. Daher wird festgesetzt, dass in einem Abstand
von bis zu 3 m zum geometrischen Mittelpunkt der Tiefgaragenein- bzw. -ausfahrten keine
liftungstechnisch notwendigen Fenster anzuordnen sind. Sofern der Nachweis erbracht
werden kann, dass die Raume frei von Luftschadstoffen be- und entliftet werden kdnnen, z. B.
durch ein Fenster an einer anderen Seite oder Uber einen hinterliftete Vorbauten sind
Ausnahmen zulassig.

Abgesehen vom unmittelbaren Nahbereich der Tiefgaragenein- und -ausfahrten werden die
mafgebenden Grenzwerte der 39. BImSchV — aufgrund der Gebaudeabschirmungen und des
zunehmenden Abstandes zu den relevanten Stra3enverkehrswegen — im gesamten
Planungsgebiet zuverlassig eingehalten. Ebenso sind Uberschreitungen des
Tagesmittelwertes von 50 ug/m3 PM10 an mehr als 35 Tagen/Jahr sehr unwahrscheinlich.
Demnach werden an den Fassaden der Plangebdude keine schadlichen Umwelteinwirkungen
durch die verkehrsbedingten Luftschadstoffimmissionen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes prognostiziert.

Die Auswirkungen des Planvorhabens auf die Nachbarschaft wurden durch eine
Differenzbetrachtung (Vergleich von Prognose-Planfall und Prognose-Nullfall) ermittelt. In der
westlichen und 6stlichen Nachbarschaft des Planungsgebiets ergeben sich geringfligige
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Erhdhungen der Schadstoffwerte, in der ndrdlichen Nachbarschaft nimmt die
Schadstoffbelastung geringfiigig ab, da durch die geplante Bebauung die Anstrémung nach
Norden verhindert wird und somit ein Luftschadstoffeintrag ebenso nach Norden reduziert
wird. Die Grenzwerte der 39. BImSchV fir NO2, PM10 und PM2,5 werden in der gesamten
Nachbarschaft auch weiterhin eingehalten, so dass die Realisierung des Planvorhabens keine
erheblichen negativen Auswirkungen auf die Luftschadstoffbelastung in der Nachbarschaft
erwarten Iasst.

Auszug aus dem Umweltbericht zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2127
15.2.5. Auswirkungen auf das Schutzgut Luft
Bestandsaufnahme

Far das Planungsgebiet wurde im Rahmen einer lufthygienischen Untersuchung eine
Immissionsprognose auf Basis einer Ausbreitungsberechnung durchgefiihrt und die
Ergebnisse gemal 39. BImSchV beurteilt. Die Beurteilung der verkehrsbedingten Immissionen
wurde fir die Schadstoffkomponenten Stickstoffdioxid (NO2) und Schwebstaub (PM10 und
PM2,5) durchgefiihrt. Die Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf die Nachbarschaft
wurde in Form einer Differenzbetrachtung (Vergleich von Prognose-Planfall zu Prognose-
Nullfall) vorgenommen. Neben der prognostizierten Verkehrsschadstoffbelastung wurde dabei
die bestehende Gebaudekonfiguration (Prognose-Nullfall) sowie mit Errichtung des
Planvorhabens (Prognose-Planfall) abgebildet. Die Verkehrsbelastung fir den Prognose-
Nullfall und den Prognose-Planfall wurde der Verkehrsuntersuchung entnommen.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

An den Fassaden der neuen Gebaude werden keine schadlichen Umwelteinwirkungen durch
die verkehrsbedingten Luftschadstoffimmissionen prognostiziert, mit Ausnahme der Fassaden
im unmittelbaren Nahbereich der Tiefgaragenzu- und -ausfahrten. Der prognostizierten
Jahresmittelwerte betragt hier maximal 45,0 ug/m3NO2, demnach kommt es zu einer
Uberschreitung des Jahresmittelgrenzwertes fiir NO2, wahrend die Jahresmittelgrenzwerte fiir
PM10 und PM2,5 eingehalten werden.

Im Prognose-Planfall treten durch den zuséatzlichen Ziel-/Quellverkehr des Planvorhabens und
die Fahrbahnverlegung der Truderinger Stralte sowie durch die Veranderung der Windsituation
aufgrund der veranderten Bebauung Anderungen der Schadstoffbelastung auf.

Bei Durchfiihrung der Planung ist zur westlichen und 6stlichen Nachbarschaft mit einer
geringflgigen Erhéhung der Schadstoffwerte aufgrund zunehmenden Quell- und Zielverkehrs
und einer veranderten Windsituation durch die veranderte Bebauung zu rechnen. Nordlich
nimmt die Schadstoffbelastung geringfligig ab, da durch die geplante Bebauung die
Anstromung nach Norden verhindert wird und somit ein Luftschadstoffeintrag ebenso nach
Norden reduziert wird. In der gesamten Nachbarschaft werden die Grenzwerte der 39.
BImSchV fir NO2, PM10 und PM2,5 weiterhin eingehalten.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kann davon ausgegangen werden, dass sich die
Luftqualitat durch die allgemeine Verkehrszunahme andert.
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Geplante MaBnahmen:

« Ausschluss von liftungstechnisch notwendigen Fenstern in Bereichen, in denen
Grenzwertiiberschreitungen prognostiziert werden (in einem Abstand von 3,0 m zum
geometrischen Mittelpunkt der Tiefgaragenein- und /ausfahrten)

« Reduzierung von zusétzlichem motorisiertem Individualverkehr (MIV) durch
Verlagerung auf Alternativen des Umweltverbundes unter Berlcksichtigung der
Ergebnisse eines diesbeziiglich erstellten Mobilitatskonzeptes

«  Durch Berlcksichtigung und Vorbereitung von Mobilitats- und Sharing-Angeboten
werden Maflinahmen zur Reduzierung des MIV und der Nahmobilitat angeboten.

+ Schaffung von Ful- und Radwegen entlang der Stra’e und durch das Planungsgebiet
zur Einbindung des Areals in das bestehende Wegenetz und an den OPNV

« Ausbau der Truderinger Stralse mit beidseitigen Radweg und Gehweg

- Verbesserung der ErschlieRung durch den OPNV (Neuplanung einer Bushaltestelle im
Bereich des Planungsgebietes an der Truderinger Stralde)

Beriicksichtigung

Die gesetzlich festgelegten Vorgaben der NeununddreilRigsten Verordnung zur Durchfiihrung
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (39. BImSchV) sowie sonstige Ziele und Belange
wurden gemal o. g. Ausfihrungen in ausreichendem Umfang bertcksichtigt.
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8. Erganzung in der Begriindun rau markiert):

Erganzung der in der Grundvereinbarung unter KompensationsmaRnahmen getroffenen
Regelungen

Die in der Grundvereinbarung (entspr. Stadtebaulicher Vertrag) dargestellten
Kompensationsmalnahmen in der ndheren Umgebung

. Offentliche Griinanlage ,Rosenheimer Bahndamm® - Zusammenfiihren des be-
stehenden und zukiinftigen 6ffentlichen Griins sowie Schaffen zusatzlicher Er-
holungsangebote im Bereich ,Rosenheimer Bahndamm®

. Spielplatz am ,Rosenheimer Bahndamm® - Neuanlage und Erweiterung des be-
stehenden Spielplatzes

. .Behrpark” - Aufwertung im Hinblick auf Aufenthaltsqualitat, Griinaustattung und
Erholungsangebote im Einklang zum bestehenden Denkmalschutz des Parks

. Spielplatz an der Kreillerstralte — Neukonzeption und Erweiterung der Spielan-
gebote

werden zur Vervollstandigung in der Begriindung unter Ziffer 11.2.6ffentliche
Grunflache,erganzt.

Auszug aus der Begriindung zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2127
11.2. Griinordnung o6ffentlicher Raum
Offentliche Griinfliche

Eine o¢ffentliche Grinflache ibernimmt die Funktion des Quartiersparks und bildet das
Bindeglied zwischen der Bebauung und der bestehenden &ffentliche Grinfache , Truderinger
Bahndamm® im Stiden. Des weiteren bildet sie einen Abschluss des Quartiers und schafft die
raumliche Distanz gegentber der bestehenden Wohnbebauung im Osten entlang der
RoRsteinstrale.

Sie ist parkartig zu gestalten und dient der intensiven Freizeitnutzung.

In der 6ffentlichen Grinflache im stdlichen Bereich des Planungsgebiets ist der zuklinftige
oberirdische Verlauf des zur Zeit noch verrohrten Hachinger Bachs
(Planfeststellungsbeschluss zur Freilegung des Hachinger Bachs) geplant. Der Hachinger
Bach verlauft momentan unterirdisch verrohrt aulRerhalb des Planungsgebietes. Mit den
begleitenden Wiesenflachen steht er der bestehenden und zukilnftigen Anwohnerschaft zur
Erholungsnutzung zur Verfigung. Die im Plan hinweislich dargestellte Signatur ,Wasser*
entspricht dem derzeit projektierten Verlauf des Hachinger Bachs. Angedacht sind au3erdem
zwei Bricken Uber den Hachinger Bach, die das neue Quartier auch mit den bestehenden
Grunflachen verbinden.

Aufgrund der komplexen Zusammenhange bei der Freilegung des Hachinger Bachs besteht
die Méglichkeit, dass das Projekt erst nach der Umsetzung der Wohnbebauung realisiert wird.
In diesem Fall ist fur die 6ffentliche Grunflache eine gestalterische ansprechende und
funktional angemessene Ubergangslésung zu entwickeln, die der spateren Umsetzung der
Planung zur Freilegung des Hachinger Bachs nicht entgegensteht.

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache sollen sich Spielplatze als Naturspiel-Angebot in die
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naturnahe Gestaltung einfligen. Im westlichen Bereich eignet sich die freie Wiesenflache fir
Ballspiele und sonstige freie Bewegungsspiele. Die urspriinglich in diesem Bereich
angedachte Ausweisung eines Bolzplatzes als Ersatz fur den bestehenden FuRballplatz ist aus
larmtechnischen Griinden der Larmvorsorge gegeniiber der Nachbarschaft nicht umsetzbar.

Um darlber hinaus auch eine ausreichende und angemessene 6ffentliche
Grinflachenversorgung zu sichern, werden KompensationsmafRnahmen im rdumlichen
Zusammenhang auflerhalb des Planungsgebietes in der bereits bestehenden sidlich
angrenzenden &ffentlichen Grinflache im Truderinger Bahndamm, im Behrpark sowie in einem
Spielplatz an der Kreillerstralle vorgenommen. Im stadtebaulichen Vertrag wird gesichert, dass
die anteiligen Kosten fur Aufwertungsmal3nahmen dem Bedarf entsprechend dbernommen
werden.

Fir die zukunftigen Bewohnerinnen und Bewohner wird damit eine attraktive und gut nutzbare
offentliche Grinflache geschaffen, die durch die, zugunsten der Allgemeinheit dinglich
gesicherten Wegeverbindungen und Gassen, erganzt werden. Dadurch steht den klinftigen
Bewohnerinnen und Bewohnern ein attraktives Naherholungsgebiet zur Verfligung, welches
fuBlaufig erreichbar ist. Es wertet die bestehende 6ffentliche Grunflache , Truderinger
Bahndamm® konzeptionell auf und erweitert durch unmittelbare Anlagerung den gestalteten
Landschaftsraum.
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9. Ergdnzung in der Begriindun rau markiert):
Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, Artenschutz, Baumbilanz

Die in der Begrundung unter Ziffer 11.3 aufgefiihrten Vermeidungsmalnahmen werden um die
im natur- und artenschutzfachlichen Gutachten aufgefihrten CEF-MalRnahmen erganzt. Die
Vorschriften flr besonders geschitzte und bestimmte andere Tierarten geman § 44 BNatSchG
sind dadurch gewahrt. Die Gewahrung einer Ausnahme von den artenschutzrechtlichen
Verboten ist daher nicht erforderlich.

Auszug aus der Begriindung zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2127
11.3. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung, Artenschutz, Baumbilanz
Artenschutz

Durch die mit der Planung verbundene mogliche Versiegelung verschwinden Lebensraume
streng geschutzter Arten; aufgrund der grof3flachigen Nutzungen als Sport- und
Landwirtschaftsflache sind die Auswirkungen jedoch eher gering und nur randlich von
Bedeutung.

Durch die Uberplanung und weitgehende Bebauung, bzw. Unterbauung einer bisher nicht
bebauten Flache im Minchner Stadtbezirk Berg am Laim, sind die meisten lokalen Populatio-
nen der (nachgewiesenermalen oder potenziell) vorkommenden streng geschitzten Arten
und der europaischen Vogelarten bzw. ihre Lebensstatten nicht oder nur unerheblich betroffen.
Fir einige Arten, insbesondere Fledermause und Voégel, sind spezifische Vermeidungsmal3-
nahmen erforderlich, um nicht gegen die artenschutzrechtlichen Verbote zu verstof3en. Insge-
samt steht dem Bebauungsplan letztlich aus Sicht des strengen Artenschutzes nichts entge-
gen.

Zum Schutz von Baumfledermausen und hoéhlenbritenden Vogelarten werden die innerhalb
des Geltungsbereichs gutachterlich festgestellten Hohlenbdume als zu erhalten festgesetzt.

Zur Wahrung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat sind folgende CEF-Malnahmen-
erforderlich:

Der Verlust von potenziellen, geeigneten Sommerquartieren der Baumfledermaus in den zu
fallenden Baumen wird durch den Ersatz von spezifischen Fledermaus-Quartieren im raumli-
chen Umfeld vor Baumbeseitigung kompensiert. Der bevorzugte Standort hierfir liegt im stid-
lich an das Uberplante Gebiet angrenzenden bestehenden Griinzug, gegebenenfalls aber auch
an Baumen entlang der Truderinger Strale. Umfang, genauer Zeitpunkt der MalRnahme und
erforderliches Monitoring werden in der Grundvereinbarung auf der Grundlage des arten-
schutzrechtlichen Gutachtens geregelt.

Die Gewahrung einer Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verboten gemaf
§ 45 Abs. 7 BNatSchG ist unter Berlcksichtigung der gutachterlich erfassten Vermeidungs-
mafRnahmen daher nicht erforderlich.



