Erlauterungsbericht

Variante 2 ,,Innenrﬁumliche Nutzungsdénderung mit energeﬁscher Sanierung”

Umzug des Privatgymnasiums in die Seeriederstr, 18a aufgrund no‘rwendlger Brondschufz— und
Sanierungsarbeiten im Bestandsobjekt Pariser Str. 30 ~

Datum. 25.11.2020

Inhalt Erk'jtuterungeh zur Kastenschéatzung nach DIN 276 vom 12:11.2020

1. Grundlage dieser Kostenschétzung sind
Planungsauffrag vom 18.10.2019
und Planungsbesprechungen 02/2020

2. CGrundlagen/Ausgangssituation

Die vorhandenen Geb&udeteile des Privatgymnasiums in der Pariser Sir. 30 sind umfangreich zu
sanieren. Neben dem fehlenden 2. Flucht- und Rettungsweg bestehen noch weitere erhebliche
Mé&ngel im Bereich Brandschutz sowie der Haustechnik. Gleichfalls mUssen die Gebdudeteile
dringend einer umfanglichen energetischen Sanierung unterzogen werden.

Die SanierungsmaBnahmen sind so dabei so umfangreich, dass der gleichzeitige Betrieb nicht-
moglich ist. GemdaB Antrag aus 06/2019 wurde hier als Losung die Herrichtung und der Umzug
des Privatgymnasiums in das aktuell leerstehende ehemol:ge Schulgebd&ude in der
Seeneders’rroBe 18a ercrben‘e’r

Dcs bestehende AI’rgeboude wird nach der BrandschutzertUchtigung . der lnnensonierung und
der Energetischen Sanierung einer neuen Nutzung zugefUhrt werden.

3. - Inhalte der Kostenschétzung

- Die Kostenschétzung beinhaltet die Herrichtung des ehemals als Kunstschule genutzten
Gebdudes in def SeeriederstraBe 18a inkl. der erforderlichen Raumanpassungen fUr den
aktuellen Schulbetrieb des.Privatgymnasiums. Das Geb&ude in der Seeriederstr, 18 a wurde um
ein bestehendes Sudhaus der ehem. Unionsbrau fUr die Kunstakademie U5 in den Jahren 1991- .
1995 errichtet. Das Sudhaus wurde im Zuge des Schulanbaus innerréiumlich saniert und o
umgebaut sowie um eine zusatzliche Etage aufgestockt.

Um die Barrierefreiheit fir einen GroBteil der Nutzflachen zu ermdglichen, ist ein neuer Aufzug
herzustellen. Hierfor konn ein Uber 4 Etagen vorhondenen Raum als neuer Schacht hergerlchfef
werden, .
Die bestehenden groBfiichigen Flure im 1.+2. Obergeschoss zwischen deh Klossenroumen
sollen zukUnftig als sog. ,Spielflure" genutzt werden, HierfUr ist die offene Yerbindung Uber einen
Luftraum zwischien dem 2. Und 3.0G aus Grinden des Brandschutzes zu trennen.

Die vorhandenen Asphaltbdden kdnnen bearbeitet werden und verbleiben im Bestand. Die
vorhandenen Bodenflieseryim Wegbereich werden gereinigt und verbielben im Bestand. Der:
Parkettboden ist abgdingig und muss komplett emeuert werden. Die notwendigen neuen
Raumabtrennungen werden in Leichtbauweise hergestelit. Alle Sonlfcrelnnchfungen werden
erneuert. Im Rahmen der Herrichtung werden, wenn erforderlich, auch die T0ren entsprechend
“den aktuellen Brandschutzbestimmungen bzw. Schallschutzanforderungen ermeuert.

Im Dachbereich sind neue Dachfldchenfenster zur Belichtung erforderlich. '




Die energetische sanierung des Gepaudes in der SeeriederstraBe ist Bestaridteil dieser
Kostenschétzung. Die Fassade erhdit eine Aufdopplung des WDVS Systems, séimfliche Fenster
werden gegen neue hochwertige Fenster mit 3 Scheiben Isolierverglasungen und
Offnungsfligeln ausgetauscht. Zusétzlich wird auf beiden Fassadenseiten neben dem inneren
Blendschutz auch ein durchgehender GuBerer Sonnenschutz fUr die Klassenréiume hergestellt.
Das Dach wird wegen der im Bestand nicht ausreichenden D&mmung neu ged&mmt und neu
eingedeckt. Zur Ertlichtigung des sommerlichen Wémmeschutzes wurde vom Bauphysiker eine
Zusatzddmmung mit Holzfaserplatte empfohlen. Aufgrund der max. zuléssigen Lasterhdhung
Dachaufbau von 10% [ohne weitere statische Nachwelse zu erbringen) ist eine Entscheidung zu
treffen zwischen der nachtréglichen PV-Anlage oder einer Dachd&mmurig en’rsprechend den
‘Anforderungen der LH MUnchen S‘fond 2016 mit sommerlichen Wdarmeschutz,

FUr die Umbouarben‘en mit statischen Eingriffen und Roumnufzungsonderungen ist ein
Genehmlgungsverfohren U fuhren

Die vorliegende Kostenschdaizurig uqussf:_

Baustelleneinrichtung und Vorhaltung

_GerUstbauarbeiten inkl. Treppenturm und Losfen/Personenoufzug
- Abbrucharbeiten, RUckbauarbeiten inkl. Entsorgung

Baumeisterarbeiten Mauerwerk und Verputzarbeiten
Estricharbeiten:

Aufzugsanlage

Trockenbauarbeiten lnnenwande und Raumakustik
Metalibauarbeiten

Schlosserarbeiten

Bodenbelagsarbeiten

“Sonnenschutzarbeiten

Fliesen- und Plattenbelagsarbeiten:

Malerarbeiten inkl. Fassadend&mmarbeiten

Natur- und Betonsteinarbeéiten

Zimmer- und Holzbauarbeiten

Schreinerarbeiten '

Dachdeckerarbeiten

Spenglerarbeiten

Ausstattung und Einrichtung

Technische GebaudeausrUsting

Siehe gesonderte Eriéuterungsberichte in der An!age sowie Mc:chborkel’rssfudle

- zur Photovoltaik-Anlage

Baunebenkosten

Die Kostenschétzung schlieBt ab mit einer Gesamtsumme in Héhe von ca. 10 Mio Euro brutto.

Beschrelbung der Kostengruppen (nach DIN 274 gegliedert)
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300 _Bduwerk und ‘Bcukonsirukﬂor
310 Baugrqbe
3 Buugrubenhersfellung
Erdarbeiten Ausschachtung for Um‘erféhn‘ Au.fzugs'cnloge. .
320 Grindung | A
323 Tlefgrﬁndungen |
Mouerwefksinjekﬂonen Kelle.rwdnde bei Bedarf f(J.r dié Aufzugsunterfahrt dbbrec_:hen.
'324 Unterbéden und Bodenpluﬁén |

Sauberkeitsschichten, Bodenplatten, Hcf‘rbrucken Dampfsperren, Abdichfungen
Abdeckungen, Estricharbeiten etc.

325 Boden'bel'tige
Vorbereitende Arbeiten Schieifen und Behandlung vorh. 'Aspholfesfnch
~ Parkettarbeiten, Beschichtungen, Sockelleisten, Abdichtungen, Ubergongsschienen,
Trennschienen, Beorben‘ung der Fugen etc.

324 Bauwerksabdichtungen

Abdichfung_Boderipche Aufzugsunterfahrt

330  AuBenwdnde

334 AuBentiren und Fenster
Vorh, Fensteronlagen RUckbau/Entsorgung und Montage neue Fensterelemente und
AuBentUren gem. Energetische Anforderungen, Neue Acrylfugen, Neue '

"~ AuBenfensterbdnke. Neues EingangstUrelement sowie neue AUBenfure als Zugang
Aufzugscnloge ' . :

.335 AuBenwandbekle’idungen,'auBen

Aufdopplung des vorhandenen WDVS Systems um zus&tzliche 120 mm Dammung, neue
Fossodenbeschrch‘rung inkl. Nebenarbeiten. :

337 Sonnenschufz )

Vertikal- Kcéééﬁenmquise und Verdunkelungsrollos, elektr. betrieben

™,

3

340 Innenwénde
Schlitze, Stemmarbeiten und Durchbr-(Jche fOr neuve Elek’rroins’rolltcﬁon BMA uhd ELT
341 Tragende Innenwénde

Mauerwerksarbeiten, Wandschneidearbeiten, Kernbohrungen, Auflager und Stirze,
auch Stahlfr&ger als StUrze, inkl. Auflager
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Nichttragende Innenwénde

Mauerwerkswande, Schoch‘rwonde Vorsatzschalen, Leichtbauwénde, Abkofferungen,
Sanitérwdénde inkl. der AnschlUsse sowie Schachtwdénde, SchlieBen vorh. TUréffnungen;
Festverglasungen als Wandscheiben,

F 90 Abkofferungen, RUckbauarbeiten MW

Innentiren und Fenster

TUranlagen, BrandschutztUren, Z_argeh, TUrbl&tter, BeschlGige, automatische Torantriebe
zur barrierefreien Nutzung, SchalischutztUren, Rickbau vorh. Tdranlagen etc.

Innenwandbekleidungen »

Wandfliesen, Abdichtungsarbeiten, AbsorbérAkusﬁk Vorsatzschalen zur Verbesserung
der Akustik, Putzarbeiten, SchheBen von Schlitzen, Spochfelorbel’ren Acryifugen der
Turen .

Innenwénde, Sonstiges

Mcier und Lackierarbeiten.

Decken
Deckenkonstruktionen

Abbruch Deckenplatten, Betonschneidearbeiten, Betondecken und deren
Durchdringungen wie Kembohrungen, Schalungen und AnschiUsse etc.
SchlieBen von Offnungen und Kernbohrungen, SchutzmaBnahmen Decken

Deckenldge

Deckenbekleidungen Feinsteinzeug, Bodenfliesen der Sanitérbereiche,
Feuchtigkeitsabdichtungen, Durchdrmgungen und deren-Anpassarbeiten.
Reparaturarbeiten im Bestand.

Estricharbeiten, Trittschallddmmung, Randstreifen und Durchdnngungen sowie das
Anarbeiten an die Durchdringungen. -

Schleifen und Aufarbeiten des.vorh. Asphaltsestrichs. Erneuerung der Randfugen.
Sockelleisten, Ubergangsschienen, Ausbesserungen von Fehlistellen. Abdecken des
Bodenbelages fUr Folgegewerke.

Bodenbelagsarbeiten Linoleum und Kcufschukbeloge und deren Socke!lels‘ren inkl.
Nebenarbeiten. Ermeuerung Treppenbelag DG.

Abbrucharbeiten alter Bodenbeldge, Llnoleum, Parkettboden, Lcmmct Tepplchboden
und Fliesenbeltige.

‘ Deckenbekleidungen

GK-Deckenbekleidungen, Schallschutzdetken, Brandschutzdecken,
Revisionsklappen, Abschottungen, Anarbeiten an Fachwerkiréger der
Dachkonstruktion, Sonderkonstruktion Weitspanniréiger, Ausbesserung vorh,
Deckenbekleidungen, zugehdrige Abbrucharbeiten und Malerarbeiten.

Neue D&mmung Decké zur AuBenluft Laubengang und Dommung Decke zum Keller
Sudhaus nach Angabe der Energetischen Anforderung.”
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Decken, sonstiges

Schiosserarbeiten Abs‘rurzsicyherungen/Durchs'rurzs«cnerung Ireppennaus
sowie Geléndererhdhungen

Dacher

Dachkonstruktionen

RUckbau Dachtragwerk, Auswechselung der Sparren fUr die neuen DachfiGchenfenster
im DG. Prifung und Emeuerung Brandschutzanstrich Stahltragwerk Sudhaus. :

- Dachfenster, Dac héffnvungen

Abbruch vorhandener Dchfk‘:’nchenfensTer, Einbau neue Dachfléichenfenster und RWA
Anlage, sowie antelliger Sonnenschutz und Verdunkelung sowie der erforderlichen '
Anschlussarbeiten, Wartung der bestehenden Dachflchenfenster. Neue

" Schachtenirauchung der Aufzugsaniage sowie Einbau Auquchven’na!’roren inkl,

Dochoussheg fOr Nutzung Chemie/Physikraum im DG,

Dachbeluge '

Abbruc:h Dachemdeckung und RUckbau der alten D&mmung. Herstellung der neuen
D&mmung nach Angabe der Energetischen Anforderung und neue Dacheindeckung.

Dachbekleidungen

Tellabbruch und Teillerneuerung, Wartung der vorh. Dachbekleidung,
Erg&inzung Entrauchung Promatbekleidungen, Anpassungen an den Brandschutz.

Dacher Sonsﬂges

. Uberarbeitung Regennnnen und Regenfalirohre, Blendschu’rz mnenselhg an

Oberlichtern erneuern, Innenrollo, AuBenjalousie, Steuerung.

Baukonstruktive Einbauten

Allgemeine Elnbauten

Schreinerarbeiten der fest mit dem Geboude verbundenen Elemente, wie
Schrammboarde der Klassenzimmer, Anpassen und Uberarbeiten der Elnbouschranke .

Lehrerzimmer, sonstige Einbauschrénke der Spielflure, Kiche Lehrerzimmer sowie
Kuchenpon’rry Verwoh‘ung .

Sonstige MaBnahmen fir Baukonstruktion

‘Baustelleneinrichtung

Baustelleneinrichtung, Vorhaltung und Unterhaltung, Bauzaun, Baustromverteiler,
VerschlieBen und Wetterschutz von Bauteiléffnungen im laufenden Betrieb,
Bauwasseranschluss, Bautoiletten inkl. Unterhaltung, Anmietung &ffentliche Fléiche.
Erschwemiszulage wg. Handtransport.von den éffentlichen Fldchen zur Baustelle




392

393

394

395

397

399

400

700

aufgrund geringer Verkehrsiasten der gesamten jnnenhotbereicne auigiviiu uist
Gewdlbekeller. BerUcksichtigung der durch die Energetischen Sanierung erforderlichen
langeren Bauzeit. : i

Geriiste

BaugerUste, schachtgerUst Treppenhaus, Montagegerist Aufzugsschacht,
Fassadengeriste und DachfanggerUst, inkl. HBhenausgleich, erforderlicher Ausleger,
Treppenturm und Materiol/Personenaufzug, Aufgainge, und der erforderlichen
Umsetzung nach Bauverlauf, Uberbrickungen in den Turbereichen, Sicherung des
Geristes sowie der im pavuverlauf erfordetlichen Anpassungsarbeiten.

Rereitsteliung, Vorhaltung und Unterhaitung RoligerUst.

" HebebUhne anliefern, vorhalten, unferhalten und abfahren.

Provisorische Zuwegung des Nachbargebdudes wdhrend Aufstellung des
Treppenturms. - . : :

‘ Slcherdngsmqﬁnahmen

sicherungsmaBnahmen, Passantenschutz, Absturzsicherungen etc. vorhalten,
unterhalten und nach Abschluss demontieren und abfahren, Abdeck.- und
SchutzmaBnahmen, Baumschutzzaun aufstellen, vorhalten, unterhalten und nach
Abschluss abfahren.

.AbbruchrnGBnahmen

Herstellénvon Durchbrichen, Kembohrungen, Abbruch Bodeneinldufe, Kabelkandle
uhd Einbauleuchten sowie Abhdngeleuchten

Instandsetzungen

Aufnehmen AuBenpﬂaste‘.r for Anpqssorbei’ren Eingangstir Aufiug
zusétzliche MaBnahmen ¢

Bou.reinigung, Fensterfeinigung '

Sonstige Manahmen fur Baukonstruktion, sonstiges

schiieBanlage

Erschwernisse Materialtransport

Bauwerk - Technis_che Anlagen

Siehe Anlagen Erlduterungsberichte der Fachplaner HLS {mit Kompletterneuerung der

wdarmeverteiinetze und neuer dezentraler Luftungsaniage fOr die Klassenrdume) und ELT
sowie Machbarkeitsstudie Photovotaik-Anlage

Baunebenkosten

Nach Angabe der Kostenschatzung






