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1.

Umnutzung U5 Grafikerschule in dds Privatgymnasium Dr. Uberreiter, chxssen 5bis 1
Seerleders’rr 18a] 81675 Munchen
LH Munchen Kommunc!refero’r
vertreten durch GWG Stédtische Wohnungsgesellschcﬁ‘ Minchen mbH
Heimeransir. 31 | 80339 MUnchen .
' MUnchner Schuls’rlﬁ‘ung Emst v Borries | Freseniussir. 47 | 81247 MUnchen
09.09.2020
Projekfbeschreibung
1.1: Grundlagen | Ausgangssituation
Derzeit befinden sich d:e Jahrgangsstufen 5 blS 10 (etwa 240 Schiler) des Privatgymnasiums Dr.
Uberreiter in der Panser Str. 30 und sollen in das Bes’rondsgeboude in der Seeriederstr. 18a
umzehen. Der Umzug ist notwendig, da die vorhandenen Geboudefelle in der Pariser Str. 30
umfangreich saniert werden mussen. Neben dem fehlenden 2. baulichen Flucht- und
Rettungsweg bestehen noch weitere erhebliche Mangel im Bereich Brandschutz sowie der
Haustechnik. Gleichfalls missen die Geb&udeteile dringend emer,energehschen Sanjerung
unterzogen werden. Die SanierungsmaBnahmen sind dabei so umfangreich, dass. der -
gleichzeitige Schulbetrieb nicht méglich ist. Gemd&B Antrag aus 06/2019 wurde hier als-Lésung
die Henichtung und der Umzug des Privatgymnasiums in das leerstehende Schulgebdude in der
Seeriederstr. 18a erarbeitet und mit einer positiven Stellungnahme vom Ministerialbeauftragten
fUr die Gymnasien beschieden. ' :
1.2 Nofwendlger Umzug

Der Wechsel in die fUr den Schu]befneb passenderen Raumlichkeiten Seeriedersir. 180 mit
ausreichender Deckenhdhe und Pausenraumfldchen bietet sich - hierfUr -an.  Das -
Privatgymnasium kann durch den Umzug im Stadfteil Haidhausen verbleiben und ermdéglicht ™

"eine wirtschaftliche Sanierung oder Ermeuerung der Ieers’rehenden Gebdéudeteile Pariser Sir. 30.

Das bestehende Aligebdude Pariser Str. wxrd nach der Brandschutzertichtigung und Scmerung
einem neuen Nuizer zugeflhrt,
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jekt Seeriederstr. 18a

e in der Seeriedersir. 18a wurde um ein bestehendes Sudhaus der ehem.
or die Berufsfachschule fir Kommunikationsdesign Akademie U5 in den Jahren
chtet. Das Sudhaus wurde im Zuge des Schulanbaus innenréumlich saniert und
T sowie um eine zusditziche Etage aufgestockt.

mische und zeitliche Ziele

FUr die Inanspruchnahme von Férdermittel wird die MUnchner Schulstiftung einen Férderantrag
nach dem Bayerischen Schulfinanzierungsgesetz bei der Regierung von Oberbayern stellen. Die
Kostenschatzung bildet die Basis fir den Forderantrag, der die Vorgaben der FAIR
{Zuweisungen des Freistadtes Bayem zu kommunalen BaumaBnahmen im kommunalen
Finanzausgleich) und den aktuell geltenden Schwellenwerten erfllen muss.

Durch eine Abfrefungserkl@rung an die LH MUnchen, vertfreten durch die GWG, wird die
Schulstifftung die Férdergelder an den EigentUmer weitergeben.

Aufgrund der Zweckgebundenheit der Fdrdermittel muss der Mietvertrag Uber mind. 25 Jahre
abgeschlossen werden und im Grundbuch eine Grundschuld zugunsten des Freistaates Bayern
in Héhe der Foérderbetrages eingetragen werden -Dingliche Sicherung-. Diese Grundschuld wird
j@hrlich um 4 % reduziert.

Aufgrund der Pandemie-Situation wurde der urspringlich angedachte Einzugstermin in die
Seeriederstr. 18a wdhrend der Osterferien 2021 abgesagt. Je nach Sanierungsumfang -nur
innenrGumliche  UmbaumaBnahme  oder zusdtziche energetische  ErtUchtigung  der
GebdudehUlle- muss eine neue Terminschiene erarbeitet werden.

Mit der UmbaumaBnahme kann erst begonnen werden, wenn die Férdergelder bewiligt und
freigegeben wurden. :

2. Bedarfstréiger | Aufbauorganisation

2.1.

2.2,

Tréigerin Minchner Schulstiftung

Die gemeinnGizige MUnchner Schulstifftung wurde 2005 gegrindet, um langfristig eine
hervorragende Ausbildung und Erziehung nach sinnvollen und werteorientierten MaBstében in
Minchen zu erméglichen. Die Einrichtungen verfolgen einen ‘ganzheitlichen Ansatz, der in
unseren Grundsétzen festgeschrieben ist. Zu diesen z&hlen u.a. die Achtung der Wirde des
Einzelnen, der freundliche und respekivolle Umgang, eine Atmosphére der Geborgenheit fir
angstfreies Lernen, die Férderung der Persdnlichkeit und der Leistungsfahigkeit der Einzelnen
nach ihren Mdglichkeiten, die kulturelle Bildung, die Erziehung zu einem gesunden und
werteorientierten Leben mit Verantwortungsbewusstsein, Zivilcourage, Fairness und Sportlichkeit
sowie die Férderung des sozialen und politischen Engagements.

Die MUnchner Schulstiftung ist Tréigerin von 5 p&dagogischen Einrichtungen in MUnchen, unter
anderem des Privatgymnasium Dr. Florian Uberreiter.

Privatgymnasium Dr. Florian Uberreiter

Das Privatgymnasium Dr. Florian Uberreiter, gegrindet 1955, ist ein staatlich genehmigtes
Gymnasium mit naturwissenschaftlich-technologischer, sprachlicher und “wirtschafts- und
sozialwissenschaftlicher Ausrichtung und fUhrt zur Allgemeinen Hochschulreife, zum Mittleren
Schulabschluss (M10) und ggf. auch zum Quadlifizierenden Hauptschulabschiuss.

Die Schule ist als gebundene rhythmisierte Ganztagsschule mit Mittagstisch organisiert.

Betriebszeiten sind Montag bis Freitag 7.30 bis 17.00 Uhr, einzelne Wahlkurse kdnnen ggf. auch
spater enden.
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2.3.

24,

Paddagogisches Konzept

Die Schule setfzt auf ihr bewd&hrtes p&dagogisches Konzept mit individueller Férderung des
einzelnen Schilers in einer freundlichen und familiGren Atmosphdre und unfer Ausschdpfung
der besonderen Mdglichkeiten eines staatlich genehmigten Gymnasiums. In den Klassen 5 -9
werden die Schiler zusaizlich in den Kemf&chern von padagogischen Assistenten begleitet.
Eine staatlich genehmigte Schule muss selbstverstGndlich die staaflichen Lehrplane mit
vergleichbarem Niveau erflllen — anders wdaren ja die Abschlussprifungen nicht zu meistermn —
sie hat aber keine formalen Vorgaben, was zum Beispiel die Aufnahme von Schilern betrifft; sie
gewinnt dadurch die Flexibilitdt und die notwendigen padagogischen Freirdume, um RUcksicht
auf die individuelle Situation eines Kindes oder Jugendlichen zu nehmen, besondere Talente zur
Entfaltung zu bringen, bei Schwierigkeiten verschiedenster Art zu unferstGizen oder einfach
mehr Zeit zu geben. Durch intensive sozialpddagogische sowie psychologische und
lerntherapeutische Betreuung ist die Schule bis heute fir viele Kinder und Jugendliche ein
wichtiger (und oft der einzige) Rettungsanker.

Standortaufteilung und Personalstruktur

Derzeit werden etwa 320 Schilerinnen und Schiler in 18 Klassen an zwei Standorten unterrichtet.
Die Jahrgangsstufen 11 und 12, kUnftig bei Vollausbau des G9 auch die 13. Jahrgangsstufe, sind
dauerhaft in der Casa Don Bosco auf dem Geldnde der Salesianer Don Boscos am St.-
Wolfgangs-Plaiz  in  Haidhausen unfergebracht. Dort bestenen 6 Klassenzimmer, 1
Schileraufenthalisraum, 1 Lehrerzimmer, 1 Besprechungsraum sowie Sanit&ranlagen.

In der Schule sind 56 Mitarbeiter beschdftigt (Lehrer, Psychologen, pddagogische Assistenten,
Verwaltungskréfte), davon 26 mannlich und 30 weiblich.

Da die Oberstufe in der Casa Don Bosco unterrichtet wird, wird immer nur ein Teil des Lehrk&rpers
in der Seeriederstr. 18a gleichzeitig anwesend sein, maximal 25 Personen.

3. Anforderungen an das Gebdude | dem Entwurf

3.1.

3.2

Nutzung
Das bestehende Gebdude in der Seeriederstr. 18a wurde bereits als Berufsfachschule fUr
Grafiker durch die LBK MUnchen am 28.11.1989 genehmigt.

Bei dem Nutzerwechsel in ein Privatgymnasium handelt es sich nicht um eine neue Nutzungsart,
sondemn um Raumnuizdnderungen innerhalb der Hauptnutzung als Schulgeb&ude. Die
Anderung der Raumnutzung ist jedoch verfahrenspflichtig, da sich &ffentlich rechtliche Belange
dndem und durch den Einbau eines Personenaufzuges weseniliche stafische Eingriffe
erforderlich sind.

Tragende und nichtfragende Baukonstruktionen

Die UmbaumaBnahme beinhaltet die Herrichtung des nach dem Auszug der Grafiker
Akademie U5 leerstehenden Gebdudes in der Seeriedersir. 18a inkl. der erforderlichen
Raumanpassungen fir den aktuellen Schulbetrieb des Privatgymnasiums mit Einbau von
Trennwénden fir zusdiziche Klassenrume. Die notwendigen neuen Raumabirennungen
werden in Leichtbauweise hergestellt. Im Rahmen der Herrichtung werden, wenn erforderlich,
auch die Tlren enisprechend den aokiuellen Brandschutzbestimmungen bzw.
Schallschutzanforderungen erneuert.

Zur Verbesserung der Raumakustik sind Akustiksegel und Wandabsorber in den
Unterrichtsriumen,  Versammlungsrdumen  inkl.  Mensa  und  WC-Anlagen gemdB
raumakustischer Berechnung nachzursten.

Die bestehenden groBflachigen Flure im 1.+2. Obergeschoss zwischen den Klassenrdiumen
sollen zukUnftig als sog. ,,Spielflure” genutzt werden. HierfUr ist die offene Verbindung Uber einen
Luftraum zwischen dem 2. und 3.0G aus Grinden des Brandschutzes zu frennen.

Die vorhandenen Asphaltbdéden kénnen verbleiben und werden nur aufbereitet. Die
vorhandenen Bodenfliesen im Wegbereich werden gereinigt und verbleiben im Bestand. Der
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3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

Parkettboden in der Aula und im Dachgeschoss ist abgéngig und muss komplett ermeuert
werden.

Alle Sanitéreinrichtungen sind zu erneuern.

Im Dachbereich sind neue Dachfléchenfenster zur Belichtung des zukinftigen Fachraumes for
Chemie/Physik erforderlich.

FOr den Sommerlichen Warmeschutz sind auBenliegende Markisen auf der SUdseite des
Gebdudes vorzusehen.

Barrierefreiheit
Um die Barrierefreineit fir einen GroBteil der Nutzflichen zu ermdglichen, soll ein neuver
Personenaufzug eingeplant werden, der die Anforderungen nach DIN 18040 , Barrierefreies

Bauen" erfUllt wie z.B. KabinengréBe von mindestens B x T = 1.10 x 1.40 m und ebenerdiger
Zugaong.
Schallschutz | Akustik

FUr die Planung schallsensibler Bereiche wie Unterrichtsrdume, Versammlungsr&ume und Mensa
ist die Raumakustik entsprechend der vorgesehenen Nutzung auszulegen. Zur Verbesserung der
Nachhalizeiten sind Akustiksegel und Wandabsorber gemddB raumakustischer Berechnung
vorzusehen.

Energetische Sanierung

Die energetische Sanierung des Gebdudes war urspringlich aufgrund der vorgegebenen
Realisierungszeit nicht Bestandteil der MaBnahme. Durch die terminliche Verzégerung, bedingt
durch die Pandemie-Situation, soll eine energetische Sanierung der AuBenhUlle und ein darauf
abgestimmtes Haustechnikkonzept noch untersucht werden.

Brandschutz

Das Gebdude in der Seeriederstr. 18a entspricht der Gebdudeklasse 5 (> 13 m, da OKFFB
Galerie +15.50 m) und ist ein Sonderbau wg. Schulnuizung.

FOr die ErtGchtigung des Brandschutzes im Bestand sowie zur Sicherung der Flucht- und
Rettungswege ist ein Brandschuiznachweis zu erstellen.

Technische Anlagen

Abweichung QVH (Heizung, Sanitdr, LOftung) und AMEV:

Vorgaben der QVH (QualitGtsvorgaben Haustechnik) kdnnen in Teilbereichen aufgrund
Bestandssituation nicht umgesetzt werden. Die Abweichungen sind im Planungsverlauf
festzuhalten und schriftlich anzugeben.

Allgemein: .

Die bestehenden Technikfidchen im UG (Sudhaus sowie Anbau) sollen weiterhin fUr die
Aufstellung LUffungsgerdt und techn. Einrichtungen genutzt werden. Zusdizlich sind neue
Raume fUr die Elektroverteilungen erforderlich, da die best. Elektrordume fir eine
Aufzugsnutzung frei gemacht werden mUssen.

Wasseranlagen:
Grundstzlich nur Kaltwasser, bei einzelnen Entnahmestellen wie z.B. Teeklchen Warmwasser
mittels Durchlauferhitzer oder Untertischspeicher. Kompletierneuerung aller Sanitéraniagen inkl.
Leitungsstringe.  Zusdtzliche BerOcksichtigung von  Waschbecken fUr - die  weiteren
Klassenrdume; entweder im Klassenraum oder zur Gemeinschaftsnutzung im Flur vor den
Klassenr&umen.

Warmeversorgung:

Die Heizungsanlage im Bestand mit Fernw&rmeversorgung soll soweit moglich und energetisch
sinnvoll weiterverwendet werden. Bel innenr&umlicher UmbaumaBnahme (ohne energetische
Ertichtigung der GebdudehUllie) soll die Heizungsanlage nur an die neuen R&ume angepasst
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und nicht grundlegend emeuert werden. Im Fall einer energetischen Sanierung ist zu prifen, ob
eine Komplettereuerung der Gebdudebeheizung sinnvoll ist.

Luftftechnische Anlagen:

Neue zentrale LUftungsanlage aufgrund zu geringer Fensterdfinungen fOr freie FensterlOftung.
Im Falle einer energefischen Sanierung der Gebdudehille ist die Neukonzipierung der
LOftungsanlage in Verbindung mit &ffenbaren Fensterfligeln zu Uberprifen. FOr den
Versammiungsraum im Sudhaus 3.0G ist eine Wechselnutzung zu den Klassenrdumen
vorgesehen und bedarf keiner eigenstéindigen Liftungsanlage.

Kalteanlage: v
Der Serverraum im EG soll mit einer UmluftkUhlanlage ausgestattet werden.

Mess- und Regeltechnik: y
Regelanlage fUr die Uberwachung der Gewerke Heizung, LUftung und Sanitér,

ELT-Installation: :
Erneuerung der Elekiroinstallation im Geb&iude nach den aktuellen Vorschriften. Umverlegung
der Elektro-Unterverteilungen aufgrund Neubelegung der R&ume als Aufzugsschacht.

Beleuchtung:
Kompletterneuerung der Beleuchtung

BMA:
Kompletterneuerung der Brandmeldeanlage

ELA-Anlage:
Kompletterneuerung der Elektro-Akustik-Anlage nach den Richilinien der LH Minchen,
Schulbau.

3.8. AuBBenanlagen
Die AuBenanlagen bleiben unver&ndert und werden als Pausenr&ume genutzt.

4. Nutzungseinheiten | Funklionsbereiche
FOr die Nutzung Privatgymnasium in der Seeriederstr. 18a werden folgende Réume bendtigt:
o 12 xKlassenzimmer (zwischen 35-55 gm)
e 1 x Projekiraum {ca. 20 gm)
¢ 1 xVerwdaltungsbereich mit einzelnen BUror&iumen, Sekretariat und Besprechungsraum
¢ 1 xLlehrerbereich fUr ca. 25 Lehrkr&fte
e 1 x Chemie-/Physikraum {fOr Schileribungen mit 24 Schilern) und separatem
Vorbereitungsraum
e 1 xMusik- und Versammiungsraum (< 199 Personen)
¢ Kunstbereich auf der Galerie des Versammiungsraumes
¢ 1 xSchUlerbibliothek {ca. 20 gm}
o 1 xMensa mit Ausgabetheke
¢ Toilettenanlagen fUr 250 Schiler und 25 Lehrkr&fte, davon 1 x barrierefreies WC

Spielflure:
Die groBen Flure sollen nach dem Spielflurkonzept mit Arbeits- und Aufenthalisnischen ausgestattet
werden.

Kiche:

In der Mensa wird fertig angeliefertes Essen ausgegeben -reine Ausgabekiche-. Die Speisen werden
in einer Zeniralklche zubereitet und von dort aus warm zur Schule transportiert und anschlieBend
nur noch ausgegeben. Die technische Ausstattung der Mensa ist mit einem Fachplaner fOr
Kichentechnik abzustimmen. Geplant sind 2 x Konvektomaten aus dem Bestand Pariser Str. {ohne
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Ablutfaniage) und eine neue Ausgabetheke. Eine kleine SplUlkiche zur Geschinreinigung und
GeschirrrUcklauf ist erforderlich.

Chemie-, Physikraum (Fachraum PCB):

FOr den Fachraum PCB wird aufgrund der Brenngasinstallation -erhéhte Brandgefahr- ein zweiter
direkter Fluchtweg bendtigt, der unabhdngig vom 1. Fluchtweg eine gesicherte Enffluchtung
ermoglicht (siehe Vorgaben RiSU ,Richtlinie zur Sicherheit im Unterricht*). Die technische Ausstatiung
des Fachraumes PCB ist mit einem Fachplaner abzustimmen. FUr die Laborabluft ist eine
Abluftanlage mit Fihrung Uber das Dach vorzusehen.

Versammlungsraum:

Der Versammlungsraum dient fir Elfernabende zu bestimmten Themen oder kleinen Konzerten mit
einer maximalen Personenanzah! von 199 (unterhalb der Versammiungsstéttenverordnung). Die
Versammlungen finden zeitversetzt mit der Nutzung der KlassenrGume statt -Wechselnutzung-.

Pausenhof:

“Hinsichtlich der Pausen (derzeit 9.30 - 9.50 Uhr, 11.20 - 11.35 Uhr, 13.05 - 14.00 Uhr) soll mit ROcksicht
auf die Anwohner folgendermaBen verfahren werden:
In den kleinen Pausen wird jeweils nur ein Zug {max. 120) Schilerinnen und Schiler im Hof sein. In der
Mittagspause soll neben der Mensa auch der nahegelegene Spielplaiz am  Johannisplatz
mitbenuizt werden, so dass sich jewells etwa 80 Schiler im Hof, in der Mensa und auf dem Spielplatz
befinden.

Raum- und Funktionsprogramm

Der zukinftige Fd&chenbedarf wurde in der Vorentwurfsplanung Volume.B Archn‘ek’ren vom
08.02.2020 detailliert erfasst und mit dem Nutzer abgestimmt.

Raumprogramm der Klassen 5 bis 10 in der Seeriederstr. 18a

Bezeichnung CGroBe max. Schiler Mindestauslastung®*
01. Klassenraum Nr. 0.1 42,63 m? 21 Schiler 30 Stunden / Woche
02. Klassenraum Nr. 1.1 39,49 m? 20 Schuiler 30 Stunden / Woche
03. Klassenraum Nr. 1.2 35,02 m2 17 Schiler - 30 Stunden / Woche
04. Klasseriraum Nr. 1.3 42,09 m? 21 Schiler 30 Stunden / Woche
05. Klassenraum Nr. 1.4 40,09 m? 20 Schiler 30 Stunden / Woche
06. Klassenraum Nr. 1.5 56,52 m2 28 Schiler 30 Stunden / Woche
07. Klassenraum Nr. 1.6 41,45 m? 20 Schiler 30 Stunden / Woche
08. Klassenraum Nr. 2.1 40,18 m? 20 Schiler . 30 Stunden / Woche
09. Klassenraum Nr. 2.2 35,09 m? 17 Schiler 30 Stunden / Woche
10. Klassenraum Nr. 2.3 43,42 m? 21 Schiler 30 Stunden / Woche
11. Klassenraum Nr. 2.4 40,09 m? 20 Schiler 30 Stunden / Woche
12. Klassenraum Nr. 2.5 56,52 m? 28 Schiler 30 Stunden / Woche
Projekiraum 1.0G 22,30 m?

Versammlungsraum/Musik 136,12 m? 18 Stunden / Woche
Kunst (Galerie Sudhaus) 49,02 m? 18 Stunden / Woche
Fachraum Physik/Chemie 62,33 m2 (inkl. Vorbereitung) 35 Stunden / Woche
Bibliothek EG 19,23 m?

> Unterrichtsbereich NIG/SG/WWG 801,59 m? - 253 Schiiler

KUche und Mensa . 86,73 m?

Aufenthalisbereich (Spielflur) 248,17 m?

Verwaltung / Psychologie 102,33 m?

Aufenthalt pddagog. Personal 59,38 m?

> Gesamfflichen 1.298,20 m?
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* 7usétzlich werden die RGume bei Bedarf fUr geteilten Unterricht, zus&izliche
Intensivierungsstunden und fir die Ganztagsbetreuung benutzt.

Das Gesamiraumprogramm fUr die Seeriedersir. 18a wurde von der Regierung von Oberbayern
bereits schulaufsichtlich am 10.10.2019 genehmigt.

Aufgestellt von
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