Qalage 7

Datum: 24.11.2022 k/?pdetshauptstadt
- Miinchen
Stadtkammerei

. Investitionsplanung
o - ‘ und -controlling
SKA 2.21

Sanierung Seeriederstr. 18a
ehemalige U5-Akademie
5. Stadtbezirk Au-Haidhausen

Umbau und Instandsetzung zur Schulnutzung

1. Genehmigung des Nutzerbedarfsprogramms
2. Projektauftrag ,
3. Genehmigung der Ausfiihrung

4, Anderung des Mehrjahresinvestitionsprogramms 2022-2026

. Umsetzung des Eckdatenbeschlusses 2023 (KOMR-14)
Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 07978

Beschluss des Kommunalausschusses vom 08.12.2022 (SB)
Offentliche Sitzung

An Kommunalreferat - Inmobilienmanagement
Die Stadtkdmmerei stimmt der vorliegenden Beschlussvorlage nicht zu.

* Mit dem Beschluss ,Haushaltsplan 2023 Eckdatenbeschluss” (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V
06456) wurde gem. Antragspunkt 2 festgelegt, dass die in der Anlage 3 zum
Eckdatenbeschluss als anerkannt gekennzeichneten Beschliisse eingebracht werden sollen.

Die nun vbrliegende Beschlussvorlage wird in der Anlage 3 des Kommunalreferates als Nr.
14 gefiihrt und wurde nicht anerkannt.

Falls die Beschlussvoriage doch angemeldet werden sollte, kann ihr auch aufgrund etlicher
inhaltlicher Méngel nicht zugestimmt werden. Die Stadtkdmmerei hilt die Beschlussvorlage
daher in der vorgelegten Form nlcht fir entscheidungsreif, siehe nachstehende

" Ausfiihrungen.

Insbesondere sind die Unvollstandigkeit der Kosten und der Projektinhalte (siehe unten zu
Ziffer 2.2) sowie die Unstimmigkeit im Vortrag der Beschlussvorlage und den beigefiigten
Anlagen zu den Kosten (siehe unten zu Ziffer 4) zu erwahnen. Aufgrund dieser offenen
Punkte ist nicht nachvollziehbar, wie belastbare Projektkosten bzw. eine belastbare
Kostenobergrenze ermittelt werden konnten. Die Anlage 6 Erlauterungsbericht
»innenrdumliche Nutzungsénderung mit energetischer Sanierung” wurde der Stadtkdmmerei
- nicht zugeleitet.

Die zu Uiberarbeitenden bzw. zu korrigierenden Punkte im Einzelnen:

Zu den Ziffern ,2.1 Planungsstand“ 3. Absatz und 4. Darstellung der Projektkosten®, 2. und
3. Absatz

Die Prognose einer Baupreissteigerung von 15% bis zum geplanten Baubeginn Winter
2024/25 erscheint aufgrund der gegebenen Marktsituation als eher geringer Ansatz.

Die zuletzt amtlich festgestelite Bauprelsstelgerung (Quelle: Bayerisches Landesamt fiir
Statistik — Prelsmdlzes fur Bauwerke in Bayern im August 2022) (iber einen zurlickliegenden




Zeitraum von ca. 18 Monaten liegt bei rd. 24%. Der zu Grunde gelegte Prozentansatz ist zu
tberpriifen.

Zu Ziffer ,2.1 Planungsstand”, 5. Absatz
Der Satz; ,Die unmittelbare Ausfiihrung der Mafinahme setzt selbstversténdlich voraus, dass
die Kostenobergrenze eingehalten wird." ist zu streichen, siehe auch unten.

Zu Ziffer ,2.2 Mafinahmen zur Erreichung der angestrebten Klimaneutralitat, weitere Module
Es wird ausgefiihrt: ,Ob weitere Module des Konzepts bei der Sanierung umsetzbar sind,
wird noch geprift.”

Es ist nicht ersichtlich, ob Kostenansatze flir noch zu prifende weitere Module in den Kosten
enthalten sind. Die Beschlussvorlage ist zu ergénzen.

Der Stadtrat ist mit dem Verfahrensschritt ,Projektgenehmigung" iber die Ergebnisse zu
informieren.

Zu Ziffer ,4. Darstellung der Projektkosten®
Der Satz: ,Seit der Kostenschatzung aus dem Grundsatzbeschluss vom 04.02.2021 stark

gestiegen.” ist unvollstandig. Bitte erganzen.

Es werden Projektkosten in Héhe von 15.850.987 € (inkl. 17,5% flr Unvorhergesehenes)
dargelegt. Die als Anlage 5 beigefligte Kostenschatzung (Stand: 12.11.2020 + Ergénzung
KG710-720 vom 17.05.2021) schlieRt mit Gesamtkosten inkl. 17,5% fiir Unvorhergesehenes
und einem Ansatz von 5% fiir Preissteigerungen bis zum voraussichtlichen Baubeginn '
2022/23 mit 11.200.532,29 € ab. Es ist nicht erkennbar, worauf die Differenz der
Kostenangaben beruht. Die Unterlagen sind zu Uberpriifen und zu Uberarbeiten. Zudem sind
die weiteren 5% flir Preissteigerungen zu streichen, da hierfir die SKA beauftragt wurde eine
Preissteigerungsreserve mit der Vorlage des MIP 2022 — 26 einzuflihren. Die jetzt
beantragte Vorgehensweise 1auft dem daher zuwider.

Zu Ziffer ,5 Vergabeverfahren®, 2. Absatz
Der Absatz ist zu |&schen, da keine Ausfuhrungsgenehmlgung beantragt werden kann.

Zu Ziffer 7. Abweichung von den Richtlinien fir Hochbauprojekte®

Der Absatz ist zu |dschen. Gleichzeitig mit dem Projektauftrag kann eine Ausfihrungs-
genehmigung nicht beantragt werden. Erst nach Erteilung der Projektgenehmigung darf die
Genehmigungsplanung' ausgearbeitet werden.

- Zu Ziffer ,12. Betelhgung anderer Referate”
Die Aussage ist entsprechend des Termins zur Drucklegung der Beschlussvorlage bzw. in

. Abhéangigkeit einer mdglicherweise erfolgten Einarbeitung der Inhalte der Stellungnahme der
Stadtkammerel ggf. zu Uiberarbeiten.

Zu L. Antrag der Referentin

Folgender Antragspunkt ist aufzunehmen:

Der Bedarf geman Nutzerbedarfsprogramm wird genehmigt. Dem Projektauftrag wird
zugestimmt. :

Antragspunkt 1 (nach derzeitiger Nummerierung)

Der Antragspunkt ist zu korrigieren: ,,...in Héhe von 18,23 Mllllonen Euro wird nach MalRgabe
der Vorplanung Entwurfsplanung genehmlgt Der Betrag von 18,23 Mio. € ist um die
zusétzlichen 5% fiir Kostensteigerungen, siehe Ausfuhrungen oben, zu reduzneren “

Hinweis: Die Entwurfsplanung (Lelstungsphase 3 nach HOAI) liegt nicht vor (S|ehe BV Ziffer
2.3 Terminplanung).
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Antragspunkt 2 (nach derzeitiger Nummeriefung)

Der Antragspunkt ist w;e folgt zu Uberarbeiten:
d Das Kommunalreferat wird beauftragt, zusammen mit

der GWG Stadtische Wohnungsbaugesellschaft Miinchen mbH die Entwurfsplanung
Genehmgungsp#an&ng zu erarbeiten sowie die Projektgenehmigung im Stadtrat
herbeizufihren.”

Antragspunkt 3 (nach derzeitiger Nummerierung)
Der Antragspunkt 3 ist zu lschen.

Antragspunkt 8 (nach derzeitiger Nummenerung)
Der Antragspunkt ist zu [6schen.

Zu den Anlagen der Beschlussvorlage

Ziffer ,3.7 Technische Anlagen”

Warmeversorgung:

Es wird Folgendes vorgetragen: ,.... Im Fall einer energetischen Sanierung ist zu priifen, ob
eine Kompletterneuerung der Geb&udebeheizung sinnvoll ist.”

In der Beschussvorlage wird zu einer Kompletterneuerung der Gebaudebeheizung nicht
vorgetragen. Die Beschlussvorlage ist diesbeziiglich zu erganzen. Mégliche zusétzliche
Kosten, welche bei einer Kompletterneuerung der Gebaudebeheizung entstehen sind
aufzuzeigen.

Zu ,Anlage 5 Kostenschatzung”
Siehe unsere Ausfiihrungen zu Ziffer ,4. Darstellung der Kosten" der Beschlussvorlage:
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