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Vortrag der Referentin

1. Aufgabenstellung

Die Landeshauptstadt Miinchen (LHM) ist gemaf Art. 3 Abs. 1 des Bayerischen Abfall-
wirtschaftsgesetzes (BayAbfG) fur die in ihrem Gebiet anfallenden Abfalle offentlich-
rechtlicher Entsorgungstrager im Sinne des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG). Dem
Management der fur die Mulleinsammlung notwendigen Behalter kommt eine Schlussel-
funktion fir die Abfallentsorgung und -verwertung der LHM zu. Die Aktivitaten des Behal-
termanagements (BM) sind organisatorisch im Fachbereich Umleerbehalter (ULB) zu-
sammengeflhrt. Er versorgt das gesamte Stadtgebiet Minchens durch Neuaufstellung
und Austausch von Miillgefalen in allen drei Fraktionen (Rest-, Bio-, Papiermiill), auf3er-
dem werden Behalter repariert und gereinigt.

Darlber hinaus sind die in Minchen stattfindenden Sonderentsorgungen bei Veranstal-
tungen durch den Fachbereich mit entsprechend gekennzeichneten und befristet bereit-
gestellten Behaltern zur Erfassung der Abfalle abzusichern.

Der Fachbereich ULB als Teilbereich des operativen Geschéaftsbereiches der Abteilung
Entsorgungsdienstleistungen (ESD) ist aktuell dezentral an den Standorten Betriebshof
Ost (BHO) an der Truderinger Strafl3e 10 sowie in der Zentrale des AWM am Georg-
Brauchle-Ring angesiedelt. Der Groliteil der gewerblichen Mitarbeiter_innen des Fachbe-
reiches (wie die Behalterwerkstatt, die Behalterwaschanlage und das gesamte Tonnen-
lager befinden sich derzeit am BHO); die Fuhrung und Verwaltung des Bereiches befin-
det sich bisher aus Platzgrinden gréfRtenteils in der Zentrale am Georg-Brauchle-Ring.

Zudem ist der BHO (eine der wichtigsten Saulen der Entsorgung im Holsystem) auf-
grund des dynamischen Wachstums und der daraus entstehenden Folgen fur den AWM
bereits seit langem an seine rdumlichen Kapazitatsgrenzen geraten und muss, um die
Zukunftsfahigkeit der Entsorgung und des Recyclings zu gewahrleisten, dringend dauer-
haft erweitert werden. Dies betrifft sowohl die Fahrzeug-Kapazitaten als auch die Biros
der Verwaltung und die notigen Sozial- und Begegnungsraume.

Aufgrund der stadtubergreifenden Bedeutung des Fachbereiches ULB, der als essentiel-
ler Kernbereich des Einsammeldienstes, auch die zuklinftige Entsorgungssicherheit der
Stadt Munchen gewahrleistet und den vorhandenen raumlichen Kapazitatsgrenzen am
BHO mussen samtliche Aktivitdten des BM am neuen Standort an der Messestadt Riem
zentralisiert werden.

2. Standort / Standortentwicklung

Im Zuge der stadtebaulichen Entwicklung der Gesamtmaflnahme Messestadt Riem hat
der AWM deshalb fruhzeitig den Vorratsbedarf von VE-Flachen angemeldet und zusam-
men mit dem Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung (PLAN) ausgewiesen. Grund
hierfur war das prognostizierte Wachstum und der damit verbundene wachsende Entsor-
gungsbedarf der LHM (Daseinsvorsorge) sowie dem kiinftigen Bedarf neuer technischer
Entwicklungen in der Abfallentsorgung gerecht werden zu kdnnen.
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Der Bedarf an VE-Flachen wurde im geltenden Flachennutzungsplan mit integrierter
Landschaftsplanung beriicksichtigt und als zwei durch einen Grinkorridor getrennte Fla-
chen (Nord und Sud, s. Anlage 3) am De-Gasperi-Bogen dargestellt (Fist.-Nr. 1408/2,
Gemarkung Trudering). Im Strukturkonzept von 2004 wurden diese beiden Flachen in
Form zweier sogenannter ,Schollen®, also begrenzter rechteckiger Flachen mit umschlie-
Renden grinen Bdschungen im umgebenden Grinraum, verankert.

Die LHM verfigt derzeit Gber keine weiteren VE-Vorratsflachen, die verkehrlich ausrei-
chend angeschlossen, frei, baureif und besser geeignet sind. Diese Flache ist sowohl
Uber die Autobahn als auch tuber den Containerbahnhof sehr gut erreichbar. Moglicher
Schwerlastverkehr muss nicht durch Wohn- oder Gewerbegebiete geleitet werden. Auf-
grund der Lage sind keine nennenswerten Emissionen und Stérungen durch den Betrieb
zu erwarten.

Im Rahmen der Projektentwicklung wurden die Rahmenbedingungen des Standorts am
De-Gasperi-Bogen in Abstimmung mit dem PLAN intensiv gepruft und abgeklart. Auf Ba-
sis einer Machbarkeitsstudie aus 2017 (s. Anlage 4. a) erfolgte eine Bauvoranfrage zur
Klarung der Eckdaten, die 2018 positiv beschieden wurde (s. Anlage 4. b).

Die ErschlielBung der Sparten ist vorgeklart.

Aufgrund des Vorkommens von streng geschutzten Arten und der anzuwendenden natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung besteht hier allerdings die Notwendigkeit fur umfang-
liche und naturschutzrechtliche AusgleichsmalRnahmen, welche jedoch voraussichtlich
am Standort - auf Restflachen der nérdlichen VE-Flache sowie auf der sudlichen VE-Fla-
che - realisiert werden kdnnen (s. Anlagen 5. a und 5. b). Das Kommunalreferat (KR) hat
der Verwendung und Belegung der sudlichen VE-Flache zu diesem Zweck bereits zuge-
stimmt.

Mit dem PLAN konnte abgeklart werden, wie die Vorgaben aus dem Strukturkonzept, z.B.
die Tieferlegung und der abgebdschte griine Rahmen der Scholle, konkret zu erflillen
sind und welche weiteren gestalterischen Anforderungen bestehen. Ebenso konnte mit
dem PLAN erarbeitet werden, unter welchen Bedingungen die im Strukturkonzept
angenommene Scholle notwendigerweise flachenmafig vergrofiert werden kann.

Im Ergebnis erflllt der Standort nun die notwendigen Voraussetzungen fur den Betrieb
des Behaltermanagements (BM) hinsichtlich Lage, Grundstticksgré3e und Genehmi-
gungsfahigkeit. Der Neubau des BM am Standort De-Gasperi-Bogen ist in der Gesamt-
betrachtung optimal.

3. Projektstand

3.1 Aktueller Sachstand

Durch Beschluss des Kommunalausschusses als Werkausschuss am 29.10.2020 wurde
das Nutzerbedarfsprogramm (NBP) vom 10.08.2020 vorlaufig genehmigt und dem AWM

der Vorplanungsauftrag in Zusammenarbeit mit der Minchner Raumentwicklungsgesell-
schaft mbh (MRG, s. Anlage 4) erteilt (vgl. Sitzungsvorlage Nr. 20-26 /01595).
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Das Ergebnis des Vorplanungsauftrags auf Basis des angepassten NBP vom 12.11.2021
(s. Anlage 2) liegt nun in Form der Vorplanung vom Fruhjahr 2022 (s. Anlagen 6 und 8)
vor. Aufgrund der Projektgrof3e und der damit geschatzten Projektsumme wird nun ge-
mal der Betriebssatzung des AWM und gemal den Richtlinien flir Hochbauprojekte der
LHM der Kommunalausschuss als Werkausschuss sowie die Vollversammlung mit dieser
Sitzungsvorlage befasst.

3.2 Weiteres Vorgehen

Die MRG als 100 % Tochter der LHM wird nun gebeten, Gber die Beauftragung auf Basis
ihres Rahmenvertrags mit der LHM vom 30.07.2021 (gem. Durchfuhrungsweg § 2.2 d)
das Projekt im Namen und auf Rechnung der Stadt, AWM, auf Basis des vorliegenden
NBP vom 12.11.2021 und den Ergebnissen der Vorplanung in enger Abstimmung mit
dem Nutzer und dem PLAN weiter zu fuhren, die Entwurfsplanung erarbeiten zu lassen
und die Ausfuhrung vorzubereiten.

Aufgrund der Durchfuhrung des Projektes durch die MRG und zur Verschlankung der
Verfahren ist vorgesehen, hinsichtlich der weiteren Genehmigungsschritte folgender-
mafen vorzugehen:

Die Projektgenehmigung wird gemaf Hochbaurichtlinien der LHM verwaltungsintern tber
einen Werkleitungsbeschluss des AWM unter Beteiligung der MRG anstelle des Baurefe-
rats eingeholt.

Der AWM holt als Ausnahme im Einzelfall abweichend von § 5 der Betriebssatzung des
AWM die Ausfiihrungsgenehmigung fir das Projekt statt Gber die Vollversammlung des
Stadtrats Uber den Aufsichtsrat der MRG ein, dessen Zustimmung zur Ausfuhrungsge-
nehmigung geman Satzung Gesellschaftsvertrag der MRG § 14 Ziffer 5. j. ohnedies ein-
geholt werden wird.

Davon bleibt die Vorgabe gem. § 4 Abs. 3 Ziff. 2 der Betriebssatzung des AWM insofern
unberiihrt, als dass Genehmigungen neuer Gesamtkosten bei Uberschreitung der geneh-
migten Kosten um mehr als 15 %, mindestens ab 2,5 Mio. € netto, der Beschlussfassung
durch den Kommunalausschuss als Werkausschuss des AWM unterliegen.

Der AWM holt als Ausnahme im Einzelfall abweichend von § 4 der Betriebssatzung des
AWM Zustimmungen zu Vergaben von Lieferungen und Leistungen flr dieses Projekt mit
einem Gegenstandswert von mehr als 5,0 Mio. Euro netto statt vom Kommunalaus-
schuss als Werkausschuss des AWM vom Aufsichtsrat der MRG ein, dessen Zustim-
mung gemal’ Gesellschaftsvertrag der MRG § 14 Ziffer 5. f. zu Vergaben nach 6ffentli-
cher und beschrankter Ausschreibung bzw. nach offenem oder nicht offenem Verfahren
bereits bei einer Nettoauftragssumme pro Einzelfall von mehr als 2,5 Mio. Euro ohnedies
eingeholt wird.
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4. Planung
4.1 Ausgangssituation

Der zukunftige Betriebshof fir das BM befindet sich an der Ortsstrafle De-Gasperi-Bogen
am Ostlichen Rand der Messestadt Riem und damit an der klar definierten Stadtkante hin
zum Landschaftspark Riem. Das Bauvorhaben wird fur die vorliegende abfallwirtschaftli-
che Nutzung nach § 35 BauGB und auf Grundlage des geltenden Flachennutzungsplans
mit integrierter Landschaftsplanung grundsatzlich als genehmigungsfahig beurteilt. Die
Lage der Uberbaubaren Flachen innerhalb des Vorhabengrundsticks ist durch das 2004
beschlossene Strukturkonzept definiert.

Im Rahmen zweier Bauvoranfragen (s. Anlagen 4.b und 4.c, Vorbescheide) wurde die
Genehmigungsfahigkeit des Vorhabens mit der zustandigen Lokalbaukommission geklart
und die Eckdaten festgelegt.

Den Ideen des stadtebaulichen Konzeptes und des Grinplanungskonzeptes entspre-
chend dem Strukturplan vom 24.11.2011 folgend soll die Bauflache durch eine allseitig
umlaufende, kinstliche Topografie als Insel definiert und in die Landschaft eingebettet
werden. Die HOhe dieses wallartig ausgebildeten grinen Rahmens der Scholle soll ge-
wahrleisten, dass sich die Nutzung des Betriebshofs zuriickhaltend in die Landschaft inte-
griert und aus dem Sichtfeld von Passant_innen und Spaziergdnger_innen genommen
wird. Zusatzlich sollte die gesamte VE-Flache innerhalb des griinen Rahmens gegenliber
dem Strallenniveau tiefergelegt werden.

Die Zonierung der Nutzung auf dieser Scholle soll im Konsens mit der Stadtplanung
(PLAN-HA 1l (Grinordnung), HA 11-3 (Bezirk Ost)) durch ein parallel zum De-Gasperi-Bo-
gen angeordnetes Gebaude / Gebdaudekomplex (inkl. Gberdachtem Fuhrpark) mit dahin-
terliegenden Betriebs- und Lagerflachen erfolgen. Um die Tonnenlagerflachen mit Grol3-
fahrzeugen aufgrund dieser Anordnung erreichen zu konnen, werden um das Betriebsge-
baude umfangreiche und hierflir geeignete Verkehrsflachen geschaffen.

Im Rahmen einer Projektentwicklung wurde auf der nérdlichen der beiden geman Fla-
chennutzungsplan als VE-Flachen ausgewiesenen VE-Flache die minimal notwendige
Scholle, d.h. Baufeldgrofie fur das Neubauvorhaben eruiert. Die bendtigte Scholle auf der
nordlichen VE-Flache setzt sich zusammen aus einer Baufeldflache von 83 m x 110,36 m
= 9.160 m?, die vom AWM erworben werden wird, zzgl. grinem Rahmen mit einer Flache
von 2.395 m?. Die Scholle verfugt daher insgesamt uber eine Grundflache von 11.555 m?.

Aufgrund des Vorkommens von streng geschutzten Arten (Wechselkréte, Zauneidechse)
und der anzuwendenden naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung besteht die Notwendig-
keit far umfangliche und naturschutzrechtliche Ausgleichsmal3nahmen. Ein in 2019 unter
Einbindung der Unteren Naturschutzbehdrde erstelltes Mallnahmenkonzept (s. Anlage
5.a, planerische Darstellung) und eine zuletzt in 2021 durchgefiihrte Bilanzierung (s. An-
lage 5.b) haben ergeben, dass diese Mallnahmen am Standort auf Restflachen der nérd-
lichen VE-Flache (Ausgleichsflachen) sowie auf der sudlich davon gelegenen VE-Flache
(Artenschutz, CEF-MaRnahmen) realisiert werden kénnen. Das KR hat der Verwendung
und Belegung der sudlichen VE-Flache zu diesem Zweck zugestimmt.
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Far die ursachlichen noch zu planenden Ausgleichsflachen und die Artenschutzflache ist
ein mit dem Baureferat (Gartenbau) abgestimmter Pflege- und Entwicklungsplan mit einer
Kostenschatzung zu erstellen. Die Kosten fur Planung, Herstellung und langfristige Ent-
wicklungspflege (in der Regel 25 Jahre) der Ausgleichs- und Artenschutzflachen sind
vom Planungsbegunstigten (hier AWM) zu tragen.

Die Umsetzung der CEF-MalRnahmen und die Umsiedelung der Arten mussten als vor-
dringliche Vorabmafinahmen bereits im Laufe des Frihjahrs 2022 erfolgen (s. Anlage 5
a, Mallnahmenkonzept Artenschutz), da die Ansiedelung anschliefend einem einjahrigen
Monitoring unterliegt und als Voraussetzung einer Freimachung und spateren Bebauung
des nordlichen Grundstucks gem. Terminplanung erfolgreich beurteilt worden sein muss.
Die fur den AWM hierfur anteiligen Kosten belaufen sich auf rd. 85.000 EUR brutto.

Diese vorab erfolgten MalRnahmen waren nutzungsneutral und dienten ausschlieRlich der
Vorbereitung der Freimachung und Bereitstellung eines bebaubaren Grundstiicks. Da
keine MaRnahmen im Vorgriff auf die Bauaufgabe erfolgen, konnten die vorgezogenen
MaRnahmen férderunschadlich durchgefuhrt werden.

4.2 Anpassung des Nutzerbedarfs und des vorlaufig genehmigten NBP

Das vorlaufig genehmigte NBP vom 10.08.2020 inkl. Raumprogramm wurde hinsichtlich
folgender Anforderungen angepasst und resultiert im nun vorliegenden NBP vom
12.11.2021 inkl. Raumprogramm:

Bei der Konkretisierung der Planung ergaben sich im Zuge der Vorplanung unwesentliche
Anpassungen der Nutzerbedarfe. Die Gesamtnutzflache gem. Raumprogramm vom
10.08.2020 von 5.370 m? verringerte sich im Ergebnis um 100 m? auf 5.270 m? (s. Anla-
ge 2).

Die hauptsachlichen Veranderungen ergaben sich im Verwaltungsbereich durch
Verkleinerungen von Biroflachen und Umkleideflachen infolge Aktualisierung der Mitar-
beiteranzahl am zukunftigen Betriebshof sowie im Betriebsbereich durch zwei neu hinzu-
gekommene technisierte Rdume zur Vorbereitung der Tonnen im prozessualen Zusam-
menhang der Tonnenwaschanlage. Im Zuge laufender Prozessoptimierungen unterliegt
der Nutzerbedarf bzgl. Tonnenwaschanlage aktuell einer Uberpriifung. Der Nutzerbedarf
kdnnte sich bis zum Start der Leistungsphase 3 / Entwurfsplanung ggf. nochmal anpas-
sen.

Die Stellflache fir die drei elektrischen Millpressen reduzierte sich. Sie musste jedoch
gem. Abstimmung mit dem Fachdienst fur Arbeitssicherheit der LHM (FAS) auf Grund der
dort vorhandenen standigen Arbeitsplatze vom Aul3enbereich in den Innenbereich ver-
schoben werden und um einen freien, davor liegenden RickstoRRbereich erganzt werden,
damit der mehrmals notwendige wochentliche Austausch der Millpressen gewahrleistet
werden kann.

Im Bereich e-Mobility ist zur Umsetzung der Bedarfe des AWM eine umfangreichere Aus-
stattung mit E-Lademaéglichkeiten oder zumindest deren Vorristung erforderlich.
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4.3 Planungskonzept

Der AWM hat Uber die MRG die Vorplanungsunterlagen erarbeiten lassen. Zur erlautern-
den Darstellung des Planungskonzepts (Gebaudekonzept und Freianlagenkonzept) wird
auf die Planunterlagen verwiesen (s. Anlagen 1, 6, 6.a und 6.b).

4.3.1 Priifung von Varianten

Im Zuge der Vorplanung wurden die Rahmenbedingungen des Standortes (Lage an der
klar definierten Stadtkante, Vorgaben aus dem Strukturkonzept, Artenschutz, Vorgaben

aus dem Vorbescheid vom 12.04.2018, Anlage 4.b) und auch die sich durch den Nutzer-
bedarf ergebenden Notwendigkeiten intensiv gepruft.

Im Hinblick auf die kiinftige Gebaudekonzeption wurden vier Varianten planerisch unter-
sucht und hinsichtlich der jeweiligen Vor- und Nachteile uberpruft. Im Ergebnis konnte die
nun vorliegende Variante tberzeugen, die die Nutzflachen des Betriebs in einem Gebau-
de im Nord-Westen und die Nutzflachen der Verwaltung in einem Gebaude im Sud-Wes-
ten verbunden Uber ein gemeinsames Dach vorsieht. Diese Variante wird sowohl den An-
forderungen des AWM als auch den grundstucksbezogenen, stadtebaulichen und klima-
schutztechnischen Randbedingungen bestmaoglich gerecht.

Im Hinblick auf die Konzeption der Frei- und Auf3enanlagen wurden Varianten mit und
ohne die ursprunglich im Strukturkonzept vorgesehene Tieferlegung der Grundstucks-
flache um 0,75 m untersucht (s. Anlage 7). Im Ergebnis hat sich gezeigt, dass der Entfall
der Tieferlegung keinen Einfluss auf einen gelungenen Ubergang des Baukérpers in den
Landschaftsraum hatte. Die Ansichten des Gebaudes stellen sich aufgrund des sich bzgl.
der Hohenlage mit verschiebenden Walls als identisch dar. Aufgrund dieser Ergebnisse
und insbesondere aufgrund der weitreichenden 6kologischen Vorteile beim Entfall der
Tieferlegung reichte der AWM eine Bauvoranfrage mit der Frage nach der Vermeidung
der Tieferlegung ein. Nachdem die Beratergruppe fiir Stadtgestaltung und Okologie der
Messestadt Riem in ihrer 149. Sitzung am 07.04.2022 die Planung mit dem Entfall der
Tieferlegung ebenfalls beflurwortete, die in diesem Punkt von den Vorgaben und Ideen
des Strukturkonzepts abwich, wurde die Bauvoranfrage mit Bescheid vom 25.04.2022
positiv beschieden (s. Anlage 4.c).

4.3.2 Gebaudekonzept

Der Gebaudekomplex des Gewerbebauwerks liegt in Form eines Riegels etwa in der
Westhalfte des Baufeldes parallel zur Stralle. Die Tonnenlagerflache wurde dahinter etwa
in der Osthalfte des Baufeldes platziert, so dass sie von der Stral3e aus uneinsehbar liegt.

Der Gebaudekomplex besteht aus zwei Baukérpern und einem verbindenden gemeinsa-
men Dach. Unterhalb dieses Daches sind im Nord-Westen die Nutzflachen des Betriebs-
gebaudeteils (hauptsachlich ebenerdig, teils unterkellert) und ganz im Sid-Westen direkt
am grinen Wall in etwas ruhigerer Lage die Nutzflachen des Verwaltungsgebaudeteils
(zweigeschossig) platziert worden. Die Planung basiert auf dem vom AWM zuletzt besta-
tigten Raumprogramm vom 12.11.2021 (s. Anlage 2).
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Im Betriebsgebaude befindet sich mit der Tonnenwaschanlage das Herzstuck des Be-
triebshofs. Sdmtliche mit der Tonnenwaschanlage prozessual verknlpfte Nutzflachen und
Technikflachen sowie die weiteren Nutzflachen und Technikflachen im Zusammenhang
mit der Tonnenaufbereitung werden dort gebiindelt. Uber die das Betriebsgebaude umge-
bende Umfahrung kdnnen entlang der gesamten Fassaden logistische Prozesse (Zufahr-
ten, Zugange) stattfinden.

Das Verwaltungsgebaude blindelt die Umkleiden der Mitarbeiter_innen und den Sozial-
raum mit Kiiche und Freibereich im Erdgeschoss und die Buroraumlichkeiten im Oberge-
schoss.

Zwischen den beiden Baukdrpern befinden sich die Parkplatze des Fuhrparks, die von
dem groflen Dach geschutzt werden (Carport). Die fuRlaufige Verbindung der beiden
Baukorper ist somit witterungsgeschitzt.

Das Gebaudekonzept des grof3en Daches und die Aufteilung der Nutzflachen auf die be-
schriebenen zwei Baukdrper stellt die fur den AWM, auch im Hinblick auf zuklnftige bau-
liche Anpassungen, nachhaltigste Struktur dar.

Das grofRe Dach mit einem Tragwerk aus weit spannenden Stahlbindern, welches auf Be-
tonstitzen in einem strengen durchgangigen Raster aufliegt, stellt eine unabhangige und
nachhaltige Struktur dar, die durch den umlaufenden Dachlberstand auch optisch betont
wird. Fir die Binder und Stitzen werden vorgefertigte, kostenglinstige Bauteile vorgese-
hen. Die Konstruktion ermdglicht dem AWM, auch auf lange Sicht gesehen, sich veran-
dernde Bedarfe zu realisieren. Bauliche Anpassungen an den Grundriss sowie Anpas-
sungen technischer Art kdnnen relativ unkompliziert erfolgen.

Fir die Gebaude wird eine vorgehangte hinterluftete Fassade mit Faserzementplatten
und einer dahinterliegenden Dammung vorgesehen. Dies ergibt hinter der teilweisen Fas-
sadenbegrinung eine flachige, ruhige Fassade, die von diversen Toren, Turen und Fens-
tern in moglichst wenigen Formaten - auch in Anregung der Beratergruppe fir Stadtge-
staltung und Okologie der Messestadt Riem - durchsetzt werden wird (Lochfassade).

4.3.3 Freianlagenkonzept

Bei diesem Bauvorhaben stellt das Freianlagenkonzept aufgrund des Ortes einen we-
sentlichen Bestandteil des gesamten Planungskonzeptes dar.

Die Zufahrt auf den Betriebshof stdo3t zwischen Betriebsgebaude und Carport etwa mittig
auf den Gebaudekomplex. Es schlieen sich nach Norden (nérdlich am Betriebsgebaude
vorbei) und nach Siden (nérdlich am Verwaltungsgebaude vorbei) Umfahrungen um den
Gebaudekomplex an. Die Verkehrsflachen fur Fahrzeuge mit bis zu 28 t Gewicht wurden
zugunsten des Grundstlicksflachenverbrauchs optimiert.

Die PKW Stellplatze befinden sich entlang des westlichen Walls und sind Gber den den
Gebaudekomplex umgebenden asphaltierten Fahrweg erreichbar. Die Parkplatze werden
mit GroRbaumen Uberstellt, die nach den locker platzierten Baumen im begriinten Areal
zwischen Strale und Scholle sowie nach dem begrinten Wall als nachster Sichtfilter vor
dem Gebaudekomplex fungieren.
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Durch den mit Wiese begrunten Wall wird das Betriebsgelande mit der Tonnenlagerflache
gut gegen Einsicht von auf3en abgeschirmt. Die héchst méglichen Tonnenstapel mit

2,80 m ragen nur unwesentlich tUber die Hohe des Walls hinaus und sind daher vom Park
aus gesehen kaum wahrnehmbar.

Die Geometrie des Walls des grinen Rahmens (Hohe 2,0 m ab Betriebshofflache, Breite
im Norden/ Westen/ Siden 5,0 m, im Osten 8,0 m) sowie die Position des aus Sicher-
heitsgrinden flir den Betriebshof notwendigen Zauns mit einer Hoéhe von 2,2 m wurden
aufbauend auf dem Strukturkonzept entwickelt. Die Beratergruppe fur Stadtgestaltung
und Okologie der Messestadt Riem hatte am 07.04.2022 die Anregung, die Wahrneh-
mung des Walls von der Stral3enseite her zu starken. In der weiteren Planung wird daher
der griine Rahmen gespiegelt, so dass er im Westen eine Breite von 8 m und im Osten
eine Breite von 5 m haben wird. Zudem wird das Profil des stralRenseitigen Walls Gberar-
beitet. Die Baufeldflache selbst muss am geplanten Ort verbleiben, so dass der Abstand
zum bestehenden Waldchen im Nord-Osten gewahrt bleibt.

Auf der Ostseite des Gebaudes wird fir die Lagerung der neu angelieferten Tonnen die
Flache mit grofRformatigen Betonplatten befestigt. Der Belag muss strapazierfahig und fir
die Befahrung mit LKW und Gabelstapler sowie die Lagerung von schweren Stapeln von
Tonnen mit kleinen Rollen geeignet sein. Daher wird nach Prifung auf einen versicke-
rungsfahigen, geschlitzten oder dranfahigen Belag verzichtet. Umlaufend auf der Innen-
seite am Wallful? wird eine begriinte Sickermulde angelegt. Damit kann der Grolteil des
Niederschlagswassers des Grundstucks oberflachennah versickern.

Die Lagerflache wird Uber drei Grunbereiche mit Baumen 1. Wuchsordnung, vornehmlich
ortsubliche Baume wie Kiefern und Eichen, eingegrint. Die Baumanordnung des mittle-
ren Grlinbereichs wird so gewahlt, dass die Baume in Blickbeziehung / Verlangerung der
Zufahrt stehen. Die zwei weiteren GrolRbaumstandorte werden sich nérdlich und stdlich
der Lagerflache befinden und sorgen hier uber den Wall hinaus fur zusatzlichen Sicht-
schutz auf die Tonnen vom Park aus. So wird die Tonnenlagerflache nicht zu stark unter-
gliedert und bleibt in zusammenhangenden Flachen flexibel einteilbar und nutzbar. Die
Baume werden blockartig in grinen Inseln angeordnet, sodass einzelne Baumscheiben
aus Beton oder Guss vermieden werden konnen.

Etwa zwei Drittel der Flachdachflache werden gem. Freiflachengestaltungssatzung dau-
erhaft als Biodiversitatsdach ausgebildet. In kleineren Bereichen, in denen wegen not-
wendiger Dachaufbauten eine entsprechende Gelandemodellierung nicht moglich ist, er-
folgt eine Begriinung als extensive Dachbegrinung.

Rund 30 % der Fassaden werden mittels vor die Fassaden gehangte Rankgitter, die von
einem Erdpaket am Boden bis unter den Dachuberstand reichen, begrint. Die Fassaden-
begriinung stellt einen weiteren Sichtfilter vor dem Gebaudekomplex und eine weiterge-
hende klimadkologische Malinahme dar.

4.4 Planungskonzept im Hinblick auf die angestrebte Klimaneutralitat des
stadteigenen Gebaudebestandes

Im Folgenden wird die Planung im Hinblick auf die angestrebte Klimaneutralitat bei stadt-
eigenen Gebauden gemal den Stadtratsbeschlissen vom 18.12.2019 (Sitzungsvorlage
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Nr. 14-20 / V 16525) sowie vom 20.10.2021 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 03873) vorge-
stellt.

4.41 Neue Tonnenwaschanlage

Herzstick des Betriebshofes BM ist die neue Tonnenwaschanlage, die im Untergeschoss
Uber eine aufwandige Abwasseraufbereitungsanlage (Fettabscheider, Kompaktsandfang
zur Abscheidung von Feststoffen, biologische Abwasserbehandlung zum Abbau der biolo-
gischen und chemischen Abwasserbelastungen) zur Aufbereitung und Wiederverwen-
dung von Brauchwasser verflgt.

Die neue Anlage bendtigt pro Waschgang neben dem aufbereiteten Brauchwasser nur
noch ca. 10 — 20 Liter Frischwasser im Gegensatz zur heute im Einsatz befindlichen
Waschanlage am BHO, die pro Waschgang ca. 200 Liter Frischwasser verbraucht.

4.4.2 Vermeidung der Tieferlegung

Hinsichtlich der Vermeidung der Tieferlegung wird auf die ausfihrliche Darstellung unter
Ziff. 4.3.1 Prufung von Varianten verwiesen. Im Folgenden werden erganzend die weitrei-
chenden dkologischen Vorteile der Vermeidung der Tieferlegung dargestellt.

Durch den Entfall der Tieferlegung konnte ein Aushub von rd. 12.800 m* am Ort gewach-
senen Materials mit sehr guten Eigenschaften vermieden werden. Dadurch konnten mehr
als 1000 LKW-Fahrten, Larm fiir Anwohner, sowie erhebliche CO, -Emissionen einge-
spart werden. Des Weiteren wird das Projekt dadurch auch dem Ziel der ,Schwamm-
stadt® gerecht, indem durch einen ebenerdigen Ausbau der Schwammschicht das anfal-
lende Regenwasser (insbesondere auch bei Starkregenereignissen) besser in die Umge-
bung abflieRen kann.

4.4.3 Energetische Gebdudestandards

Aufgrund der energetisch hochwertigen Gebaudehiille und des Einsatzes von Fernwarme
wird fur den Verwaltungsgebaudeteil die Anforderung der Energieeinsparverordnung
(EnEV 2016) an den maximal zulassigen spezifischen Primarenergiebedarf QPRef, ge-
maf derzeitigem Planungsstand um mehr als 90 % unterschritten. Damit ist der EH40-
Standard primar-energetisch eingehalten.

Das Betriebsgebaude ist, energetisch gesehen, aufgrund der dort unbedingt fir die Nut-
zungsablaufe notwendigen hohen Anzahl an Turen und groRflachigen Toren (insgesamt
ca. 30 % der Fassadenlange) gesondert zu betrachten. Eine Marktrecherche hat erge-
ben, dass derzeit keine Tore auf dem Markt erhaltlich sind, die einen EH40-Standard ein-
halten. Die Betriebs- und Nutzungsablaufe bedingen zudem, dass die Tore mehrmals pro
Stunde gedffnet werden missen, was sich nachteilig auf die Energie- und Warmebilanz
auswirkt. Im Betriebsgebaude wird daher der EH40-Standard nicht erreicht. Dieser Ge-
baudeteil wird im GEG-Standard geplant.

Die energiewirtschaftliche Bewertung des Konzeptes ist in den Projektdaten (s. Anlage 8,
Projektdatenblatter) dargestellt.
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4.4.4 Einsatz von Fernwarme und erneuerbaren Energien

Im Zuge der Projektentwicklung wurde die Machbarkeit eines Anschlusses des Betriebs-
hofes an die Fernwarme der Geothermieanlage Riem geprift. Die Anlage liegt zwar sid-
lich in allernachster Nahe ebenfalls am De-Gasperi-Bogen, jedoch wurde im De-Gasperi-
Bogen bisher nur eine Fernwarmeleitung von der Geothermieanlage nach Siden verlegt.
Eine Fernwarmeleitung nach Norden zum Betriebshof hin samt Fernwarmeanschluss ist

im Ergebnis aber realisierbar und daher in der Planung vorgesehen.

4.4.5 Einsatz von Photovoltaikanlagen inkl. Speicherbatterien

Auf etwa einem Drittel der Flachdachflache ist eine Photovoltaikanlage mit einer Gesamt-
leistung von 97,92 kWp geplant. Dies entspricht einer Modulflache von ca. 605 m? (1.000
m? inkl. notwendiger Abstand zwischen den Modulen). Damit ist mit einem Jahresertrag
von ca. 101.000 kWh zu rechnen, was etwa dem Verbrauch von 39 Minchner Haushal-
ten entspricht. Dies fihrt zu einer Einsparung von ca. 64.000 kg CO, gegenuber konven-
tionell erzeugter Energie.

Durch zusatzlich installierte Speicherbatterien fir den Uber die PV-Anlage erzeugten
Strom mit einer Kapazitat von 27 kW kann der Eigenverbrauch des erzeugten Stroms auf
ca. 77 Prozent gesteigert werden.

Durch den Eigenverbrauch sind Verbrauchskosteneinsparungen in Héhe von rd.

20.000 Euro brutto pro Jahr zu erwarten.

4.4.6 e-Mobility

Zur Inbetriebnahme des Betriebshofes sollen E-Lademdglichkeiten in Form von 10 Lade-
saulen fir PKW und Fahrzeuge in TransportergrofRe zur Verfugung stehen. Abhangig von
der Laufleistung sorgt die vorgesehene e-Mobility fir weitere nennenswerte CO,-Einspa-
rungen und steigert den direkten Eigenverbrauch von selbstproduziertem Strom aus der
PV-Anlage.

Fir die zuklnftige Erweiterung der Lademoglichkeiten sind Vorriistungen fir 6 weitere La-
desaulen fur Fahrzeuge in Transportergrof3e sowie fur eine Schnellladesaule fur einen
LKW vorgesehen.

4.4.7 Reduzierung kiinstlicher Beleuchtung

Zur Reduktion der kinstlichen Beleuchtung sind Uber den innen liegenden Flachen insge-
samt 12 Oberlichter fur eine natirliche Beleuchtung vorgesehen.

4.4.8 Einsatz insektenfreundlicher Beleuchtung

Rund um das Gebaude und im Bereich des Tonnenlagers ist der Einsatz von insekten-
freundlicher AuRenbeleuchtung geplant, die Insekten weniger stark anzieht und den na-
turlichen Rhythmus nachtaktiver Tiere weniger beeintrachtigt. Auch die Lichtverschmut-
zung wird dadurch reduziert.
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4.4.9 Klimarelevanz der Baustoffe und der Gebaudestruktur

Die Verwendung klimaneutraler und regionaler Baustoffe sowie ortstypischer Materialien
ist, soweit wirtschaftlich, sinnvoll und mdglich geplant.

Fir das Betriebsgebaude wurde eine effiziente (im Raster) und nachhaltige Tragstruktur
mit einem Stahlbetonstutzen- und Plattensystem gewahlt. Recyclingbeton wird fur flachi-
ge Unterkonstruktionen (Unterbau) wie Ausgleichsschichten und ggf. Fahrbahnplatten
vorgesehen. Die nicht tragenden Innenwande sorgen fur ein flexibles und zukunftsfahiges
Gebaude. Das Dach wird als Stahlleichtkonstruktion hergestellt. Das Verwaltungsgebau-
de wird als massiver Ziegelbau errichtet.

Generell ist die Verwendung von Verbundbaustoffen nur im geringen Mal3e vorgesehen.
Alle Materialien sind einzeln demontier- und entsorgbar. So wird die Rickbaufahigkeit
und Trennbarkeit der Baustoffe bis auf wenige Ausnahmen gewahrleistet. Eine Baudoku-
mentation mit Nutzerhandbuch wird erstellt. Die technischen Ein- und Aufbauten sind gut
zuganglich und austauschbar. Diese MalRnahmen tragen zur Kreislauffahigkeit des Bau-
werks bei. Zudem werden aufgrund der Art der Nutzung ausschlieRlich robuste und lang-
lebige Materialien verbaut.

Der Einsatz von Holz als 6kologischer und nachhaltiger Werkstoff wurde im Zuge der Vor-
planung intensiv gepruft. Aus folgenden Grinden ist der Einsatz von Holz als Bau- und
Konstruktionsmaterial fir die vorgesehene, spezielle Nutzung am vorgegebenen Ort je-
doch nicht nachhaltig:

* Holz ist im Zusammenhang mit der Tonnenreinigung und der damit verbundenen
dauerhaften Exposition durch Feuchtigkeit als Konstruktionsmaterial nicht geeig-
net (Faulnisgefahr).

* Holz ist im Kontext der verschmutzten Tonnen einem deutlich erhéhten Risiko von
Schadlingsbefall ausgesetzt (Schadlingsgefahr).

* Holz kann die hohen Anpralllasten bedingt durch den LKW-Verkehr nicht gewahr-
leisten (Verkehrssicherung). Ein zusatzlich notwendiger Anprallschutz schrankt die
ohnehin knapp bemessenen Verkehrsflachen zu stark ein.

» Eine Primarkonstruktion aus Holz bietet nicht die gewlinschte Flexibilitat in der
Nutzung des Gebaudes, da Nachinstallationen und dadurch notwendige zusatzli-
che Durchbriche in Massivholztragern nachtraglich nicht hergestellt werden kon-
nen.

4.4.10 Artenschutz

Hinsichtlich des Vorgehens zum Artenschutz wird auf die ausfuhrliche Darstellung unter
Ziff. 4.1. Ausgangssituation verwiesen. Im Folgenden werden erganzend konkrete Mal}-
nahmen zum Artenschutz ansassiger Arten dargestellt.

Fur die Wechselkréten bestehen die CEF-MalRnahmen im Wesentlichen aus der Herstel-
lung von Uberwinterungshabitaten und Laichgewassern. Um die Population der Zaunei-
dechsen zu schutzen, werden geeignete Habitatstrukturen angelegt.
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Neben den gemal Ausgleichsbilanzierung und Planung der Ausgleichsflachen zur Kom-
pensation vorgesehenen MalRnahmen werden nicht nur autochthone Gehdlze (Herkunfts-
gebiet 6.1 ,Alpenvorland®) gepflanzt, sondern auch Buschgruppen/ Hecken aus Buchen
bertcksichtigt, um insbesondere auch dem Feldsperling geeigneten Lebensraum zu bie-
ten.

Zusatzlich wird fur die Wiesenflachen der Ausgleichsflachen eine lickige Ansaat mit ge-
bietseigenem, naturraum-getreuem Saatgut mit rd. 55 % Grasern und 45 % Krautern als
Lebensraum fur Bestauber, insbesondere die vorgefundenen seltenen Bienen- und
Schmetterlingsarten, hergestellt.

4.4.11 Begrunung der Freiflachen und Gebéaude

Vornehmlich wird auf die ausfihrlichen Darstellungen des Freianlagenkonzeptes und sei-
ner Bausteine unter Ziffer 4.3.2 verwiesen. Im Folgenden werden die grunplanerischen
MaRnahmen aufgefuhrt, die wesentliche Beitrage zur Klimaanpassung leisten:

¢ Grlner Wall, modelliert aus vorhandenem Kiesmaterial vor Ort, mit 3000 m? Flache
begrunt mit Salbei-Glatthafer-Wiese, zugunsten einer grof3tmoglichen Vielfalt an
Pflanzen und Tieren, insbesondere Insekten, Végel, Schmetterlinge, Heuschre-
cken.

* Mit Rasensteinen griin und versickerungsfahig gestaltete Flache der PKW Stell-
platze von rd. 340 m2.

* GroRbaumstandorte innerhalb der PKW Stellplatze sowie an drei Griinbereichen
im Zusammenhang mit der Tonnenlagerflache. Insgesamt 20 Bdume 1. Wuchsord-
nung, zugunsten von Kleinklima, Wasserhaushalt, Artenschutz, CO,-Senke. Diese
Grunbereiche tragen zudem mit weiteren rd. 475 m? zur Versickerungsflache bei.

* Umlaufend auf der Innenseite am Wallful3 wird eine begrinte Sickermulde mit ei-
ner Flache von rd. 570 m? zur oberflachennahen Versickerung des Groldteils des
Niederschlagswassers des Grundstlicks vorgesehen.

* Insgesamt rd. 2.300 m? Grundachflache, groRtenteils als Biodiversitatsdach zu-
gunsten einer grotmdglichen Vielfalt an Pflanzen und Tieren, insbesondere Insek-
ten sowie Aufnahme und direkte Nutzung von Regenwasser.

* Fassadenbegriinung an rd. 30% der Fassaden (rd. 540 m?) zugunsten von Kleinkli-
ma, Artenschutz und Schatten.

5. Kosten

Auf der Grundlage der Ergebnisse der Projektentwicklungsphase sowie der Ergebnisse
der fur die Leistungsphase 2 beauftragten Fachplaner wurde eine qualifizierte Kosten-
schatzung erstellt.

Darin enthalten sind die Projektkosten nach DIN 276, entsprechend dem Kenntnisstand
vom 09.05.2022 und dem Preisstand Nov. 2021 (BKI 4. Quartal/2021), zuzuglich eines
Ansatzes von ca. 17,0 % flr nicht vorhersehbare Kostenrisiken (Konkretisierung der
Planung sowie der Mengen- und Preisansatze).
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Die Risikoreserve betragt deswegen 17,1 % und nicht wie tblicherweise 17,5 %, da auf
die Kosten der abgeschlossenen Projektentwicklung, die in der Kostengruppe 700
enthalten sind, keine weitere Reserve naétig ist und die in den Projektkosten enthaltenen
Ersteinrichtungskosten ohne Risikoreserve aufgenommen wurden.

Die Honorare der MRG fiir Projektsteuerung, Projektleitung und die Ubernahme von
Bauherrenaufgaben sind in der Kostengruppe 700 der Projektkosten enthalten.

5.1 Darstellung der Projektkosten

Kostenschatzung (brutto) 21.730.000 Euro
Reserve fur Kostenrisiken (brutto) 3.750.000 Euro
(rd. 17,1 % der Kostenschatzung)

Ersteinrichtung (brutto) 260.000 Euro
Projektkosten und Kostenobergrenze (brutto) 25.740.000 Euro

Demnach ergeben sich fur das Bauvorhaben Projektkosten in Hohe von 25.740.000,00
Euro brutto/ (inkl. Vergutung der MRG, Risikoreserve und Kosten der Ersteinrichtung).
Diese Summe wird als Kostenobergrenze flr die weitere Planung und Vorbereitung der
Ausflhrung des Betriebshofes festgelegt. Unabhangig davon ist eine Kostenfortschrei-
bung bedingt durch weitergehende Index- und Marktpreisveranderungen notwendig.

Zur Genehmigung des vorlaufigen NBP und Erteilung des Untersuchungsauftrags wurde
der Kommunalausschuss mit Vorlage vom 29.10.2020 befasst. Hierin wurde eine Kosten-
prognose angegeben und zu den Kosten folgendes ausgeflihrt:

LFlr die Umsetzung des vorliegenden NBP am beschriebenen Standort unter den bisher
bekannten Rahmenbedingungen und vielschichtigen Anforderungen wurde eine Kosten-
prognose von ca. 14.950.000 Euro netto / 17.790.500 Euro brutto ermittelt. Diese Pro-
gnose beinhaltet eine Risikoreserve von 10 %, da eine Realisierung des Projektes durch
einen Generalunternehmer avisiert wird, sowie die Kosten der MRG fiir Projekt-
management / Projektsteuerung und der bisherigen Projektentwicklungskosten, die dem
Standort geschuldet sind.“

Es handelte sich hierbei um eine Kostenermittlung ohne Planungsgrundlage. Dies bedeu-
tet, dass erst mit dem Projektauftrag konkrete Kosten vorgelegt werden, was nun erfolgt.
Die durch die Konkretisierung der Planung bedingten aktuellen Kosten ergeben oben
genannte Summe.

Hiervon sind allein rd. 2,83 Mio. Euro brutto der Bauindexsteigerung zuzurechnen.

Weitere rd. 2,3 Mio. Euro brutto sind der Anpassung der Risikoreserve von 10 % auf

rd. 17,1 % zuzurechnen. Die in der Prognose beinhaltete Risikoreserve von 10 % hat
keinen Bestand, da von einer Realisierung des Projektes durch einen Generalunterneh-
mer aus planungstechnischen und insbesondere vergaberechtlichen Grinden abgesehen
wurde. Eine GU-Vergabe ist im Hinblick auf eine transparente, technisch fundierte und
nachhaltige Planung und Realisierung des Bauvorhabens nicht zweckmaRig und insbe-
sondere vergaberechtlich ohne zwingende Begrindung auch nicht zulassig.
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Da die Kosten fur die Planung und Herstellung aller Ausgleichsflachen vom Planungsbe-
glnstigten AWM zu tragen sind, erhéhen sich die diesbezliglichen Kosten um 0,54 Mio.
Euro brutto (inkl. Risikoreserve).

In den Projektkosten sind insgesamt rd. 1,9 Mio. Euro brutto (inkl. Risikoreserve) fir die
unter Ziff. 4.4 ff. aufgefiihrten Mallinahmen zur Klimaneutralitat, vornehmlich zur Umset-
zung der BeschlUsse zur Klimaneutralitat, enthalten. Davon sind rd. 300.000 Euro brutto
(inkl. Risikoreserve) der Festlegung intensivierter und konkretisierter MalRnahmen zur Er-
reichung der Klimaneutralitat gem. Stadtratsbeschluss vom 20.10.2021, welcher wahrend
der Erarbeitung der Vorplanung des gegenstandlichen Projektes gefasst wurde, zuzu-
rechnen. Infolge dieser Festlegungen wurden bereits vorgesehene MalRnahmen

teilweise intensiviert und zusatzliche MalRnahmen ins Projekt aufgenommen.

In die Projektkosten wurden Ersteinrichtungskosten i.H.v. 260.000 Euro brutto (ohne
Bericksichtigung einer diesbezlglichen Risikoreserve) aufgenommen.

5.2 Stellungnahme zu den Investitionskosten und Kostenkennwerten

Die Kostenkennwerte brutto, bereinigt um die Risikoreserve, sind in den Projektdatenblat-
tern (s. Anlage 8) dargestellt.

Der Kostenkennwert Bauteil flr die Kosten der Kostengruppen 300-400 brutto, bereinigt
um die Risikoreserve, zum Kostenstand Nov. 2021 (Q4 2021) betragt pro m? Brutto-
Grundflache 3.068 Euro.

Die vergleichbaren Kostenkennwerte gem. Baukostenindex (BKI) des Baukosteninforma-
tionszentrums Deutscher Architektenkammern GmbH fir den Neubau von gemischt ge-
nutzten Gebaudekomplexen (ca. 80 % Betriebs- und Werkstatten, eingeschossig; ca.

20 % Buro- und Verwaltungsgebaude, durchschnittlicher Standard), indiziert auf Q4 /
2021 und unter Bertcksichtigung des Regionalfaktors Munchen Stand 2021, betragen
zwischen 2.679 Euro/m? BGF (mittlere Werte) bis 3.466 Euro/m? BGF (hdhere, nicht ma-
ximale Werte). Bei der Ermittlung der BKI-Werte wurden bundesweit mehrheitlich private
Projekte und einzelne Projekte der offentlichen Hand berucksichtigt.

Der Kostenkennwert fur den Neubau des BM befindet sich in der Mitte der Vergleichswer-
te und liegt somit im Rahmen der Vergleichswerte. Im Ergebnis wurde wirtschaftlich ge-
plant. Gerade in Anbetracht der komplexen Randbedingungen des Projektes (Scholle,
graner Wall, Artenschutz, AusgleichsmalRnahmen, fernwarmetechnisch nicht erschlos-
sen, etc.) und der zusatzlich eingeplanten MalRnahmen zur Klimaneutralitat ist dies ein
positives Ergebnis und bestatigt die Qualitat der vorgeschlagenen Gebaudekonzeption.

5.3 Kosten fiir Entwicklungspflege der Ausgleichs- und Artenschutzflachen
Nach Nutzungsaufnahme werden die Pflege und das ggf. Monitoring der Ausgleichs- und

Artenschutzflachen derzeit mit jahrlichen Kosten von 33.000 Euro bis 44.000 Euro brutto
abgeschatzt.
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6. Finanzielle Abwicklung

Fir das Bauvorhaben ,Neubau Behaltermanagement De-Gasperi-Bogen® wurden erst-
mals im Vermogensplan 2018 220.000 Euro fir Planungskosten eingestellt. Zusatzlich
wurden 3 Mio. Euro fur den Grunderwerb bereit gestellt.

Im Vermogensplan 2019 wurden zusatzliche Mittel fur Baukosten in Hohe von

500.000 Euro veranschlagt und im Vermdgensplan 2020 weitere 3.000.000 Euro.
Zusatzlich wurden aufgrund gestiegener Bodenpreise zusatzliche 1.300.000 Euro fir den
Grunderwerb bereit gestellt.

Im Vermogensplan 2021 wurden fur die Baumafinahme 1.393.000 Euro budgetiert und
im Vermdgensplan 2022 ein Betrag in Hohe von 1.595.000 Euro.

Somit wurden fur die Jahre 2018 bis 2022 bisher insgesamt 6.708.000 Euro an Ausgabe-
mitteln fir die Baukosten, sowie 4.300.000 Euro fir den Grunderwerb budgetiert und vom
Stadtrat im Rahmen der Wirtschaftsplanbeschlisse genehmigt.

Die Uberarbeiteten Projektkosten betragen nunmehr insgesamt 25.740.000 Euro

(zzgl. 4,3 Mio. Euro fur den Grunderwerb) gegeniuber der Kostenschatzung aus dem Vor-
jahr in Héhe von 17.790.500 Euro (ebenfalls zzgl. 4,3 Mio. Euro fur den Grunderwerb). In
den Gesamtprojektkosten sind die Ausgaben fiir die Ersteinrichtung in Héhe von

260.000 Euro enthalten.

Im Wirtschaftsplan 2023 wurde von einem Gesamtausgabebedarf in Hohe von
25.200.000 Euro ausgegangen.

Die erforderlichen restlichen Ausgabemittel in Hohe von 18.492.000 Euro werden ent-
sprechend den geplanten Mittelabflissen in den Jahren 2023 bis 2026 in die Wirtschafts-
plane 2023 ff. eingestellt.

Das Mehrjahresinvestitionsprogramm 2023 - 2027 wird wie folgt geandert:

MIP alt:
Investitionsliste 1, Unterabschnitt, MaRnahmennummer

Gesamtkosten bis 2021 2022 2023 2024 2025 2026ff.
Projektkosten 17.790.500 €| 5.113.000€| 1.595.000 €| 3.790.000 €| 7.180.000 €| 112.500 € 0€
Grundstiickserwerb 4.300.000 €| 4.300.000€
Summe 22.090.500 €| 9.413.000€| 1.595.000€ | 3.790.000 €| 7.180.000 €| 112.500 € 0€

MIP neu:
Investitionsliste 1, Unterabschnitt, Malnahmennummer

Gesamtkos- bis 2022 2023 2024 2025 2026 2027ff.

ten

Projektkosten 25.200.000 € 6.708.000 €| 1.360.000 €| 7.250.000 €| 8.900.000 € | 982.000 € 0€
Grundstiickserwerb 4.300.000 € 4.300.000 €

Summe 29.500.000 €| 11.008.000 € | 1.360.000 €| 7.250.000 €| 8.900.000 €| 982.000 € 0€
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Der nach fortgeschrittenem Kenntnisstand héhere Ausgabebedarf (fur die Ausgleichs-
und Artenschutzflachen) in Héhe von 540.000 Euro wird im Wirtschaftsplan 2024 berlck-
sichtigt.

Das Projekt wird durch den AWM selbst finanziert und belastet damit nicht den stadti-
schen Haushalt.

7. Beteiligung anderer Referate

Die Sitzungsvorlage ist mit der MRG, dem KR-IS, dem BAU-GZ1 und dem PLAN-HAII-
32P abgestimmt.

8. Entscheidungsvorschlag

Das NBP wird genehmigt. Der Projektauftrag wird erteilt. Es wird vorgeschlagen, die
MRG die Entwurfsplanung erarbeiten zu lassen.

9. Beteiligung der Bezirksausschiisse (BA)

Der BA hat gemaR §13 Abs. 2 Ziff. 1 der BA-Satzung ein Anhdrungsrecht bei Baugeneh-
migungsverfahren.

Dem Bezirksausschuss des Stadtbezirkes 15 Trudering-Riem wurde der Beschlussent-
wurf zur Anhdérung Ubermittelt.

Der Bezirksausschuss 15 Trudering-Riem (BA 15) hat sich in seiner Sitzung am
22.09.2022 mit dem Beschlussentwurf befasst und stimmt der Malinahme unter Berlck-
sichtigung einer Stellungnahme vom 23.09.2022 (s. Anlage 9) zu. In der Stellungnahme
wurden folgende Anliegen festgehalten:

,Der BA 15 bittet um den verbindlichen Schutz der neuen Biotopfldche.*

Im Zusammenhang der Bauantragsprufung wird auch Naturschutzrecht abgearbeitet. Der
Schutz der Biotopflache wird im Baugenehmigungsbescheid festgeschrieben werden.

,Betreffend Punkt 4.4.5 (S. 11) und 4.4.11 (S. 13) fordert der BA 15 die vollstédndige Aus-
nutzung des Daches fiir Photovoltaik (PV). Durch teilweise Aufstédnderung kann dabei
auch ein Grof3teil (oder die Gesamtfladche) als Kombination von Biodiversitdtsdach und
PV gebaut werden. Die Synergie zwischen PV und Griindach ist mehrfach belegt.”

Bisher wurde aus guten Grunden folgendes Konzept der Aufteilung und Verteilung der
Dachflache verfolgt. Auf etwas einem Drittel der Flachdachflache und zwar auf der Dach-
flache des Carports mit ihrem einfacheren Dachaufbau wurde eine Photovoltaikanlage
mit einer Gesamtleistung von 97,92 kWp geplant. Auf den weiteren zwei Dritteln und
zwar auf den beiden Gebauden mit ihrem ohnehin vielschichtigen Dachaufbau wurde ein
Grindach vorgesehen, grofitenteils als Biodiversitatsdach ausgebildet. In kleineren Be-
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reichen, in denen wegen notwendiger Dachaufbauten eine entsprechende Gelandemo-
dellierung nicht méglich ist, erfolgt eine Begriinung als extensive Dachbegriinung.

Bei der Kombination von Biodiversitatsdach und PV handelt es sich um einen alternativen
Lésungsansatz mit anderen Rahmenbedingungen und Auswirkungen, die es fur das ge-
genstandliche Projekt zu untersuchen gilt.

Der AWM wird im Zuge der Entwurfsplanung / Leistungsphase 3 eine Kombination aus
Biodiversitatsdach und PV mit einer groRtmoglichen Ausnutzung des Daches fur Photo-

voltaik eingehend prifen.

Eine umfangreichere Dachbelegung dieser Art ist in den hier angefiihrten Projektkosten
nicht bertcksichtigt.

,Der BA 15 bittet zudem um Hinzuziehung des Landesbund fiir Naturschutz in Bayern
e.V., LBV, damit am und auf dem Gebé&ude eine maximal sinnvolle Anzahl von Nutzfla-

chen fiir die umgebende Flora und Fauna geschaffen wird (Nistmdglichkeiten etc.).”

Gemal 6kologischem Kriterienkatalog sind nach einem bestimmten Schllssel zahlreiche
Quartiere fir Gebaudebriter zu schaffen.

Der AWM wird im Zuge der Entwurfsplanung / Leistungsphase 3 den Landesbund fir Vo-

gelschutz in Bayern e.V., LBV, dabei hinzuziehen.

10. Unterrichtung der Korreferentin und der Verwaltungsbeiratin

Der Korreferentin des KR, Frau Stadtratin Anna Hanusch, und der Verwaltungsbeiratin,

Frau Stadtratin Kathrin Abele, wurde ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet.

11. Beschlussvollzugskontrolle

Diese Sitzungsvorlage soll nicht der Beschlussvollzugskontrolle unterliegen, weil die

Malnahme in Anlehnung an die Hochbaurichtlinien der LHM abgewickelt wird.

Antrag der Referentin

1. Der Bedarf gemalR Nutzerbedarfsprogramm wird genehmigt.

2. Das Planungskonzept mit Projektkosten in Hohe von 25.740.000 Euro brutto wird nach
MaRgabe der Vorplanung genehmigt. Der Abfallwirtschaftsbetrieb Minchen wird er-
machtigt, die Projektkosten der MalRnahme sowie die einzelnen Raten anhand der

Baupreisentwicklung (Baupreisindizierung) fortzuschreiben.

3. Der Projektauftrag wird erteilt.
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4. Der Abfallwirtschaftsbetrieb Minchen wird beauftragt, das Projekt durch die Minchner
Raumentwicklungsgesellschaft mbH gemaR ihrem Rahmenvertrag mit der Landes-
hauptstadt Minchen vom 30.07.2021 und im Namen und auf Rechnung der Stadt, Ab-
fallwirtschaftsbetrieb MUnchen auf Basis des vorliegenden Nutzerbedarfsprogramms
und der Vorplanung weiter zu fuhren, die Entwurfsplanung erarbeiten zu lassen und die
Ausfuhrung vorzubereiten.

5. Die Projektgenehmigung wird verwaltungsintern unter Beteiligung der Minchner
Raumentwicklungsgesellschaft mbH eingeholt.

6. Der Abfallwirtschaftsbetrieb Minchen wird ermachtigt, die Ausfuhrungsgenehmigung
uber den Aufsichtsrat der Munchner Raumentwicklungsgesellschaft mbH einzuholen.

7. Der Abfallwirtschaftsbetrieb Munchen wird ermachtigt, die Zustimmungen zu Vergabe
von Lieferungen und Leistungen mit einem Gegenstandswert von mehr als 5 Mio. Euro

netto vom Aufsichtsrat der Minchner Raumentwicklungsgesellschaft mbH einzuholen.

8. Diese Sitzungsvorlage unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.

Beschluss

nach Antrag

Die endgultige Beschlussfassung uber den Beratungsgegenstand obliegt der
Vollversammlung des Stadtrates.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen

Die Vorsitzende Die Referentin

Verena Dietl Kristina Frank
3. Burgermeisterin Berufsmaflige Stadtratin
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IV. Abdruck von |. mit Ill.

Uber das Direktorium HAII/V — Stadtratsprotokolle
an das Revisionsamt

an das Direktorium — Dokumentationsstelle
an die Stadtkdmmerei
z.K.

V. Wv. Kommunalreferat - Abfallwirtschaftsbetrieb - TS-HB

Kommunalreferat

I. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestatigt.

Il. An

die MRG (3x)
das Kommunalreferat, IS (3x)

das Baureferat, H, T, G (3x)
das Baureferat, MSE

das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung, HA II, HA 1V(2x
den AWM, Zweite Werkleiterin
den AWM, TS (3x)

den AWM-ESD (3x)

den AWM, WSH

den AWM, MV

den AWM, VR

den AWM, FR

den AWM, AN

den AWM, PI

den AWM, USP

den AWM, BA

den AWM, PR

z.K.

Am




