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Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung
vom 03.05.2023 (SB)

Offentliche Sitzung

Vortrag der Referentin

Die Zustandigkeit des Ausschusses fir Stadtplanung und Bauordnung ergibt sich geman §
7 Ziffer 11 der Geschéaftsordnung des Stadtrates.

Auf Grundlage durchgefiihrter Planungswettbewerbe wurde bereits am 25.04.2007 der
Beschluss zur Aufstellung eines Bebauungsplans mit Grinordnung Nr. 2002 -
Hauptbahnhof Minchen - fir den Bereich ArnulfstraRe stidlich zwischen Querbahnsteig
Starnberger Fligelbahnhof und nordlichem Vorplatz (FIst. Nr. 6856/97 Gemarkung
Minchen, Sektion 4) und der Neubau des Hauptbahnhofs Miinchen gefasst
(Sitzungsvorlage Nr. 02-08 / V 09831). Aufbauend auf diesen Beschluss wurden durch die
DB Station&Service AG mehrere Konzeptionen fir die Gesamtmal3nahme geprift und mit
der Landeshauptstadt Miinchen diskutiert. Deren Ergebnisse mindeten in ein
Uberarbeitetes Bebauungskonzept des Biiros Auer Weber fiir die GesamtmalRnahme
Hauptbahnhof Miinchen. Fir den Teilbereich des Starnberger Fliigelbahnhofs hat der
Ausschuss fur Stadtplanung und Bauordnung mit Beschluss vom 13.06.2018
(Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 11871) die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung eines
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vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Grinordnung Nr. 2002a (Starnberger
Flagelbahnhof) beschlossen. Die Grenze des Geltungsbereiches des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans (VEP) liegt innerhalb noch eisenbahnrechtlich gewidmeter Flachen.
Die Verfahren wurden so getaktet, dass dem eisenbahnrechtlichen Fachplanungsvorrang
Rechnung getragen wurde und erst nach dem Freiwerden der Flachen von
bahnbetrieblichen Nutzungen die Zulassigkeit kiinftiger Gebaude maglich ist. Der hierfir
erforderliche Antrag auf Freistellung von Bahnbetriebszwecken gemaf § 23 AEG st
bereits gestellt und erfolgt in einem separaten Verfahren. Die Planfeststellung zum
Ruckbau und Anpassung des Starnberger Fliigelbahnhofs liegt bestandskréaftig seit
Oktober 2022 vor. Damit sind die Voraussetzungen zur Billigung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2002a gegeben.

Vortrag wie nachstehende Satzung und Begriindung des Bebauungsplanentwurfs (Seite
42 ff.)

A) Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB)

Fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2002a wurde die
friinzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) wahrend der Zeit vom 15.10.2018 mit 15.11.2018 durchgefiihrt.

Die insgesamt vorgebrachten AuRerungen lassen sich wie folgt zusammenfassen:

1. Denkmalschutz / Erhalt des SFB / Nachhaltigkeit

1.1 Denkmaleigenschaft des Gesamtkomplexes Hauptbahnhof / Sanierung und
Erhalt des Gebaudes

Es wird vorgebracht, die von Einwender*innen abgegebene Studie zu den
Denkmaleigenschaften habe ergeben, dass lber die bisher in die Denkmalliste
eingetragenen Objekte hinaus auch der gesamte aktuelle Bestand des
Hauptbahnhofs Minchen (Hbf) als Einzeldenkmal und der Umgriff als Ensemble
~Komplex Hauptbahnhof Miinchen" anzusehen sind.

Somit bediirfe die Anderung oder Beseitigung aller Bestandteile des
Gesamtkomplexes einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung, das Bayerische
Landesamt flr Denkmalpflege sei zu beteiligen. Die denkmalrechtliche Erlaubnis
zum Abbruch des Starnberger Fligelbahnhofs (SFB) und weiterer Baudenkmaler
erfolge ohne hierfur infrage kommende Rechtsgrundlage.

Deshalb bestehe die Denkmaleigenschaft auch ohne Listeneintrag bereits kraft
Gesetzes, die Denkmaleigenschaften seien nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) zu beachten und die Belange des
Denkmalschutzes seien gem. § 1 Abs. 6 BauGB im Bebauungsplanverfahren zu
bertcksichtigen.

Auch Einzelteile, wie die Uhr oder das Vordach, dirften ohne Planfeststellung nicht
ohne denkmalrechtlichen Erlaubnisbescheid geé&ndert oder beseitigt werden. Das
baurechtliche Abwagungsgebot nach § 1 Abs. 7 BauGB spreche gegen die
Vertretbarkeit eines totalen Abrisses der historisch gewachsenen Bahnhofsanlage.
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Es wird gefordert, das laufende Verfahren einzustellen, anderenfalls werde eine
Popularklage vor dem Bayerischen Verfassungsgerichtshof in Erwdgung gezogen.

AuRerdem wird auf die Aussagen der Sitzung des Landesdenkmalrates verwiesen.
Angesichts der vorgelegten Planungen befiirchte der Denkmalrat gravierende
denkmalpflegerische Beeintrachtigungen dieser Denkmalwerte:

a) Hochhaus mit 75 m wird die Altstadtsilhouette erheblich stdéren.
b) Der denkmalgeschiitzte SFB musste weichen.

¢) GroRRe und gestalterischer Kontrast wird die Denkmaler in der Umgebung des
Hbf degradieren und den Forumscharakter vernichten. Aufgrund der fehlenden
Malf3stablichkeit und der negativen Auswirkungen auf das Umfeld werde die
Planung insgesamt abgelehnt.

Es wird vorgebracht, dass der SFB unter Denkmalschutz stehe. Durch den
Neubau entstehe ein Konflikt gem. 8 1 Abs. 5 und 6 Nr. 5 BauGB.

Ein héheres Baurecht stehe nicht im Widerspruch zum Erhalt des Denkmals, es
sollten Lésungen gefunden werden, das historische Gebaude in den Neubau zu
integrieren. Sofern denkmalpflegerische Belange in der Abwéagung berlcksichtigt
wurden, so sei der Abwagungsnachweis der Stadt vorzulegen. Erhebliche Mangel
im Abwéagungsvorgang seien nachzuarbeiten.

Es fehlten auch alle denkmalrechtlichen Stellungnahmen (Landesamt fir
Denkmalpflege, Denkmalrat, Untere Denkmalschutzbehdrde und Heimatpfleger).
Die Aussage Uber die Sitzung der Kommission fiir Stadtgestaltung am 10.10.17
ersetze die Stellungnahmen der Denkmalbehérden nicht. Der Denkmalschutz solle
bei 6ffentlichen Bauten nicht mit grof3ztigigerem Mal3stab behandelt werden.

Das Vorgehen der DB, durch vorgezogene BaumalRnahmen wie z.B. die Abnahme
der Bahnhofsuhr ,vollendete Tatsachen“ zu schaffen, werde nachdricklich
verurteilt. Ahnlich wie beim rechtswidrigen Abriss des ,Uhrmacherh&usls” in
Minchen-Giesing solle der Bauherr (hier die DB) zur Rechenschaft gezogen und
zur sofortigen Wiederherstellung des vorherigen Zustands verurteilt werden.

Eine behutsame Sanierung und Aufstockung des Hbf als typischer 50er-Jahre-Bau
geman dem Entwurf von Harald Lukas anstatt eines Neubaus eines monstrésen,
gesichtslosen Hochhauses wird vorgeschlagen. Das Vordach
(,Vordachschwammerl®), die Bahnhofsuhr und das Mosaik wirden erhalten
bleiben, ebenso das alte Geb&ude mit den drei Eingangsbogen.

Beim Hbf und SFB handle es sich um gelungene architektonische Bauwerke der
Nachkriegszeit, die das Minchner Stadtbild mitpragten.

Die Verlegung des Tiefbahnhofs um ca. 100 m nach Westen mache den Nukleus
Uberflissig. Der Abriss des gesamten Bahnhofs kénne damit nicht mehr
gerechtfertigt werden.
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Folgende Fragen wurden vorgebracht:
¢ Weshalb will man an der Stelle die Identitat einer Stadt aufgeben?

e Weshalb wird hier der Denkmalschutz ausgehebelt und keine Ricksicht auf
den Umgebungsschutz genommen, wie es die Charta von Venedig
vorsieht?

Stellungnahme:

Die Denkmaleigenschaft und die damit einhergehenden denkmalschutzrechtlichen
Belange des denkmalgeschiitzten Starnberger Fligelbahnhofs (SFB) wurden in
einem eisenbahnrechtlichen Genehmigungsverfahren zum Riickbau des
Gebéaudes untersucht und gepriift. Der Abriss dieser Geb&udeteile ist mit dem
Beschluss zur Planfeststellung des Ruckbaus und der Anpassung des SFB vom
14.04.2022 genehmigt worden.

Eine Abwagung hinsichtlich der Denkmaleigenschaft des SFB wird daher nicht im
gegenstandlichen Bebauungsplanverfahren durchgefihrt.

Die Denkmalfachbehdrden sowie die Landeshauptstadt Miinchen (LHM) als untere
Verwaltungsbehdrde waren als Trager offentlicher Belange am
eisenbahnrechtlichen Planfeststellungsverfahren nach § 18 Allgemeines
Eisenbahngesetz (AEG) beteiligt.

Das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege (BLfD) hat die Denkmaleigenschaft
von Gebauden auf dem Areal des Miunchner Hbf aufgrund einer Anregung des
Denkmalrates geprift. Es zeigte sich, dass lediglich drei bauliche Anlagen des
Gesamtkomplexes Hbf die Voraussetzungen des Art. 1 Abs. 1 und 2 Bayerisches
Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) erfiillen:

1. die Gleishalle,
2. das Relief Uber dem Haupteingang zum Bahnhofsplatz und
3. der Starnberger Fligelbahnhof.

Daraus lasst sich ableiten, dass die Denkmalwurdigkeit auch der anderen
Gebaudeteile des Hbf hinreichend geprift wurde. Ein Gber die vorgenannten
baulichen Anlagen hinausgehender Bedarf nach Unterschutzstellung des
Gesamtkomplexes als Ensemble wurde aber vom BLfD nicht festgestellt.

Eine separate denkmalrechtliche Erlaubnis nach Art. 6 BayDSchG kommt nicht in
Betracht, wenn — wie hier — der Riickbau des SFB Gegenstand eines
eisenbahnrechtlichen Planfeststellungsverfahrens nach den § 18 AEG und 8§ 72
ff. Verwaltungsverfahrensgesetz (VwVIG) ist. Hierbei handelt es sich um ein
besonders ausgestaltetes Verfahren, das der 6ffentliche Planungstréger zur
Erlangung einer alle tangierenden Rechtsbereiche umfassenden Genehmigung,
dem Planfeststellungsbeschluss, durchlaufen muss. Dem vom Eisenbahn-
Bundesamt erteilten Planfeststellungsbeschluss kommt daher
Konzentrationswirkung zu, d.h. dieser ersetzt die sonst vorgesehene
denkmalrechtliche Erlaubnis.
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Die Denkmalfachbehdrden sowie die Landeshauptstadt Miinchen als untere
Verwaltungsbehérde sind als Trager 6ffentlicher Belange sowohl am
eisenbahnrechtlichen Planfeststellungsverfahren als auch im
Bebauungsplanverfahren beteiligt.

Aus vorgenannten Grinden ist die Frage des Denkmalschutzes in diesem
Verfahren nicht zu vertiefen.

Der Hinweis auf eine mogliche Popularklage vor dem Bayerischen
Verfassungsgerichtshof wird zur Kenntnis genommen.

Die damalige Resolution des Landesdenkmalrats vom 27.11.2015 ist durch die
vorgenommenen Umplanungen und Anpassungen zur Integration des SFB in die
Gesamtfigur des Minchner Hbf und auch durch die geanderte Hohe des Neubaus
gegenstandslos geworden. Der Hinweis zu vorgezogenen BaumafRnahmen (z.B.
der Bahnhofsuhr und das Relief von Ruprecht Geiger) wird zur Kenntnis
genommen. In Teilen wird der Stellungnahme Rechnung getragen: Die
Bahnhofsuhr und das Relief wurden gesichert, sachgerecht eingelagert und sollen
mit dem Neubau des Empfangsgebaudes wieder sichtbar errichtet werden.

Bereits mit dem Beschluss zur Aufstellung eines Bebauungplanes mit
Grunordnung 2002 vom 25.04.2007 (Sitzungsvorlage Nr. 02-08 / V 09831) hat der
Ausschuss fur Stadtplanung und Bauordnung den Umbau und die Neugestaltung
des Hauptbahnhofs, des Starnberger Flugelbahnhofs und der Vorplatze auf
Grundlage des Uberarbeiteten Wettbewerbskonzepte des Architektenteams
Auer&Weber beschlossen. Mit den Festsetzungen im Bebauungsplan werden das
Uberarbeitete Wettbewerbsergebnis und die im Einleitungsbeschluss definierten
Ziele (,Entwicklung eines eigenstandigen Stadtbausteins im Kontext der
Gesamtmalinahme fur den Hbf mit rAumlicher Fassung der Arnulfstra3e und dem
nordlichen Vorplatz*) umgesetzt. Mit einer Sanierung kénnten diese Ziele nicht
erreicht werden.

Mit der Gesamtmafinahme soll ein modernes Dienstleistungs- und Kundenservice-
Center, das durch zusatzliche bahnunabhéngige Einzelhandels- und
Blronutzungen erganzt wird, entstehen. Der Bau steht im unmittelbaren
Zusammenhang mit der Realisierung der 2. Stammstrecke sowie dem Tiefbahnhof
und bedarf einer intensiven Planungskoordination.

Im Ubrigen sind die 2. Stammstrecke und der Neubau des Empfangsgeb&udes
nicht Teil des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens. Diese Planungen werden in
eigenen Planfeststellungsverfahren durchgefihrt.

Ressourcenverschwendung durch Abriss von Gebauden

Es wurde vorgebracht, der neue Hbf sei nicht nachhaltig. Nachhaltig und
Okologisch ware, den noch funktionstiichtigen Bestand zu sanieren und behutsam
weiterzuentwickeln, anstatt mit Unwirtschaftlichkeit beim Erhalt zu argumentieren
und mutmallich den gré3ten Bahnhof Europas zu bauen.
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Der Neubau verursache Energiebedarf, Baustoffbedarf, Belastung durch
Transporte, Verschmutzung etc. Der geplante Neubau wére ein klassisches
Versagen von zukunftsorientiertem Wandel, da er keinerlei Elemente von
Sparsamkeit, Beschrankung auf die Befriedigung wirklichen Bedarfs, von
Weiternutzung des wertvollen Bestandes und Verwendung von
ressourcenschonenden Materialien und Bauverfahren enthalte.

Stellungnahme:

Das Bekenntnis zum Neubau des Hauptbahnhofs wurde bereits mit dem
Aufstellungsbeschluss Nr. 2002 aus dem Jahr 2007 vom Stadtrat abgegeben.

Der Abriss ist bereits durch die 2. Stammstrecke und den neuen Tiefbahnhof unter
dem Empfangsgebaude erforderlich gewesen und auch schon erfolgt. Der
Umgang mit den Abbruchmassen und Bauschutt sowie die ressourcenschonende
Verwertung wurden bereits in den Planfeststellungsverfahren betrachtet und
angestrebt. Die Ziele und Grundsatze des Kreislaufwirtschaftsgesetzes zur
Abfallvermeidung und zur Schonung der natirlichen Ressourcen werden bei dem
Bauvorhaben beachtet.

Baukosten

Es wird vorgebracht, dass die Baukosten in dreistelliger Millionenhéhe lagen. 70%
Ubernehme die DB AG. Angesichts der Tatsache, dass die DB finanziell vor dem
Abgrund stehe, sei es nicht erklarbar, wie dieses Milliardenprojekt finanziell
gestemmt werden soll. Wie glaubwirdig bzw. verbindlich kénne die Zusage der
Kostenibernahme der DB sein, aufgrund der schwierigen finanziellen Situation, in
der sie sich befindet?

Stellungnahme:

Die DB Station&Service AG erklart sich als Vorhabentréagerin zur Durchfuhrung des
Vorhabens bereit und in der Lage. Sie verpflichtet sich im Rahmen des
Durchfiihrungsvertrags, das Vorhaben zu realisieren. Die wirtschaftliche
Tragfahigkeit liegt in der Verantwortung der DB Station&Service AG.

2. MaRBstablichkeit / MaR der Nutzung

Es wird vorgebracht, dass der geplante Baukérper die Erfordernisse der
stadtebaulichen Maf3stablichkeit in hohem Mal3e verlasse und auch nicht mit den
betrieblichen Erfordernissen der Deutschen Bahn zu rechtfertigen sei. Der
monstrosen Neubauplanung fehle jede MalR3stablichkeit und Proportion. Die
gegenwartigen Plane nahmen keine Ricksicht auf die Nachkriegsmoderne des
Wiederaufbaus und ndhmen auch keinen Bezug auf die Umgebung und die
Geschichte des Ortes.

Durch die Festsetzungen seien auch aul3erhalb des Geltungsgebietes
Beeintrachtigungen denkmalwerten Baubestandes und des HBF-Ensembles zu
erwarten.
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Bei den Festsetzungen von Nutzungsabgrenzungen werde nicht auf die historische
Parzellenstruktur Ricksicht genommen.

Die Anzahl der Vollgeschol3e und die Grundstiicksausnutzung (GRZ und GFZ2)
seien mit der vorhandenen ortshildpragenden GeschofRigkeit und Baudichte des
aktuellen Areals nicht vereinbar.

Die festgesetzte Bauweise flige sich nicht in die historische stadtebauliche Struktur
ein (vgl. auch Formulierungen ,neues, signifikantes Gebaude®, ,Hochpunkt®,
.Landmarke").

Die festgesetzten Baulinien und Baugrenzen nahmen weder auf die Baudenkmaler
und das Ensemble, noch auf die ortstypischen Gebaudefolgen und
charakteristischen Abmessungen der 6ffentlichen Raume Ricksicht.

Stellungnahme:

Der dem Bebauungsplan zu Grunde gelegte stadtebauliche Entwurf ist das
Ergebnis eines umfangreichen Planungs- und Abstimmungsprozesses, in dem die
Belange des Stadt- und Landschaftsbildes sowie der Stadtplanung umfassend
eingebracht und berlcksichtigt wurden. Der Entwurf wurde in den einschlagigen
Entscheidungsgremien behandelt.

Ausgehend vom Ideen- und Realisierungswettbewerb aus dem Jahr 2006,
ausgelobt durch den Freistaat Bayern (Bayerisches Staatsministerium fur
Wirtschaft, Verkehr und Technologie), der Landeshauptstadt Minchen und der DB
Station&Service AG, aus dem der nach Uberarbeitung vorliegende stadtebauliche
Entwurf als Sieger hervorging, erfolgte letztendlich der Beschluss der
Vollversammlung des Miinchner Stadtrats vom 29.04.2015 (Sitzungsvorlage Nr. 14-
20 /V 02553), der auch einen Hochpunkt beinhaltet.

Die Kommission fir Stadtgestaltung der LHM hat dem vorliegenden Entwurf am
02.02.2016 grundsatzlich zugestimmt und das Zwischenergebnis der
Uberarbeitung am 10.10.2017 mit groRer Zustimmung zur Kenntnis genommen.

Zur Sicherstellung einer hohen stadtebaulichen und gestalterischen Qualitat wurde
die Weiterentwicklung des Wettbewerbsentwurfes insbesondere im Hinblick auf die
Gesamtsituation mit Empfangsgebaude, Hochpunkt SFB und deren Umfeld durch
ein Beratergremium begleitet.

In diesem Gremium, u.a. bestehend aus Vertreter*innen der LHM, der Obersten
Baubehdrde, des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege, dem
Heimatpfleger, den Bezirksausschiissen und externer Fachberatung fand der am
21.07.2017 vorgestellte Gebaudeentwurf mit einer Hohe von ca. 69 m allgemeinen
Konsens. In einer Pressemitteilung vom 04.10.2017 bestéatigte der
Landesdenkmalrat den Planungsansatz fur den SFB mit einem Hochpunkt mit ca.
69 m Hohe aus denkmalpflegerischer Sicht.

Um die hohe stadtebauliche, architektonische und gestalterische Qualitat des
Siegerentwurfes auch im weiterentwickelten Entwurf des Gesamtvorhabens
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sicherzustellen, wurden wesentliche Gestaltungsmerkmale in einem iterativen
Planungsprozess durch das Beratergremium begleitet.

Dabei wurden insbesondere die Gesamtsituation mit Empfangsgeb&aude,
Hochpunkt SFB und deren Umfeld im Hinblick auf die wesentlichen Merkmale des
Entwurfes wie Hohenentwicklung, Gebaudegestaltung, Fassadengestaltung und
Kubatur behandelt und deren Ergebnisse in der weiteren Vertiefung der Planung
bertcksichtigt.

Mit dem Vorhaben werden die im Einleitungsbeschluss definierten Ziele
(,Entwicklung eines eigensténdigen Stadtbausteins im Kontext der
Gesamtmalinahme fur den Hbf mit raumlicher Fassung der Arnulfstra3e und dem
nordlichen Vorplatz*) umgesetzt und der Bereich um den Hbf baulich und funktional
aufgewertet, so dass mit dem parallel entwickelten neuen Empfangsgebaude ein
schliissiges Gesamtbild entsteht.

Hoéhenentwicklung

Es wird nachgefragt, ob es eine Sichtachsentberprifung wegen des Hochpunktes
gabe, wie es die Altstadtleitlinien vorsahen.

Das Hochhaus sprenge jeglichen Mal3stab, kollidiere mit der Altstadtsilhouette,
verletze die von der Stadt aufgestellten Altstadtleitlinien und sei alles andere als
stadtvertraglich.

Es fehle die Abwéagung im Hochhauskonzept der LHM, insbesondere in Bezug zu
benachbarten Hochhausern (Bayerischer Rundfunk etc.) und Freihaltung der
Sichtachsen.

Das Hochhauskonzept der LHM miisse vorrangig MalRstab neuer Hochh&user sein.
Das geplante Bauvorhaben berlhre massiv die Planungshoheit der Gemeinde.

Die aktuelle Weiterflhrung des mit der historischen Staffelbauordnung begonnenen
umfassenden Planungskonzeptes Miinchens erfordere eine nicht nur punktuelle
Beurteilung der Belange der Stadtgestaltung.

Das Hochhaus verfestige die stadtebauliche Fehlentwicklung (s. Hotel Deutscher
Kaiser, BR-Hochhaus), kollidiere mit der Altstadtsilhouette und verletze die von der
Stadt aufgestellten Altstadtleitlinien.

Durch die gleiche Hohenentwicklung wie beim Empfangsgeb&ude und durch das
Hochhaus werde der untergeordnete Charakter des Fligelbahnhofs, der das
Gesamtbild der Anlage maRRgeblich bestimme, zerstort.

AulRerdem wurde vorgebracht, dass es nicht nachvollziehbar sei, wie der
Landesdenkmalrat zur Annahme einer Reduktion um 16 m komme, da die
stadtebauliche Dominante des Hochpunktes eine Hohe von 69,90 m haben solle.

Stellungnahme:

Ziel der Neubebauung am SFB, der im baulichen Zusammenhang mit der
Umgestaltung des Gesamtkomplexes Hbf Miinchen steht, ist die Setzung eines
signifikanten Gebaudes, das als Kopfbau in Form eines Hochpunktes als sichtbarer
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Anfangs-/Endpunkt der Stadtkante Hbf Laim-Pasing wahrgenommen werden kann
und Teil des Hbf in der Wahrnehmung sein wird. Um dieses Ziel zu erreichen, wird
bewusst von der historischen Parzellenstruktur — sowohl in baulicher Ausformung
als auch in der baulichen Dichte — abgewichen. Bereits heute hat der
Gesamtkomplex eine grolmalfstabliche Pragung, die Parzellenstruktur aus der
Umgebung war hier nicht mehr gegeben.

Gleichwohl vermittelt die geplante Bebauung zur Arnulfstral3e mit einer maximal
maoglichen Wandhdhe von etwa 24 m zwischen dem neuen Hochpunkt und der
unmittelbar nérdlich angrenzenden Bestandsbebauung. Dadurch wird ein stadte-
baulich guter Ubergang geschaffen.

Zudem schafft die stral3enbegleitende Neubebauung ein bauliches Pendant zur
nordlich der Arnulfstral3e gelegenen Bestandsbebauung. Durch die Neubebauung
wird die ArnulfstralRe raumlich gefasst, zum anderen erfahrt der nordliche Vorplatz
eine rdumliche Fassung auf seiner Westseite. Durch diese wird auf den ¢ffentlichen
Raum Riucksicht genommen und eine stadtebauliche Aufwertung erreicht. In einer
von der DB Station&Service AG in Auftrag gegebenen
Stadtbildvertraglichkeitsuntersuchung vom September 2018 wurden anhand von
insgesamt 21 einvernehmlich ausgewahlten Betrachtungsstandorten die
Auswirkungen auf das Stadtbild untersucht. Das Ergebnis der Studie hat gezeigt,
dass durch die Prasenz des geplanten Objekts im Erscheinungsbild der Stadt eine
ausgepragte Orientierungsfunktion entsteht, die projekt- und standortbedingt auch
beabsichtigt und begriindet ist. Das Ergebnis der Studie hat auch gezeigt, dass
keine negativen Einfliisse auf die Wirkung von stadtbildpréagenden,
denkmalgeschiitzten Bauwerken und Ensembles entstehen werden und dass
dadurch weder die Minchner Stadtsilhouette noch die stadtbildpragenden Frei- und
Landschaftsraume mal3gebliche Beeintrachtigungen erfahren werden. Auf der
Grundlage dieser Erkenntnis wurde das geplante Vorhaben als stadtbildvertraglich
beurteilt.

Die Reduktion des Hochpunkts um 16 m bezieht sich auf eine frihere
Planungsvariante mit ca. 85 m. Somit ergibt sich die H6he von 69,90 m.

Fassade

Es wurde vorgebracht, dass die Fassade nicht nach Birogebaude, sondern nach
Bahnhof aussehen solle.

Stellungnahme:

Mit dem Aufstellungsbeschluss zum vorliegenden Bebauungsplan hat sich der
Stadtrat fur die Entwicklung und Errichtung eine Gebaudes mit signifikanter
zukunftsgerichteter und bahnhofsgerechter Architektur und Fassade
ausgesprochen, die die Nutzungsvielfalt von Biro, Bahnbetrieb, Einzelhandel und
Dienstleistung auch in der Formensprache und Fassade wiederspiegeln soll. Mit
Abschluss des damaligen Wettbewerbsverfahrens und erfolgter Uberarbeitung
beauftragte der Stadtrat die Verwaltung zusammen mit der DB AG, den Entwurf des
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Biros Auer und Weber als Grundlage fiir die weiteren Planungsverfahren
heranzuziehen. Die Fassade war auch Gegenstand laufender Abstimmungen mit
dem Beratergremium. Sie wird objekthaft gestaltet und es wird grol3er Wert darauf
gelegt, dass eine dem Standort des Vorhabens gerechte hochwertige Fassade
entwickelt wird.

. Wettbewerb

Es wurde gefragt, ob der neue Entwurf vor dem Hintergrund einer
Wettbewerbsentscheidung in den friihen Nullerjahren und einer Realisierung in den
spaten Zwanzigerjahren tUberhaupt noch zweckmaRig, zeitgemanl und
zukunftssicher sei? Das Wettbewerbsergebnis sei schon tber 10 Jahre alt und es
sei gut, dass es noch nicht umgesetzt wurde.

Stellungnahme:

Der Wettbewerbsentwurf wurde im Laufe der letzten Jahre kontinuierlich planerisch
weiterentwickelt. Um die hohe stéadtebauliche, architektonische und gestalterische
Qualitat des Siegerentwurfes des Wettbewerbs auch im weiterentwickelten Entwurf
des Gesamtvorhabens sicherzustellen, wurde ein Beratergremium eingerichtet,
welches wesentliche Gestaltungsmerkmale in einem iterativen Planungsprozess
begleitet (siehe hierzu auch die Ausfihrungen unter Punkt A, 2. Mal3stablichkeit /
Malf3 der Nutzung).

6. Verfahren

6.1 Beschleunigtes Verfahren ohne Umweltvertraglichkeitspriifung

Es wurde vorgebracht, dass das beschleunigte Verfahren nach § 13a Abs. 1 Satz 4
BauGB ausgeschlossen sei, wenn die Zulassigkeit von Vorhaben begrindet
werde, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVP) unterlagen. Nach Art. 78c Abs. 2 Nr. 2 Bayerisches
Verwaltungsverfahrensgesetz (BayVwV{G) umfasse die UVP die Ermittlung, die
Beschreibung und die Bewertung der erheblichen Auswirkungen eines Vorhabens
auf Sachguter, die der Daseinsvorsorge dienen und das kulturelle Erbe. Das
vereinfachte Verfahren kénne nicht eingesetzt werden, wenn erhebliche
Umweltauswirkungen zu erwarten seien.

Stellungnahme:

Die Voraussetzungen fiur die Durchfihrung eines beschleunigten Verfahrens nach
§ 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB liegen vor. Das Vorhaben unterliegt nicht der
Pflicht zur Durchfuhrung einer UVP gemal? § 13 a Abs. 1 S. 4 BauGB.

Eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzglter oder aber Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung von schweren Unféllen nach 8 50 Abs. 1
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) zu beachten sind, was gemaf § 13 a
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Abs. 1 S. 5 BauGB ein beschleunigtes Verfahren ausschlieBen wirde, sind
vorliegend nicht gegeben.

Unabhéangig davon werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens alle
relevanten Auswirkungen (z.B. Verkehr, LArmschutz etc.) des Vorhabens geprift,
um die Vertraglichkeit der Planung zu gewébhrleisten. Siehe hierzu auch die
Ausflhrungen unter Punkt 2.2.8. der Begriindung.

Verhaltnis Planfeststellungsverfahren zu Bebauungsplanverfahren
Generell erscheine das zweigeteilte Genehmigungsverfahren geféhrlich.

Es erscheine auf den ersten Blick widersprtichlich, dass der Teil des SFB
einerseits eine eigenstandige BaumalRnahme darstelle, die sich andererseits in die
Gesamtfigur des Bahnhofs einflige. Der geplante Neubau des SFB kénne vielleicht
planungsrechtlich, aber nicht inhaltlich vom Neubau des Empfangsgebéudes
abgetrennt werden. Der Neubau SFB sei als vorgezogener Fortsatz einer Skulptur
des zusammenhéangenden Neubaus zu sehen, so dass eine Genehmigung ohne
Bewertung des Gesamtvorhabens fatal ware. Die Planung und Ausflihrung des
SFB durfe nicht ohne Planungssicherheit fir das Hauptgebaude erfolgen.

Nach § 78 VwV{G seien die Verfahren zusammenzufiigen, da sie nicht unabhangig
voneinander seien, besonders ersichtlich sei das an der einheitlichen
Fassadengestaltung Uber das ganze Objekt.

Alle Baumafinahmen seien als Planfeststellung der Regierung von Oberbayern als
Ubergeordneter und durchfiihrender Stelle zuzuordnen, die hier einzig frei von
Partikularinteressen und mdglichem Befangenheitsverdacht sei.

Die betrieblichen und sicherheitstechnischen Probleme des Tieftunnels seien in
den bisherigen Planungen fir das Zugangsbauwerk (,Nukleus*) nicht gelost. Mit
Verlegung des Tiefbahnhofs liel3e sich der Abriss des HBFs keinesfalls mehr
rechtfertigen. Vom Ergebnis der neuen Planfeststellung hingen die Lage des
Nukleus und die Gestaltung der Empfangsgeb&ude ab.

Stellungnahme:

Die vorgesehene Umgestaltung des SFB steht in einem grofReren
Gesamtzusammenhang mit Planungen der LHM zur stadtebaulichen Entwicklung
des Bereiches rund um den Minchener Hbf sowie der Erhéhung der Attraktivitat
und Leistungsfahigkeit des Eisenbahnverkehrs. Diese Zielsetzung ist eingebunden
in komplexe verkehrsfunktionale Rahmenbedingungen und die Planungen der 2.
Stammestrecke fur Miinchen.

Das Ergebnis des Wetthewerbs lieferte ein technisches, betriebliches,
stadtebauliches und gestalterisches Gesamtkonzept fir den Hbf und die
Folgenutzung des friheren SFB. Zur Umsetzung dieser eisenbahnverkehrlichen
und stadtebaulichen Ziele wird zeitlich parallel und planerisch abgestimmt - mit
dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan fiir den Neubau des SFB - das
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6.3

Planfeststellungsverfahren zur Realisierung des neuen Miinchner Hbf
durchgefuhrt.

Die formale Trennung der Verfahren hat rechtliche Grinde. Konzeptionell wird das
neue Empfangsgebaude und der Neubau des Birogebaudes auf dem Gelande
des SFB eine Einheit bilden. Dies war auch eine der Hauptforderungen des
Stadtrats.

Es besteht eine Rahmenvereinbarung zwischen der LHM und der DB
Station&Service AG, in der die Verpflichtung zur Erstellung beider Bauteile geregelt
ist. Im Rahmen der Einleitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind
weitere Vereinbarungen vorgesehen. Somit wird vermieden, dass ein Torso
entsteht. Es wird von der DB Station&Service AG bestatigt, dass an der
Rahmenvereinbarung festgehalten wird und dass die Gebaudeteile
Empfangsgebéude und der Neubau am SFB zusammen errichtet werden sollen.

Planung auf eisenbahnrechtlich gewidmeten Flachen

Die Grenze des Geltungsbereiches des Vorhaben- und Erschlieungsplans (VEP)
liege innerhalb noch eisenbahnrechtlich gewidmeter Flachen. Im vorliegenden Fall
habe das Planfeststellungsverfahren Vorrang vor dem Bebauungsplanverfahren.
Nur wenn durch unanfechtbaren Planfeststellungsbescheid feststehe, dass das
Grundstuck eisenbahnrechtlich entwidmet sei, mache es fur die Stadt Munchen
Sinn, im Rahmen ihrer Planungshoheit durch Bebauungsplan Baurecht zu
schaffen.

Des Weiteren wurden folgende Fragen vorgebracht:

Kommt die Baurechtsschaffung nicht zu friih, nachdem der Bau erst 2023
begonnen werden soll? Ware es nicht besser, den Planfeststellungsbeschluss und
die nachsten Wahlen abzuwarten, um gesicherte Grundlagen zu haben und auf
geanderte politische Mehrheitsverhaltnisse Riicksicht zu nehmen?

Stellungnahme:

Fur den Rickbau des Gebaudes SFB und der Verlagerung der dort derzeit noch
vorhandenen bahnbetrieblichen Nutzungen wird ein eisenbahnrechtliches
Planfeststellungsverfahren durchgefiihrt. Auf Grundlage eines diesbeziiglichen
Planfeststellungsbeschlusses kann fir das Bebauungsplanverfahren angenommen
werden, dass damit keine der eisenbahnrechtlichen Zweckbestimmung
entgegenstehende Bebauungsplanung auf dieser Flache durchgefuhrt und
umgesetzt wird. Die Verfahren werden so getaktet, dass dem eisenbahnrechtlichen
Fachplanungsvorrang Rechnung getragen wird und erst nach dem Freiwerden der
Flachen von bahnbetrieblichen Nutzungen die Zuldssigkeit kiinftiger Gebaude
maglich sein wird. Der hierfur erforderliche Antrag auf Freistellung von
Bahnbetriebszwecken gemanR § 23 AEG ist bereits gestellt und erfolgt in einem
separaten Verfahren.

Diese Freistellung ermdglicht, die Flachen mit kommunaler Planungshoheit zu
behandeln. Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den geplanten Neubau
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des SFB erfolgen dann auf Grundlage des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
mit Grinordnung Nr. 2002a nach § 12 BauGB.

Der Planfeststellungsbeschluss PFA 1 zum Rickbau und Anpassung des SFB liegt
seit April 2022 vor. Diesbeziiglich kann davon ausgegangen werden, dass die
Freistellung von Bahnbetriebszwecken erfolgen wird.

Planungs- und Genehmigungsverfahren dauern ihre Zeit, die politischen
Entscheidungen wurden in der Vergangenheit bereits getroffen und darauf
aufbauend die notwendigen Planungsverfahren eingeleitet. In Anbetracht der
fortgeschrittenen Zeit wird die Baurechtsschaffung bis 2023 eine zeitliche
Punktlandung erleben.

Des Weiteren erfolgt eine Planungs- und Bauzeitensteuerung aller Projekte rund
um den Hbf Miinchen, wodurch es maéglich ist, die Verfahren parallel
durchzufiihren, aufeinander abzustimmen und dadurch im Ergebnis die
Gesamtbauzeit und die Belastung fiir die Offentlichkeit zu reduzieren.

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Es sei unverzichtbar, auch die Trager offentlicher Belange in angemessener Weise
in das Verfahren einzubeziehen.

Stellungnahme:

Die Trager offentlicher Belange sind gemaf den Verfahren nach § 4 Abs. 1
BauGB, § 4 Abs. 2 BauGB und § 4a Abs. 3 BauGB am Verfahren beteiligt worden.
Die Stellungnahmen der Trager 6ffentlicher Belange sind in die Gesamtabwagung
eingeflossen.

Erérterungsveranstaltung

Es wurde angemerkt, dass die Informationen zur Erérterungsveranstaltung schwer
zugéanglich gewesen waren.

Stellungnahme:

Art und Umfang der Informationen sind stadtweit geregelt und finden tber
Veroéffentlichungen im Amtsblatt der LHM, der Rathaus Umschau und damit der
Presse und der Internetseite der Stadt Munchen (www.muenchen.de/auslegung)
statt. Zusatzlich waren Informationen auf der Webseite des Bezirksausschusses
des Stadtbezirks 2 zu finden. Fur die Gesamtmalnahme des Hbf wurde eine
eigene Internetseite eingerichtet, die laufend aktualisiert wird (www.hbf-muc.de)
und auf die Veranstaltung hingewiesen hat. Zudem informiert das Referat fur
Stadtplanung und Bauordnung auf der stadtischen Seite unter
https://stadt.muenchen.de/infos/muenchen-neuer-hauptbahnhof.html Gber den
neuen Minchner Hauptbahnhof. Damit wurde den gesetzlichen und stadtischen
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Anforderungen an die Information und Beteiligung der Blrgerinnen und Burger
Rechnung getragen.

7. Geplante Nutzungen

7.1

7.2

Konkurrenz zu Einzelhandel in der Umgebung

Es wurde vorgebracht, dass die Errichtung von Flachen fir Handel aufgrund einer
schon bestehenden Uberkonzentration an Einzelhandelsflachen in der Umgebung
sowie zunehmenden Onlinehandel als nicht sinnvoll erachtet werde. Der
Lagevorteil am Hbf mit Laufkundschaft schopfe Kaufkraft ab, die sonst der
Innenstadt zugeordnet ware. Verscharft werde dies durch die geplante Anordnung
der Ladengeschéfte direkt gegeniiber den Gleisenden am SFB.

Die Verwaltung wurde gefragt, ob eine Bedarfsermittlung fur die Belegung /
Nutzung des Shopping-Einkaufsbahnhofs auch mit Nutzung von Gastronomie- und
Buroflachen erstellt worden sei. Aul3erdem wurde gefragt, ob dem lokalen
Einzelhandel eine Chance gegeben werde, sich auch auf die Ladeneinheiten zu
bewerben.

Stellungnahme:

Eine Untersuchung zum Einzelhandel hat die Auswirkungen der Bauvorhaben SFB
und Empfangsgebaude auf die angrenzenden Stadtteilzentren thematisiert. Dabei
wurde festgestellt, dass der vorgesehene Einzelhandelsbesatz im Bahnhof auch
zuklnftig nicht dem in einem Shopping-Center entsprechen wird. Die
Kernpositionierung und das Sortiment richten sich primar an Reisende
(Versorgung, Grundbedarf, Geschenkartikel, Convenience, Souvenirs). Der daraus
abzuleitende Mehrumsatz gegeniiber der derzeitigen Situation fiihrt jedoch
grundsétzlich zu keiner Gefahrdung zentraler Versorgungsbereiche im Umfeld.

Gemal Stellungnahme der Industrie- und Handelskammer ist das Vorhaben aus
Sicht der gewerblichen Wirtschaft ausdricklich zu begriiRen und zu beflrworten.

Der Vermarktungsmix sieht eine kleinteilige Ladenstruktur vor. Es ist kein
~ohopping-Center mit Gleisanschluss” vorgesehen. Der lokale Einzelhandel kann
sich selbstverstandlich auf die Ladenflachen bewerben.

Wohnen statt Biliros

Es wurde vorgebracht, dass aufgrund der Wohnraumknappheit der stadtische
Grund an eine Wohnungsbaugenossenschaft zu reduziertem Preis verkauft
werden solle und die Errichtung eines flinfstockigen Wohngebaudes genehmigt
werden solle, das sich dem Stil der historischen Gebdude am Bahnhofsvorplatz
anpasse.

Stellungnahme:

Eine Wohnnutzung an dieser Stelle entspricht nicht den Zielen des
Aufstellungsbeschlusses und den fir das Areal vorgesehenen Nutzungen.



7.3

7.4

Seite 15

Unabhangig davon betrifft der angesprochene ,stadtische Grund“ den im
Geltungsbereich des Bebauungsplans befindlichen Teil der Arnulfstral3e
(StraRenverkehrsflache). Dieser Bereich steht flr eine bauliche Nutzung nicht zur
Verfigung, da er weiterhin eine wichtige Erschlie3Bungsfunktion fiir das nahere und
weitere Umfeld hat.

Fehlende Erforderlichkeit fiir den Bahnbetrieb

Es wurde vorgebracht, dass der Neubau am Hbf nicht erforderlich sei, da fir den
Bahnbetrieb ausreichend Raume vorhanden seien und die Hochbaumal3nahmen
Uberwiegend der Vermietung an Nichteisenbahnunternehmen dienten. Der
Flagelbahnhof misse vorrangig die Funktionen fir den Bahnverkehr (Durchgang
fur die Reisenden, Abstellplatze fir deren Fahrrader und Pkw sowie
Serviceeinrichtungen fiir die Ziige) anbieten. Hauptséchliche Nutzung fur
bahnfremdes Gewerbe und 70 m hoher Baukdrper laufe dem zuwider.

Stellungnahme:

Der frihere SFB wird aus seiner eisenbahnrechtlichen Widmung entlassen und
Ubernimmt keine Bahnfunktionen mehr. Die Gesamtmal3nahme verfolgt Ziele, die
allen Beteiligten zugutekommen, vor allem aber den Reisenden und den
Nutzer*innen des OPNV, die nach Fertigstellung aller BaumaRnahmen von einem
zeitgemalRen Dienstleistungs- und Kundenservicecenter profitieren und zum
anderen der Allgemeinheit, die durch den gestarkten OPNV Vorteile hat und in der
Summe mit geringeren Emissionen durch den Individualverkehr rechnen kann.

Das bestehende Empfangsgebaude als eine Zusammensetzung von
verschiedenen Gebaudeteilen aus verschiedenen Jahrzehnten wird seiner
Funktion als reprasentatives Entrée der Stadt Minchen und als Hbf nicht mehr
gerecht. Viele Gebaudeteile sind fur Nutzungen gebaut worden, die ihre Funktion
verloren haben und durch die Entwicklungen der letzten 50 Jahre nicht mehr
relevant sind.

Die Ziele des Einleitungsbeschlusses (Sitzungsvorlage Nr. 14-20/ V 11871 vom
13.06.2018), u.a. ,Entwicklung eines eigenstandigen Stadtbausteins im Kontext
der Gesamtmafinahme fur den Hauptbahnhof (...)" und ,Entwicklung eines
Birogebaudes mit Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie (...)", kénnen nur mit
einem Neubau umgesetzt werden.

Belegung des Starnberger Fliigelbahnhofs

Es wurde gefragt, zu welchem Anteil die angebotenen Raumlichkeiten bei den
sieben oberirdischen Geschossen des Einkaufsbahnhofs mit dem 70 m hohen
Hochpunkt bereits belegt bzw. vergeben seien.
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Stellungnahme:

Die Vergabe der Raumlichkeiten an zukinftige Nutzer*innen ist nicht Gegenstand
des Bebauungsplanverfahrens.

Weitere Fragen zu geplanten Nutzungen

Es wurde gefragt, ob es als Bestandsmieter moglich ist, das vorhandene Angebot -
Fahrradverleih und Stadtfiihrungen - am Standort weiter zu betreiben.

Stellungnahme:

Hierzu sollte der Kontakt mit den Ansprechpersonen des bestehenden
Mietverhéaltnisses gesucht werden.

Es wurde gefragt, ob kulturelle Nutzungen im Neubau vorgesehen sind.
Stellungnahme:

Nach derzeitigem Stand ist keine kulturelle Nutzung vorgesehen, prinzipiell aber im
Rahmen der Festsetzungen maglich. Im bestehenden Gebaude des SFB ist
derzeit das Kinder- und Jugendmuseum Minchen untergebracht. Hierflr wurde
eine dauerhafte Unterbringung an einem neuen Standort in der Nahe der
Theresienwiese gefunden.

Es wurde gefragt, ob in der Ausgestaltung der Gastronomie eine Dauerausstellung
zur Geschichte des Miinchner Hbf integriert werden konnte.

Stellungnahme:

Hinsichtlich des Themenfeldes Eisenbahn liegt der Fokus der Planung darauf,
einen zukunftsfahigen Bahnhof mit realem Eisenbahnbetrieb zu schaffen, weniger
ein kulturelles Konzept. Sollte eine gastronomische oder anderweitige Einrichtung
die Geschichte des Minchner Hbf thematisieren wollen, ist dies prinzipiell méglich
und mit der Vorhabentragerin zu verhandeln.

8. Verkehr

8.1 Verkehrliche Auswirkungen durch neue Nutzungen

Es wirden erhebliche verkehrliche Auswirkungen des Shopping-Centers an dieser
ohnehin tberlasteten Stelle befiirchtet. Die Frage, ob der Bahnhofsvorplatz
verkehrsberuhigt sei, sei flr die Gesamtbewertung sekundar.

Biros wirden zusatzlichen Verkehr in die bereits an die Grenzen der Belastbarkeit
gekommene Arnulfstral3e anziehen.
Stellungnahme:

Im Neubau des SFB ist nur im untergeordneten Umfang eine
Einzelhandelsnutzung geplant. Der Uberwiegende Flachenanteil im Neubau SFB
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wird durch Blros genutzt werden. Der Vorhabentrager hat die verkehrliche
Situation bei der Neugestaltung des Gesamtareals mit Neubau des Birogeb&udes
am SFB und Neubau des Empfangsgebaudes in einer verkehrstechnischen
Untersuchung aufgezeigt. Die verkehrstechnische Untersuchung kommt zu dem
Ergebnis, dass die Verkehrszunahme durch das geplante Bauvorhaben im
Vergleich zur insgesamt zu erwartenden allgemeinen Verkehrszunahme bis zum
Jahr 2030 nur eine geringe Steigerung darstellt. Allein durch den zusétzlichen
Verkehr aus den Bauvorhaben im Umfeld des Hbf sind keine wesentlichen
zusatzlichen Beeintrachtigungen der Verkehrsablaufe zu erwarten.

Fahrradabstellplatze

Es sei sinnvoller, das ,Starnberger Empfangsgebaude” zur geordneten
Fahrradaufbewahrung zu nutzen. Diesem vermehrten Bedarf werde die
Flachenkonzeption keineswegs gerecht. Durch Verengung der Zugange wirden
weitere Engpéasse entstehen.

Fahrradabstellplatze sollten méglichst nah an den Gleisen angeordnet werden.
Gefragt wird, ob die Errichtung eines Fahrradparkhauses am Standort denkbar
sei?

Stellungnahme:

Innerhalb des Umgriffs des gegenstandlichen Bebauungsplans sind keine Flachen
fur offentliches Fahrradparken vorgesehen. Es ist beabsichtigt, im Bereich des
benachbarten, westlich angrenzenden ,Fligel Arnulfstral3e” (zwischen Neubau
SFB und Paul-Heyse-Unterfiihrung) ein Fahrradparkhaus zu errichten. Eine
Umsetzung, die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen, die
Malinahmentragerschaft und der Erwerb sowie die Finanzierung hierfir werden
aulRerhalb dieses Bebauungsplanverfahrens in einem eigenen Verfahren geklart.

Weiterhin ist im Bereich des Bahnhofplatz und im neuen Empfangsgebaude
Fahrradparken in den Untergeschossen in Prifung. Die Umsetzung lauft ebenfalls
parallel zu diesem Bebauungsplanverfahren.

Tiefgarage

Es wurde gefragt, ob die die Platze in der Tiefgarage auch fiir die Offentlichkeit
nutzbar seien oder ausschlie3lich fir die neu entstehenden Buiros?
Stellungnahme:

In der Tiefgarage werden ausschlief3lich die baurechtlich notwendigen Platze mit
reduziertem Stellplatzschlissel fur die Nutzungen im neu entstehenden Gebaude
des SFB nachgewiesen.
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9. Wegefiihrung

Es wurde vorgebracht, dass im Erdgeschoss der Neubau — nicht nur in der
Bauphase - ein Hindernis fur Reisende sein werde.

Der Abstand zwischen Gleis 27-36 zu der Ladenfront sei zu gering, um einen
reibungslosen Personenfluss zu gewahrleisten. Es wurde gefragt, ob
FuRRgangerstréme von Ein-, Aus-, und Umsteigern an den Gleisenden 27 bis 36 im
Bereich des Querbahnsteiges simuliert wurden, um Staus und Engpasse zu
vermeiden, die sich mit den nicht bahnreisenden Personengruppen des
Einkaufsbahnhofs hier begegnen.

Es entstehe ein unlbersichtliches ,scharfes Eck* am Zugang zum Hochpunkt auf
Hohe Gleis 30. Personengruppen, die das geplante Geb&ude mit Mehrfachnutzung
zum Ziel haben, behinderten Bahnreisende. Die Umsteigezeiten in Miinchen seien
erheblich langer als in anderen Kopfbahnhofen. Es wurde angeregt, die Méglichkeit
einer Fulgénger-Querverbindung (z.B. vom SFB zu Gleis 7-9) zu prifen.

Der Gehsteig vor der Zu- und Abgangstreppe zur Arnulfstralle sei nur knapp 3 m
breit und kénne keinen Bahnhofsvorplatz ersetzen. Der viel frequentierte Gehweg
stelle dadurch und direkt neben der Fahrbahn eine Personengefdhrdung dar.
Verscharft werde dies dadurch, dass sich der Haupteingang des Hochpunkt-
Basisgebaudes unweit dieser Treppe befinde. Es fehle eine geradlinige,
Ubersichtliche Raumlichkeit - das Entree -, um einen ungehinderten Personenfluss
auch in Gegenrichtung zu gewahrleisten.

Die Zugangs- und Abgangsverlangerungen zu den Bahnsteigen hatten direkte
Auswirkung auf die einheitliche Bewertung der 2. Stammstrecke mit einer
Bewertung von nur 1,05, was u.U. die Zuschisse von Bund und Land generell in
Frage stelle. Wegeverlangerungen wirkten sich sehr empfindlich auf das
Bewertungsergebnis aus.

Es wird stattdessen gefordert, die Zugénge zu Bahnhof und Bahnsteigen von allen
Seiten des Bahnhofs zu optimieren.

Der Gehweg an der Bahnhofsseite (Arnulfstraf3e) sei bereits heute viel zu schmal,
die Haltestellenzonen seien fir die Busse viel zu knapp angelegt.

Stellungnahme:

Derzeit verlauft eine untergeordnete, nicht barrierefreie Verkehrsbeziehung aus
dem westlichen Teil des S-Bahn-Sperrengeschosses uber das Untergeschoss des
SFB auf den Querbahnsteig des SFB. Die Wegefihrung in dieser Lage entfallt
wahrend der Bauphase und wird im Zuge des Neubaus an anderer Stelle
wiederhergestellt.

Daruber hinaus werden mit Errichtung des Neubaus des SFB zwischen dem
Bahnsteig Gleis 26 und dem Neubau Flachen freigesetzt, welche vorwiegend dem
Bahnbetrieb dienen werden. Durch die zusétzliche Flache wird die Fihrung der
Reisenden und die Erreichbarkeit fur Rettungskrafte optimiert.
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Zusatzlich wird westlich des Neubaus unmittelbar vom Querbahnsteig SFB ein
bisher nicht vorhandener direkter und barrierefreier Zugang zur Arnulfstral3e
geschaffen.

Wahrend der Bauzeit wird die Wegefihrung der Reisenden vom westlichen Teil des
S-Bahn-Sperrengeschosses zum Querbahnsteig des SFB lber den Bahnsteig an
Gleis 26 im Inneren der DB-Haupthalle umgeleitet. Die ausreichende Breite des
bestehenden Bahnsteigs wurde auch fur die Aufnahme der Spitzenbelastung
mittels Personenstromanalyse bestatigt.

Die Leistungsfahigkeit der kiinftigen Wegeverbindungen und damit die vertragliche
Fuhrung der Fahrgaststrome wurde in einer Analyse und Prognose der
Personenstrome vom 04.04.2019 im Bereich des SFB detailliert gepruft und
nachgewiesen.

Im Ergebnis kénnen die Fahrgaststrome fir die Aufnahme des taglichen Quell-
[Zielverkehrs und der Spitzenbelastung bewaéltigt und sinnvoll gefiihrt werden.
Ebenso wurde dabei nachgewiesen, dass samtliche kiinftig zur Verfiigung
stehenden Flachen - auch fur den relevanten Prognosehorizont 2030 - ausreichend
dimensioniert sind.

Die erforderlichen Mindestbreiten auf dem Querbahnsteig (Bereich zwischen Gleis
27-36 und geplanter Ladenfront) werden auch unter Berlcksichtigung der
Randnutzungen im Bereich des Querbahnsteigs (z. B. Verkaufstresen,
Schaufenster etc.) durchgéangig eingehalten und sogar tGberschritten.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans lassen die Umsetzung eines breiteren
Gehwegs an der Arnulfstral3e grundsétzlich zu. Die konkrete Ausformung der im
Bebauungsplan festgesetzten éffentlichen Flachen obliegt den nachfolgenden
Planungsschritten.

Die Aussagen zu Zugangs- und Abgangsverlangerung werden zur Kenntnis
genommen, sind jedoch nicht Gegenstand des vorliegenden
Bebauungsplanverfahrens, sondern werden im Planfeststellungsverfahren
betrachtet.

Offentlicher Raum

Mit dem anstehenden Bebauungsplan werde der offentliche Raum um den
Minchner Hbf weiter zusatzlich belastet. Der Bahnhof sei bereits durch seine
Funktion als Kopfbahnhof und der Verflechtung der Verkehrsmittel auf engem
Raum sehr stark belastet. Eine vertragliche Neuordnung des 6ffentlichen Raums
sei deshalb vonnéten, die nur auf Kosten des Individualverkehrs gehen kdnne, um
bewaltigt zu werden. Die Schaffung von Baurecht fur einen Einkaufsmagneten und
zusatzliche Verwaltungsflachen fiihre zu einer weiteren Uberlastung des
offentlichen Raums.
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Stellungnahme:

Der Neubau des SFB ist Teil der Neugestaltung des Miinchener Hbf und eine der
ersten Malsnahmen zum Ausbau des Bahnhofs zu einer modernen
Mobilitatsdrehscheibe.

Die Vertraglichkeit der neu entstehenden Nutzungen mit dem offentlichen Raum
(StraRen und Wege) wurde in mehreren Gutachten nachgewiesen. Die
Gesamtmalinahme der Neugestaltung des Miunchener Hbf fihrt zu einer
Steigerung der Attraktivitat der Nutzung der offentlichen Verkehrsmittel und damit
langfristig zu einer Entlastung der offentlichen Straf3en.

Fur das stadtische Umfeld des Hbf und der Neuordnung des 6ffentlichen Raums im
direkten Anschluss an diesen werden parallel zum Planfeststellungsverfahren
weitere Konzepte entwickelt, die im Ergebnis die Attraktivitat des offentlichen
Raums steigern, die Barrierefreiheit gewahrleisten, die Umsteigebeziehungen
zwischen Eisenbahn und OPNV verbessern sollen. Die Planungsprozesse, die
federflhrend von der Verwaltung der Landeshauptstadt Minchen begleitet werden,
sind bereits angestol3en. Ergebnisse hierzu liegen noch nicht vor, werden aber
zeitnah mit der Realisierung des neuen Empfangsgebaudes Hbf entwickelt und
umgesetzt werden. Die Offentlichkeit wird an dem Planungsprozess beteiligt sein.
Eine Umsetzung erscheint aber nicht vor 2035 mdglich.

11. Barrierefreiheit
Es wurden folgende Fragen zur Barrierefreiheit gestellt:
e |st das neue Gebaude barrierefrei?

e Sind die Zu- und Abwege des Querbahnsteigs behindertengerecht
ausgefihrt? Speziell bei der Treppe zur Arnulfstral3e?

o Weshalb ist hier keine Rolltreppe vorgesehen?
Stellungnahme:

Der gesamte Bahnhof ist heute und wird auch zukinftig nach Umsetzung des
vorliegenden Bebauungsplanes barrierefrei erreichbar sein. Beim Zugang von der
Arnulfstral3e zum Querbahnsteig des SFB wird u.a. ein rollstuhlgerechter Aufzug
situiert.

Zudem ist der Querbahnsteig mit Zugang tber den Haupteingang und den
Seiteneingangen vom nérdlichen Vorplatz aus durchgéngig barrierefrei.

12. Sonstiges
Benennung des Vorhabens

Es wurde vorgebracht, der Text ,beschonige” die Planungsziele. Zur Verdeutlichung
werde angeregt, eine neutrale Umschreibung mit ,Abbruch des
denkmalgeschiitzten Starnberger Bahnhofs und Neubau eines

Geschéftshauses” zu wéhlen und die Baudenkmaler klarer zu kennzeichnen (z.B.
,BD").
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Stellungnahme:

Der Rickbau des SFB ist nicht Gegenstand des vorliegenden
Bebauungsplanverfahrens, sondern eines eisenbahnrechtlichen
Planfeststellungsverfahrens nach den 88 18 AEG, 72 ff. VwVIG und ist dort auch
als solcher bezeichnet. In diesem Verfahren sind auch ausdrticklich die
denkmalschutzrechtlichen Aspekte benannt und dargestellt. Die dargestellten
Planungsziele des Bebauungsplanes beziehen sich auf den Zustand des
Baugrundstiicks nach Vollzug des Planfeststellungsverfahrens.

Ablehnung des Neubauvorhabens durch die Offentlichkeit

Es wurde vorgebracht, dass der neue Hbf aussehe, wie hunderte Bahnhéfe in aller
Welt und ein grol3er Teil der Bevdlkerung dies so nicht haben wolle.

Stellungnahme:

Die Neugestaltung des Miinchener Hbf ist aus einem Wettbewerbsverfahren
hervorgegangen und wird laufend mit dem Beratergremium abgestimmt. Somit ist
von einer hohen Gestaltungsqualitat auszugehen.

Darstellung im Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stelle fiir das Bebauungsplangebiet Bahnflachen sowie
vorrangige Maflinahmen zur Verbesserung der Grinausstattung dar. Im
Bebauungsplanentwurf seien aber keine MaRhahmen zur Verbesserung der
Grinausstattung erkennbar.

Stellungnahme:

In den Festsetzungen zum Bebauungsplan werden begriinte Flachdacher mit
entsprechenden Mindestsubstratdicken festgesetzt. Dachflachen, auf denen
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie angeordnet sind, sind mit einer
Dachbegriinung zu kombinieren. Die Gestaltung der Freiraume wird mit
granplanerischen MalRhahmen im Umfeld des SFB im Zuge des
Planfeststellungsverfahrens zum neuen Empfangsgebaude des Hauptbahnhofs
verfolgt.

Beeintrachtigung der Lebensqualitat

Die Lebensqualitat der Menschen wirde durch das Bauvorhaben aufgrund der
Gesundheitsbeeintrachtigung durch Staubentwicklung, Verkehrschaos und der
Verkleinerung des Himmels aufgrund der Hohenentwicklung und Dichte in
Mitleidenschaft gezogen werden.
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Stellungnahme:

Wie bei jeder anderen baulichen Entwicklung auch, sind Beeintrachtigungen
wéhrend der Bauzeit zu erwarten. Eine Stadt lebt von und mit Veranderungen,
damit gehen aber nicht Qualitatseinbuf3en einher, vielmehr werden durch
Baumaflinahmen der Standard und die Lebensqualitat fir die Allgemeinheit erhoht.
Die gesetzlichen Anforderungen zum Immissionsschutz werden beachtet. Durch die
punktuell hdhere Baumasse ist aufgrund des wandernden Schattens und der von
der ArnulfstralRe zuriickgesetzten Bauweise nur von einer temporaren
Beeintrachtigung durch die Verschattungswirkung auf die nordlich des SFB
gelegenen Gebaude auszugehen. Eine ausreichende Belichtung und Besonnung
des Umfeldes ist auch weiterhin gewéhrleistet.

Fehlendes Stadtmodell

Vom preisgekrénten Bahnhof solle ein Einsatzmodell fiir das Stadtmodell
hergestellt werden, an dem die Auswirkungen der MaRRnahmen fir Miinchen
nachvollzogen werden kdnnen.

Stellungnahme:

Das Stadtmodell wird erganzt, aber erst mit verbindlicher Festlegung der
Gesamtmalinahme des neuen Hbf und liegt zum Verfahren gemafr § 3 Abs.2
BauGB zur abschlieRenden Meinungshildung vor.

,Deal“ zwischen Stadt und DB

Es sehe nach einem Deal aus, wenn die Entlassung der Bahnflache aus der
Nutzungserforderlichkeit fir den Bahnbetrieb durch das Bundesbahnamt erst
vollzogen wird, wenn die Stadt ihr ein Baurechtsgeschenk rechtsfest durch einen
gesatzten Bebauungsplan macht. Der Wert dieses "Geschenks" an die Bahn lasse
sich mit den verfuigbaren Unterlagen nur schatzen und liege sicher im Bereich
Hunderter Millionen. Da der Wertzuwachs weitgehend der Bahn zugutekomme, sei
dieses Verfahren anriichig.

Stellungnahme:

Ein ,Deal” ist nicht Grundlage dieses Verfahrens, die Landeshauptstadt Miinchen
Ubt die ihr als Gemeinde zustehende Planungshoheit aus. Die GesamtmalRhahme
verfolgt Ziele, die allen Beteiligten zugutekommen, vor allem aber den Reisenden
und den Nutzer*innen des OPNV, die nach Fertigstellung aller BaumaRnahmen von
einem zeitgemanen Dienstleistungs- und Kundenservicecenter profitieren. Zum
anderen ist es die Allgemeinheit, die durch den gestarkten OPNV Vorteile hat und
in der Summe mit geringeren Emissionen durch den Individualverkehr rechnen
kann.
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Einfluss 2. Stammstrecke auf SFB

Es wurde gefragt, welchen Einfluss die Tektur zur Planfeststellung der 2.
Stammstrecke auf das gegenstandliche Vorhaben, z.B. im Hinblick auf die Statik,
habe?

Stellungnahme:

Der Bau des SFB kann unabhangig von der 2. Stammstrecke erstellt werden, da
keine statischen Abhangigkeiten bestehen.

Einsicht in Gutachten
Es sei interessant, die Ergebnisse der beauftragten Gutachten zu kennen, um im
Rahmen des Verfahrens darauf eingehen zu kdnnen.

Stellungnahme:

Eine Wirkung der 2. Stammstrecke auf das zuklinftige Gebaude ist aufgrund der
Entfernung nicht erkennbar. Zum Zeitpunkt der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs.1 BauGB liegen die Gutachten naturgeman
noch nicht abgeschlossen vor. Die Ergebnisse der Gutachten werden im weiteren
Verfahren berlcksichtigt und kdnnen dann bei der Auslegung des Planentwurfs
nach 8 3 Abs.2 BauGB im Internet und vor Ort eingesehen werden.

B) Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB
Das Verfahren gemal 8§ 4 Abs. 1 BauGB wurde vom 16.11.2018 mit 20.12.2018
durchgefuhrt.

Die folgenden Stellungnahmen wurden abgegeben:

1. Telekom Deutschland GmbH

Im Planungsgebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen der Telekom
Deutschland GmbH.

Es wird gebeten, folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan
aufzunehmen:

In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete Trassen flr die Unterbringung der
Telekommunikationsanlagen vorzusehen.

Darlber hinaus wird gebeten, sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen
der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht
behindert werden.

Stellungnahme:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Im Bereich von
StralRenverkehrsflachen werden keine fachlichen Festsetzungen getroffen, da keine
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bauplanungsrechtliche Relevanz vorliegt. Baumpflanzungen sind innerhalb des
Bebauungsplanumgriffs nicht beabsichtigt, da Flachen hierfiir nicht zur Verfigung
stehen.

Eisenbahn-Bundesamt

Wesentlicher Antragsgegenstand im Planfeststellungsabschnitt 2 (PFA 2) ist der
Ruckbau des vorhandenen Empfangsgebéudes des Hbf Minchen und sein Ersatz
durch einen Neubau.

Die nachrichtliche Ubernahme des neuen Empfangsgebaudes, hier des nérdlichen
Randbaus, in den 0.g. Bebauungsplan ist korrekt erfolgt.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnung
Nr. 2002a bezieht sich auf noch dem eisenbahnrechtlichen Fachplanungsvorbehalt
unterliegende Flurstiicke.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan (1. Plan, Deckblatt) ist eine
,widmungskonforme Uberplanung" von Teilflachen eingetragen. Diese Teilflachen
betreffen zum einen den Mischwasserkanal DN 1300, der in Siid-Nord-Richtung
etwa mittig unter dem Geb&ude des SFB verlauft, sowie den sog. Uberbau des
neuen bahnfremden Geb&udes ab der Ebene E 2 - E 4, der noch dem
eisenbahnrechtlichen Fachplanungsvorbehalt unterliegende Flurstiicke (Zugang zu
den Bahnsteigen) Uberspannt.

Bei den durch den Bebauungsplan Nr. 2002a zu Uberplanenden Flachen handelt es
sich um solche, auf denen sich Betriebsanlagen einer Eisenbahn des Bundes
befinden (Empfangsgebédude SFB, betriebsnotwendige Anlagen, die sich am bzw.
im bzw. unter dem Empfangsgebaude befinden). Sie unterliegen somit dem
eisenbahnrechtlichen Fachplanungsvorbehalt. Flachen, die dem
Fachplanungsvorbehalt unterliegen, sind der kommunalen Planungshoheit
grundsatzlich entzogen.

Eine Planung der LHM bzgl. Flachen einer Eisenbahn des Bundes wére nur
zulassig, wenn sie inhaltlich keinen Konflikt mit dem besonderen Charakter der
Betriebsanlage auslost, d.h. deren Zweckbestimmung, uneingeschrankt dem
Bahnbetrieb zur Verflgung zu stehen, unangetastet lasst. Planerische Aussagen
bzw. Festsetzungen, die sich mit der auf einer Planfeststellung oder auf
Ubernahme als Altanlage gegriindeter, besonderer Zweckbestimmung einer
bestehenden Bahnanlage inhaltlich nicht vereinbaren lassen, darf die LHM nicht
treffen.

Eine Uberplanung dieser Flachen ist moglich, wenn die sich in diesem Bereich
befindlichen Betriebsanlagen (Empfangsgebaude SFB, noch betriebsnotwendige
Anlagen) fur Bahnbetriebszwecke entbehrlich sind, verlegt oder zurtickgebaut
werden. Die Verlegung und der Rickbau erfordern eine planungsrechtliche
Zulassungsentscheidung des Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) nach § 18 des AEG.
Weiter ist dann ein Verfahren nach § 23 AEG zur Freistellung von
Bahnbetriebszwecken durchzufiihren. Bei diesem Verfahren handelt es sich um ein
Verwaltungsverfahren, in dem das Eisenbahn-Bundesamt die Entbehrlichkeit von
Bahnbetriebszwecken priift und sofern diese gegeben ist, durch Verwaltungsakt
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das/die betreffende(n) Flursttick(e) von Bahnbetriebszwecken freistellt. Sofern die
betreffenden Flurstlicke teilweise nicht freistellbar waren, wéare eine mit
Bahnbetriebszwecken vereinbare Uberplanung dieser Flurstiicke zu priifen.

Es ist anerkannt, dass eine Gemeinde, wenn mit hinreichender Sicherheit die
Aufhebung der besonderen bahnrechtlichen Zweckbestimmung einer Flache
bevorsteht, die fir diesen Fall zu erwartenden Nutzungswiinsche von vornherein in
die von ihr bauplanungsrechtlich fir angemessen und erforderlich erachtete
Richtung lenken kann. Dies kénne dadurch geschehen, in dem die Gemeinde eine
Bauleitplanung einleitet. Jedoch hangen die abschlielende Beschlussfassung tber
gemeindliche Bauleitplane fur bisher als Bahnanlagen dienende Flachen, soweit
die Planung inhaltlich mit der Zweckbestimmung der Flache fir den Bahnbetrieb
nicht vereinbar ist, und ihr Inkrafttreten davon ab, dass die beplante Flache zuvor
durch eine hierauf gerichtete Mal3nahme ihren Rechtscharakter als Bahnanlage
verloren hat.

Die Errichtung eines fiinfgeschossigen Basisgebdudes mit einem Hochpunkt
anstelle des derzeitigen Empfangsgebaudes (SFB) ist mit der Zweckbestimmung
der bestehenden Eisenbahnbetriebsanlage nicht vereinbar.

Im Rahmen der Umgestaltung des Hbf Miinchen soll daher das Empfangsgebaude
des SFB zurtickgebaut sowie die noch betriebsnotwendigen Anlagen verlegt
werden (Gegenstand des anhangigen Planfeststellungsverfahrens fir den PFA 1,
s.0.). Sofern im Rahmen dieses Planfeststellungsverfahrens der Rickbau des
Empfangsgebéaudes als auch die Verlegung der noch betriebsnotwendigen Anlagen
positiv genehmigt werden sollte, waren hiermit die Voraussetzungen fiir eine
Beraumung der Flache geschaffen. Nach dem Vollzug (also der tatséchlichen
Umsetzung) dieses Planfeststellungsbeschlusses waren nach derzeitiger
vorlaufiger Beurteilung die Voraussetzungen fir eine Entbehrlichkeit der Flachen
von Bahnbetriebszwecken geschaffen, die eine bahnfremde Nachfolgenutzung und
Bebauung dieser Flachen erméglichen kdnnen. Eine abschliel3ende Beurteilung
der Entbehrlichkeit von Bahnbetriebszwecken kann allerdings erst mit einer
abschlielenden Entscheidung im Freistellungsverfahren erfolgen.

Eine abschlieliende Entscheidung im Freistellungsverfahren ist aber erst moglich,
wenn die Vorhabentragerin den Planfeststellungsbeschluss fur den PFA 1 vollzogen
hat, im Ergebnis also tatsachlich umgesetzt hat. Hierfir sind der vollzogene
Ruckbau des bestehenden Gebéudes des SFB als auch der betriebsnotwendigen
Anlagen erforderlich.

Denkbar erscheint es in diesem Zusammenhang, dass der Verlauf des noch
betriebsnotwendigen Mischwasserkanals DN 1300, der erst nach dem Rickbau
des bestehenden Gebéaudes des SFB verlegbar ist, im Bebauungsplan als
,widmungskonforme Uberplanung" dargestellt wird. Der restliche Teil der Flache,
die Uberbaut werden soll und nicht den Verlauf des Mischwasserkanals DN 1300
betrifft, muss allerdings vor dem Satzungsbeschluss von Bahnbetriebszwecken
freigestellt sein. Nach Verlegung des Mischwasserkanals DN 1300 ist jedoch fir
diesen Teil eine Freistellung dieser Flache anzustreben.
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Gegen eine Darstellung der ,widmungskonformen Uberplanung” der Teilflache im
Bebauungsplan, die den sog. Uberbau (Uberspannung des Zugangs zu den
Bahnsteigen auf der Ebene E 2 - E 4) des neuen bahnfremden Geb&udes tiber den
Zugang zu den Bahnsteigen betrifft, bestehen seitens des Eisenbahn-Bundesamtes
keine Bedenken. Dieser sog. Uberbau ist mit Bahnbetriebszwecken vereinbar.

Es wird darauf hingewiesen, dass das EBA nicht die Vereinbarkeit aus Sicht der
Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen und der Bahnstromfernleitungen pruft. Die
Betreiber dieser Anlagen sind méglicherweise betroffen. Eine Beteiligung der
Deutsche Bahn AG, DB Immobilien am Verfahren wird daher empfohlen, sofern
nicht bereits geschehen. Diese Stelle tbernimmt die Koordination der jeweils
betroffenen Unternehmensbereiche und die Abgabe einer gesamten Stellungnahme
fur den Konzern der Deutschen Bahn bei Bauleitplanungen und Bauvorhaben
Dritter.

Stellungnahme:

Fir den Ruckbau des Gebaudes SFB und der Verlagerung der dort derzeit noch
vorhandenen eisenbahnfachlichen Nutzungen wurde in der Zwischnenzeit ein
eisenbahnrechtliches Planfeststellungsverfahren durchgefiihrt. Der Beschluss des
Eisenbahn-Bundesamts liegt nunmehr seit 14.04.2022 vor. Auf Grundlage des
Planfeststellungsbeschlusses kann fir das Bebauungsplanverfahren ausgegangen
werden, dass damit keine der eisenbahnrechtlichen Zweckbestimmung
entgegenstehende Bebauungsplanung auf dieser Flache durchgefiihrt und
umgesetzt wird. Darliber hinaus bestehen nach dem BauGB Regelungen, die eine
Bebauungsplanung auf den — noch — eisenbahnrechtlicher Fachplanung
unterliegenden Flachen erméglichen und zulassen (widmungskonforme
Uberplanung des Kanals; dieser kann erst spater verlegt werden).

Im Ubrigen wird fir diese Flache derzeit ein Verfahren zur Freistellung von
Bahnbetriebs-zwecken nach § 23 AEG durchgefuhrt.

Der Vollzug des eisenbahnrechtlichen Rickbau- und
Anpassungsplanfeststellungsbeschlusses ist fur eine Freistellungsentscheidung
nach 8 23 AEG hierbei nicht Voraussetzung. Die Rechtswirksamkeit eines solchen
Planfeststellungsbeschlusses beurteilt sich nach dem Zeitpunkt dessen Erlasses. In
diesem Zeitpunkt hat die zustéandige Behdrde einen rechtmalligen, beginstigenden
Verwaltungsakt erlassen. Griinde, die eine Ricknahme oder Widerruf rechtfertigen
wurden, sind nicht ersichtlich. Im Rahmen dieses Genehmigungsverfahrens wird
unter allen rechtlichen Gesichtspunkten die Zulassigkeit eines Rickbaus gepruft
und, im Falle einer positiven Prifung, genehmigt.

Inhalt eines solchen Planfeststellungsbeschlusses ist u.a. die Zulassung des
Ruckbaus einer baulichen Anlage, unabhangig von deren Rechtsnatur als
Bahnanlage.

Der Vollzug eines Riickbauplanfeststellungsbeschlusses ist daher unter keinem
rechtlichen Gesichtspunkt Voraussetzung fiir eine Entscheidung nach 8§ 23 AEG,
zudem ist eine widmungskonforme Uberplanung rechtlich zuléssig. Vor
Satzungsbeschluss fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnung



Seite 27

Nr. 2002a soll die Freistellung der Flachen des SFB (bis auf den Mischwasserkanal
DN 1300) erreicht werden.

Die entsprechenden Stellen der DB AG wurden auch im Verfahren beteiligt.

Mit Stellungnahme vom 11.12.2018 wurde seitens der Deutschen Bahn AG
mitgeteilt, dass aus netzspezifischer und immobilienspezifischer Sicht keine
Einwande erhoben werden.

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

Wegen der bekannten Bodendenkmaler in der Umgebung und/oder wegen der
siedlungsgiinstigen Topographie des Planungsgebietes, sind im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes weitere Bodendenkmaler zu vermuten.

Das Plangebiet nahe dem SFB liegt innerhalb der ersten zwischen 1805 und 1810
unter Konig Maximilian I. Joseph konzipierten planméRigen Stadterweiterung und
befindet sich nach Darstellung in Uraufnahme und Renovation unmittelbar stidlich
der historisch Uberlieferten SalzstraRe. Mit einer Besiedlung entlang der Salzstral3e
kann aufgrund der Bedeutung des Salzhandels fir Minchen seit dem 12.
Jahrhundert durchaus seit dem spaten Mittelalter und der friihen Neuzeit gerechnet
werden. Entsprechende Siedlungsspuren waren Bodendenkmaler im Sinne des
Art.1 BayDSchG. Historisch belegt sind seit dem spéten 18. Jahrhundert in diesem
Bereich der vom Promenadeplatz dorthin verlegte Salzstadl.

Obschon durch Anlage des S-Bahnhofs erhebliche Denkmalverluste eingetreten
sein durften, ist mit einem Teilerhalt zu rechnen. Bodeneingriffe jeglicher Art
bedirfen daher zumindest einer vorherigen Erlaubnis nach Art. 7 BayDSchG, um
eine weitere unbeobachtete Denkmalzerstérung sicher auszuschlielRen, worauf
gebeten wird hinzuweisen.

Im Bereich von Bodendenkmélern sowie in Bereichen, wo Bodendenkmaéler zu
vermuten sind, bedirfen gemaf Art. 7 Abs. 1 BayDSchG Bodeneingriffe aller Art
einer denkmalrechtlichen Erlaubnis. Es wird gebeten, folgenden Text in die
textlichen Hinweise auf dem Lageplan und ggf. in den Umweltbericht zu
Ubernehmen:

.Fur Bodeneingriffe jeglicher Art im noch nicht gesttrten Bereich des
Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. Art. 7 Abs. 1
BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der
zustandigen Unteren Denkmalschutzbehérde zu beantragen ist.”

Das BLfD wird in diesem Verfahren gegebenenfalls die fachlichen Anforderungen
formulieren.

Stellungnahme:

Die Sicherung der denkmalpflegerischen Belange ist nicht Gegenstand dieses
Bebauungsplanverfahrens, sondern wird mit dem Planfeststellungsverfahren
abgehandelt. Eine separate denkmalrechtliche Erlaubnis nach Art. 7 Abs.1
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BayDSchG kommt nicht in Betracht, wenn — wie hier — der Riickbau des
Starnberger Flugelbahnhofes Gegenstand eines eisenbahnrechtlichen
Planfeststellungsverfahrens nach den 88 18 AEG und 88 72 ff. VWVIG ist. Hierbei
handelt es sich um ein besonders ausgestaltetes Verfahren, das der 6ffentliche
Planungstrager zur Erlangung einer alle tangierenden Rechtsbereiche
umfassenden Genehmigung, dem Planfeststellungsbeschluss, durchlaufen muss.
Dem vom Eisenbahn-Bundesamt erteilten Planfeststellungsbeschluss kommt daher
Konzentrationswirkung zu, d.h. dieser ersetzt die sonst vorgesehene
denkmalrechtliche Erlaubnis.

Im Bebauungsplangebiet sowie in dessen Umfeld herrscht Gberwiegend sehr dichte
Bebauung vor. Schon im Rahmen dieser damaligen Bebauung wurden keine
Bodendenkmaler gefunden, gleichfalls sind im Bayernatlas keine verzeichnet.
Somit sind keine Bodendenkmaler zu vermuten.

SWMIMVG

Der vorliegende Bebauungsplanentwurf beinhaltet das am Neubau verlaufende
Teilstick der stadteinwartigen Fahrbahn der Arnulfstral3e, also 6ffentlichen Grund.
Aus Sicht der MVG gelten hier folgende Anforderungen:

— Rechtzeitige Einleitung des ublichen Spartenverfahrens zur konkreten
Prifung der entstehenden Baugruben

— Rechtzeitige Abstimmung der bauzeitlichen Verkehrsabwicklung mit den
SWM

— Berlcksichtigung der Fahrleitung der Tram wahrend und nach der
BaumalRnahme, da diese an drei Stellen am abzureiRenden
Bestandsgebaude angebracht ist

An der Arnulfstraf3e wird sowohl der Neuverkehr aus der zukinftigen Tiefgarage als
auch die Anlieferung fir den Einzelhandel bzw. die Gastronomie im Neubau
abgewickelt. Die Anlieferung soll gemaf} Plan ,Grundriss-EZ" durch
Ruckwartsrangieren vollzogen werden. Da keine weiteren Angaben dazu gemacht
werden, wann und wie oft hier ein Lkw-Rangiermandver durchgefiihrt wird, bitten
wir hinsichtlich méglicher Einschrankungen v.a. fir den fahrplanbasierten
Buslinienverkehr der MVG um Klarstellung, was hier an Anlieferungen unterstellt
wird.

Hinzu kommt, dass das dargestellte Wendemandver stets die bisherigen
Wartepositionen der privaten Busunternehmer (u.a. Linienverkehr zum Flughafen
Memmingen) tangiert. Da die MVG auch die notwendige Infrastruktur fir andere
Busunternehmer im Stadtgebiet mitverantwortet, wird um Kléarung gebeten, ob
diese bisherigen Bushaltestellen erhalten bleiben oder dauerhaft entfallen, und ob
Ersatzflachen am Bahnhof vorgesehen werden.

Stellungnahme:

Die Hinweise zur Einleitung des Ublichen Spartenverfahrens, zur bauzeitlichen
Verkehrsabwicklung und zur Bertcksichtigung der Fahrleitung der Tram betreffen
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den Bauvollzug und werden zum jetzigen Zeitpunkt zur Kenntnis genommen. Die
Stellungnahme wird an die Vorhabentréagerin weitergeleitet.

Die derzeit im Bereich des SFB angesiedelten Bushaltestellen wurden fur die
laufenden und anstehenden Vorhaben im Bereich Hbf Miinchen bauzeitlich verlegt.
Nach Fertigstellung der Vorhaben ist von der LHM im Zielzustand beabsichtigt, eine
verkehrliche Neuordnung mit einer neuen Verteilung der verkehrlichen Funktionen
vorzunehmen. Eine Festlegung von Ersatzflachen im Zielzustand ist erst mit der
verkehrlichen Neuordnung maéglich.

Das Rangieren in die Ladetasche ist auch ohne Inanspruchnahme der
Fahrbahnkanten des Mittelteilers der Arnulfstral3e mdglich. Die Darstellung der
Schleppkurven im Verkehrsgutachten wird angepasst. Die Haufigkeit der
Anlieferung hangt vom Nutzer ab. Dies muss im Rahmen der Genehmigung geklart
werden. Das Rangieren erfolgt mit Einweisung. Eine Abstimmung mit dem
Kreisverwaltungsreferat ist erfolgt. Der Bus muss ggf. kurz warten. Eine andere Art
der Anlieferung ist leider nicht mdglich.

Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

Die Behdrdenbeteiligung gemal 8§ 4 Abs. 2 BauGB wurde fur den Bebauungsplan
mit Grinordnung Nr. 2002a mit den Entwirfen von Planzeichnung, Satzungstext
und Begriindung vom 21.12.2020 mit 25.01.2021 durchgefihrt.

Die folgenden Stellungnahmen wurden abgegeben:

Bayerische Eisenbahngesellschaft

Es bestehen keine Einwande gegen die Planung, es wird aber gebeten, folgende
Aspekte im Zusammenhang mit dem gesamten Vorhaben zu bericksichtigen:

Eine Beeintrachtigung des Bahnbetriebs in der hochbelasteten Verkehrsstation

Hbf Miinchen (inkl. aller Bahnhofsteile) wahrend der Bauzeit ist zu vermeiden. Dies
schlief3t etwaige Gleissperrungen oder Einschrankungen bei der Nutzung
bestehender Gleisinfrastruktur (z.B. temporére Verkiirzung nutzbarer
Bahnsteiglangen) sowie die Zuwegung (inkl. barrierefreie Erschlielung) ein.
Mdogliche wahrend der Bauzeit nicht zu vermeidende Umwege sind mdglichst kurz
zu halten.

Die Mdglichkeiten des Zu- und Abgangs zu den Gleisen 27 — 36 und am Gleis 26
sowie die bestehenden Wegebeziehungen inkl. der barrierefreien Erschliel3ung
darfen durch das Vorhaben nicht verschlechtert werden.

Stellungnahme:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der Bitte wird soweit mdglich
entsprochen, wobei Einschrankungen des Bahnbetriebs wahrend der Bauzeit
sowohl fir den Rickbau und die Anpassung der Bestandssituation als auch den
Neubau nicht zu vermeiden sind.



Seite 30

Eine Beibehaltung der bestehenden Verbindung durch das Untergeschoss des
geplanten Neubaus SFB ist aufgrund der geplanten Nutzungen nicht mehr méglich.
Die Zu- und Abgange zu den Gleisen 27-36 und Gleis 26 werden zuklnftig anders
gefuhrt und stellen eine Qualitatsverbesserung dar.

Eisenbahn-Bundesamt

Anstelle des derzeitigen Gebaudes SFB ist die Errichtung eines flinfgeschossigen
Basisgebaudes entlang der Arnulfstral3e geplant, das auch einen Hochpunkt mit 17
Geschossen und maximal 69,90 m Hohe erhalten soll. In dem Gebaude sind als
Hauptnutzung eine bahnunabhangige Einzelhandels-, Biiro- und
Gastronomienutzung sowie darunter eine Tiefgarage vorgesehen. Der
Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans bezieht sich auf noch
dem eisenbahnrechtlichen Fachplanungsvorbehalt unterliegende Flurstlicke.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist fir einige Teilflachen (1. Plan,
Deckblatt) eine ,widmungskonforme Uberplanung“ von Teilflachen eingetragen. Des
Weiteren ist in den Planen zum o.g. Bebauungsplan der vorgesehene
Freistellungsumgriff eingezeichnet. Schlieflich ist in den Planen nachrichtlich der
geplante Neubau des Empfangsgeb&audes ,Hbf Minchen” eingezeichnet.

Die Planfeststellungsverfahren fir den Planfeststellungsabschnitt (PFA) 1 und 2
waren zum Zeitpunkt der AuRerung beim EBA beantragt. Fiir den PFA 1 hat das
EBA das Anhorungsverfahren mit Schreiben vom 10.01.2020 bei der Regierung
von Oberbayern eingeleitet.

PFA 1 (Riickbau/Anpassung SFB)

Gegenstand des Antrages nach 8§ 18 AEG fur den PFA 1 ist der Riickbau des
Gebaudes ,Starnberger Fliigelbahnhof* sowie die Verlegung und Anpassung der
noch betriebsnotwendigen Betriebsanlagen der Eisenbahn, die sich am bzw. im
zurlickzubauenden Gebaude des SFB befinden. Der Antrag umfasst weiter u.a. die
Herstellung einer Baugrubenumschliel3ung und den Erdaushub, der fiir den
Ruckbau des Kellergeschosses des Gebaudes SFB bendtigt wird. Des Weiteren ist
die Verlegung (Neubau) von drei noch betriebsnotwendigen Mischwasserkanalen
notwendig, die die Entwasserung des Hbf Miinchen gewéahrleisten. Ein
Mischwasserkanal (DN 1300) verlauft in Stid-Nord-Richtung etwa mittig unter dem
Gebaude des SFB durch das geplante Baufeld. Zwei weitere Mischwasserkanéle
(DN 450, Nennweite 500/750) verlaufen nebeneinander unter dem Posttunnel und
gueren im nordwestlichen Eck das Baufeld, bevor sie im Stral3engrund der
Arnulfstral3e an den stadtischen Kanal anschlie3en. Diese Mischwasserkanale
sollen auf noch dem eisenbahnrechtlichen Fachplanungsvorbehalt unterliegende
Flurstiicke verlegt werden.

Durch die BaumafRnahmen im PFA 1 werden die Flursticke 6780 (Teilflache), 6803
(Teilflache), 6803/1, 6856 (Teilflache), 6856/13 (Teilflache), 6856/97 (Teilflache),
6856/100 sowie 6856/136 jeweils Gemarkung Minchen, Sektion 4 in Anspruch
genommen.

Die Lageplane fir die Freistellung von Bahnbetriebszwecken sind den aktuellen
Antragsunterlagen nachrichtlich beigeflgt.
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Der Freistellungsantrag nach § 23 AEG wird von der Vorhabentragerin getrennt
vom Planfeststellungsverfahren gestellt werden. Das Freistellungsverfahren ist
unabhangig und getrennt vom Planfeststellungsverfahren durchzufihren.

PFA 2 (Ersatz des vorhandenen Empfangsgebéaudes durch einen Neubau)

Wesentlicher Antragsgegenstand im PFA 2 ist der Riickbau des vorhandenen
Empfangsgebéudes des Hbf Miinchen und sein Ersatz durch einen Neubau.

Die nachrichtliche Ubernahme des neuen Empfangsgebaudes in den o.g.
Bebauungsplan ist korrekt erfolgt.

Freistellung von Bahnbetriebszwecken nach § 23 AEG

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit Griinordnung (1. Plan, Deckblatt) ist
eine ,widmungskonforme Uberplanung” von Teilflachen eingetragen. Diese
Teilflachen betreffen zum einen den Mischwasserkanal DN 300, der in Siid-Nord-
Richtung etwa mittig unter dem Gebaude des SFB verlauft sowie den sog. Uberbau
des neuen bahnfremden Geb&audes ab der Ebene E 2 — E 4, der noch dem
eisenbahnrechtlichen Fachplanungsvorbehalt unterliegende Flurstiicke (Zugang zu
den Bahnsteigen) Uberspannt.

Bei den durch den Bebauungsplan Nr. 2002a zu Uberplanenden Flachen handelt es
sich um solche, auf denen sich Betriebsanlagen einer Eisenbahn des Bundes
befinden (Empfangsgebédude SFB, betriebsnotwendige Anlagen, die sich am bzw.
im bzw. unter dem Empfangsgebaude befinden). Sie unterliegen somit dem
eisenbahnrechtlichen Fachplanungsvorbehalt. Flachen, die dem
Fachplanungsvorbehalt unterliegen, sind der kommunalen Planungshoheit
grundsétzlich entzogen (BVerwG, Urteil vom 16.12.1988, BVerwGE 81, 111ff).

Eine Planung der LHM bzgl. Flachen einer Eisenbahn des Bundes ware nur
zulassig, wenn sie inhaltlich keinen Konflikt mit dem besonderen Charakter der
Betriebsanlage auslost, d.h. deren Zweckbestimmung, uneingeschrankt dem
Bahnbetrieb zur Verflgung zu stehen, unangetastet lasst (BVerwG, aaO).
Planerische Aussagen bzw. Festsetzungen, die sich mit der auf einer
Planfeststellung oder auf Ubernahme als Altanlage gegruindeter, besonderer
Zweckbestimmung einer bestehenden Bahnanlage inhaltlich nicht vereinbaren
lassen, darf die LHM nicht treffen (s. BVerwG, aaO).

Eine Uberplanung dieser Flachen ist moglich, wenn die sich in diesem Bereich
befindlichen Betriebsanlagen (Empfangsgebaude SFB, noch betriebsnotwendige
Anlagen) fur Bahnbetriebszwecke entbehrlich sind, verlegt oder zurtickgebaut
werden. Die Verlegung und der Rickbau erfordern eine planungsrechtliche
Zulassungsentscheidung des EBA nach § 18 AEG. Weiter ist dann ein Verfahren
nach 8 23 AEG zur Freistellung von Bahnbetriebszwecken durchzufihren. Bei
diesem Verfahren handelt es sich um ein Verwaltungsverfahren, in dem das EBA
die Entbehrlichkeit von Bahnbetriebszwecken prift und sofern diese gegeben ist,
durch Verwaltungsakt das / die betreffende(n) Flurstiick(e) von
Bahnbetriebszwecken freistellt. Sofern die betreffenden Flurstiicke teilweise nicht
freistellbar waren, ware eine mit Bahnbetriebszwecken vereinbare Uberplanung
dieser Flurstticke zu prufen.
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Nach der oben zitierten Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts (BVerwG)
(aaO) ist anerkannt, dass eine Gemeinde, wenn mit hinreichender Sicherheit die
Aufhebung der besonderen bahnrechtlichen Zweckbestimmung einer Flache
bevorsteht, die fur diesen Fall zu erwartenden Nutzungswiinsche von vornherein in
die von ihr bauplanungsrechtlich fir angemessen und erforderlich erachtete
Richtung lenken kann. Weiter fihrt das BVerwG (aaO) aus, dass dies dadurch
geschehen kbénne, in dem die Gemeinde eine Bauleitplanung einleitet. Jedoch
hangen die abschlielRende Beschlussfassung tiber gemeindliche Bauleitplane far
bisher als Bahnanlagen dienende Flachen, soweit die Planung inhaltlich mit der
Zweckbestimmung der Flache fur den Bahnbetrieb nicht vereinbar ist, und ihr
Inkrafttreten davon ab, dass die beplante Flache zuvor durch eine hierauf
gerichtete MalRnahme ihren Rechtscharakter als Bahnanlage verloren hat.

Die Errichtung eines fiinfgeschossigen Basisgebaudes mit einem Hochpunkt
anstelle des derzeitigen Empfangsgebaudes (SFB) ist mit der Zweckbestimmung
der bestehenden Eisenbahnbetriebsanlage nicht vereinbar.

Im Rahmen der Umgestaltung des Hbf Miinchen soll daher das Empfangsgebaude
des SFB zurtuickgebaut sowie die noch betriebsnotwendigen Anlagen verlegt
werden (Gegenstand des anhangigen Planfeststellungsverfahren fur den PFA 1,
s.0.). Sofern im Rahmen dieses Planfeststellungsverfahren der Rickbau des
Empfangsgebéaudes als auch die Verlegung der noch betriebsnotwendigen Anlagen
positiv genehmigt werden sollte, waren hiermit die Voraussetzungen fir eine
Beraumung der Flache geschaffen. Nach der Verlegung der noch
bahnbetriebsnotwendigen Anlagen waren nach derzeitiger vorlaufiger Beurteilung
die Voraussetzungen fur eine Entbehrlichkeit der Flachen von
Bahnbetriebszwecken geschaffen, die eine bahnfremde Nachfolgenutzung und
Bebauung dieser Flachen ermoglichen kénnen. Hierflr ist - in einem 1. Teil -
zumindest erforderlich, dass die noch bahnbetriebsnotwendigen Anlagen am bzw.
im Gebaude des SFB auf Bahnflachen herausverlegt bzw. au3er Funktion (z.B.
provisorische Umleitung von 2 Abwasserkanalen (DN 400) in der nordwestlichen
Ecke des Gebaudes SFB) gesetzt werden. Eine abschlieende Beurteilung der
Entbehrlichkeit von Bahnbetriebszwecken kann allerdings erst mit einer
abschlielenden Entscheidung im Freistellungsverfahren erfolgen.

Denkbar erscheint es in diesem Zusammenhang, dass der Verlauf des noch
betriebsnotwendigen Mischwasserkanals DN 1300, der erst nach dem Rickbau
des bestehenden Gebaudes des SFB verlegbar ist, im Bebauungsplan als
~widmungskonforme Uberplanung” dargestellt wird. Der restliche Teil der Flache,
die Uberbaut werden soll und nicht den Verlauf des Mischwasserkanals DN 1300
betrifft, muss allerdings vor dem Satzungsbeschluss von Bahnbetriebszwecken
freigestellt sein. Nach Verlegung des Mischwasserkanals DN 1300 ist auch fir
diesen Teil eine Freistellung dieser Flache anzustreben.

Gegen eine Darstellung der ,widmungskonformen Uberplanung® der Teilflache im
Bebauungsplan, die den sog. Uberbau (Uberspannung des Zugangs zu den
Bahnsteigen auf der Ebene E 2 — E 4) des neuen bahnfremden Geb&udes lber
den Zugang zu den Bahnsteigen betrifft, bestehen seitens des Eisenbahn-
Bundesamtes keine Bedenken. Dieser sog. Uberbau ist mit Bahnbetriebszwecken
vereinbar.
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Stellungnahme:

Die Sachverhalte und die Stellungnahme werden zur Kenntnis genommen. Sie
entsprechen dem gemeinsam abgestimmten Bauleitplanungsprozess. Bei dem
genannten Mischwasserkanal liegt wohl ein Tippfehler vor, es handelt sich um den
Mischwasserkanal DN 1300 (nicht DN 300). Der Planfeststellungsbeschluss
,Bauliche Anderung des Bahnhofs Miinchen Hbf (Bahnhof Nr. 4234) samt weiterer
Eisenbahnbetriebsanlagen, PFA 1 (Ruckbau und Anpassung des Starnberger
Fligelbahnhofs (SFB))” liegt seit 14.04.2022 vor. Die Freistellung der Flache (aul3er
Kanal) soll bis zum Satzungsbeschluss vorliegen.

Miinchner Verkehrs- und Tarifverbund (MVV)

Die im Rahmen der Stellplatzsatzung festgelegten 133 Kfz-Stellplatze scheinen aus
Sicht des MVV als zu hoch, die im Rahmen der Fahrradabstellsatzung festgelegten
155 Fahrradabstellplatze hingegen als zu niedrig angesetzt.

Der Miinchner Hbf ist der mit am besten durch den OV erschlossene Standort in
Minchen. Hier kénnen nicht die normalen Bewertungsansatze der
Stellplatzsatzung herangezogen werden. Zudem existieren im Umfeld ausreichend
Parkgaragen, die auch in den Hauptverkehrszeiten ausreichend freie Kapazitaten
aufweisen. Bei den Fahrradabstellplatzen irritiert uns, dass es als ausreichend
erachtet wird, wenn diese in einem Grundstiick in Nahe des Baugrundstiickes
nachgewiesen werden. Zudem erscheint uns die Anzahl als zu gering, da diese nur
fur die Gebaudenutzung selbst, nicht jedoch fir die Fahrgaste mit Start/Ziel SFB
bzw. fir B+R dimensioniert sind. Das wird zur Folge haben, dass es auch kiinftig
zum unerlaubten Abstellen von R&dern im Zugangsbereich wie auch im SFB selbst
kommen kann.

Eine ,deutliche Verbesserung” der neu entwickelten Wegeverbindung bzw.
Passagen und damit Fihrung der Fahrgaststréme kann nicht oder nur bedingt
erkannt werden. Klar begru3t wird die kiinftig barrierefreie Erreichbarkeit des SBFs.

Als aulRerordentlich problematisch wird der vollstandige Entfall der — direkten —
heutigen Wegebeziehung vom Querbahnsteig beim SFB in den westlichen Teil des
S-Bahn-Sperrengeschosses sowie durch das bestehende Gebaude zum Vorplatz
Nord gesehen. Diese Wegeverbindung bzw. Abwicklung der Fahrgaststrome kann
kunftig ausschlie3lich auf dem — zwar neu auf bis zu 15m verbreitertem —
Bahnsteig zwischen Gleis 27 und dem Neubau — abgewickelt werden.

Damit entstehen aus Sicht des MVV folgende Nachteile:

— Die Wegeverbindung und damit die Reisezeit vom/zum SFB wird praktisch fir
viele Fahrgaste langer (nur die Ein-/Aussteiger Arnulfstr haben ungefahr den
gleichen Weg, alle Umsteiger zur S-Bahn - alte Stammstrecke - jedoch einen
lAngeren).

— Generell wird es als problematisch erachtet, wenn Bahnsteigflachen zugleich
als Verbindungswege wie auch Zu- und Abgangswege genutzt werden
missen. Hier entstehen zugleich mehrere Konflikte: Die Fahrgaste SFB (damit
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alle Fahrgaste der Ziige von Gleis 28-35), Fahrgaste der Ziige am Gleis 27 wie
auch Kund*innen der geplanten Einzelhandel-/ Gastro-/ Dienstleistungsflachen
wie auch Nutzer*innen der Biroflachen am neuen Hochpunkt kreuzen sich in
ihren Wegebeziehungen.

— Durch die Nutzung als Bahnsteigflache und mehrfacher Verbindungsflache
kommt es zu wartenden, gehenden und zugleich ein-/aussteigenden
Fahrgasten. Gerade wartende Fahrgaste stellen somit ein ernsthaftes
Hindernis dar, insbesondere wenn sie mit mehreren Koffern, Kinderwagen oder
sonstigen Gepéacksticken/Gepéackwagen unterwegs bzw. auf einen Rollstuhl
angewiesen sind.

— Auf diesen Flachen kdnnen keine Sitzbanke, Abfalleimer,
Fahrgastinformationstafeln usw. situiert werden, es kann auch keine
Aufenthaltsqualitat entstehen.

— Auch die DB muss diese Flachen nutzen, beispielsweise fir den
Gepacktransport mit Gepackwagen, fir Reinigung und Service etc.

— Eine Verbreiterung der Bahnsteigflache auf bis zu 15 Meter ist sicherlich
hilfreich, entscheidend bzw. Bemessungsgrundlage muss jedoch der
schmalste Abschnitt sein. Hierzu finden sich keine Angaben.

— In der Praxis stellt der MVV fest, dass insbesondere die unterschiedlichen
Gehgeschwindigkeiten der Fahrgaste ein Problem darstellen: Ortsunkundige
und altere Fahrgaste sind vergleichsweise langsam unterwegs. Stammkunden
und Fahrgéaste, die nur knappe Umsteigezeiten haben, sind mitunter doppelt so
schnell unterwegs.

Es wird gebeten zu prifen, ob zumindest teilweise die alte Wegeverbindung
aufrechterhalten werden kann, z.B.

— durch eine West-Ost Verbindung (und nicht nur Nord-Sud) im Bereich der
Einzelhandel-/Gastro-/Dienstleistungsflachen im EG neuer Hochpunkt.

— durch einen direkten Zugang zum neuen Hochpunkt aus dem S-Bahn-
Sperrengeschoss.

— durch eine Kombination der beiden genannten Maflinahmen, wodurch die alte
Wegeverbindung wiederhergestellt wirde.

Sollte das alles nicht moglich sein, wird empfohlen, eine durchgangige
Verbreiterung der Bahnsteigflache auf stets 15 m vorzunehmen, um Engstellen zu
vermeiden.

Stellungnahme:

Fur den Hbf und den Neubau des SFB wurde in der Rahmenvereinbarung vom
27.03.2017, die zwischen der Bahn (DB Station&Service) und der LHM
geschlossen wurde, ein Konzept fiir Fahrradabstellplatze vorgesehen. Dieses sieht
vor, dass die aus der Fahrradabstellsatzung erforderlichen Fahrradabstellplatze fur
den Neubau SFB im neuen Empfangsgebaude nach der Inbetriebnahme
nachgewiesen werden. Bis zu diesem Zeitpunkt wird eine Interimsanlage westlich
des Neubaus zum Abstellen fir die dort Arbeitenden errichtet. Der Nachweis des
bekannten weiteren Bedarfs an Bike+Ride Stellplatzen ist nicht Gegenstand dieses



Seite 35

Bebauungsplanverfahrens und wird auRerhalb des Bebauungsplanverfahrens
gefuhrt werden.

Unabhéngig davon hat sich die Bahn verpflichtet, das von der LHM verfolgte
verkehrspolitische Mobilitdtskonzept zur langfristigen Deckung des Bedarfs an
Fahrradabstellplatzen rund um den Hbf zu unterstiitzen. In diesem Zusammenhang
wurde fur den Bereich zwischen Neubau SFB und Paul-Heyse-Unterfiihrung in
parallellaufenden Abstimmungen zwischen DB und LHM die Unterbringung von
Fahrradern in Form eines Fahrradparkhauses untersucht. Im Sinne eines
Mobilitatsstandortes kénnten im Fahrradparkhaus auch andere elektrisch
betriebene Fortbewegungsmdoglichkeiten (z.B. eBikes, eScooter) untergebracht
werden, ebenso wie die angesprochenen Reparatur-, Lade- und
Aufbewahrungsservices. Die Abstimmungen miindeten in einem Erwerb der
Grundstucksteile durch die Stadt Minchen.

Ebenso erfolgte die Prifung einer Unterbringung von Fahrradabstellplatzen in der
FuRRganger-Unterfiihrung unter der Arnulfstraf3e. Die Umsetzung ist durch das
Baureferat bereits beabsichtigt.

Die neu entstehende Wegeverbindung vom Querbahnsteig des SFB Uber den
Bahnsteig Gleis 26 zum S-Bahn-Sperrengeschoss wurde im Zuge einer
Personenstromanalyse vom 04.04.2019 geprift. Die neue Wegeverbindung wird im
Ergebnis als leistungsfahig bewertet. Sie ist zudem barrierefrei (siehe auch unter B)
9. Wegefuhrung und C) 1. Bayerische Eisenbahngesellschaft).

Die Hinweise und die Prifbitte, die alten Wegeverbindungen aufrechtzuerhalten,
werden zur Kenntnis genommen, erscheinen jedoch vor dem Hintergrund der
vorstehenden technisch funktionalen Uberlegungen nicht zielfiihrend.

Die geplante Verbreiterung des Bahnsteigs auf Hohe des Neubaus SFB bis zum
neuen, barrierefreien Abgang vom Bahnsteig 26 zum S-Bahn-Sperrengeschoss
betragt rund 16,5 m. Insofern wird die Anregung beriicksichtigt.

. Telekom Deutschland GmbH

Im Planungsgebiet befinden sich Telekommunikationsanlagen (TK-Anlagen) der
Telekom Deutschland GmbH. Es handelt sich dabei um die Hauszufthrungen fir
die ArnulfstralRe 5. Diese Hauszufiihrungen sollen, solange sich aktive Anschliisse
darauf befinden, auf dem Grundstiick verbleiben. Nach Kindigung aller Anschlisse
durch die Kunden kénnen diese Telekommunikationsanlagen problemlos entfernt
werden.

An der nérdlichen Grundstiicksgrenze, entlang der ArnulfstralRe, befinden sich im
offentlichen Grund TK-Anlagen, die bei einer eventuellen Grenzbebauung zu
beachten sind. Im Falle einer Grenzbebauung und damit verbundenen Setzungen
von Spund- bzw. Bohrpfahlwénden ist eine rechtzeitige Beteiligung der Telekom
angezeigt.
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Stellungnahme:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, wurden an die Vorhabentragerin
weitergegeben und werden im Bauvollzug bertiicksichtigt.

Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

Der vorgelegte Bebauungsplan-Entwurf entspricht dem Ergebnis der
Vorberatungen im Rahmen des so genannten Beratergremiums, das in den letzten
beiden Jahren in regelmafiigen Abstanden tagte. Im Beratergremium waren nicht
nur das BLfD, sondern auch die Untere Denkmalschutzbehdrde und der
Heimatpfleger der Landeshauptstadt Miinchen vertreten. Insofern besteht mit den
Grundzugen der Planung Einverstandnis.

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass das in der Planfassung des B-Plan-
Entwurfes als ,beispielhaft* bezeichnete Logo an den vier Seiten des Hochhauses
nicht sich auf Fremdwerbung beziehen darf, sondern ausschlief3lich dem
Hauptnutzer Deutsche Bahn vorbehalten bleiben muss.

Stellungnahme:
Das Einverstandnis des BLfD wird zur Kenntnis genommen.

Die angesprochenen Werbeanlagen und das Logo sind in den
Satzungsbestimmungen hinsichtlich Lage, Gestaltung und Grol3e dezidiert
formuliert und in den Vorhabenpléanen nicht als Platzhalter dargestellt. Am
Hochhaus sind im oberen Bereich an allen vier Seiten je nur ein Logo

,DB" zulassig. Das zulassige Logo ,DB" unterstreicht das durch die visuelle
Wirksamkeit und den geschaffenen Bezug auf den Standort des Hbf Minchen.

D) Beteiligungsverfahren nach § 4a Abs. 3 BauGB

Die erneute eingeschrénkte Behdrdenbeteiligung gemal § 4a Abs. 3 BauGB wurde
fur den Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2002a mit den Entwirfen von
Planzeichnung, Satzungstext und Begriindung vom 01.09.2022 mit 21.09.2022
durchgefihrt. Im Zuge der weiteren Bearbeitung hatten sich Erganzungen und
Anderungen fir das Projekt ergeben, u.a. die Erweiterung der Untergeschosse
nach Stden hin und damit widmungskonforme Unterbauung der Bahnflachen
(bauliche Anlage unterhalb der Gelanderoberflache) bedingt durch geanderten
Verlauf des Mischwasserkanals (siehe auch 1. Plandnderung der Planfeststellung
»Ruckbau und Anpassung des Starnberger Fligelbahnhofs® von April 2022), die
Anpassung der Erdgeschosszone (geanderter Fassadenverlauf und Standorte der
Stiitzen innerhalb des Gebaudes, die Uberschreitung der Baulinie zur Errichtung
einer vorgehangten Fassade ab dem 2. Geschoss auf der West- und Sudseite und
die Konkretisierung des Stellplatznachweises sowohl fir den motorisierten
Individualverkehr als auch die erforderlichen Fahrradabstellplatze

Folgende Stellungnahme vom Eisenbahn-Bundesamt wurde abgegeben:
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Ergianzungen und Anderungen im Bebauungsplanverfahren

Gegenstand der weiteren Beteiligung ist insbesondere die Erweiterung der
Untergeschosse nach Stiden hin und damit die widmungskonforme Unterbauung
der Bahnflachen bedingt durch den geanderten Verlauf des Mischwasserkanals, die
Anpassung der Erdgeschosszone (geanderter Fassadenverlauf und Standorte der
Stiitzen innerhalb der Gebaude) sowie die Uberschreitung der Baulinie zur
Errichtung einer vorgehangten Fassade ab dem 2. Geschoss auf der West- und
Sudseite.

PFA 1 (Riickbau/Anpassung Starnberger Fliigelbahnhof (SFB))

Das Planfeststellungsverfahren wurde mit Planfeststellungsbeschluss vom
14.04.2022 abgeschlossen. Damit sind die genehmigungsrechtlichen
Voraussetzungen u.a. fur den Rickbau des Gebaudes SFB und fiir die Verlegung
der drei noch betriebsnotwendigen Mischwasserkanéle geschaffen, die die
Entwasserung des Hbf Miinchen gewahrleisten. Diese Mischwasserkanéle werden
im Bebauungsplan als ,widmungskonforme Uberplanung von

Bahnflachen" gekennzeichnet.

PFA 1 - 1. Plandnderung zum Riickbau/Anpassung Starnberger
Fliigelbahnhof (SFB)

Gegenstand dieser 1. Plananderung ist die Verlegung des Mischwasserkanals DN
1300 sowie der zugehorigen Bohrpfahlwand als Baugrubenverbau des
Kanalbauwerks um ca. 2 m nach Suden, der Entfall der Ruckverankerung der
Uberschnittenen Bohrpfahlwand im Bereich der stdlichen, westlichen und
nordlichen Baugrubenumschliel3ung, die geringfiigige Anpassung der neu
geplanten Verkehrsflachen aufgrund der gednderten Gebaudeauf3enkante (Neubau
SFB) sowie Lage&anderung der zugehorigen Gebaudestutzen. Weiter ist in der
Plandnderung die geénderte Freistellungsgrenze im Bereich der siddstlichen
Gebaudeecke des Neubaus nachrichtlich dargestellt.

Die 1. Plandnderung befindet sich derzeit im Verfahren beim EBA.

Die Anderungen im o0.g. Bebauungsplanverfahren (s. Ziffer 1) beziehen sich zum
einen auf die Ausweisung eines Streifens ,widmungskonforme Uberplanung von
Bahnflachen* auRerhalb der siidlichen Baugrenze. Der Grund ist hierfir ist in der
Ziffer 5.5 (S. 30) der Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen. Die
Ausweisung hangt mit der Verschiebung des Mischwasserkanals DN 1300 um ca. 2
m nach Suden (Gegenstand der 1.Plandnderung) zusammen. Die Untergeschosse

des neuen Gebaudes (E-1, E-Z) binden an die zukinftige Bohrpfahlwand des
verschobenen Mischwasserkanals an und Uberschreiten damit die stdliche
Baugrenze. Gegen eine Darstellung der ,widmungskonformen Uberplanung* der
Unterbauung durch die beiden Untergeschosse, bestehen seitens des Eisenbahn-
Bundesamtes keine Bedenken.

Weiter bestehen keine Bedenken dahingehend, den Bereich zwischen dem
westlichen Rand des Bauraums und der Geltungsbereichsgrenze als Bahnanlage
sowie den Bereich zwischen sudlicher Baugrenze und Geltungsbereichsgrenze als
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widmungskonforme Uberplanung darzustellen. Hintergrund fiir diese Darstellung ist
die Erméglichung von auf Bahngrund auskragenden Fassadenteilen des neuen
Gebéaudes ab dem 2. Geschoss. Eine Auskragung ab dem 2. Geschoss in dem in
der Begriindung dargestellten Umfang ist als mit Bahnbetriebszwecken vereinbar
anzusehen.

Windkomfort (Ziffer 5.14, S. 42f der Begriindung)

Nicht ganz nachvollziehbar ist, weshalb Vorkehrungen zur Verbesserung der
Windkomfortsituation, die augenscheinlich aus dem Neubau des Gebaudes mit
Hochpunkt resultieren, Gber die Planfeststellung fir das neue Empfangsgebaude
(PFA 2) zu regeln sein sollten. Gegenstand der Planfeststellung kénnen nur
Betriebsanlagen einer Eisenbahn des Bundes sein sowie die aus dem
eisenbahnrechtlichen Vorhaben resultierenden notwendigen Folgemalinahmen.
Diese Voraussetzungen durften etwaige erforderliche MaRnahmen / Vorkehrungen
zur Verbesserung der Windkomfortsituation nicht erftllen.

Stellungnahme:
Die Sachverhalte, die in der Stellungnahme vorgetragen wurden, sind zutreffend.

Zum Windkomfort:

Die angesprochene Bedachung zwischen Neubau des SFB und der Gleishalle
befindet sich aul3erhalb der Freistellungsflache tber dem Bahnsteig 26 und dient,
neben der Verbesserung der Windkomfortsituation, vorrangig dem Schutz der
Reisenden. Diese Bedachung stellt daher eine Betriebsanlage der Eisenbahn dar,
die in einem weiteren Verfahren nach 8 18 AEG zu beantragen ist.

Zur widmungskonformen Uberplanung:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass bzgl. der Darstellung der
,widmungskonformen Uberplanung” der Unterbauung durch die beiden
Untergeschosse und der

Darstellung des Bereichs zwischen dem westlichen Rand des Bauraums und der
Geltungsbereichsgrenze als Bahnanlage sowie dem Bereich zwischen sudlicher
Baugrenze und Geltungsbereichsgrenze als widmungskonforme Uberplanung
keine Bedenken bestehen.

Zur Bahnstromleitung:
Die Ausfiihrungen zur Bahnstromleitung werden zur Kenntnis genommen.

Mit den Betreiber*innen der Eisenbahnbetriebsanlagen wurden bahninterne
Abstimmungen gefiihrt. Es sind keine Bahnstromfernleitungen im Bereich des
Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnung
Nr. 2002a vorhanden.

E) Beteiligung der Bezirksausschiisse

Der Bezirksausschuss des 2. Stadtbezirks — Ludwigsvorstadt-Isarvorstadt hat
sich in der Sitzung vom 09.02.2021 mit der Planung befasst und anliegende
Stellungnahme abgegeben (s. Anlage 5).
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Stellungnahme:

Zu Wegeverbindung (siehe auch unter B) 9. Wegefiihrung, C) 1. Bayerische
Eisenbahngesellschaft, C) 3. Mlunchner Verkehrs- und Tarifverbund):

Die neu entstehende Wegeverbindung vom Querbahnsteig des SFB Uber den
Bahnsteig Gleis 26 zum S-Bahn-Sperrengeschoss wurde im Zuge einer
Personenstromanalyse vom 04.04.2019 geprift. Es werden neue Wegebeziehungen
angeboten, die die heutige verwinkelte und wenig attraktive Anbindung behebt. Die
neue Wegeverbindung wird im Ergebnis als leistungsfahig bewertet. Sie ist zudem an
mehreren Stellen barrierefrei.

Weg zum ZOB:

Die gewiinschte Wegeverbindung zum ZOB liegt aul3erhalb des raumlichen
Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplans. Die Wegeverbindung zum ZOB
wird im Bereich des Neubaus SFB durch eine direkte barrierefreie Wegeverbindung
vom Querbahnsteig des SFB zur Arnulfstral3e verbessert. Die Mdglichkeiten des
direkten FuBweges zum ZOB wurden bereits im Vorfeld der Beschlussvorlage zum
Neubau Hauptbahnhof Minchen vom 14.12.2016 (RIS-Nr. 14-20 / V 07576) auch vor
dem Hintergrund eines entsprechenden Anderungsantrags von DIE GRUNEN
eingehend geprift. Da die Untersuchung jedoch ergab, dass der sogenannte
~Skywalk” in keiner mdglichen Variante zu einer relevanten Verkiirzung der
zurlickzulegenden Strecke fuhrt, wurde von den weiteren Planungen Abstand
genommen.

Ubergang uber die Gleise:

Die Einrichtung eines mdglichen Ubergangs vom Querbahnsteig SFB uber die Gleise
der Haupthalle zum Holzkirchner Bahnhof ist nicht Gegenstand des vorliegenden
Bebauungsplans. Insofern kann dazu keine Festsetzung getroffen werden.

Der angesprochene Ubergang wurde in einer eigenen Machbarkeitsstudie gepriift. Eine
Entscheidung Uber die Errichtung des Steges wird im Rahmen eines eigenen
Planfeststellungsverfahrens von DB AG vorbereitet und getroffen. Mittlerweile liegt
diese vor, die mit dem Freistaat abgestimmt wurde. Flr den Fall der Errichtung eines
Ubergangs ist die Zuganglichkeit aus Richtung SFB gegeben.

Zur offentlichen Nutzung Hochpunkt:

Die Umstrukturierung des Hbf Miinchen sieht vor, dass die bahnbetrieblichen
Nutzungen im neu gestalteten Empfangsgebaude konzentriert werden. In diesem Zuge
wird im Bebauungsplan die Mdglichkeit eréffnet, im Neubau des SFB erganzende
Nutzungen vorzusehen, die auch den Reisenden zugutekommen, wie z.B. eine
Einzelhandelseinrichtung, Dienstleistungen und eine Gastronomie mit Wirtsgarten.
Gleichwohl besteht grundsatzlich die Moglichkeit, dass im Neubau des SFB auch
soziale Nutzungen untergebracht werden. Entsprechende Anfragen vom Sozialreferat
liegen vor, die derzeit von der Bahn geprift werden. Ob und inwieweit diese Nutzungen
Einzug in den Neubau des SFB finden, muss zum jetzigen Zeitpunkt offenbleiben.

Die DB hatte dem Kinder- und Jugendmuseum ein Angebot im Neubau unterbreitet.
Dieses Angebot wurde nicht angenommen. Das Kinder- und Jugendmuseum hat in der
Zwischenzeit einen neuen Standort in der Nahe der Theresienwiese gefunden.
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Zur Anlieferung:

Aufgrund der eingeschrankten raumlichen Mdglichkeiten ist ausschliellich die in der
Planung vorgesehene Anlieferung moglich. Diese sieht ein Rangieren in die
gebaudeintegrierte Anliefertasche vor.

Mit dem Kreisverwaltungsreferat (jetzt Mobilitatsreferat) wurde abgestimmt, dass das
Rangieren und rickwarts Einfahren nur mit Einweisung erfolgen darf. Diese Forderung
wird auf Ebene des Bauantrages beauflagt werden. Damit wird die Sicherheit von
FuRRganger*innen und Radfahrer*innen gewahrleistet.

Zu Abstellflachen fur Fahrzeuge:
Es wird auf die Ausfiihrungen zu dem Gesamtkonzept Fahrradabstellplatze im Umfeld
des Hbf Munchen verwiesen.

Die in der Stellungnahme vorgeschlagene Umwandlung von Kfz-Stellplatzen in
Fahrradabstellplatze lasst sich aus der Fahrradabstellsatzung nicht ableiten. Gleichsam
besteht die Pflicht zur Unterbringung der pflichtigen Kfz-Stellplatze im Neubau SFB.
Das Planungskonzept sieht vor, dass die pflichtigen Kfz-Stellplatze mit einem
reduziertem Stellplatzschlissel in der vorgesehenen zweigeschossigen Tiefgarage
untergebracht werden. Zusammen mit den sonstigen, funktional notwendigen Flachen
(wie z.B. der Anlieferung) sind die Flachen in den Untergeschossen erschdpft, sodass
keine Spielraume fur weitere Fahrradabstellflachen im Neubau SFB vorhanden sind.

Zur Gestaltung:

Das gesamte Vorhaben des Neubaus des SFB wurde begleitend mit einem
Beratergremium abgestimmt, dem auch Mitglieder aus den Bezirksausschiissen des
Stadtbezirks 2 und 3 angehérten. Fur die Anordnung von funktional notwendigen
Zufahrten (Tiefgarage, Anlieferung) und Nebenrdumen an der ArnulfstralRe gibt es
keine andere Lésungsmdglichkeit. Die gewlnschten Aufenthaltsqualitaten lassen sich
auf Ebene der Bahnsteige umsetzen. Insofern kann dem Wunsch in diesem Bereich
entsprochen werden.

Der Bezirksausschuss des 3. Stadtbezirks — Maxvorstadt hat sich in der Sitzung
vom 16.03.2021 mit der Planung befasst und anliegende Stellungnahme abgegeben (s.
Anlage 6).

Stellungnahme:

Zu Fluchtweg:

Das mdgliche Rettungskonzept ist abgestimmt und die Branddirektion wurde im
Verfahren beteiligt. Das Konzept wird spatestens im Rahmen der Baugenehmigung
bestétigt.

Zu Direktanbindung SFB an S-Bahn:

Hierzuwird auf die vorstehenden Ausflhrungen unter B) 9. Wegefiihrung, C) 1.
Bayerische Eisenbahngesellschaft, C) 3. Miinchner Verkehrs- und Tarifverbund und
unter E) Stellungnahme des BA 2 verwiesen.

Zu Energiekonzept:
Das Vorhaben wird so geplant, dass der Nachhaltigkeits-Standard ,DGNB
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Gold" erreicht wird. Bei diesem Standard wird u.a. auch das Energiekonzept bewertet.
Es wird ein Anschluss an die Fernwarme und Fernkélte angestrebt. Durch
Photovoltaikanlagen wird die Sonnenenergie genutzt. Diese sind durch die
Satzungsbestimmungen und die Projektpléane verbindlich herzustellen. Weitere
Mafinahmen zur Erreichung der stadtischen Klimaziele 2035 werden in der
Selbstverpflichtung als Anlage zu den Projektpléanen durch die Vorhabentragerin
verbindlich erklart.

Der Zertifizierungsgrad beinhaltet auch Kriterien der 6kologischen Qualitét eines
Gebaudes. Insofern wird der Anregung Rechnung getragen.

Die Bezirksausschisse des 2. und 3. Stadtbezirks haben Abdrucke der Sitzungsvorlage
erhalten.

Das Kommunalreferat, das Referat fur Arbeit und Wirtschaft, das Referat fur Klima- und
Umweltschutz, das Mobilitatsreferat, das Baureferat, das Referat fur Bildung und Sport,
das Gesundheitsreferat, das Kreisverwaltungsreferat und das Sozialreferat haben
Abdrucke der Sitzungsvorlage erhalten.

Dem Korreferenten, Herrn Stadtrat Bickelbacher, und dem zustandigen Verwaltungsbeirat,
Herrn Stadtrat Mduller, ist ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet worden.
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Antrag der Referentin

Ich beantrage Folgendes:

1.

Den AuRerungen aus der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 1 BauGB kann nur nach MalRRgabe der Ausfiihrungen unter Punkt A des Vortra-
ges entsprochen werden.

Den Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB kann nur
nach MalRgabe der Ausfiihrungen unter Punkt B des Vortrages entsprochen werden.

Den Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB kann nur
nach MalRgabe der Ausfiihrungen unter Punkt C des Vortrages entsprochen werden.

Den Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren nach § 4a Abs. 3 BauGB (er-
neute eingeschrankte Behdrdenbeteiligung) kann nur nach Mal3gabe der Ausfiihrun-
gen unter Punkt D des Vortrages entsprochen werden.

Den Stellungnahmen der Bezirksausschisse 2 und 3 kann nur nach Mal3gabe des
Vortrages unter Punkt E des Vortrages entsprochen werden.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit Grinordnung Nr. 2002a
fur den Bereich Arnulfstraf3e stdlich zwischen Paul-Heyse-Unterfihrung und nérdli-
chem Vorplatz (Flurstiick 6856/97 Gemarkung Minchen Sektion 1V) Plan vom
23.02.2023 und Text und die dazugehdrige Begrindung werden gebilligt.

Dem Durchfuhrungsvertrag mit Projektplanen und allen Vertragsanlagen wird zuge-
stimmt.

Das Referat fuir Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, den Entwurf des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans mit Grinordnung erst dann gemalf § 3 Abs. 2
BauGB offentlich auszulegen, wenn der Durchfiihrungsvertrag wirksam geschlossen
wurde.

Der Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.
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Entwurf Satzungstext

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2002a
der Landeshauptstadt Miinchen

Arnulfstral3e (stdlich), zwischen Querbahnsteig Starnberger Fligelbahnhof und dem
ndrdlichen Vorplatz auf Flurstlick 6856/97 Gemarkung Miinchen Sektion 1V
- Starnberger Flugelbahnhof —

vom ...

Die Landeshauptstadt Minchen erlasst aufgrund der 88 9 und 10 Abs.1 und 12 des Bauge-
setzbuches (BauGB), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO),
des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), der Art. 81 und 6 Abs. 5 der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) und der 88 9 und 11 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) in Verbindung mit Art. 4 des Gesetzes uber den Schutz der Natur, die Pflege der
Landschaft und die Erholung in der freien Natur (BayNatSchG) folgende Satzung:

§1
Bebauungsplan mit Griinordnung

(1) Fur den Bereich Arnulfstral3e (sudlich) zwischen Querbahnsteig Starnberger Fligelbahnhof
und nordlichem Vorplatz (Fist. Nr. 6856/97 Gemarkung Mtinchen, Sektion 4) wird ein
vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnung als Satzung erlassen.

(2) Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Griinordnung besteht aus dem Plan der
Landeshauptstadt Miinchen vom 23.02.2023, angefertigt vom GeodatenService Minchen
am 22.02.2023 und diesem Satzungstext.

§2
Art der baulichen Nutzung

(1) Im festgesetzten Vorhabengebiet sind folgende Nutzungen in folgenden Geschossen ent-
sprechend der beigefligten Schnittskizze zulassig:

a) im Erdgeschoss (Ebene E+0): Einzelhandel mit einer maximalen Verkaufsflache von
1.800 m?, Dienstleistung, Gastronomie

b) im 1. Obergeschoss (Ebene E+1): Birro, Konferenz, Gastronomie

c) im 2. mit 7. Obergeschoss (Ebenen E+2 mit E+7): Blro

d) im 8. Obergeschoss / Bereich mit einer maximalen WH 69,9 m (Ebene E+8): Buro
e) im 8. Obergeschoss / Bereich mit einer maximalen FH 35,5 m (Ebene E+8): Technik
f) im 9. mit 15. Obergeschoss (Ebenen E+9 mit E+15): Biro

g) im 16. Obergeschoss (Ebene E+16): Offentlich zugéngliche Gastronomie

h) im 17. Obergeschoss (Ebene E+17): Technik
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(2) Im festgesetzten Vorhabengebiet sind in den Untergeschossen (E-Z, E-1) im Bauraum und
im festgesetzten Bereich baulicher Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache (b.A.u.G.)
folgende Nutzungen zulassig:

a) Untergeschosse Ebenen E-Z und E-1:

- Technik-, Keller-, Mull-, Neben- und Lagerraume
- Tiefgarage mit Kfz-Stellplatzen
b) zusatzlich im Untergeschoss Ebene E-Z:
Anlieferung

WH 69,9m —»p

E+17

E+16
E+15
E+14
E+13
E+12
E+11
E+10
E+9

E+8

E+7

E+6
=) <«—WH 21,0m /

E+4

E+3

E+2

E+1

Gleishalle |[Bahnsteig E+0 = OK Empfangshalle

EZ I
E-1

Siiden Norden

FH 35.5m —»p

ArnulfstraBe Bestand

Abbildung: Schnittskizze Quelle: Stadtplanung Breunig

§3
MaR der baulichen Nutzung

(1) Bei der Ermittlung der Geschossflache (GF) sind Flachen von Aufenthaltsrdumen in
anderen Geschossen als Vollgeschossen sowie Technikflachen in der Ebene E+8
einschlieBlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlieB3lich ihrer
Umfassungswande ganz mitzurechnen.

(2) Von den im Plan festgesetzten Abgrenzungen unterschiedlicher Héhenentwicklung kann
geringfugig abgewichen werden, wenn technische oder gestalterische Grinde dies erfor-
dern und die Abweichungen unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen
Belangen vereinbar sind.
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§4
Baugrenzen, Baulinien

(1) Die sudliche Baugrenze kann ab dem 2. Obergeschoss durch eine vorgehangte Fassade
auf ganzer Lange um maximal 0,3 m Uberschritten werden.

(2) Die westliche Baugrenze und westliche Baulinie kann ab dem 2. Obergeschoss durch eine
vorgehangte Fassade auf ganzer Lange um maximal 0,7 m Gberschritten werden.

8§85
Unter- und Uberbauungen

(1) In den baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache (b.A.u.G.) sind ausschliellich
die nach 8§ 2 Abs. 2 der Satzung zulassigen Nutzungen zulassig.

(2) Der Durchgang unter der festgesetzten Uberbauung ist mit einer lichten Hohe von
mindestens 6,50 m auszufiihren.

(3) Im nordéstlichen Teil des Geltungsbereiches ist im Erdgeschoss (8 2 Abs. 1 a der Satzung)
auch auf3erhalb des Bauraumes ein Wirtsgarten zulassig.

§6
Hohenlage Gebaude

Die festgesetzten Wand- und Firsthéhen von Gebauden beziehen sich auf die Hohenkote
521,0 m 0. NHN.

8§7
Abstandsflachen

Es gelten die Abstandsflachentiefen, die sich aus den Festsetzungen der Planzeichnung erge-
ben.

§8
Dachaufbauten

(1) Dachaufbauten und technische Anlagen, die Uber die realisierten Wandhéhen hinausrei-
chen, sind nicht zul&assig.

(2) Abweichend von Abs. 1 sind auf dem Dach im Bereich des Bauraums, fiir den eine Wand-
héhe von 21 m als Hochstmalf? festgesetzt ist, Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungs-
energie und technische Dachaufbauten bis zu einer Hohe von maximal 1,4 m Uber der rea-
lisierten Wandhohe zu errichten. Sie sind mindestens um das die realisierte Wandhdhe
Ubersteigende Mal3 von den Gebaudeaul3enkanten abzurticken. Des Weiteren sind Anla-
gen zur Nutzung der Strahlungsenergie auch auf den Dachern von technischen Anlagen
zulassig.

(3) Abweichend von Abs. 1 sind Befahranlagen zulassig.
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(4) Auf der Ebene E+5 (Gebaudeteil WH 21,0 m) sind Dachterrassen mit einer Flache von ins-
gesamt maximal 180 m2 zuldssig. Absturzsicherungen durfen die realisierte Wandhéhe
Uberschreiten, sind aber mindestens um das die realisierte Wandhdhe tbersteigende MalR3
von den GebaudeaulRenkanten abzurticken.

(5) Antennen, Satellitenempfangsanlagen sowie Mobilfunkanlagen sind an den Fassaden des
Gebaudes unzulassig. Antennen und Satellitenempfangsanlagen sind nur im obersten Ge-
schoss E+17 zulassig.

8§89
Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und innerhalb des Bauraumes zulassig.
Werbeanlagen miussen sich in Anordnung, Umfang, Grol3e, Form, Farbgebung,
Lichtwirkung sowie Materialwahl in die Architektur des Geb&udes und in das Strafl3en- und
Ortsbild einfligen. Sie dirfen die Fassaden der Gebaude nicht dominieren.

(2) Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften, Blink- und Wechselwerbeanlagen und
sich bewegende Werbeanlagen sind unzulassig.

(3) Werbeanlagen sind ausschlieRlich parallel, horizontal und senkrecht zur Fassadenflache
zulassig.

(4) Werbeanlagen sind ausschlief3lich an den Fassaden des Erdgeschosses und/oder des 1.
Obergeschosses (8§ 2 Abs. 1 a und b der Satzung) in Form von Firmennamen in
Einzelbuchstaben und/oder Firmenlogos bis zu einer maximalen Hohe von 0,80 m
zulassig.

(5) Je Gebaudeseite ist eine Werbeanlage in Form eines Logos ,DB" im Bereich der Fassaden
des 16. Obergeschosses E+16 und/oder des 17. Obergeschosses (8 2 Abs. 1 g und h der
Satzung) bis zu einer maximalen Hohe von 5,5 m zul&ssig.

§10
Stellplatze fiir Kfz, Gemeinschaftstiefgaragen, Grundstiickszu- und ausfahrten

(1) Die nach Art. 47 BayBO erforderlichen Kfz-Stellplatze werden mit 121 Stellplatzen festge-
setzt. Diese sind in den Untergeschossen innerhalb des Bauraums und der Umgrenzung
,Bauliche Anlage unter der Gelandeoberflache* (§ 2 Abs. 2 a der Satzung) unterzubringen.

(2) Fur die Einzelhandelsnutzung sind maximal 28 Stellplatze in den Untergeschossen zulés-
sig.

(3) Die Tiefgaragenzu- und -ausfahrt ist in das Geb&aude zu integrieren.

(4) Die Entluftung und Entrauchung der Tiefgarage ist in das Gebaude zu integrieren und tber
Dach zu fuhren.
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§11
Fahrradabstellanlagen

Die nach der Fahrradabstellplatzsatzung der Landeshauptstadt Minchen in der jeweils
geltenden Fassung erforderlichen Fahrradabstellplatze werden mit 160 Abstellplatzen
festgesetzt.

§12
Griinordnung

(1) Flachdacher und flach geneigte Dacher, die nicht mit einer anderen zuléassigen Nutzung
belegt sind, sind zu begrinen. Hierfir ist eine durchwurzelbare
Mindestsubstratschichtdicke von mindestens 20 cm (ohne Dranschicht) vorzusehen.

(2) Von der Begriinung ausgenommen sind teil- und volltransparente Hofliberdachungen,
notwendige technischer Anlagen und nutzbare Dachterrassen.

(3) Die oberste Dachflache auf dem Gebaudeteil mit Wandhdéhe WH 21 m ist mit Anlagen zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie in Kombination mit extensiver Dachbegriinung zu
errichten. Diese Kombination soll flachenmalfiig Gibereinander (d. h. in Form einer
extensiven Dachbegriinung mit einer durchwurzelbaren Mindestgesamtschichtdicke von
20 cm, die durchlaufend unter der jeweiligen Anlage zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie vorgesehen ist) erfolgen.

(4) Das anfallende Niederschlagswasser ist in den Mischwasserkanal einzuleiten.

§13
Artenschutz

(1) Glasflachen sowie spiegelnde oder transparente Elemente (ab 3,00 m2) sind wirksam
gegen Vogelschlag zu sichern.

(2) Fur AuRenbeleuchtungen sind im Vorhabengebiet ausschlief3lich nichtfangige Niedervolt-
Beleuchtungsanlagen zulassig, die aufgrund der Wellenlange, der Farbtemperatur, der
Konstruktionsweise, der Leuchtpunkthéhe und des Abstrahlwinkels fir nachtaktive Tiere
unschadlich sind.

§14
Larmschutz
Schallschutzgutachten

(1) Mit Einreichung des Bauantrags ist ein Schallschutzgutachten zum Nachweis der
Einhaltung der Anforderungen an den Schallschutz vorzulegen.

(2) Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden mit schutzbedurftigen Buroraumen sind
technische Vorkehrungen nach der DIN 4109 (in der baurechtlich eingefihrten Fassung),
Schallschutz im Hochbau zum Schutz vor Verkehrs- und Anlagengerauschen vorzusehen.
Notwendige Liftungseinrichtungen sind beim Nachweis des Schallschutzes nach DIN
4109 zu bericksichtigen und so zu bemessen, dass das resultierende Schalldamm-Mal3
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geman DIN 4109 nicht verschlechtert wird.

(3) An den Nord-, West- und Ost-Fassaden sind schutzbediirftige Baroraume mit

schallgedammten Liftungseinrichtungen oder anderen technisch geeigneten Mal3Bhahmen
zur BellUftung auszustatten, sofern diese nicht tGber ein Fenster an der dem Verkehrslarm
abgewandten Gebéaudeseite (Beurteilungspegel < 65 db(A)) beliiftet werden kdnnen.

§15
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung gemaR § 10 Absatz 3 BauGB in Kratft.
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Begriindung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanentwurf mit Griinordnung
Nr. 2002a
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1. Planungsanlass

Anlass des eingeleiteten Bebauungsplanverfahrens ist die Errichtung eines Biroge-
baudes mit ergdnzenden Nutzungen (u.a. Einzelhandel, Gastronomie) auf dem
Standort des Starnberger Fligelbahnhofs.

Dieses Gebaude ist Bestandteil des Miinchner Hauptbahnhofs und eine der Maf3nah-
men zur Revitalisierung des gesamten Standortes. Die Attraktivitat und die Leistungs-
fahigkeit des gesamten Minchner Hauptbahnhofs als zentrale Schnittstelle im inter-
nationalen, nationalen und regionalen Reiseverkehr soll gesteigert werden. Die Deut-
sche Bahn AG (DB) beabsichtigt mit der Gesamtmafinahme eine den heutigen An-
sprichen entsprechende Mobilitdtsdrehscheibe, die durch zuséatzliche bahnunabhan-
gige Einzelhandels- und Bironutzungen erganzt wird, zu errichten.
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Mit Errichtung der 2. Stammstrecke ist ein neues Zugangsbauwerk erforderlich, das
die Erschliel3ung der neuen Station in Tieflage sowie die Verknupfung zu den S- und
U-Bahnlinien herstellt. Hierflr ist der Abriss des Empfangsgebéudes notwendig.

Damit kann die Umstrukturierung des Bereiches des Hauptbahnhofs als Gesamtmal3-
nahme entwickelt werden. Erforderliche umfangreiche Abbriiche von Bestandsgebau-
den und die Errichtung neuer Gebaudeteile zum Beispiel auch das neue Biiroge-
baude am Standort des Starnberger Fligelbahnhofs modernisieren und starken den
Minchner Hauptbahnhof. Vom Abriss betroffen ist auch das in der Denkmalliste ein-
getragene Gebaude des bestehenden Starnberger Fliigelbahnhofs an der Arnulf-
stral3e.

Fir die Errichtung des neuen Bilrogebaudes am Starnberger Fliigelbahnhof hat die
DB Station&Service AG als Vorhabentragerin mit Schreiben vom 12.03.2018 den An-
trag auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnung
und Abschluss eines Durchfuihrungsvertrages nach 8 12 Baugesetzbuch (BauGB) fur
das Baugebiet “Minchen Hbf, Neubau Gebaude Starnberger Fligelbahnhof* gestellt.

Das Projekt wurde im Auftrag der Vorhabentragerin vom Architekturbiro Auer Weber
Assoziierte GmbH, Munchen (Auer Weber) entwickelt. Anstelle des derzeitigen Starn-
berger Fligelbahnhofs ist die Errichtung eines finfgeschossigen Basisgebaudes ent-
lang der Arnulfstral3e geplant, das im stidwestlichen Bereich einen Hochpunkt mit 17
Geschossen und max. 69,90 m Hohe ab Oberkante des Bahnsteigs 521,0 m Uber
Normalhéhennull (NHN) erhalten soll. In dieser Kubatur ist auch die Gebaudetechnik
angeordnet. In dem Gebaude sind als Nutzungen Buro, auf Ebene der Gleishalle
auch Einzelhandel und Gastronomie vorgesehen. Im obersten Geschoss des Hoch-
punktes wird eine offentlich zugéngliche gastronomische Nutzung angeboten.

Ausgangssituation
Lage im Stadtgebiet, Groe und Eigentumsverhaltnisse

Das insgesamt ca. 5.487 m? groRe Planungsgebiet des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans mit Griinordnung Nr. 2002a befindet sich im 2. Stadtbezirk Ludwigs-
vorstadt-Isarvorstadt. Im Norden grenzt unmittelbar der 3. Stadtbezirk Maxvorstadt
an.

Der Planungsumgriff setzt sich aus dem raumlichen Geltungsbereich des Vorhaben-
und ErschlieBungsplans (Vorhabengebiet) und weiteren Flachen zusammen. Davon
sind ca. 4.812 m? (derzeit noch) eisenbahnrechtlich gewidmete Flachen (bestehender
Starnberger Fliigelbahnhof) und rund 675 m? &ffentliche StraRenverkehrsflache der
Arnulfstraf3e (Flurstiick (FIst.) Nr. 6780 Gemarkung Munchen, Sektion IV).

Das Vorhabengebiet umfasst eine Flache von ca. 4.181 m2. Es setzt sich aus den von
der Bahnnutzung freizustellenden Teilflachen der Flst. Nrn. 6803/1, 6856/13, 6856/97,
6856/100 sowie 6856/136 Gemarkung Minchen, Sektion IV zusammen.

Die weiteren Teilflachen im Planungsumgriff umfassen mit den Flst. Nrn. 6803,
6803/1, 6856, 6856/13, 6856/97, 6856/98, 6856/100 und 6856/136 jeweils
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Gemarkung Minchen, Sektion IV eine Flache von 631 m2 und sind bahnrechtlich ge-
widmet. Diese Teilflachen werden in den Geltungsbereich aufgenommen, um die bau-
liche Anbindung des Vorhabens an den Neubau des Empfangsgebaudes des Haupt-

bahnhofes planungsrechtlich zu erméglichen.

Die Teilflache aus Flst. Nr. 6780 Gemarkung Miunchen, Sektion IV (6ffentlicher Stra-
Rengrund) wurde in den Geltungsbereich aufgenommen, da eine planungsrechtliche
Anpassung (Anpassung der Stral3enbegrenzungs-/Baulinie) erforderlich ist.
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Abbildung: Luftbild mit Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnung
(Quelle Luftbild: Landeshauptstadt Miinchen)

Sie befindet sich im Eigentum der Landeshauptstadt Minchen und ist als 6ffentliche
Stral3e gewidmet und hergestellt. Die Gbrigen Grundsticke befinden sich im Eigen-
tum bzw. in der Verfugungsberechtigung der DB Station&Service AG.
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Rechtliche Ausgangslage, Parallele Verfahren, Planungsvorgaben
Planungsrechtliche Ausgangslage

Planungsrechtlich ist das Bebauungsplangebiet differenziert zu beurteilen. Die Fla-
chen innerhalb des Planungsgebietes sind mit Ausnahme der Stral3enverkehrsflache
(Arnulfstraf3e) eisenbahnrechtlich gewidmet und dienen dem Bahnbetrieb. Die Zulés-
sigkeit von Vorhaben bestimmt sich nach Fachplanungsrecht bzw. nach Planfeststel-
lungen (u.a. nach dem Allgemeinen Eisenbahngesetz (AEG)).

Der Fachplanungsvorbehalt bewirkt mit dem durch § 38 Satz 1 BauGB angeordneten
Planrechtsvorrang, dass gemeindliche Bebauungspléane und sonstige Bauvorhaben
nur insoweit rechtmafig sind, als sie die Fachplanung nicht beeintrachtigen.

Fur die auRerhalb der Bahnflachen liegenden Bereiche besteht ein einfacher, nach
dem ehemaligen Bundesbaugesetz (BBauG) Ubergeleiteter Bebauungsplan, der ent-
lang der Arnulfstral3e innerhalb der Stra3enverkehrsflache eine Baulinie festsetzt.
Diese muss entsprechend dem bestehenden Ausbauzustand der Verkehrsflache an-
gepasst werden und das bestehende Bauliniengeflige aufgehoben werden. Das Pla-
nungsgebiet ist planungsrechtlich bislang nach § 34 BauGB zu beurteilen.

Die Grenze des Geltungsbereiches des Vorhaben- und ErschlielBungsplanes (Vorha-
bengebiet) liegt nach aktueller Rechtslage innerhalb eisenbahnrechtlich gewidmeter
Flachen. Die Freistellung der zu entwickelnden Flachen von Bahnbetriebszwecken
nach § 23 AEG ist Voraussetzung fiir die angestrebte Uberplanung und den
Ubergang in die Planungshoheit der Landeshauptstadt Miinchen. Die Freistellung
wiederum setzt die Planfeststellung zum Riickbau und zur Anpassung des
Starnberger Flugelbahnhofs und somit die bauliche Anderung der eisenbahnbe-
zogenen Nutzungen nach 8 18 AEG voraus. Die Planfeststellung zum Rickbau und
zur Anpassung des Starnberger Fligelbahnhofs liegt seit April 2022 vor. Der Antrag
auf Freistellung wurde beim zustéandigen Eisenbahn-Bundesamt (EBA) beantragt.

Die Freistellung des Geltungsbereichs des Vorhabengebiets von Bahnbetriebszwe-
cken ist die formale Voraussetzung fuir den Ubergang der Planungshoheit vom Fach-
planungsrecht in die kommunale Planungshoheit der Landeshauptstadt Minchen.

Planfeststellungsverfahren, Fliigel ArnulfstraBe

Die vorgesehene Umgestaltung des Hauptbahnhofs Miinchen steht in einem planeri-
schen Gesamtzusammenhang zur stadtebaulichen Entwicklung des Bereiches rund
um den Minchner Hauptbahnhof sowie zur Erhéhung der Attraktivitat und Leistungs-
fahigkeit des Eisenbahnverkehrs.

Diese Zielsetzung ist eingebunden in verkehrsfunktionale Rahmenbedingungen fir
die Stadt Munchen.

Zur Umsetzung wird zeitlich parallel und planerisch abgestimmt das Planfeststel-
lungsverfahren zur Umgestaltung des Miinchner Hauptbahnhofs mit dem vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan mit Griinordnung synchronisiert. Die Synchronisation der
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Verfahren fand Eingang in der zwischen der DB Station&Service AG und der Landes-
hauptstadt Minchen am 27.03.2017 geschlossenen Rahmenvereinbarung.

Eine Planungs- und Bauzeitensteuerung aller Projekte um den Hauptbahnhof Miin-
chen soll erméglichen, die Verfahren parallel durchzufihren, aufeinander abzustim-
men und dadurch im Ergebnis die Gesamtbauzeit zu minimieren.

Planfeststellungsverfahren

Fur die GesamtmalRhahme des Hauptbahnhofs Minchen ist neben dem Bebauungs-
planverfahren nach BauGB flr den Starnberger Flligelbahnhof parallel bzw. als Vo-
raussetzung des Bebauungsplanverfahrens auch ein Verfahren zur eisenbahnrechtli-
chen Planfeststellung nach 8 18 AEG erforderlich.

Zur Bewadltigung sachgerechter Themenfelder, wie der hier vorliegenden komplexen
Planung, ist eine Abschnittsbildung der einzelnen Teilbereiche erforderlich. Sie soll
der praktikablen Handhabung der mit der planerischen und verfahrensrechtlichen
Abschichtung einhergehenden Konflikt- und Problembewaéltigung dienen und einer
sach- und fachgerechten Abwégung Rechnung tragen.

o

Abbildung: Uberlagerung Geltungsbereiche Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2002a (rot), PFA1
(griin) und PFA 2 (blau) (Quelle: Auer Weber Assoziierte GmbH)

Die DB Station&Service AG hat hierzu den Antrag auf Planfeststellung nach AEG in
zwei Planfeststellungsabschnitten (PFA 1 und PFA 2) beim Eisenbahn-Bundesamt
(EBA) eingereicht:

« PFA 1: Riickbau und Anpassung des Starnberger Fligelbahnhofes
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« PFA 2: Ersatz des vorhandenen Empfangsgeb&udes durch einen Neubau

Der Antrag zum PFA 1 beinhaltet insbesondere den Riickbau und die Anpassung der
Eisenbahnanlage des Starnberger Fligelbahnhofs. Der Beschluss ist seit Oktober
2022 bestandskraftig. Im Mai 2022 wurde eine Tektur dieser Planfeststellung erforder-
lich, die beim EBA bereits eingereicht wurde. Bedingt ist die Tektur u.a. durch die Um-
verlegung eines Mischwasserkanals DN 1300, der derzeit unter dem bestehenden
Starnberger Flugelbahnhof verlauft und zukinftig auRerhalb des Neubaus verlaufen
soll. Der Plananderungsbescheid vom Eisenbahn-Bundesamt liegt seit 17.02.2023
bestandskraftig vor.

Nach der Planfeststellung wurde die Freistellung des bestehenden Starnberger Flu-
gelbahnhofs von Bahnbetriebszwecken nach § 23 AEG beantragt. Der Satzungsbe-
schluss kann erst nach Vorliegen der Freistellung herbeigeftihrt werden. Diese Frei-
stellung eréffnet die Moglichkeit, die Flachen einer kommunalen Planung zuzufihren.
Die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den geplanten Neubau des Starnberger
Fligelbahnhofs erfolgen dann auf Grundlage des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans mit Grinordnung Nr. 2002a nach § 12 BauGB.

Der zweite Abschnitt beinhaltet die Errichtung des neuen Empfangsgebaudes mit
Randbauten und Vorplatzen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2002a umfasst im we-
sentlichen Flachen, die i.S.d. 8 18 AEG planfestgestellt, fir Bahnbetriebszwecke ge-
widmet sind und somit derzeit der Fachplanungshoheit des EBA unterstellt sind.

Nur fur die Flachen, die keine Bahnanlagen sind, d.h. keine bahnlichen oder bahnbe-
trieblichen Nutzungen aufweisen oder die ein Freistellungsverfahren durchlaufen ha-
ben und somit von Bahnnutzungen dauerhatft freigestellt wurden oder werden, hat die
Landeshauptstadt Miinchen ab dem Zeitpunkt der Freistellung die Planungshoheit
inne. Diejenigen Flachen, die weiterhin einer bahnrechtlichen Widmung unterliegen,
kénnen durch die Landeshauptstadt Miinchen zwar Uberplant werden, jedoch nur im
Einklang mit der bahnrechtlichen Widmung. Dies bedeutet, dass die im Bebauungs-
plan getroffenen Festsetzungen innerhalb der im Planteil dargestellten Flachen fur
Bahnanlagen nicht im Konflikt mit dem Bahnbetrieb stehen und eine Nutzung oder
eine Ausiibung als Bahnanlage nicht ausgeschlossen ist. So kann der zum Betrieb
des Hauptbahnhofs zunachst weiter notwendige Entwasserungskanal erhalten blei-
ben, bis im Zuge des Abrisses dieser verlegt und insgesamt neu auf Bahngrund er-
richtet wird. Die bauliche Umsetzung des Neubaus des Starnberger Flugelbahnhofs
soll nach derzeitigem Kenntnisstand ab 2024 erfolgen.

Erweiterter Umgriff des Einleitungsbeschlusses Nr. 2002a - Fliigel Arnulfstralle
Im Bereich zwischen dem Kreuzungsbereich Arnulfstral3e/Paul-Heyse-Stral3e und
dem Planungsgebiet wird derzeit fir nicht vorhabenbedingte Fahrradabstellplatze die
Errichtung einer Fahrradparkanlage (Bike&Ride) untersucht. Zusatzliche Abstellmog-
lichkeiten - zeitnah oder fur die Zukunft - wie z. B. in der Fu3gé&ngerunterfiihrung
SeidlIstral3e/Arnulfstral3e werden parallel untersucht. Beide Bereiche liegen aul3erhalb
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des nunmehr fortzufihrenden Planungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes mit Griinordnung Nr. 2002a und sind deshalb nicht Teil des gegenstandli-
chen Verfahrens.

Ensemble- und Denkmalschutz

Das bestehende Bahnhofsgebaude des Starnberger Fligelbahnhofs wurde im Jahr
2010 im Sinne des Art. 1 Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) in die Liste
der Denkmaler aufgenommen.

Auszug aus der Denkmalliste:

D-1-62-000-8548 ArnulfstraRe 3 — Starnberger Fligelbahnhof -

.Starnberger Fligelbahnhof, zweigeschossiges Empfangsgebaude mit kolossaler
Pfeilerhalle und Freitreppe, Schalterhalle und Querbahnsteig mit Oberlichtern, im Stil
des Neuklassizismus, vom Hochbaudezernat der Bundesbahndirektion Miinchen
unter Leitung von Heinrich Gerbl, 1949/50."

Das Projekt setzt auf das freigestellte und unbebaute Areal des Starnberger
Fligelbahnhofs auf. Die planfestgestellten MalZnahmen zum Ruckbau und
Anpassung des Starnberger Fligelbahnhofs mit den Veranderungen der nicht
denkmalgeschiitzten Uberdachungen des Querbahnsteiges und der Randbebauung,
die bauliche Anpassung in den Untergeschossen sowie die geringen baulichen
Anpassungen der ebenfalls denkmalgeschitzten Gleishalle sind vollzogen. Die
abschliel3ende denkmalrechtliche Zulassigkeit zum Riickbau des Bestandsgebaudes
Starnberger Flugelbahnhof wurde gemalf3 des Antrags der DB Station&Service AG auf
Planfeststellung (PFA 1 - Riickbau des bestehenden Starnberger Fliigelbahnhofs)
und Anderung der bestehenden Eisenbahnbetriebsanlage sowie der Anpassung von
Bahnanlagen durch das EBA entschieden (Planfeststellungsbeschluss vom
14.04.2022).

Eine separate denkmalrechtliche Erlaubnis nach Art. 6 BayDSchG ist nicht
erforderlich, wenn — wie hier — der Riickbau des Starnberger Fliigelbahnhofs
Gegenstand eines eisenbahnrechtlichen Planfeststellungsverfahrens nach den 88 18
AEG, 72 ff. Verwaltungsverfahrensgesetz (VwWVfG) ist. Hierbei handelt es sich um ein
besonders ausgestaltetes Verfahren, das der 6ffentliche Planungstrager zur
Erlangung einer alle tangierenden Rechtsbereiche umfassenden Genehmigung, des
Planfeststellungsbeschlusses, durchlaufen muss. Dem vom EBA erteilten
Planfeststellungsbeschluss kommt daher Konzentrationswirkung zu, d.h. dieser
ersetzt die sonst vorgesehene denkmalrechtliche Erlaubnis. Die
Denkmalfachbehorden sowie die Landeshauptstadt Minchen als untere
Verwaltungsbehorde sind als Trager 6ffentlicher Belange sowohl am
eisenbahnrechtlichen Planfeststellungsverfahren als auch im
Bebauungsplanverfahren beteiligt. Aus diesen Grinden ist die Frage des
Denkmalschutzes in diesem Verfahren nicht zu vertiefen.

Im unmittelbaren Umfeld sind weitere eingetragene Einzeldenkmaler vorzufinden:
Hauptbahnhof Gleishalle

D-1-62-000-8549 ArnulfstralRe 1a; BayerstralRe 10a; Arnulfstrale 1; Bahnhofplatz 2;
Bayerstrafl3e 10; Bayerstraf3e 10a; - Hauptbahnhof -; ,Gleishalle des Miinchner
Hauptbahnhofs, weit gespannte, zweischiffige Halle mit je 70 m Breite,
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Stahlkonstruktion mit quer zu den Gleisen liegenden im Querschnitt trapezférmigen
Kastentragern und seitlich angelehnten Oberlichtern, Seitenwénde in der oberen
Zone verglast, nach Entwurf der Firmen Krupp, Rheinhausen, und Maurer & Séhne,
Minchen, unter Leitung von Franz Hart, 1958-60."

D-1-62-000-9982 Bahnhofplatz 2;

.Relief Uber dem Haupteingang zum Hauptbahnhof vom Bahnhofplatz, eloxierte
Aluminiumplatten in Grau- und Blauténen, raumlich gestaffelt in abstrakten Formen,
beleuchtbar, von Rupprecht Geiger, 1951 entworfen, Ende 1950er realisiert;
zugehorig Uhr, von Lenz Geiger, Ende 1950er.*

Ehemaliges Verkehrsministerium

D-1-62-000-404 ArnulfstraRe 9, 11 und 13;

~Ehem. Verkehrsministerium (Teilstlick), jetzt zur Bundesbahndirektion gehorig,
langgestreckter, leicht konkaver neubarocker Tuffsteinbau mit plastischer Gliederung
und Mansardwalmdach, von Karl Hocheder d.A., 1911-16; siehe Hopfenstralze 10.".

Bodendenkmaler

Das nachstgelegene Bodendenkmal (Nr. D-1-17835-0414) befindet sich ca. 500 m
Ostlich des Geltungsbereichs als flachendeckendes Bodendenkmal als ,Untertagige
spatmittelalterliche und friihneuzeitliche Befunde im Bereich der zweiten
Stadterweiterung von Minchen”.

Innerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit
Griunordnung sind keine Bodendenkmaler verzeichnet. Aufgrund der schon
vorhandenen Bestandsbebauung ist davon auszugehen, dass keine ungesttrten
Bereiche innerhalb des Geltungsbereichs vorhanden sind. Dies trifft insbesondere fiir
den ehemals an dieser Stelle befindlichen Salzstadel zu, der nicht unterkellert war.
Aufgrund dieses Umstandes ist von einer ehemals vollstandigen Beseitigung im
Rahmen der Folgebebauung mit den ersten Bahnhofsgebaudeteilen auszugehen.

Planungsstand

Auf Grundlage durchgefihrter Planungswettbewerbe wurde bereits am 25.04.2007
der Beschluss zur Aufstellung eines Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2002 -
Hauptbahnhof Miinchen - flr den Bereich ArnulfstralRe stdlich zwischen
Querbahnsteig Starnberger Fligelbahnhof und nérdlichem Vorplatz (Flst. Nr. 6856/97
Gemarkung Munchen, Sektion 4) gefasst (Sitzungsvorlage Nr. 02-08 / V 09831). Das
Planungsgebiet des Aufstellungsbeschlusses umfasst dabei die GesamtmalRnahme
.Neubau Hauptbahnhof Minchen* unter Teilanderung der angrenzenden
rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nr. 41 b und ¢, Nr. 1589 und Nr. 1756.

Aufbauend auf dem Ergebnis des letzten Ideen- und Realisierungswettbewerbes
wurden durch die DB Station&Service AG mehrere Konzeptionen fiur die
Gesamtmalinahme gepruft und mit der Landeshauptstadt Minchen diskutiert. Deren
Ergebnisse miindeten in einem Uberarbeiteten Bebauungskonzept des Blros Auer
Weber. Das Uberarbeitete Konzept verfolgt die ganzheitliche Betrachtung des
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Hauptbahnhofs mit der Gleishalle, dem Empfangsgebaude, den Randbauten und
dem Starnberger Fligelbahnhof als eine unverwechselbare Gesamtfigur. Der
Hauptbahnhof symbolisiert in seiner Gesamtheit das Eingangstor in die Stadt und soll
auch Uber die Hohenentwicklung von auf3en wahrgenommen werden. Fir den
Starnberger Flugelbahnhof wurde hierzu ein Hochpunkt entwickelt, der den Anfang
und Endpunkt der Stadtkante entlang der Bahnachse bilden wird.

Am 29.04.2015 hat die Vollversammlung des Stadtrats (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V
02553) diesem uberarbeiteten Konzept von Auer Weber fir den Miinchner
Hauptbahnhof einschlie3lich des Starnberger Fliigelbahnhofs mit dem entwickelten
Hochpunkt grundsatzlich zugestimmt. Die DB Station&Service AG wurde gebeten, auf
dieser Grundlage die weiteren Planungs- und Genehmigungsverfahren in die Wege
zu leiten und das Projekt in der Kommission fir Stadtgestaltung vorzustellen.

Die Kommission fur Stadtgestaltung hat in ihrer Sitzung am 02.02.2016 die
vorgestellten Planungen des Buros Auer Weber unter Beriicksichtigung eines
Hochpunktes beim Neubau Starnberger Fligelbahnhof zustimmend zur Kenntnis
genommen. Dabei wurde empfohlen, die weitere MalRnahme durch eine
Beratungsgruppe zu begleiten. Das Gremium, bestehend aus Mitgliedern des
Stadtrats, Vertretungen der Architektenschaft, des Denkmalschutzes sowie der
Bauherrenschaft und Mitgliedern der Verwaltung, soll beratend die weitere
Konkretisierung des Stadtebaus des Gesamtprojektes Hauptbahnhof (z.B. Kubatur,
Hoéhenentwicklung und Nutzungsarten) und des Hochpunktes (z. B.
Fassadengestaltung) sowie der begleitenden Neuordnung des Umfeldes
unterstitzen. Die Kommission fur Stadtgestaltung gibt der DB im Weiteren auf, ,die
oberste Hochhausetage teilweise einer offentlichen Nutzung zuganglich zu machen
und damit der Offentlichkeit einen Blick (iber die Landeshauptstadt zu
gewahrleisten” [Auszug aus dem Sitzungsprotokoll der Kommission fur
Stadtgestaltung vom 02.02.2016].

Aufgrund geanderter Rahmenbedingungen und der Uberarbeitung des Entwurfes
unter Berucksichtigung der Empfehlungen der Kommission und des Beratergremiums
hat sich der Gebaudeentwurf in seiner stadtebaulichen und architektonischen
Gestaltung in einigen Punkten gedndert. Der Baukdrper des Starnberger
Fligelbahnhofs ist jetzt als integraler Bestandteil der architektonischen und
gestalterischen Gesamtfigur des neuen Minchner Hauptbahnhofs entwickelt worden.
Diese Veranderungen wurden in der Sitzung der Kommission fir Stadtgestaltung am
10.10.2017 nochmals vorgestellt. Die Kommission hat das Ergebnis der
Uberarbeitung mit groRer Zustimmung zur Kenntnis genommen.

Das Ergebnis der Uberarbeitung des Entwurfs von Auer Weber bildet die planerische
Grundlage fir den vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit
Griunordnung Nr. 2002a (Starnberger Fligelbahnhof). Die Umsetzung des Neubaus
des Empfangsgebaudes Hauptbahnhof erfolgt weiterhin auf Grundlage des
Planfeststellungsverfahrens (PFA 2). Die Fortfiihrung des Bebauungsplanverfahrens
fur diesen Bereich ist nicht notwendig.
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Der Ausschuss fur Stadtplanung und Bauordnung hat mit Beschluss vom 13.06.2018
(Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 11871) die Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2002a
beschlossen. Diese Beschlussvorlage diente der Information tiber die Verfahren zur
Gesamtmalinahme Hauptbahnhof, qualifizierte die Ziele der vorherigen Beschlisse
und stellte das Projekt mit dem neuen Burogebaude mit Einzelhandel, Gastronomie,
offentlicher Nutzung und einer Héhenentwicklung bis zu 69,90 m auf den Standort
des Starnberger Fligelbahnhofs vor.

Rahmenvereinbarung

Zur Gewabhrleistung eines reibungslosen Ablaufs der GesamtmalRnhahme (Neubau
Starnberger Fligelbahnhof und Neubau Empfangsgebdaude) wurde seitens der
DB Station&Service AG und der Landeshauptstadt Minchen am 27.03.2017 eine
Rahmenvereinbarung geschlossen.

Diese regelt u.a. die Synchronisation der Verfahren und Vorhaben, die zeitlich
abgestimmte Errichtung des Neubau Empfangsgebaude mit dem Neubau
Starnberger Fligelbahnhof und die Einrichtung einer Projektsteuerung und beinhaltet
Aussagen zu Nutzungsbindungen, wie u.a. die 6ffentliche Nutzung im obersten
Geschoss des neuen Burogebéaudes am Starnberger Fliigelbahnhof, Anzahl der
Stellplatze fur Kraftfahrzeuge und Fahrrader. Der Stadtrat hat den Inhalten der
Rahmenvereinbarung zuvor in der Vollversammlung vom 14.12.2016
(Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 07576) zugestimmt.

Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan (FNP) stellt im Bereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2002a
.Bahnflachen” dar, Uberlagert mit ,vorrangigen Malinahmen zur Verbesserung der
Grunausstattung®.

Das Planungsgebiet wird im Stiden, Westen und Osten umschlossen von
Bahnanlagen. Im Norden grenzt ein Kerngebiet (MK) an.

Zentrenkonzept

Der Hauptbahnhof verfiigt Giber eine integrierte Lage im 2. Stadtbezirk
Ludwigvorstadt-Isarvorstadt, gekoppelt mit einer herausragenden infrastrukturellen
Bedeutung. Die Nahe zur Ful3gadngerzone und zu den innerstadtischen grof3en
Waren-/Kaufhausern binden den Standort gut in das innerstadtische
Einzelhandelsgefiige ein.

Das direkte Standortumfeld ist gewerblich gepragt mit Schwerpunkten
Lebensmittelhandwerk, Hotellerie, Gastronomie und diversen
Dienstleistungsbetrieben. Die Verbindung zur Fu3gangerzone in der
KaufingerstraRe/Neuhauser Stral3e erfolgt fuRlaufig Uber die Schutzenstral3e und
PrielmayerstraRe mit anschlieRender Uber-/Unterquerung der Sonnenstralie.
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Alternativ kann diese Strecke auch teilweise mit der Tram- bzw. S-Bahn zurilickgelegt
werden. Damit liegen zahlreiche Einkaufsméglichkeiten fur den kurz-, mittel und
langfristigen Bedarf in fuBlaufiger Entfernung und in unmittelbarer Umgebung des
Planungsgebiets.

Im Zentrenkonzept des Munchner Stadtentwicklungskonzeptes “PERSPEKTIVE
MUNCHEN?*, fortgeschrieben mit Datum vom 20.03.2019, hat der Miinchner Stadtrat
beschlossen, der Bedeutung des Einzelhandels als Leitfunktion fir die Bildung
urbaner Zentren Rechnung zu tragen.

Im Zuge der Gesamtmalnahme Hauptbahnhof Minchen wurde ein Markt- und
Vertraglichkeitsgutachten zu den beabsichtigten Einzelhandelsnutzungen im
Hauptbahnhof und dem Starnberger Fliigelbahnhof, unter Berticksichtigung der
Leitlinien, Entwicklungsziele und Handlungsfelder des Zentrenkonzepts der
Landeshauptstadt Miinchen, beauftragt. Das Ergebnis soll auch mdgliche Potenziale
im Bereich des Projektes Starnberger Fligelbahnhof aufzeigen. Grundséatzlich ist die
Erweiterung des Einzelhandelsangebotes im Vorhabengebiet denkbar.

Einleitungsbeschluss, beschleunigtes Verfahren nach § 13a BauGB

Auf Grundlage der vorliegenden Planung sollen nun mit einem Verfahren nach § 12
Abs.1 BauGB die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Neubebauung am
Starnberger Flugelbahnhof geschaffen werden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Grinordnung soll gemaR § 13a Abs.1
Satz 2 Nr. 1 BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren aufgestellt werden. Die gesetzlichen Voraussetzungen hierfir sind erfullt:

« Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im bebauten
Siedlungsbereich. Ziel der Planung ist die Umstrukturierung von Bahnflachen
mit einer Wiedernutzbarmachung als Buro- und Einzelhandelsstandort sowie
Gastronomie.

« Es handelt sich um eine Nachverdichtung einer bereits bebauten Flache im
Innenbereich und somit um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung.

« Die GroRe der Flache, die voraussichtlich versiegelt wird, bzw. die
mafgebliche Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO betrégt ca. 4.812 m2
und ist damit kleiner als 20.000 m=.

» Die allgemeine Vorprifung des Einzelfalls unter Berticksichtigung der in
Anlage 2 UVPG genannten Kriterien ergab, dass vom Einzelhandel mit unter
5.000 m2 Geschossflache (GF) keine erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Das Vorhaben unterliegt nicht der
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung gemal § 13 a
Abs. 1 Satz 4 BauGB, insbesondere wird der Schwellenwert fir den Bau
eines Einkaufszentrums, eines grof3flachigen Einzelhandelsbetriebs oder
eines sonstigen grof¥flachigen Handelsbetriebs im Sinne des § 11 Abs. 3 Satz
1 Baunutzungsverordnung in Héhe von 5.000 m? gem. Anlage 1 UVPG, Ziffer
18.6.1 in Verbindung mit Ziffer 18.8 nicht tberschritten.

« Eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten



2.2.9

2.3
2.3.1

Seite 61

Schutzguter oder Pflichten nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz, die
gemal § 13 a Abs. 1 Satz 5 BauGB ein beschleunigtes Verfahren
ausschlie3en wirde, sind nicht erkennbar.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2002a kann somit im
beschleunigten Verfahren gem. § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB ohne
Umweltprufung nach 8 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt werden. Von der Moglichkeit
des Verzichts auf die Verfahrensschritte nach § 3 Abs. 1 BauGB (Darlegung und
Erorterung) sowie § 4 Abs. 1 BauGB (friihzeitige Behdrdenbeteiligung) gemal § 13a
Abs. 2 Nr. 1i.V.m. 8§ 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB wurde aufgrund der stadtrdumlichen
Bedeutung des Vorhabens und des damit zu erwartenden Interesses der Bevdlkerung
und der Belange der Trager offentlicher Belange nicht Gebrauch gemacht.

Satzungen und Verordnungen der Landeshauptstadt Miinchen

Das Planungsgebiet befindet sich im Geltungsbereich insbesondere folgender
baurechtlicher Satzungen und Verordnungen der Landeshauptstadt Minchen:

« Satzung uber die Gestaltung und Ausstattung der unbebauten Flachen, der
bebauten Grundstticke und Uber die Begrinung baulicher Anlagen vom
08.05.1996 (Freiflachengestaltungssatzung),

« Satzung uber Einfriedungen und Vorgarten vom 18.04.1990, zuletzt gedndert
am 13.01.2009 (Einfriedungssatzung),

« Satzung Uber die Benitzung der Entwasserungseinrichtung vom 28.08.2018,
zuletzt gedndert am 01.10.2018 (Entwasserungssatzung),

« Satzung Uber die Ermittlung und den Nachweis von notwendigen Stellplatzen
fur Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung — StPIS) vom 19.12.2007,

« Satzung uber die Herstellung und Bereithaltung von Abstellplatzen fur
Fahrrader (Fahrradabstellplatzsatzung — FabS) vom 01.10.2020,

« Baumschutzverordnung vom 18.01.2013.
Stadtebauliche und griinplanerische Bestandsanalyse
Stadtebauliches Umfeld, stadtraumliche Situation, Nutzungen

Dem Hauptbahnhof kommt nach wie vor die Bedeutung , Tor zur Stadt“ zu und ist als
intermodale Schnittstelle der Verkehrsbewegungen der zentrale Verkehrs- und Mobili-
tatsknoten Minchens. Das Planungsgebiet selbst markiert gemeinsam mit dem
Hauptbahnhof Miinchen den Anfangs- bzw. Endpunkt der stadtebaulichen Entwick-
lungsachse Hauptbahnhof-Laim-Pasing (HLP).

Dem Planungsbereich Starnberger Fligelbahnhof kommt als Teil des Hauptbahnhofs
Miinchen auch aufgrund seiner zentralen Lage am Rand der Altstadt eine besondere
stadtraumliche Bedeutung zu. Er ist Teil der griinderzeitlichen Stadterweiterung des
19. Jahrhunderts.

Nordlich der ArnulfstralRe steht eine stral3enbegleitend sechsgeschossige Bebauung
mit punktuellen Uberhéhungen mit tiberwiegend gewerblichen Nutzungen und
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geringen Wohnanteilen. Die Arnulfstral3e ist als 6ffentliche Strafl3e mit Blirgersteig,
Fahrbahn, Parkbucht und StralRenbahntrasse in Mittellage ausgebaut und begrenzt
das nordliche Planungsgebiet.

Sudlich des Planungsbereichs grenzt unmittelbar die denkmalgeschitzte Gleishalle
des Hauptbahnhofs Miinchen sowie der nérdliche Randbau der Empfangshalle an.

Das Umfeld stellt sich heute als heterogene Struktur mit Gebauden aus unterschiedli-
chen Erbauungszeiten dar. In Sichtweite befindet sich der Hochpunkt des Hotels ,NH
Collection Miinchen Bavaria“ (Héhe etwa 60 m) und des Bayerischen Rundfunks
(Hohe etwa 60 m) im Westen an der Arnulfstral3e.

Ostlich des Starnberger Fliigelbahnhofs liegt der nordliche Vorplatz, der derzeit mit
verschiedenen Funktionen (Baustelleneinrichtung, Stellplatze Bundespolizei, Bussen
und ungeregelter Fahrradabstellung) belegt ist. Stadtraumlich durch Gebaude nur teil-
weise gefasst, hat dieser Vorplatz aufgrund der funktionalen Notwendigkeiten keine
Aufenthaltsqualitat. Seine Potenziale als Eingang zum Hauptbahnhof werden nicht
genutzt. Auf dem Platz steht mittig ein eingeschossiges Gebaude fiir eine Brandmel-
dezentrale und einen Lastenaufzug. Die Brandmeldezentrale dient der unter der
Arnulfstral3e verlaufenden S-Bahn-Stammstrecke. Die zukinftige Gestaltung des
Platzes wird Teil der Planfeststellung ,Neubau Hauptbahnhof*. Der Lastenaufzug ver-
sorgt die gewerblichen Einrichtungen in der unter dem Platz befindlichen Verteiler-
ebene (,Sperrengeschoss”) von S-Bahn und Hauptbahnhof.

Westlich des Planungsgebiets liegt der Kreuzungsbereich der Arnulfstral3e/Paul-
Heyse-Stral3e mit einer hohenfreien Querungsmaglichkeit flr FuRganger*innen in
Form einer Unterfiihrung mit vier Treppenzugangen. Die Querung ist nicht barriere-
frei. Sie soll in nachster Zeit als Fahrradabstellanlage umgebaut werden.

Naturhaushalt, Vegetation, Fauna, Erholung

Naturhaushalt

Aufgrund seiner Unter- und Uberbauung sowie durch befestigte Flachen ist das
Planungsgebiet 100% versiegelt. Ein natirlicher Bodenaufbau ist nicht mehr
vorhanden.

Bedingt durch den hohen Versiegelungsgrad im Bestand und der Umgebung sowie
der Verkehrsbelastung ist das Areal thermisch und lufthygienisch belastet. Das
Planungsgebiet profitiert jedoch durch seine Lage an den Bahngleisen des Miinchner
Hauptbahnhofs und dem damit verbundenen Kaltluftaustausch.

Das Grundwasser auf der Nordseite Starnberger Fligelbahnhof / Arnulfstral3e ist auf
einer Hohe von ca. 514 m . NHN anzutreffen (Grundwassermefstelle DB22019) und
damit ca. 4,7 m unter dem Terrain der Arnulfstral3e an dieser Stelle (GOK 518,7 m (.
NHN). Der Grundwasserflurabstand fuir die maf3gebliche Beurteilung von Eingriffen in
das Grundwasser (Hochwasserstand 1940 - HHW 40) betragt im Planungsgebiet ca.
3,5bis 4,0 m.
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Vegetation, Biotope

Das Planungsgebiet selbst weist keine Griinflichen auf. Lediglich westlich angren-
zend an das Planungsgebiet besteht eine brachliegende, kleinflachige Ruderalflache
in Form einer begrinten Boschung entlang der Arnulfstra3e zur Paul-Heyse-Unterfiih-
rung. Die Flache wird wahrend der Baumal3inahme des Hauptbahnhofs fir einen tem-
poraren Wertstoffhof und die Baustelleneinrichtung genutzt.

Rund um den Hauptbahnhof befinden sich keine Schutzgebiete oder geman § 30
BNatSchG geschiitzten Biotope.

Fauna, spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)

Fir die GesamtmalRnahme Neubau Hauptbahnhof Minchen mit Starnberger Fltigel-
bahnhof wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) erarbeitet. Fir die
faunistischen Gruppen der Flederméause, Reptilien und Vogel wurden Kartierungen
durchgefihrt.

Flederméause

Im Rahmen der durchgefihrten Kartierungen wurde das bestehende Gebaude des
Starnberger Flugelbahnhofs und auch das Empfangsgebaude des Hauptbahnhofs auf
Vorkommen von Flederméusen untersucht. Dabei wurden keine Quartiere von Fle-
dermausen nachgewiesen. Daher sind durch das Vorhaben keine Beeintrachtigungen
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu erwarten.

Gleichwohl konnten Uberfliige einzelner Fledermausarten (GroRer Abendsegler und
Rauhaut- bzw. Weil3randfledermaus) festgestellt werden. Es wurden jedoch keine be-
deutenden Verhaltensweisen von Fledermausen festgestellt, sodass dem Planungs-
gebiet keine Bedeutung als potenzieller Fledermauslebensraum zuzuschreiben ist.
Von den vorherrschenden grof3stadtspezifischen Larm- und Lichtimmissionen geht
zudem ein Vergramungseffekt aus, der potenzielle Fledermausaktivitdten zusatzlich
hemmt.

Aufgrund seiner Bauform ist durch das geplante neue Blirogebaude von keinem sig-
nifikant gesteigerten Kollisionsrisiko von Fledermausen und damit vorhabenbedingten
Totungen auszugehen. Das Totungs- bzw. Verletzungsverbot gemali § 44 Abs. 1 Nr.
1 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) wird damit durch das Vorhaben nicht
ausgelost.

Reptilien
Innerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit
Grunordnung wurden keine Reptilien nachgewiesen.

Westlich, ca. 50 m aulRerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans mit Griinordnung an der Béschung an der Arnulfstraf3e, wurde ein Vor-
kommen von Mauereidechsen nachgewiesen, die jedoch in diesem Bereich eine al-
lochthone (gebietsfremde) Art darstellt.
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2.3.3

Die Zauneidechse und die Schlingnatter wurden auf dieser Flache nicht nachgewie-
sen und Vorkommen sind hier aufgrund der Lebensraumbeschaffenheit auszuschlie-
Ren. Verbotstatbestédnde sind fur die beiden Arten nicht erfillt.

Das Vorkommen von Reptilienarten ist auszuschlieRen und es kommt zu keinem Ein-
treten von Verbotstatbestanden gemaf § 44 BNatSchG.

Vogel

Die Abschichtungsliste der Stadt Minchen listet 118 potenziell vorkommende europai-
sche Vogelarten fur das Stadtgebiet Miinchen. Durch die Kartierungen wurde mit dem
Mauersegler nur eine der zu prifenden Vogelarten im Eingriffsbereich als Uberflieger
festgestellt. Zudem wurden drei weitere sogenannte ,Allerweltsarten” im weiteren
Umfeld auBerhalb des Geltungsbereichs des vorliegenden Bebauungsplans mit Griin-
ordnung Nr. 2002a nachgewiesen. Aufgrund der Eingriffsrelevanz und Betroffenheit
der Arten wurde daher nur der Mauersegler eingehend anhand des Artenblattes ge-
pruft. Fur diese Art werden jedoch keine Verbotstatbestande ausgeldst.

Ergebnis

Im Ergebnis beurteilt die saP den Neubau des Starnberger Fligelbahnhofs als arten-
schutzrechtlich unbedenklich. Eine Ausnahmegenehmigung geman § 45 Abs. 7
BNatSchG ist daher nicht erforderlich.

Verkehrliche ErschlieBung

Individualverkehr (MIV)

Das Planungsgebiet ist Uber die Arnulfstral3e erschlossen, die im Verkehrsentwick-
lungsplan im Sekundéarnetz als ,Ortliche HauptverkehrsstraRen mit maRgebender
Verbindungsfunktion“ eingeordnet ist.

Die Verkehrsmengen in der Arnulfstraf3e liegen bei rund 7.000 KfZ/24h, davon 4.000
Kfz in West-Ost-Richtung (stadteinwarts) und 3.000 Kfz in Ost-West-Richtung (stadt-
auswarts).

Im Zusammenhang mit dem Neubau des Empfangsgebaudes des Hauptbahnhofs
gab es bereits friihzeitig Uberlegungen, den Bahnhofsvorplatz (6stlicher Vorplatz) fiir
den MIV zu sperren. In der verkehrstechnischen Untersuchung wird deshalb ein zu-
satzlicher Prognose-Planfall geprift, der dieses Szenario beriicksichtigt. Gemal Be-
schluss der Vollversammlung des Stadtrats vom 23.06.2021 wird den weiterflhren-
den Planungen zur Neugestaltung des Bahnhofumfelds ein MIV-freier Bahnhofplatz
unterstellt.

FuB- und Radwegeverkehr

FuRlaufig wird das Vorhabengebiet tber die Arnulfstral3e erreicht. Der StralRenraum
der Arnulfstal3e bietet beidseitig Gehbahnen an, sowie gegenliber dem bestehenden
Ein-/ Ausgang auf der Nordseite des Starnberger Fliigelbahnhofs eine héhengleiche
Querung uber die Strafl3e und die in Mittellage liegende StraRenbahntrasse. Zusétz-
lich bietet die Unterfiihrung unter dem Knotenbereich Paul-Heyse-StralRe/Arnulfstralde
die héhenfreie Querung fur Fulig&nger*innen an.

Im Verkehrsentwicklungsplan 2006 (VEP) ist der Bereich um den Hauptbahnhof als
.Bereich mit besonderer Bedeutung fiir den Fu3gangerverkehr* dargestellt.
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Der Radverkehr wird grundsatzlich analog den ful3laufigen Verbindungen von Wes-
ten, Norden und Osten tber die Arnulfstral3e (Tempo 30 — Bereich) abgewickelt, wo-
bei die trennende Wirkung des StraRenbahnmittelteilers die freie Richtungswahl er-
schwert. Im Verkehrsentwicklungsplan 2006 (VEP) ist die Arnulfstral3e als ,Haupt-
route im Stadtgebiet” dargestellt.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Als Bestandteil des Munchner Hauptbahnhofs ist das Vorhabengebiet hervorragend
in den offentlichen Nah-, Regional- und Fernverkehr eingebunden.

Der Bereich liegt in direkter ful3laufiger Entfernung der Haltestellen fur Bus und Stra-
Benbahn. Die Erreichbarkeit der U- und S-Bahnen ist Uber Zugénge zur S-Bahn-Ver-
teilerebene gegeben. Der Regional- und Fernverkehr kann direkt erreicht werden.

ErschlieBung und ruhender Verkehr

Eine Tiefgarage zur Aufnahme des 6ffentlichen ruhenden motorisierten Verkehrs ist
im Planungsumgriff nicht vorhanden. Der nérdliche Vorplatz ist im Bestand mit einer
Vielzahl verkehrlicher Funktionen wie z.B. Behindertenstellplatz, Taxistandplatzen,
Stellplatzen fiir die Bundespolizei und im Ubergangsbereich zur Arnulfstrale mit Hal-
testellen fur Reisebusse besetzt. Dartiber hinaus wird er fir den Lieferverkehr der da-
runterliegenden Verteilerebene der S-Bahn genutzt.

Fahrrader

Die Fahrradabstellmdglichkeiten sind in der Bestandssituation nur unzureichend. Die
Uberwiegende Anzahl der Fahrrader wird ungeregelt im umgebenden Stral3enraum
abgestellt. Dieses ungeregelte Abstellen von Fahrradern ist nicht erwiinscht und
bedarf dringend eines nachhaltigen Konzeptes fur den gesamten Bereich des
Hauptbahnhofs. Teil dieses umfassenden Konzeptes fir Fahrradparken ist das im
nordwestlichen Teil an der Arnulfstral3e zu untersuchende Fahrradparkhaus. Die
Untersuchung und spatere Umsetzung ist nicht Teil dieses vorhabenbezogenen
Bebauungsplans mit Griinordnung. Die DB Station&Service AG hat sich in o.g.
Rahmenvereinbarung deshalb bereit erklart, das erforderliche verkehrspolitische
Mobilitatskonzept zur Schaffung von Fahrradabstellplatzen rund um den
Hauptbahnhof weiterhin zu unterstitzen

Soziale Infrastruktur, Kinder- und Jugendmuseum

Im bestehenden Gebaude des Starnberger Fligelbahnhofs ist derzeit das Kinder-
und Jugendmuseum Miinchen untergebracht. Hierfir ist eine dauerhafte Unterbrin-
gung an einem neuen Standort in der Nahe der Theresienwiese gefunden worden.

Technische Infrastruktur

Im Vorhabengebiet liegt in Nord-Siid-Richtung unter dem Bestandsgebéude des
Starnberger Fligelbahnhofes in einer Tiefe von ca. 4,0 m unter Stra3enniveau ein
Mischwasserkanal der DB mit einem Durchmesser von DN 1300. In der nordwestli-
chen Ecke des Vorhabens liegen zwei weitere unterirdische Entwasserungsleitungen
(DN 300 und DN 450).
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Im Bebauungsplan sind der Kanal und die Leitungen in ihrer bestehenden Lage als
,Bahnanlagen — widmungskonforme Uberplanung* hinweislich dargestellt. Deren Ver-
legung ist Gegenstand der Planfeststellung zum Riickbau und zur Anpassung des
Starnberger Flugelbahnhofs (PFA 1).

Vorbelastungen

Altlasten | Kampfmittel

Das Planungsgebiet ist nicht als Altlastverdachtsflache verzeichnet. Bei Bohrungen
im weiteren Umgriff des Hauptbahnhofs wurden jedoch z. T. aufgefiilite Bodenschich-
ten angetroffen. Aufgrund der bestehenden Bebauung ist jedoch nicht von relevanten
Auffillmengen auszugehen, sodass keine altlastenspezifischen MaZnahmen bzw.
Festlegungen im Rahmen der Planung erforderlich sind.

Sollte im Rahmen der Bauausfuihrung Auffillmaterial angetroffen werden, ist eine Se-
parierung und Beprobung vorzunehmen.

Da die Flachen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans bereits vollstan-
dig Uber- und/oder unterbaut sind und keine ungestdrten Erdbereiche vorhanden
sind, ist davon auszugehen, dass kein erhohtes Kampfmittelrisiko besteht. Gleichwonhl
muss bei Eingriffen in den bestehenden Untergrund im Rahmen der Umsetzung des
Vorhabens die Problematik Kampfmittel baubegleitend beriicksichtigt werden.

Larmimmissionen

Die innerstadtische Lage des Planungsgebietes bringt eine deutliche Larmbelastung
durch den StralRenverkehr, den bestehenden Eisenbahnbetrieb und die Strallenbahn
mit sich. Die Larmquellen fihren zu folgenden Larmimmissionen im Planungsgebiet:

Verkehrslarm

Auf das Planungsgebiet wirken in erster Linie die erheblichen Verkehrsgerausche der
Arnulfstral3e (Straf3enbahn und Kfz-Verkehr) und des Schienenverkehrs ein. Dabei
werden aktuell die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Kerngebiete (= 65 dB(A) am
Tag, 55 dB(A) in der Nacht), insbesondere im nérdlichen Teil des Planungsgebietes,
mit Werten von max. 71 dB(A) um bis zu 6 dB(A) am Tag und mit Werten bis 67 dB(A)
in der Nacht um bis zu 12 dB(A) Gberschritten.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV)
fur Kerngebiete (64 dB(A) am Tag, 54 dB(A) in der Nacht) werden um bis zu 7 dB(A)
am Tag und bis zu 13 dB(A) in der Nacht Uberschritten.

Hier stellt die Straf3enbahn die malRgebliche Emissionsquelle dar.

Anlagenlarm

Durch die Lage des Vorhabengebietes sind Einwirkungen auf das Planungsgebiet
aus umliegenden gewerblichen Anlagen/Betrieben nordlich der Arnulfstral3e anzuneh-
men. Diese werden untersucht. Das Gutachten zeigt ggf. erforderliche Mal3nhahmen
auf.

Erschiitterungen und Sekundarluftschall
Das Planungsgebiet liegt im Einflussbereich von Erschitterungen und Sekundarluft-
schall, die vor allem durch den Eisenbahnverkehr, die StraRenbahn, die S-Bahn und



Seite 67

die Omnibusse ausgeldst werden. Diese werden untersucht. Das Gutachten zeigt ggf.
erforderliche MalRhahmen auf.

Elektrische und magnetische Felder

Die in der Umgebung des Planungsgebietes liegenden Oberleitungen der Eisenbahn,
der S-Bahn und der StraRenbahn werden hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf das Pla-
nungsgebiet untersucht. Mit der Umsetzung dieser BaumalRnahme werden Orte zum
nicht nur voribergehenden Aufenthalt von Menschen und zum vortubergehenden Auf-
enthalt von Menschen innerhalb des Umgriffs des Gebaudekomplexes neu geschaf-
fen. Daher ist die Einhaltung der Anforderungen der 26. BImSchV durch die Immissio-
nen der in der Umgebung und im Gebaudekomplex selbst befindlichen Hochfre-
guenzanlagen, Niederfrequenzanlagen und Gleichstromanlagen zu prifen, soweit
diese Anlagen unter den Anwendungsbereich der Verordnung fallen.

Lufthygienische Situation

Die lufthygienische Situation wird hauptsachlich durch die Emissionen des Kfz-Ver-
kehrs auf der Arnulfstral3e bestimmt, die an das Planungsgebiet nérdlich angrenzt.
Die Jahresgrenzwerte fur Feinstaub (PM1o, PM;5) werden im gesamten Stadtgebiet
seit 2012, damit auch im Planungsumfeld, eingehalten.

Anders als beim Feinstaub kann der fur Stickstoffdioxid (NOy) gtiltige Jahresmittel-
grenzwert von 40 pg/m3 derzeit noch nicht flachendeckend im Stadtgebiet Miinchen
eingehalten werden. Im Jahr 2018 wurde an 40 der 43 Messstationen im Stadtgebiet
jedoch der Jahresmittelgrenzwert von 40 pug/ms3 fir NO- eingehalten. Eine unzulassige
Uberschreitung des 1-Stunden-Mittelwertes ist seit 2016 an den LUB-Stationen (Lan-
destiberwachungssystem Bayern des Landesamtes fur Umwelt) im Stadtgebiet Min-
chen nicht mehr festzustellen.

Aus den vorliegenden NO>-Messwerten seit 2018 ist festzustellen, dass sich die Luft-
situation kontinuierlich verbessert und die Luft insbesondere in weniger verkehrsbe-
lasteten Gebieten gut ist und der Grenzwert teilweise deutlich unterschritten wird. An
stark verkehrsbelasteten Streckenabschnitten sind hdhere Werte festzustellen, im 1.
Quartal 2021 an zwei Standorten am Mittleren Ring, wobei der Quartalswert nur als
vorlaufige Tendenz zu werten ist. Relevant ist der Jahresmittelwert zum Jahresende.

Aufgrund der Corona bedingten aul3erordentlichen Verkehrszahlen im Jahr 2020 und
2021, insbesondere wahrend der Lockdown-Phasen, ist ein Vergleich der aktuellen
Messergebnisse nur bedingt mit Messergebnissen aus Vergleichszeitraumen der Vor-
jahre maglich.

Nach einer NO2-Immissionsprognose der am 31.10.2019 von der Regierung von
Oberbayern in Kraft gesetzten 7. Fortschreibung des Luftreinhalteplans fur das Stadt-
gebiet Miinchen kann der Jahresgrenzwert fur Stickstoffdioxid im Jahr 2020 jedoch
bereits an 98,8 % der Hauptverkehrsstraf3en eingehalten werden. Ab 2024 ist nach
dieser NO»-Immissionsprognose von der Einhaltung des Grenzwertes an allen Stre-
ckenabschnitten im Stadtgebiet mit Ausnahme der Landshuter Allee, wo dies ab 2026
erfolgt, auszugehen.
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Planungsziele

Im Einleitungsbeschluss sind die stadtentwicklungsplanerischen, stadtebaulichen,
freiraumplanerischen und verkehrlichen Ziele fiir den Neubau des Gebaudes am
Starnberger Fligelbahnhof und die Vorplatze beschlossen worden. Diese Ziele wer-
den fur den Teilbereich am Starnberger Fligelbahnhof hinsichtlich der Nutzungsart,
des Nutzungsmaldes, der Bauweise und der Hohenentwicklung konkretisiert.

Die Ziele fir den Neubau am Starnberger Fliigelbahnhof lauten wie folgt:

« Entwicklung eines eigenstandigen Stadtbausteines im Kontext der Gesamt-
mafinahme fur den Hauptbahnhof mit raumlicher Fassung der Arnulfstral3e
und des nérdlichen Vorplatzes

« Entwicklung eines Burogebaudes mit Einzelhandel, Dienstleistung, Gastrono-
mie in den unteren Ebenen mit direkter Erschliel3ung von der Straf3en- und
Bahnsteigebene sowie einer offentlich zuganglichen gastronomischen Nut-
zung im obersten Geschoss

« Unterbringung der erforderlichen Kfz-Stellplatze, die durch das Vorhaben aus-
gel6st werden, in einer Tiefgarage auf dem Grundstiick mit Zufahrt von der
Arnulfstraf3e

« Anlieferung und Versorgung der verschiedenen Nutzungen im Gebaude tber
eine eigene Ladetasche mit Verteilung im Gebaude

Daruber hinaus soll der Nachweis der aus dem Vorhaben ausgelOsten Fahrradab-
stellplatze entsprechend der Fahrradabstellsatzung der Landeshauptstadt Miinchen
(FabS) gefuhrt werden.

Unabhéngig von vorgenannten Zielen sind die unterschiedlichen Belange und Bedurf-
nisse samtlicher Bevdlkerungsgruppen, Altersklassen und Geschlechter im Sinne der
Inklusion sowie des Gender Mainstreaming bei der Planung zu berticksichtigen. Bei
der Umsetzung des Vorhabens sind die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiit-
zenden Anforderungen im Sinne einer ausgewogenen, nachhaltigen Entwicklung zu
bertcksichtigen. Im Rahmen der Bauleitplanung ist ein gerechter Ausgleich zwischen
allen diesen Aspekten zu finden.

Ubergeordnetes Planungskonzept | GesamtmaRnahme Hauptbahnhof

Das Projekt ist Ergebnis einer intensiven, stadtebaulichen und architektonischen Aus-
einandersetzung mit der Umgebung, insbesondere mit der vorhandenen Hohenent-
wicklung. Die Figur des neuen Hauptbahnhofs wird an allen StraRenseiten maf3geb-
lich den offentlichen Raum préagen. Das Projekt soll dementsprechend eine eigen-
standige, zeitgemale, qualitatsvoll gestaltete Antwort finden. Die MafRstablichkeit und
der Charakter des Quartiers sollen erhalten werden.

Mit dem Projekt wird die Nutzungsvielfalt mit Blironutzung, Dienstleistungen, Einzel-
handel und Gastronomie gesichert. Die Férderung von Arbeiten und Dienstleistung
aus dem Stadtentwicklungskonzept “PERSPEKTIVE MUNCHEN" und der bestands-
orientierten Weiterentwicklung der Einzelhandelsflachen findet mit der Umsetzung
des Projektes statt.



Seite 69

Der geplante Baukorper des Gebaudes am Starnberger Flugelbahnhof wird zukiinftig
integraler Bestandteil der architektonischen und gestalterischen Gesamtfigur des
neuen Munchner Hauptbahnhofs sein.

Die Basisbebauung des Starnberger Fligelbahnhofs nimmt die Hohe der benachbar-
ten Gebaude der Arnulfstrale auf und fasst die Arnulfstral3e bis zum nérdlichen
Bahnhofsvorplatz. Der Baukdrper bildet zusammen mit der bestehenden denkmalge-
schitzten Gleishalle des Hauptbahnhofs eine neue Passage, die den nérdlichen Vor-
platz mit dem Querbahnsteig des Starnberger Fligelbahnhofs verbindet.

Durch den vorgesehenen Hochpunkt im Westen wird der Hauptbahnhof als Land-
marke seiner Bedeutung entsprechend aus dem Stadtgrundriss der Landeshaupt-
stadt Minchen hervorgehoben. Dieser markiert den Anfang bzw. das Ende des Gleis-
feldes und bildet mit seiner vertikalen Figur den Kontrast zur horizontalen Ausrichtung
des geplanten neuen Empfangsgebéudes des neuen Hauptbahnhofes Minchen.

Der Hochpunkt ist vom Vorplatz Nord und der Arnulfstral3e zurlickgesetzt, ragt somit
nicht unmittelbar vom Strafl3enniveau auf und héalt die Abstandsflachen zur Nachbar-
bebauung nordlich der Arnulfstral3e ein.

Die Fassaden des Starnberger Flugelbahnhofes werden dem prominenten Standort
und der Funktion des Gebaudes als Landmarke gerecht, indem sie sich von der “stei-
nernen Stadt* im unmittelbaren Umfeld absetzen und gleichzeitig die Zugehorigkeit
zur Gesamtfigur des neuen Hauptbahnhof Minchen zum Ausdruck bringen.

Zusammenfassend erfolgt die stadtebauliche Einbindung in die ndhere und weitere
Umgebung durch die folgenden Entwurfselemente:

« Hochpunkt als Kopfbau und sichtbarer Anfang-/Endpunkt der Stadtkante
Hauptbahnhof-Laim-Pasing entlang des ndrdlichen Randes des Gleisfeldes

« Entwicklung aus dem nérdlichen Randbau des Empfangsgebaudes, wodurch
das Empfangsgebaude und der Starnberger Fliigelbahnhof zur Gesamtfigur
Miinchen Hauptbahnhof verschmelzen

« Starkere Prasenz des Bahnhofs zum nordlichen Vorplatz

« Abstand zur Gleishalle, wodurch die Passage als Verbindung des nérdlichen
Vorplatzes mit der Gleishalle und dem Querbahnsteig entwickelt wird

« Adressbildung zur ArnulfstralRe mit Hauptzugang sowie weiteren Zugéngen
ins Gebaude von der Bahnhofseite aus, wodurch keine Gebauderiickseite ent-
steht

« Niveaugleiche ErschlieRung der Basisbebauung und des Hochpunkts vom
Bahnsteig aus

« Bezugnahme auf stadtebauliche Fluchten und Kanten in der Arnulfstraf3e

Die funktionale Einbindung in die Gesamtplanung fiir den Hauptbahnhof erfolgt durch
die Umsetzung baulicher MalBhahmen aus dem Planfeststellungsabschnitt PFA 1 und
folgender Entwurfselemente:

« Barrierefreie fulaufige Verbindung (Passage) zwischen Querbahnsteig und
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5.1

dem Vorplatz Nord

« Direkte barrierefreie Anbindung des Querbahnsteigs (und damit auch der
Gleishalle) an die ArnulfstraRe mittels Aufzug

« Sichtbeziehung vom Querbahnsteig Empfangsgebaude durch die Gleishalle
zum Starnberger Fliigelbahnhof durch Riickbau des vorhandenen nérdlichen
Randbaus

« Begleitende Handels- und Gastronomienutzung

« Zufahrt fur Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge direkt vom Vorplatz Nord bis
zum Querbahnsteig

« Verbesserung der Ubersichtlichkeit fiir die Bahnkunden

Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2002a

Die Vorhabentragerin legte Projektplane vom 31.01.2023 zur Durchfihrung des Vor-
habens und der ErschlieBungsmafnahmen vor, die Bestandteil des Durchfihrungs-
vertrags werden und die Grundlage fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit
Grunordnung Nr. 2002a sind.

Die Projektplane liegen zusammen mit dem Durchfiihrungsvertrag und der Selbstver-
pflichtung zur Umsetzung der stadtischen Klimaziele 2035 dem Billigungsbeschluss
als Anlage bei.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans umfasst insgesamt
ca. 5.487 m?, bestehend aus dem Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplanes (Vorhabengebiet) mit ca. 4.181 m2, den weiteren Flachen im Planungs-
umgriff mit ca. 631 m2 und der 6ffentlichen StralRenverkehrsflache der Arnulfstralle
mit ca. 675 m2.

Art der baulichen Nutzung

Die Entwicklung eines Blurogebaudes mit Einzelhandel, Dienstleistung, Gastronomie
in den unteren Ebenen mit direkter ErschlieBung von der StralRen- und Bahnsteig-
ebene sowie einer zusétzlichen, offentlich zugénglichen Nutzung im obersten Ge-
schoss stimmt mit den Zielen der Landeshauptstadt Minchen Uberein und ergibt im
Kontext mit der Gesamtentwicklung zum Hauptbahnhof eine Attraktivitatssteigerung
fur den Standort hin zum modernen Hauptbahnhof mit vielfaltigem Nutzungsangebot.
Im Burogebaude des Vorhabengebiets am Starnberger Fliigelbahnhof sind folgende
Nutzungen vorgesehen (unterteilt nach Ebenen):

Ebenen Nutzungen
E+0 (OK Empfangshalle): Einzelhandel mit einer maximalen

Verkaufsflache von 1.800 m?,
Dienstleistung, Gastronomie

E+1: Biro, Konferenz, Gastronomie
E+2 mit E+7: Biro
E+8 (Hochpunkt mit max. WH 69,9 m): Buro

E+8 (Basisgebaude, max. FH 35,5 m): Technik
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E+9 mit E+15: Buro
E+16 (Oberste Aufenthaltsebene Hochpunkt):  &ffentlich zugangliche Gastronomie
E+17: Technik

Untergeschosse E-Z, E-1 und im Bereich fir bauliche Anlegen unterhalb der Gelan-
deoberflache (b.A.u.G.):

E-Z und E-1: Technik, Keller, Mull, Neben- und
Lagerrdume, Tiefgarage mit Kfz-
Stellplatzen,

zusatzlich im E-Z: Anlieferung

Neben der vorwiegenden Nutzung als Blrogebaude ist auf der Ebene der Bahnsteige
eine Einzelhandelsnutzung und zur Belebung des nordlichen Vorplatzes auf zwei
Ebenen (E+0 und E+1) eine Gastronomienutzung vorgesehen. Dartber hinaus wird
im obersten Aufenthaltsgeschoss des Hochpunktes des Starnberger Fligelbahnhofs
(Ebene E+16) eine offentlich zugéngliche gastronomische Nutzung vorgesehen.

In den unteren Ebenen ist eine Tiefgarage fur Kfz und eine ins Gebaude integrierte
Anlieferungszone fur die Einzelhandelsnutzung vorgesehen. Die Ubrigen Flachen
werden als Keller, Mill-, Neben-, Technik- und Lagerraume genutzt. Zu den Flachen
in den Untergeschossen erfolgt in der Satzung klarstellend die Festsetzung, dass un-
terhalb der Gelandeoberflache (b.A.u.G.) ausschliel3lich die nach Satzung zulassigen
Nutzungen zulassig sind.

Zur Sicherstellung der Realisierung des Projektes werden die zuktinftigen Nutzungen
im Bebauungsplan geschossweise festgesetzt. Erganzend dazu werden Regelungen
im Durchfihrungsvertrag und den Projektplanen als Teil des Durchfiihrungsvertrages
getroffen.

Die detaillierten Festsetzungen sind in einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
nach § 12 Abs.3 BauGB mdoglich, auf eine Festsetzung einer Gebietskategorie nach
den 88 2 bis 11 BauNVO kann dann verzichtet werden. Aus diesem Grund erfolgt im
vorliegenden Bebauungsplan keine Festsetzung nach der Nomenklatur der Baunut-
zungsverordnung, sondern eine Festsetzung als ,Vorhabengebiet®. Die geplanten
Nutzungen sind jedoch mit der eines Kerngebietes nach § 7 BauNVO (MK) vergleich-
bar.

Einzelhandelsflachen

Im Zusammenhang mit den vorgesehenen Einzelhandelsflachen im neuen Emp-
fangsgebaude des Hauptbahnhofes (NEG) und dem Bereich des Starnberger Flugel-
bahnhofs wurde ein Markt- und Vertraglichkeitsgutachten erarbeitet, das die Vertrag-
lichkeit der geplanten Einzelhandelsflachen mit den umliegenden Zentren belegen
soll. Die nachsten zentralen Bereiche zum projektierten Hauptbahnhof Minchen, wel-
che bei einer Verkaufsflachenerweiterung im Hauptbahnhof am stéarksten von Um-
satzverlagerungen betroffen sein kdnnten, sind die City (Innenstadt) und die
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Stadtteilzentren Schwanthalerhthe und Rotkreuzplatz. Im Vertraglichkeitsgutachten
wurden daher die Auswirkungen in diesen zentralen Bereichen besonders untersucht.
Aufgrund der verschiedenen Genehmigungsverfahren (Planfeststellung fiir das NEG
bzw. Bauleitplanverfahren fir den Starnberger Fligelbahnhof) wurden die beiden Be-
reiche Empfangsgebaude und Starnberger Fligelbahnhof sowohl in ihrer Gesamtheit
als auch getrennt voneinander betrachtet.

Im Ergebnis wurde bei der Untersuchung des Flachenprogramms fiir den Starnberger
Fligelbahnhof festgestellt, dass bei einer dort maximal moglichen Verkaufsflache von
1.760 mz fuir ausschlieBlich nahversorgungsrelevante Sortimente keine schadlichen
Umsatzumlenkungen zu Lasten der Funktionsfahigkeit der betroffenen zentralen Ver-
sorgungsbereiche und der restlichen Lagen in der Stadt Miinchen bestehen. Um sol-
che Schadigungen auszuschliel3en, wird im Bebauungsplan in der Ebene E+0 eine
Verkaufsflache von maximal 1.800 m2 zugelassen.

Die getrennte Untersuchung der Auswirkungen des Einzelhandelsbesatzes im Starn-
berger Fligelbahnhof und im Empfangsgeb&ude ergaben rechnerisch keine signifi-
kanten Umsatzumlenkungen zu Lasten der Funktionsfahigkeit der betroffenen zentra-
len Versorgungsbereiche und der restlichen Lagen in der Stadt Minchen.

Zusatzlich ist zu bericksichtigen, dass die Berechnung statisch erfolgte, d.h. es wur-
den die heutigen Einwohner- und Reisendenzahlen zugrunde gelegt.

Bei Berlcksichtigung der Wachstumszahlen in beiden Segmenten werden die bereits
niedrigen Verdrangungsquoten innerhalb weniger Jahre durch das wachsende Nach-
fragevolumen kompensiert werden.

MaR der Nutzung, H6henentwicklung

Grundflache

Die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) von 1,0 erméglicht eine Grundflache von
4.812 m? und damit die vollstéandige Versiegelung des Baulandes und der weiteren
Flachen innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
mit Grinordnung.

Geschossflache
Als maximal mdgliche Geschossflache wird eine Geschossflache von 34.500 m? fest-
gesetzt. Dies entspricht einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 7,17.

Die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschossen als Vollgeschossen so-
wie der Technikflachen in der Ebene E+8, einschliellich der zu ihnen gehérenden
Treppenraume und einschlief3lich ihrer Umfassungswande, sind bei der Ermittlung
der zulassigen Geschossflache (GF) gemal § 20 Abs. 3 Satz 2 BauNVO ganz mitzu-
rechnen. Diese Festsetzung wird getroffen, da zusatzliche Aufenthaltsraume in ande-
ren Geschossen als Vollgeschossen u.a. Einfluss auf die Verkehrsmengen und die
Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze haben. Das Nutzungsmalf3 soll hiermit ab-
schlieend dargestellt werden.

Aus gestalterischen Griinden und aus Grinden des Larmschutzes ist die Tiefgara-
genzufahrt in das Geb&ude zu integrieren. Fir die hierfur bendtigten Flachen wird
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unter Bezugnahme auf § 21a Abs. 4 Nr. 3 BauNVO festgesetzt, dass die GF durch
die Flache der geb&udeintegrierten Tiefgaragenzu- und -ausfahrt um maximal 150 m?2
Uberschritten werden darf.

Hohenentwicklung

Die zulassige Hohenentwicklung erfolgt durch Festsetzung von maximal zulassigen
Wand- und Firsthéhen. Die festgesetzten Hohen beziehen sich auf den Hohenbe-
zugspunkt 521,0 m 0. NHN, der der Hohenlage der Bahnsteige des Empfangsgebau-
des des Hauptbahnhofs entspricht.

Das Basisgebaude wird entlang der Arnulfstra3e mit einer maximal méglichen Wand-
hohe von 21 m bezogen auf Bahnsteigniveau festgesetzt. Bezogen auf den Stral3en-
verlauf und tieferer Lage zum Bahnsteig wird die Fassade des Basisgebaudes ent-
lang der Arnulfstral3e zwischen 1,80 m bis 3,0 m héher wahrgenommen.

Der zuriickgesetzte Bereich des Basisgebaudes mit dem baulichen Ubergang zum
geplanten nérdlichen Randbau des Hauptbahnhofes wird mit einer maximal mogli-
chen Firsthéhe von 35,5 m festgesetzt.

Der Hochpunkt wird mit einer maximal moglichen Wandhdhe von 69,9 m festgesetzt.
Hierin ist die Verblendung der Geb&audetechnik in der obersten Ebene inkludiert.

Von den im Plan festgesetzten Abgrenzungen unterschiedlicher Hohenentwicklung
kann geringfligig abgewichen werden, wenn technische oder gestalterische Grinde
dies erfordern und die Abweichungen unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit
den offentlichen Belangen vereinbar sind. Diese Festsetzung erlaubt einen gewissen
Spielraum fir den Bauvollzug.

Mit dem festgesetzten Mal3 der Nutzung (GRZ, GF, H6hen) kann das geplante Vorha-
ben in seiner baulichen Ausformung entsprechend der fur das Planungsgebiet formu-
lierten Ziele und in der durch den Stadtrat in den Beschliissen aus dem Jahr 2015
und 2018 beflurworteten Gestalt umgesetzt werden.

Die Planung wurde durch eine Stadtbildvertraglichkeitsuntersuchung begleitet, die je-
weils an die laufenden Planungen angepasst wurde. In dieser wurden anhand von
insgesamt 21 ausgewahlten Betrachtungsstandorten die Wirkungen des Vorhabens
auf das Stadtbild untersucht. Das Ergebnis der Studie hat gezeigt, dass durch die
Prasenz des geplanten Objekts im Erscheinungsbild der Stadt keine negativen Ein-
flusse auf die Wirkung von stadtbildpragenden, denkmalgeschitzten Bauwerken und
Ensembles entstehen werden und dass dadurch weder die Minchner Stadtsilhouette
noch die stadtbildpragenden Frei- und Landschaftsraume maf3gebliche Beeintréchti-
gungen erfahren werden.

Auf der Grundlage dieser Erkenntnisse wurde das geplante Vorhaben als stadtbild-
vertraglich beurteilt.
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Abstandsflachen

Obwohl festgesetzt wird, dass im Bebauungsplan die Abstandsflachen gelten, die
sich aus den Festsetzungen der Planzeichnung ergeben, wird die Abstandsflachensi-
tuation vor dem Hintergrund der gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nach Art. 6
Abs. 5 Satz 1 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) beurteilt. Von einer ausreichen-
den Belichtung fiir Wohnen wie auch Nichtwohnen kann ausgegangen werden, wenn
Aufenthaltsrdume die Abstandsflachen nach Art. 6 Abs. 1 Satz 1 BayBO einhalten
oder unter einem Lichteinfallswinkel von 45° oder besser belichtet werden.

Da das Vorhaben mit einem Kerngebiet nach § 7 BauNVO vergleichbar ist, wird die-
ser Ansatz auch fur den vorliegenden Bebauungsplan gewahlt. Abstandsflachen von
0,4 H werden zu den nordlich angrenzenden Bestandsgeb&uden bzw. der Mitte der
Arnulfstral3e eingehalten. Zuséatzlich wird der oben genannte Lichteinfallswinkel von
45° zur nordlichen Nachbarbebauung eingehalten.

Damit kann sowohl fiir die nérdlich angrenzende Bestandsbebauung als auch fir das
Vorhaben selbst von gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnissen ausgegangen wer-
den.

Nach Westen und Osten finden aufgrund der vorhandenen nicht Uberbauten Gleisan-
lagen und des unbebauten nérdlichen Vorplatzes keine Uberdeckungen von Ab-
standsflachen durch gegeniberstehende Gebaude statt.

Nach Suden fallen Abstandsflachen auf die Bahnflachen mit der Gleishalle. Hier wer-
den die Abstandsflachen von 0,4 H nicht eingehalten. Ab der Ebene E+1 wird jedoch
der Lichteinfallswinkel von 45° erreicht. Gleichermafien fallen Abstandsflachen der
Gleishalle auf das zukinftige Projekt. Auf der Ebene E+0 wird diese mit einem Winkel
von ca. 50° leicht Uberschritten. Aufgrund der in dieser Ebene festgesetzten Einzel-
handels- und Gastronomienutzung muss hier der Lichteinfallswinkel von 45° nicht
zwingend eingehalten werden, um gesunde Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten. Ge-
maf Art. 45 Abs. 3 BayBO waren bei diesen Nutzungen auch Aufenthaltsraume ohne
Fenster zulassig.

Auf Grundlage des Art. 6 Abs. 5 Satz 2 BayBO wird festgesetzt, dass die Abstandsfla-
chen gelten, die sich aus den Festsetzungen der Planzeichnung ergeben. Eine aus-
reichende Belichtung und Beliftung der Aufenthaltsraume ist in allen Geschossen ge-
geben. Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bleiben gewahrt,
nachbarschutzrechtliche sowie 6ffentliche Belange fanden Berticksichtigung. Auf
Grundlage der Projektplane wurde ein Brandschutzkonzept erstellt, das die Festset-
zungen mit den Anforderungen des Brandschutzes plausibilisiert.

Dachform und Dachaufbauten

Das Basisgebaude entlang der Arnulfstraf3e erhalt im Bereich, fur den eine Wand-
hohe von maximal 21 m festgesetzt wird, ein Flachdach. Im Bereich des Basisgebau-
des, der mit einer maximalen Firsthéhe von 35,5 m festgesetzt ist, ist in baulicher Ver-
langerung des zukinftigen Randbau Nord des neuen Empfangsgebaudes ein leicht
geneigtes Dach mit einer Neigung von ca. 2,5° vorgesehen. Da Dacher mit einer Nei-
gung bis 10° als Flachdéacher gelten, kann dieses leicht geneigte Dach als Flachdach



5.5

Seite 75

bezeichnet werden. Der Hochpunkt ist mit einem Flachdach vorgesehen, das durch
eine Attika nach oben abgeschlossen wird. Die Festsetzungen gewahrleisten, dass
das Projekt in seiner baulichen Gestalt und stadtebaulichen Figur als Baustein der
Gesamtmalinahme Hauptbahnhof umgesetzt wird und in der Folge seine ganzheitli-
che Wirkung entfalten kann.

Um die bauliche Erscheinungsform nicht durch technische Anlagen zu verunklaren,
wird die erforderliche Gebaudetechnik weitgehend innerhalb der Gebaudekubatur un-
tergebracht. Damit entsteht ein Baukorper, der der stadtebaulichen Lage und der Auf-
wertung dieses wichtigen zentral6rtlichen Bereiches gerecht wird. Entsprechend wird
festgesetzt, dass technische Dachaufbauten und technische Anlagen, die Uber die re-
alisierten Wandhohen ragen, nicht zul&ssig sind.

Lediglich auf dem Dach des Bereiches des Bauraums, fur den eine Wandhohe von 21
m als Héchstmal festgesetzt ist, sind Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie
und technische Dachaufbauten (z.B. Aufzugsiuberfahrten, Entliftungen) bis zu einer
Hoéhe von maximal 1,4 m Uber der realisierten Wandhohe zulassig. Dies ermdglicht
die Nutzung klimafreundlicher Energien und tragt den funktionalen Anforderungen an
das Gebaude Rechnung. Die Regelung, dass diese Anlagen mindestens um das die
realisierte Wandhothe tbersteigende Mal? von den GebdudeaulRenkanten abzuriicken
sind, bewirkt, dass die Dachaufbauten vom Stralenniveau aus kaum wahrgenommen
werden. Die Anforderung an die technische Gebaudeausstattung geman Art. 44a
BayBO (Solaranlagen) ist damit erfuillt.

Um die Reinigung und Wartung der Fassaden des Gebaudes zu ermdglichen, sind
generell Befahranlagen auf den Déachern zul&ssig.

In Teilbereichen des neuen Biirogebdudes sind durch die geschossweise Staffelung
die Nutzung der Dachflachen mit Dachterrassen mdglich. Dies betrifft die Ebene E+5
mit der auf der Ebene liegenden Dachflachen des Basisgebaudes. Hier sind Dachter-
rassen in begrenztem Flachenumfang und maximal 180 m2 zuléssig. Die Absturzsi-
cherungen in Verbindung mit Bereichen flr eine intensive Dachbegriinung sind um
das die realisierte Wandhothe tbersteigende Mal3 von den GebdudeaulRenkanten ab-
zuriicken, um zurickhaltend in Erscheinung zu treten.

Zur Vermeidung stérender Elemente an den Gebaudekubaturen sind Antennen, Sa-
tellitenempfangsanlagen sowie Mobilfunkanlagen an den Fassaden unzulassig und
bei Bedarf nur auf dem obersten Technikgeschoss (E+17) zulassig.

Uber- und unterbaubare Grundstiicksfliche

Die Uberbaubare Grundstiicksflache (Bauraum) wird durch eine Baugrenze, in Kombi-
nation mit Baulinien, festgesetzt. Der Bauraum ist deckungsgleich mit dem Baukérper
der Vorhabenplanung und sichert damit die Umsetzung der gewiinschten Baukdrper-

konfiguration.
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Die Festsetzung von Baulinien im nordwestlichen Bereich des Bauraums erfolgt aus
stadtebaulichen Grinden. Mit der Festsetzung dieser Baulinien wird die nordwestli-
che Gebaudeecke gesichert und die ArnulfstraRe raumlich gefasst. Damit wird der
stadtraumlichen Situation und dem formulierten Ziel einer Entwicklung eines eigen-
standigen Stadtbausteins Rechnung getragen.

Im siiddstlichen Ubergangsbereich zum geplanten Neubau des Empfangsgebaudes
und dessen nordlichen Randbau werden keine Baugrenzen festgesetzt, um maogliche
Konflikte mit dem durch Fachplanungsrecht (Planfeststellung PFA 2) tberplanten Be-
reich zu vermeiden. In diesem Ubergangsbereich enthalt der Bebauungsplan neben
der Festsetzung einer Uberbauung und der Mindesthohe fiir den hier vorgesehenen
Durchgang in einer Héhe von 6,5 m zum Vorplatz Nord nur hinweisliche Darstellun-
gen (widmungskonforme Uberplanung von Bahnflachen), wie z.B. die vorgeschla-
gene Gebaudeform mit Uberlagerung der nachrichtlichen Kennzeichnung der Bahn-
anlagen. Die Hohe korreliert mit der Geschosshéhenentwicklung der Gebaude und
stellt die Befahrbarkeit der Bahnflachen z.B. durch Rettungsfahrzeuge sicher.

Die beiden Untergeschosse des Vorhabens Uiberschreiten sowohl im Siden als auch
im norddstlichen Bereich des Plangebiets die festgesetzten Baugrenzen.

Die Uberschreitung der siidlichen Baugrenze durch die Untergeschosse E-Z und E-1
hangt mit der Umverlegung des Mischwasserkanals DN 1300 zusammen, der zukinf-
tig sudlich des Neubaus des Starnberger Fligelbahnhofs verlauft. Die Unterge-
schosse binden baulich bis an die zukiinftige Bohrpfahlwand des umverlegten Misch-
wasserkanals an. Dieser Bereich wird nicht von Bahnbetriebszwecken freigestellt. Um
die Unterbauung planungsrechtlich und in Ubereinstimmung mit dem Fachplanungs-
recht zu ermdglichen, ist der Bereich zwischen siudlicher Baugrenze und Grenze des
Geltungsbereichs als bauliche Anlage unter der Gelandeoberflache (b.A.u.G.) festge-
setzt und mit dem Hinweis einer widmungskonformen Uberplanung von Bahnflachen
Uberlagert.

Im nordéstlichen Teilbereich setzt der Bebauungsplan ebenfalls eine bauliche Anlage
unter der Gelandeoberflache (b.A.u.G.) fest, um die unterirdischen Gebaudeteile des
Neubaus des Starnberger Fligelbahnhof entsprechend der Projektplanung umsetzen
zu kénnen. Da dieser Bereich von Bahnbetriebszwecken freigestellt wird, liegt hier
keine widmungskonforme Uberplanung von Bahnflachen vor.

Die westliche und die stidliche Baugrenze und die Baulinien im nordwestlichen Be-
reich des Bauraums halten die zukinftige Freistellungsgrenze ein. Um jedoch die Re-
alisierung der aufgesetzten Fassadenbauteile des Neubaus des Starnberger Fligel-
bahnhofs zu erméglichen, wird festgesetzt, dass vorgehangte Fassaden ab dem 2.
Obergeschoss die westliche Baugrenze und die westliche Baulinie um maximal 0,7 m
und die sidliche Baugrenze um maximal 0,3 m Uberschreiten dirfen. Diese Fassa-
denbauteile kénnen damit um das festgesetzte Mal3 auf Bahngrund auskragen. Des-
halb ist der Bereich zwischen westlichem Rand des Bauraums und Geltungsbereichs-
grenze hinweislich als Bahnanlage dargestellt, der Bereich zwischen sudlicher Bau-
grenze und Geltungsbereichsgrenze als widmungskonforme Uberplanung von Bahn-
flachen.
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In der Mitte und in der nordwestlichen Ecke des Bauraums sind der bestehende
Mischwasserkanal bzw. die beiden bestehenden Entwésserungsleitungen als hin-
weisliche Darstellung erkennbar.

Im Zusammenhang mit einer gastronomischen Nutzung ist auf der norddstlichen Frei-
flache im Bereich der Flache, die mit b.A.u.G. festgesetzt ist, ein Wirtsgarten zulassig.
Damit wird die Belebung und Aufwertung des nordlichen Vorplatzes unterstitzt.

Werbeanlagen

Um der Gefahr des stadtgestalterisch negativen Erscheinungsbildes zu begegnen
und Stérungen durch Werbeanlagen oder durch Anordnung von Werbeanlagen an
ungeeigneten Stellen zu vermeiden, werden solche Anlagen nach Art, Lage, Umfang
und GroRRe beschrankt.

Die Wirkung der Geb&ude und hier speziell des zukiinftigen Hochpunkts sollen durch
Werbung nicht dominiert werden und als Orientierungspunkt nicht durch Werbung
Uberfrachtet werden.

Werbung ist nur an der Stétte der Leistung und innerhalb des Bauraumes zulassig.
Sie muss sich in ihrer Anordnung, in Umfang, Grol3e, Form, Farbgebung, Lichtwir-
kung sowie Materialwahl in die Architektur, die Fassaden und in das Stral3en- und
Ortsbild einfigen und dirfen nur parallel und senkrecht zur Fassadenflache angeord-
net werden. Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften, Blink- und Wechselbe-
leuchtung, sich bewegende Werbeanlagen (wie zum Beispiel Light-Boards, Video-
wande sowie Skybeamer, Laserstrahlen und ahnliche Einrichtungen) sind unzul&ssig,
um ein ruhiges Erscheinungsbild zu gewahrleisten.

Um eine Verunklarung der Geb&dudekubaturen zu vermeiden, sind Werbeanlagen
ausschlie3lich auf den Ebenen E+0 und/oder E+1 in Form von Firmennamen in Ein-
zelbuchstaben und/oder Firmenlogos mit einer maximalen Hohe von 0,80 m zulassig.
Damit kénnen die gewerblichen Nutzungen in den vorgenannten Geschossen bewor-
ben werden.

Um das Vorhaben, vor allem aber den Hauptbahnhof insgesamt, nach auf3en zu re-
prasentieren, ist am Hochpunkt je Gebaudeseite eine Werbeanlage in Form eines Lo-
gos mit dem Schriftzug ,DB” im Bereich der Ebenen E+16 und/oder E+17 bis zu einer
maximalen Hohe von 5,5 m zuldssig. Diese Festsetzung ermdglicht die Anbringung
des DB-Logos (siehe unverbindliche Darstellung in den Projektplanen). Damit kann
der Bahnhof innerhalb des Stadtgefiiges visuell markiert und die Orientierung fur Rei-
sende erleichtert werden.

Fur den gesamten Hauptbahnhof wird ein gesamtgestalterisches Werbekonzept ent-
wickelt. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes stellen hierfir die ersten Parame-
ter. Um im Rahmen eines mdglichen Werbekonzeptes fir den gesamten Hauptbahn-
hof Minchen (inkl. dem neuen Empfangsgebaude) Spielraume zu eréffnen, wird
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festgesetzt, dass geringflgige Abweichungen von den vorgenannten Festsetzungen
der Werbeanlagen ausnahmsweise mdglich sind.

Griinordnung

Um eine gewisse Kompensation der vollstandigen Versiegelung des Planungsgebie-
tes zu erreichen, wird festgesetzt, dass Dachflachen zu begriinen sind. Neben 6kolo-
gischen Vorteilen hat die Dachbegriinung auch positive Auswirkungen auf die kleinkli-
matische Situation und die Regenwasserretention. Die Festsetzungen gewahrleisten
entsprechende Wuchsbedingungen flr eine extensive Begrinung sowie eine mog-
lichst hohe Wasserspeicherkapazitat.

Fur die Errichtung von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie werden ge-
sonderte Regelungen getroffen, so z.B. fiir die Errichtung in Kombination mit einer
Dachbegriinung. Diese soll in Form einer flaichenmé&fig tibereinander angeordneten
Kombination der Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie mit Dachbegriinung
mit einer durchwurzelbaren Mindestgesamtschichtdicke von 20 cm erfolgen.

Von der Dachbegriinung ausgenommen sind lediglich teil- und volltransparente Hof-
Uberdachungen, technische Anlagen und nutzbare Dachterrassen. Zusatzlich zur
Dachbegrunung in Kombination mit Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie
wird der Dachaufbau auch fur eine Regenwasserretention (z.B. Retentionsboxen)
hergestellt.

Dies leistet einen Beitrag zur Bewaltigung von Starkregenereignissen an dem sonst
stark versiegelten Standort. Zur Steigerung der Aufenthaltsqualitat und zur Schaffung
eines angenehmen Mikroklimas auf den Dachterrassen, sind diese in Teilen mit einer
intensiven Begrinung zu versehen. Durch extensive und intensive Begriinung der
Dachflachen wird ein wichtiger Beitrag zur Verbesserung der mikroklimatischen
Situation und durch den erganzten Dachaufbau, z.B. mit Retentionsboxen, zur
Regenwasserretention im Sinne des Schwammstadtprinzips geleistet.

Aufgrund der starken Versiegelung und Uberbauung des Vorhabengebietes gibt es
keine Versickerung mittels oberirdischer Versickerungsflachen oder Rigolen entspre-
chend der Entwasserungssatzung der LHM. Das anfallende Niederschlagswasser
kann somit in den ortlichen Mischwasserkanal eingeleitet werden.

Artenschutz

Um regelmafRige Kollisionen von Vogeln mit Fenstern und sonstigen Glasflachen so-
weit wie mdglich zu vermeiden, ist festgesetzt, dass gro3flachige Glaselemente ent-
sprechend den Anforderungen des Vogelschutzes (z.B. Verwendung von geeigneten
reflexionsarmem, mattiertem, bedrucktem Glas oder geeignete MalRnahmen, die fir
Végel kenntlich sind) auszufihren sind. Auf die diesbezlglichen Empfehlungen aktu-
eller Leitfaden wie z. B. der ,Hinweise zur Vermeidung von Vogelverlusten an Glas-
scheiben® der Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten von 2019 oder in
Schmid et al. (2012) - Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht; Schweizerische
Vogelwarte Sempach wird hingewiesen. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens ist nachzuweisen, dass die verglasten Elemente so beschaffen sind, dass Vogel-
schlag verhindert werden kann.
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Spektralbereich und Farbtemperatur des Lichts haben maf3geblichen Einfluss auf die
Anlockwirkung kiinstlicher Beleuchtung fir Insekten. Erganzend sollte die Aufhellung
der Umgebung durch eine Optimierung von Leuchtpunkthéhe und Abstrahlwinkel der
Lampen minimiert werden. Damit eine Beeintrachtigung von gegeniber néchtlichen
Lichtemissionen empfindlichen Arten vermieden wird, sollten Niedervolt-
Beleuchtungsanlagen mit Wellenlangen unter 540 nm (Blau- und UV-Bereich) sowie
mit einer korrelierenden Farbtemperatur unter 2700 Kelvin verwendet werden.
Leuchtpunkthéhe und Abstrahlwinkel sind so zu wahlen, dass lediglich eine
Beleuchtung der erforderlichen Flachen erfolgt

ErschlieBung
Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die ErschlieRung des Vorhabens am Starnberger Fliigelbahnhof (SFB) fur den moto-
risierten Individualverkehr erfolgt Gber die ArnulfstraRe. Von hier aus ist die Tiefga-
rage fur die pflichtigen Kfz- und Fahrradabstellplatze anfahrbar. Durch den ein- und
ausfahrenden Verkehr entsteht ein zusatzliches Verkehrsaufkommen, dessen Auswir-
kung in einer Verkehrstechnischen Untersuchung (VTU) untersucht wurde. Die VTU
vergleicht dabei den Prognose Nullfall (ohne Planung) und den Prognose Planfall (mit
Planung) fur den Prognosehorizont 2030. Beriicksichtigung findet dabei auch der
Neubau des Empfangsgebéudes des Hauptbahnhofes.

Beim Ersatz des vorhandenen Empfangsgebaudes durch einen Neubau werden alle
heute schon vorhandenen Kfz-Verkehrsbeziehungen bzw. ErschlieBungsfunktionen
im offentlichen StralBenraum des Bahnhofsumfeldes aufrechterhalten.

In der Bilanz des zukinftigen Kfz-Neuverkehrs durch das geplante Bauvorhaben am
Starnberger Fligelbahnhof bis 2030 ein zuséatzliches Verkehrsaufkommen von 690
Kfz-Fahrten/Tag prognostiziert. Darin sind 24 Schwerverkehrs-Fahrten/Tag enthalten.

Prognose Nullfall

Der Prognose Nullfall 2030 beinhaltet die zu erwartende Verkehrsentwicklung im Um-
feld des Minchner Hauptbahnhofs unabhéngig von den geplanten Bauvorhaben. Die
Verkehrsbeziehungen bzw. Verkehrsfiihrung im Bahnhofsumfeld sind dieselben wie
heute (analog zum Planfall 1).

Fur die Knotenpunkte im weiteren Umfeld des Bahnhofs ist eine deutliche Verkehrs-
steigerung zu erwarten. Diese prognostizierten Zunahmen im Tagesverkehr flr den
Prognose-Nullfall 2030 bewegen sich in GréRenordnungen von 11% bis zu 56%.

Prognose-Planfall
Bei der Betrachtung des Prognose-Planfalles wird zwischen 2 Planfallen unterschie-
den:
« Prognose-Planfall 1:
Ohne Sperrung des 6stlichen Bahnhofsvorplatzes fir den MIV

« Prognose-Planfall 2:
Mit Sperrung des 6stlichen Bahnhofsvorplatzes fur den MIV
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Prognose-Planfall 1: Ohne Sperrung des 6stlichen Bahnhofsvorplatzes fir den MIV
Der Prognose Planfall 1 definiert sich durch die Addition des durch das Bauvorhaben
zusatzlich generierten Verkehrs und des Prognose-Nullfalls 2030. Fir diesen Plan-
fall 1 2030 wird davon ausgegangen, dass sich im offentlichen Stral3enraum im Bahn-
hofsumfeld fir die Verkehrsbeziehungen bzw. Verkehrsflihrung keine signifikanten
Veranderungen ergeben. Eine Ausnahme bildet die im Zuge des Planfeststellungsver-
fahrens der SWM (Stadtwerke Miinchen) fiir das dritte Tram-Gleis geplante Anderung
an der ArnulfstraRe; diese Anderung hat aber keine Auswirkungen auf die Verkehrs-
verteilung bzw. Prognoseberechnung.

Prognose-Planfall 2: Mit Sperrung des 6stlichen Bahnhofsvorplatzes fur den MIV

Im Zuge der langfristigen Anderungen im Umfeld des Hauptbahnhofs wird auch eine
Sperrung des Bahnhofplatzes fur den MIV angestrebt.

Die Anbindung des Empfangsgebaudes wirde dabei zu einem Grof3teil von Siiden
aus uber die Bayerstralie erfolgen. Da diese Anbindung im Planfall 2 deutlich einge-
schrankt wird, ist zu erwarten, dass ein Grol3teil des Ziel- und Quellverkehrs Uber die
Arnulfstral3e abgewickelt werden wird. Da es fir den Prognose-Planfall 2 keinen ,ei-
genen” Prognose-Nullfall gibt, erfolgt der Vergleich mit dem Prognose Nullfall 2030
mit dem fur den MIV gedffneten Bahnhofsplatz.

Die Verkehrszahlen fur die Arnulfstral3e im Bereich des Starnberger Fligelbahnhof
sind wie folgt:

Arnulfstral3e |Bestand Prognose-Nullfall 2030 |Prognose-Planfall 2030
Ostlich
SeidlstralRe

Prognose- |ca. 7.000 Kfz/Tag ca. 7.900 Kfz/Tag ca. 8.500 Kfz/Tag
Planfall 1

Prognose- |ca. 7.000 Kfz/Tag ca. 7.900 Kfz/Tag ca. 8.900 Kfz/Tag
Planfall 2

Im Planungsfall 1 ist fir die angrenzende Arnulfstral3e damit ein Zuwachs im Tages-
verkehr gegentiber dem Prognose-Nullfall 2030 von ca. 8 % zu erwarten. Im weiteren
angrenzenden 6ffentlichen Stral3ennetz liegt der prozentuale Zuwachs im taglichen
Kfz-Verkehr unter 2 %.

Im Planungsfall 2 ergeben sich durch die Sperrung des Bahnhofplatzes fiir den Moto-
risierten Individualverkehr teils erhebliche Veranderungen der Verkehrsbelastungen
im direkten Bahnhofsumfeld des Starnberger Bahnhofes.

Fur die Arnulfstral3e 6stlich der Seidlstraf3e in Fahrtrichtung Osten wirde sich der
Verkehr verringern, in Fahrtrichtung Westen erhdéhen (im Vergleich zum Prognose
Nullfall ware ein Zuwachs von bis zu 15 % zu erwarten).

Durch die Sperrung des Bahnhofplatzes fir den Kfz-Verkehr wiirde der Verkehr an
StralRenabschnitten im erweiterten Planungsumfeld des Hauptbahnhofes zum Teil zu-
nehmen (Paul-Heyse-Unterfihrung + 13 %, Paul-Heyse-Stral3e siidlich BayerstralRe
+ 7 %), wenngleich diese Verkehrsmengenzuwdachse nur in sehr geringen Anteilen (<
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4 %) vom Bauvorhaben des Planungsvorhabens Neubau Hauptbahnhof ausgeldst
werden, sondern vielmehr durch die veranderte Verkehrsfihrung.

Wahrend der maligeblichen Abendspitzenstunde hat das vorhabenbezogene Ver-
kehrsaufkommen an den untersuchten Knotenpunkten nur einen Anteil von 1-2 % an
den prognostizierten Gesamtprognosebelastungen der Knotenpunkte. Diese geringen
Verkehrszunahmen durch das Bauvorhaben liegen an allen Knotenpunkten im Tole-
ranzbereich von normalen werktéaglichen Schwankungen der Verkehrsbelastungen im
StralRennetz.

Der durch das Bauvorhaben generierte Neuverkehr hat damit keinen bzw. einen sehr
geringen Einfluss auf die Leistungsféahigkeit der Knotenpunkte im Umfeld des Vorha-
bens.

Eine Verschlechterung der nach den Leistungsfahigkeitsberechnungen nach HBS
maf3geblichen Qualitats-Stufen (,A" = beste bis ,F* = schlechteste Qualitat) ge-
genuber dem Prognose Nullfall 2030 ist nicht festzustellen.

Dies trifft insbesondere auch fur den Knotenpunkt Arnulfstral3e/Paul-Heyse-Unterfiih-
rung/Seidlstral3e zu, der bedingt durch die allgemeine Verkehrszunahme schon im
Prognose-Nullfall die Qualitatsstufe ,F* aufweist. Der durch das Vorhaben des Starn-
berger Fligelbahnhofs ausgeltste Verkehr tragt an dem Knotenpunkt nur im Umfang
von rund 1 % bei. Verbesserungen der Leistungsmaoglichkeiten auf die Stufe ,D* wa-
ren durch Optimierung des Signalprogramms zu erreichen. Diese kdnnen aber im
Rahmen eines Bebauungsplanes nicht festgesetzt werden, werden aber der zustandi-
gen Dienststelle vorgeschlagen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass allein durch den zuséatzlichen Verkehr aus
den Bauvorhaben im Umfeld des Hauptbahnhofes keine wesentlichen zusétzlichen
Beeintrachtigungen der Verkehrsablaufe zu erwarten sind. Der durch das Bauvorha-
ben generierte Neuverkehr hat keinen bzw. nur einen sehr geringen Einfluss auf die
Leistungsfahigkeit der Knotenpunkte. Eine Verschlechterung der nach Berechnung
maf3geblichen Qualitatsstufen gegentiber dem Prognose Nullfall 2030 ist nicht festzu-
stellen.

Die Landeshauptstadt Minchen weist darauf hin, dass dem Referat fur Stadtplanung
und Bauordnung mit Stand Mai 2019 die Fortschreibung der Basisprognose mit aktu-
alisiertem Prognose-Nullfall 2030 vorliegt. Im Vergleich zu dem unterstellten Prog-
nose-Nullfall 2030 der vorliegenden Verkehrsuntersuchung weist der aktualisierte
Prognose-Nullfall mit aktualisierten Strukturdaten an den untersuchten Knotenpunk-
ten teils deutlich niedrigere Werte auf. Infolgedessen wéren bei Neuberechnung der
Planfalle 1 und 2 fur die untersuchten Knotenpunkte bessere Qualitatsstufen des Ver-
kehrsablaufs nach HBS zu erwarten. Dies gilt es bei der Betrachtung und Bewertung
der in dieser Verkehrsuntersuchung ermittelten Leistungsfahigkeiten der Knoten-
punkte und der darauf grindenden Schlussfolgerungen zu bericksichtigen.

Die beschriebenen Maflinahmen an den untersuchten Knotenpunkten zur Leistungs-
ertiichtigung sind nicht ursachlich im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben zu
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sehen. Den Ergebnissen der verkehrstechnischen Untersuchung nach zeigen sie die
Auswirkungen der Gesamtentwicklung des GroRraumes Minchen auf die Stadtmitte
und den Bereich rund um den Hauptbahnhof.

Es bleibt festzuhalten, dass bereits der Prognose-Nullfall 2030 ein derart differenzier-
tes Bild mit einer Vielzahl von grenzwertig leistungsfahigen Fahrbeziehungen zeigt,
so dass bereits ohne Eingriffe in das bestehende StralRennetz Kapazitatsgrenzen in
den Spitzenstunden erreicht werden. Diese Veranderungen sind den Ergebnissen der
verkehrstechnischen Untersuchung zufolge Resultat der Gesamtentwicklung des
GroRRraumes Minchen und deren Auswirkung auf die innerstadtischen Bereiche, ein-
schlie3lich des Umfelds des Minchner Hauptbahnhofs.

Auch bei einer neuerlichen Fortschreibung fur den Prognosehorizont 2035 und ff.
wurde sich keine signifikante Veranderung der Leistungsfahigkeit-Ergebnisse erge-
ben. Allenfalls waren im Ergebnis bessere Qualitatsstufen des Verkehrsablaufs nach
HBS zu erwarten. Gemalf aktuell vorliegender Prognosewerte des Prognosehorizonts
2035 wird nach Stand Oktober 2022 davon ausgegangen, dass die Verkehrsmengen
mittels MaRRnahmen zur Verkehrswende bis 2035 grundsatzlich deutlich reduziert wer-
den kénnen.

Ruhender Verkehr

Im Rahmen der Vorbereitung der Planungen zur GesamtmalRhahme Hauptbahnhof
wurden in der Rahmenvereinbarung zwischen der Landeshauptstadt Miinchen und
der Bahn (DB Station&Service AG) Regelungen zur Anzahl der Stellplatze und deren
Reduzierung getroffen.

Unter Berlicksichtigung der nunmehr geplanten Nutzungsverteilung im Neubau Starn-
berger Fligelbahnhof ergeben sich fur das Vorhaben nach Stellplatzsatzung rechne-
risch rund 486 Kfz-Stellplatze. Die Stellplatzsatzung erlaubt eine Reduzierung der er-
mittelten Anzahl der Stellplatze z.B. aufgrund der innerdrtlichen Lage, der Lagegunst
an Haltepunkten des OPNV und durch Ablosevereinbarungen. GemaR § 4 Abs. 2a
der Stellplatzsatzung sind in Zone | (innerdrtliche Lage) aber mindestens 25 % der
ermittelten Stellplatze herzustellen. Aufgrund der Lage des Vorhabens in Zone | erge-
ben sich fir das Vorhaben 121 Stellplatze (486 x 0,25). Diese werden in einer 2-ge-
schossigen Tiefgarage mit Zu- und Ausfahrt tber die Arnulfstral3e nachgewiesen. Mit
den festgesetzten 121 Stellplatzen und Regelungen im Durchflihrungsvertrag zu Ab-
I6sebeitragen ist der Stellplatznachweis vollstandig erbracht.

Fir die festgesetzte Einzelhandelsnutzung sind eine Anzahl von maximal 28 Stellplat-
zen vorgesehen. Diese 28 Stellplatze sind ein Teil der festgesetzten 121 Stellplatze.

In der Planzeichnung ist der Zufahrtsbereich zur Tiefgarage mit dem ergénzenden
Hinweis ,TG" festgesetzt. Diese Festsetzung in Verbindung mit der Festsetzung der
Ladetasche gewahrleistet insgesamt eine geordnete Verkehrsabwicklung unter Be-
ricksichtigung der FulRgangerquerung. Die Fu3gangerquerung wird wahrend der
Bauphasen fur die 2. S-Bahn-Stammstrecke verlegt und soll mit Abschluss an dieser
Stelle riickgebaut werden.
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Mit der maximal zulassigen Anzahl der Stellplatze wird ein wichtiger Beitrag zur
Verkehrsreduzierung im nérdlichen Bereich des Hauptbahnhofs erreicht. Die
Festsetzung berlcksichtigt die hohe Lagegunst mit direktem Anschluss am zentralen
Verkehrs- und Mobilitatsknoten Miinchens und als intermodale Schnittstelle der
Verkehrsbewegungen. Sie fuhrt auch nicht zu einer Erhéhung der Larm- und
Luftbelastung.

Anlieferung

Fir den Lieferverkehr des Einzelhandels ist auf der Nordseite des Gebaudes eine An-
lieferungszone in Form einer Liefertasche vorgesehen, die Uber die Arnulfstrale
durch Rangieren angedient wird. Hier kbnnen bis zu drei Lieferfahrzeuge gleichzeitig
in einer eingehausten Lieferzone be- und entladen werden. Eine Anlieferung im Vor-
wartssinn ist aufgrund der raumlichen Gegebenheiten und Platzbedarfe in diesem
Vorhaben nicht umsetzbar. In der Planzeichnung ist der entsprechende Zufahrtsbe-
reich mit dem Hinweis ,Anlieferung” festgesetzt. Eine Anlieferung Uber den nérdlichen
Vorplatz soll damit ausgeschlossen werden.

Fahrradabstellplatze

Der Nachweis der mit dem Vorhaben ausgeldsten Fahrradabstellplétze ist entspre-
chend der Fahrradabstellsatzung der Landeshauptstadt Miinchen (FabS) in Verbin-
dung mit den Festlegungen in der Rahmenvereinbarung aus dem Jahr 2017 zu fuh-
ren.

Fur die notwendigen 160 Fahrradabstellplatze wird bis zur Inbetriebnahme des neuen
Empfangsgebaudes auf dem Flist. Nr. 6803 der Gemarkung Minchen, Sektion IV eine
Zwischenlésung im Bereich des westlich angrenzenden Grundstticks ,Fligel Arnulf-
straRe" (FIst. Nr. 6856 der Gemarkung Minchen, Sektion V) eingerichtet. Nach Fer-
tigstellung des neuen Empfangsgebaudes werden die Fahrradabstellplatze dann dort
nachgewiesen. Eine Unterbringung von Fahrradabstellplatzen im Neubau des Starn-
berger Fligelbahnhofes ist demnach nicht erforderlich. Durch das attraktive Angebot
an oberirdischen Fahrradstellplatzen soll die Bereitschaft zur Nutzung des Fahrrads
erhdht und damit ein umweltfreundliches Mobilitatsverhalten geférdert werden.

Offentlicher Nahverkehr (OPNV)

Derzeit sind in der ArnulfstraRe am bestehenden Bahnhofsgebaude Bushaltestellen
situiert. Diese wurden fir die laufenden und anstehenden Vorhaben im Bereich des
Hauptbahnhofs Mlnchen bauzeitlich verlegt. Nach Fertigstellung der Vorhaben ist im
Zielzustand beabsichtigt, eine verkehrliche Neuordnung mit einer neuen Verteilung
der verkehrlichen Funktionen in diesem Bereich vorzunehmen. Eine Festlegung von
Ersatzflachen im Zielzustand ist erst mit der verkehrlichen Neuordnung mdoglich. Hier-
bei werden auch die Anliefervorgénge fiir den Neubau bertcksichtigt.

Wegeverbindungen

Durch die in der Planfeststellung und in der Projektplanung fir die Gesamtmaflinahme
Hauptbahnhof entwickelten neuen Wegeverbindungen bzw. Passagen werden die
Fahrgaststréome und Streckenfiihrungen deutlich verbessert. So gewinnen die
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5.9

Anbindungen von und zur Gleishalle und von der ArnulfstralRe zum Querbahnsteig
beim Starnberger Fligelbahnhof durch die barrierefreie Erreichbarkeit an Attraktivitat
mit entsprechend positiven Auswirkungen fiir die Nutzung des OPNV.

Derzeit verlauft eine nicht barrierefreie Wegebeziehung vom Querbahnsteig des
Starnberger Fligelbahnhofs durch das Untergeschoss des Starnberger Fligelbahn-
hofs in den westlichen Teil des S-Bahn-Sperrengeschosses sowie durch das beste-
hende Geb&ude zum Vorplatz Nord. Diese Wegeverbindungen werden zukiinftig an
anderer Stelle wieder hergestellt.

Die zukinftige Wegeverbindung vom Querbahnsteig Starnberger Fliigelbahnhof zum
S-Bahn-Sperrengeschoss geht mit einer deutlichen Qualitatssteigerung einher. Uber
den Bahnsteig des Gleises 26 kann der Weg bei einer unwesentlich langeren Weg-
strecke zukinftig barrierefrei erfolgen. Die Breite des Bahnsteigs 26 betragt auf Hohe
des Neubaus Starnberger Fligelbahnhof bis zum neuen Abgang zum S-Bahn-Sper-
rengeschoss bis zu 16,5 m. Damit wird eine attraktive und zeitgemaf3e Anbindung
des Querbahnsteigs an die einzelnen Nutzungsbereiche des Hauptbahnhofes (Emp-
fangsgebaude, S-Bahn-Sperrengeschoss) geschaffen.

Zusatzlich wird vom Querbahnsteig Starnberger Fligelbahnhof, der eine Breite von
bis zu 10 Metern aufweisen wird, ein bisher nicht vorhandener, direkter und barriere-
freier Zugang zur Arnulfstrale geschaffen.

Die neuen Wegeverbindungen wurden im Rahmen einer Personenstromanalyse hin-
sichtlich der Leistungsféahigkeit geprift. Das Gutachten weist nach, dass die kiinftige
Fuhrung der Fahrgaststrdome mit den daraus resultierenden Flachenbedarfen im Ein-
klang stehen, und dass weder Leistungsféhigkeitsengpasse noch Sicherheitsein-
schrankungen zu erwarten sind. Samtliche kinftig zur Verfligung stehenden Flachen
sind — auch unter Prognosebelastung — ausreichend dimensioniert.

In der PFA 1 (Rickbau und Anpassung des Starnberger Fligelbahnhofs) werden die
neuen Wegeverbindungen sowie die barrierefreie Anbindung verbindlich geregelt.
Daruber hinaus gehende Regelungen sind in dem vorliegenden Bebauungsplanent-
wurf nicht erforderlich.

Brandschutz

Der Neubau des Starnberger Fligelbahnhofs ist sowohl statisch als auch brand-
schutztechnisch ein eigenstandiges Gebaude. Deshalb muss das Gebaude eigen-
standig durch die Feuerwehr angefahren werden kénnen.

Dies ist neben der ArnulfstralRe jedoch nur Uber die an das Planungsgebiet angren-
zenden Flachen des Vorplatzes Nord und die zukinftige Passage zwischen dem
Starnberger Flugelbahnhof und der Gleishalle mdglich.

Diese Flachen sind Teil des PFA 2 (Neubau Empfangsgebéaude).

Das Gebaude wird gesprinklert und mit einer Brandmeldeanlage versehen. Durch die
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Planung von Sicherheitstreppenhausern muss im Brandfall nicht angeleitert werden,
da alle Rettungswege baulich nachgewiesen werden kdnnen.

Zwischen der geplanten Neubebauung und den im Westen und Siiden an den Gel-

tungsbereich des Bebauungsplans angrenzenden Flachen im Geltungsbereich des

Fachplanungsrechts (Querbahnsteig Starnberger Fligelbahnhof und Passage zwi-

schen Starnberger Flugelbahnhof und Gleishalle) bestehen brandschutztechnische
Wechselwirkungen.

Diese werden im Rahmen eines libergeordneten Brandschutzkonzeptes fur den ge-
samten Knotenpunkt Hauptbahnhof beriicksichtigt.

Larmschutz
Verkehrslarm (Immissionen auf das Planungsgebiet)

Am neu geplanten Starnberger Fligelbahnhof ist mit erheblichen Einwirkungen durch
den Verkehrslarm zu rechnen. So werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fur
vergleichbare Kerngebiete nach § 7 BauNVO (MK, 65/55 dB(A)) tagsuber insbeson-
dere an der Nord-, West und Ostfassade mit Werten von rund 71 dB(A) um bis zu 6
dB(A) Uberschritten.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (MK, 64/54 dB(A)) werden tagsuber
ebenfalls um bis zu 7 dB(A) uiberschritten. Die Uberschreitungen treten am Tag an
den Nord-, West und Ostfassaden auf und resultieren aus der Uberlagerung der
Schallemissionen aus Stral3en- / Eisenbahn- und Trambahnverkehr.

Da keine Wohnungen geplant sind, entsteht nachts keine Betroffenheit und kein be-
sonderer Schutzanspruch.

Ein Abriicken von der Larmquelle sowie aktive Schallschutzmal3nahmen sind aus
stadtebaulichen Grinden nicht umsetzbar, sodass der Schallschutz tiber passive
Mafinahmen am Gebaude erfolgen muss.

Die Mindestanforderungen an den passiven Schallschutz der Gebaude durch Schall-
dammung der AuRenbauteile (Wéande, Fenster etc.) werden in der DIN 4109 ,Schall-
schutz im Hochbau“ geregelt. Die hierfir erforderlichen MaRnahmen sind nach der
jeweils aktuellen und als technische Baubestimmung eingefiihrten Fassung der DIN
4109-1 zu bemessen.

Die nach DIN 4109-1 zu erwartenden ,mal3geblichen AuRenlarmpegel* entsprechen
einer Einordnung in die LArmpegelbereiche Il bis V. An den belasteten Fassaden be-
wegt sich das erforderliche Gesamtschallddmmmal somit im Bereich von 30 dB bis
40 dB.

Bei Anordnung von Blrordumen oder anderen gewerblichen Nutzungen in Bereichen
mit einem Verkehrslarmpegel von mehr als 64 dB(A) tags muss neben dem ausrei-
chenden Schallschutz durch technische Malinahmen an den Gebauden entspre-
chend den Anforderungen der DIN 4109 (ausreichendes Schalldamm-Mal3 der Au-
Renbauteile) zusatzlich die erforderliche Bellftung sichergestellt werden, sofern diese
Blroraume nicht Uber ein weiteres Fenster an einer Verkehrslarm abgewandten
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Gebéaudeseite (Beurteilungspegel < 65 dB(A)) beliftet werden kdnnen. Sofern dies
aus grundrisstechnischen Griinden nicht méglich ist, miissen Fenster von Buroréu-
men mit einer mechanischen Beliuftungseinrichtung ausgestattet werden.

Reflexionen durch das Vorhaben auf die Umgebung

Durch den neuen Baukdrper des Starnberger Fligelbahnhofs entstehen Reflexionen,
die in der schalltechnischen Untersuchung geprtft wurden.

Im Ergebnis bewirkt der neue Baukorper des Starnberger Flugelbahnhofs gegentiber
dem jetzigen Bestand geringfligige Pegelerhéhungen von ca. 0,6 dB(A), die als
schalltechnisch vernachlassigbar einzustufen sind. An einzelnen Immissionsorten ist
mit starkeren Erhdhungen zu rechnen, an diesen werden die Immissionsgrenzwerte
jedoch eingehalten.

Unter Beriicksichtigung der Planungsziele, ndmlich der Entwicklung eines eigenstan-
digen Stadtbausteins im Kontext der GesamtmafRnahme flir den Hauptbahnhof sind
die zusétzlich entstehenden Verkehrslarmbelastungen, auch soweit sie bereits im Be-
stand im gesundheitsgefahrdenden Bereich liegende Belastungen betreffen, hinzu-
nehmen.

Die Aufwertung des Areals des Starnberger Fliigelbahnhofs liegt im 6ffentlichen Inte-
resse. Eine deutliche Zuriicknahme der Bebauung zur Reduzierung des entstehen-
den Verkehrs widersprache der gebotenen Innenverdichtung, dem sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden und den stadteplanerischen Zielen fir diesen Bereich. Im
Verhéltnis hierzu sind die hierdurch prognostizierten zusatzlich entstehenden Belas-
tungen aulRerhalb des Planungsgebiets noch zumutbar, da die Erhéhung der Larm-
werte um 0,6 dB im fur das menschliche Ohr nicht wahrnehmbaren Bereich liegt. Un-
geachtet dessen und unabh&ngig von der konkreten Planung ist davon auszugehen,
dass durch den laufenden Ausbau der OPNV-Angebote (z.B. zweite S-Bahn-Stamm-
strecke, U-Bahn-Linie U9) und intelligente Mobilitatskonzepte (z.B. Car-Sharing, Er-
hoéhung des Radverkehrsanteils) der Anteil des motorisierten Individualverkehrs und
damit die Verkehrslarmemissionen dauerhatft sinken.

Anlagenlarm (Emissionen auf die Umgebung)

Innerhalb des Planungsgebietes werden gerauscherzeugende gewerbliche Nutzun-
gen (Einzelhandel, Biro, Gastronomie) geplant, die zu relevanten Anlagengerau-
schen auf die Planung und auf die bestehende Nachbarschaft fihren kénnen.

Zum Schutz der umgebenden Bestandsbebauung wurden in der schalltechnischen
Untersuchung die Gerausche untersucht, die durch die gewerbliche Nutzung entste-
hen. So wurden alle schalltechnisch relevanten Betriebstétigkeiten, wie z.B. Be- und
Entladetatigkeiten, Parkverkehr, Anlagentechnik und Schallabstrahlungen tber die
Fassadenflachen im Bereich der Gastronomie geprift.

Die gutachterlich vorgeschlagenen MaRhahmen zum Schallschutz flieRen erst nach
Vorliegen der detaillierten Hochbauplanung im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens als Auflagen ein. Das Gutachten zeigt aber die grundséatzliche Umsetzbarkeit
des Projektes und die Einhaltung der Richtwerte auf.
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Regelungen, die im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens beauflagt werden
kdnnen, sind unter anderem:

« Hochabsorbierende Seitenwande im Bereich von Liftungs- und Klimaaggre-
gaten

« Mindestschalldammung des Tores der Anlieferung

« Auskleidung der Tiefgaragenrampe mit hochschallabsorbierendem Material
« Gerauscharme Ausfiihrung des Tores und der Uberfahrrinne der Tiefgarage
« Mindestschalldammung von Glasfassaden von Gastronomienutzungen

« Begrenzung der Anzahl der Stellplatze fir die Einzelhandelsnutzung

« Detaillierte Regelungen zu Art, Umfang und Ablauf der Anlieferung (z.B. Anlie-
ferzeiten, Art der Lieferfahrzeuge, Anlieferfrequenz, Schliel3en des Tores der
Anlieferung etc.)

« Festlegung von Schallleistungspegeln und ggf. konkreter MaRnahmen fr LUf-
tungs- und Klimaaggregate (z.B. Kapselung etc.)

« Einhaltung der Vorgaben der Larmminderungstechnik.

Anlagenlarm (Immissionen auf das Planungsgebiet)

Die Einwirkungen aus umliegenden gewerblichen Anlagen/Betrieben (nérdlich der
Arnulfstral3e Uberwiegend Beherbergungsstétten, vereinzelt Bewirtungsbetriebe, wei-
teres Gewerbe im Hauptbahnhof durch Umfassungsbauteile abgeschirmt u.a.) auf
das Plangebiet wurden im vorliegenden Projekt mit den Projektplanen und den ge-
planten Nutzungen (vergleichbar mit einem Kerngebiet mit ausschliel3lich gewerbli-
cher Nutzung) untersucht. Im Ergebnis kann von einer Einhaltung der Orientierungs-
richtwerte gem. DIN 18005-1 bzw. der Immissionsrichtwerte gem. TA-Larm ausgegan-
gen werden. Es ist davon auszugehen, dass die 0.g. Einwirkungen als vertréglich mit
der geplanten Nutzung einzustufen sind.

Von einer Einzelbetrachtung wird deshalb abgesehen. Veranderungen respektive
Konkretisierungen des Projektes in den Genehmigungsunterlagen werden in dem zu
erstellenden Gutachten in der Genehmigung Eingang finden, der Nachweis auf Ein-
haltung der Richtwerte wird dann gefihrt.

Auswirkung Verkehrslarm des Vorhabens auf die Nachbarbebauung

Gemal der Verkehrslarmprognose 2030 ist mit relativ geringen Zunahmen der Ver-
kehrszahlen durch die Baumaflinahme zu rechnen. Der maRRgebliche Verkehr (Stral3e,
Schiene) fur den Prognose-Nullfall 2030 entspricht aus schalltechnischer Sicht weit-
gehend dem Verkehr fir den Prognose-Planfall 2030. Der Ziel- und Quellverkehr in
und aus dem Planungsgebiet fiihrt zu einer geringfiigigen Erhéhung des Beurtei-
lungspegels von 0,1 dB(A).
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Im Ergebnis ist dieser Wert aus schalltechnischer Sicht vernachlassigbar und hat
keine nennenswerte Auswirkung auf die Nachbarschaft und wird dariber hinaus als
Anlagenlarm gemanR TA-Larm bertcksichtigt.

Fazit

Unabhéngig von den Festsetzungen auf der planungsrechtlichen Ebene muss nach
den bestehenden gesetzlichen Vorgaben im Rahmen des Bauantrages ein Schallgut-
achten vorgelegt werden. In diesem muss der Nachweis der schalltechnischen Ver-
traglichkeit des geplanten Geb&audes hinsichtlich der Larmemissionen und -immissio-
nen gefihrt werden.

Im Rahmen des Bauantrages und anhand der konkreten Baugenehmigungsunterla-
gen werden dann die entsprechenden AusfiihrungsmalRnahmen beauflagt. Das hier-
fur bereits erstellte schalltechnische Gutachten kann Grundlage dafir sein und zeigt
bereits im Bauleitplanverfahren die Umsetzbarkeit. Mit dieser Vorgehensweise wer-

den gesunde Wohn- und Arbeitsverhdaltnisse gewdabhrleistet.

Erschiitterungen und Sekundarluftschall

Die Erschitterungs- und sekundarluftschalltechnische Untersuchung behandelt die
Schwingungen, die am Gleis der Bahn, S-Bahn, U-Bahn und Trambahn entstehen,
sich durch den Boden in Form von Bodenwellen zu Gebauden hin ausbreiten und
durch die Fundamente in Geb&ude eindringen, wo sie durch die Schwingungen der
Decken und Estriche verstéarkt als spirbare Erschiitterungen und in Form von Sekun-
darluftschall einwirken.

Im Ergebnis der erfolgten Untersuchungen werden sowohl fiir die Erschitterungen
als auch fur den sekundaren Luftschall sémtliche Beurteilungskriterien eingehalten,
sodass im weiteren Verfahren keine SchutzmafRnahmen erforderlich sind.

Elektromagnetische Felder

Die Auswirkungen der an das Planungsgebiet angrenzenden Niederfrequenz-, Hoch-
frequenz- und Gleichstromanlagen (Oberleitungen, StralBenbahn, S-Bahn-Stammstre-
cke) wurden anhand der Vorgaben der 26. BImSchV im Rahmen einer fachtechni-
schen Stellungnahme geprift.

Im Ergebnis werden die Grenzwerte nach der 26. BImSchV eingehalten bzw. teil-
weise weit unterschritten.

Hydrogeologie, Grundwasseraufstau, Versickerung

Grundwasseraufstau

Mit der Lage unmittelbar an der 1. S-Bahn-Stammstrecke liegt der Starnberger Flu-
gelbahnhof bereits im Einfluss- und Aufstaubereich des Bauwerks der 1. S-Bahn-
stammstrecke bzw. der dort verbliebenen SchlitzwandumschlieRung.

Aufgrund dessen wird keine zusétzliche Beeinflussung erwartet. Auch fir sich be-
trachtet misste durch die Baugrube Starnberger Fligelbahnhof mit Aufstauhéhen von
Uberschlagig nur ca. 11 cm gerechnet werden.
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Mit der im Zusammenhang mit der Neubaumafinahme des Empfangsgebéaudes des
Hauptbahnhofes vorgesehenen Grundwassertuberleitung wird eine Einrichtung ge-
schaffen, die den Aufstau gro3rdumig, also auch im Bereich des Starnberger Fligel-
bahnhof reduziert. Das hier aufgenommene Grundwasser wird tiber eine Dikerleitung
wieder dem bestehenden System zugefiihrt, das im Alten Botanischen Garten eine
Versickerungsanlage besitzt.

Versickerung

Aufgrund der vollstandigen Uberbauung des Geltungsbereiches (GRZ 1,0) und der
nicht vorhandenen Freiflachen kann innerhalb des Geltungsbereiches weder eine
oberirdische Versickerungsflache angeboten noch eine Versickerung tiber etwaige Ri-
golen erfolgen. Niederschlagswasser fallt ausschlief3lich auf den Dachflachen des
Vorhabens an.

Zudem reichen der dichte Trog der BaugrubenumschlielBung und die Untergeschosse
des Vorhabens bis weit in die undurchléassigen Tertiarschichten. Somit verbleiben
auch diesbeziglich keinerlei sonstigen zur Versickerung geeigneten Flachen.

Die hydrogeologisch sehr ungtinstige U-férmige Einkesselung des Bauwerkes des
Hauptbahnhofes durch die unterirdischen Bauwerke der 1. S-Bahn-Stammstrecke,
der U-Bahnlinien U1/U2 und U4/U5 ermoglichen keine ortsnahe Versickerung.

Aufgrund der genannten Umstande wird eine Erlaubnis zur Einleitung des Nieder-
schlagswassers der Dachflachen in den 6ffentlichen Mischwasserkanal beantragt.

Ein Antrag zur voriibergehenden Absenkung von Grundwasser (Bauwasserhaltung)
und dauerhaften Einbringung von Bauwerken in das Grundwasser (Baugrubenum-
schlieBung) wurde im Benehmen mit dem Wasserwirtschaftsamt im eisenbahnrechtli-
chen Planfeststellungsverfahren zum Riuckbau und Anpassung des Starnberger Flu-
gelbahnhofs (PFA 1) gestellt. Die Wechselwirkungen mit vorhandenen und geplanten
Vorhaben wurden hierbei beriicksichtigt.

Eine ggf. erforderliche Erweiterung der wasserrechtlichen Genehmigung wird separat
beantragt werden.

Windkomfort

Um die Auswirkungen des Vorhabens mit dem geplanten Hochpunkt hinsichtlich des
Windkomforts zu prifen, wurde ein entsprechendes Gutachten erarbeitet, das die
zukinftige Windkomfortsituation fur alle zu FuR Gehenden im bodennahen Au3enbe-
reich des geplanten Burogebaudes am Starnberger Flugelbahnhof darstellt.

Anhand von meteorologischen Klimadaten und Windkanaluntersuchungen unter Be-
ricksichtigung der Bebauungssituation wurden die untersuchten Bereiche im boden-
nahen AulRenbereich des Gebéaudes in Komfortstufen eingeordnet, die bestimmten
Nutzungsanforderungen zugeordnet sind.

Die wichtigsten Ergebnisse der Untersuchungen lassen sich wie folgt zusammenfas-
sen:
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« Es wurden keine Gefahrenbereiche im Sinne der Kriterien fiir Personen im bo-
dennahen Auf3enbereich des Gebaudes des Starnberger Fligelbahnhofes
identifiziert.

« Aufgrund des deutlich h6heren Neubaus im Gegensatz zur Ist-Situation muss
grundsatzlich mit etwas schlechteren Windkomfortsituationen im bodennahen
AulRenbereich des Starnberger Fligelbahnhofes gerechnet werden. Durch die
Installation eines Vordaches Uber dem Querbahnsteig des Starnberger Fligel-
bahnhofes und zwischen dem Neubau des Starnberger Fliigelbahnhofes und
der Gleishalle des Hauptbahnhofes kdnnte die Windkomfortsituation aber
deutlich verbessert werden.

Durch die Lage der mdglichen Uberdachung auf Bahngrund und auRerhalb des Gel-
tungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplans kann dazu auf Ebene des Bebau-
ungsplans keine entsprechende Festsetzung getroffen werden. Dies musste Uber die
Planfeststellung fir das neue Empfangsgebaude (PFA 2) geregelt werden.
Unabhéngig von einer moglichen Uberdachung bietet der geplante Wirtsgarten 6stlich
des Starnberger Fliigelbahnhofes im Zeitraum April bis September einen guten Sitz-
komfort.

Nahezu alle Flachen im Nahbereich des Starnberger Fligelbahnhofs sind fur einen
langerfristigen Aufenthalt geeignet. Lediglich die Verkehrsflachen an der Arnulfstrale
mussen etwas schlechter eingestuft werden, was aber immer noch einer sehr guten
Windkomfortsituation entspricht.

Lufthygiene

Die durch das Planungsvorhaben des hier betroffenen Neubaus des Starnberger Fli-
gelbahnhofs induzierten Verkehrsmehrungen lassen im direkten Planungsumfeld der
Arnulfstraf3e (Ostlich der Seidlstral3e) unter einer sich zumindest nicht verschlechtern-
den Durchliftungssituation im Bodenbereich keine wesentliche Verschlechterung der
lufthygienischen Belastungssituation (NO-) erwarten.

Der durch das Planungsvorhaben ausgeltste Zusatzverkehr im Vergleich zu dem
dem gesamtstadtischen Wachstum zuzurechnenden Verkehrszuwachs spielt eine un-
tergeordnete Rolle. Es wird deshalb weiterhin davon ausgegangen, dass die relevan-
ten lufthygienischen Grenzwerte fiir Feinstaub (PM10, PM2,5) sowie NO- eingehalten
werden. Aus lufthygienischer Sicht steht dem Neubau des Starnberger Fligelbahn-
hofs nichts entgegen.

Energiekonzept/Mobilitdtskonzept

Im Rahmen der Neubaumafinahme werden die einschlagigen gesetzlichen Vorgaben,
wie z.B. das Gebaudeenergiegesetz (GEG) beriicksichtigt und eingehalten. Die Be-
schlisse der Landeshauptstadt Munchen zur Erreichung der Klimaneutralitat bis 2035
werden bericksichtigt.

Das zukiinftige Geb&aude wird zudem durch umweltfreundliche Fernwéarme versorgt.
Ein Anschluss an die Fernkalte wird angestrebt. Unterstitzend dazu sind auf den
Flachdachern Anlagen zur Nutzung der Solarenergie vorgesehen.
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Unabhéngig davon werden durch die Lage des Projektes an zentralster Stelle inner-
halb Minchens mit einer hervorragenden Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr
(OPNV) mit unmittelbarer Versorgung durch DB-Fernverkehr, S-Bahn, U-Bahn, Stra-
Renbahn und Bus fir die Beschaftigten der Blronutzungen und fur den Kundenver-
kehr des Einzelhandels sowie der Restauration starke Anreize geschaffen den OPNV
zu nutzen. Entsprechend wurde der Stellplatzschlussel fir Kfz reduziert. Damit tragt
die Baumafinahme schon aufgrund der Lage nachhaltig dazu bei, den Verbrauch an
fossilen Brennstoffen und die Emissionen zu reduzieren, die ansonsten durch Indivi-
dualverkehr verursacht wirden.

Planerische Schnittstellen

2. Stammstrecke

Zwischen dem Neubau des Empfangsgebaudes, dem Neubau des Gebaudes Starn-
berger Fligelbahnhof und dem Bau der 2. Stammstrecke bestehen sowohl zeitliche
als auch funktionale Verknipfungen und Abhangigkeiten. Diese werden laufend mit
dem hier vorliegenden Verfahren hinsichtlich zeitlicher Umsetzung und baulichem Zu-
griff auf die Flachen gespiegelt.

Zeitliche Abhangigkeiten mit Planfeststellung

Mit der Planfeststellung zur Anderung der bestehenden Eisenbahnbetriebsanlage des
Starnberger Fligelbahnhofs soll das Vorhabengebiet als ein eigenes Grundstlick ge-
bildet und aus der Bahnnutzung entlassen werden (Freistellung von Bahnbetriebs-
zwecken). Zeitliche Abhéngigkeiten bestehen in der Verlegung des bestehenden
Mischwasserkanals und der Entwasserungsleitungen unter dem Starnberger Fligel-
bahnhof und der Realisierung der dem Blrogebaude zugeordneten Freiflachen.
Diese werden in der Planfeststellung dargelegt, der vorhabenbezogene Bebauungs-
plan mit Grinordnung stellt auf die Planfeststellung ab und Gbernimmt diese nach-
richtlich.

Grundstiicksneuordnung, Abgrenzung Fachplanungshoheit zur kommunalen
Planungshoheit

AulZerhalb des Planungsgebietes liegen bahnbetriebsnotwendige Nutzungen, wie
z.B. der direkte Treppenauf- und -abgang von der Arnulfstral3e zum Querbahnsteig
des Starnberger Fligelbahnhofes, sowie die Passage vom Vorplatz Nord zur Gleis-
halle und Bahnsteig 26. Das Projekt Starnberger Fliigelbahnhof nutzt diese fur die Er-
schlieBung des Einzelhandels und als Teil des Brandschutzkonzeptes. Dariber hin-
aus ist eine Uberbauung von Bahnanlagen zum zukiinftigen Randbau Nord geplant.
Baukonstruktiv erforderliche Stiitzen griinden auf Bahnflachen, beeintréachtigen aber
nicht den Bahnbetrieb.

Auswirkungen der Planung

Stadtebau/Griinordnung

« Setzen eines baulichen Anfangs- bzw. Endpunkts der stadtebaulichen Magistrale
Hauptbahnhof-Laim-Pasing mit einem profiliberragenden Hochpunkt

« Schaffung eines pragenden ,Tors zur Stadt” im Zusammenhang mit der
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Gesamtmalinahme Hauptbahnhof Minchen

« Aktivierung eines zentraldrtlichen Bereiches durch der Lage angemessene bauli-
che Dichten und entsprechend attraktive Nutzungen

« Bauliche Einbindung des neuen Birogebaudes am Starnberger Fliigelbahnhof in
das Gesamtkonzept des Hauptbahnhofes Minchen

« Beseitigung von bestehenden stadtebaulichen Defiziten und bauliche Aufwertung
des Hauptbahnhofes mit einem modernen Erscheinungsbild

« Schaffung einer attraktiven Adressbildung im Zentrum Minchens

« Festsetzung von Dachbegriinung zur Verbesserung der kleinklimatischen Situa-
tion und Regenwasserretention sowie zur Erhdhung der Biodiversitét

« Schaffung von nutzbaren Dachfreiflachen fir Beschéaftigte

Verkehr

« Aufwertung und Bereitstellung von Wegebeziehungen zwischen Vorplatz Nord
bzw. ArnulfstraRe zur denkmalgeschitzten Gleishalle und dem Querbahnsteig am
Starnberger Flugelbahnhof

« Reduzierung des nutzungsbedingten motorisierten Individualverkehrs durch ein
reduziertes Stellplatzangebot

Nachhaltigkeit und Inklusion

Die stadtebauliche Entwicklung soll im Sinne der Nachhaltigkeit erfolgen. Dabei wird
ein umfassender und planerisch-integrierter Nachhaltigkeitsansatz verfolgt, nach dem
verschiedene umweltbezogene, wirtschaftliche, gesellschaftliche und baukulturelle
Aspekte ausgewogen behandelt werden. Die einzelnen Teilaspekte werden deshalb
frihzeitig untereinander und gegeneinander abgewogen und in der vorliegenden
stimmigen Gesamtkonzeption zusammengefihrt.

An wesentlichen Mal3nahmen sind zu nennen:

« Wiedernutzbarmachung und Aufwertung einer bereits versiegelten Flache in
zentraler Lage im Sinne der Innenentwicklung

+ Wiederbelebung eines zentraldrtlichen Bereiches durch die Schaffung zeitge-
mafer Gebaudestrukturen und attraktiver Nutzungen

« Verbesserung der kleinklimatischen Bedingungen durch begrtinte Dachfla-
chen inkl. Regenwasserretention

« Errichtung von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie

Die Offentlichkeit wird im Rahmen des Bauleitplanverfahrens und erganzend dazu
durch eine bereits stattgefundene Erdrterungsveranstaltung sowie weitere beglei-
tende Informationsveranstaltungen am Planungsprozess beteiligt. Der vorhabenbezo-
gene Bebauungsplan mit Griinordnung wird in kontinuierlicher Zusammenarbeit von
offentlicher Verwaltung, der Vorhabentragerin und Fachleuten erstellt. Die Nachhaltig-
keitsziele sind in die Erstellung des Bebauungsplans integrativ eingeflossen.

Das stadtebauliche und freiraumplanerische Konzept berticksichtigt die Anforderun-
gen der Inklusion und des Gender Mainstreamings. Folgende Mal3nahmen der
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vorliegenden Planung kénnen u.a. unter dem umfassenden Begriff der Geschlechter-
gerechtigkeit sowie dem Sicherheitsempfinden angefiihrt werden und zur Sicherheit
beitragen:

« Ubersichtliche fuBlaufige Wegeverbindungen

« barrierefreie, transparent gehaltene Passagen zwischen Vorplatz Nord, Gleis-
halle Hauptbahnhof und Querbahnsteig Starnberger Fligelbahnhof

« gut einsehbare Gestaltung der 6ffentlich nutzbaren Bereiche

Die MalRBnahmen und Mdglichkeiten geschlechtergerechter Planungsintentionen wer-
den im weiteren Verfahren laufend bertcksichtigt und konkretisiert.

Sozialgerechte Bodennutzung

Der Arbeitsgruppe zur Sozialgerechten Bodennutzung (SoBoN) wurde das Vorhaben
am 18.04.2018 vorgestellt. Fur die Planung finden die vom Stadtrat beschlossenen
Verfahrensgrundsatze zur Sozialgerechten Bodennutzung keine Anwendung.

Daten zum Bebauungsplan

Flachen Starnberger Flugelbahnhof
Flache des Vorhabens 4.181 m?
Weitere Flachen im Planungsumgriff 631 m?
Offentlich gewidmete StraRe (ArnulfstraRe) 675 m?
Geltungsbereich gesamt 5.487 m?

Malf3 der Nutzung

Geschossflache (GF) 34.500 m?
Entspricht GFZ 7,17
GRZ max. 1,0

§ 19 Abs. 2 BauNVO

Entspricht Grundflache (GR) 4.812 m?
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19. An das Referat firr Stadtplanung und Bauordnung — HA IV/21T
20. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 1V/6
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Am
Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/21V



