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Bei Finanzierungsbeschliissen
A.

Entscheidungs-
vorschlag

Abwéagung und Entscheidung Uber die wahrend der offentlichen
Auslegung eingegangenen AuRerungen. Die im Planungsgebiet
geltenden, gemal § 173 Abs. 3 des Bundesbaugesetzes (BBauG)
Ubergeleiteten Bebauungspléne sowie die vom vorliegenden
Bebauungsplan erfassten Teile des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 1255 werden aufgehoben.

Der Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2138 wird geman § 10 BauGB
als Satzung beschlossen.

Das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, dem
Stadtrat rechtzeitig die Entscheidung lber eine Zuschussgewahrung der
Landeshauptstadt Miinchen an die Stadtgtiter Minchen vorzulegen,
sofern die Planungsbegunstigte wider Erwarten bei der
Ausgleichsdurchfiihrung ausfallt und soweit es notwendig ist, damit die
Stadtguter den Ausgleich ersatzweise vornehmen kénnen.

Gesucht werden
kann im RIS auch
nach

RIS-Stadtrat, Beschlisse, Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2138
Lerchenauer Strasse

Ortsangabe
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Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung
vom 05.07.2023 (SB)

Offentliche Sitzung

I.  Vortrag der Referentin

Wie nachstehende Satzung und Begriindung des Bebauungsplanentwurfs (Seite 15 ff.)
Die Zustandigkeit des Ausschusses fur Stadtplanung und Bauordnung ergibt sich geman
§ 7 Abs. 1 Ziffer 11 der Geschaftsordnung des Stadtrates der Landeshauptstadt Minchen,
da es sich um eine Angelegenheit der Bauleitplanung handelt.

Offentliche Auslegung gemiB § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 2138 wurde am 25.05.2022

im Ausschuss fur Stadtplanung und Bauordnung gebilligt (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V
06358).

Nach der Bekanntmachung im Amtsblatt der Landeshauptstadt Minchen — Nr. 4 vom
10.02.2023 lag der Bebauungsplan mit Grinordnung in der Zeit vom 21.02.2023 mit
23.03.2023 offentlich aus.
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Neben dem Bund Naturschutz in Bayern e. V. (BUND) wurden von einer anwaltlichen
Vertretung von Eigentimern zweier, benachbarter Grundstiicke (FI.Nrn. 1841/3 und
1840 der Gemarkung Feldmoching) Einwande vorgetragen (siehe hierzu Anlage 4).
Die Anwaltskanzlei wird aus Datenschutzgriinden nachfolgend als: ,Rechtsanwalts-
kanzlei A* bezeichnet.

Das Einwendungsschreiben wird dem Beschluss als Anlage beigeflgt.
Personenbezogene Daten wurden aus Datenschutzgriinden entfernt.

Zu den Einwendungen der Rechtsanwaltskanzlei A

Einbezug Mandantengrundstiicke in Flachennutzungsplan und
Inanspruchnahme fiir OPNV-Trasse sowie zum StraBenneubau

Es wurde vorgetragen, dass der Einbezug der Grundstlicksflachen der Mandanten flr
aktuelle und kinftige Planungsvorhaben, insbes. in den zu dndernden
Flachennutzungsplan und den Bebauungsplan sowie zum Straflenneubau, nicht
akzeptiert werde. Dies gelte auch fir die Inanspruchnahme von Flachen fir die
Trassenflhrung des 6ffentlichen Personennahverkehrs. Des Weiteren sei
sicherzustellen, dass die Einwandsflihrer keine Einschrankungen erfahren, die die
Wertigkeit und Privatnutzigkeit ihres Grundeigentums beschneiden wirden und diese
daher in ihrem grundrechtlich geschiitzten Eigentum aus Art. 14 GG verletzen
wurden.

Stellungnahme

Zu den Grundstucksflachen der Einwandsfuhrer, Flursticke Nrn. 1841/3 und 1840,
jeweils Gemarkung Feldmoching, ist festzustellen, dass das Grundstiick FI.St. 1841/3
mit einem 1931 erstmals genehmigten Einfamilienhaus bebaut ist das als Wohnhaus
genutzt wird und mehrere bauliche Veranderungen (u.a. Aufstockung) erfahren hat.
Zudem befindet sich hier ein Nebengebaude sowie eine Doppelgarage. Das Grund-
stlck FI.St. 1840/0 ist derzeit unbebaut. Beide Grundstiicke befinden sich nicht im
Bebauungsplanumgriff. Weder flir den Bebauungsplan noch fir die geplante Trasse
des offentlichen Personennahverkehrs werden die Grundstiicke der Einwandsfuhrer
in Anspruch genommen. Die angeflhrten Nachbargrundstiicke befinden sich ganz
(Nr. 1840) bzw. grofitenteils (Nr. 1841/3) im Umgriff des zu &ndernden Flachennut-
zungsplanes. Die seitens der Einwandsfuhrer genannten Flursticksflachen liegen in
einem Bereich, flr den der Flachennutzungsplan in seiner aktuell giiltigen Fassung
im ndrdlichen Teil eine Allgemeine Grunflache darstellt und im sudlichen Teil ,Ortliche
Hauptverkehrsstraflen, die auch dem Durchgangsverkehr dienen®. Da diese Pla-
nungsabsicht und damit auch die Darstellung im Flachennutzungsplan obsolet wurde
(vgl. Stadtratsbeschluss vom 22.10.2014, Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 / V 01145) und
stattdessen der Erhalt bzw. die Erweiterung der Sportflachen vorgesehen ist, soll mit
dem parallel durchgefiihrten Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans die
Darstellung ,Ortliche Hauptverkehrsstrale“ analog zu den sudlich angrenzenden Fla-
chen in ,Sportflache” gedndert werden. Die Darstellung der Allgemeinen Grunflache
wird nicht gedndert. Da die Darstellungen des Flachennutzungsplans nicht parzellen-
scharf sind, sind die genannten Flursticksflachen nur aufgrund der Grobmal3stablich-
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keit des Flachennutzungsplans von der Darstellungsanderung erfasst. Nach derzeiti-
gem Stand sind keine weiteren Planungen seitens der Landeshauptstadt Minchen im
Bereich der Grundstlicke der Einwandsfiihrer vorgesehen.

Von einer Verschlechterung der Wertigkeit und Privatnutzigkeit der Grundstucke ist
nicht auszugehen. Vielmehr erhalten sie durch den Bebauungsplan ihre Erschlieung
erstmalig Uber eine 6ffentliche Strafl’e. Dies geschieht durch die Verlangerung der
Mullritterstralle.

Larmbelastung auf Einwender durch OPNV-Trasse

Weiter wurde vorgetragen, es werde eine Ausweitung der verkehrlichen
Larmbelastungssituation durch die OPNV-Trasse befiirchtet.

Stellungnahme

Der Bebauungsplan ermdoglicht mit der Festsetzung einer 6ffentlichen Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung "OPNV" die Freihaltung von Flachen im
Bebauungsplangebiet fur die ErschlieBung Feldmochings durch Bus und Tram. Eine
Festsetzung der Betriebsanlagen fiir die Nutzung der OPNV-Trasse durch eine
Trambahn erfolgt nicht durch den Bebauungsplan. Hierfir ist ein
Planfeststellungsverfahren erforderlich, im Rahmen dessen die Larmeinwirkungen
einer Trambahn umfassend geprift sowie ggf. erforderliche SchallschutzmalBhahmen
und eine mogliche Entschadigungspflicht geregelt werden. Es wurde aus Grinden
der Vorsorgepflicht bereits eine worst-case-Situation fir die auf das
Bebauungsplangebiet einwirkenden Immissionen berlcksichtigt. Im Rahmen dieser
Betrachtung wurde die Machbarkeit einer Trassenfuhrung entlang
trassenangrenzender Bebauung innerhalb des Umgriffs festgestellt.
Dementsprechend kann davon ausgegangen werden, dass eine Trassenfuhrung in
der Nahe der Flurstlcke der Einwendungsflihrer machbar ist. Die weitere
Betrachtung kann vor diesem Hintergrund dem Planfeststellungsverfahren bzw. der
kinftigen Planung vorbehalten bleiben. Aufgrund der anzunehmenden
grundsatzlichen Machbarkeit sowie der weiteren Prufungen im Rahmen
nachfolgender Zulassungsverfahren ist von der Zumutbarkeit auszugehen.

Der alternativ oder parallel mégliche Busverkehr wurde bereits im
Larmschutzgutachten bertcksichtigt.

Im Stden endet die Mihlritterstral3e in einem Wendehammer. Sudlich des
Wendehammers verlauft die OPNV-Trasse (U-1815) noch in Tieflage. Eine
Verbindung zwischen dem Wendehammer und der OPNV-Trasse wird es daher nicht
geben, der OPNV kann nicht von der U-1815 auf die Miillritterstraie fahren. Der
Wendehammer dient allein der Schaffung einer Wendemaoglichkeit fur die Uber die
Muillritterstr. erschlossenen Anwohner*innen.

Larmbelastungsszenarien fiir Sport- und Freizeitanlagennutzung unrealistisch.

Daruber hinaus wurde vorgetragen, dass die von den geplanten Sport- und
Schulanlagen ausgehenden Larmauswirkungen durch die bisherige Planung nicht
adaquat aufgefangen werde. Die Annahmen zur Auslastung der geplanten Anlagen
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griffen zu kurz und mussten umfassender angesetzt werden. Die Flursticke der
Einwender lagen dariber hinaus in einem Reinen Wohngebiet. Schlielilich seien die
larmgutachterlich empfohlenen Mindestabstande von 30 m bis 50 m zur
Nachbarschaft nicht verbindlich vorgegeben und deshalb die Planung ungeniigend.

Stellungnahme

Aktuell ist die genaue Situierung der geplanten Sportanlagen nicht abschlie3end
bekannt, sodass fur den Bebauungsplan orientierende Berechnungen im Sinne einer
worst-case-Betrachtung erfolgen, um mit Festsetzungen zum Schallschutz auf
maogliche Konflikte zu reagieren. Die Auslastungsszenarien wurden entsprechend der
fur die Berechnung anzuwendenden VDI-Richtlinie 3770 zugrunde gelegt.

Fir den Schulbetrieb mit schulischer und auRerschulischer Nutzung ist zur
Beurteilung der Larmauswirkungen die Sportanlagenlarmschutzverordnung

(18. BImSchV) zu beachten. Es wurde im Bebauungsplanverfahren gepruft, ob und
mit welchen absehbaren Malinahmen die Anforderungen der 18. BImSchV in der
schutzbedurftigen Nachbarschaft eingehalten werden kénnen. Die Einstufung der Art
der baulichen Nutzung der Nachbarschaft, zur Bestimmung der geltenden
Larmgrenzwerte, als ,faktisch* Allgemeines Wohngebiet erfolgte auf Grundlage einer
Ortsbesichtigung des Larmgutachters. Dabei wurde die Nachbarschaft zur
Bezirkssportanlage und zur Bahnstrecke bertcksichtigt.

Die genauen Pegel zur Beurteilung der Larmbelastung durch die Nutzung sind
abhangig von der genauen Lage der gerauschrelevanten Flachen und der genauen
Belegung (Sportart, Anzahl an Personen usw.). Im Rahmen des Bebauungsplans wird
zur Sicherheit die Mdglichkeit der Errichtung einer Larmschutzwand festgesetzt. Ob
und in welchem Umfang diese Wand erforderlich wird, ist im Rahmen der
Genehmigungsplanung fir den Schulcampus mittels eines eigenen
Schallschutzgutachtens bei Zugrundelegung der genauen Belegung und Lage der
gerauschrelevanten Flachen zu prifen. Nur, wenn die Larmgrenzwerte eingehalten
werden, kann auf die Larmschutzwand verzichtet werden. Andernfalls gewahrleistet
die Larmschutzwand deren Einhaltung.

Die weiteren zum Schallschutz vorgegebenen Malinahmen des Larmgutachters
werden Uber die stadtischen Bauleistungsvergaben fir den Schulbau umgesetzt.
Hierzu z&ahlt insbes. die Situierung der Eingange der Baukorper zur Einhaltung
ausreichender Abstande zur Nachbarbebauung. Des Weiteren zahlen zu den
Vorgaben des Larmgutachters weitere bauliche und organisatorische Maf3nahmen,
z.B. die mechanische Beliftung und die Begrenzung des Betriebsumfangs der
Freisportanlagen. So ist eine erganzende organisatorische MaRnahme z.B. nur
Trainings- und Schulsport-, jedoch keinen Punktspielbetrieb zuzulassen. Auch diese
baulichen und organisatorischen MaRnahmen flie3en in die stadtischen
Bauleistungsvergaben bzw. in die Genehmigungsplanung fir den Schulcampus ein.
Unter diesen baulichen und organisatorischen Voraussetzungen kénnen die
Immissionsgrenzwerte eingehalten werden. Im Detail bleibt es aber der
Genehmigungsplanung fur den Schulcampus tberlassen, eine vertragliche bauliche
und organisatorische Umsetzung der Vorgaben aus dem Bebauungsplan zu
erreichen. Ggf. erlaubt die konkrete Ausgestaltung der Sportflachen, die zum
Zeitpunkt der Satzung noch nicht vorliegt, auch die Durchfihrung von Punktspielen
unter Einhaltung der Immissionsgrenzwerte.

Der Bebauungsplan gewahrleistet die Machbarkeit des Schulcampus in
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larmschutztechnischer Hinsicht. Die genaue Ausgestaltung der Mallnhahmen kann
somit dem Baugenehmigungsverfahren Uberlassen werden, weil dieses ausreichend
Spielraum sowie ein entsprechendes Prifprogramm bietet.

Unzuldssiger Konflikttransfer auf Baugenehmigungsebene

Die Rechtsanwaltskanzlei A trug au3erdem vor, dass die schon erkannten
larmschutzfachlichen Konflikte durch die Schul- und Sportnutzung, die Erweiterung
der Mullritterstr. sowie die Tramtrasse nicht im Bebauungsplanverfahren gelost
werden, sondern unzulassiger Weise auf das Baugenehmigungs- bzw.
Planfeststellungsverfahren verlagert werde.

Stellungnahme

Die larmschutzfachlichen Aspekte im Zusammenhang mit der Schul- und
Sportnutzung wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens grundséatzlich
geldst. Eine abschlieBende Bewertung kann erst mit der Genehmigungsplanung
(einschlieflich Betriebsbeschreibung) fir diese Anlagen erfolgen. Im Weiteren wird
auf die Stellungnahme zu Ziffer 3 der Einwénde der Rechtsanwaltskanzlei A (siehe
oben) verwiesen.

Durch die Erweiterung der Mullritterstr. ist keine zuséatzliche Verlarmung zu erwarten.
Die Erweiterung der Mullritterstr. dient allein der erstmaligen ErschlieBung der 6stlich
daran angrenzenden Grundstlicke Uber eine 6ffentliche Straf3e. Deshalb ist hier nur
mit dem durch die Nachbar*innen selbst verursachten Verkehr zu rechnen.
Weitergehende Folgen oder gar Konflikte sind nicht erkennbar. Im weiteren wird auf
die Einwandsbehandlung gemaf untenstehender Ziffer 9 verwiesen.

Durch den Bebauungsplan werden lediglich die Flachen fir eine OPNV-Trasse
vorgehalten. Eine Festsetzung der Betriebsanlagen fiir die Nutzung der OPNV-Trasse
durch eine Trambahn erfolgt nicht durch den Bebauungsplan. Hierfir ist ein
Planfeststellungsverfahren erforderlich, im Rahmen dessen die Larmeinwirkungen
umfassend gepruft und ggf. erforderliche LarmschutzmalRhahmen und eine mdgliche
Entschadigungspflicht geregelt werden. Erganzend wird auf vorstehende Ziffer 2 der
Einwandsbehandlung verwiesen.

Uberschreitung Larmwerte in der MiillritterstraRe/Drudhardstr.

Die Rechtsanwaltskanzlei A merkte des Weiteren an, dass die Immissionsschutzwerte
der 18. BImSchV im Bereich der Mullritter und Drudhardstr. auch bei Beachtung der
larmgutachterlichen MalRnahmen zum Abrucken der Sportanlagen nicht eingehalten
wurden.

Stellungnahme

In der schalltechnischen Untersuchung ist dargestellt, dass bei der Einhaltung von
Mindestabstanden von 30 m — 50 m (ohne weitere La&rmschutzmalRnahmen) die
Immissionsrichtwerte (IRW) tagsuber um 1 dB(A) Uberschritten werden. Zur
Einhaltung der Richtwerte und um eine groRere Flexibilitat in der Ausgestaltung der
Sportanlagen zu gewéhrleisten (wie z.B. ein geringerer Abstand von Freisportanlagen
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zur gstlichen Grundsticksgrenzen), - wird im Bebauungsplan entlang der
Mullritterstral3e die Larmschutzwand 3 festgesetzt. Daneben werden vom Gutachter
weitere MalRnahmen beispielweise genannt, die auch dazu beitragen, jegliche
Uberschreitung zu vermeiden z.B. die mechanische Beluftung der Schwimm- und
Sporthalle oder organisatorische Malinahmen (s. Ziffern 3 und 8 der
Einwandsbehandlung). Sollte der IRW durch andere planerische Mal3nahmen
eingehalten werden kdnnen, entfallt das Erfordernis zur Errichtung der
Larmschutzwand 3.

Die Einhaltung der Anforderungen an den Larmschutz gegentuiber den
Einwandsfuhrern wird im Baugenehmigungsverfahren geprift. Gleichzeitig bieten die
Festsetzungen des Bebauungsplans ausreichend Spielraum, um die Baukorper
entsprechend dem Ergebnis der Schalltechnischen Untersuchungen abrtcken zu
konnen und sehen die vom Gutachter benannte Larmschutzwand vor. Damit ist auch
ohne konkrete Festsetzung von Mindestabstanden sichergestellt, dass die Planung
larmschutzkonform umgesetzt werden wird.

Vorbelastung der Bezirkssportanlage

Die Rechtsanwaltskanzlei A bemangelte zudem, dass keine adaquate Ermittlung der
Vorbelastung erkennbar ist, die sich aus der sidlich gelegenen, bereits vorhandenen
Sportanlage (Lerchenauer Str. 270) ergabe.

Stellungnahme

Die Bezirkssportanlage sudlich des Planungsgebiets wurde in der Schalltechnischen
Untersuchung, wie im Kapitel 5. Anlagengerausche des Larmgutachtens ausgeflhrt,
als Vorbelastung angesetzt. Unterstellt wurde eine zeitliche und personelle
Vollauslastung zur Tagzeit sowie eine Nutzung der Freischankflache zur Nachtzeit.
Die Beurteilung des Larms erfolgte anhand der 18. BImSchV. Die Auswirkungen der
Vorbelastung sind zeichnerisch in Abbildung 19, im Kapitel 5.1.1 Bezirkssportanlage
SV Feldmoching e.V. (stdlich) des Gutachtens dargestellt, auf der die Flursticke der
Einwandsflhrer klar zu erkennen sind. Gleiches gilt flr die gemeinsame Betrachtung
der Vorbelastung mit den hinzukommenden Auswirkungen im Kapitel 5.2.2 Sport- und
Freizeitanlagen des Gutachtens. Die Vorbelastung wurde mithin adaquat eingestellt.

Schutzwirkung der Larmschutzwand 3

Seitens der Rechtsanwaltskanzlei A wurde die Schutzwirkung der Larmschutzwand 3
als fraglich angesehen. Insbesondere wird bezweifelt, ob die Larmschutzwand 3
ausreichend sei, um Larmgrenzwertuberschreitungen zu verhindern, auch wenn die
Sportfelder keine 30 m — 50 m von der Nachbarbebauung entfernt seien. Es sei
unsicher, ob nicht die Larmschutzwand 3 dann zum Schutz der beiden Grundstiicke
um die Ecke des Wendehammers verlangert werden musse.

Stellungnahme

Es wird zunachst auf die Stellungnahmen zu vorstehenden Ziffern 3 bis 5 verwiesen.
Die genauen Beurteilungspegel durch die schulischen und auRerschulischen
Nutzungen sind abhangig von der genauen Lage der gerduschrelevanten Flachen
und der genauen Belegung (Sportart, Anzahl an Personen usw.). Im Rahmen des
Bebauungsplans wird die Moéglichkeit der Errichtung einer Larmschutzwand
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vorgehalten bzw. festgesetzt. Ob und in welchem Umfang diese Wand erforderlich
wird, ist im Rahmen der Genehmigungsplanung flr den Schulcampus bei
Zugrundelegung der genauen Belegung und Lage der gerauschrelevanten Flachen
zu prufen. Die Festsetzung der Larmschutzwand 3 im Bebauungsplan erfolgte
aufgrund der worst-case-Betrachtung der Schallsituation. Ob und in welchem Umfang
diese Wand erforderlich ist, wird die schalltechnische Untersuchung im Rahmen der
Genehmigungsplanung fur den Schulcampus zeigen. Aus schallschutztechnischer
Sicht ist die Langen- und Héhenfestsetzung der Larmschutzwand 3 ausreichend und
eine Verlangerung um die Ecke des Wendehammers nicht erforderlich. Nach dem
Satzungstext ist die Larmschutzwand darUber hinaus im erforderlichen Umfang
schallabsorbierend auszufihren.

Beriicksichtigung Vorbescheid

Die Rechtsanwaltskanzlei A erhob den Vorwurf, eine durch Vorbescheid festgestellte
erweiterte bauliche Ausnutzbarkeit der Flursticke der Einwendungsfuhrer nach Osten
und Westen hin sei bei der Bestimmung der malfigeblichen Immissionsorte aul3er
Acht gelassen worden.

Stellungnahme

Das vorgetragene Baurecht auf den genannten Flurstiicken wurde von den
Einwandsflhrern mittels eines Vorbescheidsantrages abgefragt. Die
Lokalbaukommission erachtete eine Bebauung flr den Neubau eines
Einfamilienhauses und eines Doppelhauses mit Garagen nach §§ 30 Abs. 3i.V.m. 35
BauGB fiir moglich..

Ein Antrag auf Verldngerung des positiven Vorbescheids sowie ein Bauantrag sind
derzeit anhangig. Die schallschutztechnischen Festsetzungen im Bebauungsplan
sowie zudem die Prufungen im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fir den
Schulcampus sorgen fur die Einhaltung der Larmgrenzwerte fur die
Nachbargrundsticke. Insbesondere durch die Larmschutzwand 3 wird die
benachbarte Bestandsbebauung inklusive der Freiflachen vor dem Larm der
Freisportflachen geschiitzt. Die weiteren zum Schallschutz vorgegebenen
MaRnahmen des Larmgutachters flossen bereits in die stadtischen
Bauleistungsvergaben fiir den Schulbau ein, insbes. zu den Abstéanden sowie zu
baulichen und organisatorischen MaRnahmen, z.B. mechanische Beliiftung bzw. zum
Betriebsumfang der Freisportanlagen. So ist eine organisatorische MaRnhahme z.B.
nur Trainings- und Schulsport-, jedoch keinen Punktspielbetrieb zuzulassen. Diese
Mafinahmen gewdhrleisten den Schutz der durch den Vorbescheid mdglichen
Bebauung — soweit das zum jetzigen Planungsstand der Erweiterung zu beurteilen
ist. Im Rahmen der Genehmigungsplanung fur den Schulcampus verbleibt die
Maoglichkeit, eine vertragliche Ausgestaltung des Betriebs der Freisportflachen zu
erreichen.

Auflerdem werden Auswirkungen auf kiinftige Baurechtsveranderungen dadurch
ausgeschlossen, dass die bestehende dstliche Baugrenze des Schulcampus entlang
der zukinftigen MdllritterstalRe ein weiteres Heranriicken desselben verhindert. Der
Bebauungsplan stellt damit die grundsatzliche Vereinbarkeit des Schulcampus mit der



Seite 8

10.

Nachbarschaft sicher. Insgesamt ist auf den Grundstiicken der Einwandsfuhrer mit
keinen Uberschreitungen durch Sportlarm gemaf 18. BImSchV zu rechnen.

Verkehr

Die Rechtsanwaltskanzlei A stellt weiter in Frage, ob die Verkehrslarmbelastung in
der MullritterstralRe untersucht worden sei. Es werde beflirchtet, dass die erweiterte
Mdllritterstralle fur den Hol- und Bringverkehr der Sport- und Schulanlagen und auch
zum Wenden benutzt werde. Zudem wurde die Kumulation von Verkehrsbelastungen
geltend gemacht.

Stellungnahme

Es wird zunachst auf Kapitel 4.4 der schallschutztechnischen Untersuchung (STU)
zum Bebauungsplan verwiesen. Die Mullritterstraf3e wird im Zuge der Planung nach
Siden verlangert. Ein relevanter Verkehr findet dort jedoch nicht statt, da die
ErschlieBung der Gemeinbedarfsflache tber die mittlere Planstral3e erfolgt und
entlang der MullritterstraRe keine zusatzlichen Zugangsmaglichkeiten zum
Schulcampus vorgesehen werden. Die Zu- und Ausfahrt zum Schulgrundstiick ist auf
Notfall- und Pflegefahrten beschrankt, im Ubrigen ausgeschlossen. Letztere Benutzer
sind nicht darauf angewiesen, den Wendehammer zu nutzen, sondern kdnnen wieder
nach Norden fahrend die Millritterstr. verlassen. Somit finden nur vereinzelte Pkw-
Bewegungen der Anwohner*innen statt, die vernachlassigt werden kénnen. Somit ist
ein Larmproblem fir die beiden gegenstandlichen Flurstiicke ausgeschlossen. Es gibt
zudem keinerlei Parkplatze oder Zugange, die direkt von der Mullritterstraf3e zur
Sportflache fiihren. Allein zulassig waren wenige Stellplatze fur
mobilitdtseingeschrénkte Personen, die evtl. in der Mullritterstraf3e angeordnet
werden koénnten.

Vereinzelte Fahrten sind auf einer 6ffentlichen Verkehrsflache zwar nie
auszuschlief3en, eine erhdhte Belastung durch Besucher*innen des Gebiets ist
jedoch nicht zu erwarten.

Verkehrsrechtliche Anordnungen werden nicht in einem Bebauungsplanverfahren
geregelt, sondern ggf. bei Bedarf nach Umsetzung der Planung.

Entschadigungspflicht

Durch die Rechtsanwaltskanzlei A wurde aulierdem bemangelt, dass das Anwesen
ihrer Mandantin nicht bei den entschadigungspflichtigen Anwesen im Umfeld des
Bebauungsplans aufgefihrt sei.

Stellungnahme

Fir das Anwesen der Mandanten liegen die erforderlichen Voraussetzungen, aus
denen Anspriche auf Schallschutzmalinahmen oder Entschadigung resultieren
wirden nicht vor. Diese Voraussetzungen wurden larmgutachterlich gepruft, sind in
Kapitel 4.4.1 und 4.5 des Larmgutachtens sowie 7.3 der Begrundung zum
Bebauungsplan dargestellt und die betroffenen Gebaude in Abbildung 16 des
Larmgutachtens und Kapitel 5.10.2.3 der Begrindung zum Bebauungsplan
aufgeflhrt. In der Ubrigen Nachbarschaft entlang der MillritterstralRe sind die
Auswirkungen ebenfalls als nicht entschadigungsrelevant eingestuft.
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Schutzwirkung der Larmschutzwand 2b

Durch die Rechtsanwaltskanzlei A wurde vorgetragen, etwaige
Reflexionsproblematiken der Larmschutzwand 2b wirden nicht ausreichend
berucksichtigt.

Stellungnahme

Samtliche Larmschutzwande werden als beidseitig schallabsorbierend auszuflhren
im Bebauungsplan festgesetzt (vgl. § 17 Abs. 10 und § 19 Abs. 1 des Satzungstexts),
sodass keine zusatzliche Verlarmung durch Reflexionen verursacht wird.

ErschlieBung durch Millritterstrale

Es wurde von der Rechtsanwaltskanzlei A gefordert, dass den Wohnanliegern der
Mullritterstralle tatsachlich kiinftig Fahrten von der Miillritterstrale aus ermoglicht
werden.

Stellungnahme
Durch die Verlangerung der MulIritterstraf3e wird die ErschlieBung der Anlieger
bezweckt und gesichert.

Luftschadstoffbelastung

Seitens der Rechtsanwaltskanzlei A wird gefordert, dass fur die Grundstlicksflachen
ihrer Mandantschaft jedwede Belastung mit Luftschadstoffen zu vermeiden sei,
insbes. durch die OPNV-Trasse.

Stellungnahme

Die Nutzung der Trasse ist gemaf Nahverkehrsplan der LHM (Beschluss der
Vollversammlung vom 03.03.2021, Sitzungsvorlage 20-26 / V 01848) durch eine Tram
(die sog. Y-Tram) vorgesehen. Bei einer moglichen Tram fallen keine relevanten
Luftschadstoffe im Gebiet und der Nachbarschaft an. Eine entsprechende
Trassennutzung mittels Tram wird auf durch die derzeitigen Vorplanungen der SWM
fur eine Trambahn (Machbarkeitsstudie mit Trassenplanung) verfestigt. Aulterdem
setzt der Bebauungsplan im Westen des Planungsgebiets bereits eine Vorhalteflache
fur eine Trambahn-Wendeschleife fest. Auch wenn der gegenstandliche
Bebauungsplan sowohl Tram als auch Bus ermoglicht, ist derzeit also von einer
Trambahn auf der U-1815 auszugehen.

Aber auch bei einer (voribergehenden) Bus-Nutzung missen keine negativen
Veranderungen der Luftschadstoffsituation entstehen. Das Ziel der MVG ist es
namlich, ab Mitte 2023 sukzessive bis 2030 alle Buslinien elektrifiziert zu haben und
damit komplett lokal emissionsfrei zu sein.

Die gemal Verkehrskonzept geplanten Buslinien sollen nach derzeitigem Stand Gber
die U-1805, U-1806, U-1807 und U-1810 verlaufen, die nicht an das Grundstlick der
Einwandsfuhrer grenzen (vgl. auch Kapitel 5.15.6 der Begriindung).

Abstandsflachenverkiirzung und Vorratsflache fir Befreiungen

Seitens der Rechtsanwaltskanzlei A wird schlieBlich keine Akzeptanz fir eine
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Verkilrzung der Abstandsflachen auf das Mal} von 0,4 und die Beflrchtung gedulert,
dass hier eine Vorratsflache fir Abstandsflachenverkirzungen fir kinftige
Bebauungen geschaffen werde.

Stellungnahme

Wie die Rechtsanwaltskanzlei treffend bemerkt, ist im Bebauungsplan keine
Bebauung zu ihrer Mandantschaft vorgesehen und es gibt auch keine entsprechende
Bauraumfestsetzung. Die geplante Schulbebauung, fur die bereits ein konkreter
Hochbauentwurf vorliegt, ist im Bebauungsplan auch entsprechend abgewogen. Von
einer Vorratsflache fir kiinftige Befreiungen kann deshalb nicht gesprochen werden.
Unabhangig von Abstandsflachen bedurfte es hier zudem weitergehender
Befreiungen, wolle man aulierhalb des Bauraums auf Héhe der Einwendungsfihrer
Hochbauten errichten. Von einer Vorratsflache flir Abstandsflachenverkiirzungen
kann daher keine Rede sein.

Stellungnahme BUND Naturschutz in Bayern e. V. mit Schreiben vom 21.03.2023

Der Bund Naturschutz in Bayern e.V. (BUND) Kreisgruppe Minchen lehnt den
Bebauungsplan aus den folgenden Griinden ab:

Klima lokal und global

Laut Klimagutachten komme es zu einer signifikanten Abnahme (deutlich mehr als
10%) und damit zu einer hohen Einschrankung des nachtlichen
Kaltluftvolumenstroms. Die im Umweltbericht vorgeschlagenen Mallnahmen wirden
lediglich eine Regulierung des sich durch die Bebauung stark aufheizenden Gebiets
auf ,baubiologisch vertretbare Bedingungen® bewirken. Die negativen Auswirkungen
auf das nachbarliche Umfeld wiirden hingegen im Umweltbericht nicht weiter
diskutiert, vielmehr behauptet, dass die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
gewahrt blieben. Diese Aussage ware aus der Prifung des Schutzgutes nicht
ableitbar und kénne durch die dort prasentierten Daten auch nicht begrindet werden.
Des Weiteren wurde vorgebracht, eine Priifung der Auswirkungen auf das globale
Klima durch projektbedingte Treibhausgasemissionen hatte nicht stattgefunden. Es
sei eine Lebenszyklusanalyse erforderlich.

Stellungnahme zu stadtklimatischen Auswirkungen

Durch die Umsetzung der Planung wird sich die klimatische Situation im
Planungsgebiet andern. Fur die Umgebung des Plangebietes weist die
Stadtklimaanalyse der Landeshauptstadt Minchen die Ausweisungen Kaltluftleitbahn
und Bellftungsfunktion auf. Dementsprechend wurden die klimatischen Belange im
Zusammenhang mit der Bauplanung mit der Ausarbeitung des Gutachtens:
.Bauvorhaben Wohn Park Lerchenauer Feld in Minchen, Auswirkungen auf
stadtklimatische Verhaltnisse“ (Lohmeyer, 2022) detailliert bertcksichtigt. Die
Auswertungen der Windfeldberechnungen unter Berlcksichtigung der
Hindernisumstrémungen erfolgten neben den jahresbezogenen
Durchliftungsverhaltnissen auch fur Anstromungen mit wirksamen nachtlichen
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Kaltluftstromungen. Dazu wurde in diesem Klimagutachten auf S. 57 ausgeflihrt, dass
mit dem Einwirken der regionalen kiihlen Ausgleichsstromung des ,alpinen Pumpens*
im nordlichen Bereich des Stadtgebietes von Miinchen ein mindestens ca. 80 m
machtiges bodennahes Luftpaket herantransportiert wird, das im Laufe der Nacht auf
eine Machtigkeit bis ca. 500 m anwachst. Nachdem die nachtliche Kaltluftstromung
inklusive der regionalen Ausgleichsstrdomung des ,alpinen Pumpens® im Laufe der
Nachtstunden deutlich an Machtigkeit bis auf mehrere hundert Meter anwachst,
verringern sich die relativen planungsbedingten Einschrankungen, da diese sich nur
auf die bodennahen Luftschichten auswirken und der wesentliche Anteil Gber dem
Dachniveau wirkt. Damit wird beschrieben, dass die machtige Kaltluftstrémung mit
dem ,alpinen Pumpen® auch mit der geplanten Bebauung wirksam bleibt; lediglich
bodennah wird in Teilbereichen auch ndrdlich der Planung die
Stromungsgeschwindigkeit etwas verringert und entspricht den Verhaltnissen der
benachbarten Siedlungsbereiche. Gegenliber den privilegierten
BelUftungsverhaltnissen durch die direkte Nachbarschaft zu Freiflachen andern sich
diese zu denen des umliegenden Siedlungsbereichs. Der beschriebene, vorsorglich
betrachtete Kaltluftvolumenstrom bezieht sich auf eine Machtigkeit von ca. 80 m und
wird in Teilbereichen um mehr als 10% eingeschrankt. Fur den Kaltluftstrom des
»2Alpinen Pumpens* mit Machtigkeiten von mehreren hundert Metern ist eine
geringere relative Anderung bedingt durch die Planung ableitbar. Aufgrund dieser
Thematik ist eine direkte Anwendung der in der VDI-Richtlinie 3787 Blatt 5 ,Lokale
Kaltluft“ genannten Schwelle von 10% aus fachlicher Sicht nicht gegeben. Die
verbleibenden, negativen Auswirkungen auf die angrenzende Bestandsbebauung
werden in der Begrindung des Bebauungsplans dargestellt und mit den Belangen
des Wohnungsbaus und der Schaffung notwendiger sozialer Infrastruktur unter der
Pramisse der doppelten Innenentwicklung, also der gleichzeitigen Entwicklung
entsprechender Freiflachen abgewogen. Abgemildert wird die Verschlechterung der
klimatischen Situation sowohl durch die Festsetzungen im Bebauungsplan als auch
durch MalRnahmen im Bauvollzug.

So wurde zur Aufrechterhaltung der guinstigen stadtklimatischen Ausgangssituation
der sudliche Teil des Plangebiets weitestgehend von Bebauung freigehalten. Im
Weiteren ist im Sinne eines wirksamen Luftaustausches und als Beitrag zu einem
moglichst gunstigen Bioklima ein in Nord-Sid-Richtung verlaufender Grunkorridor
vorgesehen. Zusatzlich werden die geplanten Blockstrukturen teilweise gedffnet, um
einen Luftaustausch weiterhin zu ermdglichen. SchlieBlich soll durch umfangreiche
Baumpflanzungen und weitere grinordnerische MalRnahmen eine bestmaogliche
Grunausstattung und dadurch eine begunstigende mikroklimatische Wirkung
angestrebt werden. In dem Klimagutachten wurde mithin festgestellt, dass die
Auswirkungen auf die stadtklimatischen Ergebnisse, groRraumig betrachtet, keine
erheblichen planungsbedingten Beeinflussungen der nachtlichen Kaltluftstromungen,
insbesondere nicht in Bezug auf die Kaltluftleitbahn von Gbergeordneter Bedeutung in
West-Ost-Richtung, haben. Im Planungsgebiet selbst werden bioklimatisch
vertretbare Bedingungen hergestellt, im Umfeld bleiben sie weiterhin erhalten. Vor
diesem Hintergrund sind die Auswirkungen zugunsten des dringend notwendigen
Wohnungsbaus und der Schaffung notwendiger sozialer Infrastruktur vertretbar.
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Zur Prufung projektbedingter Treibhausgasemissionen:

Das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung ist beauftragt, in Abstimmung mit dem
Referat fur Klima- und Umweltschutz ab sofort bei allen Bebauungsplanverfahren
Festsetzungen im Sinne des Klimaschutzes und der Klimaanpassung (z. B. zur
stadtebaulichen Dichte bzw. Kompaktheit, zu Gebaudehoéhen, zur Baukoérperstellung,
Generierung solarer Gewinne), die Festsetzung von bestimmten baulichen und
sonstigen MalRnahmen fir den Einsatz von erneuerbaren Energien und der Kraft-
Warme-Kopplung, etc. zu treffen, soweit rechtliche, technische und nutzungsbedingte
Grinde nicht dagegen sprechen. Entgegenstehende Griinde sind dem Stadtrat im
Satzungsverfahren offen zu legen. Im Ausschuss fur Stadtplanung und Bauordnung
am 06.10.2021 wurde die Beschlussvorlage "Klimafahrplan in der Stadtplanung”
(Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 03873) beschlossen, demzufolge vom Referat fir
Stadtplanung und Bauordnung und Referat fir Klima und Umweltschutz gemeinsam
ein Berechnungswerkzeug zu entwickeln ist, mit dem die Auswirkungen einer
Planung auf das Klima bzw. die Klimaneutralitat nachgewiesen werden kann. Dieses
Berechnungswerkzeug liegt derzeit noch nicht vor.

Die Konzeption des neuen Quartiers berlcksichtigt in hohem Malie Anforderungen
zur Energieeinsparung und Nutzung umweltfreundlicher Energien. Die stadtebauliche
Konzeption wurde unter Zugrundelegung von Nachhaltigkeitszielen entwickelt.
Insbesondere wurde auch ein weitreichendes Mobilitatskonzept entwickelt. Durch
Berucksichtigung und Vorbereitung von Mobilitats- und Sharing-Angeboten sowie
attraktive Angebote im 6ffentlichen Personenverkehr und in der Nahmobilitat und
gleichzeitiger Beschrankungen von Stellplatzen flr den motorisierten
Individualverkehr (MIV) wird die Mobilitdt zukunftsweisend gestaltet, siehe hierzu
Kapitel 4.2 der Begriindung.

Ein Anschluss an das Fernwarmenetz ist vorgesehen.

Fir die Vergabe stadtischer Flachen gelten flir die energetischen
Gebaudeanforderungen die jeweils zum Zeitpunkt der Ausschreibung geltenden
Anforderungen des sog. Okologischen Kriterienkatalogs, siehe mehr hierzu in Kapitel
4.5 der Begrindung. Als Satzungsbestimmung wurde festgesetzt, dass in den
Baugebieten bei der Errichtung von Gebauden technische Anlagen fur die
Erzeugung, Nutzung und Speicherung von Strom aus solarer Strahlungsenergie zu
installieren sind.

Die Auswirkungen der Planung auf die verschiedenen 6kologischen Faktoren und
Sektoren werden aufgrund der Vorgaben des Bauplanungsrechts, insbesondere zur
Erstellung eines Umweltberichts ausfihrlich untersucht und dargestellt. Die
Ergebnisse sind dementsprechend in die Abwagung eingeflossen. Mangels des o0.g.
Berechnungswerkzeugs ist es dariber hinaus nicht mit vertretbarem Aufwand
moglich, die Auswirkungen auf das globale Klima zu ermitteln, insbes. nicht
projektbedingte Treibhausgasemissionen. Die Planung verfolgt neben den o.g.
Malinahmen insbes. das Ziel einer grofRzligigen Grin- und Freiraumausstattung und
verfolgt das sog. Schwammstadtprinzip. Diese Ziele unterstitzt die Planung von
Tiefgaragen, da oberirdische Flachen somit fur Baumpflanzungsmaflinahmen
freigehalten werden — entsprechende Festsetzungen zu
Mindestsubstratsschichtdicken, um den Anpflanzungserfolg sicherzustellen, wurden
getroffen. Im Ubrigen wird auf die Ausfiihrungen in Anlage 5 (Klimacharta) verwiesen.
SchlieBlich gilt auch hier, dass die 6kologischen Auswirkungen aufgrund des
dringenden Wohnraumbedarfs sowie zur Sicherung der Schulversorgung vertretbar



Seite 13

sind, da ihnen abwagungsfehlerfrei begegnet wurde.

Tiefgaragen und Mobilitat

Aufgrund des hohen Grundwasserstandes und des Ressourcenverbrauchs fordert
der BUND des Weiteren, komplett auf Tiefgaragen zu verzichten und stattdessen den
Bau von Quartiersgaragen zu prufen.

Stellungnahme

Die Forderung nach Quartiersgaragen ist bereits erfullt. In dem neuen Quartier wird
ein umfangreiches Mobilitdtskonzept festgeschrieben, das insbesondere die
Reduzierung der Stellplatznachfrage und damit auch die Reduzierung des
herzustellenden Stellplatzangebots umfasst. Zudem wird der MIV betrachtlich
reduziert und die Anzahl der pflichtigen Stellplatze tUber eine Obergrenze des
Stellplatzschlissels beschrankt. Mit diesem Gesamtkonzept kann das Ziel des 80%-
Anteils des Umweltverbundes am sog. Modal Split erreicht werden. Die
Unterbringung der reduzierten Stellplatze und Teile des alternativen
Mobilitatsangebotes in Quartierstiefgaragen hat im vorliegenden Planungskonzept
entscheidende Vorteile gegenlber oberirdischen Quartiersgaragen. Zu nennen ware
hier vorrangig eine wesentlich geringere Flachenversiegelung. Um die Freiflachen in
dem hochverdichteten Quartier fir andere Nutzungen (Erholung, Aufenthalt)
freizuhalten, wird die Unterbringung der Kfz-Stellplatze in Tiefgaragen festgesetzt, die
weitgehend unterhalb der Baukaorper situiert sind. Die Begrenzung ihrer Lage und
ihres Umfangs kommt Baumpflanzungen und Versickerung zugute.

Die Grundwasserthematik betreffend ist die Konzentration der Untergeschosse fur
Tiefgaragen an wenigen Punkten forderlich. Die Flachen dafur sind ausreichend grof}
dimensioniert, um eine Eingeschossigkeit zu gewahrleisten. Die Quartiersgaragen
sind zudem gréRtenteils in Bereichen ohne Gefahr fur einen Grundwasseraufstau
angeordnet. In einem Bereich mit hdherem Grundwasserstand ist die Einbautiefe der
Tiefgarage beschrankt, sodass auch hier ein mdglicher Grundwasseraufstau
auszuschlieBen ist.

Alternativenpriifung

AuRerdem meint der BUND, der enorme Verbrauch an unversiegelter Flache, die
hohe Einschrankung des Kaltluftvolumenstroms sowie der Ressourcenverbrauch
durch Tiefgaragen und Neubauten erfordere die Prifung von verninftigen
Alternativen, die sowohl das globale Klima schonen als auch die Auswirkungen auf
das lokale Klima signifikant reduzieren.

Méoglichkeiten waren, die Reduzierung der Bebauung und anstelle der Tiefgaragen,
oberirdische Quartiersgaragen zu errichten.

Stellungnahme

Fir das Planungsgebiet lobte die private Planungsbegiinstige in enger Kooperation
mit der Landeshauptstadt Minchen auf Grundlage des Grundsatz- und
Eckdatenbeschlusses des Stadtrats vom 19.12.2018 einen zweistufigen
stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Wettbewerb mit begleitender
Offentlichkeitsbeteiligung aus. Von den urspriinglich zwélf eingereichten Arbeiten der
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ersten Stufe wurden sieben Teams fur die Bearbeitung der Stufe zwei ausgewahilt.
Aus diesen wurde der Entwurf von Amman Albers StadtWerke, Zirich, mit Burkhardt
Engelmayer Landschaftsarchitekten, Minchen, als Sieger pramiert.

Dieser Prozess fuhrte zur Untersuchung unterschiedlichster Planungsmaoglichkeiten
mit verschiedenen Ideen und Lésungsansatzen, aus denen die fir das vorliegende
Planungsgebiet am besten geeignete Planungskonzeption herausgefunden werden
konnte. Im Rahmen der Konkretisierung der Planung wurde der Wettbewerbsentwurf
insbesondere im sudlichen Bereich wiederholt angepasst und Uberarbeitet. Dies
fuhrte unter anderem zu einer erheblichen VergroRerung der verfugbaren offentlichen
Grunflachen.

Als Ergebnis dieses Prozesses kann auf Basis der hier vorliegenden Planung ein
stadtebaulich hochwertiges und den vielfaltigen Anforderungen entsprechendes
urbanes Stadtquartier entstehen. Die Planung zeichnet sich aus durch groRRziigige
und multifunktionale Grinflachen, die im Sinne einer klimaresilienten Gestaltung
hergestellt und mit zahlreichen Baumpflanzungen umgesetzt werden. Private
Dachgarten und Dachbegriinungen auf der Grundlage des Schwammstadtprinzips
werden erganzt durch Photovoltaikanlagen, welche zur Einsparung von
Treibhausgasemissionen im Quartier beitragen. Das neue Quartier schafft zudem
geférderten Wohnungsbau sowie die Voraussetzung zur Realisierung des hohen
Bedarfs an Bildungseinrichtungen im Minchner Norden. Eine Reduzierung der
Bebauung wirde gleichzeitig einen Verzicht auf dringend bendétigten geférderten
Wohnungsbau bedeuten. Weitere Ausfiihrungen zu Quartiersgaragen wurden bereits
unter Ziffer 2 dargestellt.

Eingriff und Ausgleich

SchlieBlich bemangelt der BUND, im Umweltbericht wirden die Angabe und
Begrindung des Kompensationsfaktors zur Berechnung des Ausgleichsbedarfs von
11,2 ha fehlen. Die Ausgleichsflachen mussten zudem nicht nur als Flurnummern,
sondern auch als Plane mit in den Umweltbericht bzw. in den Planteil des
Bebauungsplanes aufgenommen werden. Burger*innen hatten keinen Zugriff auf
Flurnummern und kénnten somit die Abmessungen und Lage der Ausgleichsflachen
nicht einsehen.

Stellungnahme

Die Begrundung zum Satzungstext und der Umweltbericht enthalten alle notwendigen
Informationen, um die Berechnung des Ausgleichsbedarf nach dem Leitfaden ,Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
(BayStMLU 2003)“ nachvollziehen zu kénnen. Ebenso enthalten sind die im
Einzelnen vorgesehenen MalRnahmen zur Ausgleichsdurchfiihrung sowie die CEF-
MaRnahmen. Die genaue Lage der Ausgleichsflachen kann Uber das allgemein
zugangliche Programm FIN-Web auf der Homepage des LfU
(https://www.Ifu.bayern.de/natur/fis_natur/fin_web/index.htm) unter Verwendung der
im Umweltbericht angegebenen Flurnummern der Grundsticke bestimmt werden.
Eine Aufnahme der Ausgleichsflachen in den Planteil scheidet aus, da die
Ausgleichsflachen aufgrund des Planungskonzeptes nicht im Umgriff des
Bebauungsplanes nachgewiesen werden kdnnen und deshalb auch nicht festgesetzt,
sondern im stadtebaulichen Vertrag gesichert werden.
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Der Bezirksausschuss des 24. Stadtbezirks Feldmoching-Hasenbergl hat Abdrucke der
Sitzungsvorlage erhalten.

Dem Korreferenten, Herrn Stadtrat Bickelbacher und dem zustandigen Verwaltungsbeirat,
Herrn Stadtrat Mdller, ist ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet worden.
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Antrag der Referentin

Ich beantrage Folgendes:

1.

Die Aufhebung der fir das Planungsgebiet geltenden, gemaf 8 173 Abs. 3 des
Bundesbaugesetzes (BBauG) Ubergeleiteten Bebauungsplane sowie die vom
vorliegenden Bebauungsplan erfassten Teile des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 1255 (MUABI. 2/1980 S. 27) wird

gemal § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen. Ihr wird die nachfolgende
Begriindung beigegeben.

Den AuRerungen aus der 6ffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB kann nur
nach MaRgabe der Ausfliihrungen gemal des Vortrages der Referentin entsprochen
werden.

Der Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2138 wird gemaf § 10 BauGB als Satzung
erlassen. lhm wird die nachfolgende Begriindung beigegeben.

Das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, dem Stadtrat
rechtzeitig die Entscheidung Gber eine Zuschussgewahrung der Landeshauptstadt
Midnchen an die Stadtgliter Minchen vorzulegen, sofern die Planungsbegulnstigte
wider Erwarten bei der Ausgleichsdurchfiihrung ausfallt und soweit es notwendig ist,
damit die Stadtguter den Ausgleich ersatzweise vornehmen kénnen (Kapitel 7.2 der
Begrindung zum Bebauungsplan).

Der Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.
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Satzungstext

Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2138
der Landeshauptstadt Miinchen

PonkratzstralRe (stdlich),
Lerchenstralie (westlich),
Mdllritterstralle (westlich),
Drudhardstral3e (westlich),
Lerchenauer StralRe (6stlich),
Joseph-Zintl-Strale (6stlich);

vom ...

Die Landeshauptstadt Minchen erlasst aufgrund der §§ 9 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbu-
ches (BauGB), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), des
Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO), der Art. 81 und 6 Abs. 5, 5a der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) und der §§ 9 und 11 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) in Verbindung mit Art. 4 des Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege der
Landschaft und die Erholung in der freien Natur (BayNatSchG) folgende Satzung:

81
Bebauungsplan mit Griinordnung

(1) Fur den Bereich zwischen Ponkratzstralie (sudlich), Lerchenstralie (westlich), Mullritter-
stralle (westlich), Drudhardstralle (westlich), Lerchenauer Strafde (6stlich) und Joseph-
Zintl-StralRe (6stlich) wird ein Bebauungsplan mit Grinordnung als Satzung erlassen.
Der Bebauungsplan besteht aus dem Plan der Landeshauptstadt Minchen vom
06.06.2023 angefertigt vom Kommunalreferat - GeodatenService Miinchen
am ........... und diesem Satzungstext.

(2) Die fur das Planungsgebiet geltenden, gemal § 173 Abs. 3 des Bundesbaugesetzes
(BBauG) Ubergeleiteten Bebauungsplane sowie die vom vorliegenden Bebauungsplan er-
fassten Teile des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 1255 (MUABI. 2/1980 S. 27)
werden durch diesen Bebauungsplan aufgehoben.

§2
Art der baulichen Nutzung - Allgemeines Wohngebiet

Festgesetzt werden die Allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis WA 8. Die folgenden
Allgemeinen Wohngebiete bestehen aus Teilgebieten:
- WA4: Teilgebiete WA 4 (1) bis WA 4 (4)
- WAAG: Teilgebiete WA 5 (1) und WA 5 (2)
- WAG: Teilgebiete WA 6 (1) und WA 6 (2)
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§3

Art der baulichen Nutzung - Urbanes Gebiet
(1) Festgesetzt werden die Urbanen Gebiete MU 1 und MU 2.

)

®3)

(4)

®)

8§84

In den Urbanen Gebieten MU 1 und MU 2 sind die nach § 6a Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Vergnugungsstatten nicht zulassig.

In den Urbanen Gebieten MU 1 und MU 2 ist in Gebauden entlang der Lerchenauer
Stral3e sowie den Planstrafien U-1806 und U-1807 im jeweiligen Erdgeschoss zur
Stralienseite orientiert eine Wohnnutzung nicht zulassig.

Im Urbanen Gebiet MU 1 ist eine Pflegeeinrichtung einschlie3lich Verwaltungs-, Lager-
und Nebenrdumen, eigenen Freiflachen sowie der Pflegeeinrichtung dienende Nutzungen
wie Personalwohnungen von insgesamt bis zu 8.500 m? Geschossflache (GF) zulassig.

§ 18 Abs. 4 der Satzung ist entsprechend zu beachten.

Im Urbanen Gebiet MU 2 ist im Bauraum mit der festgesetzten Wandhdhe von 8,0 m nur
eine offene Gemeinbedarfseinrichtung fir Kinder und Jugendliche, einschliel3lich Verwal-
tungs-, Lager- und Nebenrdumen, mit bis zu 800 m?* Geschossflache (GF) und im rdumli-
chen Zusammenhang mit der hinweislich dargestellten Au3enspielflache zulassig.

Art der baulichen Nutzung - Sondergebiet SO EINZELHANDEL, GEWERBE UND WOH-
NEN

(1) Das Sondergebiet SO EINZELHANDEL, GEWERBE UND WOHNEN dient der

)

®3)

4

Unterbringung von Einzelhandel, insbesondere grof¥flachigem Einzelhandel, dem
Wohnen sowie dem die Wohnnutzung nicht wesentlich storendem Gewerbe und
sozialen sowie kulturellen Einrichtungen.

Im Rahmen dieser Zweckbestimmung sind folgende Nutzungen allgemein zulassig:

- Einzelhandelsbetriebe fir nahversorgungsrelevante Sortimente geman der Minchner
Sortimentsliste (Anlage zu § 4 Abs. 2 des Satzungstextes als Bestandteil dieser
Satzung), darunter

- groRflachiger Einzelhandel gemaf § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO mit einer Verkaufsflache
von maximal ca.1.400 m? sowie

- Wohnungen,

- Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige das Wohnen nicht stérende Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

- freie Berufe gemaR § 13 BauNVO.

Vergnigungsstatten kbnnen ausnahmsweise zugelassen werden, soweit sie nicht wegen
ihrer Zweckbestimmung oder ihres Umfanges nur in Kerngebieten allgemein zulassig
sind.

Verkaufsflachen von Einzelhandelsbetrieben sind nur im Erdgeschoss zulassig. In
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anderen Geschossen sind sie ausnahmsweise zulassig, sofern sich dadurch die im Erd-
geschoss baulich umsetzbare Verkaufsflache nicht erhoht.

Wohnungen sind ab dem ersten Obergeschoss zulassig.

Art der baulichen Nutzung - Gemeinbedarfsflachen
(1) Festgesetzt werden die Gemeinbedarfsflache GB ERZIEHUNG, die aus den Teilflachen

)

®3)

(4)

(6)

(6)

§6

GB ERZIEHUNG (1) und GB ERZIEHUNG (2) besteht, die Gemeinbedarfsflache GB
KITA sowie die Gemeinbedarfsflache GB VORBEHALTSFLACHE
TRAMBAHNWENDESCHLEIFE.

Die Gemeinbedarfsflache GB ERZIEHUNG dient der Unterbringung von Geb&uden, Ein-
richtungen und Freiflachen fur Allgemeinbildende Schulen mit Anlagen fir den Schulsport
und fur den Vereinssport einschlie3lich der diese Nutzungen ergdnzenden Einrichtungen
wie Kiichen, eine Mensa, Verwaltungs-, Lager-, Neben- und Sozialrdume. Wohnungen fur
Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sind nur zulassig, sofern die Anforderungen an ge-
sunde Wohnverhéltnisse gewahrt bleiben.

Die Gemeinbedarfsflache GB KITA dient der Unterbringung von Gebauden, Anlagen und
Freiflachen fur eine Kindertageseinrichtung.

Die Gemeinbedarfsflache GB VORBEHALTSFLACHE TRAMBAHNWENDESCHLEIFE
dient der Unterbringung von Anlagen des o6ffentlichen Personennahverkehrs,
insbesondere einer Trambahnwendeschleife und dazugehdrigen Nebenanlagen sowie
Freiflachen.

Ausnahmeweise kann auf der Flache gemaf Abs. 4 auch eine andere Gemeinbedarfsnut-
zung zugelassen werden, wenn die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher In-
teressen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist und sichergestellt ist, dass sie mit der
Feststellung des Planes gemanR § 28 Satz 1 PBefG beendet werden kann.

Die der Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von Ab-
wasser dienenden Nebenanlagen kdénnen in den Gemeinbedarfsflaichen als Ausnahme
zugelassen werden. Dies gilt auch fur fernmeldetechnische Nebenanlagen.

Art der baulichen Nutzung - baulich integrierte Kindertageseinrichtungen

(1) Inden folgenden Bau und Teilbaugebieten sind baulich integrierte

Kindertageseinrichtungen einschlieBlich ihrer Nebenanlagen und Freiflachen
unterzubringen. Die integrierten Kindertageseinrichtungen sind nur in den
Erdgeschossen und ersten Obergeschossen und nur im rdumlichen Zusammenhang mit
den hinweislich dargestellten AuRenspielflachen in den folgenden GréRenordnungen
zuladssig:

- WAS5 (1) 1 Einrichtung mit 3 Kinderkrippen- und 3 Kindergartengruppen

- WAG (2) 1 Einrichtung mit 3 Kinderkrippen- und 3 Kindergartengruppen
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- WA 1 Einrichtung mit 3 Kinderkrippen- und 3 Kindergartengruppen
- MU 2 2 Einrichtungen mit jeweils 3 Kinderkrippen- und 3 Kindergartengruppen

(2) Von der festgesetzten Anzahl der Gruppen der Einrichtungen kann ausnahmsweise abge-
wichen werden, sofern ein hdherer oder niedrigerer Bedarf dies rechtfertigt.

§7
MaR der baulichen Nutzung — Grundflache (GR) und Geschossflache (GF)

(1) In den nachfolgenden Gebieten und Teilgebieten darf die jeweils festgesetzte maximal
zulassige Grundflache (GR) durch die Grundflachen der gemaR § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen Uberschritten werden:

Name der Gebietsfestsetzung bis zu einer Grundflache von insgesamt
im Allgemeinen Wohngebiet WA 1 7.800 m?
im Allgemeinen Wohngebiet WA 2 3.000 m?
im Allgemeinen Wohngebiet WA 3 8.300 m?
im Teilgebiet WA 4 (1) 6.900 m?
im Teilgebiet WA 4 (2) 5.000 m?
im Teilgebiet WA 4 (3) 4.600 m?
im Teilgebiet WA 4 (4) 4.000 m?
im Teilgebiet WA 5 (1) 7.000 m?
im Teilgebiet WA 5 (2) 5.800 m?
im Teilgebiet WA 6 (1) 6.380 m?
im Teilgebiet WA 6 (2) 6.260 m?
im Allgemeinen Wohngebiet WA 7 3.200 m?
im Allgemeinen Wohngebiet WA 8 1.300 m?
im Gebiet MU 1 4.300 m?
im Gebiet MU 2 9.600 m?
im SO 5.400 m?
in Teilflache GB ERZIEHUNG (1) 40.000 m?
in Teilflache GB ERZIEHUNG (2) 2.300 m?
in der GB KITA 1.200 m?

(2) Die Flachen fur Aufenthaltsrdaume in anderen Geschossen als Vollgeschossen
einschlie8lich der zu ihnen gehérenden Treppenraume und einschlieBlich ihrer
Umfassungswande sind bei der Ermittlung der Geschossflache mitzurechnen.
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(4)

®)

(6)
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In den Allgemeinen Wohngebieten WA kénnen die im Plan jeweils festgesetzten Ge-
schossflachen je Baugebiet bzw. Teilbaugebiet ausnahmsweise um bis zu drei vom Hun-
dert fir die Realisierung von Nicht-Wohnnutzungen in den Erdgeschossen, die der Allge-
meinheit dienen, Uberschritten werden. Die Ausnahme soll erteilt werden, sofern die Nicht-
Wohnnutzungen zur Belebung des o6ffentlichen Strallenraums beitragen.

In den Baugebieten kdnnen die im Plan festgesetzten Geschossflachen je Baugebiet bzw.
Teilgebiet um bis zu flinf vom Hundert fir die Realisierung von Gemeinschaftsraumen,
nicht notwendigen Malien von Erschliefungsflachen sowie von ebenerdigen Raumen zur
Aufbewahrung von Fahrradern, Kinderwagen und Mobilitatshilfen um die Flache der Rau-
me einschliellich der zu ihnen gehérenden Umfassungswande Uberschritten werden.

In den Baugebieten kdnnen die im Plan festgesetzten Geschossflachen je Baugebiet bzw.
Teilgebiet um bis zu drei vom Hundert fir die Realisierung eines zweiten baulichen
Rettungswegs oder von Sicherheitstreppenraumen einschliellich der zu ihnen
gehorenden Umfassungswande Uberschritten werden, wenn dadurch ein Einfahren der
Feuerwehr in den Innenhof vermieden wird.

Die im Plan festgesetzten Geschossflachen kénnen fir Durchgange und Durchfahrten so-
wie fur Entliftungs- und Entrauchungsanlagen von Tiefgaragen und Gemeinschaftstiefga-
ragen um deren Geschossflache Uberschritten werden.

Die zulassige Geschossflache kann gem. § 21a Abs. 5 BauNVO um die Flachen von Tief-
garagenzu- und -ausfahrten und Tiefgaragenzu- und -abgangen sowie von Treppenhau-
sern, die ausschlie3lich der ErschlieBung der Gemeinschaftstiefgaragen dienen, erhoht
werden.

MaR der baulichen Nutzung — H6henentwicklung

(1) Die im Plan festgesetzten maximal zulassigen Wandhéhen (WH) und Oberkanten

()

©)

beziehen sich auf die folgenden Hohenkoten in Metern uber Normalhéhennull 2016 (U.

NHN 2016):
- SO EINZELHANDEL, GEWERBE UND WOHNEN 495,9 m i. NHN 2016
- GB ERZIEHUNG 496,2 m U. NHN 2016
-  GBKITA 495,0 m G. NHN 2016
- MU (2) Jugendeinrichtung 495,5 m 4. NHN 2016

Die im Plan festgesetzte maximal zuldssige Geschosszahl kann fur die Realisierung von
zusatzlicher Geschossflache gem. § 7 Absatz 3 dieser Satzung im Gebaude ausnahmsw-
eise um bis zu einem Geschoss Uberschritten werden, sofern die Abstandsflachen ge-
wahrt bleiben.

Von den im Plan festgesetzten Linien zur Abgrenzung unterschiedlicher Hohenentwick-
lung (Wandhohe oder Geschossigkeit) kann in Baugebieten um bis zu 10 m in der Lage
abgewichen werden, sofern die Abstandsflachen gewahrt bleiben.
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(4) Im Sondergebiet SO durfen zur Anordnung von schutzenswerten Freibereichen auf Da-
chern gemaR § 17 Abs. 10 der Satzung notwendige Larmschutzwande die festgesetzten
maximalen Wandhdéhen Uberschreiten, sofern die Abstandsflachen gewahrt bleiben.

§9
Durchgange, Durchfahrten

(1) In den Baugebieten sind die festgesetzten Durchgange und Durchfahrten
zweigeschossig zu errichten.

(2) Von der Lage von festgesetzten Durchgangen und Durchfahrten kann um bis zu 10 min
jede Richtung abgewichen werden, soweit dies mit den 6ffentlichen Belangen vertretbar
ist.

§10
Abstandsflachen

(1) Die Tiefe der Abstandsflachen betragt 0,4 H, jedoch mindestens 3 m.

(2) In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2, WA 3, WA 7 und WA 8 betragt abwei-
chend zu Abs. 1 die Tiefe der Abstandsflache zu den unmittelbar an die jeweiligen Grund-
stiicksgrenzen anschlieRenden privaten Nachbargrundstiicken auf3erhalb des Plangebie-
tes 1 H, jedoch mindestens 3 m.

(3) Fur Gebaude innerhalb eines Bauraums kann die Tiefe der Abstandflachen gem. Absatz 1
im Einzelfall ausnahmsweise unterschritten werden, wenn eine hinreichende Belichtung
der Aufenthaltsrdume nach DIN 5034-1 sowie ein Mindestabstand von 3 m zur
Grundstuckgrenze und 6 Meter zwischen den Gebauden gewahrt ist.

§ 11

Uberbaubare Grundstiicksflachen, Baulinien und Baugrenzen, Bauweise

(1) Fr die im Plan festgesetzten Bereiche des MU 1 und MU 2 sind Uberbauungen der fest-
gesetzten Verkehrsflache U-1806 bzw. U-1807 ab dem ersten Obergeschoss zulassig.
Im Bereich des Erdgeschosses sind tragende Bauteile im Bereich der Verkehrsflache
zulassig, wenn o6ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

(2) Ausnahmsweise kann in den Baugebieten um bis zu 80 cm von den Baulinien zurtick ge-
wichen werden, um eine durchgehende Fassadenbegrinung zu realisieren.

(3) Die im Plan festgesetzten Baulinien und Baugrenzen dirfen durch nach § 12 Abs. 1 und
Abs. 2 der Satzung zulassige Bauteile Uberschritten werden, soweit dies mit den 6ffentli-
chen Belangen vereinbar ist.

(4) Die im Plan festgesetzten Baulinien, Baugrenzen und Umgrenzungen von Flachen fur
Tiefgaragen bzw. Gemeinschaftstiefgaragen kénnen in den Baugebieten fir notwendige
Licht- und Liftungsschachte bis zu einer Tiefe von 1,5 m Uberschritten werden, soweit
dies mit den o6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

(5) Fur integrierte Kindertageseinrichtungen kann ausnahmsweise eine Uberschreitung der
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Baugrenzen um bis zu 5,0 m zugelassen werden, sofern die allgemeinen Anforderungen

an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben. Dies gilt nicht fir die zu den

Stralienverkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, Dienstbarkeits-
flachen und offentlichen Grunflachen zugewandten Baugrenzen und Baulinien.

(6) Zwischen den Teilflachen GB ERZIEHUNG (1) und ERZIEHUNG (2) darf die Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung U-1813 entsprechend der Plandarstellung mit einem
Verbindungsbau Uberbaut werden. Eine lichte Durchgangshéhe von mindestens 5 m tber
der offentlichen Verkehrsflache ist einzuhalten. Der festgesetzte Bauraum im Baugebiet
GB ERZIEHUNG (1) darf hierflr entsprechend Uberschritten werden.

(7) Fur alle Baugebiete und Gemeinbedarfsflachen wird die geschlossene Bauweise festge-
setzt.

(8) Von der geschlossenen Bauweise kann ausnahmsweise abgewichen werden,
- sofern anstelle eines im Plan festgesetzten Gebaudedurchgangs zwei Gebaude mit je-
weils seitlichem Grenzabstand errichtet werden sollen.
— sofern die Gebaude, die mit seitlichem Grenzabstand errichtet werden sollen, nicht an
einer offentlichen Verkehrsflache anliegen.

§12
Balkone, Erker, Loggien, Wintergarten, Vordacher und Terrassen

(1) In den Baugebieten dirfen Balkone, Erker, Loggien, Wintergarten und Vordacher entlang
der Verkehrsflachen Lerchenauer Strale, LerchenstralRe, Planstralen U-1805, U-1806,
U-1807 und U-1810 und entlang der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Platzflachen (U-1804, U-1809, U-1812 und U-1817) im ersten Obergeschoss und
darlber um bis zu 1,0 m Uber die jeweilige Fassadenfront auf bis zu 50% der jeweiligen
Fassadenlange pro Geschoss hinausragen.

(2) In den Baugebieten durfen Balkone, Erker, Loggien, Wintergarten und Terrassen mit Aus-
nahme der in Absatz 1 genannten Bereiche in allen Geschossen einschlief3lich Erdge-
schoss um bis zu 2,0 m Uber die jeweilige Fassadenfront auf bis zu 50% der jeweiligen
Fassadenlange pro Geschoss hinausragen.

§13
Dachform und Dachaufbauten, Dachbegriinung, Dachterrassen, Gemeinschaftsdach-
garten

(1) In den Baugebieten und den Gemeinbedarfsflachen sind ausschlie3lich Flachdacher zu-
lassig.

(2) Abweichend von Absatz 1 sind in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis 3 fur nicht
straRenbegleitende Gebaude Flachdacher und geneigte Dacher mit einer Neigung von bis
zu 20° zulassig. Firste sind parallel zur Gebaudelangsseite auszurichten und diirfen
hoéchstens 4,0 m Uber der realisierten Wandhohe der Gebaudelangsseite liegen.

(3) Dacher sind extensiv zu begriinen. Ausgenommen hiervon sind Dachflachenbereiche, auf
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denen notwendige technische Anlagen oder nutzbare Freibereiche angeordnet sind. Nutz-
bare Dachgarten sind mindestens zu zwei Drittel ihrer Flache mit einer Dachbegriinung
mit einer durchwurzelbaren Mindestgesamtschichtdicke von im Mittel 40 cm
(einschlieRlich Dranschicht) auszufihren.

Fur nicht nutzbare, extensiv zu begriinende Dachflachen ist eine durchwurzelbare Ge-
samtschichtdicke von mindestens 20 cm (einschlief3lich Dranschicht) vorzusehen.

(4) In den Baugebieten sind bei der Errichtung von Gebauden technische Anlagen fur die Er-
zeugung, Nutzung und Speicherung von Strom aus solarer Strahlungsenergie zu installie-
ren.

(5) Technische Anlagen fir die Erzeugung, Nutzung und Speicherung von Strom aus solarer
Strahlungsenergie sind in Kombination mit einer extensiven Dachbegriinung, die durch-
laufend unter der jeweiligen Anlage vorzusehen ist, ohne Flachenbegrenzung zulassig.
Diese Kombination kann ausnahmsweise auch flachenmaRig getrennt (in Form einer An-
ordnung der jeweiligen Anlage neben der Dachbegrinung) erfolgen. Im Falle einer fla-
chenmafig getrennten Kombination durfen die Anlagen eine Gréf3e von maximal 50% der
fur eine extensive Begriinung vorgesehenen Dachflachen einnehmen.

(6) Technische Anlagen fiir die Erzeugung, Nutzung und Speicherung von Strom aus solarer
Strahlungsenergie dirfen eine maximale Héhe von 1,0 m Gber der festgesetzten Mindest-
schichtdichte der extensiven Dachbegriinung bzw. Uber ihrem Durchsto3punkt durch die
Dachflache bei flachenmallig getrennter Anlage, nicht Gberschreiten.

(7) Sonstige Dachaufbauten, insbesondere technische Dachaufbauten und Dachausstiege,
sind bis zu einer Hohe von 4,0 m Gber ihrem Durchsto3punkt durch die Dachflache (Roh-
decke) und einer Grundflache von maximal 15 % des darunter liegenden Geschosses zu-
lassig. Sie sind jeweils mindestens im gleichen Male ihrer Hohe von der Aulenwand des
darunter liegenden Geschosses abzurliicken. Wenn sie dem barrierefreien Zugang zum
Dachgarten dienen, betragt die maximale Héhe 4,5 m. Die Dachaufbauten sind kompakt,
in ihrer Gestaltung einheitlich und in Abstimmung mit der Architektur der Gebaude zu er-
richten. Von den Regelungen dieses Absatzes kann ausnahmsweise zur Errichtung von
Treppenhdusern abgewichen werden.

(8) Antennen und Satellitenempfangsanlagen sind ausschlielich auf den Dachern zulassig.

§14
Hohenlage von Erdgeschossen

In allen Baugebieten sind die Oberkanten Fertigfullboden von Wohnungen im Erdgeschoss
entlang 6ffentlicher Verkehrs- oder Griinflachen sowie entlang von Flachen, die mit einem
Geh- und Radfahrrecht belegt sind, mindestens um 0,4 m und maximal bis 1,0 m Uber das
Niveau der jeweils angrenzenden ausgebauten Flache anzuheben.

§ 15
Werbeanlagen
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(1) In allen Baugebieten und Gemeinbedarfsflachen gilt:

)

®3)

- Werbeanlagen missen sich in Anordnung, GréRe, Umfang, Form, Lichteinwirkung,

Farbgebung und Materialwahl in die Architektur der Gebdude sowie in das Stralen-,

Orts- und Landschaftsbild einfugen.

Sie durfen die Fassaden von Gebauden nicht dominieren und missen sich der

jeweiligen Architektur unterordnen.

- Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung
sowie sich bewegende Werbeanlagen sind nicht zulassig.

- Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

- Werbeanlagen sind nur an den Gebauden zulassig.

- Die Errichtung von Werbeanlagen Uber den realisierten Wandhohen ist nicht zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten gilt zusatzlich zu Absatz 1:

- Werbeanlagen sind abweichend von Abs. 1 Spiegelstrich 4 nur bis zum
Bristungsbereich des ersten Obergeschosses zulassig.

- Werbeanlagen durfen eine Gréle von 0,5 m? nicht Giberschreiten.

In den Urbanen Gebieten MU 1 und MU 2 sowie im Sondergebiet SO EINZELHANDEL,

GEWERBE UND WOHNEN gilt zusatzlich zu Absatz 1:

- Werbeanlagen und Werbung an Gebauden sind tber den Erdgeschossen nur in Form
von Firmenlogos oder Firmennamen in Einzelbuchstaben mit einer Schrifththe von
hochstens 1,0 m zulassig. Letztere dirfen dabei eine Flache von 5 m? pro Anlage
nicht Gberschreiten.

- Die Gesamtflache der Werbeanlagen wird auf hochstens 5 vom Hundert der
Fassadenflache der jeweiligen Hausseite beschrankt.

§ 16
SchallschutzmaBnahmen allgemein

(1) Bei der Errichtung und Anderung von Geb&uden mit schutzbediirftigen

)

®3)

Aufenthaltsraumen sind technische Vorkehrungen nach Tabelle 7 der DIN 4109
Schallschutz im Hochbau vorzusehen.

Die Tiefgaragenrampen sind in die Gebaude zu integrieren. Die Innenwande und Decken
der Rampen sind schallabsorbierend zu verkleiden und haben einen
Absorptionskoeffizienten von a500 > 0,7 bei 500 Hz aufzuweisen. Die Einhausung der
Rampen hat ein Schallddmmmal von R'W,R = 25 dB aufzuweisen. Bei der Errichtung von
Tiefgaragenein- und —ausfahrten sind larmarme Entwasserungsrinnen sowie Garagentore
zu verwenden, die dem Stand der Larmminderungstechnik entsprechen.

Entlang der Lerchenauer StralRe, der Lerchenstralle, der U-1805, der U-1806, der U-1807
und der U-1810 sind in den Baurdumen die Gebaude durchgehend ohne Zwischenrdume
zu errichten. Dies gilt nicht fir die in der Planzeichnung festgesetzten Durchgange und
Durchfahrten.
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§ 17
SchallschutzmaBnahmen Verkehrslarm

(1) In Bereichen mit Beurteilungspegeln durch Verkehrslarm von mehr als 65/60 dB(A)

)

®3)

(4)

®)

(6)

()

Tag/Nacht ist die Anordnung von liftungstechnisch notwendigen (6ffenbaren) Fenstern
schutzbedurftiger Aufenthaltsrdume von Wohnungen nicht zulassig.

Ausnahmsweise ist die Anordnung von liftungstechnisch notwendigen (6ffenbaren) Fens-
tern schutzbedurftiger Aufenthaltsraume von Wohnungen zuldssig, wenn diese Uber ein
weiteres Fenster an einer larmabgewandten Gebaudeseite (Beurteilungspegel <59/49
dB(A) Tag/Nacht) bellftet werden kdénnen.

Abweichend von Absatz 1 ist bei Wohnungen, bei denen mindestens die Halfte der
schutzbedurftigen Aufenthaltsrdume Uber Fenster an einer larmabgewandten Gebaude-
seite bellftet werden kénnen, die Anordnung von Fenstern an diesen lauten Fassadensei-
ten zulassig, wenn durch Schallschutzkonstruktionen bzw. nicht schutzbedurftige Vorrau-
me nachgewiesen werden kann, dass vor diesen Fenstern ein Verkehrslarm-Beurteilungs-
pegel von 59/49 dB(A) Tag/Nacht nicht Uberschritten wird. Abweichend hiervon sind in den
betroffenen Bereichen auch solche Schallschutzkonstruktionen zulassig (z.B. Kastenfens-
ter), die bei teilgedffneten Fenstern einen mittleren Innenpegel von nicht mehr als 30
dB(A) nachts innerhalb des Aufenthaltsraumes sicherstellen.

In begrundeten Einzelfallen (insbesondere in Eckbereichen) kdnnen die Schutzmal3-
nahmen nach Absatz 3 auch ausnahmsweise bei Wohnungen zugelassen werden, bei de-
nen weniger als die Halfte der schutzbedurftigen Aufenthaltsraume Uber Fenster an einer
larmabgewandten Gebaudeseite bellftet werden kdnnen.

Zur erforderlichen Bellftung sind bei schutzbedtirftigen Aufenthaltsraumen von Wohnun-
gen im Sinne der DIN 4109, die Fenster aufweisen, an denen der Beurteilungspegel durch
Verkehrslarm von 59/49 dB(A) Tag/Nacht Uberschritten wird, schallgedammte Liftungsein-
richtungen oder gleichwertige MaRnahmen vorzusehen. Schallgedammte Liuftungseinrich-
tungen oder andere technisch geeignete MaRnahmen zur Bellftung sind beim Nachweis
des erforderlichen Schallschutzes gegen AuRenlarm zu berticksichtigen und kénnen ent-
fallen, sofern der betroffene Aufenthaltsraum durch ein weiteres Fenster an einer larmab-
gewandten Gebaudeseite, an dem ein Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von 59/49
dB(A) Tag/Nacht belliftet werden kann.

In der Gemeinbedarfsflache ERZIEHUNG sind an den Gebaudeseiten mit Verkehrslarm-
pegeln von mehr als 65 dB(A) tags Aufenthaltsrdume der Schulnutzung (Klassen-, Grup-
pen-, Unterrichtsraume und ahnliches) zu vermeiden. Ausnahmen sind aus Grinden der
Grundrissgestaltung zulassig, wenn die betroffenen Raume mit einer so dimensionierten
Luftungsanlage ausgestattet werden, dass wahrend der Nutzungszeit der erforderliche
Luftwechsel fur gesunde Lern- und Arbeitsverhaltnisse im geschlossenen Aufenthaltsraum
nachgewiesen werden kann.

In der Gemeinbedarfsflache ERZIEHUNG sind schutzbeddrftige Aufenthaltsraume
(Klassen-, Gruppen-, Unterrichtsraume und ahnliches), die liftungstechnisch notwendige
Fenster an Gebaudeseiten mit Verkehrslarmpegel von mehr als 59 dB(A) tags aufweisen,
mit schallgedammten Liftungseinrichtungen oder gleichwertigen MaRnahmen
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auszustatten. Schallgedammte Liftungseinrichtungen oder andere technisch geeignete
Maflnahmen zur Bellftung sind beim Nachweis des erforderlichen Schallschutzes gegen
Aulenlarm zu berlcksichtigen. Ausnahmen sind zulassig, wenn diese Raume durch ein
weiteres Fenster an einer dem Verkehrslarm abgewandten Gebaudeseite bellftet werden
kénnen.

Im Planungsgebiet sind schutzbedurftige Buroraume o0.a. an den Gebaudeseiten mit Ver-
kehrslarmpegeln von mehr als 65 dB(A) tags mit schallgedammten Liftungseinrichtungen
oder anderen technisch geeigneten MaRnahmen zur Belliftung auszustatten, sofern diese
nicht Gber ein Fenster an einer dem Verkehrslarm abgewandten Gebaudeseite bellftet
werden kdnnen.

Die Anordnung von schitzenswerten Auflenwohn- und sonstigen Freibereichen (Balkone,
Loggien, Privatgéarten, Dachterrassen, Dachgérten, erholungsrelevante Freibereiche 0.A.)
ist nur zuldssig, sofern diese durch eine geeignete Gebaudeeigenabschirmung oder sons-
tige aktive SchallschutzmaRnahmen (Verglasungen, Wande o0.A.) so abgeschirmt sind,
dass dort ein Verkehrslarmpegel von 59 dB(A) am Tage (Aufpunkthdhe 2,0 m Gber OK
Nutzflache) nicht Gberschritten wird.

(10) Die festgesetzten Schallschutzanlagen (Wande, Walle oder Kombinationen) sind durchge-

hend und ohne Zwischenraume mit den festgesetzten Hohen und Langen sowie beidseitig
absorbierend (DRefl = 4 dB Absorptionsverlust flr Reflexionen an Oberflache der Schall-
schutzanlage) zu errichten. Die Schallddmmung muss mindestens Rw = 24 dB betragen.
Es werden die folgenden Larmschutzanlagen festgesetzt:
- Schallschutz gegen den Verkehrslarm:
Larmschutzwand 1 auf einer Lange von insgesamt 48 m mit einer Hohe von 3,0 m
Uber Gelande
Larmschutzwall 1 auf einer Lange von insgesamt 70 m mit einer Héhe von 2,5 m uber
Gelande
Larmschutzwall 2 auf einer Lange von insgesamt 70 m mit einer Héhe von 3,0 m tber
Gelande

- Schallschutz gegen den Larm der Trambahn:
Larmschutzwand 2a auf einer Lange von 190 m mit einer H6he von 2,5 m Uber
Gelande
Larmschutzwand 2b auf einer Lange von 380 m mit einer H6he von 2,5 m Uber
Gelande

@@ Von der Lage, Hohe, Umfang und Ausfilhrung der festgesetzten Schallschutzanlagen

gemal Abs. 10 kann abgewichen werden, wenn ein ausreichender Schallschutz der zu
schutzenden Flachen (auf den offentlichen Grinflachen sowie Frei-/Sportflachen im
Teilbaugebiet GB ERZIEHUNG (1): Verkehrslarm-Beurteilungspegel < 59 dB(A) tags,
bzw. auf den Freispielflachen der Kindertageseinrichtungen : Verkehrslarm-
Beurteilungspegel < 57 dB(A) tags auf jeweils 2/3 der Flache und < 59 dB(A) tags auf
jeweils 1/3 der Flache) auf andere Weise gewahrleistet wird und die Abweichungen unter
Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar sind.
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(12) Die Gebaudefassaden entlang der Lerchenauer Stral’e im Baugebieten MU 2 sowie in der
Lerchenstralie in den Baugebieten WA 3 und WA 7 sind mit einem Gesamt-
Absorptionsverlust von Drefl = 4 dB(A) auszufuhren. Abweichend von Satz 1 sind andere
Maflinahmen (wie abweichende Gebaudestellungen) zulassig, sofern durch sie an den
relevanten Immissionsorten in der Nachbarschaft mindestens gleichwertige Ergebnisse
erreicht werden.

§18
Anlagenlarm

(1) Die Ein- und Ausfahrt zu den Anlieferungszonen im SO EINZELHANDEL, GEWERBE
UND WOHNEN ist nur innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Ein- und/oder
Ausfahrtsbereiche zulassig.

(2) Die Ladezonen von Einzelhandelsbetrieben sind in die Gebaude zu integrieren oder ein-
zuhausen. Die Einhausung (inklusive Zu-/Abfahrtstor) hat ein Schalldammmalf von R'w,R
= 25 dB aufzuweisen. Bei der Errichtung sind larmarme Zu-/Abfahrtstore zu verwenden,
die dem Stand der Larmminderungstechnik entsprechen.

(3) Zum Schutz vor Gewerbelarm durfen

— im Teilbaugebiet WA 4 (3) an der westlichen Baulinie und Baugrenze entlang der
Lerchenauer Stralle, auf einer Lange von 26 m gemessen vom Schnittpunkt der
Baulinie/Baugrenze in der sidwestlichen Ecke des Baufeldes,

- im Teilbaugebiet WA 4 (3) an der stdlichen Baulinie und Baugrenze, auf einer Lange
von 23 m gemessen vom Schnittpunkt der Baulinie/Baugrenze in der siidwestlichen
Ecke des Baufeldes,

— im SO an der westlichen Baulinie und Baugrenze entlang der Lerchenauer Stral3e, auf
einer Lange von mindestens 38 m gemessen vom Schnittpunkt der Baulinien in der
nordwestlichen Ecke des Baufeldes,

— im SO an der Ostlichen Baulinie und Baugrenze im Bereich der festgesetzten Zufahrt,
auf einer Lange von 10 m gemessen vom Schnittpunkt der Baulinien in der
norddstlichen Ecke des Baufeldes

keine schutzbedurftigen Rdume nach DIN 4109 errichtet werden.

(4) Abweichend von Absatz 3 ist an diesen Fassaden die Anordnung von schutzbedurftigen
Aufenthaltsrdumen auch zuldssig, wenn diese Raume uber ein zusatzliches Fenster an
einer nicht betroffenen Gebaudeseite nattirlich belliftet werden kénnen und deshalb die
Fenster an den betroffenen Fassadenseiten ausschlieBlich zu Reinigungszwecken
offenbar sind.

(5) Abweichend von Absatz 3 ist an diesen Fassaden die Anordnung von schutzbedurftigen
Aufenthaltsraumen auch zuldssig, wenn durch baulich-technische Mal3nahmen (wie ver-
glaste Loggien, Prallscheiben, Schallschutzerker, Vorhangfassaden, Gebau-
deriickspriinge, Laubengénge oder Ahnliches) nachgewiesen werden kann, dass 0,5 m
vor den &ffenbaren Fenstern die Beurteilungspegel durch Gewerbelarm die mafigeblichen
Immissionsrichtwerte sowie das Spitzenpegelkriterium der TA Larm fir Allgemeine
Wohngebiete durch geeignete Mallnahmen zur Abschirmung des Anlagenlarms nicht
Uberschreiten.
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(6) Im Urbanen Gebiet MU 1 dirfen an den zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen orientierten
Fassaden keine Bettenraume von Pflegeeinrichtungen errichtet werden.

(7) Abweichend von Absatz 6 ist die Anordnung von Bettenrdumen zulassig, wenn die
Raume Uber ein Fenster an einer nicht betroffenen Gebaudeseite natirlich beliftet
werden kénnen und deshalb die Fenster an den betroffenen Fassaden ausschlief3lich zu
Reinigungszwecken o6ffenbar sind.

(8) Abweichend von Absatz 6 ist an diesen Fassaden die Anordnung von Bettenrdumen
auch zulassig, wenn durch baulich-technische Mal3nahmen (wie verglaste Loggien,
Prallscheiben, Schallschutzerker, Vorhangfassaden, Gebauderickspriinge,
Laubengénge oder Ahnliches) nachgewiesen werden kann, dass 0,5 m vor den
offenbaren Fenstern die Beurteilungspegel durch Gewerbelarm die maf3geblichen
Immissionsrichtwerte sowie das Spitzenpegelkriterium der TA Larm fr
Pflegeeinrichtungen durch geeignete Maflinahmen zur Abschirmung des Anlagenlarms
nicht Uberschreiten.

§19
Schul- und Sportlarm — SchallschutzmaBnahmen in der Gemeinbedarfsflache GB Erzie-
hung

(1) Die festgesetzten Schallschutzmaflinahmen (Wande, Walle oder Kombinationen) sind
durchgehend und ohne Zwischenrdume mit den festgesetzten H6hen und Langen sowie
beidseits absorbierend (DRefl = 4 dB Absorptionsverlust fir Reflexionen an Oberflache
der Schallschutzanlage) zu errichten. Die Schallddmmung muss mindestens Rw = 24 dB
betragen.

Es werden die folgenden Larmschutzanlagen festgesetzt:

- Larmschutzwand 3 auf einer Lange von 230 m mit einer H6he von 3,5 m Uber
Gelandehdhe

- Larmschutzwand 4 auf einer Lange von 40 m mit einer Hohe von 3,0 m Uber
Gelandehdhe

(2) Von der Lage, Hohe, Umfang und Ausfihrung der festgesetzten Schallschutzanlagen
kann abgewichen werden, wenn hinsichtlich der schulischen und auBerschulischen Nut-
zung der Gemeinbedarfsflachen ein ausreichender Schallschutz (Sportlarm-Beurteilungs-
pegel bzw. TA-Larm-Beurteilungspegel fur Allgemeine Wohngebiete) auf andere Weise
gewahrleistet ist. Auf die Errichtung der Schallschutzanlagen kann verzichtet werden,
wenn stattdessen bauliche Anlagen oder Gebaude in mindestens der gleichen Wirkung
gemal den Anforderungen in Absatz 1 errichtet werden.

§20
Nebenanlagen

(1) In den Baugebieten sind oberirdische Nebenanlagen geman § 14 Abs. 1 BauNVO in die
Baukdrper zu integrieren. Davon ausgenommen sind folgende Anlagen:
- Nebenanlagen von integrierten Kindertageseinrichtungen,
- Kinderspielplatze nach Art. 7 Abs. 3 Satz 1 BayBO,
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- Fahrradabstellplatze, auch wettergeschitzt und Uberdacht, einschliel3lich
Reparaturstationen, geman § 23 Abs. 2 der Satzung,

- Nebenanlagen fur die Einrichtung fur Kinder und Jugendliche gemafn
§ 3 Abs. 5 der Satzung

(2) Auf den Gemeinbedarfsflachen GB ERZIEHUNG und GB KITA sind untergeordnete
Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der Gemeinbedarfsflache
selbst dienen und die deren Eigenart nicht widersprechen, auch auf3erhalb der Baurdume
zulassig.

§ 21
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

(1) Die im Plan festgesetzten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung dienen dem
Aufenthalt und dem Verweilen sowie als Wegeverbindung fur den allgemeinen Fuf3- und
untergeordneten Radverkehr innerhalb des Planungsgebiets.

(2) Die in der Planzeichnung als U-1812 und U-1813 bezeichneten Verkehrsflachen besonde-
rer Zweckbestimmung dienen darlber hinaus zur Anlieferung der Gemeinbedarfsflachen
GB ERZIEHUNG (1) und (2).

(3) Die im Plan festgesetzte Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung OPNV UND
WEGEVERBINDUNG dient dem o6ffentlichen Personennahverkehr (Trambahn/Bus) sowie
dem Ful3- und Radverkehr.

§ 22
Ein- und Ausfahrten zu offentlichen Verkehrsflachen

(1) Die Ein- und Ausfahrt auf Baugrundsticke ist fur Kraftfahrzeuge nur in den festgesetzten
Bereichen von Zu- und Ausfahrten zu Quartierstiefgaragen und Tiefgaragen zulassig.
Von der Lage der festgesetzten Zu- und Ausfahrtsbereiche kann bei technischen und
verkehrlichen Erfordernissen geringfligig abgewichen werden.

(2) AuBerhalb der festgesetzten Bereiche gemal Absatz 1 ist die Ein- und Ausfahrt auf
Baugrundsticke zu Stellplatzen gem. § 24 Abs. 6 des Satzungstextes, fur
Rettungsfahrzeuge sowie fiir Pflegefahrzeuge, insbesondere zum Unterhalt der Anlagen
und Freiflachen der Kindertagesstatten zulassig.

(3) Die festgesetzte Ausfahrt zur Lerchenauer Stral’e im Sondergebiet SO EINZELHANDEL,
GEWERBE UND WOHNEN ist nur als Ausfahrt fur den Lieferverkehr zulassig.

(4) In der Gemeinbedarfsflache GB KITA und der Gemeinbedarfsfliche GB ERZIEHUNG ist
die Ein- und Ausfahrt fur den Lieferverkehr, Rettungsfahrzeuge, zu Stellplatzen gem. § 24
Abs. 6 und Abs. 7 des Satzungstextes, sowie fir Pflegefahrzeuge, insbesondere zum
Unterhalt der Anlagen und Freiflachen, zuldssig. Die Ein- und Ausfahrt von
Lieferverkehren Uber die Mullritterstral3e ist nicht zulassig.

§ 23
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Fahrradabstellplatze

(1) In den Baugebieten bzw. Teilbaugebieten ist in Abweichung von den Regelungen der
Fahrradabstellplatzsatzung der Landeshauptstadt Minchen in der seit dem 01.10.2020
geltenden Fassung (Amtsblatt der Landeshauptstadt Minchen Nr. 19/2020, S. 406) fir
Wohnnutzungen je Baugrundstuck ein Fahrradabstellplatz je 27,50 m? Wohnflache
herzustellen. Im Ubrigen bleiben die Regelungen der Fahrradabstellplatzsatzung der
Landeshauptstadt Munchen in der ab 01.10.2020 geltenden Fassung unberuhrt.

(2) Von der Gesamtzahl aller je Baugrundstlick gemaf Abs. 1 herzustellender Fahrradabstell-
platze sind mindestens 60% innerhalb der Gebaude nachzuweisen. Dabei sind maximal
30% der Gesamtzahl im ersten Untergeschoss zulassig. Bis zu 40 % der Gesamtzahl der
Fahrradabstellplatze je Baugrundstiick gemafR Abs. 1 kdnnen auf maximal 10% der
ansonsten nicht bebauten bzw. nicht versiegelten Flachen der Baugrundstiicke
nachgewiesen werden.

Eine Unterbringung von Fahrradabstellplatzen im 2. Untergeschoss ist nicht zulassig.

(3) Im Sondergebiet SO EINZELHANDEL, GEWERBE UND WOHNEN sind die
Fahrradabstellplatze fiir Einzelhandelsnutzungen eingangsnah, ebenerdig innerhalb des
Bauraums nachzuweisen. Fur die Fahrradabstellplatze fur andere Nutzungen gilt
abweichend von Abs. 2, dass Fahrradabstellplatze innerhalb der Gebaude nach
Maoglichkeit im Erdgeschoss nachgewiesen werden sollen. Ist dies aufgrund mangelnder
Flachen nicht moglich, kdnnen die Fahrradabstellplatze im ersten Untergeschoss
nachgewiesen werden.

§24
Stellplatze, Tiefgaragen, Zu- und Ausfahrten

(1) In den Baugebieten bzw. Teilbaugebieten ist maximal die Errichtung der sich aus den
Absatzen 2 bis 4 sowie 6 und 8 je Baugrundstlick ergebenden Anzahl von Stellplatzen
fur Kraftfahrzeuge zuldssig. Soweit diese Satzung keine abweichenden Festsetzungen
trifft, bleiben die Regelungen der Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Midnchen, in
der jeweils geltenden Fassung, im Ubrigen unberiihrt.

(2) Von den nach Art. 47 BayBO in Verbindung mit §§ 2 Abs. 1, Abs. 2 Satz 2 und Anlage 1
Nr. 1 der Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Minchen, in der seit dem 03.01.2008
geltenden Fassung (MUABI. Sondernummer 1 vom 2. Januar 2008, S. 1 ff.), je Baugrund-
stlck fir Wohnen notwendigen Stellplatzen durfen nur jeweils 56% real hergestellt
werden; mindestens sind jedoch 0,3 Stellplatze je Wohneinheit real herzustellen.

(3) Fur Nichtwohnnutzungen im Sinne der Art. 47 Abs. 2 Satz 2 Alt. 2 BayBO in Verbindung
mit § 2 Abs. 1 und Anlage 1 Nrn. 2 bis 11 der Stellplatzsatzung bleiben die Regelungen
der Stellplatzsatzung unberthrt.

(4) Die Zulassigkeit von sonstigen gewerblichen Stellplatzen bleibt unberthrt; § 24 Abs. 6
findet Anwendung.

(5) Stellplatze fir Kraftfahrzeuge sind nach MalRgabe des § 25 dieser Satzung in Tiefgaragen
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(6)

()

(8)

9)

bzw. Gemeinschaftstiefgaragen unterzubringen. Sie sind nur innerhalb der festgesetzten
Bauraume und der im Plan umgrenzten Flachen flir Gemeinschaftstiefgaragen zulassig. In
den Baugebieten bzw. Teilbaugebieten, die gemal § 25 dieser Satzung den Stellplatz-
nachweis in Gemeinschaftstiefgaragen auf anderen Baugrundstiicken flhren, sind keine
Stellplatze fir Kraftfahrzeuge zulassig; Absatze 6 und 7 bleiben unberihrt.

Abweichend von den Regelungen der Absatze 1 bis 5 sind Stellplatze fir Menschen mit
Behinderung auch oberirdisch zulassig, wenn sich hierfur ein abweichender Bedarf in der
Lage und der Anzahl der Stellplatze ergibt.

In der Gemeinbedarfsflache GB ERZIEHUNG (1) sind zusatzlich notwendige Stellplatze
fur Kraftomnibusse auch aulRerhalb der Bauraume und aulRerhalb von Tiefgaragen zulas-

sig.

Die Zu- und Ausfahrten sowie Zu- und Ausgange von Tiefgaragen bzw. Gemeinschafts-
tiefgaragen sind auf den Baugrundstlicken in die Gebaude zu integrieren. Auf3erhalb von
Gebauden sind Tiefgaragennotausgange nur bodengleich, ohne Einhausungen zulassig.

Die Decken von Tiefgaragen sind mindestens 0,6 m hoch mit fachgerechtem
Bodenaufbau zu tUberdecken (Mindestanforderung). Dartiber hinaus wird auf die
Regelungen in § 30 Abs. 7 des Satzungstextes verwiesen.

§ 25
Gemeinschaftsanlagen, insbesondere Gemeinschaftstiefgaragen

(1) Im Aligemeinen Wohngebiet WA 5 ist eine Tiefgarage einschlie3lich Zu- und Ausfahrten

)

®3)

(4)

als Gemeinschaftstiefgarage zum Nachweis der Stellplatze gemaR § 24 Abs. 1 bis 3
dieser Satzung fur die in den Teilbaugebieten WA 2, WA 4 (2) bis (4), WA 5 und
Gemeinbedarfsflache GB KITA zulassigen Gebaude sowie fir die Stellplatze nach § 24
Abs. 4 dieser Satzung zu errichten.

Im den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 6 ist jeweils eine Tiefgarage
einschliellich Zu- und Ausfahrten als Gemeinschaftstiefgarage zum Nachweis der
Stellplatze gemal § 24 Abs. 1 bis 3 dieser Satzung fir die in den Teilbaugebieten WA 3
und WA 6 bis 8 zulassigen Gebaude sowie fur die Stellplatze nach § 24 Abs. 4 dieser
Satzung zu errichten.

Im Urbanen Baugebiet MU 2 ist eine Tiefgarage einschlief3lich Zu- und Ausfahrten als
Gemeinschaftstiefgarage zum Nachweis der Stellplatze gemaR § 24 Abs. 1 bis 3 dieser
Satzung fur die in den Urbanen Gebieten MU 1 und MU 2 und in der
Gemeinbedarfsfliche GB ERZIEHUNG zuléassigen Gebaude und Anlagen sowie fur die
Stellplatze nach § 24 Abs. 4 dieser Satzung zu errichten. § 24 Abs. 7 dieser Satzung
bleibt unberuhrt.

Im SO EINZELHANDEL GEWERBE UND WOHNEN ist eine Tiefgarage zum Nachweis
der Stellplatze gemal § 24 Abs. 1 bis 3 dieser Satzung fur die in diesem Gebiet
zulassigen Gebaude sowie fir die Stellplatze nach § 24 Abs. 4 dieser Satzung zu
errichten. Die Tiefgarage ist auch unterhalb der Verkehrsflache besonderer



Seite 33

Zweckbestimmung Platzflache (Marktplatz) in dem dafiir im Plan festgesetzten Bereich
(TGa) zulassig.

(5) Inden Aligemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 4(1) ist eine Tiefgarage zum Nachweis
der Stellplatze gemaf § 24 Abs. 1 und 2, Abs. 4 dieser Satzung flr die in diesem Gebiet
zulassigen Gebaude sowie fir die Stellplatze nach § 24 Abs. 5 dieser Satzung zu
errichten. Die Tiefgaragen sind jeweils in dem dafur im Plan festgesetzten Bereich
zuldssig.

§ 26
Immissionsschutz bei Tiefgaragen

(1) Entliftungs- und Entrauchungsanlagen von Tiefgaragen und Gemeinschaftstiefgaragen
sind nur in Verbindung von Geb&uden zuldssig. Sie sind durch bauliche und technische
Vorkehrungen tber das Dach der zugeordneten Gebaude in die freie Windstromung zu
fuhren.

(2) Liftungsoéffnungen von naturlich bellfteten sowie Zuluftéffnungen von mechanisch be-
und entlufteten Tiefgaragen und Gemeinschaftstiefgaragen sind mit einem
Mindestabstand von 4,5 m zu sensiblen Nutzungen wie Terrassen, Kinderspielplatzen
sowie Freispielflachen von Kindertageseinrichtungen, Wohnungsgarten und 6ffenbaren
Fenstern und Taren von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen anzuordnen. Die
Offnungen sind ebenerdig oder in Sitzelemente integriert auszufiihren.

§ 27
Dienstbarkeitsflichen, Schutzzonen

(1) Fdur die im Plan als dinglich zu sichern gekennzeichneten Flachen (G) wird ein Gehrecht
zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt.

(2) Fur die im Plan als dinglich zu sichern gekennzeichneten Flachen (L) wird ein Leitungs-
recht zugunsten der Landeshauptstadt Minchen festgesetzt.

(3) Fur die im Plan als dinglich zu sichern gekennzeichneten Flachen (R) wird ein Radfahr-
recht zugunsten der Allgemeinheit festgesetzt.

(4) Fur die im Plan als dinglich zu sichern gekennzeichneten Flachen (FB1) wird ein
Fahrrecht zugunsten der Eigentimer*innen der an die jeweilige Flache angrenzenden
Baugrundstlicke zum Zweck von Versorgungsfahrten (insbesondere zur
Grundstuckspflege und fur Umzige) festgesetzt.

(5) Fur die im Plan als dinglich zu sichern gekennzeichneten Flachen (FB2) wird ein
Fahrrecht zugunsten von Fahrzeugen bis 18t zur Pflege der Freiflachen fur die
angrenzenden Kindertagesstatten festgesetzt.

(6) Von den festgesetzten Abmessungen der Rechtsflachen kann aus technischen oder
gestalterischen Griinden abgewichen werden, wenn mindestens 3,50 m Breite
eingehalten werden kann und die Abweichung unter Wirdigung der nachbarlichen
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Interessen mit den o&ffentlichen Belangen vereinbar ist.

§ 28
Aufschittungen, Abgrabungen, Stiitzmauern und Bodenmodellierungen

(1) Genehmigungspflichtige Aufschiittungen und Abgrabungen sind in den Baugebieten mit
Ausnahme der Absatze 2 bis 4 nicht zulassig.

(2) Die nicht Gberbauten Grundstlcksflachen sind durch Aufschittungen und Abgrabungen
hohengleich an das Niveau der ausgebauten o6ffentlichen Verkehrsflachen und
offentlichen Griunflachen anzuschlieen.

(3) Das Aufschitten von Innenhéfen und von Wohnungsgarten geman § 31 Absatz 3 des
Satzungstextes zum Anschluss an das Erdgeschossniveau von Wohnungen ist zulassig.

(4) Soweit Aufschittungen gemal’ Abs. 3 vorgenommen werden, sind auch erforderliche
Stitzmauern zulassig.

(5) Bodenmodellierungen sind in den Baugebieten zulassig:
— zur Gestaltung der AuRenspielflachen von Kindertageseinrichtungen
— zur Gestaltung von Spielplatzen
— zum hohengleichen Anschluss der Baugebiete untereinander.

§ 29
Einfriedungen, Zaune, Sichtschutz

(1) Einfriedungen sind in den Baugebieten nur entlang der Grenzen von AulRenspielflachen
der Kindertageseinrichtungen, Freiflachen der offenen Einrichtung fir Kinder und
Jugendliche, gemeinschaftlichen Kinderspielplatzen und Wohnungsgarten zulassig. Im
Ubrigen sind Einfriedungen unzulassig.

(2) Die Einfriedungen sind offen, ohne durchgehenden Sockel und mit einer Bodenfreiheit von
mindestens 10 cm zu gestalten.

(3) In der Gemeinbedarfsflache GB ERZIEHUNG sowie fiir die Freiflachen der offenen
Einrichtung fur Kinder und Jugendliche sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von 2,0 m
zulassig. Ballfangzaune sind bis zu einer Hohe von 6,0 m zulassig.

(4) Einfriedungen fir die AuRRenspielflachen von Kindertageseinrichtungen und von
gemeinschaftlichen Kinderspielplatzen sind bis zu einer Hohe von 1,5 m zulassig.
Abweichend von Absatz 2 sind sie mit einer Bodenfreiheit von 8 cm zu gestalten.

(5) Die Einfriedungen von Aufienspielflachen der Kindertageseinrichtungen sind, soweit als
LarmschutzmalRnahme erforderlich, abweichend zu den Abséatzen 2 bis 4 auch
geschlossen und bis zu der larmschutztechnisch notwendigen Héhe zulassig. Sie sind
beidseitig mit hochwichsigen, dauerhaften Kletterpflanzen oder Strauchpflanzungen
einzugrunen.

(6) Einfriedungen von Wohnungsgarten sind nur als Schnitthecken jeweils gemessen von der
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Oberkante des umliegenden Gelandes bis zu einer Héhe von 1,30 m zulassig und
einheitlich je Baugrundstuck zu gestalten. Es sind standortgerechte heimische
Laubgehdlze zu verwenden. Erganzend sind Zaune zur Abgrenzung der Garten auf der
Innenseite der Schnitthecken nur bis zu deren maximaler Hohe zulassig.

Sichtschutzwande an Terrassen sind bis zu einer Hohe von maximal 2,0 m und bis zu ei-
nem Abstand von maximal 1,8 m von der Fassade zuldssig. Sie sind in ihrer Materialitat
und Gestaltung einheitlich und in Abstimmung mit der Architektur des Gebaudes zu errich-
ten. Sie sind von der Fassade bis zu einer Tiefe von 1,0 m auch in Form von Gerate-
schranken zulassig.

§ 30
Griinordnung — Grundsatzliche Regelungen fiir alle Flachen

(1) Die Bepflanzung und Begriinung ist entsprechend den planlichen und textlichen

)

®3)

(4)

(6)

(6)

(")

Festsetzungen anzulegen und zu erhalten. Ausgefallene Baume und Straucher sind
nachzupflanzen. Nachpflanzungen haben den festgesetzten Glteanforderungen zu
entsprechen. Notwendige Zugange und Zufahrten sind von den
Begrunungsfestsetzungen ausgenommen.

Fur nicht bebaute Flachen innerhalb der Baurdume gelten die angrenzenden
grinordnerischen Festsetzungen entsprechend.

Die MindestpflanzgroRen fiir als zu pflanzen festgesetzte Baume betragen jeweils in 1 m
Hohe:

fur grole Baume (Endwuchshdhe > 20 m) 25 — 30 cm Stammumfang

- fur mittelgro3e Baume (Endwuchshéhe 10-20 m) 18 — 20 cm Stammumfang

fur kleine Baume (Endwuchshdhe < 10 m) 16 — 18 cm Stammumfang

fur Obstbaume (Hochstamm) 12 — 14 cm Stammumfang.

Bei Pflanzungen von grofden Baumen in Belagsflachen ist eine offene, durchwurzelbare,
spartenfreie Mindestflache von 24 m? vorzusehen, bei Pflanzung von mittelgro3en und
kleinen Baumen von 12 m2. Abweichend hiervon sind befestigte oder Gberdeckte Baum-
scheiben zulassig, wenn dies aus gestalterischen oder funktionalen Grinden erforderlich
ist.

Befestigte Freiflachen sind nur in dem Umfang zulassig, wie sie fur eine funktionsgerechte
Grundstucksnutzung erforderlich sind. Belagsflachen sind wasserdurchlassig (z.B.
Pflaster mit Rasenfuge) bzw. mit wassergebundener Decke auszufuhren, soweit dies
funktional méglich ist.

Von den Festsetzungen der §§ 30 bis 33 dieses Satzungstextes kann in Lage und Flache
abgewichen werden, soweit die Abweichung mit den Zielen der Griinordnung vereinbar
ist, die Grundzige der Planung nicht bertuhrt werden und die Abweichung unter
Wirdigung nachbarlicher Interessen jeweils mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

Uber die Mindestanforderung von § 24 Abs. 9 hinausgehend, ist bei Pflanzung von groRen
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(Endwuchshdhe > 20 m) Baumen pro Baum auf einer Flache von mindestens 10 m? ein
fachgerechter Bodenaufbau von mindestens 1,5 m, bei mittelgroien Baumen (Endwuchs-
héhe 10 — 20 m) mindestens 1,0 m fachgerechter Bodenaufbau vorzusehen.

§ 31
Griinordnung in Baugebieten und auf Gemeinbedarfsflachen

(1) Die im Plan als zu begriinen und zu bepflanzen festgesetzten Flachen sind mit standort-
gerechten Laubbdumen, Strauchern, Staudenpflanzungen, Rasen- und Wiesenflachen
zu gestalten.

(2) Pro angefangene 250 m? der nicht Uberbauten Grundsticksflachen der Baugebiete ist
mindestens ein grofRer (Endwuchshéhe > 20 m) oder mittelgroRer (Endwuchshéhe 10 —
20 m) standortgerechter, moglichst heimischer Laubbaum zu pflanzen. Sie sind
Uberwiegend auf den nicht unterbauten Grundstiicksflachen zu pflanzen. Von dieser
Anzahl sind mindestens 50 % GroRbaume zu pflanzen.

(3) In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 2 und WA 3 sind Wohnungsgarten zulassig.
Sie sind unmittelbar an die Gebaude anzuschlief3en und bis zu einer Tiefe von maximal
4,5 m zulassig. Ausnahmsweise kann im Ubergang zur Grenze des jeweiligen Baugrund-
stiicks von der festgesetzten maximalen Tiefe abgewichen werden. In den sonstigen Bau-
gebieten und Teilbaugebieten sind Wohnungsgarten nicht zulassig.
Spielflachen nach Art. 7 Abs. 3 Satz 1 BayBO sind auf ebenerdigen Freiflachen nachzu-
weisen. Eine Abldsung ist nicht zulassig.

(4) Abweichend von Absatz 3 Satz 5 kédnnen im Sondergebiet SO EINZELHANDEL, GEWER-
BE UND WOHNEN Spielflachen auch auf Dachern, die unterhalb von 14 m Uber
Bezugshdhenkote von 495,50 m 4. NHN 2016 zu liegen kommen nachgewiesen werden.

(5) In der Gemeinbedarfsflache GB ERZIEHUNG ist pro angefangene 300 m? der nicht Uber-
bauten Grundstucksflache mindestens ein grof3er (Endwuchshéhe > 20 m)
standortgerechter, mdglichst heimischer Laubbaum zu pflanzen.

§ 32
Griinordnung auf 6ffentlichen Griinflachen

(1) Die im Plan als parkartig zu gestalten und zu begriinen festgesetzten Flachen sind mit
standortgerechten Baumpflanzungen einschliel3lich Obstgehdlzen und
Strauchpflanzungen sowie Rasen-, Wasser- und Wiesenflachen, Wegen und
Spielflachen zu gestalten und zu begriinen. Die Wiesenflachen sind als blitenreiche und
moglichst magere Mahwiesen auszugestalten.

(2) Es sind mindestens 140 grof3e (Endwuchshdhe > 20 m) oder mittelgro3e (Endwuchshéhe
10 — 20 m) standortgerechte, mdglichst heimische Laubbdume zu pflanzen, davon
mindestens 50 % grof3e Baume.

(3) Mindestens 30 der Bdume nach Absatz 2 sind aus Artenschutzgriinden in Form einer
lockeren, Nord-Sud verlaufenden Baumreihe als Leitstruktur fir Fledermause anzulegen.
Weitere 30 Baume sind in dichteren Baumgruppen zu pflanzen und mit einer
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Unterpflanzung aus heimischen Strauchern anzulegen.

§33
Griinordnung auf Verkehrsflachen

(1) Die im Plan als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Platzflache dargestellten
Bereiche sind mit groRen (Endwuchshdhe > 20 m) standortgerechten Laubbaumen zu
durchgrinen.

(2) Pro angefangene 200 m? der Stralienverkehrsflachen und der Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung ist mindestens ein groRer (Endwuchshdhe > 20 m)
standortgerechter Laubbaum mit 25 — 30 cm Stammumfang zu pflanzen. Die Baume
entlang der Strallen sind als Baumreihen in einem mdglichst durchgehenden
Baumgraben in einer Mindestbreite von 3,0 m zu pflanzen.

§ 34
Griinordnung auf Flachen mit besonderen EntwicklungsmafRnahmen

Der als Flache mit besonderen Entwicklungsmaflnahmen festgesetzte Bereich ist als
naturnahes, mehrstufig aufgebautes Feldgehdlz mit groRen Baumen und artenreicher
Strauch- und Krautschicht zu entwickeln. Zu den Randern hin ist ein gestufter Waldsaum
anzulegen.

§ 35
Spezielle Artenschutzbestimmungen

(1) In den Sportflachen der Gemeinbedarfsfliche GB ERZIEHUNG sind als Leuchtmittel
ausschlielich Natriumdampflampen oder LED-Leuchtmittel mit einer warm-weif3en
Farbtemperatur (< 3.000 Kelvin) zulassig. Bei dem Lampenaufbau und der Lampenform
ist eine mdglichst wenig insektenschadliche Konstruktionsweise (z.B. mittels
Ausrichtung, Abschirmung, Reflektoren, Barrieren gegen eindringende Insekten) zu
wahlen. Insbesondere ist der Abstrahlwinkel auf das zur Ausleuchtung notwendige Mal}
zu beschranken.

(2) Die zur Begrunung vorgesehenen Dachflachen sind, soweit dies mit den
Nutzungsanforderungen vereinbar ist, mit arten- und blitenreichen Ansaaten oder
Pflanzungen zu begrinen. Dies gilt sowohl fur die extensive als auch fur die intensive
Dachbegriunung.
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§ 36
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 2138 tritt mit der Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

ANLAGE zu § 4 Abs. 2 des Satzungstextes

Sortimentsliste Landeshauptstadt Minchen 2010

I.1 Zentrenrelevantes Sortiment

1.2 Nahversorgungsrelevante Sortimente

- Antiquitaten, Kunstgegenstande

- Arzneimittel

- Sanitatswaren

- Blumen (Schnittblumen)

- Baby- und Kinderartikel

- Drogeriewaren, Parfims, Kosmetika

- Brillen und -zubehdr, optische Erzeugnisse

- Lebensmittel: Nahrungs- und Genussmittel,
Reformwaren, Naturkost

- Blcher

- Papierwaren, Birobedarf, Schreibwaren,
Schulbedarf

- Biromaschinen, EDV, Telekommunikation

- Wasch- und Putzmittel

- Elektrogerate (,weile Ware®), Leuchten

- Zeitungen, Zeitschriften

- Fahrrader

- Foto, Fotozubehor

Il. Nicht zentrenrelevante Sortimente

- Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel,
Haushaltswaren, Silberwaren

- Autozubehor, -teile, -reifen

- Lederwaren

- Motorradzubehor, -teile, -reifen (inkl.
Motorradbekleidung)

- Musikinstrumente, Musikalien

- Badeinrichtung, Installationsmaterial,
Sanitarerzeugnisse

- Oberbekleidung, Wasche, Strimpfe, sonstige
Bekleidung

- Baumarktartikel, Bauelemente, Baustoffe,
Eisenwaren

- Haus- und Heimtextilien, Stoffe, Kurzwaren,
Handarbeitsbedarf

- Boote und Zubehor

- Schuhe

- Brennstoffe, Holz- und Holzmaterialien, Kohle,
Mineralblerzeugnisse

- Spielwaren

- Farben, Lacke, Tapeten, Teppiche,
Bodenbelage

- Sportartikel, Campingartikel

- Gartenartikel, Gartenbedarf, Pflanzen

- Uhren, Schmuck

- Mobel, Klchen

- Unterhaltungselektronik (,braune Ware")

- Zooartikel, Tiere, Tiernahrung und -pflege
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Begrindung des Bebauungsplanentwurfs mit Griinordnung
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Planungsanlass

Im Grof3raum Miinchen besteht ein hoher Bedarf an Wohnraum, der fir breite Kreise
der Bevolkerung bezahlbar ist. Auch bei der Ausweitung und dem Ausbau des
vorhandenen Angebotes an Einrichtungen des 6ffentlichen Lebens, insbesondere von
Bildungseinrichtungen und sozialen Angeboten, besteht ein hoher Handlungsdruck. Die
Aktivierung vorhandener Flachenpotentiale im bestehenden Siedlungsgefiige nutzt die
vorhandene Infrastruktur optimal und ist somit im Sinne einer umweltschonenden und
sparsamen Entwicklung.

Im Planungsgebiet befinden sich Landwirtschaftsflachen, die aufgrund ihrer Lage und
der Bereitschaft der Grundeigentimer*innen fur eine Siedlungsentwicklung geeignet
sind. 2017 ist die private Grundstiickseigentimerin an die Landeshauptstadt Miinchen
herangetreten, um die privaten Flachen im Planungsumgriff gemeinsam mit dem hier
gelegenen stadtischen Eigentum zu entwickeln. Neben Wohnungen sollen hier
insbesondere Bildungseinrichtungen, Sport- und Freizeitflachen, Grin- und Freiflachen
sowie soziale Einrichtungen entstehen, die auch dem gesamten Stadtbezirk dienen.

Die Umsetzung eines neuen Stadtquartiers erfordert eine besondere Rucksichtnahme
in Bezug auf das bestehende Siedlungsumfeld, sowohl hinsichtlich der MaRstablichkeit
als auch hinsichtlich des Verkehrs. Gleichzeitig werden angesichts des an Dynamik
gewinnenden menschengemachten Klimawandels neue Konzeptionen zur Minimierung
negativer Auswirkungen auf die Umwelt erforderlich.
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Bisheriges Verfahren zum Planungsgebiet

Fur das Planungsgebiet war in der Vergangenheit bereits ein Prozess zur Schaffung
von Baurecht erfolgt. Der erste Aufstellungsbeschluss Nr. 1374 fir einen
Bebauungsplan mit Griinordnung datiert aus dem Jahr 1982, eine erganzende
Umgriffserweiterung dazu wurde 1993 beschlossen. Im Jahr 1992 verabschiedete der
Stadtrat zusatzlich den Einleitungsbeschluss flr Voruntersuchungen zu einer
stadtebaulichen EntwicklungsmafRnahme (SEM). Die Ziele der Aufstellungsbeschlisse
waren damals, das Gebiet Uberwiegend einer Wohnbebauung im Rahmen des
Programms ,Wohnen in Minchen® zuzufihren, das fragmentarische
ErschlieBungssystem zu Uberarbeiten sowie die soziale Infrastruktur und
Grinversorgung sicherzustellen. Auf dieser Basis fand im Jahr 1995 ein
stadtebaulicher Ideenwettbewerb statt, dessen 1. Preis im Jahr 1996 zur Grundlage fir
die weiteren Planungen wurde. Aufgrund anderer, in Umfang fur den damaligen Bedarf
hinreichender Siedlungsentwicklungen sowie von Unsicherheiten, unter anderem in
der Finanzierung, wurde der Einleitungsbeschluss fir die vorbereitenden
Untersuchungen im Jahr 2002 aufgehoben.

Mit Beschluss der Vollversammlung vom 19.12.2018 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 /V
13456) wurde das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung beauftragt, den
Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung zu andern und den
Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2138 aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss
zum Bebauungsplan Nr. 1374 wurde flr diesen Bereich aufgehoben.

Im Beschluss wurden die Eckdaten fiir die weitere Planung festgelegt. Darunter soll,
neben weiteren Planungszielen, die ,Modellstadt 2030“ der Inzellinitiative sowie die
glltige Beschlusslage des Stadtrats, den Anteil des motorisierten Individualverkehrs
(MIV) auf 20% zu begrenzen, in die Planungen einflieRen. Des Weiteren wurde die
Verwaltung beauftragt, fir das Planungsgebiet ein innovatives, lokales, weitgehend
regeneratives Energiekonzept in Zusammenarbeit mit der Stadtwerke Minchen GmbH
zu erarbeiten sowie eine héhenfreie Querung fur den Rad- und FuRverkehr in
Verlangerung der vom Olympiapark in das Dreiseengebiet fUhrenden Radtrasse
schnellstmdglich zu realisieren.

Gemal dem Beschluss des Ausschusses fur Stadtplanung und Bauordnung vom
01.07.2020 (Sitzungsvorlagen Nr. 20-26 / V 00436) wurde das Referat fur
Stadtplanung und Bauordnung beauftragt, zukunftig fir neue Plangebiete zu priufen, ob
Quartierstiefgaragen in Zusammenhang mit multimodalen Mobilitdtskonzepten errichtet
werden konnen.

Im Planungsgebiet soll exemplarisch die Umsetzbarkeit eines Bonusgeschosses fur
stadtplanerisch erwlinschte Erdgeschossnutzungen gemaR dem Beschluss des
Ausschusses fur Stadtplanung und Bauordnung vom 18.4.2018 (Sitzungsvorlagen
Nr. 14-20 / V 10817) untersucht werden.

Auf Basis des Aufstellungs- und Eckdatenbeschlusses vom 19.12.2018 lobte die
private Grundstiickseigentiimerin in enger Abstimmung mit der Landeshauptstadt
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Minchen im Jahr 2019 einen zweistufigen stadtebaulichen und
landschaftsplanerischen Wettbewerb nach Vergabeverordnung (VgV) mit begleitender
Offentlichkeitsbeteiligung aus.

Am Wettbewerb waren insgesamt zwolf Arbeitsgemeinschaften aus Architekturbiiros
und Landschaftsarchitekturbiros beteiligt. Aus den in der ersten Stufe eingereichten
Entwirfen wurden sieben Planungsteams fiir die weitere Bearbeitung in der zweiten
Stufe ausgewahlt. Durch das Preisgericht wurde am 25.10.2019 die Arbeit der
Arbeitsgemeinschaft Ammann Albers StadtWerke, Zirich, mit Burkhardt Engelmayer
Landschaftsarchitekten, Minchen mit dem 1. Platz pramiert. Das
Wettbewerbsergebnis wurde dem Stadtrat in der Sitzung des Ausschusses flr
Stadtplanung und Bauordnung am 05.02.2020 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20/V 17649)
bekanntgegeben. Von November 2019 bis September 2020 erfolgte die Uberarbeitung
des Entwurfs sowie die Erstellung eines Gestaltleitfadens durch die pramierte
Arbeitsgemeinschaft.

Mit der Fortschreibung der langfristigen Bedarfe an notwendiger Schulversorgung,
wurde dabei der erforderliche Grundschulbedarf angepasst. Im Ergebnis kann die
Grundschule im Planungsgebiet von sechs auf vier Zlige verkleinert werden. Dadurch
kénnen Grundschule und Gymnasium auf einem gemeinsamen Schulcampus
zusammengelegt werden. Die erforderliche GroRe der Gemeinbedarfsflachen konnte
damit ebenfalls deutlich reduziert werden. Entsprechend wurde der stadtebaulich-
landschaftliche Entwurf fir den Sudteil des Planungsgebiets durch die
Wettbewerbsgewinner nochmals grundlegend Uberarbeitet, und zwar zu Gunsten eines
gréflieren Angebots an offentlichen Griinflachen sowie Wohnbauflachen fir stadteigene
Bedarfe einschlief3lich Kindertageseinrichtungen.

Ebenfalls wurde die Trambahnflhrung so angepasst, dass ein zentraler Halt am
vorgesehenen Stadtplatz mdglich ist. Dabei konnte die Streckenflihrung so gelegt
werden, dass maglichst wenige bestehende sowie neu geplante, schitzenswerte
Nutzungen, insbesondere Wohnen, von der Streckenflihrung und den davon
ausgehenden Emissionen betroffen sind.
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Wettbewerb Uberarbeitung
Abbildung 1: Wettbewerbsergebnis und Uberarbeitung, ohne Mastab (Quelle: Amman Albers Stadtwerke, Ziirich
/BEM Landschaftsarchitekten
Der dabei gefundene Planungsstand wurde als Grundlage flir den Entwurf des
Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2138 verwendet.
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Bereits im Zuge des Wettbewerbsverfahrens wurde die Offentlichkeit eingebunden.
Der erste 6ffentliche Dialog fand zu Beginn des Wettbewerbsverfahrens am
05.02.2019 statt, die zweite Veranstaltung zu den Ergebnissen der ersten
Wettbewerbsstufe folgte am 25.06.2019. Nach der Preisgerichtsentscheidung folgte
am 11.11.2019 der dritte 6ffentliche Dialog zu den Ergebnissen des Wettbewerbs mit
anschlieRender Ausstellung aller Wettbewerbsbeitrage vom 19. bis 29.11.2019 im
Referat fur Stadtplanung und Bauordnung.

Auf Grundlage des pramierten Entwurfes des Wettbewerbsverfahrens fand vom
03.03.2020 mit 03.04.2020 die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 des
Baugesetzbuches (BauGB) sowie vom 24.02.2020 mit 24.03.2020 die Beteiligung der
Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB statt.

Die Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB
fand vom 15.04.2021 bis 18.05.2021 statt.

Zwischenzeitlich wurde im Marz 2022 auch das Vergabeverfahren fir den Bau des
Schulcampus abgeschlossen. Dementsprechend konnte inzwischen das Ergebnis im
Bebauungsplanentwurf beriicksichtigt werden (vgl. auch Kap 4.3).

Ausgangssituation
Lage im Stadtgebiet, Eigentumsverhiltnisse und GroRe des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet liegt sudostlich des Ortskerns von Feldmoching im Minchner
Stadtbezirk 24 Feldmoching-Hasenbergl. Es wird im Westen durch die Lerchenauer
StralRe, im Norden durch die beidseitig bebaute Ponkratzstrafie, im Nordosten durch
die Lerchenstrafe und im Osten durch die noch nicht weiter fortgefuhrte Mullritterstra-
Re begrenzt. Im Stden grenzt das Gebiet an die stadtische Sportanlage an der Ler-
chenauer Stralle 270 an.

Die Grolie des Planungsgebietes ,Lerchenauer Strale“ betragt ca. 24,7 Hektar.
Davon befinden sich rund 11,3 Hektar unbebaute Flache sowie ca. 0,9 ha Strallenver-
kehrsflache (Lerchenauer Stralde und Lerchenstralle) im Eigentum der Landeshaupt-
stadt Munchen, rund 12,5 Hektar werden durch die private Planungsbegunstigte
vertreten.

Stadtebauliche und griinordnerische Bestandsanalyse

Das Gelande ist relativ eben und unbebaut und wird derzeit nahezu vollstandig
landwirtschaftlich genutzt. Auf den meisten Flachen wird Ackerbau betrieben, im
sudlichen Bereich liegen einige Grunlandflachen. In den Randbereichen umfasst der
Geltungsbereich einige kleinere Gartenflachen und ruderalisierte Wiesenflachen. Eine
Durchwegung ist nicht vorhanden. Gehdlze bestehen lediglich in den Randbereichen in
Form einer Baumreihe entlang der Lerchenauer StralRe, wenigen Einzelbdume am
Ostlichen Rand des Geltungsbereichs und eines kleineren Gehdlzbestandes im Siden.

Die angrenzende Bebauung besteht an drei Seiten vorwiegend aus Wohngebieten mit



Seite 44

2.3.
2.3.1.

Uberwiegend zweigeschossigen Ein- und Zweifamilienhausern. Im Zuge der
allgemeinen Verdichtung wurden erste Einzelprojekte im Geschosswohnungsbau
erganzt.

Weitere malRgebliche bauliche und freirdumliche Strukturen bilden in der néheren
Umgebung das gewerblich genutzte Areal 6stlich der Lerchen- und Luitfriedstralle, die
sudlich angrenzende Freisportanlage an der Lerchenauer Strafl’e 270 (Flurnummer
1837), die Freisportanlage an der Georg-Zech-Allee (Flurnummer 2017) mit
Mehrzweckhalle (,Faganahalle®), die Pavillonanlage des Interims-Gymnasiums an der
Ecke Georg-Zech-Alle / Lerchenauer Stralle sowie westlich der Lerchenauer Stralte
ein KFZ-Betrieb und die Kleingartenanlage am Fasaneriesee. Die beidseitige
Baumreihe entlang der Lerchenauer Stral3e setzt sich als lineare Struktur teils
beidseitig, teils einseitig in die Siedlungsgebiete nach Norden und Siden fort.

Das Umfeld erfahrt eine landschaftliche Pragung durch den Fasaneriesee,
benachbarte Kleingartenflachen und weitere landwirtschaftliche Flachen Richtung
Westen. Auch 6stlich verlauft ein Nord-Sd-gerichteter, agrarisch genutzter
Trennungsstreifen zwischen dem Siedlungsgebiet von Feldmoching und dem &stlich
benachbarten Stadtteil Hasenbergl.

Im ndheren Umfeld befinden sich drei weitere Gebiete, fir die derzeit die
planungsrechtlichen Grundlagen fir verdichteten Geschosswohnungsbau geschaffen
werden bzw. wurden und auf denen zusammen knapp 3.500 Wohneinheiten
einschliel3lich erganzender Infrastruktur entstehen sollen: Das Planungsgebiet ,Ratold-
/ Raheinstrale” 6stlich der S-Bahnstrecke Munchen-Freising/Flughafen
(Billigungsbeschluss PLA (SB) 16.06.2021 Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 02940 , die
»,Hochmuttinger StralRe” norddstlich des Ortskerns von Feldmoching (Billigungs- und
vorbehaltlicher Satzungsbeschluss vom 13.06.2018 PLA (SB) Sitzungsvorlage Nr.14-
20 /V 11677) und die ,Eggarten-Siedlung® sudlich des Lerchenauer Sees (Beschluss
Bekanntgabe Wettbewerb PLA (SB) 03.02.2021 Sitzungsvorlagen Nr. 20-26 / V 01468)

Bestehende Infrastruktur
Soziale Infrastruktur und Nahversorgung

Im Umfeld des Planungsgebietes sind Kindertageseinrichtungen vorhanden oder
geplant. Diese Einrichtungen kénnen ausschliel3lich den vorhandenen bzw. den aus
anderen Planungen erwarteten Bedarf abdecken. Ebenso ist die bestehende
Grundschule an der Lerchenauer Strafde 322 mit den bereits heute bekannten
Prognosen der Anzahl der Schiler*innen langfristig ausgelastet.

Westlich der Lerchenauer Strale an der Georg-Zech-Allee ist ein Interimsgymnasium
mit drei Zigen in einem dreigeschossigen Gebaude untergebracht.

Im Planungsverfahren flr die Flachen der sogenannten ,Eggarten-Siedlung® sind eine
4-zlgige Grundschule mit 3-fach Sporthalle inklusive Sport- und Freizeitflachen sowie
neben sozialen Einrichtungen ein Nahversorgungsstandort (Aufstellungs- und
Eckdatenbeschluss vom 24.07.2019, Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 / V 14757)
vorgesehen.
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Nordlich des Planungsgebietes befinden sich zwei Nahbereichszentren gemaf
Zentrenkonzept der Landeshauptstadt Minchen. Im Nordwesten das
Nahbereichszentrum an der Feldmochinger Stralde / Josef-Frankl-Strafle und im
Nordosten im Bereich um den S- und U-Bahnhof Feldmoching/Walter-Sedimayer-
Platz. Trotz der bestehenden Einkaufsmdglichkeiten sind fiir das Planungsgebiet und
Umgebung auf der Ebene der wohnungsnahen Grundversorgung deutliche Defizite
zu verzeichnen (Quelle: BBE + IPH Handelsimmobiliencheck, Nutzungskonzept und
Mietertragsprognose Nahversorgung Lerchenauer Feld in Minchen, Minchen August
2020).

Sonstige geplante Infrastruktureinrichtungen in der naheren Umgebung

Fir den Bereich des stadtischen Gelandes (Flurstuck Nr. 624, Gemarkung
Feldmoching) stidlich der Lerchenauer Stral’e wird zurzeit eine Machbarkeitsstudie
zur Unterbringung einer Feuerwehrwache erstellt.

Denkmaler

Das Gebiet um Feldmoching war bereits in vorgeschichtlicher Zeit besiedelt. Daher
finden sich im Planungsgebiet und der ndheren Umgebung eine Vielzahl von
Bodendenkmalern, die auf eine Besiedlung bereits in der Zeit um 1500 v. Chr.
schlief3en lassen. Zudem konnte eine Anwesenheit der Kelten zwischen 500 und 50 v.
Chr. anhand von Luftbildarch&dologie nachgewiesen werden. In der ndheren
Umgebung westlich der Lerchenauer Stralte wurden bajuwarische Reihengraber aus
der Merowingerzeit gefunden.

Im Planungsgebiet selbst sind im 6stlichen sowie im nordwestlichen Randbereich
folgende Bodendenkmaler verzeichnet:

D-17735-0187: Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung (Nr. 1)
D-1-7735-0122 Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung (Nr. 2)
D-1-7735-0010 Siedlung und Koérpergraber des friihen Mittelalters (Nr. 3)

Aufgrund der Dichte vor- und frilhgeschichtlicher Siedlungen im unmittelbaren Umfeld
des Planungsgebietes besteht die Mdglichkeit, dass sich die verzeichneten
Bodendenkmaler uber ihre bislang bekannte Mindestausdehnung hinaus erstrecken
und weitere innerhalb des Planungsgebietes liegen.
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(Quelle: eigene Darstellung auf Basis Geodatenbayern.de)
Abbildung 2:
Bodendenkméler, ohne MaR3stab (Quelle: eigene Darstellung auf Basis Geodatenbayern.de)

Boden, Wasser, Klima

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb des Naturraums der Schotterfluren der
Mdnchner Ebene auf einer Héhe von etwa 495 m 0. NN. Es ist in sich weitgehend
eben und fallt leicht nach Norden ab. Die Versiegelung im Planungsgebiet ist sehr
gering und beschrankt sich auf die Lerchenauer Stral3e, die Ludwig-Gramminger-
Stralde, auf den Wendehammer der Mullritterstral’e und den Kreuzungsbereich
Lerchenauer Stralie / Georg-Zech-Allee sowie einen kunftigen Kreuzungsbereich an
der LerchenstralRe. Die Boden sind durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung
stark anthropogen Uberpragt.

Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Der mittlere
Grundwasserflurabstand liegt im westlichen Teil des Planungsumgriffs zwischen 2 bis
4 m und im &stlichen Teil zwischen 4 bis 6 m unter der Gelandeoberkante. Die grobe
GrundwasserflieRrichtung ist von Std nach Nord. Der tGber dem Grundwasser
liegende Schotterkdrper ist sehr durchlassig und fuhrt zu einer hohen Empfindlichkeit
des Grundwassers gegenuber Schadstoffeintragen.

Das landwirtschaftlich genutzte Planungsgebiet hat nach der Klimafunktionskarte der
Landeshauptstadt Minchen eine hohe bioklimatische Bedeutung flr die ndhere
Umgebung. Sudlich des Planungsgebiets auRerhalb des Umgriffs verlauft eine
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wichtige west-ost-gerichtete, auch stadtklimatisch bedeutsame Griinverbindung bzw.
Luftleitbahn. Auch die in Nord-Sud-Richtung aul3erhalb des Umgriffs

verlaufenden Ubergeordneten Grinverbindungen entlang der Bahntrasse und des
Fasaneriesees fungieren gemafn der Stadtklimaanalyse als Luftaustauschkorridore.

Flora, Fauna

Der bei weitem grofite Teil des Geltungsbereichs (Uber 70%), der vor allem den
ndrdlichen Teil des Planungsgebiets umfasst, ist intensiv ackerbaulich genutzt und
artenarm, ebenso wie mehrere strukturarme Privatgarten im Nordwesten und
Sudosten des Planungsgebiets. Eine etwas groRere Ruderalflur im éstlichen
Planungsgebiet sowie geschotterte oder gekieste Wegefiihrungen sind in den
Randbereichen vorhanden.

Der Biotoptyp mit dem zweitgréRten Flachenanteil (Uber 20% des Geltungsbereichs)
sind die extensiv bewirtschafteten artenarmen Wiesenflachen im sidlichen Drittel des
Planungsgebiets. Sie und das Feldgehdlz am sidlichen Rand des Geltungsbereichs
bieten einen wichtigen Lebensraum fur Tier- und Pflanzenarten innerhalb des
ansonsten artenarmen Gebiets. Das Feldgeholz setzt sich zusammen aus Weiden,
Birken, Pappeln sowie Berg- und Feldahorn und besitzt eine dichte, gut ausgepragte
Strauchschicht. Als kaum zugangliche, naturnahe Geholzstruktur inmitten der
Siedlungslandschaft besitzt es eine wichtige Rickzugsfunktion fur zahlreiche
heimische Kleinsauger und Vogelarten.

SchlieBlich wird auch der Linden-Baumreihe an der Lerchenauer Stral’e und den
wenigen Einzelbdumen im Sidosten (vorwiegend Pionierbaumarten wie Esche und
Weide) eine mittlere Bedeutung zugeordnet.

Die versiegelten Stralden und Verkehrsflachen (unter 5% des Geltungsbereichs)
Ubernehmen keine nennenswerte Funktion im Naturhaushalt.

In den Randbereichen des Planungsgebiets wurden drei HOhlenbdume erfasst, die
grundsatzlich fir héhlenbewohnende Vogelarten und Fledermause Lebens- und
Ruhestatten darstellen kdnnen. Dies sind eine Winter-Linde an der Lerchenauer
Stralde, eine alte Weide im Feldgehdlz im Stdwesten und eine weitere Sal-Weide
direkt stdlich auRerhalb des Geltungsbereichs am Sportplatz.

Die ornithologischen Erfassungen mit dem Nachweis von 14 vermutlich oder sicher
britenden Vogelarten zeigten, dass die Landwirtschaftsflachen einen wertvollen
Lebensraum fur Feldvdgel und sonstige Arten der halboffenen Kulturlandschaft
darstellen.

Bei den Fledermausen wurden sechs Arten als sicher oder potenziell vorkommend
erfasst. Die Nachweise erfolgten jedoch hauptsachlich auferhalb des
Geltungsbereichs und entlang der Lerchenauer Straf3e. Anhand der
Kartierungsergebnisse lasst sich ableiten, dass zum einen die Baumallee entlang der
Lerchenauer Strale und zum anderen die Bahnlinie 6stlich des Planungsgebiets
wesentliche Jagdlebensraume fur Fledermause darstellen. Hinsichtlich maglicher
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Quartiere kommen die erfassten Hohlenbaume im bzw. unmittelbar aul3erhalb des
Geltungsbereichs in Frage.

Die Reptilienerfassung ergab im Planungsgebiet keine Nachweise, jedoch wurden
Individuen von Zauneidechse und Mauereidechse unmittelbar dstlich au3erhalb des
Geltungsbereichs erfasst.

Aus den Tiergruppen der Heuschrecken, Tagfalter und Amphibien wurden im
Planungsgebiet keine artenschutzrechtlich relevanten Arten gefunden. Ebenso
beinhalteten die floristischen Erfassungen keine Anhang-IV-Arten der FFH-Richtlinie,
es wurden jedoch sechs Arten der Roten Liste Bayern und/oder Deutschland
nachgewiesen, davon 5 Arten der Vorwarnliste und eine Art (Malva sylvestris - Wilde
Malve), die als gefahrdet eingestuft ist.

Im Planungsgebiet sind keine amtlich kartierten Biotopflachen vorhanden. Die
nachstliegenden im Rahmen der Stadtbiotopkartierung erfassten Biotopflachen sind
Gehdlz- und Brachflachen jenseits der Bahnlinie und damit auRerhalb des
Wirkungsbereichs.

Das Planungsgebiet liegt bis auf den Kreuzungsbereich der Georg-Zech-Allee und
die beiden Zufahrtsbereiche von der Ponkratzstrale auflierhalb des Geltungsbereichs
der Baumschutzverordnung der Landeshauptstadt Minchen.

Zwei Bestandsbdume an der Georg-Zech-Allee liegen somit innerhalb des
Gultigkeitsbereichs der Verordnung, aber aufgrund ihrer geringen Stammumfange
entsprechen sie nicht deren Schutzkriterien.

Insgesamt wurden im Planungsgebiet ca. 140 Einzelbdume aufgenommen, davon
gehdren ca. 70 zur Lindenreihe entlang der Lerchenauer Stral3e.

Ortsbild und Erholung

Pragender visueller Eindruck des Plangebiets ist die strukturarme, intensiv
bewirtschaftete Landwirtschaftsflur. Sie erfahrt im Westen eine optische Rahmung
durch die Lindenallee entlang der Lerchenauer Stral3e. Zu den Siedlungsflachen hin
binden die Gehdlze in den Privatgarten die benachbarte Bebauung aus Ein- und
Zweifamilienhausern ein.

Das Planungsgebiet hat keinerlei Erholungsfunktion, da es weder durch Wege
erschlossen ist, noch erholungswirksame Strukturen beinhaltet.

Direkt sudlich des Geltungsbereichs grenzen die Sportstatten der Spielvereinigung
Feldmoching e.V. an und weiter westlich liegen Sportflachen anderer Vereine. In
fuBlaufiger Entfernung befindet sich der fir verschiedene Freizeitnutzungen
ausgestaltete Fasaneriesee mit Spielplatzen, Skatepark und umfangreichen
Kleingartenanlagen. In etwas weiterer Entfernung bestehen mit dem naturnahen
Feldmochinger See und dem Lerchenauer See weitere attraktive Naherholungsziele.
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Altlasten und Kampfmittel

Im Altlastenkataster der Landeshauptstadt Minchen ist das Flurstick 2010 als
Altlastenverdachtsflache gekennzeichnet. Dieser Bereich des Planungsgebietes
sowie die sudlich angrenzende Sportanlage wurden seit Anfang des 20. Jahrhunderts
als Kiesgrube genutzt und in den 1950er Jahren mit ortsfremdem Material verfullt. Es
handelt sich um bis zu ca. 4,5 — 6,7 m machtige Auffillungen mit variierenden
Anteilen an Ziegel, Asche, Schlacke und Kohle. Zudem weist das Material eine zum
Teil deutliche Schadstoffkonzentration mit vergleichsweise hohem Anteil an
organischem Material auf.

Darilber hinaus kdbnnen Fundamentreste im Bereich der ehemaligen Bebauung auf
dem Flurstick 2018 sowie damit verbundene Verunreinigungen nicht ausgeschlossen
werden.

Grundsatzlich muss bei Bauvorhaben im Munchner Stadtgebiet mit dem
Vorhandensein von Kampfmitteln aus Kriegszeiten gerechnet werden. Fur das
Planungsgebiet wurde eine historisch-genetische Rekonstruktion durchgefihrt. Die
Luftbildauswertung zeigt mehrere Bombenkrater sowie Verdachtspunkte fir Bomben-
Blindganger, sowohl innerhalb des Planungsgebiets als auch im naheren Umfeld.

Hinsichtlich der Mallinahmen bzgl. der Altlastenverdachtsflache und der Kampfmittel
wird auf die Ausfuhrungen zum Schutzgut Boden im Umweltbericht verwiesen.

Technische Infrastruktur

In den bestehenden und an das Planungsgebiet angrenzenden Stralen verlaufen
Hauptleitungen aller Sparten (Abwasser, Wasser, Strom, Gas).
Fernwarmeversorgungsanlagen sind aktuell im Planungsbereich und der ndheren
Umgebung nicht vorhanden. Eine ErschlieSung der Baugebiete Ratold-
/Raheinstralde, Hochmuttinger Stral3e und Lerchenauer Feld mit Fernwarme ist aber
durch die Stadtwerke Minchen in Planung. Der Anschluss des Planungsgebietes ist
vor der Fertigstellung der ersten Bauvorhaben zu erwarten.
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2.10.
2.10.1.

2.10.2.

Verkehrliche ErschlieBung
Offentlicher Nahverkehr (OPNV)

Die Versorgung mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln erfolgt Gber U-Bahn, S-Bahn-,
Regionalbahn- und Bus-Linien. Das Planungsgebiet liegt in einem Einzugsbereich
von ca. 400 bis 800 m um den nordostlich gelegenen Haltepunkt Feldmoching mit
Anbindung an die S-Bahn (Freising/Flughafen Miinchen - Ostbahnhof Miinchen), die
Regionalbahn (Minchen - Landshut) und die U-Bahn (Feldmoching — Messestadt
Ost). In der Lerchenauer Strale verlauft die Stadtbuslinie 173 in Richtung S- und U-
Bahnhalt Feldmoching und U-Bahnhof Oberwiesenfeld.

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Das Planungsgebiet ist fir den Individualverkehr Gber die Lerchenauer Stralle im
Westen und die Lerchenstral3e im Osten erschlossen. Beide StralRen binden uber die
nordlich gelegene Josef-Frankl-Straflte an das Ortszentrum Feldmoching bzw. die
Feldmochinger Strafe an. Uber das Ortszentrum von Feldmoching bestehen
Verbindungen in die Nachbargemeinden OberschleiRheim und Karlsfeld. Eine direkte
Anbindung an das lbergeordnete StralRennetz (Autobahnring A 99) ist trotz der
unmittelbaren Nahe zur Autobahn nicht gegeben. Die Lerchenauer Stral3e fuhrt in
Richtung Stiden bis zum Mittleren Ring und stellt ebenso wie die Feldmochinger
Stralde eine wichtige Verkehrsverbindung zum Ubergeordneten Verkehrsnetz sowie
zur Innenstadt von Mlnchen sicher.

Neben den tangierenden Strallen Lerchenauer Stralle und Lerchenstralde flihren
weitere untergeordnete Stichstrallen (Josef-Zintl-Stralle, Ludwig-Gramminger-Stralle
und Mullritterstrale) in das Gebiet. Aufgrund der geringen Stra3enbreite und
angrenzenden Bebauung sind diese nur bedingt fir die ErschlieBung der kiinftigen
Bebauung geeignet.

Eine besondere Situation besteht an der Mllritterstral3e. Diese ist nur im nérdlichen
Teilbereich ausgebaut und muss aber nach Suden fortgefuhrt werden, sodass sie
kinftig die ErschlieRungsfunktion der Bebauung zwischen Mullritterstrafe und
Drudhardstral3e Gbernehmen kann. Letztere verlauft parallel der Bahnlinie, befindet
sich im Eigentum der Bahn und steht langfristig nicht mehr fur die Erschlieung der
Bestandsbebauung zur Verfigung.

Zur Beurteilung der verkehrlichen Situation wurden 2017 mafgebliche Knotenpunkte
im Umfeld des Untersuchungsgebiets untersucht. Die Feldmochinger Strale ist dabei
mit ca. 9.000 Kfz/24h bis knapp 19.000 Kfz/24h die am hdchsten belastete Stralle
innerhalb des Untersuchungsgebiets. Weitere hdher belastete Stralen, die auch als
Sammel- bzw. Hauptverkehrsstralie charakterisiert werden kénnen, sind die
Lerchenauer Stral’e mit knapp 14.000 Kfz/24h, die Josef-Frankl-Stralte mit etwa
7.500 Kfz/24h, die Ratoldstralle mit etwas tber 7.000 Kfz/24h sowie der stidliche
Abschnitt der Lerchenstrale mit 11.500 Kfz/24h.

Im direkten Umfeld des geplanten Bebauungsgebiets sind die Verkehrsbelastungen
geringer. Die Lerchenauer Stral3e ist zwar dort weiterhin als Hauptverkehrsstralie zu
klassifizieren, allerdings sind die Verkehrsbelastungen dort geringer als im sidlichen
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Abschnitt (3.500 Kfz/24h bis 7.000 Kfz/24h). Die Lerchenstralle ist mit 2.300 Kfz/24h
ebenfalls deutlich geringer belastet als sidlich der Bahntrasse und weist die
Charakteristik einer Wohnstralle auf. Die PonkratzstralRe (1.600 Kfz/24h) ist ebenfalls
als Wohnstralde zu klassifizieren. Die Georg-Zech-Allee weist eine Verkehrsbelastung
von knapp 4.000 Kfz/24h auf.

Zudem wird der Verkehrsfluss in und aus Feldmoching heraus aufgrund der drei
héhengleichen Bahnibergange (Feldmochinger Stral’e, Lerchenauer Stralle und
Lerchenstrale) stidlich und 6stlich des Planungsgebiets wegen langer und
haufigeren Schlielzeiten, je nach Verkehrslage, stark beeinflusst.

Fuf- und Radverkehr

Das Planungsgebiet selbst hat derzeit keine Bedeutung fir den Fuf3- und Radverkehr.
Die umgebenden Stralten haben strallenbegleitende Fullwege. Entlang der
Lerchenauer Stral3e gibt es zudem beidseitig einen kombinierten Ful- und Radweg.

Das Planungsgebiet ist gut an das Radnetz der Landeshauptstadt Minchen
angeschlossen. Entlang der Lerchenauer Stral3e verlauft eine Fahrradhauptroute, die
vom Marienplatz bis zur Regattastrecke im Norden von Feldmoching fiihrt und somit
viele Naherholungsgebiete in der ndheren Umgebung erschlief3t und eine gute
Anbindung an das Ubergeordnete Radnetz darstellt. Die bestehende Infrastruktur fur
den Radverkehr entspricht im Umfeld des Planungsgebiets jedoch gréfitenteils nicht
den stadtischen Zielstandards.

Larm

Die Verkehrslarmsituation innerhalb des Planungsgebiets und seiner Nachbarschaft
wird maf3geblich durch die beiden angrenzenden Stra3en Lerchenauer Stral3e und
Lerchenstralte sowie im Sidosten durch die Bahntrasse Minchen-Freising gepragt.

Zudem wirkt von Siden Sport- und Freizeitlarm aus der unmittelbar stdlich an das
Planungsgebiet angrenzenden Sportanlage des SV Feldmoching auf das
Planungsgebiet ein. Daruber hinaus sind keine relevanten Gerausche durch
vorhandene Gewerbeanlagen und die geplante Feuerwache sudlich des
Planungsgebietes zu erwarten.

Zur Untersuchung der Auswirkungen auf das Planungsgebiet und die erforderlichen
Maflinahmen zum Schallschutz wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt. Die
Ergebnisse sind unter dem Kapitel Schallschutz dieser Begriindung sowie im
Umweltbericht im Schutzgut Mensch, Kapitel ,Auswirkungen auf den
Wirkungsbereich Larm*“ dargestellt.

Elektrische und magnetische Felder

Mégliche vorbelastete Bereiche innerhalb des Planungsgebietes sowie dessen
naheren Umfelds durch elektrische oder magnetische Felder sind nicht bekannt.
Luftschadstoffe
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2.14.
2.14.1.

2.14.2.

2.14.3.

2.14.4,

Die lufthygienische Situation wird hauptsachlich durch die Emissionen des Kfz-
Verkehrs in den umgebenden Strallen bestimmt. Die ermittelten Werte liegen im
unmittelbaren Umfeld des Planungsgebietes sowie in der ndheren Umgebung fur den
Prognosenulifall unterhalb der maRRgeblichen Immissionsgrenzwerte der 39. BImSchV
fur die Schadstoffkomponenten NO2 (40ug/m?), PM+o (40ug/m?®)und PMzs (25ug/m?).

Planungsrechtliche Ausgangslage
Bestehendes Baurecht

Fir den Grofiteil des Planungsgebiets besteht kein rechtsverbindlicher qualifizierter
Bebauungsplan. Das Areal des sog. Lerchenauer Feldes ist dem Auf3enbereich nach
§ 35 BauGB zuzuordnen. Im Teilbereich sudlich der Georg-Zech-Allee gilt der
rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 1255. In Teilbereichen bestehen Ubergeleitete
Baugrenzen und Stralienbegrenzungslinien als einfache Bebauungsplane. Diese
Flachen sind nach § 30 Abs. 3 BauGB in Verbindung mit § 35 BauGB einzuordnen.
Westlich der Lerchenauer Stralde gelten die rechtsverbindlichen Bebauungsplane

Nr. 1006a und Nr.1680. Nordlich des Planungsgebietes gilt der Bebauungsplan Nr.
1343, der die Bebauung westlich des U- und S-Bahnhaltes Feldmoching entlang der
Josef-Frankl-StralRe regelt. Ostlich der Bahnlinie Minchen-Freising schlieRen nérdlich
der Lerchenstralte der Aufstellungsbeschluss Nr. A 2108 und slidlich der Kreuzung
Bahnlinie mit Lerchenstrale der Aufstellungsbeschluss Nr. A 2128 an.

Bindungen aus ilibergeordneten Planungen (Luftverkehrsgesetz)

Das Planungsgebiet befindet sich in einem Flughindernisinformationsbereich,
weshalb bauliche Anlagen mit einer Hohe von mehr als 30 m Uber Grund und einer
Lage von uber 533 m 4. NHN einer Abstimmung mit der zustéandigen Luftfahrtbehérde
bedurfen.

Naturschutzrechtlich geschitzte Flachen, Giiltigkeitsbereich der
Baumschutzverordnung

Im Geltungsbereich und seinem Einflussgebiet sind keine naturschutzrechtlich
geschutzten Flachen wie Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete und
Naturdenkmaler oder europarechtlich geschuitzte Flachen vorhanden.

Das im Suden vorhandene Feldgeholz gehdrt zu den nach Art. 16 BayNatSchG
geschitzten Landschaftsbestandteilen. Eine Rodung oder sonstige
Beeintrachtigungen sind daher verboten.

Das Planungsgebiet liegt bis auf den Kreuzungsbereich der Georg-Zech-Allee und

den beiden Zufahrtsbereichen von der Ponkratzstral3e auferhalb des
Geltungsbereichs der Baumschutzverordnung der Landeshauptstadt Minchen.

Geltender Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung
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(Quelle: Ausschnitt aus Geolnfoweb, LHM)

Im geltenden Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung sind im
nordlichen Bereich des Planungsgebietes Wohnbauflachen (W), allgemeines
Wohngebiet (WA) sowie Gemeinbedarfsflachen Erziehung (E) und Religion (R)
dargestellt. Im Stiden des Planungsgebietes sind eine Flache flr Landwirtschaft (LW),
allgemeine Grunflachen (AG) und Sportanlagen (SPOR) dargestellt.

Das Areal wird durch die Darstellung einer "Ortlichen Hauptverkehrsstralie, die auch
dem Durchgangsverkehr dient" in Nord-Sud-Richtung geteilt. Am sldlichen Rand des
Planungsgebietes ist eine Trasse flir eine mogliche Verlangerung der Georg-Zech-
Allee nach Osten ebenfalls als "Ortliche Hauptverkehrsstrale, die auch dem
Durchgangsverkehr dient" dargestellt.

Sidlich des Planungsumgriffs verlauft eine von Osten Gber den Feldmochinger Anger
kommende Ubergeordnete Griinbeziehung, die an die Ubergeordneten
Grinbeziehungen entlang der Bahntrasse sowie den Lerchenauer- und Fasaneriesee
anknupft. Diese stellen eine Verbindung zum westlich des Fasaneriesees und der
Feldmochinger Stralde beginnenden regionalen Griinzug und dem Minchner
Gringurtel her.

Zur Umsetzung der kiinftigen Planungsziele wird der Flachennutzungsplan mit
integrierter Landschaftsplanung parallel zur Erstellung des Bebauungsplanes mit



Seite 54

Grunordnung geandert.

Die Entwicklung der Planung hat in einem mehrjahrigen Planungs- und
Abwagungsprozess stattgefunden. Die stadtebaulichen und landschaftsplanerischen
Ziele und Planungen wurden auf Basis eines Strukturkonzeptes und
Aufstellungsbeschlusses entwickelt sowie in einem nachfolgenden stadtebaulichen
und landschaftsplanerischen Wettbewerb und in einer Masterplanung mit Uberleitung
in die erforderlichen Bauleitplanverfahren Schritt flr Schritt konkretisiert und
weiterentwickelt.

Das Planungsziel ist es, ein urbanes, verdichtetes Stadtquartier mit den zugehdrigen
Infrastruktureinrichtungen und einem zusammenhangenden, attraktiven System von
privaten und o6ffentlichen Frei- und Grinflachen zu schaffen.

Da die bislang dargestellten zwei ,Ortlichen Hauptverkehrsstralien, die dem
Durchgangsverkehr dienen® aus dem Verkehrsentwicklungsplan gestrichen wurden
und somit nicht mehr im Flachennutzungsplan dargestellt werden und die
landwirtschaftliche Nutzung dieser Flachen durch die Eigentimer*innen nicht mehr
weiterverfolgt wird, hat sich eine Neuordnung der Flachen angeboten.

Das Burgerbegehren ,Grinflachen erhalten — Minchen mit Bedacht gestalten® wurde
am 01.03.2023 in der Vollversammlung des Stadtrats behandelt (Sitzungsvorlage

Nr. 20-26 / V 08833). Der Stadtrat hat gemal} Art. 18a Abs. 14 Satz 1 Bayerische
Gemeindeordnung die Forderungen des Blrgerbegehrens mehrheitlich Gbernommen.
Das Ziel des Burgerbegehrens ist es, alles flr die dauerhafte Erhaltung der
Allgemeinen Grinflachen, die im Flachennutzungsplan als Allgemeine Grinflache
dargestellt sind, sowie aller éffentlichen Griinanlagen, die Teil der stadtischen
Grunanlagensatzung sind, zu tun und diese nicht zu versiegeln.

Im Planungsumgriff sind zwei Allgemeinen Grinflachen dargestellt, die derzeit als
landwirtschaftliche Flachen bzw. als Interimsschulstandort und nicht als 6ffentliche
Griinanlagen genutzt werden sowie in der geplanten Anderung der
Flachennutzungsplan so nicht genau tbernommen, sondern anders dargestellt
werden. Der Bebauungsplan setzt dementsprechend neue &éffentliche Grinflachen in
Form eines in Nord-Sid-Richtung verlaufenden Griinzuges fest, der eine 6ffentliche
grune Mitte fur das neue Quartier, die im Studen an das Naherholungsgebiet
Lerchenauer See anbindet.

Die geplanten o6ffentlichen Grunflachen sind in der Summe gréRer als die geltende
Darstellung im Flachennutzungsplan. Somit wird dem Ziel des Blirgerbegehrens, die
dauerhafte Erhaltung der Aligemeinen Griinflachen mit dieser Anderung des
Flachennutzungsplans und dem Erlass des Bebauungsplans entsprochen.
Gleichzeitig kann dringend bendtigter Wohnraum sowie ebenso dringend bendtigte
soziale Infrastruktur (insbes. Grundschule und Gymnasium) geschaffen werden.

Planungsziele

Folgende Planungsziele sollen auf Grundlage der beschriebenen Ausgangslage und
fortgeschriebenen angepassten Infrastrukturbedarfe mit dem Bebauungsplan verfolgt
werden:
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Im Planungsgebiet soll ein neues Wohnquartier mit eigenstandigem
Charakter, abwechslungsreicher Gestaltung sowie vielfaltigen und
differenzierten Freirdaumen mit hoher Aufenthaltsqualitat geschaffen werden.
Es sollen mindestens 1.650 Wohneinheiten fur unterschiedliche
Einkommensgruppen entstehen. Durch verdichtete Gebaudetypologien und
flachensparende Bauweise soll ein sparsamer Umgang mit Grund und
Boden gewahrleistet werden.

Auf den ortstypischen Charakter von Feldmoching soll mit vertraglich
ausgestalteten Ubergangen zum Bestand und einer angemessenen
Hohenentwicklung unterhalb der Hochhausgrenze reagiert werden.

Es soll ein zusammenhangendes, attraktives System von privaten und
offentlichen Frei- und Grinflachen mit Anknupfung an bestehende
freiraumplanerische Strukturen und Verbundachsen in der Umgebung
hergestellt werden.

Fur die im Planungsgebiet verloren gehenden Lebensrdume
artenschutzrechtlich relevanter, geschutzter Vogelarten (insbesondere
Feldlerche) sollen geeignete Ersatzlebensraume geschaffen werden.

Eine gute Durchgrinung, insbesondere mit Gehdlzen, soll stadtklimatische
Anforderungen erflillen.

Die Eingriffe in den Grundwasserkorper sollen minimiert werden.

Als Schulversorgung sind eine Grundschule und ein Gymnasium mit den
jeweils daftir erforderlichen Freisportanlagen vorzusehen. Es sind
Synergieeffekte zwischen dem geplanten Schul- und Sportcampus und den
bestehenden Sportanlagen an der Lerchenauer Strale 270, im Stden des
Planungsgebietes, zu schaffen, sodass ein grélieres Angebot fir den
Breitensport zur Verfligung gestellt werden kann.

Zur Versorgung des Planungsgebietes ist die Errichtung der notwendigen
Kindertageseinrichtungen zu berlcksichtigen.

Fir ubergeordnete Gemeinbedarfe sollen Flachen fur eine offene
Einrichtung fir Kinder und Jugendliche, ein Flexi-Heim (Unterbringung von
wohnungslosen Haushalten) sowie eine vollstationares Pflegeeinrichtung
vorgesehen werden.

Die Einzelhandelsversorgung soll auch innerhalb des Quartiers erfolgen,
ohne die Nahbereichszentren Alt-Feldmoching (Feldmochinger Strae/Josef-
Frankl-Strafe) und Walter-Sedimayer-Platz (Nahe S- und U-Bahnhof
Feldmoching) zu schwéachen.

Offentlichkeitswirksame Nutzungen sollen im Planungsgebiet so situiert
werden, dass attraktive und belebte 6ffentliche Rdume sowie ein zentraler
Bereich entstehen. Darliber hinaus sollen die 6ffentlichen Freiflachen gut
erreichbar sein und als identitatsstiftende Orte mit unterschiedlichen
Nutzungsmaoglichkeiten (z. B. Spielplatze) gestaltet werden.

Mittels eines Mobilitatskonzept soll der Anteil des Umweltverbundes -
offentlicher Personennahverkehr (OPNV), FuRR- und Radverkehrsanteil am
Modal Split der entstehenden Neuverkehre gestarkt werden. Bausteine
dieses Konzepts sind neben einer verbesserten OPNV-ErschlieRung z.B.
Quartierstiefgaragen mit neuen, innovativen Mobilitdtsangeboten (Car-
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/Bikesharing und ahnliche MalRnahmen) und ful3- und radverkehrsfreundliche
Infrastruktur in Verbindung mit der Reduzierung des Stellplatzschlissels fur
Kfz und einer Erhdhung des Stellplatzschlissels fur Fahrradabstellplatze.
Die Einbindung des Mobilitatskonzepts in tUbergeordnete Ziele und
Strategien ist zu gewahrleisten.

- Eine gute Durchwegung des Planungsgebiets flr FulR- und Radverkehr
zwischen den Haltestellen des OPNV-Netzes und den geplanten und
umliegenden Erholungsflachen (z. B. Fasaneriesee) ist sicherzustellen. Die
besondere Lagegunst der rdumlichen Nahe zum Bahnhof Feldmoching und
seinem umfangreichen OPNV-Angebot soll im Sinne des Umweltverbundes
gestarkt werden.

- Die durch das Vorhaben ausgeldsten Neuverkehre sind nach Mdglichkeit so
zu lenken, dass die umliegenden Gebiete (insbesondere Diilfer-, Ratold- und
WeitlstralRe) nicht zusatzlich belastet werden.

- Die Ermédglichung einer selbststandig gefiinrten OPNV-Trasse durch das
Gebiet soll die OPNV-Anbindung verbessern und ein leistungsfahiges und
attraktives Angebot direkt im Gebiet sicherstellen.

Planungskonzept
Stadtebauliche und griinordnerische Grundkonzeption

Das geplante urbane, verdichtete Stadtquartier mit Geschosswohnungsbauten und
den zugehoérigen Infrastruktureinrichtungen wird sich in die Siedlungsbereiche
Feldmochings angemessen einfugen. Im stdwestlichen Bereich des Planungsgebiets
entsteht um den ,Marktplatz* die Quartiersmitte mit Einkaufsmaoglichkeiten, Gewerbe
und sozialen Infrastruktureinrichtungen. Der Platz wird baulich gefasst und bildet
zukunftig einen entsprechenden Auftakt von der Lerchenauer Stral3e ins neue
Quartier. Am ,Marktplatz* befinden sich die gemeinsamen Haltestellen fur die beiden
neuen Buslinien sowie der geplanten leistungsstarken OPNV-Trasse.

Ostlich des Quartierszentrums schlieRt der neue Bildungscampus an, dessen
AuBensportflachen im Suden an die bestehenden Sportanlagen angrenzen und die
Schulgebaude im nérdlichen Campusbereich an die Blockrandstrukturen des
Wohnungsbaus anbinden.

Nordlich und norddstlich des Marktplatzes entwickeln sich beiderseits eines Nord-
Sud-Grinzugs Blockrandbebauungen mit moderater H6henentwicklung von
vorwiegend vier bis funf Geschossen um geschutzte Wohnhofe herum. Die
HauserschlieRungen erfolgen jeweils Uber die BlockauRRenseiten. Die einzelnen
Gebaude kodnnen in ihrer Hohenentwicklung variieren. Stadtrdumlich wichtige Stellen
werden durch Uberhéhungen markiert. Im nérdlichen Geltungsbereich werden als
Ubergang zum Bestand mit kleinteiliger Wohnbebauung im Umfeld vorwiegend
dreigeschossige Gebaude von begrenzter Langenentwicklung situiert. Die
ErschlieBung der Wohngebaude erfolgt Uber Quartiersstrallen und autofreie,
durchgriinte Wohngassen. Zur Lerchenauer Strale bildet die geschlossene
Bebauung einen Larmschutz fur die dahinter liegenden Wohnungen.

Ein abgestuftes Freiraumsystem korrespondiert mit dem Bebauungskonzept.
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Kernelement ist ein mittiger, in Nord-Sud-Richtung verlaufender griiner Anger, der aus
dem neuen Quartier gut erreichbar und vielseitig nutzbar ist. Neben diesem zentralen
Ruckgrat bieten mehrere, im Quartier verteilte und baumtberstandene
Quartiersplatze wohnungsnahe, stadtisch gepragte Treffpunkte im éffentlichen Raum,
die sich fur Austausch und Veranstaltungen im Wohnumfeld eignen.

Eine verbindende Struktur dieser Erholungsfreirdume bilden die zwischen den
Blockrandbebauungen vorgesehenen Wohngassen als vielseitig nutzbare, lebendige
Spiel- und Aufenthaltsflachen. Sie sind frei von motorisiertem Verkehr, von
Baumreihen gesaumt und sollen mit Pflanzbeeten, Spielangeboten und
Sitzelementen ausgestattet werden. Sichtbares Ergebnis des neuen
Mobilitdtskonzepts sind eine deutlich wahrnehmbare Anzahl an Fahrradstellplatzen,
Angebote fur gemeinschaftliche Nutzungen wie Abholstationen fur Pakete und
Mobilitat-Hubs, die in die Gestaltung dieser Freiflachen integriert werden.

SchlieBlich stehen als privatere und besonders geschutzte Rickzugsraume die
Wohnhofe der Blockrandbebauungen zur gemeinschaftlichen Nutzung zur Verfiigung.
Hier sollen ebenfalls Baumpflanzungen, Sitzméglichkeiten, Spielangebote und auch
privat nutzbare Gartenbeete eine hohe Aufenthaltsqualitat schaffen. Die Freiflachen
der integrierten Kindertagesstatten sind in diese geschitzten Wohnhdfe eingebettet.

Im kleinteiligen Wohnungsbau im nordlichen Bereich sind zusatzlich zu den
gemeinschaftlichen Freiflachen private Wohnungsgarten in den Erdgeschossen
maoglich.

Uber das ganze Quartier verteilt ergdnzen gemeinschaftlich und privat nutzbare
Dachgarten mit Mdglichkeiten fur gartnerische Tatigkeiten und attraktiven
Pflanzungen das Freiraumangebot.

Der zentrale Griinzug fugt sich in das Netz der umliegenden Grinverbindungen und
offenen Landschaftsraume ein und sichert so die attraktive Erreichbarkeit
umliegender Naherholungsziele. Aufgrund seiner Gestaltung als offene Wiesenflache
mit Baumreihen und einzelnen Baumgruppen tUbernimmt er auch 6kologische
Funktionen als klimatisch wirksame Luftleitbahn und als Vernetzungskorridor fur Tiere
und Pflanzen.

Mobilitat

Das Verkehrs- und Mobilitatskonzept fur das Planungsgebiet schafft Rahmenbedin-
gungen, die einen weitgehenden Verzicht auf die Nutzung des eigenen Kfz ermdgli-
chen. Dadurch minimiert sich die vom Planungsgebiet ausgehende Erzeugung von
Fahrten mit dem Kfz und damit auch moégliche Zusatzbelastungen im bestehenden
Strallensystem. Die grundlegenden Bausteine auf stadtebaulicher Ebene sind hier:

- Nutzungsmischung (Wohnen, Laden, Dienstleistungen und Buroflachen, z.B.
fur Co-Working) in den Baugebieten, um Wege mit dem Kfz unnétig zu
machen

- Wohnungsnahe, zu Fuf® und mit dem Rad gut erreichbare Nahversorgung
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und soziale Infrastruktur

- Hohe Aufenthaltsqualitat im Wohnumfeld und ohne Kfz gut zu erreichende
Erholungsangebote

- Netz von sicheren und attraktiven Wegen fiir Fuf3- und Radverkehr

- Bequeme Nutzung des Fahrrads (ausreichende, gut nutzbare Abstellmég-
lichkeiten)

- Gute Versorgung durch den OPNV

- Zentrale Quartierstiefgaragen innerhalb des Planungsumgriffs sowie
Angebote fur eine umweltfreundliche und Kfz-reduzierte Mobilitat (z.B. Car-
und Bikesharing)

Die mehrfach versetzte StralRenfiihrung soll unerwiinschten Schleichverkehr durch
das Gebiet von der Lerchenauer Stral3e zur Lerchenstralde verhindern.

Der Bebauungsplan erméglicht in seinem Geltungsbereich die Ausbildung einer Uber-
geordneten OPNV-Trasse (Bus- oder Trambahn), die aus der zukiinftig geplanten Un-
terfGhrung der Bahnlinie Minchen-Freising kommend, das Plangebiet in dessen Sid-
teil entlang des Nord-Sid verlaufenden Griinzugs durchfahrt, nach Westen ver-
schwenkt und bis zur Wendeschleife an der Georg-Zech-Allee geflihrt wird. Perspekti-
visch kann die Trasse von da aus weiter Richtung Westen fortgefihrt werden. Die
Realisierung der Trasse bleibt jedoch einem nachfolgend gesonderten Planungsver-
fahren vorbehalten.

Sowohl durch die Reduzierung des MIV-Anteils im Gesamt-Modal-Spilit als auch
durch die fur den Schleichverkehr umwegige Stral3enfliihrung vermindert sich auch
der MIV-Anteil auf den 6ffentlichen Stra3en innerhalb des Planungsgebiets. Zudem ist
in den Wohngassen auf den Baugrundstucken der MIV-Verkehr weitestgehend aus-
geschlossen (ausgenommen sind sog. Pflegefahrten zum Unterhalt von Gebauden
und Freiflachen sowie fur Umzige). Diese MaRnahmen kommen der Aufenthaltsqua-
litat auf diesen Flachen zugute und minimieren die Belastungen fur die angrenzenden
Wohnungen. Insgesamt profitiert die Lebens- und Wohnqualitat im Planungsgebiet.
Durch die unter wenigen Baugebieten zentral im Gebiet verteilten
Quartierstiefgaragen kdénnen die Ubrigen Baugebiete ohne eigene Tiefgarage errichtet
werden, wodurch die Unterbauung zugunsten von Baumpflanzungen, Versickerung
und Verdunstung minimiert wird. Im Gegenzug resultiert eine verstarkte Nutzung der
wohnungsnahen Freiflachen fur Fahrradabstellanlagen und in Bereichen mit
Quartierstiefgaragen ein hoher Unterbauungsgrad (Folge: hohe GRZ-Werte).

Bildungs- und Sporteinrichtungen

Die Planung des Quartiers fir bis zu 4.000 Bewohner*innen I6st Bedarfe an sozialer
Infrastruktur aus. Zur Sicherstellung dieser Bedarfe werden die folgenden Einrichtun-
gen umgesetzt.

Die frihzeitige Versorgung des kunftigen Quartiers mit den ursachlichen Grundschul-
einrichtungen nimmt eine hohe Prioritat ein. Darlber hinaus sollen stadtweite Bedarfe
an weiterfihrenden Schulen (z. B. Gymnasium) umgesetzt werden. Daher wird be-
reits parallel zum Bebauungsplanverfahren ein Vergabeverfahren fir die Planung des
Schulstandorts durchgefihrt. Im Stdosten des Planungsgebietes sollen eine



Seite 59

vierzligige Grundschule und ein sechszigiges Gymnasium mit den erforderlichen
Sporthallen, dazugehdrigen Freisportflichen und einer gemeinsamen Mensa
einschlief3lich der hierflr notwendigen Verwaltungs-, Lager- und Sozialrdume,
Kidchen und Nebenraume und Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal
sowie einer Schwimmbhalle errichtet werden.

Uber den Schulsport hinaus sollen die Sporteinrichtungen fiir den Vereins- und
Breitensport zuganglich gemacht werden kdénnen.

Zum Marz 2022 wurde dieses Vergabeverfahren flr den Bau des Schulkomplexes mit
Gymnasium, Grundschule einschlielich Sportflachen und Schwimmbhalle abge-
schlossen. Der Entwurf situiert im norddstlichen Bereich des Bauraums Gemeinbe-
darf Erziehung 1 die Grundschule, westlich der Grundschule den Baukoérper der
Mensa und nach Westen angrenzend in Richtung Planungsgebiet das Gymnasium.
Im Gemeinbedarf Erziehung 2 ist Schwimmen und Sport situiert und dieser Baukom-
plex ist Uber eine Uberbauung der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit
dem Gebaude der Mensa und verbindet damit den stdlichen Teil mit dem ndrdlichen
Teil des Schulcampus. Der Campus wird von Westen aus dem Planungsgebiet er-
schlossen und zeigt der MiilIritterstral3e die ruhige Seite der Grundschule. Siehe
hierzu auch unten stehende Abb. 4.

Inzwischen konnte das Ergebnis auch im Bebauungsplanentwurf berlcksichtigt wer-
den- siehe Planzeichnung.
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Abb 4: Planung Schulcampus Ergebnis VgV Verfahren (Quelle Schiirmann Dettinger Architekten)
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Zur Versorgung des Planungsgebiets wurde der Bedarf von sechs
Kindertageseinrichtungen mit je drei Kinderkrippen- und drei Kindergartengruppen
ermittelt. Davon werden funf Kindertageseinrichtungen verteilt iber das gesamte
Planungsgebiet baulich in die Wohngeb&ude integriert. Eine Einrichtung wird
freistehend auf einem eigenen Grundstuck errichtet und kann somit rdumlich und
zeitlich unabhangig von den Wohnbauvorhaben nachfragebezogen errichtet werden. .

Soziale und sonstige Nutzungen

Fir die Versorgung der rund 4.000 neuen Bewohner*innen sowie der im Umfeld
lebenden Bevolkerung sind soziale Einrichtungen im Planungsgebiet vorgesehen.
Die Einrichtungen werden innerhalb der festgesetzten Baugebiete im Rahmen der
jeweiligen Gebietsausweisung (WA, MU) untergebracht. Mit Ausnahme der offenen
Einrichtung fur Kinder und Jugendliche erfolgt die konkrete Verortung im Bauvollzug
mit der Abstimmung Uber die Vergabe der Wohnbauflachen. Hierfir werden jeweils
eigene Beschlusse in den Stadtrat eingebracht.

Die folgenden Einrichtungen sind bereits grundsatzlich zur Beriicksichtigung im Zuge
der vorliegenden Planung durch den Stadtrat in den jeweiligen Fachgremien
beschlossen:

Offene Einrichtung fiir Kinder und Jugendliche

Der Kinder- und Jugendhilfeausschuss hat am 19.05.2020 (Sitzungsvorlage

Nr. 20-26 / V 00030) beschlossen, dass im Planungsgebiet eine offene Einrichtung fur
Kinder und Jugendliche errichtet werden soll. Mit der Einrichtung soll den Bedarfen
nach offenen kinder- und jugendkulturellen sowie bildungsbezogenen Inhalten
begegnet werden. Angebotsschwerpunkte dabei sind: Offener Treff (vielfaltige Spiel-
und strukturierte Angebote), bedarfsorientierte Angebote (Freizeitpadagogik),
zielgruppenspezifische Angebote (u. a. Madchen- und Jungenarbeit), Beratung
(niederschwelliges Beratungsangebot bei allen Problemlagen), Service, Interkulturelle
Arbeit, aulRerschulische Bildungsangebote, Kunst- und kulturpadagogische Projekte,
Sport- und Bewegung, Leistungen im Sozialraum (Stadtteilbegehung), Nightball
(Sportprogramm flur Jugendliche an den Abenden). Die Einrichtung mit einer
Geschossflache von ca. 800 m? zuzuglich ca. 500 m? Freiflache flir Bewegungsspiele
ist der spezifischen Anforderungen an die Lage und das Emmisisonsverhalten im

MU 2 als baulicher Solitar auf einer eigenen Teilflache festgesetzt.

Familien- und Beratungszentrum mit Ersatzbetreuung in der Kindertagespflege
Die Vollversammlung des Stadtrats hat am 19.05.2020 (Sitzungsvorlage

Nr. 20-26 / V 00030) beschlossen, dass im Planungsgebiet Flachen fir ein Familien-
und Beratungszentrum angemietet werden sollen. Aufgabe des Familien- und
Beratungszentrums ist es, Angebote flr Familien und Erziehungsberatung
bereitzustellen. Die Angebote orientieren sich insgesamt an interkulturellen,
intergenerativen, geschlechtsspezifischen und inklusiven Querschnittsthemen. Die
Einrichtung soll dabei auch die Ersatzbetreuung in der Kindertagespflege
ermoglichen. Sie soll mit einer GrélRe von ca. 800 m? Geschossflache und ca. 400 m?
Freiflache mdglichst gut sichtbar und in verkehrsguinstiger Lage im Erdgeschoss
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angeordnet werden. Als mdglicher Standort fur eine Unterbringung ist das MU 1
vorgesehen; eine Zulassigkeit ist aber grundsatzlich in allen Baugebieten gegeben.

Zu den weiteren nachfolgenden Einrichtungen werden die zustandigen Fachreferate,
soweit erforderlich bzw. noch nicht geschehen, eigene Beschlisse in den Stadtrat
einbringen:

Flexi-Heim

Im Zuge der Umsetzung soll ein sogenanntes Flexi-Heim berucksichtigt werden.
Bendtigt werden bis zu 4.000 m? Geschossflache zur Sofort-Unterbringung und
Betreuung von wohnungslosen Haushalten, insbesondere Familien mit Kindern.
Als moglicher Standort flr eine Unterbringung ist das MU 2 vorgesehen; eine
Zulassigkeit ist grundsatzlich in allen Baugebieten gegeben.

Volistationares Pflegeeinrichtung

Seitens des Sozialreferates wurde der Bedarf einer vollstationaren Pflegeeinrichtung
angemeldet und als Zielvorgabe im Aufstellungsbeschluss festgehalten. Das fachliche
Anforderungsprofil orientiert sich an einer modernen Konzeption fiir eine stationare
Pflegeeinrichtung mit verschiedenen zeitgemalien Bausteinen, wie beispielsweise der
Vernetzung ins Quartier oder mit Konzepten zur Betreuung von Menschen mit
Demenz sowie Sterbender.

Die Pflegeeinrichtung soll mit einer Grélte von ca. 8.500 m? Geschossflache
einschlieflich Verwaltungs-, Lager und Nebenraume bis zu 135 vollstationare
Pflegeplatze, Tagespflege und Betreutes Wohnen sowie Personalwohnungen
anbieten und voraussichtlich im MU 1 untergebracht werden.

Nachhaltigkeit / integriertes Energiekonzept fiir das Planungsgebiet

Fernwarmeanschluss mit Abwarmenutzung

In Feldmoching ist derzeit kein Fernwarmenetz vorhanden. Mit der Entwicklung der
Planungsgebiete an der Hochmuttinger Stra3e (Bebauungsplan Nr. 2106) im Norden,
an der Ratoldstral3e/Raheinstralte (Bebauungsplan Nr. 2108) im Osten sowie dem
Planungsgebiet Lerchenauer Stral3e planen die Stadtwerke Mianchen den Ausbau
des Fernwarmenetzes auch in Feldmoching. Dafur errichten sie eine neue Warme-
zentrale am Umspannwerk in der Dilferstrale, die mittels Warmepumpen unter Nut-
zung der Abwarme aus dem Riucklauf der Grundwasserkihlung eines grof3en Kalte-
Kunden (Temperaturabsenkung der Grundwasserrickspeisung) betrieben werden
soll. Zur Abdeckung der Spitzenlast soll Warme aus dem Fernwarmenetz Freimann
genutzt werden. Der Fernwarmeausbau soll dabei so zeitnah erfolgen, dass die Bau-
vorhaben im Planungsgebiet einschlief3lich der Bildungs- und Sporteinrichtungen voll-
umfanglich angeschlossen werden kénnen.

Erzeugung von Solarstrom

Mit Beschluss vom 20.10. 2021 hat die Vollversammlung des Miinchner Stadtrats
einen Klimafahrplan mit entsprechend in der Bauleitplanung umzusetzenden Zielen
beschlossen, hierunter die Festsetzung von Photovoltaik auf den Dachflachen (Sit-
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zungsvorlagen Nr. 20-26 / V 03873). Dementsprechend ist im Bebauungsplan die Er-
richtung von Photovoltaikanlagen fur das jeweilige Bauvorhaben vorgeschrieben. Sie
tragt dazu bei, die gesetzlichen Ziele zu erreichen, zunehmend auf erneuerbare
Energien umzusteigen und durch deren Einsatz zum Umweltschutz sowie zum Klima-
schutz und der Klimaanpassung beizutragen.

Der Bebauungsplan ermdglicht hierfir auf allen Dachflachen, die nicht fir gemein-
schaftliche Dachgarten mit einer intensiven Dachbegriinung genutzt werden sollen,
den Einsatz von Photovoltaik in Kombination mit einer extensiven Dachbegrinung
(siehe Satzungsbestimmung § 13 Absatz 4). Diese Dachflachen sind verschat-
tungsfrei und als Flachdach festgesetzt, so dass eine optimale Anlagengestaltung zur
Stromerzeugung erfolgen kann.

Energetische Gebaudestandards

Grundsatzlich gelten die bundesweiten Anforderungen an die Gebaudestandards
auch fur diese Baugebiet.

Fur die Vergabe stadtischer Flachen gelten die jeweils zum Zeitpunkt der
Ausschreibung geltenden Anforderungen des Okologischen Kriterienkatalogs.
Danach darf derzeit bei Wohngebauden der Héchstwert des spezifischen, auf die
warmeibertragende Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust (H'T)
das 0,55fache des entsprechenden Wertes des jeweiligen Referenzgebaudes nach
§ 15 Abs.1 GEG 2020 nicht Gberschreiten. Zusatzlich darf der Jahres-
Primarenergiebedarf (QP) fur Heizung, Warmwasserbereitung, Liftung und Kihlung
das 0,4fache des auf die Gebaudehiilliflache bezogenen Wertes des Jahres-
Primarenergiebedarfs des jeweiligen Referenzgebaudes nach § 15 Absatz 1 GEG
2020 nicht Uberschreiten. Dies entspricht dem Energieeffizienzhaus (EH) 40
Standard. Darlber hinaus ist aktuell fir den geférderten Wohnungsbau auf privaten
Flachen mindestens das Anforderungsniveau des Okologischen Kriterienkatalogs
2017 far die Qualitat der Gebaudehdlle (H'T von Referenzgebaude nach § 15 Abs.1
GEG 2020 minus 15 Prozent) zu erfullen.

Diese aktuell geltenden Anforderungen sollen fur die Ausschreibung und Vergabe der
stadtischen Baugrundstiicke im Planungsgebiet zu Grunde gelegt werden. Sofern
sich die Anforderungen des Okologischen Kriterienkatalogs oder der Fortschreibung
von ,Wohnen in Miinchen VI“ Anderungen bei den energetischen Gebaudestandards
ergeben wirden, kdnnen diese bei den noch offenen Ausschreibungen fiir Bau-
grundstuicke zukunftig Bertcksichtigung finden.

Im Weiteren wird auf das Mobilitatskonzept (Kapitel 4.2) verwiesen.

Entsorgung von Siedlungsabféllen und Textilien
Hausmiillentsorgung

Die Hausmdllentsorgung (3-Tonnen-System fir Rest-, Papier- und Biomull) ist derzeit
mit einem Tonnensystem in den jeweiligen Baugebieten geplant. Die Flachen zum

Sammeln des Mulls werden in die Baukorper integriert und am Tage der Abholung an
den o6ffentlichen Verkehrsflachen bereitgestellt. Da eine Abholung an den 6ffentlichen
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Verkehrsflachen maoglich ist und keine gesonderten Zufahrten fur Millfahrzeuge
erforderlich sind, erfolgen im Bebauungsplan keine gesonderten Festlegungen.

Wertstoffentsorgung

Die Sammlung der Wertstofffraktionen Glas, Metalle und Kunststoffe (Sammlung der
Dualen Systeme) sowie der stadtischen Textilsammlung soll ausschlieRlich tber
Containerinseln erfolgen, die sich gemaf Abstimmungsvereinbarung mit den Dualen
Systemen im 6ffentlichen StralRenraum befinden. Im Planungsgebiet werden
Standplatze an o6ffentlich zuganglichen Stellen entstehen. Zu Aufstellmoglichkeiten
siehe Hinweis im Umweltbericht Kap. 8.2.10.

Bebauungsplan mit Griinordnung

Der Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2138, bestehend aus Plan und Satzung,
wird fur den Bereich zwischen PonkratzstralRe, Lerchenstrale, Mullritterstralie,
Drudhardstralde, Lerchenauer Stralde und Joseph-Zintl-Strale einschliel3lich einer
Teilflache noérdlich der Georg-Zech-Allee aufgestellt.

Der Geltungsbereich beinhaltet die Grundstlcksflachen, die fur die Neubebauung, die
zugehdrigen sozialen Infrastruktureinrichtungen, Griinflachen und ihre
VerkehrserschlieBung einschlieRlich der Anbindung an den Bestand erforderlich sind.
Er bezieht eine bestehende Biotopentwicklungsflache zu deren Schutz und
Entwicklung sowie ein weiteres Grundstiick als Vorhalteflache fur eine
Trambahnwendeschleife mit ein.

Der Bebauungsplan trifft fir die Baugrundstiicke Festsetzungen, die flr einen
qualifizierten Bebauungsplan im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB erforderlich sind.
Der Bebauungsplan mit Grinordnung lenkt im Zusammenspiel mit einem
stadtebaulichen Vertrag einschlielRlich Mobilitdtskonzept und einem
Gestaltungsleitfaden die Entwicklung des Areals.

Die Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans Nr. 1255 innerhalb des
Planungsumgriffs entsprechen nicht mehr den aktuellen Planungszielen und werden
durch den neuen Bebauungsplan aufgehoben. Das Gleiche qilt fiir bestehende
Baugrenzen und Baulinien im Geltungsbereich des nach § 173 Abs. 3 BauGB
Ubergeleiteten Bebauungsplans. Auch diese sollen nicht weiter zur Anwendung
kommen. Angepasst werden zudem StralRenfestsetzungen an der Lerchenauer
Strale fur notwendige Umbaumafinahmen.

Art der baulichen Nutzung

Das vorrangige Ziel der Planung ist die Deckung des dringenden Wohnbedarfs in
Munchen einschlieRlich der dazu gehdrigen Infrastruktur- und Versorgungseinrich-
tungen. Hierflr werden Aligemeine Wohngebiete (WA), Urbane Gebiete (MU) sowie
ein Sondergebiet SO EINZELHANDEL, GEWERBE UND WOHNEN festgesetzt.

Darlber hinaus werden eigenstandige Gemeinbedarfsflachen festgesetzt: Die Ge-
meinbedarfsfliche GB ERZIEHUNG zur Deckung des Schulbedarfs im Planungsge-
biet und seinem Umfeld und die Gemeinbedarfsflache GB KITA insbes. zur Deckung
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des Kinderbetreuungsbedarfs im Planungsgebiet.

Allgemeine Wohngebiete WA

Im Anschluss an bestehende Wohnquartiere im Stidosten Feldmochings werden acht
Allgemeine Wohngebiete nach § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) als Grundlage
fur ein lebendiges Stadtquartier festgesetzt. Erganzend zum Wohnen bleiben die der
Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften und nicht
storende Handwerksbetriebe allgemein zulassig. Gerade in diesem, vom Wohnen
stark gepragten Teil des Stadtquartiers, ist dies, im Sinne der Stadt der kurzen Wege
mit Arbeiten und Nahversorgung unmittelbar vor Ort, ausdrucklich gewollt. In diesem
Sinne konnen als Ausnahme weitere wohnvertragliche Nutzungen wie Betriebe des
Beherbergungsgewerbe oder sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe zugelassen
werden.

Die Aufgliederung in acht Allgemeine Wohngebiete und in Teilbaugebiete ist erfolgt,
da die Gebiete einerseits durch 6ffentliche Flachen getrennt sind und andererseits fur
sie unterschiedliche Festsetzungen wie etwa Hohen oder Abstandsflachen getroffen
werden, um auf die drtlichen Gegebenheiten und Zielsetzungen zu reagieren. So wur-
den die im WA 5 und 6 jeweils zwei Wohnquartiere in einem Baugebiet als Teilbauge-
biete zusammengefasst, da darunter zusammenhangend die gemeinschaftlichen
Quartierstiefgaragen errichtet werden sollen, das Mal der Nutzung aber dennoch je
Wohnquartier bemessen zu kdnnen. Im Weiteren wurden vier Bauquartiere zum WA 4
in Form von vier Teilbaugebieten zusammengeschlossen, um maogliche Schwer-
punktsetzungen bei der Verteilung und Gliederung der zuldssigen Nutzungen zu er-
moglichen und dennoch beim Mal} der Nutzung eine teilbaugebietsbezogene Zuord-
nung sicherzustellen.

Urbane Gebiete MU

Im Bebauungsplan werden um den Marktplatz, dem ,Eingangstor“ von der Lerche-
nauer Stralle und dem Mittelpunkt des Quartiers, zwei Urbane Gebiete MU 1 und

MU 2 gemalR § 3 Abs. 1 des Satzungstextes festgesetzt. Die Aufgliederung in eigen-
standige Baugebiete erfolgt, da die Gebiete durch 6ffentliche Flachen getrennt sind
und fur sie jeweils unterschiedliche Festsetzungen getroffen werden, um auf die ortli-
chen Gegebenheiten und Zielsetzungen zu reagieren.

Durch die Anordnung der Urbanen Gebiete wird im Zusammenspiel mit dem ebenfalls
am Marktplatz gelegenen Sondergebiet SO EINZELHANDEL, GEWERBE UND
WOHNEN das Entstehen einer Quartiersmitte ermdéglicht. Diese soll mit einer
angemessen hohen baulichen Dichte urbanes Leben und Vielfalt zulassen, aber auch
einfordern. Jenseits der Lerchenauer Stral3e bildet aktuell das temporare Gebaude
des Gymnasiums Munchen Feldmoching den westlichen Platzabschluss, der dann
stdwestlich in der dort benachbarten Faganahalle eine Fortsetzung findet.
Beiderseits des Kreuzungspunkts von Lerchenauer Stra3e und Georg-Zech-Allee
entsteht damit ein zentraler, urbaner Bereich im Stadtgefuge.

In den Urbanen Gebieten soll eine breit gefacherte Nutzungsmischung im Sinne
eines belebten stadtischen Quartiers fir alle kiinftigen Bewohner*innen, aber auch flr
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die umgebenden Bestandsquartiere sichergestellt werden. Vielfaltige, fur die
Offentlichkeit zugéangliche Nutzungen aus den Bereichen Soziales (z.B. Kin-
dertagesstatten, Jugendeinrichtung), aber auch Einrichtungen aus den Sektoren Ge-
werbe, Handel, Gastronomie, Pflege- und Dienstleistung und Beherbergung sollen
zusammen mit der Wohnnutzung angesiedelt werden. Entlang des 6ffentlichen
StralRenraums sollen attraktive, urbane Bereiche entstehen, wahrend in geschutzter
Lage mit Orientierung zum Innenhof oder zum &ffentlichen Griin Wohnen seinen Platz
findet.

In den Urbanen Gebieten sind die gemal § 6a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Vergniugungsstatten ausgeschlossen, da sie der Eigenart des hier
geplanten Quartierszentrums widersprechen wirden. Durch Vergnugungsstatten
wurden die Nutzungen in den Urbanen Gebieten, vor allem das Wohnen in den
oberen Geschossen gestort. Es bestiinde auch die Gefahr, dass es zu einer
negativen Imagebildung kommt. Insbesondere konnten Einzelhandelsbetriebe durch
Vergnugungsstatten verdrangt werden.

Fir eine Belebung des Strallenraums und zum Schutz des Wohnens wird geman

§ 3 Abs. 3 der Satzung Wohnen in den Erdgeschossen zur Stralde ausgeschlossen.
Als Wohnnutzung werden dabei neben Wohnungen insbesondere auch dem Wohnen
dienende Raume wie Kellerersatz- und Mullrdume verstanden. Diese Raume sind im
Regelfall nicht geeignet, zur Belebung des 6ffentlichen Raums beizutragen. Vielmehr
sollen ausreichend Flachen zur Ansiedlung von gewerblichen Nutzungen, wie z. B.
Laden, Geschafte, Blros und Gastronomie sowie flir soziale, kulturelle oder andere
nicht stérende Nutzungen entlang den o6ffentlichen Strallenrdumen entstehen, um
dem Ziel einer Belebung des o6ffentlichen Raums gerecht zu werden.

Zwischen Marktplatz und 6ffentlichem Griinzug wird in durch den OPNV gut
erschlossener Lage im Urbanen Gebiet MU 1 eine Pflegeeinrichtung mit ca. 135
Platzen angeordnet. Die entsprechende Festsetzung sieht hierfur bis zu 8.500 m?
Geschossflache vor, welche neben den Pflegeplatzen auch alle sonstigen dafur
notwendiger Raumlichkeiten wie Biro, Lager, Verwaltung, Kiichen sowie dienender
Nutzungen (Frisiersalon, Physiotherapie, Therapie, Kapelle etc.) genutzt werden
kann. Als Teil des Urbanen Gebietes sind dartber hinaus noch weitere erganzende
Nutzungen, sei es gewerblicher Art (z.B. Blumenladen) oder sei es zu Wohnzwecken,
beispielsweise altengerechtes Servicewohnen, auf einer Geschossflache von bis zu
6.500 m2 maglich.

Die geplante Pflegeeinrichtung im Urbanen Gebiet MU 1 ist in Bezug auf Ruhebedurf-
tigkeit besonders schutzenswert. Deshalb wird bezuglich des Anlagenlarms nach §18
Abs. 6 bis 7 der Satzung geregelt, dass die Anordnung von Bettenrdumen nur
erfolgen darf, soweit dem besonderen Ruhebedtirfnis der Bewohner*innen in diesem
urbanen Umfeld durch organisatorische oder bauliche MaRnahmen hinreichend
Rechnung getragen werden kann. Die anderen Organisationseinheiten der
Pflegeeinrichtung, wie Gemeinschafts- oder Therapieraume, Buros, Hauswirtschaft
oder auch Wohnungen flr Pflegekrafte sind keinen Restriktionen unterworfen.

Fir eine offene Einrichtung fir Kinder und Jugendliche wird im Urbanen Gebiet MU 2
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als Gemeinbedarfseinrichtung mit einer Geschossflache von 800 m? zuzlglich einer
angrenzenden Aulenflache gesichert (s.a. Beschluss der Vollversammlung vom
17.06.2020, Sitzungsvorlagen Nr. 20-26 / V 00030). Diese Einrichtung kann in einem
eigenen Bauraum am &ffentlichen Grianzug in gunstiger Lage bzgl. Emissionen
errichtet werden.

Die beiden Nutzungen ,offene Einrichtung fir Kinder und Jugendliche“ und die
Pflegeeinrichtung dienen dem Bedarf besonderer Bevolkerungsgruppen und starken
den urbanen Charakter des MU 1 und MU 2.

Sondergebiet SO EINZELHANDEL, GEWERBE UND WOHNEN

Das Sondergebiet SO EINZELHANDEL, GEWERBE UND WOHNEN am nérdlichen
Rand des zentralen Marktplatzes setzt gemaR § 4 des Satzungstextes die Unterbrin-
gung von Gewerbebetrieben fest, insbesondere von groflachigem Einzelhandel, von
Wohnnutzungen sowie von sozialen und kulturellen Einrichtungen, welche die Wohn-
nutzungen nicht wesentlich stéren. Die Nicht-Wohnnutzungen dienen der Versorgung
des neuen Stadtquartiers und seines Umfelds.

Es soll im SO eine gemischt genutzte Immobilie als ein einheitliches Bauvorhaben
umgesetzt werden, die im Erdgeschoss vor allem Laden und Geschafte beinhaltet,
daruber Dienstleistungen, Blros und ggf. Gastronomie vorsieht.

Dementsprechend werden als Nutzungen Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungs-
relevanten Sortimenten zu gelassen. Das sind insbesondere alle Waren die Ublicher-
weise bei einem Wocheneinkauf erworben mussen, beispielsweise Lebensmittel, Hy-
gieneartikel, Reinigungsmittel, Medikamente, Zeitschriften etc.. Um den Bedarf aus
dem Planungsgebiet selbst und dessen naherem Umfeld abdecken zu kénnen, wurde
dabei ein Bedarf bzw. eine Bedarfsobergrenze von rund 2.600 m? Verkaufsflache
ermittelt. Die Flache entspricht in etwa der GréRRe der Verkaufsflache eines Voll-
sortimenters oder Lebensmitteldiscounters und eines Drogeriemarktes. Zusammen
mit einer eingehausten Anlieferung sowie Lagerraumen bendtigen diese Laden weit-
gehend die im Erdgeschoss zur Verfligung stehenden Nutzflachen. Um angrenzende,
bestehende Einzelhandelslagen im Umfeld nicht zu gefahrden und keinen Gberdortli-
chen Einzugsbereich zu generieren, soll vorsorglich nur ein einziger grol3flachiger
Einzelhandelsbetrieb mit einer Verkaufsflache von ca. 1.400 m? umgesetzt werden.
Alle weiteren Einzelhandelsbetriebe sollen kleinflachig bleiben.

Daneben sind im Sondergebiet weitere Nutzungen aus den Bereichen Buro, Gastro-
nomie sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke moglich. Das Sondergebiet tragt damit insgesamt zum Ziel der Schaffung ei-
nes vielfaltigen und eigenstandigen urbanen Quartiers mit Versorgungseinrichtungen
und weiteren erganzenden Einrichtungen des taglichen Lebens ,vor Ort* bei.

Des Weiteren sind im Sondergebiet Vergnligungsstatten ausnahmsweise zulassig,
sofern keine kerngebietstypische Zweckbestimmung oder Umfang vorliegt (z.B. Swin-
ger-Clubs, Sex-Shops mit Videokabine, Diskotheken), die vor allem mit der Wohnnut-
zung in Obergeschossen unvertraglich sein kénnte. Im Sondergebiet sollen sich Ver-
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gnugungsstatten etablieren konnen, um die anderen Bereiche des Quartiers von der-
artigen Nutzungen freizuhalten.

Raumlichkeiten fur freie Berufe im Sinne des § 13 BauNVO, z.B. Anwaltskanzleien,
Architekturbliros und Arztpraxen tragen zur Nutzungsmischung bei und sind daher
allgemein zulassig.

Die zulassigen Verkaufsflachen der Einzelhandelsbetriebe sind gemaR § 4 Abs. 4 des
Satzungstextes nur im Erdgeschoss des Sondergebiets zulassig. Damit wird erreicht,
dass der Einzelhandel zum 6éffentlichen Raum, insbesondere zum Marktplatz,
orientiert wird und zur gewtinschten Belebung des Strallenraumes beitragt. Hierdurch
wird gesichert, dass kein Uberangebot an Verkaufsflachen im SO, beispielsweise
durch die Aktivierung von zusatzlichen Geschossen fir Verkaufsflachen zu Lasten der
angrenzenden Erdgeschosslagen, entsteht. Lagerrdume und sonstige Nebenflachen
koénnen bei Erfordernis beispielsweise auch im Untergeschoss angeordnet werden.
Gleichzeitig werden die besser belichteten, oberen Geschosse fur die anderen Nut-
zungen freigehalten.

Ausnahmsweise kdénnen Verkaufsflachen in anderen Geschossen zugelassen wer-
den, sofern sich dadurch die im Erdgeschoss baulich umsetzbare Verkaufsflache
nicht erhoht. Die Ausnahme kann beispielsweise erteilt werden, wenn im Erdge-
schoss groRere Flachen fur Fahrradabstellanlagen oder barrierefrei zugangliche
soziale Nutzungen angeboten werden sollen und sich hierdurch die Verkaufsflachen-
potentiale im Erdgeschoss substanziell verkleinern.

Wohnungen sind gemalf § 4 Abs. 5des Satzungstextes im Sondergebiet erst ab dem
ersten Obergeschoss und damit in geschutzter, besser belichteter Lage zulassig.
Insbesondere besteht die Moglichkeit Aufenthaltsraume und Freiflachen auch
hofseitig zu einer von Emissionen geschutzten Lage zu orientieren.

5.1.4. Gemeinbedarfsflichen GB ERZIEHUNG, GB KITA und VORBEHALTSFLACHE
TRAMBAHNWENDESCHLEIFE

Insgesamt werden gemal § 5 Abs. 1 des Satzungstextes im Planungsgebiet drei Ge-
meinbedarfsflachen fir Schulnutzungen, fir eine freistehende Kindertageseinrichtung
sowie eine potentiell erforderliche Trambahnwendeschleife festgesetzt.

In Nachbarschaft zu den sudlich des Planungsgebiets bestehenden Sportflachen der
Bezirkssportanlage Feldmoching wird die Gemeinbedarfsflache GB ERZIEHUNG
festgesetzt, die sich in zwei Teilflachen gliedert. Die beiden Gemeinbedarfsteilflachen
bilden eine Nutzungseinheit und werden durch eine Uberbauung der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache U-1813 im 1.0bergeschoss miteinander verbunden.

Die Uberbauung der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung gehort zur
Teilflache GB ERZIEHUNG 1.

Mit der Anordnung unmittelbar angrenzend an die bestehenden Sportflachen sidlich
der Gemeinbedarfsflache wird die Voraussetzung fur Synergieeffekte zwischen die-
sen Bereichen geschaffen. Hierzu soll es eine direkte Wegeverbindung zwischen dem
Schulgrundstiick und der Bezirkssportanlage geben. Sie muss so dimensioniert sein,
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dass sie sowohl die Unterrichtswegsicherheit gewahrleistet als auch den Belangen
des Vereinssports (ggf. Transport von Sportgeraten, Toren etc.) genugt.

Im Norden bindet die Gemeinbedarfsflache mit ihrer ErschlieRungsseite an die Wohn-
gebiete an, aus denen ein GroBteil der Schiiler*innen kommen wird. Uber die Luit-
fried- und die Mllritterstrafde ist das Gymnasium vom U- und S-Bahnhalt Feldmo-
ching fulllaufig und mit dem Rad gut erreichbar.

Die Gemeinbedarfsflache GB ERZIEHUNG dient der Unterbringung von Schulen mit
den zugehorigen Sporteinrichtungen und den erforderlichen Nebenanlagen gemaf
§ 5 Abs. 2 des Satzungstextes.

Die Festsetzungen ermdglichen die Unterbringung einer Grundschule und eines
Gymnasiums entsprechend den erforderlichen Bedarfen. Die Sportflachen kénnen
auch fur den Vereinssport genutzt werden. Zusatzlich kann auf der Gemeinbedarfsfla-
che eine Schwimmbhalle fir den Schulsport untergebracht werden.

Am Standort soll die Errichtung von Wohnungen fur Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonal (z.B. Technische Hausverwaltung - THV) moglich sein. Aufgrund der
zu erwartenden Immissionen aus Verkehrslarm der Tram-/Bustrasse und Sportlarm
der Freizeitnutzungen kommen diese nur in bestimmten Bereichen in Betracht.
Insbesondere sind deren Aulienwohnbereiche stérungsarm zu verorten. Solche
Wohnungen sind daher nur in Lagen zulassig, in denen die gesunden
Wohnverhaltnisse konfliktfrei nachgewiesen werden kénnen.

Die GEMEINBEDARFSFLACHE KITA dient der Unterbringung einer Kindertagesein-
richtung mit 3 Krippen- und 3 Kindergartengruppen einschlief3lich der zugehdrigen
Freiflachen und Nebenanlagen. Sie hat eine ausreichende Grélie sowie geeignete
Lage und Zuschnitt, um diese Nutzungen aufzunehmen.

Die Anzahl der Krippen- und Kindergartengruppen ist abhangig von den tatsachlichen
Wohneinheiten und Wohnungsmix. Um flexibel auf einen sich ggf. andernden Bedarf
reagieren zu kdnnen, wird keine feste Gruppenanzahl vorgegeben.
Haltemdglichkeiten fir das Bringen und Holen der Kinder mit Pkw werden im an-
grenzenden offentlichen Straflenraum geschaffen.

Die Gemeinbedarfsflaiche VORBEHALTSFLACHE TRAMBAHNWENDESCHLEIFE
dient der Unterbringung von Anlagen des o6ffentlichen Personennahverkehrs. Diese
umfassen die Trambahnwendeschleife selbst sowie dazugehdrige Nebenanlagen und
Freiflachen.

Die Flache wird bis zum Antrag auf Planfeststellung fiir die Trambahntrasse bzw. den
Trambahnbetrieb vorgehalten, welche durch das Planungsgebiet fihren soll, um — so-
fern die Strecke in einer ersten Ausbaustufe im Planungsgebiet enden muss — dann
die zwingend erforderliche Wendemdglichkeit samt ihrer Nebeneinrichtungen und
Freiflachen Platz zu geben.
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5.1.5.

Die derzeit dort genehmigte Nutzung eines Schulstandortes fur ein Interims-Gymnasi-
um soll bis zu dem Zeitpunkt, in dem die Planung flr die Trambahnstrecke abge-

schlossen ist und die BaumaRnahmen anstehen, fortgefihrt werden kénnen. Entspre-
chend ist eine Ausnahme formuliert, die es ermdglicht, insbesondere den Schulstand-
ort in identischer oder modifizierter Form (z.B. Schulartwechsel) fortfiihren zu kénnen.

Sofern zwischenzeitlich die bisherige Nutzung aufgeben wird, soll die stadteigene
Flache (temporar) begrint werden, damit hier keine Brachflache entsteht. Dies ist
auch im Vorgriff auf eine zukiinftige OPNV-Nutzung ohne eigene Regelung im Bebau-
ungsplan genehmigungsfrei moglich.

In den Gemeinbedarfsflachen sind voraussichtlich auch Nebenanlagen erforderlich,
welche das Planungsgebiet mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser versorgen oder
Abwasser ableiten werden. Diese Nebenanlagen sind daher geman § 5 Abs. 6 des
Satzungstextes zur Sicherung des Betriebs als Ausnahme zulassig und sollten
vornehmlich unterirdisch angeordnet werden. RegelmaRig zuldssig sind nur die der in
dem Baugebiet gelegenen Grundstlicke oder die dem Baugebiet selbst dienenden
Nebenanlagen. Es handelt sich um eine klarstellende Regelung, wie im Rahmen des
§ 14 Abs. 2 BauNVO.

Baulich integrierte Kindertageseinrichtungen

Im Planungsgebiet werden aus Grinden des sparsamen Umganges mit Grund und
Boden finf der ursachlichen Kindertageseinrichtungen meist baulich integriert in die
kinftigen Gebaude realisiert. Eine weitere Kindertageseinrichtung wird freistehend
auf eigenem Grundstick errichtet (siehe Kap. 5.1.4). Die Anzahl und die fur die
jeweiligen moglichen Gruppengrofien der verschiedenen integrierten Einrichtungen
bendtigten Flachen werden als Gemeinbedarfseinrichtung textlich im jeweiligen
Teilgebiet gemal § 6 Abs. 1 des Satzungstextes festgesetzt. Die mdglichen Lagen
der baulich integrierten Einrichtungen einschlielich deren erforderliche
Aulenspielflachen werden hinweislich im jeweiligen Teilgebiet dargestellt, da eine
konkrete Verortung auf dem Baugrundstuck sich sinnvollerweise erst im Bauvollzug
bestimmen Iasst.

Die funf integrierten Kindertageseinrichtungen werden wie folgt in den Baugebieten
verteilt:

B.augebiet_l Kinderkrippen | Kindergarten GF in m? s;ﬁ:lzgghe
Teilbaugebiet (Gruppen) (Gruppen) N
WA 5 (1) 3 3 1.180 1110
WA 6 (2) 3 3 1.180 1110
WA 7 3 3 1.180 1.110
MU 2 3 3 1.180 1.110
MU 2 3 3 1.180 1.110

Tabelle 1 — Verteilung der Kitas in den Bau- und Teilbaugebieten
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Die Gebiete haben eine ausreichende Grolie, um die geplanten Nutzungen mit den
zugehdrigen AuRenspielflachen und weiteren erforderlichen Anlagen aufzunehmen.
Die Planung ermdglicht dariber hinaus deren Unterbringung auch hinsichtlich der zu
bertcksichtigenden Faktoren, wie Larm aus Verkehr und Anlagen sowie der
Belichtung und Besonnung der Aul3enspielflachen. Die Grundsticksgrof3e sowie
Gebaudekubatur sind so angelegt, dass die 0.g. Gruppen in entsprechender Grofke
untergebracht werden kénnen.

Von der Anzahl der Gruppen der Einrichtung und der dafir benétigten
Flachenbedarfe kann gemaR § 6 Abs. 2 der Satzung deshalb ausnahmsweise
abgewichen werden, sofern sich die Bedarfe wesentlich andern. Die Regelung schafft
Flexibilitat, um im Zuge der Umsetzung auf geanderte Anforderungen reagieren zu
kénnen. Eine sukzessive Ausschreibung der stadteigenen Grundstlcke Uber mehrere
Jahre sichert dabei die hinreichende Flexibilitat.

Sollten im Zuge der Umsetzung weitere Bedarfe an Kindertageseinrichtungen
erkennbar sein, so kénnen in den Allgemeinen Wohngebieten und Urbanen Gebieten
Uber die festgesetzten Standorte hinaus weitere Standorte errichtet werden. Diese
Flexibilitdt ermdglicht es, auch nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens auf
geanderte Rahmenbedingungen und Entwicklungen hinsichtlich der Bedarfszahlen
zur Sicherstellung der Versorgung mit Kindertageseinrichtungen zu reagieren.
Haltemdglichkeiten fir das Bringen und Holen der Kinder mit Pkw kdnnen im jeweils
angrenzenden offentlichen Strallenraum geschaffen werden.

MaR der baulichen Nutzung

Im vorliegenden Bebauungsplan wird das Mal} der baulichen Nutzung in den einzel-
nen Baugebieten und Teilgebieten sowie in der Gemeinbedarfsflache i. d. R. durch
die Festsetzung der in den jeweiligen Bauraumen maximal zulassigen Grund- und
Geschossflache als Hochstmall (GR und GF) sowie durch die Festsetzung der maxi-
malen Hohe der baulichen Anlagen (Geschosszahl oder Wandhéhe als Hochstmal3)
bestimmt. Erganzend hierzu werden an stadtraumlich pragenden Punkten die Ge-
schossigkeit baulicher Anlagen mit von-bis-Vorgaben festgesetzt, um eine stadtebau-
lich gewinschte Héhengliederung zu sichern.

Die festgesetzten maximal zulassigen Grund- und Geschossflachen orientieren sich
eng an der stadtebaulichen Konzeption der Masterplanung. Die héchsten baulichen
Dichten werden im Bereich um den Marktplatz sowie entlang der Lerchenauer Stralle
und in der Mitte des Planungsgebietes erreicht. Im Gegenzug reagieren die Bauge-
biete im Norden mit ihrem baulichen Maf} und ihrer Héhenentwicklung auf die angren-
zende Bestandsbebauung und schaffen so einen stadtebaulich vertraglichen Uber-

gang.

Zulassige Grundflache

Die im Plan festgesetzte GR bildet die Flachen der oberirdischen baulichen Anlagen
nach § 19 Abs. 2 BauNVO des stadtebaulichen Entwurfs ab. Entsprechend der Fest-
setzungen zur Uberbaubaren Grundstucksflache darf diese GR durch Bauteile von
Anlagen gemal § 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauNVO Uberschritten werden und
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zwar nur bis zu der in § 7 Abs. 1 der Satzung fir das jeweilige (Teil-)Baugebiet fest-
gesetzten Grundflache.

Mit dieser Regelung gemaR § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO werden die Flachen fir U-
ber- und Unterbauungen durch bauliche Anlagen zu Gunsten der Freiflachen sowie
fur eine Minimierung des Bodeneingriffs bedarfsgerecht fur das jeweilige (Teil-
)Baugebiet begrenzt. Insbesondere wird damit eine ausreichende
Freiflachenversorgung sowie hochwertige Eingrinung ermdglicht und die
Beeintrachtigungen des Naturhaushalts, im Besonderen im Hinblick auf den
Klimawandel minimiert.

Gleichzeitig wird in Verbindung mit den zeichnerischen Festsetzungen zur Lage der
Tiefgaragen die Unterbringung der erforderlichen Stellplatze ermdglicht. In Verbin-
dung mit dem Mobilitatskonzept werden diese auf bestimmte Gebiete beschrankt und
in Teilen als Quartierstiefgaragen festgesetzt (vgl. Kap. 5.15.10 Mobilitatskonzept). In
den Baugebieten ohne Tiefgarage werden somit relativ niedrige GRZ-Werte mdglich.
In den Baugebieten mit Quartierstiefgaragen (WA 5, WA 6 mit WA 3 und MU 2) sowie
im Sondergebiet SO wird im Gegenzug teilweise die maximal zulassige Grundflache
gem. § 19 Abs. 4 BauNVO uberschritten und eine GRZ von bis zu 1,0 erreicht. Durch
die Beschrankung der Bauraume, die Beschrankung der GR nach § 19 Abs. 2 BauN-
VO sowie die Festsetzungen zur Begriinung und Pflanzung von Baumen wird eine
ausreichende Grun- und Freiflachenversorgung gewahrleistet.

Auf den Gemeinbedarfsflachen GB ERZIEHUNG wird die Grundflachenzahl von 0,8
gemal § 19 Abs. 1 Satz 2 BauNVO weitestgehend ausgeschopft, um eine maximale
Flexibilitat fur die kinftige Planung zu geben. Aufgrund bestehender Anforderungen
an Spiel-, Sport- und Freiflachen fir Grundschulen und Gymnasien ist eine ausrei-
chende Freiflachenversorgung fur den Gemeinbedarf ERZIEHUNG sichergestellt.

Zulassige Geschossflache

Die im Plan festgesetzten Geschossflachen bilden das stadtebauliche relevante Maf}
der Nutzung in den Baugebieten ab (z.B. fir Wohnungen, Gewerbe wie Laden und
Geschéfte, soziale und gesundheitliche Einrichtungen).

Bei der Ermittlung der Geschossflache sind auch Aufenthaltsrdaume einschlieflich ih-
rer Umfassungswande und der dazugehdrigen Treppenraume aulderhalb von Vollge-
schossen mitzurechnen, da sie u.a. als Wohnraume ebenfalls Auswirkungen auf den
Bedarf z.B. an Infrastruktur und Erholungsflachen haben.

Bei der Ermittlung der Geschossflache bleiben hingegen Balkone, Loggien und Ter-
rassen nach § 20 Abs. 4 BauNVO unbericksichtigt. Dies gilt auch wenn diese aus
Schallschutzgriinden zwar verglast werden missen, aber ansonsten nicht beheizt
und thermisch vom Wohnraum getrennt sind, da sie als AuRenraumflachen nicht zum
dauerhaften Aufenthalt geeignet sind und damit keine Auswirkungen auf den Bedarf
z.B. an Infrastruktur und Erholungsflachen haben.

Zur Belebung der Erdgeschosszonen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind
offentliche oder gemeinschaftliche Nutzungen wiinschenswert. Um einen Anreiz fir
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der Allgemeinheit offenstehende Nichtwohnnutzungen zu bieten (z.B. Laden, Dienst-
leistung, Co-Working, Atelier, soziale oder gesundheitliche Nutzung), die einen Mehr-
wert flr den 6ffentlichen Raum schaffen, darf die Geschossflache Uber das genannte
MafR hinaus ausnahmsweise Uberschritten werden (siehe § 7 Abs. 3 der Satzung). Mit
der Ausnahme soll gewahrleistet werden, dass die Lage der Nichtwohnnutzung den
offentlichen Strallenraum belebt und gleichzeitig das Angebot Gberprift werden kann.
Durch die Belegung der Erdgeschosszonen mit vielfaltigen Nutzungen und einer ent-
sprechenden Freiraumgestaltung wird das Entstehen von Urbanitat beglinstigt und
offentliche Strallenrdume gewinnen an Aufenthaltsqualitat. Nutzungen, welche dem
Charakter eines Allgemeinen Wohngebietes zuwiderlaufen wirden (z.B. Spielhallen),
sind unzulassig.

Um Anreize zu schaffen, besonders nutzungsfreundliche Gebaude zu realisieren,
dirfen die im Plan festgesetzten zulassigen Geschossflachen zu Gunsten von
gemeinschaftlich genutzten Flachen in den Erdgeschossen (z.B.
Kinderwagenabstellplatze, Fahrradabstell- und/oder Gemeinschaftsraume) oder auch
der Aufenthaltsqualitat dienender ErschieRungsflachen (z.B. groRRzligige
Laubengange mit Sitzmaoglichkeiten, offene Treppenhauser) jeweils um die in § 7 Abs.
4 der Satzung genannten Flache Uberschritten werden. Malkgebend sind die Flachen
der entsprechenden Raume (soweit einschlagig) einschlieRlich ihrer
Umfassungswande.

Eine weitere Geschossflacheniberschreitung in Hohe von 3 % der zulassigen Ge-
schossflache kann gemal § 7 Abs. 5 des Satzungstextes auch fir die Errichtung von
zweiten baulichen Rettungswegen oder von Sicherheitstreppenraumen im Sinne des
Art. 31 BayBO in den Gebauden in Anspruch genommen werden.

Hierdurch werden die Freirdume von erforderlichen Anlagen zur Sicherstellung des
Brandschutzes freigehalten. Insbesondere werden damit erforderliche Aufstellflachen
der Feuerwehr zur Sicherstellung des zweiten Rettungsweges per Anleiterbarkeit
minimiert, da sie die Qualitat und Quantitat der zur Verfligung stehenden Freiflachen
sowie der Innenhdfe in den Baugebieten beeintrachtigen.

Die Uberschreitungsmdglichkeiten gem. § 7 Abs. 3 bis 6 beziehen sich jeweils auf die
im Plan fur das jeweilige Teilbaugebiet bzw. im Falle fehlender Teilbaugebiete fur das

jeweilige Baugebiet festgesetzte Geschossflache. Die Ermittlung der damit mdglichen
Uberschreitungen sei hier beispielhaft am Teilbaugebiet WA 4 (2) mit einer festgesetz-
te Geschossflache im Plan von 12.100 m? aufgezeigt:

- max. zul. Uberschreitung fiir weitere Nicht-Wohnnutzung zur Belebung der
Strallenraume: 3% von 12.100 m? = 363 m?

- max. zul. Uberschreitung fiir weitere Gemeinschaftsraume etc.: 5% von
12.100 m? = 605 m?

- max. zul. Uberschreitung firr 2. baulichen Rettungsweg: 3% von 12.100 m? =
363 m?

- zwei eingeschossige Durchgange der GroRe 5 x 12 m: 120 m?
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5.2.1.

= gesamt 1.451 m? oder 11,99% von 12.100 m2.
Darlber hinaus kdnnen die jeweils festgesetzten Geschossflachen flr Durchgange
und Durchfahrten — sofern diese im Einzelfall Gberhaupt zur Geschossflache anzu-
rechnen waren — um deren jeweilige Flache Uberschritten werden, da diese die Ver-
netzung zwischen den Baugebieten bzw. Teilgebieten und die Zuganglichkeit der In-
nenhofe sicherstellen. Dies fordert die Nutzungsqualitat dieser Flachen und die Bil-
dung von Nachbarschaften. Sie erweitern keine Nutzflachen der Gebaude, insbeson-
dere keine Wohnflachen und I6sen damit keine Infrastrukturbedarfe oder Stellplatze
aus.
Aulerdem werden bei der Ermittlung der Geschossflachen die Flachen von Tiefgara-
gen Zu- und Ausfahrten nicht bertcksichtigt bzw. die zulassige Geschossflache um
deren Flachen deshalb erhdoht. Dazu gehodren auch separate Zu- und Abgange ein-
schlieBlich eigener Treppenhauser von Tiefgaragen bzw. Gemeinschaftstiefgaragen,
die nicht gleichzeitig der internen Gebaudeerschlielfung dienen. Die Regelung erfolgt
nach § 21 a Abs. 5 BauNVO und dient der Klarstellung fiir den Bauvollzug.

Die einzelnen zulassigen Uberschreitungen gemaR den Absatzen 3 bis 6 kénnen
grundsatzlich unabhangig voneinander in Anspruch genommen werden. Sie durfen
dann aber nicht zu VerstéRen gegen andere Festzungen des Bebauungsplans
fuhren, insbesondere dlrfen sie keine Befreiungserfordernisse von weiteren
Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung nach sich ziehen.

Rechnerische Ermittlung der Grundflachenzahl (GRZ) und der
Geschossflachenzahl (GFZ)

Fir die Baugebiete bzw. Teilgebiete und Gemeinbedarfsflachen sind folgende Ge-
schossflachen (GF), Geschossflachenzahlen (GFZ), Grundflachen (GR) und Grund-
flachenzahlen (GRZ) vorgesehen:

) §(139R/$?(.2 GRZ max. §G19R Ao | mae
GroRe Baufeld  BauNv §19Abs. 2 | und 4 BauN- |§19Abs.| CF M3 GE7 max.
('] [m?] (Bauraum) | “Baynvo VO | 2und4 [m’]
M1 BauNVO
WA 1 11.696 4.300 0,37 7.800 0,67 14.100 1,21
WA 2 6.397 2.200 0,34 3.000 0,47 7.800 1,22
WA 3 11.085 4.400 0,4 8.300 0,75 15.300 1,38
WA 4 26.555 11.900 0,4 20.700 0,8 45.300 1,7
WA 5 12.818 6.200 0,48 12.800 1,0 23.600 1,8
WA 6 12.642 6.600 0,54 12.640 1,0 28.000 2,2
WA 7 5.244 2.400 0,48 3.200 0,60 8.000 1,53
WA 8 1.944 1.100 0,56 1.300 0,67 3.900 2,01
MU 1 4.960 3.500 0,71 4.300 0,87 14.000 2,82
MU 2 8.983 4.000 0,45 9.600 1,07 11.300 1,26
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SO 6.188 5.200 0,84 5.400 0,87 16.000 2,59
GB ERZIE-

HUNG 52.587 | 32.300 0,6 - - -
GB KITA 3.035 750 0,25 - - - -
GB Vorbe-

haltsflache 5.297 - - - - - -

Tabelle 2: Baugebiete sowie deren Mal3e der Nutzung

Bei Ausschopfung des festgesetzten Nutzungsmales wird in der Mehrzahl der Alige-
meinen Wohngebiete (WA) die Orientierungswerte fir Obergrenzen des Males der
baulichen Nutzung gemaR § 17 Satz 1 BauNVO bzgl. der Geschossflachenzahl
(GFZ) von 1,2 Gberschritten. Der Orientierungswert fir Obergrenzen der Grund-
flachenzahl (GRZ) gemalR § 17 Satz 1 BauNVO fiir Allgemeine Wohngebiete von 0,4
wird in den Allgemeinen Wohngebieten WA 5, WA 6, WA 7 und WA 8 Uberschritten.
Bei der Betrachtung der maximal festgesetzten GR, die die maximal zulassige Uber-
und Unterbauung nach § 19 Abs. 2 und Abs. 4 BauNVO umfasst, wird in den
Allgemeinen Wohngebieten WA 5 und WA 6 sowie im Urbanen Gebiet MU 2 die
maximal zulassige GRZ entsprechend § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO von 0,4 bzw. 0,8
Uberschritten, da in diesen Gebieten die zentralen Quartierstiefgaragen fur das Pla-
nungsgebiet angeordnet sind, die auch die Stellplatze anderer Gebiete aufnehmen
(vgl. Mobilitatskonzept Kap 5.15).

Im Sondergebiet SO werden die Orientierungswerte fir Obergrenzen des § 17 Satz
1 BauNVO flr Sonstige Sondergebiete (GRZ 0,8; GFZ 2,4) hinsichtlich der GRZ und
der GFZ uberschritten.

Fir die Uberschreitung der Orientierungswerte gibt es hinreichende stadtebauliche
Grunde. Auch kann sichergestellt werden, dass die allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt und nachteilige
Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden:

Stadtebauliche Grinde

Die Entwicklung der Planung hat in einem mehrjahrigen Planungs- und Abwagungs-
prozess stattgefunden. Hierbei wurden die stadtebaulichen und landschaftsplaneri-
schen Ziele und Planungen auf Basis eines Strukturkonzeptes und Aufstellungsbe-
schlusses, eines nachfolgenden stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Wett-
bewerbs mit Weiterentwicklung in eine Masterplanung und deren Uberleitung in den
vorliegenden Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung Schritt flr Schritt konkreti-
siert und weiterentwickelt.

Wesentliches Ergebnis dabei war, dass zu Gunsten von zusammenhangenden Frei-
flachen (vor allem in Form von 6ffentlichen Grinflachen) sowie einem erforderlichen
Schulcampus im Stidosten in Form einer grolien Gemeinbedarfsflache eine kompak-
te Anordnung von Bauquartieren mit einer Gberwiegend viergeschossigen Bebauung
mit einzelnen Hochpunkten erfolgen soll. Diese kompakte Anordnung ermdglicht, im
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Weiteren auf Verkehrslarmbelastung zu reagieren und sich zugleich zur angrenzen-
den kleinteiligen Bestandsbebauung in eine aufgelockerte und maximal dreigeschos-
sige Baustruktur aufzuldsen. Im Planungsgebiet besteht wegen seiner Grole die
Madglichkeit, ohne Beeintrachtigung des Umfeldes eine flacheneffiziente Bebauung zu
realisieren, die dartiber hinaus Vorteile hinsichtlich der technischen, verkehrlichen
und energetischen MaRnahmen sowie der Lage von sozialen Einrichtungen bietet.

Die Planung leistet im Weiteren einen wertvollen Beitrag zur Verbesserung der Woh-
nungssituation im Sinne des Ziels der qualifizierten Innenentwicklung entsprechend
der Leitlinie ,kompakt, urban, grin“ der PERSPEKTIVE MUNCHEN der Landeshaupt-
stadt Munchen unter Bericksichtigung eines schonenden Umgangs mit Grund und
Boden.

Das Sondergebiet SO weist in weiten Teilen die Eigenart eines Urbanen Gebietes MU
auf. Unmittelbar dem kiinftigen OPNV-Haltepunkt zugeordnet, wird es durch die Nahe
des Urbanen Gebietes gepragt und bildet den Auftakt in das Planungsgebiet. Aus
stadtebaulichen Grinden ist an dieser Stelle die Platzierung einer klaren Raumkante
sowie eines Baukorpers mit pragender Hohenentwicklung erforderlich.

Die Planung verfolgt das Ziel einer flacheneffizienten, urbanen Bauweise. Dies wird
insbesondere umgesetzt durch die vorgesehenen Gemeinschaftstiefgaragen, die den
Groliteil der Stellplatze aufnehmen und somit im Gegenzug die Blécke in den Allge-
meinen Wohngebieten WA 2, , WA 4(2) bis 4(4), WA 7 und WA 8 sowie in dem Urba-
nen Teilgebiet MU 1 von einer zusatzlichen Unterbauung freigehalten werden kénnen.

Die uberwiegend geschlossene Bebauungsstruktur mit kompakten Wohnblécken und
Innenhéfen schitzt das Wohnen zudem vor den bestehenden Emissionen des Um-
felds. Somit kann auf die immissionsschutzrechtlichen Anforderungen durch die Her-
stellung von geschlossen Binnenbereichen reagiert werden. Im Norden des Bauge-
bietes in WA1 — 3 6ffnen sich die Strukturen, um sich bautypologisch an die Umge-
bungsbebauung anzulehnen und die klimatische Situation positiv zu beeinflussen.

Eine kompakte Bauweise erbringt auerdem positive Effekte hinsichtlich des Energie-
und Warmeverbrauchs der kunftigen Gebaude.

Ausgleichende MaBRnahmen

Die Freiraumvernetzung wird durch die VerknlUpfung des zentralen 6ffentlichen Grin-
zugs mit einem Freiflachensystem, bestehend aus den im Stden gelegenen Sport-
und Grunflachen, den Quartiersplatzen und den Gassen hergestellt. Dies bedingt
eine Bauweise, welche zwar die geltenden Orientierungswerte flr Obergrenzen der
BauNVO Uberschreitet, aber wichtige Griin- und Erholungsflachen fiir das Planungs-
gebiet und die Umgebung schafft.

Dariiber hinaus wird die tGberbaubare Grundstiicksflache durch Baurdume, die Unter-
bringung aller pflichtigen Stellplatze in Tiefgaragen und die eingeschrankte oberirdi-

sche Flachen flr Fahrradabstellanlagen begrenzt, um gut nutzbare, qualitatvolle Frei-
flachen zu gewinnen. Im Weiteren sind samtliche Tiefgaragen mit einem gro3zligigen
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Bodenaufbau zu tberdecken, sodass auch auf diesen Flachen eine Vegetationsent-
wicklung mit Baumpflanzungen mdglich ist und sie freiraumlich weitgehend ohne Ein-
schrankungen genutzt werden kénnen. Durch die Anordnung von kompakten Quar-
tierstiefgaragen kann in anderen Blocken auf eine Unterbauung verzichtet werden
und dadurch eine gute Durchgrinung mit Baumpflanzungen erfolgen.

Die gemal Stellplatzsatzung notwendigen Pkw-Stellplatze der Baugebiete werden
nur zu einem Anteil von ca. 56 % real hergestellt. Dies kann auf Grund des
Mobilitatskonzeptes festgelegt werden, das neben zentralen Quartierstiefgaragen,
weitere MalRnahmen, wie z.B. Elektromobilitdt, Carsharing oder Leihstationen fir
Lastenradern etc. vorsieht.

Beeintrachtigungen durch den motorisierten Individualverkehr und insbesondere auch
durch die Bodenversiegelung des ruhenden Verkehrs werden durch diese Malnah-
men minimiert und in Verbindung mit der Realisierung eines leistungsfahigen Er-
schliefungssystems ausgeglichen.

Durch die Entwicklung eines neuen Quartiers in der Gré3enordnung fir bis zu
4.000 Einwohner*innen entsteht ein urbaner Schwerpunkt in einer ansonsten
heterogenen und vorstadtischen Umgebung. Die geplanten Einrichtungen, wie
Schulen, Kinder- und Jugendeinrichtung etc., kdnnen hier bislang bestehende
Defizite in Feldmoching zum Teil ausgleichen.

Mit einer kiinftigen OPNV-Trasse durch das Planungsgebiet einschlieRlich einer Hal-
testelle auf dem zentralen Platz, welche im Zuge eines gesonderten Planfeststel-
lungsverfahrens gesichert wird, zwei das Gebiet durchfahrende Busse sowie der ful3-
laufig gut erreichbaren S- und U-Bahnhaltestelle, ist das Planungsgebiet zukunftig an
den OPNV angeschlossen. Weitere MaRnahmen zur Nahmobilitat, wie
Mobilitatsstationen, erganzen dieses Angebot, weshalb das Planungsgebiet fir eine
kompakte und flacheneffiziente Bebauung hervorragend geeignet ist.

Neben den 6ffentlichen Griinflachen hat die festgesetzte intensive und extensive
Dachbegrunung ausgleichende Wirkungen: Der Energie- und Warmebedarf der
Gebaude wird durch die Erd-/Substratschichten auf den jeweiligen Flachen verringert.
Das in der Substratschicht gespeicherte Niederschlagswasser wird vor Ort verdun-
stet, wodurch der Eingriff in den Wasserhaushalt gegentber dem unbebauten Zu-
stand begrenzt werden kann. Die Dachbegrinung wirkt staubbindend und ist zugleich
Lebensraum von Kleintieren. Abhangig von der Machtigkeit der Substratschicht wirkt
die Dachbegriinung kaltluftbildend und — bei austauschschwachen Wetterlagen — an-
regend auf Ausgleichsstromungen.

In Baugebieten mit einem geringeren Angebot an privaten Freiflachen steht ein Teil
der Dachflachen der jeweiligen Bewohnerschaft in Form gemeinschaftlicher Dachgar-
ten zur Verfugung.

Die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind da-
her nicht beeintrachtigt und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt nicht zu be-
furchten (siehe hierzu auch Kapitel Nr. 5.4 und 5.10).
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Hohenentwicklung

Die Hohenentwicklung wird im Bereich der Wohnungsbauten mit Gblichen durch-
schnittlichen Geschosshéhen von etwa 3 bis 3,5 m durch eine Festsetzung zur Ge-
schosszahl geregelt. Dabei sind das angehobene Erdgeschoss flir Wohnnutzung (vgl.
Hohenlage Erdgeschosse) bzw. Uberhdhte Erdgeschosse fur Nichtwohnnutzungen
sowie eine hinreichend hohe, umlaufende Attika fir begriinte und nutzbaren Dachfla-
chen berlicksichtigt. Entlang des 6ffentlichen Griinzugs sieht das stadtebauliche Kon-
zept eine differenzierte Hohenstaffelung vor. Dies wird durch Festsetzungen zur Ab-
grenzung unterschiedlicher Hohenentwicklung im Plan erreicht. Dartber hinaus wer-
den entsprechend dem Konzept an stadtebaulich besonderen Stellen, wie z.B. Platz-
flachen, Hochpunkte mit einer Mindest- und Maximalgeschosszahl festgesetzt. An-
sonsten lassen die Festsetzungen bewusst groRe Spielrdume in der Hohenentwick-
lung. In diesem Rahmen ist dann auch die Realisierung der Bonus-GF fur Fahrradab-
stellrdume u. a. im Erdgeschoss maoglich.

Die Hohenfestsetzungen sichern eine ausreichende Belichtung und den Schutz nach-
barrechtlicher Belange (siehe auch Kapitel 5.4 Abstandsflachen). Die gewlinschte dif-
ferenzierte Héhenentwicklung entsteht durch die Begrenzung der zulassigen Ge-
schossflache, wodurch kein vollstandiges, hohengleiches Aufflllen der Wohnbldcke
maoglich ist.

Im Sondergebiet SO und den Gemeinbedarfsflachen werden maximale Wandhdhen
festgesetzt. Im Sondergebiet SO ermdglichen die festgesetzten Wandhohen ein tber-
hohtes Erdgeschoss zur Unterbringung des Einzelhandels sowie z.B. bei den Gebau-
deteilen mit festgesetzten Wandhdhen von bis zu 18 m noch vier weitere Vollge-
schosse. Darlber hinaus sollen Dachterrassen umgesetzt werden kénnen. Dies
bedingt erhdhte Dachaufbauten und Attikakonstruktionen. In der Gemeinbedarfsfla-
che GB Erziehung, ist groRtenteils mit einer Bebauung von bis zu 22 m zu rechnen,
dies ermdglicht eine finfgeschossige Bebauung mit Geschosshéhen im Schnitt von
4,0 m.

Gegenuber der Bestandsbebauung entlang der Mulllritterstrale sowie der Ludwig-
Gramminger-Stral’e werden die zulassigen Wandhoéhen bewusst abgesenkt, um auf
das Wohnumfeld, das durch zwei bis drei Geschosse sowie Schragdacher gepragt
ist, stddtebaulich vertraglich zu reagieren.

Aufgrund der Regelungen im Bebauungsplan ist davon auszugehen, dass die Gebau-
de einschlief3lich zulassiger Dachaufbauten eine H6he von 533 m G. NHN nicht Gber-
schreiten und damit keiner Abstimmung mit der zustandigen Luftfahrtbehérde bedur-
fen.

Da die an die Baugebiete bzw. Teilgebiete und Gemeinbedarfsflachen angrenzenden
Straf3en, bei denen Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlage getroffen werden,
bedingt durch die Ausdehnung des Planungsgebiets kein einheitliches H6henniveau
aufweisen, erfolgt die Festsetzung von entsprechenden Héhenbezugspunkten. Die
Hbhenbezugspunkte sind als Hohen tUber Normalhéhennull (U. NHN) festgesetzt.
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Das stadtebauliche Konzept bietet die Mdglichkeit, kleinraumig auf spezifische Anfor-
derungen zu reagieren. Zugunsten der gewlnschten Belebung des StralRenraums
insbesondere durch gewerbliche Erdgeschossnutzungen (§ 7 Abs. 3 der Satzung)
kann im Einzelfall bei Gebauden, in denen die zusatzliche Flache im Erdgeschoss an-
geordnet wird, gemaR § 8 Abs. 2 der Satzung eine Uberschreitung der allgemeinen
Geschosszahlbegrenzung erfolgen.

Der Bebauungsplan soll Spielraume fiir die Berticksichtigung von Anforderungen aus
der Realisierungsplanung eréffnen, ohne dass die stadtebauliche Grundaussage zur

Hoéhenentwicklung und Héhenstaffelung verandert wird. Dazu wird unter Bertcksichti-
gung der Nachbarrechte eine stadtebaulich geringfligige Abweichung der Abgrenzun-
gen unterschiedlicher Héhenentwicklungen ermaéglicht, um auf sich ergebende Anfor-
derungen im Zuge der kinftigen Umsetzung zu reagieren (siehe hierzu § 8 Abs. 3 der
Satzung).

Im Sondergebiet SO kann es aufgrund der notwendigen Anordnung von Dachgarten
zum zweckfreien Aufenthalt oder auch Kinderspiel notwendig werden, dass diese ge-
genuber den Verkehren auf der Lerchenauer Stral3e oder der U-1807 mit der
Trambahn-Haltestelle vor Verkehrsimmissionen geschutzt werden. Dementsprechend
koénnen die festgesetzten Wandhéhen, soweit dies erforderlich ware, durch sinnfallig
baulich integrierte Larmschutzwande (z.B. als Teil der Attika) Uberschritten werden.

In allen Fallen, in denen Festsetzungen zur Wandhdhe oder Anzahl der Vollgeschos-
se Uberschritten oder verandert werden gilt, dass die Abstandflachen bzw. deren Tiefe
gemal § 10 der Satzung auf dem eigenen Baugrundstick bzw. zu den Mitten der
StralRenverkehrsflachen eingehalten werden mussen, damit die gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse im Umfeld sicher gewahrt bleiben.

Durchgange, Durchfahrten

Wesentlicher Bestandteil des stadtebaulichen Konzepts ist eine aufgelockerte Block-
randbebauung in weiten Bereichen des Planungsgebiets. Diese schitzt die Innenhdfe
vor Verkehrsimmissionen und schafft dort eine gewisse Privatheit. Zur Lerchenauer
Stral’e und zum zentralen Griinzug sind die Gebaude geschlossen und in der Regel
ohne Zwischenrdume zu errichten. Gleichzeitig sieht das stadtebauliche
Grundkonzept auch im Bereich der Quartiersstrallen und Gassen an ein oder zwei
Stellen je (Teil-)Baugebiet ein Auseinanderriicken der einzelnen Blockrandgebaude
bzw. Durchgange und Durchfahrten vor, um Blick- und Wegebeziehungen zwischen
Innen und AuRen zu generieren. Die maximal zulassige Geschossflache ist so
gewahlt, dass diese Abstande zwischen den Einzelgebduden entstehen kénnen.

Den Abstanden zwischen den Gebauden oder zumindest Durchgangen kommt
gleichzeitig eine wichtige Funktion fir die Zuganglichkeit der Héfe und die Feuerwehr-
erschlieBung zu. Aus diesen Grinden wird festgesetzt, dass zumindest zweigeschos-
sige Durchgange entstehen mussen (§ 9 Abs. 1 der Satzung). Diese Durchgénge sol-
len entsprechend gro3ziligig sein. Nach dem gewiinschten stadtebaulichen Zielbild
koénnen sie auch Gebaudehoch ausgebildet werden (vgl. dargestellter Bebauungsvor-
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schlag). Als Mindestbreiten fir die Durchgange sind sechs Meter zeichnerisch festge-
setzt, um komfortable und angstraumfreie Bereiche zu ermdglichen und gleichzeitig
die bauordnungsrechtlichen Anforderungen erfullen zu kénnen.

Zur Vermeidung von unangemessenen Zwangen bei der Realisierung kann die fest-
gesetzte Lage der Durchgdnge entlang der Baugrenze bis zu 10 m verschoben wer-
den. Die Begrenzung der Verschiebung wahrt die stadtebauliche und freirdaumliche
Konzeption. Offentliche Belange (z.B. Immissionsschutz, stadtebauliche Grundkon-
zeption) sind bei einer Verschiebung aber zu beachten.

Abstandsflachen

Allgemein

Das Planungskonzept zielt auf die Schaffung eines urbanen Stadtquartiers, um die
Lagegunst des Gebiets zu nutzen und hier flachenschonend eine groRe Zahl neuer
Wohnungen und die zugehdrigen Infrastruktureinrichtungen zu errichten.

Um diese Ziele zu erreichen, gilt abweichend von den Regelungen des Art. 6 Abs. 5 a
Satz 1 der Bayerischen Bauordnung, der auf3erhalb von Gewerbe-, Kern- und Indus-
triegebieten sowie festgesetzten Urbanen Gebieten Abstandsflachen im Malde

1 H und fUr Urbane Gebiete 0,4 H vorsieht, im gesamten Gebiet im Grundsatz eine
Abstandsflachentiefe von 0,4 H, mindestens aber von 3 m. Dies betrifft neben den
Bereichen zwischen den einzelnen Baurdumen der Baugebiete bzw. Teilbaugebiete
(einschl. des Sondergebiets SO EINZELHANDEL, GEWERBE UND WOHNEN) auch
die Gemeinbedarfsflachen GB ERZIEHUNG und GB KITA (§ 10 Abs. 1 der Satzung).

Bei der Verkurzung werden die allgemeinen Anforderungen an die gesunden Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse gewahrt. Namentlich kdnnen die Belichtung, Bellftung, der
Wohnfrieden sowie der Brandschutz (siehe auch Kapitel 5.20) sichergestellt werden.
Die Verkurzung hat im Hinblick auf diese Belange keine durchgreifende
Verschlechterung der Situation der zuklnftigen Nachbarbebauung zur Folge.

Abstandsflachen innerhalb des Planungsgebiets

Der Bebauungsplan setzt Baulinien und Baugrenzen in Verbindung mit einer maxima-
len Geschosszahl oder Wandhohe fest. RegelmaRig kann auch bei einer vollstandi-
gen Ausnutzung dieser Vorgaben eine Abstandsflachentiefe von 0,4 H auf dem eige-
nen Baugrundstuck oder bis zur StralRenmitte eingehalten werden.

Im Bauvollzug ist im Weiteren zu bericksichtigen, dass auf einem Baugrundstiick
zwischen den einzelnen Gebauden gemal der Satzung eine Abstandsflachentiefe
von 0,4 H, mindestens jedoch von 3 m einzuhalten ist.

Abstandsflichen zu 6ffentlichen Verkehrsflichen im Ubergang zum Bestand
Wo offentliche Verkehrsflachen den Ubergang zum Planungsgebiet bilden, sind alle
festgesetzten Baugrenzen bzw. Baulinien und Hohenfestsetzungen (Geschosse bzw.
Wandhdhen) so gewahlt, dass bis zum gegenuberliegenden Baugrundstuick im Be-
stand ein Mindestabstand verbleibt, der den Festsetzungen der zu erwartenden Ge-
baudehdhe entspricht bzw. diese Ubersteigt.
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Es gilt gemal § 10 Abs. 1 der Satzung eine Abstandsflache von 0,4 H zur
StraRenmitte, wo 6ffentliche Verkehrsflachen den Ubergang zum Planungsgebiet bil-
den. Dies ermdglicht die angestrebte Nachverdichtung zur Umsetzung der den Wohn-
raumbedarf befriedigenden Planung. Durch das Heranrlcken an die &ffentlichen Stra-
Renverkehrsflachen kann innerhalb des Planungsgebiets beruhigten Innenhéfen bzw.
Grin- und Freiflachen gegeniber verlarmtem Abstandsgriin zwischen Gebauden und
den StralRenverkehrsflachen der Vorzug gegeben werden. Mit der Planung wird u.a.
das Ziel einer ausreichenden Grin- und Freiflachenversorgung der Bewohner*innen
verfolgt. Das neue Viertel wird gepragt sein von weiten, frei und ungehindert nutzba-
ren grinen Innenhofen sowie Freiflachen, jeweils mit hoher Aufenthaltsqualitat. Das
Heranrlcken an die 6ffentlichen Strallenverkehrsflachen Iasst die angestrebte Dimen-
sionierung dieser Flachen und Innenhdfe zu.

Entlang der neuen Mullritterstralle ermoglicht die Verkiirzung auf 0,4 H die Umset-
zung des Schulcampus, einschlie3lich der hierfur erforderlichen Sport- und Freifla-
chen. Durch das Heranrlcken der Gebaude an die neue Mullritterstrale besteht die
Maglichkeit larmintensive Nutzungen durch Gebaudekorper gegentber der Bestands-
bebauung abzuschirmen, um dadurch auf die festgesetzten Schallschutzwande
verzichten zu kdnnen. Die Schulen werden nicht nur den Quartiers- sondern auch
den Umgebungsbedarf abdecken kdnnen und damit auch der Bewohnerschaft der
umgebenden Bestandsbebauung zugutekommen.

Abstandsflachen zu Bestandswohngrundstiicken, die unmittelbar an das Pla-
nungsgebiets angrenzen

Das Planungskonzept stellt auf die Rucksichtnahme auf das direkte Umfeld ab,
insbesondere dort, wo Grundstlicke mit vorhandener Wohnnutzung direkt an die
neuen Baugrundsticke des Planungsgebiets angrenzen. Dies ist vor allem entlang
der PonkratzstralRe, der Ludwig-Gramminger-Straf’e sowie an drei Grundstlcken
entlang der Mdllritterstral3e der Fall.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis 3, WA 7 und WA 8, in denen neue
Wohnbaugrundstiicke unmittelbar an die jeweiligen Grundstlicksgrenzen des
Bestandes anschlieen, gelten deshalb abweichend von § 10 Abs. 1 des
Satzungstextes Abstandsflachen im MafRe 1 H, mindestens jedoch 3 m. Dies wird
durch § 10 Abs. 2 des Satzungstextes festgesetzt, der sich seinem Wortlaut nach
ausdricklich auf diese Bereiche bezieht. Damit verbleibt es bei der
Abstandsflachentiefe von 1 H, wie sie nach der Neufassung der Bayerischen
Bauordnung mit Wirkung zum 01.02.2021 derzeit fir MUnchen gilt.

Die anderen Bereiche, in denen neue Nutzungen an den Bestand heranricken, sind
durch die Festsetzung von 0,4 H gem. § 10 Abs. 1 des Satzungstextes sachgerecht
geregelt.

Fir die Gemeinbedarfsflache KITA kommt die Regelung nach § 10 Abs. 1 des Sat-
zungstextes gegenlber dem nérdlich angrenzenden Bestandsgrundstlick zu tragen.
Hier werden die im Bestand vorhandene Bauweise, die Bautiefen und
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Grenzabstande, die sich aus einer Doppelhaus-Systematik mit seitlichen Ga-
ragengebauden ergeben, aufgegriffen und weitergefiihrt. Am Bestandsgebaude sind
keine Fenster zu Aufenthaltsraumen nach Slden vorhanden, so dass hier keine
relevanten Verschlechterungen in der Belichtung und Beliiftung zu erwarten sind.
Atypische, besonders schiitzenswerte Sachverhalte sind nicht bekannt. Entsprechend
wird eine Abstandflachentiefe von 0,4 H als angemessen bewertet.

Auf der Gemeinbedarfsflache ERZIEHUNG (2) findet ebenfalls § 10 Abs. 1 des
Satzungstextes Anwendung. Es gilt damit eine Abstandflache von 0,4 H. Dennoch
sind die Festsetzungen zum Mal} der Nutzung zur Wandhéhe und zur tUberbaubaren
Grundstlckflache in Form von Baugrenzen so gewahlt, dass auch bei deren voll-
standiger Ausnutzung faktischen Abstande zur Nachbarbebauung von 1 H gegentiber
allen Bestandsgrundstlicken eingehalten werden kdnnten. Lediglich gegenuber dem
Ostlich angrenzenden Flurstick Nr. 1986/1 kann nur eine Abstandflache von 0,4 H
eingehalten werden. Das Grundstiick Nr. 1986/1 stellt eine Sondersituation dar,
indem es in der Bestandssituation weit in den bisherigen Aul3enbereich gemaf § 35
BauGB hinein reicht. Das eigentliche Wohngebaude steht deutlich entfernt direkt an
der Mullritterstralle, so dass keine relevanten Verschlechterungen in der Belichtung
und Bellftung sowie des Sozialabstands zu erwarten sind.

Aus den genannten Grinden ist eine Abstandsflachentiefe von 0,4 H zur
Ermoglichung der Umsetzung der Schulgebaude, vertretbar. So bleibt ein
ausreichender Abstand der Gebaude mit unkritischer Belichtung und Bellftung zur
bestehenden Nachbarschaft gewahrt.

Verringerung von Abstandflachen im Einzelfall

Der Planungskonzept sieht grundsatzlich eine geschlossene Blockrandbebauung vor.
Gelegentliche Offnungen sollen Durchblicke und raumliche Beziehungen zwischen
Innenhdéfen und Gassen bzw. Quartiersstral’en entstehen lassen oder auch die
Belichtung von ungunstig gelegenen Gebaudefassaden verbessern. Im Regelfall ist
hier ein Mindestabstand von 0,4 H je Gebaude einzuhalten. Dies flhrt bei einer vier-
bis finfgeschossigen Bebauung zu stadtraumlich angemessenen Gebaudeabstanden
von bis zu 12 m, die dem stadtebaulichen Ziel einer im Grundsatz raumlich
geschlossenen Blockrandbebauung, die an ein oder zwei Stellen gedffnet ist,
entsprechen. In Sondersituationen, bei denen beispielsweise wie im WA 7 eine fiinf-
und eine siebengeschossige Bebauung zusammentreffen, wirden die entstehenden
Gebaudemindestabstande von rund Gber 15 Metern diesem Ziel aber zuwiderlaufen.
Das ebenfalls zulassige, vollstandige Schliellen der Bebauung wiirde aber der
gewunschten Freistellung der ,Hochpunkte® zu einer Gebaudeseite sowie der
sinnvollen Belichtung von Wohnungen widersprechen. Um diese Situationen in
Einzelfallen sinnhaft aufzuldsen, wird deshalb in § 10 Abs. 3 der Satzung bestimmt,
dass fur Gebaude innerhalb eines Bauraums die Tiefe der Abstandflachen gem. § 10
Abs. 1 im Einzelfall ausnahmsweise unterschritten werden kann, wenn eine
hinreichende Belichtung der Aufenthaltsraume nach DIN 5034-1 sowie ein
Mindestabstand von 3 m zur Grundstiickgrenze und 6 Meter zwischen den Gebauden
gewahrt ist.

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Baulinien und Baugrenzen, Bauweise

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen (= Baurdaume) erfolgt durch



Seite 83

Baugrenzen und Baulinien sowie textliche Festsetzungen. Die tiberbaubaren Grund-
stucksflachen werden zu Gunsten von Frei- und ErschlieRungsflachen sowie zur Si-
cherung des angestrebten stadtebaulichen Konzepts beschrankt. Die Bauraume las-
sen bewusst Spielrdume fur die spatere architektonische Ausgestaltung. Die Bau-
grenzen und Baulinien werden jedoch so gesetzt, dass in den Allgemeinen Wohnge-
bieten flr geschitztes, insbesondere auch larmgeschutztes Wohnen, Innenhdfe frei-
gehalten werden. Im Urbanen Gebiet MU 1 wird zur Erméglichung spezifischer
Grundrisskonzepte flr die dort vorgesehene Pflegeeinrichtung auf die Festsetzung
eines Innenhofs verzichtet. Analog lassen die Bauraume im Sondergebiet SO
EINZELHANDEL, GEWERBE UND WOHNEN sowie in den Gemeinbedarfsflachen
GB ERZIEHUNG und GB KITA grolie Freiheiten fur die Gebaudekonzeption dieser
Sondernutzungen.

Blockecken werden fur die Erkennbarkeit der stadtebaulichen Blocktypologie ebenso
wie stadtraumlich wichtige Kanten an Platzen, durch Baulinien gesichert.

Die Kombination dieser Festsetzungen sichert das gewulnschte stadtebauliche
Konzept und erlaubt gleichzeitig Flexibilitat und Vielfalt in der Umsetzung.

An relevanten Stellen um den Quartiersplatz sieht das stadtebauliche Grundkonzept
Arkaden bzw. Kolonnaden insbesondere in Form von Uberbauungen der 6ffentlichen
Verkehrsflachen vor. Dementsprechend sind im MU 1 zur U-1806 sowie im MU 2 zur
U-1807 an den jeweiligen Blockiiberhéhungen die Uberbauung der Stralenflachen
mit einer Tiefe von jeweils 4 m festgesetzt. Eine Uberbauung ist dabei ab dem ersten
Obergeschoss zulassig (§ 11 Abs. 1 der Satzung). Um konstruktiv einen nicht zu
hohen Aufwand betreiben zu missen, sind tragende Bauteile sowie eine Griindung in
der Verkehrsflache zulassig, wenn o6ffentliche Belange nicht entgegenstehen.

Um eine in den naturlichen Boden gepflanzte Fassadenbegriinung zu ermdéglichen,
kann entlang der Verkehrsflachen gemaf § 11 Abs. 2 der Satzung ausnahmsweise
von den Baulinien abgertckt werden. Dies dient der Umsetzung des stadtebaulichen
Konzepts eines durchgehenden und einheitlichen Stralenbildes auch im Falle einer
Begrinung.

Balkonen, Erkern und Terrassen sowie sonstige kleinere Bauteile sollen Uber die Ge-
baudefassade hinausragen durfen. Dies ist in Bereichen mit Baulinien nur moglich,
wenn diese auch dafir Uberschritten werden dirfen. Im Weiteren wird entlang von
Baugrenzen daflr kein zwangsweises Abriicken des gesamten Gebaudes von der
Strallenkante gewinscht. Aus stadtebaulich-ortsbildgestalterischen Griinden dirfen
deshalb zur Einhaltung der stadtebaulichen Konzeption (siehe hierzu auch Kap. 5.6)
gemal § 11 Abs. 3 der Satzung die Baulinien und Baugrenzen tberschritten werden,
sofern die die Vorgaben des § 12 Abs. 1 der Satzung in Bezug auf Tiefe des Bauteils
und Anteils an der Gesamtfassade eingehalten werden. Dabei sind insbesondere die
offentlichen Belange zu prifen. So bedarf das Hineinragen in den &6ffentlichen
Straflenraum regelmafig einer entsprechenden Genehmigung nach dem
StralRenrecht. Mégliche Auswirkungen auf die Tiefe der Abstandflachen missen
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berlcksichtigt werden.

Um eine naturliche Bellftung der Untergeschosse wie auch der Tiefgaragen zu si-
chern, kénnen die Baulinien bzw. Baugrenzen und die im Planteil festgesetzten Um-
grenzungen von Tiefgaragenflachen fir notwendige Lichtschachte und Liftungs-
schachte Uberschritten werden. Diese baulichen Anlagen sind ohne Abstandsflachen-
relevanz.

Kindertageseinrichtungen bendtigen in der Regel groRere Grundrisstiefen als Wohn-
gebaude und dirfen daher die Bauraumgrenzen zu den Innenhdéfen Gberschreiten

(§ 11 Abs. 5 der Satzung). Eine Uberschreitung von Baurdumen auf den
BlockauRRenseiten zu offentlichen Stralen, Wegen und Platzen sowie privaten
(Wohn-)Gassen wird zu Gunsten des stadtebaulichen Konzeptes und der 6ffentlichen
Raume, mit Ziel von gegliederten, aber dennoch einheitlich wirkenden Baukoérpern,
ausgeschlossen.

Daruber hinaus ist die Gestaltung der Aul3enspielflachen der Kindertageseinrichtun-
gen und der Jugendfreizeiteinrichtung abhangig von der Grundrissgestaltung, der
Lage der Gruppenrdume sowie dem padagogischen Konzept der jeweiligen Kinderta-
geseinrichtung. Da dies erst im Zuge der Genehmigungsplanung definiert werden
kann, werden Terrassen auch auferhalb des Bauraumes zugelassen, um eine mog-
lichst offene Gestaltung fir die Bauausfihrung zu gewahrleisten. Diese baulichen An-
lagen kénnen auch ohne Abstandsflachenrelevanz errichtet werden.

Zwischen Mdllritterstralle und der Platzflache U-1812 soll es eine 6ffentliche Querung
fur Ful- und Radverkehr zwischen GB ERZIEHUNG (1) und (2) geben, die eine An-
bindung des Schulvorfelds zum S- und U-Bahnhalt Feldmoching schafft. Der groRe
Schulcampus wird somit durch eine Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung in
eine groRRere und eine kleinere Teilflache geteilt. Es wird erwartet, dass die Durchwe-
gung einen hohen Ful3- und Radverkehr im Eingangsbereich des Schulcampus vor
allem in Richtung S- und U-Bahnhalt Feldmoching ausldst. Um die beiden Schulnut-
zungen zu verbinden, besteht die Mdglichkeit im ersten Obergeschoss einen Verbin-
dungsbau uber der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung zwischen den bei-
den Teilflachen zu realisieren. So missen die Schiler*innen das Schulgelande nicht
verlassen, wenn sie von einem Gebaudekomplex in den anderen wechseln und es
wird eine klare Trennung zwischen der allgemein zuganglichen Schwimmhalle im
Erdgeschoss sowie den nur Schulpersonal und Schiler*innen vorbehaltenen schuli-
schen Einrichtungen in den Obergeschossen moglich. Zudem muss so kein zusatzli-
cher Schuleingang sicherheitstechnisch tberwacht werden.

Zur Sicherung der gewunschten stadtebaulichen Struktur eines weitgehend geschlos-
senen Blockrandes mit geschitzten Héfen auch bei Aufteilung der Teilbaugebiete in
Einzelgrundstucke, wird die geschlossene Bebauung gemal § 11 Abs. 7 der Satzung
festgesetzt, so dass dort an die jeweiligen Grundstiickgrenzen angebaut werden
muss. Die geschlossene Bauweise ist erforderlich, um die Errichtung von Gebauden
mit einer L&nge von mehr als 50 m auf einem Baugrundstiick zu ermdglichen.
Klarstellend sei darauf hingewiesen, dass die Festsetzung der Bauweise, (nur) den
seitlichen Grenzabstand von Gebauden zur jeweiligen Grundstickgrenze regelt. Ein
,ourchbauen® eines Baugrundstlckes von Grundstiickgrenze zur Grundstiickgrenze
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wird damit nicht erzwungen und ist regelmaRig auch nicht erforderlich. Dies wird nur
entlang bestimmter Abschnitte der 6ffentlichen Verkehrsflachen gemaf § 17 Abs. 1
der Satzung auf Schallschutzgriinden erzwungen.

Sofern (Teil-)Baugebiete in mehrere Baugrundstiicke aufgeteilt werden sollen, bietet
es sich an, die Grundstticksgrenzen in Bereichen durch den Bauraum zu ziehen, die
ohnehin einen Durchgang bzw. eine Gebaudellcke aufweisen sollen. Auch liegen in
den Baugebieten WA 1 bis 3 im strallenabgewandten Bereich Teile von Baurdumen,
die sich bei Grundstlicksteilung eher fir eine offene Bauweise anbieten.
Dementsprechend soll gemal § 11 Abs. 8 der Satzung von der geschlossenen Bau-
weise ausnahmsweise abgewichen werden kénnen, wenn anstelle eines im Plan fest-
gesetzten Gebdudedurchgangs zwei Gebaude mit jeweils seitlichem Grenzabstand
errichtet werden oder wenn Gebaude, die mit seitlichem Grenzabstand errichtet wer-
den, nicht an einer 6ffentlichen Verkehrsflache anliegen. Die Ausnahme sollte insbe-
sondere dann versagt werden, sofern sich hierdurch in der geschlossenen Blockrand-
bebauung mehr als die im stadtebaulichen Konzept vorgeschlagenen Unterbrechun-
gen ergeben sollten. Die Abstandflachen sind zu beachten.

Balkone, Erker, Loggien, Wintergarten, Vordacher und Terrassen

Das stadtebauliche Konzept schafft klare Rdume und Zuordnungen von Offentlichkeit
und Privatheit in den Erdgeschosszonen. Diese Grundordnung wird konsequent auf
die Gebaude und deren Aufenthaltszonen Ubertragen. Das planerische Konzept zeigt
eine klare Hierarchie in der Zuordnung von Anbauten, wie Loggien, Balkonen und
Erkern, auf. Die mdglichen Anbauten erhdhen die Wohnqualitat und dbernehmen eine
indirekte soziale Kontrollfunktion der Freirdume.

Entsprechend dem Charakter der jeweiligen Bereiche sind unterschiedlich tiefe Uber-
schreitungen der Baurdume bei der Errichtung von Balkonen, auch in Kombination
mit Loggien, nicht beheizbaren Wintergarten, Erkern und Vordachern zuléssig — siehe
5.5. MaRgebliche Kenngrofe zur Bewertung der Tiefe der Anbauten und deren
Auswirkungen auf die 6ffentlichen Raume ist die Tiefe, gemessen von der
Fassadenfront.

Die Errichtung der o. g. Anbauten ist entsprechend des stadtebaulichen Konzepts
entlang der Stralenverkehrsflachen, der Platze und Gassen nur in untergeordnetem
MalRe gemal § 12 Abs. 1 der Satzung zulassig. Die Anbauten durfen zum Schutze
der Erdgeschosszonen, des Ortsbildes, der Nutzbarkeit der Verkehrsflachen sowie
zur Ermoglichung der Reinigung der o6ffentlichen und gemeinschaftlichen Flachen nur
in den Obergeschossen errichtet werden.
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Legende

Bereiche gem. § 11i.V.m. § 12 (1) der Satzung:
Balkone, Erker, Loggien, Wintergarten und Vordacher diirfen
im ersten Obergeschoss und dariiber
= um bis zu 1,0 m
um bis zu 2,0 m
uber die jeweilige Fassadenfront hinausragen.

Abbildung 5: bauliche Gestaltung, ohne MaRstab (Quelle bgsm Architekten Stadtplaner)

Zu den ubrigen Seiten, insbesondere in den H6fen und zum griinen Anger, sieht das
stadtebauliche und ortsbildgestalterische Konzept dagegen groRere Moglichkeiten
der Offnung zu den Freirdumen vor. Deshalb ist ein Hinausragen um bis zu 2,0 m,
dann auch im Erdgeschoss, moglich (§ 12 Abs. 2 der Satzung).
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Dachform und -aufbauten, Dachbegriinung, Gemeinschaftsdachgarten

Far einen homogenen visuellen Charakter der Bebauung und um vielfaltige Nutzungen
(Begriinung, Dachgarten) zu erméglichen, sind in weiten Teilen des Planungsgebiets,
auch fur die Sondernutzungen, Flachdacher zwingend festgesetzt.

In den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 bis 3, wo in den ruckwartigen
Grundstlicksbereichen eine aufgelockerte, niedrigere Bebauung den Ubergang zum
kleinteiligen Bestand aul3erhalb des Planungsgebiets bildet, werden zu Gunsten einer
starkeren Reaktionsmdglichkeit auf diese besondere Situation auch geneigte Dacher
zugelassen. Um ihre Hohenentwicklung zu begrenzen und ein ruhiges Erscheinungs-
bild herzustellen, werden die Dachneigung beschrankt und die Ausrichtung geregelt (§
13 Abs. 1 und 2 der Satzung).

Die Begrunungs- und Nutzungsfestsetzungen der Dachflachen sollen ein gutes Er-
scheinungsbild, eine ruhige Dachlandschaft, dauerhafte Begriinung und vielseitige
Nutzbarkeit der Dachgarten sichern. Hierzu werden im stadtebaulichen Vertrag
weitergehende Regelungen getroffen.

Aus 6kologischen und aus asthetischen Grinden werden samtliche Flachdacher und
flach geneigten Dacher mindestens extensiv begriint.

Fir die Funktionsfahigkeit technischer Anlagen und fir befestigte Aufenthaltsflachen,
wie Wege und Terrassen, werden diese Bereiche von den Begriinungsvorgaben aus-
genommen.

Eine Nutzung der Dachbereiche als Freiflachen bildet in den verdichteten Baugebieten
eine attraktive und wertvolle Erganzung des ebenerdigen Freiraumangebots. Besond-
ers die zusammenhangenden Flachen der Blockbebauung sind fur eine Dachgartenn-
utzung, z.B. mit einer Mischung aus privaten und gemeinschaftlichen Garten, geeignet.

Die nutzbaren Dachflachen sind hierzu zu mindestens zwei Drittel ihrer Flache mit ei-
ner durchwurzelbaren Substratschicht von durchschnittlich 40 cm auszufihren. Dies
dient einerseits der Versickerung, dem Rickhalt und Verdunstung von Niederschlags-
wasser im Sinne des Schwammestadtprinzips und leistet damit einen wichtigen Beitrag
zum Schutz des Wasserhaushaltes, andererseits sind ab dieser Substratstarke
gartnerische Nutzungen mdglich, und ebenso kénnen Graser und Staudenpflanzungen
angelegt werden, die gleichzeitig 6kologisch wertvoll sind.

Die Festsetzung einer Substratstarke von mindestens 20 cm bei nicht nutzbaren Dach-
flachen gewahrleistet ebenfalls eine Regenwasserrickhaltung und die Entwicklung von
stabileren Vegetationsflachen, die auch sommerliche Trockenperioden lberdauern
kénnen (§ 13 Abs. 3 der Satzung).

Um den stadtischen Orientierungswert fur Erholungsflachen von 20 m?/EW zu
erreichen wird dies Uber gemeinschaftlich nutzbare Dachgarten angestrebt, da der
Bedarf an privaten und 6ffentlichen Freiflachen pro Baugebiet nicht komplett auf
ebenerdigen Flachen zu erflllen ist. Die gemeinschaftliche Nutzbarkeit von
Dachflachen zur ausreichenden Versorgung mit Freiflachen wird hierfir rechtlich Gber
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die Aufnahme in den Stadtebaulichen Vertrag geregelt.
Folgende Flachen fir gemeinschaftliche Dachgarten in den einzelnen Teilbaugebieten
werden entsprechend gesichert:

— Allgemeines Wohngebiet WA 4 (1) mit der Grofie von 760 m?

— Allgemeines Wohngebiet WA 4 (2) mit der Grofie von 460 m?,

— Allgemeines Wohngebiet WA 4 (3) mit einer GrofRe von 160 m?

— Allgemeines Wohngebiet WA 4 (4) mit einer Gré3e von 160 m?

— Allgemeines Wohngebiet WA 5 (1) mit der Gro3e von 790 m?,

— Allgemeines Wohngebiet WA 5 (2) mit der Gro3e von 330 m?,

— Allgemeines Wohngebiet WA 6 (1) mit der Grofie von 870 m?,

— Allgemeines Wohngebiet WA 6 (2) mit der Grofze von 880 m?,

- Allgemeines Wohngebiet WA 7 mit einer Grofie von 160 m?

— Allgemeines Wohngebiet WA 8 mit der Grélie von 180 m?,

— Sondergebiet SO EINZELHANDEL, GEWERBE UND WOHNEN mit der Gro-

e 1.540 m?,
— Urbanes Gebiet MU 1 mit der Grofde von 270 m>.
— Urbanes Gebiet MU 2 mit einer Gré3e von 230 m?

Bei den gemeinschaftlich nutzbaren Dachgarten muss es sich je Wohnanlage um eine
zusammenhangende Flache handeln. Diese Werte sind bei Vorlage der konkreten Ent-
wurfsplanung nachzuweisen.

Auf diesen Flachen bieten sich neben der Begriinung besonders Nutzungen wie urban
gardening, AulRensitzbereiche flr nachbarschaftlichen Austausch mit einzelnen Grill-
moglichkeiten sowie Spielangebote fur verschiedene Altersgruppen an. Mit barrierefrei
Uber die jeweiligen Treppenhauser der Gebaude zuganglichen, zusammenhangenden
Flachen werden Haus- und Nachbarschaftsgemeinschaften geférdert und die Verfug-
barkeit dieser etwas geschutzteren, nur fur einen beschrankten Personenkreis zugang-
lichen Freibereiche verbessern die Wohnqualitat.

In Bezug auf die Aufenthaltsqualitat von Dachgarten werden deshalb vergleichbare An-
forderungen an die ebenerdigen Freiflachen gestellt. Diese sind daher regelmaRig nur
in Bereichen zulassig bei denen ein Larmwert von 59 dB(A) tagslber eingehalten wird.
Dies ist bei der Verortung der Dachgarten zu bericksichtigen. Es wird hierzu auf den

§ 17 Abs. 9 der Satzung sowie Kap. 5.10.2 der Begriindung Verkehrslarm verwiesen.

Einen besonderen Fall stellt dabei der gro3e gemeinschaftliche Dachgarten im
Sondergebiet SO EINZELHANDEL, GEWERBE UND WOHNEN dar, der aufgrund der
beschranken Freiflachenangebote im Quartierszentrum das wesentliche Freiflachen-
angebot fur die Wohnungen des Sondergebietes dargestellt fir den Nachweis der
notwendigen Kinderspielangebote bendtigt wird und deshalb moglichst in geschutzter
Lage im Innenhof (z.B. auf den 1. oder 2. OG) angeboten werden muss. Hierzu wird
insbesondere auf die Ausfihrungen in Kap. 5.19 der Begriindung Grinordnung
Baugebiete verwiesen.

Da die Nutzung regenerativer Energien (hier: Photovoltaik) insbesondere zum Klima-
schutz und zur Abwendung von Energiekrisen gefordert werden soll, wird gemaf § 13
Abs. 4 der Satzung geregelt, dass bei der Errichtung von Geb&uden technische Anla-
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gen fur die Erzeugung, Nutzung und Speicherung von Strom aus solarer Strahlungs-
energie zu installieren sind (vgl. Beschluss der Vollversammlung vom 20.10.2021, Sit-
zungsvorlagen-Nr. 20-26 / V 03873 — Klimafahrplan in der Stadtplanung).

Um bei der Installation von Photovoltaik-Anlagen dennoch auch den Belangen der Re-
genrickhaltung (Stichwort: Schwammstadtprinzip) sowie der Biodiversitat Rechnung
zu tragen, werden Regelungen getroffen, wie Solarnutzung und Begriinung auf den
Flachen kombiniert werden kénnen (§ 13 Abs. 5 der Satzung). Das Angebot verschie-
dener Kombinationsmadglichkeiten schafft Wahlfreiheit und tragt beiden Nutzungsbe-
durfnissen Rechnung. Lediglich auf den o.g. Flachen fur gemeinschaftlich nutzbaren
Dachgarten ist eine Installation von Photovoltaik-Anlagen in aller Regel aus Grinden
der Betriebssicherheit nicht moglich. Auf allen Ubrigen Dachern ist eine Solarnutzung
maoglich.

Dachaufbauten, im Besonderen technische Dachaufbauten und deren Lage bzw. Aus-
malde sind Uberwiegend aus stadtgestalterischen Griinden auf die notwendige Funkti-
on und in ihrer GroRe beschrankt, aber auch, um nachbarschaftliche negative Beein-
flussungen (beispielsweise Verschattungen) zu verhindern, reglementiert. Dies umfasst
sowohl Photovoltaik-Anlagen, welche bis zu einem Meter Hohe errichtet werden
durfen, wie auch alle anderen Dachaufbauten (z.B. Dachausstiege und Aufzugiber-
fahrten zum Erreichen der Dachgarten), die ebenfalls in Héhe und Flachengrofle
beschrankt werden (§ 13 Abs. 6 und 7 der Satzung). Von den Regelungen dieses
Absatzes kann ausnahmsweise zur Errichtung von Treppenhdusern abgewichen
werden. Dabei sind die Auswirkung auf die Gesamterscheinung und Gestaltung sowie
die im Gestaltungsleitfaden getroffenen Aussagen zur Fassadengestaltung zu
beachten.

Die Beschrankung der Lage von Antennen und Satellitenempfangsanlagen dient eben-
falls der Sicherstellung einer einheitlichen Gestaltung des Ortsbildes (§ 13 Abs. 8 der
Satzung). Die einheitliche Gestaltung des Quartiers ist Uber einen Gestaltungsleitfaden
geregelt, der unter anderem Aussagen zur Fassadengestaltung trifft und dessen
Umsetzung Uber den stadtebaulichen Vertrag geregelt wird. Antennen und Satelliten-
anlagen an den Fassaden entsprechen nicht diesem Gestaltungskonzept. Auf den
Dachflachen ist hinreichend Platz, um die notwendigen Anlagen unterzubringen. Von
den Regelungen dieses Absatzes kann ausnahmsweise zur Errichtung von
Treppenhausern abgewichen werden.

Hoéhenlage von Erdgeschossen

Zum Schutz der Privatheit sind Wohnungen im Erdgeschoss gegeniber dem Niveau
von offentlich zugénglichen Flachen wie Offentliche Griinflache, StraRenverkehrs- und
Platzflachen sowie Gehrechtsflachen anzuheben.

Bei anderen Nutzungen im Erdgeschoss, wie Laden oder Fahrradabstellanlagen, ist
eine héhengleiche Lage zum Umfeld dagegen méglich, erwiinscht und in Bezug auf die
notwendige Barrierefreiheit dieser Nutzungen in aller Regel sogar erforderlich. Daraus
ergibt sich hier das Erfordernis, fur Nicht-Wohnnutzungen im Erdgeschoss sinnvolle,
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universal nutzbare Geschosshohen anzubieten, so dass im 1. OG eine einheitliche
Hohenanlage ausgebildet werden kann.

Erziehung(1)

Legende
Bereiche gem. § 14 der Satzung
( FuBbodenoberkanten von Wohnungen im Erdgeschoss
sind mindestens um 0,4 m Uber das Niveau der jeweils
angrenzenden ausgebauten Flache anzuheben.)

Abbildung 6: bei Wohnnutzung anzuhebende Erdgeschossbereiche, ohne Mal3stab (Quelle bgsm Architekten
Stadtplaner)

5.9. Werbeanlagen

Regelungen zu Werbeanlagen werden im Bebauungsplan aus ortsgestalterischen
Grunden getroffen, um den hohen architektonischen und gestalterischen Anspriichen
des klnftigen Stadtquartiers gerecht zu werden. Das direkte Miteinander von
Wohnnutzungen mit Handelsnutzungen, erganzenden Laden- und
Nichtwohnnutzungen in den Erdgeschosszonen (z. B. Co-Working, Laden,
Gemeinschaftsrdume etc.) sowie sozialen Nutzungen an den 6ffentlichen Platzen und
StralRenverkehrsflachen verlangt konkrete Vorgaben, damit diese gestalterisch und
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funktionell miteinander harmonieren. Es ist erklartes Ziel, eine ansprechende
AuBenwirkung der Laden-, Dienstleistungs- und Handelsnutzungen zu gewahrleisten,
gleichzeitig aber auch Beeintrachtigungen der Nachbarschaften zu vermeiden. Daher
werden Festsetzungen getroffen, die den Umfang an Werbung wirkungsvoll regeln
und optische Beeintrachtigungen minimieren, ohne Werbung grundsatzlich zu
unterbinden. Sie sollen das stadtebauliche und freiraumplanerische Erscheinungsbild
nicht stéren und sich der Architektur anpassen.

Werbeanlagen und Fassadenbeleuchtungen in Form von laufenden Schriften, Blink-
und Wechselbeleuchtung, Wechselwerbung sowie sich bewegende Werbeanlagen
wuirden eine unangemessen dominante Wirkung entfalten und werden daher
ausgeschlossen.

Um den unterschiedlichen Bedurfnissen nach Kennzeichnung und Werbung von
Nutzungen in den unterschiedlichen Gebieten gerecht zu werden, erfolgt je nach Art
des Gebietes eine Differenzierung hinsichtlich der Grée und Lage der
Werbeanlagen.

In den Allgemeinen Wohngebieten schitzen die Beschrankungen insbesondere die
Eigenart des Gebiets als Wohnstandort vor einer Beeintrachtigung durch eine
unangemessene Wirkung aufgrund der GroRe und der Verortung von Werbeanlagen
in den Wohnbereichen der Obergeschosse.

In den Urbanen Gebieten MU1 und MU2 und dem Sondergebiet SO,
EINZELHANDEL GEWERBE UND WOHNEN haben die gewerblichen Nutzungen mit
ihrem besonderen Bedurfnis nach Werbung eine héhere Bedeutung. Gleichzeitig gibt
es auch hier einen relativ hohen Wohnanteil. Zum Schutz des Ortsbildes und der
unmittelbaren Aufenthaltsrdume der Menschen im offentlichen Raum, bedarf es damit
besonderer Regelungen zur Dominanz von Werbeanlagen. Auch mussen die
Wohnnutzungen mdéglichst frei von stérender Werbung gehalten werden. Deshalb
werden entsprechend oberhalb der Erdgeschosse, in denen Handel und Gewerbe
regelmafig nicht ansassig sind, die Werbeanlagen, u.a. in Bezug auf die GréRen fur
Schriften von Firmennamen und Firmenlogos geregelt. Der Gesamtumfang aller
Werbeanlagen wird im Bezug zur jeweiligen Fassadenseite begrenzt.

Aus den gleichen Griinden sind in allen Baugebieten Werbeanlagen nur an der Statte
der Leistung zulassig. Dies ermdglicht Eigenwerbung aller sich im Planungsgebiet
ansiedelnder Gewerbebetriebe bzw. sonstiger Nicht-Wohnnutzungen. Damit werden
Werbeanlagen auf die Standorte der Nicht-Wohnnutzung konzentriert, das Ubrige
Planungsgebiet fur die der Wohn- und Aufenthaltsqualitat dienenden Griin- und
Freiflachen sowie Aufenthaltsraume aufierhalb von Gebauden aber freigehalten. Der
Eigenwerbung wird der Vorrang eingeraumt, um entsprechende Werbung und
Anziehungskraft innerhalb des Quartiers zu ermdglichen, womit zur attraktiven
Einzelhandelsnahversorgung und Belebung v.a. der Erdgeschosszonen beigetragen
werden sollen. Durch die grinordnerischen Festsetzungen wird zudem ein einheitlich
und durchgehend von Griin gepragtes und damit hohen Aufenthalts- und
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5.10.

5.10.1.

Erholungswert bietendes, beruhigtes Quartier geschaffen. Auch dies erfordert die
Freihaltung von Gebauden, sonstigen Anlagen und Freiflachen von
Fremdwerbeanlagen. Dies gilt zu &ffentlichen Platz- und Verkehrsflachen hin, die an
der Grin- und Freiflachenversorgung teilhaben und ebenfalls eine Erholungswert
bietende Aufenthaltsqualitat erreichen sollen.

Schallschutz

Auf das Planungsgebiet wirken bestehende Larmquellen (Verkehrslarm, Anlagenlarm
und Sportlarm) aus angrenzenden Stral3en, Bahnverkehrsflachen, Sportflachen und
Gewerbebetrieben ein.

Durch die Planung entstehen zudem neue Larmquellen, die auf das Planungsgebiet
selbst sowie auf die nahere Umgebung einwirken: Es handelt sich hierbei
insbesondere um neue StralRen und die geplanten sozialen
Infrastruktureinrichtungen, darunter ein groRer Schulcampus mit Grundschule und
Gymnasium und eine Jugendeinrichtung. Im Weiteren sind Sport- und Freizeitlarm,
z.B. durch larmintensive Spieleinrichtungen und Vereins- bzw. Breitensportnutzung
der Schulsportflachen zu erwarten. Daneben entsteht auch Anlagenlarm durch neue
gewerbliche Nutzungen wie Einzelhandel, Gastronomie und auch den geplanten
Marktplatz.

Darlber hinaus sind Larmeinwirkungen aus Schienenverkehren der geplanten
Tramlinie bzw. der Buslinien innerhalb des Planungsgebietes und entlang der
LerchenauerstraRe und Lerchenstralie in die Betrachtung mit eingestellt.

Das stadtebauliche Konzept reagiert auf die bestehenden Vorbelastungen entlang der
Lerchenauer Strale und der Lerchenstral3e durch eine kompakte urbane Struktur. Zu
den ubrigen Larmquellen wird zu der schiitzenswerten Bebauung ein ausreichender
Abstand eingehalten, so dass keine Mal3hahmen gegentiber Gewerbelarm und
Sportlarm im Planungsgebiet getroffen werden missen. Der Schutz von ebenerdigen
Freibereichen erfolgt durch aktive SchallschutzmaRnahmen, wie Schallschutzwande
und Schallschutzwalle, wahrend Aufenthaltsraume in Gebauden im Wesentlichen
Uber passive MalRnahmen an den Geb&uden geschiitzt werden. Die geplanten
Gebaude bilden entlang der Lerchenauer Strafl3e und Lerchenstral3e ruhige,
geschitzte Innenhéfe mit Freibereichen aus, so dass sich Aufenthaltsraume von
Wohnungen wie auch Aufenthaltsflachen im Freien grundsatzlich immer auch zu
larmgeschitzten Freibereichen orientieren kénnen.

Fur ndhere Ausfiihrungen zu den vorhandenen wie auch neu hinzukommenden
Schallquellen und deren Emissionen wird auf das Kapitel 8.2.1. ,Auswirkungen auf
das Schutzgut Mensch / seine Gesundheit / Bevolkerung“ des Umweltberichts
verwiesen.

SchallschutzmaBnahmen allgemein
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Schalldammung der AuRenbauteile

Die Mindestanforderungen an den passiven Schallschutz der Gebaude durch
Schallddmmung der AuRenbauteile (Wande, Fenster, etc.) werden in der DIN 4109
»ochallschutz im Hochbau® geregelt. Unabhangig von den ubrigen
Schallschutzmalinahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt und nachfolgend
beschrieben werden, sind diese Anforderungen in jedem Fall einzuhalten. Bauherren
sind verpflichtet, die hierfur erforderlichen MaRhahmen nach der Nr. 7 der

DIN 4109-1, Januar 2018, im Rahmen der Bauausfihrungsplanung zu bemessen. Im
Rahmen der Bauausfiihrung sind zur Dimensionierung des Schalldamm-Males der
AuRenbauteile die Nebenbestimmungen, insbesondere beim Zusammenwirken von
Gewerbe- und Verkehrslarm. An den héchsten belasteten Bereichen wird auf
Grundlage des berechneten Verkehrslarms der Larmpegelbereich V bis VI nach
Tabelle 7 der DIN 4109-1 erreicht.

Larmminderung bei Tiefgaragenzu- und -ausfahrten

Die erforderlichen Stellplatze fir das Planungsgebiet werden in Tiefgaragen und
Gemeinschafts-/Quartierstiefgaragen vorgesehen. Relevante Larmbelastungen sind
generell vor allem im direkten Nahbereich der Tiefgaragenzufahrten zu erwarten.
Grundsatzlich sind Immissionen durch Garagen und Stellplatze, ausgel6st durch den
Bedarf der zugelassenen Wohnnutzung, in einem Wohngebiet hinzunehmen, da sie
dort zu den Ublichen Alltagserscheinungen gehdéren. Darauf basierend haben die
folgenden Optimierungsmaglichkeiten als Empfehlungen informativen Charakter.
Festsetzungen werden hierzu nicht getroffen.

- Die Rampen von Tiefgaragen sind u. a. aus Grinden der Larmvorsorge in die
Gebaude zu integrieren und umseitig schallabsorbierend auszukleiden. Fir die
Tiefgarage im SO mit gewerblicher Nutzung (Einzelhandel) konnte gezeigt werden,
dass keine Konflikte mit der geplanten schutzbedurftigen Nachbarschaft
resultieren, sofern die Rampe in das Gebaude integriert wird und umseitig
schallabsorbierend ausgekleidet wird.

- Auf die Errichtung von lGftungstechnisch notwendigen Fenstern schutzbedurftiger
Aufenthaltsraume sollte verzichtet werden. Dies betrifft Fenster mit einem Abstand
von weniger als 20 m zum geometrischen Mittelpunkt der Ein-/Ausfahrten. Die
Tiefgaragen sind bei der Bestimmung des Schallschutzes gegen Aullenlarm zu
berlcksichtigen.

- Aus schalltechnischer Sicht sind zur Entzerrung der Larmthematik fur jede
Quartiersgarage, aufgrund ihrer GroRde, jeweils zwei Ein- und Ausfahrten
vorzusehen.

Umsetzung des stadtebaulichen Schallschutzkonzeptes

Eine wesentliche Grundkonzeption des Stadtebaues ist es, gegenlber von aulRen auf
die Baugebiete einwirkende Schallimmissionen — vornehmlich aber nicht
ausschliel3lich aus Verkehrslarmbelastungen — dementsprechend entgegen zu
wirken, dass die Gebaude selbst als Schallschutz wirken und somit ruhige und
geschutzte Binnenbereiche entstehen, die einen ungestorten Aufenthalt ermdglichen.
Entsprechend ist in § 16 Abs. 3 der Satzung bestimmt, dass alle Gebaude in den
Baurdumen entlang larmbelasteter Strafen durchgangig ohne Zwischenrdume zu
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errichten sind. Gemeinsam mit der Anordnung der geschlossenen Bauweise wird
hierdurch ein effektiver baulicher Schallschutz fiir die Binnenbereiche sichergestellt.
Abweichungen hierzu sind nur punktuell in den Bereichen der festgesetzten
Durchgange moglich.

Tag
Pegel
dB(A)

>..-35
>35-40
>40-45
>45-50
>50-55
>55-60
>60-65
>65-70
>70=75
>75-80
>80-..

Abbildung 7 Prognose-Planfall, Beurteilungszeitraum Tag (6-22 Uhr), Berechnungshéhe h = 2 m iGOK
(Quelle Méhler + Partner)

Verkehrslarm — Einwirkungen auf das Plangebiet

Fur die Beurteilung der auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmbelastung wird
die Situation mit der kinftigen Strallenbahntrasse herangezogen. Nach Errichtung
des Planvorhabens treten die héchsten Verkehrsgerdauschpegel im MU 2 entlang der
Lerchenauer Stral’e mit bis zu 73/59 dB(A) Tag/Nacht auf. In den Allgemeinen
Wohngebieten betragen die Verkehrslarm-Beurteilungspegel entlang der
LerchenstralRe (WA7) bis zu 68/61 dB(A), auf den Gemeinbedarfsflachen bis zu 63/58
dB(A) Tag/Nacht und im Sondergebiet SO bis zu 69/59 dB(A) Tag/ Nacht. Somit
werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fur WA von 55/45 dB(A) Tag/Nacht um
bis zu 13/16 dB(A) Tag/Nacht und die Orientierungswerte im M| bzw. MU von 60/50
dB(A) Tag/Nacht um bis zu 13/9 dB(A) Tag/Nacht deutlich Gberschritten. Siehe
weitere detailliertere Ausfihrungen im Umweltbericht in Kap. 8.2.1.1.

Fir Urbane Gebiete (MU) existieren keine Orientierungswerte in der DIN 18005, so
dass die Orientierungswerte fur Ml fur die Bewertung herangezogen werden. Fir das
Sondergebiet und die Gemeinbedarfsflache Erziehung sehen die einschlagigen
Beurteilungsvorschriften keine unmittelbare, sondern eine Schutzbedurftigkeit
entsprechend der tatsachlichen Nutzung vor. Daher erfolgt die Beurteilung anhand
der tatsachlich geplanten Nutzungen als Schule mit der Schutzbedrftigkeit eines All-
gemeinen Wohngebietes (WA) und als Sondergebiet mit gewerblichen Nutzungen
und Wohnnutzungen mit der Schutzbedurftigkeit eines Mischgebietes bzw. Urbanen
Gebietes (Ml bzw. MU).

Fir Freispielflachen von Kindertagesstatten wird in der Landeshauptstadt Miinchen
der Orientierungswert der DIN 18005 fir WA bzw. Parkanlagen tagsiber von 55
dB(A) als Zielwert herangezogen. Der Zielwert wird auf den KiTa-Freispielflachen in
den allgemeinen Wohngebieten unter Berlcksichtigung der larmabschirmenden
Wirkung der Plangebdude zuverlassig eingehalten. Auch bei den KiTa-Freibereichen
im MU 2 kann der Zielwert weitgehend eingehalten werden, sofern die im
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Bebauungsplan festgesetzten Larmschutzwalle und -wande, insbesondere zum
Schutz gegeniber den Larmimmissionen der Lerchenauer Stralle umgesetzt werden.
Das Gleiche gilt fir die Gemeinbedarfsflache KITA. Lediglich an der éstlichen
Grundstucksgrenze der ostlichen KiTa-Freiflache betragen die Pegel bis zu 60 dB(A)
tags, so dass der Zielwert von 59 dB(A) um 1 dB(A) im Randbereich Uberschritten
wird.

Entsprechend der Systematik der DIN 18005 kénnen Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte des Beiblatts 1 in gewissem Rahmen mit sonstigen stadtebaulichen Be-
langen abgewogen werden, wobei die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der

16. BImSchV i. d. R. einen gewichtigen Hinweis daflir darstellt, dass einer Abwagung
keine grundsatzlichen schalltechnischen Gesichtspunkte entgegenstehen und (noch)
gesunde Wohnverhaltnisse vorliegen. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
betragen fiir Schulen/Pflegeeinrichtungen 57/47 dB(A) Tag/Nacht, fur Allgemeine
Wohngebiete 59/49 dB(A) und flr Urbane Gebiete 64/54 dB(A) Tag/Nacht.
Uberschreitungen der Ausldsewerte der LHM (Pegel >65/60 dB(A) Tag/Nacht) treten
entlang der Lerchenauer Strale, der Lerchenstral’e und entlang der stidwestlichen
PlanstralRe auf. Darliber hinaus verbleiben Uberschreitungen der
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV.

Fur die Beurteilung der Auswirkungen des Verkehrslarms wurden hier und im Folgen-
den die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV in der seit dem 01.03.2021 gelten-
den Fassung zugrunde gelegt.

Der Beurteilungspegel wurde fur das Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB in analoger
Anwendung der Ubergangsvorschrift des § 6 Nr. 2 16. BImSchV, in der seit dem
01.03.2021 geltenden Fassung, nach den Richtlinien fur den Larmschutz an Stral3en
— Ausgabe 1990 — RLS-90, bekanntgemacht im Verkehrsblatt, Amtsblatt des Bundes-
ministers fur Verkehr der Bundesrepublik Deutschland (VKBI.) Nr. 7 vom 14. April
1990 unter Ifd. Nr. 79, berechnet.

Die fur das Bebauungsplanverfahren bereits vor dem 01.03.2021 erhobenen Ver-
kehrszahlen und -prognosen konnten bis zu diesem Verfahrensschritt nicht aktuali-
siert werden. Sie wurden nachtraglich, zum Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB auf der
Grundlage einer erneuten Verkehrszahlung aktualisiert. Auf dieser neuen
Datengrundlage wurden die Larmauswirkungen nach den seit dem 01.03.2021 tber
die 16. BImSchV mafgeblichen Vorgaben der Richtlinien fur den Larmschutz an
Stralen — Ausgabe 2019 — RLS- 19 (VKBI. 2019, Heft 20, Ifd Nr. 139, S. 698) neu
beurteilt. Die anhand der Neuberechnung ermittelten Beurteilungspegel wurden der
Planung zugrunde gelegt und fanden Eingang in die Beschlussfassung und
Begrindung zum Bebauungsplan

Verkehrslarm — Schallschutz fiir Plangebaude

In den Bereichen des Plangebietes mit Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV und/oder mit Uberschreitungen des Auslésewertes der LHM werden
weitergehende aktive und/oder passive SchallschutzmalRnahmen getroffen, die tber
die Mindestanforderungen zum Schallschutz von AuRenbauteilen nach DIN 4109
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hinausgehen.

"I-

Erziehung(1)

|

Legende

— Bereiche gem. § 17 Abs. 1 der Satzung
—— Bereiche gem. § 17 Abs. 3 der Satzung

Abbildung 8: erforderliche SchallschutzmalBnahmen, ohne Mal3stab (Quelle Méhler + Partner)

Da das Plangebiet zum Teil sehr hohen Pegeln ausgesetzt ist und aufgrund des
Planungsziels — Schaffung von dringend bendtigtem Wohnraum — ist ein Abriicken
von den angrenzenden Stral3en nicht im gesamten Plangebiet sinnvoll méglich. Die
vorliegende Planbebauung reagiert auf die Verkehrslarmeinwirkungen, indem zu den
Hauptlarmquellen (Lerchenauer Stralle, Lerchenstral’e, Planstral3en) eine
abschirmende Bebauung errichtet werden soll, die im dahinter liegenden Plangebiet
eine deutliche Reduzierung der Belastung nach sich zieht.
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An den Gebaudeseiten (vgl. rote Kennzeichnung in der Abbildung 8) mit
Uberschreitung des Ausldsewertes der LHM (> 65/60 dB(A) Tag/Nacht) sind
lGftungstechnisch notwendige und somit 6ffenbare Fenster von schutzbedurftigen
Aufenthaltsraumen von Wohnungen (Wohn-, Schlaf-, Kinderzimmer) nicht zulassig
(§ 17 Abs.1 der Satzung). Sie sind durch eine geeignete Grundrissgestaltung zu
vermeiden. Fenster von Nebenraumen (z. B. Bad, Kiiche ohne Essbereich) konnen
auch larmexponiert angeordnet werden. Alternativ sind an hoch belasteten
Gebaudeseiten (> 65/60 dB(A) Tag/Nacht), an denen Fenster von Aufenthaltsraumen
von Wohnungen luftungstechnisch notwendig sind, diese mit speziellen baulich-
technischen Malinahmen (Gebaudevorspriingen, Laubengange, Schallschutzloggien,
vorgehangte Fassaden, Schallschutzerker, 0. A.) so zu schiitzen, dass vor diesen
Fenstern zumindest die hilfsweise verwendeten Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV eingehalten werden. Es werden auch solche Schallschutzkonstruktionen
bzw. nicht schutzbedurftige Vorraume zugelassen, die bei teilgedffneten Fenstern
einen mittleren Innenpegel (LA,m) von nicht mehr als 30 dB(A) nachts innerhalb des
Aufenthaltsraumes sicherstellen, wobei die Belliftbarkeit der Raume gewahrleistet
sein muss (z. B. Kastenfenster). Die Schallschutzkonstruktionen kdnnen 6ffenbar
gestaltet werden (z. B. verglaste Loggien mit verschiebbaren Glaselementen). Bei
offenbaren Konstruktionen mussen jedoch die dahinter liegenden Aul3enbauteile
(Fenster, Fenstertliren usw.) so dimensioniert sein, dass die Schalldammung der
davor liegenden Schallschutzkonstruktion nicht beim Schallschutz gegen Aulienlarm
angerechnet wird (§ 17 Abs. 2 der Satzung). Bei der Grundrissgestaltung ist in den
Bereichen mit Verkehrslarmpegeln > 65/60 dB(A) Tag/Nacht darauf zu achten, dass
mindestens die Halfte der schutzbedrftigen Aufenthaltsraume einer Wohnung tber
Fenster belliftet werden kann, vor denen die Verkehrslarmpegel weniger als 59/49
dB(A) betragen (§ 17 Abs. 3 der Satzung). In begriindeten Einzelfallen soll hiervon
gemal § 17 Abs. 4 der Satzung ausnahmsweise abgewichen werden kénnen (z.B. in
Gebaudeeckbereichen o. A.).

An Fassaden der Geb&ude mit Uberschreitungen der Orientierungswerte von mehr
als 4 dB(A) (vgl. blaue Kennzeichnung in der Abbildung 8: erforderliche
Schallschutzmallnahmen) sind neben einem ausreichenden Schalldamm-Mal} der
Aulenbauteile zusatzlich schallgeddmmte Liftungseinrichtungen bzw. andere
geeignete Einrichtungen zur fensterunabhangigen Bellftung notwendig. Fir
schutzbedurftige Aufenthaltsrdume, die durch eine geeignete Grundrissorientierung
Uber ein Fenster an einer larmgeschitzten Fassadenseite bellftet werden kdnnen,
kann auf schallgeddammte Luftungseinrichtungen verzichtet werden. Fenster
unabhangige Luftungsmaoglichkeiten werden notwendig, da die Schallddmmung der
Aufllenbauteile nur wirksam ist, solange die Fenster geschlossen sind. Insbesondere
wahrend der Nacht, in der StoR3lGftung nicht méglich ist, muss eine Bellftung der
Raume auch bei geschlossenen Fenstern gewahrleistet sein, wenn die Hohe des
AuRenlarmpegels auch ein zumindest teilweises Offnen der Fenster unméglich macht
(§ 17 Abs. 5 der Satzung).
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Am geplanten Schulgebdude werden die Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarm-
schutzverordnung (16. BImSchV) fir Wohngebiete von 59/49 dB(A) Tag/Nacht um bis
zu 4/9 dB (A) tags/nachts (iberschritten. Grundsétzlich soll bei Uberschreitung der
Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
der Aspekt der AbstandvergroRerung zum Verkehrsweg untersucht werden oder
schutzbedurftige Schulrdume (Team- und Klassenrdume usw.) sollen an den
larmabgewandten Fassadenseiten angeordnet werden. Ein Abriicken ist im
vorliegenden Fall aufgrund der SchulerschlieRung und aufgrund des Sportlarms der
sudlich an das Plangebiet angrenzenden Bezirkssportanlage (kinftige
Freisportflachen der Schule sollen sich zu den vorhandenen Freisportflachen der
Spielvereinigung Feldmoching e.V. orientieren) nicht praktikabel moglich. Daher muss
im vorliegenden Fall fir den nordwestlichen Bereich des Baugebietes (entlang der
kiinftigen StralRenbahntrasse) mit Verkehrslarm-Beurteilungspegeln > 65 dB(A)
tagsuber ein Grundrisskonzept vorgesehen werden (§ 17 Abs. 6 der Satzung). Im
Weiteren kdnnen schutzbedlrftige Schulraume grundsatzlich durch passive
Malinahmen am Gebaude (ausreichende Schalldammung der AulRenbauteile
[Fenster, Wande usw.]) geschitzt werden, um ,ruhige“ Innenpegel und damit auch
»ruhige® Unterrichtsbedingungen zu erreichen. Die ruhigen Innenpegel kbnnen jedoch
nur bei geschlossenen Fenstern erreicht werden. Aufgrund der
Verkehrslarmbelastung (Immissionsgrenzwert der 16. BImSchV wird Gberschritten) ist
daher ein Liftungskonzept zu erarbeiten, da bei gedffneten oder gekippten Fenstern
Larmbelastigungen entstehen, die den Unterricht und die Aufmerksamkeit der Schuler
beeintrachtigen konnen. Das Liftungskonzept muss neben den Anforderungen an
den Schallschutz auch den Anforderungen an die Lufthygiene bzw. Qualitat der
Innenraumluft (CO5-Konzentration) gentigen. Das Liftungskonzept kann
beispielsweise Undichtigkeiten in der Gebaudehlille, die natirliche Beltftung Gber
Fenster (sofern aus Schallschutzgriinden maéglich, z. B. StoRlGftung in Pausenzeiten;
ggf. spezielle Schallschutzfenster in Kippstellung), (schallgedammte)
Fassadendffnungen und/oder eine mechanische (Ventilator gestutzte) Bellftung
umfassen. Es wird zudem darauf hingewiesen, dass Klassen-, Unterrichts-,
Gruppen-, Ruherdume o. A, die (iber geéffnete Fenster belliftet werden, auch bei
Einhaltung des Mittelungspegels von < 59 dB(A) Larmbelastungen ausgesetzt sein
kénnen, die den Unterricht und die Erziehung beeintrachtigen. Daher sollte die
Anforderung an die Aufenthaltsqualitat der einzelnen Schulrdume seitens der
Nutzer*innen der Rdume definiert werden. Sofern fir die betroffenen Rdume eine
hohe Aufenthaltsqualitat (und eine gute Hérsamkeit) angestrebt wird und diese
Raume z. B. aus Grunden der Unterrichtsqualitat nicht durch StoR3luftung bellftet wer-
den kénnen, sollten grundsatzlich mechanische Beluftungen der Rdume in Erwagung
gezogen werden, die einen hinreichenden Luftwechsel bei geschlossenen Fenstern
ermdglichen (§ 17 Abs. 6 der Satzung).

Far Buronutzungen existieren eine Vielzahl technischer Moglichkeiten, wie zum
Beispiel Schallschutz-Kastenfensterkonstruktionen ggf. in Verbindung mit
schallgedammten Liftungseinrichtungen, die einen ausreichenden Schallschutz im
Inneren und damit gesunde Arbeitsverhaltnisse ermdglichen. Insoweit kann ein
ausreichender Schallschutz durch technische Mallihahmen an den Gebauden
entsprechend den Anforderungen der bauaufsichtlich eingefuihrten DIN 4109 durch
passive Schallschutzmallinahmen hergestellt werden (ausreichendes Schalldamm-
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Malf} der AulRenbauteile). Die erforderliche Belliftung kann bei Bliroraumen durch eine
kontrollierte Zwangsbeluftung oder durch StolUftung sichergestellt werden. An den
Fassadenseiten mit Verkehrslarmpegeln von mehr als 65 dB(A) tags, dies betrifft die
zur Lerchenauer StralRe sowie zur LerchenstralRe orientierten Seiten, mussen Fenster
von Burordumen mit einer mechanischen Beluftungseinrichtung ausgestattet werden,
wenn diese nicht Gber ein Fenster an einer, dem Verkehrslarm abgewandten Seite
beluftet werden kénnen (§ 17 Abs. 8 der Satzung). Ein Verzicht auf Blronutzungen an
Fassaden mit Beurteilungspegeln durch Verkehrslarm > 65 dB(A) tags ist nicht
erforderlich.

Es wurde geprift, ob eine Realisierungsreihenfolge der Teilbaugebiete erforderlich ist.
Ohne die Abschirmung der Planbebauung entlang der maf3gebenden Stralien zeigt
sich, dass die fehlende Abschirmung zu keiner nennenswerten Veranderung der Ver-
kehrslarmsituation hinsichtlich Pegel > 65/60 dB(A) Tag/Nacht fiihrt und lediglich ein
erhohter Aufwand an passiven SchallschutzmalRnahmen erforderlich wird.

Zusammenfassend ist keine Festlegung einer Realisierungsreihenfolge bzw. eines
Baugebotes erforderlich.

5.10.2.1.Verkehrslarm — Schallschutz Freiflachen

Auch fiir Freibereiche kdnnen Uberschreitungen der Orientierungswerte des Bei-
blatts 1 der DIN 18005 in Hohe von 55 dB(A) abgewogen werden, wobei die Einhal-
tung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (hilfsweise) i. d. R. einen gewichti-
gen Hinweis daflr darstellt, dass gesunde Wohnverhaltnisse vorliegen. Die Immissi-
onsgrenzwerte der 16. BImSchV betragen fir Wohngebiete (gilt fir WR, WA nach
BauNVO) 59 dB(A) tagsiber. Zum Schutz der Freiflachen wird entsprechend ein Ziel-
wert von 55 dB(A) angestrebt, ab einem Auslésewert von 59 dB (A) werden schall-
technische Schutzmaflinahmen notwendig. Nachts (22-6 Uhr) entsteht auf Freiberei-
chen i. d. R. keine Betroffenheit.

Fir allgemein schutzbedurftige Freiflachennutzungen wird deshalb geman

§ 17 Abs. 9 der Satzung festgesetzt, dass schutzbedurftige Frei- und
AuRenwohnbereiche (Privatgarten, Terrassen, Dachterrassen, Balkone,
Kinderspielflachen von Wohnanlagen usw.) nur zulassig sind, wenn 2 m Gber
Oberkante der Nutzflache ein Verkehrslarm-Beurteilungspegel von 59 dB(A) tagsuber
(6-22 Uhr) nicht Uberschritten wird.

Da an der kunftigen Wohnbebauung entlang der angrenzenden Strafen vor allem in
den Obergeschossen der Zielwert wie auch der Auslésewert flr Aulienwohnbereiche
Uberschritten wird, missen Aul3enwohnbereiche regelmaRig als verglaste Loggien
bzw. Balkone (z. B. mit verschiebbaren Glaselementen oder einseitig zum Larm
geschlossene Ausflihrungen) oder Wintergarten ausgefihrt werden, so dass in der
Mitte des AuRenwohnbereiches ein Verkehrslarmpegel von 59 dB(A) tagsuber nicht
Uberschritten wird.

Im Plangebiet sind ebenfalls nutzbare Dachgartenflachen vorgesehen. Es wurden
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beispielhafte Einzelpunktberechnungen durchgefihrt, die zeigen, dass die Dachfla-
chen mit Ausnahme der Dachbereiche entlang der Lerchenstralte im WA 7 und ent-
lang der Lerchenauer Strale und Planstralle U-1807 im SO, MU 1 und MU 2 ohne
weitere Abschirmungsmafinahmen nutzbar sind. Fur die Dachbereiche entlang der
Lerchenstralte im WA 7 und entlang der Lerchenauer Stral3e und Planstrale U-1807
im SO, MU 1 und MU 2 kénnen Abschirmungsmaflnahmen in Form von Schallschutz-
wande mit einer H6he von bis zu h = 2 m Uber der jeweiligen Dachoberkante erforder-
lich werden, um den Ausldsewert von 59 dB(A) am Tage einzuhalten. Bei Errichtung
sind die Abstandsflachen zu beachten.

Fir Kinderfreispielflachen von Kindertageseinrichtungen hat die Landeshauptstadt
Minchen als erhohtes Schutzziel, dass Uberschreitungen des stadtischen Zielwertes
von 55 dB(A) tags fir Verkehrslarmpegel nur von bis zu 57 dB(A) tags auf 2/3 der
Freispielflache und von bis zu 59 dB(A) tags auf dem verbleibenden Drittel hingenom-
men werden kénnen. Der Zielwert wird auf den KiTa-Freispielflachen in den
Teilgebieten WA 5(1), WA 6(2) und WA 7 zuverlassig eingehalten. In der westlichen
KiTa-Freispielflache und auf der JUZ-Freiflache im MU (2) werden die Anforderungen
der LH Miinchen mit 58 dB(A) bzw. 57 dB(A) eingehalten. Lediglich an der 6stlichen
Grundstucksgrenze der ostlichen KiTa-Freiflache ist bei einem Pegel von 60 dB(A)
tags der Zielwert von 59 dB(A) tags um 1 dB(A) Uberschritten. Sofern es trotz der
festgesetzten aktiven Schallschutzmalinahmen, vor allem zur Lerchenauer Stralle
sowie zur zukiinftigen OPNV-Trasse auf Freispielflachen der
Kindertageseinrichtungen zu Uberschreitungen der stadteigenen Vorgaben kommen
sollte, ist zum Schutz der vorgenannten Freispielflachen die Errichtung aktiver
Larmschutzmaflinahmen entlang von Freispielflachen, beispielsweise in Form von
Einfriedungen als geschlossene Larmschutzvorrichtungen, gemafi § 29 Abs. 5 des
Satzungstextes zulassig.

Um sowohl die Freiflachen des Urbanen Gebietes MU 2 (mit den Freiflachen der Kin-
dertageseinrichtung und der Einrichtung fiir Kinder und Jugendliche) wie auch die 6f-
fentliche Griinflache OG Suid vor Verkehrslarmimmissionen zu schiitzen werden ge-
maf § 17 Abs. 10 der Satzung aktive Schallschutzmalnahmen in Form von Schall-
schutzwanden und -wallen festgesetzt.

So wird zum Schutz gegenuber den Verkehren der Lerchenauer Strale die LSW 1
auf einer Lange von 48 Metern mit einer HOhe von 3 m bzw. der Larmschutzwall 1 mit
einer Lange von 70 m und einer Hohe von 2,5 m festsetzt sowie entlang der der U-
1807/U-1815 der Larmschutzwall 2 mit einer Lange von 70 m und einer H6he von 3
m festgesetzt.

Zum vorsorglichen Schutz vor Larmemissionen der OPNV-Trasse auf der Flache U-
1815 auf die westlich angrenzende 6ffentliche Griinflache OG Suid und die Freiberei-
che der Gemeinbedarfsflache ERZIEHUNG (1) werden ebenfalls La&rmschutzmal3-
nahmen (LSW 2a / LSW 2b / Larmschutzwall 2) flr den Fall der Realisierung einer
Trambahntrasse festgesetzt und fur den Fall der Notwendigkeit bei Umsetzung der
Trasse vorgehalten. Ziel dieser Festlegung der aktiven SchallschutzmalRnahmen ist
die Einhaltung des Zielwertes von 59 dB(A) auf den angrenzenden o6ffentlichen
Freiflachen und den Freiflachen der Schule wie auch im Urbanen Gebiet MU 2. Damit
soll gewahrleistet werden, dass fur den Fall der Umsetzung und Inbetriebnahme der
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geplanten OPNV-Trasse nach deren Umsetzung eine ausreichende Erho-
lungsfunktion gegeben ist.

Gemal den Pegelermittlungen wirde namlich der Zielwert von 59 dB(A) bei einem
Ausbau mit einer Trambahn ohne larmmindernde Mainahmen auf der OG Siid deut-
lich Uberschritten werden. Da zum jetzigen Zeitpunkt der Ausbau des Gleiskdrpers
sowie die technischen Vorgaben zu Geschwindigkeit etc. nicht bekannt sind, wird die-
se Malinahme erst mit Auftreten der Larmbelastung (Inbetriebnahme der Tram) in Ab-
hangigkeit des tatsachlich zu erwartenden Schallpegels zu realisieren sein. Die
Schallschutzanlagen LSW 2a / LSW 2b / Larmschutzwall 2 werden daher vorsorglich
festgesetzt.

Die Ausfuihrung der Trambahnstrecke wird in einem Planfeststellungsverfahren kon-
kretisiert und geregelt. Die vorgehaltenen Larmschutzmalinahmen werden in diesem
Zuge nochmals neu betrachtet und die zu dem Zeitpunkt der Planfeststellung gangi-
gen technischen Mdéglichkeiten abgewogen. Eine nach derzeitigem Stand bekannte
Ausfuhrung als larmarmer, begrinter Bahnkorper wirde vom Referat fur
Stadtplanung und Bauordnung begrif3t werden.

Die festgesetzten Schallschutzanlagen sind in Teilen nur deshalb erforderlich, sofern
die (potentiellen) Larmquellen wie die Trambahn in dem ermittelten Umfang ent-
stehen. Auch kénnen andere Malinahme, wie beispielsweise Walle anstatt Wanden,
vergleichbare Losungen bieten, um die Larmschutzanforderungen an die Grinflache
und Sportflachen im Teilbaugebiet GB Erziehung 1 einzuhalten. Deshalb soll von der
Lage, H6he, Umfang und Ausflhrung der festgesetzten Schallschutzanlagen
abgewichen werden kénnen, wenn ein ausreichender Schallschutz auf andere Weise
gewabhrleistet wird und die Abweichungen unter Wirdigung nachbarlicher Interessen
mit den &ffentlichen Belangen vereinbar sind (§ 17 Abs. 11 der Satzung). Die
Einhaltung des Auslésewert von 59 dB(A) fir die Freiflachen im Allgemeinen sowie
die erhéhten Anforderungen der LHM zum Schutz der Kita-Freispielflachen ist dabei
aber sicherzustellen.

5.10.2.2.Neu-/Ausbau von StrafRen

Innerhalb des Planungsgebiets kommt es mit dem Neubau von Stra3en zu keinen
Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV an den Plan- bzw.
Bestandsgebauden. Durch den Straflenneubau sind daher keine negativen
Auswirkungen im Sinne der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) zu
erwarten. Ein Anspruch auf SchallschutzmaRhahmen oder Entschadigung fur die
Nachbarschaft des Planvorhabens ist insoweit nicht zu erwarten, sofern die zulassige
Hoéchstgeschwindigkeit auf den PlanstralRen auf v = 30 km/h begrenzt wird.

Im Zuge der Planung findet ein erheblicher baulicher Eingriff in die Kreuzung
Lerchenauer Stralle / Georg-Zech-Allee statt. Die Pegelerhéhungen in der
bestehenden Nachbarschaft sind wesentlich im Sinne der 16. BImSchV, da sie mehr
als 2,1 dB(A) betragen und Pegel von = 70/60 dB(A) erreicht bzw. weitergehend
Uberschritten werden. Es resultiert ein Anspruch der Nachbarschaft auf
Entschadigung bzw. Larmschutz. Davon betroffen sind die im folgenden Kapitel
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aufgelisteten Gebaude sowie der Schulpavillon nordlich der Georg-Zech-Allee, sofern
dieser sich nach Realisierung des Planvorhabens noch in Nutzung befindet.

Nach der 16. BImSchV besteht bei Uberschreitung der Kriterien fir wesentliche
Anderungen Anspruch auf Schallschutzmafnahmen fiir jede betroffene
Nutzungseinheit (Wohneinheit, Gewerbeeinheit). Die Larmeinwirkungen sollen primar
durch Larmminderungsmalnahmen an der Quelle oder im Schallausbreitungsweg
verringert werden. Wenn dies in der Nahe von stark befahrenen Verkehrswegen mit
vertretbaren Mitteln nicht oder nur teilweise mdglich ist, kdnnen
Schallschutzmalinahmen an Gebauden (sog. passiver Schallschutz) eine
unzumutbare Beeintrachtigung von Aufenthaltsrdumen verhindern und eine
bestimmungsgemalie Nutzung der Gebaude gewahrleisten.

Im vorliegenden Fall sind Malinhahmen an der Quelle und im Ausbreitungsweg nicht
umsetzbar bzw. verhaltnismafig. Im Rahmen der baulichen Umsetzung des
Verkehrsknotens soll jedoch geprift werden, ob die Verkehrslarmbelastung durch
eine Ampelschaltung (nur tagsuber 6-22 Uhr in Betrieb) in Verbindung mit der Prufung
larmarmer Asphalte, die auch bei zulassigen Hochstgeschwindigkeiten von < 50 km/h
wirksam sind, reduziert werden kann.

Die relevanten Pegelerhdhungen lassen sich nicht vollstandig verhindern. Daher
sollten passive SchallschutzmalRnahmen vorgesehen werden. Die Abwicklung der
erforderlichen passiven Schallschutzmal3nahmen (ausreichendes Schalldamm-Maf
der AuRenbauteile wie Fenster) an bestehenden Gebauden regelt die Verkehrswege -
Schallschutzmalinahmenverordnung - 24. BImSchV. Da eine ausreichende
Schallddammung der AuRenbauteile eines Wohnraums in der Regel nur bei
geschlossenen Fenstern gewahrleistet ist, missen im Falle des passiven
Schallschutzes fur Schlaf und Kinderzimmer schallgedammte Liftungseinrichtungen
vorgesehen werden, damit die Planung den Anforderungen an gesunde
Wohnverhaltnisse hinsichtlich der Hohe der Larmeinwirkungen und den
Anforderungen an die Lufthygiene auch wahrend der Nachtruhe entspricht. Bei
Aufenthaltsraumen und Buronutzungen, die Uberwiegend am Tag genutzt werden, ist
dagegen die Frischluftzufuhr durch ,Stol3lGftung“ des Raumes, d.h. dem temporaren
Offnen der Fenster, zumutbar. Hier werden keine schallgedammten
Laftungseinrichtungen vorgesehen. Der Vorhabentrager bzw. Planungsbegunstigte ist
zur Prifung und Umsetzung der Schallschutzmalinahmen (bzw.
Entschadigungsleistungen), die nicht im Bebauungsplan festgesetzt werden kénnen,
zu verpflichten.

5.10.2.3.Verkehrslarm - Auswirkungen auf die Nachbarschaft

Das Planvorhaben flihrt durch Fassaden- und Wandreflexionen, durch Abschirmun-
gen aufgrund der Planbebauung, durch Kreuzungsumbaumalnahmen sowie auf-
grund der Anderung von Verkehrsmengen zu einer Anderung der Verkehrslarmsituati-
on in der Nachbarschaft. Die Auswirkungen des Planvorhabens werden im Hinblick
auf die Verkehrslarmsituation fur die betroffene Nachbarschaft hinsichtlich des Kreu-
zungsumbaus an der Lerchenauer-Str. / Georg-Zech-Allee direkt und im Ubrigen hilfs-
weise nach den Maligaben der 16. BImSchV bewertet: Im Sinne der 16. BImSchV
gelten Anderungen des Beurteilungspegels aus Verkehrslarm von weniger als 2,1
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dB(A) als nicht wesentlich, sofern (mit Ausnahme von Gewerbegebieten) Verkehrs-
larmpegel von 70/60 dB(A) Tag/Nacht nicht erreicht bzw. weitergehend Uberschritten
werden. Nordwestlich des Plangebietes im Bereich der Joseph-Zintl-Stralle treten
rechnerisch Pegelerh6hungen von bis zu +0,4/+1,5 dB(A) Tag/Nacht bei kiinftigen
Verkehrslarm-Beurteilungspegeln von bis 61/54 dB(A) Tag/Nacht auf. Es treten somit
keine relevanten Erhéhungen im Sinne der 16. BImSchV auf.

In der westlichen Nachbarschaft entlang der Lerchenauer Stralle und
Bergwachtstralde sind Pegelreduzierungen von bis zu -1,3/-1,2 dB(A) Tag/Nacht zu
erwarten.

In der sidwestlichen Nachbarschaft des Plangebietes (Kreuzungsbereich Georg-
Zech-Allee und sudliche Lerchenauer Strale) treten rechnerisch Pegelerhéhungen
von bis zu +3,3/+4,1 dB(A) Tag/Nacht bei kiinftigen Verkehrslarm-Beurteilungspegeln
von bis 73/64 dB(A) Tag/Nacht auf. Es treten hier somit relevante Erhéhungen im
Sinne der 16. BImSchV auf.

Am Gebaude Lerchenauer Stral’e 260 treten rechnerisch Pegelerh6hungen von bis
zu +0,2 dB(A) nachts bei kiinftigen Verkehrslarm-Beurteilungspegeln von bis

75/70 dB(A) Tag/Nacht auf. Es treten hier somit relevante Erhéhungen im Sinne der
16. BImSchV auf, da die Verkehrslarmpegel von 70/60 dB(A) Tag/Nacht weitergehend
Uberschritten werden.

In der stddstlichen und 6stlichen Nachbarschaft an der Drudhardstral3e treten
rechnerisch Pegelerh6hungen von bis zu +0,7/+0,4 dB(A) Tag/Nacht bei kinftigen
Verkehrslarm-Beurteilungspegeln von bis 72/67 dB(A) Tag/Nacht auf. Diese
Pegelerh6hungen sind zum Teil relevant, da Verkehrslarmpegel von mehr als 70/60
dB(A) weitergehend Uberschritten werden.

In der 6stlichen und norddstlichen Nachbarschaft entlang der Lerchenstral3e treten
rechnerisch Pegelerhéhungen von bis zu +2,1/+2,3 dB(A) Tag/Nacht bei kunftigen
Verkehrslarm-Beurteilungspegeln von bis 71/66 dB(A) Tag/Nacht auf. Es treten hier
somit relevante Erhéhungen im Sinne der 16. BImSchV auf, da die Pegel um mehr
als 2,1 dB zunehmen und Verkehrslarmpegel von 70/60 dB(A) Tag/Nacht erreicht
bzw. Gberschritten werden.

Zusammenfassend zeigen die Berechnungsergebnisse, dass sich bei einer
Bewertung der Auswirkung der Planung auf die Verkehrsgerausche in der Nach-
barschaft nach den MalRRgaben der 16. BImSchV rechnerisch negative Auswirkungen
durch das Planvorhaben ergeben, so dass sich dem Grunde nach ein Anspruch der
betroffenen Nachbarschaft auf Entschadigung oder SchallschutzmaRnahmen ableiten
lasst. Von relevanten Pegelerhéhungen betroffen sind jedenfalls 42 Gebaude entlang
folgender StralRen:

- 25 Gebaude entlang der LerchenstralRe (Hausnrn. 53a, 55, 57, 61, 61a, 63, 63a,
63b, 63c, 67, 67a, 72, 74, 76, 78, 80, 82, 84, 85, 86, 87, 88, 99, 102, 104)
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- 2 Gebaude entlang der Ponkratzstraflte (Hausnrn. 19, 20)

- 6 Gebaude entlang der Lerchenauer Stral’e (Hausnrn. 279, 277, 277a, 275, 273,
260)

- 1 Gebaude entlang der Eberhartstral’e (Hausnr. 1)

- 3 Gebaude entlang der Josef-Frankl-Stralde (Hausnrn. 21, 23, 25, 29)

- 1 Gebaude an der Faganastralie (Hausnr. 1)

- 3 Gebaude entlang der Drudhardstralie (Hausnrn. 20, 21, 22)

- 1 Gebaude entlang der Ignatius-Blenninger-StralRe (Hausnr. 2)

Die relevanten Pegelerhéhungen resultieren hauptsachlich aus der Verkehrsmengen-
zunahme durch den Ziel-/Quellverkehr. Im Kreuzungsbereich der Georg-Zech-Allee
entstehen die Erh6hungen zudem aufgrund der neu zu errichtenden Ampelanlage mit
einem erforderlichen Ampelzuschlag und aufgrund des Kreuzungsumbaus (s. nach-
folgendes Kapitel 5.10.2.4).

Weiterhin fuhren die Schallreflexionen an den Plangebauden im Teilbaugebiet MU 2,
WA 3 und WA 7 zu Pegelerh6hungen von bis zu 1 dB(A).

Die Betroffenheiten entlang der Lerchenstrale sind insbesondere auf die Planungen
der beiden neuen Buslinien zurlckzuflihren. Die Konflikte an den Gebauden resultie-
ren fur den kinftigen Fall, dass auf der Lerchenstralle zwei neue Buslinien verkehren
und die zulassige Hochstgeschwindigkeit auf der Lerchenstralte v = 50 km/h betragt.
Die Pegelerhdhungen im Bereich Lerchenstrale 80/82 betragen bis zu +1,7/+1,4
dB(A) Tag/Nacht, wenn ausschlieRlich der Ziel-Quell-Verkehr des Planvorhabens (Fall
ohne Bus) betrachtet wird, bis zu +1,9/+2,4 dB(A) Tag/Nacht, wenn der Ziel-Quell-
Verkehr des Planvorhabens in Summe mit einer neuen Buslinie betrachtet wird, bis
zu +2,0/+2,3 dB(A) Tag/Nacht bei Berlcksichtigung der nach derzeitigem Planungs-
stand geplanten zwei Buslinien.

Damit resultiert fir den Endzustand mit den zwei neuen Buslinien ein dominierender
Einfluss der neuen Buslinien, aber auch ein relevanter Einfluss des Ziel-Quell-
Verkehrs des Planvorhabens (jedoch mit deutlich weniger Betroffenheiten). Bei
Betrachtung von alternativen Planfallen mit nur einer neuen Buslinie bzw. keiner
neuen Buslinie sowie bei einer etwaigen Geschwindigkeitsreduzierung (v = 30 km/h)
auf der Lerchenstrale kommt es zu einer deutlichen Reduzierung der
Betroffenheiten.

Daher wird eine Reduzierung der zulassigen Geschwindigkeit auf der Lerchenstralle
zwischen Josef-Frankl-Stral’e und Bahnstrecke geprift, da hierdurch die relevanten
Pegelerh6hungen in weiten Teilen der Nachbarschaft entlang der Lerchenstralle
reduziert werden kdnnen.

Auch bei Berucksichtigung des glnstigsten Falls (keine Buslinie und Reduzierung der
Geschwindigkeit auf der Lerchenstralle) lasst sich festhalten, dass die Planung in je-
dem Fall zu einer Betroffenheit in der Nachbarschaft entlang der Lerchenauer Stral3e,
Abschnitt stdlich und im Bereich Georg-Zech-Allee flhrt.
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Als wesentlicher Bestandteil des Mobilitdtskonzepts, zur Verwirklichung des Pla-
nungsziels den vom Gebiet ausgehenden MIV-Verkehrsanteil auf 20% zu reduzieren
und dementsprechend das OPNV-Angebot im Planungsgebiet sowie im siidlichen Teil
Feldmochings zu erhdhen, sind nach heutigem Kenntnisstand zwei Buslinien
erforderlich. Die Buslinien dienen insbesondere dazu, eine Anbindung an den U- und
S-Bahnhof Feldmoching zu schaffen. Eine Trassenfiihrung Uber die Lerchenstralle
gewabhrleistet diese Erschlielungsfunktion am besten — sowohl im Hinblick auf
Reisedauer und Entfernung als auch im Hinblick auf die verhaltnismaRig geringe
Anzahl betroffener Anrainer. (vgl. Kap. 5.15.6.).

Im Zuge der Bauleitplanung sollen vorhabenbedingte Verscharfungen der Immissi-
onssituation ausgel6st durch Reflexionen soweit moglich vermieden oder vermindert
werden. Es wird festgesetzt, dass die zur Lerchenauer Stralde und LerchenstralRe ori-
entierten Fassaden im MU 2, WA 3 und WA 7 schallabsorbierend mit einem Gesamt-
Absorptionsverlust von Drefl = 4 dB auszufiihren sind. Alternativ kbnnen auch andere
Maflinahmen zu Schallminderung vorgenommen werden (z.B. Optimierung der
Gebaudestellung in der Vertikalen oder Horizontalen, um die Reflexionswinkel glinstig
zu beeinflussen), die ein gleichwertiges Ergebnis an den betroffenen Grundsticken
erzielen (§ 17 Abs. 12 der Satzung). Im Ergebnis kann mit den MaRnahmen eine Re-
duzierung der kunftigen Belastung fir die betroffene Nachbarschaft erreicht werden.
Dennoch werden Pegelerhdhungen nicht vollstandig verhindert werden konnen.

Der Schutz der betroffenen Nachbarschaft mittels Larmschutzwénden wurde
einerseits aufgrund der Lage in einem kleinteiligen Siedlungskoérper und des
erforderlichen Umfangs der Larmschutzwande zu einer unerwiinschten
stadtebaulichen Wirkung fuhren und andererseits waren Larmschutzwande aufgrund
der haufigen Unterbrechungen zur Erschlielung der anliegenden Grundsticke in
ihrer Funktion deutlich eingeschrankt. Larmschutzwande sind daher keine geeigneten
MafRnahmen zum Schutz der Nachbarschaft in den o.g. Bereichen.

Des Weiteren wird im Rahmen des Bauvollzugs eine Prufung und ggf. Erweiterung
des passiven Schallschutzes oder Entschadigungen fir Aufienwohnbereiche in den
ubrigen o. g. betroffenen Bereichen notwendig werden. Hinsichtlich passiver
Schallschutzmalinahmen (insb. Einbau von Schallschutzfenstern) kann
erfahrungsgemalf von ca. € 2.000,00 je Schutzfall fur die Vornahme dieser
MafRnahmen ausgegangen werden.

Daruber hinaus kénnten Anspriiche gegen die Landeshauptstadt Minchen auf
larmbedingte Grundstiicksminderwertentschadigung entstehen, insbes. von
schutzenswerten AuRenwohnbereichen in der Nachbarschaft. Dort sind aktive
SchallschutzmalRnahmen (wie z.B. Larmschutzwande) aufgrund der oben genannten
stadtebaulichen Griinde nicht méglich. Diese Anspriiche waren von der
Landeshauptstadt Mlinchen zu zahlen (s. erganzend Kapitel 7.3). Das Bestehen
solcher Anspriche sowie der etwaige Umfang hangen von der Larmbetroffenheit des
einzelnen Grundstlcks ab. Zudem kdnnen sie durch bestimmte Mallnahmen im
Bauvollzug ganz oder teilweise entfallen, z.B. durch eine reduzierte
Hochstgeschwindigkeit in der Lerchenstr. oder die Verwendung larmarmen Asphalts.
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Diese MalRhahmen werden von der Landeshauptstadt Minchen in nachfolgenden
Verfahren geprift werden. Soweit sich ein Grundstiickseigentliimer in der
Nachbarschaft entsprechend an die Landeshauptstadt Minchen, Referat fur
Stadtplanung und Bauordnung wendet, wird die individuelle Betroffenheit festgestellt
und auf Entschadigungsfahigkeit gepruft werden. Betroffen sein kénnten vor allem die
im Folgenden aufgefuhrten 15 Nachbargrundsticke mit den folgenden
Hausnummern:

Josef-Frankl-Str. 29

— Lerchenstr. 59a, 72, 275, 277, 277a, 279b
Eberhartstr. 1

Lerchenstr. 61, 61a, 63, 63a, 63b, 82, 84

Im Kreuzungsbereich Georg-Zech-Allee / Lerchenauer Str. resultiert der Anspruch auf
Kostenersatz fir passive SchallschutzmaRnahmen an Gebauden und fir eine etwai-
ge larmbedingte Minderwertentschadigung aus den StralRenbaumaflnahmen.

In welchem Umfang und in welcher Hohe die Betroffenen Anspruch auf Kostenersatz
fur passive SchallschutzmalRnahmen oder fir eine larmbedingte Minderwertent-
schadigung haben, ist in einem nachfolgenden Verfahren auf der Grundlage der 24.
BImSchV zu ermitteln. Hierbei ist eine Bestandsaufnahme der Larmbelastung und der
vorhandenen larmabschirmenden Ausstattung aller betroffenen Gebaude erforderlich.
Gleiches gilt hinsichtlich vorhandener AulRenwohnbereiche mit Blick auf eine etwaige
larmbedingte Minderwertentschadigung.

Hinzukommt, dass in diesen Bereichen der Einbau larmarmer Asphalte eine Prifung
und ggf. Erweiterung des passiven Schallschutzes bzw. Entschadigungsanspriche
aus der betroffenen Nachbarschaft eribrigen.

Die Betroffenen kdnnen sich diesbezlglich an das Baureferat-TZ1 — Umwelt und
StraRenbautechnik wenden.

Die Betroffenen der sidwestlichen, stidostlichen, 6stlichen und norddstlichen Nach-
barschaft kdnnten entsprechende Anspriche bei einer tatsachlichen Verlarmung ihrer
Gebaude und Grundstiicke entsprechend den o0.g. Prognosen haben. Dies ist durch
entsprechende Messungen nach Umsetzung des Planungsgebiets bzw. nach Einfuh-
rung der neuen Linienfihrung der Busse durch die Lerchenstra’e nachzuweisen. Die
Betroffenen kdnnen sich in einem ersten Schritt an das Referat fur Stadtplanung und
Bauordnung-11/6 — Sonderplanungen und Projektentwicklung wenden. Auch in diesen
Bereichen kdnnte der Einbau larmarmer Asphalte eine Prifung und ggf. Erweiterung
des passiven Schallschutzes verbunden mit Entschadigungsanspriichen aus der
betroffenen Nachbarschaft ertbrigen.

Nordwestlich der Kreuzung Lerchenauerstralie / Georg-Zech-Allee soll im Plangebiet
eine Trambahnwendeschleife vorgehalten werden. Die tatsachliche Realisierung ist
derzeit nicht sicher. In der Nachbarschaft der ,Vorbehaltsflache Trambahnwende-
schleife” befinden sich schutzbedurftige Nutzungen, so dass relevante Immissionen
(Schall, Erschitterung) durch den Betrieb der Trambahnwendeschleife nicht
grundsatzlich ausgeschlossen werden kdnnen. Allerdings kann mit Verweis auf
vergleichbare Situationen im Stadtgebiet die immissionstechnische Vertraglichkeit
unter Ausnutzung von Schall- und Erschitterungsmaflinahmen sichergestellt werden.
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Somit sind etwaige Konflikte durch den Betrieb der Trambahnwendeschleife
grundsatzlich I6sbar und die festgesetzte Flache ist somit fir den vorgesehenen
Zweck grundsatzlich geeignet. Hierzu und auf die konkrete Auslegung von schall- und
erschitterungsmindernden MaRRnahmen wird auf das Planfeststellungsverfahren
verwiesen, das bei einer Realisierung der Trambahnwendeschleife durchzufihren ist.

5.10.2.4. Verkehrslarm - Erheblicher baulicher Eingriff Kreuzung Lerchenauer Strafle
und Georg-Zech-Allee

Die Pegelerhéhungen in der bestehenden Nachbarschaft sind wesentlich im Sinne
der 16. BImSchV, da sie mehr als 2,1 dB(A) betragen und Pegel von >= 70/60 dB(A)
erreicht bzw. weitgehend Uberschritten werden. Es resultiert ein Anspruch der
Nachbarschaft auf Entschadigung bzw. Larmschutz. Davon betroffen sind die
Lerchenauer Stralle 275, 277, 279b sowie der Schulpavillon nérdlich der Georg-
Zech-Allee, sofern dieser sich nach Realisierung des Bauvorhabens noch in Nutzung
befindet.

Nach der 16. BImSchV besteht bei Uberschreitung der Kriterien fiir wesentliche
Anderungen Anspruch auf Schallschutzmafnahmen fiir jede betroffene
Nutzungseinheit (Wohneinheit, Gewerbeeinheit). Die Larmeinwirkungen sollen primar
durch Larmminderungsmaflnahmen an der Quelle oder im Schallausbreitungsweg
verringert werden. Wenn dies in der Nahe von stark befahrenen Verkehrswegen mit
vertretbaren Mitteln nicht oder nur teilweise maoglich ist, kdnnen
Schallschutzmalinahmen an Gebauden (sog. passiver Schallschutz) eine
unzumutbare Beeintrachtigung von Aufenthaltsraumen verhindern und eine
bestimmungsgemafe Nutzung der Gebaude gewahrleisten. Im vorliegenden Fall sind
MafRnahmen an der Quelle und im Ausbreitungsweg nicht umsetzbar bzw.
verhaltnismaRig. Es sollte jedoch geprift werden, ob die Verkehrsbelastung durch
eine Ampelschaltung (nur tagsuber 6-22 Uhr in Betrieb) und ggf. durch die
Umstellung der Berechnung auf RLS-19 in Verbindung mit der Prifung larmarmer
Asphalte, die auch bei zulassigen Hochstgeschwindigkeiten von <= 50 km/h wirksam
sind, reduziert werden kann. Es wird deshalb vorgeschlagen, den Einbau von larmar-
men Asphalten im Umbaubereich der Lerchenauer Stralle als vorbeugende
Larmschutzmalinahme zu prifen.

Die relevanten Pegelerhdhungen lassen sich voraussichtlich aber nicht vollstandig
verhindern. Daher sollten passive Schallschutzmalinahmen vorgesehen werden. Die
Abwicklung der erforderlichen passiven SchallschutzmalRnahmen (ausreichendes
Schallddmm-Maf der Auf3enbauteile wie Fenster) an bestehenden Gebauden regelt
die Verkehrswege — Schallschutzverordnung — 24. BImSchV. Da eine ausreichende
Schallddmmung der Au3enbauteile eines Wohnraums in der Regel nur bei
geschlossenem Fenster gewahrleistet ist, mussen im Falle des passiven
Schallschutzes fur Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte Liftungseinrichtungen
vorgesehen werden, damit die Planung den Anforderungen an die Lufthygiene auch
wahrend der Nachtruhe entspricht. Bei Aufenthaltsraumen und Blronutzungen, die
Uberwiegend am Tag genutzt werden ist dagegen die Frischluftzufuhr durch
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,StoRliftung” des Raumes, d.h. dem temporaren Offnen der Fenster, zumutbar. Hier
werden keine schallgedammten Liftungseinrichtungen vorgesehen.

Zum Schutz unbebauter Aulienwohnbereiche ware die Festsetzung von aktiven
Schallschutzmalinahmen in Form einer Larmschutzwand im Bebauungsplan auf
offentlichem Grund an der Grenze zu den jeweils betroffenen Grundstiicken
(Lerchenauer Stralde: 275, 277, 277a und 279) dem Grunde nach moglich gewesen.
Da sich aber entlang der Lerchenauer Stral’e kaum schitzenswerte Aul3enbereiche
befinden und viele Grundstickszufahrten und -zugange vorhanden sind, ist eine
funktionierende geschlossene Larmschutzwand nicht zielfihrend realisierbar.
Zudem koénnen schitzenswerte Aufenthaltsraume in den Gebauden durch eine
Larmschutzwand in vertraglicher und umsetzbarer, larmschutzfachlich dann aber
nicht ausreichender Hohe nicht geschitzt werden.

Gewerbe- und Anlagenlarm — SchallschutzmaBnahmen

Anlagenlarm durch Nutzungen aulerhalb des Planungsgebiets

Im Umfeld des Planungsgebietes befinden sich immissionsrelevante Betriebe und
Anlagen, welche schalltechnisch auch unter Bertcksichtigung von kurzzeitigen
Gerauschen zu betrachten sind. Sudlich des Plangebietes befindet sich die
Bezirkssportanlage der Spielvereinigung Feldmoching e.V. und siidéstlich einzelne
Gewerbetriebe (Kfz). Sutdlich der Bezirkssportanlage ist eine Feuerwache mit
Ubungsbetrieb (Freiwillige Feuerwehr und Berufsfeuerwehr) geplant. Weitere Anlagen
und Flachen sind nach derzeitiger Einschatzung nicht relevant, da sie einen
ausreichend grof3en Abstand zum Plangebiet aufweisen (z. B. Gaststatte und
Biergarten Fasaneriesee) oder kein Heranrlicken an diese Anlagen erfolgt und sich
bereits Wohnnutzungen in einem kurzeren Abstand zu diesen Anlagen befinden (z. B.
Gewerbeflache gemal FNP auf der gegenlberliegenden Strallenseite der
Lerchenstral’e, Sportanlagen des FC Fasanerie-Nord bzw. des Gesamtvereins
Feldmoching).

Die Berechnungsergebnisse fur die Sportanlagen zeigen, dass bei Sportlarm-
Beurteilungspegeln von bis zu 52/35 dB(A) Tag/Nacht im Baufeld der Teilbauflache
GB ERZIEHUNG (1), von bis zu 47/32 dB(A) Tag/Nacht im Baugebiet MU(2) und von
bis zu 43/19 dB(A) Tag/Nacht in den Allgemeinen Wohngebieten die jeweiligen
Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV (MU 60/65/45 dB(A), GB und WA 50/55/40
dB(A) Tag innerhalb der Ruhezeiten am Morgen/Tag sonst/Nacht) zuverlassig
eingehalten werden. Relevante kurzzeitige Gerauschspitzen kénnen ebenfalls
ausgeschlossen werden. Bei alleiniger Berticksichtigung des Abstandsmalfies wird
das Spitzenpegelkriterium bei Schiedsrichterpfiffen und Torschreien (LWA,max =118
dB(A)) tagsuber ab einem Abstand von etwa 18 m eingehalten.

Sudlich des Plangebietes ist die Neu-Errichtung der Feuerwache 7 an der
Lerchenauer Strale geplant. Fir die geplante Feuerwache 7 auf dem Grundstick mit
der Flurnummer 624 existiert eine Schalluntersuchung im Entwurf, der entnommen
werden kann, dass sich das Plangebiet im Sinne der Nr. 2.2 der TA Larm nicht im
Einwirkungsbereich der geplanten Feuerwache befindet. D. h. die Teil-
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Beurteilungspegel der geplanten Feuerwache liegen im Plangebiet um mehr als 10
dB(A) unter den malRgebenden Immissionsrichtwerten und Ger&auschspitzen der
Feuerwache erreichen nicht den mafligebenden Immissionsrichtwert im Plangebiet.

Die gewerblichen Nutzungen siddstlich des Plangebietes (Kfz-Betrieb, Parkplatz)
verursachen Beurteilungspegel von bis zu 45/32 dB(A) Tag/Nacht im stidwestlichen
Plangebiet, so dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm fur Allgemeine
Wohngebiete von 55/40 dB(A) Tag/Nacht und fir Urbane Gebiete von 63/45 dB(A)
Tag/Nacht zuverlassig eingehalten werden.

Anlagenlarm durch Nutzungen innerhalb Planungsgebiets

Relevante Anlagengerausche innerhalb des Plangebietes kbénnen von
gerauscherzeugenden gewerblichen und infrastrukturellen Nutzungen
(Nahversorgung, Gastronomie, Marktplatz, Sport- und Freizeitanlagen, Zugang zur
Schule, Kindertagesstatten, Quartierstiefgaragen) ausgehen, die zu relevanten
Anlagengerauschen auf die Planung und auf die bestehende Nachbarschaft flihren
kénnen.

Im Sondergebiet SO ist Einzelhandel mit umfangreichen Verkaufsflachenvorgesehen.
Die erforderlichen Stellplatze (ca. 100) sollen zusammen mit den
Wohnungsstellplatzen und weiteren gewerblich genutzten Stellplatzen in der
Tiefgarage mit ErschlieBung Uber die westliche Planstralte U-1806 untergebracht
werden.

Fir das Sondergebiet SO und die Gemeinbedarfsflache ERZIEHUNG sehen die
einschlagigen Beurteilungsvorschriften keine unmittelbare, sondern eine
Schutzbedurftigkeit entsprechend der tatsdchlichen Nutzung vor. Daher erfolgt die
Beurteilung anhand der tatsachlich geplanten Nutzungen als Schule mit der
Schutzbedurftigkeit eines Allgemeinen Wohngebietes (WA) und als Sondergebiet mit
gewerblichen Nutzungen und Wohnnutzungen mit der Schutzbedurftigkeit eines
Urbanen Gebiets (MU).

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass die Beurteilungspegel im Sondergebiet SO
und in den Urbanen Gebieten MU 1 und MU 2 bis zu 63/61 dB(A) Tag/Nacht, im WR
in der westlichen Nachbarschaft des Planungsgebietes bis zu 50/45 dB(A) Tag/Nacht,
im WA 4(4) bis zu 55/25 dB(A) Tag/Nacht und im GB Sud bis zu 41/34 dB(A)
Tag/Nacht betragen und somit die Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir den
Tagzeitraum in der gesamten Nachbarschaft innerhalb und auRerhalb des
Plangebietes eingehalten sind. Nachts werden die Immissionsrichtwerte der TA-Larm
im So und MU um bis zu 16dB(A) und im WR in der westlichen Nachbarschaft um bis
zu 10 dB(A) Uberschritten.

Neben den eigentlichen Betriebsflachen wird im Sondergebiet SO noch zusatzlich auf
dem Marktplatz eine AuRengastronomie betrieben (siehe erganzend Kap. 8.2.1.1. des
Umweltberichts).

Sofern die AuRengastronomie auch in den Nachtstunden betrieben werden sollte,
wirden die Immissionsrichtwerte der TA Larm im SO und MU 1 und 2 jeweils im
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Nachtzeitraum Uberschritten und somit Konflikte mit den jeweils geplanten
Wohnnutzungen auftreten. Insofern kdénnen Angebote mit Auflengastronomie im
Bauvollzug nur zugelassen werden, wenn ein Betrieb im Nachtzeitraum
ausgeschlossen ist oder entsprechend wirkungsvolle Abschirmmaflnahmen
vorgenommen werden kdénnen.

Der Einzelhandel ist mit dem Schallschutz nach TA Larm tagsuber vereinbar, da die
Stellplatze in einer TG untergebracht sind und aufgrund der festgesetzten
Einhausung der Ladezone keine Ladetatigkeiten im Freien stattfinden (§ 18 Abs. 1
und 2 der Satzung). Um den betrieblichen Anforderungen des Einzelhandels mit
Anlieferung im Nachtzeitraum (22-6 Uhr) nachzukommen, sind im WA 4 (3) sowie im
SO Immissionsorte im Sinne der TA Larm in § 18 Abs. 3 der Satzung)
ausgeschlossen (vgl. Abbildung 9: Ausschluss Immissionsorte). Zusatzlich wird zur
Eindammung der Emissionen die Zu- bzw. Ausfahrt der Lieferzone so festgesetzt,
dass eine Durchfahrt durch das Gebaude von Osten (U-1806) nach Westen
(Lerchenauer Stralde) erfolgen kann (§ 22 Abs. 4 der Satzung). Darlber hinaus
werden im Bauvollzug weitergehende MafRnahmen notwendig, die nicht im
Bebauungsplan festgesetzt, aber in der Baugenehmigung als Auflage veranlasst
werden kdnnen:

- keine Ladetatigkeit oder ,Warten“ im Freien,

- Begrenzung der Anlieferhaufigkeit nachts auf eine LKW-Ablieferung.

In der Nachbarschaft aulRerhalb des Planungsgebietes (westlich Lerchenauer Strale)
resultieren Spitzenpegel von bis zu 62 dB(A) nachts mit Beriicksichtigung des
Gebaudes Gymnasium Feldmoching sudlich der Lerchenauer Stralle 285, wodurch
der Immissionsrichtwert von 60 dB(A) nachts Uberschritten wird. Eine
Nachtanlieferung ist auszuschlie3en solange auf dem Grundstuick des
Interimsschulgebaudes ein Gebaude mit vergleichbaren Schallreflexionen steht. Eine
Nachtanlieferung ist mdglich, sofern weder das temporare Schulgebaude mit
Schallreflexionen noch ein Gebaude mit vergleichbaren Schallreflexionen auf dem
Grundstuck vorhanden ist. An dieser Stelle wird fur den zukinftigen Trambahnbetrieb
eine Trambahnwendeschleife vorgehalten.
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Erziehung(1)

Legende
— Ausschluss von Immissionsorten gem. § 18 Abs. 3

Abbildung 9: Ausschluss von Immissionsorten, ohne Mal3stab (Quelle Méhler + Partner)

Um gut nutzbare Gebaude sowie sinnvolle Wohnsituationen auch unter den
Restriktionen, die eine nachtliche Anlieferung erfordert, umzusetzen, sind geman § 18
Abs. 4 und 5 an den betroffenen Fassaden die Anordnung von schutzbedurftigen Auf-
enthaltsrdumen dennoch unter folgenden MaRRgaben zuldssig: Zum einen, wenn
durch eine Organisation der Grundrisse eine Bellftung durch ein zusatzliches Fenster
an einer nicht betroffenen Gebaudeseite ermdglicht wird. Zum anderen, wenn durch
baulich-technische Maflnahmen (wie verglaste Loggien, Prallscheiben,
Schallschutzerker, Vorhangfassaden, Gebauderickspriinge, Laubengange oder
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Annliches) vor den Fenstern die mafgeblichen Werte der TA Larm fiir Allgemeine
Wohngebiete (insbesondere 45/35 dB(A) Tag/Nacht) nicht tGberschreiten werden.

Im Baugebiet MU 1 soll mit einer Pflegeeinrichtung eine sensible Nutzung
untergebracht werden. Fiir Pflegeeinrichtungen, Altenheime o.A. gelten auf der einen
Seite in den schalltechnischen Normen (insbesondere TA Larm), die auf der
Genehmigungsebene angewendet werden, die ,strengsten” und von den
Baugebietstypen der Baunutzungsverordnung (BauNVO) unabhangigen
Anforderungen. Die TA Larm sieht fur Pflegeeinrichtungen Immissionsrichtwerte von
45/35 dB(A) Tag/Nacht vor. Es zeigt sich, dass erwartet werden kann, dass die
nordwestliche sowie die gesamte Westliche und sldliche Fassade im MU 1 von
Richtwertlberschreitungen betroffen ist. Daher sollte die Pflegeeinrichtung im
nordoéstlichen und dstlichen Teil des Baufeldes mit Orientierung der Bettenraume zum
Innenhof vorgesehen werden. Es wird daher gemaR § 18. Abs. 5 bis 8 der Satzung
festgesetzt, dass Bettenrdume von Pflegerichtungen o.A. nur zu den Planstralien
orientiert werden dirfen, wenn gezeigt werden kann, dass durch Ma3hahmen der
Abschirmung des Anlagenlarms die Anforderungen (Immissionsrichtwerte und
Spitzenpegelkriterien) der TA Larm fir Pflegeeinrichtungen eingehalten werden. Mit
dieser speziellen Regelung zum Anlagenlarm werden dabei zugleich die
Anforderungen von Bettenrdumen Pflegeeinrichtung beziglich der vorhandenen
Belastungen durch Verkehrslarm mit bertcksichtigt, da auch ohne die Belastung
durch Anlagenlarm vergleichbare Regelungen zum Schutz vor Verkehrslarm zu
treffen gewesen waren. Fur alle anderen Aufenthaltsraume der Einrichtung, ob Bliro,
Mensen, Behandlungsraume, Hauswirtschaftsrdume oder auch Betriebswohnungen
gelten die Ublichen Vorschriften, die Ublicherweise im MU 2 Reglungen fur die
entsprechenden Raume (Gewerbe, Wohnen) zu bertcksichtigen waren.

Die genaue Gerauschentwicklung von sich kunftig ansiedelnden Anlagen und
Betrieben sowie von sozialen Einrichtungen (Jugendzentrum) innerhalb des
Plangebietes ist von der konkreten (derzeit noch nicht abschlielliend bekannten)
Nutzung (z. B. Lkw-Haufigkeiten) und Lage von Gerauschquellen (Klimatechnik,
haustechnische Anlagen usw.) abhangig. Die schalltechnische Vertraglichkeit von
gewerblichen Nutzungen mit der Nachbarschaft innerhalb und auRerhalb des
Plangebietes muss daher im Baugenehmigungsverfahren anhand der konkreten
Planung untersucht und nachgewiesen werden.

Die offene Einrichtung fur Kinder und Jugendliche im Baugebiet MU 2 kann im
Rahmen der geltenden Immissionsrichtwerte fur Urbane Gebiete (63/45 dB(A)
Tag/Nacht) betrieben werden. Dies kann mit den nachfolgenden MaRnahmen im
Bauvollzug grundsatzlich erreicht werden:

- Fur eine uneingeschrankte Nutzung und eine schalltechnische
Vertraglichkeit mit der schutzbedurftigen Nachbarschaft ist es aus
schalltechnischer Sicht erforderlich, die Offnungsflachen/Gebaudedffnungen
(Fenster, Dachfenster, Tlren, Tore usw.) bei gerduschintensiver Nutzung der
Raume (z. B. Einsatz einer Beschallungsanlage, Bandprobe usw.)
geschlossen zu halten.

- Die Schallddmmung wird vsl. mindestens Rw = 40 dB(A) betragen mussen
(mind. Schallschutzfensterklasse 4) und es wird eine fensterunabhangige
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BelUftungseinrichtung fur gerauschintensiv genutzte Rdume erforderlich.
Ggf. wird eine Begrenzung der zulassigen Lautstarke der
Beschallungsanlage erforderlich. Gerduschintensiv genutzt Raume sollten
sich nach Siden orientieren.

- Gerauschquellen im Auf3enbereich (insbesondere Kommunikation am
Eingang) sind stark verhaltensbezogen und kénnen nur sehr schwer fiir jede
Situation prognostiziert werden. Es wird empfohlen,
Kommunikationsbereiche (z. B. auch Raucherbereich) in einer geschitzten
Lage (z. B. unter Ausnutzung von Gebdudeabschirmungen) mit moglichst
groliem Abstand zur Nachbarschaft vorzusehen.

- Imvorliegenden Fall sollte der Eingangsbereich nach Siden orientiert
werden. Ggf. werden eine Eingangsschleuse oder Schallabschirmungen in
Richtung der schutzbedurftigen Nachbarschaft erforderlich.

- Etwaige weitere Gerauschquellen im Auf3enbereich (z. B. Freisport) sollten
ebenfalls in einer geschutzten Lage (z. B. unter Ausnutzung von
Gebaudeabschirmungen) mit moglichst groRem Abstand zur Nachbarschaft
vorgesehen werden.

- Zudem sollte eine Nutzung auf den Tagzeitraum (bis 22 Uhr) begrenzt
werden. Besondere Veranstaltungen/Feiern o. A. sind vsl. auf bis zu 18 pro
Jahr zu begrenzen, damit die Regelung fur seltene Ereignisse angewendet
werden kann.

5.10.4. Sport- und Freizeitlarm, Kinder- und Jugendspiel

Der gegenstandliche Bebauungsplan ermdglicht auf der Gemeinbedarfsflache
ERZIEHUNG Nutzungen, welche Sport- und Freizeitlarm im Planungsgebiet
beinhalten.

Die Planungen zur Schule (im Besonderen der Freisportflachen) sind noch nicht
abschliel®end bekannt, so dass fir den Bebauungsplan orientierende Berechnungen
im Sinne einer ,worst-case“ Betrachtung erfolgen, um etwaige Konflikte zu erkennen
und ggf. mit Festsetzungen zum Schallimmissionsschutz reagieren zu kénnen. Die
genaue Gerauschentwicklung ist von der konkreten zuklnftigen Nutzung und Lage
von Gerauschquellen (Freisport, Haustechnik usw.) abhangig. Die schalltechnische
Vertraglichkeit der schulischen und auferschulischen Nutzung mit der Nachbarschaft
innerhalb und aulerhalb des Plangebietes muss daher im
Baugenehmigungsverfahren anhand der konkreten Planung untersucht und
nachgewiesen werden.

Auf der Gemeinbedarfsflache ERZIEHUNG sollen Sportanlagen entstehen, die
sowohl schulisch als auch auf3erschulisch (Vereine) genutzt werden sollen. Der
Eingangsbereich der Sport-/Schwimmhalle und die Freisportflichen missen bei einer
ungehemmten Schallausbreitung einen Mindestabstand zur 6stlichen
Wohnnachbarschaft einhalten. Es zeigt sich, dass die Immissionsrichtwerte der 18.
BImSchV fir Allgemeine Wohngebiete von 50/55/40 dB(A) Tag innerhalb der
Ruhezeiten (iRZ) am Morgen/Tag sonst/Nacht bei Beurteilungspegeln von bis zu
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39/53/40 dB(A) im WA 6 (2) und im WA 8 und in der Nachbarschaft (Mullritterstral3e
und Drudhardstralde) tagstiber eingehalten und nachts um bis zu 1 dB(A)
uberschritten werden. Im Bereich des MU 2 werden die Immissionsrichtwerte (IRW)
tags und nachts eingehalten.

Far die Berechnungen wurden bereits Annahmen und Abstande hinterlegt (Abstand
Eingangsbereich Sporthalle und Freisportanlagen 30 m zur éstlichen Plangebiets-
grenze), die als Schallschutzmaflnahmen zu verstehen sind. Weiterhin werden vsl.
weitere technische und organisatorische MalRnahmen erforderlich (keine Anlieferun-
gen nachts und in morgendlichen Ruhezeiten, mechanische Beliiftung der Schwimm-
/Sporthalle, Schuleingang/Pausenhof abschirmend situieren, nur Schulsport- und
Trainings-, keinen Punktspielbetrieb). Die Losungen fir die Vertraglichkeit sind
letztgultig im Rahmen des Bauvollzugs des Schulcampus zu finden.

Als Reaktion des Bebauungsplans auf die bisher noch nicht abschlieRend bekannte
Planung wird eine Larmschutzwand (LSW 3) gemaR § 19 Abs. 1 der Satzung
festgesetzt, die die Schallabstrahlung in Richtung der Nachbarschaft an der
Mdllritterstralle reduzieren und damit auch andere Abstande der Eingangsbereiche
zur MulIritterstralde ermoglichen. Die festgesetzte LSW 5 dient vor allem dem Schutz
vor der ankommenden und wartenden Schuler*innenschaft im Bereich der U-1813.
Im Rahmen des Bauvollzuges konnte auf die Schallschutzwande in Ganze oder in
Teilen verzichtet werden, wenn nachgewiesen werden kann, dass die Anforderungen
der 18. BImSchV (Sportlarm-Beurteilungspegel bzw. TA-Larm-Beurteilungspegel fur
Allgemeine Wohngebiete) durch gleichwertige Malinahmen oder Gebaude gleicher
Wirkung eingehalten werden kénnen (§ 19 Abs. 2 der Satzung).

Auf der Gemeinbedarfsflache KITA entsteht eine freistehende Kindertageseinrichtung
in unmittelbarer Nachbarschaft zur Bestandsbebauung. Aufgrund der Lage an der U-
1805 kdnnen samtliche An- und Abfahrtverkehre Uber das Plangebiet erfolgen. Die
Josef-Zintl-Stral3e ist hiermit nicht fur die ErschlieRung erforderlich. Die Verortung des
Eingangsbereichs sowie der Anlieferung an der U-1805 kann dies im Weiteren
unterstitzen.

Im Ubrigen sind Geréausche von Kindertagesstétten, Kinderfreispielflachen o. A.
aufgrund der rechtlichen Rahmenbedingungen nicht zu beurteilen, jedoch wird
hinsichtlich einer schalltechnischen Optimierung empfohlen, auf eine schalltechnisch
glnstige Situierung von Kinderfreispielflachen zu achten. Dies kann bspw. durch
Ausnutzung einer schallabschirmenden Bebauung oder durch einen Mindestabstand
der Freispielflache zu den nachstgelegenen schutzbedurftigen Nutzungen von etwa
10 m erreicht werden. Im Weiteren kdnnen die Einfriedungen von
Kindertageseinrichtungen als Schallschutzmal3nahmen ausgebildet werden.
Inshesondere gegenliber der Bestandsbebauung ware dies auch bei der Einhaltung
des o0.g. Mindestabstandes im Bauvollzug bei Bedarf zu prifen.

Lufthygiene, Hydrogeologie und Klima

Lufthygiene
Die Immissionsgrenzwerte der 39. BImSchV werden auch nach Errichtung der
Planbebauung in der Nachbarschaft zuverlassig eingehalten, sodass bei
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Luftschadstoffbelastungen in vorliegender Hohe keine Gesundheitsgefahrdung fur die
Bewohner*innen der Gebaude in der Nachbarschaft zu erwarten ist.

Auch innerhalb des Plangebietes werden die Jahresmittelgrenzwerte fir NO2 und
Feinstaub (PM10 und PM2,5) uberall im Plangebiet eingehalten.

Gemal Verkehrsgutachten wird sich das zukulnftige Verkehrsaufkommen auf den
umgebenden Stralien flr den Prognoseplanfall 2035, insbesondere auch aufgrund
der allgemeine Verkehrszunahme durch die geplante Héhenfreimachung der
Bahnubergange, erhéhen. Deshalb wurden neben den direkt angrenzenden
Strallenrdumen auch die Feldmochinger Stralde sowie die ost-west-verlaufenden
Strallen Georg-Zech-Allee, Ponkratzstralle und Josef-Frankl-Strafl’e untersucht.

Die gutachterliche Stellungnahme zur Relevanz der verkehrsbedingten
Luftschadstoffe (Stickstoffdioxid NO,, Schwebstaub PM1, Schwebstaub PM.s5) kommt
zum Ergebnis, dass die Grenzwerte in den umgebenden Bestandsgebieten auch im
Prognoseplanfall 2035 eingehalten werden kénnen. Allerdings kommt es rechnerisch
im Bereich der Lerchenauer Stralde und Lerchenstralle entlang der bestehenden
Bebauung, gegenlber der sich die Neubebauung erstreckt, zu Erhéhungen
gegeniber dem Plannullfall. Die relevante Erhdhung betragt in der Nachbarschaft
entlang der Lerchenauer Stral3e, der Lerchenstralie und der Georg-Zech-Allee mehr
als 3% gemal der TA Luft, die hier hilfsweise herangezogen wird. Es werden jedoch
die Jahresmittelgrenzwerte auch zukuinftig unterschritten, so dass keine Malknahmen
oder Regelungen in Bebauungsplan anzeigt sind (s. erganzend das Kap. 8.2.5. des
Umweltberichts).

Durch die neue Planbebauung reduzieren sich die Windgeschwindigkeiten im
unmittelbaren Nahbereich der Stra3en, sodass ein Abtrag der Luftschadstoffe
reduziert wird. Die Verkehrsmehrung aufgrund neuer Ziel- und Quellverkehre ist
daher nicht der maR3gebliche Faktor fur relevante Luftschadstofferh6hungen,
sondern vielmehr die geanderte Windfeldsituation aufgrund der Planbebauung.

Ein Abrticken der Planbebauung von den Stral3en erscheint im vorliegenden Fall aus
anderen Aspekten (Realisierung von Wohnraum, bauliche Dichte, etc.) jedoch nicht
sinnvoll mdglich zu sein. In den meisten Bereichen, die durch eine straliennahe
Planbebauung gekennzeichnet sind, befindet sich an der gegenuberliegenden
Stralenseite die Bestandsbebauung einerseits in grofkeren Entfernungen (> 10 m
zum Strafl’enrand) und andererseits besteht dort die Bebauung aus
Einfamilienhausern bzw. Doppelhaushélften, sodass hier eine ausreichende
Durchliftung vorliegt. Es wird auf die naheren Ausfihrungen im Kapitel 8.2.5
»<Auswirkungen auf das Schutzgut Luft* des Umweltberichts verwiesen.

Entsprechend der hierin genannten prognostizierten Luftschadstoff- sowie
Feinstaubbelastungen fiir den Bereich Dilferstralie, Ostlich der Ratoldstral3e ist in
einer ersten groben Abschatzung auch in diesem Bereich, unter Berucksichtigung
aller bekannten Baugebiete in der naheren Umgebung und den daraus abgeleiteten
Verkehren, auch fiir den Prognoseplanfall 2035 nicht mit Uberschreitungen der
Immissionsgrenzwerte der 39. BImSchV zu rechnen.
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Eine weitere Untersuchung des Bereiches ist damit fur die Abwagung im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens nicht erforderlich, insbesondere auch weil das
Bebauungsplangebiet in der Duilferstral3e nur untergeordnete Neuverkehre erzeugt
und damit nur in sehr geringem MafRe zu einer Anderung der lufthygiensichen
Situation beitragen kann. Unabhangig davon soll auch fir diesen Bereich aufgrund
mehrerer parallellaufender Planungsverfahren die Datenlage verbessert werden. Ein
entsprechender Hinweis zur Empfehlung die Verkehrsmengen zu aktualisieren und
die lufthygienische Situation dort noch vertieft zu betrachten wurde in den
Umweltbericht aufgenommen, siehe Kapitel 8.2.5.

Hydrogeologie

Auf der Grundlage der vorliegenden Grundwasserverhaltnisse (siehe auch Kap. 2.5)
zeigt sich, dass in Abhangigkeit von der Eintauchtiefe der Untergeschosse der
Gebaude sich unter Umstanden erhebliche Auswirkungen auf den Grundwasserstrom
ergeben konnten.

Die eingeschossigen Unterbauungen, welche im Regelfall in allen Baugebieten ange-
nommen werden kdnnen, wirken sich Gberwiegend nicht in erheblicher Weise auf den
Grundwasserabfluss aus. Im Sondergebiet und im Urbanen Gebiet MU 2 kénnen,
bedingt durch die Lage der Gebiete zum Grundwasserstrom bei Unterbauung
relevante Auswirkungen entstehen. Nach gutachterlicher Untersuchung kénnen bei
einer vollstandigen Unterbauung mit Einbindetiefen von 4 m ein Grundwasseraufstau
von ca. 2 cm an den Nachbargebauden westlich der Lerchenauer Stralle ausgeldst
werden, bei Einbindetiefen von 8 m ca. 5-6 cm Grundwasseraufstau. Sofern Eingriffe
in das Grundwasser erfolgen, ist deshalb eine wasserrechtliche Genehmigung
einzuholen. In diesem Rahmen sind die jeweilige konkrete Situation sowie eventuell
notwendige MalRnahmen gegen einen moglichen ausgeldsten Aufstau an
Nachbargebauden zu klaren.

Des Weiteren wird auf die Ausfihrungen im Umweltbericht Kap. 8.2.4 verwiesen.

Klima

Zur Aufrechterhaltung der glinstigen stadtklimatischen Ausgangssituation wurde der
sudliche Teil des Plangebiets weitestgehend von Bebauung freigehalten. Dagegen
konzentrieren sich die Gebaude im nérdlichen Teil des Planungsgebietes sudlich,
Ostlich und westlich angrenzend zur Bestandsbebauung und sind als
Blockrandstrukturen mit moderater Hoherentwicklung ausgebildet, die die lokal
vorhandenen Siedlungselemente aufgreifen. Im Weiteren ist im Sinne eines
wirksamen Luftaustausches und als Beitrag zu einem mdglichst giinstigen Bioklima
ein in Nord-Sud-Richtung verlaufender Grunkorridor vorgesehen. Die geplanten
Blockstrukturen werden teilweise gedffnet und umfangreiche Baumpflanzungen sowie
weitere grunordnerische MaRnahmen flihren zu einer bestmdglichen
Grlinausstattung.

In einem Klimagutachten wurden die Auswirkungen auf die stadtklimatischen
Ergebnisse untersucht, mit dem Ergebnis, dass groRraumig keine erheblichen
planungsbedingten Beeinflussungen der nachtlichen Kaltluftstrdmungen,
insbesondere nicht in Bezug auf die Kaltluftleitbahn von Gbergeordneter Bedeutung in
West-Ost-Richtung, zu erwarten sind. Im Planungsgebiet selbst kdnnen bioklimatisch
vertretbare Bedingungen hergestellt, im Umfeld weiterhin erhalten bleiben.
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Insbesondere fur die ndrdlich und dstlich angrenzende Bestandsbebauung, die bisher
durch ihre Lagegunst von der freien Feldflur lokalklimatisch profitierte, verandert sich
die bisherige Situation nachteilig. Die Untersuchungen zeigen eine planungsbedingte
Reduktion der Windgeschwindigkeiten sowie Einschrankungen der
Volumenstromdichte bei nachtlicher Kaltluftstromung um mehr als 10% vor allem in
Bodennahe bzw. Gebdudehdhe. Diese Veranderungen betreffen das Plangebiet
selbst und Teilbereiche der nordlichen Nachbarschaft bis in einen Abstand von ca.
170 m vom Planungsgebiet. Nach einer Bewertung in Anlehnung an die VDI-Richtlinie
3787 Blatt 5 ,Lokale Kaltluft* sind Einschrankungen des Kaltluftvolumenstroms um
mehr als 10% als hohe Einschrankungen zu bewerten und werden deshalb in die
Abwagung eingestellt.

Grundsatzlich zeigt sich, dass in allen Bereichen, in denen schon heute mehr oder
weniger geschlossene Bebauungsstrukturen entlang der bisher freien Feldflur
vorhanden sind, (z.B. entlang der Ponkratzstralte), die relevanten Veranderungen
sich im Wesentlichen auf diese Bestandsstrukturen beschranken, weil diese Gebaude
selbst den boden- bzw. gebaudenahen Austausch dahinterliegend einschranken.
Uberall wo (gréRere) Liicken im Gebaudebestand vorhanden sind oder der Bestand
sehr locker steht, sind Einschrankungen im Siedlungsbestand nachweisbar, weil hier
der Luftaustausch bisher relativ ungehindert in die Tiefe des Siedlungsbestandes
hineinwirken konnte. Der stadtebauliche Entwurf reagiert darauf, indem in Nord-Sud-
Richtung ein groRer griner Anger vorgesehen ist sowie kleinteiligere Strukturen im
Ubergang zur Bestandsbebauung angeordnet werden, um die Folgen soweit als
maoglich in der Umsetzung des Planungskonzeptes zu minimieren. Vor allem im
Ostlichen Bereich im Umfeld des Schulstandortes sowie der ErschlieRungsstralie sind
aber groere Gebaudeformate im Ubergang zum sehr lockeren Gebaudebestand
erforderlich bzw. sinnvoll (z.B. Schulnutzung, Schallschutz, Verschattung), so dass
hier nur kleinere Optimierungen im Bauvollzug mdglich sind. Hierzu wird
insbesondere auf die Ausfiihrungen im Umweltbericht zu den
Optimierungsmaglichkeiten im Bauvollzug (z.B. Schallschutzwalle anstatt
Schallschutzwande) unter Kap. 8.2.1.1. verwiesen.
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Abb.10: bodennahe Strahlungsnachte Klimagutachten (Quelle Biro Lohmeyer)
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Erschiitterungen

Fur den Neubau der geplanten Trambahntrasse entlang der Quartiersallee (U-1809)
und zwischen &ffentlicher Grinflache Sid und der Gemeinbedarfsflache
ERZIEHUNG 1 wird ein eigenstandiges Planfeststellungsverfahrens durchgeflihrt
werden. Die Konstruktion der Trambahntrasse soll in einer moglichst
erschutterungsarmen Bauform erfolgen. Hinsichtlich Erschitterungsimmissionen ist
derzeit die DIN 4150-2 (Erschutterungen im Bauwesen Teil 2 - Einwirkungen auf
Menschen in Gebauden, Stand: Juni 1999) maRgebend. Die
Sekundarluftschallimmissionen werden gemaf 24. BImSchV (Verkehrswege-
Schallschutzmalinahmenverordnung) beurteilt. Auf der Grundlage der bekannten
Streckenplanungen werden die gesetzlichen Mindestanforderungen an den
Erschitterungsschutz durch ausreichende Abstande zu den Gleisachsen in den
Baugebieten eingehalten. Bei Realisierung der Baukdrper in konventioneller
Bauweise sind daher keine weiteren Nachweise bzw. Malinahmen zum
Erschitterungsschutz notig. Bei besonderen Baukonstruktionen (beispielsweise
Holzbauten) kdnnen nach derzeitiger Rechtslage bauliche Mallhahmen an den
Gebauden zum Schutz vor Erschitterungen notwendig sein. Da der Neubau der
StraRenbahntrasse jedoch fruhestens in mehreren Jahren erfolgen wird, kann derzeit
dazu keine gesicherte Prognose zur Art und Umfang der erforderlichen MalRnahmen
erfolgen und somit auch keine Vorgaben flr die Zukunft getroffen werden.

Der festgesetzte Bauraum der Gemeinbedarfsflache ERZIEHUNG (1) ostlich der
Trambahn, befindet sich in Teilen in einem Abstand von ca. 6 bis 7 m zur Gleisachse,
sodass im Falle von schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen (Klassenraume, Blros,
Hausmeisterwohnung, etc.) entlang der Westfassade MalRnahmen zum
Erschitterungsschutz nicht ausgeschlossen werden konnen. Hier ist bei der
Schulplanung darauf zu achten, dass (u.a. durch geringflgiges Abricken von der
Bauraumgrenze) die erforderlichen Abstande eingehalten werden, um fir
schutzbedurftige Aufenthaltsrdumen keine Erschiitterungsprobleme auszulésen
Ebenso sind dann keine Auswirkungen durch sekundaren Luftschall anzunehmen,
wenn die Mindestabstande nach der 24. BImSchV von 7,5 m und der TA Larm fur
ausschlief3lich tagstber schutzbedirftige Aufenthaltsbereiche (z. B.
Unterrichtsraume) von ca. 13 m eingehalten werden kdnnen.

Fir das spatere Planfeststellungsverfahren zum Neubau der Stralienbahntrasse ist
gemalf den vorgenannten Regelungen (DIN 4150-2, 24. BImSchV) derzeit keine
besondere Malinahme flir die Vorhabenstragerin der Strallenbahn (SWM) absehbar
erforderlich. Aufgrund des frilhen Planungsstadiums kénnen sich jedoch bis zum
Zeitpunkt des Planfeststellungsverfahrens wichtige Parameter andern, wie bspw. die
zu erwartenden Verkehrsmengen der Trambahn oder der Stand der Technik fir den
Strassenbahnbau und -betrieb.
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5.13.

5.14.

Lichtemissionen

Die Flutlichtanlagen auf dem Schulcampus, der auch dem Vereinssport dient und
somit auch wahrend der Dunkelheit benutzt wird, werden so ausgerichtet, dass die
angrenzenden Wohnnutzungen nicht gestort werden.

Um Beeintrachtigungen fir Insekten und Fledermause durch die kinstliche
Beleuchtung auf 6ffentlichen Grinflachen und Aul3ensportflachen zu minimieren,
werden Vorgaben zu zulassigen Leuchtmittelarten, Lampenaufbau und Form
festgesetzt (siehe § 35 Abs. 1 der Satzung).

Nebenanlagen

Das Planungsgebiet wird durch eine hohe stadtebauliche Dichte bestimmt. Dies geht
einher mit knappen Ressourcen an nutzbaren Freiflachen auf den jeweiligen Bau-
grundstlicken. Deren Nutzbarkeit und gestalterischen Qualitat kommt damit eine be-
sondere Bedeutung zu.

In den Baugebieten sind oberirdische Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1
BauNVO daher aus gestalterischen und aus grinordnerischen Grinden grundsatzlich
in die Baukorper zu integrieren. Ziel der Festsetzung ist eine konsequente Freihaltung
der privaten Freiflachen und Innenhéfe der Baugebiete von Einbauten, tGiberdachten
Anlagen u. a., um die Gestaltung und Nutzbarkeit dieser Freiflachen nicht
einzuschranken. Darlber hinaus soll das einheitliche Ortsbild gewahrt bleiben.

Die Regelungen gelten nicht fur die Nebenanlagen von Kindertageseinrichtungen und
Kinderspielplatzen fir Wohngebaude gemaf Art. 7 Abs. 3 der BayBO. Ebenso sind
Fahrradabstellplatze (in allen Formen und mit ergdnzenden Angeboten) gemaf § 23
Abs. 2 der Satzung ausgenommen. Hiermit wird den Nutzungsanforderungen dieser
Anlagen auf3erhalb der Gebaude Rechnung getragen. Sie kdnnen entsprechend § 23
Abs. 5 BauNVO auch auf den nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen zugelassen
werden. Im Weiteren soll auch der Einrichtung fur Kinder und Jugendliche im MU 2
auf ihren AulRenbereichsflachen die Errichtung von Nebenanlagen ermdglicht werden.
Kleine Nebenanlagen ohne bodenrechtliche Relevanz (z.B. Abstellboxen, Méblierung
der Gemeinschaftsgarten, Stutzmauern bei kleinen Héhenverspringen) mussen
planungsrechtlich nicht geregelt werden und sind zulassig.

Fir die Gemeinbedarfsflachen und die dortigen Nebenanlagen gelten besondere
Nutzungsanforderungen. Insbesondere fur die Pausenhofgestaltung, den
Sportbetrieb, das Kinderspiel sowie das Parken von Fortbewegungsmitteln fir den
Fuf’- und Radverkehr, wie z.B. Fahrrader oder Roller, sind entsprechende bauliche
Anlagen erforderlich. Daher dirfen gemal § 20 Abs. 2 der Satzung auf den Gemein-
bedarfsflachen GB ERZIEHUNG und GB KITA untergeordnete Nebenanlagen und
Einrichtungen, welche deren jeweiligem Nutzungszweck selbst dienen und der
Eigenart der Gemeinbedarfsflache nicht widersprechen, auch auf3erhalb der
Bauraume verortet werden.
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Verkehr und ErschlieBung
Neue Mobilitat

Damit im neuen Quartier eine hohe Wohn- und Lebensqualitat entstehen kann, wird
ein entsprechendes Mobilitatsangebot geschaffen, das den Umweltverbund (OPNV,
Ful3- und Radverkehr) grundlegend starkt. Ziel ist ein Modal-Split-Anteil von 80% flr
den Umweltverbund. Das bedeutet, dass nur 20% der vom Gebiet ausgehenden
Fahrten mit dem motorisierten Individualverkehr (MIV) zurlickgelegt und dadurch die
Emissionen und die Verkehrsbelastungen flr das Umfeld minimiert werden sollen.

Hierfur soll zuallererst die umweltfreundliche Mobilitat so attraktiv gestaltet werden,
dass sich ein entsprechendes Mobilitatsverhalten der Bewohner*innenschaft einstellt.
Wenn leistungsfahige attraktive Angebote fir eine alternative Mobilitat vorhanden
sind, kann im Gegenzug die Nutzung des Kfz im Quartier angepasst werden.

Das Gebiet befindet sich in einer Stadtrandlage, in der ein solch hoher Anteil des
Umweltverbunds bislang nicht vorherrscht. Es gibt jedoch heute einerseits bereits
einige gunstige Rahmenbedingen wie beispielsweise die Nahe zum U-/S-Bahn- und
Regionalbahnhalt Feldmoching. Andererseits gibt es vielfaltige
Gestaltungsmoglichkeiten im Rahmen der Neuplanung, die das bestehende Angebot
erganzen und letztendlich das Erreichen dieser Zielsetzung realistisch erscheinen
lassen.

Die gewunschte Veranderung im Verkehrsverhalten kann nur im Zusammenspiel
verschiedener Faktoren gelingen:
- Gute stadtebauliche Rahmenbedingungen - Stadt der kurzen Wege
- Gute OPNV-Anbindung
- erganzende alternative Mobilitatsangebote
- Reduktion der Attraktivitat des Kfz-Verkehrs einschlief3lich einer restriktiven
Stellplatzpolitik

Die Landeshauptstadt Minchen und die Grundstickseigentumer verfolgen
gemeinsam diese verkehrliche Zielsetzung und kénnen so durch Regelungen und
MaRnahmen auf den unterschiedlichsten Ebenen den Erfolg dieses Konzepts
sichern.

Stadtebauliche Grunddisposition

Das Mobilitatskonzept fir das geplante lebendige Stadtquartier unterscheidet sich
deutlich von herkdbmmlichen Konzepten in vergleichbaren Stadtrandlagen, in denen
der private Pkw eine zentrale Rolle spielt. Mit dem neuen Mobilitdtskonzept verandert
sich auch der Stadtebau des Quartiers, dessen Gestaltung die Veranderung des
Mobilitatsverhaltens erleichtern und férdern muss.

Im Sinne des Konzepts einer ,Stadt der kurzen Wege“ mussen alle wichtigen
Funktionen im Quartier und stadtvertragliche Mobilitdtsangebote fulllaufig gut
erreichbar sein. Wohnungsnahe Einkaufsangebote, Bildungs- und
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Sozialeinrichtungen sowie Arbeitsplatzmadglichkeiten bilden die Grundlage fur eine
Vermeidung von sonst entstehendem Verkehr. Im Planungsgebiet entsteht daher im
Sudwesten am Marktplatz ein attraktiver und zentral gelegener
Einzelhandelsstandort. Um diesen herum orientieren sich neben sozialen
Einrichtungen weitere 6ffentliche Nutzungen. Erganzend befinden sich an den im
Quartier verteilten kleineren Platzflachen sowie entlang der Quartiersstral3en
Kindertagesstatten und dezentrale Angebote. Im Sidosten ist ein Bildungscampus
mit Grundschule, Gymnasium und Sportflaichen angeordnet. Damit sind die Wege zu
diesen Einrichtungen innerhalb des Quartiers in kurzer Distanz zu Fuly und mit dem
Fahrrad schnell zu erreichen.

Die Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten, des Urbanen Gebiets sowie des
Sondergebiets ermoglicht neben dem Wohnen ganz in diesem Sinne Laden,
Dienstleistungsangebote, soziale und kulturelle Einrichtungen etc. Zusatzlich wird
durch die Moglichkeit einer Bonus-Geschossflache das Entstehen solcher
Einrichtungen in den Erdgeschossen aktiv geférdert.

Naherholungsangebote sind vom Planungsgebiet aus, durch die Ausbildung wichtiger
Anschlusspunkte an bestehende Erschlielungswege, zu Fuf® und mit dem Rad gut
erreichbar. Der Fasaneriesee, der Lerchenauer See und der Feldmochinger See
befinden sich in unmittelbarer Umgebung und sind auch ohne PKW schnell und
sicher zu erreichen. In Radentfernung liegen die Moos- und Heidelandschaften des
Mdunchner Nordens einschlieRlich den Konigsschldssern in Oberschleil3heim.

Im Quartier sollen in erster Linie in den Erdgeschossen spezifische Angebote
entstehen, welche die Nutzung des Umweltverbunds attraktiv machen und
Alternativen fur die Nutzung von Pkws bieten. Den Bauherren stehen dabei
verschiedene Mdglichkeiten zur Verfigung, z.B. fur Bike-Sharing, Fahrradservice,
Paketstationen, bis hin zu Mobilitats-Hubs, in denen verschiedene Angebote
gebundelt werden. Dies soll die Anzahl an privaten Kfz- und gegebenenfalls auch
Lieferfahrten im Gebiet reduzieren.

Auch die Untergeschosse im Gebiet werden sich gegenlber bislang Ublichen
Konzepten verandern. Die anderenorts meist gleichmafig unter den Wohngebieten
verteilten Kfz-Stellplatze in Tiefgaragen werden reduziert und tGberwiegend in
Quartierstiefgaragen unter einzelnen Baugebieten konzentriert. Im Gegenzug kann
die Unterbauung in den anderen Bereichen verringert werden und es stehen
Souterrain- und Kellerflachen fir andere Nutzungen zur Verfugung.

Die Frei- und Verkehrsflachen werden neue Funktionen aufnehmen. Ein verandertes
Mobilitatsverhalten mit einer geringeren Nutzung des privaten Pkw kann nur erreicht
werden, wenn fur stadtvertragliche Verkehre ein angemessenes Flachenangebot zur
Verfiigung steht. Das betrifft sowohl den 6ffentlichen als auch den privaten Freiraum.
Attraktive, bequem benutzbare, witterungsgeschutzte Abstellplatze fir Fahrrader und
Lastenfahrrader missen nahe den Wohnungen aber auch an den mafigeblichen
Zielorten geschaffen werden, Abstellplatze im Keller dagegen stellen fir die
tagtagliche Benutzung eine zu grofRe Hirde dar. Auch im offentlichen Strallenraum
wird sich die Mobilitdtswende widerspiegeln. Hier soll es mehr Platz fur den Rad- und
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FulRverkehr geben. Zudem konnen E-Lademoglichkeiten gepruft werden. Gleichzeitig
mussen die Strallenquerschnitte geeignet sein, Busse und Trambahn aufzunehmen,
um so eine gute Versorgung durch den OPNV zu ermdglichen.

StraBen- und Wegenetz

Das neue Stadtquartier wird leistungsfahig mit dem tbergeordneten innerstadtischen
Strallennetz verbunden, indem es Uber die Planstraflen U-1805 und die U-1807 an
die Lerchenauer Stralde und tber die U-1810 an die Lerchenstralle angeschlossen
wird. Durch die mehrfach versetzte Stralenfiihrung der Verbindung U-1807 / U-1810
und U-1805/ U-1806 wird gebietsfremdem Durchgangsverkehr entgegengewirkt.

Die StralRenrdume sind fur Tempo-30-Zonen ausgelegt und mit breiten Gehbahnen
ausgestattet. An starker frequentierten Stralen werden komfortable
Querungsanlagen fur den Ful3- und Radverkehr realisiert.

Fir einen sparsamen Umgang mit dem Boden werden die Verkehrsflachen auf ein
angemessenes Mal ausgelegt, indem ein besonderer Fokus auf die Bedurfnisse der
Nahmobilitat gelegt wird. Die Querschnitte der neuen Strallen ermoglichen die
Abwicklung des Verkehrs in der beabsichtigten Art und Weise. Wo ein Umbau
bestehender Verkehrsflachen verkehrlich erforderlich ist, sind diese Teilbereiche in
das Planungsgebiet einbezogen (z. B. der Zweirichtungsradweg auf der Ostseite der
Lerchenauer Stralle sowie die Kreuzungsbereiche).

Die Verlangerung der bestehenden Mullritterstral’e dient vorrangig der Erschlieung
der Ostlich angrenzenden Baugrundstlicke, deren dauerhafte Erschlie3ung Uber die
Drudhardstraf3e nicht gesichert ist.

Ein Anschluss der Stralen im Planungsgebiet an die Ludwig-Gramminger-Stralle, die
Ponkratzstralle und die Josef-Zintl-StraRe wird bewusst nicht fir den MIV hergestellt,
um unerwunschten Verkehr zu vermeiden.

Die verkehrlichen Auswirkungen bei Realisierung der gemaf Bebauungsplan
maximal zuldssigen Geschossflachen wurden gutachterlich untersucht. Die
Prognosen zu den Verkehrsmengen auf den Planstra3en im Jahr 2035 unterscheiden
sich je nach den Annahmen zur Hohenfreimachung der Bahnibergange Fasanerie,
Lerchenauer Str. und Lerchenstr. In der sidwestlichen Zufahrt ist eine
Verkehrsmenge von 6.000 bis 7.500 Kfz/ 24h zu erwarten. Hiervon fahren laut
gutachterlichen Prognosen rund 3.000 bis 4.000 Kfz/ 24h weiter Uber die U-1807.
Auch an der nordéstlichen Zufahrt liegt die Verkehrsmenge bei rund 3.000 bis 4.000
Kfz/24h. Die nordwestliche Zufahrt ist von untergeordneter Bedeutung und erreicht in
den Prognosen 1.000 bis 1.500 Kfz/ 24h.

Der Planfall mit einem héhenfreien Ausbau aller drei Bahnibergange Fasanerie,
Lerchenauer Stralle und Lerchenstrale stellt den geplanten Endausbau dar. Die
Knotenpunkte der Georg-Zech-Allee (Feldmochinger Strale/ Georg-Zech-Allee und
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Lerchenauer Stralle/ Georg-Zech-Allee) sind dabei als signalisierte Knotenpunkte
unterstellt. Der Vergleich zwischen dem sogenannten Prognosenullfall (berlicksichtigt
alle bekannten Entwicklungen im Umfeld, jedoch nicht die Gebietsentwicklung) und
dem Prognoseplanfall (bertcksichtigt zusatzlich die Gebietsentwicklung) zeigen vor
allem in der Georg-Zech-Allee eine deutliche Verkehrszunahme um ca. 4.000 Kfz/
24h. Auch die Feldmochinger StralRe und die LerchenstralRe erfahren
Verkehrsmehrungen, die je nach Abschnitt bis zu 2.000 Kfz/ 24h betragen. Auf der
Josef-Frankl-Stralle ergibt sich zwischen der Feldmochinger Stralde und der
Lerchenstrale eine Verkehrsminderung um 2.000 Kfz/ 24h. Die Verkehrsentwicklung
auf der Lerchenauer Strale fallt zweigeteilt aus. Nordlich der Georg-Zech-Allee
ergeben sich Verkehrsminderungen um 3.000 bis 4.000 Kfz/ 24h. Sidlich der Georg-
Zech-Allee ergibt sich eine Verkehrsmehrung um 1.500 Kfz/ 24h, die sich
anschlielRend weiter auf den Franz-Sperr-Weg (500 Kfz/ 24h) und die sudliche
Lerchenauer Strale (1.000 Kfz/ 24h) verteilt.

Alle drei Planfall-Szenarien (in Abhangigkeit von der Anzahl der hdhenfrei
ausgebauten Bahnibergange in Feldmoching) zeigen dabei, dass die Veranderungen
in der Verkehrsmenge rund um das Vorhaben geringer ausfallen als die
Verkehrserzeugung des Vorhabens. Dies ist im Wesentlichen darauf zuriickzufihren,
dass sich aufgrund der hohen Auslastung des Strallennetzes und der Umsetzung von
entschleunigend wirkenden InfrastrukturmafRnahmen (vor allem in Form von
Lichtsignalanlagen) eine grof3rdumige Verlagerung von bestehenden Uberortlichen
Verkehren ergibt.

Die Entwicklung der Belastung des Strallennetzes wird durch den Umfang der
einzelnen Bauraten bei der Umsetzung des Bebauungsplans nicht maRgebend
beeinflusst. Dies hat zur Folge, dass die vollstandige Realisierung des
Planungsgebiets nicht in direkter Abhangigkeit zum héhenfreien Ausbau der drei
Bahnubergange und speziell zum Bahnubergang Lerchenstralle steht.

Auf Basis der Verkehrsmengen in den Prognose-Planfall-Szenarien wurden
Leistungsfahigkeitsberechnungen nach dem Verfahren gemaf HBS 2015
durchgefuhrt. Diese zeigen, dass bei einer Hohenfreimachung des Bahnibergangs
Feldmochinger Stral3e aufgrund der schlechten Qualitatsstufen des Verkehrsablaufes
(QSV) eine Ertlchtigung des Knotenpunkts Feldmochinger Stralle/ Georg-Zech-Allee
notwendig wird. Die Knotenpunkte Feldmochinger Stral3e / Pflaumstrale und
Feldmochinger Stral3e/ Josef-Frankl-StralRe erreichen ebenfalls keine ausreichende
Verkehrsqualitat, kdnnen jedoch aufgrund der Platzverhaltnisse nicht bzw. nur schwer
ertlichtigt werden. Allerdings kann die Uberlastung der beiden Knotenpunkte zu den
Spitzenstunden zu einer zeitlichen Verlagerung von Verkehren flihren, sodass sich
trotz erhdhten Verkehrsmengen eine Leistungsfahigkeit einstellt. Sobald der
Bahnlbergang Lerchenstral’e héhenfrei ausgebaut wird, ist eine Ertichtigung des
Knotenpunkts Lerchenstralle/ RatoldstralRe erforderlich. Mit dem Ausbau des
Bahnlbergangs Lerchenauer Stral3e ist schlieRlich auch eine Ertiichtigung des
Knotenpunkts Lerchenauer Strale/ Franz-Sperr-Weg erforderlich. Um zu Gberprtfen,
ob die Ursachlichkeit fiir die schlechte Verkehrsqualitat beim Vorhaben oder bei der
Hohenfreimachung der Bahnubergange liegt, wurden die Berechnungen an den funf
betreffenden Knotenpunkten auch fur den Prognose-Nullfall wiederholt. Diese zeigen
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ebenfalls eine schlechte Verkehrsqualitat an allen finf Knotenpunkten. Es kann daher
daraus geschlossen werden, dass sich der Ausbaubedarf sowohl mit als auch ohne
das Bauvorhaben ergibt. Am Bahnibergang Lerchenstrale kann die Verkehrsmenge
im Prognose-Planfall mit einem héhenfreien Ausbau des Bahniibergangs Fasanerie
leistungsfahig abgewickelt werden, der erwartete Riickstau in Richtung Norden kann
jedoch bis zur Luitfriedstralde reichen.

Die Fahrradroute entlang der Lerchenauer Stral3e wird im Planungsgebiet zukulinftig
auf einem neuen Zweirichtungsradweg auf der Ostseite der Lerchenauer Strale
gefuhrt. Am nérdlichen und sudlichen Ende werden jeweils Querungsstellen zur
Auflésung des Zweirichtungsradwegs eingerichtet. Neue untergeordnete Radrouten
queren das Gebiet. In Ost-West-Richtung wird entlang der OPNV-Trasse ein
begleitender Ful3- und Radweg gefiihrt, der dann auch die Bahntrasse unterqueren
soll. In Nord-Sud-Richtung wird ein FuR- und Radweg entlang des Griinzugs gefuhrt.
Wahrend die vorgenannten Radwege entlang der Lerchenauer Strale und der
OPNV-Trasse auch dem schnellen und langfristig auch dem Uberértlichen Radverkehr
dienen, ist der Radweg entlang des Griinzugs ebenso wie die weiteren Radverbin-
dungen im Gebiet fur den ortlichen und den Freizeitverkehr vorgesehen. Unterstutzt
durch entsprechende Linienfiihrung und Oberflachengestaltung werden dadurch Kon-
flikte durch hohe Geschwindigkeiten der Fahrradfahrer*innen einerseits und der Auf-
enthaltsqualitat im Gebiet andererseits vermieden.

Zudem entsteht eine Querungsmaglichkeit fir den Ful- und Radverkehr durch den
Bildungscampus hindurch Gber die Platzflachen U-1812 und U-1813 zur
Mullritterstral3e. Die 6ffentliche Grunflache im Stden enthalt im Westen der
benachbarten Sportanlage einen Anschluss an die Lerchenauer Straf3e. Damit wird
die Wegeverbindung im Park in Richtung Fasaneriesee gesichert.

Die Lerchen-, Luitfried-, die nérdliche Millritter- und die Ludwig-Gramminger-Stralie
stellen eine wichtige Verbindung zwischen dem Planungsgebiet und dem U- und S-
Bahnhof Feldmoching dar.

Das Netz der 6ffentlichen Verkehrsflachen wird erganzt durch Wegerechte auf den
nicht 6ffentlich gewidmeten ErschlieBungsflachen (,Gassen®) zwischen den
Blockrandbebauungen sowie durch die Parkwege in den 6ffentlichen Grinflachen.

Die Geh- und Radwege sollen breit, komfortabel und barrierefrei ausgefihrt werden.
Insgesamt wird damit eine vielfaltige, bequeme, und sichere Durchwegung des
Quartiers fur Ful3- und Radverkehr geschaffen, die an das Wegenetz des Umfelds
anknupft.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung PLATZFLACHE dienen dem
Fuf3- und untergeordnetem Radverkehr und bieten 6ffentliche Rdume zum Aufenthalt
und Verweilen an (§ 21 Abs. 1 der Satzung). Die Platzflachen sollen ganzjahrig und
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auch in der Nacht nutzbar sein. Entsprechend sind sie wie andere 6ffentliche Ver-
kehrsflachen im Winter zu rdumen und sicher auszuleuchten.

Einen Sonderfall stellen die beiden Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
U-1812 und U1813 dar, welche zur Anlieferung des Schulcampus, insbesondere de-
ren Mensa einschliel3lich Grof3kiiche, bendtigt werden. Dementsprechend sollen auf
diesen Verkehrsflachen auch Anlieferverkehre moglich sein. Dies ist bei der Stralien-
verkehrsrechtlichen Widmung der Flachen zu bertcksichtigen.

Der ,Marktplatz“ stidlich des Sondergebiets SO EINZELHANDEL, GEWERBE UND
WOHNEN dient der Abhaltung von lokalen Markten und Veranstaltungen. Auf dem
Marktplatz bietet sich die Errichtung eines Kiosks, eines Eisverkaufsstandes, einer
sonstigen platzbelebenden Nutzung (auch auRerhalb der Offnungszeiten der Laden
im Sondergebiet), oder der Auldengastronomie einer angrenzenden Gaststatte als
Sondernutzung an. Die Situierung der o0.g. Nutzung soll eine stadtebauliche Kante
auspragen und den Platz zum Quartier hin zonieren. Da aktuell die konkrete Platz-
und Verkehrsorganisation wie auch die Baumstandorte noch nicht geplant sind, ist in
der Planzeichnung ein Vorschlag flir einen entsprechenden Baukorper mit
vertraglichen 50 m? GR hinweislich dargestellt.

Die im Plan festgesetzte Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung OPNV und
Wegeverbindung sichert die erforderlichen Flachen fiir die das Gebiet querende OP-
NV-Trasse (Trambahn/Bus) und die sie begleitenden FulR- und Radwege. Die genaue
Ausgestaltung dieser Verkehrstrasse und im Besonderen die Ausgestaltung des nérd-
lichen Knotenpunktbereichs mit der U-1807 wird im Zuge der Strallenplanung aul3er-
halb des Bebauungsplanverfahrens detailliert untersucht und festgelegt. Die Festset-
zungen im Bebauungsplan lassen mit einer groRzugigen Verkehrsflache im genann-
ten Bereich ausreichend Platz, um auf die verschiedenen Belange angemessen re-
agieren zu kénnen. Insbesondere auf eine verkehrssichere Querung tiber die OPNV-
Trasse fur Ful3- und Radverkehr ist dabei besonderes Augenmerk zu legen.

Gassen in den Baugebieten

Zwischen den Baublécken erganzen private ,Gassen” das System der 6ffentlichen
Verkehrsflachen. Sie sind fur die bauordnungsrechtliche ErschlieRung der
Teilbaugebiete, die immer in ausreichender Breite an &ffentliche Verkehrsflachen
anliegen, nicht erforderlich und sollen deshalb autofrei sein. Die Gassen stehen
jedoch dem allgemeinen Ful3- und Radverkehrs offen (siehe Kap. 5.16.
,Dienstbarkeitsflachen“) und stellen die Feinerschlieung und Durchgangigkeit des
Gebiets fur Ful3- und Radverkehr her.

In allen Teilgebieten liegen die Wohnungseingange maximal 80 m von o6ffentlichen
Straflen entfernt, also in zumutbarer Entfernung von einer Kfz-Haltemdglichkeit. Um
Weglangen kurz zu halten, sollen fuRlaufige Hofquerungen ermdglicht werden. Die
Entsorgung durch Millfahrzeuge erfolgt tber die 6ffentlichen Stral3en. Mill wird am
Abholtag auf von dort gut erreichbaren Flachen gebracht (z. B. in den Gassen
ortsnah zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen).
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Die Gassen kdnnen damit einen besonderen Beitrag zur Lebens- und Wohnqualitat
im neuen Quartier leisten. Gleichzeitig sind sie auch fur die FeuerwehrerschlieRung
nutzbar. Die Zufahrt von Krankenwagen, Pflegefahrzeugen, Mébelwagen u. a. ist
erlaubt.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Planungsgebiet ist schon heute mit dem OPNV erreichbar. Ein Ausbau des
OPNV-Angebots im Hinblick auf die Intervalldichte, einer Linienfiihrung durch das
Gebiet und damit umsteigefrei erreichbare Zielorte sind geplant und werden die
heutige Situation maf3geblich verbessern.

Die U-/S- und Regionalbahnstation Feldmoching befindet sich in ca. 400 m — 800 m
Entfernung vom Gebiet. Fir die norddstlichen Teile des Planungsgebiets besteht
damit bereits heute eine gute OPNV-Anbindung.

Die stidwestlichen Flachen, die bislang am weitesten von der bestehenden U- und S-
Bahnstation entfernt liegen, haben kiinftig direkten Zugang zur geplanten OPNV-
Trasse durch das Gebiet (Trambahn Y-Nord, s. Zwischenbericht Nahverkehrsplan,
Beschluss der Vollversammlung des Stadtrats vom 03.03.2021, Vorlagen-Nr. 20-26 /
V 01848). Diese fuhrt im Studosten unter der Bahnstrecke hindurch in das
Planungsgebiet, verlauft weiter nach Norden entlang des Grinzugs, um nach Westen
Uber den Marktplatz in die Georg-Zech-Allee weiterzuflihren. Die Haltestelle wird am
Marktplatz verortet sein. Die Linie wird eine direkte Verbindung zur U-Bahnstation Am
Hart (U2) und weiter Richtung U-Bahnhaltestelle Kieferngarten (U6) bzw. Minchner
Freiheit (U3, U6) sowie perspektivisch auch Richtung U-Bahnstation Petuelring (U3,
U8) herstellen. Der Bebauungsplan erméglicht fiir den Fall einer Anderung der
gesamtstadtischen verkehrlichen Rahmenbedingungen auch die Einrichtung einer
Buslinie auf eigener Spur fur diese Verbindung.

Die Schaffung weiterer planungsrechtlicher Voraussetzungen zur Umsetzung der
OPNV-Trasse im Planungsgebiet und in dessen weiterem Verlauf kann nicht durch
den gegenstandlichen Bebauungsplan geregelt werden. Hier ist ein entsprechendes
separates Planungsverfahren zu veranlassen.

Es ist vorgesehen, die Buslinie 171 entlang der Lerchenstral3e und die Linie 173
durch den westlichen Teil des Planungsgebiets zu fihren. Zudem soll eine neue
Buslinie das Gebiet in Ost-West-Richtung durchqueren. Durch diese drei Linien
entstehen komfortable und umsteigefreie Anbindungen zu den U-Bahnstationen
Feldmoching, Olympia Einkaufszentrum, Olympiazentrum, Petuelring und Am Hart
maoglich.

Ruhender Verkehr

Im 6ffentlichen Raum werden zusatzliche Fahrradabstellanlagen angeboten. Hierbei
gilt ein Schlissel von 1 Fahrradabstellplatz je 10 Wohneinheiten. Die Kfz-Parkplatze
im 6ffentlichen Raum kénnen auch Flachen fur Shared Mobility (z. B. geteilte Pkw)
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enthalten und zudem Behindertenparkplatze sowie Anfahrtszonen umfassen (z. B.
zum Halten und zur Abwicklung von Liefervorgangen oder Hol- und Bringverkehren).
Diese Einrichtungen im 6ffentlichen StralRenraum ergadnzen das Angebot auf
Privatgrund.

Die Anzahl der Stellplatze im 6ffentlichen Raum ist auf die geplanten Verbesserungen
in der OPNV- und Radinfrastruktur sowie die zusétzlichen Mobilitatsangebote hin zu
dimensionieren und zukunftsorientiert zu gestalten. Die Kfz-Stellplatze im 6ffentlichen
Raum sollen daher auf einen Stellplatz pro ca. 15 Wohnungen begrenzt werden. Sie
konnen auch Flachen fur Shared Mobility (z. B. geteilte Pkw) enthalten und zudem
Behindertenparkplatze sowie Anfahrtszonen umfassen (z. B. zum Halten und zur
Abwicklung von Liefervorgangen oder Hol- und Bringverkehren). Besuchsverkehr soll
das Quartier vorrangig mit Verkehrsmitteln des Umweltverbundes erreichen. Ziel ist
es, mehr Platz fir andere Nutzungen und damit mehr Lebens- und Wohnqualitat zu
schaffen. Um die Attraktivitat der gewunschten kleinteiligen Handels- und
Dienstleistungsstruktur in den Erdgeschosszonen zu gewahrleisten, kann von den
Stellplatzen im 6ffentlichen Raum bei Bedarf im raumlichen Zusammenhang zu
diesen Bereichen ein oberirdisches Stellplatzangebot fir kurzfristige
Kundenparkplatze vorgesehen werden.

GrundstiickserschlieBung (Ein- und Ausfahrten zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen)

Aus verkehrlichen Griinden werden mdégliche Zu- und Ausfahrtsbereiche flr Kfz von
den offentlichen Verkehrsflachen auf die Baugrundstlicke in der Planzeichnung
festgesetzt und in § 22 Abs. 1 und 2 der Satzung naher geregelt. In den anderen
Bereichen ist damit die Grundstlickserschlielung durch Kfz ausgeschlossen.
Lediglich Rettungsfahrzeuge und Fahrzeuge zum Unterhalt der Anlagen
(Pflegefahrzeuge) sollen in anderen Stellen auf die Baugrundstucke einfahren durfen.

Fir den StraRenabschnitt der starkbefahrenen Lerchenauer Stral3e ist aus Grinden
der Verkehrssicherheit in der Planzeichnung ein Bereich grundséatzlich ohne Ein- und
Ausfahrt festgesetzt. Eine Ausnahme bildet ein eigener Ausfahrtsbereich fir das
Sondergebiet SO, um Lieferverkehre ausfahren zu lassen, da diese nicht auf der
Flache des Sondergebietes wenden kdnnen (§ 22 Abs. 3 der Satzung).

Fir die Gemeinbedarfsflachen GB ERZIEHUNG und GB KITA erfolgt der Nachweis
der pflichtigen Stellplatze in den Quartierstiefgaragen. Der Hol- und Bringverkehr soll
im Stralenraum abgewickelt werden. Insofern ist grundsatzlich eine Zufahrt mit dem
Kfz fur Beschaftigte sowie Nutzer“innen auf die Gemeinbedarfsflachen nicht
erforderlich.

Da aber dennoch die Anlieferung der Kiichen der Kindertagesstatten und des
Schulcampus oberirdisch erfolgen mussen, ggf. Stellplatze fur Kraftomnibusse
bendtigt werden (vgl. Kap. 5.15.7. der Begrundung) und die notwendigen
Pflegezufahrten fur die Freiflachen der Gemeinbedarfsflachen und der
Kindertagesstatten zu gewahrleisten sind, ist in § 22 Abs 2 der Satzung geregelt,
dass Zu- und Ausfahrten zum Zwecke der Anlieferung und Pflege mdglich sind.
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In die Mullritterstral®e soll aus Griinden der hier nur eingeschrankten
Wendemoglichkeit und des Nachbarschutzes kein Schul- und Sportverkehr
hineingezogen werden. Lediglich Rettungsfahrzeuge und Pflegefahrzeugen soll hier
die Ein- und Ausfahrt ermoglicht werden. Deshalb ist an dieser Stelle in der
Planzeichnung ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt in Verbindung mit § 22 Abs. 4
Satz 2 der Satzung festgesetzt.

Fahrradabstellplatze

Ein gut erreichbares, attraktives Fahrradangebot im Quartier bildet eine tragende
Saule fur den Erfolg des neuen Mobilitdtskonzepts.

Hierzu gehdren groldteils wettergeschutzte Fahrradabstellplatze, die moglichst
einfach erreichbar sind und unterschiedlichen Anforderungen der Nutzerschaft
Rechnung tragen. Das Spektrum umfasst einerseits Nutzergruppen, die fir mdglichst
sichere, abschlieRbare und geschutzte Stellplatze auch etwas weitere Wege in Kauf
nehmen, daneben Stellplatze fir Menschen, die anstelle eines Autos mehrere
Fahrrader besitzen, die ebenfalls sicher untergebracht und gleichzeitig mit relativ
geringem Zeitaufwand zuganglich sein sollen. Hierzu gehéren beispielsweise junge
Familien, die Lastenfahrrader und Kinderanhanger wohnungsnah und mit
ausreichendem Bewegungsraum nutzen wollen. Schliel3lich ist beispielsweise flr
altere oder eingeschrankte Personen Barrierefreiheit neben Sicherheit von besonders
hoher Bedeutung.

Besonderes Augenmerk gilt den Fahrradabstellplatzen fur die
Kindertageseinrichtungen. Diese sollen getrennt von den Stellplatzen der Wohnungen
oberirdisch angeordnet werden kénnen. Eine unterirdische Unterbringung dieser
Fahrradabstellplatze hat sich in der Praxis nicht bewahrt, da sie von den Eltern, die
ihre Kinder holen und bringen, nicht angenommen werden.

Damit die Abstellplatze ohne gréReren Zeit- und Kraftaufwand genutzt werden
kdnnen, sollen die ebenerdig in Gebauden unterzubringenden Fahrradstellplatze
moglichst nahe an den Eingéngen positioniert werden oder Uber kurze Rampen zu
erreichen sein.

Die Anzahl der Fahrradabstellplatze auf den Baugrundstticken wird deshalb deutlich
gegenuber der, in der zum Zeitpunkt der Bebauungsplanaufstellung gtltigen
Fahrradabstellplatzsatzung vorgesehenen Anzahl von einem Fahrradabstellplatz je
40 m? Wohnflache auf 1 Fahrradabstellplatz je 27,50 m? erhoht (§ 23 Abs. 1 der
Satzung). Die Fahrradabstellplatze werden gut erreichbar ebenerdig oder im
Souterrain, nahe des Hauseingangs und in der Mehrzahl witterungsgeschutzt
angeordnet. Zusatzlich werden Lademadglichkeiten fir Pedelecs und Stellplatze fur
Lastenrader (siehe Punkt Sharing-Angebote) bereitgestellt.

Im Umfeld des Einzelhandels werden eingangsnah Fahrradabstellplatze, vor allem
auch fur Lastenfahrrader, geschaffen.
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Die Reglungen zur Anordnung von Fahrradabstellplatzen Gberwiegend ebenerdig in
Gebauden, Untergeschossen und auf Freiflachen gemal § 23. Abs. 2 der Satzung
tragen einerseits den verschiedenen Nutzungsanforderungen Rechnung,
andererseits berlcksichtigen sie, dass auf den wohnungsnahen Freiflachen neben
der Bereitstellung von Abstellanlagen fir Fahrrader zahlreiche andere
Nutzungsanspruche (z. B. Grinflachen, Baumstandorte, Feuerwehr, Spielflachen,
Sitzmadglichkeiten, Millaufstellflachen) bestehen.

Weitere Abstellplatze fur Fahrrader kdnnen auf den Freiflachen untergebracht
werden, sofern dadurch nicht mehr als 10% dieser Flachen in Anspruch genommen
werden. Damit soll die Vereinbarkeit mit den anderen Nutzungsanforderungen
sichergestellt werden, sodass die wohnungsnahen Freiflachen in ausreichendem
Male vorhanden sind und entsprechend genutzt werden kdnnen.

Innerhalb der 10% der nicht bebauten bzw. nicht versiegelten Flachen kénnen auch
Flachen zur Verfiigung gestellt werden, die fir fahrradbasierte Mobilitatsbausteine
des Mobilitatskonzeptes genutzt werden kénnen (z.B. Reparaturstationen,
Unterbringung von Lastenrader etc.).

Innerhalb der Freiflachen eignen sich einerseits die Stirnseiten der Gebaude an den
Hofzugangen. Des Weiteren werden voraussichtlich beidseitig zugangliche und damit
flachensparende Uberdachte Fahrradabstellmoglichkeiten in den Gassen erforderlich.
SchlieBlich sind weitere Anlagen direkt an den Hauseingangen vorstellbar. Auch in
den Innenhdfen sollen Fahrradabstellanlagen in untergeordnetem Malle moéglich sein.

Um die Nutzung des Verkehrsmittels Fahrrad bei allen Witterungsverhaltnissen
moglichst attraktiv zu machen und zum Schutz der Fahrrader ist ein Mindestanteil der
auf den Freiflachen verorteten Abstellplatze mit einem Witterungsschutz, mindestens
in Form einer Uberdachung sowie mit Reparaturstationen zu versehen (vgl. § 20 der
Satzung). Sollte ein 2. UG geplant werden, ist ein Nachweis von Stellplatzen an
dieser Stelle nicht moglich.

Im Sondergebiet SO EINZELHANDEL, GEWERBE UND WOHNEN ist ein Nachweis
der Abstellplatze fir alle Nutzungen im Erdgeschoss aufgrund des dort sinnvoll
angeordneten Einzelhandels nur bedingt mdglich. Auch ist aufgrund der
weitgehenden Ausnutzung des Baugrundstucks fir das Quartierszentrum das
ebenerdige Freiflachenangebot beschrankt. Dementsprechend wird flr das SO in

§ 23 Abs. 3 der Satzung geregelt, dass die Abstellplatze fur den Einzelhandel
ebenerdig und eingangsnah zum Einzelhandel untergebracht werden missen. Die
Abstellplatze fir andere Nutzungen kénnen hingegen bei Erfordernis auch im ersten
Untergeschoss nachgewiesen werden.

Erganzend sollen auf dem zentralen Marktplatz, der 6ffentlichen Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung Platzflache vor dem Sondergebiet,
Fahrradabstellanlagen als Sondernutzung zugelassen werden kénnen. Diese sind mit
den anderen Funktionen auf dem Platz (Aufenthalt, Trambahnhaltestelle,
Auflengastronomie, Kiosk, TG-Zugang, Markte, Veranstaltungen u.a.) abzustimmen.

Fir alle Fahrradabstellplatze gilt, dass diese verkehrssicher und barrierefrei
erreichbar sein mussen (§ 23 Abs. 4 der Satzung). Fur die technischen
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Ausfuhrungen, sofern die Abstellplatze nicht ebenerdig angeboten werden kdonnen,
wird es im Rahmen des Mobilitdtskonzeptes entsprechende Ausfihrungsrichtlinien
geben. Beispielweise sollten befahrbare Fahrradrampen mit einer Neigung von
maximal 6% geplant werden. Bei Erfordernis kann die Neigung auf maximal 10%
erhdht werden. Alternativ kdnnen bei Erfordernis auch Schieberampen mit einer
maximalen Neigung von 18% hergestellt werden. Bei der Umsetzung von
Schieberampen muss zusatzlich die verkehrssicherheitsrechtliche Trennung von Ful3-
und Pkw-Verkehr erfolgen. Zudem mussen die Rampen breit genug und baulich
geeignet sein, um auch Fahrrader mit Anhangern bzw. dreirddrige Fahrrader zu
schieben.

Stellplatze, Tiefgaragen und Zu- und Ausfahrten

Fir die (Teil-)Baugebiete WA 2, WA 3, WA 4 (2) bis 4 (4) und WA 5 bis WA 8, die
Urbane Gebiete MU 1 und MU 2, die GB ERZIEHUNG ist folgendes Konzept
vorgesehen: Die Kfz-Stellplatze werden in Quartierstiefgaragen untergebracht. Dies
hat zum einen den Vorteil einer héheren Effizienz der Garagen durch ein
Stellplatzmanagement. Zum anderen sollen diese Garagen Uber eigene Zugange
direkt vom 6ffentlichen Strallenraum bzw. Uber die Wohngassen als selbststandige
Nutzungseinheit attraktiv fir alle Nutzer*innen gleichwertig erreichbar sein.

Diese Mallnahme reduziert im Zusammenspiel mit den oben beschriebenen
Verbesserungen im OPNV, der sehr guten Infrastruktur fiir FuR- und Radverkehr und
den weiteren Mobilitdtsangeboten im Quartier die Fahrtenhaufigkeit des MIV und
damit den Modal Split zugunsten des Umweltverbundes.

Ein Vorteil des so veranderten Mobilitdtsverhaltens ist auch die Moglichkeit, einen
Gutteil der ansonsten erforderlichen Kfz-Stellplatze nicht errichten und unterhalten zu
mussen. Dies spart Kosten und schafft Raum fir Baume, Niederschlagsversickerung
und andere Nutzungen im Untergeschoss.

Die maligebende Grof3e fur die Reduzierung des Stellplatzschlussels ist der
sogenannte Mobilitatsfaktor. Dieser ergibt sich aus dem Verhaltnis der tatsachlich
hergestellten Stellplatze zu den gemaR stadtischen Richtlinien herzustellenden
Stellplatzen (in Abhangigkeit der Wohnbauform, insbesondere in Bezug auf den
geférderten Wohnungsbau).

Fir das gesamte Gebiet wird insgesamt ein Mobilitatsfaktor von 0,56 festgelegt,
bezogen auf die zum Zeitpunkt der Bebauungsplanaufstellung gultigen
Stellplatzregelungen. Dieser abstrakte Wert Iasst sich anhand folgender
Beispielrechnungen verdeutlichen:

- Im Freifinanzierten Wohnungsbau (Miete / Eigentum) ist gemaf stadtischen
Vorgaben 1 Stellplatz je Wohneinheit (WE) herzustellen. Mit dem
Mobilitatsfaktor von 0,56 sind somit im Bebauungsplangebiet 1,0 x 0,56 =
0,56 Stellplatze pro Wohneinheit herzustellen.

- Mdnchen Modell Miete:
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-  stadtische Vorgaben 0,8 Stpl. je WE
Mobilitatsfaktor 0,56

- Bebauungsplangebiet 0,8 x 0,56 = 0,45 Stpl. je WE

- Einkommensorientierte Férderung:

- stadtische Vorgaben 0,6 Stpl. je WE

- Mobilitatsfaktor 0,56

- Bebauungsplangebiet 0,6x 0,56 = 0,34 Stpl. je WE

Aufgrund des Mobilitatskonzeptes ist eine Reduzierung der Stellplatznachfrage und
damit auch des herzustellenden Stellplatzangebots in diesem Umfang sachgerecht.
Gleichzeitig kann mit diesem Gesamtkonzepts das Ziel des 80%-Anteils des Umwelt-
verbundes am Modal Split erreicht werden.

Eine weitergehende Reduzierung im Zuge der Baugenehmigung ist unter Maf3gabe
der stadtischen Richtlinien in Verbindung mit den im Bebauungsplan erfolgten Festle-
gungen maoglich.

Ein Teil des alternativen Mobilitatsangebots (insbesondere Carsharing) soll in den
privaten Quartierstiefgaragen nachgewiesen werden. Der Flachengewinn durch die
Stellplatzreduktion kann fur Car-Sharing-Angebote, flr das Abstellen privater
Lastenfahrrader oder weitere das Mobilitdtsangebot erganzende Nutzungen
verwendet werden. Auch vor dem Hintergrund der Grundwasser-Thematik ist eine
Konzentration der Untergeschosse flr Tiefgaragen an wenigen Punkten forderlich.
Durch Gemeinschaftstiefgaragen kdnnen einzelne Baugebiete weitgehend autofrei
gestaltet werden.

Die Kfz-Stellplatze fur die Gemeinbedarfsflache GB ERZIEHUNG werden in der
Quartierstiefgarage unter MU 2 angeordnet. Fur die Berechnung der Anzahl ist der
Beschluss der ,Schulbauoffensive 2013-2030 — Stellplatzkonzept fur den Schulbau®
(Vollversammlung des Stadtrats vom 18.12.2019, Vorlagen-Nr. 14-20 / VV 17337)
mafgeblich. Diese Platze stehen abends dem Vereinssport zur Verfligung.

In der Quartierstiefgarage mussen die Stellplatze fur die ausschlielliche Nutzung
durch die Nutzer*innen des Schulgelandes zur Verfugung stehen und sind daher in
einem, nur fur diesen Nutzerkreis zuganglichen Bereich (z.B. durch Schranken
abgetrennt) unterzubringen.

Um diese Ziele und Eckpunkte fur das Mobilitatskonzept festzulegen, werden in der
Satzung die nachfolgenden Festsetzungen getroffen:

Abweichend von der Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Miinchen, die im
Grundsatz Untergrenzen fir die Stellplatzanzahl festlegt, werden fiir das
Bebauungsplangebiet Obergrenzen festgesetzt, § 24 Abs.1 der Satzung. Dadurch
kann dem Ziel der Reduzierung des MIV-Anteils am Modal Spilt folgend eine
Beschrankung der Gesamtzahl an Kfz-Stellplatzen im Quartier umgesetzt werden.

Flr eine angemessene Reduzierung der Kfz-Stellplatze fur die Wohnnutzung wird der
bereits oben erlauterte Mobilitatsfaktor herangezogen. Dieser wird fur die
Wohnnutzung im Gesamtquartier auf 0,56 (bzw. 56% der notwendigen Stellplatze)
festgelegt § 24 Abs. 2 des Satzungstextes). Dies bedeutet, dass maximal 56% der
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jeweils pflichtigen Stellplatze hergestellt werden durfen. Als Untergrenze wird ein Wert
von 0,3 Stellplatzen je Wohneinheit festgesetzt. Hierbei ist zu beachten, dass geman
stadtischen Vorgaben bei einem Wert unter 0,5 Stellplatzen je Wohneinheit eine
Nachrustbarkeit zu bertcksichtigen ist.

Das Mobilitatskonzept wird jedoch nicht auf Nichtwohnnutzungen Ubertragen, da fir
Gewerbe, Schulen, Kitas, etc. andere Mobilitatsbedirfnisse und -erfordernisse gelten.
Daher bleiben die Bestimmungen der Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt
Mdunchen fur Nichtwohnnutzungen unberiihrt, ebenso die Zulassigkeit von sonstigen
gewerblichen Stellplatzen (§ 24 Abs. 3 und Abs. 4 der Satzung), insbesondere um
Carsharing zu ermdglichen.

Um die Freiflachen in dem hochverdichteten Quartier fur andere Nutzungen (Erho-
lung, Aufenthalt) freizuhalten, wird die Unterbringung der Kfz-Stellplatze in Tiefgara-
gen festgesetzt (§ 24 Abs. 5 der Satzung). Die Begrenzung ihrer Lage und ihres Um-
fangs kommt Baumpflanzungen und Versickerung zugute.

Die Verortung der Kfz-Stellplatze in den definierten Tief- und Quartierstiefgaragen
dient zudem, wie bereits anfangs in diesem Kapitel beschrieben, dem Mobilitatskon-
zept fur das Quartier. Daher durfen in den Baugebieten bzw. Teilbaugebieten, die ge-
maf § 25 der Satzung den Stellplatznachweis in Gemeinschaftstiefgaragen auf ande-
ren Baugrundstucken fuhren, keine Stellplatze fur Kraftfahrzeuge hergestellt werden.

Fir das WA 1 wird zeichnerisch eine Gemeinschaftstiefgarage festgesetzt, fur den er-
wartbaren Fall von Grundstlicksteilungen nach Inkrafttreten des Bebauungsplans. Da
nach dem zugrunde liegenden Konzept nur eine Tiefgarage unter dem WA 1 umge-
setzt werden kdnnen soll und nur zwei Tiefgaragen-Zufahrten festgesetzt werden,
muss davon ausgegangen werden, dass sich ggf. mehrere Einheiten eine Zufahrt tei-
len mussen. Mit der Festsetzung wird zugleich erreicht, dass den Betroffenen klar ist,
dass ggf. untereinander Dienstbarkeiten ausgetauscht werden missen. Der raumli-
che Bezugsbereich der einbezogenen kunftig ggf. eigenstéandigen Grundstiicke ist
durch die eindeutige Umgrenzung des Bereichs fur die Gemeinschaftstiefgarage in
der Planzeichnung bestimmt.

Die Festsetzung von Gemeinschaftstiefgaragen minimiert die Zahl der Zu- und
Ausfahrten und dient dem Bild und der Nutzungsqualitat der stral3enbegleitenden
Erdgeschosszonen.

Der Vorteil der Konzentration der Stellplatze in Quartierstiefgaragen soll zur
Minimierung der Unterbauung in den anderen Baugebieten genutzt werden, bzw.
sollen die unterirdischen Gebaudeflachen dort flir Wohnungskeller, Fahrradraume etc.
zur Verfligung stehen. Die Anlage von Stellplatzen wird dort deshalb ausgeschlossen.

Um unzumutbar weite Wege fir starker auf ein Kfz angewiesene Menschen mit
Behinderung zu verhindern, diirfen entsprechende Stellplatze ausnahmsweise
geschaffen werden (§ 24 Abs. 6 der Satzung).

Die schulischen Nutzungen bendétigen Omnibusstellplatze sowohl fiir den regularen
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Schulbusbetrieb als auch fir Fahrten zwischen anderen Schulen und der
Schwimmbhalle. Diese kénnen nicht in den Gebauden untergebracht werden und
dirfen deshalb auch aul3erhalb der Baurdume angeordnet werden (§ 24 Abs. 7 der
Satzung).

Aus gestalterischen Grunden und zur Freihaltung der Freiflachen sind Tiefgaragenzu-
und ausfahrten sowie Zu- und Ausgange auf den Baugrundstiicken in Gebaude zu
integrieren (§ 24 Abs. 8 der Satzung).

Um die Nutzung des Umweltverbundes zu férdern und deshalb die Nutzung des
privaten Kfz nicht gegeniiber dem OPNV und dem Fahrrad zu bevorzugen, sollen in
den Allgemeinen Wohngebieten die im Erdgeschoss verorteten Zu- und Ausgange
von Quartierstiefgaragen nicht in die privaten Wohntreppenhauser fihren, sondern in
separate Hauszugangen, die von den Gassen oder 6ffentlichen Verkehrsflachen aus
zuganglich sind. Der Weg zum Kfz-Stellplatz ist damit fir alle Nutzer*innen,
gleichgultig, ob aus dem eigenen Haus oder von der Nachbarbebauung kommend,
niederschwellig zuganglich. Die Wege sind damit genauso komfortabel als der Weg
zum Fahrradstellplatz oder zur nachstgelegenen OPNV-Haltestelle. Zudem ist somit
sichergestellt, dass Unbefugten kein Zutritt in die privaten Treppenhauser bzw.
Wohngebaude ermdglicht wird.

Notausgange von Garagen kénnen auch aufRerhalb der Gebaude angeordnet werden
und sind aus gestalterischen Griinden und zur Freihaltung der Freiflachen nur
bodengleich zulassig.

Um sicherzustellen, dass Uber den geplanten Tiefgaragen attraktive und gut
begrinbare Freiflachen entstehen, sind die Oberkanten der Tiefgaragendecken in
einer Starke von mindestens 0,60 m mit fachgerechtem Bodenaufbau zu Uberdecken.
(§ 24 Abs. 9 der Satzung). Des Weiteren wird auf die in Kap. 5.19. genannten
Voraussetzungen der Grlinplanung verwiesen.

In Bezug auf eine mégliche Konzeption und Konstruktion der Tiefgaragen
insbesondere deren Einbindetiefe in den Boden, wird auf die Ausfihrungen im Kap.
5.11. Hydrologie sowie im Umweltbericht unter Kap. 8.2.4.“Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser” verwiesen.

Weitere MobilitatsmafRnahmen

Abhangig von den vorstehenden MalRnahmen sind weitere Bausteine fur das
Gesamtmobilitdtskonzept vorgesehen. Diese kdnnen jedoch nicht per Satzung
festgesetzt werden, sondern werden vertraglich zwischen der Landeshauptstadt und
dem Investor geregelt. Das gesamte Mobilitadtskonzept wird zudem Eingang in die
jeweiligen Baugenehmigungen finden.

Durch die Reduzierung des Stellplatzschlissels werden gegenuber herkdmmlicher
Ansatze Flachen eingespart. 20% dieser gewonnenen Flachen sind als Abstellflachen
fur Sharing- und andere Angebote bereitzustellen, die das Kfz-Verkehrsaufkommen
wirksam reduzieren.
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Davon ist rund die Halfte fur Carsharing-Angebote zu verwenden. Diese sind in den
Quartierstiefgaragen bzw. Tiefgaragen unterzubringen und kdnnen innerhalb der
errichteten Stellplatze nachgewiesen werden.

Mindestens ein Viertel dieser Flachen ist flr fahrradbasierte Angebote fir Lasten- und
Personentransporte (Lastenfahrrader, -pedelecs, Fahrradanhanger) bereitzustellen.
Diese Flachen sind auf den jeweiligen Grundstiicken nachzuweisen.

Die Flachen fur Car- und Bikesharing-Angebote mussen in angemessener Anzahl mit
den o. g. Fahrzeugen ausgestattet werden.

Fir das Carsharing ist mit Vollbezug des Quartiers zunachst mit insgesamt ca. 30
Fahrzeugen Uber das Quartier verteilt zu beginnen. Diese Zahl soll jahrlich gesteigert
werden, bis nach 5 Jahren die volle Anzahl der Fahrzeuge erreicht ist bzw. bis alle fir
Car-Sharing vorgesehenen Stellplatze mit den entsprechenden Fahrzeugen bestlickt
sind. (Je nach tatsachlicher Anzahl der Wohneinheiten ist mit ca. 60 Fahrzeugen zu
rechnen.)

Far die verbleibenden Flachen stehen verschiedene Optionen zur Verfigung, von
denen mindestens zwei je (Teil-)Baugebiet erflillt werden mussen. Hierzu gehoren:
- Angebot von Gemeinschaftsfahrradern / E-Bikes / Pedelecs
- Fahrradservice (Reparaturraum, Fahrradservicestation, professioneller
Fahrradreparaturservice)
- Gemeinschaftsldsungen fiur Lieferungen (z. B. Paketzustellung, -aufgabe,
spezielle Lieferungen wie Lebensmittelboxen, etc.)
- Ubertragbares OPNV-Ticket fir die Hausgemeinschaft
- weitere, ahnlich gelagerte Bausteine zur Unterstitzung des Gesamtkonzepts

Erganzend zu den Mallnahmen zur Férderung des Radverkehrs auf den privaten
Flachen kénnen weitere Bausteine (Bikesharing o. a.) auf 6ffentlichem Grund
realisiert werden. Auch eine Verbesserung der Angebote am S-Bahnhof Feldmoching
ist sinnvoll. Diese Zielsetzung soll auf3erhalb des Bebauungsplanverfahrens
weiterverfolgt werden.

Zusatzlich zu den durch die Bauherren errichtbaren Fahrradreparaturservicestationen
auf Privatgrund, der einem grofieren Nutzerkreis zur Verfligung steht, ist zu prufen,
ob dies evtl. im Gewerbebereich unterzubringen ist. Erganzend kdnnten sonst auch
Servicestationen im 6ffentlichen Raum gepruft werden.

Gemeinschaftsanlagen

Die Tiefgaragen in den Allgemeinen Wohngebieten, dem Urbanen Gebiet und im
Sondergebiet SO EINZELHANDEL, GEWERBE UND WOHNEN sind grundsatzlich
als Gemeinschaftsanlagen auszufuhren. Hierdurch wird sichergestellt, dass auch im
Falle moglicher Grundstucksteilungen im Zuge der Umsetzung die Anzahl der
Tiefgaragen und deren Zu- und Ausfahrten begrenzt bleibt. Die Regelung sichert die
Erschlielung der Teilgebiete auch bei einer abschnittsweisen Entwicklung und bei
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einer Aufteilung in mehrere Baugrundstticke. Sie dient damit der funktionsgerechten
Umsetzung der Planung. Dariber hinaus sollen Beeintrachtigungen in der Gestaltung
der ebenerdigen Bereiche des o6ffentlichen Strallenraums (z. B. Anlage von
Stellplatzen und Baumstandorten) minimiert werden.

Die Tiefgaragen werden jeweils spezifischen Gebieten zugeordnet, um deren
Versorgung und moglichst kurze Wege sicherzustellen. Durch die Beschrankung der
realisierbaren Stellplatzzahl wird das resultierende Verkehrsaufkommen auf das fir
das Strallennetz im Umfeld vertragliche Mal} beschrankt.

Folgende Gemeinschaftstiefgaragen werden festgesetzt:

- Gemeinschaftstiefgaragen im Allgemeinen Wohngebiet WA 5 flir den
Nachweis der Stellplatze fir die (Teil-)Baugebiete WA 2, WA 4 (2) bis (4), WA
5 und GB KITA (§ 25 Abs. 1 der Satzung).

- Gemeinschaftstiefgarage in den Allgemeinen Wohngebieten WA 3 und WA 6
fur den Nachweis der Stellplatze fur die (Teil-)Baugebiete WA 3 und WA 6 bis
8 (§ 25 Abs. 2 der Satzung).

- Gemeinschaftstiefgarage im Urbanen Baugebiet MU 2 fur den Nachweis der
Stellplatze fir die Urbane Gebiete MU 1 und MU 2 sowie die
Gemeinbedarfsflache GB ERZIEHUNG (§ 25 Abs. 3 der Satzung).

- Gemeinschaftstiefgarage im Sondergebiet SO EINZELHANDEL, GEWERBE
UND WOHNEN fur den Nachweis der Stellplatze fir dieses Gebiet (§ 25
Abs. 4 der Satzung).

Die Flache des Sondergebiets SO EINZELHANDEL, GEWERBE UND WOHNEN ist

aufgrund ihrer geringen Grdle kaum in der Lage, die erforderliche Zahl von Stellplat-
zen ohne wesentliche Eingriffe ins Grundwasser unterzubringen. Die Platzflache vor
dem Gebiet kann deshalb zusatzlich fir die Anordnung der Tiefgaragenplatze unter-

baut werden (§ 25 Abs. 4 der Satzung).

Um auf abweichende Bedarfe im Einzelfall reagieren zu kénnen, wird eine Regelung
zur ausnahmsweisen Abweichung getroffen.

Die Kfz-Stellplatze fur die Gemeinbedarfsflache GB KITA werden in der Quartiersga-
rage unter WA 5 untergebracht. Aufgrund der Verortung der Stellplatze nicht in unmit-
telbarer Nahe des Grundstucks ist eine Zufahrt auf das Grundstick der GB KITA zum
Be- und Entladen mdglich.

Far die Teilbaugebiete WA 1 und WA 4 (1) werden die Kfz-Stellplatze in eigenen
Tiefgaragen unter den jeweiligen Baublocken errichtet.

Immissionsschutz bei Tiefgaragen

Tiefgaragen kénnen zu punktuell erhéhten Luftschadstoffwerten im Bereich um die
Entliftungsanlagen fihren. Generell missen Tiefgaragen wie alle Anlagen nach dem
Bundesimmissionsschutzrecht so betrieben werden, dass schadliche
Umweltauswirkungen — soweit dies nach dem Stand der Technik mdglich ist —
verhindert werden.
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Grundsatzlich sind Entliftungs- und Entrauchungsanlagen von Tiefgaragen und
Gemeinschaftsgaragen in die Gebaude zu integrieren. Soweit mechanische
Entliftungs- und Entrauchungsanlagen erforderlich sind, muss deren Abluft tGber die
jeweiligen Dacher der Gebaude in den freien Windstrom abgeflhrt werden. Hierdurch
sollen die begrenzten Grundstiicksfreiflachen von technischen Einbauten moéglichst
freigehalten werden. Die Regelungen im Bebauungsplan nach § 26. Abs. 1 und 2 der
Satzung sollen die Beeintrachtigungen fir die Bewohner*innenschaft minimieren
ohne sehr aufwendige technische und kostenintensive Losungen unnétig
vorzuschreiben. Das Integrieren der Anlagen ins Gebaude dient dem guten
Erscheinungsbild des Quartiers. Es wird auch auf die beglinstigenden Festsetzungen
in Bezug auf die Geschossflache nach § 7 Abs. 7 der Satzung verweisen.

Laftungsoffnungen von natirlich belifteten Garagen sowie Zuluftéffnungen von
mechanisch bellfteten Garagen kénnen deshalb auch ebenerdig am Rand von
Freiflachen hergestellt werden. Sie haben einen Abstand von mindestens 4,5 m von
zu 6ffnenden Fenstern und Turen von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen
einzuhalten. Dies gilt insbesondere fiir Terrassen und Kinderspielplatze. Die
Regelung im Bebauungsplan stellt auf den Schutz dieser sensiblen Nutzungen durch
Einhaltung eines ausreichenden Abstands ab. In Baugebieten bzw. Teilgebieten mit
integrierten Kindertageseinrichtungen durfen aufgrund deren besonderer
Anforderungen Luftéffnungen der Tiefgaragen nicht bei Freispielflachen von
Kindertageseinrichtung angeordnet werden. Die Entliftung von mechanisch
bellfteten Garagen muss in der Regel aber immer tber Dach in die freie
Windstromung erfolgen.

In der Gestaltung sind Luftungsoffnungen in den Freibereichen immer ebenerdig oder
in Sitzelemente integriert auszuflhren, so dass sie die Freiflachengestaltung nicht
stéren. Rein technische Lésungen (z.B. Offnung mit Wetterschutzhaube, Rohre) sind
gestalterisch nicht zulassig.

Monitoring

Um die Wirkung des Mobilitats- und Verkehrskonzeptes zu tberprifen, soll ein
Monitoring der verkehrlichen Situation durchgeflhrt werden. Die Erhebungen werden
zu Themen, wie z. B. der Verkehrsmittelwahl (Modal Split), der Parkraumauslastung
(Quartierstiefgaragen und 6ffentlicher Raum), der Entwicklung des privaten Pkw-
Bestandes und der Nutzung der Sharing-Angebote sowie der weiteren privat
angebotenen Mobilitdtsbausteine durchgeflihrt werden, um notfalls in Teilbereichen
lenkende MalRnahmen oder Anpassungen vornehmen zu kénnen. Das Monitoring soll
die Situation ab Fertigstellung aller Wohneinheiten in mehreren Schritten bis zu einer
abschlielenden Erhebung ca. 15 Jahre danach evaluieren.

Dienstbarkeitsflachen

Der Bebauungsplan trifft planliche und textliche Festsetzungen hinsichtlich der
dinglich zu sichernden Flachen auf Privatgrundstiicken. Es werden Geh-, Radfahr-
und Leitungsrechte fiir die Allgemeinheit sowie Fahrrechte flr die angrenzenden
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Grundstucke bzw. deren jeweiligen Eigentimer*innen festgesetzt (§ 27 Abs. 1 bis 6
der Satzung) sowie fir die Landeshauptstadt Minchen fir die Kitas festgesetzt (§ 27
Abs. 1 bis 6 der Satzung). Die festgesetzten Breiten der Rechtsflachen ermdglichen
die gewlinschten Funktionen. Von den festgesetzten Abmessungen der
Dienstbarkeitsflachen kann unter geeigneten Voraussetzungen abgewichen werden,
falls technische oder gestalterische Griinde dies erfordern. Eine Breite von
mindestens 3,50 m ist einzuhalten. Diese Regelung schafft Spielrdume und Flexibilitat
im Zuge der Umsetzung, sichert aber auch die Nutzung der Flachen als Durchweg fur
den Ful3- und Radverkehr in entsprechender Breite sowie das Befahren der Flachen
fur die Feuerwehr oder Rettungsfahrzeuge.

Die Gassen stellen wesentliche Rdume zur Quartiersvernetzung, der Begegnung und
des Aufenthalts flr die Bewohner*innen und die Nachbarschaft dar. Sie tragen damit
malfdgeblich zur Férderung des sozialen Lebens und der Bildung von
Nachbarschaften bei. Darliber hinaus sorgen sie fir kurze Wege im Quartier. Diese
Flachen auf den Privatgrundstiicken werden zur Nutzung fir die Allgemeinheit als
dinglich zu sichern festgesetzt. Entsprechend den Abstufungen des stadtebaulichen
und landschaftsplanerischen Konzepts sind diese Bereiche als Aufenthalts- und
Begegnungsraum vorrangig den Ful3- und Radverkehren vorbehalten.

Die Gassen missen zum Unterhalt der Anlagen auf den jeweils eigenen
Baugrundstiicken sowie den umliegenden Baugrundstiicken befahren werden (z. B.
Instandhaltung und Pflege von Gartenanlage und Gebauden etc.). Aufgrund des
Verkehrskonzepts mit dem Ausschluss des allgemeinen Kfz-Verkehr in den Gassen
mussen diese fur die Eigentimer*innen und von deren Beauftragten auch mit Kfz
befahrbar sein. Insbesondere muss das Teilgebiet WA 4 (3) fur Fahrzeuge zum
Unterhalt der Anlagen Uber zumindest eines der angrenzenden Baugebiete erreichbar
sein, da dieses Teilgebiet nicht direkt an eine QuartierserschlieBungsstralle angrenzt
und die Zufahrt von der Lerchenauer Stral3e aus nicht moglich ist.

Die Wege kdnnen gleichzeitig unterirdische Leitungstrassen zur Ver- und Entsorgung
des Gebiets aufnehmen. Fur diesen Zweck werden Leitungsrechte festgesetzt.

Die Freiflachen der integrierten Kindertageseinrichtungen bendtigen spezielle Pflege
und Unterhalt. Deshalb mussen die Dienstbarkeitsflachen zu diesem Zweck mit
Fahrzeugen bis zu einem Gewicht von 18t befahrbar sein. Fir die hierfur
erforderlichen Flachen ist ein besonderes Fahrtrecht festgesetzt.

Aufschiittungen, Abgrabungen, Stiitzmauern und Bodenmodellierungen

Ziel ist der Erhalt des derzeit charakteristischen sehr ebenen Gelandes im Hinblick
auf ein ruhiges Erscheinungsbild der nicht Gberbauten Flachen. Aufschittungen und
Abgrabungen sind daher in den Baugebieten abgesehen von wenigen Ausnahmen
nicht zulassig (§ 28 Abs. 1 bis 4 der Satzung).

Zur Wahrung eines einheitlichen optischen Eindrucks des 6ffentlichen Raums und der
angrenzenden privaten Grunflachen sind die Freiflachen in den jeweiligen
Baugebieten durch Aufschittungen und Abgrabungen héhengleich an das Niveau der
offentlichen Verkehrsflachen und Grinflachen anzuschlieen.
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Far die Errichtung von angehobenen Innenhdfen und Wohnungsgarten sind
Aufschuttungen ebenfalls zulassig, da hierdurch fiir die kiinftige Bewohnerschaft die
Barrierefreiheit der Erdgeschossbereiche zu den Freiflachen hergestellt wird und
damit ein zusatzliches Mal} an Nutzbarkeit.

Die fur diese Nutzungen maoglicherweise erforderlichen Stitzmauern werden
ebenfalls in dem dafir notwendigen Umfang zugelassen.

Die grundsatzlich genehmigungsfreien Bodenmodellierungen sind in den
Baugebieten zur Gestaltung der Freiflachen, namentlich der Auf3enspielflachen von
Kindertageseinrichtungen und von Spielplatzen zuldssig. Durch die Regelung werden
punktuelle Gelandemodellierungen ermdoglicht, um diese Flachen abwechslungsreich
zu gestalten. Schliefilich sind Bodenmodellierungen zulassig, sofern sie dem
héhengleichen Anschluss der angrenzenden Baugebiete untereinander dienen. Mit
der Beschrankung auf einen geringen Umfang soll der Gesamteindruck eines
einheitlichen Gelandeniveaus pro Baugebiet nicht beeintrachtigt werden.

Fir die Gemeinbedarfsflachen mit ihren besonderen Nutzungsanforderungen werden
keine beschrankenden Regelungen getroffen.

Einfriedungen, Zaune, Sichtschutz

Grundsatzlich sind Einfriedungen in dem urbanen, hochverdichteten Quartier nicht
gewunscht. Das gesamte Stadtquartier soll so weit wie moglich zu Ful® durchwegbar
sein. Dies ist eine wichtige Grundlage fur die Nahmobilitat im Quartier der kurzen
Wege. Durch den weitgehenden Verzicht auf Einfriedungen kénnen grofRere,
zusammenhangende Grun- und Freiflachen geschaffen werden. Dementsprechend
sind gemalf § 29 Abs. 1 der Satzung in allen Baugebieten Einfriedungen, wo nicht
zwingend aus Sicherheitsgriinden geboten, ausgeschlossen.

Gleichzeitig fuhren diese Rahmenbedingungen zu intensiv frequentierten Freiflachen.
Daher kommt der Abgrenzung von Spiel- und Schulflachen und privaten Riickzugsor-
ten von den o6ffentlichen Flachen eine hohe Bedeutung zu. Entsprechend werden ab-
weichend zur stadtischen Satzung Uber Einfriedungen und Vorgarten vom 18. April
1990 (Amtsblatt der Landeshauptstadt Munchen, S. 165) in der ab dem 14.01.2009
geltenden Fassung konkrete Festsetzungen zu Einfriedungen getroffen.

Aus Sicherheitsgrinden sind Einfriedungen der Freiflachen von Schulen, Kinderta-
geseinrichtungen, Kinderspielplatzen und Jugendfreizeiteinrichtung zuldssig. Zur opti-
schen Durchlassigkeit sind die Einfriedungen offen auszufuhren. Der Verzicht auf
durchgehende Sockel und die Forderung eines Mindestmales an Bodenfreiheit von
10 cm sollen die Querbarkeit der Einfriedungen fur Kleintiere sicherstellen (§ 29

Abs. 2 der Satzung).
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Die Nutzungen Schule, offene Einrichtung fur Kinder und Jugendliche und Kitas erfor-
dern aus Sicherheitsgriinden Einfriedungen. Die Regelungen erlauben fir die
Schulen einschliel3lich der Sportflachen sowie fur die offene Einrichtung fur Kinder
und Jugendliche deshalb grundsatzlich eine Héhe von 2,0 m, bei Ballfangzaunen sind
aus funktionalen Griinden bis zu 6 m Héhe zulassig. Ebenso sind bei
Kindertageseinrichtungen und gemeinschaftlichen Kinderspielflachen zu deren
Schutz ebenfalls Einfriedungen bis zu einer H6he von 1,5 m zulassig. Die
Bodenfreiheit wird unter Abwagung mit den Belangen des Naturschutzes auf 8 cm
begrenzt, um zu verhindern, dass kleine Kinder versuchen, die Zaune zu unterqueren
(§ 29 Abs. 3 und 4 der Satzung).

Im Regelfall kdnnen die Freiflachen von Kindertageseinrichtungen in geschuitzten
Bereichen abseits der Verkehrswege angeordnet werden. Sofern dies im Einzelfall im
Bauvollzug nicht moglich sein sollte, kdnnen Kita-AuRRenspielflachen als
geschlossene Larmschutzvorrichtungen ausgefiihrt werden, sofern dies zu keinen
unzumutbaren Beeintrachtigungen angrenzender Nutzungen fuhrt. Insbesondere sind
ggaf. anfallende Abstandflachen zu beachten. Die Larmschutzvorrichtungen sind aus
optischen und 6kologischen Griinden mit Kletterpflanzen oder durch Vorpflanzungen
von Strauchern einzugrinen.

Soweit Wohnungsgarten in den Baugebieten zugelassen sind (siehe § 31 Abs. 4 der
Satzung), durfen sie mit einer offenen Einfriedung abgetrennt werden. In Kombination
mit den hier zulassigen Aufschittungen kdnnen so geschiitzte private Freibereiche fir
die Erdgeschosswohnungen entstehen. Aus gestalterischen und ékologischen
Grinden sind diese Einfriedungen als Hecken aus Laubgehdlzen auszubilden, die bei
Bedarf mit Zaunen an der Innenseite erganzt werden kénnen. Die maximale Hohe
von

1,30 m fur Zaune und Hecken, gemessen vom umliegenden Gelande, erlaubt einer-
seits eine gewisse Privatheit, verhindert jedoch eine abriegelnde Wirkung der Einfrie-
dungen (§ 29 Abs. 6 der Satzung).

Zum Schutz der Privatheit kdnnen Sichtschutzwande an Terrassen errichtet werden
(§ 29 Abs. 7 der Satzung). Ein Hinausragen der Sichtschutzwande Uber die Tiefe der
jeweiligen Terrassen ist nicht mdglich, sondern sind in ihrer Hohe und Tiefe begrenzt,
um ihre Wirkung auf den 6ffentlichen Raum zu minimieren. Um eine einheitliche
Architektursprache zu erhalten, sind sie in ihrer Ausfliihrung reglementiert. Sie sind in
Materialitat und Gestaltung an das Erscheinungsbild der zugeordneten Gebaude
anzupassen. Um Terrassen von stérendem Material/ Geraten freihalten zu kénnen,
sind Sichtschutzvorkehrungen bis zu einer Tiefe von 1 m auch in Form von
Gerateschranken zulassig.

Grinordnung

Das gruinordnerische Grundkonzept folgt dem stadtebaulichen Entwurf mit einem klar
strukturierten, abgestuften Freiraumsystem aus 6ffentlichen und privaten Freiflachen.
Der zentrale griine Anger ist als parkartiger Landschaftsraum zu gestalten, in den
lockere Baumreihen und einzelne dichte Baumgruppen eingestreut sind. Vielfaltige
Freizeitangebote umfassen beispielsweise Spielbereiche fur Jugendliche, in
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Grianflachen integrierte sportliche Angebote sowie Aufenthalts- und Treffpunkte im
Grunen. Gleichzeitig integriert die Gestaltung 6kologische Aspekte. Weitere
offentliche Freiflachen sind die zu durchgriinenden Platze im Quartier, die einen
stadtischen Charakter haben sollen und sich als Treffpunkte anbieten und mit Sitz-
und Spielmdglichkeiten zum Verweilen einladen. Die privaten Freiflachen bieten
vielfaltige Angebote flr eine wohnungsnahe Erholung; auch hier legt die Bepflanzung
einen Schwerpunkt auf standortgerechte Pflanzungen.

Die freiraumplanerischen Orientierungswerte von 20m? Freiflache/Einwohner*in sowie
2m? Freiflache/Arbeitsplatz werden erreicht.

Im ersten Schritt werden in den § 30 Abs1 und 2 der Satzung grundsatzliche
Regelungen getroffen, die fir alle Flachen gelten. Die Festsetzungen von
Mindestbegriinungen und -bepflanzungen auf den nicht tGberbauten Flachen sichern
die Versorgung der Bewohnerschaft mit attraktiven Erholungsflachen und sorgen fir
eine gute Durchgrinung des Planungsgebiets.

Da die Bauraume fir die Umsetzung des Entwurfs gewisse Freiraume zur Umsetzung
des festgesetzten Maldes der Nutzung lassen, wird festgelegt, dass die benachbart
dargestellten griinordnerischen Festsetzungen auf den nicht bebauten Flachen
gelten. Damit soll die Befestigung von Flachen auf das erforderliche Mindestmal
begrenzt werden.

Mit den allgemeinen Festsetzungen, insbesondere zur Pflanzdichte, zur
Nachpflanzungspflicht, zu den Mindestpflanzgré3en und den notwendigen
durchwurzelbaren Flachen soll ein optisch und 6kologisch wirksames Mindestmal} an
Gehdlzen und eine ausreichende Standortqualitat fir die gepflanzten Baume
sichergestellt und die Ziele des Bebauungsplans mit Grinordnung langfristig
gesichert werden (§ 30 Abs. 3 und 4 der Satzung). Dies ist umso wichtiger, da ein
hoher Nutzungsdruck auf die Freiflachen anzunehmen ist.

Die Festsetzung groRerer Pflanzqualitaten fuhrt dazu, dass die Baume friher eine
gestalterische und ékologische Wirkung erzielen. Gerade an 6ffentlichen Platzen und
StralRen tragt dies zu einer frihzeitigen Ausbildung eines Quartierscharakters bei.

Zudem sollen fir die Baume angesichts der Herausforderungen des Klimawandels
bestmdgliche Wuchsbedingungen sowohl in offenen Freiflachen als auch im
Besonderen in Belagsflachen und auf Tiefgaragen geschaffen werden. Damit und mit
der richtigen Baumartenwahl werden Voraussetzungen geschaffen, dass sie mit den
stadtklimatischen Herausforderungen wie Trockenheit und Hitze im dicht bebauten
Umfeld zurechtkommen kénnen.

Die Minimierung der befestigten und Gberbauten Flachen auf das zwingend
erforderliche Maf3 und die Forderung, soweit mdglich wasserdurchlassige
Flachenbefestigungen zu verwenden, tragen dem Ziel Rechnung, mit Grund und
Boden schonend umzugehen, die Versickerung zu férdern und die Auswirkungen des
Eingriffs in Natur und Landschaft soweit mdglich zu minimieren (§ 30 Abs. 5 der
Satzung). Gleichzeitig unterstitzt ein mdglichst grofder Anteil an attraktiven begriinten
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Freiflachen die Erholungsfunktion, die gestalterische Qualitat sowie die dkologisch-
klimatischen Funktionen der Freirdume des Planungsgebiets.

Fir eine gute Umsetzbarkeit der griinordnerischen Vorgaben im Bauvollzug wird
gemal § 30 Abs. 6 der Satzung eine geringfligige Abweichung von den
Festsetzungen zugelassen, sofern die Wahrung samtlicher Planungsziele
sichergestellt bleibt.

Baumbestand

Das Planungsgebiet weist aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung im
Bestand lediglich eine geringe Zahl an Baumen auf:

Abgesehen von dem aus Pioniergehoélzen bestehenden, erhalten bleibenden
Feldgeholz am sidwestlichen Rand des Planungsgebiets umfasst der
Geltungsbereich 129 Baume, die den Kriterien der Baumschutzverordnung
entsprechen (Stammumfang mind. 80 cm bzw. bei mehrstdmmigen Baumen Summe
der Stammumfange aller Stamme mind. 80 cm und mindestens 1 Stamm > 40 cm).

Davon gehéren 72 Baume zur Baumreihe entlang der Lerchenauer Stralie. Weitere
22 Baume bilden eine dichte, durchgewachsene Fichtenhecke um ein als Garten
genutztes Grundstuck am nordwestlichen Geltungsbereich.

Die verbleibenden Baume stehen vor allem entlang des dstlichen Randes des
Geltungsbereichs an der MlllritterstralRe. Bis auf eine vitale, zweistammige
Winterlinde mittlerer Grofze (Stammumfang 70 cm und 67 cm) weisen alle Geholze
eine mehr oder minder deutliche Einschrankung ihrer Vitalitat und damit auch
Erhaltungswirdigkeit auf.

Die Lindenreihe entlang der Lerchenauer Strale ist deutlich geschadigt und zeigt
durchgangig abgestorbene Feintriebe, haufig etwas Totholz und Auflichtungen in den
Kronen.

Im Geltungsbereich sind zwei Hohlenbaume als zu erhalten festgesetzt. Es handelt
sich um eine Linde in der Baumreihe entlang der Lerchenauer Stralle sowie um eine
grolRe Weide im zentralen Bereich des Feldgehdlzes. Ein weiterer Hohlenbaum
(Weide) befindet sich unmittelbar benachbart aul3erhalb des Planungsumgriffs und ist
aufgrund des geltenden Artenschutzes nach Mdéglichkeit zu erhalten.

Ersatz- und Nachpflanzungen

VVom Vorhaben betroffen und zur Fallung vorgesehen sind insgesamt 56 Baume,
davon 45 bedingt erhaltenswerte Baume, 10 als nicht erhaltenswert eingestufte
Baume sowie eine grundsatzlich vitale, mittelgrol3e Linde.

Bilanz der Geholz-Neupflanzungen

Flachenkategorie Neupflanzungen
Baugrundstlicke Mind. 350
Offentliche Griinflaichen Mind. 157
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StralRenverkehrsflachen Mind. 132
Verkehrsflachen - Platze Mind. 33
Gemeinbedarfsflachen Mind. 39
Summe Mind. 711

Tabelle 3 : Anzahl der Baum-Neupflanzungen im Gebiet

Zusammenfassend stehen dem Gesamtverlust von 56 nahezu durchgangig deutlich
geschadigten Baumen Neupflanzungen von tber 700 Baumen gegenlber.

5.19.1. Griinordnung in Baugebieten und auf Gemeinbedarfsflachen

Baugebiete
Private Freiflachen sollen den Bewohnerinnen und Bewohnern wohnungsnahe Frei-
raume und Spielplatze bieten.

Zur Umsetzung dieses Ziels sind die als zu begrinen und zu bepflanzen festgesetz-
ten privaten Freiflachen als Wiesen- oder Rasenflachen, Stauden-, Strauch- oder
Baumpflanzungen anzulegen (§ 31 Abs. 1 der Satzung).

Pro angefangener 250 m? der nicht Gberbaubaren Grundstticksflachen der jeweiligen
Teilgebiete der Allgemeinen Wohngebiete, der Urbanen Gebiete sowie des Sonder-
gebietes SO Einzelhandel, Gewerbe und Wohnen ist mindestens ein grof3er (End-
wuchshohe > 20 m) oder mittelgrof3er (Endwuchshdhe 10—-20m) standortgerechter,
mdglichst heimischer Laubbaum zu pflanzen (vgl. § 31 Abs. 2 des Satzungstextes).

Die Festsetzung eines halftigen Mindestanteils an grolRen Baumen soll sicherstellen,
dass die Pflanzungen einen signifikanten Anteil an groRwichsigen Baumen
umfassen, da diese vor allem in einem kiirzeren zeitlichen Abstand optisch und
Okologisch wirksam werden.

Wesentliche Elemente der Freiflachen im Planungsgebiet sind einerseits die
Wohngassen in den Zwischenrdumen der Blockrandbebauungen, andererseits die
innerhalb der Wohnbldcke liegenden Innenhdfe.

Die Wohngassen tragen zur kleinrdumigen Durchgrinung bei und sind mdglichst
durchgehend mit Baumreihen zu sdumen, die in durchgangigen, offenen Baumgraben
stehen. Sie sollen Uber die einzelnen Gassen hinweg weitgehend einheitlich gestaltet
und vielfaltig begrint und mit Sitz- und Aufenthaltsangeboten ausgestattet werden.
Winschenswert ist eine Ausgestaltung mit Spielangeboten.

Dies trifft auch fur die ruhigeren Innenhéfe zu. Sie stehen vor allem der
gemeinschaftlichen Nutzung der dort ansassigen Bewohner*innen zur Verfiigung und
sollen mdglichst grofR¥flachig mit Vegetationsflachen begriint und mit Baumen
Uberstellt werden.

Die genannten Bepflanzungsvorgaben sind auch fir die lockerere dreigeschossige
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Bebauung der Allgemeinen Wohngebiete WA 1 bis 3 im nérdlichen Geltungsbereich
zutreffend und sollen auch hier positiv auf das optische Erscheinungsbild und den
Naturhaushalt wirken.

In den Wohngebieten WA 1 bis 3 sind gemal § 31 Abs. 3 der Satzung aufgrund der
geringeren Baudichte private Wohnungsgarten fur die Erdgeschosswohnungen
zulassig. Eine Tiefe von 4,50 m erlaubt eine gewisse Mdglichkeit gartnerischer
Gestaltung und Nutzung auf privater Flache, gleichzeitig stehen jedoch genugend
gemeinschaftliche Freiflachen zur Verfugung, die alle Bewohner*innen nutzen kdnnen
und in denen die nach Bayerischer Bauordnung erforderlichen Spielflachen
untergebracht werden. Um keine schlecht nutzbaren Restflachen entstehen zu
lassen, kann in den im Ubergang zur Grenze des jeweiligen Baugrundstiickes von
der festgesetzten maximalen Tiefe abgewichen werden.

In den sonstigen Baugebieten sind aufgrund der hohen Bewohner*innendichte im
Verhaltnis zu den nutzbaren Freiflachen keine privat nutzbaren Wohnungsgarten
zuldssig. Dadurch entstehen groRRzlgigere Grin- und Freiflachen, die allen
zuklnftigen Bewohner*innen zugutekommen.

Zusatzlich zu den Spielangeboten auf den 6ffentlichen Grinflachen sind private
Spielflachen auf den Baugrundstiicken umzusetzen. Hierfir sind auf Privatgrund die
Spielflachen entsprechend der Bayerischen Bauordnung und der Gestaltungs- und
Begriinungssatzung unterzubringen. Die Anlage von privaten Spielflachen ist auf
unterschiedlichen Ebenen moglich, vorrangig in den Wohnhéfen und in den Gassen,
um nachbarschaftlichen Austausch Uber die eigenen Hausgemeinschaften hinweg zu
fordern. Eine Ablésung der Freiflachen Uber die Zahlung eines Geldbetrages ist nicht
moglich. Dies gilt allgemein fur alle Bauflachen, aber insbesondere fur das
Sondergebiet SO und dessen besonderen Herausforderungen (§ 31 Abs. 5 und 6 der
Satzung).

Im Sondergebiet SO, EINZELHANDEL, GEWERBE UND WOHNEN sind Spielflachen
auf den Dachern zugelassen, da hier eine ebenerdige Ausweisung aufgrund der
Uberbauung des Innenhofs nicht moglich ist. So stehen auch im Umfeld auerhalb
der angrenzenden Gassen keine sonstigen privaten Freiflachen zur Verfigung.
Deshalb bietet sich fur die Spielflachen eine gemeinschaftlich nutzbare Dachflache
Uber dem Erd- bzw. 1. Obergeschoss an, so dass die dortigen Wohnungen ebenfalls
Zugang zu einer wohnungsnahen und fur die Hausgemeinschaft verfligbaren,
attraktiven Freiflache haben. Auch hier wird die Flache und deren Nutzungszweck
rechtlich gesichert Gber die Aufnahme in den Stadtebaulichen Vertrag. Die
Zuganglichkeit erfolgt Gber gemeinschaftliche Treppenhauser fiir das jeweilige
Baugrundstuick.

Gemeinbedarfsflachen

Auch fur den geplanten Schulstandort stellen die festgesetzten Baumpflanzungen
eine wirksame Durchgrinung der kinftigen Schulfreiflachen sicher. Weitere
6kologische und gestalterische Mallnahmen (z.B. Dachbegriinung) sind analog zu
den Festsetzungen in den Baugebieten geregelt.
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5.19.2. Grunordnung auf 6ffentlichen Grunflachen

Der zentrale, fir die allgemeine Offentlichkeit zugangliche Griinzug stellt das
landschaftliche Rickgrat des neuen Stadtquartiers dar. Er soll vielerlei naturnahe
Erholungsfunktionen ermdglichen, fur alle Bevolkerungsschichten und -gruppen
nutzbar sein und eine attraktive Grunverbindung innerhalb des gesamten Stadstteils,
vor allem auch zu den stdlich und westlich gelegenen Naherholungszielen des
Lerchenauer Sees und Fasaneriesees, darstellen. Die kunftige Gestaltung soll ein
vielfaltiges Angebot an Begegnungs-, Bewegungs- und Riickzugsraumen fir alle
Alters- und Bevolkerungsgruppen bereitstellen. Maglichst vielfaltige Spiel- und
Sporteinrichtungen, Méblierungs- und Gestaltungselemente sind vorzusehen.

Gleichzeitig soll der Grunzug eine klimatische Austauschfunktion bernehmen und
mdglichst als Vernetzungskorridor fir Tier- und Pflanzenarten wirksam sein.
Entsprechend sind in die parkartige Gestaltung gemaf § 32 Abs. 1 der Satzung
Okologische Vorgaben integriert.

So sollen die Grinflachen méglichst insektenfreundlich gestaltet werden. Hierflr
sollen insbesondere in den etwas weniger frequentierten randlichen Bereichen
Mahwiesen und Saume entlang von Gehdlzgruppen mit hohem Blitenreichtum
etabliert werden. Diese MalRnahme bietet einerseits der kiinftigen Bewohnerschaft,
und hier insbesondere den Kindern, wohnungsnahe Mdglichkeiten zur
Naturbeobachtung und -erfahrung. Gleichzeitig werden so Ziele des Artenschutzes
unterstitzt, indem beispielsweise Schmetterlinge und Wildbienen geférdert werden
und das Nahrungsangebot fur Végel und Fledermause verbessert wird.

Damit eine angemessene Begrinung mit Badumen sichergestellt ist, wird fur die
offentlichen Grunflachen die Pflanzung von insgesamt mindestens 140 grof3en oder
mittelgroRen standortgerechten, mdglichst heimischen Laubbaumen festgesetzt (§ 32
Abs. 2 der Satzung). Diese Anzahl entspricht in etwa der Pflanzung eines Baumes
pro 200 m? und ermdglicht damit eine attraktive Gestaltung mit einem Mosaik aus
geholziberstandenen und offenen Parkbereichen und eingestreuten sonstigen
Erholungsangeboten.

Vorrangig aus Grunden des Artenschutzes aber auch als attraktives gestalterisches
Element innerhalb des Griinzugs sind mindestens 30 dieser Baume als nord-sud-
verlaufende, lockere Baumreihe zu pflanzen (§ 32 Abs. 3 der Satzung). Damit
entsteht eine Leitstruktur fur Fledermause, entlang der sie sich bei ihren Jagdfligen
orientieren konnen.

Die Pflanzung von Baumgruppen und ihre Unterpflanzung mit Strauchern bietet
optimale Versteckstrukturen und Brutplatze fur gehdlzbriitende heimische Vogelarten.

Die beiden genannten MalRnahmen sind Vermeidungsmalnahmen entsprechend den
naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung.
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Griinordnung auf Verkehrsflachen

Der Marktplatz und die Quartiersplatze stellen wichtige Begegnungs- und
Kommunikationsorte innerhalb des neuen Stadtquartiers dar und sollen Treffpunkte
sein, an denen sich die kunftigen Bewohner*innen gerne langer aufhalten,
kennenlernen und austauschen kdnnen.

Sie sind alle einem gewissen Maf an Larmimmissionen durch vorbeifiihrende
Verkehrswege ausgesetzt und gleichzeitig an meist vier Seiten von hoher Bebauung
umgeben. Insbesondere der Marktplatz ist durch die Lerchenauer Stral3e, den von
Kraftfahrzeugen und der Tram befahrenden Boulevard an drei Seiten einer intensiven
Verlarmung ausgesetzt.

Daher ist eine intensive Bepflanzung mit grol3en Baumen und eine attraktive
Gestaltung dieser Platze besonders wichtig (§ 33 Abs. 1 der Satzung).

Dies gilt in ahnlicher Weise fur die Quartiersstral’en, die aufgrund ihrer Fihrung
mitten durch das Quartier und entlang der 6ffentlichen Platze als Verkehrswege
deutlich wirksam sein werden. Gleichzeitig sollen sie verschiedenste Funktionen
aufnehmen: Neben einer guten und sicheren Nutzbarkeit fur motorisierte und nicht
motorisierte Verkehrsteilnehmer*innen dienen sie als Rettungswege und
Aufstellflachen fur die Feuerwehr, beherbergen Sharing-Angebote des neuen
Mobilitdtskonzepts und Angebote flr Lieferzonen und kurzfristige Kundenparkplatze
und sollen maoglichst dicht mit groRen Baumen Uberstellt sein.

Die vorgesehenen Baume erflllen mehrfache Wohlfahrtswirkungen: in klimatischer
Hinsicht erhéhen sie neben Staub- und CO2-Bindung durch ihre
Verdunstungskapazitaten die Luftfeuchtigkeit und mildern im Sommer in
wesentlichem Umfang die zunehmende stadtische Uberhitzung. Gleichzeitig
reduzieren sie den Oberflachenabfluss von Niederschlagswasser, bieten Lebensraum
fur Végel und Insekten und werten das Erscheinungsbild und damit die
Aufenthaltsqualitat in StralRen und Platzen deutlich auf.

Entlang der Stral3en und auf den Platzen sind Alleen, Baumgruppen und Baumreihen
mit standortgerechten Laubbdumen zu pflanzen.

Damit insbesondere die 6ffentlichen Platze und die durch das Quartier fUhrenden
Stral’en von Beginn an eine wirksame gestalterische Gliederung erfahren, werden
durchgehend Baume erster Wuchsordnung mit einer Endwuchshéhe von mindestens
20 m vorgesehen. Zudem sind hdhere Pflanzqualitaten festgesetzt, damit die

Baume mdaglichst friih eine visuelle und 6kologische Wirkung innerhalb des dicht
bebauten Quartiers entfalten kdnnen.

Um die Wuchsbedingungen fir die optisch und ékologisch besonders wichtigen
GrolRbaume entlang der Quartiersstralien moglichst optimal zu gestalten, sollen sie in
durchgangige Baumgraben mit einer wirksamen Mindestbreite von 3,0m gepflanzt
werden (§ 33. Abs. 2 der Satzung). Damit soll den Stressbelastungen fir Stadtbaume
durch Verkehrsemissionen und Klimawandel mit Trockenheit und steigenden



5.19.4.

5.19.5.

Seite
147

Temperaturen entgegengewirkt werden.

Im weiteren wird flr gute Wuchsbedingungen, vor allem auch auf dem Marktplatz,
insbesondere auf die Uber die in § 24 Abs.9 genannten Mindestanforderungen hinaus
gehenden Regelungen zu einem verbesserten Bodenaufbau Uber Tiefgaragen
verwiesen, sofern mittelgroRe oder groRe Baume auf Tiefgaragendecken gepflanzt
werden sollen. Hier sind fachgerechte Bodenaufbauten gré3erer Hohe und Volumina
erforderlich (siehe § 30 Abs. 7).

Griinordnung auf Flachen mit besonderen EntwicklungsmafRnahmen

Das Feldgehdlz am sidlichen Bereich des Geltungsbereichs wird derzeit von
Pioniergehdlzen, vorrangig Weiden, Birken und Pappeln, dominiert. Es besitzt einen
dichten Unterwuchs und ist kaum zuganglich. Damit bietet es im besiedelten Umfeld
einen einzigartigen Lebensraum fir die im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen
Vogelarten Fitis, Feldsperling und Goldammer, flr Fledermause, von denen im
Umfeld dieser Geholzstruktur ebenfalls Nachweise erbracht wurden, aber auch fir
Arten weiterer Tiergruppen z. B. Kleinsduger, Insekten und Kafer.

Entwicklungsziel ist ein stabiler, gegeniber intensiver menschlicher Nutzung
geschitzter Geholzbestand mit verschiedenen heimischen Baum- und Straucharten
als Brut- und Nahrungsbiotop fur Voégel und Fledermause. Die Malihahmen geman
§ 34 der Satzung umfassen insbesondere sensible, punktuelle Nachpflanzungen von
Waldbaumarten wie Stiel-Eiche, Winter-Linde und Rot-Buche sowie heimischen
Strauchern unter weitgehender Beibehaltung des dichten Unterwuchses. In den
Randbereichen ist durch behutsame, abschnittsweise Pflegemalinahmen ein
gestufter Geholz- und Hochstaudensaum zu entwickeln.

Grunordnung — Spezieller Artenschutz

Die im Zuge der Planung erstellten ,Naturschutzfachlichen Angaben zur speziellen
artenschutzrechtlichen Prufung (saP)“ zeigten, dass trotz der wenigen naturnahen
Strukturen im Geltungsbereich Vorkommen mehrerer artenschutzrechtlich relevanter
Tierarten und -gruppen nachgewiesen oder mdglich sind.

Einerseits wurden zahlreiche relevante Brutvogelarten nachgewiesen, die Nutzung
des Gebiets als Jagdrevier von sechs Fledermausarten ist méglich. Unmittelbar
westlich benachbart wurden Zauneidechsen erfasst. Zudem sind im Rahmen der
Baustelle Nutzungen durch die artenschutzrechtlich relevanten Arten
Flussregenpfeifer und Wechselkrote moglich. Daher wurden verschiedene
Vermeidungs- und vorgezogene AusgleichsmaflRnahmen beschrieben, von denen
mehrere im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Es werden im Zuge des artenschutzrechtlichen Ausgleichs auf insgesamt drei
Flachen in den Gemarkungen Feldmoching und Oberschleillheim vorgezogene
Ausgleichsmallnahmen (CEF) fur die Vogelarten Feldlerche, Klappergrasmicke,
Sumpfrohrsanger, Goldammer und Dorngrasmuicke durchgefiihrt. Diese werden



Seite 148

5.19.6.

durch den stadtebaulichen Vertrag rechtlich gesichert. FUr ein weiteres
Feldlerchenpaar werden CEF-MalRnahmen auf dem Grundstlick Flur-Nr. 343/0, Gem.
Oberschleiltheim durchgefiihrt. Naheres hierzu ist im Umweltbericht unter Punkt 8.4.
erlautert.

Die erforderlichen AuRenbeleuchtungen, auch fir die Sportanlagen, sind mdglichst
insektenfreundlich zu gestalten. Durch eine entsprechende Leuchtmittelwahl und eine
glnstige Ausgestaltung mit insgesamt eher niedrigen Lampen und mdglichst nach
unten gerichteten Lichtkegeln wird das ansonsten vielfach stattfindende Abwandern
von nachtaktiven Insekten aus ihren naturlichen Habitaten verringert und eine
Stoérung der Orientierung von den ddmmerungs- und nachtaktiven Fledermausen
minimiert (§ 34 Abs. 1 der Satzung).

Insbesondere flur die Flutlichtanlagen der Aul3ensportflachen ist der aktuellste Stand
der Technik hinsichtlich einer insektenschonenden Ausgestaltung und der
Vermeidung von Barrierewirkungen fur Fledermause durch eine ungunstige
Beleuchtung anzuwenden.

Die Festsetzung gemaf § 34 Abs. 2 der Satzung, dass bei Dachbegriinungen
maoglichst arten- und blitenreiche Ansaaten und Pflanzungen zu verwenden sind, soll
insbesondere das Nahrungsangebot fir Insekten und Vogel verbessern.

Hinweise zum Artenschutz — Schaffung eines Biotopverbunds
Hier wird auf die Ausfuhrungen im Umweltbericht in Kap. 8.2.3.2 verwiesen.

Rettungswege fiir die Feuerwehr

Mit dem vorliegenden stadtebaulichen Konzept und den Festsetzungen des
Bebauungsplans werden die Voraussetzungen geschaffen, dass den Belangen des
Brandschutzes bei der Realisierung der Bauvorhaben in ausreichender Weise
Rechnung getragen werden kann.

Aufgrund des hohen Anteils an geférdertem, preisglinstigem Wohnungsbau sind
wirtschaftliche ErschlieBungen ohne zweite bauliche Rettungswege oder
Sicherheitstreppenhauser von besonderer Bedeutung. Gleichzeitig kommt im
hochverdichteten Stadtquartier qualitatvollen Freiflachen besondere Bedeutung zu. In
diesem Spannungsfeld wurde ein Rettungswegkonzept erarbeitet, welches das
erforderliche Mal} an Flexibilitat ermoglicht, um den unterschiedlichen Aspekten der
Brandsicherheit, der Wirtschaftlichkeit der Bauvorhaben sowie der Freiflachenqualitat
Rechnung tragen zu kénnen.
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Abbildung 11: Feuerwehrkonzept, ohne Mal3stab (bgsm Architekten Stadtplaner)

Um Einschrankungen hinsichtlich Wirtschaftlichkeit durch einen erhéhten
Flachenbedarf an ErschlieRungsflachen auszugleichen, werden bei Umsetzung eines
zweiten baulichen Rettungsweges bzw. bei Errichtung eines
Sicherheitstreppenraumes Uberschreitungen der maximal festgesetzten
Geschossflachen in den jeweiligen Baugebieten bzw. Teilgebieten ermdglicht (siehe
§ 7 Abs.6 der Satzung).
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5.20.

Inklusion, Barrierefreiheit, Gender Mainstreaming

Inklusion, Barrierefreiheit

Das neue Stadtquartier soll kiinftig durch eine Trambahnlinie, einschlieflich
barrierefreier Haltestelle am Marktplatz, und Buslinien zum U- und S-Bahnhof
Feldmoching eine gute OPNV-Anbindung erhalten. Dariiber hinaus ist ein attraktives
Fuf- und Radwegenetz sowie eine Anbindung des Stadtteils an Gbergeordnete
Radrouten vorgesehen. Die Planung bietet somit auch fiir Bewohner*innen ohne
eigene motorisierte Verkehrsmittel ein hohes Malf3 an Mobilitat. Die sozialen
Infrastruktureinrichtungen sind dezentral angeordnet und aus den Baugebieten
fuBlaufig sowie barrierefrei gut erreichbar.

Bei der Gestaltung und Stadtmaoblierung der 6ffentlichen Verkehrsflachen und
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung wird den Anforderungen der
Barrierefreiheit entsprochen. Die Festsetzungen des Bebauungsplans stehen dem
nicht entgegen, die Umsetzung obliegt der Landeshauptstadt Mianchen selbst bzw.
der Planungsbegiinstigten.

Die Moglichkeit der barrierefreien Erreichbarkeit von Gebauden und Wohnungen
(beispielsweise ebenerdiger Zugang zum Erdgeschoss) wurde im stadtebaulichen
Entwurf und der Rahmenplanung beachtet und schlagt sich im Bebauungsplan
insbesondere in der Ausweisung der Kfz-freien Gassen in den Baugebieten und in
den Festsetzungen zu Aufschittungen und Abgrabungen nieder. Alle Stellplatze in
den zentralen Gemeinschaftsgaragen sind wie auch die OPNV-Haltestellen
wohnungsnah und barrierefrei zu erreichen. Auch kénnen Wohnungen fur
Personengruppen, die auf ein eigenes Kfz zwingend angewiesen sind, besondere
Stellplatze auf den Baugrundstiicken zweckgebunden zugeschaltet werden.

Bei der Errichtung von Gebauden ist Art. 48 BayBO zu beachten. In Gebauden mit
mehr als zwei Wohnungen missen demnach die Wohnungen eines Geschosses
barrierefrei erreichbar und nutzbar sein. Diese Verpflichtung kann auch durch
barrierefrei erreichbare und nutzbare Wohnungen in mehreren Geschossen erflillt
werden. Zudem mussen nach Art. 48 Abs. 1 Satz 2 BayBO die Wohnungen in
Gebauden, die nach Art. 37 Abs. 4 BayBO Aufziige aufweisen missen, zu einem
Drittel mit dem Rollstuhl erreichbar und barrierefrei nutzbar sein. Mindestens ein
Zugang pro Dachgarten muss barrierefrei erreichbar sein.

Darlber hinaus weist das Planungskonzept die erforderliche Flexibilitat flr sich evtl.
verandernde Anforderungen auf. So lasst die Ausweisung von gemischt genutzten
Baugebieten die Ansiedlung von ausreichend Nichtwohnnutzungen zu, um ein
urbanes und selbststandiges Stadtquartier entstehen zu lassen. Die Bauraume
ermoglichen unterschiedliche Haustiefen. Die Wandhéhen sind so bemessen, dass in
den Erdgeschossen sowohl Hochparterre-Wohnungen als auch Laden- und
Blronutzungen ermdglicht werden.

Gender Mainstreaming
Das stadtebauliche und landschaftsplanerische Konzept bericksichtigt die
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Anforderungen des Gender Mainstreaming.

So sind insbesondere die folgenden Malinahmen bericksichtigt:

Klare, Uberschaubare Zonierungen in 6ffentlichen und privaten Freiflachen
unterstltzen das Sicherheitsempfinden. Die Gliederung sowie der Zuschnitt
der Freirdume ermoglichen eine gute und sichere Nutzung.

Es werden ausreichende Angebote an vielfaltigen, auch informellen Spiel-
oder Nutzungsmaoglichkeiten fiir alle Altersgruppen angeordnet. Sie starken
damit eine kinder- und familienfreundliche Wohnbebauung. Die Planung
bietet gute Voraussetzungen fir ruhige, beschitzte Spielmdglichkeiten fur
kleinere Kinder. Dies wird begunstigt durch die gute Einsehbarkeit der
Wohninnenhdfe von den jeweiligen Wohnungen aus.

Zur sozialen Durchmischung werden unterschiedliche Angebote flr
unterschiedliche Zielgruppen im Rahmen der Umsetzung ermdglicht. So
werden insbesondere verschiedene Modelle des geforderten Wohnens
angeboten. Die Umsetzung von Nachbarschaftstreffs entsprechend den
Regelungen ,Wohnen in Munchen VI* wird ermdglicht. Weitere
Einrichtungen fur Jugendliche, Familien und &ltere Menschen werden
bericksichtigt.

Ubersichtliche Wohnstralen mit komfortablen Gehwegbreiten schaffen
Identitat und soziale Kontrolle.

Unterschiedliche Flachen zum Erleben und zur Begegnung, von ruhiger
Wohnnachbarschaft bis zu urbanen 6ffentlichen Rdumen und wohnungsnah
nutzbaren Grunflachen schaffen Vielfalt fur unterschiedliche
Nutzer*innengruppen.

Die Beleuchtung in den Abend- und Nachtstunden sowie der Winterdienst
auf allen wesentlichen Ful3- und Radwegen sollen zur gefahrlosen
Benutzung sichergestellt werden.

Wesentliche Auswirkungen

Stadtebau / Nutzungen / Verkehr

Umwandlung einer landwirtschaftlich genutzten Flache in ein Bauquartier
innerhalb des Siedlungsgebietes;

Schaffung von Baugebieten flir ca. 1.650 Wohnungen mit bis zu

4.000 Einwohnerinnen und Einwohnern fir alle Bevdlkerungsgruppen;
Errichtung der erforderlichen sozialen Infrastruktureinrichtungen mit
Kindertageseinrichtungen und Grundschule;

Errichtung einer weiterfuhrenden Schule (Gymnasium);

Ermdglichen von sozialen Nutzungen (z.B. Pflegeeinrichtung,
Nachbarschaftstreffs, Familienzentrum);

Errichtung einer offenen Einrichtung fur Kinder und Jugendliche;
Entwicklung eines Nahversorgungsstandortes auch fir die Deckung des
Bedarfs bestehender Nachbarschaften;

Durchmischung des Stadtquartiers mit Gewerbenutzungen;

Moderate Erhéhung der Verkehrsmengen im bestehenden Straliennetz in
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den Tag- und Nachtstunden;

Errichtung von Ful3- und Radwegebeziehungen durch das Stadtquartier und
Anbindung an die umgebenden Bereiche;

Errichtung eines effizienten Erschlielungssystems;

Bereitstellung von Angeboten flr eine zukunftsorientierte Mobilitat mit Fokus
auf den Umweltverbund und Shared Mobility (z. B. Car- und Bike-Sharing,
hohe Anzahl an Fahrradstellplatzen inkl. Abstellmdglichkeiten flr
Lastenrader, etc.);

Ermdglichung der Umsetzung einer eigenstandig gefiihrten OPNV-Trasse
mit Haltestelle im Stadtquartier;

Entfall von Betriebsflachen fur mehrere landwirtschaftliche Betriebe, die im
Planungsgebiet Flachen gepachtet bzw. im Eigentum hatten.

Grunordnung

GroRflachige Uberbauung und Versiegelung von bisher offenen,
landwirtschaftlich genutzten Flachen;

Verlust von Brutstandorten fur mehrere artenschutzrechtlich relevante
Brutvogelarten;

Schaffung von Ersatzlebensraumen auf naturschutzrechtlich gesicherten
Ausgleichsflachen aulRerhalb des Umgriffs;

Erhalt des Gehélzbestandes entlang der Lerchenauer Stral’e soweit moglich
sowie der zwei Hohlenbaume;

Erhalt und behutsame Weiterentwicklung des bestehenden Feldgehdlzes;
In geringem Umfang Beseitigung von erhaltenswertem Baumbestand und
damit Lebensraum von baumbritenden und -bewohnenden Tierarten;
Sicherstellung von umfangreichen Neupflanzungen von grof3en und
mittelgroRen Baumen,;

Schaffung von rund 11 ha Ausgleichsflachen;

Schaffung eines zentralen, Uber das Quartier hinaus als Grunflache und
Freiraumverbindung wirksamen, attraktiven Griinzugs;

Schaffung von weiteren gut nutzbaren 6ffentlichen, gemeinschaftlichen und
privaten Freiflachen;

Spielplatzangebot fir alle Altersklassen und Geschlechter.

Grunflachenbilanz

Die Planung sieht vor, dass den Bewohnerinnen und Bewohnern des neuen Quartiers
attraktive Erholungsflachen in einer Gréfze von 20 m? Erholungsflachen je Person zur
Verfigung stehen. Sie decken alle Versorgungsebenen von privaten

wohnungsbezogenen Freiflachen Uber gemeinschaftlich nutzbare Flachen im direkten

Wohnumfeld bis zum der Allgemeinheit dienenden Stadtteilpark ab.

Im 6ffentlichen Raum kdnnen vor allem mit dem gro3zigigen, landschaftlich
gestalteten Grinzug und den geschutzteren Bereichen der 6ffentlichen Platze
vielfaltig nutzbare Flachen fir Aufenthalt in der Natur einerseits, aber auch fur Spiel,

Verweilen und Begegnung in einer GroRRe von gut 8 m? pro Einwohner*innen bzw.

angeboten werden.

Auf den privaten Baugrundstlicken werden durchschnittlich knapp 12 m2 pro

Einwohner*innen erreicht. In den Blockrandbebauungen findet die wohnungsnahe
Erholung vor allem in den Gassen und Wohnhdfen statt und zusatzlich auf
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gemeinschaftlich nutzbaren, gut zuganglichen Dachflachen.

Diese Grunflachenangebote auf den privaten Baugrundstiicken werden erganzt durch
unmittelbar mit der privaten Wohnung verbundene Balkone, Loggien und Terrassen
erganzt.

Baumbilanz

Wie oben dargestellt sind im Geltungsbereich nur wenige Baume vorhanden. Nach
derzeitigem Planungsstand bleiben einerseits das Feldgeholz im Sidwesten des
Geltungsbereichs und zum anderen zwei Hohlenbdume erhalten. Gefallt werden
insgesamt ca. 56 Baume. Die geplanten Neupflanzungen umfassen rund 700 Baume,
davon ca. 300 mittelgrof3e und ca. 400 grof3e Baume.

Sozialgerechte Bodennutzung/Kosten/MaBnahmen/Naturschutzrechtliche
AusgleichsmaBnahmen/Grundstuckskaufvertrage

Bodenordnerische MaBnahmen

Die kleinteiligen, auf die bisherige landwirtschaftliche Nutzung zugeschnittenen Grund-
stucke befinden sich derzeit in Hand unterschiedlicher Einzeleigentiumer*innen. Die
Grundstucke eignen sich ihrem Zuschnitt nach nicht fur die Umsetzung der Festsetzun-
gen, sodass bodenordnerische Malinahmen erforderlich sind. Nach der mit Beschluss
des Umlegungsausschusses vom 29.03.2022 eingeleiteten Umlegung (MUABI.

Nr. 10/2022, S. 164 f.), die 2023 abgeschlossen sein soll, werden die Grundstlicke im
Eigentum der beiden Planungsbegunstigten stehen. Eine Weitergabe der Grundstiicke
durch diese ist moglich und vorgesehen.

Sozialgerechte Bodennutzung

Fir den vorliegenden Bebauungsplan finden die Verfahrensgrundsatze der Sozialge-
rechten Bodennutzung in der Fassung vom 26.07.2017 (Beschluss der Vollversamml-
ung des Stadtrates vom 26.07.2017 ,Sozialgerechte Bodennutzung — Der Munchner
Weg*, Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 / V 09249) Anwendung, da der Aufstellungsbe-
schluss bereits vor der letzten Novellierung durch Beschluss der Vollversammlung vom
28.07.2021 (Sitzungsvorlagen-Nr. 20-26 / V 03932) gefasst wurde. Als weitere
Planungsbegunstigte wird das Kommunalreferat-Immobilienservice behandelt, das die
Grundstucke in stadtischem Eigentum verwaltet. Die ursachlichen und angemessenen
Lasten werden zwischen den Planungsbegunstigten nach einem zwischen ihnen
festgelegten Schlissel verteilt (vgl. Kostentragungs- und Entwicklungsvereinbarung,
nichtoffentliche Beschlisse der Vollversammlung vom 27.09.2017 und 23.11.2017,
Sitzungsvorlage-Nr. 14-20 / V 09725, mit Nachtrag mit Beschluss vom 20.10.2021,
Sitzungsvorlage-Nr. 20-26 / V 04330 sowie den Beschluss der Vollversammlung vom
18.05.2022, nichtoéffentliche Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 06159).

Zwischen der Landeshauptstadt Minchen und der privaten Planungsbegunstigten
wurde ein stadtebaulicher Vertrag sowie zum Umlegungsverfahren eine Einverstand-
niserklarung und Eigentimervereinbarung geschlossen. Diese regeln insbesondere:
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die Verpflichtung der Planungsbeglnstigten zur Bebauung ihrer Grundstlicke
entsprechend den planungsrechtlichen Festsetzungen und Regelungen
innerhalb von zehn Jahren ab Bekanntmachung der Unanfechtbarkeit des
Umlegungsplans zum Umlegungsverfahren Nr. 85, voraussichtlich also ab dem
Jahre 2023. Wie bei Umlegungsverfahren Ublich, wird flr den Fristbeginn nicht
auf das Inkrafttreten des Bebauungsplans abgestellt, sondern auf die
Bekanntmachung der Unanfechtbarkeit des Umlegungsplans. Zu diesem
Zeitpunkt besteht bereits Baurecht, weil der Bebauungsplan friher in Kraft tritt
und fur die Umlegung auch in Kraft treten muss.

die Realisierung von 30 % geférdertem Wohnungsbau, davon zwei Drittel EOF-
Wohnungen und ein Drittel Wohnungen nach dem sog. Munchen Modell-Miete
und zusatzlich die Realisierung von 10 % preisgedampftem Mietwohnungsbau
auf den privaten Flachen;

die Umsetzung geforderten und preisgedampften Mietwohnungsbaus auf
stadtischen Flachen (s. hierzu nachfolgende Ziffer 7.3);

die Zuteilung von Gemeinbedarfsflachen fir den ursachlichen sozialen Bedarf,
von Verkehrsflachen und 6ffentlichen Griinflachen an die Landeshauptstadt
Mdinchen Uber das Umlegungsverfahren. Fir Verkehrsflachen, die teilursachliche
Gemeinbedarfe des sog. Schulcampus (GB Erziehung) erschlieBen sowie fur die
Verkehrsflachen fiir die OPNV-Trasse sind aus Angemessenheitsgriinden
Kompensationen vorzunehmen. Fur die Verkehrsflachen zur ErschlieRung
teilursachlicher Gemeinbedarfe der Gemeinbedarfsflache ERZIEHUNG (1) und
(2) werden Ausgleichszahlungen an die private Planungsbeguinstigte geleistet
(siehe hierzu Beschluss der Vollversammlung vom 18.05.2022, nicht6ffentliche
Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 06125). Fiir die Flachen fir die OPNV-Trasse
erhalt die private Planungsbegunstigte im Rahmen des Umlegungsverfahrens
nur rein rechnerisch Ersatzland durch die Stadt. Die Flachen, die die Stadt in die
Umlegung einwirft, werden entsprechend verringert, diejenigen der privaten
Planungsbegiinstigten bleiben damit rechnerisch gleich. Die OPNV-Trasse kann
nicht mit der Planung verknupft werden, weil zum malfigeblichen Zeitpunkt des
Vertragsschlusses noch nicht feststeht, in welchem Zeitraum die vorgesehene
Trambahn in Betrieb genommen werden soll. Es kdnnen jedoch nur solche
Malnahmen verknipft werden, die in Gberschaubarem zeitlichem
Zusammenhang mit der Planung umgesetzt werden;

die anteilige Herstellung auf eigene Kosten oder Finanzierung von Verkehrsf-
lachen und von o6ffentlichen Grinflachen (inkl. LarmschutzmalRnahmen);

die anteilige Finanzierung von passiven SchallschutzmalRnahmen fir 72 be-
troffene Bestandsgebaude, fir die aktive Larmschutzmalinahmen nicht mdglich
sind (siehe Kapitel 5.10.2.3)

die Herstellung von Gemeinschaftsdachgarten;

die Lastenfreiheit der der Landeshauptstadt Minchen zugeteilten und zu
ubertragenden Flachen von samtlichen dort befindlichen Altlasten bzw.
Kampfmitteln;

die Herstellung von zwei integrierten Kindertageseinrichtungen zur Deckung der
Bedarfe und die unentgeltliche Ubertragung der urséchlich ausgelésten Flachen
im Teileigentum an die Landeshauptstadt Minchen;

die Zahlung des sozialen Infrastrukturkostenbeitrages fir die ursachlichen Anteile
von Kindertagesstatten und der Grundschule, inkl. LArmschutzmalRnahmen;
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— die unentgeltliche Bestellung von Dienstbarkeiten fir Geh-, Rad- und Lei-
tungsrechte sowie beschrankter Fahrtrechte zur Versorgung der Kita-Freiflachen
und flr die Umsetzung von Gemeinschaftsdachgarten sowie zur Sicherung des
Mobilitatskonzepts;

— die Ubernahme der anteiligen Planungskosten, wie z.B. die fiir Gutachten, etc.
(naheres ist in der sog. Kostentragungs- und Entwicklungsvereinbarung
zwischen der Planungsbegunstigten und der Landeshauptstadt Minchen ge-
regelt, vgl. oben);

— die Ubertragung von Grundstiicken und die Durchfiihrung von Manahmen zum
Okologischen Ausgleich und zum Artenschutz. Die Grundstiicke werden ins
Eigentum der Stadtglter Miinchen Uberfihrt, die die dauerhafte
Erhaltungspflege, d.h. den Erhalt des Ausgleichszustands nach Herstellung und
Entwicklung, Gbernehmen werden. Diese stadtische Verpflichtung entspricht den
SoBoN-Grundsatzen. Fur den Fall, dass ein Tatigwerden der Stadtguter bereits
im Zuge der Entwicklung des Ausgleichszustands erforderlich wird, missen
diese ggf. einen Zuschuss zu den notwendigen Kosten erhalten. Dabei wirde es
nur um einen Erganzungsbetrag gehen, da der Grofteil der Kosten uber den
stadtebaulichen Vertrag gesichert ist. Die Kostenkalkulationen der
Planungsbegtinstigten und der Stadtguter divergierten bei der
Vertragsverhandlung. In Ermangelung einer Einigung Uber den zugrunde zu
legenden Betrag sowie aufgrund erheblichen Zeitdrucks fir den Vertragsschluss,
wurde der von der Planungsbegunstigten errechnete Betrag dem Vertrag
zugrunde gelegt. Die Erforderlichkeit der Zuschussgewahrung ist aber aulerst
unwahrscheinlich. Sie tritt nur fir den Fall ein, dass sowohl die
Planungsbegtinstigte als auch die von ihr zur Ausgleichsdurchflihrung
beauftragte Agentur ausfallt und die im stadtebaulichen Vertrag tatsachlich
besicherte Summe nicht ausreicht, z.B. weil die durchgefiihrten Malnahmen im
Wesentlichen ungeeignet sind. Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung
sowie die Stadtguter Minchen werden die Qualitat der Ausgleichsdurchfihrung
engmaschig Uberwachen;

- die MaRnahmen zur Umsetzung des Mobilitatskonzeptes;

—  MaBnahmen zur Qualitatssicherung der stadtebaulichen und freirdumlichen
Gestalt (Gestaltungsleitfaden, Beratungsgremium);

— die Verpflichtung zur Nutzung solarer Strahlungsenergie;

— den Lastenausgleich mit der Stadt.

Die Planung und das beschriebene Vorgehen wurden in der referatstibergreifenden
Arbeitsgruppe Sozialgerechte Bodennutzung behandelt. Die Arbeitsgruppe hat bei-
dem zugestimmt.

Kosten und MaBRnahmen

Der Landeshauptstadt Minchen entstehen durch den Bebauungsplan bzw. dessen
Umsetzung insbesondere Kosten fur die folgenden MalRnahmen, die sich derzeit
noch nicht konkret beziffern lassen, soweit es sich um die Finanzierung der nicht ur-
sachlichen MalRnahmen handelt. Soweit der Landeshauptstadt Minchen in ihrer Rolle
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als Planungsbegunstigter Kosten entstehen, vgl. der nichtoffentlichen Beschlusse der
Vollversammlung vom 27.09.2017 und 23.11.2017, Sitzungsvorlage-Nr. 14-20/ V
09725, mit Nachtrag mit Beschluss vom 20.10.2021, Sitzungsvorlage-Nr. 20-26 / V
04330 und vom 18.05.2022, Sitzungsvorlagen-Nr. 20-26 / V 06159. Insgesamt han-
delt es sich um (ursachliche und nicht ursachliche) Kosten insbesondere flir folgende
Malinahmen:

Realisierung von 30% EOF-Wohnungsbau, 30% Wohnungsbau nach dem sog.
Minchen Modell und 40% konzeptionellen Mietwohnungsbaus auf den
stadtischen Grundstlicken;

Finanzierung der sozialen und kulturellen Infrastruktur, insbesondere
Kindertageseinrichtungen und Schulen;

Finanzierung der offenen Einrichtung fur Kinder und Jugendliche;

Finanzierung der Sportanlagen, insbesondere zusatzlicher Kosten flr
Mafinahmen fiir den Vereins- und Breitensport (z. B. Tribiine, Tiefgaragen-
Stellplatze);

Herstellung von 6ffentlichen Verkehrsflachen und von 6ffentlichen Griinflachen
(inkl. L&rmschutzmafnahmen);

die anteilige Finanzierung von passiven Schallschutzmalinahmen fiir 42
betroffene Bestandsgebaude, fir die aktive Larmschutzmallinahmen nicht moglich
waren (siehe Kapitel 5.10.2.3);

Ggf. Kosten der Landeshauptstadt Minchen fir larmbedingte
Grundsticksminderwertentschadigung, insbes. flr schitzenswerte
Aulenwohnbereiche (siehe Kapitel 5.10.2.3) — die aber erst ggf. im Bauvollzug
entstehen und in ihrem Entstehen sowie ihrer HGhe noch ungewiss sind. Eine
Kostenschatzung ist aufgrund der MaRRgeblichkeit des jeweiligen Einzelfalls
(insbes. konkrete Verlarmung, Lage der Freiflachen und Aulenwohnbereiche,
Restnutzungsdauer des Gebaudes z.B. bei Balkonen) nicht mdglich. Aus diesem
Grund konnten auch keine pauschalierten oder erfahrungsbasierten Annahmen
daruber getroffen und keine entsprechenden Klauseln in den stadtebaulichen
Vertrag aufgenommen werden. Eine Kostenerstattung durch die
Planungsbegunstigte findet nicht statt;

Herstellung der notwendigen Leitungen, insbesondere der Kanale flir das
Abwasser;

Herstellung von Larmschutzeinrichtungen entlang der Lerchenauer Straf3e und
LerchenstralRe fur die AuRenspielflachen der Kindertageseinrichtungen sowie
entlang der Mullritterstr. fur den Schulcampus;

Finanzierung von Ausgleichsmaf3nahmen fir Eingriffe in Natur und Landschaft
aullerhalb des Planungsgebiets;

Anteilige Kosten fur die Umsetzung der vorgezogenen artenschutzrechtlichen
Ausgleichsmalinahmen;

Kosten flr Gutachten etc. (geteilt nach der Vereinbarung mit der
Planungsbeglnstigten, vgl. oben);

Kosten fir die Umsetzung des Mobilitatskonzepts;

Kosten fur Altlastenfreimachung und Kampfmittelfreimachung.

Fir die Kanalisierung innerhalb des Planungsgebiets fallen bei der Minchner Stadt-
entwasserung Abwasserbeseitigungskosten in Hohe von ca. 1,28 Mio. € an.
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Dieser Kostenansatz kann sich noch entscheidend erhéhen, falls in den Grabungsbe-
reichen kontaminiertes Bodenmaterial, das je nach Art und Menge der Altlasten ent-
sprechend zu entsorgen ist, angetroffen wird oder sehr hohe Grundwasserstande
nahe dem HW40 gegeben sind. Die Finanzierung des Kanalbaus erfolgt Gber die
Pauschale "Kanalbau i. V. m. Schaffung neuen Baurechts und Gewerbebau".

Durch die Vergabe der kinftigen Baugrundstticke (u. a. im Erbbaurecht) im Planungs-
gebiet entstehen der Landeshauptstadt Miinchen Einnahmen in derzeit noch nicht ab-
schlielend bezifferbarer Hohe.

Naturschutzrechtliche AusgleichsmaBBRnahmen und Artenschutzrechtliche
MaBnahmen

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgte nach den Grundsatzen des Leitfadens
zur Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (BayStMLU 2003). Durch die grof3flachige
Versiegelung bisheriger landwirtschaftlicher Nutzflachen wird ein Eingriff in Natur und
Landschaft verursacht, der einen Ausgleichsbedarf von ca. 11,2 ha ausldst, jedoch
nicht im Planungsgebiet abgedeckt werden kann. Die Ausgleichsbedarf wird dabei
wie folgt nachgewiesen:
- Ca. 5,6 ha auf den Flursticken Nr. 3270 - Gemarkung Feldmoching,
Nr. 246/17 — Gemarkung Oberschleif3heim, Nr. 1620/4 — Gemarkung
Haimhausen, zur Deckung des von der privaten Planungsbegunstigten zu
deckenden Ausgleichsbedarfs.
- Ca. 5,6 ha sollen vom kommunalen Okokonto Frottmaninger Heide
abgebucht werden, zum Nachweis des Ausgleichsflachenbedarfs zu
Gunsten der stadtischen Planungen.

Im Weiteren werden auf den drei 0.g. Flachen der Planungsbeginstigten folgende ar-
tenschutzrechtliche MaRnahmen vorgenommen:

Auf dem Flurstiick Nr. 3270, Gem. Feldmoching, werden auf einer Ackerflache
spezielle Artenschutzmallnahmen fiir die Vogelarten Feldlerche, Klappergrasmiicke,
Sumpfrohrsanger und Goldammer durchgefiihrt, es wird ein Altgrassaum als
Ubergang zu einem Feldweg belassen, entlang eines Waldrandes wird eine
Saumvegetation entwickelt und es wird ein artenreiches Extensivgriinland angelegt.

Auf dem Flurstiick Nr. 246/17, Gem. Oberschleillheim, wird eine spezielle
Artenschutzmalnahme fur die Dorngrasmicke durchgefuhrt. Es wird eine artenreiche
Frischwiese entwickelt und es werden niedrige, llickige mesophile Geblsche mit
Saumvegetation angelegt.

Auf dem Flurstiick Nr. 1620/4, Gem. Haimhausen, wird ebenfalls eine artenreiche
Frischwiese entwickelt und ein bestehender Graben aufgeweitet, innerhalb dessen
Flache eine artenreiche Feuchtwiese entstehen soll.
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8.1.
8.1.1.

8.1.2.

Zusatzlich wird fur die Feldlerche eine weitere artenschutzrechtliche Malhahme
durchgefiihrt. Es handelt sich um eine bewirtschaftete landwirtschaftliche Flache der
Stadtguter Minchen mit der Flursticksnr. 343/0, Gem. Oberschleil3heim, auf der
Lerchenfenster angelegt werden. Die Stadtgiter Gbernehmen die Pflege dieser
MaRnahme.

Umweltbericht
Einleitung
Kurzdarstellung der Inhalte und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans

Mit der Uberbauung einer bisherigen landwirtschaftlichen Nutzflache innerhalb des
Siedlungsbereichs von Feldmoching verfolgt die Landeshauptstadt Miinchen die
Umsetzung ihrer wohnungspolitischen Ziele:

Geplant ist ein einheitliches, identitatsstiftendes Stadtquartier, das mit attraktiven
offentlichen und privaten Grun- und Freiflachen versorgt ist und flachensparende
ErschlieBungsmalinahmen ermdglicht.

Der Bebauungsplan sieht die Realisierung von ca. 1.650 Wohneinheiten vor. Eine
ausfuhrliche Beschreibung der Lage des Planungsgebiets, der Ziele und des
Planungskonzepts ist den Kapiteln 2 und 4 dieser Begrindung zu entnehmen.

Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplidnen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes

Schutzgut Mensch / seine Gesundheit / Bevolkerung

Regionalplan (2019):

-  Die Siedlungsentwicklung soll flaichensparend erfolgen.

- Eine enge verkehrliche Zuordnung der Funktionen Wohnen, Arbeiten,
Versorgung und Erholung soll erreicht werden.

- Kompakte, funktional und sozial ausgewogene Strukturen sollen geschaffen
werden.

- Bei der Siedlungsentwicklung sind die infrastrukturellen Erforderlichkeiten
und die verkehrliche Erreichbarkeit, moglichst im 6ffentlichen
Personennahverkehr (OPNV), zu beachten.

Landschaftsentwicklungskonzept (LEK 14, 2007):

- Entwicklung neuer Siedlungsgebiete mit guter Erholungsinfrastruktur.

- Verbesserung der Grunflachenversorgung der dicht bebauten
Landeshauptstadt Minchen.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Arten- und Biotopschutzprogramm (2004)

- Gezielte Strukturverbesserungen zur Férderung einzelner Tierarten/-
gruppen.

- Aufbau von Grinanlagen und Gehdlzen aus Uberwiegend einheimischen
Pflanzen mit hoher Strukturdiversitat.

- Abstimmung der Pflege und Nutzung von Grinflachen, Gebuschen und
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Geholzbestanden auf die Belange des Artenschutzes.
- Mdglichst geringer Anteil versiegelter Flachen.
- Erhalt innerértlicher Freiflachen in Bereichen mit starkem Siedlungsdruck.

Schutzgut Flache / Boden

Bundesbodenschutzgesetz (1999)
- Nachhaltige Sicherung der Funktionen des Bodens.
- Abwehr schadlicher Bodenveranderungen und Sanierung von Altlasten.

Bodenschutzprogramm Bayern (2006)

- Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung von Bodenfunktionen,
- Minimierung der Versiegelung durch flachensparendes Bauen.

- Versickerung von Niederschlagswasser.

Schutzgut Wasser

Regionalplan (2019)

- Die Grundwasservorkommen sollen langfristig geschiitzt und gesichert
werden.

- Der Wasserrickhalt in der Flache soll durch die Speichermedien Boden und
Vegetation verbessert werden.

Schutzgut Klima und Luft

Umweltbundesamt (2016)
- Ein klimaneutraler Gebaudebestand bis 2050 ist als langfristiges Ziel
anzustreben.

Regionalplan (2019)
- Verbesserung des Bioklimas und Sicherung eines ausreichenden
Luftaustausches.

Grundsatzbeschluss der Vollversammlung des Stadtrats vom 18.12.2019
zur Ausrufung des Klimanotstandes und zur Erreichung des Ziels der
Klimaneutralitat fiir das Stadtgebiet Miinchen im Jahr 2035
- Etablierung eines definierten Passivhaus-Gebaudestandards unter
Beachtung der Klimarelevanz der Baustoffe bei stadteigenen Liegenschaften
in Bestand und Neubau.
- Umstieg auf Erneuerbare Energietrager bei der Warmeversorgung der
stadteigenen Liegenschaften.
- Nutzung von Solarenergie bei stadteigenen Liegenschaften unter Abwagung
weiterer Nutzungsanspriche der Dachflachen.
- Begrunungsmalinahmen (Dach- und Fassadenbegrinung, Erhalt des
Baumbestands, Schaffung weiterer GroRbaumstandorte) bei stadteigenen
Liegenschaften.
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8.1.3.

Ziele des okologischen Kriterienkatalogs der Landeshauptstadt Miinchen
vom 20.10.2021

- Verringerung des Verkehrsaufkommens, verkehrsarme Siedlungsstrukturen
(Sharingangebote, Elektromobilitat, Anbindung OPNV, Férderung von
Fahrradnutzung und fuBRlaufigen Wegebeziehungen).

- Verminderung des Warme- und Kuhlbedarfs von Siedlungsnutzungen:
Gebaudestruktur und Typologie mit Reduzierung des Warmeenergiebedarfs
von Gebauden: Kompaktheit der Gebaude, Stellung (passive Solarnutzung
im Winter, natirliche Verschattung im Sommer) und Vorgaben zum
Gebaude-energetischen Standard: neue Gebaude sollten nur noch als
Niedrigstenergiegebaude, d. h. mit einem stark reduzierten Warme-,
Kihlungs- und Strombedarf ausgefiihrt werden: insbesondere
Passivhausstandard bzw. EH-40 Standard.

- Effiziente Energieproduktion und -versorgung mit emissionsarmen oder
erneuerbaren Energien (Warmenetze, aktive Solarnutzung, Speicher,
Wind/Wasserkraftnutzung), effiziente klimagerechte Energienutzung
(Versorgung der Gebaude mit Warme, Strom und die Nutzung Erneuerbarer
Energien (insbesondere Maximierung der solaren Energiegewinne) sowie
Speichermoglichkeiten.

Umweltbundesamt (UBA) 2016:
- Ein klimaneutraler Gebaudebestand bis 2050 ist als langfristiges Ziel
anzustreben.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Zur Festlegung des Inhalts und Umfangs des Umweltberichtes wurde durch die
Landeshauptstadt Minchen am 01. September 2017 eine Besprechung mit den
beteiligten Fachbehdrden durchgefuhrt (Scoping-Termin). Forderungen waren:

- Verkehr: Erstellung eines Verkehrsgutachtens unter Betrachtung Bestand,
Prognose-Nullfall und Prognose-Planfall (Prognose-Horizont 2030, spater
2035).

- Larm: Erstellung eines schalltechnischen Gutachtens unter Betrachtung
aller Larmarten, Erheben und Bewerten von Immissionen auf das Gebiet,
Erheben und Bewerten von Emissionen durch die Planung,

Untersuchung der ErschlieBungsstral3en, Aufzeigen von Schutzmallinahmen
fur Bestand und Planung.

- Erschitterungen, sekundarer Luftschall, elektromagnetische Felder:
bei engerem Planungsumgriff: kein Untersuchungsbedarf.

- Natiirliche und kiinstliche Belichtung: Aussagen zu Verschattung der
geplanten Wohnungen durch Gebaude und zur Verschattung der geplanten
Freiflachen, Prifung Abstandsflachen, Herstellung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse; Berlicksichtigung der Flutlichtanlagen der bestehenden
und ggf. zu planenden Sportflachen.

- Erholung: Prifung einer ausreichenden Versorgung mit privaten und
offentlichen Grunflachen (u. a. Ansatz fur Frei- und Granflachen: 20 m?/EW);
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Betrachtung Ubergeordneter Freiraumverbindungen und Ubergeordneter
Grinzuge.

Sicherheit: Aussagen zur inneren Erschlielungssituation, Beriicksichtigung
Angstraume in offentlichen Grinflachen, Richtlinie Gender Mainstreaming.
Tiere und Pflanzen: Biotop-, Nutzungs- und floristische Kartierung; spezielle
artenschutzrechtliche Prifung, Baumbestandsaufnahme.

Kartierung besonders geschutzter Arten und saP-relevanter Arten (Vogel,
Fledermause) sowie Reptilien, Tagfalter, Heuschrecken; Betrachtung von
Vernetzungszonen entlang Bahnlinie (Zerschneidung).

Flache / Boden: Erstellung einer Versiegelungsbilanz, Untersuchung auf
Altlasten

Wasser: Aufstauberechnung, um weitere Aussagen treffen zu kénnen;
Versickerungskonzept.

Klima: Forderung einer guten Durchgriinung, Pflanzung von GroRbaumen.
Landschaft: keine expliziten Erfordernisse; Berlicksichtigung der
Gebaudehodhen.

Energie: Erstellung eines Energiekonzepts zu Bedarfsermittlung und
Versorgungsvarianten wird empfohlen.

Zum Schutzgut Klima wurde im weiteren Verfahrensverlauf zusatzlich von der
zustandigen Fachdienstelle ein Klimagutachten zur Untersuchung und Bewertung der
klimadkologischen Auswirkungen der geplanten Bebauung des Lerchenauer Felds
insbesondere zur Durchliftungssituation gefordert.

Der Umweltbericht baut auf folgenden Fachgutachten auf:

Verkehrsuntersuchung Berichtsentwurf VU Bauvorhaben Lerchenauer Feld
(Stand Januar 2021)

Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan 2138 (Stand Februar
2022)

Luftschadstofftechnische Untersuchung zum Bebauungsplan mit
Grunordnung Nr. 2138 (Stand 29.01.2021)

Gutachterliche Stellungnahme zur Lufthygiene (Datum: 11.02.2022)
Erschutterungstechnische Ersteinschatzung zum Bebauungsplan
Lerchenauer Feld (Stand 23.10.2020)

Recherche Uber die historische Entwicklung des Planungsgebiets
Feldmoching (Stand 02.02.2018)

Flora-Fauna-Kartierung auf der Projektflache ,Lerchenauer Stralke”,
Munchen, Endbericht (Stand 12.03.2019)

Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
(saP), (Stand 19.01.2021)

Ausgleichsflachenkonzept (Stand 31.07.20)

Hydrogeologisches Gutachten, Bericht Grundwassermodellberechnungen,
Grundleistungen Stufe 1 (Stand 14.01.2020); Grundleistungen Stufe 2 und 3
(Stand 23.03.2022)

Versorgungskonzept Stadtwerke Minchen (Stand Februar 2021)
Untersuchung der Auswirkungen auf stadtklimatische Verhaltnisse (Stand
Januar 2022)
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8.2.

8.2.1.

8.2.2.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch / seine Gesundheit / Bevolkerung

Fir den Menschen sind neben den Aspekten des Wohnumfeldes, wie Angeboten fiir
Erholungs- und Freizeitmdglichkeiten, vor allem die Aspekte des Larmschutzes und
der Lufthygiene von Bedeutung. Da die Planung mittel- bis langfristig den Bau einer
Tramtrasse (alternativ einer Buslinie) vorsieht, wurde im Rahmen einer Erst-
einschatzung auch der Wirkungsbereich Erschitterungen untersucht. Aul3erdem
werden die Auswirkungen der Planung auf die Umweltaspekte elektromagnetische
Felder sowie naturliche und kunstliche Belichtung kurz dargestellt.

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Larm

Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes

Verkehrslarmeinwirkungen

Das Planungsgebiet unterliegt relevanten Verkehrslarmeinwirkungen der
angrenzenden Strallen Lerchenauer Stralde und LerchenstralRe sowie der
Bahnstrecke Minchen - Regensburg.

Die héchsten Verkehrslarmpegel unter Berlicksichtigung von Stralle und Schiene
treten entlang der Lerchenauer Stralle mit bis zu 73/59 db(A) Tag/Nacht und entlang
der Lerchenstral3e bis zu 68/61 db(A) Tag Nacht auf. Im gesamten Plangebiet treten
Verkehrslarm-Beurteilungspegel von mindestens 51/45 dB(A) Tag/Nacht auf.

Somit werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete von
55/45 dB(A) Tag/Nacht in einem Teilbereich des mittleren, nérdlichen Plangebietes
eingehalten und sonst um bis zu 13/16 dB(A) Tag/Nacht Gberschritten.

Gewerbelarmeinwirkungen

Sadlich/sudwestlich des Plangebietes bestehen einzelne Gewerbebetriebe (Kfz-
Betriebe, Parkplatz) mit larmtechnischer Relevanz. Weitere Anlagen und Flachen sind
nach derzeitiger Einschatzung nicht relevant.

Sport- und Freizeitlarmeinwirkungen

Direkt stdlich an das Planungsgebiet grenzen ein groRes Kunstrasenfeld sowie
weitere Sportflachen der Bezirkssportanlage fur die Spielvereinigung Feldmoching
e.V an, die als larmtechnisch relevant eingestuft werden.

Sonstige Freizeiteinrichtungen (z.B. Gaststatte Fasaneriesee) haben einen
ausreichend grof3en Abstand zum Planungsgebiet.

Sonstige Larmeinwirkungen

Sudlich der Sportanlagen ist eine Feuerwache mit Ubungsbetrieb geplant (Freiwillige
Feuerwehr und Berufsfeuerwehr), die zu relevanten Anlagengerauschen fuhren kann.
Von der landwirtschaftlichen Nutzung im Planungsgebiet gehen keine nennenswerten
Larmbelastungen aus.
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Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Verkehrslarm

Die durchgefihrte Beurteilung ermittelte die Gerauschentwicklung unter
Miteinbeziehung von zwei Buslinien auf der Lerchenauer Straf3e und der
LerchenstraRe sowie der kiinftigen OPNV-Trasse. Als Reaktion auf die Annahme des
Schallimissionstechnischen ,worst-case-Szenarios* wurde als Ausbauform der
OPNV-Trasse eine Stralenbahn mit einem straRenbiindigen Bahnkdrper mit fester
(reflektierender) Fahrbahn angenommen bei einer zuldssigen Hochstgeschwindigkeit
von 60 km/h. Alternativ zur StralRenbahn wurde ebenfalls eine Busroute untersucht.

Innerhalb des Planungsgebiets treten die hdochsten Verkehrsgerauschpegel im
Baugebiet MU 2 entlang der Lerchenauer StraRe mit bis zu 73/59 dB(A) Tag/Nacht
auf. In den Allgemeinen Wohngebieten betragen die Verkehrslarm-Beurteilungspegel
entlang der Lerchenstralie (WA 7) bis zu 68/61 dB(A), auf den Gemeinbedarfsflachen
bis zu 63/58 dB(A) Tag/Nacht und im Sondergebiet bis zu 69/59 dB(A) Tag/Nacht.
Somit werden die als Zielwerte herangezogenen Orientierungswerte der DIN 18005
fur WA von 55/45 dB(A) Tag/Nacht um bis zu 13/16 dB(A) Tag/Nacht und fur Ml von
60/50 dB(A) Tag/Nacht um bis zu 13/9 dB(A) Tag/Nacht Gberschritten.

Far die Freispielflachen der Kindertagesstatten in den Teilbaugebieten WA 5 (1),

WA 6 (2), im WA 7 und GB KITA wird der Zielwert von 55 dB(A) zuverlassig
eingehalten. Auf den weiteren Kita-Freispielflachen im MU 2 (westlicher und éstlicher
Bauraum) wird er dagegen deutlich Uberschritten. Eine leichte Uberschreitung tritt auf
der Freiflache des Jugendzentrums auf. Hier sind LarmschutzmafRnahmen (LSW 1
sowie Larmschutzwall, siehe Planzeichnung) vorgesehen.

In den Innenhoéfen sowie in den vom Verkehrslarm abgeschirmten Bereichen werden
die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Allgemeine Wohngebiete, Urbane Gebiete
und Sondergebiete eingehalten.

Fir die vorgesehenen nutzbaren Dachflachen wurde anhand beispielhafter
Einzelpunktberechnungen festgestellt, dass die Dachflachen ohne weitere
Abschirmmafnahmen nutzbar sind, um den Zielwert von 59 dB(A) am Tage
einzuhalten. Ausnahmen bilden:

- die Dachbereiche im SO, MU 1, MU 2, WA 3, WA 7, WA 4(1) und WA 4(3). Hier
werden bei Situierung der Dachfreibereiche entlang der angrenzenden Stral3en
Schallschutzwande mit einer Hohe von h=2 m Uber der jeweiligen Dachoberkante
erforderlich.

Auf den Flachen des o6ffentlichen Grinzugs, auf den groRten Flachenanteilen der
offentlichen Platze bis auf den Marktplatz, auf den Aufensportflachen der
Gemeinbedarfsflache und auf den privaten Grunflachen kdnnen Werte von unter 59
dB(A) weitgehend eingehalten werden.
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AuBerhalb des Planungsgebiets zeigen die Berechnungsergebnisse, dass sich in
mehreren Bereichen in der Nachbarschaft nach den MalRgaben der 16. BImSchV
rechnerisch negative Auswirkungen durch das Planvorhaben ergeben, so dass sich
ein Anspruch der betroffenen Nachbarschaft auf Entschadigung oder
SchallschutzmalRnahmen ableiten Iasst.

Von signifikanten Pegelerh6hungen betroffen sind jedenfalls 42 Gebaude in vier
Bereichen (siehe auch Kap. 5.10.2.3. in dem die betroffenen Gebaude konkret
benannt sind).

Dies sind einige Gebaude entlang der Lerchenauer Stral’e im Kreuzungsbereich
Georg-Zech-Allee, wenige Gebaude an der Fagana-Strale/sudliche Lerchenauer
Strale, wenige Gebaude an der Drudhardstrale sowie zahlreiche Gebaude entlang
der Lerchenstralte. Es wird insbesondere in Bezug auf die konkrete Betroffenheit von
Grundeigentiimer*innen auf Kap. 5.10.2.3 der Begriindung verwiesen

Die maf3geblichen Pegelerhdhungen bei den beiden letztgenannten Gebieten
resultieren hauptsachlich aus Larmbelastungen durch die beiden neuen Buslinien.
Die relevanten Pegelerh6hungen resultieren hauptséachlich aus der
Verkehrsmengenzunahme durch den Ziel-/Quellverkehr.

Im Kreuzungsbereich der Georg-Zech-Allee entstehen die Erhdhungen hauptsachlich
aufgrund zunehmendem Ziel-/Quellverkehr, sowie zudem aufgrund der neu zu
errichtenden Ampelanlage mit einem erforderlichen Ampelzuschlag und dem
Kreuzungsumbau (s. Kapitel 5.10.2.4). In den Baugebieten MU 2, WA 3 und WA 7
fuhren zudem Schallreflexionen an den geplanten Gebduden zu Pegelerh6hungen.

Mit verschiedenen SchutzmalRnahmen kann eine Reduzierung der kinftigen
Belastung fir die betroffene Nachbarschaft erreicht werden, beispielsweise durch
angepasste Ampelschaltungen oder eine Temporeduzierung in Teilabschnitten.
Dennoch werden Pegelerhdhungen nicht verhindert werden kdnnen, sodass passive
Schallschutzmalnahmen notwendig werden kdnnen und Entschadigungsanspriche
wegen larmbedingten Minderwerts in Betracht kommen (s. Kap. 5.10.2.3).

Anlagen- / Gewerbeldarm

Innerhalb des Planungsgebiets konnen relevante Anlagengerausche von
gewerblichen und infrastrukturellen Nutzungen ausgehen, die sowohl auf die geplante
Bebauung als auch auf die Nachbarschaft wirken. Dies sind die Nutzungen
Nahversorgung, Gastronomie, Marktplatz, Sport- und Freizeitanlagen,
Kindertagesstatten und Quartierstiefgaragen.

Die Beurteilungspegel betragen im Sondergebiet und in den Urbanen Gebieten bis zu
63/61 dB(A), im WR in der westlichen Nachbarschaft des Plangebietes bis zu 50/45
dB(A), im WA 4 (4) bis zu 55/25 dB(A) und im GB (1) bis zu 41/34 dB(A) Tag/Nacht.
Damit werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir den Tagzeitraum in der
gesamten Nachbarschaft innerhalb und auRerhalb des Plangebietes eingehalten.
Nachts werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm im SO und den MUs um bis zu
16 dB(A)und in der westlichen Nachbarschaft des Plangebietes um bis zu 10 dB(A)
Uberschritten sowie sonst eingehalten. Nachts (22-6 Uhr) kénnen relevante
kurzzeitige Gerauschspitzen insbesondere im MU 2 (Geschosse oberhalb der
AuRengastronomie) im Zusammenhang mit der AuRengastronomie nicht
ausgeschlossen werden.
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Mogliche AuRengastronomieflachen im SO wie im MU fuhren zum Tageszeitraum zu
keinen Nutzungskonflikten mit umliegenden Wohnnutzungen. Im Nachtzeitraum
kénnen deutliche Konflikte mit den geplanten Wohnnutzungen und bei unglinstiger
Lage mit vorhandenen Wohnnutzungen in der Nachbarschaft auftreten. Ein Betrieb im
Nachtzeitraum (nach 22 Uhr) ist deshalb nur méglich, wenn die Larmwerte der TA
Larm durch geeignete Lage oder Abschirmmalfinahmen eingehalten werden kénnen.

In der Nachbarschaft au3erhalb des Planungsgebietes (westlich Lerchenauer Stral3e)
resultieren Spitzenpegel von bis zu 62 dB(A) nachts mit Berticksichtigung des
Gebaudes Gymnasium Feldmoching sudlich der Lerchenauer Stral’e 285, wodurch
der Immissionsrichtwert von 60 dB(A) nachts Uberschritten wird. Eine
Nachtanlieferung ist auszuschlieen solange auf dem Grundstuck des
Interimsschulgebdudes ein Gebaude mit vergleichbaren Schallreflexionen steht. Eine
Nachtanlieferung ist moglich, sofern weder das temporare Schulgebaude mit
Schallreflexionen noch ein Gebaude mit vergleichbaren Schallreflexionen auf dem
Grundstuck vorhanden ist.

Far das geplante Jugendzentrum ist unter Berucksichtigung baulicher und
organisatorischer Malinahmen eine schalltechnische Vertraglichkeit gegeben.

Fir die Unterbringung einer Pflegeeinrichtungen im MU 1 sollte eine Situierung im
nordostlichen Teil des Baufeldes vorgesehen werden mit Orientierung der
Pflegerdume zum Innenhof. Hier sind die nordwestliche, die westliche und die
sudliche Fassade von Richtwertliberschreitungen betroffen.

Far die AuRensportflachen des Sondergebiets GEMEINBEDARF ERZIEHUNG (1)
zeigen die Berechnungen, dass unter Berlcksichtigung der festgesetzten
Schutzmalnahmen (Larmschutzwand) die hier anzusetzenden Immissionsrichtwerte
der 18. BImSchV von 50/55/40 dB(A) am Morgen/Tag sonst/Nacht bei
Beurteilungspegeln von bis zu 48/55/42 dB(A) im WA 6(2) und im &stlichen WA in der
Nachbarschaft (Mullritterstrale und Drudhardstral3e) eingehalten werden.

Hinsichtlich des Sport-, Spiel- und Freizeitlarms im Bereich der geplanten Schulen
und Kindertagesstatten sind Gerausche von Kindern und Jugendlichen im Bereich
dieser Anlagen als sozialadaquat hinzunehmen, so dass sich hieraus keine weiteren
MafRnahmen ergeben.

AuBerhalb des Planungsgebiets befinden sich die Sportanlagen der
Bezirkssportanlage der Spielvereinigung Feldmoching e.V. und einzelne
Gewerbebetriebe. AuRerdem ist sudlich der Sportanlagen eine Feuerwache mit
Ubungsbetrieb geplant.

Far die Sportanlagen und die gewerblichen Nutzungen (Kfz-Betrieb, Parkplatz)
zeigen die Berechnungsergebnisse, dass die jeweiligen Immissionsrichtwerte sicher
eingehalten werden.

Auch fir die Neuerrichtung der Feuerwache 7 an der Lerchenauer Stral3e kbnnen
Gerauschbelastungen im Planungsgebiet sicher ausgeschlossen werden.
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Schlie3lich werden auch hinsichtlich der in Oberschleilheim stationierten
Hubschrauberstaffel der Polizei, die erweitert werden soll, die Zielwerte fur WA
eingehalten. Hier liegt das Plangebiet aulderhalb der hier zugeordneten Tag- und
Nachtschutzzonen nach FluLarmG.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planungen

Die vorhandenen Larmeinwirkungen wirden sich auf das Planungsgebiet und seine
Umgebung in einem mit dem jetzigen Zustand vergleichbaren Weise weiterhin
auswirken. Vom Planungsgebiet selbst ginge keine relevante Larmbelastung aus.
Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

MaBRnahmen, die im Bebauungsplan u. a. festgesetzt sind:

- Berucksichtigung einer geschlossenen Bauweise in grof3en Teilen des
Planungsgebiets mit Ausbildung larmgeschutzter Innenhdfe.

- Orientierung von schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen und ihren
Iiftungstechnisch notwendigen Fenstern in schallgeschitzte Bereiche.

- Einbau schallgedammter Luftungseinrichtungen oder gleichwertiger
Mafinahmen flr schutzbedurftige Aufenthaltsraume von Wohnungen und
Blrordumen entlang stark gerauschbelasteter Verkehrswege.

- Schutz der Aulienwohn- und sonstigen Freibereiche (z. B. Balkone, Loggien,
Terrassen, Dachterrassen, Schulfreiflachen) durch Positionierung in
Bereichen ohne gesundheitsschadigende Larmbelastung oder — wenn
zwingend erforderlich - Errichtung aktiver Schallschutzmaflinahmen (z. B.
Verglasungen, Wande).

- Errichtung von durchgangigen Schallschutzanlagen (Wande, Walle oder
Kombinationen) zum Schutz schutzbedurftiger sonstiger Freiflachen.

- Integration oder Einhausung der Tiefgaragenrampen und Ladezonen von
Einzelhandelsbetrieben in die Gebaude.

- Ausschluss von Immissionsorten an Fassadenabschnitten des SO und MU 1
im Umfeld der Lieferzone flr Lkw im SO.

- Ausfuhrung der Hausfassaden entlang der Lerchenauer Strafl’e im MU 2 und
entlang der LerchenstralRe in den Baugebieten WA 3, WA 7, in
schallabsorbierender Bauweise oder alternativ mit einem Drehwinkel
(Angabe = Winkel zur Waagerechten/Horizontalen) von > 5° zur jeweiligen
StraRenachse oder mit einem Mindest-Neigungswinkel (Angabe = Winkel
zur Senkrechten/Vertikalen) von > 15°. Die erforderliche Neigung in der
Vertikalen kann auch durch ein Sdgezahnprofil mit Einzelflachen, die eine
Mindesthoéhe von h = 1 m aufweisen, erreicht werden.

MaBRnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und
Regelwerke im Bauvollzug anzuwenden sind:

- Anwendung der DIN 4109 bei der Planung und Errichtung von
Schallschutzmaflinahmen im gesamten Geltungsbereich.

- Anwendung der ZTV-Lsw bei der Planung und Errichtung der
Schallschutzmal3inahmen.
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- Anwendung der TA Larm bei der Planung und Errichtung der gewerblichen
Nutzungen.

MaBnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

- Bei der Uberplanung der Freiflachen fiir die Gemeinbedarfsflachen
(insbesondere flr schulische Pausenhdfe) ist die Optimierung der Lage und
GroRe der Flachen im Hinblick auf nachbarliche Auswirkungen zu
bertcksichtigen.

- Bei der Verwirklichung der Jugendeinrichtung sind gerauschintensive
Bereiche (Zugange, Innenrdume, Kommunikationsbereiche im Freien in
moglichst geschiitzten Bereichen bzw. mit groRem Abstand zur
Nachbarschaft vorzusehen. Gegebenenfalls ist die Anwendung
organisatorischer Mallnahmen bei der Verwirklichung der Jugendeinrichtung
im Sinne der 18. BImSchV zur Eindammung von
Kommunikationsgerduschen fur die Nachbarschaft im Nachtzeitraum
erforderlich.

- Lageoptimierung von larmintensiven Auf3enbereichen, z.B.
AulRengastronomie zu schiutzenswerten Nutzungen; im Weiteren Einsatz von
Abschirmmalnahmen z.B. in der Nacht schlielbaren Wintergarten
gegenlber relevanten Immissionsorten.

- Beschrankung des Betriebes von larmintensiven Aufenbereichen, z.B.
Aulengastronomie auf den Tagzeitraum bis 22 Uhr.

- Lagenoptimierung von Freibereichen von Kindertageseinrichtung zu
larmabgewandten Bereichen; objektbezogene SchutzmalRnahmen bei
Bedarf, Errichtung von Schallschutzwanden entlang larmbelasteten
StralRenabschnitten.

Darstellung, wie die in den einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt
wurden

Die schalltechnische Untersuchung zur Beurteilung der Verkehrs-, Anlagen-, Freizeit-
und Sportlarms erfolgte auf der Grundlage der aktuell gultigen Normen, Regelwerke
und Richtwerte.

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Erschiitterungen

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes

Im bestehenden Zustand ist aufgrund der rein landwirtschaftlichen Nutzung von
keinen relevanten Erschitterungen innerhalb des Planungsgebiets oder in seinem
unmittelbaren Umfeld auszugehen.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Durch das Plangebiet soll eine OPNV-Trasse verlaufen, voraussichtlich in Form einer
Trambahn. Diese Nutzung stellt nach Umsetzung der Planung eine relevante



Seite 168

Erschitterungsquelle dar. Sie mindet im Westen auf Hohe des Boulevards (U-1807)
in das Planungsgebiet, verlauft hier von Ost nach West, biegt zwischen dem Urbanen
Gebiet MU 2 und dem Baugebiet GEMEINBEDARF ERZIEHUNG (1) nach Siden ab
(U-1815) und fiihrt an der sldlichen Geltungsbereichsgrenze Richtung Osten weiter
und verlasst hier in der Slidostecke den Geltungsbereich.

Betroffen sind daher die Teilbaugebiete SO, MU 1, MU 2 und GEMEINBEDARF
ERZIEHUNG (1).

Der Abstand des nachstliegenden, laut Planungskonzept vorgesehenen Gebaudes
(Gymnasium) betragt mehr als 9 m von der geplanten Trasse.

Damit werden bei konventioneller Bauweise durch direkte Schalliibertragung keine
Auswirkungen erwartet, da die MaRgaben der DIN 4150-2 (Erschitterungen im
Bauwesen) ab einem Abstand von 6,5 m in Mischgebieten eingehalten werden.
Ebenso sind keine Auswirkungen durch sekundaren Luftschall anzunehmen, da die
Mindestabstande nach der 24. BImSchV von 7,5 m und der TA Larm flr
ausschlieBlich tagstber schutzbedirftige Aufenthaltsbereiche (z. B.
Unterrichtsrdume) von ca. 13 m eingehalten werden.

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planungen

Bei Fortsetzung der landwirtschaftlichen Nutzung hatte das Thema Erschutterungen
keine Relevanz.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

MaBnahmen, die im Bebauungsplan u. a. festgesetzt sind:
- keine

MaBnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und
Regelwerke im Bauvollzug anzuwenden sind:
- Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben zur Planung, Bau und Betrieb von
Trambahn-Anlagen
- Einhaltung der einschldgigen Baunormen, insbesondere DIN 4150-2 und TA
Larm zum Schutz vor Erschutterungen.

MaBnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

- Konstruktion der Trambahntrasse in einer moglichst erschitterungsarmen
Bauform.

-  Bei besonderen Baukonstruktionen (beispielsweise Holzbauten) kbnnen
bauliche MalRnahmen zum Schutz vor Erschitterungen notwendig sein,
damit im Nachhinein beim Neubau der StralRenbahntrasse keine erhéhten
Anforderungen zu Lasten des StralRenbahnbaulasttréagers entstehen.

Darstellung, wie die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt
wurden

Im Rahmen einer ,Erschitterungstechnischen Ersteinschatzung“ wurden die
einschlagigen Fachnormen, insbesondere das BImSchG, die DIN 4105, die DIN
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45669 sowie die TA Larm herangezogen. Die Ergebnisse wurden in der Planung
berucksichtigt.

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich elektromagnetische Felder

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes

In einer Entfernung von mindestens 80 m dstlich des nachstgelegenen Baufeldes
verlauft die Bahnlinie Minchen-Regensburg mit einer begleitenden Bahnstromleitung.
Entsprechend der 26. BImSchV entstehen mit diesem Abstand auch fir sensible
Nutzungen keine nachteiligen Auswirkungen durch elektromagnetische Felder.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung Verkehrslarm innerhalb des Planungsgebiets

Von der bestehenden Leitung sind keine Auswirkungen flr schitzenswerte
Nutzungen zu erwarten, da ab einem Mindestabstand von 30 m zur Bahnstromlinie
die entsprechenden Grenz- und Vorsorgewerte sicher unterschritten werden.

Die geplante Trambahn verwendet Gleichstrom und ist daher in ihrer Auswirkung
nicht relevant.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planungen

Die Bahnstromleitung als grundsatzlich relevante Quelle wirde bestehen bleiben,
aber bliebe weiterhin ohne Auswirkung fir das Gebiet. Neue Quellen wirden nicht
entstehen.

Darstellung, wie die in den einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt
wurden

Grundsatzlich wurden die Vorgaben der 26. BImSchV bertcksichtigt.

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich natiirliche und kiinstliche Belichtung

Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes

Da das Planungsgebiet derzeit rein landwirtschaftlich genutzt wird, ist die Wirkung
von naturlicher oder kiunstlicher Belichtung nicht relevant, da die Flachen abgesehen
von den randlichen Verkehrswegen nicht dem Aufenthalt von Menschen dienen.
Entlang der Lerchenauer StralRe werden die bestehenden Ful3- und Radwege durch
straenbegleitende Baumstandorte beschattet.

In Bezug auf kinstliche Lichtquellen im Nachtzeitraum ist von den unmittelbar sidlich
vorhandenen Sportflachen mit zeitweiliger Belichtungswirkung von Flutlichtanlagen
auf den sudlichen Rand des Geltungsbereichs zu rechnen.

Prognose iiber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung
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In den Baugebieten fuhren insbesondere die Bebauung sowie die geplanten
Baumpflanzungen zu einer grundsatzlichen Anderung der bisher vorhandenen
Belichtungssituation. Die kiinftigen Gebdude weisen Uberwiegend drei bis flinf
Geschosse auf, wenige Hochpunkte der Gebaude sind mit bis zu sieben Geschossen
geplant. Am Tage entsteht fiir angrenzende Gebaudefassaden und Freiflachen eine
Verschattung, besonders in den Wintermonaten. Wie im Kapitel 5.4. Abstandsflachen
dargestellt, bleiben jedoch bei geeigneter Situierung der Baukérper und glinstiger
Grundrissgestaltung die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse in Bezug auf die
Belichtung von Aufenthaltsrdumen immer gewahrt. Innerhalb des Geltungsbereichs
werden bis auf wenige kurze Gebaudeabschnitte jeweils Abstandsflachen von
mindestens 0,4 H eingehalten. Nach auf3erhalb des Geltungsbereichs werden
daruber hinaus Abstandsflachen im Malde 1 H eingehalten, wo Grundstiicke
unmittelbar an das Planungsgebiet angrenzen, mit Ausnahme in den Bereichen der
GB KITA und der GB ERZIEHUNG (2) aus den in Kapitel 5.4 genannten Grunden.

In Bezug auf kinstliche Beleuchtung im Nachtzeitraum entstehen bei Umsetzung der
Planung die in Siedlungsgebieten Ublichen kinstlichen Lichtquellen: Leuchten entlang
von Stral3en, Platzen und Wegen, Beleuchtungen auf den Baugrundstiicken,
insbesondere von Zugangen und Zufahrten sowie durch die Fenster der Gebaude.
Weitere Lichtemissionen sind durch Werbeanlagen an Gebauden sowie insbesondere
durch die AuRensportflachen der Schulen anzunehmen.

Die Flutlichtanlagen der bestehenden Sportflachen wirken nicht stérend fur die
geplante Bebauung, da es sich bei den angrenzenden, méglicherweise betroffenen
Nutzungen lediglich um AuRensportflachen der Schulen handelt, fur die kein
Schutzbedarf entsteht.

Im Bereich der neu zu schaffenden Sportflachen kann durch Flutlichtanlagen eine
Beeintrachtigung von sensiblen Nutzungen (Wohnbebauung) in der Nachbarschaft
erzeugt werden.

Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planungen

Die bestehende landwirtschaftliche Nutzung mit weitgehend verschattungsfreien
Flachen bliebe erhalten und es ware aulderhalb der randlichen Verkehrswege, die
teilweise von verschattenden Baumen begleitet sind, kein dauerhafter Aufenthalt von
Menschen anzunehmen. Damit ware die Wirkung naturlicher oder kunstlicher
Belichtung flr Menschen nicht relevant.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

MaRBnahmen, die im Bebauungsplan u. a. festgesetzt sind:

- Abstandsflachen mit einer Mindestgrof3e von 0,4 H.

- Abstande nach auferhalb des Geltungsbereichs 1 H, dort wo Grundstlicke
unmittelbar an das Planungsgebiet angrenzen, mit Ausnahme in den
Bereichen der GB KITA und der GB ERZIEHUNG (2) aus den in Kapitel 5.4
genannten Griinden.

- Festlegung von maximalen Gebaudehdhen bzw. Wandhéhen (WH) von
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Gebauden, insbesondere in Bezug auf die 6stlich zum Planungsgebiet
unmittelbar angrenzende Wohnbebauung (z. B. WH von 6 bis 15 m im
Ostlichen Bereich des Teilbaugebietes GEMEINBEDARF ERZIEHUNG (1).

- Sicherung der flexiblen Konfiguration und Stellung der Gebaude innerhalb
der jeweiligen Teilbaugebiete und Gemeinbedarfsflachen.

- Ausformulierung von grofRziigigen, baumbegleiteten Strallenrdaumen
zwischen den jeweiligen Baugebieten und von ebenfalls baumgesaumten
Durchwegungen und Freirdumen zwischen den Teilbaugebieten.

MaBnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

- Optimierung der Gebaudestellung und Konfiguration auf eine méglichst gute
Besonnung auch im Winterhalbjahr.

- Entwicklung von Gebaudegrundrissen, die die Belichtung und Besonnung
von Wohnungen Gber mehrere Gebaudeseiten ermoglichen (z. B.
Durchgesteckte Wohnungen).

- Reduzierung der Anzahl und Leuchtstarke der kinstlichen Lichtquellen auf
das notwendige Mal.

- Beschrankung der Betriebsdauer von kiinstlichen Lichtquellen im
offentlichen Raum auf den zeitlich erforderlichen Umfang.

- Einhaltung ausreichender Mindestabstande und geeignete Ausrichtung von
Flutlichtanlagen an neu zu errichtenden Sportflachen gegeniber der neu
entstehenden und der norddstlich und dstlich benachbarten
Bestandsbebauung.

Darstellung, wie die in den einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt
wurden

Die einschlagigen Fachnormen, wie die Abstandflachenregelungen der Bayerischen
Bauordnung zur Belichtung, wurden herangezogen und deren Anwendung wurde im
Bebauungsplan festgesetzt. Im Weiteren wurde der Umfang der Besonnung anhand
der DIN 5034 gepruft.

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Erholung

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes

Das Planungsgebiet hat im Ausgangszustand keinerlei Erholungsfunktion, da es
weder durch Wege erschlossen ist noch sonstige fur die Erholung wirksamen
Angebote beinhaltet.

Im Umfeld liegen zahlreiche Naherholungsziele (Fasaneriesee, Feldmochinger See,
Lerchenauer See) sowie Angebote fir verschiedene Freizeitnutzungen (Kleingarten,
Sportanlagen). Zu diesen Flachen besteht eine akzeptable Anbindung zu Ful und per
Rad.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung
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Die Verwirklichung der Planung fuhrt zu einem gro3en Zuwachs an Einwohner*innen
und gleichzeitig einem erheblichen Zugewinn an verschiedenen attraktiven
Erholungsflachen. Diese stehen zwar hauptsachlich der kiinftigen Bewohnerschaft
und hier Arbeitenden zur Verfigung, jedoch verbessert insbesondere der geplante
Griinzug auch die Erholungsméglichkeiten fiir die bestehenden Siedlungsgebiete und
schafft eine attraktive, nord-sud-verlaufende Ful3- und Radwegeverbindung, die fur
den ganzen Stadtteil attraktiv sein wird. Zudem wird das Planungsgebiet auch auf
Fahrrad- und FuRwegen an zahlreichen Stellen von West nach Ost querbar sein.

Die vorgesehenen &ffentlichen und privaten Griunflachen, offentliche Platze und
vorwiegend von FuRganger*innen und Radfahrer*innen genutzten Wohngassen
werden ein vielfaltiges Angebot an Begegnungs-, Spiel-, Sport- und Riickzugsraumen
bieten. In den Wohnhdfen werden geschiitzte gemeinschaftliche Freiflachen fur die
jeweiligen Bewohner*innen nutzbar sein, und auf den Dachflachen werden
gemeinschaftlich nutzbare Dachgarten zur Verfligung stehen. Zudem ist von Sport-
und Freizeitangeboten im Bereich der Schulsporteinrichtungen auszugehen, die auch
Bewohner*innen der Umgebung zur Verfugung stehen.

Insgesamt kann der stadtische Orientierungswert von 20 m?EW an &ffentlichen und
privaten Grunflachen eingehalten werden.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planungen

Die landwirtschaftliche Nutzung wirde fortgeflhrt werden. Vom Plangebiet wirde
weder ein Erholungsbedarf ausgehen noch wiirde es fur Erholungssuchende nutzbar
sein.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

MaBRnahmen, die im Bebauungsplan u. a. festgesetzt sind:

- Festsetzung eines zentralen o&ffentlichen Grinzuges mit einem vielfaltigen
Angebot an Begegnungs-, Spiel-, Sport- und Riickzugsraumen und
mehreren oOffentlichen Quartiersplatzen mit einem Mindestanteil an
Begrinung und einer attraktiven Ausstattung fur Aufenthalt, Spiel und
Austausch.

- Sicherung ausreichender privater Griinflachen, die grofRteils
gemeinschaftlich nutzbar sein werden. In den Wohngebieten WA (1) bis (3)
werden zudem privat nutzbare Wohnungsgarten ermdglicht, und zur
Deckung des Bedarfes an privaten Freiflachen werden Dachgarten
gemeinschaftlich genutzt werden kénnen.

- Durch eine Beschrankung der Zufahrt auf die Baugrundsticke lassen sich
vor allem auch die Gassen fur die wohnungsnahe Erholung attraktiv
gestalten, da sie weitgehend von motorisiertem Individualverkehr
freigehalten werden kénnen.

Darstellung, wie die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt
wurden

Die stadtischen Orientierungswerte fiir die Freiraumversorgung werden
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bertcksichtigt, ebenso wie weitere stadtische Regelungen (insbesondere
Freiflachengestaltungssatzung, stadtische Vorgaben zu umweltfreundlicher Mobilitat).

8.2.2.5. Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Sicherheit

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes

Da das Plangebiet bisher landwirtschaftlich genutzt wird und keine durchgangigen
Wege bestehen, hat das Thema Sicherheit fur die landwirtschaftlichen Flachen im
Ausgangszustand keine Bedeutung.

Lediglich die randlichen Strafl3en sind hinsichtlich der Verkehrssicherheit und als
maogliche Angstraume von gewisser Relevanz. Bezlglich nachtlicher Sicherheit sind
die Ful’- und Fahrradwege zwar nachts beleuchtet, jedoch kann es je nach
Empfinden bei Nutzung in der Nacht zu Angstsituationen kommen.

Fir FuBRganger*innen gibt es an den beiden Strallen mit signifikantem
Verkehrsaufkommen (Lerchenauer Stralle, Lerchenstral3e) durchgangig von der
Fahrbahn separate Gehwege. Die Lerchenauer StralRe ist zudem als
Fahrradhauptroute ausgewiesen und wird im Geltungsbereich auf ihrer Ostseite von
einem gemeinsamen Geh- und Radweg begleitet.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung Verkehrslarm innerhalb des Planungsgebiets

Die Verwirklichung der Planung fiihrt zu einem gro3en Angebot an 6ffentlichen und
gemeinschaftlichen Freirdumen. Diese kdnnen Ubersichtlich gestaltet werden, so
dass die Moglichkeit sozialer Kontrolle gegeben ist und keine Angstrdume in den
Hofen und entlang von Wegebeziehungen entstehen. Alle wesentlichen
Wegeverbindungen werden nachts beleuchtet und auch im Winter verkehrssicher
geraumt.

Die kunftige Gestaltung der Erdgeschosse wird einen deutlichen Anteil an
Nichtwohnnutzungen (zum Beispiel fur die eingangsnahe Positionierung von
Fahrradstellplatzen) vorsehen. Daher wird die soziale Kontrolle gegeniber
Wohnnutzungen, von denen die Stralkenrdaume vor allem nachts besser eingesehen
werden, etwas eingeschrankt sein. In der konkreten Ausfihrungsplanung fir Hochbau
und Freirdume wird der Aspekt der Sicherheit, insbesondere bei Nacht, und die
bestmdgliche Schaffung angstfreier Rdume und sicherer Durchwegungen
berucksichtigt.

Des Weiteren beinhaltet der Bau des Stadtquartiers mit ca. 4.000 Einwohner*innen
eine deutliche Zunahme des Verkehrsaufkommens. Gunstig hinsichtlich der
Sicherheit wirken die geplante Minimierung des privaten Kfz-Verkehrs, die zentrale
Bindelung der Stellplatze in Quartierstiefgaragen und die weitgehende Freihaltung
der Gassen von motorisiertem Individualverkehr.

Da ein hohes Fahrradaufkommen anzunehmen ist, wird im Bauvollzug durch
geeignete MalRnahmen darauf hingewirkt, dass Kollisionsbereiche mit
FuRRganger*innen minimiert werden und in sensiblen Bereichen bauliche Mallhahmen
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zu angepassten Radfahrgeschwindigkeiten fuhren.

Die geplante Trambahn verlauft Gber den zentralen Boulevard und entlang des
Marktplatzes. Hier kann durch gestalterische MaRnahmen sowohl fiir die Trambahn
als auch fur den Kfz- und Radverkehr auf bauliche Trennungen und angemessene
Geschwindigkeiten hingewirkt werden. Fur FuRganger*innen kdnnen ausreichend
viele sichere Querungsmaoglichkeiten und relativ verkehrsarme Aufenthaltsbereiche
angeboten werden.

Ebenso ist von einer weitgehenden Barrierefreiheit bzw. -armut der Gebaude und
Freianlagen auszugehen.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planungen

Die landwirtschaftliche Nutzung wurde fortgefuhrt werden. Da hier weder eine
Querung noch ein dauerhafter Aufenthalt von Menschen stattfinden wirden, ware das
Thema Sicherheit nicht von Bedeutung.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

MaBRnahmen, die im Bebauungsplan u. a. festgesetzt sind:

- Festsetzung eines gestuften Systems von Stralen, Wegen und Platzen, das
hinreichend grolRe, angstfreie offentliche Raume bietet und fir den Fuf3- und
Radverkehr ein attraktives Wegenetz ohne Kfz-Verkehr ermdglicht.

- Die klare, Uberschaubare Zonierung in &ffentliche und private Freiflachen
unterstitzt das Sicherheitsempfinden, insbesondere von Frauen, Kindern
und Jugendlichen.

- Die Umsetzung eines Nachbarschaftstreffs wird ermdglicht. Weitere
Einrichtungen fur Jugendliche, Familien, altere Menschen und
Pflegebedurftige sind bereits berlcksichtigt.

- Unterschiedliche Flachen zum Erleben und zur Begegnung, von ruhiger
Wohnnachbarschaft bis zu urbanen 6ffentlichen Rdumen und wohnungsnah
nutzbaren, privaten Freirdumen, z. B. in den Wohnhdofen, und auf
gemeinschaftlich nutzbaren, relativ geschutzten Dachgarten schaffen eine
Vielfalt fir unterschiedliche Nutzergruppen und ihre Bedirfnisse.

MaBnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und
Regelwerke im Bauvollzug anzuwenden sind:
- Anwendung der einschlagigen Regelungen zur Barrierefreiheit im
offentlichen Raum
- Vollzug der Bayerischen Bauordnung sowie Beachtung der einschlagigen
Normen zur Barrierefreiheit bei der Errichtung von Gebauden und baulichen
Anlagen.

Sonstige MaBnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

- Familien- und kinderfreundliche Wohnbebauung durch ausreichende
Angebote an vielfaltigen, auch informellen Spielmdglichkeiten in den
Innenhdéfen und auf den Dachflachen.
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- Ein rdumliches Nebeneinander von verschiedenen Modellen des gefdrderten
Wohnungsbaus mit Angeboten fir unterschiedliche Zielgruppen fordert eine
soziale Durchmischung und kann soziale Brennpunkte verhindern.

- Anordnung von Nutzungen entlang 6ffentlicher Wege und
Aufenthaltsbereiche, die auch am Wochenende und in der Nacht eine
soziale Kontrolle ermdglichen.

- Anordnung von besonders sensiblen Nutzungen und Flachen, wie
Kinderspielplatzen, in Sichtweite zu Wohnungen.

- Verfolgung von inklusiven Ansatzen, wie Mallnahmen zur Barrierefreiheit,
auch in der Umsetzungsphase.

- Optimierung der Verkehrssicherheit durch geeignete, baulich getrennte Rad-
und FuBwegfuhrungen, einen sicher querbaren Boulevard und eine auf
Sicherheit ausgerichtete Gestaltung der Trambahntrasse.

- Einrichtung von Querungshilfen fir Ful- und Radverkehr an den
verkehrsreichen Stralden und entlang der Trambahnstrecke.

Darstellung, wie die in den einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt
wurden

Es wurden unter anderem die Vorschriften und Regelwerke zum Bau und Betrieb von
Strallen, Wegen und Lichtsignalanlagen sowie zur Barrierefreiheit insoweit
berlcksichtigt, als deren Einhaltung und Umsetzung im Bauvollzug ermoglicht wird.

Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Vegetation und Baumbestand

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes

Das Planungsgebiet ist hinsichtlich des Vegetationsbestandes malfigeblich von der
landwirtschaftlichen Nutzung gepragt. Vorherrschende Nutzung sind Ackerflachen auf
einer Flache von 69 % des Geltungsbereichs. Sie sind 6kologisch von geringer
Bedeutung.

Eine geringe bis mittlere 6kologische Wertigkeit haben die maRig extensiv
bewirtschafteten Griinlandflachen (ca. 22%) im sudlichen Drittel des
Planungsgebiets. Diese Flachen sind artenarm und zeigen einen geringen Anteil an
standdrtlich typischen Magerkeitszeigern (also Pflanzen die einen nahrstoffarmen
Standort anzeigen) und wiesentypischen krautigen Bluhpflanzen.

Dem Feldgehdlz am Siudrand des Geltungsbereichs, der stralRenbegleitenden
Lindenreihe entlang der Lerchenauer Stral’e und weiteren vereinzelten Baumen
entlang der Ostlichen Geltungsbereichsgrenze wird eine mittlere Bedeutung
zugeordnet. Es setzt sich Uberwiegend aus Pioniergehdlzen sowie verschiedenen
Ahornarten zusammen und zeichnet sich durch eine gut ausgepragte, dichte
Strauchschicht aus.

Flachen mit hoher Bedeutung flir Naturhaushalt und Landschaftsbild sind im
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Geltungsbereich nicht vorhanden.

Die aus Winter- und Sommerlinden bestehende Lindenreihe (im Geltungsbereich
insgesamt 72 Baume) entlang der Lerchenauer StralRe hat ein mittleres Alter,
allerdings zeigen die Baume durchgangig abgestorbene Feintriebe und sind
vermutlich durch die Lage an einer stark befahrenen Strale und daraus
resultierenden Immissionen und Salzeintragen geschadigt.

Die sonstigen einzelnen Badume und wenigen Baumgruppen (insgesamt 46 Baume)
am Ostrand des Geltungsbereichs haben ebenfalls ein mittleres Alter. Sie haben bis
auf eine kleinere Winter-Linde (Stammumfang 70 cm) durchgangig eine
eingeschrankte Vitalitat. Auch hier handelt es sich vorwiegend um Pionierbaumarten
wie Eschen, Weiden und Birken sowie einzelne Kiefern, Larchen und Fichten.

Im Nordwesten umgrenzt eine dichte, durchgewachsenen Nadelbaumhecke aus 22
Fichten als Einfriedung ein strukturarmes Gartengrundstuck.

Es wurden insgesamt zwolf Baume mit potenziell geeigneten Hohlungen fur
Fledermause und Vogel erfasst. Bei drei dieser Hohlenbaume ist anzunehmen, dass
sie grundsatzlich fur héhlenbewohnende Vogelarten und Fledermause als
Fortpflanzungs- und Ruhestatten dienen kénnen. Diese Baume sind daher aus
Griinden des Europaischen Artenschutzes besonders schutzwirdig.

Es handelt sich hierbei um eine Winter-Linde an der Lerchenauer Strafie, eine alte
Weide im Feldgeholz im Sudwesten und eine weitere Sal-Weide sudlich direkt
aullerhalb des Geltungsbereichs am Fulballplatz. Wurzel- und Kronenraum dieses
Baums reichen zu signifikanten Anteilen in den Geltungsbereich, so dass sie nur
erhalten werden kann, wenn im Wurzelraum kein Eingriff stattfindet.

Direkt aul3erhalb des Geltungsbereichs stehen in zahlreichen Privatgarten kleinere
und groflere Einzelbaume in unterschiedlicher Vitalitat. An zahlreichen Stellen ragen
ihre Kronen und Wurzelbereiche in das Planungsgebiet. Im Vergleich zur intensiven
Ackernutzung im Geltungsbereich tragen diese Bereiche zu einer gewissen Vielfalt
hinsichtlich des Schutzguts Vegetation bei.

Baumschutzverordnung

Das Planungsgebiet liegt bis auf den Kreuzungsbereich der Georg-Zech-Allee und
die beiden Zufahrtsbereiche von der Ponkratzstrale aulderhalb des Geltungsbereichs
der Baumschutzverordnung der Landeshauptstadt Mdnchen.

Zwei Bestandsbaume an der Georg-Zech-Allee liegen innerhalb Geltungsbereichs
der Baumschutzverordnung der Landeshauptstadt Minchen, allerdings entsprechen
sie aufgrund ihrer geringen Stammumfange noch nicht den Schutzkriterien. Im
Ubrigen liegen alle weiteren Baume auferhalb der Verordnung.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht und geschiitzte Teile von Natur und
Landschaft

Naturschutzrechtlich gesicherte Flachen wie Natur- oder Landschaftsschutzgebiete,
Naturdenkmaler oder europarechtlich geschutzte Flachen existieren im
Planungsgebiet und seinem naheren Wirkungsbereich nicht. Ebenso sind keine in der
amtlichen Biotopkartierung erfassten Flachen vorhanden und somit auch keine nach
§ 30 BNatSchG oder Art. 23 BayNatschG geschutzten Flachen. Das am Sidrand des
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Geltungsbereichs erfasste Feldgehdlz aus Pioniergehdlzen ist ein gemaf
Art. 16 BayNatSchG geschutzter Landschaftsbestandteil.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Eine maRgebliche Wirkung des geplanten Vorhabens ist die dauerhafte Uberbauung
bisheriger Vegetationsflachen und damit der Verlust ihrer Lebensraumfunktion fur
Tiere und Pflanzen.

Des Weiteren werden eine Fichtenhecke im nordwestlichen Teil des
Planungsgebietes sowie 46 Baume im &stlichen Planungsgebiet gefallt. Das
Feldgeholz im Siden soll iber behutsame Entwicklungs- und PflegemalRnahmen zu
einem stabilen, naturnahen Gehdlzbestand entwickelt werden und damit als
Ruckzugsraum fur verschiedene heimische Tierarten fungieren. Auch die drei
Hohlenbaume kénnen nach derzeitigem Planungsstand dauerhaft erhalten werden.
Eine deutliche Aufwertung im Hinblick auf Vegetation und Baumbestand ist die
Schaffung eines zentralen, parkahnlich ausgebildeten Griinzugs mit grof3ziigigen, in
Randbereichen artenreichen Wiesenflachen und die Neupflanzung einer grof3en Zahl
Baume. Im Bereich des Grunzugs wird Uber die Festsetzungen die Pflanzung von
mindestens 140 grof3en oder mittelgroRen Baumen gesichert. Des Weiteren wird in
den Verkehrsflachen und in allen Wohngebieten die Pflanzung von Baumen
sichergestellt. Entlang der Strallen werden Uber ausreichend grofie, moglichst 3 m
breite Baumgraben sichere und langfristige Baumstandorte hergestellt. Ein
ausreichender Wurzelraum flr Baume in unterbauten Bereichen soll Gber die
Festsetzung zur Absenkung der Tiefgaragen und einen fachgerechten Bodenaufbau
in diesen Bereichen erreicht werden.

Insgesamt werden Uber die getroffenen Festsetzungen ca. 700 grofl3e und mittelgrol3e
Baume gepflanzt. Damit wird die Anzahl an zu fallenden Baumen um ein Vielfaches
ersetzt. Allerdings entfaltet sich die dkologische Wirksamkeit der Neupflanzungen erst
mit der Zeit und kommt erst nach mehreren Jahrzehnten voll zum Tragen.

Weitere begriinte Flachen kénnen auf den begriinten Dachern entstehen, auf denen
aufgrund ausreichender Substratstarken stabile Vegetationsbestéande entstehen
werden.

SchlieRlich wird durch geeignete MaRnahmen das bestehende Feldgehdlz am
stdlichen Rand an der Lerchenauer Strale gesichert und bleibt als artenreicher,
stabiler Gehdlzbestand aus heimischen Strauch- und Baumarten dauerhaft bestehen.

Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Bei Fortsetzung der bisherigen Nutzung bliebe das Planungsgebiet weitgehend
unversiegelt und damit grundsatzlich als Vegetationsflache erhalten. Aufgrund der
intensiven Nutzung blieben die Flachen jedoch ohne gréfiere Bedeutung fur Tiere und
Pflanzen. Auch der Baumbestand bliebe erhalten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen
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MaBnahmen, die im Bebauungsplan u. a. festgesetzt sind:

- Schaffung eines zentralen Grinzugs auf einer Flache von ca. 11% des
Geltungsbereichs.

- Umfangreiche Neupflanzungen von Baumen durch Festsetzung einer
Mindestanzahl sowohl auf den privaten als auch auf den 6ffentlichen
Freiflachen, Pflanzung von GroRbaumen entlang von Stralden und auf
Platzen.

- Festsetzung von Mindestqualitaten und ausreichend grof3en Wurzelrdumen,
um Standortbedingungen fir eine dauerhaft glinstige Entwicklung der
Baume. Damit kdnnen die Baume zumindest mittelfristig wertvolle
Okologische und klimatische Funktionen Gbernehmen.

- Erhalt von zwei Héhlenbaumen innerhalb des Geltungsbereichs.

- Mindestens extensive Begriinung aller Flachdacher (in Kombination mit
Anlagen zur Solarnutzung) aufBerhalb von Aufenthaltsbereichen.

- Erhalt und Entwicklung des Feldgehdlzes in einen stabilen Gehoélzbestand
mit groflen Baumen und artenreicher Strauch- und Krautschicht.

- Durchfiihrung von naturschutzrechtlichen AusgleichsmalRnahmen, die dazu
fuhren, dass bisherige Ackerflachen zu 6kologisch wertvollen Griinland-,
Hochstauden- und Geholzlebensraumen entwickelt werden.

MaBRnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und
Regelwerke im Bauvollzug anzuwenden sind:
- Durchfiihrung von Gehélzrodungen aus Griinden des Vogelschutzes
aullerhalb der Vogelbrutzeit.
- Sicherung von zu erhaltenden Baumen wahrend der Bauphase im
Bauvollzug.

Sonstige MaBnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:
- Sicherung des Héhlenbaums unmittelbar stdlich auf3erhalb des
Geltungsbereichs.
- Erhalt von Vegetation und Baumen soweit maglich.

Darstellung, wie die in den einschldagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt
wurden

Die fur den Naturschutz relevanten Vorgaben, die sich aus dem BNatSchG, dem
BayNatSchG, dem BauGB und der BayBO ergeben, wurden bertcksichtigt. Ebenso
wurden die Vorgaben der stadtischen Verordnungen (Freiflachengestaltungssatzung,
BaumSchV, soweit sie hier gultig ist) beachtet.

8.2.3.2. Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Arten- und Biotopschutz und
Biodiversitat

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes

Zur Erfassung des Ausgangszustandes wurden faunistische und floristische
Kartierungen durchgefihrt. Eine detaillierte Darstellung der erbrachten Nachweise ist
im Kapitel 8.4 Europaischer Artenschutz dargestellt.
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Die Ergebnisse zeigten, dass trotz der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung
mehrere naturschutz- und artenschutzrechtlich relevante Tierarten und -gruppen im
Planungsgebiet vorkommen.

Relevant sind einerseits die Nachweise von sieben Brutvogelarten (Feldlerche,
Goldammer, Klappergrasmiicke, Sumpfrohrsanger, Dorngrasmiuicke, Feldsperling,
Gartenrotschwanz). Ein Brutpaar der Feldlerche wurde auf den Ackerflachen
beobachtet, wahrend die sonstigen Arten in den extensiver genutzten Rand- und
Ruderalbereichen vorkommen und teilweise in Baumhdhlen bruten.

Ein weiteres Brutpaar der Feldlerche wurde bei einer spateren Kartierung im Rahmen
des Verfahrens zur Héhenfreimachung der Bahniibergange Lerchenauer Strafl’e und
Lerchenstralie nachgewiesen.

Des Weiteren ist das Vorkommen von sechs Fledermausarten moéglich. Fur diese ist
insbesondere die Baumallee an der Lerchenauer Straf3e als Leitstruktur und
Jagdhabitat relevant sowie fir die Baumhohlenbewohner die wenigen vorhandenen
Hohlenbaume.

Unmittelbar dstlich auRerhalb des Geltungsbereichs wurden Zaun- und
Mauereidechsen nachgewiesen. Zudem liegt das Planungsgebiet im Aktionsbereich
der artenschutzrechtlich bedeutsamen Arten Flussregenpfeifer und Wechselkroéte.
Die floristische Kartierung ergab auf den Griinland- und Ruderalflachen innerhalb des
Geltungsbereichs sechs Nachweise von Pflanzen der Roten Liste Bayern und/oder
Deutschland (Vorwarnliste oder gefahrdet). Zu diesen zahlen Kornblume, Weicher
Storchschnabel, Wiesen-Storchschnabel, Wilde Malve, Wiesen-Bocksbart sowie
Schwarze Kénigskerze. Nachweise artenschutzrechtlich relevanter Pflanzenarten
entsprechend Anhang IV der FFH-Richtlinie wurden nicht erbracht.

Biodiversitat:

Hinsichtlich der Biodiversitat weist der Geltungsbereich eine geringe Biotop- und
Artenvielfalt auf. Dies beruht auf der intensiven Bewirtschaftung und Nutzung.
Lediglich die Geholze und hier am ehestens das Feldgehdlz bieten eine gewisse
Lebensraumvielfalt fur verschiedene heimische Arten. Die offenen
Landwirtschaftsflachen bieten im Offenland britenden Vogelarten Lebensraume.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Die vorgesehene Uberbauung der Flache betrifft vor allem die Tiergruppe der Vogel.
Dies ist einerseits die Gilde der Feldvdgel, zu denen die im Gebiet wahrend der
Brutzeit beobachtete Feldlerche zahlt. Hier ist der Verlust der Brutplatze zweier Paare
anzunehmen. Ebenso gehen die angenommenen Brutplatze fur die Arten Dorn- und
Klappergrasmiicke, Goldammer und Sumpfrohrsanger verloren. Die Verluste der
Lebensraume fir die genannten Arten werden durch die geplanten
AusgleichsmalRnahmen kompensiert. Zum Schutz des Flussregenpfeifers werden
Vorkehrungen getroffen. Die wenigen Héhlenbdume, in denen Feldsperling und
Gartenrotschwanz briiten kbnnen, bleiben erhalten.

Im Bereich des Griunzugs erfolgen Baum- und Strauchpflanzungen, die neue Brut-
und Nahrungslebensraume fur verschiedene heimische Vogelarten bieten.
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Die fur Fledermduse mdoglicherweise verlorengehenden Jagdhabitate und
Orientierungsleitlinien fallen nicht unter das Schadigungs- und Stérungsverbot nach
Artenschutzrecht, jedoch werden alternative Strukturen im Bereich des kunftigen
Grlinzugs angelegt. Die auch als Fledermausquartiere geeigneten Hohlenbaume
bleiben erhalten.

Fir die sonstigen untersuchten Tiergruppen sind keine Vorkommen gefahrdeter Arten
im Geltungsbereich nachgewiesen. Zur Sicherstellung, dass benachbart
nachgewiesene Amphibien und Reptilien nicht in die Baustelle einwandern, werden
vorsorglich VermeidungsmafRnahmen im Bauvollzug durchgefihrt.

Die Biodiversitat wird sich tendenziell verbessern, da kinftig vielfaltigere
Lebensraume im Planungsgebiet vorhanden sein werden, die von naturnaheren
Wiesenflachen im Griinzug, dichten Gehdlzgruppen, verschiedenen Baum- und
Strauchpflanzungen auf den privaten und 6ffentlichen Grinflachen bis hin zu
artenreichen Einsaaten auf den extensiv begriinten Dachflachen reichen werden.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planungen

Die bestehende intensive Landbewirtschaftung wiirde voraussichtlich fortgefiihrt
werden. Dies wirde voraussichtlich den Erhalt der Lebensstatten diverser Vogelarten
bedeuten. Der relativ geringe Beitrag des Gebiets zur Biodiversitat wirde ebenfalls
bestehen bleiben.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

MaBnahmen, die im Bebauungsplan u. a. festgesetzt sind:

- Der geplante Grunzug soll als Vernetzungskorridor insbesondere fur Vogel
und Fledermause dienen, indem er in der Planzeichnung dargestellten Breite
angelegt wird.

- Innerhalb des Grinzugs sind als Leit- und Orientierungsstruktur fur
Fledermause lineare Baumreihen zu pflanzen.

- Als Brut- und Lebensraum, insbesondere fiir Végel, aber auch fur andere
Tiergruppen, sind mehrere dichtere Baumgruppen anzulegen und mit
Strauchern zu unterpflanzen.

- Das als Riickzugsraum fir zahlreiche heimische Tierarten (insbesondere
Végel, aber auch Kleinsduger, Insekten, etc.) fungierende Feldgehdlz ist zu
erhalten und durch behutsame Pflege- und Entwicklungsmaf3nahmen
naturschutzfachlich aufzuwerten.

- Zur Verminderung der Eingriffswirkungen fur Fledermause, Nachtfalter und
Insekten sind die Beleuchtungsanlagen, insbesondere die Flutlichtanlagen
der Sportstatten, mdglichst insektenfreundlich zu gestalten.

- Als Beitrag zu einer Verbesserung der Biodiversitat sind auf den 6ffentlichen
Grunflachen Teilbereiche als arten- und blutenreiche Wiesen anzulegen und
fur die Dachbegrinung ebenfalls mdglichst arten- und blitenreiche Ansaaten
zu verwenden.
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MaBnahmen, die uiber einen stadtebaulichen Vertrag geregelt werden:

Flurnummer,| GesamtgroRe |Vorgesehene MaRnahmen

Gemarkung |der Flache

FI.Nr. 3270, |38.178 m? Entwicklung spezieller ArtenschutzmalRnahmen fir

Gem. die Feldlerche und Wachtel, fir den

Feldmoching Sumpfrohrsanger (Belassen Altgrassaum als
Ubergang zum Feldweg), fiir Goldammer und
Klappergrasmiucke (Entwicklung Waldrand mit
Saumvegetation) sowie Ausgleichsmalnahme
Entwicklung artenreiches Extensivgriinland frischer
Standorte.

FI.Nr. 246/17,|12.238 m? Entwicklung artenreicher Frischwiese und Anlage

Gem. niedriger, lickiger mesophiler Geblische mit

Oberschleih Saumvegetation fur Dorngrasmducke.

eim

FI.Nr. 1620/4,110.236 m? artenreiche Frischwiese und Grabenaufweitung mit

Gem. artenreicher Feuchtwiese.

Haimhausen

Tabelle 4 - Vertraglich geregelte natur- und artenschutzrechtliche MalBnahmen

- Um den Verlust der Lebensstatten fur die Vogelarten Feldlerche, Wachtel,
Dorn- und Klappergrasmucke, Goldammer und Sumpfrohrsanger zu
kompensieren, werden auf in der Tabelle oben genannten, geeigneten
Flachen vorgezogene Artenschutzmal3nahmen (CEF-Malinahmen)
durchgefuhrt

- Baufeldfreimachung auflerhalb der Vogelbrutzeit zwischen 1. Marz bis
30. September der relevanten Arten

- Malnahmen zum Schutz des Flussregenpfeifers entweder
Vergramungsmalfnahmen oder Duldung der Brut.

- Umweltbaubegleitung.

- Zur Verhinderung von Verbotstatbestéanden fur Reptilien sowie fur die
Wechselkrote sind wahrend der Bauzeit entsprechende Schutzziune zu
errichten und zu unterhalten.

Zusatzlich zu diesen MalRnahmen wird fiir die Feldlerche eine weitere
artenschutzrechtliche Mallinahme durchgefiihrt. Es handelt sich um eine
bewirtschaftete landwirtschaftliche Flache der StadtgUter Minchen mit der Flur-Nr.

343/0, Gem. Oberschleillheim auf der Lerchenfenster anglegt werden. Die Stadtgtiter

Ubernehmen die Pflege dieser Malinahme.

MaBRnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und
Regelwerke im Bauvollzug anzuwenden sind:
- Entsprechend § 39 Abs. 5 BNatSchG finden zur Beachtung des Stérungs-
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8.2.4.

8.2.4.1.

und Totungsverbot fur alle Vogelarten Rodungen und Baumfallungen
auflerhalb der Vogelbrutzeit zwischen 01. April und 30. September statt.
GemalR DIN 18 920 werden die zu erhaltende Baume und Gehdlzbestande
durch standortfeste und dauerhafte Baumschutzzaune wahrend der
gesamten Bauphase gesichert.

MaBRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

Verwendung insektenfreundlicher Stauden, Staudenpflanzungen zur
Forderung von Insekten und Schmetterlingen.

Verwendung von Krauterrasen in starker genutzten Bereichen.
Verwendung von artenarmem Sport- und Spielrasen ausschlieRlich in sehr
stark genutzten Bereichen.

Um den im Planungsgebiet entstehenden Griinzug an die Biotopflachen
entlang der Bahn, siddstlich des Planungsgebiets anzuschlieen und so
den Biotopverbund in Ost-West Richtung zu starken wird empfohlen die
Grunflachen der Sportanlage sudlich des Planungsgebiets in den
Randbereichen zu extensivieren und dort einen Streifen artenreichen
Extensivgrinlands trockener Standorte mit Rohbodenanteilen zu entwickeln.

Darstellung, wie die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt

wurden

Die sich insbesondere aus dem BNatSchG und BayNatSchG ergebenden Ziele und
Belange wurden bertcksichtigt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Flache / Boden

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Flache

Die Vorhabenwirkungen auf den Wirkungsbereich Flache zeigen sich in folgender
Versiegelungsbilanz:

Bestand Planung
Bewirtschaftetes | 69% | Uberbaubare Flachen in den Baugebieten 54%
Ackerland
Bewirtschaftetes | 22% | Offentliche Verkehrsflachen 13%
Grinland
Ruderalflachen 4% |Platzflachen und OPNV-Trasse 4%
Versiegelte 2% | Nicht dberbaubare Grinflachen auf 13%
Verkehrsflachen Privatgrundstiicken und an Stralten
Offentliche Griinflachen inkl. Des siidlichen 13%
Feldgeholzes
Pflanzflachen entlang von Stralen, auf Platzflachen |3%
und der OPNV-Trasse
Versiegelungs- 2% |Anzunehmender Versiegelungsgrad Planung 71%
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grad Bestand

Anteil 98% | Anzunehmender Anteil unversiegelte Flache Planung |29%
unversiegelte
Flache Bestand

Tabelle 5 — Versiegelungsbilanz

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Schadstoffbelastungen

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes

Im Zuge der Planungen wurde fur das Planungsgebiet eine historische Recherche
bezuglich altlastenrelevanter Nutzung und eine historisch-genetische Rekonstruktion
Kampfmittel durchgefihrt.

Altlasten:

Laut historischer Recherche war das Planungsgebiet bis zum heutigen Zeitpunkt seit
Beginn menschlicher Nutzung zu groften Teilen ausschlief3lich landwirtschaftliche
Nutzflache. Lediglich Teile des Flurstiicks 2010 am Sidrand des Geltungsbereichs
waren seit ca. 1900 als Kiesgrube genutzt. Diese erstreckte sich Richtung Stden,
bevor sie ca. 1950 verflllt und ca. 1980 durch einen Sportplatz Gberbaut wurde.
Daher wird die Flurnummer 2010 aufgrund der Verfillung mit ortsfremdem Material
als Altlastenverdachtsflache gefuhrt. Die Katasterangaben verweisen auf chemische
Analysen, die bei Untersuchungen seit 1989 durchgefiihrt wurden und erhdhte
Schadstoffgehalte von Polyzyklischen Aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK),
Mineraldlkohlenwasserstoffen (MKW) und Schwermetalle nachweisen. Zudem
wurden erhebliche Methankonzentrationen festgestellt. Weitere Schadstoffe wie etwa
Polychlorierte Biphenyle(PCB), oder leicht fluchtige Schadstoffe wie BTEX oder
LHKW sind denkbar. Trotz einer geringen Beeinflussung durch
ablagerungsspezifische Stoffe im abstromigen Grundwasser wurden aufgrund der nur
sehr geringen Verunreinigungen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine weiteren
MafRnahmen erforderlich, das Grundwassermonitoring wurde 2015 eingestellt.

Des Weiteren liegen aufgrund der Luftbildauswertung Erkenntnisse Uber eine
ehemalige Bebauung auf Flurstiick 2018 vor. Bauakten konnten nicht recherchiert
werden. In Anbetracht der Gebaudegrdlie sowie des vollstandigen oberirdischen
Gebauderlckbaus bis 1963 ist es jedoch relativ wahrscheinlich, dass keine oder
lediglich eine eingeschossige Unterkellerung existierte. In diesem Bereich sind somit
noch verbliebene Fundament- oder Bauwerksreste denkbar. Mégliche
Verunreinigungen im Umfeld an die Bebauung sind denkbar, etwa in Form von
Kraftstoff- oder MKW-Sickerschaden durch den Umgang mit landwirtschaftlichen
Maschinen.

Kampfmittel:

Grundsatzlich muss bei allen Bauvorhaben im Stadtgebiet mit dem Vorhandensein
von Kampfmitteln, z. B. als Abwurfmunition gerechnet werden.

Innerhalb des Umgriffs der Untersuchungsflache wurden insgesamt neun auffallige
Strukturen festgestellt (vier Bombenkrater und finf Verdachtspunkte auf Blindganger),
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wobei weitere Einschlage von Abwurfmunition moglich sind. Es ist davon
auszugehen, dass die ehemaligen Krater entweder mit Fremdmaterial verflllt oder im
Zuge der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung eingepflugt wurden. Bei einer
Verfillung mit Fremdmaterial kdnnen diverse Schadstoffe mit bodenschutzrechtlicher
Relevanz eingebracht worden sein. Es ist zudem nicht auszuschlief3en, dass weitere
Kampfmittel oder Bomben-Blindganger in die bestehenden Krater verbracht wurden.
Weitere Einschlage und Blindganger, auch innerhalb der Untersuchungsflache,
kdnnen nicht ausgeschlossen werden.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Mit der Umsetzung der Planung entsteht die Mdglichkeit, die Altlasten und
Kampfmittel dauerhaft zu beseitigen. Dieses wird als technisch und wirtschaftlich
bewaltigbar eingeschatzt.

Fir die Beseitigung der Altlasten ist mit erhéhten Kosten (Entsorgung, Arbeitsschutz,
Bodenaustausch, Herstellen einer Griindungsfahigkeit des Untergrundes) im Zuge
der Sanierung zu rechnen. Das belastete Aushubmaterial ist unter gutachterlicher
Begleitung einer geordneten Entsorgung zuzuftihren.

Durch den umfassenden Bodenaushub fiir die geplante Bebauung ist fir die
Kampfmittel von einer vollstandigen Entfernung auszugehen. Auch bei den
offentlichen Grinflachen ist im Zuge einer Kampfmittelfreimachung von einer
vollstandigen Entfernung auszugehen. Im Bereich der Altlastenverdachtsflache sind
derzeit AuRensportflachen des Baugebiets GEMEINBEDARF ERZIEHUNG (2) und
der Verlauf der Trambahn geplant, daher ist auch hier von einem vollstandigen
Bodenaustausch auszugehen.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planungen

Die moglicherweise vorhandenen Altlasten und Kampfmittel wirden bei
Nichtdurchflihrung der Planung an Ort und Stelle verbleiben und es bleibe ein
gewisses Kontaminationsrisiko des Grundwassers bestehen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

MaBnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und
Regelwerke im Bauvollzug anzuwenden sind:
- Belastetes Aushubmaterial ist unter gutachterlicher Begleitung einer
geordneten Entsorgung zuzufihren.

MaBnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

- Detaillierte Erkundung und Beprobung der Flachen auf Grundlage der
vorliegenden Informationen in Abstimmung mit der zustandigen
Fachbehdrde durch den jeweiligen Grundstlickseigentimer/die jeweilige
Grundstuckseigentimerin (soweit noch nicht vorgenommen).

- Durchfuhrung der Beseitigung von Kampfmitteln im Rahmen des jeweiligen
Bauvorhabens.

- Durchfiihrung der Beseitigung von Altlasten und sonstigen
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Bodenverunreinigungen im Rahmen des jeweiligen Bauvorhabens (soweit
nach fachlicher Abstimmung mit den Fachbehdorden erforderlich).

- Fur die &ffentlichen Griunflachen Entwicklung eines Such- und
Raumungskonzeptes, welches die Beseitigung von Kampfmitteln und
sonstigen Bodenverunreinigungen im notwendigen Umfang gewahrleistet.

Darstellung, wie die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt
wurden

Die Vorgaben des Bundesbodenschutzgesetzes bzw. der
Bundesbodenschutzverordnung wurden im Zuge der Planung insoweit bertcksichtigt,
als dass eine fachgerechte Entsorgung bzw. Behandlung der Altlastenflache sowohl
technisch als auch wirtschaftlich im Bauvollzug mdglich ist und eine Gefahrdung fir
die zulassigen Nutzungen hinreichend ausgeschlossen werden kann.

Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Bodenfunktionen

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes

Geologisches Ausgangsmaterial sind die quartaren, wirmeiszeitlichen
Niederterrassenschotter der Minchner Schotterebene, deren Schotter eine
Machtigkeit von ca. 8-10 m erreichen. Die Gelandeoberkante (GOK) liegt zwischen
ca. 494 m im Norden und ca. 497 m im Suden. Das Gelande fallt mit ebener
Topographie also leicht nach Norden ab.

Im Planungsgebiet werden die quartaren, sandigen Fein- bis Grobkiese im Nordteil
von Tertiaren Fein- bis Mittelsanden der Oberen SulRwassermolasse und im Sudteil
von Tertidren Schluffen und Tonen unterlagert. Die wirmeiszeitlichen Kiese flhren in
ihren liegenden Abschnitten Grundwasser. Aufgrund der standértlichen
Voraussetzungen entstehen bei ungestdrter Entwicklung mittel- bis tiefgrindige
Parabraunerden.

Aufgrund der weitgehend landwirtschaftlichen Nutzung mit vorherrschender
Ackernutzung ist die natlrliche Bodenentwicklung auf den bewirtschafteten Flachen
bis auf Pflugtiefe gestort, jedoch erfiillen die Flachen im Plangebiet bis auf die
wenigen versiegelten Bereiche wichtige Bodenfunktionen: Neben der
landwirtschaftlichen Ertragsfunktion sind dies die Bedeutung der Béden als
Ausgleichskorper im Stoffkreislauf, Filter- und Pufferfunktionen fir Schadstoffe und
Lebensraumfunktionen fiir Tiere und Pflanzen. Letztere ist jedoch aufgrund der
intensiven Bewirtschaftung eingeschrankt. Ebenfalls eingeschrankt ist die genannte
Filter- und Pufferfunktion aufgrund der hohen Durchlassigkeit der Boden.

Schliel3lich besitzen die Boden eine wichtige Archivfunktion, insbesondere angesichts
der Tatsache, dass ausgedehnte Bodendenkmaler im Geltungsbereich bekannt sind
und weitere noch nicht bekannte historische Siedlungsspuren gut mdglich sind.
Durch die intensive Landwirtschaft mit Einsatz von Dinge- und Spritzmittel ist von
einem gewissen Schadstoffeintrag in die vorhandenen Bdéden und das Grundwasser
auszugehen.
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Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Durch die geplante Bebauung ist fir die Errichtung der Gebaude und Verkehrswege
eine umfangreiche Flacheninanspruchnahme erforderlich: Der tiber- und
unterbaubare Flachenanteil wird kiinftig bis zu ca. 71 % des Geltungsbereichs
betragen. Fir das nicht vermehrbare Schutzgut Boden gehen in den auf der
Oberflache versiegelten und Uberbauten Bereichen nahezu alle Funktionen dauerhaft
verloren.

Mindestens 29% des Geltungsbereichs werden nicht Uber- und unterbaut sein. Im
Bereich des Griinzugs und im Bereich der privaten und 6ffentlichen
Vegetationsflachen fuhrt die Umsetzung der Planung zu einer Verbesserung des
Umweltzustandes fir das Schutzgut Boden. Hier ist die dauerhafte
Vegetationsbedeckung férderlich fur die Ausgleichs-, Puffer- und Filterfunktionen.
Die Archivfunktion der Boden wird in den Uberbauten Bereichen dauerhaft verloren
gehen, insbesondere da im Bereich der Gebaude mit einem grof¥flachigen
Bodenaushub zu rechnen ist.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planungen

Bei Nichtdurchflihrung der Planung wiirde die intensive landwirtschaftliche Nutzung
voraussichtlich fortgefiihrt. Dies wirde flr die Mehrzahl der natirlichen
Bodenfunktionen einen Erhalt bedeuten. Gleichzeitig wirden die nachteiligen
Wirkungen durch die intensive Landwirtschaft fortgesetzt werden.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

MaBRnahmen, die im Bebauungsplan u. a. festgesetzt sind:

- sparsamer Umgang mit Boden durch kompakte und flichensparende
Bauweise in hoher Baudichte.

- Freihaltung eines zentralen Grunzuges von jeglicher Unterbauung und
Beschrankung der Uberbauung auf die erforderliche ErschlieRung.

- Bepflanzung und Begriinung aller nicht bebauten und befestigten Flachen.

- Uberdeckung der Tiefgaragendecken mit mindestens 60 cm fachgerechtem
Bodenaufbau.

- Uberdeckung der Flachdacher bei Dachgéarten im Mittel von 40 cm
(einschlieRlich Dranschicht) und bei extensiver Dachbegrinung von
mindestens 20 cm.

- Belagsflachen werden wasserdurchlassig bzw. mit wassergebundener
Decke ausgefuhrt, soweit dies funktional mdglich ist. Davon ausgenommen
sind Belagsflachen flur Spiel und Aufenthalt.

- Nutzung der unversiegelten, begriinten Flachen fir die Speicherung und
Versickerung des anfallenden Regenwassers.

- Reduzierung der zu versickernden Niederschlagswassermengen und
Vorfilterung durch Dachbegrinung mit entsprechendem Aufbau von 20 bzw.
40 cm.

- Situierung von Tiefgaragen oder Gemeinschaftstiefgaragen unter Gebaude-
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und StraflRenflachen.

MaBRnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und
Regelwerke im Bauvollzug anzuwenden sind

MaRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

- Sorgféaltiger Umgang mit dem anfallenden Oberboden und sachgerechte
Lagerung und Wiederverwendung. Lagerung méglichst auf zuklnftigen
Bauflachen, um auf den nicht zu Gberbauenden Flachen den naturlichen
Bodenaufbau zu erhalten.

- Versickerung des Niederschlagswassers maoglichst Uber belebte
Bodenzonen, um Eintrage von Schadstoffen in den Boden zu verhindern.

- Beschrankung der baubedingten Arbeitsflachen auf ein technisch unbedingt
erforderliches Maf3.

Darstellung, wie die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt
wurden

Die Vorgaben des Bundesbodenschutzgesetzes und der
Bundesbodenschutzverordnung wurden innerhalb der Planung berucksichtigt.

8.2.5. Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes (Grundwasser)

Da im Planungsgebiet und seinem direkten Umfeld keine Oberflachengewasser
vorhanden sind, beschrankt sich die Darstellung auf den Wirkungsbereich
Grundwasser.

Die Grundwasserfliel3richtung ist generell von Stidwest nach Nordost gerichtet, wobei
im Nordteil die FlieRrichtung eher Richtung Nordnordost gerichtet ist.

Der mittlere Grundwasserstand liegt zwischen 492,5 (. NN im Stiden und bei

491,5 0. NN im Norden und somit in der Westhalfte bei ca. 3,5 m, in der Osthalfte bei
ca. 4,3 m unter GOK. Die Basis des Grundwasserleiters liegt bei ca. 8 — 10 m u.
GOK.

Der HW 40-Grundwasserstand liegt bei ca. 494 m . NN im Sidden und bei 492,3 m .
NN im Norden. Im Hochwasserfall (HW 40) liegt der Grundwasserspiegel somit bei
ca.1,7m-1,8 mu. GOK.

Die Uber dem Grundwasser liegenden kiesig-sandigen Bodenschichten weisen eine
hohe Durchlassigkeit auf und gleichzeitig eine geringe Sorptions- und Filterfahigkeit.
Dementsprechend ist bei einem Grundwasserflurabstand von ca. 3 m eine mittlere bis
hohe Grundwasserempfindlichkeit gegeben.

Der gesamte Grundwasserkorper der Miinchner Schotterebene ist aufgrund dieser
Eigenschaften als hochsensibler Raum eingestuft.

Angesichts der derzeitigen intensive Ackernutzung auf einem Grolf3teil der Flache
kann ein Eintrag von Dinge- und Spritzmitteln in den Grundwasserkorper durch die
Bewirtschaftung nicht ausgeschlossen werden.
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Prognose iiber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Die Untersuchungen der hydrogeologischen Verhaltnisse zeigten, dass
eingeschossige Unterbauungen, wie sie als Regelfall fir die Bebauung angenommen
werden, den Grundwasserfluss nicht in erheblicher Weise beeinflussen, wahrend eine
zweigeschossige Unterbauung, insbesondere in den Baufelder SO und MU 2,
aufgrund von Grundwasseranstau zu erheblichen Auswirkungen fur die benachbarte
Bebauung fihren wirde. Diese Tiefgeschosse verursachen verlangerte
Stromungswege und verminderte Durchflussquerschnitte und ein héheres Gefalle.
Dies fuhrt im Anstrom zu einem Anstau des Grundwassers und im Abstrom der
jeweiligen Bauwerke zu einer Absenkung. Eine qualitative Einschatzung im Rahmen
der hydrogeologischen Untersuchung kam zum Ergebnis, dass in diesem Falle
Aufstauwirkungen im Bereich der nachstliegenden Nachbarbauwerke von ca. 5-6 cm
zu erwarten waren.

Entsprechend aktueller Rechtsprechung (Bayerischer Verwaltungsgerichtshof,
Beschluss vom 09.11.2021, Aktenzeichen: 8 CS 21.2166, KommunalPraxis BY 2022,
24) ist ein Aufstau von Grundwasser infolge von Tiefenbauwerken soweit zu
reduzieren, dass fur bestehende Nachbargebdude keine nachteilige Situation
entsteht.

Falls eine Einbautiefe angestrebt wird, welche zu einem Grundwasseranstau an
bestehenden benachbarten Gebauden angrenzend zum Planungsgebiet flhrt, ist mit
entsprechenden MaRnahmen eine Reduktion von Anstauwirkungen maoglich. Hierfar
kommen passive Mallnahmen (z.B. Grundwassertberleitungsanlagen ohne
Pumpbetrieb) oder aktive MalRnahmen mit Pumpbetrieb in Frage. Beide
Malinahmentypen fihren zu einem hohen Aufwand. Ihre Wirksamkeit ist im Zuge des
Bauvollzugs im Rahmen eines wasserrechtlichen Verfahrens nachzuweisen.

Bei der wasserwirtschaftlichen Bewertung ist auch die Bauphase zu beachten.

Die Aufgabe der intensiven Landwirtschaft fihrt zur Verringerung der Gefahr von
Schadstoffeintragen in das Grundwasser.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Die derzeitige Grundwassersituation wirde erhalten bleiben. Durch die intensive
Landbewirtschaftung bestiinde weiterhin die Gefahr des Eintrags von Nahrstoff- und
Spritzmitteln.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

MaBRnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:
- Freihaltung des Griinzugs von jeglicher Unterbauung, so dass ein
ungestoérter Durchfluss des Grundwassers im zentralen Planungsgebiet
sichergestellt ist.
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- Deutlich reduzierter Stellplatzschlissel, so dass der Gesamtbedarf an
Stellplatzen und damit auch an Tiefgaragen verringert wird.

MaBnahmen, die vertraglich zu regeln sind:
- Baugrubenumschlielungen (hier vor allem Bohrpfahlwande, die in Ost-West-
Richtung entgegen der Grundwasserflieldrichtung stehen) sind nach
Fertigstellung der BaumalRhahmen zu beseitigen.

MaBnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und
Regelwerke im Bauvollzug anzuwenden sind
- Beim Eindringen von Bauwerken in den Grundwasserleiter (HW 40) ist ein

wasserrechtliches Verfahren durchzuflihren. In diesem Verfahren werden
von der zustandigen Wasserrechtsbehdrde die vorgeschlagenen
Mafinahmen geprift und die tatsachlich erforderlichen Malnahmen
verbindlich mit dem Antragsteller/der Antragstellerin als Auflage fir den
Bauvollzug wie auch fir den dauerhaften Betrieb beschieden.

Sonstige MaBRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind

- Bei der Anordnung der Versickerungsanlagen sind die Hinweise des
hydrologischen Gutachtens zu beachten. Demzufolge sollten keine
Sickeranlagen im direkten Einflussbereich der Diikeranlagen des
Kanalbauwerks an der Lerchenauer Stra3e angeordnet werden.

- Im Zusammenhang mit der Planung der Versickerungsanlagen ist auf den
erforderlichen Mindestabstand zu mittleren jahrlichen
Grundwasserhochstanden hinzuweisen. Die Sickerebenen sind min. 1 m
Uber diesem Stand anzuordnen.

- Um die Bauwerke abschlief3end beurteilen zu konnen, sind
Felduntersuchungen auf den Baufeldern durchzufuhren und die
Grundungskoten festzulegen.

- Die Ausfuhrung von BaugrubenumschlieBungen kann als erhebliches
Abstromhindernis wirken. Dies betrifft sowohl voribergehende Effekte als
auch permanent verbleibende UmschlieRungen. Falls diese in Lage und
Tiefe von den geplanten Unterbauungen abweichen, sind hier relevante
Auswirkungen moglich. Deren Wirkungen waren gesondert im Rahmen des
Bauvollzugs zu untersuchen.

Darstellung, wie die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt
wurden

Die Beurteilung erfolgte gemaf den Zielen des Wasserhaushaltsgesetzes sowie den
Vorgaben der Landeshauptstadt Munchen als untere Wasserrechtsbehorde.

Auswirkungen auf das Schutzgut Luft

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
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Umweltzustandes

Hinsichtlich der Lufthygiene fiihren die stark befahrenen Verkehrswege in den
Randbereichen und im Umfeld des Geltungsbereichs zu Vorbelastungen des
Planungsgebiets durch Schadstoffeintrage.

Die Ausbreitungsberechnungen zeigten, dass einerseits entlang der Feldmochinger
StralRe im Bereich der Georg-Zech-Allee und andererseits entlang der Lerchenstralie
im Osten Luftschadstoffbelastungen mit Stickoxiden (NOz) und Feinstaub (PM.;5)
anzunehmen sind. Errechnet wurden Werte von bis zu 22,1 ug/m? fir NO2, 16,7
pg/m? fur PMyo und 14,3 pg/m? fir PMzs.

Damit liegen sie jedoch deutlich unter den Immissionsgrenzwerten der
Jahresmittelwerte fir NO2 von 40 ug/m3, fir PM1o von 40 pg/m?® und flr PM2svon 25
Mg/m3,

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Bei Umsetzung der Planung erhoht sich das Verkehrsaufkommen aufgrund des
zusatzlichen Quell- und Zielverkehrs durch Kraftfahrzeuge.

Die durchgefiuhrten Screeningberechnungen auf Basis eines Worst-Case-Szenarios,
die sowohl die Zunahme des Quell- und Zielverkehrs als auch Prognosedaten fur die
allgemeine Verkehrsentwicklung fir das Jahr 2035 bericksichtigen, ergaben die
hochsten Schadstoffwerte entlang der Lerchenauer Strale im Kreuzungsbereich zur
Georg-Zech-Allee. Hier werden bis zu 27,4 ug/m? flr NO2, 18,4 ug/m? fir PM1o und
14,7 pg/m? fur PM2s prognostiziert.

Dieses Ergebnis zeigt, dass bei Durchfihrung der Planung die
Jahresmittelgrenzwerte Uberall im Plangebiet eingehalten werden kdénnen.

Zusatzlich wurde die Wirkung der Verkehrszunahme, bestehend aus dem
Verkehrsaufkommen durch das Vorhaben als auch durch die allgemeine
Verkehrsentwicklung auf die bestehende Bebauung aulRerhalb des Planungsgebietes
beurteilt. Dort kommt es neben Abnahmen in einzelnen Bereichen zu Erhéhungen der
verkehrsbedingten Luftschadstoffwerte, da neben den Verkehrszunahmen auch
Anderungen der Windstromungen durch die Neubebauung zu beachten sind.

Fir den Bereich DulferstralRe 6stlich Ratholdstral’e werden
Luftschadstoffbelastungen von bis zu ca. 28 pg/m3 flir NO2 (Dulferstralle 65)
prognostiziert. Die Belastungen fur Feinstaub sind niedriger.

Daher ist in einer ersten groben Abschatzung auch in diesem Bereich, unter
Bericksichtigung aller bekannten Baugebiete in der ndheren Umgebung und den
daraus abgeleiteten Verkehren, auch fir den Prognoseplanfall 2035 nicht mit
Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 39. BImSchV zu rechnen.

Fir diesen Bereich soll, aufgrund mehrerer parallel laufender Planungsverfahren, die
Datenlage verbessert werden. Die Verkehrsmengen sollen aktualisiert und die
lufthygienische Situation vertieft betrachtet werden.

Die héchsten Luftschadstoffbelastungen in der umliegenden Nachbarschaft werden
entlang der Feldmochinger Stral3e im Nahbereich zur Kreuzung der Josef-Frankl-
StralRe mit bis zu 28,6 pg/m3 fur NO2, 18,8 ug/m? flir PM1o und 14,8 ug/m? fir PM2 5
prognostiziert. Damit werden die Immissionsgrenzwerte der Jahresmittelwerte fir die
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untersuchten Schadstoffe auch zukulnftig sicher eingehalten.

Eine lufthygienisch positive Wirkung haben die vorgesehenen umfangreichen
Baumpflanzungen entlang aller Verkehrswege hinsichtlich Filterung und
Staubbindung

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planungen

Bei Fortfuhrung der derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzung bliebe die derzeitige
lufthygienische Situation bestehen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

MaBnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

- Umsetzung eines umweltfreundlichen, emissionsarmen Mobilitatskonzepts,
das zu einer bestmdglichen Reduzierung von Luftbelastungen beitragt.

- Vermeidung von emissionstrachtigen Wegen durch Planung einer ,Stadt der
kurzen Wege* mit Ermdglichung aller wesentlichen Infrastruktureinrichtungen
in rAumlicher Nahe

- Reduzierung des Verkehrs durch Erholungssuchende durch ein Angebot von
Freizeit- und Erholungsflachen im Gebiet und eine gute Fuf3- und
Radwegeanbindung an Naherholungsziele.

- Festsetzung grof¥flachiger, vor allem auch intensiver Dachbegriinungen zur
Bindung von Luftschadstoffen.

- Umfangreiche Baumpflanzungen auf den Freiflachen der Baugebiete und
offentlichen Grunflachen sowie entlang der Stralen und auf den Platzen.

- Sicherstellung eines nord-sud-verlaufenden Luftaustauschkorridors entlang
des zentralen Griinzugs.

- West-ost-orientierte Durchstrombarkeit des Planungsgebietes fur
Luftstromungen durch die Gassen und den sudlichen Bereich des Grunzugs,
sowie die Schulsportflachen.

- Vorsorglicher Ausschluss von Aufenthaltsbereichen im direkten Umfeld von
Luftungsoffnungen von Tiefgaragen.

MaBnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und
Regelwerke im Bauvollzug anzuwenden sind:
Keine.

MaRBnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:
- Freihaltung bestmdglicher Luftaustauschbahnen sowohl in Ost-West-
Richtung als auch in Nord-Sud-Richtung.
- Gut erreichbare Verteilung der Infrastruktur im Planungsgebiet.
- Guter Anschluss an den o6ffentlichen Personennahverkehr.
- Ful- und RadwegerschlieBung und Anschluss an das Ubergeordnete
Radwegenetz zur Verringerung motorisierten Individualverkehrs.
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8.2.7.

- Wahrend der Bauphase Einsatz emissionsarmer Baumaschinen,
Sauberhalten der Fahrwege, Reifenwaschanlagen, um Verschleppungen von
staubendem Material auf dffentliche Stralen zu vermeiden.

- Unterstltzung der fortschreitenden Verbesserung der Fahrzeugflotte durch
Lademdglichkeiten fur Elektrofahrzeuge an den Stellplatzen

Darstellung, wie die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt
wurden

Es wurden insbesondere die Vorgaben der 39. BImSchV und der TA Luft
bertcksichtigt. Des Weiteren wurde dem Luftreinhalteplan der Landeshauptstadt
Munchen sowie den Zielen der Perspektive Minchen zu Klimaanpassung Rechnung
getragen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes

Das Planungsgebiet liegt im Minchner Norden und ist umgeben von einem
stadtrandtypischen Mosaik aus gréfieren Landwirtschaftsflachen und meist locker
bebauten Siedlungsbereichen, die von Einzel- und Reihenhdusern dominiert sind.
Im Ausgangszustand ist es bis auf die randlichen Verkehrswege nahezu vollstandig
unversiegelt und unbebaut. Fur die umliegenden Bebauung wirken diese Freiflachen
klimatisch ausgleichend und mildern Extremtemperaturen. Dies gilt im Besonderen
fur die dauerhaft begriinten Wiesenflachen aber auch fir die einen Grolteil des
Jahres vegetationsbedeckten Ackerflachen. In vegetationsfreiem Zustand (v. a. im
Winterhalbjahr) kénnen sich Ackerflachen tagsuber zwar relativ stark aufheizen,
bewirken jedoch nachtlich aufgrund des Bodenwasserhaushaltes eine wesentlich
starkere Abklhlung als bebaute Flachen.

Diese nachtlichen Temperaturunterschiede zwischen dicht bebauten Flachen und
Vegetationsflachen erzeugen Ausgleichsstromungen, die Luft- und
Temperaturbelastungen im Siedlungsbereich abmildern.

Die Ausgangsbedingungen flihren dazu, dass den Freiflachen des Planungsgebiets in
der Bewertungskarte Stadtklima (Stadtklimaanalyse der Landeshauptstadt Miinchen)
eine hohe bioklimatische Bedeutung zugeordnet wurde und sie dieser Karte zufolge
insbesondere in die nérdlich und éstlich angrenzenden Siedlungszonen klimatisch
begilnstigend einwirken.

Zusatzlich verlauft zwischen dem sudlichen Bereich des Planungsgebiets und dem
stidwestlich gelegenen Fasaneriesee eine wichtige west-ost-gerichtete,
stadtklimatisch relevante Kaltluftbahn. Dieser ist eine sehr hohe bioklimatische
Funktion zugeordnet. In der Umgebung des Planungsgebiets bestehen
Ubergeordnete Grinverbindungen in Nord-Siid-Richtung, die entlang der Bahntrasse
und des Fasaneriesees als Luftaustauschkorridore fungieren und damit ebenfalls als
bioklimatisch bedeutsam eingestuft wurden.

Prognose uber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung
Durch die Umsetzung der Planung wird sich die klimatische Situation im
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Planungsgebiet deutlich dndern:

Durch die Uberbauung erhéht sich der Versiegelungsgrad von derzeit ca. 2 %
innerhalb des Geltungsbereichs auf bis zu 71 %. Versiegelte Flachen heizen sich
wesentlich starker und schneller auf als die derzeit vorhandenen unversiegelten
landwirtschaftlichen Flachen

Damit einher geht ein Verlust an klimarelevanter Biomasse und eine Behinderung des
freien Luftaustausches.

Abgemildert wird diese Verschlechterung der klimatischen Situation durch mehrere
Malinahmen:

Zum einen wird der zentrale, nord-sud verlaufende Griinzug fiir das neue
Siedlungsgebiet eine gewisse Austauschfunktion Ubernehmen, insbesondere bei
sommerlicher Uberhitzung, und er kann im Sutden an die bestehende Kaltluftbahn
anschliel3en. Die durchgangigen, an den Griinzug anschlielienden Gassen und
Freiflachen zwischen den Wohnblécken, sowie die von Bebauung weitgehend
freigehaltenen Bereiche im Siiden des Planungsgebiets erlauben eine gewisse
DurchlGftung in Ost-West-Richtung.

Auch die Baumpflanzungen tragen zu einer deutlichen Minderung der nachteiligen
Wirkungen der Bebauung bei, da sie, wenn sie in einigen Jahren einen ausreichend
grof3en Kronenraum entwickelt haben, durch Verdunstung die Luftfeuchtigkeit
erhohen, CO, und Feinstaub binden und sommerliche Uberhitzung deutlich
abmildern. Ebenfalls klimatisch glinstig wirken sich die groR3flachig vorgesehenen
extensiven und intensiven Dachbegrinungen aus.

Die durchgefihrte Untersuchung zu den Auswirkungen des Vorhabens auf das
Stadtklima kommt zu folgenden Ergebnissen:

- Hinsichtlich der jahresbezogenen Durchliftungsverhaltnisse wird der
bodennahe Luftaustausch etwas eingeschrankt. Der geplante Larmschutz
entlang der Tramlinie fuhrt zu einer Abnahme der Windgeschwindigkeiten bis
in einen Abstand von wenigen Dekametern in den benachbarten Freiflachen.
Insgesamt ergeben sich keine wesentlichen Anderungen in den umliegenden
Siedlungsbereichen.

- In Bezug auf die nachtlichen Durchluftungsverhaltnisse an hei3en
Sommertagen mit (mittleren Windgeschwindigkeiten in Strahlungsnachten)
fuhrt die geplante Bebauung zur Anderung von Strémungsgeschwindigkeiten
um mehr als 10 %; teilweise bis zur zweiten benachbarten Bebauungsreihe.

- Die Kaltluftstromungen werden in ihrer Volumenstrom-dichte durch die
Bebauung eingeschrankt.

- Fur die nachtlichen Kaltluftstrdomungen fiihrt dies insbesondere innerhalb der
kompakten Bebauung des Planungsgebiets zu Abnahmen der
urspringlichen Volumenstromdichte um deutlich mehr als 10 %.

- Bei sudlicher bis sudwestlicher Stromungsrichtung wird die
Volumenstromdichte ebenfalls um mehr als 10 % bis in einen Abstand von
ca. 170 m bis 190 m nérdlich der geplanten Gebaude und in den nérdlich
benachbarten Siedlungsflachen verringert.

- Die Ubertragung auf thermische Verhaltnisse fiihrt zum Ergebnis, das sie
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nicht Gber die Reichweite der Windfeldanderungen hinausgehen.

Grundsatzlich sind alle Potenziale der rdumlichen Planung zu nutzen die
Austauschmadglichkeiten optimieren, z.B. indem geplante Larmschutzwande eine
wallartige, vegetationsbestandene Anschittung erhalten oder als Larmschutzwall
ausgebildet werden. Aufschittungen oder Walle verbessern das Aufgleiten und
Ubergleiten von Luftstrémungen.

Durch die vorgesehenen MaRnahmen werden im Planungsgebiet selbst bioklimatisch
vertretbare Bedingungen hergestellt und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind
anzunehmen. Bezogen auf das Umfeld wird sich das Planungsgebiet von einem
siedlungsklimatischen Ausgleichs- zu einem Belastungsraum entwickeln. Die
derzeitige klimaregulierende Funktion der Flache fir die Nachbarschaft wird verloren
gehen.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planungen

Bei Nichtdurchflihrung der Planung bliebe die landwirtschaftliche Nutzung und mit ihr
die positive bioklimatische Wirkung des Planungsgebiets fur die umliegende
Bebauung erhalten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

MaBnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

- Freihaltung eines zentralen Grunzugs.

- Weitgehende Freihaltung des sudlichen Teils der Gemeinbedarfsflache
(Schulcampus)

- Bepflanzung und Begriinung der Grin- und Freiflachen und der
Verkehrsflachen.

- Festsetzungen zu Art und Maf3 der baulichen Nutzung im Hinblick auf
kompakte Bauformen.

- Durchstréombarkeit des Quartiers fir Luftstrdbmungen durch Licken zwischen
den Blockrandbebauungen

- Reduzierung der thermischen Belastung entlang von Stra3en und Platzen
durch Pflanzung von Grof3baumen entlang der Strallenraume und auf
Platzflachen.

- Begrunungen von Dachern und Tiefgaragen mit entsprechendem Aufbau.
Dadurch reduzieren sich die zu versickernden Niederschlagswassermengen
und es entsteht Vegetationsbestand mit klimaregulierender Verdunstung.

- Begrunung von Fassaden zur Reduzierung der thermischen Belastung und
fur einen Vegetationsbestand mit klimaregulierender Verdunstung.

MaRBnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:
- Nutzung erneuerbarer Energien unter Berucksichtigung einer funktionalen
und gestalterischen Einfigung in den Stadtraum bzw. in die Gebaudehdllen.
- Frihzeitige Pflanzung von Baumen mit héherer Pflanzqualitat.
- Schaffung geeigneter Grol3baumstandorte.
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- Pflanzung von Grof3badumen auf dem Marktplatz und den Quartiersplatzen
bzw. Verschattung durch Anlagen zum Sonnenschutz bis zur Entwicklung
eines ausreichenden Kronenraums.

- Verwendung von Bodenbelagen mit geringer Aufheizung (helle Oberflachen)
und geringer Warmespeicherung (Holz, porige Steinplatten).

- Nutzung von Potenzialen der raumlichen Planung um
Austauschmdglichkeiten zu optimieren, z.B. geplante Larmschutzwande
durch eine wallartige, vegetationsbestandene Anschittung erganzen oder
als Larmschutzwall ausbilden. Aufschittungen oder Walle verbessern das
Aufgleiten und Ubergleiten von Luftstromungen.

Darstellung, wie die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt
wurden

Die Ziele und Strategien der Perspektive Minchen zum Klimaschutz sowie die
Vorgaben des BauGB zum Klimaschutz wurden berlicksichtigt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes

Das derzeitige landschaftliche Erscheinungsbild ist mafigeblich von den intensiv
bewirtschafteten Acker- und Wiesenflachen gepragt. Randlich wirken die beidseitigen
Baumreihen entlang der Lerchenauer Stral3e und einige Geholze und Gehdlzgruppen
am 6stlichen Rand des Planungsgebiets etwas landschaftlich einbindend. Der
zentrale Bereich ist vollstandig frei von Gehdlzen oder anderen raumbildenden
Kleinstrukturen und fihrt damit zusammen mit der ebenen Topographie zu einem
wenig attraktiven Landschaftsbild.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Es entsteht ein dicht bebautes, stadtisches Quartier mit einer vielfaltigen Bebauung,
die die verschiedenen Nutzungen widerspiegelt. Der im nordlichen Bereich
dreigeschossige, ansonsten groftenteils vier- bis fliinfgeschossige Wohnungsbau mit
einzelnen Hochpunkten wird als eigenstandiges, urban gepragtes Siedlungsquartier
wahrnehmbar werden, das Uber Baumreihen entlang der Stral’en und Gassen,
attraktive Platze und einem zentralen Griinzug eine Einbindung in die bereits
uberwiegend bebaute Umgebung erfahrt.

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planungen

Ohne Umsetzung der geplanten Bebauung wirde die strukturarme, intensiv
bewirtschaftete Landwirtschaftsflur ohne Zugénglichkeit fir die Offentlichkeit erhalten
bleiben.
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Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

MaBRnahmen, die im Bebauungsplan u. a. festgesetzt sind:

- Schaffung eines belebten, stadtisch wirkenden Quartiers mit attraktiven
Platzen, einem grof3en zentralen parkahnlichen Griinzug und guter
Durchgriinung.

- Angebot eines attraktiven Ful3- und Radwegenetzes im Stadtgebiet, das an
umliegende Ziele anbindet und nachhaltige Mobilitdtsformen fordert.

- Versorgung der kinftigen Bewohner*innenschaft mit vielfaltigem Angebot an
attraktiven Freiflachen, die von urbanen Platzen und Gassen Uber
gartnerische nutzbare Dachflachen bis hin zu ruhigen Innenhéfen und einem
relativ naturnahen wohnungsnahen Grlinzug reichen.

Darstellung, wie die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt
wurden:

Es wurden insbesondere die gesetzlichen Vorgaben zum sparsamen Umgang mit
Grund und Boden nach § 1a Abs. 2 BauGB sowie zur Vermeidung und zum Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie des
Naturhaushaltes nach § 1a Abs. 3 BauGB beachtet.

8.2.9. Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes

Im Planungsgebiet sind drei Bodendenkmaler bekannt.

D-1-7735-0122 Siedlung vor- und frihgeschichtlicher Zeitstellung — grof3flachig im
Osten des Geltungsbereichs

D-1-7735-0187 Siedlung vor- und frGhgeschichtlicher Zeitstellung - im Nordwesten
des Geltungsbereichs

D-1-7735-0010 Siedlung und Korpergraber des frihen Mittelalters — den
Geltungsbereich in der nordwestlichen Ecke randlich tangierend.

Die durchgefihrte denkmalfachliche Bewertung Gber zu vermutende
Bodendenkmaler und die damit verbundenen Risiken kommt zum Schluss, dass sich
zusatzlich zu den nachgewiesenen Bodendenkmalern weitere frihmittelalterliche
Reihengraber und Siedlungsspuren erhalten haben kdnnten, und zwar insbesondere
im westlichen Geltungsbereich, wahrend im zentralen und 6stlichen Geltungsbereich
eher mit vor- und friihgeschichtlichen Siedlungen zu rechnen ist.

Uber das Vorkommen sonstiger Kultur- und Sachgiiter im Planungsgebiet und seinem
Wirkungsbereich liegen keine Erkenntnisse vor.

Im Hinblick auf das Schutzgut Sachguter besteht im Ausgangszustand eine
mangelhafte ErschlieRung einiger Wohngebaude westlich der Drudhardstrale. Hier
sind mehrere Grundstiicke nicht an dffentliche Verkehrsflachen angeschlossen.

Prognose lber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung
Zur Umsetzung der Baumalnahme findet auf einem Grof3teil der Flache und im
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Bereich der dargestellten Bodendenkmaler ein umfangreicher Bodenaushub fur die
Errichtung der grof3teils unterbauten Gebaude und Stralen statt.

Eine Erhaltung und konservatorische Uberdeckung der voraussichtlich in 20 bis 80
cm Tiefe anzutreffenden Funde ist nicht realistisch. Es ist von einem weitgehenden
bis vollstandigen Verlust der vorhandenen Bodendenkmale auszugehen.

Die Verlangerung der Miillritterstral3e erlaubt fur alle Grundstlicke zwischen
Mdllritterstralle und Drudhardstralie eine Erschliefung im rechtlichen Sinne.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planungen

Ohne Realisierung der Bebauung wiirden die vorhandenen bekannten und weitere
moglicherweise vorhandene, noch nicht bekannte Bodendenkmaler im Boden
verbleiben. Grundsatzlich kdnnte auch eine tiefere Pflugbearbeitung im Rahmen
ackerbaulicher Nutzung eine Beeintrachtigung von Bodendenkmalern hervorrufen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

MaBnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:
- Verlangerung der Mullritterstral®e mit baurechtlicher ErschlieRung aller
Grundstucke zwischen Mullritterstral®e und Drudhardstralle.

MaBnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und
Regelwerke im Bauvollzug anzuwenden sind:

- Es sind in Abstimmung mit dem Bayerischen Landesamt fir Denkmalpflege
vor Beginn der Baumalnahmen auf dem gesamten Gebiet denkmalfachliche
Maflinahmen in Form von archaologischen Grabungen vorgesehen. Damit ist
eine Sichtung, Kartierung sowie Dokumentation der Bodendenkmaler sowie
die Bewahrung von Einzelfundstiicken moglich. Eine Betreuung durch die
zustandige Gebietsreferentin/den zustandigen Gebietsreferenten ist
vorzusehen. Die Planungen sind in das LV/LB der Bauleistungen
aufzunehmen und zu kommunizieren.

- FUr Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist
eine denkmalrechtliche Erlaubnis gern. Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig,
die in einem eigenstandigen Erlaubnisverfahren bei der zustédndigen Unteren
Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

- Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege wird in diesem Verfahren die
fachlichen Anforderungen formulieren.

Darstellung, wie die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt
wurden:

Die Vorgaben des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes wurden im Zuge der
durchgefihrten Risikoanalyse und Bewertung insoweit berlcksichtigt, als dass eine
archaologisch fachgerechte Untersuchung und Behandlung vorgezogen erfolgt.
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8.2.10.

Auswirkungen auf den Umweltbelang Energie

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes

Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung besteht im Gebiet aktuell weder ein Bedarf
an Energieversorgung, noch gibt es energetische Anforderungen an vorhandene
Nutzungen. Daher hat der Umweltbelang im Bestand keine Relevanz.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der
Planung

Fir das Gebiet wird sich als Folge der Bebauung und Nutzung durch rund 4000
Menschen der Energiebedarf deutlich erhéhen. Durch die festgesetzten Malinahmen
und die weiteren (gesetzlichen und freiwilligen) Regelungen wird der Energiebedarf
im Vergleich zum umgebenden Siedlungsbestand sowie konventionellen
Neubauquartieren deutlich geringer ausfallen. Dies betrifft sowohl den Energiebedarf
fur Heizung, Warmwasser und Strom der Gebaude, wie auch fur den Energiebedarf
fur Mobilitat.

Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planungen

Die bestehende landwirtschaftliche Nutzung wurde fortbestehen. Es entstiinde kein
Bedarf an Energieversorgung.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

MaBnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:

- Festsetzung energetisch guinstiger Gebaudetypologien.

- Festsetzung von Flachdachern, die sich fur die Anordnung von Solaranlagen
eignen.

- Der Bebauungsplan ermdglicht die solare Erzeugung von Energie auf allen
Dachflachen, die nicht als nutzbare Dachgarten ausgebildet werden und
setzt die Installation von technischen Anlagen zur Erzeugung, Nutzung und
Speicherung von Strom aus Solarer Strahlungsenergie in den allgemeinen
Wohngebieten (WA) und in den Urbanen Gebieten (MU) fest.

- Umsetzung eines umweltfreundlichen, emissionsarmen Mobilitdtskonzepts,
das zu einer bestmdglichen Einsparung von Energie im Stral3enverkehr
beitragt.

- Wesentliche Nutzungen wie Arbeitsstatten, Einkaufen, Naherholung,
Schulen und sonstige Betreuungseinrichtungen sind grundsatzlich fur viele
Bewohner*innen fullaufig oder per Fahrrad erreichbar.

MaBnahmen, die vertraglich geregelt werden sollen:
- Ein verbindlicher Anschluss an das Fernwarmenetz kann im Rahmen von
Vertragen mit den einzelnen Bauherrinnen und Bauherren geregelt werden.
- Weitere energetische Mal3nahmen kdnnen bei Bedarf in Ausschreibung und
Vergabe stadtischer Grundstlcke bericksichtigt werden, insbesondere der
Anforderungen des Okologischen Kriterienkatalogs der Landeshauptstadt
Munchen.
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MaBnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und
Regelwerke im Bauvollzug anzuwenden sind:
- Einhaltung der aktuellen energetischen Standards von Gebauden.

MaBRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

- Nutzung erneuerbarer Energien (Warmepumpen, Photovoltaik).

- Energetische Optimierung von Gebauden einschlieldlich der Schaffung von
Anreizen, welche Uber die allgemeinen Anforderungen hinausgehen (z.B.
Passivhausstandard).

- Konfiguration der Gebaude innerhalb der jeweiligen Teilbaugebiete so, dass
ein gunstiger Strahlungseintrag geschaffen wird.

- Anschluss an die Fernwarme

- Umsetzung eines umweltfreundlichen, emissionsarmen Mobilitatskonzepts

Darstellung, wie die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt
wurden

Die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange zur sparsamen und effizienten Nutzung
von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien (z. B. Vorgaben des GEG)
wurden berucksichtigt.

Auswirkungen auf die Umweltbelange Abfalle und Abwasser

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung besteht im Bestand keine Relevanz fur die
Entsorgung von Abfallen und Abwasser.

Prognose Uber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung
Die Entsorgung von Abfallen im kunftigen Wohnviertel ist Gber den
Abfallwirtschaftsbetrieb Minchen (AWM) geplant. Die Entsorgung von Gewerbemdill
obliegt entsprechend der Gewerbeabfallverordnung den gewerblichen
Abfallerzeugern. Fir die Entsorgung von Verpackungsmull gemaR dem
Verpackungsgesetz sind die Dualen Systeme zustandig.

Fir die Entsorgung des Abwassers werden ausreichend dimensionierte
Sammelkanale angelegt, die eine sichere Abwasserentsorgung garantieren.

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der
Planungen

Ohne Umsetzung der Planung wurde die landwirtschaftliche Nutzung fortgesetzt
werden. Fur diese entstinde kein Entsorgungsbedarf von Abfallen und Abwassern.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

MaBRnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und



Seite 200

8.2.12.

8.3.

Regelwerke im Bauvollzug anzuwenden sind:

MaBnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

- Planung und Konzeption von gemeinschaftlichen Millsammelraumen in den
jeweiligen Baugebieten und glinstige Positionierung der
Bereitstellungsflachen fur den Tag der Abholung an den o6ffentlichen Stral3en,
damit ein Einfahren der Abholfahrzeuge in die verkehrsfreien Gassen nicht
erforderlich wird

- Die Platze U-1804, U-1807 vor dem MU 2, U-1809 und U-1812 eignen sich
gut zur Wertstoffentsorgung, auch fur Unterflurcontainer.

Darstellung, wie die in den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen
festgelegten Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt
wurden

Es sind die Anforderungen des Abfallwirtschaftsbetriebs flir die Entsorgung von
Abfallen sowie die Anforderungen der Abwasserentsorgung insoweit berlcksichtigt,
als dass die Entsorgung im Bauvollzug umgesetzt werden kann.

Umweltauswirkungen durch Unféalle und Katastrophen

Die Planung erweitert das bestehende Siedlungsgeflige um weitere Wohnnutzungen
sowie wohnvertragliches Gewerbe und sonstige im Wohnumfeld Ubliche und
vertragliche Nutzungen. Besondere Gefahrdungspotentiale konnten, insbesondere
durch Betriebe, die mit gefahrlichen Stoffen umgehen (Seveso-lI-Richtlinie) sowie
natirliche Umweltgefahren wie hochwassergefahrdete Wasserlaufe weder im
Planungsgebiet noch in dessen Umfeld festgestellt werden.

Aufgrund der Art, den Merkmalen und dem Standort des Planungsgebietes sowie den
vorgefundenen Umfeldbedingungen ist deshalb von Risiken wie schweren Unfallen
und Katastrophen, die Menschen oder die Umwelt gefahrden kénnen, dem Grunde
nach nicht auszugehen.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Wie unter den Darstellungen zu den einzelnen Schutzgutern bereits ausgefihrt,
fuhren die vorgesehenen Baumalnahmen zu unvermeidbaren und erheblichen
Eingriffen in den Natur- und Landschaftshaushalt und sind damit nach § 1a Abs. 3
BauGB i.V.m. § 15 BNatSchG auszugleichen.

Der erforderliche Kompensationsbedarf fir diese Eingriffe wurde anhand des
Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung (BayStMLU 2003)“ ermittelt.

Im Rahmen der Eingriffsermittlung wurden folgende Vermeidungs- und
Minimierungsmafinahmen bericksichtigt:

- Durchfuhrung umfangreicher Baumpflanzungen mit gro3en und mittelgro3en
Baumen entlang samtlicher 6ffentlicher Stralden, in den verkehrsfreien
Gassen, auf den Quartiersplatzen, dem Marktplatz und in den Wohnhdofen.

- Festsetzung, die einem umweltorientierten Mobilitdtskonzept dienen, das
unter anderem zentrale Quartierstiefgaragen vorsieht. Dies flhrt zu einem
reduzierten Anteil unterbauter Flachen und damit zu glinstigen
Wuchsbedingungen fur Baume und zu reduzierter Beeintrachtigung des
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Boden- und Wasserhaushaltes. Der reduzierte Anteil motorisierten
Individualverkehrs wirkt sich lokalklimatisch glinstig aus.

- Begriinungen von Dachern und Tiefgaragen, dadurch wird die Riickhaltung
von Niederschlagswasser verbessert, die Begrinungen wirken klimatisch
positiv und erweitern in naturnaher Ausbildung das Habitatangebot fir
heimische Tiere und Pflanzen.

- Forderung des Biotopverbunds tUber den geplanten Griinzug

- Erhalt und die Entwicklung des Feldgehdlzes als Rickzugsraum,
insbesondere fir Vogel, Kleinsduger und Insekten, werden dadurch die
Eingriffswirkungen fur Arten und Biotope minimiert.

- Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch verdichtete Bauweise,
Minimierung der Uberbaubaren Flachen auf ein zwingend erforderliches Maf}
und Verwendung versickerungsfahiger Belage.

- Erhalt von Luftaustauschbahnen und Vermeidung von Barrierewirkungen,
insbesondere im Bereich des zentralen Griinzugs und entlang der west-ost-
orientierten Gassen.

Unter Zugrundlegung der dargestellten Zuordnungen ergibt sich ein
naturschutzrechtlicher Kompensationsbedarf von insgesamt ca. 11,20 ha.

Da der ermittelte Kompensationsbedarf nicht innerhalb des Geltungsbereichs
ausgeglichen werden kann, werden folgende Flachen zur Verfigung gestellt:

Drei Grundstulicke in den Gemarkungen Feldmoching, Oberschleiltheim und
Haimhausen, die geeignet sind, um hier neben dem Ausgleichsbedarf nach
naturschutzrechtlicher Eingriffsregelung auch die erforderlichen
artenschutzrechtlichen Mallnhahmen entsprechend der speziellen
artenschutzrechtlichen Prifung (vgl. Kap. 8.4) umsetzen zu kdnnen. Dadurch stehen
insgesamt ca. 56.000 m? anrechenbare Ausgleichsflache zur Verfigung.

Siehe hierzu erganzend die Tabelle 4, in Kap. 8.2.3.2., unter dem Punkt: ,Mal3nah-
men, die Uber einen stadtebaulichen Vertrag geregelt werden® auf Seite 176.

Far den verbleibenden Kompensationsbedarf von ca. 56.000 m? bringt die
Landeshauptstadt Miinchen geeignete Flachen aus dem kommunalen Okokonto
Froéttmaninger Heide. Hier werden auf bisher Uberwiegend naturfernen, intensiv
landwirtschaftlich genutzten Niedermoorflachen durch Nutzungsextensivierung und
weitere MaRnahmen Feuchtbiotope, Waldrander und Gehdlzsdume entwickelt,
Baume, Hecken und Geblsche gepflanzt und Aufwertungsmafinahmen fiir Feld- und
Wiesenbruter durchgefihrt.

Fir die Ausgleichsflachen FI.Nr. 3270, Gem. Feldmoching, FI.Nr. 1620/4, Gem. Haim-
hausen und FI.Nr. 246/17, Gem. Oberschleil3heim, wird der MalRnahmenerfolg durch
ein Monitoring begleitet. Dies soll sicherstellen, dass die geplanten Ma3nahmen ihre
Zielsetzung erreichen, ggf. durch Anderung der PflegemaRRnahmen (vgl. 8.7.2.).

Europadischer Artenschutz

Im Rahmen eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrags wurde geprtft, ob durch das
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Vorhaben artenschutzrechtliche Verbotstatbestdande nach § 44 Abs. 1 i.V.m.
Abs. 5 BNatSchG ausgeldst werden kdnnen.

Daher wurden im Rahmen des Vorhabens im Jahr 2018 die Artengruppen Vogel,
Fledermause, Reptilien, Tagfalter und Heuschrecken erfasst und es erfolgte eine
Kartierung hinsichtlich seltener und/oder bedrohte Pflanzenarten.

Im Jahr 29020 erfolgte eine Nachkartierung der Vogelarten Feldlerche und Wachtel
sowie eine gezielte Untersuchung potenzieller Héhlenbaume.

Im Jahr 2021 wurde im Rahmen des Verfahrens zur Hoéhenfreimachung der
Bahnlbergange Lerchenauer Stralle und Lerchenstral’e weitere Kartierungen im
Planungsgebiet durchgefihrt.

Bei den Erfassungen wurden sowohl der im vorliegenden Bebauungsplan tberplante
Geltungsbereich als auch die Randbereiche der Bezirkssportanlage sudlich des
Geltungsbereichs untersucht.

Aus der Artenschutzkartierung des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt liegen
keine Nachweise von Tier- oder Pflanzenarten vor.

Folgende Nachweise wurden erbracht:

Vogel:

Es wurden insgesamt 37 Vogelarten nachgewiesen, von denen 12 Arten als
vermutliche oder sichere Brutvdgel eingestuft wurden. Von diesen sind folgende
sieben Arten als gefahrdet eingestuft (Vorwarnliste oder Rote Liste und/oder streng
geschuitzt):

Dorn- und Klappergrasmicke, Feldlerche, Gartenrotschwanz, Goldammer, Star und
Wachtel.

Die Nachkartierungen im Jahr 2020 ergaben ein potenzielles Revier der Feldlerche,
wahrend das 2018 vermeldete Vorkommen der Wachtel nicht bestatigt wurde.

Im Jahr 2021 wurden bei der Kartierung im Rahmen des Verfahrens zur
Hoéhenfreimachung der Bahniibergange Lerchenauer Stra’e und Lerchenstralle zwei
Brutpaare der Feldlerche im Planungsgebiet nachgewiesen.

Des Weiteren wurden auf den Grinland- und Ruderalflachen 1-2 Brutpaare sowohl
der Geblschbriter Goldammer und Klappergrasmiuicke erfasst, sowie je ein Brutpaar
der beiden bodennah brutenden Arten Dorngrasmucke und Sumpfrohrsanger.

Die hohlenbrutenden Vogelarten Feldsperling und Gartenrotschwanz wurden
ebenfalls zur Brutzeit beobachtet und kénnen Quartiere in den vorhandenen
Hohlenbaumen nutzen.

Fledermause:

Insgesamt wurden sechs Fledermausarten als sicher bzw. potenziell vorkommend

erfasst. Innerhalb des Planungsgebietes war dabei nur die Baumreihe entlang der

Lerchenauer Stral3e als Vorkommensbereich relevant. Weitere Erfassungen gab es

auf der sitdlich angrenzenden Bezirkssportanlage im bahnnahen Randbereich. Aus

den Beobachtungen und Auswertungen wurden fur den Geltungsbereich folgende

Schlisse gezogen:

- Als Jagdlebensraum insbesondere fur die WeilRrandfledermaus besitzt die

Baumreihe an der Lerchenauer Stral3e eine wichtige Bedeutung. Auflerdem
fungiert sie als Leitstruktur, insbesondere flr Weildrand- und
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Rauhautfledermaus.

- Quartiersmoglichkeiten an Gebauden sind im Geltungsbereich nicht
vorhanden.

- Die drei im Geltungsbereich oder unmittelbar benachbart vorhandenen
Hohlenbaume kénnen moglicherweise als Sommer-, Winter- oder
Zwischenquartiere fir Baumhohlenbewohner wie Wasser- und
Rauhautfledermaus dienen.

Reptilien:

Aulerhalb des Geltungsbereichs im Randbereich der Bezirkssportanlage wurden
insgesamt max. 11 Vorkommen von Mauereidechse (Art der Vorwarnliste, jedoch kein
autochthones Vorkommen) und Zauneidechse (Art der Vorwarnliste) nachgewiesen.
Aufgrund des Nachweises juveniler Arten kann der Rickschluss gezogen werden,
dass sich beide Arten in diesem Bereich fortpflanzen.

Tagfalter:

Die Kartierungen der Schmetterlinge ergaben insgesamt 11 Arten. Als einzige
bemerkenswerte Art wurde im Randbereich der Bezirkssportanlage, also auf3erhalb
des Geltungsbereichs, der Idas-Blauling beobachtet. Er ist in Bayern als ,stark
gefahrdet” eingestuft, auf Bundesebene als ,gefahrdet”.

Heuschrecken:
Bei den vier erfassten Heuschreckenarten handelt es sich durchgangig um haufige
Arten. Dies entspricht der im Geltungsbereich vorhandenen intensiven Landnutzung.

Pflanzenarten:
Die Kartierungen ergaben keine Nachweise artenschutzrechtlich relevanter
Pflanzenarten entsprechend Anhang IV der FFH-Richtlinie.

Um Gefahrdungen der artenschutzrechtlich relevanten Tierarten zu verhindern oder
zu mindern, werden zahlreiche Mallnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der
kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat erforderlich.

VermeidungsmaRBnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind bzw. in der
baulichen Umsetzung als vorbereitende oder begleitende MaBnahmen erfolgen:
- Durchfuhrung von Baumfallungen aul3erhalb der Vogelbrutzeiten und

Wochenstubenzeiten,

- Baufeldfreimachung aufierhalb der Vogelbrutzeit der relevanten Arten,

- Erhaltung und Schutz von H6hlenbdumen als mdgliche Quartiere fur
Feldsperling und Gartenrotschwanz. Hierzu zahlt die grol3e Weide
unmittelbar sudlich des Geltungsbereichs. Ihr Stamm steht zwar aulRerhalb
der Gebietsgrenze, jedoch reichen Krone und Wurzelraum zu einem
bedeutenden Anteil in das Plangebiet.

- Schutz zu erhaltender Geholze durch Baumschutzzaune,

- Vermeidung der Einwanderung von Reptilien und Schutz der
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8.5.

Reptilienlebensraume entlang der Bahnlinie durch einen Reptilienschutzzaun
wahrend der gesamten Bauphase

- Sicherung des Gelandes mit einem Amphibienschutzzaun (kann mit dem
Reptilienschutzzaun verbunden werden),

- Malnahmen zum Schutz des Flussregenpfeifers,

- Umweltbaubegleitung,

- Malnahmen zur Erhaltung des Biotopverbundes und faunistischer
Wechselbeziehungen:

Dies beinhaltet die Schaffung eines nord-std-gerichteten
Vernetzungskorridors insbesondere flr Végel und Fledermause mit der
Pflanzung von Baumreihen und Gehdlzgruppen, mit Verwendung von
artenreichen Saatgutmischungen und extensiver Nutzung auf geeigneten
Flachen.

- Monitoring: Eine fachgerechte Entwicklung der Ausgleichsflachen FI.Nr.
3270, Gem. Feldmoching, 1620/4, Gem. Haimhausen und der FI.Nr. 246/17,
Gem. Oberschleilsheim, wird durch ein Monitoring Uber mindestens 5 Jahre
sichergestellt.

Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF), die lGiber eine Aufnahme in den
stadtebaulichen Vertrag zu sichern sind.
Folgende Malinahmen sind auf der Ausgleichsflache FI.Nr. 3270, Gem. Feldmoching,
als CEF-MaRnahmen fir die Vogelarten Feldlerche, Wachtel, Klappergrasmiicke,
Sumpfrohrsanger, Goldammer vorgesehen:

- Anlage eines geeigneten Brut- und Nahrungshabitats fur die Feldlerche

(Ausgleichsflache Feldmoching),

- Belassung eines Altgrassaumes als Ubergang zum Feldweg,

- Entwicklung Waldrand mit Saumvegetation,

- Entwicklung artenreiches Extensivgrinland frischer Standorte.

Folgende Malinahme ist auf der Ausgleichsflache FI.Nr. 246/17, Gem.
OberschleilRheim, als CEF-Maflinahme fir die Vogelart Dorngrasmucke vorgesehen:
- Anlage niedriger, luckiger mesophiler Gebusche mit Saumvegetation.

Folgende Malinahme ist auf der Flache FI.Nr. 343/0, Gem.
OberschleilRheim, als CEF-Malinahme fur die Vogelart Feldlerche vorgesehen:
- Anlage von Lerchenfenstern

Fazit

Unter Berlcksichtigung dieser MaRnahmen ist davon auszugehen, dass es durch das
geplante Vorhaben zu keinen VerstéRen gegen die Schutzvorschriften des

§ 44 Abs. 1 BNatSchG kommt und dass keine artenschutzrechtliche
Ausnahmegenehmigung fur das Vorhaben notwendig wird.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Im Rahmen der Umweltprifung werden neben der Beschreibung und Bewertung der
einzelnen Schutzguter auch die Wechselwirkungen untereinander abgehandelt.
Deren Untersuchung wird jedoch auf entscheidungserhebliche Aspekte begrenzt.
Aus den bekannten Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern (beispielsweise
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fuhrt der durchladssige Boden und seine geringe Pufferfahigkeit zu einer hohen
Empfindlichkeit fir das Schutzgut Grundwasser) ergeben sich, soweit nicht bereits
bei der Darstellung in den einzelnen Kapiteln angesprochen, keine neuen
abwagungsrelevanten Aspekte.

In Betracht kommende anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Fir das Planungsgebiet lobte die private Planungsbegtinstige in enger Kooperation
mit der Landeshauptstadt Minchen auf Grundlage des Grundsatz- und
Eckdatenbeschlusses des Stadtrats vom 19.12.2018 einen zweistufigen
stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Wettbewerb mit begleitender
Offentlichkeitsbeteiligung aus. Von den urspriinglich zwolf eingereichten Arbeiten der
ersten Stufe wurden sieben Teams fur die Bearbeitung der Stufe zwei ausgewahilt.
Aus diesen wurde der Entwurf von Amman Albers StadtWerke, Zirich, mit Burkhardt
Engelmayer Landschaftsarchitekten, Miinchen, als Sieger pramiert.

Dieser Prozess fuhrte zur Untersuchung unterschiedlichster Planungsmaoglichkeiten
mit verschiedenen Ideen und Lésungsansatzen, aus denen die fiir das vorliegende
Planungsgebiet die am besten geeignete Planungskonzeption herausgefunden
werden konnte.

Im Rahmen der Konkretisierung der Planung wurde der Wettbewerbsentwurf
insbesondere im sudlichen Bereich wiederholt angepasst und Uberarbeitet. Dies
fuhrte unter anderem zu einer erheblichen VergréRerung der verfugbaren offentlichen
Grunflachen.

Als Ergebnis dieses Prozesses kann auf Basis der hier vorliegenden Planung ein
stadtebaulich hochwertiges und den vielfaltigen Anforderungen entsprechendes
urbanes Stadtquartier entstehen.

Zusitzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei
der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind.

Die Beurteilung der Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzguter erfolgt
verbal-argumentativ.

Die Bewertungen und Aussagen des schalltechnischen Gutachtens erfolgten anhand
von Modellen und Berechnungen. Messungen vor Ort wurden nicht durchgeflihrt. Das
Gutachten orientiert sich an den anerkannten Regelwerken. Die erforderlichen
Schallausbreitungsrechnungen fur Verkehrslarm wurden geman DIN 18005 und der
16. BImSchV durchgefihrt. Die Ermittlung und Beurteilung von Anlagenlarm

erfolgte nach TA Larm, die Ermittlung und Beurteilung von sozialen Einrichtungen
(Schulen, usw.) sowie von Sportnutzungen nach der 18. BImSchV.

Erschitterungen wurden nach DIN 4150, DIN 45669, DIN 45680, der 24. BImSchV
und 16. BImSchV beurteilt.
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8.7.2.

Fur die Untersuchung der Auswirkungen auf die bodennahen Windverhaltnisse und
die Durchliftung der umliegenden Siedlungsbereiche wurde das mikroskalige
Stromungs- und Ausbreitungsmodell MISKAM verwendet. Grundlage der
Simulationsrechnungen waren die digitalen Daten der bestehenden und geplanten
Bebauung nach Lage und Hoéhe.

Fir die Beurteilung der lufthygienischen Vorhabenwirkungen wurden die 39.
BImSchV und Kriterien der RA Luft herangezogen.

Die Uberpriifung der Belichtungs- und Besonnungsverhaltnisse der neu entstehenden
Wohnbebauung orientiert sich an der DIN 5034.

Fur die Beurteilung der Hydrogeologischen Verhaltnisse wurden samtliche vom
(damals) Referat fur Gesundheit und Umwelt zur Verfligung gestellten Daten zu
Grundwassermessstellen im Umfeld des Bebauungsplangebietes sowie zum HW 40
ausgewertet.

Zur Erfassung der Pflanzenwelt wurden Vorgaben der jeweils aktuellen
Kartieranleitungen der Biotoptypen sowie der Leitfaden zur Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung herangezogen. Eine detaillierte faunistische Erfassung vor Ort erfolgte
fur die Gruppen der Fledermause, Vogel, Reptilien und Tagfalter. Hinsichtlich weiterer
Tiergruppen wurden Zufallsbeobachtungen und vorhandene Daten ausgewertet.

Die Untersuchungen der Tiergruppen wurden nach den allgemein anerkannten
Methodenstandards durchgeflihrt. Die jeweiligen Untersuchungskonzepte wurden im
Vorfeld mit den Naturschutzbehdrden abgestimmt.

Die Bewertung der Bedeutung und Empfindlichkeit der Schutzguter sowie die
Ermittlung des naturschutzrechtlichen Kompensationsbedarfs basiert auf dem
Bayerischen Leitfaden fur die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung.

Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umweltauswirkungen

Monitoring Artenschutz

Um sicherzustellen, dass die artenschutzrelevanten und naturschutzfachlichen Ziele
fur die beiden Flachen FI.Nr. 3270, Gem. Feldmoching, FI.Nr. 1620/4, Gem.
Haimhausen und FI.Nr. 246/17, Gem. Oberschleil3heim, erreicht werden, soll ein
Monitoring Uber mindestens 5 Jahre durchgefihrt werden, beginnend im Folgejahr
nach Durchfuhrung der MalRnahmen. Hierfur erfolgt eine jahrliche Begehung der
Flache durch eine/n Fachgutachter®in, in den ersten 5 Jahren gemeinsam mit einer
Vertretung der UNB der Landeshauptstadt Minchen. Die Entwicklung der Flache und
Empfehlungen zur weiteren Pflege werden dokumentiert und als Bericht
unaufgefordert dem Referat flir Stadtplanung und Bauordnung der Landeshauptstadt
Minchen — Granplanung, dem RKU-UVO13 sowie PLAN G HAIV51 (UNB) zur
Verfugung gestellt. Festlegungen zur weiteren Pflege erfolgen in Abstimmung mit der
UNB.

Das Monitoring fiir die Feldlerchen-MalRnahme auf der stadteigenen Flache FI.Nr.
343/0, Gem. Oberschleilheim wird von den Stadtgtitern Miinchen Gbernommen.
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Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die vorliegende Umweltprifung beurteilt die Umweltauswirkungen der hier
vorgelegten Bebauungsplanung.

Fur die Schutzguter Mensch, Tiere und Pflanzen, Flache / Boden, Wasser, Luft,
Klima, Landschaft sowie Kultur- und Sachguter sowie fur die Umweltbelange Energie
und Abfalle/Abwasser wurde eine Bestandserhebung durchgefihrt. Auf dieser Basis
wurden die Umweltwirkungen des geplanten Vorhabens fir diese Schutzgiter gepruft
und es wurden voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen ermittelt.

Die Ergebnisse dieser Prifung kénnen folgendermaflen zusammengefasst werden:

Schutzgut Mensch

Hinsichtlich des Verkehrslarms unterliegt das Planungsgebiet im Ausgangszustand
Larmimmissionen durch den Stralenverkehr an der Lerchenauer Stral’e und an der
Lerchenstralie. Zusatzlich wirkt die Bahnlinie Mliinchen-Regensburg auf den
Geltungsbereich.

Nach Umsetzung der Planung treten die hochsten Verkehrslarmpegel innerhalb des
Plangebiets entlang der Lerchenauer Stral3e und entlang der Lerchenstralie sowie
entlang der geplanten OPNV-Trasse auf der U- 1815 und U-1807 auf. Insgesamt
werden die Zielwerte (= Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Allgemeine
Wohngebiete und Mischgebiete sowohl bei Tag als auch in der Nacht sehr deutlich
Uberschritten ; In den Binnenbereichen, insbesondere den Innenhofen, der
Baugebiete konnen die Zielwerte hingegen eingehalten werden.

Fir die Freispielflachen der Kitas sowie in der Jugendeinrichtung werden die
Zielwerte eingehalten oder nur geringfugig Uberschritten — soweit erforderlich unter
Bericksichtigung von aktiven Schutzmaflinamen wie Schallschutzwanden.

Im 6ffentlichen Griinzug, auf den Platzen abgesehen vom Marktplatz, auf den
AulBensportflachen und auf den privaten Grinflachen kénnen die V Zielwerte (=
Orientierungswerte der DIN 18005 fir Allgemeine Wohngebiete) uberwiegend
eingehalten oder werden nur geringfiigig Uberschritten werden. Lediglich in
Randbereichen entlang stark belasteter StralRen sind héhere Uberschreitungen zu
erwarten.

Fir jedenfalls 72 bestehende bzw. Baugrundstlicke entlang der Lerchenauer Str.,
Lerchenstr. und Drudhardstr. zeigt sich, dass sich aufgrund eines Kreuzungsumbaus
(Lerchenauer Str. / Georg-Zech-Allee), der Verkehrsmengenzunahmen des Ziel- und
Quellverkehrs sowie aufgrund der Einrichtung und neuen Fihrung von Buslinien mit
zusatzlichen Gerauschbelastungen ergeben kénnten, aus denen Anspriiche auf
larmbedingte Entschadigung oder passive SchallschutzmalRnahmen resultieren. Die
Eigentimer*innen haben die Mdglichkeit entsprechende Mallnahmen/Anspriche
geltend zu machen, sobald die zusatzlichen Gerauschbelastungen vorliegen. Sie
kdénnen sich in einem ersten Schritt wegen der Kreuzungsumbaumalnahmen an das
Baureferat-TZ1 — Umwelt und StralRenbautechnik sowie an das Referat fur
Stadtplanung und Bauordnung-11/6 — Sonderplanungen und Projektentwicklung
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wenden.

Bezogen auf den Anlagenlarm konnen die Anforderungen der TA Larm an die
Gebietstypen tagsiiber durchgangig eingehalten werden.

Soweit erforderlich werden in Bezug auf die Nachtwerte an einzelnen Fassaden
Immissionsorte ausgeschlossen um insbesondere die Nachtanlieferung des
Einzelhandels zu ermdglichen. Die gewerbliche Nutzung von Aufienflachen (z.B.
AuRengastronomie) ist im Nachtzeitraum ohne abschirmende Malinahmen
gegenuber der bestehenden und neu entstehenden Bebauung im Regelfall nicht
maoglich.

Hinsichtlich Erschiitterungen sind relevante Auswirkungen durch die vorgesehene
Tramtrasse nicht zu erwarten ebenso nachteilige Auswirkungen durch
elektromagnetische Felder.

Die natiirliche Belichtung wird insbesondere in den Bereichen mit weitgehend
geschlossener Blockrandbebauung und eingestreuten Hochpunkten stellenweise
eingeschrankt. Die gesetzlich vorgeschriebenen Mindestabstédnde zwischen den
Teilgebieten sind aber sicher eingehalten . Gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
sind unzweifelhaft anzunehmen, insbesondere eine hinreichende Belichtung aller
Gebaudefassaden ist mdglich.

Hinsichtlich der benachbarten Bestandsgrundstlcke ist es zwar nicht vermeidbar,
dass die neuen Gebaude zusatzliche Verschattungen vor allem im Winterhalbjahr
hervorrufen, jedoch ist keine erhebliche Beeintrachtigung anzunehmen und die
Voraussetzungen fur gesundes Wohnen und Arbeiten sind hier weiterhin gegeben.
Inshesondere kdnnen die nachbarrechtlich relevanten Abstandflachen gréfitenteils
auf eigenem Grund bzw. bis zur jeweiligen StralRenmitte eingehalten werden.
Bezuglich der Nutzung als Erholungsbereich besitzt das Planungsgebiet im
Ausgangszustand keine Bedeutung. Die Realisierung der Planung ruft einerseits
einen deutlichen Bedarf an Erholungsflachen fur die kiinftigen Bewohnerinnen und
Bewohner hervor, andererseits bedeuten insbesondere der geplante zentrale
Grunzug, aber auch die attraktiven Quartiersplatze einen Zugewinn an nutzbaren
Erholungsflachen fir den gesamten Stadstteil.

Der Wirkungsbereich Sicherheit wird in der Planung dahingehend bericksichtigt,
dass ein gestuftes System an Stral3en, Wegen und Platzen entsteht und 6ffentliche
Frei- und Grunflachen Ubersichtlich gestaltet sind. Moglichkeiten sozialer Kontrolle
werden bestmdglich geférdert und es wird gestalterisch darauf hingewirkt, dass keine
Angstraume in den Wohnhéfen und entlang von Wegebeziehungen entstehen.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Im Ausgangszustand ist das Planungsgebiet aufgrund der intensiven
landwirtschaftlichen Nutzung vegetationskundlich und floristisch von geringer
Bedeutung.

Lediglich ein von Pioniergehdlzen dominiertes Feldgehdlz im Siden, eine kleinere
Ruderalflache und die Lindenreihe entlang der Lerchenauer Straf3e haben eine
mittlere 6kologische Wertigkeit.

Faunistisch relevante Vorkommen sind sieben als geféahrdet eingestufte
Brutvogelarten. Da die Brutplatze der Boden- und Gebuschbriter durch das
Vorhaben voraussichtlich verlorengehen, sind Aufwertungsmafnahmen und
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vorgezogene AusgleichsmalRnahmen auf externen Ausgleichsflachen vorgesehen.
Zudem werden spezielle ArtenschutzmalRnahmen durchgefuhrt, zum Beispiel die
Entwicklung von gestuften Waldrandern und niedrigen Geblschen mit
Saumvegetation, die Entwicklung artenreicher Frischwiesen und die Aufweitung eines
Grabens. Die beiden Héhlenbaume im Planungsgebiet werden erhalten.

Des Weiteren wurden sechs Fledermausarten erfasst, die das Planungsgebiet vor
allem als Jagd- und Nahrungshabitat nutzen. Hierfir werden alternative Strukturen im
Bereich des kiinftigen Griinzugs angelegt.

Bezuglich der sonstigen untersuchten Tiergruppen wurden im Geltungsbereich keine
gefahrdeten Arten erfasst.

Schutzgut Flache/Boden

Im Hinblick auf die Flacheninanspruchnahme werden von der Gesamtgrole des
Geltungsbereichs von 24,7 ha im Ausgangszustand 91 % landwirtschaftlich genutzt.
Im Weiteren sind StralRen einschliellich Begleitgrin, Wege, sowie ein Feldgehdlz
vorhanden.

Bei Umsetzung der Planung ist fur Gebdude, Verkehrs- und Aufenthaltsflachen auf
etwa 71 % des Geltungsbereichs von einer Versiegelung auszugehen. Insgesamt ca.
29 % bleiben vor allem als 6ffentliche und private Grunflachen unversiegelt.
Bezuglich des Bodens ist im Ausgangszustand bis auf die randlichen Verkehrswege
von einer rein landwirtschaftlichen Nutzung auszugehen. Hinsichtlich der natirlichen
Bodenfunktionen sind daher erhebliche Auswirkungen anzunehmen, da auf den neu
zu versiegelnden Flachen die Bodenfunktionen dauerhaft verloren gehen.

Am Sidrand des Geltungsbereichs (FI.Nr. 2010) besteht ein Altlastenverdacht, da die
historische Bodenuntersuchung hier eine verflillte Kiesgrube feststellte.

Da im Zuge der Baumalinahmen ein umfassender Bodenaustausch zu erfolgen hat,
ist mit einer vollstandigen Entfernung aller Vorbelastungen zu rechnen.

Ebenso besteht im Planungsumgriff generell ein Kampfmittelverdacht, der bei allen
Vorhaben zu beachten ist.

Schutzgut Wasser

Im Planungsgebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Im gesamten Planungsgebiet ist ein hoher Grundwasserstand vorhanden. Der
mittlere Grundwasserstand liegt lediglich bei 3,5 m bis 4,3 m unter der
Gelandeoberkante (GOK). Im Hochwasserfall liegt er bei ca. 1,7 m — 1,8 m unter
GOK. Der Grundwasserkoérper aufgrund der Durchlassigkeit der sandig-kiesigen
Bodenschichten als hochsensibel gegentiber Nahr- und Schadstoffeintragen
einzustufen.

Die in den meisten Baugebieten vorgesehene eingeschossige Unterbauung ruft keine
signifikanten Wirkungen auf den Grundwasserabfluss hervor. Bei einer Worst-case-
Annahme kann es zu einem Anstau von maximal ca. 13 cm innerhalb des
Geltungsbereichs und zu maximal ca. 5-6 cm Anstau bzw. Absenkung auf den
Nachbargrundstiicken fiihren, sofern keine Manahmen wie Uberleitungsanlagen
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eingesetzt werden wirden. Dementsprechend werden fir alle Bauvorhaben, die in
das Grundwasser eingreifen kdénnten, wasserrechtliche Genehmigungsverfahren
erforderlich, bei denen bei Bedarf entsprechende Auflagen und Malinahmen fir den
Bau wie auch den dauerhaften Betrieb angeordnet werden wiirden.

Schutzgut Luft

Die stark befahrenen Verkehrswege am West- und Ostrand des Geltungsbereichs
erzeugen lufthygienische Vorbelastungen durch Stickoxide und Feinstaub. Durch die
die prognostizierte allgemeine Verkehrszunahme in Kombination mit dem vorhaben-
bedingten Mehrverkehr erhéht sich das Verkehrsaufkommen weiter. Zudem fiihrt die
geplante Bebauung zu einer Veranderung der Windstromungen.

Die durchgefiihrten Berechnungen ergeben die héchsten Werte entlang der
Lerchenauer Strale an der Georg-Zech-Allee, kommen jedoch zum Ergebnis, dass
auch bei Durchfihrung der Planung die Jahresmittelgrenzwerte im gesamten
Plangebiet und im naheren Umfeld eingehalten werden. Auch fiir das gréRere Umfeld
ist auf Basis durchgefihrter Abschatzungen anzunehmen, dass die
Immissionsgrenzwerte eingehalten werden.

Schutzgut Klima

Im Bestand wird dem Planungsgebiet in der Stadtklimaanalyse der Landeshauptstadt
Munchen eine hohe bioklimatische Bedeutung zugeordnet, da die durch
Temperaturunterschiede zwischen Freiland und bebauten Flachen entstehenden
Ausgleichsstromungen Luft- und Temperaturbelastungen abmildern und so
insbesondere fir die ndérdlich und 6stlich angrenzenden Siedlungsbereiche das lokale
Klima positiv beeinflussen.

Ebenfalls klimatisch relevant ist der Ost-west gerichtete Freiraum sudlich des
Geltungsbereichs, da er eine hochwirksame Kaltluftbahn darstellt. Daher ordnet ihm
die Stadtklimaanalyse eine sehr hohe bioklimatische Bedeutung zu.

Durch die baubedingt entstehende Erh6hung des Versiegelungsgrads wird die
klimaregulierende Funktion der Flache flir die ndhere Umgebung weitgehend verloren
gehen. Die 0.g. hochwirksame sudliche Kaltluftbahn wird durch das Vorhaben jedoch
nicht beeintrachtigt.

Die jahresbezogenen wie auch die nachtlichen Durchliftungsverhaltnisse werden
sich innerhalb des Plangebiets und der direkten Nachbarschaft andern, indem der
bodennahe Luftaustausch, insbesondere die Kaltluftstrome, eingeschrankt wird.
Lokalklimatisch beglinstigend sind u.a. die 6ffentlichen und privaten Grunflachen, die
O umfangreichen Baumpflanzungen entlang von Stral3en, auf allen Platzen und in
den Innenhdfen sowie die grof¥flachigen Dachbegrinungen.

Sowohl im Planungsgebiet selbst als auch im nachbarlichen Umfeld bleiben
bioklimatisch vertretbare Bedingungen bestehen und gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse sicher gewahrt.

Schutzgut Landschaft

Das landschaftliche Erscheinungsbild ist im Ausgangszustand durch die intensive
Landbewirtschaftung ohne nennenswerte raumbildende Strukturen gepragt. Lediglich
die Baumreihe entlang der Lerchenauer Stral’e und wenige einzelne Geholze wirken
landschaftlich etwas einbindend.

Die Planung fuhrt zu einem vollkommen veranderten visuellen Bild. Kinftig wird ein
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dicht bebautes, stadtisches Quartier entstehen, das mit seinen im Norden
dreigeschossigen, ansonsten gréftenteils vier- bis flinfgeschossigen
Wohnbaukdérpern mit einzelnen Hochpunkten als eigenstandiger Siedlungsbereich
erscheinen wird. Der zentrale Grunzug und umfangreiche Pflanzungen entlang der
Stralen und auf den sonstigen Freiflachen sollen zu einer angemessenen
Einbindung in das teils baulich, teils landschaftlich gepragte Umfeld beitragen.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im Planungsgebiet sind drei Bodendenkmaler erfasst. Mit dem Vorkommen weiterer
friihgeschichtlicher und frihmittelalterlicher Siedlungsspuren ist zu rechnen. Das
Vorkommen sonstiger Kultur- und Sachguter ist nicht bekannt.

Da mit Umsetzung der Planung ein grof¥flachiger Bodenaushub verbunden ist, sind
bereits vor Beginn der BaumafRnahmen archaologische Grabungen in enger
Abstimmung mit dem Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflegeerforderlich.

Die Verlangerung der MullritterstralRe Richtung Suden erlaubt die verkehrliche
Erschlielung bisher hier noch nicht im rechtlichen Sinne erschlossener, bereits
bebauter Grundsticke.

Umweltbelang Energie

Die Umsetzung der Planung sieht den Anschluss des Gebiets an das kommunale
Fernwarmenetz vor. Dieses soll perspektivisch durch umweltfreundliche Geothermie
betrieben werden. Dartber hinaus sind Dachflachen, die nicht als Dachgarten genutzt
werden, fir die Nutzung solarer Strahlungsenergie vorgesehen.

Fir die Gebaude gelten mindestens die aktuellen bundesgesetzlichen Standards fur
Neubauten. Fir Vorhaben auf stadteigenen Flachen werden héhere energetische
Standards angestrebt.

Ein umweltfreundliches Mobilitatskonzept und die stadtebauliche Konzeption der
~otadt der kurzen Wege* ermdglichen eine energiesparende Mobilitat.

Umweltbelang Abfélle und Abwassern

Die Entsorgung von Abfallen im kunftigen Wohnviertel ist Gber den
Abfallwirtschaftsbetrieb Minchen (AWM) geplant. Die Entsorgung von Gewerbemdill
obliegt entsprechend der Gewerbeabfallverordnung den gewerblichen
Abfallerzeugern.

Fur die Entsorgung des Abwassers werden ausreichend dimensionierte
Sammelkanale angelegt.

Fazit

Als Ergebnis der durchgefiihrten Umweltpriifung ist festzustellen, dass mit der
Umsetzung des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 2138 unter
Beriicksichtigung der vorgesehenen MaBnahmen zur Vermeidung,
Verminderung und zum Ausgleich keine erheblichen oder nachhaltigen
negativen Auswirkungen auf die Umwelt im Sinne der giiltigen
Umweltfachgesetze zu erwarten sind.
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9. Daten zum Bebauungsplan
Flachennutzung Flache ca. (m?) Anteil ca. (%)
Allgemeine Wohngebiete 90.000 m? 36,4 %
Urbanes Gebiet 15.100 m? 6,1 %
Sondergebiet 6.200 m3 2,5%
Gemeinbedarfsflachen 52.500 m3 21,2 %
StralRenverkehrsflachen 39.400 m3 15,9 %
Verkehrsflachen besonderer 12.600 m? 51%
Zweckbestimmung
Offentliche Griinflichen 31.500 m? 12,8 %
Flachen Gesamt 247.400 m? 100 %
Geschossflache WA 146.000 m?
Geschossflache MU 25.300 m3
Geschossflache SO 16.000 m?
Geschossflachen Baugebiete 187.300 m3
Gesamt
Wohneinheiten ca. 1.650
Einwohnerinnen und Einwohner bis zu 4.000
Pflegeplatze ca. 135
Arbeitsplatze ca. 750
Platze in Schulen ca. 2.000
(Grundschulen und weiterfiihrende
Schulen)
Platze in Kindertageseinrichtungen ca. 700

Tabelle 6 — Zusammenfassende Daten zum Bebauungsplan
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V. Abdruck von I. - 1ll.
Uber die Verwaltungsabteilung des Direktoriums, Stadtratsprotokolle (SP)
an das Direktorium Rechtsabteilung
an das Revisionsamt
an die Stadtkdmmerei
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

V. WV Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 1160 V
zur weiteren Veranlassung.

ZuV.:
1. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestatigt.

2. An den Bezirksausschuss 24
3.  An das Kommunalreferat — RV
4. An das Kommunalreferat — IS — KD — GV
5. An das Baureferat VR 1
6. An das Baureferat

7. An das Kreisverwaltungsreferat

8. An das Referat fur Klima- und Umweltschutz

9. An das Gesundheitsreferat

10. An das Referat fur Bildung und Sport

11. An das Mobilitatsreferat

12. An das Sozialreferat

13. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — SG 3

14. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA |

15. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA Il

16. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA Il

17. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/6
18. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/61 P
19. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/51
20. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA [I/5



21. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA Il

22. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA IV

23. An das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung — HA IV/ 42 T
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Am
Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/60 V
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Landeshauptstadt Minchen
Referat fir Stadtplanung und Bauordnung
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am 06.06.2023
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PlanG 07.06.2023
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nicht mafRstabsgerechte Verkleinerung




Anlage

Vorab per E-Mail: plan.ha2-60v@muenchen.de

Landeshauptstadt Miinchen

Referat fir Stadtplanung und Bauordnung
Abteilung I/ 6

Blumenstrafle 28 b

80331 Miinchen

Vorab per E-Mail: plan.fnp@muenchen.de

Landeshauptstadt Miinchen

Referat flir Stadtplanung und Bauordnung
Abteilung 1/ 42

Blumenstrafie 31

80331 Miinchen

gegen Empfangsbekenntnis

Miinchen, den 23.03.2023
033-16 B/ke
(Bitte stets angeben)

Aufstellung des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2138 , Lerchenauer

Stralje*

Anderung des Flichennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung fiir

den Bereich V/63

hier: Offentliche Auslegung gemiB § 3 Abs. 2 BauGB in der
Zeit vom 21.02.2023 bis einschlieBlich 23.03.2023

unsere Mandanten:




Sehr geehrter Herr Oberblirgermeister Reiter,
sehr geehrter Herr
sehr geehrte Damen und Herren,

in vorbezeichneter Angelegenheit zeigen wir emeut an, dass wir{jjjj| |
N o I - - - I
rechtlich beraten und vertreten. Eine uns legitimierende Vollmacht ist diesem

Schreiben in Form einer beglaubigten Abschrift (Anlage 1) beigefiigt.

Ausweislich der Bekanntmachungsverfligungen der Landeshauptstadt Miinchen in
deren Amtsblatt vom 10.02.2023 (Nr. 4/2023) findet seit dem 21.02.2023 betref-
fend die Aufstellung des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2138 ,,.Lerche-
nauer Strafie“ zum einen sowie betreffend die Anderung des Flichennutzungs-
plans mit integrierter Landschaftsplanung fiir den Bereich V/63 zum anderen
jeweils die Offentliche Auslegung gemil § 3 Abs. 2 BauGB statt. Die zugehorigen
Beteiligungs- bzw. Auslegungsphasen enden jeweils am 23.03.2023.

Namens und im Auftrag unserer Mandanten erheben wir hiermit innerhalb der vor-
bezeichneten Beteiligungs- und Auslegungsfristen

EINWENDUNGEN

gegen die geplante Aufstellung des vorbezeichneten Bebauungsplans nebst zuge-
horiger Flachennutzungsplandnderung.

Unsere Mandanten sind Eigentiimer der planbetroffenen Grundstiicksflichen
FINrn. 1841/3 und 1840, jeweils Gemarkung Feldmoching.

Die Fliachen grenzen in ihrer westlichen und siidlichen Ausrichtung an die jeweili-
gen planerischen Umgriffe (Bebauungsplan / Flichennutzungsplan) an.

Die insoweit relevante Flichennutzungsplanidnderung erweckt dabei zudem den
Eindruck, sich partiell auf die wiederum westlichen und siidlichen Grundstiicksbe-
reiche der vorbezeichneten Grundstiicksflichen unserer Mandanten zu erstrecken.
Hierbei wird berticksichtigt, dass die Darstellungen des Flachennutzungsplans — im
Gegensatz zum Bebauungsplan — nicht parzellenscharf sind.

Es darf jedoch sogleich an dieser Stelle — gerade mit Blick auf die Flichennut-
zungsplaninderung — betont werden, dass unsere Mandanten keinerlei
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riaumliche Inanspruchnahme ihrer Grundstiicksflichen fiir aktuelle und auch
kiinftige Planvorhaben der Landeshauptstadt Miinchen akzeptieren werden.

Soweit die beiden verfahrensgegenstindlichen Planvorhaben sodann im Ubrigen an
die vorbezeichneten Grundstiicksfldchen unserer Mandanten angrenzen, verbleiben
unter Bertlicksichtigung der nunmehr ausgelegten Unterlagen weiterhin beachtens-
werte Planbetroffenheiten, die es in der fortgesetzten planerischen Aufbereitung zu
beriicksichtigen gilt.

Die insoweit den jeweils am 25.05.2022 gefassten Billigungsbeschliissen (Bebau-
ungsplan / Flichennutzungsplan) zugrundeliegende Abwigung, zu entnehmen der
Sitzungsvorlage Nr. 20 bis 26 / V 06358 (Bebauungsplan) sowie der Sitzungsvor-
lage Nr. 20 bis 26 / 06095 (Flachennutzungsplan) greift im Blick auf die Eigen-
tumsflachen unserer Mandanten nach aktueller Plangestaltung zu kurz. Hier ist mit-
hin planerische Abhilfe zu schaffen. Die Ergebnisse der bisherigen Abwigung wer-
den den Voraussetzungen des § 1 Abs. 7 BauGB — wie nachfolgend im Einzelnen
aufzuzeigen sein wird — nicht gerecht.

Es gilt mithin iiber eine Anpassung der Planung und Abwigung sicherzustel-
len, dass unsere Mandanten als Einwendungsfiihrer — ausgehend von den
kiinftigen Bebauungsplan- und Flichennutzungsplaninhalten — keine Ein-
schrinkungen erfahren, die die Wertigkeit und Privatniitzigkeit ihres Grund-
eigentums beschneiden und diese daher in ihrem grundrechtlich geschiitzten
Eigentumsrecht aus Art. 14 GG verletzen wiirden.

Fir unsere Mandantin,_als vormalige Alleineigentiimerin

wurden bereits im Rahmen der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit im
Zeitfenster zwischen dem 03.03.2020 und 02.04.2020 mit Schriftsatz vom
02.04.2020 Einwendungen gegen den damalige Planstand erhoben. Die dortigen
Einwendungen gelten auch im Blick auf die aktuellen Plan- und Verfahrensgegen-
stiande fort, soweit hier keine planerische Abhilfe betreffend die dort niedergelegten
Eigentumsbetroffenheiten geschaffen wurde. Den Einwendungsschriftsatz aus der
frithzeitigen Biirgerbeteiligung vom 02.04.2020 legen wir zur Vervollstandigung
des hiesigen Einwendungsvorbringens nochmals als

Anlage 2

zum hiesigen Einwendungsschriftsatz vor. Die dortigen Ausfilhrungen gelten mit
obiger Maligabe uneingeschrinkt fort.
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Im Blick auf die Eigentumsbetroffenheit selbst ist vorab nochmals Folgendes zu
betonen:

Auf der planbetroffenen Grundstiicksfliche unserer Mandanten mit der
FINr. 1841/3, Gemarkung Feldmoching, existiert unter der Wohnanschrift [
B im Jahre 1931 erstmalig genchmigtes Einfamilienhaus, welches
tiber Jahrzehnte hinweg immer wieder — ebenfalls genehmigte — bauliche Verinde-
rungen, so insbesondere in Form einer Aufstockung, erfahren hat. Zudem befinden
sich auf der FINr. 1841/3, Gemarkung Feldmoching, ein Nebengebéude sowie eine
Doppelgarage. Das Wohnhaus |||} ]} N i:d dabei aktuell durch unsere
Mandanten bewohnt. Die FINr. 1840, Gemarkung Feldmoching, ist hingegen der-
zeit unbebaut.

Dariiber hinaus ist zu betonen, dass insbesondere die FINr. 1841/3, Gemarkung
Feldmoching, bauleitplanerisch dem Innenbereich gemal} § 34 BauGB zuzuordnen
ist.

Unsere Mandanten hatten hierauf griindend, beginnend mit einem Vorbescheidsan-
trag vom 21.12.2015, Bemiithungen aufgenommen, zu einer Neubebauung der FINT.
1841/3 zu Wohnzwecken in einer die bisherige bauliche Ausnutzung erweiternden
Form zu gelangen. Diese Bebauungsabsichten wollte die Landeshauptstadt Miin-
chen — hier iiber die Lokalbaukommission Miinchen — zundchst aufgrund einer ver-
meintlichen Auflenbereichszugehdrigkeit der Grundstiicksflachen verweigern. Ge-
gen einen insoweit unter dem Az. 602-1.7-2015-28677-42 ablehnend ergangenen
Vorbescheid der Lokalbaukommission Miinchen wurde seitens unserer Mandanten
Klage erhoben. Das Verfahren wurde unter dem Az. M 8 K 16.1297 vor dem Ver-
waltungsgericht Miinchen gefiihrt. Nach Vorlage der Klagebegriindung erfolgte ein
schriftlicher Hinweis des Bayerischen Verwaltungsgerichts Miinchen zur planungs-
rechtlichen Bereichszuordnung. In diesem gerichtlichen Hinweis vom 30.05.2017
wurde Folgendes zur Eigentumsflache unserer Mandanten ausgefiihrt:

., Ausweislich der bei den Akten befindlichen, aussagenkrdftigen Luftbilder
und Lagepline sowie der zudem im Internet abrufbaren Luft- und Strafien-
karten nimmt die antragsgegenstindliche Bebauung voraussichtlich an der
geschlossenen und zusammengehorigen Bebauung entlang der Lerchen- und
Drudhardstrafe teil, die sich auch wohl kaum als blofle Splittersiedlung, son-
dern als Teil des Stadtteils Feldmoching darstellen diirfte. Der mafigeblich
auf die Annahme einer AufSenbereichslage gestiitzten Antragsablehnung im
streitgegenstdndlichen Bescheid vom 22.02.2016 fehlt es somit wohl an der
zutreffenden bauplanungsrechtlichen Einordnung. *



Dieser gerichtliche Hinweis wurde seitens der Lokalbaukommission Miinchen im
Austausch mit meinen Mandanten zum Anlass genommen, auf Vorbescheidsebene
eine neue bauplanungsrechtliche Einordnung zu treffen. Ergebnis war sodann ein
unter dem 04.05.2018 (Az. 602-1.7-2017-21488-42) erlassener Bauvorbescheid,
mit welchem unseren Mandanten die bauplanungsrechtliche Zuléssigkeit des Neu-
baus eines Einfamilien- und eines Doppelhauses mit Garagen — in Abkehr von der
bisher ablehnenden Haltung — auf der FINr. 1841/3 seitens der Landeshauptstadt
Miinchen bestéitigt wurde.

Dieser Vorbescheid gilt auf Basis eines Verldngerungsbescheides vom 11.05.2021
(Az. 602-1.7-2021-3223-42) fort.

Zudem sind unsere Mandanten zwischenzeitlich — bei paralleler nochmaliger Ver-
lingerung des vorbezeichneten Vorbescheids — zur Einreichung entsprechender
Bauantrige fiir die Realisierung von erweiterter Wohnbebauung, die nach der ge-
richtlichen Vorbefassung hier zuldssig ist, ibergegangen.

Konstatierend ist daher im Blick auf die eigentumsbezogen geschiitzten Nut-
zungsmoglichkeiten unserer Mandanten beziiglich der FINr. 1841/3 festzuhal-
ten, dass hier von einer vollstindigen und eben gegeniiber der aktuellen Be-
standsbebauung auch erweiterbaren baulichen Ausnutzbarkeit der Grund-
stiicksfliche zu Wohnzwecken — verbunden mit den entsprechenden Schutz-
anspriichen insbesondere auch auf lirmschutzfachlicher Ebene — auszugehen
ist.

Dies ist — was an dieser Stelle nochmals zu betonen ist — im nunmehr erneut relevant
werdenden Abwégungsprozess nach § 1 Abs. 7 BauGB in der bauleitplanerischen
Aufbereitung vollumfanglich zu beriicksichtigen.

Die diesbeziiglich veranlassten Abwigungen im Kontext der Billigungsbe-
schliisse vom 25.05.2022 greifen hier auch unter Beriicksichtigung der Ab-
handlung der Einwendungen aus der friihzeitigen Biirgerbeteiligungsphase
vom 02.04.2022 — wie im Einzelnen noch aufzuzeigen sein wird — zu kurz.

Der Bebauungsplan sieht weiter eine massive Nachverdichtung, die sich von den
bisherigen baulichen Strukturen im Umgebungsumgriff und der dort vorhandenen
Wohnbebauung in ihrer Dimension maBigeblich absetzt, vor. Damit im Zusammen-
hang stehende negative Wechselwirkungen gilt es daher nachhaltig durch das Plan-
konzept auszuschlielen. Dies ist bisher nicht gesichert.
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Dazu ist im Zusammenhang mit der Fortsetzung des bauleitplanerischen Verfahrens
im Einzelnen Folgendes zu beachten:

i

Im Besonderen ist nochmals hervorzuheben, dass unsere Mandanten keinerlei
Erstreckung des Festsetzungsrahmens des Bebauungsplans bzw. der Darstellun-
gen des geanderten Flachennutzungsplans auch nur auf Grundstiicksflachenan-
teile akzeptieren werden.

Der Bebauungsplan endet hier nach aktuellem Planstand an der insoweit jeweils
mafgeblichen westseitigen Aulengrenze der Eigentumsflichen unserer Man-
danten. Hieran ist auch im Rahmen der Umsetzung der Miillritterstral3e, deren
Realisierung weiter dem Grunde nach begrif3t wird, festzuhalten. Auch wiirden
die Flachen nicht fir Griinflaichenfestsetzungen etc. zur Verfiigung gestellt. Ge-
gen eine unmittelbare Einbeziehung in den Planumgriff wiirde unter Ausschop-
fung der insoweit zur Verflugung stehenden rechtlichen Mittel vorgegangen
werden.

Soweit hier die Darstellung des Flachennutzungsplans nunmehr eine Trassen-
fliche fir den offentlichen Personennahverkehr vorhilt, so ist dies in dieser
Form nicht akzeptabel; dies gerade soweit hier die planerischen Darstellungen
— wenngleich nicht parzellenscharf — den Eindruck einer insoweit vorgesehenen
Inanspruchnahme der Grundstiicksfldchen unserer Mandanten erwecken. Auch
hier wird betont, dass ein etwaig darauf griindendes Planfeststellungsverfahren
bei entsprechenden Inanspruchnahmen der vorbezeichneten Eigentumsflachen
unserer Mandanten nicht hingenommen wiirde. Ein solches Planfeststellungs-
verfahren ist derzeit noch nicht eingeleitet.

Dennoch darf bereits an dieser Stelle betont werden, dass die insoweit vorgese-
hene ,Vorratsfliche* fiir eine kiinftige verkehrliche Inanspruchnahme als
hochst problematisch gesehen wird, nachdem mangels inhaltlicher Ausrichtung
der dortigen verkehrlichen Absichten keinerlei addquate und ausreichende Be-
troffenheitsiiberpriifung veranlasst werden kann. Damit im Zusammenhang ste-
hende und auch zu befiirchtende Ausweitungen der ohnehin schon massiven
verkehrlichen Larmbelastungssituation wiirden hier ersichtlich gerade im Blick
auf die Grundstiicksflichen unserer Mandanten den Rahmen des Zumutbaren
verlassen.

Jedwede zukunftsgerichtet moglicherweise weiter angedachte Flacheninan-

spruchnahmen der Eigentumsfldchen unserer Mandanten sind daher zu unter-
lassen.
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Auch die vorgesehene Nahbeziehung einer weiteren potentiellen Ver-
kehrstrasse ist inakzeptabel.

Hierauf griindend sind auch nach aktueller Planlage die unseren Mandanten
drohenden Larmbetroffenheiten keiner vertriaglichen Regelung zugefiihrt wor-
den.

Dies betrifft zum einen den anlagenbedingten Lirm, der von dem kiinftigen
Sportcampus und den hier vorgesehenen Sport- und Schulanlagen ausgehen
wird. Diese Anlagen werden zukunftsgerichtet erhebliche Larmquellen abbil-
den, die durch die bisherige Planung nicht addquat aufgefangen sind. Dabei ist
zu beachten, dass die Sportanlagen weiterhin auch nicht nur den Schiilern, son-
dern zusitzlich der Allgemeinheit zur Verfliigung gestellt werden sollen. Dies
ist gerade vor dem Hintergrund der schon existenten Vorbelastung durch Sport-
anlagen in der Lerchenauer Strafle 270 so nicht hinnehmbar.

Hier ist mithin erneut eine vollstindige Einhaltung der gesetzlichen Larmgrenz-
werte einzufordern, was im Blick auf die Grundstiicksflachen unserer Mandan-
ten hiermit nochmals ausdriicklich

beantragt

wird. Die larmschutzfachliche Stellungnahme des Biiros Mohler + Partner In-
genieure AG vom Januar 2023 (Bericht Nr. 700-6252-SU) schafft hier nicht die
notige Abhilfe.

Selbiges gilt fiir den Bereich der larmtechnischen Verkehrsbelastung. Auch
hier drohen weiter Larmgrenzwertiiberschreitungen zulasten der Grundstiicks-
flichen unserer Mandantschaft, die so nicht hingenommen werden koénnen.

Fiir beide Liarmbelastungsszenarien (anlagenbedingter Larm / Verkehr) muss
nach diesseitiger Priifung der schalltechnischen Untersuchung der Mohler +
Partner Ingenieure AG davon ausgegangen werden, dass fiir die Festlegung be-
urteilungsrelevanter Immissionsorte am Anwesen unserer Mandanten aus-
schlieBlich das schon existente Einfamilienhaus beriicksichtigt wurde.

Nicht erkennbar ist hingegen, dass jedoch weiter relevante Immissionsorte bei
einer baurechtlich zuldssigen Ausdehnung von Wohnbebauung Richtung Osten
und Westen auf dem Grundstiick unserer Mandanten berticksichtigt bzw. in An-
satz gebracht worden wiren.
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Fiir hier potentiell weitere Bebauung (siche oben) hétten mithin zusatzliche Im-
missionsorte liber den gesamten Flichenbereich innerhalb des insoweit zur Ver-
fugung stehenden Bauraums in Ansatz gebracht werden miissen.

Die bisherigen lirmschutzfachlichen Uberpriifungen zum anlagenbezoge-
nen Lirm (Sportanlagen u.a.) sowie zum Verkehr sind mithin dahingehend
defizitar.

Es ist folglich Abhilfe zu schaffen.

Die Grundstiicksflichen unserer Mandanten liegen in einem reinen Wohnge-
biet, sodass fiir Lirmbelastungen die diesbeziiglich geltenden Schutzanspriiche
uneingeschrankt zu berticksichtigen und zu wahren sind, was bisher nicht der
Fall ist.

Hierauf griindend im Einzelnen:

Im Blick auf die insoweit relevanten Sport- und Freizeitanlagen leidet die larm-
schutzfachliche Uberpriifung der Mahler + Partner Ingenieure AG zudem da-
ran, dass hier keine addquaten Eingangsparameter festgesetzt werden konnten
bzw. festgesetzt wurden, was die zu erwartenden Schallemissionen betrifft.

Die hypothetischen Ansitze auf Seite 66 der schalltechnischen Untersuchung
der Mohler + Partner Ingenieure AG fiir etwaige Larmbelastungsszenarien grei-
fen hier zu kurz. Diese sind umfassender anzusetzen, was die drohenden Aus-
lastungsszenarien der Sportanlagen etc. betrifft.

Schon die auf den zu gering angesetzten Auslastungsszenarien der Anlagen
griindenden Ermittlungsansitze zeigen jedoch auf, dass die insoweit zu beach-
tenden Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV im Bereich der Miillritterstraf3e
und Drudhardstraf3e nicht eingehalten werden kdnnen (sieche Seite 67 der larm-
schutzfachlichen Untersuchung).

Fiir diese Larmgrenzwertiiberschreitungen ist zudem als vermeintlich verbind-
liches Szenario berticksichtigt worden, dass die planerisch eben aber noch nicht
fix vorgegebenen Sportanlagen auch auf Hohe der Grundstiicksfliche unserer
Mandanten zwischen 30 und 50 m von der Ostlich zwischen der (kiinftigen)
Miillritterstra3e und der Drudhardstra3e befindlichen Wohnbebauung abzurii-
cken haben. Es ist jedoch in keinster Weise zu ersehen, wie dies planerisch si-
chergestellt werden soll. Die larmschutzfachlich geforderten Absténde sind in
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ihrer Einhaltung nicht fixiert, da der Bebauungsplan hier nicht die notwendige
Absicherung liber die Festsetzung eingeschrankter Baurdume fir die Sportan-
lagen etc. vorsieht. Dies ist ungeniigend.

Sodann folgt auf Basis einer also rein hypothetischen, nicht den zu erwartenden
Realitidten entsprechenden lirmschutzfachlichen Uberpriifung ein rechtlich
nicht zuliissiger Konflikttransfer auf sich nachfolgend anschlieende Bauge-
nehmigungsverfahren. Auf Seite 91 des vorbezeichneten Gutachtens bzw. der
schalltechnischen Untersuchung wird ausgefiihrt, dass die Planungen zur
Schule noch nicht abschlieend bekannt seien. Die genaue Gerduschentwick-
lung sei von der konkreten (derzeit noch nicht abschlieBend bekannten) Nut-
zung und Lage von Gerduschquellen (Freisport, Haustechnik usw.) abhingig.
Konkret heif3t es sodann abschliefend auf Seite 91 wie folgt:

Die schalltechnische Vertrdglichkeit der schulischen und auflerschu-
lischen Nutzung mit der Nachbarschaft innerhalb und aufserhalb des
Plangebiets muss daher im Baugenehmigungsverfahren anhand der
konkreten Planung untersucht und nachgewiesen werden. “

Damit wird deutlich, dass ein schon erkannter liarmschutzfachlicher Konflikt
nicht — wie vorgeschrieben — im Rahmen des hiesigen Planverfahrens aufgelost
wird. Hier wird mithin auf Risiko der angrenzenden Nachbarschaft, dies unter
Einschluss meiner Mandanten, geplant und agiert.

Bei schon zwingend notwendigen Abstanden entsprechender Sportanlagen zur
angrenzenden Ostlichen Wohnbebauung kommt es zudem nach der bisherigen
Beurteilung des Biiros Mohler + Partner Ingenieure AG dennoch bereits zu re-
levanten Larmgrenzwertiiberschreitungen, was sich den zusammenfassenden
Ausfiihrungen auf Seite 91 entnehmen lésst.

Die auf dieser Stellungnahme basierenden Abwégungsausfiihrungen in der Sit-
zungsvorlage zum befassten Billigungsbeschluss greifen hier mithin ebenfalls
zu kurz. Es fehlt eine verbindliche Regelung fiir die sicherzustellenden Ab-
stinde zwischen Sportanlagen und Wohngebiduden.

Zudem ist keine addquate Ermittlung der Vorbelastung zu erkennen, die sich

aus der stidlich gelegenen, eben bereits vorhandenen Sportanlage (Lerchenauer
Stral3e 270) ergibt.
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Ob die vorsorglich vorgesehene Schallschutzwand hier sodann tatséchlich ab-
helfend ist (Larmschutzwand 3) ist hichst fraglich und wird ebenfalls als Lo-
sungsansatz einem sich anschliefenden Baugenehmigungsverfahren vorbehal-
ten.

Dass dies keine den Abwidgungsgrundsitzen geniigende Kldrung der Larm-
schutzproblematik im Blick auf anlagenbezogenen Larm bedeutet, liegt auf der
Hand.

Die kiinftig zu erwartende Gerduschkulisse auf den Grundstiicken unserer Man-
danten ist mithin nicht in ausreichender Form absehbar. Hier ist eine Larmbe-
lastung in jeder Hinsicht bei Beachtung der insoweit geltenden Larmgrenzwerte
auszuschlieen. Dazu ist dementsprechend planerisch nachzuarbeiten.

Fiir die Larmschutzwand ist hier auch nicht klar, ob diese moglicherweise im
Blick auf Reflexionen von weiter zu beachtendem Verkehrsldarm Probleme auf-
wirft. Die behauptete schallabsorbierende Gestaltung ist hier nirgendwo ver-
bindlich vorgegeben, sodass das Risiko besteht, dass hier unsere Mandanten
kiinftig nicht akzeptablem Larm ausgehend von Sport- und Freizeitanlagen aus-
gesetzt sind.

Zudem wurde hier nicht kenntlich gemacht, inwieweit neben dem derzeit exis-
tenten Wohnhaus weiter relevante Immissionsorte auf den Grundstiicken unse-
rer Mandanten flr erweiterbare Wohngebdude beriicksichtigt wurden. Es ist
vielmehr davon auszugehen, dass dies eben schlichtweg nicht realisiert wurde.
Entsprechendes Baurecht bzw. entsprechende bauliche Méglichkeiten sind hier
jedoch schutzanspruchsbegriindend in Ansatz zu bringen. Es ist insoweit auch
nicht verstdndlich, warum in der Abwigung auf Seite 3 ausgefiihrt wurde, dass
der Vorbescheid, um den es ging, nicht bezeichnet worden sei. Dies ist nach-
weislich, wie der nochmals als Anlage 2 beigefiigte Schriftsatz aus der frithzei-
tigen Biirgerbeteiligung vom 02.04.2020 zeigt, realisiert worden.

Der anlagenbedingte Larm ist mithin nicht sachgerecht ermittelt und gepruft
worden.

Im Blick auf den Verkehrslarm ergibt sich eine dhnliche Problematik. Die Sze-
narien, die hier in der Stellungnahme bzw. in der schalltechnischen Untersu-
chung der Mdhler + Partner Ingenieure AG in Ansatz gebracht wurden, lassen
eine zusitzlich durch den Bebauungsplan vorgesehene Tramnutzung auflen vor.
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Damit wird bereits ein essentiell drohendes larmschutzfachliches Konfliktpo-
tential schlichtweg ignoriert.

Zudem ergibt sich auch keinerlei addquate Berticksichtigung der unmittelbar an
den Grundstiicksflichen unserer Mandanten vorbeifithrenden Vorbehaltstrasse
fur weiteren Personennahverkehr. Hier ist noch nicht einmal die Art der ver-
kehrlichen Ausgestaltung bekannt.

Schon jetzt steht aber dennoch nach der schalltechnischen Untersuchung, die
dem Bebauungsplanerlass zugrunde liegt, fest, dass es zu erheblichen Verschir-
fungen der schon aktuell angespannten Verkehrslarmsituation kommen wird,
dies auch auf den Grundstiicksflachen unserer Mandanten. Auch hier ist noch-
mals explizit zu

beantragen,

dass die insoweit geltenden Larmgrenzwerte vollumfénglich zugunsten unserer
Mandanten zu sichern sind.

Die Auflerachtlassung der kiinftigen Stralenbahntrasse wird hier einem sachge-
recht planerischem Gesamtkonzept ersichtlich nicht gerecht.

Schon unter AuBerachtlassung dessen ergeben sich jedoch im stiddstlichen und
Ostlichen Bereich der Nachbarschaft an der Drudhardstra3e Pegelerhhungen
bei kiinftigen Verkehrsldarm-Beurteilungspegeln von 72 / 67 dB(A). Hier ist er-
sichtlich die Rede von Larmgrenzwertiiberschreitungen, die den Mafstab der
Gesundheitsgefahrdung, wie er rechtsprechungstechnisch in Ansatz gebracht
ist, liberschreiten.

Soweit also larmschutzfachlich behauptet wird, es kime im Bereich des Anwe-
sens unserer Mandanten (Drudhardstral3e 11) zu keiner insbesondere entschédi-
gungspflichtigen Larmgrenzwertiiberschreitung, so ist dies durch den Bebau-
ungsplan oder die Abwigung und die zugehdrige schalltechnische Untersu-
chung der Mdohler + Partner Ingenieure AG nicht addquat abgebildet.

Hier ist zudem wiederum schon nicht klar ersichtlich, an welcher Stelle die Im-
missionsorte hier in Ansatz gebracht wurden.

Auch ist nicht erkennbar, ob hier im Blick auf die diesbeziiglich weiter vorge-
sehene Larmschutzwand (Larmschutzwand 2 b) eine etwaige Reflexions-
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problematik beriicksichtigt wurde, dies insbesondere im Blick auf die dstlich an
die Grundstiicke unserer Mandanten zusétzlich angrenzende Bahntrasse.

Des Weiteren ist nicht ersichtlich, inwieweit Verkehrsbelastungen auf der kiinf-
tigen Miillritterstrafle hier in Ansatz gebracht wurden. Direkt vor dem Grund-
stiick unserer Mandanten befindet sich hier ein Wendhammer, sodass es hier zu
einer weiteren Kumulation von Verkehrsbelastungen kommt bzw. kommen
wird. Es wird zwar hier die Absicht genannt, dass die Miillritterstra3e kiinftig
nur der ErschlieBung der Ostlich angrenzenden Bestandswohnbebauung dienen
soll. Verbindlich niedergelegt ist dies jedoch nicht, sodass hier gerade aufgrund
der Wendehammergestaltung damit gerechnet werden muss, dass insbesondere
samtliche Nutzer der Sport- und Schulanlagen, einschliellich entsprechendem
Hol- und Bringverkehr, die Miillritterstrale zum Anfahren und zum Wenden
nutzen werden. Dieser Belastungsrahmen ist an keiner Stelle abgebildet und
weist zukunftsgerichtet ein erhebliches Konfliktpotential gerade im Bereich des
Wendehammers unmittelbar gegeniiberliegend den Grundstiicksflachen unserer
Mandanten auf. Hier ist mithin planerische Abhilfe zu schaffen. Dafiir fehlt es
bereits an der notwendigen Ermittlung (§ 2 Abs. 3 BauGB). Dieses Ermittlungs-
defizit darf sich nicht kiinftig zulasten unserer Mandanten auswirken. Die Miill-
ritterstra3e (U-1814) ist als ErschlieBungs- und Anfahrtsflidche fiir das Plange-
biet auszuschlieflen.

Es ist daher auch die Verkehrsbelastungssituation im Blick auf den Lirm be-
treffend die Grundstiicksflache unserer Mandanten nicht abschliefend gelost.
Die Abwigung zum Billigungsbeschluss ergibt nichts anderes. Hier ist mithin
nochmals planerische Abhilfe zu schaffen.

In lirmtechnischer Hinsicht weist der Plan in seiner bisherigen Gestalt damit
weiter bewiltigungsbediirftige Defizite auf, die sachverstdndig nachzuarbeiten
sind.

Im Blick auf die Gestaltung von Verkehrsflichen ist nochmals im Besonderen
zu betonen, dass die nicht greifbare Gestaltung einer Freihaltezone fuir den 61-
fentlichen Personennahverkehr in dieser Gestalt nicht akzeptabel ist. Gerade der
auf der Ebene des Flachennutzungsplans vorgesehene Gestaltungsrahmen, hier
eine fortgesetzte Verkehrstrasse vorzusehen, stellt eine kiinftige, derzeit noch
nicht abbildbare Massivbelastung unserer Mandanten dar, die jedoch durch die
bereits erfolgte Festsetzung einer Freihaltezone hier ma3geblich mit vorgepragt
wird. Dies ist bei vollstandiger Offenlassung der angedachten Ausfiillung dieser
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Trasse, gemeint die Trasse U-1815, inakzeptabel. Hier ist planerisch exakt fest-
zulegen, was hier kiinftig zu erwarten ist.

Selbiges gilt nochmals fiir die Gestaltung der grundsitzlich gewiinschten Miill-
ritterstralBe. Hier muss planerisch gesichert sein, dass die Flache nicht zu einem
,.Einfallstor*, gerade flir Hol- und Bringverkehr etc. fiir die angrenzenden Frei-
zeit- und Schulanlagen genutzt wird. Es muss planerisch sichergestellt werden,
dies moglicherweise Uber zusitzliche verkehrsrechtliche Anordnungen, dass
diese Straflenfldche zukiinftig nur durch die 6stlich angrenzenden Wohnanlie-
ger genutzt werden darf. Nachdem ausgehend von dem Wendehammer die Ver-
bindungssituation zur Freihaltezone fir den Personennahverkehr auch nicht in
Ginze klar wird, muss hier ebenso fiir entsprechende Abhilfe gesorgt werden.

Sodann muss hier, was in der bisherigen Abwagung bestétigt wird, sicherge-
stellt werden, dass den Wohnanliegern der Bestandswohnbauten ein Anfahren
ihrer Grundstiicke tatsachlich von der Miillritterstrale aus ermdglicht wird.
Auch hierauf ist nochmals explizit zu verweisen. Es muss ein bautechnischer
Anschluss an diese kiinftig 6ffentliche Strafie, auch fiir die Grundstiicke unserer
Mandanten erméglicht werden.

. Zudem ist zu beachten, dass auf den Grundstiicksflachen unserer Mandantschaft
jedwede unzumutbare luftschadstofftechnische Belastung zu vermeiden ist. Die
insoweit abgefasste luftschafstofftechnische Untersuchung der Mohler + Part-
ner Ingenieure AG vom Juli 2022 (Bericht Nr. 730 / 6290-1) hilt hier fest, dass
im Blick auf die angrenzenden Bestandsbauten es zu einer Erhdhung der ver-
kehrsbedingten Luftschadstoffwerte kommen wird. Betreffend die nicht gere-
gelte Belastung durch die Miillritterstrafe und die Freihaltezone fiir eine weitere
Verkehrsflache ergeben sich hier zukunftsgerichtet nochmals nicht kalkulier-
bare Risiken flir unsere Mandantschaft. Diese sind planerisch auszuschliefen,
um hier Gesundheitsgefahrdungen auf dem Grundstiick unserer Mandantschaft,
soweit moglich und erforderlich, zu vermeiden.

Soweit hier durch den Bebauungsplan unter § 10 eine Verkiirzung der Ab-
standsflachen auf das MaB von 0,4 H veranlasst wurde, so ist dies auf Hohe des
Grundstiicks unserer Mandanten ebenfalls nicht akzeptabel. Zwar ist hier nach
aktueller Plangestaltung keine Umsetzung baulicher Anlagen, dies fernab der
Larmschutzwinde, vorgesehen. Gerade deshalb kann es jedoch nicht sein, dass
hier eine Vorratsflache flir eine Abstandsflichenverkiirzung fiir kiinftig neu ge-
schaffene Bauvorhaben, womdoglich auf Basis von Befreiungserteilungen etc.,
geschaffen wird. Eine Verkiirzung ist wenn dann nur in schon jetzt abbildbaren
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gebiudebelasteten Bereichen moglich; dies ,,auf Halde” fiir die Freizeit- und
Sportanlagen, deren Umsetzung noch nicht klar ist, zu veranlassen, wird nicht
akzeptiert. Hier ist mithin fiir eine entsprechende festsetzungsbezogene Klar-
stellung zu sorgen.

6. Im Gesamten steht fest, dass sich eben hier teilweise noch eine defizitire Pla-
nungssituation ergibt, der abzuhelfen ist. Dies gilt es entsprechend nachzuholen
und umzusetzen.

Gemessen an den obigen Ausfiihrungen ist festzuhalten, dass der bisherige ,,Pla-
nentwurf*, dies sowohl auf der Ebene des Flichennutzungsplans als auch auf
der Ebene des Bebauungsplans weiter iiberarbeitungsbediirftig ist. Dies gilt es
bei der weiteren planerischen Umsetzung zu berticksichtigen.

Wir gehen davon aus, dass wir liber den Fortgang des Verfahrens informiert
werden.

Die obigen Einwendungen sind vollumfinglich im Rahmen der Fortsetzung des
bauleitplanerischen Bemiihungen in die Priifung einzustellen. Dies wird hiermit

nochmals ausdriicklich fiir meine Mandanten beantragt.

Ich verbleibe in Erwartung Threr Riickantwort

Anlagen:
Empfangsbekenntnis

Anlage 1: Vollmacht in beglaubigter Abschrift
Anlage 2: Einwendungsschriftsatz vom 02.04.2020
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EINFUHRUNG

Wohnraum in Munchen ist knapp. Doch moderne Stadtentwicklungsprojekte
konnen langst nicht mehr auf die Bereitstellung von bewohnbaren

Flachen reduziert werden. Sie miissen sich auch daran messen lassen,

wie viel Lebensqualitat sie langfristig ihren Bewohnerinnen und Bewohner,
den umgebenden Stadtvierteln und sogar der ganzen Stadt bieten konnen.
Dies ist nicht mehr denkbar ohne Nachhaltigkeit in einem sehr umfassenden,
gesamtgesellschaftlichen Sinne.

Nachhaltige Quartiere haben Pionierarbeit auf vielen Gebieten zu leisten,
etwa bei der Mobilitat, der Energieversorgung, der Verkniipfung von Urbanitat
und Natur sowie der sozialen Integration. Neue Losungen lassen sich nicht
von heute auf morgen finden. Sie entstehen aus der Bereitschaft, Dinge neu
zu denken und dabei andere, manchmal auch unbequeme Wege zu gehen.

wohn park

lerchenauer
In Feldmoching existiert derzeit ein 24,7 Hektar grof3es,

unbebautes Gebiet, das im Westen von der Lerchenauer
StralRe,im Osten von der LerchenstraBe,im Norden von der
PonkratzstraBe und im Siiden vom Geldnde der Spielver-
einigung Feldmoching begrenzt wird. Auf dem Areal ent- a

wickelt die Wohn Park Lerchenauer Feld GmbH & Co. KG = | BAYERISCHE HAUSBAU
WERTE, DIE BLEIBEN.

(WPL) seit 2017 in enger Zusammenarbeit mit der Landes-
hauptstadt Miinchen ein neues, zeitgemalles Wohnquar-
tier, von dem ganz Feldmoching profitieren soll.

Die WPL ist ein Joint Venture der renommierten Miinch-

ner Immobilienunternehmen Bayerische Hausbau und CONCEPT
CONCEPT BAU. 11,3 Hektar unbebaute Flache und o,9 Hek- BAU
tar StraBenverkehrsflache befinden sich im Eigentum der SEIT 1982

Landeshauptstadt Miinchen, 12,5 Hektar geh6ren der WPL.

4 Nachhaltigkeits-Charta Quartier Lerchenauer Feld



EINFUHRUNG

Voraussetzungen

Das zu bebauende Grundstiick ist relativ eben und
wird nahezu vollstindig landwirtschaftlich genutzt.
Auf einem Grof3teil der Flachen wird Ackerbau be-
trieben. Durch seine Strukturarmut und den geringen
Baumbestand ist das gesamte Gebiet von eher gerin-
ger 6kologischer Bedeutung und entsprechend arten-
arm. Es existiert auch keine Durchwegung, weshalb
das gesamte Gebiet fiir die Feldmochinger Biirgerin-
nen und Biirger nicht nutzbar ist und kaum Erholungs-
funktion oder Freizeitwert bietet.

Es erschien der Landeshauptstadt Miinchen daher
schon in den Neunzigerjahren sinnvoll, das Areal zu
uberplanen. Die Schwierigkeit bestand aber in der
Komplexitat der Eigentumsverhaltnisse. Die WPL hat
hier mit der aufwandigen Flachenarrondierung durch
Verhandlungen mit liber 5o privaten Eigentimern die
Voraussetzungen fiir eine Entwicklung des Gebiets ge-
schaffen.

Stadtebaulicher Entwurf

Der unter intensiver Burgerbeteiligung entstandene,
stadtebauliche Entwurf fiir das Lerchenauer Feld zielt
daraufab,das neue Quartier in das bestehende Gefiige
von Feldmoching zu integrieren: Es soll sich moglichst
harmonisch in den halb doérflichen, halb stadtischen
Kontext einfiigen. Vielfiltige Infrastruktureinrichtun-
gen wie Schulen, Kitas und Einkaufsmoglichkeiten
sowie ein grofRes Angebot an 6ffentlichen Griinflachen
bieten Raum fiir soziale Interaktion, Erholung und Ver-
sorgung.

Das neue Quartier will optimale Voraussetzungen fiir
eine Durchmischung von Lebensentwiirfen, Alters-
und Berufsgruppen schaffen, indem es unterschied-
liche Bediirfnisse und Anforderungen beriicksichtigt.

Fazit: Auf einer bisher fir
die Gemeinschaft nicht
verfugbaren Flache soll

ein lebendiges, gemischtes

Stadtquartier entstehen,

das weit Uiber seine
eigentlichen Grenzen
hinaus spirbare Mehrwerte
und ein Plus an
Lebensqualitat bietet.

Moderne Infrastruktur

fir ganz Feldmoching

v VvV VvV Vv

1.650 Wohneinheiten

vierzuigige Grundschule

sechsziigiges Gymnasium mit Sporthalle,
dazugehdrigen Freisportflichen und gemein-
samer Mensa, sowie Schwimmbhalle

offene Kinder- und Jugendeinrichtung
Nahversorgung

Familien- und Beratungszentrum

Flexi-Heim (Sofort-Unterbringung und Be-
treuung von wohnungslosen Haushalten,
insbesondere Familien mit Kindern)
vollstationare Pflegeeinrichtung mit bis zu
135 vollstationaren Pflegeplatzen, Tagespflege
und betreutes Wohnen

6 Kitas



ANLASS

Nachhaltigkeitsziel:

Gold-Standard

Von Beginn an haben Nachhaltigkeitsaspekte bei der Entwicklung des
Quartiers Lerchenauer Feld eine zentrale Rolle gespielt.

Bei ihren Planungen hat die WPL sich an den hochs-
ten Standards der Deutschen Gesellschaft fiir Nach-
haltiges Bauen (DGNB) orientiert. Im Oktober 2022
hat das Lerchenauer Feld bereits das DGNB Quartiers-
Vorzertifikat in Gold erhalten — als zweites Quartier in
ganz Miinchen.

Ein Kernstlick der Nachhaltigkeitsbemiihungen am
Lerchenauer Feld ist das Mobilitatskonzept — es ist
eines der weitreichendsten seiner Art. Der massive
Ausbau alternativer Mobilitats- und Sharingangebote
sowie das Grundprinzip der kurzen Wege erlauben es,
den Stellplatzbedarf um fast die Halfte zu reduzieren
und den klimaschadlichen motorisierten Individual-
verkehr zu drosseln.

6 Nachhaltigkeits-Charta Quartier Lerchenauer Feld

Nachhaltiges Quartier
DGNB Vorzertifikat in Gold

Nachhaltigkeit hat ganz unterschiedliche Dimen-
sionen und Facetten. Bei der Quartiersentwicklung
Lerchenauer Feld wurden insbesondere die Bereiche

Ressourcenschonung, Kreislaufwirtschaft, Urbane

Stadtnatur, Anpassung an den Klimawandel, Soziales
Miteinander, Mobilitatswende, Sharing Economy und
Stadtkultur beriicksichtigt. Welche Ideen und Konzep-
te dafiir jeweils greifen, welche MaRnahmen umge-
setzt werden und wo noch Potenzial besteht, wird in
den folgenden Kapiteln erlautert.

Die hochsten
Nachhaltigkeits-
kriterien der DGNB
gelten nicht nur
fiir das Quartier
im Ganzen: Auch
fiur jedes einzelne
Gebaude wird die
Gold-Zertifizierung
angestrebt.
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Ressourcenschonung

Einsparen. Bewahren.
Ausgleichen.




01 RESSOURCENSCHONUNG

Klimaschutz und Ressourcenschonung gehen Hand in Hand. Ressourcen
lassen sich im spateren Gebaudebetrieb auf vielfiltige Weise sparsam
einsetzen, zum Beispiel durch einen minimalen Verbrauch an Heizenergie,
den Einsatz regenerativer Energiequellen, den achtsamen Umgang mit Wasser
und Boden oder die Bereitstellung von Ausgleichsflachen.

> Die Gebaude des Quartiers Lerchenauer Feld > Fireinen sparsamen Umgang mit Wasser, einer

werden nach ihrer Fertigstellung zum grof3en Teil
den Energiestandard ,,Effizienzhaus 40 erfiillen.
Die Kennzahl 40 gibt an, dass das Effizienzhaus
nur 40 Prozent der Primarenergie benétigt, die ein
Referenzgebaude verbraucht (nach Gebdudeener-
giegesetz). Damit wird am Lerchenauer Feld die
héchstmogliche Effizienzhaus-Stufe angestrebt.

Zudem sollen die Gebadude die Energieeffizienz-
klasse A erfiillen,um den Energiebedarf auf ein
Minimum zu reduzieren und die zukiinftigen Be-
wohnerinnen und Bewohner bei den Energiekosten
zu entlasten.

Gemeinsam mit den Stadtwerken Miinchen (SWM)
hat die WPL an einem nachhaltigen Energiekonzept
gearbeitet und dabei unterschiedliche Varianten
untersucht. Aus hydraulischen und thermischen
Griinden ist eine Grundwassernutzung am Lerche-
nauer Feld nicht moglich. Von den verbleibenden
Varianten hat die Fernwarme bei der 6kologischen
Bilanz — CO,-Aquivalent und Primarenergiefaktor
—alle anderen Technologien libertrumpft, weshalb
am Lerchenauer Feld nun gemeinsam mit der SWM
Fernwarme umgesetzt wird.

Es ist geplant, PV-Anlagen auf den Dachern der
Quartiersgebaude zu installieren. Diese sollen den
Strombedarf im Haus teilweise decken und kénnen
daruiber hinaus auch fir die E-Mobilitat genutzt
werden.

Nachhaltigkeits-Charta Quartier Lerchenauer Feld

unserer wichtigsten Ressourcen, soll es am
Lerchenauer Feld ein Verbrauchsmonitoring auf
Quartiersebene geben. Uber eine App kénnen alle
Nutzerinnen und Nutzer im gesamten Quartier
ihre Daten eingeben und Informationen liber den
Verbrauch abfragen.

Um eine ausreichende Aufnahmefahigkeit von
Regenwasser im Quartier zu gewahrleisten, sollen
die Freifldchen nach dem Prinzip der Schwamm-
stadt mit Versickerungsmulden ausgestattet sein.
Diese sind in der Lage, auch grof3e Mengen Regen-
wasser aufzunehmen, zu filtern und zeitverzogert
an das Grundwasser abzugeben.

An den Gebauden selbst soll Regenwasser durch
eine ausreichende Dachbegriinung sowie die
Einrichtung von Retentionsbecken und Zisternen
sicher abgeleitet, aufgefangen und gespeichert
werden.



01 RESSOURCENSCHONUNG

> Generell ist die Quartiersentwicklung Lerchenauer

Feld von dem Leitgedanken bestimmt, den Boden-
verbrauch bzw. die Bodenversiegelung so gering
wie moglich zu halten. Das heif3t, die liberbaute
bzw. unterbaute Grundflache wird auf den absolut
notwendigen Bedarf begrenzt.

Dazu gehort das Bauen in die Hohe, also eine
Geschossigkeit, wie sie auch der stadtebauliche
Entwurf vorsieht. Diese variiert je nach Standort
und angrenzender Bestandsbebauung. So werden
die hochsten baulichen Dichten im Bereich um den
Marktplatz sowie entlang der Lerchenauer StraBe
und in der Mitte des Planungsgebiets erreicht. Im
Gegenzug reagieren die Baugebiete im Norden mit
ihrem baulichen Maf3 und ihrer Hohenentwicklung
auf die angrenzende Bestandsbebauung und schaf-
fen so einen stadtebaulich vertraglichen Ubergang.

Nachhaltigkeits-Charta Quartier Lerchenauer Feld

> Zusatzlich verringert ein Wegesystem mit privaten

Wohngassen den Anteil an StraBenverkehrsflache
—und damit an versiegelter Flache.

Weitere Einsparungen der Ressource Boden lassen
sich durch die Biindelung von Stellplatzflachen in
wenigen Quartierstiefgaragen erzielen. Dadurch
miissen weniger Baufelder unterbaut werden. Wo
dies der Fall ist, sorgt ein ausreichender Bodenauf-
bau dafiir, dass sich Vegetation auf den unterbau-
ten Flachen entwickeln kann.



01 RESSOURCENSCHONUNG

> Alle Flachdacher erhalten eine intensive bzw. exten-
sive Begriinung. Diese hat vielfaltige Wirkungen:
Zum einen wird der Energie- und Warmebedarf der
Gebaude durch die Erd-/Substratschichten ver-
ringert. AuBerdem kann das in der Substratschicht
gespeicherte Niederschlagswasser verdunsten und
wird so dem Wasserkreislauf wieder zugefiihrt. Und
schlieBlich ist die Dachbegriinung staubbindend
und bietet Kleintieren einen Lebensraum, wahrend
sie zugleich einer Aufheizung der Dachflachen im
Sommer entgegenwirkt.

Im Unterschied zur bisherigen
Nutzung des Areals durch
Ackerbau wird das Quartier
Lerchenauer Feld durch
einen allgemein zuganglichen,
grunen Korridor aufgewertet,
der sich durch das gesamte
Planungsgebiet zieht.

10 Nachhaltigkeits-Charta Quartier Lerchenauer Feld

Stadtklima

> Um die giinstige stadtklimatische Ausgangssitua-
tion auf dem Lerchenauer Feld moglichst zu erhal-
ten, wird der siidliche Teil des Planungsgebiets von
einer Bebauung weitestgehend ausgenommen.
Der Grund: Im Siiden des Lerchenauer Feldes liegt
eine wichtige Kaltluftleitbahn, die nicht von Be-
bauung unterbrochen werden soll.

> Der groRziigige, in Nord-Suid-Richtung verlaufende

Griinkorridor schlief3t an die bestehende Kaltluft-
leitbahn an. Private, autofreie Wohngassen sind
mit ihm verbunden und erlauben eine Durchlif-
tung in Ost-West-Richtung.
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Kreislaufwirtschaft

Wertstotfe recyceln
und wiederverwenden.




02 KREISLAUFWIRTSCHAFT

Wertstoffe recyceln und
wiederverwenden.

Die Kreislaufwirtschaft (Cradle-to-cradle)
ist ein Bestandteil des nachhaltigen
Bauens, dessen Bedeutung immer starker
zunimmt. Mit Hilfe dieses Ansatzes

muss die Bauindustrie nicht langer
ausschlief3lich als Verursacher eines
Grof3teils an Emissionen gelten, sondern

kann auch als,, Teil der Losung“ betrachtet

werden. In der Praxis bedeutet dies,
so viele Baumaterialien wie méglich
zu recyceln, zu reparieren und wieder

einzusetzen — und zwar iiber den gesamten

Lebenszyklus der Immobilie hinweg.

> Fir das Quartier Lerchenauer Feld wird derzeit
ein Wertstoffnutzungskonzept erarbeitet. Da-
bei werden Ziele fiir die Abfallvermeidung und
Abfallverwertung formuliert. Zum Beispiel sind
Informations- und Aufklarungskampagnen zur
Abfallvermeidung geplant sowie Veranstaltungen,
die speziell auf die verschiedenen Nutzergruppen
im Quartier zugeschnitten sind.

> Umdie Kreislaufwirtschaft im Bereich der Mobili-
tat zu fordern, sind im Quartier an mehreren Stand-
orten Reparaturstationen fiir Fahrrader geplant.

> Aulerdem soll ein quartiersspezifisches Abfall-

Recycling-System entsprechend den deutschen
Standards etabliert werden.

12 Nachhaltigkeits-Charta Quartier Lerchenauer Feld

> Fiir die Realisierung der Quartiersgebaude soll
verstarkt der Rohstoff Holz zum Einsatz kommen.
Die WPL plant in der konkreten Umsetzung eine
Holzhybrid-Bauweise, mit deren Hilfe der Einsatz
des Wertstoffes Beton verringert werden kann.

Holzbasierte Baumaterialien
haben ein hohes Nachhaltig-
keitspotenzial: Sie konnen
wiederverwendet, stofflich
recycelt und durch Kaskaden-
nutzung energetisch
verwertet werden.
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Urbane Stadtnatur

Stadt. Mensch. Natur.
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03 URBANE STADTNATUR

Stadt. Mensch. Natur.

Nachhaltige urbane Quartiere wollen beides: Lebens- und Wohnraum fiir
Menschen schaffen und ausreichend griine Nischen fiir die einheimische Flora
und Fauna bereitstellen. Die Mafinahmen, die dazu nétig sind, reichen vom
Bebauungs- und Griinflichenkonzept bis hin zur Pflege und zum Erhalt solcher

Nischen im spateren Betrieb.

Biodiversitat

> Fur das Quartier Lerchenauer Feld und seine un-
mittelbare Umgebung wird eine umfassende und
langfristige Biodiversitatsstrategie entwickelt und
umgesetzt. Sie ist ganzheitlich gedacht, voraus-
schauend angelegt und lasst sich flexibel an die
zukiinftige Standortentwicklung anpassen.

> Am Lerchenauer Feld werden die Voraussetzungen
geschaffen, um die Ansiedlung von mindestens
zwei heimischen, vorher nachweislich nicht vor-
handenen Tierarten zu erméglichen. Zum Beispiel
wird es entlang des von Nord nach Suid verlaufen-
den Radwegs eine Leitstruktur fiir Fledermause
geben. Die gefahrdeten Sauger orientieren sich
bei ihrem Flug an natdirlichen Strukturen wie
Baumreihen oder Hecken.

> Bei Geholzen und Strauchern werden liberwiegend

heimische Arten eingesetzt. Zusatzlich wird ganz

bewusst darauf geachtet, keine invasiven Pflanzen-

arten im Quartier anzusiedeln.

Grunflachenkonzept

> Fiir das Quartier Lerchenauer Feld wurde mit drei
Landschaftsarchitekturbiiros ein Gestaltungskon-

zept fiir die 6ffentlichen Griin-, Platz- und StraBen-

flachen erarbeitet.

14 Nachhaltigkeits-Charta Quartier Lerchenauer Feld

Das Siegerkonzept von Landschaftsarchitekten
mahl.gebhard.konzepte sieht u.a. ein eigens an-
gelegtes Zauneidechsenhabitat vor. Dieses soll dem
»Reptil des Jahres 2000“ ein neues Zuhause im
Feldmochinger Quartier schenken. Zauneidechsen
lieben Brachen, Randstreifen und Boschungen, wer-
den aber durch eine intensive Landwirtschaft oder
auch die Fragmentierung der Landschaft durch

StraRenbau bzw. -verkehr stark eingeschrankt.




03 URBANE STADTNATUR

Aber auch in anderen Geholzen, in Baumen sowie
auf Obst- und Bliihwiesen, die das Griinflachenkon-
zept vorsieht, kdnnen Reptilien, Kleinsauger sowie
Insekten kiinftig Nahrung und Lebensraum finden.

Mit einem begriinten Larmschutzwall aus Stampf-
lehm im sudlichen Griinzug findet der Entwurf
zudem eine Losung, die mit nachhaltigen Mate-
rialien die Biodiversitat weiter fordert und einen
unkomplizierten Umbau ermoglicht.

Urban Gardening

>

15

Ein weiteres Stichwort fiir die Verbindung von
Urbanitat und Natur ist Urban Gardening. Fiir die
Bewohnerinnen und Bewohner des Quartiers wird
es Flachen geben, die ausschlieBlich diesem Zweck
vorbehalten sind.

Nachhaltigkeits-Charta Quartier Lerchenauer Feld

Lichtkonzept

Ein konsequenter Artenschutz umfasst auch den
Verzicht auf Storquellen, etwa durch Licht. Alle
Leuchtmittel im AuRRenbereich der privaten
Wohngassen des Quartiers bedienen sich daher
eines Licht- und Farbspektrums, das fiir Tiere
unschadlich ist.

Zur Reduzierung der Lichtverschmutzung wird
aullerdem ein durchgangiges Beleuchtungskonzept
fir die privaten Wohngassen des Quartiers erstellt
und umgesetzt. Dabei wird zum Beispiel auf eine
moglichst geringe Raumaufhellung angrenzender
Nutzungen, eine indirekte Beleuchtung des Mobi-
liars und auf den Boden gerichtete Strahler ohne
blaues Licht entlang der Wege geachtet.

Urban Gardening emoglicht
nicht nur den Anbau gesunder
Lebensmittel und schafft mehr

Nahe zu Natur und Umwelt.

Viele Pflanzenarten, insbe-

sondere Gemise, Obst und

Krauter, spenden auch reich-

lich Nektar und dienen oft

bis in den Herbst hinein als
Nahrungsquelle fir Insekten.
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Anpassung an
den Klimawandel

Fur die Zukuntt
gerustet sein.
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04 ANPASSUNG AN DEN KLIMAWANDEL

Wir haben eine Reihe von Méglichkeiten, den Klimawandel zu verlangsamen
und in seinen Folgen zu begrenzen. Vollstandig aufhalten konnen wir ihn
jedoch nicht. Umso wichtiger ist es, bei einer neuen Quartiersentwicklung
neben dem Schutz des Klimas vor den Auswirkungen menschlichen Handelns
auch den Schutz der Menschen vor den Auswirkungen des Klimawandels
mitzudenken.

Strategie

> Das wichtigste Stichwort lautet ,Klimaanpas- > An heilen Tagen spenden hohe Baume an Platzen,
sung“: In einer eigens fiir das Quartier Lerchenau- Bebauungsrandern sowie Wegen kiihlenden Schat-
er Feld entwickelten Klimaanpassungsstrategie ten. Dieser verhindert die schnelle Austrocknung
wurden MaBBnahmen identifiziert, die Mensch, des Bodens und fordert die Taubildung iiber Nacht.
Gebdude und Infrastruktur Schutz bei extremen
Wetterereignissen bieten. Dazu gehoren etwa Hitze, > Brunnen und Wasserspiele im 6ffentlichen Quar-
Diirre, Starkregen, Hagel, Sturm oder Gewitter. tierspark schaffen auch an heilen Sommertagen

eine angenehme Atmosphare. Allgemein zugang-
liche Wasserstellen besitzen zudem eine enorme
Anziehungskraft, besonders fiir Kinder.

Auf Basis einer eingehenden
& > Gelandemodellierungen bei den &ffentlichen

Risiko analys e wurden fir Griinflachen - so genannte Retentionsflachen -

verschiedene Starkwetter- erlauben eine hohe Wasseraufnahme und eine
ereignisse Schutzmaf3- langsame Abgabe an das Grundwasser nach dem

nahmen definiert. Prinzip der Schwammstadt.
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Soziales Miteinander

Austauschen.
Unterstutzen.
Gut leben.
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o5 SOZIALES MITEINANDER

Es reicht nicht aus, ein Quartier zu bauen. Man muss es auch mit Leben fiillen.

Eine vorausschauende Quartiersentwicklung kann viele Weichen stellen, um
Teilhabe, soziales Miteinander und Fiirsorge zu erleichtern sowie eine nachhaltige,
quartiersiibergreifende Identitit zu stiften. ,Vorausschauend“ bedeutet auch,

die verschiedenen Lebenssituationen, Alters- und Einkommensgruppen sowie
individuellen Anspriiche der kiinftigen Bewohnerinnen und Bewohner von
Anfang an in die Planungen miteinzubeziehen.

> Schon im stadtebaulichen Wettbewerb fiir das

Quartier Lerchenauer Feld driickt sich der gemein-
schaftliche Ansatz aus: Bei verschiedenen Gelegen-
heiten hatten Anwohnerinnen und Anwohner Inte-
ressierte Feldmochingerinnen und Feldmochinger
sowie zukiinftige Bewohnerinnen und Bewohner
des Viertels die Moglichkeit, sich zu informieren und
auszutauschen sowie ihre Ideen und Anregungen
einzubringen. Diese sind —wo immer moglich —in
die weiteren Planungen eingeflossen.

Grundsatzlich ist das Quartier als ein offenes, inklu-
sives, das soziale Miteinander forderndes Stadtvier-
tel konzipiert. Diese Offenheit existiert sowohl nach
innen als auch nach auBen. So sind zum Beispiel die

Nachhaltigkeits-Charta Quartier Lerchenauer Feld

offentlichen Flachen, Platze und Infrastrukturein-
richtungen explizit fiir die Nutzung aller Feldmo-
chinger Biirgerinnen und Biirger ausgelegt. Unter
anderem stehen die Sportflaichen dem Vereinssport
im gesamten Viertel zur Verfiigung.

Von den geplanten 1.650 Wohneinheiten sind —
entsprechend den Vorgaben der Landeshauptstadt
Miinchen - 40 Prozent dem geférderten und preisge-
dampften Wohnungsbau zuzurechnen. Die der Stadt
gehorenden Flachen werden komplett dem geforder-
ten und preisgedampften Wohnungsbau gewidmet.
Die geforderten und preisgedampften Wohnungen
sind dabei auf das gesamte Quartier verteilt, sodass
eine entsprechende Durchmischung stattfindet.
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SOZIALES MITEINANDER

Gemeinschaftliches Tun ist wichtig: Daher werden
in 13 von 16 Baufeldern gemeinschaftliche Dachgar-
ten realisiert, die die Bewohnerinnen und Bewoh-
ner zur eigenstandigen Bewirtschaftung einladen
sollen.

Die Einplanung zusatzlichen Raums in den Erdge-
schossen der Gebaude, die so genannte Bonus-Ge-
schossflache, ladt soziale und kulturelle Einrichtun-
gen aktiv dazu ein, sich hier anzusiedeln. Daneben
sind auch Co-Working-Bereiche vorgesehen.

Diverse infrastrukturelle Einrichtungen zielen
darauf ab, die Bediirfnisse der verschiedenen
Altersgruppen und Lebenssituationen zu bertick-
sichtigen: Dazu zdhlen sechs Kitas, eine offene
Einrichtung fir Kinder und Jugendliche, ein Fami-
lien- und Beratungszentrum mit Ersatzbetreuung
in der Kindertagespflege, ein Flexi-Heim sowie eine
vollstationare Pflegeeinrichtung.

Nachhaltigkeits-Charta Quartier Lerchenauer Feld

> Inden AuRenbereichen steht das soziale Mit-

einander ebenfalls im Fokus: Der Siegerentwurf
fir die Gestaltung der Griinflachen hat insbe-
sondere mit einer ausgewogenen Gestaltung der
Flachen fir Alt und Jung liberzeugt. So kann sich
der Nachwuchs zum Beispiel im Norden an dem
vorgesehenen Wasserspielplatz,im Stiden am
Abenteuer-Kletterspielplatz und am Rodelhiigel
erfreuen. Dabei ist hervorzuheben, dass die Spiel-
platze inklusiv gestaltet werden, sodass alle Kinder
gemeinsam spielen konnen. Fiir die Erwachsenen
sind der grolRe Marktplatz, aber auch die kleineren,
baumbestandenen Nachbarschaftsplatze Orte
klassischer Interaktion, die zu Gesprachen und
gemeinschaftlichen Freizeitaktivitaten einladen.

Die geplanten Nahver-
sorgungseinrichtungen
bieten iber die Quartiers-
grenzen hinaus eine gute
Grundversorgung sowie
Austauschmoglichkeiten
in fuf’laufiger Nahe.
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Mobilitatswende und
Sharing Economy

Bewegung in die
Mobilitat bringen.
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06 MOBILITATSWENDE UND SHARING ECONOMY

Eine nachhaltige Quartiersentwicklung muss bereits im Konzeptentwurf
beriicksichtigen, welche Wege die zukiinftigen Bewohnerinnen und Bewohner
einmal zuriicklegen werden — und womit. Um die Mobilitat innerhalb des Viertels
sowie vom Viertel nach drauf3en und zuriick klimafreundlicher zu gestalten, gibt es
zwei Ansatzpunkte: Erstens kann die Bereitstellung entsprechender Infrastruktur
und Nahversorgung die Anlisse fiir Fahrten deutlich reduzieren. Zweitens erleichtert
ein unkomplizierter Zugriff auf umweltfreundliche Alternativen bzw. 6ffentliche
Verkehrsmittel die Entscheidung, das Auto stehen zu lassen.

> Fir das Lerchenauer Feld wurde ein umfassendes,
umweltfreundliches und emissionsarmes Mobili-
tatskonzept entwickelt. Mit seiner Hilfe soll der
Anteil des motorisierten Individualverkehrs (MIV)
an allen vom Quartier ausgehenden Fahrten auf
20 Prozent begrenzt werden.

> Um das Mobilitatsverhalten der Bewohnerinnen
und Bewohner positiv zu verandern, wird das An-
gebot und das Bewusstsein fiir neue Moglichkeiten
der Fortbewegung intensiv erhoht.

> Das Grundprinzip einer ,Stadt der kurzen Wege*
pragt das gesamte Quartier. Das bedeutet, dass
samtliche wichtigen Einrichtungen innerhalb weni-
ger Minuten zu FuB oder per Rad erreichbar sind.

> Die Schaffung attraktiver und sicherer Ful3- und
Radwege ermutigt zum ,,Umsteigen® auf diese
Arten der Fortbewegung. Die Wohngassen sind
autofrei.
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06 MOBILITATSWENDE UND SHARING ECONOMY

> Mit den Buslinien, Fahrrad- und Sharing-Angebo-

ten sowie der geplanten Trambahn kénnen Bewoh- Viele Maffnahmen. Ein Ziel.

nerinnen und Bewohner —ergdnzend zur benach-

barten S- und U-Bahnstation —auch entfernter Weniger Autos
liegende Ziele erreichen, ohne auf das eigene Auto > Reduktion des motorisierten Individualver-
zurlickgreifen zu miissen. kehrs auf 20 Prozent zugunsten des Um-
weltverbunds: OPNV, Radverkehr, FuRverkehr
> Fiir notwendige Autofahrten soll es in Zusammen- (80%).
arbeit mit namhaften Anbietern mehr als 60 Car- > Umsetzung eines Mobilitatsfaktors von 0,56:
Sharing-Fahrzeuge im Quartier geben. Es werden nur noch etwas mehr als die Half-

te der uiblichen Pkw-Stellplatze benétigt.

> 3 Quartiersgaragen biindeln einen Grol3teil
der Pkw-Stellplatze

> Weniger Parkplatze im 6ffentlichen StralRen-
raum (ca. 1 Stellplatz auf 15 Wohneinheiten)

Sharing-Angebote sind
ein zeitgemafler Weg, Mehr Klimaschutz

Mobilitdt nachhaltiger > Erhohung der Zahl der Fahrradstellpldtze
um rund 50 Prozent

> Shared Mobility: Bereitstellung von 60 Pkw
und 56 Lastenfahrradern zur gemeinschaft-
lichen Nutzung durch die Quartiersbewoh-
nerinnen und -bewohner

und zugleich sozialer
zu gestalten.

> 1Fahrradservice-Station je Baufeld
> einfacher Zugang zu den Mobilitats-
angeboten des OPNV

23 Nachhaltigkeits-Charta Quartier Lerchenauer Feld
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Stadtkultur

Etwas Neues schaffen.
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o7 STADTKULTUR

Etwas Neues schaffen.

Ein gut funktionierendes Quartier entwickelt frither oder spiter seine eigene
Kultur - als Ausdruck seiner Identitit. Diese Kultur lasst sich nicht planen, sie ist
eigendynamisch. Aber es gibt Moglichkeiten, den Austausch und die Vernetzung
der Bewohnerinnen und Bewohner zu férdern und dadurch einen fruchtbaren
Boden fiir Bildung, Musik, Sport, Veranstaltungen und Projekte zu schaffen.

> Eine hohe gestalterische Qualitat und Differen- > Ein Zentrum zukiinftiger Stadtkultur bilden die

ziertheit der Quartiersgebaude ist eine wichtige
Voraussetzung fiir die Herausbildung urbaner
Kultur. Ein eigens eingerichtetes und mit der Lan-
deshauptstadt Miinchen ausgewahltes Beratungs-
gremium sorgt dafiir, dass diese Qualitat gewahr-
leistet ist.

Sowohl der stadtebauliche Entwurf als auch das
Konzept der Landschaftsarchitekten sehen eine dif-
ferenzierte Kombination aus Strafen-, Platz- und
Grunflachen vor, die mit einer hohen Aufenthalts-
qualitat und vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten
verbunden sind.

Nachhaltigkeits-Charta Quartier Lerchenauer Feld

privaten, multifunktionalen Wohngassen: An

ihnen liegen zum einen die Hauseingange, sodass
ein stetiger Austausch zu den Nachbarinnen und
Nachbarn und deren Besucherinnen und Besuchern
moglich ist. Zum anderen sind sie fiir den motori-
sierten Verkehr gesperrt und bieten somit ungehin-
derte Bewegungs- und Spielmdglichkeiten.

Die Hauser saumen die 6ffentlich genutzten
Raume immer beidseits, sodass jede einzelne
Adresse eine dem Publikumsverkehr zugewandte
StraBenseite und eine abgewandte und geschiitzte
Hofseite besitzt. Dieses ,duale Prinzip“ ermoglicht
maximale soziale Kontrolle und Interaktion am
Hauseingang einerseits und Intimitat im privaten
Hof andererseits.
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STADTKULTUR

Kultur ist Vielfalt: Eine insgesamt eher kleinteilige
Parzellierung fordert das Entstehen von Individua-
litdt und unterschiedlichen kulturellen Ausdrucks-
formen. Durch die kleinrdumliche Aufgliederung
wird die Dichte der Bebauung positiv als Erleb-
nisdichte wahrgenommen, zu der jede und jeder
Einzelne individuell beitragen kann.

Dachterrassen auf den Gebauden sind Begeg-
nungsraume besonderer Art. Ob private Feier, Haus-
konzert oder gemeinsames Gartnern auf der Urban
Gardening-Flache: Hier trifft man sich zu unter-
schiedlichsten sozialen und kulturellen Aktivitaten.

Ebenso sind die frei zuganglichen, baumbeschat-
teten Platze im Quartier zentrale Orte der Begeg-
nung und dienen als Freizeit- und Spielbereiche im
offentlichen Raum.

> Derim Sudwesten des Quartiers dem Ladenzen-

trum vorgelagerte ,,Marktplatz“ bietet sowohl
Raum fiir eine gewerbliche Nutzung als auch fiir
die Nutzung als Veranstaltungsort. Die hier anzu-
siedelnde Aullengastronomie, aber auch die ge-
planten groRen Pflanzinseln und das Wasserspiel
erhohen die Attraktivitat des Platzes enorm.

Das Teilen von Kultur an
geeigneten Treffpunkten
verbindet Menschen
und fiithrt zu einem
starken Zusammenhalt
in der Nachbarschaft
und dariiber hinaus.
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Ergédnzung zur Klimacharta der WPL fiir die stiadt. Bauvorhaben
im B-Plan-Gebiet Lerchenauer Feld

In Wahrnehmung ihrer Vorbildfunktion strebt die Landeshauptstadt Minchen zusammen mit
ihrer stadt. Wohnungsbaugesellschaft bei der Umsetzung und Realisierung der stadt.
Vorhaben im 0.g. Planungsgebiet an, diese moglichst klimaneutral zu gestalten und zu
betreiben.

+ Maldgeblich bei der Umsetzung der stadt. Vorhaben sind die Vorgaben und die
Einhaltung des 6kologischen Kriterienkatalogs. Die Ziele des 6kologischen
Kriterienkatalogs sind der sparsame Umgang mit Rohstoffen und Energie, eine
Reduzierung von Umweltbelastungen, die Schaffung gesunder Wohnverhaltnisse
sowie die Erreichung glinstiger Energie- und Lebenszykluskosten.

- Auf Grundlage der beiden Stadtratsbeschlusse ,Klimaneutrales Minchen bis 2035.
Ziele und Umsetzungsstrategie des Referats fur Stadtplanung und Bauordnung“ und
,Bayerisches Versdéhnungsgesetz Il / Grundsatzbeschluss zur klimaneutralen
Stadtverwaltung 2030 und weitere Malinahmen zur Erreichung der Klimaneutralitat
2050 aus den Jahren 2021 und 2019 werden die geplanten Neubauten als
Effizienzhaus-Standard EH 40 realisiert. Ein Teil der Neubauten werden in Holz-
oder Holzhybridbauweise errichtet.

«  Zur Deckung des Energiebedarfs durch Nutzung erneuerbarer Energieformen ist die
Errichtung von PV-Anlagen, soweit rechtlich, technisch und nutzungsbedingt
umsetzbar, fur alle stadt. Liegenschaften verpflichtend vorgesehen. Neben der
Nutzung erneuerbarer Energieformen ist zur Forderung der Kreislaufwirtschaft sowie
der Reduktion des Ressourcenbedarfs der Einsatz von recyceltem und
wiederverwendbaren Materialien und Baustoffen anzustreben.

«  Zur Verbesserung des Stadtklimas und zur Forderung der Biodiversitat im gesamten
Planungsgebiet sollen GroRbaumstandorte sowohl auf den beiden 6ffentlichen
Grunflachen als auch auf den einzelnen Baufeldern geschaffen werden. Als weitere
MaRnahme zur Verbesserung des Stadtklimas und zur Férderung der Biodiversitat
sollen die stadt. Hochbauten eine Dach- und Fassadenbegriinung erhalten.

« Fir das Planungsgebiet wurde ein umfassendes, umweltfreundliches und
emissionsarmes Mobilitatskonzept entwickelt. Mit dessen Hilfe soll der Anteil des
motorisierten Individualverkehrs im bzw. vom Quartier ausgehend auf 20 %
reduziert werden. Daneben sind diverse Sharing-Angebote angedacht um den
Bewohner*innen vor Ort alternative Fortbewegungsmaglichkeiten zu bieten.

Durch die Umsetzung der oben genannten Mallnahmen durch die Landeshaupt Miinchen
zusammen mit ihrer stadt. Wohnungsbaugesellschaft werden wesentliche Teile der
Klimaneutralitat bertcksichtigt.
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