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Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung vom 05.07.2023 (VB)

Offentliche Sitzung

. Vortrag der Referentin

Zustandig fur die Entscheidung ist die Vollversammlung des Stadtrats gemaf 8§ 2 Nr. 13
und 8 4 Nr. 9 Buchst. B der Geschéftsordnung des Stadtrats der Landeshauptstadt
Minchen (nach Vorberatung im Ausschuss fir Stadtplanung und Bauordnung).

1. Anlass der Planung

Der Minchener Architekt Sep Ruf, einer der bedeutendsten deutschen Architekten
der Nachkriegszeit, entwarf 1967 zusammen mit dem Landschaftsarchitekten Karl Ka-
gerer den stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Grundplan eines neuen Biro-

parks fur die Bayerische Vereinsbank.

Aus Platzmangel entstand das neue Verwaltungsviertel der Bank aul3erhalb der In-
nenstadt am Standort der ehemaligen Tivoli-Kunstmuihle zwischen Englischem Gar-
ten und Isar und wurde nach ihrem damaligen Vorstandssprecher, Freiherr von
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Tucher, in Folge ,Tucherpark” genannt. Der Tucherpark stellt ein einzigartiges Bei-
spiel des international gepragten Stadtebaus und einer Architektur der ausgehenden
Sechzigerjahre in Bayern dar. Neben der intensiven parkartigen Durchgriinung mit
wertvollem Baumbestand kennzeichnen den Tucherpark Elemente der ,autogerech-
ten Stadt" in Form von grof3ziigig dimensionierten Verkehrsanlagen. Die parkartig ge-
stalteten Freiflachen sind durch weitlaufige Tiefgaragen unterbaut. Das 16-geschos-
sige Hilton-Hotelgeb&ude am Eisbach dominiert als zentraler Hochpunkt das ansons-
ten relativ flach gehaltene Ensemble.

Tucherpark Luftbild (Quelle: Landeshauptstadt Minchen)
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Der stadtebauliche Grundplan Sep Rufs und Karl Kagerers bildet bis heute die ver-
bindliche Grundlage einer baulichen Entwicklung des Tucherparks.

Nach der Fusion von Bayerischer Vereinsbank und Hypobank 1998 kam es 2019 we-
gen Mangel an weiterem Bedarf zum Verkauf des Tucherparks an die Planungsbe-
gunstigten. Die Planungsbegunstigten beabsichtigen, das stadtebauliche Ensemble
aus Landschaftspark und dem zum Teil als Einzeldenkmaler geschiitzten Geb&ude-
bestand im Sinne von Sep Ruf und Karl Kagerer zu einem lebendigen, modernen und
nachhaltigen Stadtquartier mit vielfaltigem Nutzungsangebot weiterzuentwickeln.
Aufgrund auslaufender Mietvertrage fur den Grol3teil der Gebaude besteht sowohl
kurz- als auch mittelfristiger Handlungsbedarf, zumal bereits einzelne Gebaude leer
stehen. Notwendigkeit zu handeln besteht auch hinsichtlich eines hohen technischen
und energetischen Sanierungsbedarfs, auch wenn sich die Bausubstanz grundsatz-
lich und weitgehend in einem relativ guten Zustand befindet.

Um eine homogene und abgewogene Entwicklung des Gesamtgebiets zu gewahrleis-
ten, werden teilweise Grundstlicke von Dritteigentiimer*innen in Insellage (Sederan-
ger 1, 3, 3a) und in Randlage (Geisenhofer Klinik) in den Planungsumagriff aufgenom-
men, Bereiche der IfflandstraRe mit Auf- und Ableitungen zum Isarring im Norden
werden fir etwaig erforderliche Larmminderungsmafnahmen in den Planungsumgriff
mit aufgenommen.

Fur diese Weiterentwicklung des Gebietes sind Bauleitplanverfahren zur Anderung

des Flachennutzungsplans (FNP) mit integrierter Landschaftsplanung sowie zur Auf-
stellung eines Bebauungsplanes mit Griinordnung (Teilverdrangung der Bebauungs-
plane Nrn. 409a, 734, 745, 860, 1295, 1462, 1601, 1604, 1624, 1661) durchzufiihren.

Ausgangssituation
2.1. Beschlusslage

In Anbetracht der Qualitaten und der denkmalfachlichen Bedeutung des Tucherparks
und seiner besonderen Lage im regionalen Grinzug zwischen Isar und Englischem
Garten wurde das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung am 07.07.2021 vom
Ausschuss fur Stadtplanung und Bauordnung im Rahmen eines Stadtratsbeschlusses
(Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 03216) beauftragt, gemeinsam mit den Planungsbe-
gunstigten eine umfassende Grundlagenermittlung und Bewertung fur den Bereich
des Tucherparks durchzufiihren.

Auf der Basis dieser Untersuchungen sollten die Potenziale abgeschatzt werden, ob
eine Neuentwicklung des Tucherparks angesichts der Bedeutung und Schutzwirdig-
keit der Landschaft, des Naturraums und der stadtebaulichen und freirdumlichen
Struktur sowie des Geb&udebestands vertretbar ist und wie sich ggf. die Rahmenbe-
dingungen einer Entwicklung unterschiedlicher Nutzungen, beispielsweise auch fir
bezahlbares Wohnen, darstellen.

Dabei waren insbesondere Gutachten und Untersuchungen zu den Themen Klima-
schutz und Klimaanpassung, Bausubstanz der Bestandsgebaude, Arten- und Bio-
topschutz, Denkmalschutz, Larm und Verkehr zu erstellen und auszuwerten.

Die Ergebnisse dieser Untersuchungen wurden einem Masterplan-Vorentwurf zu-
grunde gelegt, den qualifizierte Planungsbuiros fur Architektur, Stadtebau und Land-
schaftsplanung im Rahmen eines Workshopverfahrens mit externen Fachleuten in
Abstimmung mit dem Referat fur Stadtplanung und Bauordnung und den Planungsbe-
gunstigten erarbeitet haben.

Die Untersuchungsergebnisse (Grundlagenermittiungen), ihre Bewertung und ein da-
rauf basierender Masterplan — Vorentwurf sowie die hieraus resultierenden Rahmen-
bedingungen fur den Untersuchungsbereich Tucherpark ermdglichen eine
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stadtebauliche und griinplanerische Entwicklung und werden im Rahmen dieses Auf-
stellungsbeschlusses zusammen mit dem weiteren Vorgehen dargestellt.

2.2. Lage im Stadtgebiet, GroBe und Eigentumslage

Das Planungsgebiet befindet sich im 12. Stadtbezirk Schwabing — Freimann zwischen
Englischem Garten und Isar und wird im Siden von der Tivolistral3e und im Norden
vom Isarring begrenzt. Es wird von Siiden nach Norden vom Eisbach, einem Teil des
Bachsystems des Englischen Gartens, durchstromt. Der Planungsumgriff hat eine
Flache von insgesamt ca. 22,5 ha (inklusive Stral3enverkehrsflachen).

Das Planungsgebiet befindet sich grof3teils in privatem Eigentum mitwirkungsbereiter
Eigentimer*innen. Die 6ffentlichen Straf3enverkehrsflachen befinden sich im Eigen-
tum der Landeshauptstadt Miinchen.

2.3. Planungsrechtliche Situation

Das Baurecht des gesamten Planungsgebiets ist Giber eine Vielzahl von Bebauungs-
planen mit Grinordnung geregelt. Uber die Jahre kam es immer wieder zu Teilande-
rungen dieser Bebauungsplane, sodass sich heute insgesamt ein sehr komplexes
Bild der einzelnen Bebauungsplanumgriffe ergibt:
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Bebauungsplane
mit Grinordnung:
Nrn. 409a, 734,
745, 860, 1295,
1462, 1601, 1604,
1624, 1661

B-Plan 1661 [
(B402) /

Tucherpark Bebauungsplanibersicht (Quelle: Landeshauptstadt Minchen)



Seite 6 von 40

2.4. Masterplan - Vorentwurf

Gemal Auftragsbeschluss vom 07.07.2021 wurde von den Planungsbegunstigten in
einem Workshopverfahren (siehe Ziffer 4) auf Grundlage umfangreicher Gutachten
(siehe ziffer 2.5) in Abstimmung mit dem Referat flr Stadtplanung und Bauordnung
ein Masterplan - Vorentwurf fir eine mégliche Neuentwicklung des Tucherparks erar-
beitet.

i - Kisllar Daenm Kollagen GmbH 03 Arch. GmbH
Lageplan
Tucherpark
7 Planungsgebiet B Gewissor B Private Freiflichen P
: Ubersichtsplan Var. 3_0
Geblude @ Baumbestand I Otfentliche Freiflichen
i} Abriss Bestand @ Baumneupflanzung I Okologisch aufgewertete Freiflachen
;"": Tief n MaBstab Datisem
ek Barage 1:3000 30112022 @

Tucherpark Masterplan — Vorentwurf (Quelle: Keller Damm / 03 Architekten)
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Als Leitidee fur eine Weiterentwicklung des Tucherparks haben die Planungsbegtins-
tigten den Begriff ,Circular City* gewabhlt, der eine lebendige Diversitat, eine gestarkte
Okologie und eine angereicherte Identitat in den Mittelpunkt der Transformation stellt,
Ziel ist es, Uber eine Revitalisierung und ganzheitliche Weiterentwicklung des denk-
malgeschitzten Ensembles im Sinne von Sep Ruf und Karl Kagerer ein Quartier fur
ALLE zu schaffen und seiner besonderen Lage im regionalen Griinzug gerecht zu
werden.

Dabei gilt es zum einen die Qualitaten des Freiraums, insbesondere des umfangli-
chen, zum Teil sehr alten, und wertvollen Baumbestands so weit wie mdglich zu be-
wahren, zum anderen sollen vorhandene, heute fiir die Offentlichkeit unzugangliche
Freiflachenpotentiale im Sinne der Gestaltungsidee Karl Kagerers fir die Allgemein-
heit neu qualifiziert und nutzbar gemacht werden.

Im Suden spielt dabei die Allgemeine Grinflache entlang der Tivolistral3e zwischen
Lehel und Tucherpark eine entscheidende Rolle. Durch Entsiegelung befestigter Fla-
chen im 6stlichen Bereich und ein behutsames Offnen des als Biotop kartierten Gar-
tendenkmals im Westen soll sie als attraktives durchgehendes Entree in den Engli-
schen Garten und in den Tucherpark aufgewertet werden. Neben ihrer gliedernden,
aber auch verbindenden Funktion soll die Allgemeine Grunflache dabei ihre Funktion
als Kaltluftbahn durch eine ausreichende Breite auch weiterhin erfullen kénnen.

Im Norden sollen die Flachen der heutigen Betriebssportanlage zukiinftig der Offent-
lichkeit zuganglich gemacht und durch ein neues Gestaltungskonzept 6kologisch auf-
gewertet werden (Entsiegelung, Ergénzen des Baumbestands,...). Auch 6stlich des
Eisbachs soll hier eine Umgestaltung der vorhandenen Freiflache im Sinne des Natur-
und Artenschutzes erfolgen mit Neupflanzung von Baumen und einer Starkung vor-
handener Biotopstrukturen am Eisbach. In Verbindung mit einer baulichen Nachver-
dichtung des Tucherparks, insbhesondere auch Wohnen, sollen die Flachen der ehe-
maligen Betriebssportanlage durch ein vielfaltiges Nutzungsangebot, wie z.B. nieder-
schwellige Sport- und Freizeitangebote, der Erholung der 6rtlichen Bevolkerung die-
nen und damit die Ziele des regionalen Griinzugs starken.

Ein Grundstiick zwischen IfflandstraRe und Isar, welches aul3erhalb des Planungsum-
griffs liegt und das wegen seines Baumbestandes als kartiertes Biotop ausgewiesen
ist, soll in diesem Sinne ebenfalls mit auf die Tageszeit begrenzten Nutzungen (Kiosk,
Beachvolleyball,...) behutsam fur die Offentlichkeit getffnet werden, sofern die Flache
im Rahmen des Ausgleichserfordernisses herangezogen wird.

Der Eisbach, der den Tucherpark in Std-Nord-Richtung durchflief3t, soll in seiner
Quialitat gestarkt werden und kann dadurch zu einer pragenden Freiraumachse wer-
den. Ein neuer, durchgehender, den Bachlauf begleitender Weg ermaglicht der Of-
fentlichkeit den Zugang zum Wasser, bestehende Baume werden soweit mdglich in
der Wegefluhrung bertcksichtigt. Neue Erholungs- und Freizeitangebote, z.B. Sitzstu-
fen, Banke erhthen seine Attraktivitat. Gleichzeitig kdnnen behutsame Eingriffe, z.B.
in die kiinstliche, denkmalgeschitzte Betonfassung des Eisbachs, zur 6kologischen
Aufwertung fur Amphibien und Fische fiihren. In Teilabschnitten ist auch die Anlage
von kleineren maandrierenden Seitenarmen denkbar. Durch die Qualifizierung der
entlang des Eisbachs kartierten Biotope und deren Weiterentwicklung kann der Eis-
bach eine Funktion einer ortlichen Grunverbindung tbernehmen.

Gemalf der Leitidee ,Circular City“ beabsichtigen die Planungsbeglinstigten den en-
semble- oder teilweise als Einzeldenkmal geschitzten Gebaudebestand weitgehend
zu erhalten und denkmalgerecht, energetisch, bauphysikalisch, aber auch im Hinblick
auf flexible Nutzungen zu sanieren. Fir Gebaude, die nicht erhaltenswert sind bzw.
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nicht gehalten werden kdnnen, sollen Ersatzbauten errichtet werden, die sich in ihrer
Typologie und Héhenentwicklung in das Ensemble einfligen. Dariber hinaus soll eine
behutsame Nachverdichtung durch neue Gebaude geschehen, die sich durch ihre Si-
tuierung in ihrer Dimension und Hohenentwicklung in die Umgebung einfigen und
das Ensemble starken sollen. Neubauten sollen vornehmlich auf bereits versiegelten
Flachen errichtet werden.

Zur Belebung des Quartiers ist neben einer urbanen Nutzungsmischung (u.a. Buro,
Wohnen, Kindertageseinrichtung, Dienstleistung, Hotel) eine Vielzahl an 6ffentlichen
Nutzungsangeboten (u.a. Gastronomie, Kultur, Bildung, Soziales, Aufenthaltsberei-
che) insbesondere in den Erdgeschosszonen, aber teilweise auch auf Dachterrassen
der Gebaude, v. a. in Eingangsbereichen und im Zentrum des Tucherparks vorgese-
hen. Sie kommen der 6rtlichen Bevdlkerung zugute, aber auch den angrenzenden
Stadtquartieren und Besuchenden.

Am Standort gibt es zurzeit Blroflachen fir ca. 2.900 Arbeitspléatze, in deutlich unter-
geordnetem Umfang Flachen fur Hotel, Gastronomie, Sport und Freizeit. Der Master-
plan-Vorentwurf sieht zusatzliche Buroflachen, aber auch Wohnflachen tber die noch
gemal dem vorhandenen Baurecht bestehenden Wohnbaurechtspotentiale hinaus
vor. Eine Konkretisierung wird im Zuge der Weiterentwicklung des Masterplan — Vor-
entwurfs zu einem abgestimmten Masterplan und der darauf aufbauenden Bauleitpla-
nung erfolgen.

Zur Aufwertung des Zentrums soll auch eine Neugestaltung des Ausbauprofils der
HaupterschlieBung Am Tucherpark geschehen. Der historisch bedingte (,autoge-
rechte Stadt") Uberbreite Strallenquerschnitt soll zugunsten einer qualitatsvollen
Grinausstattung entsiegelt werden, oberirdische Stellplatze soweit moéglich rickge-
baut werden.

Ein umfangliches Mobilitatskonzept und Mobilitdtsangebote sollen helfen den Indivi-
dualverkehr zu reduzieren. Der Fu3- und Radverkehr soll durch entsprechende Ange-
bote und eine Erh6hung der Durchlassigkeit des Tucherparks gestarkt werden. Neue
Wegeverbindungen entlang des Eisbachs und in Ost-West-Richtung binden an das
umgebende 0&rtliche und Uberértliche Wegesystem an.

2.5. Gutachten | Konzepte

Denkmalschutz

Der Tucherpark ist seit 2010 als Ensemble (E-1-62-000-80) in der Denkmalliste der
Landeshauptstadt Miinchen verzeichnet. Um die besondere denkmalfachliche Bedeu-
tung des Tucherparks in seiner Gesamtheit und im Detail zu erfassen, wurde ein in
seinen Inhalten und seinem Umfang mit einem kommunalen Denkmalkonzept (KDK)
vergleichbares Gutachten erstellt und dem Bayerischen Landesamt fuir Denkmal-
pflege (BLfD) und der unteren Denkmalschutzbehtrde (UDB) vorgestellt. Erkennt-
nisse hieraus flossen in die Erarbeitung des vorliegenden Masterplan-Vorentwurfes
ein, um grundsatzlich eine Gefahrdung oder den Verlust des Ensemblecharakters und
der Denkmalwerte ausschlie3en zu kénnen. Auf Grundlage dieses Gutachtens und
der weiteren fachlichen Einschatzung der Denkmalschutzbehérden ist eine Harmoni-
sierung in Teilbereichen im Rahmen der Fortentwicklung des Vorentwurfes zu einem
abgestimmten Masterplan notwendig und vorgesehen. Dies soll sicherstellen, dass
die stadtebauliche und griinplanerische Grundidee von Sep Ruf und Karl Kagerer er-
halten und auch kinftig ablesbar bleibt.
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Tucherpark Denkmalschutz (Quelle: Landeshauptstadt Miinchen)

Das denkmalgeschiitzte Ensemble ,Tucherpark® beinhaltet die folgenden Einzeldenk-
maler: ,Am Tucherpark 12" von Sep Ruf mit dem Kunstwerk ,Zwillingsplastik” von
Isamu Noguchi, ,Sederanger 4/6 (VTW 3 von Uwe Kiessler) sowie die Skulptur ,Zei-
chen 74 von Bernhard Heiliger. Darliber hinaus wird das Ensemble durch die folgen-
den Gebaude mal3geblich gepragt: ,Am Tucherpark 7" (Hilton-Hotel), ,Am Tucherpark
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14/16" (VTO, Verwaltungsgebaude Ost) und ,Am Eisbach 4“ (ehemals IBM-Verwal-
tung). Zu den denkmalgeschutzten Elementen gehdren auch die durchgéngige park-
artige Freiflachengestaltung von Prof. Kagerer, in der die Gebaude und verschiedene
Kunstwerke als integrale Bestandteile des einheitlichen Gesamtentwurfes eingebettet
sind.

Das Verhaltnis von Bebauung zu Freiflachen ist hierbei pragend fiir den Charakter
des Tucherparks. Wegefiihrungen und Sichtachsen im bauzeitlichen Sinne innerhalb
des Gebietes entlang der Hauptverkehrswege und in den Grinachsen zwischen den
Gebauden sowie von aul3en zwischen lsar, Ifflandstral3e und Englischem Garten sind
von grof3er Bedeutung. In diesem Zusammenhang spielt die Hohenentwicklung der
Gebéaude, die sich vom baulichen Schwerpunkt im Bereich um das 16-geschossige
Hilton-Hotel und der maximal 8-geschossigen Bebauung zwischen Eisbach und Iff-
landstralRe nach Siden, Norden und insbesondere Westen zum Englischen Garten
hin abstuft, eine grof3e Rolle. Die Bebauung bleibt dabei innerhalb der Baumkulisse.
Das Gutachten beschreibt den Tucherpark in seinen Grundziigen wie folgt:

Zentrale Elemente des Grundplanes von Sep Ruf und Karl Kagerer sind der Leitge-
danke einer Parklandschaft im Westen mit im Griinen eingebetteten Bauk&rpern und
einer urbanen, stark verdichteten Birobebauung im Osten des Eisbaches. Ganz im
Sinne Sep Rufs sollte der urspriingliche Entwurfsgedanke durch wenige konkrete Vor-
gaben ein groRes Mal3 an Flexibilitat fur die zukinftige Nutzung des Areals ermdgli-
chen. Demzufolge war eine gewisse Dynamik des Grundplanes bereits in den Anfan-
gen der Planung angedacht, planerische Freiheiten eingeplant und die Gestaltung be-
wusst offengelassen. Einzige Vorgabe Sep Rufs war, dass alle ,Baumafinahmen im
Tucherpark aufeinander abgestimmt sein sollten, damit die angestrebte grol3ziigige
Gesamtlésung (kein "Potpourri”) erreicht wird".

In der gestalterischen Grundidee Sep Rufs und Karl Kagerers schweben einfache, zu-
rickhaltende, leichte Baukorper Uber der Landschaft. Die Freiflachen sind locker und
transparent gestaltet, sie bieten Durchblicke, schaffen Blickachsen und lichtdurchflu-
tete Raume. Aul3en- und Innenraum sind flieRend verbunden, Natur und Architektur
miteinander verwoben.

GemaR Sep Ruf sollte der Tucherpark einen Ubergang vom Englischen Garten zur
Isar schaffen. Wesentliche Elemente sind hierbei nicht nur der gestaltete Park als
selbststandige Grunflache zwischen Englischem Garten und Eisbach, sondern auch
die Lage der in ihren Hohen gestaffelten Bauten mit klaren Kubaturen in geometri-
schen Grundformen und -kdorpern.

Diese, fur das Ensemble wichtigen Elemente, werden erganzt durch die von Sep Ruf
entworfene Architektur mit den typischen Fassaden und den in sich gestaffelten, ge-
banderten Baukdrpern mit zuriickspringendem obersten Technikgeschoss und vorge-
legten Putzbalkonen mit Sonnenschutz. Die zentrale Grundidee Sep Rufs findet sich
in erster Linie im TZ und dem VTO wieder.

Das urspriingliche Konzept zur Freiflachengestaltung von Prof. Kagerer lasst sich nur
mehr an einigen Stellen erkennen, so dass auf Grundlage der vorliegenden Unterla-
gen ein zukunftiges einheitliches Freiflachengestaltungskonzept (Parkpflegewerk) auf
dieser Basis zu erarbeiten ist.



Seite 11 von 40

- ! |
. Bestand . Neubau
Neubau Sockelbauwerk

E:E Abriss Bestand
i i Tiefgaragen Ausbau Technikgeschoss

\

e e = m =

.l"-n..‘_

i

Tucherpark Masterplan — Vorentwurf Méglichkeitsraume Nachverdichtung
(Quelle: Keller Damm / 03 Architekten)

FUr die Weiterentwicklung des Ensembles Tucherpark steht der Erhalt und die zu-
kunftige Ablesbarkeit der Grundidee bzw. des Grundplanes von Sep Ruf und Karl
Kagerer im Vordergrund. Grundsatzlich ist festzuhalten, dass ein Ruckbau einzelner
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Gebéaude nur in Verbindung mit Ersatzbauten im Rahmen dieser Grundidee denkbar
ist. Diese Bauten miussen sich entsprechend einfigen und dirfen benachbarte Denk-
maler bzw. das Ensemble nicht beeintrachtigen. Im Sinne der Grundidee sollten Er-
satzbauten und erganzende Neubauten durch eine Komprimierung ihres Bauvolu-
mens ein Maximum an zusammenhangenden qualitatsvollen Freiflachen schaffen.
Ein Weiterbauen sollte nach der Pramisse ,Poesie der Transparenz” (Zitat Sep Ruf)
erfolgen. Dabei sollte die reine Kopie der Konstruktionsprinzipien und Gestaltung Sep
Rufs und Uwe Kiesslers vermieden werden. Eine bauliche Weiterentwicklung sollte
sichtbar einer neuen Zeitepoche angehéren. Fern- und Nahwirkung maéglicher Neu-
bauten sind im Rahmen der Weiterentwicklung des Masterplanes und der darauf ba-
sierenden Bauleitplanung auf ihre Vertraglichkeit hin zu prifen.

Wichtiges Ziel ist es, moglichst viel des Gebaudebestandes zu erhalten und im Sinne
des Denkmalschutzes und einer Kreislaufwirtschaft behutsam zu sanieren. Ein Um-
bau des Bestandes (vor allem im Inneren) sowie eine additive Erweiterung in der Fort-
schreibung der wesentlichen Fassadenelemente erscheint laut Gutachten ohne be-
eintrachtigende Veranderung des &uf3eren Erscheinungsbildes bei allen Bauten mog-
lich.

Mit dem aktuellen Stand des Masterplan-Vorentwurfs werden Bereiche und Geb&ude
fur eine bauliche Nachverdichtung des Tucherparks vorgeschlagen, die mit dem BLfD
und der UDB diskutiert wurden. Dabei kénnen nachfolgende grundséatzliche Entwick-

lungsmaglichkeiten und Zielsetzungen fir das Gesamtquartier und seine Teilbereiche
festgehalten werden:

Gesamtquartier

¢ Eine stadtebauliche Weiterentwicklung des Tucherparks wird generell als
Chance erachtet, das Ensemble in eine zukunftsfahige Struktur zu Gberfiihren
und das historische Erbe mit seinem einzigartigen Freiraum erlebbar zu ma-
chen.

e Erganzungen und Umbauten kdnnen und sollen das Ensemble bereichern und
starken. Das grofite Potenzial fur eine bauliche Entwicklung wird in den Rand-
bereichen des Kernensembles gesehen (nérdlich VTW 3 und EIS 4, stdlich
TZ).

¢ Eine Weiterentwicklung des Tucherparks soll im Rahmen einer gestalterischen
und strukturellen Gesamtbetrachtung des Areals geschehen.

o Das Ensemble wird durch die differenzierte Hohenentwicklung seiner Ge-
baude gekennzeichnet. Das Hilton-Hotel im zentralen Bereich des Tucher-
parks 6stlich des Eisbachs ist mit seinen 16 Geschossen das dominierende
stadtebauliche Element des gesamten Ensembles, dem sich alle anderen
Baukorper in ihrer Hohe unterordnen. Durch die Tiefenstaffelung der Gebaude
entwickeln sich Spannungsfelder.

e Die charakteristischen Ansichten und Blickbeztige sollen nicht beeintréachtigt
werden. Wichtige Blickbeziehungen sind:

- der Blick von auR3en auf den Tucherpark mit der bewegten Gebaude- und
Hohenstaffelung entlang der Flanierstral3e, die den Blick auf die dahinter
liegenden Gebaude immer wieder frei gibt,

- der Einblick in das Ensemble von der Einfahrt der StralRe Am Tucherpark
an der Ifflandstrafle auf Hilton-Hotel und VTW 3 von Uwe Kiessler,

- die Blicke in die Binnenrdume der Stral3e Am Tucherpark und entlang des
Eisbachs.

o Die Baumkronen des Englischen Gartens bilden in den westlichen Randberei-
chen die Referenzhdhe der Gebé&ude.
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o Der Ausbau und die spatere Nutzung der Technikgeschosse ist grundsatzlich
auf allen Dachern denkbar, auch auf den Einzeldenkmalern, sofern die Gestal-
tung und AulRenwirkung der Gebaude fir sich und auf das Ensemble nicht be-
eintrachtigt wird (Staffelgeschosse).

e Die auf Grund des Klimawandels sinnvollen Umnutzungen der Dacher z. B.
als Terrassen oder fur Begriinung sind aus denkmalpflegerischer Sicht grund-
satzlich unbedenklich, bedirfen aber einer Einzelprifung.

¢ Eine energetische Nutzung der Dacher (z.B. durch Solaranlagen) ist moglich,
sofern die Wahrnehmbarkeit der ensemblepragenden Gebaude und Einzel-
denkmaler sowie des Gesamtensembles nicht beeintrachtigt wird. Die Auswir-
kungen mussen im Einzelfall geprift werden.

o Der architektonische Ausdruck und das Erscheinungsbild der Neubauten sind
wichtig fur eine gelungene Entwicklung und Fortschreibung des Ensembles.
Der Architektur kommt eine tragende Rolle zu, um die vorgeschlagenen Volu-
mina vertraglich in das Ensemble zu integrieren. Deshalb ist auch im weiteren
Verfahren eine Qualitatssicherung beispielsweise Uber kooperative Verfahren
vorgesehen.

Uber den Blick auf das Gesamtquartier hinaus lassen sich bezuglich des vorliegenden
Masterplan-Vorentwurfes aus denkmalpflegerischer Sicht fir Teilgebiete des Ensem-
bles folgende grundsatzliche Aussagen treffen:

Teilbereich Sud — TivolistralRe / Hirschauer Stralle

Der sudliche Bereich ist entlang der Tivolistral3e von einem Grunkorridor (Allgemeine
Grunflache) gepragt, der zwar 6stlich des Eisbachs nicht zum Ensemble , Tucherpark®
gehort, aber im Rahmen der Entwicklung des Masterplanes und der anschlie3enden
Bauleitplanung mitbetrachtet werden soll. Der dstliche Bereich dieser Flache ist mit
seinem hochwertigen Baumbestand ein kartiertes Biotop und Teil des Baudenkmals
D-1-62-000-2664, Hirschauer Stral3e 6; Tivolistral3e 4, ehemalige neuklassizistische
Villa, jetzt Geisenhofer Klinik, mit Garten und Gartenmauer. Diese, heute nicht zu-
gangliche Flache, die sich bis auf das Klinikgrundstiick selbst ebenfalls im Eigentum
der Planungsbeginstigten befindet, soll behutsam fir die Allgemeinheit gedffnet wer-
den, um den Grinraum als Eingang in den Englischen Garten zu starken. Die Flache
hat in diesem Sinne auch aus denkmalfachlicher Sicht Bedeutung. Sie bildet eine
deutliche Zasur zwischen dem Ensemble ,Tucherpark” und dem stidlich gelegenen
Lehel.

Tivoli Ost

Ein auf dem bestehenden Parkplatz sudlich des TZ im Masterplan — Vorentwurf vor-
geschlagener neuer Baukorper ostlich des Eisbachs erscheint aus denkmalfachlicher
Sicht gegebenenfalls moglich. Im bisherigen Planungsprozess wurde dieser Baukor-
per kontrovers diskutiert, insbesondere beziiglich seiner Lage, Gréf3e und Héhenent-
wicklung. Der Baukorper sollte einen angemessenen Abstand zum nérdlich gelege-
nen Einzeldenkmal TZ einnehmen und sich respektvoll in die historische Gebaude-
staffelung entlang der IfflandstraRe einfligen. Das TZ soll auch weiterhin als pragen-
des Eingangsgebéaude in den Tucherpark von der Max-Joseph-Briicke und von Siden
kommend wahrgenommen werden. Ein neues Geb&ude in diesem Bereich bedarf
stadtebaulich eines anderen Duktus als die siidlich angrenzende Bebauung des
Lehel, seine Lage und Dimensionierung muss dabei gleichzeitig auch die Funktion
des Grunkorridors als Eingangsbereich in den Englischen Garten von der Isar kom-
mend berticksichtigen. Die Freiflache in diesem Bereich 6stlich des Eisbachs soll im
Sinne dieser Funktion entwickelt werden. Es bedarf deshalb im Rahmen der Weiter-
entwicklung des Masterplan-Vorentwurfs noch einer vertiefenden Untersuchung
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dieses fur den Tucherpark und seine Umgebung wichtigen Bereiches.

Tivoli West

Der hier im Masterplan-Vorentwurf vorgeschlagene Baukorper wurde im bisherigen
Planungsprozess auf3erst kontrovers diskutiert und wird sehr kritisch beurteilt. Dies ist
insbesondere durch sein Eingreifen in die Allgemeine Grinflache, die in diesem Be-
reich mit entsprechenden Aufenthaltsqualitaten entwickelt wurde, begriindet sowie in
seinem Zusammenwirken mit dem 6stlich des Eisbachs vorgeschlagenen neuen Bau-
korper Tivoli Ost. Zum einen kommt es dadurch zu einer deutlichen Verengung des
bislang freiflachendominierten flieBenden Zugangsbereiches in den Englischen Gar-
ten, zum anderen erfahrt das Ensemble des Tucherparks in seinem ful3laufigen Ein-
gangsbereich am Eisbach eine neue torartige stadtebauliche Setzung, die an dieser
besonderen Stelle wenig geeignet erscheint.

RZ

Eine Neubebauung durch die im Masterplan — Vorentwurf vorgeschlagenen kleinteili-
geren Baustrukturen, die sich starker an Kubatur, Kérnung und Héhenentwicklung der
Bebauung an der Hirschauer Stral3e orientiert, ist hier gut vorstellbar, zumal der um-
fangliche Baumbestand dabei weitestmoglich erhalten werden kann.

Teilbereich West — westlich des Eisbachs

Im westlichen Bereich des Ensembles dominiert der Parkgedanke als Leitidee. Soli-
tarbauten sind im Masterplan — Vorentwurf in grof3ziigigem Abstand in eine Parkland-
schaft integriert, die sich freiraumtypologisch vom westlich angrenzenden Englischen
Garten abhebt.

VIW1/VTW2/VTW 3

Die Typologie, die Kubatur und der architektonische Ausdruck des Geb&udes VTW 2
sind im Sinne der Architekturauffassung Sep Rufs charakteristisch. Dies gilt nicht fir
das Gebaude VTW 1. Nutzungsénderungen im VTW 2 sind nur ohne starke Verénde-
rungen der Fassade mdglich, ebenso ein Riuickbau des Verbindungsbaus / der Bri-
cke. Ein Ausbau der Technikaufbauten zu einem gestaffelten Vollgeschoss bei glei-
cher Hohe erscheint méglich, da die Hohe der Baumkronen als Referenzhdhe fir eine
Bebauung eingehalten werden kann. Die Gebaude des Einzeldenkmals VTW 3 las-
sen eine Veranderung des Daches dagegen nicht zu. Sofern die aul3ere Gestaltung
der in der Tiefe gestaffelten, transparenten Fassaden des VTW 1 und VTW 2 bei ei-
ner Sanierung weiterhin gewahrt werden kann, ist auch eine Umnutzung dieser Be-
standsgebaude grundséatzlich mdglich. Ein ensemblegerechter Ersatzneubau in kom-
pakter, einfacher, geometrischer Kubatur als Pavillonbau ist jeweils méglich. Frei-
raume zwischen den Gebauden sollen weiterhin grundséatzlich 6ffentlich zugénglich
bleiben.

Teilbereich Nord — nérdlich VTW 3 und Eis 4

Der Teilbereich Nord wird bislang durch eine der Offentlichkeit nicht zugangliche Be-
triebssportanlage gepréagt. Der Masterplan-Vorentwurf schlagt hier eine zukunftige
Offnung fiir die Allgemeinheit und eine dadurch mégliche Integration in das Ensemble
mit einem grof3ziigig gestalteten Freiraum bzw. grof3eren zusammenhangenden Frei-
raumen vor. Diese Flachen kdnnen durch differenzierte Gehdlz- und Wiesenflachen
Okologisch aufgewertet werden, neue vorgeschlagene Gebéaude sollen nach Vorstel-
lung der Planungsbeglnstigten, vergleichbar dem Teilbereich West, in die neu gestal-
tete Landschaft integriert werden und den Parkgedanken fortsetzen.
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Eis 3/ Eis 5 NEU / Sport NEU

Das Bestandsgebaude Eis 3 kann durch einen ensemblegerechten Neubau ersetzt
werden. Wegen seiner Lage direkt nordlich des Einzeldenkmals VTW 3, das flir das
Ensemble préagend ist, muss ein Ersatzbau deshalb kinftig mit gréRerem Abstand zu
ihm positioniert werden und darf dessen maf3gebliche Hohe nicht Uberschreiten.
Beziglich des im Masterplan-Vorentwurf vorgeschlagenen Ersatzbaus fir Eis 5 (Eis 5
NEU) und des neuen Baukdrpers Sport NEU im Bereich der heutigen Sportflachen
gibt es sehr kontroverse Auffassungen hinsichtlich inrer Baumasse und Héhenent-
wicklung. Einig ist man sich, dass eine hohenmaRige Abstufung zum Englischen Gar-
ten hin erfolgen muss, ganz im Sinne des Grundplans von Sep Ruf. Vertiefende Un-
tersuchungen und Abstimmungen im Rahmen der Weiterentwicklung des Masterplan
- Vorentwurfs sind erforderlich.

Eis 4 Nord

Ein erganzender Neubau (Eis 4 Nord) im Bereich des oberirdischen Parkplatzes nérd-
lich des Bestandsgebéaudes Eis 4, wie im Masterplan-Vorentwurf vorgeschlagen, ist
grundsétzlich denkbar, soweit sich dieser in die Gebaudereihung und -staffelung ent-
lang der Ifflandstral3e einfligt.

Teilbereich Zentrum — Kernensemble

Im Gegensatz zum Teilbereich West ist der zentral gelegene Kernbereich des Ensem-
bles Ostlich des Eisbachs beiderseits der HaupterschlieRung Am Tucherpark verdich-
tet bebaut. Das Einzeldenkmal TZ, das 16-geschossige Hilton-Hotel und das terras-
sierte VTO definieren den zentralen Raum des Tucherparks und préagen seine Silhou-
ette. Eine Entwicklung im zentralen Bereich muss diese pragenden Raumkanten der
Gebaude erhalten.

Hilton-Hotel

Die Hochhausscheibe des Hilton-Hotels muss als stadtebaulicher und das Ensemble
dominierender Orientierungspunkt auch von Weitem als Orientierungspunkt sichtbar
bleiben. Sofern seine Scheibenwirkung erhalten bleibt, erscheint, entsprechend dem
hier geltenden Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1604, eine Erweiterung des Ge-
baudes nach Norden sowie ein Ausbau des bestehenden Technikgeschosses als
Staffelgeschoss moglich. UmbaumalRnahmen miissen sich gestalterisch in die beste-
henden Fassaden einfuigen.

Eine Qualifizierung des zweigeschossigen Sockelgebéudes zur Belebung des o6ffentli-
chen Raums ist wiinschenswert, ggf. mit begehbaren Dachterrassen, die Mdglichkeit
einer Aufstockung um ein weiteres Geschoss, ggf. Staffelgeschoss, ist zu prifen.

Hilton PH

Eine Uberbauung der Tiefgaragenrampe nordlich des Hilton-Hotels als Verlangerung
des Sockelbaukdrpers erscheint moglich. Er darf dabei die bestehenden Blickbezie-
hungen nicht beeintrachtigen.

VTO PH

Ein neues kompaktes Gebaude als Uberbauung der Tiefgaragenrampe nérdlich des
VTO wird als moglich erachtet, soweit sich dieses in die Gebaudereihung und -staffe-
lung entlang der Ifflandstral3e einfugt und bestehende Blickbeziehungen, insbeson-
dere auf das Hilton-Hotel von der Ifflandstraf3e aus, nicht beeintrachtigt. Dies ist vor
allem bei seiner Hohenentwicklung zu beachten.

TZ2/VTO
Ein Ausbau der Technikgeschosse als Staffelgeschosse erscheint moglich, sofern die
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Gestaltung und AuRenwirkung der Gebaude fir sich und auf das Ensemble nicht be-
eintrachtigt wird.

Gebaudebestand

Zum Geb&audebestand liegen Zwischenberichte zur Tragwerksplanung, Schadstoffen
in Gebauden, Bauwerksgriindungen, Tragwerksplanung Hilton, Beurteilung der Fas-
saden, Schall in Verbindung mit Optionen fir Gebaudenutzungen, Brandschutz und
Schwarzabdichtung der Tiefgaragen vor.

Im Wesentlichen erbrachten die Untersuchungen (Archiv und Begehungen) erwartete
bauzeitliche Erkenntnisse zu verwendeten Materialien (auch Schadstoffe) oder Zu-
standen von Bauteilen, deren Untersuchungen ergeben, dass die bauzeitlichen Fas-
saden nicht mehr den heutigen Anspriichen, z.B. an Energiestandards, gentigen und
ausgetauscht werden mussen. Zur Untersuchung im Bereich der Abdichtungen der
Untergeschosse laufen derzeit Schirfe an den zahlreichen unterirdischen Bauteilen.
Die Ergebnisse aus Abdichtungs- und Bauteiluntersuchungen fiihren voraussichtlich
zu einem genauer bestimmten MalRnahmenumfang, der auch genauere Kostenein-
schatzungen ermdoglicht.

Besondere statische und nutzungstechnische Aufmerksamkeit beansprucht das Ge-
baude des Hilton Hotels. Hier wurde bauzeitlich sehr sparsam mit Material und folg-
lich mit Reserven in z.B. statischer und bauphysikalischer Hinsicht umgegangen.
Diese werden derzeit aufwendig und rechneruntersttitzt untersucht.

Griin- und Freiflachen

Im Ensemble des Tucherparks ist die Grundstruktur der Freiflachen, wie sie Prof. Ka-
gerer seinerzeit entworfen hat, noch in Bereichen ablesbar. Dabei war insbesondere
die Hohenstaffelung der Gebaude so angelegt, dass diese im Ubergang zum Engli-
schen Garten in den Baumkronen verschwinden sollten. Dieser Effekt ist mit dem
ausgewachsenen Baumbestand heute gut ablesbar. Die Gebaude sind in eine Park-
landschaft eingebettet.

Im Westteil des Tucherparks ist diese Parklandschaft noch gut erhalten. Die Wege-
fuhrung und die Belage entsprechen noch weitgehend dem Originalzustand. Der
schmetterlingsformige See und der Baumbestand sowie die untergeordneten, parkar-
tigen ErschlieBungswege, vorwiegend fur Ful3g&nger*innen, sollen auch in Zukunft
erhalten bleiben. Bei einer Umplanung des Gebietes sollte der Ostteil, der eine vege-
tationsarme Burolandschaft aufweist, aus klimatischen Griinden durchgrint werden.
Der parkartige Westteil, ist ohne den stadtisch gepragten Ostteil nicht denkbar. Beide
Teile bilden eine gartendenkmalpflegerische Einheit.

Der Sudteil des Tucherparks ist im Originalentwurf durch eine 6ffentlich zugangliche
Grunflache gepréagt, die bei der weiteren Entwicklung des Quartiers erhalten bleiben
soll. Im Nordteil war im Entwurf von Prof. Kagerer eine Spielwiese dargestellt. Heute
befindet sich hier ein Sportplatz mit beschranktem Zugangsrecht. Bei der Weiterent-
wicklung der Gebaude sollte in diesem Bereich wieder eine allgemein nutzbare, 6f-
fentliche Grinflache mit Spielméglichkeiten angelegt werden.

Die Abstufung der Erschliefungen und deren Ausformung, der Baumbestand und die
Hohenentwicklung der Gebaude im Bezug auf die Baumkronen sind Elemente mit
Gartendenkmalwert. Eine Weiterentwicklung soll auf Grundlage eines Parkpflege-
werks geschehen, das die denkmalwirdigen Bestandteile des Entwurfs von Prof. Ka-
gerer erhalt und modern weiterentwickelt (bspw. Verwenden klimaangepasster
Baume, etc.). Die Skulpturen sind hierbei als Bestandteil des Ensembles zu integrie-
ren. Das Parkpflegewerk soll die einheitliche Parklandschaft des Ensembles bewah-
ren und fur alle Bauabschnitte verbindlich sein.
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Stadtklima

Die Auswirkungen des Masterplan-Vorentwurfs auf das Stadtklima (lokale Durchlif-
tung, kleinrdumige bioklimatische Situation) wurden in einem vertiefenden stadtklima-
tischen Gutachten untersucht. Fur die weiteren Bearbeitungsschritte wurden darauf
basierende Planungshinweise gegeben, die im weiteren Verfahren berticksichtigt wer-
den. Das Klimagutachten wird im Rahmen der Weiterentwicklung des Masterplan —
Vorentwurfs zu einem finalen Masterplan Gberarbeitet und fortgeschrieben.

Der Tucherpark weist im Vergleich mit umliegenden Wohngebieten bis auf punktuelle
Bereiche eine relativ glinstige bioklimatische Situation sowohl tags als auch nachts
auf. Die im Masterplan-Vorentwurf abgebildeten MaRnahmen (Baumneupflanzungen,
Entsiegelung, Dachbegriinung) fuhren zu einer deutlichen Verbesserung der bioklima-
tischen Situation in den belasteten Bereichen. Die geplante Umnutzung der griinen
Sportflache im Norden zu einer naturnah gestalteten Wiesen- und Parklandschaft be-
wirkt dort eine Aufwertung der Erholungsfunktion am Tag und aktiviert auch die nacht-
liche bioklimatische Ausgleichsfunktion dieser Flache, die in der Stadtklimaanalyse
bereits mit ,sehr hoher bioklimatischer Bedeutung“ belegt ist. Allerdings wird hier
durch die im Masterplan — Vorentwurf vorgeschlagenen neuen Gebaude zusétzlich im
regionalen Griinzug versiegelt, wodurch in der Summe auch entsprechende Grunfla-
chen mit sehr hoher bioklimatischer Bedeutung wegfallen. Diese Tatsache ist im
Sinne eines planerischen Gesamtkonzeptes im Weiteren vertieft zu betrachten.
Zudem konnte im Rahmen von Lupenanalysen mit den geplanten grofR3flachigen
Baumneupflanzungen auf den Freiflachen der vormals als Sport- und Tennisplatz ge-
nutzten Bereiche sowie im Stral3enraum eine quantifizierbare positive Wirkung auf
den human-bioklimatischen Komfort dargestellt werden. Ausgenommen von den Ver-
besserungen des Bioklimas sind die im Masterplan — Vorentwurf dargestellten Fla-
chen mit vorgeschlagenen neuen Gebauden sowie deren hahe Umgebung. Die
neuen Baumassen erzeugen hier sowohl am Tage als auch in der Nacht eine héhere
Warmebelastung. MaRnahmen, wie mdglichst reduzierte Versiegelung im Umfeld der
Gebaude, Beschattung durch Baume oder bauliche Elemente sowie Fassaden- und
ggf. Dachbegriinungen, kdnnen hier lokal kiihlende Wirkung entfalten.

Der Tucherpark ist in Verbindung mit dem angrenzenden Englischen Garten Teil des
bedeutenden regionalen Griinzugs Isartal, welcher nachts Ausgleichsstrémungen mit
Kaltluft in die angrenzenden Gebiete liefert. Durch die im Masterplan — Vorentwurf
dargestellte Nachverdichtung werden die Kaltluftproduktion und Kaltluftstromung ins-
besondere im Planungsgebiet selbst verandert. So kommt es im Planungsgebiet ins-
besondere im Bereich der im Masterplan — Vorentwurf eingezeichneten neuen Ge-
baude, vor allem im Sud- und Nordteil des Planungsgebiets, lokal begrenzt zu einer
Abschwachung des Kaltluftvolumenstroms. Aus den genannten Griinden ist ein Ein-
griff in diese Flachen durch Neubauten noch genauer zu untersuchen. Es sind hier
ausreichende Breiten bzw. Abstdnde zwischen den Gebauden vorzusehen, die ge-
wabhrleisten, dass die Funktionen der klimawirksamen Freiflichen aufrechterhalten
werden kénnen und die ohnehin schon geringe transportierte Kaltluftmenge in an-
grenzende Wohngebiete nicht kritisch eingeschrankt wird. AuRerhalb des Planungs-
gebiets ist in Siedlungsbereichen die Reduktion des Kaltluftvolumenstroms geringer
als 10 % und wird als nicht erheblich eingestuft.

Aufgrund der besonderen Sensibilitét der Lage des Tucherparks im regionalen Griin-
zug mussen die weiteren Planungsschritte sehr eng mit den angefuhrten stadtklimati-
schen Belangen verknipft werden, um diese Funktionen des regionalen Grinzugs
zu erhalten.

Energie und Nachhaltigkeit
Im Sinn einer Kreislaufwirtschaft wurden die Méglichkeiten einer behutsamen
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Renovierung und Sanierung der Gebaude sowie die Vermeidung von Grauer Energie
untersucht.

Im Sinne des Bodenschutzes, des flachensparenden Bauens und der Anpassung an
den Klimawandel wurde geprift, ob die Flachen zwischen den Gebauden, vor allem
die Bereiche der Uberdimensionierten Verkehrsinfrastruktur, zugunsten von Versicke-
rungsflachen und/oder Flachen fir Malinahmen zur Verbesserung des Mikroklimas
entsiegelt und begriint werden kénnen.

Um flr das Quartier am Tucherpark die Klimaziele der Stadt Miinchen hinsichtlich der
Klimaneutralitat 2035 erreichen zu kénnen, wurden in einer Klimaneutralitatsstudie
Energieversorgungsvarianten konzipiert, die eine bilanzielle Treibhausgasneutralitat
anstreben. Dabei wurden zwei Energieversorgungsvarianten gegenubergestellt, die
sich in der Warme- und Kélteversorgung unterscheiden. Wahrend in der ,Basisvari-
ante” die Energieversorgung Uber das Fernwérme /-kaltenetz der Stadtwerke Mun-
chen erfolgt, soll in der ,Vorzugsvariante” das vor Ort verflgbare erneuerbare Ener-
giepotenzial (mogliche Potenziale wie Photovoltaik, bestehende Brunnen zur Grund-
wassernutzung, Warmetauscher im Abwasserkanal an der Ifflandstral3e, der Eisbach
zur Warme- und Energieerzeugung werden im weiteren Verfahren gepruft) genutzt
werden. Mit der ,Vorzugsvariante* ware eine weitgehende Unabhéangigkeit gegeben.
Eine Treibhausgasneutralitat bis 2035 konnte durch die Nutzung eines ,Okostromta-
rifs“ oder die Investition in eine ,Solarfarm” erfolgen, zudem kénnten in Zukunft wei-
tere Energietrager wie z.B. Wasserstoff integriert werden.

Arten- und Biotopschutz

Als Grundlage fir die Beriicksichtigung der Naturschutzbelange in der weiteren Pla-
nung wurden die vorhandenen Lebensraume (Biotope), die Baumbestande sowie die
Vorkommen verschiedener geschutzter oder gefahrdeter Tierarten bzw. Artengruppen
untersucht. Dabei ergab sich folgendes Bild:

Innerhalb des Tucherparks gibt es zwei kartierte Biotopflachen (der kleine Park
sudlich der Frauenklinik Dr. Geisenhofer und der Gehoélzsaum am Eisbach in der
Hohe der Sportanlage), die als Teilflachen des Gehdlzbiotops ,Stdlicher Englischer
Garten” mit diesem in Verbindung stehen. Jenseits der Ifflandstral3e liegt das Biotop
»Grinanlagen am linken Isar-Ufer”, das eine parkartige Landschaft aus Gehdlzen und
offenen Bereichen darstellt.

Im Eisbach und an der Isar kommt der Biber vor. Negative Auswirkungen durch die
Planung sind nicht zu erwarten. Allerdings kann es erforderlich werden, Gehdlzbe-
stande vor Nageschaden zu schitzen.

Die Anwesenheit von mindestens sechs verschiedenen Fledermausarten, darunter
sowohl gebaude- wie baumbewohnende Arten, wurden im Planungsgebiet festge-
stellt.

Es wurden insgesamt 47 Vogelarten nachgewiesen, davon 30 Arten als wahrscheinli-
che oder sichere Brutvogel. Die nachgewiesenen Arten briiten sowohl in Baumen als
auch in / an Gebauden.

Eingehendere Untersuchungen der Fledermaus- und Vogelvorkommen beziehungs-
weise zur Lage der ebenfalls geschiitzten Fortpflanzungs- und Ruhestétten dieser Ar-
ten sind im Zuge der weiteren Planungen erforderlich, um VerstéRe gegen arten-
schutzrechtliche Verbote bei Abriss- oder Sanierungsvorhaben sowie bei Baumfallun-
gen durch geeignete Malnahmen zu vermeiden beziehungsweise zu kompensieren.
Hierzu werden Unterlagen fur die spezielle artenschutzrechtliche Prufung erstellt.

Am klnstlichen Stillgewasser (Teich) wurden Erdkréte und Grasfrosch, zwei beson-
ders geschitzte Arten, nachgewiesen.

Die Untersuchungsergebnisse zu den andere Artengruppen (Reptilien, Fische, Libel-
len, Kéafer, Tagfalter, Mollusken, Pflanzen) legen nahe, dass keine weiteren geschiuitz-
ten oder anderweitig prifungsrelevanten Tier- und Pflanzenarten im Tucherpark
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vorkommen. Allenfalls zum streng geschiitzten Eremitenkéfer kdnnen punktuell einge-
hendere Untersuchungen erforderlich werden.

Im Zuge der Planungen sollen Altbaumbestande, darunter Héhlenbaume, so umfas-
send wie mdglich erhalten werden, was dazu beitragt, geschiitzte Fortpflanzungs- und
Ruhestatten zu bewahren.

Fur bestehende Fortpflanzungs- und Ruhestétten im Bereich von Abriss- oder Sanie-
rungsgebauden ist es zur kontinuierlichen Sicherung der Funktion dieser Lebensstat-
ten und zur moglichst verzégerungsfreien Durchfihrung der Arbeiten erforderlich,
rechtzeitig vorher kiinstliche Quartiere bereit zu stellen.

Uber rechtlich verpflichtende MaRnahmen hinaus kann durch tiergerechte Fassaden-
gestaltung eine gezielte Verbesserung der Lebensraumfunktionen fir gebdaudebe-
wohnende Tierarten erreicht werden.

Die naturnéhere Gestaltung des kanalisierten Eisbachs kann das Lebensraumange-
bot im Tucherpark anreichern. Von Verbesserungen der Gewasserstruktur kdnnten
vor allem auch die etwa 14 vorkommenden Fischarten profitieren.

Bei der Planung ist auf eine insektenschonende Beleuchtung zu achten, um die Nah-
rungsgrundlagen fiir geschitzte Arten (Vogel, Fledermause, Amphibien) zu schonen
und zu sichern.

Baumbestand

Der Baumbestand im gréf3ten Teil des Planungsgebiets ist im Vergleich zum Engli-
schen Garten deutlich jinger und weist daher auch sehr viel weniger Baume mit Hoh-
len, Spalten oder Rissen auf. Solche Baume sind vor allem an den R&ndern des Tu-
cherparks in Bereichen mit &lteren waldartigen Bestanden vorhanden. Die Gehdlzbe-
stande am westlichen Rand sind als Pufferzonen zum naturnahen Englischen Garten
zu erhalten. Durch den Masterplan bzw. Bebauungsplan sollen mdglichst wenige
Hohlenbaume, insbesondere keine mit sehr hoher und hoher Bedeutung, von Féallung
betroffen sein. Der gesamte Bereich unterliegt der Baumschutzverordnung der Lan-
deshauptstadt Minchen.

Eisbach

Die Uferzone ist durch die denkmalgeschitzten Betonmauern sehr naturfern. Wo dies
maoglich ist, sollten diese in Abwagung der denkmalpflegerischen Belange riickgebaut
und durch naturnéhere Ubergangszonen ersetzt werden. Entlang des Eisbaches
sollte moglichst ein intakter Gehdlzbestand erhalten bleiben, der nachts aus Griinden
des Artenschutzes nur wenig durch Beleuchtung beeintrachtigt wird.

Verkehr und Mobilitét
Neben einer gutachterlichen verkehrlichen Voruntersuchung zur Erschlieung und
Abwicklung des Kfz-Verkehrs wurde ein Mobilitatskonzept entworfen.

Motorisierter Individualverkehr

Die ErschlieBung des Tucherparks fir den motorisierten Individualverkehr erfolgt vor-
rangig Uber die signalisierte Einmindung Ifflandstral3e/Am Tucherpark (ca. 6.000
Kfz/24h) und nur zu einem geringen Anteil tber die TivolistralRe und Hirschauer
Stral3e (ca. 1.300 Kfz/24h). Die Zufahrt Gber die Ifflandstrale und Am Tucherpark soll
auch weiterhin als leistungsfahige Hauptzufahrt beibehalten werden. Die Tivolistral3e
sollte méglichst von zuséatzlichem Verkehr freigehalten werden, da sie eine hohe Be-
deutung fur den Radverkehr sowie fur die Tram aufweist. Die Stralle Am Tucherpark
soll insbesondere im Zentrum des Quartiers zu einem attraktiven dffentlichen Raum
unter Beibehaltung ihrer Funktion als ErschlieBungsstral3e fur den Liefer- und
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Linienbusverkehr umgestaltet werden sowie durch Erdgeschossnutzungen (Gastrono-
mie, Einzelhandel) belebt werden. Zusétzliche Zufahrten an der Ifflandstral3e und
Tivolistral3e sollen nicht vorgesehen werden. Der Lieferverkehr soll im Wesentlichen
Uber eine Logistikzentrale am Zufahrtsbereich von der Ifflandstraf3e zum Tucherpark
abgewickelt werden, um den Lieferverkehr im Gebiet zu reduzieren.

Im Rahmen der durchgefuhrten Voruntersuchung fiir den Kfz-Verkehr wurde die Er-
schlieBung und Verkehrsabwicklung des Kfz-Verkehrs im Prognosejahr 2035 betrach-
tet. Die Leistungsfahigkeitsberechnungen zeigen, dass das prognostizierte Verkehrs-
aufkommen Uber die malRgebenden Knotenpunkte IfflandstralRe/Am Tucherpark, Iff-
landstralRe/WidenmayerstralR3e/TivolistraRe/Max-Joseph-Briicke sowie Tivoli-
stral3e/Hirschauer Str./Oettingenstraf3e in den Spitzenstunden leistungsfahig abgewi-
ckelt werden kann.

Der Tucherpark weist ca. 1.300 Stellplatze in Tiefgaragen und 120 unbewirtschaftete
Stellplatze im 6ffentlichen StralRenraum auf. Es besteht die Zielsetzung, mdglichst auf
die Errichtung zusatzlicher Tiefgaragen zu verzichten. Dies soll erreicht werden durch
eine effektive Ausnutzung der vorhandenen Stellplétze lber ein dynamisches Park-
leitsystem und ohne feste Zuordnung der Stellplatze zu Geb&uden, die Umsetzung
von MalRnahmen zur Forderung des Umweltverbundes sowie die Umsetzung eines
weitreichenden Mobilitdtskonzepts fiir das Gesamtgebiet, welches vertraglich im stad-
tebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan verankert werden soll. Das Mobilitatskon-
zept muss im weiteren Verfahren in Abstimmung mit dem Referat fir Stadtplanung
und Bauordnung sowie dem Mobilitatsreferat konkretisiert und auf seine Umsetzbar-
keit hin gepruft werden.

Offentlicher Personennahverkehr

Durch den Tucherpark mit Bedienung der Bushaltestellen Am Tucherpark und Hirsch-
auer Straf3e verkehrt die Metrobuslinie 54 im 10-Minutentakt, die in Richtung Westen
durch den Englischen Garten zu den U-Bahnstationen GiselastralRe/Minchner Frei-
heit und in Richtung Osten zum U-Bahnhof Prinzregentenplatz und weiter zum Ost-
bahnhof fahrt. Die Haltestelle TivolistralRe siidlich des Tucherparks wird durch die
Tramlinie 16 (Anbindung an die U-Bahnstationen Lehel und Arabellapark, 10-Minuten-
takt), die Metrobuslinien 68/58 (City-Ring zum Hauptbahnhof/Ostbahnhof, 10-Minu-
tentakt) sowie die Buslinie 154 (zum Nordbad bzw. Arabellapark, 10-Minutentakt) be-
dient. In Planung ist der Bau der Tram-Nordtangente durch den Englischen Garten,
fur die eine neue Tramhaltestelle an der Tivolistral3e zwischen Oettingen- und Theo-
dorparkstraRe geplant wird. Weitere Mdglichkeiten zur Verbesserung der OPNV-An-
bindung mussen im weiteren Verlauf der Planung mit der SWM/MVG und dem Mobili-
tatsreferat abgestimmt werden.

Rad- und FuRverkehr

Radwege verlaufen entlang der Ifflandstral3e und Tivolistra3e (Innerer Radlring) sowie
im angrenzenden Englischen Garten. Im Gebiet selbst gibt es keine baulichen Rad-
wege. Entlang der Strale Am Tucherpark verlaufen beidseitig ausreichend dimensio-
nierte Gehwege, wobei die Aufenthaltsqualitat der Straf3e fur den FulRverkehr verbes-
sert werden sollte. Es bestehen mehrere Zugénge fur den Ful3- und Radverkehr in
den Englischen Garten, die erhalten werden sollen. Neue Wegeverbindungen in
Nord-Sid- und Ost-West-Richtung sollen die Durchlassigkeit durch den Tucherpark
verbessern und binden an das umgebende 6rtliche und tberdrtliche Wegesystem so-
wie die OPNV-Haltestellen an. Insbesondere entlang des Eisbachs im nérdlichen Be-
reich auf der westlichen Eisbachseite (zwischen Eisbachradwegbriicke bei den Ten-
nisplatzen und Am Eisbach) sowie sudlich der StraRenbriicke Am Eisbach auf der
Ostlichen Eisbachseite kdnnte mit der Schaffung einer ,Eisbachpromenade” eine deut-
liche Verbesserung der Qualitat fir den FuRverkehr geschaffen werden. Hauptaugen-
merk sollte auch auf eine Verbesserung der FuRweganbindung an die Bus- und
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Tramhaltestelle TivolistraRe gelegt werden.

Die Fahrradabstellplatze auf Privatgrund gemar Fahrradabstellplatzsatzung (FabS)
sollen oberirdisch und Uberdacht sowie zugangshah angeordnet werden und in die
Freianlagenplanung integriert werden.

Flankierende Angebote wie Bike- und Carsharing-Angebote sowie ein CarPool fir
dienstliche Fahrten sollen zuséatzlich die Fahrten mit dem privaten Kfz reduzieren.

Nutzungskonzept

Der grundsatzliche Ansatz, das rein gewerblich genutzte Areal durch die Ansiedlung
unterschiedlicher Nutzungen zu einem lebendigen, urbanen Quartier umzugestalten,
wurde durch ein gutachterliches Nutzungskonzept gepruft.

Durch das von den Planungsbegunstigten vorgeschlagene Nutzungskonzept mit ca.
50% Buroflachen, ca. 30% Wohnnutzung, ca. 10 % Gastronomie und Einzelhandel
sowie Hotelnutzung und Freizeit/Sport/soziale Infrastruktur/Ateliers entstehen wech-
selseitig aktivierende Synergieeffekte zwischen den unterschiedlichen Nutzungen,
aber auch bei der Mobilitat und der Energieversorgung. Langfristig bedeutet die kom-
merzielle und soziale Durchmischung auch eine hdhere Resilienz gegentber sich ver-
andernden wirtschaftlichen und sozialen Rahmenbedingungen. Die Nutzungsvertei-
lung orientiert sich an den zukinftigen Bedirfnissen der Menschen und wirkt identi-
tatsstiftend. Die vorgeschlagene Vielfalt der Nutzungen bildet die Grundlage eines
Quartiers der kurzen Wege, von dem nicht nur die Arbeitswelt und die Wohnbevdélke-
rung des Tucherparks, sondern auch die der angrenzenden Gebiete profitiert. Ein tag-
liches Angebot an Handel und Gastronomie starkt Aufenthalts- und Erlebnisqualita-
ten. Im zentralen Bereich bietet es sich an, besondere gastronomische Angebote,
kleinteiligen Handel und Urban Manufacturing zu etablieren. Hotelnutzung und andere
temporare Ubernachtungsmaoglichkeiten sollen weiterhin nicht nur stadtebaulich / ar-
chitektonisch eine zentrale Rolle spielen, sondern auch das Quartier beleben. Ein Ho-
tel mit internationalem Rang ist ein wichtiger Ankerpunkt fiir den Standort. Hotel und
Touristik sollen zudem die Lebensbereiche Wohnen, Arbeiten und Freizeit miteinan-
der verbinden.

Da Wohnraum in Stadten eine Grundlage funktionierender, dynamischer und durch-
mischter Lebensraume ist, soll deshalb im Norden vielfaltiger neuer Wohnraum in be-
sonderer Lage entstehen. Durch die neuen Bewohner*innen erfahrt das Quartier Be-
lebung. Gleichzeitig werden die neu geplanten Nutzungen wie Einzelhandel und Gast-
ronomie gestarkt.

Da sich traditionelle Arbeitswelten derzeit dynamisch verédndern, missen die klassi-
schen Burolésungen im Tucherpark neu strukturiert werden. Flachen mussen flexibel,
dynamisch und passiv unterschiedlichste Nutzungen, beispielsweise flr Startups,
Hochschulen oder Industrieunternehmen, ermdéglichen und sich an die Bedurfnisse
der Nutzer*innen anpassen lassen. Biroflachen bleiben deshalb ganz im Sinne des
Ensembles eines Buroparks auch zukinftig eine wichtige Nutzung im Tucherpark. Im
Tucherpark sollen auch Raume der individuellen Aneignung (ICH-RAUME) und der
sozialen Interaktion (WIR-RAUME) geschaffen werden.

Insgesamt soll das dargestellte Angebot verschiedenster Nutzungen priméar der Be-
darfsdeckung der im Areal lebenden und arbeitenden Menschen dienen und darlber
hinaus das bestehende Angebot im Umfeld sinnvoll ergédnzen sowie eine elementare
Voraussetzung fur die Lebens- und Aufenthaltsqualitat im Quartier bilden.

Larmimmissionen

Das Larmgutachten beurteilt die Larmbeeintrachtigungen fiir die im Masterplan-Vor-
entwurf vorgeschlagenen Gebaude bei Berlicksichtigung entsprechender Larmschutz-
mafnahmen grundsétzlich als Iosbar.
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Im Planungsgebiet liegt aufgrund der umliegenden Verkehrswege insbesondere an
den Randern eine hohe Verkehrsgerauschbelastung vor. Der Masterplan-Vorentwurf
reagiert hierauf bereits mit der Anordnung von weniger larmsensiblen Nutzungen ent-
lang der IfflandstraRe. Den zu erwartenden Verkehrsgerauschimmissionen an der ge-
planten (Wohn-)Bebauung kann mit innerstadtisch tblichen (passiven) Schallschutz-
mafnahmen an den Geb&uden selbst begegnet werden.

Zum Schutz der Freiflachen — insbesondere im Norden — sind jedoch weitergehende
Schallschutzmalinahmen, z. B. eine Geschwindigkeitsreduzierung im Planungsgebiet,
eine Abschirmung entlang der Ausfahrt vom Isarring zur Ifflandstrale oder larmarme
Fahrbahnbelage erforderlich. Letztere bedingen den gro3zlgig gewahlten Umgriff des
Aufstellungsbeschlusses inklusive IfflandstraRe mit Auf- und Ableitungen zum Isarring
im Norden. Die Larmproblematik insbesondere der Freiflachen in Verbindung mit er-
forderlichen SchallschutzmalRnahmen ist im weiteren Verfahren vertieft zu untersu-
chen.

In verlarmten Bereichen kdénnen aktive Nutzungen ohne Erholungs- bzw. Aufenthalts-
charakter (z.B. Bolzplatz) angeordnet werden, soweit diese selbst keinen negativen
Einfluss auf die geplante/umliegende Bebauung haben.

Die Uberschlagige Betrachtung des Gewerbelarms zeigt, dass die schalltechnischen
Anforderungen der TA Larm in der Nachbarschaft des Planungsgebiets sicher einge-
halten werden. Im Gebiet selbst kénnen sich inshesondere aufgrund des hohen
Schutzbedarfs der Klinik Uberschreitungen der zulassigen Werte ergeben. Hier sind
im weiteren Verfahren im Nahbereich der méglichen Konfliktzonen detaillierte Unter-
suchungen erforderlich. Gegebenenfalls ist zu prifen, inwieweit hier unter Berticksich-
tigung des heutigen Bestands eine Gemengelage vorliegt. Dabei miissen auch die Er-
weiterungsabsichten der Klinik mitbetrachtet werden.

Erschiitterung und sekundarer Luftschall

Die im Masterplan-Vorentwurf vorgeschlagenen neuen Gebaude im Stiden werden
beziiglich Einwirkungen durch Erschitterung in ausreichendem Abstand zur Gleisan-
lage der Trambahn angeordnet.

Eingriff | Ausgleich

Der Ausgleichsbedarf wird derzeit auf Basis des Masterplan - Vorentwurfs ermittelt.
Grundsatzlich handelt es sich beim Tucherpark um ein Gebiet mit rechtskraftigen Be-
bauungsplanen, das durch neue Gebaude erganzt werden soll, die im Wesentlichen
auf unterbauten oder anderweitig bereits versiegelten Flachen geplant sind. Der Aus-
gleichsbedarf wird daher voraussichtlich gering ausfallen. Im Bereich der nérdlichen
Sportanlagen und der Flache zwischen Ifflandstralle und Isar bestehen 6kologische
Aufwertungspotenziale, die bei Bedarf weiter ausgearbeitet und abgestimmt werden.

Boden und Grundwasser

Es wurden mehrere Baugrunderkundungen durchgefiihrt, deren wesentliche Ergeb-
nisse wie folgt zusammengefasst werden koénnen:

In einem Grol3teil der Bohrungen wurden oberhalb der quartaren Kiessande der
Minchener Schotterebene, lokal z.T. bis in Tiefen von 4,6 m unter Gelandeoberkante
(GOK), Auffullungen in Form von Kiesen und Sanden mit Bauschuttbeimengungen
erkundet. Die quartdren Kiessande reichen bis in Tiefen zwischen 4,2 m unter GOK
und 7,1 m unter GOK. Darunter stehen die tertidren Schichten an, die bis in gro3e
Tiefen von Uber 20 m unter GOK erbohrt wurden. In den tertidren Schichten sind Bo-
den mit unterschiedlichem Kornaufbau ausgebildet. Dabei handelt es sich hauptsach-
lich um bindige Tone mit zwischengelagerten, unterschiedlich méchtigen
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Sandschichten und teilweisen Verfestigungen.

Die Grundwasserfliel3richtung ist von Stidwesten nach Nordosten. Der Hochste Hoch-
wasserstand (HHW) liegt bei max. 503,8 m Gber NHN (VTW 1) die, Gelandeober-
kante (GOK) bei mind. 505,0 m tber NHN (Eis 3). Die Auswertung der Messdaten
ergab keine Grundwasserstande héher als die HW 1940-Kote. Das oberflachennahe
Grundwasser steht bei Hochwasserstand der Isar hochstwahrscheinlich hydraulisch in
Kontakt mit dem Oberflachenwasser, die bestehenden Untergeschosse binden dem-
nach bereits mit dem ersten Untergeschoss ins Grundwasser ein, weshalb sie seiner-
zeit bauseits entsprechend abgedichtet werden mussten. Der Zustand dieser
Schwarzabdichtung wird derzeit aufwendig untersucht. Durch ergénzende Neubauten
darf es zu keinen nachteiligen Auswirkungen auf das Grundwasser bzw. auf Grund-
stucke und Gebaude Dritter (Nachbarn) kommen.

Im Planungsgebiet sind Altlastenverdachtsflachen im zentralen Bereich beiderseits
des Eisbachs zwischen den Straen Am Tucherpark und Sederanger (Flurstiicke
1207, 1207/10, 1207/24), entlang der Ifflandstraf3e sidlich und nordlich der Einfahrt
Am Tucherpark (Flurstiicke 1202/2, 1202/4), im Bereich der Betriebssportanlage im
Norden (Flurstick 1207/15) und im Stiden an der Tivolistral3e auf dem Grundstuick
Ostlich des Eisbachs (Flurstiick 1195) vorhanden. Im Rahmen der Planungen missen
diese weiter untersucht und bewaltigt werden.

Regionalplanerische Vorpriifung
3.1. Regionalplan | Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung

Regionalplan /| Landschaftsschutzgebiet

Der Tucherpark wurde bei der Konzeption der Regionalen Grinztge und deren kiirzli-
cher Evaluation im Zuge der Gesamtfortschreibung des Regionalplanes im Jahre
2019 in den Bereich des regionalen Griinzugs Nr.: 09 ,Isartal* des Regionalplanes der
Region Minchen (RP 14) vollumfanglich einbezogen. Er liegt dartiber hinaus vollstan-
dig im Landschaftsschutzgebiet (LSG) ,Isarauen”. Nach der Landschaftsschutzverord-
nung (LVO) ist es in den dort genannten Schutzgebieten verboten, Veranderungen
vorzunehmen, die geeignet sind, die Natur zu schadigen, den Naturgenuss zu beein-
trachtigen oder das Landschaftsbild zu verunstalten. Die Anlage von Bauwerken aller
Art bedarf dementsprechend einer Erlaubnis.

Eine Novellierung des LSG im Bereich Isar Mitte ist in den nachsten Jahren geplant.
In diesem Zusammenhang wird zu klaren sein, wie mit dem Untersuchungsbereich
Tucherpark aus naturschutzfachlicher Sicht umzugehen sein wird.

Biirgerbegehren ,,Griinflachen erhalten — Miinchen mit Bedacht gestalten“

Das Burgerbegehren ,Grinflachen erhalten — Miinchen mit Bedacht gestalten* wurde
am 01.03.2023 in der Vollversammlung des Stadtrats behandelt (Sitzungsvorlage Nr.
20-26 / V 08833). Der Stadtrat hat gemaf Art. 18a Abs. 14 S. 1 GO die Forderungen
des Burgerbegehrens mehrheitlich tbernommen.

Das Ziel des Birgerbegehrens ist die dauerhafte Erhaltung der Grinflachen und
Parks, die heute im Flachennutzungsplan als Allgemeine Grinflache dargestellt sind,
sowie aller 6ffentlichen Grinanlagen, die Teil der stadtischen Griinanlagensatzung
sind.

Im Suden des Tucherparks ist entlang der TivolistraBe zwischen Lehel und Tucher-
park im geltenden Flachennutzungsplan eine Allgemeine Griinflache dargestellt, wel-
che gemaf Masterplan — Vorentwurf teilweise bebaut werden soll. Diese Inanspruch-
nahme steht grundsatzlich im Widerspruch zum Birgerbegehren. Jedoch ist das vom
Stadtrat Ubernommene Biirgerbegehren zwingend so auszulegen, dass der vom
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Gesetzgeber und der Rechtsprechung geforderte Abwagungsspielraum im Bauleit-
planverfahren fir den Stadtrat verbleibt, andernfalls wére die Planungshoheit der Ge-
meinde ausgehohilt.

Die Landeshauptstadt Miinchen muss einer nachhaltigen Stadtentwicklung, aber auch
einer Vielzahl von Anforderungen und Belangen gerecht werden. Sie ist insbesondere
der Daseinsvorsorge und dem Gemeinwohl verpflichtet und muss bspw. Kindertages-
einrichtungen, Schulen, aber auch bezahlbaren Wohnraum schaffen und die verschie-
denen Nutzungsbedarfe, zu denen auch die Griin- und Freiraumversorgung gehort, in
Einklang bringen und sinnvoll verorten.

Der Abwagungsspielraum erlaubt demzufolge, dass eine Anderung des Flachennut-
zungsplans hinsichtlich der ausgewiesenen Allgemeinen Griunflachen im Rahmen der
Abwagungsentscheidung weiter zulassig ist, allerdings nur unter Beachtung der ge-
troffenen Zielvorgabe/ Grundsatzentscheidung ,Erhalt der Allgemeinen Grinflachen*.

Der Masterplan — Vorentwurf sieht fir den Eingriff in die Allgemeine Grunflache Kom-
pensationen im Planungsgebiet vor, die im Folgenden unter Ziffer 3.2 dargestellt wer-
den. Die MalRnahmen reichen von neu zu schaffenden 6ffentlichen Grinflachen im
westlichen und nordlichen Bereich des Planungsgebiets Uber eine Verbesserung der
Aufenthaltsqualitaten der 6ffentlichen Raume durch Entsiegelung und neue Baum-
pflanzungen bis zu einer 6kologischen Aufwertung des Eisbach, der zukunftig als Er-
lebnisraum und attraktive Wegeverbindung innerhalb des Planungsgebiets dienen
soll.

Der vorgenannte Abwagungsspielraum schlief3t eine ggf. auch nur teilweise Bebau-
ung der Allgemeinen Griinflache zumindest nicht von vornherein aus, da es insbeson-
dere Belange der Daseinsvorsorge und des Gemeinwohls geben kann, die das — ggf.
unter Bertcksichtigung von entsprechenden Grinflachen-Kompensationen — im Rah-
men der Abwéagung rechtfertigen kdnnen.

In den weiteren Bauleitplanverfahren (Anderung des Flachennutzungsplans mit inte-
grierter Landschaftsplanung sowie Aufstellung eines Bebauungsplanes mit Griinord-
nung) ist daher eine dezidierte Priifung im Einzelfall vorzunehmen und sind die 6ffent-
lichen (und privaten) Belange gegeneinander und untereinander unter besonderer
Beachtung des Ziels ,Erhalt der Allgemeinen Grinflachen abzuwéagen. Dieses Ziel
wurde daher explizit unter Ziffer 7 sowie in Ziffer 5 des Antrags der Referentin als Pla-
nungsziel aufgenommen.

Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung (FNP)

Der Bereich des Tucherparks ist im geltenden Flachennutzungsplan mit integrierter
Landschaftsplanung grof3teils als Kerngebiet (MK) dargestellt, das vollstéandig baulich
entwickelt ist. Im Stiden des Tucherparks ist entlang der Tivolistral3e eine Allgemeine
Griunflache (AG) dargestellt, die der Verbindung zwischen Englischem Garten und
Isarauen dient und den Tucherpark als ,Park im Park" vom sidlich angrenzenden
Lehel trennt. Im Norden des Tucherparks stellt der Flachennutzungsplan einen Teil
der Flachen als griingepragte Sportanlagen (SPOR) dar, die durch das Geb&aude des
HVB Club e.V. und weitere funktionell zusammenhéngende bauliche Anlagen und
Einrichtungen (z.B. Kunstrasenplatze, Tennisplatze mit Tribline etc.) entsprechend
versiegelt und thermisch belastet sind. Durch die Randeingriinung mit umfanglichem
Baumbestand und die Durchgriinung in den Bereichen zwischen den Sportplatzen
ergibt sich insgesamt dennoch eine gringepragte Sportanlage.

Die Teilflache der Allgemeinen Grinflache im Siden, 6stlich des Eisbachs, der tber-
wiegende Teil des Kerngebiets sowie die Sportanlagen im Norden sind als Ensemble-
bereich gekennzeichnet. Zudem wird das Kerngebiet mit der Signatur Malinahmen
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zur Verbesserung der Grinausstattung tberlagert. Der Eisbach ist als Wasserflache
dargestellt.

Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung
(Quelle: Landeshauptstadt Miinchen)
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3.2. Auswirkungen der Planung auf den regionalen Griinzug

Der Masterplan-Vorentwurf sieht eine Nachverdichtung des Tucherparks vor. Diese
ist im Stden und Norden des Planungsgebiets mit einer Siedlungserweiterung tber
die Grenzen des im Flachennutzungsplan dargestellten Kerngebiets hinaus verbun-
den und ragt in den umgebenden regionalen Griinzug hinein. Der Masterplan-Vorent-
wurf schlagt in diesem Zusammenhang im Sinne eines Gesamtkonzeptes Mdglichkei-
ten eines Ausgleichs fur diese Eingriffe vor.
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Im Sudosten des Tucherparks soll diese Siedlungserweiterung durch zwei neue Ge-
baude geschehen, die in die Allgemeine Grinflache ndrdlich der TivolistraRe hineinra-
gen und diesen Grinkorridor mit seinen Funktionen deutlich schmélern. Die Allge-
meine Griunflache Ubernimmt als gliederndes Element die wichtige Aufgabe eines an-
gemessenen Entrees in den Englischen Garten und in das Planungsgebiet. Auf dieser
Allgemeinen Grinflache befindet sich auch die fuBlaufige Verbindung von den &ffentli-
chen Verkehrsmitteln in das Planungsgebiet sowie ein Kinderspielplatz fur einen wei-
teren Einzugsbereich. Die stadtebaulich gliedernde Wirkung der Allgemeinen Grinfla-
che Ubernimmt auch eine wichtige Funktion des regionalen Griinzugs.

Das Klimagutachten hebt die Bedeutung dieses Grunkorridors in seiner Funktion als
Frischluftproduzent und als Erholungsflache mit kiilhlen baumbeschatteten Bereichen
von hoher Aufenthaltsqualitat hervor, der als mdglichst groRe zusammenhangende
Flache bewahrt werden sollte. Die Positionierung der beiden vorgeschlagenen neuen
Gebaude soll ihn dabei in einer ausreichenden Breite erhalten, um die ohnehin schon
geringe transportierte Kaltluftmenge in angrenzende Wohngebiete nicht kritisch einzu-
schranken. Im westlichen Bereich des Tucherparks kann auf einer bestehenden und
neu zu qualifizierenden Griinflache zwischen Englischem Garten und Eisbach eine
Allgemeine Griunflache neu geschaffen werden.

Im Norden soll eine zweite Siedlungserweiterung erfolgen im Zusammenhang mit ei-
ner Neustrukturierung des gesamten Bereichs der heutigen Betriebssportanlage.
Dazu soll im sudlichen Teil der Betriebssportanlage ein Bestandsgebéude abgerissen
werden. Der Masterplan-Vorentwurf schlagt hier als Ersatz einen neuen, insbeson-
dere in seiner Hohenentwicklung deutlich gréReren Baukdrper vor. Norddstlich davon
wird im Bereich der heutigen Sportflachen ein weiterer Neubau im Duktus der pavil-
lonartigen Bebauung des Westteils des Tucherparks vorgeschlagen. Die neuen Ge-
baude greifen in den regionalen Griinzug ein. Der ndrdliche, durch befestigte Sport-
flachen gepragte Bereich der Betriebssportanlage, der ca. zwei Drittel ihrer Gesamt-
flache ausmacht, soll in Erganzung zum angrenzenden Englischen Garten als Allge-
meine Griunflache mit Erholungs- und niederschwelligen Sportangeboten fiir die Of-
fentlichkeit sowie naturnahen Wiesen- und Gehdélzflachen umgestaltet werden.

Im Bereich der bereits bestehenden, zum Teil Gber Geh- und Radfahrrechte offentlich
nutzbaren Freiflachen im Planungsgebiet schlagt der Masterplan-Vorentwurf Mafl3nah-
men vor, die deren Erholungsfunktion sichern sollen. Dies kann beispielsweise fir
den Grunkorridor nordlich der TivolistraRe durch ein behutsames Offnen der Bio-
topflache im Suid-Westen fur die Offentlichkeit wesentlich gestarkt werden, was seiner
Zweckbestimmung als Allgemeine Grunflache entspricht. Zahlreiche geplante Baum-
neupflanzungen auf den bestehenden Freiflachen, neue Wegeverbindungen sowie
Dach- und Fassadenbegriinungen fuhren im Siedlungsgebiet zu einer Verbesserung
der Griinausstattung und der Aufenthaltsqualitaten. Im Bereich der Strale Am Tu-
cherpark soll die stark versiegelte Verkehrsflache auf das notwendige Mindestmalf3
reduziert und durch intensives Pflanzen zusatzlicher Baume die Aufenthaltsqualitéat im
zentralen Bereich des Ensembles entsprechend gesteigert werden. Mittels eines Ge-
samtkonzepts, das die dkologische Aufwertung am Eisbach, die Starkung des Bio-
topverbunds und die 6ffentliche Wegeflihrung entlang des Bachlaufs beinhaltet, soll
eine bislang fehlende und wegen der Néhe zum Erlebnisraum ,Wasser* besonders
attraktive drtliche Grinverbindung von Nord nach Sud durch den Tucherpark geschaf-
fen werden. Zusammengenommen tragen alle genannten Maf3nahmen wesentlich zur
Verbesserung der Blau-Griinen Infrastruktur im Tucherpark bei. Hitzeinseln kénnen
damit reduziert und Versickerungsflachen im Sinne des Regenwassermanagements
in die Planung integriert werden.
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3.3.Erfordernisse der Raumordnung

Eine wesentliche Rahmenbedingung fiir die Entwicklungsmaéglichkeiten des Tucher-
parks stellt seine vollstandige Lage innerhalb des regionalen Griinzugs Nr.: 09 ,Isar-
tal“ dar. Laut Regionalplan (RP 14 B Il 4.6.1 (Z)) dienen regionale Grinzlge:

e der Verbesserung des Bioklimas und der Sicherung eines ausreichenden Luft-
austausches,

e der Gliederung der Siedlungsraume und

e der Erholungsvorsorge in Siedlungsgebieten und siedlungsnahen Bereichen.

Regionale Grinzige durfen tber die in bestehenden Flachennutzungsplanen darge-
stellten Siedlungsbereiche hinaus nicht geschmaélert und durch gro3ere Infrastruktur-
mafinahmen nicht unterbrochen werden. Planungen und Mal3nahmen sollen im Ein-
zelfall mdglich sein, soweit die jeweilige Funktion des regionalen Griinzuges gemafi
Regionalplan nicht entgegensteht. Der regionale Griinzug ,Isartal“ als Uberregionale
Klimaachse dient im Abschnitt zwischen Menterschwaige und Unterféhring neben der
Frischluftversorgung und Verbesserung des Bioklimas der direkt angrenzenden lber-
bauten Bereiche insbesondere zur Erholungsvorsorge des stark verdichteten Kernbe-
reichs des Oberzentrums Minchen. Dabei ist der Englische Garten als ,griine Lunge*
Miinchens von besonderer Bedeutung in Bezug auf seine tberdrtliche Erholungsvor-
sorge und als klima- und landschaftsékologischer Ausgleichsraum.

Um frihzeitig abzuklaren, ob eine Nachverdichtung des Tucherparks auf Basis des
Masterplan-Vorentwurfs eine zielkonforme Planung beziglich der genannten Funktio-
nen des regionalen Gruinzugs darstellt, wurde am 11.08.2022 vom Referat fur Stadt-
planung und Bauordnung eine informelle Anfrage auf landesplanerische Vorprifung
bei der Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehérde gestellt.

Im Rahmen dieser Anfrage wurden der Regierung neben dem Masterplan-Vorentwurf
mit Erlauterung auch die von den Planungsbeguinstigten beauftragten Fachgutachten
zu einer klimadkologischen Untersuchung und zu den Auswirkungen des Vorhabens
auf die Funktionen des regionalen Griinzugs vorgelegt. Zusatzlich wurde der Regie-
rung in einem Konzeptflachenplan zum Masterplan-Vorentwurf dargestellt, in welchen
Bereichen und in welchem Umfang Eingriffe in den regionalen Griinzug (Allgemeine
Grunflache im Siden und griine Sportflache im Norden) durch Siedlungsgebietser-
weiterungen geplant und welche Flachenausgleiche und Verbesserungsmaflinahmen
im Freiraum im Sinne der Ziele des regionalen Grinzugs als Kompensation vorgese-
hen sind.

3.4. Stellungnahme der Regierung von Oberbayern

In ihrer Stellungnahme vom 15.09.2022 zur informellen Anfrage auf landesplaneri-
sche Vorprifung hat die Regierung folgende Bewertung abgegeben:

».---] Bei den nun vorliegenden Planungen handelt es sich somit neben einer Qualifi-
zierung des Bestandes auch um eine funktionelle Erweiterung innerhalb des beste-
henden regionalen Griinzugs im direkten Zusammenhang mit der bestehenden Be-
bauung des Tucherparks. Die Optimierungspotenziale der Bestandssituation werden
insbesondere unter dem Aspekt gepriift, inwiefern die Funktionen des Griinzugs mog-
lichst geringfugig beeinflusst und deren Funktionalitdt ggf. durch Bestandsaufwertun-
gen partiell verbessert werden kdénnen.

Aus landesplanerischer Perspektive wird das Quartier in geringfligigem Mal3e direkt
anschlieRend an den bestehenden Siedlungszusammenhang tber die bestehenden
Grenzen des Kerngebiets des Flachennutzungsplans hinweg erweitert. Jedoch ist der
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nordlichste geplante Neubau aufgrund seiner dominanten Hohenentwicklung in der
weitesten Entfernung zum bestehenden Siedlungsrand und damit eindeutigem Ein-
greifen in den umgebenden regionalen Griinzug sehr kritisch zu sehen. Es ist darauf
hinzuweisen, dass der Englische Garten wegen seiner historischen Bedeutung und
der Funktion als griine Lunge einer Grof3stadt eine hohe Wertigkeit und Schutzbedirf-
tigkeit besitzt. Aufgrund der verhaltnisméaRig geringen Distanz zum im bestehenden
Flachennutzungsplan dargestellten Kerngebiet erscheint bei entsprechend angepass-
ter Detailplanung jedoch eine abrundende Bebauung an dieser Stelle grundsatzlich
noch hinnehmbar. Aus landesplanerischer Sicht ware eine Planung innerhalb des
Kerngebiets und ndher am bestehenden Siedlungsrand duf3erst wiinschenswert.
Insgesamt bliebe insbesondere dann durch die Planung die Funktion der Siedlungs-
gliederung des Grinzugs fir den Siedlungsraum insbesondere durch den engen funk-
tionalen Zusammenhang der Nachverdichtungen und Erweiterungen sowie die frei-
bleibenden Bereiche zu benachbarten Quartieren erhalten.

Die mit der Planung verbundene Nachverdichtung durch eine Aufstockung der Be-
standsgebaude sowie Neubauten im und am Rande des Quartiers fihren auch zu ei-
ner teilweisen Verschlechterung der bioklimatischen Situation im bestehenden Quar-
tier. Dem beigefligten Klimagutachten, das der Investor in Auftrag gegeben hat, ist zu
entnehmen, dass die Verschlechterung in Bezug auf die Temperaturen tagstiber so-
wie nachts auf den Bereich um die geplanten Neubauten beschrankt ist und keine
grolRraumigen Auswirkungen auf die umliegende Bebauung nach sich fihrt. Auch die
Reduktion des Kaltluftvolumenstroms bleibt auf das Plangebiet begrenzt. Durch zahl-
reiche geplante Neupflanzungen reduziert sich die Warmebelastung in Summe, wobei
es innerhalb des Quartiers trotz der ergriffenen Malinhahmen zu Zunahmen der Nacht-
temperatur um bis zu 2°C kommen kann. Aus Sicht der hoheren Landesplanungsbe-
horde sollte im weiteren Planungsprozess geprift werden, ob die teils deutlichen
Temperaturzunahmen im Bereich der geplanten Neubauten durch eine groR3flachige
Fassadenbegrinung gesenkt werden kénnen.

Den Planunterlagen nach ist zu entnehmen, dass durch die Planung zum Teil Aufwer-
tungen der Funktionen des regionalen Griinzuges, insbesondere in Bezug auf die Er-
holungsfunktion, entstehen kénnen, wie z.B. die Verbesserung der Wegebeziehung
zum Englischen Garten und dem Eisbach sowie die Qualifizierung und Offnung von
Griinflachen fiir die Offentlichkeit. Auch unter klimatischen Gesichtspunkten kann
durch die Neupflanzung von Baumen und neuer Begrinung partiell eine verbesserte
Kihlung und Beschattung der Strallenraume entstehen.”

Insgesamt kommt die Regierung von Oberbayern in ihrer Bewertung zu folgendem
Ergebnis:

.Nach jetzigem Kenntnisstand kann im Rahmen des vorliegenden Masterplan-[Vor-]
Entwurfes ein Zielverstol3 gegen das Ziel B 11 4.6.1 des Regionalplanes 14 vermieden
werden. Eine abschlieRende Priifung kann erst im Rahmen einer verbindlichen Bau-
leitplanung erfolgen. Die Planung wird jedoch, insbesondere im Hinblick auf die Er-
weiterung des Flachennutzungsplanes in die nérdliche Richtung sehr kritisch gese-
hen. Wir empfehlen der Landeshauptstadt Minchen generell Erweiterungsbauten ins-
besondere im Norden und ggf. Siiden des Plangebietes auf bestehende Bauflachen
des Flachennutzungsplans zu beschranken. Im Rahmen der Detailplanungen sollten
weitere Mal3nahmen wie Fassadenbegriinungen geprift werden®.

AbschlieRend gibt die Regierung von Oberbayern noch folgenden Hinweis:
.Regionale Grinziige dienen, wie oben bereits beschrieben, der Verbesserung des

Klimas, der Sicherung eines ausreichenden Luftaustausches, der Erholung und der
Gliederung der Siedlungsraume. Zum Schutz dieser Funktionen sind daher
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grundsatzlich eher Entsiegelungen und der Rickbau von Geb&uden im Sinne des
Ziels, nicht jedoch die Verdichtung von Siedlungsbereichen oder gar deren Erweite-
rung. Auch im aktuellen Entwurf des STEP 2040 bekennt sich die Stadt zur Wichtig-
keit, bestehende Freirdume zu sichern, zu erweitern und weiterzuentwickeln. Dieser
Widerspruch zu den nun geplanten Erweiterungen im Bereich eines bestehenden re-
gionalen Gruinzuges und den Aussagen des STEP 2040 sollte von der Stadt Minchen
im weiteren Verlauf der Planungen nachvollziehbar aufgeldst werden. Sonst besteht
die Gefahr, die Wertigkeit des STEP 2040 bei der Abwégung, in welchen Bereichen
der Stadt Siedlungsentwicklung stattfinden sollte und bei welchen hochwertigen Be-
reichen Freiraumschutz und -entwicklung im Fokus stehen, substanziell in Frage zu
stellen. Die vorliegende Planung birgt aus unserer Sicht durchaus die Gefahr, einen
negativen Bezugsfall fir das zukinftige Verstandnis von Freiraum- und Siedlungsent-
wicklung vorzugeben. Perspektivisch sollten insbesondere Regionale Griinzuge als
planerisch gesicherte raumordnerische Zielaussagen des Regionalplans von weiterer
Siedlungsentwicklung freigehalten werden.”

Workshopverfahren

Aus ersten Planungsideen (Ende 2021) wurde in enger Abstimmung mit externen
Gutachter*innen, den stadtischen Fachdienststellen und weiteren beratenden
Fachleuten in einem iterativen Prozess der nun vorliegende Masterplan-Vorentwurf
entwickelt. Entscheidende Impulse kamen dabei aus dem Format von drei ganz-
tagigen Veranstaltungen, in denen in vier Arbeitsgruppen an den Themen Stadtklima
und Stadtokologie, Klimaneutralitéat, Kreislaufwirtschaft und Energieeffizienz, Identitat
und Funktionen sowie Mobilitat und Verkehr gearbeitet wurde, mit dem Ziel Giber-
geordnete Entwicklungsziele und deren Anwendung in Teilbereichen des Projekts zu
definieren.

Die Entwicklung des wertvollen Bestandes hin zu einem zukunftsfahigen Bestandteil
der Stadt ist eine Herausforderung, die weit Gber die vorhandenen Planungs-
instrumente hinaus geht.

Um die komplexe Gemengelage aus unterschiedlichen Entwicklungsinteressen und -
erfordernissen, regulativen Mdoglichkeiten und Zwéngen, technologischen Potenzialen
und finanzieller Machbarkeit, gestalterischen Grundfesten und Freiheiten sowie
letztlich den unterschiedlichen Blickwinkeln auf den Tucherpark fir einen zukunfts-
fahigen und innovativen Entwicklungsprozess handhabbar zu machen, bediente man
sich im Rahmen urbaner Gestaltungs- und Innovationsprozesse eines neuen
Formates, der ,Ko-Kreation' in der Projektarbeit und Projektzusammenarbeit.

Fir die Entwicklung des Tucherparks kam die Methode des ,Urban Design Thinking*
zur Anwendung, die bewéhrte Arbeitsweisen der Produkt- und Dienstleistungs-
entwicklung aufgreift und in urbane Kontexte tberfuihrt. Nutzer*innenzentriertheit, ein
experimentelles und iteratives Vorgehen sowie der Raumbezug sind die Grundpfeiler
dieser Methode. Die zusatzlich eingeladenen zahlreichen Expert*innen in den oben
genannten Fachdisziplinen ermdglichen es, etwas zu denken, das tber tbliche
Planungs- und Diskussionsprozesse hinaus geht.

Zur Entwicklung eines Masterplan-Vorentwurfs fur den Tucherpark wurde der Prozess
durch drei Veranstaltungen gegliedert. Die ersten Phasen der Problembeschreibung
erfolgten im Kick-off. Dessen Ergebnisse dienten dem externen Planungsteam fir die
Erstellung eines ersten Vorentwurfes zur Masterplanung. Dieser wurde von den
Teilnehmenden des Urban Lab 1 besprochen und bewertet, um anschliel3end noch
einmal Uberarbeitet zu werden. Als weiterentwickelter Masterplan-Vorentwurf wurde
dieser dann im Urban Lab 2 erneut von den Teilnehmer*innen diskutiert. Flankiert
wurde dieser Prozess von Seiten der Planungsbegiinstigten durch weitere Formate
der Offentlichkeits- und Politikbeteiligung.
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Im Rahmen dieses iterativen Planungsprozesses wurde die Gesamtaufgabe
,Tucherpark' in die vier oben genannten thematischen Cluster unterteilt und durch
Arbeitsgruppen bearbeitet, um zu einer gemeinsamen Bewertungsgrundlage zu
kommen Aufgabe war es, zunachst durch erste eher allgemeine Zielformulierungen
einen Zielraum aufzuspannen, der dann schrittweise konkretisiert wurde. Durch die
Zusammenarbeit im Workshop ist es gelungen, unterschiedliche, wie gemeinsame
Positionen zu erkennen und gemeinsame Ziele zu beschreiben, um den Tucherpark
einer zukunftsfahigen Entwicklung zuzufuhren.

Abweichend vom bei Beginn des Workshopverfahrens gesetzten Ziel, einen Master-
plan gemeinsam zu entwickeln, den das externe Planungsteam anschlie3end
fertigstellt, hat die hohe Dynamik wahrend des Prozesses jedoch gezeigt, dass es
noch weiteren Bedarf einer konstruktiven Auseinandersetzung gibt, um schlie3lich zu
einem abgestimmten Masterplan zu gelangen.

Wesentliches Thema ist hierbei, Mdglichkeiten fiir eine Entwicklung des Tucherparks
zu finden, die mit den Funktionen des regionalen Griinzuges vertraglich sind. Im
Verlauf des Verfahrens ist man auf Grundlage zahlreicher Gutachten zu dem
Ergebnis gekommen, dass ein Zieleverstol3 voraussichtlich vermieden werden kann,
und es auch zu Verbesserungen, insbesondere im Hinblick auf eine Erholungs-
vorsorge in Siedlungsgebieten und siedlungsnahen Bereichen, kommen kann.
Unterschiedliche Auffassungen gab es jedoch in Art und Umfang der baulichen
Weiterentwicklung. Um die Zielkonformitat mit der héheren Landesplanungsbehdérde
abstimmen und dabei in Erfahrung bringen zu kénnen, ob und in welcher Weise an
der Planung weitergearbeitet werden kann, war es notwendig bei der Regierung von
Oberbayern als héhere Landesplanungsbehérde eine informelle landesplanerische
Vorprufung anzufragen (siehe hierzu Ziffer 3.).

Auch wenn am Ende des Urban Lab 2 noch nicht alle Konflikte und offenen Fragen
zur Zukunft des Tucherparks geklart werden konnten, konnten mit der Erarbeitung
des Masterplan-Vorentwurfes in Verbindung mit den Erkenntnissen aus den
verschiedenen Gutachten und der Stellungnahme der Regierung von Oberbayern
zum Vorentwurf bezlglich der Funktionen des regionalen Griinzuges die Rahmen-
bedingungen fur eine mogliche Entwicklung des Tucherparks eingegrenzt werden, mit
denen die Grundlagen fur eine Weiterentwicklung zu einem abgestimmten Masterplan
und Bebauungsplan nun vorliegen.

Offentlichkeitsarbeit / Dritteigentiimergesprache

In Anbetracht der Qualitaten und der Bedeutung des Tucherparks und seiner Lage
zwischen Isar und Englischem Garten war im Auftragsbeschluss des Stadtrates vom
07.07.2021 eine intensive und frithzeitige Einbindung der Offentlichkeit in den Pla-
nungsprozess vorgesehen.

Um den unterschiedlichen Gruppen einen mdglichst umfangreichen Einblick in das
Vorhaben und das Verfahren zu geben, wurden fir die Informations- und Beteili-
gungsveranstaltungen bislang unterschiedliche Formate gewahlt.

Auf Einladung der Planungsbegunstigten wurden die Nachbarn, die Bezirksaus-
schisse 12 (Schwabing-Freimann) und 1 (Altstadt-Lehel) sowie die interessierten
Verbande zu gefuihrten Rundgangen durch das Areal eingeladen. Zwischen Juli und
September 2021 wurden insgesamt sechs mehrstiindige Rundgange unter Beteili-
gung einer grofRen Zahl an Expert*innen durchgefuhrt. So konnte der interessierten
Offentlichkeit ein Einblick in die Herausforderungen und die grundsatzlichen Zielset-
zungen fur das Areal gegeben werden. Rickmeldungen konnten gesammelt und
erste Fragen beantwortet werden.

Parallel zu den Vor-Ort-Veranstaltungen wurden eine Website, ein Postfach und eine
Dialoghotline eingerichtet, um auch im digitalen Raum ein Informationsangebot sowie
eine Mdglichkeit zu bieten, Fragen zu stellen und Rickmeldungen zu geben. Dariiber
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hinaus wurden mit einem Facebook- und Instagram-Auftritt weitere niedrigschwellige
digitale Angebote geschaffen.

Eine weitere Beteiligung erfolgte wahrend des iterativen Planungsprozesses der Ur-
ban Labs. Um die Ziele und Hinweise der benachbarten Eigentiimer*innen in die Pla-
nungsuberlegungen einflieRen zu lassen, wurden diese nach der Kick-off-Veranstal-
tung und vor dem ersten Urban Lab zu einem digitalen Nachbarschaftsgespréach ein-
geladen. Die Einladung erfolgte durch das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung,
die Planungsbegunstigten unterstitzten in der Organisation der Veranstaltung. Mode-
riert wurde das Gesprach von der Arbeitsgemeinschaft, die auch fur den Prozess der
Urban Labs zustandig war, so dass eine enge Verzahnung der unterschiedlichen Be-
teiligungsformate sichergestellt wurde. In der Diskussion mit den Teilnehmer*innen
wurden sowohl die Entwicklungsabsichten auf den jeweiligen benachbarten Grundsti-
cken abgefragt als auch Hinweise und Riickmeldungen zu den fiir das Areal ange-
dachten Zielen aufgenommen. Die Veranstaltung wurde protokolliert, die wesentli-
chen Ergebnisse wurden im Rahmen des ersten Urban Labs vorgestellt.

Als direkter Anlaufpunkt vor Ort wurde durch die Planungsbegunstigten der ,MeetTu-
cher” eingerichtet: ein Veranstaltungsraum, eine Ausstellungsflache sowie unter-
schiedliche Begegnungsrdume, die Angebote fir verschiedene Dialogebenen und fiir
Treffen schaffen. Dort fanden durch Expert*innen unterstitzt bereits vier Fiihrungen
durch die Ausstellung statt und ermdglichten einen ersten Uberblick tiber bereits
durchgefiihrte Untersuchungen und die Ergebnisse der Urban Labs.

Alle Veranstaltungen wurden protokolliert, so dass die Hinweise im weiteren Verfah-
ren berlicksichtigt werden kénnen.

Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung

Aufgrund der geénderten Planungsziele wird der Flachennutzungsplan mit integrierter
Landschaftsplanung zeitgleich zur Aufstellung des Bebauungsplans mit Griinordnung
in einem Parallelverfahren gedndert.

Aufstellung eines Bebauungsplans mit Griinordnung

Fur den Bebauungsplan mit Grinordnung zur Neuentwicklung des Tucherparks be-
stehen, basierend auf den bisherigen Ergebnissen der Gutachten und Untersuchun-
gen, die nachfolgenden planerischen Ziele:

¢ Reuvitalisierung und ganzheitliche Weiterentwicklung des denkmalgeschuitzten
Ensembles im Sinne von Sep Ruf und Karl Kagerer.

e Beachtung des regionalen Griinzugs und seiner Funktionen: Verbesserung
des Bioklimas und Sicherung eines ausreichenden Luftaustausches, Gliede-
rung der Siedlungsrdume, Sicherung der Erholungsvorsorge in Siedlungsge-
bieten und siedlungsnahen Bereichen.

e Weitestgehender Erhalt der im Flachennutzungsplan dargestellten Allgemei-
nen Grunflache.

e Weitgehender Erhalt des Gebaudebestands sowie behutsame Nachverdich-
tung Uberwiegend in Bereichen, die bereits unterbaut oder anderweitig bereits
versiegelt sind.

e Entwicklung der bestehenden mono-strukturierten Nutzung hin zu einer vielfal-
tigen, nachhaltigen und resilienten Nutzungsstruktur fir eine breite Stadtge-
sellschaft unter Beriicksichtigung des Immissionsschutzes.

e Aktivierung und Belebung der Erdgeschosszonen durch vielfaltige Nutzungen.

e Schaffung eines Wohnraumangebotes mit Realisierung eines Mietwohnan-
teils.

e Berlcksichtigung der notwendigen sozialen Infrastruktureinrichtungen (wie
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bspw. Kindertageseinrichtungen).

Homogene Entwicklung des Gesamtgebietes durch Integration von Grundsti-
cken Dritter in Insellage und Randlage.

Berticksichtigung von Erweiterungsabsichten der Geisenhofer Klinik.
Schaffung einer 6ffentlichen Grinflache fir die Allgemeinheit anstelle der griin
gepragten Sportanlage unter Erhaltung des Grinbestandes.

Erganzung bzw. Anpassung des Angebots an 6ffentlich zuganglichen Frei-
und Sportflachennutzungen unter Bertcksichtigung des Immissionsschutzes.
Erhalt und Entwicklung der 6ffentlichen Zuganglichkeit, Entwicklung von Weg-
esystemen durch das Gebiet, Ergdnzung und Vernetzung vorhandener Wege
mit dem Ubergeordneten Wegenetz.

Steigerung der Erlebbarkeit des Eisbachs durch eine durchgehend beglei-
tende FuRR-und Radwegeverbindung mit Aufenthaltsqualitdten unter weitge-
hender Berlicksichtigung des Baum- und Biotopbestandes.

Okologische Aufwertung des Eisbachs unter Beriicksichtigung seiner Denk-
maleigenschaften.

Starkung des Biotopverbunds entlang des Eisbachs und der Isar.

Behutsame Offnung der durch wertvollen Baumbestand gepragten Biotopfla-
chen an der TivolistraRe fiir die Offentlichkeit.

Sicherung einer ausreichend breiten, 6ffentlich zuganglichen Grinflache ent-
lang der TivolistralRe als Eingang in das Gebiet und in den Englischen Garten
sowie zum Erhalt der Durchluftungsfunktion.

Schaffung und Sicherung des erforderlichen Ausgleichs (ggf. durch dkologi-
sche Aufwertung von Flachen 6stlich des Planungsumgriffs an der Isar).
Berticksichtigung der Belange des Artenschutzes.

Verbesserung der Biodiversitat des Tucherparks.

Entsiegelung von Oberflachen und Vermeidung von Hitzeinseln.
Regenwassermanagement mit dem Ziel einer Annaherung an den natirlichen
Wasserhaushalt (Schwammstadt-Prinzip) mithilfe von Fassaden- und Dachbe-
grinung sowie Retentionsflachen.

Weitestgehender Erhalt und Weiterentwicklung des pragenden Grof3baumbe-
stands als Teil des Parkensembles.

Verbesserung der Grunausstattung im Quartier, Qualifizierung der bestehen-
den Freiflachen bei Erfullung der Freiflachenorientierungswerte der Landes-
hauptstadt Miinchen fur Einwohner*innen und Arbeitende sowie durch um-
fangreiche Baumpflanzungen mit Ergdnzung und Vernetzung vorhandener
Wege mit dem Ubergeordneten Wegenetz.

Schaffung von Offentlichen Griinflachen mit Nutzungsangeboten fiir alle Al-
tersgruppen.im Planungsgebiet im Bereich des bestehenden Sees und auf
den bestehenden Sportflachen.

Erhalt des Parkcharakters und dessen Weiterentwicklung, basierend auf ei-
nem Parkpflegewerk und einem verbindlichen Freiflachenkonzept.
Klimatische Aufwertung des Ostteils des Tucherparks durch Entsiegelung be-
festigter Flachen und Begriinung der Erschliel3ungen.

Beibehaltung der Ifflandstrale und Am Tucherpark als leistungsfahige Haupt-
zufahrt; aufgrund der in der Tivolistra3e verlaufenden Fahrradhauptroute, der
Tram und des hohen Rad- und FuBverkehraufkommens sollte die Tivolistral3e
madglichst wenig zuséatzlich belastet werden.

Umgestaltung der Stralde Am Tucherpark insbesondere im Zentrum des Quar-
tiers zu einem attraktiven oOffentlichen Raum unter Beibehaltung ihrer Funktion
als ErschlieBungsstral3e fiir den Liefer- und Linienbusverkehr.

Sicherung einer guten OPNV-Anbindung.

Verbesserung der Durchwegung fiir den Rad- und FuBverkehr und Offnung
des Gebietes mit moglichst direkter Anbindung an Tram- und Bushaltestellen
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sowie das Ubergeordnete Wegenetz.

¢ Vermeidung von neuen Unterbauungen durch effiziente Nutzung der beste-
henden Tiefgaragen und Reduzierung der Kfz-Stellplatze fir Wohn- und Ge-
werbenutzungen auf das erforderliche Mindestmal.

Weiteres Vorgehen

Die Verfahren gemanR § 3 Abs.1 und § 4 Abs. 1 BauGB werden auf Basis des Master-
plan-Vorentwurfs durchgeftihrt. Unter Berlicksichtigung der Stellungnahmen aus der
frihzeitigen Blrgerbeteiligung und der frihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher
Belange werden die bereits vorliegenden Gutachten fortgeschrieben und der Master-
plan-Vorentwurf unter Wiirdigung und Abwagung der verschiedenen Empfehlungen
und Hinweise aus den Beteiligungsverfahren zu einem abgestimmten Masterplan wei-
terentwickelt, der Grundlage fiir den Rechtsplan fir die Verfahren gemaR § 3 Abs. 2
und § 4 Abs. 2 BauGB sein wird. Uber den Masterplan wird im Rahmen des Billi-
gungsbeschlusses informiert.

Neben dem unter Ziffer 5 beschriebenen Informationsangebot vor Ort (MeetTucher)
sollen dort auch informelle Informationsveranstaltungen, so auch im Vorfeld des Ver-
fahrens nach 8§ 3 Abs. 1 BauGB, durch die Planungsbegunstigten durchgefuhrt wer-
den. Auch die niedrigschwelligen digitalen Angebote sollen wahrend des Bauleitplan-
verfahrens und sich ggf. anschlieBenden Planungsverfahren aufrecht erhalten blei-
ben.

Zur Qualitatssicherung sollen wahrend des Bauleitplanverfahrens konkurrierende / ko-
operative Planungsverfahren zu unterschiedlichen Hochbauplanungen und Freifl&-
chenplanungen durch die Planungsbeguinstigten durchgefiihrt werden. Die Qualitats-
sicherung der lUibergeordneten Freiflachenplanung erfolgt Gber das im Rahmen der
Bauleitplanung zu erstellende Parkpflegewerk. Die Ergebnisse dieser Verfahren sol-
len in der Plangrundlage fur die Verfahren gemaf § 3 Abs. 2 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB
Bertcksichtigung finden.

Sozialgerechte Bodennutzung (SoBoN)

Die durch die Planung entstehenden urséchlichen Kosten und Lasten missen gemaf
den vom Stadtrat beschlossenen ,Verfahrensgrundséatzen zur Sozialgerechten Bo-
dennutzung“ von den Planungsbegunstigten getragen werden.

Es gelten die Verfahrensgrundsatze zur Sozialgerechten Bodennutzung in der Fas-
sung vom 28.07.2021", Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 03932.

Die Planungsbegunstigten haben jeweils die Grundzustimmung zu den ,Verfahrens-
grundsétzen zur Sozialgerechten Bodennutzung in der Fassung vom 28.07.2021" ab-
gegeben.

Die referatsuibergreifende Arbeitsgruppe Sozialgerechte Bodennutzung (AG SoBoN)
hat sich am 19.04.2023 mit der Angelegenheit befasst und von der Planung Kenntnis
genommen.

Im Hinblick auf die Dritteigentimer*innen der Insel- und Randlagen wird erst mit Fort-
gang des Verfahrens absehbar, ob es einer Grundzustimmung bedarf. Derzeit wird
nicht davon ausgegangen.
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Beteiligung der Bezirksausschiisse

Der Bezirksausschuss des 1. Stadtbezirks Altstadt-Lehel hat sich in seiner Sitzung
am 20.04.2023 mit der Planung befasst und der Vorlage grundsatzlich zugestimmt.
Das Ziel der Planung eines lebendigen, modernen und nachhaltigen Stadtquartiers
mit vielfaltigen Nutzungsangeboten unter Berticksichtigung des denkmalgeschiitzten
Ensembles wird wie der hohe Anspruch der Planungen positiv gesehen.

Die Erarbeitung eines Parkpflegewerks als eine Grundlage der weiteren Planungs-
schritte wird begruf3t.

Der Bezirksausschuss bittet darum, die folgenden Anmerkungen im weiteren Bebau-
ungsplanverfahren zu beriicksichtigen (s. Anlage 4).

Zu Punkt 1: Wahrung und Ablesbarkeit der stadtebaulichen und griinplanerischen
Grundidee Sep Rufs und Karl Kagerers zum Tucherpark

Stellungnahme:

Wesentliches Ziel der Planung ist der Erhalt der Grundidee Sep Rufs und Karl Kage-
rers. Mit der Planung soll diese Grundidee auch weiterhin ablesbar bleiben und die
Schutzziele des Ensembleschutzes beriicksichtigt werden. Die Weiterentwicklung des
Masterplan-Vorentwurfs sowie die Festsetzungen des Bebauungsplans mit Griinord-
nung sollen dem entsprechend Rechnung tragen.

Um auch auf der Ebene der architektonischen und freiflachenplanerischen Gestaltung
den Erhalt dieser Grundidee zu gewahrleisten, ist beabsichtigt, parallel zum Bauleit-
planverfahren ein Parkpflegewerk zu entwickeln und sich auf Basis einer ,Transfor-
mationsfibel”, die gestalterische Grundztige formuliert, Gber kooperative Planungsver-
fahren qualitatsvolle Losungen fiur Hochbauten und Freiflachen erarbeiten zu lassen.

Zu Punkt 2: Klimatische Bedeutung des Planungsgebietes als Teil des regionalen
Griunzuges Isartal fur die angrenzenden Stadtviertel (u.a. Lehel);

Verhindern von nachteiligen Auswirkungen der Planung auf das Stadtklima und die
Kalt-/Frischluftversorgung dieser Gebiete

Stellungnahme:

Es ist ein wesentliches Ziel der Planung, die wichtige Funktion des regionalen Grin-
zugs zur Verbesserung des Bioklimas und der Sicherung eines ausreichenden Luft-
austausches aufrecht zu erhalten. Um dies gewébhrleisten zu kénnen, wurde im Rah-
men der Grundlagenermittlung und des Masterplan-Vorentwurfs ein Klimagutachten
erstellt, das im Zusammenhang mit der Weiterentwicklung der Planungen (Master-
plan, Bauleitplanung) entsprechend aktualisiert werden muss. Verbunden mit Verbes-
serungen in der Grunausstattung und umfanglichen Entsiegelungen soll dadurch eine
Reduzierung des Kaltluftvolumenstroms auf bestehende angrenzende Siedlungsge-
biete, aber auch im Planungsgebiet selbst, vermieden werden.

Zu Punkt 3: Grundsatzliche Bertcksichtigung der gestalterischen Grundideen von
Sep Ruf und Karl Kagerer (Hohenentwicklung, Gestaltung, Verhaltnis Bebauung/ Frei-
flache) bei Siedlungserweiterung und Nachverdichtung;

abgrenzende/ abschliel3ende Wirkung der neuen Baukdrper Tivoli West und Tivoli Ost
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im Siiden im Widerspruch zur Idee eines Offnens und Verzahnens des Tucherparks
gegenlber dem Lehel,

Eingriffe in Baumbestand und regionalen Griinzug durch Tivoli West sehr kritisch;
Konkurrenz gegeniber Einzeldenkmal TZ durch Tivoli Ost

Stellungnahme:

Die Bewahrung und Ablesbarkeit der gestalterischen Grundideen von Sep Ruf und
Karl Kagerer sowie der Erhalt der Funktionen des regionalen Griinzugs sind grund-
satzliche Ziele der Planungen (Nachverdichtung / Siedlungserweiterung) und werden
in den weiteren Planungsschritten (Masterplan, Bauleitplanung, kooperative Pla-
nungsverfahren) berlcksichtigt. Die Siedlungserweiterung im Siden in den regiona-
len Grunzug hinein, insbesondere durch den vorgeschlagenen neuen Baukdrper
Tivoli West, aber auch die Hohenentwicklung Tivoli Ost wurde im bisherigen Pla-
nungsprozess kontrovers diskutiert und muss in den weiteren Planungsschritten hin-
sichtlich ihrer Auswirkungen beispielsweise auf Denkmalschutz, Klimaschutz, Arten-
und Baumschutz, Stadtebau, Freiraumplanung und Versiegelung unter Einbeziehung
von Potenzialen, Vermeidungsmalnahmen sowie Kompensationsmdaglichkeiten wei-
ter vertieft untersucht werden.

Zu Punkt 4: Siedlungserweiterung im Norden durch neue Baukorper Eis 5 NEU und
Sport Neu im Zusammenhang mit den Funktionen des regionalen Griinzugs sehr kri-
tisch (neue ErschlielRungsflachen notwendig, zusétzliche Flachenversiegelung);
Hohenentwicklung kritisch; Hohenabstufung zum Englischen Garten gemal den
Grundideen von Sep Ruf und Karl Kagerer notwendig (Hohenbegrenzung Baumkro-
nen)

Stellungnahme:

Die Bewahrung und Ablesbarkeit der gestalterischen Grundideen von Sep Ruf und
Karl Kagerer sowie der Erhalt der Funktionen des regionalen Griinzugs sind grund-
sétzliche Ziele der Planungen (Nachverdichtung / Siedlungserweiterung) und werden
in den weiteren Planungsschritten (Masterplan, Bauleitplanung, kooperative Pla-
nungsverfahren) bertcksichtigt. Die Siedlungserweiterung im Norden in den regiona-
len Grunzug hinein durch die vorgeschlagenen neuen Baukérper Eis 5 NEU und
Sport NEU, insbesondere in Bezug auf deren Lage und Héhenentwicklung, wurde im
bisherigen Planungsprozess kontrovers diskutiert und muss in den weiteren Pla-
nungsschritten hinsichtlich ihrer Auswirkungen beispielsweise auf Denkmalschutz, Kli-
maschutz, Arten- und Baumschutz, Stadtebau, Freiraumplanung und Versiegelung
unter Einbeziehung von Potenzialen, Vermeidungsmafnahmen sowie Kompensati-
onsmoglichkeiten weiter vertieft untersucht werden.

Zu Punkt 5: Eingriffe in erhaltenswerten Baumbestand auf ein Minimum beschranken
Stellungnahme:

Ziel ist es, Altbaumbesténde im Zuge der Planungen so umfassend wie méglich zu
erhalten. Notwendige Fallungen von Einzelbdumen sollen durch entsprechende Er-
satzpflanzungen ausgeglichen werden. Im Rahmen des zu erstellenden Parkpflege-
werks soll unter anderem sichergestellt werden, dass das historische Landschaftsbild
des Tucherparks, das vor allem durch seinen Baumbestand gepragt und Bestandteil
des denkmalgeschitzten Ensembles ist, in jedem Stadium der Neuentwicklung
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insgesamt erhalten bleibt.

Der Bezirksausschuss des 12. Stadtbezirks Schwabing-Freimann hat sich in seiner
Sitzung am 25.04.2023 mit der Planung befasst und der Vorlage mit grof3er Mehrheit
zugestimmt. Insbesondere das Ziel, ein lebendiges, urbanes, gemischtgenutztes
Quatrtier zu entwickeln, das den Ensemblecharakter und die Einzeldenkmaler erhalt,
Grunflachen verbessert und fir die Offentlichkeit nutzbar und durchlassig macht, den
Eisbach erlebbar und zuganglich gestaltet sowie die Erarbeitung eines Parkpflege-
werks als Instrument der Denkmalpflege fur eine Weiterentwicklung der freirdumli-
chen Qualitaten der denkmalgeschitzten Parklandschaft werden begriif3t. Ausdrick-
lich begrif3t wird auch der Verzicht auf zusatzliche Tiefgaragen trotz Nachverdichtung
des Quartiers. Der Bezirksausschuss spricht sich fiir eine autarke Energieversorgung
des Tucherparks mit erneuerbaren Energien aus (s. Anlage 5).

Die Bezirksausschiisse des 1. Stadtbezirks Altstadt-Lehel und 12. Stadtbezirks
Schwabing-Freimann haben jeweils einen Abdruck der Sitzungsvorlage erhalten.

Dem Korreferenten, Herrn Stadtrat Bickelbacher, und dem zustandigen
Verwaltungsbeirat, Herrn Stadtrat Mdller, ist ein Abdruck der Sitzungsvorlage
zugeleitet worden.

Il. Antrag der Referentin

Ich beantrage Folgendes:

1.

Der Vortrag der Referentin zu der unter Ziffer 3.4 dargestellten Stellungnahme der
Regierung von Oberbayern bzgl. der informellen Anfrage der Landeshauptstadt Min-
chen, vertreten durch das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung, auf landespla-
nerische Vorprifung des Masterplan-Vorentwurfs wird zur Kenntnis genommen.

Flr den Bereich Tivolistra3e (nordlich), Englischer Garten (6stlich), Isarring (stdlich)
und Isar (westlich) (Anlage 3) ist ein Verfahren zur Anderung des Flachennutzungs-
plans mit integrierter Landschaftsplanung durchzuftihren.

Fur das im Ubersichtsplan des Referates fiir Stadtplanung und Bauordnung vom
06.04.2023, M 1:6.000 (Anlage 2), schwarz umrandete Gebiet zwischen Tivolistra3e
(nordlich), Englischer Garten (dstlich), Isarring (sudlich) und Isar (westlich) ist unter
Verdrangung der rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nrn. 409a, 734, 745, 860,
1295, 1462, 1601, 1604, 1624, 1661 (siehe Anlage 1) ein Bebauungsplan mit Grin-
ordnung aufzustellen.

Der Ubersichtsplan (Anlage 2) ist Bestandteil dieses Beschlusses.

Den im Vortrag der Referentin unter Ziffer 7 formulierten stadtebaulichen, verkehrli-

chen und landschaftsplanerischen Planungszielen

e Reuvitalisierung und ganzheitliche Weiterentwicklung des denkmalgeschiitzten
Ensembles im Sinne von Sep Ruf und Karl Kagerer.

e Beachtung des regionalen Griinzugs und seiner Funktionen: Verbesserung des
Bioklimas und Sicherung eines ausreichenden Luftaustausches, Gliederung der
Siedlungsraume, Sicherung der Erholungsvorsorge in Siedlungsgebieten und
siedlungsnahen Bereichen.
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Weitestgehender Erhalt der im Flachennutzungsplan dargestellten Allgemeinen
Grunflache.

Weitgehender Erhalt des Gebaudebestands sowie behutsame Nachverdichtung
Uiberwiegend in Bereichen, die bereits unterbaut oder anderweitig bereits versie-
gelt sind.

Entwicklung der bestehenden mono-strukturierten Nutzung hin zu einer vielfalti-
gen, nachhaltigen und resilienten Nutzungsstruktur fiir eine breite Stadtgesell-
schaft unter Berlcksichtigung des Immissionsschutzes.

Aktivierung und Belebung der Erdgeschosszonen durch vielfaltige Nutzungen.
Schaffung eines Wohnraumangebotes mit Realisierung eines Mietwohnanteils.
Berucksichtigung der notwendigen sozialen Infrastruktureinrichtungen (wie z. B.
Kindertageseinrichtungen).

Homogene Entwicklung des Gesamtgebietes durch Integration von Grundstiicken
Dritter in Insellage und Randlage.

Bertcksichtigung von Erweiterungsabsichten der Geisenhofer Klinik.

Schaffung einer 6ffentlichen Grunflache fur die Allgemeinheit anstelle der grin
gepragten Sportanlage unter Erhaltung des Griinbestandes.

Erganzung bzw. Anpassung des Angebots an 6ffentlich zuganglichen Frei- und
Sportflachennutzungen unter Bertcksichtigung des Immissionsschutzes.

Erhalt und Entwicklung der 6ffentlichen Zuganglichkeit, Entwicklung von Wege-
systemen durch das Gebiet, Ergédnzung und Vernetzung vorhandener Wege mit
dem ubergeordneten Wegenetz.

Steigerung der Erlebbarkeit des Eisbachs durch eine durchgehend begleitende
FuRR-und Radwegeverbindung mit Aufenthaltsqualitaten unter weitgehender Be-
ricksichtigung des Baum- und Biotopbestandes.

Okologische Aufwertung des Eisbachs unter Berticksichtigung seiner Denkmalei-
genschaften.

Starkung des Biotopverbunds entlang des Eisbachs und der Isar.

Behutsame Offnung der durch wertvollen Baumbestand gepragten Biotopflachen
an der TivolistraRe fir die Offentlichkeit.

Sicherung einer ausreichend breiten, 6ffentlich zuganglichen Griinflache entlang
der TivolistraRe als Eingang in das Gebiet und in den Englischen Garten sowie
zum Erhalt der Durchluftungsfunktion.

Schaffung und Sicherung des erforderlichen Ausgleichs (ggf. durch 6kologische
Aufwertung von Flachen dstlich des Planungsumgriffs an der Isar)
Bertcksichtigung der Belange des Artenschutzes.

Verbesserung der Biodiversitat des Tucherparks.

Entsiegelung von Oberflachen und Vermeidung von Hitzeinseln.
Regenwassermanagement mit dem Ziel einer Annaherung an den nattrlichen
Wasserhaushalt (Schwammstadt-Prinzip) mithilfe von Fassaden- und Dachbegri-
nung sowie Retentionsflachen.

Weitestgehender Erhalt und Weiterentwicklung des pragenden GroRbaumbe-
stands als Teil des Parkensembles.

Verbesserung der Grunausstattung im Quartier, Qualifizierung der bestehenden
Freiflachen bei Erfullung der Freiflachenorientierungswerte der Landeshauptstadt
Minchen fir Einwohner*innen und Arbeitende sowie durch umfangreiche Baum-
pflanzungen mit Erganzung und Vernetzung vorhandener Wege mit dem tberge-
ordneten Wegenetz.

Schaffung von Offentlichen Griinflachen mit Nutzungsangeboten fiir alle Alters-
gruppen im Planungsgebiet im Bereich des bestehenden Sees und auf den be-
stehenden Sportflachen.

Erhalt des Parkcharakters und dessen Weiterentwicklung, basierend auf einem
Parkpflegewerk und einem verbindlichen Freiflachenkonzept.

Klimatische Aufwertung des Ostteils des Tucherparks durch Entsiegelung



Seite 39 von 40

befestigter Flachen und Begriinung der Erschliel3ungen.

¢ Beibehaltung der Ifflandstraf’e und Am Tucherpark als leistungsfahige Hauptzu-
fahrt; aufgrund der in der TivolistralRe verlaufenden Fahrradhauptroute, der Tram
und des hohen Rad- und FuR3verkehrsaufkommens sollte die TivolistralRe mdog-
lichst wenig zuséatzlich belastet werden.

e Umgestaltung der StraRe Am Tucherpark insbesondere im Zentrum des Quartiers
zu einem attraktiven dffentlichen Raum unter Beibehaltung ihrer Funktion als Er-
schlieBungsstral3e fur den Liefer- und Linienbusverkehr.

e Sicherung einer guten OPNV-Anbindung.

e Verbesserung der Durchwegung furr den Rad- und FuRverkehr und Offnung des
Gebietes mit moglichst direkter Anbindung an Tram- und Bushaltestellen sowie
das lbergeordnete Wegenetz.

¢ Vermeidung von neuen Unterbauungen durch effiziente Nutzung der bestehen-
den Tiefgaragen und Reduzierung der Kfz-Stellplatze fir Wohn- und Gewerbe-
nutzungen auf das erforderliche Mindestmal.

sowie dem unter Ziffer 8 beschriebenen weiteren Vorgehen fir den Bebauungsplan
mit Griinordnung Nr. 2189 wird zugestimmt.

5. Die Planungsbeguinstigten werden gebeten, auf Grundlage des Masterplan-Vorent-
wurfs und unter Beriicksichtigung der Aussagen der Regierung von Oberbayern so-
wie der Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs.
1 BauGB in Abstimmung mit dem Referat fur Stadtplanung und Bauordnung einen ab-
gestimmten Masterplan zu erstellen, der als Grundlage fur die weiteren Bauleitplan-
verfahren dienen soll.

6. Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, den Stadtrat tber das
Ergebnis des Masterplans im Rahmen des Billigungsbeschlusses zu informieren.

7. Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt bei der Regierung von
Oberbayern einen Antrag auf regionalplanerische Prifung zum Bebauungsplanent-
wurf zu stellen.

8. Der Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.

Beschluss

nach Antrag
Uber den Beratungsgegenstand wird in der Vollversammlung des Stadtrates endgiiltig
beschlossen.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen

Der Vorsitzende Die Referentin

Ober-/BlUrgermeister*in Prof. Dr. (Univ. Florenz)
Elisabeth Merk
Stadtbauratin
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IV. Abdruck von . - lll.
Uber die Verwaltungsabteilung des Direktoriums, Stadtratsprotokolle (SP)
an das Revisionsamt
an die StadtkAmmerei
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

V. WV Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung - HA 11/41 V
zur weiteren Veranlassung.

Zu V.:
1. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird
bestétigt.

2.  An den Bezirksausschuss 1

3. Anden Bezirksausschuss 12

4. An das Kommunalreferat — RV

5. Andas Kommunalreferat — IS — KD — GV

6. An das Baureferat VR1

7. An das Baureferat

8. An das Kreisverwaltungsreferat

9. An das Gesundheitsreferat

10. An das Referat fir Klima- und Umweltschutz

11. An das Referat fiir Bildung und Sport

12. An das Sozialreferat

13. An das Mobilitatsreferat

14. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — SG 3

15. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA |

16. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/01

17. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/41 P

18. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/52

19. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA IlI

20. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA IV
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Am
Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/41 V



