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5
Au, Haidhausen

12
Schwabing, 

13
Bogenhausen

14
Berg am Laim

15
Trudering, Riem

16
Ramersdorf, Perlach

Obergiesing

Freimann

     LAGE DES BEB.PL. 
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Zwei Quartierskörper

Fenster zum Park

�$�Q�O�D�J�H����
�h�E�H�U�D�U�E�H�L�W�X�Q�J���G�H�V���:�H�W�W�E�H�Z�H�U�E�V
���� �3�U�H�L�V�����������$�U�F�K�L�W�H�N�W�H�Q�������6�W�X�G�L�R���9�X�O�N�D�Q���������6�H�L�W�H�Q



Vision Erschließung

ohne Busspur

�$�Q�O�D�J�H����
�h�E�H�U�D�U�E�H�L�W�X�Q�J���G�H�V���:�H�W�W�E�H�Z�H�U�E�V
�������3�U�H�L�V�����������$�U�F�K�L�W�H�N�W�H�Q�������6�W�X�G�L�R���9�X�O�N�D�Q���������6�H�L�W�H�Q



Fenster in den Park

FeuerwehrAdressenHöhenentwicklung

Typologie am Platz 2.OG

Typologie am Platz RG

Stadtklima

Typologie am Platz EG

Regenrückhalt

Regenrückhalt Schnitt AA

Regenrückhalt Schnitt B-BStadtklima

�$�Q�O�D�J�H����
�h�E�H�U�D�U�E�H�L�W�X�Q�J���G�H�V���:�H�W�W�E�H�Z�H�U�E�V
�������3�U�H�L�V�����������$�U�F�K�L�W�H�N�W�H�Q�������6�W�X�G�L�R���9�X�O�N�D�Q���������6�H�L�W�H�Q



Blick vom Süden in den Angerraum

Querschnitt Süd

Querschnitt Nord

Ruhender Verkehr / Parkhäuser

Typologie Wohnen zum Park RG

Nutzungen Lärm Verlegung Rappenweg

Typologie Wohnen zum Park EG

Realteilbarkeit

�$�Q�O�D�J�H����
�h�E�H�U�D�U�E�H�L�W�X�Q�J���G�H�V���:�H�W�W�E�H�Z�H�U�E�V
�������3�U�H�L�V�����������$�U�F�K�L�W�H�N�W�H�Q�������6�W�X�G�L�R���9�X�O�N�D�Q���������6�H�L�W�H�Q
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SCHWARZ GRÜNPLAN  M 2500

Der zentrale Anger verbindet die Messestadt Riem 

mit Kirchtrudering auf direkte Weise über den 

neuen Boulevard hinweg: Hier spannt sich das neue 

Zentrum mit Einzelhandelsangeboten für alle auf. 

Weite landschaftliche Räume führen sich als 

großzügige Angerflächen im Quartier fort und 

bringen den weitläufigen naturnahen Charakter in 

die neuen Nachbarschaften mit ein.  

Leitidee
Zwischen der Messestadt Riem, dem 

Landschaftspark und Kirchtrudering 

entsteht ein neues Wohnquartier mit 

Quartierszentrum. Der Entwurf nimmt 

die bestehenden Bezüge des Riemer 

Landschaftsparks und Ideen des 

Rahmenplans für dessen Erweiterung auf, 

führt diese fort und ergänzt sie, wodurch 

ganz neue eigene Qualitäten entstehen. 

Das neue Quartier greift die dörfliche 

Kleinteiligkeit Kirchtruderings auf und bildet 

gleichzeitig eine prägnante Stadtkante aus, 

die der landschaftlichen Weite des 

Riemer Parks einen Abschluss setzt. Die aus dem Park entspringenden Achsen, 

Baumgruppen, Wegeverbindungen und Blickbezüge werden konsequent in das Quartier 

gezogen. Sie münden in Landschaftsloggien am zentralen Boulevard und verankern damit 

den Landschaftspark mit dem Raumgerüst des neuen Quartiers. 

Das neue Quartierszentrum mit Einzelhandelsangeboten besetzt den zentralen Anger und 

liegt somit mitten drin; im neuen Quartier, von Kirchtrudering aus einfach zu erreichen und 

mittels Parkpromande direkt an die bestehende Messestadt angebunden. Die als Aktivband 

fungierende Hauptachse des Parks trifft auf einen Scharnierplatz, der in den Truchthari-

Anger leitet. Die moderate Stadtkante zum Landschaftspark zeigt sich bewusst nicht in einer 

brachialen Linie, sondern ist die Abfolge divergierender Fluchten der einzelnen Baublöcke, 

die sich an den Richtungen einzelner Achsen orthogonal aufspannen und sich somit mit dem 

Park verschränken.
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Boulevard
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H

H

248
156

139

164

272

116

23

43

36

P

147

568

204

54 WE

44 WE

29 WE

168 WE

127 WE

163 WE

152 WE

153 WE

78 WE

112 WE

163 WE

118 WE

77 WE

95 WE

100 WE

109 WE

105 WE
107 WE

107 WE

103 WE

Kita

Kinder- und 
Jugendarbeit

Flexi-Heim

Wohnen

Nahversorgung

Quartiersgarage

Pflegeeinrichtung

Schule

Sporthalle

Ergänzendes Gewerbe

Funktionales 
Erdgeschoss

Grünraum 
Produktion 
&Transport 
von Kaltluft

Kaltluftbahn
Nordsüd

Offene Bebauung

Kaltluftbahn  
Ostwest

Kaltluftbahn  
Truchthadi Anger

nordsüdliche
Kaltluftbahn

städtische 
Frischluft-
schneise

Lärm geschützte 
Wohnhöfe

öffentliche Spielplätze 
in ruhigen Lagen

Kitafreiflächen am Rand  
ruhiger Innehöfe

Sportflächen mit 
maximalem Abstand 
zur potenziellen 
Wohnbebbaung

geschlossene 
Schallschutzbebauung

Biotop

Retentionsteich

großzügige Grünflächen

Durchlüftete offene 
Bauweise 

Oberflächen-
versickerung

kompakte Bebauung,
recourcenschonende 
Materialien

10.450 m2

6.850 m2

6.050 m2

7.150 m2

4.450 m2

11.700 m2

7.750 m2

TG gesamt: 69.250 m2

davon 2.UG: 21.650 m2

3.450 m2

17.050 m2

6.150 m2

PV - Fassaden

Extensive Retentionsdächer,
mit PV kombiniert

Baumverschattung 

große Sonnenhöfe

Ausnahmefall 
unterschrittener 
Abstandsflächen

Abstandsflächen

Frischluftschneise

unversiegelte Höfe

V
VII

VIII

XII+

III

I

IVoberirdische
Quartiersgarage

öffentliche Tiefgarage

Querung Fußgänger (LSA)

Verkehrsmischfläche

Fahrradweg

Bushaltestelle

Busspur

r= 250 m

Tiefgarage

Wendehammer

Landschaftspark

Entwicklungseinheiten
(ca. 100 - 150 WE)

Freiraumkonzept

Weite landschaftliche Räume führen sich als 

großzügige Angerflächen im Quartier fort und bringen 

den weitläufigen naturnahen Charakter in die neuen 

Nachbarschaften mit ein. Verdichtete Bebauungsschollen 

zwischen den Grünzügen formen trotz klimagerechter 

Frischluftschneisen einen urbanen Kontext aus. Der 

zentrale Anger verbindet die Messestadt Riem mit 

Kirchtrudering auf direkte Weise über den neuen 

Boulevard hinweg: Hier spannt sich das neue Zentrum 

mit Einzelhandelsangeboten für alle auf.

Mobilität

Während der ruhende Verkehr der direkt 

am Boulevard gelegenen Baublöcke in 

gebäudebezogenen Tiefgaragen untergebracht 

ist, wird im Nordwesten um das neue Zentrum 

herum eine autoarmes Quartier geschaffen, dessen 

Stellplätze gut erreichbar in einer Quartiersgarage 

integriert sind. Das Wegenetz für den Fuß- und 

Radverkehr ist feinstufig hierarchisiert und 

vernetzt das neue Quartier mit den bestehenden 

Nachbarschaften sowie dem Landschaftspark 

engmaschig. 

Realteilbarkeit

Die Baublöcke lassen sich in der Regel in ca. 100 

bis 150 Wohneinheiten umfassende, sinnhafte 

Entwicklungseinheiten einteilen. Die mittleren 

Baublöcke bilden dabei eine einzelne Einheit, 

während die großen Baublöcke in zwei bis drei 

Einheiten unterteilt werden können. Insgesamt 

lässt die relativ hohe Dichte von über 2.2 GFZ 

bei qualitätsvollen Wohnsituationen und einer 

effizienten Erschließung eine wirtschaftliche 

Entwicklung erwarten.

Gebäudenutzung

Vom Boulevard aus wird der neue Nahversorger angedient, 

der sich mit begleitendem Einzelhandel und Gastronomie 

entlang einer südorientierten Promenade weiter in 

Richtung Kirchtrudereing spannt. Weiter gewerbliche 

Nutzungen sind hier konzentriert. Die in die Erdgeschosse 

integrierten Kitas sind gleichmäßig über das Quartier 

verteilt und profitieren von Lagen am Park oder den 

Grünangern und Ihren ruhigen Freiflächen in den Höfen. 

Die weiteren sozialen Infrastrukturen wie das Flexi-Heim, 

die Pflegeeinrichtung und die Schule liegen an besonderen 

Orten, die zum einen durch Ihre Lage am Boulevard gut 

erschlossen sind, zum anderen einen direkten Bezug zur 

Landschaft haben.

Gebäudehöhen

Der Entwurf schafft eine sensible Vermittlung 

im Spannungsfeld der niedrigen kleinteiligen 

bestehenden Bebauungsstruktur, dem 

Anspruch einer hohen benötigten Anzahl 

neuer Wohneinheiten und dem Ausbilden einer 

prägnanten Parkkante. Viergeschossige Bauten 

am Übergang zum Bestand leiten in die regelhafte 

Fünf- bis Sechsgeschossigkeit des Quartiers 

über. An markanten Ecken setzen sieben- und 

achtgeschossige Bauten städtebauliche Akzente. 

Das innere Zentrum wird von einer Sequenz von 

Hochpunkten umspielt.

Große Höfe

Die großzügig geschnittenen Wohnhöfe 

führen zu keinen Konflikten mit 

Abstandsflächen und sind damit 

einhergehend sehr gut besonnt. 

Die punktuelle Unterschreitung von 

Abstandsflächen im inneren Zentrum 

ist ein städtebaulich zu begründender 

Ausnahmefall und so wie die 

Hochpunktsetzung generell sorgsam 

mit der Landshauptstadt München im 

weiteren Planungsverlauf abzustimmen .

Frischluftschneisen

Die üppige Fortführung der aus dem Park 

abgeleiteten Freiräume in das Quartier 

hinein hat neben der städtebaulichen 

Verzahnung und dem Gewinn qualitätsvoller 

Wohnlagen auch für die Frischluftzirkulation 

eine hohe Bedeutung. Sowohl die beiden 

nordsüdlichen Durchlüftungsachsen als auch 

die hohe Anzahl an Ostwestverbindungen 

transportieren die Frischluft durch das neue 

Quartier bis in die Bestandsstrukturen.

Klimaresilientes Quartier

Die weitläufige Setzung der entsiegelten 

öffentlichen und privaten Freiflächen bieten die 

Chance anfallendes Regenwasser oberflächennah 

zu versickern oder bewusst zurückzuhalten 

für einen lang anhaltenden Abkühlungseffekt 

in Hitzeperioden nach dem Prinzip der 

Schwammstadt. Ein großzügiges Retentionsbecken 

im zentralen Wohnanger bildet hierfür das 

auffallendste Element. Das die Hauptstraße 

begleitende Grün soll mit Rigolen ergänzt werden.

Minimale Versiegelung

Die verdichtete Bauweise führt zu einer 

verhältnismäßig geringen Versiegelung. 

Etwa drei Viertel der baulich integrierten 

Stellplätze werden in Tiefgaragen 

nachgewiesen. Diese sind kranzartig unter 

der Bebauung verortet und bei den dichteren 

Baufeldern zweigeschossig organisiert. 

Auf diese Weise wird das Maß an zusätzlich 

unterbauter Fläche sehr gering gehalten.

Lärmschutz

Grundsätzlich schafft der Entwurf beim Thema Verkehrslärm 

mit den 6-geschossigen, geschlossenen Randbebauungen 

ruhige Innenhöfe, was aus schalltechnischer Sicht positiv zu 

bewerten ist. Der Freiflächenschutz von Aufenthaltsflächen 

(insbesondere KITAs) ist gegeben. Durch die Anordnung 

der Sportflächen sind ebenfalls keine Konflikte mit 

der Nachbarschaft und der geplanten Bebauung zu 

erwarten. Passive Schallschutzmaßnahmen entlang der 

Haupterschließung sollten im weiteren Planungsverlauf 

Berücksichtigung finden.

Rettungswege

Die erforderlichen Straßen und Wege sind 

multicodiert und stellen die Rettungswege der 

Feuerwehr und die erforderlichen Aufstellflächen. 

Um den Versiegelungsgrad der Höfe gering und deren 

landschaftsarchitektonischen Gestaltungsspielraum 

hoch zu halten, empfiehlt es sich, keine Wohnungen 

einseitig zum Hof zu orientieren. Am Boulevard liegen die 

Aufstellflächen auf der Fahrspur neben den Baumreihen. 

Im Fall von potenziellen Vorgärten kann die Befahrung 

der Rad- und Gehwege mit der Feuerwehr abgestimmt 

werden.

Wohntypologien

Die hybride Blockrandbebauung ist sehr 

flexibel und bietet ein breites Spektrum 

möglicher Wohntypologien. In den Zeilen 

bilden Zwei, Drei- und Vierspänner oder 

Laubengangerschließungen die Regel. 

Höhere Eck- und Kopfgebäude so wie 

Hochpunkte markieren besondere Lagen 

im Stadtgefüge und bieten Wohnraum in 

besonderen Wohnlagen.

Höhenakzente

Kopfgebäude

Vier-Spänner

Duplexbis 6 Geschosse

7 + 8 Geschosse

Hochhäuser 
mit 
Sicherheits-
treppenhaus

Rettungswege am 
Park

exemplarische Auf-
stellflächen

Eckgebäude

Zwei-Spänner

Drei-Spänner

Spielplatz

Parkeingang West

Wohnweg

Waldanger

Neuer Rappenweg

Nachbarschaftsplatz

Truchthari – Anger

Scharnierplatz

neues Zentrum am
Nachbarschaftsanger
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