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Hinweis | Erganzung zum
Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung vom 02.04.2025 (VB)
Offentliche Sitzung

I. Ergdnzung zum Vortrag und Antrag der Referentin:
Die Stellungnahmen des Referates fur Klima und Umweltschutz sowie der Stadtkammerei
lagen bei Drucklegung der Sitzungsvorlage fur den Sitzungstermin des Ausschusses fiir
Stadtplanung und Bauordnung am 02.04.2025 noch nicht vor. Die zwischenzeitlich
eingegangenen Stellungnahmen werden hiermit nachgereicht und liegen als Anlage 3 und
4 diesem Hinweis- und Erganzungsblatt bei.

Das Referat fur Klima und Umweltschutz steht der in Beschlussziffer 3 des Antrags der
Referentin urspringlich vorgesehenen voriibergehenden Nicht-Anwendung des
Okologischen Kriterienkataloges bei Vorhaben der Miinchner Wohnen GmbH kritisch
gegenuber, da dies Auswirkungen auf andere Bauvorhaben haben kénne. Das Referat fiir
Stadtplanung und Bauordnung kann sich dieser Sichtweise nicht anschlieRen, da in den
Besprechungen des Arbeitskreises IFAK Wohnungsbau auf den energetischen
Gebaudestandard abgestellt wurde.
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Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung weist darauf hin, dass dem Modellhaus,
das im IFAK Wohnungsbau vorgestellt wurde beim energetischen Gebaudestandard der
gesetzliche Standard des Gebaudeenergiegesetz (GEG 2024) zugrunde lag. Gemaf
Gebéaudeenergiegesetz (GEG 2024) werden seit dem 01.01.2023 fir den
Primarenergiebedarf Qp 55% des Referenzgebéudes und fur die Warmedammung HT"
100% des Wertes des Referenzgebé&udes fir den Neubau von Wohnungen gefordert.
Nachdem im IFAK Wohnungsbau dargestellt wurde, dass sich bei der Anwendung des
gesetzlichen Standards Kostenreduzierungen erreichen lassen, schlagt das Referat fir
Stadtplanung und Bauordnung vor, Neubauvorhaben der Miinchner Wohnen GmbH
vortibergehend hinsichtlich Primarenergiebedarf im gesetzlichen Standard gemal GEG
2024 und beziglich des Warmedammstandard der Gebaudehtille mit einem geringflgig
besseren Standard (HT* 70%) im Vergleich zum GEG 2024 zu planen und auszufiihren.
Dieser Warmedammstandard wurde sich nach fachlicher Einschatzung des Referats fiir
Stadtplanung und Bauordnung nur geringfligig auf die Investitionskosten auswirken. In
einer Lebenszyklusbetrachtung ist zudem mit einem positiven Effekt bei den
Betriebskosten zu rechnen.

Das Referat fur Klima und Umweltschutz pladiert daftir, dass Photovoltaikanlagen im
Neubau weiterhin Standard bleiben sollten. Hierzu fuhrt das Referat fiir Stadtplanung und
Bauordnung aus, dass im Gegensatz zu stadtischen Gebauden wie Turnhallen oder
Schulneubauten kein Energieeffizienzgewinn im laufenden Betrieb erfolgen kann. Die
Investitionskosten fur PV-Anlagen kénnten daher nur tber die Verpachtung der Flachen
amortisiert werden. Zudem schléagt das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung keinen
generellen Verzicht auf PV-Anlagen vor, sondern in den Féllen, in denen eine Vorristung
nicht wirtschaftlich dargestellt werden kann. Zudem kdnnte eine Vorristung fur den
Betrieb von Balkon-Anlagen die gleiche Zielsetzung verfolgen.

Nach Ansicht der Stadtkammerei kbnnen die in der Beschlussvorlage enthaltenen
Vorschlage zu Standard- und Kostenreduzierungen zu den vom Oberbilrgermeister
erwarteten Einsparungen im Umfang von mindestens 10 % der Wohnungsbaukosten
fuhren.

Aus Sicht der Stadtkdmmerei bleibt die Definition einer Kennzahl zur Feststellung der
Erreichung der angestrebten Kosteneinsparung offen. Das Referat fiir Stadtplanung und
Bauordnung teilt hierzu mit, dass vorgesehen ist, dem Aufsichtsrat der Minchner Wohnen
bei den einzelnen Bauprojekten darzustellen, welche Einsparungen aus Standard- und
Kostenreduzierung in welcher Hohe jeweils vorgesehen sind.

Die Summe der erzielten Einsparungen soll dann dem Stadtrat — wie unter Ziffer 13 des
Beschlussantrags vorgesehen — mitgeteilt werden.

Die Einsparungen werden sich aufgrund der Planungszeitraume voraussichtlich ab den
Jahren 2026 ff. auswirken. Zusammen mit der in Beschlussziffer 13 vorgesehenen
Berichterstattung an den Stadtrat wird mit der Stadtk&mmerei geprift, ob und in welcher
Form die Einsparungen in die laufende MIP-Fortschreibung einflieBen kénnen. Die
Antragsziffer 2 des Antrags der Referentin wird daher entsprechend erganzt.

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung hat die Anregungen des Referates fir
Klima und Umweltschutz sowie der Stadtkdmmerei unter Beriicksichtigung der Ziele des
IFAK Wohnungsbau soweit mdglich berticksichtigt.

Aufgrund der vorstehenden Ausfuhrungen andert sich daher der Antrag der Referentin wie
aus nachstehender Ziffer 1l. ersichtlich.

Die Anderungen im Antrag der Referentin sind im Fettdruck dargestellt.
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0J Antrag der Referentin
Ich beantrage Folgendes:

1. Von den Ausfihrungen des Referates fir Stadtplanung und Bauordnung hinsichtlich
kostenintensiver Baumalinahmen sowie vorgeschlagenen MalRhahmen zur
Baukostenreduktion wird Kenntnis genommen.

2. Die Minchner Wohnen senkt ihre Baukosten — bezogen auf das erweiterte
Modellhaus gemaR Anlage 2 - mindestens um 10 %. Dies erreicht sie durch die
Summe an Kosteneinsparungen, die im Vortrag der Referentin sowie in der Anlage 1
beschrieben sind und indem jedes Bauprojekt auf Kosteneinsparungspotenzial hin
untersucht wird.

Neben kinftigen Bauprojekten, kénnen auch Vorhaben in die Priifung einbezogen
werden, bei denen die zuriickliegende Grundstiickvergabe bestimmte Baustandards
(siehe auch Beschlussziffern 3 bis 8) verbindlich festgelegt hat.

Die Umsetzung der angestrebten Kiirzungen (vgl. MIP-Beschluss vom
18.12.2024, Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 15187) im Teilhaushalt des Referates
fiir Stadtplanung und Bauordnung erfolgt unter Priifung und Beriicksichtigung
des Projektstandes und der damit verbundenen Méglichkeit zur
Beeinflussbarkeit der Kosten. Hierzu wird die Stadtkdimmerei gebeten, die mit
dem Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung abgestimmten Ergebnisse dieser
Priifung in die laufende MIP-Fortschreibung einflieBen zu lassen und dem
Stadtrat entsprechend zu berichten.

3. Die mit Beschluss am 19.01.2022 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 00673) vorgesehene
Etablierung des Energieeffizienz-Standard EH 40 als Standard im Neu-
Wohnungsneubau wird ausgesetzt und Neubauten der Minchner Wohnen GmbH s
EH-55-Standard{Qp-55%HT+#0%)-im gesetzlichen Standard des GEG 2024
hinsichtlich des Primérenergiebedarfes und HT' 70% beziiglich des
Warmedammstandards der Gebaudehiille geplant und ausgefihrt.

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wird gebeten, die Anforderungen des
Okologischen Kriterienkataloges vortibergehend auszusetzen und die Bindung tber
den Kauf von kommunalen Grundsticksflachen aufzuheben. Eine Erhéhung des
Energiestandards erfolgt nur dann, wenn sich daraus keine Mehrkosten ergeben bzw.
wenn die Planung bereits soweit fortgeschritten ist, dass eine Anderung Kosten
verursachen wirde.

4. Die Minchner Wohnen wird gebeten, in jedem Einzelfall zu priifen, mit welcher
Bauweise die Wirtschaftlichkeit des Vorhabens gemaR Ziffer 2.3.2 erhdht werden
kann.

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wird weiter beauftragt, den
Stadtratsbeschluss vom 15.01.2020 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20/ V 16515) zur
Vergabe von Grundstiicken in Holzbauweise auszusetzen.

5. Die Miunchner Wohnen wird gebeten, bei Projekten mit aufwandiger und
kostenintensiver baulicher Vorriistung fur Photovoltaikanlagen zu prifen, ob eine
Kostenreduzierung durch den Entfall der Photovoltaikanlage erfolgen kann und im
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Ubrigen projektbezogenen Photovoltaikausbau insbesondere bei
Wirtschaftlichkeit der EinzelmaBnahme durch eine angemessene Refinanzierung
durch Verpachtung der Flachen vorzunehmen.

Das Mobilitatsreferat wird beauftragt zusammen mit der Minchner Wohnen zu priifen,
inwieweit der Stellplatzschlissel geman Ziffer 2.4 unter Zuhilfenahme des
Mobilitatskonzeptes weiter abgesenkt werden kann.

Die Minchner Wohnen wird gebeten, im nicht geférderten Wohnungsbau bei jedem
Einzelfall zu prufen, ob eine Kostenreduzierung durch den Entfall der Barrierefreiheit
im Rahmen bauordnungsrechtlicher Bestimmungen gemalf Ziffer 2.5 erfolgen kann
und dies in der Abwéagung der langfristigen Nutzung des Wohngebaudes sinnvoll ist.

Die Minchner Wohnen wird gebeten gemaf Ziffer 2.6 nur bei Gebadudeanlagen ohne
Balkone die Dacher flr eine Nutzung der Bewohner*innen zu begriiren gestalten
sowie voriibergehend auf eine Begriinung der Fassaden von Neubauten zu
verzichten.

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, die Mal3hahmen
geman Ziffern 2.6, 3, 4 und 5 in Bebauungsplanverfahren fur kostengiinstigen
Wohnungsbau ab sofort umzusetzen. Das Mobilitatsreferat, das Baureferat und das
Referat fur Bildung und Sport werden gebeten, das Referat fiir Stadtplanung und
Bauordnung dabei zu unterstiitzen, Rahmenbedingungen beim Larmschutz und beim
Flachenbedarf so vorzubereiten und zu begleiten, dass die entsprechenden
Festsetzungen im Bebauungsplan reduziert werden kénnen.

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt sich fur
vergaberechtliche Erleichterungen gemaR Ziffer 6 aktiv einzusetzen und sobald eine
Anderung der Rechtslage neue Maglichkeiten eroffnet, die Sachlage neu
einzuschatzen und ggf. resultierende Gremienbefassungen herbeizufiihren.

Die Munchner Wohnen wird aufgefordert vorhandene Spielrdume innerhalb des
offentlichen Vergaberechts auszuloten und intern umzusetzen.

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt bei der
Grundstuckszuteilung fur die Minchner Wohnen darauf zu achten, dass die
beschriebenen Malinahmen zur Kosteneinsparung wirksam umgesetzt und
eingehalten werden kdnnen.

Die in den vorgenannten Beschlussziffern dargestellten Kosteneinsparungen sind
befristet bis zum 31.12.2030. Der Stadtrat wird zum Ablauf der Frist in geeigneter
Weise Uber das weitere Vorgehen informiert.

Der Stadtrat wird im 1. Halbjahr 2026 tber die bis dahin vorliegenden ersten
Ergebnisse in geeigneter Weise informiert.

Der Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.
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Bitte um Mitzeichnung

An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HAIII-03

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit E-Mail vom 18.03.2025 haben Sie das Referat fiir Klima- und Umweltschutz (RKU) um Mit-
zeichnung der im Betreff genannten Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 13303 gebeten.

Bereits am 19.03.2025 wurde dem RKU dann das Vorabexemplar der SV als Vorlage fur den
Ausschuss fur Stadtplanung und Bauordnung zugeleitet — 7 Tage vor der fiir die Mitzeichnung
gesetzten Frist.

Das RKU war im Vorfeld in den stadtweiten IFAK-Prozess leider unzureichend eingebunden
und eine inhaltliche Abstimmung zu den durch das RKU zu verantwortenden Umweltaspekten
Klimaschutz, Klimaanpassung und Larmvorsorge konnte daher nicht in angemessener Form
erfolgen.

Zur vorliegenden Fassung der Sitzungsvorlage bestehen aus Sicht des RKU umfangreiche An-
merkungen, wobei eine vertiefende Prifung aufgrund der angesichts fehlender Vorabstim-
mung sehr kurzen Beteiligungsfrist nur eingeschrankt moglich war. Aus den genannten Grin-
den kann das RKU die Beschlussvorlage in der vorliegenden Form leider nicht mitzeichnen
und bittet um Anhang dieser Stellungnahme an die Beschlussvorlage.
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* Klimaschutzpriifung

Der in der Sitzungsvorlage getroffenen Einschatzung wird nicht zugestimmt.

Aus Sicht des RKU lautet die Beurteilung zur Klimaschutzrelevanz: ja, negativ

BegrUn'dung:
Die vorgeschlagenen Manahmen zur Reduzierung von Kosten kollidieren zwangslaufig mit

den Zielen zur Erreichung von Klimaneutralitét.

Insbesondere die MaRnahmen zum Thema Holzbauweise und Holzhybridfassade, die Flexibili-
sierung des Energieeffizienzstandards und der Prifauftrag zum Entfall von méglichen Photo-
voltaikanlagen wirkt sich negativ auf die Treibhausgasbilanz der Planungsvorhaben aus. Die
bauliche Reduzierung von Tiefgaragen durch eine mégliche Reduzierung des Stellplatzschlis-
sels ist hingegen zun&chst positiv zu bewerten - sowohl fir den Klimaschutz durch verminder-
ten Baustoffeinsatz als auch fir die Belange der Klimaanpassung durch verringerte Unterbau-
ung.

Aufgrund der groRen und langfristigen Tragweite der Beschlussvorlage, alle Planungsvorha-
ben bis 2030 von den jetzigen Planungsvorgaben zu befreien, ist das Vorhaben u.E. als sehr
negativ klimaschutzrelevant zu bewerten. Dies héatte gemaf Beschluss zur Evaluierung und
Weiterentwicklung der Klimaschutzprifung (SV Nr. 20-26 / V 12248) friihzeitig eine vertiefte
Prifung der Klimaschutzwirkung ausldsen sollen. Im Rahmen der vertieften Prifung hétte ne-
ben den Herstellungskosten auch die Kosteneinsparung fir die Mieter*innen durch Energieeffi-
zienzmaRnahmen, sowie eine Abschétzung der verursachten THG-Emissionen dargestellt
werden konnen.

Das RKU bittet das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung (PLAN) daher darum, die Le-
benszykiusbetrachtung im Kontext der Schaffung von ,preisglnstigem Wohnraum® nach oben
beschriebener Logik in der Beschlussvorlage zu berticksichtigen.

AbschlieRend ist festzustellen, dass die Einsparmafnahmen der Vorbildfunktion von Kommu-
nen bei Bauvorhaben im Sinne des Klimaschutzes zu agieren, nicht mehr gerecht werden.

* Klimaschutz: Gebidudestandards und zirkulares Bauen

Das RKU hélt den Vorschlag des Referats fiir Stadtplanung und Bauordnung fiir vertretbar,
den Gebaudeeffizienzstandard fiir die Neubauten der Mtinchner Wohnen und die Vorgaben
des 8kologischen Kriterienkatalogs in Anbetracht der angespannten Haushaltslage vortberge-
hend auf den EH55-Standard abzusenken, sofern in diesem Rahmen weiterhin die Umsetzung
von nachhaltigen Geb&uden gewdhrleistet wird. Aus Sicht des RKU solite dabei der lebenszyk-
lusorientierte Ansatz ebenso Berlicksichtigung finden wie auch der Einsatz von langlebigen,
tkologischen Bauprodukten und insbesondere die Verwendung von Rezyklaten, die emissi-
onsreiche Baustoffe substituiert. Eine Warmeversorgung konform der Warmestrategie der Lan-
deshauptstadt Miinchen durch regenerative Energietrédger oder Fernwérme wie auch am Ge-
baude erzeugter Strom aus Photovoltaik sieht das RKU auch in dieser Phase als unverzicht-
bar fir eine nachhaltige und zukunftsfahige Energieversorgung der Neubauten der Minchner
Wohnen sowie von Neubauten, die nach den Bedingungen des 6kologischen Kriterienkatalogs
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errichtet werden.

Um die Verwendung recycelter Baustoffe im Stadtgebiet zu fordern, ist es aus Sicht des RKU
unverzichtbar, im Stadtgebiet von Mlinchen hierfiir ausreichende Kapazitéten durch die An-
siedlung von entsprechenden Betrieben zur Herstellung derartiger Baustoffe zu schaffen. Nur
durch eine lokale Aufbereitung und Verwendung derartiger Baustoffe kann deren positiver Bei-
trag zur Vermeidung von Treibhausgasemissionen in vollem Umfang wirksam werden (Vermei-
dung von Transportwegen). In einem gemeinsamen Schreiben der Bayerischen Staatsministe-
rien fir Wohnen, Bauen und Verkehr und fir Umwelt und Verbraucherschutz wird in diesem
Zusammenhang auch auf das Potenzial fiir Kosteneinsparungen flr die Bauwirtschaft durch
konsequentes Baustoffrecycling hingewiesen (StMB-25-4160-4-6-47 vom 20.09.2024).

Es bestehen dartiber hinaus folgende Anmerkungen, die in der SV bisher nicht ausreichend
dargestellt sind:

* Modulares, serielles Bauen wird als eine sinnvolle Losung fir kostengunstige und
schnelle Bauweisen angesehen. Dabei ist jedoch auf eine nachhaltige und effiziente
Materialauswahl sowie auf die einfache Austausch-, Reparierbarkeit und Demontierbar-
keit zu achten.

e Der Verzicht auf Mischnutzungen wird als problematisch betrachtet, da dies die Her-
ausforderungen beziiglich des Raum- und Flachenbedarfs fiir soziale, kulturelie und
nachhaltige Einrichtungen verlagert. Zudem sind Mischnutzungen fiir sozial-nachhal-
tige Infrastrukturen insbesondere in groeren Wohneinheiten wichtig. Diese Einrichtun-
gen tragen erheblich zum Wert, zur Lebensqualitat und zur Attraktivitéat sowohl des Ge-
baudes als auch seiner Umgebung bei.

s  Wir weisen darauf hin, déss durch die hohe Volatilitat am Holzmarkt der Baustoff Holz
auch eine sehr giinstige Wahl sein kann.

Zu Beschlusspunkt 3:

Die geplante Nicht-Anwendung des 6kologischen Kriterienkatalogs, der sich aktuell in Uberar-
beitung befindet, wird von des RKU als &ufRerst kritisch angesehen. Die Entscheidung, stadti-
sche Bauvorhaben hiervon auszunehmen, hat eine fatale Signalwirkung auf andere Bauvorha-
ben und wird nicht befiirwortet. Der Beschlusspunkt sollte demnach folgendermal3en geandert
werden:

,Die mit Beschluss am 19.01.2022 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 00673) vorgesehene Etab-
lierung des Energieeffizienz-Standard EH 40 als Standard im Neu-Wohnungsbau wird ausge-
setzt und Neubauten der Mtinchner Wohnen GmbH im EH 55 Standard (Qp 55%, HT' O%)
geplant und ausgefuhrt

Kauf-ven-kernmu-naler;-eamdstuekstlas#}en—auizuheben- Elne Erhohung des Energlestan-
dards erfolgt nur dann, wenn sich daraus keine Mehrkosten ergeben bzw. wenn die Planung
bereits so weit fortgeschritten ist, dass eine Anderung Kosten verursachen wirde.*
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* Klimaschutz: Photovoltaik

Aus Sicht des RKU sollten in Zeiten des immer weiter voranschreitenden Klimawandels Photo-
voltaikanlagen im Neubau absoluter Standard sein. Die angestrebte 25-prozentige solare
Strombedarfsdeckung Miinchens im Masterplans Solares Minchen vom 30.06.2023 (Sit-
zungsvorlage Nr. 20-26 / V 09135) ist eine wichtige Stlitze auf dem Weg zur Klimaneutralitat.
Photovoltaikanlagen bereits in der Bauleitplanung von Anfang an mitzudenken und eine feste
Modulfiache (Richtwert: 20% des gesamten Baugebiets, abzuglich offentlicher Grunflachen
und Flachen fiir Infrastruktur) einzuplanen, verhindert eine aufwendige und kostspielige Nach-
riistung, auRerdem wird der Wert und die Resilienz der Wohngeb&aude gesteigert.

Die Zusammenarbeit mit dem Baureferat hat die hohe Wirtschaftlichkeit von PV-Anlagen ge-
zeigt: PV- Anlagen amortisieren sich nach ca. 10 Jahren, bei einer Betriebsdauer von 30 Jah-
ren erwirtschaften PV-Anlagen einen Ertrag der mehr als dreimal so hoch ist wie die urspriing-
lichen Investitionskosten, sodass PV-Anlagen zur Kosteneinsparung beitragen.

Die stetige Weiterentwicklung innovativer PV-Systeme l&sst die Investitionskosten sinken und
den Ertrag dieser Techniken steigen. Aus Sicht des RKU sollten insbesondere auch PV-Sys-
teme, die trotz enormer Flachenkonkurrenz in Minchen eine beachtliche Modulflache zulas-
sen, durch die Umsetzung im stadtischen Wohnungsbau dringend geftrdert werden. Dazu ge-
héren PV-Fassadenanlagen, PV-Technikeinhausungen und in Bereich von Gemeinschaftsgar-
ten auch PV-Pergolen. Fir Flachen, die ausschlieBlich flr die Installation von PV-Anlagen vor-
gesehen sind, verweist das RKU auf die Fachinformation ,Dachbegriinung und Photovoltaik —
Konkurrenz auf dem Dach?“. Auch hier gibt es bereits etablierte Systeme, die einen wirtschaft-
lichen Einsatz garantieren.

Beschlusspunkt 5 widerspricht in seiner Génze den obigen Ausfiihrungen und sollte aus Sicht
des RKU komplett entfallen.

Um die Klimaziele der Landeshauptstadt Miinchen erreichen zu kbnnen, kommen den
Neubauvorhaben eine besondere Bedeutung zu. Die Erzeugung von Strom durch PV-Anlagen
spielt hierbei eine zentrale Rolle. Festzungen zu Modulflachen in Bebauungsplénen sind daher
weiterhin wie bisher in Abstimmung mit dem RKU zu treffen.

Wir gehen davon aus, dass diese MaRgaben von Beschlusspunkt 9 nicht betroffen sind.

Zu Vortrag Nr. 2.3 Klimaschutz sehen wir folgenden Anpassungsbedarf:

,GemaR des Masterplans Solares Miinchen vom 30.06.2023 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V
09135) sollen - soweit rechtliche, technische oder nutzungsbedingte Grinde nicht entgegen-
stehen - Photovoltaikanlagen errichtet bzw. installiert werden mit dem Ziel, durch den ambitio-
nierten Ausbau der Solarenergienutzung die Klimaneutralitat 2030 zu erreichen. Im Master-
plan Solares Miinchen werden dazu Ausbauziele fiir die Gesamtstadt definiert (+40 %
pro Jahr, bis zu einer PV-Zubauleistung von 100 MWp/Jahr) und der Richtwert von 20 %
PV-Modulfliche bezogen auf die Grundstiicksflache festgelegt. Durch beides soll mittel-
fristig eine Deckung 25 % des Strombedarfs in Miinchen mit PV-Anlagen erreicht wer-
den.”
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ZuU Vortrag, 2.3.3 Photovoltaik:
o]

Die Mtnchner Wohnen fungiert dabei nicht als PV-Agentur, sondern soll ihre Immobilien fir
den PV-Ausbau baulich vorrtisten.

Die Wirtschaftlichkeit des projektbezogenen PV-Ausbaus kann daher nur Uber eine angemes-
sene Refinanzierung durch Verpachtung und Vermietung der Fldchen an eine geeignete PV-
Agentur realisiert werden.

[

Stellungnahme RKU:

Der Begriff PV-Agentur wird hier nach Ansicht des RKUs missverstandlich verwendet, dies
sollte angepasst werden. Die PV-Agentur der Landeshauptstadt Minchen ist Teil des Bau-
zentrum Miinchen, ein Sachgebiet des Referats fiir Klima- und Umweltschutz. Im Masterplan
Solares Miinchen wurde die Aufgabe der PV-Agentur wie folgt definiert:

,Die PV-Agentur soll Flachen stédtischer und nicht-stédtischer Immobilieneigentimer*innen
(Eigenbetriebe und Beteiligungsgesellschaften sowie parallel an die Privateigentiimer, das Ge-
werbe und die Industrie) an Umsetzungspartner wie z.B. Investoren, PV-Betreiber oder Mieter-
stromdienstleister vermitteln, um den PV-Ausbau mdéglichst schnell zu steigern.”

Die Vermittiungstéatigkeit wird und wurde von den Mitarbeitenden der PV-Agentur engagiert
vorangetrieben und umgesetzt. Beispielsweise konnte in intensiver Zusammenarbeit mit der
Miinchner Wohnen GmbH in 2024 ein umfangreiches PV-Mieterstromprojekt als Pilotprojekt
erfolgreich vermittelt werden. Aus Sicht des RKUs sollte die Vermittlungstatigkeit der PV-
Agentur fur die Minchner Wohnen GmbH fortgesetzt werden.

Die Aufgaben und Tatigkeitsfelder der PV-Agentur reichen inzwischen weit tGber die
urspriingliche Vermittlungstatigkeit hinaus und decken den Fachbereich Photovoltaik am
Bauzentrum Munchen nahezu vollstéandig ab. Im Fokus stehen dabei die im Masterplan
solares Munchen festgeschriebene PV-Ausbau-Strategie und ihre Umsetzung auf
unterschiedlichsten Ebenen.

* Klimaanpassung

Starkregenereignisse, Durreperioden, Hitze und damit einhergehende Gefahren fur Mensch,
Tier und Umwelt sind bereits splrbare Realitat, weswegen kein Weg an der Klimaanpassung
durch Schutz- und VorsorgemafRnahmen vorbeiftihrt. Alle Miinchner*innen haben das Recht
auf gesunde Wohnverhaltnisse. Bei Umweltstandards zu sparen, fordert die Ungleichheit in
der Munchner Stadtgeselischaft und wird in Zukunft zu erheblicheren Klimaawandelfolgekos-
ten (Gesundheitskosten, Schaden durch Extremwetter etc.) filhren. Auch der Mlnchner Woh-
nen kénnen durch den Klimawandel und intensivere und haufigere Extremereignisse weitrei-
chende Schéaden an ihrer Infrastruktur entstehen.

Gemal dem Klimaanpassungsgesetzes des Bundes (KAnG) sind bei Planungen das Ziel der
Klimaanpassung fachiibergreifend und integriert nach den anerkannten Regeln der Technik zu
berticksichtigen. Bereits eingetretene sowie zukiinftig erwartbare Auswirkungen des
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Klimawandels sind zu berlicksichtigen. Laut Baugesetzbuch sollen Bauleitplane eine nachhal-
tige stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten und die Klimaanpassung fordern (81 Abs. 5
BauGB). Das Baugesetzbuch ermoglicht die Festsetzung der Gebaudebegriinung (8 9 Abs. 1
Nr. 25 (z.B. Ein Drittel der Fassadenflache ist zu begriinen)) als Klimaanpassungsmafinahme.
Neben Beitragen zur Klimaanpassung leistet vitale Gebaudebegrinung auch Beitrage zur
Wohn- und Aufenthaltsqualitat sowie zu Biodiversitat und Artenschutz.

Vor diesem Hintergrund sind die von der Miinchner Wohnen vorgeschlagenen Standardredu-
zierungen bei der Umsetzung von Gebaudebegriinung kritisch zu sehen. Die Reduzierungen
bedienen kurzfristig gedachte Einsparpotentiale, ignorieren aber eine langfristigere Betrach-
tung der Klimawandelfolgen sowie der Synergiepotentiale flr lebenswerte, klimaresiliente
Quartiere. Zudem machen die Gebdudebegriinungen nur einen sehr geringen Teil der Ge-
samtbaukosten aus.

Grundsatzlich sollten Kosten und Einsparpotentiale immer die Lebenszykluskosten oder
Whole Life Costs (Lebenszykluskosten plus Gesundheits- und Umweltkosten) berticksichtigen.

Es bestehen daher Anmerkungen zu folgenden aus Sicht des RKU kritischen Punkten:

e Dach- und Fassadenbegriinungen sind bedeutende Klimaanpassungsmafnahmen, die
im Rahmen der Bauleitplanung in allen Planungen nach den zwischen PLAN und RKU
vereinbarten Standards eingebracht und umgesetzt werden mussen. Demnach kann
der voriibergehende Verzicht auf Fassadenbegriinung sowie die Standardreduzierung
bei der Dachbegriinung nicht mitgetragen werden.

e Dachbegriinung soll in allen Planungen in Kombination mit PV berticksichtigt werden.
Dadurch kénnen Dachflachen optimal und synergetisch fir Klimaanpassung und Klima-
schutz genutzt werden. Zu den Umsetzungsmdglichkeiten, auch fiir Dachgérten, ver-
weisen wir auf die Fachinformation ,Dachbegriinung und Photovoltaik — Konkurrenz auf
dem Dach?".

e Bei einer Reduzierung von intensiver Dachbegriinung auf extensive Dachbegriinung
wie MaRhahme Nr. 6 aus Anlage 1 darstellt, reduziert sich die Verdunstungsleistung
und das Retentionsvolumen fir Regenwasser drastisch. Dies ist sowohl stadtklimatisch
als auch fur die Starkregenvorsorge als sehr kritisch zu bewerten.

Aus Sicht des RKU besteht konkret nachstehender Anpassungsbedarf in den Formulierungen
der vorliegenden SV:

« Beschlusspunkt 8 ist anzupassen:
,Die Miinchner Wohnen wird gebeten gemaf Ziffer 2.6 nur bei Gebaudeanlagen ohne
Balkone die Dacher fiir eine Nutzung der Bewohner*innen zu begriinen sewie-ve-

-------- auf-eine-Begriinung-de assadenvon-Neubauten-zu-verzichten

Begrindung:
Es werden keine Argumente fiir einen Verzicht auf Fassadenbegriinung dargelegt. Die
Kosteneinsparung in Anlage 2 betrdgt 0,2 % in der Zschokkestral3e. Fassadengestal-
tung verursacht bedeutend héhere Kosten und hat keinen (6kologischen) Nutzen. Die
Herstellungskosten (und Lebenszykluskosten) von Fassadenbegriinung sind gering
und weisen einen hohen (klima-)6kologischen Nutzen auf. Siehe auch Anlage 2,
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Bundesinstitut fiir Bau-, Stadt- und Raumforschung (2024), Bay. Staatsministerium fiir Wohnen, Bau und Ver-
kehr, Bay. Staatsministerium fiir Umwelt und Verbraucherschutz und Technische Universitit Miinchen (2024)
sowie Landesanstalt fiir Weinbau und Gartenbau (2023).

Kapitel 2.3 Uberschrift ist anzupassen: ,Klimaschutz und Klimaanpassung*
Begrindung:
In diesem Kapitel geht es um den Klimaschutz und die Klimaanpassung.

Kapitel 2.3: vor erstem Absatz ist zu ergénzen:

,GemaB dem Klimaanpassungsgesetzes des Bundes (KAnG) ist bei Planungen
das Ziel der Klimaanpassung fachiibergreifend und integriert nach den aner-
kannten Regeln der Technik zu berlicksichtigen. Bereits eingetretene sowie zu-
kiinftig erwartbare Auswirkungen des Klimawandels sind zu berticksichtigen.
Laut Baugesetzbuch sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Ent-
wicklung gewaéhrleisten und die Klimaanpassung férdern (§1 Abs. 5 BauGB). Das
Baugesetzbuch ermdoglicht die Festsetzung der Gebaudebegriinung (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 (z.B. Ein Drittel der Fassadenflache ist zu begriinen)) als Klimaanpas-
sungsmaBnahme.“ :

Begrindung:

Neben den Stadtratsbeschllissen gibt es auch (bergeordnete gesetzliche Vorgaben,
die beriicksichtigt werden missen.

Kapitel 2.3: Im vierten Kapitel ist zu erganzen:

,Die Vollversammlung des Stadtrats hat am 20.10.2021 mit einer Beschlussvorlage
des Referats flir Stadtplanung und Bauordnung ein flankierendes Instrument fir Be-
bauungsplanverfahren beschlossen, den sogenannten Klimafahrplan (Sitzungsvorlage
Nr. 14-20 / 03873). Als {ibergeordnetes Planungsziel werden klimaresiliente Quar-
tiere bei Neubau und Bestand formuliert. In allen Bauleitplanverfahren sind
KlimaanpassungsmaBnahmen wie Dach- und Fassadenbegriinung festzusetzen.
U.a. wurde auch beschlossen, dass bei allen Bebauungsplanen Festsetzungen zu
Photovoltaik-Anlagen erfolgen.®

Kapitel 2.6: Im ersten Absatz ist zu ergénzen:

,Gemal des Beschlusses Bayerisches Verséhnungsgesetz Il / Grundsatzbeschluss
zur Klimaneutralen Stadtverwaltung 2030“ (Sitzungsvorlage Nr. 14 - 20/ V 16525) sol-
len bei stadtischen Neubauten und Sanierungen neben den Flachdéchern auch min-
destens 30 % der Fassade begrtint werden, sofern dies technisch und denkmalschutz-
rechtlich moglich ist. Zudem sind extensive Dachbegriinungen bei stadtischen
Neubauten und Sanierungen zur Verbesserung des Stadtklimas, zum Wasser-
riickhalt und zur Forderung der Biodiversitat die Substratschicht von derzeit 8
cm (ohne Dranschicht) soweit technisch realisierbar auf 15 - 25 cm zu erhéhen.
In begriindeten Fallen (z. B. zum Wasserriickhalt in versiegelter Umgebung oder
angrenzend an wertvolle Biotope) auch dariiber hinaus.”

Kapitel 2.6, der vorletzte Absatz ist missverstandlich formuliert und sollten dringend
umformuliert werden.:

Da die-Dachbegriinung Dachgarten zudem in Flachenkonkurrenz zu sonstigen
Dachbegriinungen und den-PV-Anlagen stehen (siehe Ziffer 2.3.3) schlagt das
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Referat fir Stadtplanung und Bauordnung daher vor, nur bei Geb&dudeanlagen ohne
Balkone die Dacher fir eine Nutzung der Bewohner*innen zu begriinen.

Analog zu den obigen Ausfiihrungen zu Beschlusspunkt 8, sollte der letzte Absatz ge-
strichen werden.

e Kapitel 5.2: im zweiten Absatz ist zu ergénzen:
,Grundsétzlich ist zu befiirworten, hier regulierend tatig zu werden, sofern Vorgaben
zum Schutz der Mieter und der Bauschaffenden aufrechterhalten bleiben. Insbeson-
dere Vorgaben in den Themenbereichen Tragwerk, Brandschutz, Verkehrssicherheit,
Hygiene und Klimaanpassung dirfen nicht leichtfertig aufgeweicht werden.*

Begriindung: '
Klimaanpassung ist kein nice-to-have sondern eine klare Verpflichtung (KAnG, BauGB,
Stadtratsbeschliisse). Der Klimawandel ist splr- und messbar. Die Auswirkungen wer-
den sich die ndchsten Jahre weiter verschérfen. Bioklimatische ginstige Siedlungsbe-
reiche in Miinchen werden in naher Zukunft eine weniger ginstige bioklimatische Situ-
ation aufweisen (Landesamt fir Umwelt und Geo-Net, 2021).

e Kapitel 7: Die Tabelle zu den Kostentreibern ist in Bezug auf Fassadenbegriinung irre-
fihrend. Das Einsparpotential von 2-3 % steht laut Anlage 2 nicht im Zusammenhang
mit Fassadenbegrinung. Die Kostenersparnis wére in der ZschokkestraBe lediglich 0,2
%. Demnach sollte in der Spalte ,Kostentreiber” die folgende Anderung vorgenommen
werden:

JFassadenbegrithung-und-Gemeinschaftsdachgarten®

* Larmvorsorge

1) Einfluss larmbelasteter Standorte auf Baukosten und notwendige
LarmschutzmaBnahmen
In Punkt 3.4 des Vortrags der Referentin wird dargestellt, dass in aktuellen Bebauungsplanver-
fahren aufgrund der fehlenden Flachenverfigbarkeit die zu planende Wohnbebauung zuneh-
mend an larmemittierende Nutzungen (Gewerbe, StralRenverkehrswege) heranrtckt. Um ge-
sunde Wohnverhéltnisse zu gewahrleisten, sind an diesen larmintensiven Standorten zusatzli-
che aktive oder passive Larmschutzmafinahmen erforderlich, die an ruhigeren Standorten
nicht notwendig waren. Dies bringt selbstverstandlich auch erhebliche Kosten mit sich.

Fir eine Steigerung der Baukosten ist also in erster Linie die Lage (ruhiger Standort oder larm-
belasteter Standort) des zu errichtenden Wohngebaudes entscheidend und nicht vorrangig die
Art der Larmschutzmafnahmen, die an stark [armbelasteten Standorten umgesetzt werden
mussen.

Dies wird auch in den Anlagen 1 und 2 der Sitzungsvorlage verdeutlicht:
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Anlage 2:

Auf Seite 5 der Anlage 2 wird das Modellhaus/Referenzgebéude wie folgt beschrieben: Das
Modellhaus Dr. Schonberger ist ,ein Gebdude auf der grinen Wiese mit geringen Anforderun-
gen an das Baugrundstick®.

Auf Seite 7 (,Auswertung — Potentiale; Sonderkosten zum Referenzgebéaude ...*) wird ausge-
fuhrt, dass Sonderkosten im Wohnungsbau gegentiber dem Referenzgebaude beim Erschit-
terungs- und Schallschutz von 5-6 % aufgrund der ,schwierigen und stark belasteten Lage”
entstehen.

Auf Seite 11 wird am Beispiel Zschokkestralle ein mogliches Einsparpotential von 20 % vorge-
stellt. Deutliche Einsparungen kdnnen demnach beispielsweise durch eine Reduzierung des
Stellplatzschlissels oder einer Anpassung der Barrierefreiheit erzielt werden. Beim Schall- und
Erschitterungsschutz sind gemaf3 Anlage 2, S. 11 Einsparungen lagebedingt nicht moglich.

Anlage 1:

In Zeile 13 der Anlage 1 wird wiederum dargestelit, dass sich ein Einsparpotential von 5-6 %
ergibt, wenn Grundstlicke bebaut werden kénnen, bei denen weniger/keine Kosten flr Schall-
und Erschiitterungsschutz anfallen (= Grundstiicke in ruhiger Lage).

Die Hohe des Einsparpotentials durch ,Ausschépfung der gesetzlichen Moglichkeiten, um Fest-
setzungen zum Larmschutz zu reduzieren® ist hingegen nicht bezifferbar (Anlage 1, Zeile 15).

Fazit: _

Die Sitzungsvorlage inkl. Anlagen zeigt, dass larmbehaftete Lagen signifikant hthere Sonder-
kosten fur Schall- und Erschitterungsschutz nach sich ziehen, wéhrend ruhige Standorte Ein-
sparpotenziale bieten.

Die Art der LarmschutzmaRnahmen ist nicht der Hauptfaktor flr steigende Baukosten; es
bleibt bzw. wird gerade in Fallen, in denen Wohnbebauung in larmbelasteter Lage errichtet
wird, unerlasslich, geeignete MalRnahmen zu ergreifen, um gesunde Wohnverhaltnisse zu ge-
wéhrleisten. '

Signifikante Kosteneinsparungen beim Larmschutz kénnen nur erzielt werden, wenn flir Woh-
nungsbaumafnahmen der Miinchner Wohnen ruhige Baugrundstiicke zur Verfligung gestellt
werden.

Anpassungsbedarfe im Vortrag der Referentin:

i) Anpassung Kap. 3.4 der Sitzungsvorlage:

Kapitel 3.4 der Sitzungsvorlage muss tberarbeitet werden, um klarzustellen, dass larmbehaf-
tete Standorte signifikant hthere Sonderkosten fur Schall- und Erschitterungsschutz verursa-
chen und damit der Hauptfaktor fiir steigende Baukosten sind. Diese Tatsache wird derzeit un-
zureichend dargestellt.

i) Uberarbeitung der Tabelle in Kapitel 7:

Es ist unzutreffend, dass sich durch eine Orientierung am Berliner Leitfaden ein Einsparpoten-
tial von 5-6 % ergibt. Das Einsparpotential von 5-6 % ergibt sich (wie oben ausgeflhrt), wenn
Grundstiicke bebaut werden konnen, bei denen weniger oder keine Kosten fur Schall- und Er-
schiitterungsschutz anfallen (= Grundstiicke in ruhiger Lage). Dies muss Korrigiert werden, da
ansonsten die gewlinschten Einsparungen nicht realisiert werden kénnen.
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2) Zu Reduzierung der LarmschutzmaBnahmen

In Kapitel 3.4 der Sitzungsvorlage wird eine ,vollumfangliche Ausschdpfung der gesetzlichen
Mdoglichkeiten, um Festsetzungen zum Larmschutz zu reduzieren“ vorgeschlagen, die jedoch
weder Uberpriift noch mit dem RKU abgestimmt ist. Diese Vorgehensweise steht im Wider-
spruch zu den Vorgaben aus dem zweiten Hinweis / Erganzung zum Optimierungsbeschluss
(Sitzungsvorlage Nr. 26 / V 11344; 2. Hinweis / Erganzung vom 10.09.2024; Kapitel 1.2.1):
,Zusammenfassend ist es also nicht beabsichtigt, flachendeckend Gesundheitsstandards auf-
zuweichen, sondern die bereits heute bestehende Praxis der einzelfallbezogenen, abgeschich-
teten Betrachtung des Larmschutzes dahingehend zu verstetigen, dass in Zusammenarbeit
vom Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung und dem Referat fir Klima- und Umweltschutz
ein Handlungsleitfaden als Handreichung fir die jeweiligen Planungsbeteiligten erarbeitet
wird."

Die in der Sitzungsvorlage vorgeschlagene Vorwegnahme der Ergebnisse des Laufenden Pro-
zesses der Erarbeitung eines Handlungsleitfadens zwischen RKU und PLAN wird vom RKU
daher abgelehnt.

3) Zu Beschrankung der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit und larmmindernden
Fahrbahnbeldgen

Die Anordnung von Geschwindigkeitsreduzierungen und der Einsatz von [armmindernden

Fahrbahnbeldgen sowie die Berlicksichtigung der dadurch erzielbaren Pegelminderung im

Rahmen der Bauleitplanung wird vom RKU unterstiitzt. MaBnahmen, die die Quelllautstéarke

reduzieren verbessern nicht nur die Wohnverhaltnisse, sondern kénnen auch zum Ziel kosten-

giinstigeren Bauens beitragen.
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V 16108 Miinchner Wohnen GmbH Ergebnisse IFAK

Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 16108

Beschlussvorlage fiir den Ausschuss fiir Stadtplanung und Bauordnung am
02.04.2025
Offentliche Sitzung

An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung
Die Stadtkdmmerei nimmt zu der o0.g. Beschlussvorlage wie folgt Stellung:

Angesicht der duRRerst angespannten Haushaltslage und der volatilen Férderlandschaft ist es
zwingend notwendig Malnahmen zu ergreifen, um die Schaffung von neuem
sozialvertraglichen Wohnraum fur die Muinchner Birger*innen auch in Zukunft zu ermdglichen.
Durch die zahlreichen guten Ansatze in der Beschlussvorlage wird deutlich, dass in der
Standardreduzierung ein erheblicher Kostenreduzierungsfaktor liegt, der im Zusammenwirken
mit weiteren denkbaren MalRnahmen wie beispielsweise einer moderaten Neudefinition der
Mietpreisbremse dazu dienen kann, die Wirtschaftlichkeit der Wohnungsbauprojekte der
Mudnchner Wohnen zu verbessern und trotz einschneidender Haushaltskonsolidierungen und
des Entfalls von Férdermitteln des Freistaats den kommunalen Wohnungsbau in Minchen
weiterzufuhren.

Nach Ansicht der Stadtkdmmerei kénnen die im IFAK erarbeiteten und in der
Beschlussvorlage enthaltenen Vorschlage zu Standard- und Kostenreduzierungen zu den vom
Oberburgermeister erwarteten Einsparungen im Umfang von mindestens 10 % der
Wohnungsbaukosten flhren. In Ziffer 2 des Antrags der Referentin wird fir die Festlegung der
einzusparenden Baukosten in Hohe von mindestens 10% das erweiterte Modellhauses gemaf
Anlage 2 herangezogen. Die Definition einer Kennzahl zur Feststellung der Erreichung dieses
Ziels bleibt aus Sicht der Stadtkdmmerei allerdings offen. Das Referat fiir Stadtplanung und
Bauordnung wird daher gebeten, darzustellen, an welcher Stelle die Einsparungen in Héhe
von mindestens 10 % konkret ,gemessen® werden kénnen.

Es bleibt zudem offen, in welcher Form und Hohe sich die Baukostenreduzierungen auf das
Mehrjahresinvestitionsprogramm der LHM auswirken.

Im Beschluss des Stadtrates vom 18.12.2024 zum Mehrjahresinvestitionsprogramm fir die
Jahre 2024 — 2028 (Sitzungsvorlagen Nr. 20-26 / V 15187) wurde zudem festgestellt, dass
aufgrund der langfristig geplanten Projekte und bereits mit Auftragsvergaben gebundenen
sowie in Bau befindlichen Vorhaben die tatsachliche Beriicksichtigung der aufgezeigten
Standard- und Kostenreduzierungen erst ab dem Jahr 2026 in begrenztem Umfang mdglich
ist. Die Stadtkammerei hat daher eine schrittweise pauschale Umsetzung vorgeschlagen. Das
Referat fir Stadtplanung und Bauordnung geht in der Beschlussvorlage auf diesen Vorschlag
nicht ein.



Die Stadtkammerei weist daraufhin, dass die Gegenrechnung von Baukostenreduzierungen
der Midnchner Wohnen mit Foérdermitteln der LHM, beispielsweise fur die Errichtung von
Gebauden in Holzbauweise, nicht die Kosten des kommunalen Wohnungsbaus senkt und
deshalb nicht erfolgen sollte.

Der Antrag der Referentin ist aus Sicht der Stadtkdmmerei wie folgt zu erganzen (kursiv):

Antragsziffer 2:

,Die Minchner Wohnen senkt ihre Baukosten — bezogen auf das erweiterte Modellhaus
gemall Anlage 2 — mindestens um 10 %. Dies erreicht sie durch die Summe an
Kosteneinsparungen, die im Vortrag der Referentin sowie in der Anlage 1 beschrieben sind
und indem jedes Bauprojekt auf Kosteneinsparungspotenzial hin untersucht wird.

Neben kiinftigen Bauprojekten, kdnnen auch Vorhaben in die Prifung einbezogen werden, bei
denen die zurlckliegende Grundstickvergabe bestimmte Baustandards (siehe auch
Beschlussziffern 3 bis 8) verbindlich festgelegt hat.

Die Umsetzung der angestrebten Kirzungen (vgl. MIP-Beschluss vom 18.12.2024,
Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 15187) im Teilhaushalt des Referats fiir Stadtplanung und
Bauordnung erfolgt unter Priifung und Berlicksichtigung des Projektstandes und der damit
verbundenen Mobglichkeit zur Beinflussbarkeit der Kosten. Hierzu wird die Stadtkdmmerei
gebeten, die mit dem Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung abgestimmten Ergebnisse
dieser Priifung in die laufende MIP-Fortschreibung einflieBen zu lassen und dem Staditrat
entsprechend zu berichten."

Antragsziffer 5:

,Die Minchner Wohnen wird gebeten, bei Projekten mit aufwandiger und kostenintensiver
baulicher Vorristung fiir Photovoltaikanlagen zu prifen, ob eine Kostenreduzierung durch den
Entfall der Photovoltaikanlage erfolgen kann und im Ubrigen projektbezogenen
Photovoltaikausbau nur bei Wirtschaftlichkeit der Einzelmal3Bnahme durch eine angemessene
Refinanzierung durch Verpachtung der Fldchen vorzunehmen.*

Antragsziffer 8:

,Die Minchner Wohnen wird gebeten zu priifen, inwiefern Gemeinschaftsdachgérten von den
Mieter*innen zur Nutzung angenommen werden. Sollte die Priifung zu dem Ergebnis fiihren,
dass Gemeinschaftsgérten nicht bzw. kaum genutzt werden, sollte auf ihre Errichtung
zuklinftig verzichtet werden, andernfalls gemaf Ziffer 2.6 nur bei Gebaudeanlagen ohne
Balkone die Dacher fir eine Nutzung der Bewohner*innen begrint werden. Die Munchner
Wohnen wird gebeten, voriibergehend auf die Begrinung der Fassaden von Neubauten zu
verzichten.”

Antragsziffer 10:

,Das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt sich flr vergaberechtliche
Erleichterungen gemaR Ziffer 6 aktiv einzusetzen und sobald eine Anderung der Rechtslage
neue Mdoglichkeiten eroffnet, die Sachlage neu einzuschatzen und ggf. resultierende
Gremienbefassungen herbeizufiihren.

Die Minchner Wohnen wird aufgefordert vorhandene Spielrdume innerhalb des 6ffentlichen
Vergaberechts auszuloten und intern umzusetzen. Um die Wirtschaftlichkeit der eingereichten
Konzepte der Bietenden entsprechend verifizieren zu kénnen, wird die Miinchner Wohnen
aufgefordert, eine*n Sachverstindige®n flir Baukosten und Facility Management schon im
Rahmen der Vorpriifung mit einzubinden und das Priifergebnis dem Auswahlgremium vor der
Entscheidungsfindung zur Verfiigung gestellt werden.*“

Die Stadtkammerei bittet darum, diese Stellungnahme der Beschlussvorlage als Anlage
beizufiigen.
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