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Bebauungsplan 43d: Offnung der Flachen, Wege und des Durchqanqs von der
Johanneskirchner StraBe zur GrimmeisenstraBe

BA-Antrags-Nr. 20-26 / B 07022 des Bezirksausschusses des Stadtbezirkes 13 —
Bogenhausen vom 17.09.2024

Sehr geehrter Herr Vorsitzender des Bezirksausschusses,

der oben genannte Antrag des Stadtbezirkes 13 - Bogenhausen wurde dem Referat far
Stadtplanung und Bauordnung zur federflihrenden Bearbeitung zugeleitet.

Die auf der Grundlage des Bebauungsplanes 43d — CosimastraBBe, Johanneskirchner StraBe,
FreischiitzstraBe und FideliostraBe - festgesetzte und grundbuchlich gesicherte
Wegeverbindung durch das Quartier wurde auf der Grundlage der am 08.03.2022 erteilten
Baugenehmigung fir das Vorhaben ,Anbau von Balkonen und Loggien, Nutzungsénderung:
Gewerbe zu Wohnen in Teilflichen des EGs sowie 1. und 2. OG sowie Umbauten im DG und
KG (in 6 Wohn- und Geschaftshausern) Freischiitzstr. 75 - 81 / Johanneskirchner Str. 98 +
100" zuné&chst fir die Dauer der Durchflihrung der BaumaBnahme gesperrt.

Grundsétzlich ist eine derartige befristete Sperrung mit dem Zweck der grundbuchlichen
Sicherung vereinbar. Ohne eine derartige Sperrung kdnnte der betroffene Eigentiimer
BaumaBnahmen nicht oder nur mit unverhaltnisméaBigen Mehraufwendungen verkehrssicher
durchfiihren. Durch eine befristete Sperrung wird das dauerhafte Ziel der Slcherung nicht in
Frage gestellt.

Auch die Beglinstigten der Sicherung miissen diese Beeintrachtigung zumindest fiir die Dauer
einer BaumaBnahme tolerieren. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass die Wegeverbindung auch
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der Erreichbarkeit der friiheren gewerblichen Nutzungen im Erdgeschoss der Gebdude an der
FreischiitzstraBe diente. Diese Nutzungen wurden bedingt durch den Umbau aufgegeben.
Lediglich fiir die Raumlichkeiten der Stadtsparkasse wurde ein Provisorium errichtet.

Im vorliegenden Fall hat der Investor nach Beginn der BaumaBnahme die Bauarbeiten im
Stadium des fortgeschrittenen Rohbaus eingestellt. Alle bisher vor Ort tatigen Baufirmen sind
abgezogen und die Baustelle wurde verkehrssicher hinterlassen.

Grundsétzlich kann die Ausfiihrung genehmigter Bauvorhaben bis zu vier Jahre unterbrochen
werden, ohne dass damit die Geltung der Genehmigung in Frage gestellt wird. Eine derartige
Unterbrechung ist selbst nicht verfahrens- bzw. anzeigepflichtig. Der Bauherr muss aber nach
einer Unterbrechung von mehr als sechs Monaten erneut eine Baubeginnsanzeige vorlegen.

Wir haben aufgrund erster Blirgeranfragen im Sommer 2023 festgestellt, dass die Bauarbeiten
eingestellt wurden. Anfang 2024 lieB die Kommunikation mit dem Bauherren erwarten, dass
eine Wiederaufnahme zu erwarten sei. Eine derartige Verzégerung in der Fertigstellung und
die damit verbundene Verldngerung der Sperrung der Wegeverbindung erschien vertretbar.
Deshalb wurden keine InterimsmaBnahmen in Bezug auf die Wegeverbindung gefordert.

Inzwischen wurde maoglicherweise ein Insolvenzverfahren eréffnet, von dem auch das
Baugrundstiick betroffen ist. Dadurch werden leider unsere Méglichkeiten zur Durchsetzung
einer InterimsmaBnahme deutlich eingeschréankt. Ungeachtet davon versuchen wir mit den
Bauherren in Kontakt zu bleiben und auf eine mdglichst baldige Wiederaufnahme der
Bauarbeiten hinzuwirken.

Eine Durchsetzung auf dem Wege der Vollstreckung einer rechtskraftigen Verfligung erscheint
vor dem Hintergrund eines Insolvenzverfahrens nicht zielfihrend.

Insofern ist positiv festzuhalten, dass der Zustand vor Ort zwar nicht ,schon“ ist, aber
zumindest derzeit keine Geféhrdung fiir Dritte zu beflirchten ist.

Wir bedauern, dass eine Durchsetzung der verstandlichen Winsche nach einer
unverziglichen Offnung der Wegeverbindung fiir die Allgemeinheit derzeit nicht mdglich ist.

Wir bitten um Verstandnis dafiir, dass dem Antrag Nr. 20-26 / B 07022 nach den
vorangegangenen Ausfiihrungen nicht entsprochen werden kann. Er ist damit behandelt.

Mit freundlichen GriiBen




