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80331 Minchen

Stadtratsfraktion MiUnchen

Minchen, 30. April 2025

Anderungsantrag zu TOP 6 in der Vollversammlung am 30.04.2025
Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 16061

Minchner Wohnen GmbH Standard- und Baukostenreduzierung im Wohnungsbau
Ergebnisse aus dem Interfraktionellen Arbeitskreis (IFAK) Wohnungsbau

Der Antrag der Referentin wird wie folgt geandert:

Punkt 1,2 und 6: Wie im Antrag der Referentin.

Punkt 3 gedndert Die mit Beschluss am 19.01.2022 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V
00673) vorgesehene Etablierung des Energieeffizienz-Standard EH
40 als Standard im Neu-Wohnungsneubau wird ausgesetzt und
Neubauten der Minchner Wohnen GmbH im gesetzlichen Standard
des GEG 2024 und gemaf(3 den forderrechtlichen Rahmenbedingun-
gen geplant und ausgefihrt sofern dies zu einer Kosteneinsparung
fuhrt.

nalen-Grundsticksflichenaufzuheben. Eine Erh6hung des Ener-
giestandards erfolgt nur dann, wenn sich daraus keine Mehrkosten
ergeben bzw. wenn die Planung bereits so weit fortgeschritten ist,
dass eine Anderung Kosten verursachen wirde.

Punkt 4 geandert Die Munchner Wohnen wird gebeten, in jedem Einzelfall zu prifen,
mit welcher Bauweise die Wirtschaftlichkeit des Vorhabens gemal3
Ziffer 2.3.2 erhoht werden kann.



Punkt 5 gedndert:

Punkt 7 gestrichen:

Punkt 8 geandert:

Dabei ist die Okobilanz im gesamten Lebenszyklus zu betrach-
ten und die Holz-Hybrid-Bauweise sowie zirkulares Bauen mit re-

cycelten-Baustoffen und seriellen Modulbauten unter diesem As-
pekt zu prifen.

Das Planungsreferat und die Minchner Wohnen werden beauf-
tragt, den Stadtrat bzgl. einer Strategie zur Umsetzung von PV-
Anlagen im Rahmen von Bestandssanierungen erneut zu befas-
sen.

Die Munchner Wohnen wird gebeten gemaf(3 Ziffer 2.6 nur bei Ge-

baudeanlagen ohne Balkone die Dacher fir eine Nutzung der Be-

wohner*innen zu gestalten sowie-voriibergehend-aufeine Begri-
nung-derFassadenvonNeubautenzuverzichten,

Die Fassadenbegriinung wird, wie in der Vorlage 20-26 /| V
16159" Ergebnisse Interfraktioneller Arbeitskreis (IFAK) Baupro-
jekte" unter 4.1.1. b1) dargestellt, nach Einzelfallprifung der Ge-
gebenheiten vor Ort ggf. durch bodengebundene Bepflanzungen
kompensiert.
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Punkt 9 gedandert: Das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, die
MalRnahmen gemal Ziffern 226, 3, 4 und 5 in Bebauungsplanver-
fahren fur kostenginstigen Wohnungsbau mit folgenden Ein-
schrankungen:

a) Festsetzungen zu Wohnhochhéausern dirfen eine Wandhohe
von 6om nicht Uberschreiten

b) Die Nutzungsmischungen in Gebauden, vor allem den Erdge-
schosszonen, wird explizit befirwortet und weiterverfolgt

ab sofort umzusetzen. Das Mobilitdtsreferat, das Baureferat und
das Referat fir Bildung und Sport werden gebeten, das Referat fur
Stadtplanung und Bauordnung dabei zu unterstitzen, Rahmenbe-
dingungen beim Larmschutz und beim Flachenbedarf so vorzube-
reiten und zu begleiten, dass die entsprechenden Festsetzungen im
Bebauungsplan reduziert werden konnen.

Punkt 10-11: Wie im Antrag der Referentin.

Punkt 12 geandert Die in den vorgenannten Beschlussziffern dargestellten Kostenein-
sparungen sind befristet bis zum 31.12.2030. BerStadtrat wird
Ablauf der Erist i . Weise iiberd . v

Punkt 13 geandert Der Stadtrat wird im-a-—Halbjaht im 2. Halbjahr 2026 tberdie mit
den bis dahin vorliegenden ersten Ergebnissen in-geeigneterWeise
informiert-befasst.

Punkt 14: Wie im Antrag der Referentin.

Begrindung:

Zu 3: Die Einhaltung des okologischen Kriterienkatalogs ist ein wichtiger Baustein fir die Vorbildwir-
kung der Stadt in Sachen Nachhaltigkeit, Klimaschutz und Gesundes Wohnen. Auch in Zeiten knapper
Kassen sollten wir darauf nicht verzichten.

Zu 4: Zur Betrachtung einer wirtschaftlichen Bauweise gehort immer auch die Betrachtung des gan-
zen Lebenszyklus und immer mehr auch das zirkulare und serielle Bauen. Ganz gleich, ob diese Kosten
im stadtischen Haushalt aufschlagen oder Gber die Nebenkosten von den Mieter*innen getragen wer-
den missen. Von der Minchner Wohnen als stadtische Wohnungsbaugesellschaft erwarten wir hier
weiterhin ein hohes Engagement.

Zu 5: Der Ausbau der erneuerbaren Energien ist eine zentrale Zukunftsaufgabe aller gesellschaftlichen
Akteure. Aus diesem Grund wollen wir grundsatzlich an der bisherigen Beschlusslage festhalten.
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Sollte in einem Einzelfall bei einer Bestandssanierung das Nachristen einer PV-Anlage zu unverhalt-
nismafRig hohen Kosten fihren, entscheidet der Stadtrat darUber gesondert.

Zu 7: Auch in Minchen steigt der Anteil dlterer Menschen rasch an. In vielen Bestandsgebauden ent-
stehen Probleme, wenn die Bewohner*innen nicht mehr in ihre Wohnungen kommen - sei es wegen
fehlender Aufzige oder einiger Stufen, die Uberwunden werden missen. Deshalb sollte im Neubau
auf alle Falle an der Barrierefreiheit der Wohnungen festgehalten werden. Dies nitzt nicht nur der al-
teren Generation, sondern Allen, die voribergehend oder dauerhaft in ihrer Mobilitat eingeschrankt
sind.

Zu 8: In der Vorlage des Baureferates ist ausfuhrlich dargestellt, unter welchen Bedingungen eine Fas-
sadenbegrinung sinnvoll ist und welche Rolle dabei nicht unterbaute Baumstandorte spielen kdnnen.
Zu diesem Thema soll es jeweils eine Einzelfallprifung zur Ermittlung der besten Losung geben.

Zu 9: Hochhduser Uber 60 Meter sind weder kostenginstig noch 6kologisch sinnvoll zu erstellen oder
zu betreiben. Die Forderobergrenzen konnen in aller Regel nicht eingehalten werden. Deshalb sollte
die MUnchner Wohnen davon auf jeden Fall Abstand nehmen. Zur Belebung der immer dichter ge-
planten Neubaugebiete (z.B. Freiham) ist es sinnvoll, in den Erdgeschosszonen 6ffentlich zugangliche
Nutzungen vorzusehen — sei es eine Kita, eine Bibliothek, ein Eckcafé, ein Ladengeschaft und dhnli-
ches. Auch die MUnchner Wohnen sollte sich hier nicht ,,abspatzen®.

Zu 12: Wir treten fur eine harte Befristung ein. Wenn der Stadtrat ab 2031 eine Fortdauer oder Anpas-
sungen beschlieRen mochte, so ist auf jeden Fall eine Stadtratsbefassung erforderlich.

Zu 13: Die neuen Regelungen sollten mindestens ein Jahr gelten, bevor belastbare Ergebnisse vorlie-
gen kénnen. Mit den Ublichen Vorlaufzeiten der Beschlussvorlagen ist deshalb eine Stadtratsbefas-
sung frihestens im 2. Halbjahr 2026 sinnvoll.

Initiative: Gezeichnet:
Stadtratin Brigitte Wolf Stadtrat Thomas Lechner
Stadtrat Stefan Jagel

Stadtratin Marie Burneleit
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