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Kurziibersicht

zum beiliegenden Beschluss

Anlass

Mit Beschluss des Ausschusses fir Stadtplanung und Bauordnung vom
12.02.2025 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 13971) wurde die Satzung der
Landeshauptstadt Miinchen tber die Grol3e, Lage, Beschaffenheit, Aus-
stattung und Unterhaltung von Spielplatzen, die Art der Erfullung der Spiel-
platzpflicht sowie tUber die Ablose (Spielplatzsatzung — SpielplatzS) be-
schlossen. Zudem wurde das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung
zeitnah zum Inkrafttreten der Erméachtigungsgrundlage fur eine kommunale
Spielplatzpflicht beauftragt, dem Stadtrat eine entsprechende verbindliche
Regelung fur die Einfuhrung einer Spielplatzpflicht fir Minchen zur Ent-
scheidung vorzulegen. Die Sitzungsvorlage dient insbesondere der Umset-
zung des vorstehenden Stadtratsauftrages durch das Referat fur Stadtpla-
nung und Bauordnung.

Inhalt

Art. 7 Abs. 3 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) schreibt landesgesetz-
lich insbesondere vor, dass bei der Errichtung von Gebauden mit mehr als
drei Wohnungen ein ausreichend groRRer Kinderspielplatz anzulegen ist.
Das Erste Modernisierungsgesetz Bayern ordnet Anderungen in der Bay-
BO an. Insbesondere die bisher in Art. 7 Abs. 3 BayBO landesgesetzlich
geregelte Spielplatzpflicht wird kommunalisiert. Hierfur wird Art. 7 Abs. 3
BayBO aufgehoben und es werden korrespondierend hierzu gemeindliche
Ermachtigungen fiir Satzungsregelungen geschaffen. Die Anderungen im
Spielplatzrecht im Zuge des Ersten Modernisierungsgesetz Bayern treten
am 01.10.2025 in Kraft. Fur die Landeshauptstadt Miinchen wird via Ande-
rungssatzung u.a. eine kommunale Spielplatzpflicht zur Entscheidung vor-
gelegt. Ferner befasst sich die Sitzungsvorlage mit den weiteren Anderun-
gen im Spielplatzrecht durch das Inkrafttreten von Regelungen des Ersten
Modernisierungsgesetzes Bayern und formuliert Vorschlage zum weiteren
Vorgehen.
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Entscheidungs-
vorschlag

3.

Die Satzung zur Anderung der Satzung der Landeshauptstadt
Minchen Uber die GroRRe, Lage, Beschaffenheit, Ausstattung und
Unterhaltung von Spielplatzen, die Art der Erfullung der Spielplatz-
pflicht sowie tber die Ablose (Spielplatzsatzung — SpielplatzS) wird
gemalR Anlage 1 beschlossen.

Der ab 01.10.2025 geltenden gesetzlichen Vorgabe in Art. 81 Abs.
1 Nr. 3 BayBO folgend wird ab dem 01.10.2025 in Bezug auf die
Ablose der Spielplatzpflicht fur Gebaude, die dem Wohnen von
Senioren und Studenten bestimmt sind, der Ablésebetrag 5.000 €
je abzulésendem Spielplatz nicht Gibersteigen.

Der Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.

Gesucht wer-
den kann im
RIS auch unter

Spielplatzsatzung, private Spielplatze, Spielplatzpflicht, Spielplatzablose

Ortsangabe

(-1-)
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Vortrag der Referentin

1. Anlass

Das ,Erste Modernisierungsgesetz Bayern* vom 23.12.2024 (GVBI. 2024, S. 605) enthalt
umfangreiche Anderungen in der Bayerischen Bauordnung (BayBO). Von diesen Ande-
rungen waren auch die Regelungen zu den privaten Kinderspielplatzen in der BayBO be-
troffen. Die Anderungen im Spielplatzrecht im Zuge des Ersten Modernisierungsgesetzes
Bayern treten am 01.10.2025 in Kraft. Aufgrund dessen sind Anpassungen an der Spiel-
platzsatzung vorzunehmen. Nach dem bis einschlief3lich 30.09.2025 noch geltenden Art. 7
Abs. 3 Satz 1 BayBO ist bei der Errichtung von Gebauden mit mehr als drei Wohnungen
ein ausreichend groRer Kinderspielplatz anzulegen. Eine wesentliche Anderung durch das
0.9. Modernisierungsgesetz ist, dass die bisher in Art. 7 Abs. 3 BayBO landesgesetzlich
vorgeschriebene Spielplatzpflicht wegfallt und stattdessen die Kommunen erméachtigt wer-
den, eine kommunale Spielplatzpflicht per Satzung anzuordnen. Hierfur wird Art. 7 Abs. 3
BayBO zum 01.10.2025 aufgehoben; dafir treten in Art. 81 Abs. 1 Nr. 3 BayBO gemeind-
liche Ermachtigungen fir Satzungsregelungen in Kraft.

In der Sitzung des Ausschusses fur Stadtplanung und Bauordnung vom 12.02.2025 (Sit-
zungsvorlage Nr. 20-26 / V 13971) wurde die Satzung der Landeshauptstadt Miinchen
Uber die Grol3e, Lage, Beschaffenheit, Ausstattung und Unterhaltung von Spielplatzen, die
Art der Erflllung der Spielplatzpflicht sowie Uber die Ablose (Spielplatzsatzung — Spiel-
platzS) beschlossen. Zudem wurde das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung beauf-
tragt, zeitnah zum Inkrafttreten der Erméachtigungsgrundlage fir eine kommunale Spiel-
platzpflicht, dem Stadtrat eine entsprechende verbindliche Regelung fiir die Einfuhrung ei-
ne Spielplatzpflicht fir Minchen zur Entscheidung vorzulegen. Dies erfolgt mit dieser Sit-
zungsvorlage. Ferner befasst sie sich mit den weiteren Anderungen im Spielplatzrecht
durch das Inkrafttreten von Regelungen des Ersten Modernisierungsgesetz Bayern und
formuliert Vorschlage zum weiteren Vorgehen.

Zustandig fur die Entscheidung ist der Ausschuss fir Stadtplanung und Bauordnung ge-

maf 8 7 Nr. 11 Geschaftsordnung des Stadtrates, da es sich vorliegend um eine Angele-
genheit des Referats fir Stadtplanung und Bauordnung handelt. Von der Zustandigkeits-
zuweisung an die Vollversammlung sind gem. 8 2 Nr. 14 Geschaftsordnung des Stadtra-
tes alle drtlichen Bauvorvorschriften im Sinne des Art. 81 BayBO ausgenommen.

2. Ausgangslage und Vorgehen

§ 1 der Satzung der Landeshauptstadt Miinchen Uber die GroR3e, Lage, Beschaffenheit,
Ausstattung und Unterhaltung von Spielplatzen, die Art der Erfillung der Spielplatzpflicht
sowie Uber die Ablése (Spielplatzsatzung — SpielplatzS) vom 18.02.2025 befasst sich mit
dem Anwendungs- und Geltungsbereich der Satzung. § 1 Abs. 1 der SpielplatzS wieder-
holt in seiner bisherigen Form im Prinzip die derzeit noch geltende landesgesetzliche Re-
gelung und lautet: ,Nach Art. 7 Abs. 3 Satz 1 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) ist bei
der Errichtung von Gebauden mit mehr als drei Wohnungen ein ausreichend grof3er Kin-
derspielplatz anzulegen (Spielplatzpflicht).” Dem o.g. Stadtratsauftrag entsprechend sollen
verbindliche Regelungen zu einer kommunal geltenden Spielplatzpflicht getroffen werden.
Es bietet sich an, die kiinftig geltende kommunale Spielplatzpflicht in § 1 der Spielplatz-
satzung, zu verankern. Es wird an einer Spielplatzpflicht festgehalten. Die anlasslich o.g.
Gesetzesanderung vorzunehmenden Erganzungen kénnen via Anderungssatzung erfol-
gen. Dieses Vorgehen steht mit den ,Fragen und Antworten zu Anderung im gemeindli-
chen Satzungsrecht durch die Anderung der BayBO — Erstes Modernisierungsgesetz
Bayern“ (LT-Drs. 19/2023) des Bayerischen Staatsministeriums fur Wohnen, Bau und
Verkehr mit Stand vom 20.02.2025 im Einklang.
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Dort heil3t es, dass bestehende Spielplatzsatzungen aufgrund des Systemwechsels neu
erlassen oder an die neue Rechtslage angepasst werden missen. Ferner heil3t es dort,
dass die Gemeinde in einer Grundsatzentscheidung zuerst festlegen muss, ob in ihrem
Gemeindegebiet eine Spielplatzpflicht gelten soll oder nicht. Das Referat fir Stadtplanung
und Bauordnung wéhlt mit der vorgeschlagenen Anderungssatzung die zweitgenannte Va-
riante (,an die neue Rechtslage angepasst werden). Die erforderliche Grundsatzent-
scheidung ist mit 0.g. Beschluss getroffen worden; mit dieser Vorlage wird diese Grund-
satzentscheidung umgesetzt.

3. ,Erstes Modernisierungsgesetz Bayern“; Anderungen im Spielplatzrecht

Wie beschrieben enthalt das ,Erste Modernisierungsgesetz Bayern* umfangreiche Ande-
rungen in der BayBO und hier insbesondere im gemeindlichen Satzungsrecht. Das Gesetz
trat am 01.01.2025 in Kraft; abweichend hiervon werden u.a. die Anderungen zum Spiel-
platzrecht in der BayBO erst am 01.10.2025 in Kraft treten. Die durch das Modernisie-
rungsgesetz eingetretenen Anderungen kénnen der nachfolgenden Synopse entnommen

werden:
Art. 7 Begrinung, Kinderspielplatze Art. 7 Begrinung;Kinderspielplaize
(bis einschlieRlich 30.09.2025) (ab 01.10.2025)

(...) (..)

(3) Bei der Errichtung von Geb&uden mit | 3)Bei-derErrichtungvon-Gebaudenmitmehrals
mehr als drei Wohnungen ist ein ausrei- drei\Woehnungen-ist-ein-ausreichend-groRer Kinder-
chend groRRer Kinderspielplatz anzulegen. | spielplatzanzulegen—-Art47-Abs-3-gilt-entspre-
Art. 47 Abs. 3 gilt entsprechend. Die Ge- | chend-Die-Gemeinde-hatden-Geldbetragfurdie
meinde hat den Geldbetrag fur die Ablo- Ablasungvonidinderspielplatzentirdie Herstellung
sung von Kinderspielplatzen fir die Her- ederUnterhaltung-einer-brtlichenKinder—oderJu-
stellung oder Unterhaltung einer ortlichen | gendfreizeiteinrichtungzu-verwenden:

Kinder- oder Jugendfreizeiteinrichtung zu

verwenden.
Art. 81 Ortliche Bauvorschriften Art. 81 Ortliche Bauvorschriften
(bis einschlief3lich 30.09.2025) (ab 01.10.2025)

(1) Die Gemeinden kénnen durch Satzung @ (1) Die Gemeinden kénnen durch Satzung im eige-

im eigenen Wirkungskreis ortliche Bau- nen Wirkungskreis ortliche Bauvor-schriften erlassen
vorschriften erlassen (...) (...)

3. Uber die Lage, GroRRe, Beschaffenheit, 3. Uber die Pflicht, bei der Errichtung von Gebauden
Ausstattung und Unterhaltung von Spiel- mit mehr als fiunf Wohnungen einen Spielplatz an-
platzen, die Art der Erfullung sowie Gber gemessener Grolie und Ausstattung zu errichten,
die Ablose der Pflicht (Art. 7 Abs. 3), auszustatten und zu unterhalten, sowie die Lage des

Spielplatzes, die Art der Erflllung einschliellich der
Abldse dieser Pflicht; soweit die Pflicht auch fur Ge-
baude gilt, die dem Wohnen von Senioren und Stu-
denten bestimmt sind, ist ein Recht des Bauherrn
auf Ablose dieser Pflicht vorzusehen, wobei der Ab-
l6sebetrag 5.000 € je abzulésenden Spielplatz nicht
Ubersteigen darf; mit der Ablése vereinnahmte Geld-
betrage hat die Gemeinde fiir die Herstellung oder
Unterhaltung 6rtlicher Kinder- oder Jugendfreizeit-
einrichtungen zu verwenden.
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Der neu gefasste Art. 83 Abs. 5 Satz 1 BayBO sieht u.a. vor, dass bestimmte Satzungen
mit Ablauf des 30.09.2025 auR3er Kraft treten; auf Satzungsregelungen zu Spielplatzen
bezieht sich die Vorschrift jedoch nicht. Diese Regelungen treten nicht aul3er Kraft. Der
Beschluss ,Novelle der Bayerischen Bauordnung (BayBO) 2025 — Darstellung der Ande-
rungen und deren Auswirkungen* des Ausschusses fur Stadtplanung und Bauordnung
vom 12.02.2025 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 15815) nimmt hierzu ausfihrlich Stellung.
Nachstehend wird auf die markanten Anderungen in der BayBO im privaten Spielplatz-
recht eingegangen.

3.1 Kommunalisierung der Spielplatzpflicht; Errichtung von Gebauden mit mehr als
funf Wohnungen

Die Pflicht zur Errichtung von Kinderspielplatzen, die aktuell noch landesgesetzlich in der
BayBO geregelt ist, wird, wie dargestellt, mit Wirkung zum 01.10.2025 gestrichen. Die
Pflicht wird kommunalisiert. Den Gemeinden wird hierfiir in Art. 81 Abs. 1 Nr. 3 BayBO die
Maglichkeit eines Satzungserlasses eroffnet.

Die Pflicht zur Errichtung eines Spielplatzes, die kommunal vorgeschrieben werden kann,
kann allerdings erst bei der Errichtung von Gebauden mit mehr als finf Wohnungen ver-
langt werden (bisher: bei mehr als drei Wohnungen). Damit die bestehende Spielplatzsat-
zung mangels Grundverpflichtung nicht ins Leere lauft, ist die hier vorgeschlagene Einfiih-
rung einer kommunalen Spielplatzpflicht in die bestehend bleibende Satzung notwendig.

3.2 Vorgaben zur Abldse bei Wohnen von Senioren und Studenten

Gemeinden kénnen — wie bisher — Regelungen Uber die Art der Erflllung einschlief3lich
der Ablose der Spielplatzpflicht treffen. Soweit die Pflicht fir Geb&aude gilt, die dem Woh-
nen von Senioren und Studenten bestimmt sind, ist kiinftig ein Recht des Bauherrn auf
Ablose dieser Pflicht vorzusehen, wobei der Ablosebetrag 5.000 € nicht Ubersteigen darf,
vgl. Art. 81 Abs. 1 Nr. 3 BayBO in der Fassung ab dem 01.10.2025.

Wie bisher hat die Gemeinde mit der Abldse vereinnahmte Geldbetréage fur die Herstel-
lung oder Unterhaltung ortlicher Kinder- oder Jugendfreizeiteinrichtungen zu verwenden.

3.3 Keine Erméachtigung zur Beschaffenheit; Fortgeltung bestehender Regelungen

Eine weitere Anderung in der BayBO betrifft den Umfang der Erméachtigungsgrundlage fiir
gemeindliche Satzungsregelungen. Art. 81 Abs. 1 Nr. 3 BayBO, der sich mit den Erméch-
tigungen zu Regelungen fur Spielplatze befasst, wird sich mit Wirkung zum 01.10.2025
nicht mehr auf die ,Beschaffenheit” von Spielplatzen erstrecken. Das bedeutet, dass Ge-
meinden kiinftig keine Regelungen zur Beschaffenheit des Spielplatzes treffen kénnen.

Dies stellen auch die ,Fragen und Antworten zu Anderung im gemeindlichen Satzungs-
recht durch die Anderung der BayBO — Erstes Modernisierungsgesetz Bayern® (LT-Drs.
19/2023) des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr mit Stand
vom 20.02.2025 klar: ,Regelungen zur Beschaffenheit des Spielplatzes konnen zukuinftig
nicht mehr getroffen werden.*

Etwaige bestehende Regelungen zur Beschaffenheit von Spielplatzen in Spielplatzsat-
zungen treten damit aber nicht automatisch auf3er Kraft. Bestehende Regelungen bleiben,
jedenfalls dann, wenn sie nicht neu erlassen werden, unberihrt; dies gilt auch fir die ent-
sprechenden Regelungen in der Spielplatzsatzung, tber die mit Beschluss des Ausschus-
ses fur Stadtplanung und Bauordnung vom 12.02.2025 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V
13971) entschieden wurde.
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4. Entwurf einer Satzung zur Anderung der Satzung der Landeshauptstadt Miin-
chen liber die Gr6R3e, Lage, Beschaffenheit, Ausstattung und Unterhaltung von
Spielplatzen, die Art der Erfiillung der Spielplatzpflicht sowie liber die Ablése
(Spielplatzsatzung - SpielplatzS)

4.1 Zu den Inhalten

Die Anderungssatzung, die sich auf die Inhalte in 8 1 und 2 beschréankt, betrifft die Sat-
zungsbezeichnung und zwei Paragrafen der Spielplatzsatzung der Landeshauptstadt
Minchen (88 1 und 6).

4.1.1 §1der Anderungssatzung

In Anderungssatzungen werden die Anderungen einer bestehenden Satzung unter einem
§ 1 aufgefiihrt. Daher ist unter § 1 anzugeben, wie die 88 1 und 6 der Spielplatzsatzung zu
andern sind. Fur den Wortlaut der bisherigen 88 1 und 6 der vorstehend genannten Sat-
zung ist auf die Synopse in der Anlage 2 (linke Spalte) zu verweisen.

Zu Ziffer 1 - Uberschrift des § 1

Die Ziffer 1 von § 1 der Anderungssatzung hat zum Ziel, dass § 1 der Spielplatzsatzung
kunftig die Uberschrift ,Spielplatzpflicht; Anwendungs- und Geltungsbereich* erhalt. Die
Erganzung um die ,Spielplatzpflicht* dient der Klarstellung und Ubersichtlichkeit, dass
kunftig kommunal und nicht mehr landesgesetzlich angeordnet wird, dass bei der Errich-
tung von Geb&uden ab einer bestimmten Anzahl an Wohnungen Spielpléatze hergestellt
werden missen.

Zu Ziffer 2 — Spielplatzpflichtin § 1

Die Ziffer 2 von § 1 der Anderungssatzung sieht vor, dass § 1 Absatz 1 der Spielplatzsat-
zung folgende Fassung erhalt:

»(1) Bei der Errichtung von Gebauden mit mehr als finf Wohnungen ist ein Spielplatz her-
zustellen (Spielplatzpflicht).”

Mit der Regelung wird anlésslich der gesetzlichen Anderungen (vgl. unter 3.1.1) die Spiel-
platzpflicht fir Minchen angeordnet. Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wur-
de mit Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung vom 12.02.2025
(Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 13971) beauftragt, dem Stadtrat eine entsprechende ver-
bindliche Regelung fir die Einfihrung einer Spielplatzpflicht fir Minchen zur Entschei-
dung vorzulegen. Die beschriebenen Anderungen dienen der Umsetzung des vorstehen-
den Stadtratsauftrages. Diese Vorschrift begriindet kiinftig anstelle der bisher landesge-
setzlichen Anordnung die Grundverpflichtung, einen privaten Spielplatz herzustellen (,ob*
eines Spielplatzes). Mit der Spielplatzpflicht wird dem allgemeinen Bedurfnis entsprochen,
fur Kinder insbesondere den im Interesse ihrer Betatigung und Entwicklung notwendigen
Spielraum zu schaffen.

Zu Ziffer 3 - Anwendungs- und Geltungsbereich in § 1

In die Regelung zum Anwendungs- und Geltungsbereich wird die kiinftig kommunal ange-
ordnete Spielplatzpflicht eingefligt und der Satz aus diesem Grund geringfligig angepasst;
der Verweis auf die landesgesetzliche Regelung wird ersetzt.

Zu Ziffer 4 - Ablose in 8§ 6

Die Ziffer 4 von § 1 der Anderungssatzung sieht vor, dass dem § 6 der Spielplatzsatzung
folgender Absatz 3 angefugt wird:

»(3) Fur Gebaude, die dem Wohnen von Senioren und Studenten bestimmt sind, besteht
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ein Recht des Bauherrn auf Ablose.”

Wie unter 3.2 erlautert, schreibt der Landesgesetzgeber kinftig in Art. 81 Abs. 1 Nr. 3
BayBO u.a. vor, dass, soweit die Pflicht fir Gebaude gilt, die dem Wohnen von Senioren
und Studenten bestimmt sind, kiinftig ein Recht des Bauherrn auf Ablése dieser Pflicht
vorzusehen ist.

Die Spielplatzsatzung der Landeshauptstadt Miinchen sieht in 8 6 Abs. 2 der Satzung zur
Ablose vor, dass, soweit die Herstellung des Spielplatzes im Einzelfall nicht moéglich ist,
die Verpflichtung auch durch Abldse erflllt werden kann. Eine Ablése der Spielplatzpflicht
kommt nur durch den Abschluss eines Ablésevertrags, einer vertraglichen Vereinbarung
zwischen der Landeshauptstadt Minchen und dem Bauherrn, zustande. Voraussetzung
ist, dass sich die Landeshauptstadt Minchen und der Bauherr einig sind, dass die Spiel-
platzpflicht durch Ablése erflillt wird. Der Abschluss des Vertrages steht im pflichtgema-
Ren Ermessen der Gemeinde. Ist in einem Fall die reale Herstellung des Spielplatzes auf
einem Grundstick mdglich, so kommt der Abschluss eines Abldsevertrages in der Regel
nicht in Betracht.

Wie gezeigt, knupft 8 6 Abs. 2 der Satzung fir die Ablése an die Unmdoglichkeit der Her-
stellung an. Dies ist nach dem Landesgesetzgeber fir bestimmte Fallkonstellationen je-
doch nicht gewollt: Vielmehr soll bei Gebauden, die dem Wohnen von Senioren und Stu-
denten bestimmt sind, ein Recht des Bauherrn auf Ablose der Pflicht bestehen — ohne,
dass hierfir eine Unmdglichkeit bestehen muss. Aufgrund dieser landesrechtlichen An-
ordnung ist demnach eine von der Unmaglichkeitsregelung abweichende — und an den
Wortlaut des Landesgesetzes anlehnende — Sondervorschrift fir die landesgesetzlich be-
schriebenen Falle erforderlich und aus Klarstellungsgriinden sinnvoll.

4.1.2 § 2 der Anderungssatzung

8§ 2 legt zum Inkrafttreten Folgendes fest: Diese Satzung tritt am 01.10.2025 in Kraft. Es
soll demnach ein konkretes Datum fiir das Inkrafttreten festgelegt werden. Wie beschrie-
ben, besteht erst ab diesem Zeitpunkt die Ermachtigung insbesondere zur Regelung einer
kommunal angeordneten Spielplatzpflicht; zugleich endet mit Ablauf des 30.09.2025 die
bisher landesgesetzlich angeordnete Spielplatzpflicht. Das Inkrafttreten am 01.10.2025 si-
chert damit eine lliickenlos bestehende Spielplatzpflicht. Die kommunale Spielplatzpflicht
bei der Errichtung von Gebauden mit mehr als finf Wohnungen greift damit ab dem
01.10.2025. MaRRgeblicher Zeitpunkt etwa fiir die Beurteilung, ob ein Spielplatz herzustel-
len ist, ist grundsatzlich der Zeitpunkt des Erlass des Bescheids.

4.2 Keine weiteren Anderungen

Aus Sicht des Referats fiir Stadtplanung und Bauordnung sind weitere Anderungen der
Spielplatzsatzung nicht angezeigt.

Insbesondere soll die Pflicht, einen Spielplatz herzustellen nicht allgemein fir bestimmte
Wohnformen ausgenommen werden. Schliellich ist z.B. bei Studentenwohnen nicht aus-
geschlossen, dass dort Kinder mit den studierenden Eltern leben. Auch kinftige Nut-
zungsanderungen von Geb&uden sind maoglich.

Ferner soll, wie bisher auch, die Ablosehdhe nicht im Satzungstext benannt werden. Das
betrifft auch die landesgesetzlich angeordnete Deckelung der Abldsehéhe in Art. 81 Abs.
1 Nr. 3 BayBO fiir bestimmte Falle. Denn fiir eine etwaige Anderung der Kostenhdhe be-
darf es sodann keiner Anderungssatzung und lediglich eines Stadtratsbeschlusses. Die
Deckelung des Abldsebetrags bei Gebauden, die dem Wohnen von Senioren und Studen-
ten bestimmt sind, auf 5.000 € je abzuldsendem Spielplatz, soll demnach ebenfalls nicht
Im Satzungstext selbst dargelegt werden.
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5. Spielplatzablése

Mit Beschluss des Ausschusses fir Stadtplanung und Bauordnung vom 12.02.2025 (Sit-
zungsvorlage Nr. 20-26 / V 13971) wurde der Betrag zur Ablése eines Spielplatzes auf
1.000 € je m? nachzuweisender Spielplatzflache festgelegt. Bei Spielplatzen sind je 25 m?
Wohnflache 1,5 m? Spielplatzflache nachzuweisen, jedoch mindestens 60 m? Spielplatz-
flache.

Wie unter 3.2. dargelegt, legt der gednderte Art. 81 Abs. 1 Nr. 3 BayBO fest, dass, soweit
die Pflicht fir Gebaude gilt, die dem Wohnen von Senioren und Studenten bestimmt sind,
kiinftig ein Recht des Bauherrn auf Ablése dieser Pflicht vorzusehen ist, wobei der Ablo-
sebetrag 5.000 € nicht Ubersteigen darf. Das Recht des Bauherrn auf Ablése in diesen
Fallen — und abweichend von der Ablése aufgrund von Unméglichkeit — wird in den Sat-
zungstext aufgenommen (siehe unter 4.1.1. Ziffer 3). Dieses Recht des Bauherrn auf Ab-
|6se wird die Lokalbaukommission bei dem Abschluss des Abldsevertrags beachten.

Die Hohe des Abldsebetrages soll wie bisher nicht in den Satzungstext selbst aufgenom-
men werden (siehe unter 4.2). Dies ist Gegenstand des Abldsevertrages. Die beschriebe-
ne landesgesetzliche Vorgabe zur Ablésehthe in bestimmten Fallen wird im Rahmen des
Vollzugs beachtet. Die Ablésevertrage werden in Wahrnehmung einer gemeindlichen Auf-
gabe von der Lokalbaukommission geschlossen. Hierbei wird der ab 01.10.2025 gelten-
den gesetzlichen Vorgabe in Art. 81 Abs. 1 Nr. 3 BayBO folgend ab dem 01.10.2025 in
Bezug auf die Ablése der Spielplatzpflicht fur Gebaude, die dem Wohnen von Senioren
und Studenten bestimmt sind, der Abldsebetrag 5.000 € je abzulésenden Spielplatz nicht
Ubersteigen.

Mit Beschluss des Ausschusses flr Stadtplanung und Bauordnung vom 12.02.2025 (Sit-
zungsvorlage Nr. 20-26 / V 13971) wurde das Baureferat gebeten, die eingenommenen
Ablésemittel zur Aufstockung der bestehenden Freiraumpauschale zu verwenden, fur die
Sanierung und Modernisierung von Spielplatzen fir Kinder und Jugendliche auf 6ffentli-
chen Flachen ortsungebunden im gesamten Stadtgebiet.

6. Ausblick

Wie in 0.g. Sitzungsvorlage dargelegt, wird seitens des Referats fur Stadtplanung und
Bauordnung eine Informationsbroschiire erarbeitet, die in anschaulicher Art und Weise
nahere Ausfihrungen zu den privaten Spielplatzen macht und gelungene Positivbeispiele
zu diversen Themen, etwa auch zur naturnahen Gestaltung, vorsieht.

Mit Beschluss des Ausschusses flr Stadtplanung und Bauordnung vom 12.02.2025 (Sit-
zungsvorlage Nr. 20-26 / V 13971) wurde das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung
beauftragt, ca. vier Jahre nach Inkrafttreten der Spielplatzsatzung eine Evaluierung durch-
zufuhren und dem Stadtrat sodann eine entsprechende Sitzungsvorlage vorzulegen.

7. Klimapriifung

Die Beschlussvorlage ist als nicht klimaschutzrelevant zu bewerten. Einbindung des Refe-
rats fur Klima- und Umweltschutz: Das Referat fir Klima- und Umweltschutz wurde dies
betreffend eingebunden.

8. Abstimmung mit den Querschnitts- und Fachreferaten

Die Sitzungsvorlage und die Satzung ist mit der Rechtsabteilung des Direktoriums hin-

sichtlich der formellen Belange abgestimmt. Die Stadtkdmmerei erhebt gegen die Be-
schlussvorlage keine Einwendungen.
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In dieser Angelegenheit ist die Anhérung des Bezirksausschusses nicht vorgesehen (vgl.
Anlage 1 der BA-Satzung). Die Bezirksausschiisse 1-25 haben jedoch einen Abdruck der

Sitzungsvorlage erhalten.

Der Korreferent des Referats fur Stadtplanung und Bauordnung Stadtrat Paul Bickelba-
cher und die Verwaltungsbeiratin Stadtrétin Simone Burger haben einen Abdruck der Be-

schlussvorlage erhalten.

Antrag der Referentin
Ich beantrage Folgendes:

1. Die Satzung zur Anderung der Satzung der Landeshauptstadt Miinchen uber die
GroRRe, Lage, Beschaffenheit, Ausstattung und Unterhaltung von Spielplatzen, die Art
der Erfullung der Spielplatzpflicht sowie tUber die Abldse (Spielplatzsatzung — Spie-

platzS) wird gemaf Anlage 1 beschlossen.

2. Derab 01.10.2025 geltenden gesetzlichen Vorgabe in Art. 81 Abs. 1 Nr. 3 BayBO fol-
gend wird ab dem 01.10.2025 in Bezug auf die Ablése der Spielplatzpflicht fir Ge-
baude, die dem Wohnen von Senioren und Studenten bestimmt sind, der Ablésebe-
trag 5.000 € je abzulésendem Spielplatz nicht Ubersteigen.

3. Der Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.

Beschluss

nach Antrag.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen
Der / Die Vorsitzende

Ober-/Burgermeister/-in
ea. Stadtrat / ea. Stadtratin

Abdruck von I. mit lll. z.K.
uber Stadtratsprotokolle (D-11/V-SP)

An das Direktorium — Dokumentationsstelle

An das Direktorium — Rechtsabteilung (dreifach)

An das Revisionsamt

Die Referentin

Prof. Dr. (Univ. Florenz)
Elisabeth Merk
Stadtbauratin
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Wv. Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung
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Die Ubereinstimmung des vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift
wird bestatigt.

An das Direktorium HA Il — BA

An die Stadtkdmmerei

An das Baureferat

An das Sozialreferat

An das Kommunalreferat

An das Referat fur Klima- und Umweltschutz

An das Referat fur Bildung und Sport

An die Bezirksausschiisse des 1. — 25. Stadtbezirks

. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — SG 3, SG 2
. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA |

. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA Il

. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA I

. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA IV

z.K.

. Mit Vorgang zuriick an das Referat fur Stadtplanung und Bauorndung HAII-11

zum Vollzug des Beschlusses

Referat fur Stadtplanung und Bauordnung SG3
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Anlage 1

Satzung zur Anderung der Satzung der Landeshauptstadt Miinchen iiber die GréRe,
Lage, Beschaffenheit, Ausstattung und Unterhaltung von Spielplatzen, die Art der
Erfiillung der Spielplatzpflicht sowie liber die Ablése (Spielplatzsatzung — SpielplatzS)

vom

Die Landeshauptstadt Minchen erlasst aufgrund von Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796,
797, BayRS 2020-1-1-I), zuletzt geandert durch Gesetz vom 09.12.2024 (GVBI. S. 573) und
Art. 81 Abs. 1 Nr. 3 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.08.2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 23.12.2024 (GVBI. S. 605) sowie durch Gesetz vom 23.12.2024 (GVBI. S. 619),
folgende Satzung:

§1

Die Satzung der Landeshauptstadt Miinchen Uber die Grof3e, Lage, Beschaffenheit,
Ausstattung und Unterhaltung von Spielplatzen, die Art der Erfillung der Spielplatzpflicht
sowie Uber die Ablése (Spielplatzsatzung — SpielplatzS) vom 18.02.2025 (MUABI. S.121) wird
wie folgt geandert:

1. Vor den Wértern ,Anwendungs- und Geltungsbereich® wird die Angabe , Spielplatzpflicht;*
eingefugt.

2. § 1 Absatz 1 erhalt folgende Fassung:

»,(1) Bei der Errichtung von Gebauden mit mehr als funf Wohnungen ist ein Spielplatz
herzustellen (Spielplatzpflicht).”

3. § 1 Absatz 2 wird wie folgt geandert:
a. Nach den Wértern ,regelt die” wird die Angabe ,Spielplatzpflicht,“ eingeflgt.
b. Die Angabe ,Art. 7 Abs. 3 Satz 1 BayBO*" wird durch die Angabe ,Absatz 1“ ersetzt.
4. Dem § 6 wird folgender Absatz 3 angefugt:
»(3) Fur Gebaude, die dem Wohnen von Senioren und Studenten bestimmt sind, besteht ein
Recht des Bauherrn auf Ablose.”

§ 2 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am 01.10.2025 in Kraft.
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Anlage 2

Synopse Spielplatzsatzung; Anderungen in § 1 und § 6

§ 1 Anwendungs- und Geltungsbereich

(1) Nach Art. 7 Abs. 3 Satz 1 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) ist bei der Errichtung von
Gebauden mit mehr als drei Wohnungen ein
ausreichend grolRer Kinderspielplatz anzulegen
(Spielplatzpflicht).

(2) Diese Satzung regelt die Grolke, Lage,
Beschaffenheit, Ausstattung und Unterhaltung von
Spielplatzen im Sinne des Art. 7 Abs. 3 Satz 1 BayBO,
die Art der Erflullung der Spielplatzpflicht sowie die
Ablbése im gesamten Stadtgebiet der
Landeshauptstadt Minchen.

§ 1 Spielplatzpflicht; Anwendungs- und
Geltungsbereich

(1) Bei der Errichtung von Gebauden mit mehr als
funf Wohnungen ist ein Spielplatz herzustellen
(Spielplatzpflicht).

(2) Diese Satzung regelt die Spielplatzpflicht, Grolde,
Lage, Beschaffenheit, Ausstattung und Unterhaltung
von Spielplatzen im Sinne des Absatz 1, die Art der
Erflllung der Spielplatzpflicht sowie die Ablése im
gesamten Stadtgebiet der Landeshauptstadt Miinchen.

§ 6 Art der Erflillung der Spielplatzpflicht und Ablose

(1) Die Spielplatze sind
1. auf dem Baugrundstlick herzustellen oder;
2. auf einem geeigneten Grundstlck in der Nahe
des Baugrundstiicks herzustellen, wenn
dessen Benutzung fir diesen Zweck gegenliber
dem Rechtstrager der Bauaufsichtsbehérde
rechtlich gesichert ist.

(2) Soweit die Herstellung des Spielplatzes im
Einzelfall nicht moéglich ist, kann die Verpflichtung
auch dadurch erflillt werden, dass die Kosten flr die
Herstellung des Spielplatzes durch den Bauherrn
gegenuber der Landeshauptstadt Miinchen
ubernommen werden (Abldsevertrag).

§ 6 Art der Erflillung der Spielplatzpflicht und Ablose

(1) Die Spielplatze sind
1. auf dem Baugrundstlick herzustellen oder;
2. auf einem geeigneten Grundstick in der Nahe des
Baugrundsticks herzustellen, wenn
dessen Benutzung fir diesen Zweck gegenliber
dem Rechtstrager der Bauaufsichtsbehérde
rechtlich gesichert ist.

(2) Soweit die Herstellung des Spielplatzes im Einzelfall
nicht moglich ist, kann die Verpflichtung auch dadurch
erfullt werden, dass die Kosten fir die Herstellung des
Spielplatzes durch den Bauherrn gegentber der
Landeshauptstadt Minchen ibernommen werden
(Ablosevertrag).

(3) Fir Gebaude, die dem Wohnen von Senioren
und Studenten bestimmt sind, besteht ein Recht
des Bauherrn auf Ablose.




