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Kurziibersicht

zum beiliegenden Beschluss

Anlass Seit den 1980er Jahren meldet der 14. Stadtbezirk — Berg am
Laim Bedarf an einer Einrichtung zur kulturellen und burger-
schaftlichen Nutzung. Mit Beschluss des Kulturausschusses vom
06.02.2020 bzw. der Vollversammlung vom 19.02.2020, Sit-
zungsvorlage Nr. 14-20 / V 16899, wurde das Nutzerbedarfspro-
gramm (NBP) fur die kulturellen Flachen an der St.-Michael-
Stralle, bestehend aus einem Stadtteilkulturzentrum und Rdumen
fur die MVHS, vorlaufig genehmigt. Des Weiteren sollten im Zuge
des Neubaus Raume fur ein Haus fur Kinder fur das Referat fur
Bildung und Sport errichtet werden. Dem Stadtrat wird ein Zwi-
schenergebnis der bisherigen Vorplanung vorgestellt und zu-
gleich das weitere Vorgehen hinsichtlich der umzusetzenden Va-
riante beantragt.

Inhalt Grundsatzbeschluss, Variantenentscheidung, vorlaufige Geneh-
migung des kulturellen NBP

Gesamtkosten / A

Gesamterlése

Klimapriifung Eine Klimaschutzrelevanz ist gegeben: Ja, negativ
Bewertung anhand Klimaschutzcheck 2.0.

Entscheidungsvor- Das reduzierte NBP und Raumprogramm der Variante 2 wird vor-

schlag laufig genehmigt. Das Kommunalreferat wird beauftragt, das Pro-

jekt fur Variante 2 im Eckdatenverfahren anzumelden und den
Projektauftrag herbeizuflhren.
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Gesucht werden kann | Stadtteilkulturzentrum, MVHS, Berg am Laim
im RIS auch unter

Ortsangabe 14. Stadtbezirk — Berg am Laim, St.-Michael-Stralle
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Vortrag der Referentin und des Referenten

1. Anlass fiir die Vorlage

Seit den 1980er Jahren meldet der 14. Stadtbezirk — Berg am Laim Bedarf an einer stadt-
teilkulturellen Einrichtung zur kulturellen und birgerschaftlichen Nutzung. Der bestehende
und stetig zunehmende Bedarf kann derzeit nur unzureichend befriedigt werden.

Mit Beschluss des Kulturausschusses vom 06.02.2020 bzw. der Vollversammlung vom
19.02.2020, Sitzungsvorlage Nr. 14-20/V 16899, wurde das Nutzerbedarfsprogramm
(NBP) fur die kulturellen Flachen an der St.-Michael-Stra3e im 14. Stadtbezirk, bestehend
aus einem Stadtteilkulturzentrum (nachfolgend als SKZ bezeichnet) und Raumen fir die
Miinchner Volkshochschule (nachfolgend als MVHS bezeichnet), vorlaufig genehmigt.
Des Weiteren sollten im Zuge des Neubaus Raumlichkeiten fur ein Haus fur Kinder (nach-
folgend als HfK bezeichnet) flr das Referat fir Bildung und Sport (RBS) errichtet werden.
Die Genehmigung des NBP fiur das HfK wurde verwaltungsintern am 16.08.2022 herbei-
gefiihrt und das Baureferat (BAU) zugleich mit der Vorplanung fur das Gesamtprojekt be-
auftragt. Mit Stellungnahme der Stadtkdmmerei (SKA) zum o.g. Grundsatzbeschluss bzw.
zur vorlaufigen Genehmigung des kulturellen NBP wurde u.a. beantragt, im Zuge der wei-
teren Planung das vorhandene Baurecht auf dem stadt. Grundstiick maximal auszunutzen
und weitere Nutzungspotenziale des Grundstiicks herauszuarbeiten, die Uber die bisheri-
gen Nutzerbedarfe SKZ, MVHS und HfK hinausgehen. Die gréRtmdégliche Ausnutzung von
Synergieeffekten ist Bestandteil der Planungsaufgabe. In der Abstimmung des Vorpla-
nungsauftrages wurde von der SKA angesichts der Prognosen zukinftiger Finanzierungs-
maéglichkeiten eingebracht, im Rahmen der Vorplanung zu prifen, ob das HfK zeitlich ge-
trennt von dem SKZ errichtet werden kann. Dieser Vorschlag wurde im Rahmen der MIP-
Fortschreibung des Kulturreferates (KULT) (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 04911) am
19.01.2022 dem Stadtrat vorgestellt und durch einen Anderungsantrag beschlossen.

Dem Stadtrat wird in der heutigen Sitzung ein Zwischenergebnis der bisherigen Vorpla-
nung vorgestellt und zugleich das weitere Vorgehen hinsichtlich der umzusetzenden Vari-
ante beantragt.

2. Stand der Planung und bisherige Ergebnisse

Fir das Baugrundstiick an der St.-Michael-Strafl’e im 14. Stadtbezirk mit der Flurnummer
252/6 (Gemarkung Berg am Laim) existiert ein qualifizierter Bebauungsplan Nr. 1725. Die-
ser legt als Nutzung den Gemeinbedarf Kultur fest und eine Grundflache (GR) von 1.850
m? sowie |l Vollgeschosse.

In diesem Beschluss bezieht sich daher die Begrifflichkeit ,maximale Ausnutzung des
Baurechts” immer auf die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflache (GR) mit zwei Voll-
geschossen — ohne Dachgeschoss.

Als erster Planungsschritt wurde die geforderte Wirtschaftlichkeitsuntersuchung erstellt.
Diese sollte darlegen, inwieweit es wirtschaftlich vertretbar ware, das SKZ und das HfK in
zwei getrennten Bauabschnitten zeitlich versetzt zu errichten. Unter der Annahme, dass
das SKZ in einem zweiten Bauabschnitt zehn Jahre spater errichtet werden soll, ergeben
sich Mehrkosten aus heutiger Sicht von ca. 5 Mio. Euro. Die Grunde sind unter anderem,
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dass zwei Gebaude mehr Fassadenflache und mehr Brutto-Rauminhalt haben als ein
kompakter Baukérper. Zwei Bauabschnitte bedeuten zudem viele kostenintensive Doppe-
lungen (Vergaben, Baustelleinrichtungen, Technikzentralen, Hausanschllisse, Abnahmen
etc.). AuRerdem sind weitere Baupreissteigerungen bei spaterer Realisierung zu erwarten.
Des Weiteren ist das SKZ als einzeln gebauter Baukoérper in weit geringerem Male for-
derfahig als im Zusammenhang mit der Nutzung HfK in einem gemeinsamen Baukérper.
Fordergelder kénnen demgemaR nicht vollumfanglich abgeschépft werden. Das Férdervo-
lumen wére nach aktuellem Stand um ca. 700.000 Euro geringer.

Bestandteil des Grundsatzbeschlusses war unter anderem die Forderung, das Baurecht
(gemaf glltigem Bebauungsplan) vollstdndig auszunutzen, was auch bei allen untersuch-
ten Varianten erreicht wird. Die planerischen Untersuchungen haben ergeben, dass auf
Grund der Raumgeometrie neben den festgelegten Nutzungen SKZ, Raume fir die MVHS
und HfK noch weitere Nutzflachen von ca. 200 m? méglich wéren.

Daneben wurden mdégliche Synergieeffekte untersucht. Bei der Erstellung des Gebaudes
in einem Bauabschnitt kénnen die Technikzentralen fir Heizung, Liftung, Sanitar, EDV-
und Elektrotechnik fir beide Nutzungen gemeinsam genutzt werden. Auch die Tiefgarage
sowie die oberirdischen Stellpldtze kénnen in einem gemeinsamen und somit platzsparen-
den Konzept angeordnet werden, sofern das Bauvorhaben in einem Bauabschnitt erstellt
wird. Die beiden Nutzungen SKZ und HfK wiirden so angeordnet, dass ein gemeinsamer
Ankunftsplatz gebildet wird.

Innerhalb des SKZ gébe es fir die Besucher*innen der MVHS und des SKZ etliche ge-
meinsam genutzte Flachen wie Toilettenanlagen, Teeklichen, Verkehrsflachen und Zu-
gange.

AuBerdem wurde untersucht, ob es mdglich ware auf eine Tiefgarage zu verzichten, um
wirtschaftlicher und nachhaltiger zu bauen. Um Stellplatze einzusparen, wurden hierbei in
enger Abstimmung mit den Nutzern verschiedene Wechselnutzungen gepruft. Aufgrund
der Vielzahl von Funktionseinheiten und internen Abhangigkeiten wirden entsprechende
Wechselnutzungen jedoch zu erheblichen Einschrankungen im Betrieb und der spateren
Nutzung fuhren. Deswegen ist auf Grundlage des seinerzeit genehmigten NBP eine Tief-
garage notwendig. Die Lage/Anzahl der Stellplatze oberirdisch bzw. in einer Tiefgarage
wurde mit dem Referat fur Stadtplanung und Bauordnung - Lokalbaukommission (LBK) im
Detail besprochen.

Nach Erstellung der Wirtschaftlichkeitsbetrachtung wurden ergdnzend zu den Fragestel-
lungen aus dem Grundsatzbeschluss nochmals die Bedarfe beim RBS und KULT abge-
fragt, um den laufenden Konsolidierungen Rechnung zu tragen und mégliche Einsparpo-
tentiale auszuloten. Das RBS hat den im Grundsatzbeschluss dargestellten Bedarf besta-
tigt. Das KULT sieht die Méglichkeit, seinen Bedarf zu reduzieren: geringere Personenan-
zahl im Saal (max. 190 statt max. 250 Personen), 2 statt 3 Gruppenraume, kein Gastro-
raum.

Aufgrund dieser verschiedenen Aspekte wurden folgende drei Varianten naher betrachtet,
wobei selbstverstandlich weitere differenzierbare Varianten vorstellbar sind. Die Prifung
weiterer Varianten ware jedoch mit einem hohen Zeit- und Kostenfaktor verbunden.
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2.1 Variante 1: Realisierung in einem Bauabschnitt

Die vorlaufig genehmigten NBPe laut Beschluss des Kulturausschusses vom 06.02.2020
bzw. der Vollversammlung vom 19.02.2020, Sitzungsvorlage Nr. 14-20 /V 16899, werden
in einem Gebaude inkl. zusatzlicher Flachen untergebracht und in einem Bauabschnitt er-
richtet.

Untergeschoss Erdgeschoss Obergeschoss

Planungsrecht/Stadtebau

Die Baukérper sind zweigeschossig mit Flachdach. Das SKZ mit Rdumen fir die MVHS
liegt parallel zur St.-Michael-Str. Fur eine optimale Besonnung ist das HFK, sidlich davon,
um 90° gedreht. Zwischen dem SKZ und dem HfK ist die Gastronomie als Verbindungs-
kérper angeordnet. Durch die geschickte Anordnung der Baukdrper wird ein gemeinsamer
Ankunftsplatz gebildet.

Raumprogramm/Nutzflache
Das Raumprogramm laut Grundsatzbeschluss ist vollumfanglich umgesetzt.

Stellplatze

Es ist eine Tiefgarage mit 27 Stellplatzen notwendig.

Férdermdglichkeit

Das Gebaude (SKZ und HfK) ist mit der Nachhaltigkeitszertifizierung Qualitatssiegel
Nachhaltiges Gebaude (QNG) und mit dem Bewertungssystem Nachhaltiges Bauen
(BNB) zertifizierbar und somit férderfahig.
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Nachhaltigkeit/Energieeffizienz
Das Gebaude wird als Holzbau, der Keller und die Tiefgarage in Stahlbeton errichtet.

Die Anforderungen aus den Stadtratsbeschlissen zur Klimaneutralitat stadteigener Ge-
baude, Bayerisches Verséhnungsgesetz Il / Grundsatzbeschluss zur ,Klimaneutralen
Stadtverwaltung 2030%, Sitzungsvorlage Nr. 14-20 /V 16525 vom 18.12.2019 und dem
Grundsatzbeschluss Il / Klimaneutrales Munchen 2035 und Klimaneutrale Stadtverwaltung
2030: ,Von der Vision zur Aktion“, Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / VV 05040 vom 19.01.2022,
werden bericksichtigt.

Kostengréfenordnung (grober Kostenrahmen; noch keine Kostenschatzung)

Die Projektkosten bewegen sich zwischen ca. 37 und ca. 42 Mio. Euro (Baupreisindex
127,2 | Feb 2024).

2.2 Variante 2: Realisierung in einem Bauabschnitt, reduziertes Raumprogramm

Reduziertes Raumprogramm fiir das SKZ. Das Gebaude wird in einem Bauabschnitt er-
richtet.

ey
s aead

—

Untergeschoss Erdgeschoss Obergeschoss

Planungsrecht/Stadtebau

Die Baukoérper sind zweigeschossig mit Flachdach. Das SKZ mit Raumen der MVHS liegt
parallel zur St.-Michael-Str. Fir eine optimale Besonnung ist das HfK, stidlich davon, um
90° gedreht. Durch die geschickte Anordnung der Baukérper wird ein gemeinsamer An-
kunftsplatz gebildet.

Raumprogramm/Nutzflache

Das Raumprogramm des SKZ wird entgegen dem NBP aus dem Grundsatzbeschluss re-
duziert.
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Stellplatze

Die Anordnung der notwendigen Stellplatze erfolgt komplett oberirdisch im nérdlichen
Grundstiicksbereich. Eine Tiefgarage ist nicht mehr erforderlich. Ein kompletter Verzicht
auf das Untergeschoss ist aber nicht méglich, da dort die notwendigen Technikflachen,
der Musikiibungsraum und Lagerflachen verortet werden missen. Im Rahmen der Vorpla-
nung wird Gberprift, ob durch Nutzung von Flachen eines Dachgeschosses auf das Unter-
geschoss komplett verzichtet werden kann.

Férderméglichkeit

Das Gebaude (SKZ und HfK) ist mit der Nachhaltigkeitszertifizierung Qualitatssiegel
Nachhaltiges Gebaude (QNG) und mit dem Bewertungssystem Nachhaltiges Bauen
(BNB) zertifizierbar und somit férderfahig.

Nachhaltigkeit/Energieeffizienz

Das Gebaude wird als Holzbau, der Keller in Stahlbeton errichtet. Auf die Errichtung der
Tiefgarage kann verzichtet werden, was sich ebenso wie das kleinere Gebaudevolumen
positiv auf die Okobilanz auswirkt. Die Anforderungen aus den Stadtratsbeschliissen zur
Klimaneutralitat stadteigener Gebaude, Bayerisches Verséhnungsgesetz Il / Grundsatzbe-
schluss zur ,Klimaneutralen Stadtverwaltung 2030°, Sitzungsvorlage Nr. 14-20/V 16525
vom 18.12.2019 und dem Grundsatzbeschluss Il / Klimaneutrales Miinchen 2035 und Kli-
maneutrale Stadtverwaltung 2030: ,Von der Vision zur Aktion®, Sitzungsvorlage Nr. 20-26
/'V 05040 vom 19.01.2022, werden berucksichtigt.

KostengréfRenordnung (grober Kostenrahmen; noch keine Kostenschatzung)

Durch den Verzicht auf die Tiefgarage werden ca. 2 Mio. Euro eingespart. Der kleinere
Bauk®érper wirkt sich positiv auf die Kosten aus. Die Projektkosten bewegen sich zwischen
ca. 32 und ca. 35 Mio. Euro (Baupreisindex 127,2 / Feb 2024).

2.3 Variante 3: Errichtung in zwei zeitlich getrennten Bauabschnitten

In einem ersten Bauabschnitt wird das HfK errichtet; das SKZ wird in einem zeitlich ver-
setzten, zweiten Bauabschnitt errichtet. Das NBP wird, wie im Grundsatzbeschluss geneh-
migt, umgesetzt.
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Untergeschoss Erdgeschoss Obergeschoss

Planungsrecht/Stadtebau

Die Baukoérper sind zweigeschossig mit Flachdach. Das SKZ mit Rdumen der MVHS liegt
parallel zur St.-Michael-Str. Fur eine optimale Besonnung ist das HfK, stdlich davon, um
90° gedreht. Durch die geschickte Anordnung der Baukdrper wird ein gemeinsamer An-
kunftsplatz gebildet.

Raumprogramm/Nutzflache

Das Raumprogramm wirde gemaf Grundsatzbeschluss umgesetzt werden. Ob eine zu-
satzliche Nutzung méglich ware, wurde bei dieser Variante nicht tiefergehend untersucht.

Stellplatze

Die Stellplatze fur das HfK kénnen vorerst oberirdisch erstellt werden. Mit Errichtung des
2. Bauabschnitts muss aufgrund der notwendigen Stellplatze eine Tiefgarage gebaut wer-
den.

Férderméglichkeit

Das SKZ als einzeln gebauter Baukérper ist in geringerem Maf3e und ggf. auch nicht fér-
derfahig, da es nicht zusammen mit dem HfK in einem zusammenhangenden Gebaude-
komplex errichtet wird.

Nachhaltigkeit/Energieeffizienz

Das Gebaude wird als Holzbau, der Keller und die Tiefgarage in Stahlbeton errichtet. Die
Anforderungen aus den Stadtratsbeschliissen zur Klimaneutralitat stadteigener Gebaude,
Bayerisches Verséhnungsgesetz Il / Grundsatzbeschluss zur ,Klimaneutralen Stadtver-
waltung 2030, Sitzungsvorlage Nr. 14-20/V 16525 vom 18.12.2019 und dem Grundsatz-
beschluss Il / Klimaneutrales Minchen 2035 und Klimaneutrale Stadtverwaltung 2030:
,von der Vision zur Aktion“, Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / VV 05040 vom 19.01.2022, werden
bericksichtigt.
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KostengréfRenordnung (grober Kostenrahmen; noch keine Kostenschatzung)

Die Wirtschaftlichkeitsuntersuchung (Errichtung in zwei zeitlich getrennten Bauabschnit-
ten) ergab unter der Annahme, dass das SKZ ca. 10 Jahre spéter als das HfK errichtet
wird, Mehrkosten in H6he von ca. 5 Mio. Euro. Die Projektkosten bewegen sich insgesamt
fur beide Baukorper zwischen ca. 42 und ca. 47 Mio. Euro (Baupreisindex 127,2 / Feb
2024).

Fur die im ersten Bauabschnitt solitdre Herstellung eines HfK waren Kosten in Héhe von
ca. 8-10 Mio. Euro (Baupreisindex 127,2 / Feb 2024) zu veranschlagen.

3. Bewertung der Planungsvarianten

Jede Variante wurde hinsichtlich folgender Kriterien betrachtet:

3.1 Planungsrecht

Das Baurecht wird bei jeder Variante hinsichtlich der festgesetzten GR voll ausgenutzt.
Bei Variante 1 und 3 wird die laut Bebauungsplan zuldssige Grundflache Uberschritten.
Eine Befreiung wurde vom Referat fur Stadtplanung und Bauordnung aber in Aussicht ge-
stellt. Mittels dieser voraussichtlich genehmigungsfahigen Abweichung kénnen zusatzliche
Flachen fur weitere, bisher nicht definierte Nutzungen in Héhe von ca. 200 m? geschaffen
werden.

Ein Dachgeschoss wurde in den bisherigen Planungen nicht bertcksichtigt. Dies misste
durch eine Bauvoranfrage geklart werden, in der die zusatzlichen Nutzungen vorgegeben
sein missen, um neben dem MaR der Nutzung auch die Art der Nutzung abzuklaren. Mit
einem Dachgeschoss kénnte rechnerisch insgesamt eine GF von ca. 4.900 m? und somit
weitere 500 m? fir weitere Nutzungen erreicht werden.

3.2 Raumprogramm/Nutzfliche

Bei Variante 1 wird das Raumprogramm laut Grundsatzbeschluss vollumfanglich umge-
setzt (SKZ: groRer Saal, 3 Gruppenraume, Gastronomie, MVHS, HfK: 3 Krippengruppen
und 3 Kindergartengruppen). Zusatzlich sind auf ca. 200 m? weitere Nutzungen mdéglich.

Bei Variante 2 ist das Raumprogramm des SKZ entgegen dem NBP aus dem Grundsatz-
beschluss reduziert: verringerte Personenanzahl im Saal (max. 190 statt max. 250 Perso-
nen), 2 statt 3 Gruppenrdume, kein Gastroraum. Es gibt keine zusétzliche Nutzung. Das
HfK behalt das vorlaufig genehmigte NBP laut Beschluss (3 Krippengruppen und 3 Kinder-
gartengruppen) bei. Das Baurecht ist im Rahmen der gesatzten GR ausgenutzt.

Bei Variante 3 wird das Raumprogramm laut Grundsatzbeschluss fir das HfK vollumfang-
lich umgesetzt. Das Raumprogramm fur das SKZ (grofRer Saal, 3 Gruppenraume, Gastro-
nomie, MVHS) musste evtl. bei einer um 10 Jahre angenommenen zeitlich versetzten Re-
alisierung angepasst werden. Eine zusatzliche Nutzung, fur z.B. Atelierrdume, musste
ebenfalls Uberprift werden.
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Am meisten Nutzflache wird bei Variante 1 geschaffen. Hier sind neben den NBP auch
noch zuséatzliche Nutzungen auf ca. 200 m? méglich.

3.3 Stellplatze

Bei Variante 1 sind 33 Stellplatze nachzuweisen, inkl. 4 Stellplatze fur den Hol- und Bring-
verkehr fur das HfK. Sechs Stellplatze kénnen oberirdisch im Norden des Grundstiicks an-
geordnet werden. Fir die restlichen 27 Stellplatze ist eine Tiefgarage nétig.

Bei Variante 2 sind aufgrund des Verzichts auf den externen Gastronomiebetrieb und die
Verkleinerung des Veranstaltungssaals lediglich 17 Stellplatze nachzuweisen, zusatzlich
sind 4 Stellplatze fur den Hol- und Bringverkehr fir das HfK notwendig. Die Anordnung der
Stellplatze kann, auch aufgrund des geringeren Baukérpers, komplett oberirdisch im nérd-
lichen Grundstiicksbereich erfolgen, was aber auch zu einer geringeren Begriinung der
Freiflachen fuhrt.

Bei Variante 3 sind fur das HfK 4 Stellplatze fur den Hol- und Bringverkehr und 2 Stell-
platze fur Angestellte nachzuweisen. Die Parkplatze sind fur den ersten Bauabschnitt
oberirdisch im Westen beim HfK angeordnet und werden mit Errichtung des SKZ in den
Norden verschoben. Bei Erstellung des zweiten Bauabschnittes muss fir die Nutzungen
des SKZ eine Tiefgarage errichtet werden. Durch den notwendigen Abstand zwischen den
beiden Baukérpern (direkter Anbau spater nicht méglich) gehen Flachen fiir oberirdische
Stellplatze verloren.

Bei Variante 1 und 3 ist also eine Tiefgarage notwendig. Bei Variante 2 kénnen alle not-
wendigen Stellplatze oberirdisch angeordnet werden. Die Kostenersparnis beim Verzicht
auf eine Tiefgarage betragt ca. 2 Mio. Euro.

3.4 Foérdermdglichkeit

Bei Variante 1 und 2 ist das gesamte Gebaude (SKZ und HfK) jeweils mit der Nachhaltig-
keitszertifizierung Qualitatssiegel Nachhaltiges Gebaude (QNG) und mit dem Bewertungs-
system Nachhaltiges Bauen (BNB) zertifizierbar und somit mit ca. 1 Mio. Euro férderfahig.

Bei Variante 3 ist das Gebaude SKZ nicht mit der Nachhaltigkeitszertifizierung Qualitats-
siegel Nachhaltiges Gebaude (QNG) zertifizierbar, da es fur die alleinige Nutzung Kultur-
zentrum keine Systemvariante nach dem Bewertungssystem Nachhaltiges Bauen (BNB)
gibt. Eine Foérderung Klimafreundlicher Neubau mit QNG ist daher nicht méglich.

Die Foérderfahigkeit mit der Férderung Klimafreundlicher Neubau ohne QNG kann fur das
SKZ zwar angestrebt werden, jedoch ist es aufgrund der geringeren Nutzflache (ohne
Nutzflache HfK) fraglich, ob die Anforderungen der Okobilanz-Zielwerte an den Primar-
energiebedarf und die CO2-Aquivalente erreicht werden kénnen. Eine Férderung ist daher
ungewiss.

Das Gebaude HfK ist mit der Nachhaltigkeitszertifizierung QNG zertifizierbar. Das Errei-
chen einer Zertifizierung ist sehr kostenintensiv, zeitaufwandig und nur mit hohen Aufwen-
dungen erreichbar. Daher ist es sinnvoll, bei Gebauden mit dieser geringen Nutzflache
von einer Zertifizierung nach QNG abzusehen, da dies nicht wirtschaftlich ware. Damit ist
eine Férderung Klimafreundlicher Neubau mit QNG nicht méglich.

Die Foérderfahigkeit mit der Férderung Klimafreundlicher Neubau ohne QNG kann fir das
HfK zwar spater angestrebt werden, jedoch ist es aufgrund der geringeren Nutzflache
(ohne Nutzflache SKZ) fraglich, ob die Anforderungen der Okobilanz-Zielwerte an den Pri-
marenergiebedarf und die CO2-Aquivalente erreicht werden kénnen. Eine Férderung ist
daher ungewiss.
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3.5 Nachhaltigkeit/Energieeffizienz

Alle Aufgabenstellungen aus den Klimaprogrammen kénnen bei jeder Variante realisiert
werden. Samtliche Richtlinien gemaR den Vorgaben des Bauleitfadens an Baustoffen,
Energieeffizienz und techn. Gebdudeausristung werden umgesetzt. Mit diesen optimier-
ten Rahmenbedingungen wird der EG 40 Standard (BEG) erreicht bzw. unterschritten.

Der Bau einer Tiefgarage bei Variante 1 und 3 wirkt sich allerdings aufgrund des Einsat-
zes von Stahlbeton negativ auf die Okobilanz aus (CO2-Bilanz).

Bei Variante 2 kann auf die Errichtung der Tiefgarage verzichtet werden. Damit minimiert
sich die Unterkellerung und der Einsatz des Stahlbetons. Ganz auf die Unterkellerung
kann allerdings nicht verzichtet werden, weil im UG die notwendigen Technikflachen, der
Musikibungsraum und Lagerflachen verortet sind. Das wirkt sich positiv auf die CO2-Bi-
lanz des Gebaudes aus. Zudem wird durch die Reduzierung des Nutzerbedarfspro-
gramms das Bauvolumen reduziert, was sich ebenfalls positiv auf die CO2-Bilanz aus-
wirkt.

3.6 Vergleich der KostengréfRenordnungen

Variante 1 wurde in Bezug auf die Projektkosten mit 100 % angesetzt, weil hier die im
Grundsatzbeschluss geforderten NBPe vollumféanglich umgesetzt werden.

Bei Variante 2 sind die Projektkosten durch den kleineren Baukdérper und den Wegfall der
Tiefgarage geringer und stehen bei rund 85 % gegeniber Variante 1.

Variante 3 ist die unwirtschaftlichste Variante. Die Wirtschaftlichkeitsbetrachtung der Vari-
anten 1 und 3 ergeben, dass die Realisierung in zwei zeitlich versetzten Bauabschnitten
um ca. 5 Mio. Euro teurer ist als die Umsetzung in einem Bauabschnitt. Die Projektkosten
sind bzgl. Variante 1 mit ca. 113 % veranschlagt.
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zulassige Grundflache

It. Bebauungsplan: 1.850 m?
(fur eine Uberschreitung der
GR ist eine Befreiung még-
lich)

Variante 1 Variante 2 Variante 3
Planungsrecht, GR Ge- 2237 m? 1.820 m? 2.249 m?
baude
Raumprogramm/ +++ ++ +++
Nutzflache
Stellplatze Tiefgarage Oberirdisch Tiefgarage
Férdermdglichkeit +++ +++ +
Nachhaltigkeit/ ++ +++ ++
Energieeffizienz
Vergleich der Kostengréfen- 100 % 85 % 113 %
ordnungen ++ +++ +
Kostengréenordnung in 37 -42 32-35 42 - 47
Euro (Index 127,2 Feb 2024) Mio. € Mio. € Mio. €

(davon ca. 8-10 Mio. € fur
das HfK)

4. Darstellung der Finanzierung

Nach den stadtischen Hochbaurichtlinien werden die Projektkosten (qualifizierte Kosten-
schatzung) vom BAU im Rahmen der Vorplanung ermittelt und dem Stadtrat mit dem Pro-
jektauftrag zur Entscheidung vorgelegt.

Die Betriebskosten fur das SKZ werden sich im tblichen Rahmen bewegen, die Finanzie-
rung wird rechtzeitig im Rahmen des Beschlusses zum Betriebskonzept vor absehbarer
Inbetriebnahme sichergestellt.

Die Finanzierung der MVHS ist noch nicht sichergestellt. Teilweise kann eine Gegenfinan-
zierung durch die Aufgabe der derzeit angemieteten Raume erfolgen.

Der Aufsichtsrat hat im Herbst 2019 dem vorlaufigen Nutzerbedarf fir die MVHS zuge-
stimmt und wird zu gegebener Zeit mit den finanziellen Auswirkungen befasst.

Im Zuge der Haushaltskonsolidierung stehen alle Bedarfe auf dem Prufstand und es wer-
den neue Konzepte entwickelt. In der Entwurfsphase werden erneut Synergiepotentiale
eruiert (zum Beispiel die gemeinsame Nutzung der Umkleiden und des groRen Veranstal-
tungssaales) und das Raumprogramm wird weiterhin mit dem Ziel der Multifunktionalitat
optimiert.

Férderung
Das HfK ist grundsatzlich nach Art. 10 BayFAG i.V.m. Art. 28 BayKiBiG - vorbehaltlich der
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baufachlichen Prifung - zuwendungsfahig. Die Zustimmung zum vorzeitigen MaRnahmen-
beginn sowie die entsprechenden Zuwendungen werden vor Auftragsvergabe herbeige-
fuhrt.

Das Projekt ist fur die Férderung Klimafreundlicher Neubau (KfW-Programm 499) grund-
satzlich geeignet. Die Férderung wird projektspezifisch in Abstimmung mit der SKA ge-
pruft und bei Erflllung der Férdervoraussetzungen vor Auftragsvergabe herbeigefihrt.

5. Fazit

Um der angespannten Haushaltslage Rechnung zu tragen, wurde das NBP des SKZ vom
KULT uUberarbeitet und reduziert. Mit dem reduzierten Raumprogramm kénnen dennoch
die kulturellen und birgerschaftlichen Interessen bei geringeren Baukosten erfiillt werden.
Gleichzeitig ermdéglicht die Kiirzung des NBP den Verzicht auf eine Tiefgarage, was neben
einer Kostenersparnis eine bessere 6kologische Bilanz bedeutet.

Der Bedarf des RBS an einem HfK in diesem Bezirk besteht weiterhin mit demselben
Raumprogramm wie im Vorplanungsauftrag genehmigt. Hier besteht kein Einsparpoten-
tial.

Eine Trennung der MaRnahme in zwei Bauabschnitte (1.BA HfK, 2.BA SKZ zeitlich ver-
setzt) wirde eine Kostensteigerung bedeuten.

Um den vom Stadtrat definierten Bedarf der Bevélkerung in Berg am Laim an einer ange-
messenen kulturellen Einrichtung zu decken und aus &kologischen sowie wirtschaftlichen
Grinden wird die Umsetzung der Variante 2 empfohlen.

6. Klimapriifung

Ist Klimaschutzrelevanz gegeben: Ja, negativ

Das Vorhaben ist nicht oder nur wenig klimaschutzrelevant (Klimaschutzcheck 2.0). Eine
vertiefte Prufung ist nicht erforderlich und wurde daher nicht durchgefuhrt.

7. Abstimmung mit den Querschnitts- und Fachreferaten

Die Sitzungsvorlage ist mit dem RBS und dem BAU abgestimmt.

Die Sitzungsvorlage wurde der SKA zur Stellungnahme zugeleitet. Die Stellungnahme der
SKA ist dieser Sitzungsvorlage als Anlage 4 beigefligt. Die SKA stimmt der Beschlussvor-
lage nicht zu.

Eine Finanzierung der Malnahme ,aus dem eigenen Referatsbudget* ist nicht méglich,
ohne wiederum eine andere bereits vom Stadtrat entschiedene MaRnahme aufgeben zu
mussen.
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8.  Anhdrung des Bezirksausschusses

In dieser Beratungsangelegenheit ist die Anhérung des Bezirksausschusses vorgeschrie-
ben (vgl. Anlage 1 der BA-Satzung). Das Gremium wurde um eine Stellungnahme gebe-
ten. Diese ist als Anlage 5 dieser Beschlussvorlage beigegeben.

Der Bezirksausschuss fordert in seiner Stellungnahme vom 27.11.2024 die Prifung einer
weiteren Variante (,Variante 2b"), in der die Gastronomie beibehalten wird und stattdes-
sen die Raumlichkeiten der MVHS je nach Bedarf verkleinert werden oder gegebenenfalls
in Ganze entfallen.

Eine abschlielende Prifung dieser Variante bis zur heutigen Ausschusssitzung war zeit-
lich nicht méglich. Dartber hinaus wirde diese Prifung weiteren finanziellen Aufwand
(Planungskosten) verursachen. Ein Verzicht der Flachen fur die MVHS wirde zudem den
bisherigen genehmigten NBP entgegenstehen und ist nicht im Sinne des KULT. Zudem
liegt fur diese Variante kein Prufauftrag des Stadtrates vor.

9. Unterrichtung der Korreferentin und des Verwaltungsbeirats

Die Korreferentin des KR, Frau Stadtratin Anna Hanusch, und der Verwaltungsbeirat Herr
Stadtrat Michael Dzeba, haben einen Abdruck der Vorlage erhalten.

Die Korreferentin des KULT und die Verwaltungsbeiratin fur Stadtteilkultur, Frau Stadtratin
Schoénfeld-Knor, haben einen Abdruck der Vorlage erhalten.

10. Beschlussvollzugskontrolle

Diese Sitzungsvorlage soll nicht der Beschlussvollzugskontrolle unterliegen, weil der
Stadtrat im Rahmen der Hochbaurichtlinien mit dem Projektauftrag wieder mit der Angele-
genheit befasst wird.

Antrag der Referentin und des Referenten

1. Der Stadtrat nimmt die Ergebnisse der bisherigen Vorplanung zur Kenntnis.

2. Das reduzierte Nutzerbedarfs- und Raumprogramm der Variante 2 wird vorlaufig ge-
nehmigt.

3. Das Baureferat wird gebeten, die Vorplanung fur die Variante 2 durchzufuhren.

4. Das Kommunalreferat wird beauftragt, das Projekt fir Variante 2 zum Eckdatenbe-
schluss 2026 anzumelden und bei entsprechender Aufnahme den Projektauftrag her-
beizufihren.

5. Der Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.
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Beschluss
nach Antrag.

Die Vorsitzende Die Referentin Der Referent
Verena Dietl Jacqueline Charlier i.V. Florian Kraus
3. Burgermeisterin Berufsm. Stadtratin Stadtschulrat

Abdruck von I. mit lll.

liber Stadtratsprotokolle (D-1I/V-SP)

an das Direktorium — Dokumentationsstelle
an das Revisionsamt

z. K.

Wv. Kommunalreferat KR-IM-KS-KULT (Sachgebiet Kulturell genutzte Immobilien)

1. Die Ubereinstimmung des vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift
wird bestatigt.

2. An
das Baureferat

das Kulturreferat

das Referat fiir Bildung und Sport

das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung

die Stadtkdmmerei

das Referat fiir Klima- und Umweltschutz
z. K.

Am
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Anlage 2

Neubaumafnahmen

Reduziertes Nutzerbedarfsprogramm (NBP)

Bauvorhaben:

Neubau eines Stadtteilkulturzentrums mit Raumen fiir die
MVHS und einem ,,Haus fiir Kinder*
im 14. Stadtbezirk - Berg am Laim

Kulturreferat 12.09.2024

Gliederung des Nutzerbedarfsprogramms
»Stadtteilkulturzentrum und Raume fiir die MVHS*

0. Erlauterung der Reduzierung

1. Bedarfsbegriindung

1.1 lIst- Stand
1.2 Soll - Konzept

2. Bedarfsdarstellung ,Stadtteilkulturzentrum und Raume fur die MVHS*
2.1 Raumliche Anforderungen

2.1.1 Teilprojekte
2.1.2 Nutzeinheiten
2.1.3 Raumprogramm

2.2 Funktionelle Anforderungen

2.2.1 Stadtteilkulturzentrum

2.2.2 Raume fur die MVHS

2.2.3 Allgemein

2.2.4 Organisatorische und betriebliche Anforderungen
2.2.5 Anforderungen an Standard und Ausstattung
2.2.6 Anforderungen an Freiflachen

2.2.7 Besondere Anforderungen

Anlage: Raumprogramm ,Stadtteilkulturzentrum und Raume fir die MVHS*



0. Erlauterung der Reduzierung

Aufgrund der laufenden Haushaltskonsolidierungen wurden die Bedarfe fur das Stadtteil-
kulturzentrum im Kulturreferat erneut auf mégliche Einsparpotentiale geprift. Im Rahmen
der Vorplanung wurden Fragestellungen aus dem Grundsatzbeschluss geklart und eine
Wirtschaftlichkeitsbetrachtung zur Bauabwicklung in Bauabschnitten und verringerten
Bauvolumen erstellt, die dem Stadtrat hiermit vorgelegt werden.

Die Bedarfsreduzierung des Stadtteilkulturzentrums bei der SaalgréRe, den Gruppenrau-
men und der Gastronomie ist nachfolgend eingeflossen, die kulturellen und biurgerschaft-
lichen Interessen kénnen dennoch ausreichend erfillt werden und geringere Baukosten
erzielt werden. Gleichzeitig erméglicht die Kirzung des NBP den Verzicht auf eine Tief-
garage, was neben einer Kostenersparnis eine bessere 6kologische Bilanz bedeutet.

Die Umsetzung des Einsparpotentials ist bei Einbindung des KULT in die funktionale Pla-
nung und der Zusammenarbeit mit dem Architekten maglich.

1. Bedarfsbegriindung
1.1 Ist-Stand ,Stadtteilkultur®

Seit den 80er Jahren meldet der 14. Stadtbezirk, Berg am Laim (damals Stadtbe-
zirk 31), Bedarf an einer stadtteilkulturellen Einrichtung. Wegen erforderlicher
Haushaltskonsolidierungen wurde der Bedarf zunachst zurlickgestelit.

Trotz der in den vergangenen Jahrzehnten kontinuierlich gewachsenen Bevélke-
rung im Stadtbezirk ist die kulturelle Infrastruktur im Wesentlichen gleichgeblie-
ben: An der Ecke Baumkirchner-/Schlisselbergstralle befindet sich eine Stadtbib-
liothek. An der Berg-am-Laim-Stral3e Uberlasst die Stadt seit 1984 das soge-
nannte Vereinsheim Berg am Laim zur burgerschaftlichen Nutzung. Die Raumlich-
keiten befinden sich im ersten Stock (ca. 71 m?) und im Keller (ca. 47 m?) und sind
nicht barrierefrei. Am aullersten westlichen Rand, am Gelande der ehemaligen
Pfanni- und Optimolwerke entstand Ende der 90er Jahre der sogenannte Kunst-
park Ost und in der Nachfolge die Kultfabrik bzw. das Clubareal Optimolwerk. Ne-
ben gut 30 Gastronomiebetrieben beherbergte das Areal auch etliche Ateliers und
Werkstatten. Das mittlerweile Uberplante und im Bau befindliche Entwicklungsge-
biet firmiert unter dem Namen ,Werksviertel“ und wird neben Funktionen wie Woh-
nen und Arbeiten auch Flachen flr Kreative und einen neuen Konzertsaal vorse-
hen.

Diese relative Dichte an Orten fur Kreativitdt am Westrand des 14. Stadtbezirkes
entfaltete seit Beginn der Jahrzehnte wahrenden Zwischennutzung eine uberértli-
che Strahlkraft, konnte jedoch stadtteilkulturelle Infrastruktur zu keiner Zeit erset-
zen und wird dies auch in Zukunft nicht kénnen. Blrgerschaftlich Engagierte, Ver-
eine und Initiativen vermissen weiterhin Raumlichkeiten flr eigene Veranstaltun-
gen, Projekte und Treffen. Die wenigen vorhanden Orte wie Pfarrsdle oder das
Vereinsheim Berg am Laim kénnen den Bedarf bei Weitem nicht decken. Die Nut-
zung von Gaststatten, z.B. der Saal in der Gaststatte ,Echardinger Einkehr®, ist



aus wirtschaftlichen Grunden fur viele Vereine nicht méglich. Versammlungsstat-
ten in Schulen sind insbesondere wegen der eingeschrankten Verfigbarkeit aber
auch aus Sicherheitsgrinden und / oder wegen der Lage ebenfalls keine Alterna-
tive zu einem eigenen Stadtteilkultursaal.

Eine interimistisch zeitliche und rdumlich begrenzte Ressource stellt der seit Juli
2007 von der Sanierungstreuhanderin (MGS) angemietete Stadtteilladen Baum20
in der Baumkirchner StraRe 20 dar. Seit Oktober 2005 sind Teile Berg am Laims
Sanierungsgebiet im Stadtebauférderprogramm Soziale Stadt. Die Stadtsanierung
flankierend, organisierte von 2005 bis 2017 ein Quartiersmanagement die Beteili-
gung der Blrgerinnen und Bilrger am Sanierungsprozess. Durch diese kontinuier-
liche Aktivierung kamen weitere birgerschaftlich engagierte Akteure hinzu, neue
Netzwerke entstanden. Baum20 konnte einen Teil des vorhandenen Raumbedarfs
decken. Mit Beendigung des Quartiersmanagements sollte wie bei der Stadtsanie-
rung sonst Ublich auch diese inzwischen unentbehrliche Raum-Ressource aufge-
geben werden. Der Verlust hatte einen herben Rickschlag fir das gewachsene
Engagement und die gewlinschte Verstetigung von Vernetzungsstrukturen der
Stadtsanierung bedeutet.

Um den Blrgerinnen und Blirgern diesen dringend benétigten Ort fir Engagement
weiterhin bieten zu kénnen, erméglichen die MGS, das Sozialreferat, das Kulturre-
ferat und das in der Sanierung federfUhrenden Planungsreferat auf Initiative des
Bezirksausschusses und des bereits gegriindeten Tragervereins KulturBurger-
Haus Berg am Laim e. V. die weitere Verflugbarkeit des ehemaligen Stadltteilla-
dens bis Ende 2022. So kann die MGS aus Mitteln der Stadtebauférderung den
Laden weiterhin anmieten und die Stromkosten tragen. Das Sozialreferat finan-
ziert im Rahmen der stadtteilbezogenen Bewohnerinnen- und Bewohnerarbeit das
Raummanagement und das Kulturreferat férdert den Betrieb mit Sachmitteln. Ob-
gleich die fortgesetzte Nutzung des ehemaligen Stadtteilladens den Mangel an
Flachen fur Engagement, Austausch und Begegnung abmildert, kann der beste-
hende und stetig zunehmende Bedarf weiterhin nur unzureichend befriedigt wer-
den.

In Ihrer Stellungnahme am 19.09.2019 bat die K&dmmerei noch einmal um ausfuhr-
liche Prufung, ob ggfs. eine Mitnutzung von Versammlungsstatten in umgebenden
Schulen den im NBP vorgesehenen Saal des Stadtteilkulturzentrums ersetzen
kann, sowie um Angabe der in Betracht gezogenen Schulen.

Grundsatzlich ist dazu zu sagen, dass ein ausreichend dimensionierter Veranstal-
tungssaal mit Foyer als Prasentationsort fir das kulturelle und kreative Schaffen
im Stadtbezirk aber auch als Ort des Miteinanders und der Kommunikation das
Herzstlick eines jeden Stadtteilkulturzentrums darstellt. Eine zeitgeméaRe Ausstat-
tung mit Veranstaltungstechnik und Bewirtungsméglichkeit / Pausengastronomie
ist fur die gelingende und nachhaltige Akzeptanz dabei unerlasslich. Diese unab-
dingbaren Voraussetzungen sind bei einer ausschliel3lichen Mitnutzung von Ver-
sammlungsstatten in Schulen (meist Sporthalle oder Schulmensa) nicht gegeben.
Folgende Schulen wurden im Einzelnen ndher untersucht:

Im Umfeld des geplanten Stadtteilkulturzentrums werden im Rahmen des ersten
Schulbauprogramms zwei SchulbaumalRnahmen verwirklicht. Es handelt sich um
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zwei Grundschulen, in der Berg-am-Laim-StraRe und in der Grafinger Stralle, die
beide jeweils eine Mensa beinhalten, die gleichzeitig als Versammlungsstatte
dient. In der Fehwiesenstrale 118 / Campus Ost soll im Rahmen der Erweiterung
der Realschule in der dortigen Mensa eine Versammlungsstatte mit mindestens
400 Personen vorgesehen werden (detailliertere bzw. endgultige Aussagen sind
zum jetzigen Stand der Planungen noch nicht méglich).

Die Sporthalle des Michaeli-Gymnasiums in der Hachinger-Bach-Stralte 25 dient
als Versammlungsstatte fir rund 300 Personen. Die Turnhalle der Mittelschule am
Innsbrucker Ring 75 ist als Versammlungsstatte fur 290 Personen, die Turnhalle
der Mittelschule am Inzeller Weg 4 ist als Versammlungsstatte fiir ca. 300 Perso-
nen genehmigt. Jede der drei Sporthallen ist barrierefrei zugénglich und dient dem
Schulsport sowie abends und an Wochenenden dem Vereinssport.
Dementsprechend wirde es sich schwierig gestalten, dort an den Wochenenden
und Abenden kulturelle Veranstaltungen dauerhaft in die bestehende Nutzung zu
integrieren. Die Versammlungsstatten in Schulen kénnen erst nach Beendigung
des Schulbetriebs genutzt werden. Die notwendigen Umbauten fur Kulturveran-
staltungen (Bestuhlung, Biihne usw.) kénnten erst nach Schulschluss stattfinden
und muissten taglich wieder abgebaut werden. Weder eine Schulmensa noch eine
Turnhalle verfigen Uber die notwendigen technischen und rdumlichen Anforderun-
gen eines Stadtteilkultursaals, fiir den eine Nutzung regelmaRig an allen Wochen-
tagen und auch tagstber mdéglich sein muss.

Blrgerversammlungen des 14. Stadtbezirks hingegen sollen weiterhin in der Turn-
halle im Michaeli-Gymnasium stattfinden, da es sich hierbei um Einzelveranstal-
tungen handelt, bei denen in der Regel mehr als 250 Personen (deutlich mehr als
die max. Kapazitat des vorgesehenen Stadtteilkultursaals) erwartet werden.

Soll-Konzept ,Stadtteilkultur®

Zur Deckung des kulturellen Infrastrukturbedarfs und Verbesserung der sozialen
Infrastruktur ist ein Stadtteilkulturzentrum mit Raumen fur die MVHS (ca. 1.030 m?
Nutzflache) und ein Haus fiir Kinder (ca. 700 m? Nutzflache) vorzusehen.

Das Stadtteilkulturzentrum soll Rdume zur stadtteilkulturellen und burgerschaftli-
chen Nutzung beinhalten, die verschiedensten Akteuren gegen Entgelt zur Verfi-
gung gestellt werden. Neben den Vermietungen ist es vor allem das Programm fur
die Offentlichkeit, mit dem das Stadtteilkulturzentrum identitatsstiftend wirken und
zu einem Anziehungs- und Treffpunkt werden soll.

Ziel ist es, einen Ort zu schaffen, der sowohl Raum fiir eigene kulturelle Aktivita-
ten der Bevélkerung aus dem Stadtteil als auch ein Angebot an kulturellen Veran-
staltungen mit einem fir alle Altersstufen angemessenen Programm bietet.

Der Raumbedarf fur das kulturelle Birgerzentrum umfasst insbesondere einen
grofRen Veranstaltungssaal, der maximal 190 Personen Platz bieten soll und in
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dem klassische Buhnendarbietungen wie Theater, Konzert, Kabarett, sowie Le-
sungen, Vortrage, Filmvorfihrungen oder Podiumsdiskussionen mdéglich sein sol-
len (150 Sitzplatze bei Reihenbestuhlung und mobiler Bihne). Des Weiteren sind
Gruppenraume z. B. fir Besprechungen, Vereinssitzungen, sonstige Treffen, Se-
minare und Kurse (auch EDV) sowie ein Musikibungs- bzw. Bandproberaum vor-
gesehen. Zusatzlich werden zwei Unterrichtsraume fur die MVHS (in diesem NBP
integriert) und ein Haus fur Kinder mit 3 Kinderkrippen- und 3 Kindergartengrup-
pen vorgesehen (Raumprogramm fir das ,Haus fur Kinder* siehe Anlage 3).

Bedarfsdarstellung ,Stadtteilkulturzentrum und Raume fir die MVHS*
Raumliche Anforderungen
Teilprojekte

Eine Gliederung in Teilprojekte ist nicht sinnvoll.

Nutzeinheiten

Es handelt sich um eine Nutzeinheit ,Stadtteilkulturzentrum mit Rdumen fir die
MVHS*.

Raumprogramm Stadtteilkulturzentrum und Raume fir die MVHS

siehe Anlage

Funktionelle Anforderungen

Das Stadtteilkulturzentrum sowie die Raume fur die MVHS mussen tber einen gut
sichtbaren, einladenden Eingang erreichbar sein. Um den Besucherinnen und Be-
suchern den Aufenthalt vor dem Eingang des Stadtteilkulturzentrums - insbeson-
dere vor Saalveranstaltungen und in den Pausen - zu erméglichen, ist eine ent-
sprechende Aulen-/Freiflache vorzusehen. Bei der Planung ist darauf zu achten,
dass eine hohe Aufenthaltsqualitat erreicht wird, Schwellen vermieden und die
Kommunikation geférdert wird. Das Stadtteilkulturzentrum ist durchgehend barrie-
refrei nach DIN 18040, Teil 1 zu errichten. Es ist ein integriertes Leitsystem fur
blinde und sehbehinderte Menschen im Inneren des Hauses einzuplanen. Es
muss auf das Leitsystem im AulRenbereich treffen. Die Rdume sind so anzuord-
nen, dass keine Beeintrachtigungen aufgrund benachbarter Nutzungen entstehen.



2.2.1

Stadtteilkulturzentrum

Foyer (ca. 100 m? + ca. 30 m? Garderobenbereich)

Das Foyer hat Verteilerfunktion fir alle Nutzungen im kinftigen Stadtteilkulturzent-
rum, soll im Erdgeschoss liegen und Uber den Haupteingang mit Windfang betre-
ten werden. Da das Foyer auch dem Aufenthalt der Besucherinnen und Besucher
vor Veranstaltungen und wahrend der Pausen dient, ist es direkt dem grofen Saal
zuzuordnen und soll mit diesem groRzigig (z.B. durch zwei groRe doppelte Fligel-
turen) verbunden werden. Im Foyer ist ein barrierefrei zuganglicher Garderoben-
bereich mit Abstellflache fur Rollatoren / Kinderwéagen fir die Besucherinnen und
Besucher von Veranstaltungen im groRen Saal einzuplanen.

Das Foyer soll so zugeschnitten sein, dass es sich auch fur Ausstellungen ein-
schlieRlich Vernissagen / Finissagen eignet (Ausstellungen mittels mobiler Stell-
wande). GroRere Wandflachen sind mit Galerieschienen auszustatten, in den De-
cke sind zudem Schienen fur Bildleuchten vorzusehen.

Die lichte Raumhdhe muss mindestens 3,50 m betragen.

Durch die Fassadengestaltung soll eine Verbindung zum AuRenraum geschaffen
werden.

GroRer Saal (einschl. fester Portalbiihne ca. 230 m?):

Der ,GrolRe Saal“ soll wie das Foyer im Erdgeschoss liegen und sich fir Veran-
staltungen wie Theater, Konzert, Kabarett, Lesungen, Vortrdge, Podiumsdiskussi-
onen, Filmvorfihrungen, Vereinssitzungen, Seminare, Tanzveranstaltungen sowie
fur externe Vermietungen (z. B. Familienfeiern) eignen und tUber die entspre-
chende technische Ausstattung verfiigen (Einschaltung eines externen Veranstal-
tungstechnikplaners notwendig). Bei Reihenbestuhlung sollen ca. 150 Sitzplatze
(mit mobiler Bihne) bzw. maximal 190 Personen (ohne mobile Biihne, z. B. bei
Filmvorfihrungen oder Vortragen) dort Platz finden. Feste Rollstuhl- und Rollato-
renplatze sind vorzusehen.

Es ist eine Buhne, bestehend aus variabel zustellbaren mobilen Buhnenelementen
(SteckfuBpodeste 3 m x 8 m, Héhe 80 cm), sowie eine feste, barrierefrei zugangli-
che Portalbihne (Tiefe 3,00 m) vorzusehen.

Der Boden muss robust sein und soll sich auch fir Tanzveranstaltungen (auch fur
Trachtengruppen) eignen (z. B. Industrieparkett, kein Schwingboden).

Im Saal ist eine den Nutzungen entsprechende Veranstaltungstechnik (einschlief3-
lich Veranstaltungstechnikraum) und eine Induktionsanlage vorzusehen sowie auf
eine gute Akustik zu achten. Der Saal sollte naturlich und blendfrei belichtet sein
und Uber eine Verdunklungsméglichkeit verfigen. Die lichte Raumhéhe muss ca.
5,50 m betragen (5,00 m bis Unterkante Riggs). Ein barrierefreier Zugang zum Zu-
schauerraum und auf die Buhne ist erforderlich. Fur Saal und Foyer ist eine Klima-
anlage vorzusehen.

Lager Stiihle / Tische Saal (ca. 50 m?)

Das Stuhllager dient der Unterbringung von Stiihlen und Tischen fir die Saalnut-
zung und soll in unmittelbarer Nahe zum Saal liegen. Das Lager kann im UG sein,
muss dann aber Uber einen gunstig zum Saal gelegenen Aufzug, der gro3 genug



auch fur Tischwagen ist, erreichbar sein. Es ist eine gréRere Turéffnung (z. B.
doppelfliiglige Tur) vorzusehen.

Lager Kleinteile Saal (ca. 25 m?)

Das Lager dient der Unterbringung von Requisiten, Deko, Strahlern etc. fir die
Saalnutzung und soll in unmittelbarer Ndhe zum Saal liegen. Das Lager kann im
UG sein, muss dann aber Uber einen glinstig zum Saal gelegenen Aufzug, der
grof genug auch fur Tischwagen ist, erreichbar sein.

Umkleide Kiinstlerinnen und Kiinstler (2 x ca. 18 m?):

Die Umkleiden fur Kinstlerinnen und Kinstler (z. B. bei Theaterveranstaltungen)
sind jeweils mit WC auszustatten und missen einen direkten barrierefreien Bih-
nenzugang besitzen (Hublift). Die jeweils ca. 4 Schminktische missen unterfahr-
bar sein. Des Weiteren ist auf ausreichend Wandauslésse flir Schminkbeleuch-
tung (beleuchtete bodentiefe Spiegel mit Ober- und Seitenlicht) zu achten. Auch
diese Bereiche sind durchgehend barrierefrei zu planen. Den Umkleiden ist je ein
WC fur Damen und Herren sowie ein barrierefreies WC mit Dusche und Umkleide-
maoglichkeit (Liege) zuzuordnen.

Gruppenraum 1 (ca. 25 m?, zusammenschaltbar mit Gruppenraum 2)

Der Gruppenraum 1 ist flr Besprechungen, Vereinssitzungen, Seminare, Kurse
(auch EDV) und sonstige Treffen fur ca. 10 - 20 Personen vorgesehen.

Es sind entsprechende Anschlisse vorzuhalten. Auf eine der Nutzung entspre-
chende Akustik ist zu achten.

Die lichte H6he muss min. 2,75 m betragen. Eine Lage im 1. OG ist méglich. Der
Raum muss naturlich belichtet sein. Die Fenster (mit innenliegendem Blendschutz
/ Verdunklung) sollen auch bei Einbau einer Luftungsanlage geéffnet werden kén-
nen.

Gruppenraum 2 (ca. 50 m?, zusammenschaltbar mit Gruppenraum 1)

Im Gruppenraum 2 sollen wie im Gruppenraum 1 Besprechungen etc. stattfinden
kénnen, er soll sich dariber hinaus zusatzlich auch fur Malkurse, Tépferkurse,
Bastel-, Kreativ- und Handarbeitskurse (auch fir Kinder) eignen. Die Oberflachen
(insbesondere der Boden) muss entsprechend robust und pflegeleicht sein. Der
Raum benétigt einen Wasseranschluss mit ,Schlammfang-“Ausgussbecken und
evtl. Abscheider (Farben, Gips).

Die lichte H6he muss min. 2,75 m betragen. Eine Lage im 1. OG ist méglich.

Der Raum muss natirlich belichtet sein. Die Fenster (mit innenliegendem Blend-
schutz / Verdunklung) sollen auch bei Einbau einer Liftungsanlage geéffnet wer-
den kénnen. Er soll tber eine mobile Trennwand, die akustisch so wirksam sein
muss, dass beide Rdume gleichzeitig genutzt werden kénnen, mit dem Gruppen-
raum 2 verbunden werden kénnen. Bei einer Zusammenschaltung beider Rdume
sind dort Veranstaltungen mit bis zu 70 Personen (Reihenbestuhlung) méglich.

Musikiibungs-/Bandproberaum (ca. 30 m?)
Der Musikibungs-/Bandproberaum muss von den sonstigen Rdumen akustisch



getrennt (z. B. Raum-im-Raum-Konzept) geplant werden und soll selbst eine gute
Akustik besitzen. Es ist mit Gerduschspitzen von 115 dB (A) zu rechnen. Es bietet
sich eine Lage im UG an. Der Raum sollte Uber ein Fenster (Lichtschacht) verfi-
gen, das auch bei Einbau einer Luftungsanlage geéffnet werden kann.

Die lichte Héhe soll ca. 2,75 m betragen. Da der Musikibungsraum unabh&ngig
von den Offnungszeiten des Stadtteilkulturzentrums genutzt werden soll, ist neben
dem Zugang Uber das Stadtteilkulturzentrum ein weiterer eigener Zugang von au-
Ren sowie evtl. eine eigene Toilette einzuplanen.

Es sind der Nutzung entsprechende Anschllsse vorzusehen.

Lager Gruppenrdume (ca. 10 m?)
Das den Gruppenraumen zugeordnete Lager dient der Unterbringung von Material
in abschlieBbaren Schranken, Moderationstafeln, Flipcharts usw..

Teekiiche (ca. 5 m?)
Es ist eine den Gruppenrdumen zugeordnete Teekiliche vorzusehen.

Biiro 1 und 2 (ca. 30 m? und ca. 15 m?

Die Biros dienen der Verwaltung / Geschaftsfihrung des Stadtteilkulturzentrums
und missen sich in unmittelbarer Nahe des Haupteingangs befinden bzw. vom
Eingang aus leicht auffindbar sein. In diesen Radumen werden die Ansprechpartne-
rinnen bzw. Ansprechpartner fur die Besucherinnen und Besucher ihren Arbeits-
platz haben, dort sollen Eintrittskarten verkauft und Gesprache mit Kiinstlerinnen,
Kinstlern und anderen Kooperationspartnern gefuhrt werden.

Biro 1 soll mit Zwischentir zu Blro 2 ausgestattet sein. Im Blro 1 sind barriere-
freie Arbeitsplatze fiir 2-3 Personen mit héhenverstellbaren Schreibtischen und ei-
nem unterfahrbaren Besprechungstisch sowie ein Tresen vorzusehen. Im Blro 2
ist ein barrierefreier Arbeitsplatz vorzusehen. Die Rdume missen natirlich belich-
tet sein und eine lichte Raumhdéhe von 2,75 m besitzen. Die Fenster (mit Blend-
schutz / Verdunkelung) sollen auch bei Einbau einer Liftungsanlage geéffnet wer-
den kénnen.

Lager Biiros (ca. 10 m?)

Den Biros zugeordnet ist ein Lager mit absperrbaren Schranken vorzusehen, in
dem auch der Server und ein Multifunktionsdrucker / Kopierer untergebracht wer-
den kénnen.

Lager Verein (ca. 25 m?)

Hier soll die vorhandene Ausstattung des Tragervereins wie das ,Blrgerkreis-
zelt* und der mobile Tanzboden untergebracht werden. Das Lager kann im UG
sein, muss dann aber Uber einen glnstig gelegenen gréReren Aufzug erreichbar
sein. Es ist eine gréRere Turéffnung (z. B. doppelfliglige Tur) vorzusehen.

Kiiche (Aufwidrmen und Catering ca. 30 m?)
Die Kiiche entspricht hinsichtlich GréRe und Ausstattung dem Kiichenstandard
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vergleichbarer Stadtteilkulturzentren — hier besteht kein zuséatzlicher Flachenbe-
darf.

Es ist vorrangig eine Versorgung der Besucherinnen und Besuchern des Hauses
tagsiber und abends mit Getranken (warm und kalt) vorgesehen. Bei Veranstal-
tungen im groRen Saal ist hauptsachlich an eine Versorgung mit Getranken ge-
dacht, die Versorgung mit Speisen kénnte je nach Veranstaltung z. B. Uber ein zu-
geschaltetes Catering erfolgen. Der Betrieb der Kiiche kann alternativ iber den
klnftigen Tragerverein erfolgen.

Lagerflachen Kiiche (1 x ca. 10 m?)

Der Kiiche zugeordnet ist ein Getrankelager vorzusehen. Die Flachen kénnen im
UG liegen, missen dann von der Kiiche aus Uber einen nah gelegenen Aufzug
schnell erreichbar sein. Der Aufzug sollte sich auBerdem in der Nahe der Anliefer-
zone befinden.

Die Lagerflache fallt in jedem Fall an.

Raume fur die MVHS

Der Gesundheitsbildungsraum und der multifunktionale Unterrichtsraum sollen
dazu dienen, in Berg am Laim ein eigenstandiges kleines MVHS-Programm anbie-
ten zu kénnen, ohne dafur auf Anmietungen in diversen, rdumlich verstreuten und
oft nicht erwachsenengerechten Rdumen angewiesen zu sein. Bisher bietet die
MVHS in Berg am Laim Sprachkurse (Englisch, Deutsch, Italienisch, Spanisch),
Gesundheitsangebote (v. a. Yoga), Studium Generale und temporar auch immer
wieder Angebote zur historischen, kulturellen und politischen Bildung an. Auler-
dem ist die MVHS in Berg am Laim regelmaRiger Akteur bei stadtteilkulturellen
Aktivitdten (Tag des offenen Denkmals, Gedenkveranstaltung fur das judische
Sammellager, Jahr der Demokratie, Berg am Laim bewegt sich etc.), ohne dafur
Uber eigene Raume zu verfugen. Wegen des Raummangels in Berg am Laim
mussten in den vergangenen Jahren immer wieder auch Angebote in benachbarte
Stadtbezirke (Trudering, Giesing, Neuperlach) verlagert werden.

Die beiden angemeldeten Raume im kiinftigen Kulturbirgerhaus bieten die
Chance, ein kleines, aber verldssliches MVHS-Querschnittsprogramm dauerhaft in
Berg am Laim zu etablieren. Neben allgemeinbildenden (Geschichte, Politik, Phi-
losophie, Psychologie, Studium Generale etc.), kulturellen, kunsthandwerklichen
und Sprachangeboten (insbesondere kénnten Deutschangebote ausgebaut wer-
den), kann v. a. das Gesundheitsbildungsangebot (insbesondere fir Menschen
ohne Vereinsbindung) ausgeweitet und ausdifferenziert werden. Naturlich stehen
auch die Gruppenraume und der Saal des Stadtteilkulturzentrums, falls diese nicht
anderweitig belegt sind, einer Nutzung durch die MVHS zur Verfigung.

Es werden Raumlichkeiten benétigt, die vor allem montags—freitags zwischen
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15:00 Uhr bis 21:30 Uhr sowie vormittags zwischen 9:00 Uhr und 13:00 Uhr ge-
nutzt werden kénnen. Zudem sollen die Rdume an ca. 20 Wochenenden pro Jahr
von ca. 9.00 Uhr = 18.00 Uhr genutzt und somit ein Wochenendprogramm ermég-
licht werden. Die Unterrichtsraume mussen alle Uber eine natirliche Belichtung
und Beluftung verfugen und ebenso Uber einen innenliegenden Blendschutz sowie
aulenliegendem Sonnenschutz.

Gesundheitsbildungsraum (ca. 100 m?)

Der Raum ist fur verschiedene Angebote zu Gesundheit, Bewegung und Tanz fur
18-20 Personen vorzusehen. Nach den Bewegungsangeboten wird der Raum
auch fur Vortrage genutzt. Eine entsprechende Veranstaltungstechnik ist vorzuse-
hen. Die lichte Raumhéhe muss mindestens 3,50 betragen.

Umkleiden Damen (ca. 30 m?) und Herren (ca. 22 m?)
Die Umkleiden mit Duschen und WCs sind dem Gesundheitsbildungsraum zuzu-
ordnen, ein direkter Zugang ist wiinschenswert.

Multifunktionaler Unterrichtsraum (ca. 50 m?)

Es ist ein multifunktionaler Unterrichtsraum fiir 18—20 Personen vorzusehen, in
dem verschiedene Kurse abgehalten werden kénnen. Die lichte H6he muss min.
2,75 m betragen.

Medienlager (ca. 12 m?)
Es ist ein Lager fur Medien der MVHS vorzusehen.

Sonstige Raume
wie Foyer, Putzraum oder Sanitarflachen kénnen gemeinsam mit dem Stadtteilkul-
turzentrum genutzt werden.

Allgemein

Erste-Hilfe-Raum (ca. 20 m?)
Fur alle Nutzungen ist ein gut erreichbarer ,Erste-Hilfe-Raum® mit Waschbecken
(moglichst mit Tageslicht) vorzusehen.

Hausmeisterraum (ca. 15 m?)
Fur das gesamte Gebaude ist ein Raum fur den Hausmeister mit Werkbank nach
Angaben des Kommunalreferats vorzusehen.

Toiletten (insgesamt ca. 70 m?)

Toiletten fir Damen, Herren und Menschen mit Behinderung sind in ausreichender
Anzahl gem. Versammlungsstattenverordnung (VStattV) vorzusehen. Zuséatzlich
sind ein Wickel- sowie zwei Putzrdume (mit Ausgussbecken) vorzusehen.

10
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2.2.5

Verkehrsflaichen und Technikflachen
Die notwendigen Verkehrsflachen sowie die Flachen fur Technik ergeben sich aus
der kiinftigen Hochbauplanung.

Miillsammelstelle

Es ist eine fur die jeweiligen Nutzungen abtrennbare Mullsammelstelle vorzuse-
hen. Die Bedarfsermittlung erfolgt durch das Kommunalreferat. Fir das Stadtteil-
kulturzentrum allein (ohne die Rdume fiur die MVHS) wurden bei einem ahnlichen
Projekt 1.100I Restmill, 7701 Papier, 2401 Biotonne veranschlagt. Zudem sollten
ca. drei 240l Tonnen fur Wertstoffe vorgehalten werden. Dabei ergibt sich ein Fla-
chenbedarf fur die Abfalltonnen ,Stadtteilkulturzentrum® inkl. Rangierflachen von
ca. 9 m2

Organisatorische und betriebliche Anforderungen

Stellplatze:

Die notwendigen Stellplatze sind gemal Minchner Stellplatzsatzung ggfs. in Ver-
bindung mit der Versammlungsstattenverordnung zu ermitteln. Das Ziel dieser Va-
riante ist es, den Bau einer Tiefgarage zu vermeiden und die Stellplatze oberirdi-
sche im Freibereich nachzuweisen. So entstehen weder Angstrdume noch Kon-
flikte mit der Nachbarschaft z.B. aufgrund von Ausfahrten nach Veranstaltungs-
ende nach 22:00 Uhr. Aus Nutzersicht ist es wiinschenswert die Stellplatze fir
Menschen mit Behinderung oberirdisch in der Nahe des Eingangs anzuordnen.

Fahrradabstellplatze:

In der Nahe des Haupteingangs des Stadtteilkulturzentrums sind oberirdisch Fahr-
radabstellplatze in ausreichender Anzahl gemafy Minchner Fahrradabstellsatzung
vorzusehen.

Anlieferung:

Zur Anlieferung bei Veranstaltungen im groRen Saal ist erdgeschossig ein Anlie-
ferbereich mit méglichst direktem Zugang zur Buhne einzuplanen.

Voraussichtlich erfolgt eine Anlieferung mit einem maximal 7,5 t-Fahrzeug ca. 30 x
im Jahr (meist am / zum Wochenende hin). Es ist ein Platz auf eigenem Grund-
stlick notwendig, auf dem die Fahrzeuge Uber einen langeren Zeitraum stehen
bleiben kénnen.

Anforderungen an Standard und Ausstattung

Die einzelnen Funktionsbereiche sind so auszustatten, dass sie bestimmungsge-
maf verwendet werden kénnen. Die Anforderungen der Rdume im Einzelnen ist

11
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2.2.8

unter in 2.2. ,Funktionelle Anforderungen® beschrieben. In allen Raumen muss In-
ternetnutzung (maoglichst tUber W-LAN) méglich sein. Es ist Uberall ein auenlie-
gender Sonnenschutz vorzusehen.

Anforderungen an Freiflachen

Die AuRen- bzw. Freiflachen sind so zu gestalten, dass diese eine hohe Aufent-
haltsqualitat gewahrleisten und sich auch als Aufenthaltsort fr die Besucherinnen
und Besucher vor den Veranstaltungen und wéhrend der Pausen nach Mdéglichkeit
mit direktem Zugang zum Foyer des Stadtteilkulturzentrums eignen. Auf den Frei-
flachen sollen auch kulturelle Freiluftveranstaltungen stattfinden, Gber schatten-
spendende Pergolen ist nachzudenken. Hierfur ist ein Platz fir ein mobile Buhne
(4 m x 8 m), entsprechende Stromanschlisse (Elektrant) auch fir die Versorgung
von Food Trucks geeignet, vorzusehen-

Besondere Anforderungen

Das neue Stadtteilkulturzentrum wird je nach Entwurf ganz / bzw. in Teilen der
Versammlungsstattenverordnung unterliegen und ist durchgehend barrierefrei zu
errichten.

Fur das Foyer und evtl. die Flure wird gewiinscht, dass ein (oder mehrere) Be-
reich(e), z. B. eine Wand, fur kiinstlerische Gestaltung zur Verfugung stehen.
Denkbar ist, diese Flachen ab Betriebsbeginn unter Einbindung értlicher Kunst-
schaffender zu gestalten. Ob hierbei wechselnde Gestaltungen Uber ein langerfris-
tiges Projekt zum Zuge kommen, soll zu einem spéateren Zeitpunkt entschieden
werden. Denkbar ist an dieser Stelle auch der Einsatz des Programms ,Kunst am
Bau“ (,Quivid®).

12



Raumprogramm reduziert 2024

Bauvorhaben :

StralRe /Ort: Berg am Laim
POM (PS) Nr.:

Bedarfsplanung
| [Vorplanung

| |Entwurfsplanung

Flachenzuordnung gem. DIN 277 (bei regularen Bauvorhaben)
Flachenzuordnung gem. Standardraumprogramm (bei Kindertageseinrichtungen bzw. Schulen
gem. Beschluss zur Reduzierung von Baustandards des Stadtrats vom 28.7.04)

(Zuletzt genehmigtes Raumprogramm zum Flachenvergleich *)

Anlage 3

Neubau eines Stadtteilkulturzentrums mit Raumen ftr die MVHS

(Eine Aufgliederung der Flachen ist ab Vorplanung erforderlich)

. NF * NF
Ifd. Nr. JRaumbezeichnung 2020 | 2024 FF VF
Stadtteilkulturzentrum:
1 |GroRer Saal 250 230
2 |Foyer 100 100
3 |Garderobenbereich 30 30
4 |Lager Stuhle/Tische Saal 50 50
5 [Lager Kleinteile Saal 25 25
6 |Umkleide Kunstler 20 18
7  |Umkleide Kunstlerinnen 20 18
8 |Gruppenraum 1 25 25
9  |Gruppenradm-2 35 0
10 |Gruppenraum 3 (1+3 zusammenschaltbar) 50 50
11 |Musikubung/Bandprobe 30 30
12 |Lager Gruppenraume 10 10
13 |Teekiche 5 5
14 |Buro1 30 30
15 |Buro 2 15 15
16 |Lager Biros 10 10
17 |Lager Verein 25 25
18 |Gastraum 0 0
19 |Kuche (Aufwarmen und Catering) 35 30
20 |KohkHager 10 0
21 |Frockenlager 10 0
22 |Getrankelager 10 10
23 |PersonalumkleideDusche WG 15 0
MVHS:
24 |Gesundheitsbildungsraum 100 100
25 |Umkleide Damen 30 30
26 |Umkleide Herren 22 22
27  [Multifunktionaler Unterrichtsraum 50 50
28 |Medienlager 12 12
Allgemein:
29 [Erste-Hilfe-Raum 20 20
30 [Hausmeisterraum 15 15
31 |Toiletten (evtl. in einer gemeinsamen Anlage) 70 70
zzgl |Verkehrsflachen alle Nutzungen
zzgl |Technikflachen alle Nutzungen
Summen / Ubertrag m? 1.199| 1.030




Anlage 4 Landeshauptstadt

Minchen
Stadtkammerei

Investitionsplanung
und -controlling
SKA 2.21

Neubau eines Stadtteilkulturzentrums mit Raumen fiir die MVHS und
einem ,,Haus fiir Kinder* an der St.-Michael-StraRe
im 14. Stadtbezirk — Berg am Laim

- Grundsatzbeschluss, Variantenentscheidung
- Vorlaufige Genehmigung des kulturellen Nutzerbedarfsprogramms

Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 14875

Beschluss des Kommunalausschusses gemeinsam mit dem Kulturausschuss vom
05.12.2024 (SB)
Offentliche Sitzung

An das Kommunalreferat - Immobilienmanagement
Die Stadtkdmmerei stimmt der Beschlussvorlage nicht zu.

Bei der 0.g. MaRnahme handelt es sich in weiten Teilen um eine freiwillige Aufgabe, zu der
die Landeshauptstadt Minchen weder gesetzlich noch vertraglich verpflichtet ist.

Die Kosten, die bei dem geplanten Neubau des Stadtteilkulturzentrums mit Raumen fiir die
MVHS und einem ,Haus fiir Kinder“ entstehen werden, miissen daher aus dem eigenen
Referatsbudget finanziert werden und dirfen nicht zu einer Ausweitung des Haushalts bzw.
des Mehrjahresinvestitionsprogramms fuhren.

Aufgrund der angespannten Haushaltslage und der unbedingten Notwendigkeit, den
stadtischen Haushalt genehmigungsfahig zu erhalten, besteht derzeit kein
Handlungsspielraum fir weitere Budgetausweitungen. Dartiber hinaus sind weiterhin
héchste Anforderungen an die Ausgabendisziplin zu stellen und alle Malknahmen der
Landeshauptstadt Minchen eng unter Wirtschaftlichkeitsgesichtspunkten zu begleiten.

Die Stadtkdmmerei bittet darum, die Stellungnahme in die Beschlussvorlage einzuarbeiten
oder als Anlage beizufiigen.

Gezeichnet

Christoph Frey
Frey, Christoph am 26.11.2024



Anlage 5

Bezirksausschuss des 14. Stadtbezirkes ' Landeshauptstadt

Berg am Laim >/ Munchen

Vorsitzender
Alexander Friedrich
Landeshauptstadt Minchen, Direktorium
Friedenstralle 40, 81660 Miinchen
Geschiftsstelle:

Friedenstralte 40
Kommunalreferat 81660 Miinchen

Telefon: 233 —6 14 86
KR-IM-KS-KULT Telefax: 233 —6 14 85

bag-ost.dir@muenchen.de

Munchen, 27.11.2024

lhr Schreiben vom: lhr Zeichen: Unser Zeichen:
08.11.2024 3.3.2./11-2024

"Neubau Kulturzentrum, MVHS und Haus fiir Kinder" an der St.Michael-StraRe;
Anhérung des Kommunalreferats

Sehr geehrte Damen und Herren,

Der Bezirksausschuss Berg am Laim nimmt zur Beschlussvorlage ,Neubau Kulturzentrum,
MVHS und Haus fir Kinder an der St.-Michael-Stralte* wie folgt Stellung:

Kritisch sieht der BA das Entfallen der Gastronomie und den damit verbundenen Raumlichkei-
ten in der Planvariante 2, die mit dem vorliegenden Beschlussvorschlag realisiert werden soll.

Er fordert daher die Priifung einer Variante ,2b", in der die Gastronomie beibehalten wird und
stattdessen die Raumlichkeiten der Miinchner Volkshochschule je nach Bedarf verkleinert wer-
den oder gegebenenfalls in Ganze entfallen.

Die flr die Gastronomie im Raumprogramm 2020 vorgesehene Flache von 105 m? kénnte so-
mit abgedeckt werden, ohne den Flachenbedarf des Baukdrpers insgesamt zu vergréRern;
auch wurde sich durch die wegfallenden Flachen der Stellplatzbedarf im Vergleich zur Vari-
ante 1 ebenfalls reduzieren, sodass ggf. weiterhin auf die Errichtung einer Tiefgarage verzich-
tet werden kann.

Der geplante Standort an der St.-Michael-Stral3e ware nach Einschatzung der 6rtlichen Stadt-
teilvertreter fir einen Gastronomiebetrieb gut geeignet. Vertreter der MVHS haben in einem
Gesprach erklart, einer Verkleinerung der fir sie angedachten Raumlichkeiten grundsatzlich
offen gegenlberzustehen, da auch sie nur mit begrenzten personellen und finanziellen Res-
sourcen ausgestattet ist und sparsam wirtschaften muss.

Es soll im Detail geprift und mit der Behandlung der Vorlage dem Stadtrat dargestellt werden,
wie sich die hier vorgeschlagene Variante 2b auf die Anordnung der Flachen, den Stellplatz-
nachweis, die Notwendigkeit der Schaffung einer Tiefgarage und die Baukosten auswirken
wirde. Oberste Prioritat hat fir den Bezirksausschuss, dass es zu keiner weiteren Verzoge-
rung kommt.

Da die Behandlung der Vorlage entgegen der urspriinglichen Ankiindigung nun erst fir Feb-
ruar 2025 geplant ist, ist diese Prifung in der Zeit ohne weitere Verzégerung fir den Be-
schluss machbar.



Mit freundlichen GriiRen

gez.

Alexander Friedrich
Vorsitzender im Bezirksausschuss 14
Berg am Laim



