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»Baumklrchen Mitte: Herstellung der Griinflachen Inkl. Klndersplelpiatz geman Bedarfs-
und Konzeptgenehmigung

BA-Antrags-Nr. 20-26 / B 07705 des Bezuksausschusses .
des Stadtbezirkes 14 Berg am Laim
vom 29.04.2025

Sehr geehrter Herr Friedrich,
sehr geehrte Damen und Herren,

mit Antrag vom 29.04.2025 hat der BA 14 seine Forderung erneuert, die Grinflachen in
Baumkirchen Mitte gemal Bedarfs- und Konzeptgenehmigung vom 26.04.2022
schnellstmdglich herzustellen. Der ,Interimsspielplatz* wird nicht als Dauerlosung akzeptiert
und einer erneuten Verldangerung der Frist zur endgliltigen Fertigstellung des Baugebietes Ml
inkl. der offentlichen Griinflache tiber den 31.12.2028 hinaus wird nicht zugestimmt.

Zu thren Fragen konnen wir Thnen folgendes mitteilen:

Nr. 1

Frage: Wurde der temporére Spielplatz baulich tatséchlich so ausgefuhrt dass die dort.
verbauten Spielgeréte mit Herstellung der finalen Grinflachen problemlos-an den im
Bebauungsplan vorgesehenen Standort des Klndersplelplatzes versetzt werden kbnnen?

Antwort: Der Kinderspielplatz im Osten der offentlichen Griinflache kann erst nach |
Fertigstellung des Baugebietes MI an der Baumkirchner StraRe hergestellt werden, da die
die Flache bis dahin als Zufahrt und Baustelleneinrichtungsflache fur die Herstellung des
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Baugebietes Ml zwingend benétigt. Um die Versorgung mit Kinderspielflachen bis zu diesem

Zeitpunkt sicher zu stellen, hat sich die gegentiber der Landeshauptstadt Minchen

bereit erklart, einen temporéren Kmderspjelplatz in qpmlttelbarer Né&he herzustellen. Die

Planung erfolgte zudem auf ausdriicklichén Wansch Uind in Abstimmung mit dem

- Bezirksausschuss 14. Im Hinblick auf einen ressourcenschonenden Umgang sollen die nun
eingebauten Spielgeréte bei Herstellung des Spielplatzes an seinem endgultigen Standort

wiederverwendet werden. Der temporare Standort wird vollstandig riickgebaut.

Nr. 2

Frage: Was genau ist hier genehmigt bzw. war fur die Errichtung des Interimspielplatzes durch
den ErschlieRungstrager die Einholung einer entsprechenden baurechtlichen Genehmlgung
erforderlich?

Antwort: Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung weist darauf hin, dass Spielplatze in
offentlichen Griinflachen verfahrensirei errichtet werden kénnen und somit keiner
Genehmigungspflicht unterliegen. Nach § 14 Abs. 3 des Bebauungsplanes

kann von den Festsetzungen in Lage und Flache abgewichen werden, soweit die Abweichung
grinordnerisch vertretbar ist, die Grundztge der Planung nicht berthrt werden

und die Abweichung unter Wiirdigung von nachbarlichen Interessen jeweils mit den
offentlichen Belangen vereinbar ist. Diese Voraussetzungen sind nach der Priifung des
Referates fur Stadtplanung und Bauordnung vorliegend gegeben, zumal es sich um eine
temporare Situierung des Spielplatzes handelt.

Das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung hat die Fragen 3 bis 7 wie folgt beantwortet:

Nr. 3

Frage: Wie wird sichergestellt, dass der ErschlieBungstrager seiner Verpflichtung nachkommt, '
die beschlossene Bedarfs- und Konzeptgenehmigung fir die Griinflachen umzusetzen und
welche Handhabe hat die Landeshauptstadt Miinchen bei Nichteinhaltung?

Antwort: Im Rahmen des stadtebaulichen Vertrages hat sich die PlanungsbegUnstigte u.a.
verpflichtet, die Herstellung der 6ffentlichen Grinflache zu tibernehmen. Zur Ausgestaltung
dieser Verpflichtung wurde zwischen Baureferat und Planungsbegtnstigter ein sogenannter
ErschlieBungsvertrag geschlossen, der die genauen Pflichten der Herstellung beschreibt. Die
Verpflichtungen aus dem stadtebaulichen Vertrag bzw. aus dem ErschlieBungsvertrag sind mit
Sicherheiten, im konkreten Fall mit einer Bankblirgschaft, abgesichert. Sofern die -
Planungsbeglnstigte ihren Verpflichtungen nicht nachkommt, wiirde die LH Minchen die
Biirgschaften einfordern und die MaBnahmen selbst veranlassen.

Nr. 4 :
Frage: Welcher aktuelle Stand und welche Zeitschiene bezliglich der Realisierung des M ist
dem Referat flr Stadtplanung und Bauordnung bekannt?

Antwort: Die endgiiltige Fertigstellung des Baugebietes MI hat It. derzeit giiltigem Nachtrag
zum stadtebaulichen Vertrag zwischen der Eigentimerin und der Landeshauptstadt bis
spéatestens 31.12.2028 zu erfolgen. Der notwendige Baubeginn im Sinne von Art. 68 Abs. 8
BayBO hat bis zum 30.06.2026 zu erfolgen und ist der LHM gesondert anzuzeigen.

Nr. 5
- Frage: Wie genau wird smhergestellt dass die im Nachtrag zum Stadtebaullchen Vertrag
festgesetzte Realisierungsfrist flr das Ml elngehalten wird?

Antwort: Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung steht in regelmaRigen Kontakt mit

dem Bautrager. Nach derzeitiger Sachlage geht das Referat fur Stadtplanung und Bauordnuhg
. von einer fristgerechten Realisierung des Projektes durch den Bautrdager bzw. durch einen

moglichen Kaufer aus. Sofern der Bautrager die vereinbarte Frist nichit einhalt und keine
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einvernehmliche neue Vereinbarung zwischen Bautrager und Stadt gefunden wird, bestiinde
die Maglichkeit fur die Stadt den Klageweg zu beschreiten.

Zu beachten ist allerdings, dass es aufgrund der unzureichenden Mittelausstattung des -
Freistaates Bayern im Bereich des geforderten Wohnungsbaus auch in diesem Projekt zu
Verwerfungen kommen kénnte, die bei Abschluss des Nachtrages in keiner Weise
vorhersehbar waren. Wie hierauf reagiert werden kann, ist zu gegebener Zeit zu entscheiden.

Nr. 6
Frage: Warum wurde der Bezirksausschuss nicht Gber-die Verlangerung der Fristvom
131.12.2026 auf 31 12.2028 informiert? :

Antwort: Gemal? § 15 der Satzung fur die Bezirksausschiisse der Landeshauptstadt Minchen
(Bezirksausschuss-Satzung) erfolgt die Aufstellung, Anderung und Aufhebung von
Bauleitpldanen im Benehmen mit dem Bezirksausschuss. Eine Befassung des zusténdigen
Bezirksausschusses beim Abschluss bzw. beim Nachtrag von stédtebaulichen Vertragen ist
hierbei nicht vorgesehen, vgl. auch 8 9 Abs. 1 der Bezirksausschuss-Satzung i.V.m..der Anlage
1 der BA-Satzung, Katalog, Bereich des Referates fiir Stadtplanung und Bauordnung. Insofern
wurde der Bezirksausschuss auch nicht informiert.

Nr. 7
Frage: Verhandelt die Miinchner Wohnen - wie vom Bezirksausschuss gefordert - iber den
Ankauf des-verbleibenden Bauabschnltts und wie ist hier der Sachstand?

Antwort: Die Miinchner Wohnen GmbH filhrt nach wie vor Gesprache zum Erwerb eines
-Bauabschnitts von Baumkirchen Mitte mit den Investoren. Eine Realisierung dieser
Ubernahme wird aktuell jedoch durch die-unzureichende Mittelausstattung des Fre|staates
Bayern im Bereich des sozialen Wohnungsbaus beeintrachtigt.

Der BA-Antrag Nr. 20-26 / B 07705 ist damit satzungsgemal behandelt.

Mit freundlichen GriiRen
gez. ;





