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Kurziibersicht

zum beiliegenden Beschluss

Anlass

Petition an den Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen

Inhalt

Der Stadtrat wird gebeten, einen Antrag auf Ricknahme einer
festgesetzten Dienstbarkeit im Namen der Eigentiimer und Be-
wohner der Lenbachgarten zu stellen. Konkret handelt es sich um
die Dienstbarkeit des Passier- bzw. Wegerechts zwischen der So-
phienstraRe und der Karlstral3e.

Gesamtkosten /
Gesamterlose

(-1-)

Klimapriifung

Eine Klimaschutzrelevanz ist gegeben: Nein

Entscheidungs-
vorschlag

1.
2.

3.

5.

6.

Die Petition wird zur Kenntnis genommen.

Der Bitte des Petenten wird nach Mal3gabe der vorstehenden
Ausfuhrungen unter Punkt 1.2 nicht entsprochen.

Der Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1937, Karl-, Meiser-,
Sophien- und Luisenstral3e bleibt unverandert in Kraft.

Fur den nachtlichen Zeitraum von 22 Uhr bis 6 Uhr wird eine
Schliel3ung der Durchwegung auf einem Abschnitt, auf dem
eine SchlielBung errichtet werden kann, temporar ermdglicht.
Es bietet sich der Bereich ausgehend von der Sophienstral3e
zwischen den Anwesen SophienstraBe 16 und 24 bis zur Off-
nung hin zur sog. ,Piazetta“ an.

Die Verwaltung wird beauftragt, dem Petenten das Ergebnis
der Stadtratsbefassung mitzuteilen.

Der Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.

Gesucht werden kann
im RIS auch unter

Petition; Aufhebung einer Dienstbarkeit

Ortsangabe

Alter Botanischer Garten, SophienstralRe 16-22, Stadtbezirk 03
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Vortrag der Referentin

Ausgangslage

Die Eigentimergemeinschaft in der Sophienstraf3e 16-22 ist unmittelbar von den Ereignis-
sen in den Passagen zwischen Sophienstrale und KarlstralRe betroffen und fuhlt sich
durch diese gestort. Die Durchwegung der betreffenden Passagen wurde per Dienstbar-
keit fur die Allgemeinheit durch das Planungsgebiet fir den Bebauungsplan mit Griinord-
nung Nr. 1937, Lenbachgarten zwischen Karl-, Meiser-, Sophien- und Luisenstral3e fest-
gesetzt.

Da der vorliegende Antrag auf einer Petition beruht, ist dieser beschlussméaRig zu behan-
deln. Hierfur wird auf den Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates vom 25.03.2015
— ,Einfihrung eines Petitionsverfahrens bei der Landeshauptstadt Miinchen* (Sitzungsvor-
lagen Nr. 14-20 / V 02020) verwiesen.

Zustandig fur die Beschlussfassung ist der Ausschuss fur Stadtplanung und Bauordnung
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gemal § 7 Abs. 1 Ziffer 11 der Geschaftsordnung des Stadtrats der Landeshauptstadt
Minchen, weil es sich bei der Bauleitplanung fur die Lenbachgéarten und den damit im Zu-
sammenhang stehenden Vorgangen um eine Angelegenheit des Referats fur Stadtpla-
nung und Bauordnung handelt.

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung nimmt wie folgt Stellung:

Planerisches Ziel des 0.g. Bebauungsplanes war insbesondere eine Nutzungsmischung
und Vernetzung zu den nordwestlich angrenzenden Wohnquartieren zur Belebung des
Viertels. Daher wurde eine Durchwegung per Dienstbarkeit fir ein Gehrecht zugunsten
der Allgemeinheit durch das Planungsgebiet festgesetzt, welche sowohl die Nord/Sud- als
auch die Ost/Westverbindung sicherstellte sowie eine Attraktivitatssteigerung der sudli-
chen Maxvorstadt erreichen sollte. Dartiber hinaus sollte die Anbindung zum Zentrum fir
FuRganger verbessert werden. Zur Akzentuierung der Kirche St. Bonifaz wurde ein Platz
an der KarlstralR3e per Dienstbarkeit festgesetzt.

Diese Ziele sind aus Sicht der Stadtplanung heute weiterhin zu verfolgen. Allenfalls kénnte
hier eine vortibergehende nachtliche SchlieBung der Durchwegung hingenommen wer-
den. Tagsuber ist die Durchwegung aus den zuvor genannten stadtebaulichen Griinden
aufrecht zu erhalten.

Im Ubrigen wird darauf hingewiesen, dass die Umstande, die hier beschrieben und be-
klagt werden (s. Anlage), nicht mit stadtebaulichen, sondern mit ordnungsrechtlichen Mit-
teln zu l6sen sind.

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung kommt zu dem Ergebnis, dass der Bitte
des Petenten auf Anderung des bestehenden Bebauungsplans nach MaRgabe der vor-
stehenden Ausfilhrungen nicht entsprochen werden kann. Allerdings kann eine Vereinba-
rung mit der Wohnungseigentimergemeinschaft abgeschlossen werden, die fir den
nachtlichen Zeitraum von 22 Uhr bis 6 Uhr eine voribergehende Schliel3ung der Durch-
wegung auf einem begrenzten Abschnitt, auf dem eine Schliel3ung errichtet werden kann,
ermdglicht wird. Es bietet sich der Bereich ausgehend von der Sophienstral3e zwischen
den Anwesen SophienstraRe 16 und 24 bis zur Offnung hin zur sog ,Piazzetta“ an.

Das Kreisverwaltungsreferat hat hierzu eine Stellungnahme abgegeben und zeichnet die
Beschlussvorlage mit (Anlage 5).

Anhérung des Bezirksausschusses

Der betroffene Bezirksausschuss des Stadtbezirkes 03 — Maxvorstadt wurde gemafd 8§ 9
Abs. 3 (Katalog des Referates fiir Stadtplanung und Bauordnung, Ziffer 1.2) Bezirksaus-
schuss-Satzung angehdrt und hat folgende Stellungnahme (Anlage 6) abgegeben.

Danach besteht Einverstandnis mit der voribergehenden Vereinbarung den Durchgang
von der Sophien- zur Karlstral3e in bestimmten Zeitabschnitten zu schlieBen. Wegen der
Herbst- und Wintermonate wird jedoch eine Schliel3ung von 20.00 Uhr an vorgeschlagen.

Im Gremium wurde zudem diskutiert, ob eine Sperrung Sinn macht oder ob dies nicht zu
einer ,Gated Community” fihrt. Die meisten Mitglieder sprachen sich fir die Sperrung von
20:00 Uhr bis 06:00 Uhr aus, da es hierzu bereits Birgerbeschwerden gibt und so tags-
Uber weiterhin ein Durchgehen erméglicht wird. Es wéare also ggf. ein Gewinn fur die An-
wohner, denn der Durchgang wird quasi nicht als solcher von Externen verwendet, wofir
die Dienstbarkeit einst gedacht war. Es wird zudem darum gebeten, die SchlieRung zu
evaluieren und zu begleiten, damit der gewiinschte Effekt auch nachvollzogen werden
kann. In diesem Sinne wird angeregt, die Schlie3ung vorerst auf zwei Jahre zu ermogli-
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chen und im Anschluss auf Grundlage der Evaluation ggf. zu verstetigen.

Hierzu nimmt die Verwaltung wie folgt Stellung:

Der vorgeschlagene Zeitraum einer Schlie3ung von einem Zeitraum von 22 Uhr bis 6 Uhr
richtet sich nach der gesetzlich geregelten Nachtruhe. Daher soll an diesem Zeitraum
festgehalten werden, um das grundséatzliche planerische Ziel der Vernetzung zu den
nordwestlich angrenzenden Wohnquartieren erreichen zu kénnen.

Der Bezirksausschuss des Stadtbezirkes 03 — Maxvorstadt hat einen Abdruck der Vorlage
erhalten.

Der Korreferent des Referats fur Stadtplanung und Bauordnung, Herr Stadtrat Paul Bi-
ckelbacher und die Verwaltungsbeiratin, Stadtratin Simone Burger haben einen Abdruck
der Beschlussvorlage erhalten.

Antrag der Referentin

Ich beantrage Folgendes:

Die Petition wird zur Kenntnis genommen.

2. Der Bitte des Petenten wird nach Maligabe der vorstehenden Ausfilhrungen unter
Punkt 1.2 nicht entsprochen.

3. Der Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1937, Karl-, Meiser-, Sophien- und Luisen-
straf3e bleibt unverandert in Kratft.

4. Fir den nachtlichen Zeitraum von 22 Uhr bis 6 Uhr wird eine SchlieBung der Durch-
wegung auf einem Abschnitt, auf dem eine Schlielung errichtet werden kann, tempo-
rar ermdglicht. Es bietet sich der Bereich ausgehend von der Sophienstral3e zwischen
den Anwesen SophienstraRe 16 und 24 bis zur Offnung hin zur sog. ,Piazetta“ an.

5. Die Verwaltung wird beauftragt, dem Petenten das Ergebnis der Stadtratsbefassung
mitzuteilen.

6. Der Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.



Beschluss

nach Antrag.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen

Der / Die Vorsitzende

Ober-/Burgermeister/-in
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Die Referentin

Prof. Dr. (Univ. Florenz)
Elisabeth Merk
Stadtbauratin



V.

Seite 5

Abdruck von L. mit Ill.
Uber Stadtratsprotokolle (D-11/V-SP)

an

an

das Direktorium — Dokumentationsstelle

das Revisionsamt

z.K.

Wv. Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung
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Die Ubereinstimmung des vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift
wird bestatigt.

An das Direktorium HA |l — BA (Geschaftsstelle Mitte)
An das Direktorium - D-I-ZV

An den Bezirksausschuss 03 — Maxvorstadt

An das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung - SG3

An das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung — HA |

An das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/22P

An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/24B

An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11l

. An das Referat fiur Stadtplanung und Bauordnung — HA 1V/22V

Mit der Bitte um Kenntnisnahme.

. Mit Vorgang zurtick zum Referat fur Stadtplanung und Bauordnung HA 11/20V

Zum Vollzug des Beschlusses.

Am

Referat fur Stadtplanung und Bauordnung SG 3
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Bezirksubersicht

Lage der beabsichtigten
Uberplanung
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Anlage 4

Von:
Gesendet am: 25.04.2024 12:21:26
Betreff: AZ: 9130-13; WG: Antrag auf Aufhebung einer Dienstbarkeit

vor J
Gesendet: Donnerstag, 25. April 2024 12:01
An*

Betreff: WG: Antrag auf Aufhebung einer Dienstbarkeit

Gesendet: Donnerstag, 25. April 2024 11:48
An:

Betreff: Antrag auf Aufhebung einer Dienstbarkeit

Sehr geehrter Stadtrat,
sehr geehrte Damen und Herren,

ich darf mich Ihnen als Beirat der Eigentiimergemeinschaft in der SophienstraRe 16-22 vorstellen. Als
unmittelbar angrenzende Anwohner des Alten Botanischen Gartens sind wir von den Ereignissen vor Ort
betroffen, wie kaum ein anderer, und begriRen daher das wachsende Interesse des Stadtrates an der
Verbesserung der Situation. Wir freuen uns, dass auch das 6ffentliche und mediale Interesse an diesem
Thema steigt, was sich in der zunehmenden Berichterstattung selbst in Sozialen Medien spiegelt.

Ausdrucklich mochten wir erwdhnen, dass der erhéhte Kontrolldruck im Alten Botanischen Garten eine
grundsatzlich notwendige und gute MaRnahme ist. Er fiihrt jedoch heute bereits dazu, dass sich

der Krisenherd groRtenteils weiter in unsere Richtung, nordwarts, verlagert. In unserem Quartier
beobachten wir seit Jahren ohnehin schon, dass die Passagen zwischen SophienstraBe und Karlstrale als
geeigneter Ort empfunden werden, um ungestort Geschafte jeglicher Art zu verrichten. Wir Anwohner
sehen hier leider von Drogenkonsum bis zum Drogenhandel, Prostitution, Sexualstraftaten und
Hausfriedensbruch wirklich alles! Undenkbar in einer Stadt wie Minchen. Diese Passagen sind zwar privat,
allerdings hat sich die Stadt Miinchen hier eine Dienstbarkeit eingerichtet: Das 6ffentliche Passier- bzw.
Wegerecht vermittelt den Eindruck eines 6ffentlichen Raums. Es erlaubt es uns Anwohner nicht, uns so zu
schitzen, wie es notwendig ware. Erst neulich wurde ein junger Nachbar beim Gassi gehen von einem Freier
verfolgt und aggressiv angegriffen, als er ihn zuvor beim "Akt" beim Vorbeigehen stérte. Wir haben etliche
solcher Vorfille, alle angezeigt bei der Polizei, in Akten verzeichnet. Mit dem Anbringen von Schildern
kommen wir hier definitiv nicht weiter... Hier besteht akuter Handlungsbedarf!

Bitte nehmen Sie daher folgende Anfrage zur Kenntnis:

Nach Riicksprache mit dem Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung kdénnen nur Sie als Stadtrat einen
Antrag auf Riicknahme einer festgesetzten Dienstbarkeit stellen. Um einen solchen Antrag bitte ich Sie im
Namen der Eigentimer und Bewohner der Lenbachgarten. Konkret handelt es sich um die Dienstbarkeit des
Passier- bzw. Wegerechts zwischen der Sophienstralle und der Karlstrae. Ich habe lhnen dies im Anhang
zur besseren Veranschauung in rot eingetragen.

Diese Dienstbarkeit wurde vor mehr als 20 Jahren, noch wahrend der Planungsphase des Quartiers
verabredet, als der Zugang zum Beispiel zu Geschéften fiir die Allgemeinheit vereinfacht werden sollte. Bis
auf zwei Restaurants, die auf Seite der Karlstrale liegen, kam es jedoch nie zum Bau weiterer Geschifte. Die
Katharina-von-Bora-StraRe ist nur 50 Meter entfernt und verkniipft die StraRen perfekt. Es gibt daher

(&}
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Uberhaupt keinen Anlass fur Externe, die Passage liberhaupt zu benutzen. Ware die Dienstbarkeit
aufgehoben und lielRe sich damit begriinden, dass von Haus aus nur Anwohner das Grundstiick betreten
dirften, ware hier ein groRRer Schritt nach vorne getan, um uns Anwohner besser zu schiitzen!

Anbei finden Sie die Begriindung zum B-Plan mit der planerischen Zielsetzung, die mir freundlicherweise zur
Verfligung gestellt wurde. Seit der Planung 2002 sind 22 Jahre vergangen - weder wurde so umgesetzt wie
beschrieben, noch ist die Situation vor Ort noch dieselbe. Daher wiirden wir ein flexibles, anpassungsfahiges
Handeln des Stadtrats hier vor dem Hintergrund der dargelegten Punkte und der anderen positiven Initiativen in
diese Richtung begriiRen.

Gerne stehe ich lhnen jederzeit fur Fragen zur Verfugung. Auch bin ich bereit, IThnen die Situation gerne vor Ort
zu schildern und samtliche Hintergrundinformationen zu liefern. Bitte lassen Sie es uns gerne wissen, was Sie
konkret von uns brauchen, um den Antrag formal stellen zu kénnen.

Vielen herzlichen Dank und schone Griil3e,
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Passagen zwischen Sophienstrae und Karlstra3e

Stadtbezirk 03 Maxvorstadt;

Mitzeichnung der Sitzungsvorlage Nr. 20-26 /| V 14610
Beschluss des Ausschusses flir Stadtplanung und Bauordnung

An das Referat flir Stadtplanung und Bauordnung, HA I/ 23V

Der Alte Botanische Garten (ABG) ist — auch bedingt durch das von BaumalRnahmen belastete
Areal rund um den Hauptbahnhof — zu einem Treffpunkt fiir Alkohol- und BTM-Konsumierende
geworden, die sich zuvor u.a. am Hauptbahnhof sowie im stidlichen Bahnhofsviertel
aufgehalten haben. Die Situation im ndrdlichen Bereich des ABG, auch am Zugang und in der
Passage zur Karlstr. wurde von Anwohner*innen und BA als belastend wegen streitenden
Personen aus dem ABG, Nutzung als Ruckzugsort fuir Alkohol- und Drogenkonsumierende
oder zum ,Verstecken von Dingen" beschrieben. Dies deckt sich mit den Erkenntnissen des
KVR sowie der vom Oberbirgermeister eingerichteten Task Force. Die Polizei weist darauf
hin, dass die Sophienstra3e haufig als Ausweichflache bei stattfindenden polizeilichen
MaRnahmen im ABG genutzt wird. Dementsprechend wird der nicht akzeptablen Situation mit
einem abgestimmten MalRnahmenpaket (vgl. KVA Sachstandsbericht Task-Force
Bahnhofsviertel als Initiative der Verwaltung... 20-26 / V 14936) und enormen Krafteaufwand
begegnet. Dazu gehdért nach dem Verstandnis des KVR auch die Verbesserung der Situation
durch stadtebauliche Kriminalpréavention, die auch bestimmungsgeméaies Nutzungsverhalten
unterstiitzt. Ein Verweis auf eine (noch starkere?) Polizeiprasenz (Beschlussentwurf Seite 2)
ist u. Ea. nicht die Antwort auf eine ungeplante und so nicht beabsichtigte Nutzung der
Passage durch Problemklientel. Vielmehr muss auch durch einen stédtebaulichen Beitrag in
Form einer zeitlichen Nutzungsbeschrankung der Passage der planerische Ansatz einer
Attraktivitatssteigerung der stdlichen Maxvorstadt fiir Bewohner*innen erreicht werden.

Die Sperrung des Durchgangs fir die Allgemeinheit zunachst zwischen 22 Uhr und 6 Uhr ist u.
Ea. daher geboten, um das Planungsziel einer ungestérten Wohnnutzung zu erreichen. Die
SchlieBung kann einerseits bei Beendigung der ungewollten Nutzung wieder aufgehoben
werden. Falls eine weitere Verschlechterung der Aufenthaltsqualitat in der Wohnanlage
festgestellt wird, muss dieser interimsweise mit einer neuerlichen Anderung der Dienstbarkeit
und einer zeitlichen Ausweitung des Durchgangsverbotes auch zur Tageszeit begegnet
werden. ‘

Das Kreisverwaltungsreferat zeichnet die zunéchst vorgesehene Anderung der Dienstbarkeit
daher mit,
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Anlage 6

Bezirksausschuss des 3. Stadtbezirkes -ﬁf Landeshauptstadt
Jachs Maxvorstadt M) Minchen

Vorsitzende
) o Dr. Svenja Jarchow-Pongratz
knaar:?eensgr};uzpztss’gg%urr\1/|c§::ﬁe[r):remnum 1. stellv. \J/ors. Dr. GerharngischeI
2. stellv. Vors. Gesche Hoffmann-Weiss
Geschiftsstelle:
Marienplatz 8, 80331 Munchen
Telefon: 089 - 233213 - 33
Stadtplanung Telefax: 089 - 233213 - 70

PLAN-HAII-20V E-Mail: bag-mitte.dir@muenchen.de
Munchen, 12.05.2025

Petition-Antrag auf Aufhebung einer Dienstbarkeit, Nr. 20-26 / V 14610
TOP B 2.1.2/05 2025

Sehr geehrte Frau [N

der Bezirksausschuss 3 Maxvorstadt befasste sich in seiner Sitzung am 06.05.2025 mit Ihrem
0.g. Anliegen und gibt dazu folgende Stellungnahme ab:

Es besteht Einverstandnis mit der voribergehenden Vereinbarung den Durchgang von der
Sophien- zur KarlstraRe in bestimmten Zeitabschnitten zu schlieBen. Wegen der Herbst- und
Wintermonate schlagen wir eine Schliefung von 20.00 Uhr an vor.

Im Gremium wurde zudem diskutiert, ob eine Sperrung Sinn macht oder ob dies nicht zu einer
,Gated Community“ fuhrt. Die meisten Mitglieder sprachen sich fur die Sperrung von 20:00 Uhr
bis 06:00 Uhr aus, da es hierzu bereits Burgerbeschwerden gibt und so tagsiber weiterhin ein
Durchgehen ermdglicht wird. Es ware also ggf. ein Gewinn fur die Anwohner, denn der
Durchgang wird quasi nicht als solcher von Externen verwendet, woflr die Dienstbarkeit einst
gedacht war. Wir bitten zudem darum, die Schliefung zu evaluieren und zu begleiten, damit
der gewiinschte Effekt auch nachvollzogen werden kann. In diesem Sinne wird angeregt, die
Schlielung vorerst auf zwei Jahre zu ermdéglichen und im Anschluss auf Grundlage der
Evaluation ggf. zu verstetigen.

Mit freundlichen GriuRRen

Dr. Svenja Jarchow-Pongratz
Vorsitzende

Sprechstunde: Stadtteilbiro Schellingstrale 28 a, 80799 Minchen
nach Vereinbarung
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