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Branddirektion Midnchen

Landsberger Stra’e 332, FI.Nr. 237/0, Gemarkung Laim

Neubau einer Feuerwache mit Ruhebereichen und Verwaltung, Stutzpunkt Technische
Hausverwaltung THV, Biroeinheiten

Vorldufiges Nutzerbedarfsprogramm
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Anlage: Tabellarisches Raumprogramm

1. Bedarfsbegriindung

Aus einsatztaktischen Grinden missen verschiedene Wachen der Berufsfeuerwehr Minchen auf
neue Standorte verteilt werden, so dass auch in einem nachverdichteten Stadtgebiet die gesetzlich
vorgegebene Hilfsfrist von 10 Minuten eingehalten werden kann (Beschluss der Vollversammlung
vom 27.11.2018, Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 12116 - Grundsatzbeschluss "Zielplanung
Feuerwachen 2020" Bericht zur Fortschreibung des zukunftsorientierten Mafinahmenplans zur
Qualitatssicherung und zum Leistungserhalt der Minchner Feuerwehr).

Betroffen davon ist auch die Feuerwache 3 (Heimeranstral3e 10), welche zur Abdeckung der
Gebiete Nymphenburg und Laim weiter nach Westen verlagert werden soll. Als

dauerhafter neuer Standort ist das stadteigene Grundstiick an der Landsberger

Stralle 332, FI.Nr. 237/0, Gemarkung Laim) vorgesehen, welches ursprunglich bis mindestens
2029 als Baustelleneinrichtungsflache fur die 2. S-Bahn-Stammstrecke benétigt wurde.
Zwischenzeitlich konnte fur die neue Feuerwache in Laim mit der Deutschen Bahn eine
Vereinbarung getroffen werden, das Grundstick in der Landsberger Str. 232 bis Ende 2026 an die
Stadt zuruckzugeben. Somit kann grundsétzlich ab dem 01.01.2027 auf diesem Grundstick die
neue Feuerwache gebaut werden.

Eine Interimswache ist somit terminlich nicht mehr notwendig und das stadteigene Grundstiick wird

Seite 1von 7



KVR-HAIV/ Branddirektion Stand: 18.02.2025

NBP Feuerwache Laim [Bearbeiter: Holmhey/ Soldan ]

als endgultiger Standort fir die neue Feuerwache Laim festgelegt.

1.1 Ist - Stand
Die bestehende Feuerwache 3 ist seit 1983 in Betrieb und ist als Gebaude nicht Betrachtung
dieses Nutzerbedarfsprogramms.

An der bestehenden Feuerwache 3 befinden sich neben dem Wachbetrieb der Berufsfeuerwehr
Minchen die Verwaltung Direktion, ein Stutzpunkt der Technischen Hausverwaltung THV, sowie
die ehemalige Integrierte Leitstelle (ILS) die als Not-ILS weiterhin zur Verfugung steht.

Es ist auBerdem ein Fahrzeug eines externen Rettungsdienstes hier stationiert.

Mit Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates vom 14.07.2009 wurden bereits erste
Erkenntnisse Uber einsatztaktische, sowie funktionale und bautechnische Mangel dargestellit.

Im Grundsatzbeschluss vom 23.10.2013 wurde berichtet, dass die Berechnungen ergaben, dass
fur eine Abdeckung der Bereiche Laim und Nymphenburg eine Wachverschiebung notwendig ist.

Die neue Feuerwache 3 wird 25 Funktionen besetzten. Die 10 Stellplatzen der Stellplatzgrofie 3
(Lange 12,5m) sind neben dem L&schzug mit Einsatzleitwagen, zwei
Hilfeleistungsloschfahrzeugen, Drehleiter und Rettungswagen weiterhin Ristwagen,
Kleinalarmfahrzeug, Notarzteinsatzfahrzeuges, Geratewagen Rettungsdienst und ein
Mehrzweckfahrzeug zur Verfiigung. Daneben ist ein Stellplatz fur ein Hilfsleistungsléschfahrzeug
der Freiwilligen Feuerwehr (L&nge 12,5m, Breite 7,5m), ein Stellplatz fur einen externen
Rettungsdienst (Ladnge 10m), und 2 Stellplatze fur die Technischen Hausverwaltung (Lange 14,5m
fur eine Belegung mit 2 Fahrzeugen hintereinander) vorgesehen.

1.1.1 Technische Bestandsaufnahme

Durch den Neubau und der Verlegung der FW3 ist die Betrachtung des Gebaude-Bestandes der
FW3 an der Heimeranstral3e keine Aufgabe des Projekts. Der Standort wird weiterhin gehalten und
einer anderen Nutzung zugefihrt.

1.1.2 Funktionale Bestandsaufnahme
Durch Aufgabe der bestehenden FW3 als Feuerwache ist die funktionale Betrachtung des
Bestandes keine Aufgabe des Projekts.

1.2 Soll - Konzept

Nach Grundsatzbeschluss “Zielplanung Feuerwachen 2020“ (Sitzungsvorlage Nr. 14-20/V 12116
vom 23.10.2018) besteht fur einen Neubau, bzw. Erstellung einer provisorischen Feuerwache am
Standort Laim dringender Handlungsbedarf zur umgehenden Sicherstellung der Hilfsfristabde-
ckung, wie bereits im Grundsatzbeschluss in 2013 dargelegt. Entgegen dem Beschluss vom
23.10.2018 ist aber durch die Standortverlegung auf das Grundstick an der Landsberger Stral3e
332, FI.Nr. 237/0, Gemarkung Laim eine weitere Standortsuche und die Erstellung einer provisori-
sche Wache nicht notwendig und der Bedarf kann umgesetzt werden.

Durch die Neuerstellung der Wachen in Aubing und Menzing als Ersatz des Standortes FW6 in
Pasing und die Verlegung der Feuerwache 3 ergibt sich fur den Minchner Westen einsatztaktisch
umfanglich bessere Standorte, die das heutige Wachgebiet besser abdecken.

Die Grundstucksflache der Landsberger Strafle 332 ist ca. 5.707m? und eine Bebauung wird ge-
maf Bauvorbescheid, da kein Bebauungsplan vorliegt, planungsrechtlich nach §34 beurteilt. Der
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den Bereich umfassende Bebauungsplans Nr. A 1894 befindet sich in Aufstellung. Die im Vorbe-
scheid gestellten Fragen in Bezug zu zwei Geb&udevarianten (Variante A nur Wachgeb&ude, Vari-
ante B mit zusatzlichen Verwaltungs-Flachen) wurden positiv beantwortet. Aus den in den Varian-
ten dargestellten Bebauung lasst sich eine planungsrechtliche Zul&ssigkeit ableiten.
Dienstwohnungen sind am Standort nicht vorgesehen. Zur Erreichung einer hohen Ausnutzung
des Baurechts sollen gemaf Variante B der Machbarkeitsstudie zusétzliche der Branddirektion zur
Verfugung stehende Verwaltungsflachen erstellt werden.

Als FuR- und Fahrradverbindung nach Norden ist an der Grundstlicks-Ost- oder Westseite eine
Bricke Uber die Bahngleise vorgesehen, die auf dem Grundstuick zuséatzlich mit Rampen- und
Treppenbauwerk zu bertcksichtigen ist. Der ,Pronnersteg” verfolgt das Ziel, die kreuzungsfreie
Radschnellverbindung vom Hauptbahnhof tGber Laim nach Pasing (HLP) mit dem Radverkehrsnetz
in Laim zu verbinden. Die Uberfiihrung bietet neben der Laimer Unterfiihrung
(Umweltverbundréhre) eine zuséatzliche Querung und soll den Radverkehr sicherer und effizienter
Uber die DB-Gleise fuhren sowie den Stadtteil Laim mit dem Stadtteil Neuhausen-Nymphenburg
besser verbinden.

Eine sudliche Erweiterung der Briicke zum Pronnerplatz Gber die Landsberger Strale ist optional
in Abstimmung. Fur die Bricken- und Rampenbauwerke sind Flachen ca. 10m breite Streifen
sowohl an Ost-/ oder Westseite, als auch an der Nordseite freizuhalten. Eine Nutzung von
Teilflachen unter der Bricke ist gegebenenfalls mdglich, aber da die Bricke terminlich der Wache
folgt erst nachtraglich anzunehmen. Neben der Radschnellverbindung erstellt die Bahn eine
Larmschutzwand an der Grundsticks-Nordseite.

1.3 Alternative L6sungsmadglichkeiten

Im Vorfeld wurden verschiedene alternative Standorte, sowie eine Interimswache untersucht.
Durch die rechtzeitige Grundsticksverfugbarkeit und ausreichende Flache sind die
Untersuchungen verworfen und nicht weitergefuhrt worden.

2. Bedarfsdarstellung
2.1 Ré&umliche Anforderungen
211 Raumprogramm Feuerwache

Die vorlaufigen Flachenbedarfe sind in der Anlage dargestellt. Erganzend dazu gilt die Standard-
und Betriebsbeschreibung in ihrer jeweils gtiltigen Version.

Fahrzeughalle

Die Fahrzeughalle fur die Feuerwehr ist fur 12 Einsatzfahrzeuge, 1 Wartungs- und Waschhalle
auszulegen. Alle Stellplatze sind in allseitig umschlossenen und beheizten Hallen umzusetzen. Der
Grundstucksform folgend ist nach Studen eine doppelstandige Durchfahrthalle méglich. Fur die
Einsatzstellplatze ist eine direkte Ausfahrt von jedem Tor auf die Verkehrsflache notwendig und
umzusetzen. In der nach Nord gerichteten Halle sollen die nicht mit einer Ausrtickezeit von 60 sec.
versehenen Fahrzeuge untergestellt werden. Fur den &ffentlichen Rettungsdienst und fur die
Freiwillige Feuerwehr ist jeweils ein Stellplatz erforderlich, die aber abgesetzt von den Stellplatzen
der Feuerwehr sein kénnen.

Alarmumekleiden sind auf direktem Weg vom Ruhebereich an der Halle anzugliedern.
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Werkstatt und Lager

Fur Kleinreparaturen, den Ersatz und die Aufbereitung von gebrauchtem Einsatzgerat werden auf
jeder Feuerwache entsprechende Arbeitsrdume und Lager vorgehalten. Ein Buro dient zur
Dokumentation der Arbeiten und Bestellung von neuem Material. Auf kurze Wege zur
Fahrzeughalle ist Wert zu legen.

Tagesmagazine mussen direkten Zugang zur Halle und Kurierrdume (auch schwarz fur
verschmutzte Einsatzmittel) Nahe zu Aufzug und einer betrieblichen AuRentir (getrennt von
Haupteingang) haben.

Kiche und Kantine

Die Wachmannschaft muss sich wegen des begrenzten Aktionsradius selbst versorgen und
bendtigt neben einer Kochkiiche, die auch fur GroRschadenslagen Verwendung findet, einen
Imbissverkauf. Entsprechende Funktionsrdume, wie Vorratsraum, Getrénkelager, Kuhlraume, Buro
und Aufenthalt usw. vervollstadndigen den Bereich.

Aufenthalt

Die Wachmannschaft verbringt ihre Pausen und die Bereitschaftszeit im und direkt am Geb&ude.
Wahrend der 24-stiindigen Dienstes miussen Rickzugsméglichkeiten in ansprechenden und
wohnlichen Umgebungen angeboten werden. Ein Aufenthaltsbereich priméar in der Freiflache oder
als Dachterrasse soll die Méglichkeit der Einnahme der Speisen im Freien bieten.

Bekleidung/ Wéasche/ Schwarz-/Weillbereich

Im Feuerwehreinsatz kommen die Mitarbeiter mit zahlreichen nicht genauer definierbaren Stoffen
in Verbindung. Diese werden in die Einsatzkleidung und die Haut aufgenommen und sind
potenziell giftig oder krebserregend. Es ist deshalb auf eine sinnvolle Wegefiihrung zur
Vermeidung der Verschleppung dieser Stoffe nach einem Einsatz zu achten. Der Weg soll Uber die
erdgeschossige Schleuse, den Sanitérvorraum, die Duschen, letztendlich zu den privaten Spinden
fuhren. Alle Mitarbeiter haben in den Sammelumkleiden ihre Privatsachen und die dienstliche
Wechselwasche. Dieser Raum soll bei Dienstantritt auch der erste Raum sein, den sie betreten,
um von Beginn an alle Wege im Wachbereich nur mit Dienstkleidung zu tun. Um verschmutzte
Kleidung ersetzen zu kénnen werden verschiedene Kleidungsteile in einem Pool vorgehalten.

Wachbetrieb

In den verschiedenen Birordumen kdnnen die Funktionstrager der Wachmannschaft den
umfangreichen Dokumentations- und Verwaltungsaufgaben nachkommen. Dazu gehért ein
Besprechungs- und Schulungsraum.

Unter Wachbetrieb genannt ist auch die Nachrichtenstelle, der auf dem Wachgelande eine zentrale
Rolle bei der Abwicklung von Alarmen und der Zutritts- und Zufahrtskontrolle zukommt. Im Idealfall
direkt ebenerdig an der Nachrichtenstelle sind zwei Ruherdume mit gemeinsamem Sanitarbereich
anzugliedern.

Sportbereich

Zur Aufrechterhaltung von Gesundheit und Fitness werden auf den Feuerwachen ein Sportraum,
ein Kraft- und ein Ausdauerraum angeboten. Dabei bietet der Sportraum begrenzt die Méglichkeit
von Mannschaftssport und ist bewusst kleiner als eine normgerechte Einfachturnhalle gehalten.
Umkleiden und Geraterdume erganzen den Bereich. Ergénzend dazu ist eine AuBensportflache
umzusetzen.

Ruhebereich
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Abgesetzt vom Wachbetrieb soll es einen Ruheraumbereich geben, in dem die Mitarbeiter sich
wahrend der Bereitschaftszeit auch allein zurlickziehen kénnen. In den Nachtstunden wird in den
Raumen geruht. Zugehoérig sind Wasch- und WC-Flachen und ein Raum zur Aufbewahrung der
persénlichen Bettwasche, die nur wahrend der Anwesenheit auf dem Bett aufgezogen wird.

2.1.2 Raumprogramm weitere Nutzungen

Stutzpunkt Technische Hausverwaltung THV

Die Feuerwache Laim ist Standort fir mobile Hausmeister der Technischen Hausverwaltung. Die
Fahrzeugstellplatze hierzu sollen als Alarmplatze fur Feuerwehr ausgefihrt sein, um Uber die
Laufzeit des Gebaudes eine flexible Nutzung zu erméglichen, aber mdglichst in einer vom
Wachbetrieb abgetrennten Halle dargestellt werden. Die Lager im UntergeschoR sind Uber kurze
Wege Uber Aufzug an die Halle angebunden.

Externer Rettungsdienst

Der Rettungszweckverband benétigt zur Erfullung seiner Aufgaben Standorte zur Unterbringung
von Einsatzfahrzeugen, die unabhangig vom Leistungserbringer im Rettungsdienst bestehen.
Hierfur werden auf der Feuerwache ein Stellplatz und zugehérige Sozial-, Lager- und
Aufenthaltsraume zur Verfiigung gestellt. Der Bereich soll an einen externen Leistungsbringer
vermietet werden kénnen, weshalb die Einheit einen abgeschlossenen Raumbereich mdglichst mit
eigenem Zugang bilden soll. Die Fahrzeuge kénnen von der Halle der Feuerwehr abgesetzt
stehen. Auch eine Integration in die Fahrzeughalle ist vorstellbar. Die Méglichkeit eines Ausriickens
direkt auf die Feuerwehrstrale (ohne Nutzung der Hofbereiche) ist zu prufen.

Buroflachen fur Verwaltung

Die GroRe der Buroflachen unterscheidet sich nach dem Einsatzbereich (Wach-/Tagesdienst).

Im Wachdienst missen die Biros grof3er sein und eine Flache von 22gm? aufweisen, da hier
jeweils drei Wachpartien untergebracht werden und diese entsprechende Ablageflachen
bendtigen. Des Weiteren besteht im Wachdienst keine Méglichkeit fur Home-Office, weshalb die
Buros durchgehend besetzt sind.

Der Baukdrper wird nach vorliegendem Baurecht weitere Nutzungen oberhalb der Feuerwache
aufnehmen kénnen. Entsprechend der Anfrage im Bauvorbescheid kann von insgesamt sieben
Vollgeschossen ausgegangen werden. Die nachfolgend beschriebenen Nutzungen versuchen sich
an diesem Fldchenrahmen zu orientieren. Abhangig von anderen Bauvorhaben der Branddirektion
ergeben sich verschiedene Verwaltungs-Nutzungsbedarfe und -mdéglichkeiten fir die
Branddirektion, die extern angemietete Flachen unnétig machen.

Zusatzliche Buroflachen sollen der stadt. Vorgabe = 8m? AP bzw. NeueOfficeWelten, als auch von
konventionellen Zellenbiros entsprechen kénnen.

Die Buroflachen sollen zentral Uber das Foyer an der Nachrichtenstelle der Feuerwache
erschlossen werden.

Die erforderlichen Flachen fir die zuséatzlichen Verwaltungsbereiche sind im Raumprogramm
genannt. Je Geschoss oder je ca. 1.000 m? Nutzflache (entspricht ca. 40 Nutzer) ist ein
Pausenraum mit Teeklche vorzusehen. Die Verwaltungsflachen sollen barrierefrei erreichbar sein,
da dies fur eigene Mitarbeiter und den in gewissen Umfang vorhandenen Kundenverkehr
erforderlich ist. Ein Besprechungsraum soll mit einer Induktionsschleife fir Hérgeschadigte
ausgerustet sein. Eine vollstandige behindertengerechte Ausfihrung ist nicht vorzusehen.

Gemal der stadtischen Vorgaben fur die Beschéftigtensicherheit (nichtéffentlichen Sitzungen des
Verwaltungs- und Personalausschusses vom 07.12.2016 und der Vollversammlung am 14.12.2016
(Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / VV 07788)) ist der Verwaltungsbereich in die Gefahrdungsstufe Il mit
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gelegentlichem Parteiverkehr einzuordnen und nicht-6ffentlich. Diese Einstufung erfordert die
Beschrankung bzw. Kontrolle des Zutritts, was Uber die Nachrichtenstelle geschieht. AulRerdem
sind Pausenrdume, Toiletten und Besprechungsraume verschlossen zu halten, was somit zu einer
Trennung der Besucherbereiche mit entsprechendem Empfang, Wartezone und Besucher-WCs
fuhrt. Von dort werden Besucher in die Sachgebiete vorgelassen.

Es ist in der Tiefgarage die im Raumprogramm genannte Anzahl Stellplatze fir Dienstfahrzeuge
der Abteilung vorzusehen.

2.2 Funktionelle Anforderungen

2.2.1 Organisatorische und betriebliche Anforderungen
Die organisatorischen und betrieblichen Anforderungen sind im Raumprogramm und der Standard-
und Betriebsbeschreibung aufgenommen.

2.2.2 Anforderungen an Standard und Ausstattung
Exemplarisch sind hier einige Richtlinien und Vorschriften genannt:

« DIN 14092-1, -3, und -7 ,Feuerwehrhauser”

« DIN 13049:2017-08 ,Rettungswachen®

« Gefahrstoffverordnung

« TRGS 554 Dieselemissionen

« TRGS 526 Laboratorien

« Verordnung Uber den Bau und Betrieb von Garagen

« Vorschriften der KUVB

« Arbeitsstattenrichtlinien
Des Weiteren sollen die bei der LH Minchen geltenden Standards fur Burordume, die im Rahmen
der Projektentwicklung ,Zielplanung Feuerwachen 2020 festgelegten Qualitaten und die Standard-
und Betriebsbeschreibung fur Feuerwachen angewendet werden.

2.2.3 Anforderungen an Freiflachen

Fur die Wache ist eine Ampelschaltung zu installieren, damit kann im Bereich direkt an der Wache
ohne Signalhorn gefahren werden. Die Alarmierung erfolgt in allen Fallen ohne Sirene. GemaR TA
Larm Nr. 7.1 sind Uberschreitungen der Grenzwerte zur Abwehr von Gefahren fiir die &ffentliche
Sicherheit zulassig. Das RGU hat dies zuletzt so mitgetragen. Die direkte Ausfahrt der
Fahrzeugstellplatze auf die Landsberger Stral3e Uber die zuséatzliche Fahrspur ist Uber den
Rickbau der Fahrbahntrennung und Fahrspurkennzeichnung zu erméglichen.

Fur den AuRenbereich sind besonders die PKW Stellplatze sowie der Ubungshof von besonderer
Bedeutung. Es sollen die im Raumprogramm genannte Anzahl Stellplatze und 1 Besucherplatz
vorhanden sein. Fur die maximal ca. 25 im 24-Stunden-Schichtdienst anwesenden Mitarbeiter
(Schichtende/-beginn 07:30 h) wird von einem Stellplatzbedarf fir die Privat-Pkw der
Wachmannschaft von 2/3, also ca. 17 Stellplatzen ausgegangen. Da diese gar nicht oder nur
teilweise oberirdisch realisiert werden kénnen ist eine Tiefgarage erforderlich.

Die im Raumprogramm genannte Anzahl Stellplatze stellt jeweils ein Anhaltspunkt dar. In der
Vorplanung ist anhand der umsetzbaren Flachen eine Ermittlung der Stellplatze in Vorabklarung
mit der LBK durchzufihren.

Der Ubungshof dient zur Durchfiihrung von Ubungen. Es ist dabei eine versiegelte Mani-
pulationsflache vorzusehen, um bei Ubungen das Eindringen von Olen und Flissigkeiten in das
Erdreich zu verhindern, die bei Ubungen mit Schrott-Pkw austreten kénnen.

Funktionen wie Millentsorgung, Bewirtschaftung AuRenanlagen oder ein Rustholzlager sollen
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dargestellt werden. Fiir die Ubungen mit tragbaren Leitern ist ein betibbarer Ubungsturm bis zum
3. OG vorzusehen, der auch als Vorsatz vor einem ohnehin erforderlichen Treppenraum
ausgefihrt sein kann.

Um im 24 Stunden-Dienst ausreichende Mdglichkeiten fur Ruckzug und Entspannung zu bieten,
soll es in der Grunflache einen Freisitz mit Teiluberdachung geben. Auf kurze Alarmwege ist zu
achten.

3. Zeitliche Anforderungen

3.1 Zeitliche Dringlichkeit

Bei der Feuerwache Laim handelt sich um die am dringendsten notwendige Feuerwache in
Minchen. Nachdem die DB sich bereit erklart hat das fur die endgultige Feuerwache Laim
vorgesehene Grundstick an der Landsberger Strale bis Ende 2026 zuriickzugeben, kann eine
BaumalRnahme auf dem Grundstiick 2027 beginnen. Ein Leerstand des Grundstiicks nach 2027 ist
auch aufgrund der Vereinbarung mit der DB zu vermeiden. Die Begriindung der zeitlichen
Dringlichkeit fur die Feuerwache liegt in der o.g. Bedarfsbegrindung zur Einhaltung der 10-
Minuten Hilfsfrist erforderlich. Im Meilensteinplan des Kommunalreferats ist das Projekt mit Prio 1
mit Baubeginn 2027 und Inbetriebnahme 2031 vorgesehen. Zur Einhaltung der Termine ist ein
dringender Planungsstart notwendig.

3.2 Teilprojekte

Eine Aufteilung in Bauabschnitte ist in Bezug zur Feuerwache nicht vorzusehen, aber der spatere
Bau des FuRganger-/ Fahrradsteges uber die Bahngleise ist als Planungsgrundlage im Vorgriff
abzustimmen und die BaumalRnahme auch bei Betrieb der Feuerwache stérungsfrei auszufuhren.
Falls vorbereitende MalRhahmen fir die Erstellung des notwendig oder sinnvoll sind, sind diese im
Projekt zu beachten und aufzunehmen.
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