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Offentliche Sitzung

Kurziibersicht

zum beiliegenden Beschluss

Anlass Beschluss des Ausschusses fir Stadtplanung und Bauordnung
vom 04.12.2024 zur Satzung des Bebauungsplanes Nr. 2164
(Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 15166).

Inhalt Bedarfs- und Konzeptgenehmigung fiur die durch die Satzung des

Bebauungsplanes Nr. 2164 notwendig gewordenen Stral3enbau-
maflnahmen.

Gesamtkosten /
Gesamterlose

Belastbare Kostenangaben sind erst im Rahmen der weiteren
Projektplanung mdaglich.

Klimapriifung

Eine Klimaschutzrelevanz ist gegeben: nein

Entscheidungsvor-
schlag

Die Bedarfs- und Konzeptgenehmigung wird erteilt.

2. Das Baureferat wird gebeten, die Entwurfsplanung zu
erarbeiten und dem Stadtrat zur Projektgenehmigung
vorzulegen.

3. Das Baureferat wird gebeten, die Kosten fiir die nicht-ur-
s&chlichen Mafinahmen zu ermitteln und zu gegebener
Zeit im Rahmen des Eckdatenverfahrens anzumelden.

4. Der Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugs-
kontrolle.

Gesucht werden kann
im RIS auch unter

Bebauungsplan Hirmerei
Eversbuschstralie
Stral3enbau

Ortsangabe

23. Stadtbezirk, Allach-Untermenzing
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Vortrag des Referenten

1. Sachstand

Zustandig fur die Entscheidung ist der Mobilitatsausschuss gem. § 7 Abs. 1 Nr. 16 der Ge-
schaftsordnung des Stadtrates.

Der Ausschuss fur Stadtplanung und Bauordnung hat am 04.12.2024 den Entwurf des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2164 gesatzt (Sitzungsvor-
lage Nr. 20-26 / V 15166). Der Plan ist als Anlage 1 diesem Beschluss angefugt.

Zur Erschlief3ung ist es notwendig, die Eversbuschstral3e anzupassen, was bereits eben-
falls Teil des oben erwahnten Satzungsbeschlusses war.

Als Ergebnis der Bedarfsableitung wurde die Bedarfs- und Konzeptgenehmigung erstellt,
die hiermit zur Genehmigung vorgelegt wird.

2. Projektbeschreibung

Das Planungsgebiet des Bebauungsplanes liegt im Stadtbezirk 23 Allach-Unter-
menzing,Eversbuschstral3e nérdlich der Otto-Warburg-Straf3e. Dort soll ein Wohngebiet
mit einer Kita und kleinen Gewerbeflachen entstehen. Die verkehrliche ErschlieBung des
Planungsgebiets ist mit der Eversbuschstral3e westlich des Vorhabengebiets sicherge-
stellt. In dem neu entstehenden Quartier wird auf Privatgrund ein Mobilitdtskonzept umge-
setzt, um die Fahrtenh&ufigkeit im motorisierten Individualverkehr (MIV) und somit der Mo-
dal Split zugunsten des Umweltverbundes zu verbessern (vgl. Sitzungsvorlage 20-26 / V
15166, Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2164 Eversbuschstralle
(6stlich), Bahnlinie Miinchen-Ingolstadt (westlich), Otto-Warburg-Stral3e (nérdlich) — Hir-
merei vom 04.12.2024).

2.1 Eversbuschstrae

Die Raumaufteilung der neuen Verkehrsanlage entspricht den hinweislichen Darstellun-
gen des Bebauungsplanes und den textlichen Erlauterungen in der Begriindung.

Bereich auf Hohe des Vorhabengebiets:

Durch die 6stliche Aufweitung der 6ffentlichen StraRenverkehrsflache der Eversbusch-
stralRe auf insgesamt 17,50 m wird folgendes Stralenprofil planungsrechtlich ermdglicht
(von Westen nach Osten):
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Abbildung 1 Auszug Konzeption Stral3enplanung Héhe Vorhaben
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Bereich sudlich des Vorhabengebietes:

In der festgesetzten Verkehrsflache ist folgendes Profil moglich von Westen nach Osten:

\l\
*Gehweg 25m %
e Fahrbahn 6,5m \_-__‘i‘fz_go A h%( s
e Gehweg 2,0 m, mindestens 1,8 m = R=300

Abbildung 2: Auszug Konzeption Stral3enplanung siidlicher Bereich

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde die Moglichkeit Gberprtift, einen Teilbe-
reich des Flurstiicks Nr. 1360, Gemarkung Allach, von der Autobahn GmbH zu erwerben,
um einen regelkonformen Gehweg 6stlich der Eversbuschstrafie bis zur Otto-Warburg-
Stral3e ohne groRBere Eingriffe auf der Westseite herstellen zu kénnen. Dies wurde seitens
der Autobahn GmbH abgelehnt. Im Rahmen der Erstellung dieser Bedarfs- und Konzept-
genehmigung wurde eine neue Anfrage gestellt, auch mit der Option, statt einer Veraulie-
rung eine voriibergehende Inanspruchnahme des Grundstiickes oder Duldung zu errei-
chen. Am 09.01.2025 lehnte die Autobahn GmbH eine Nutzung der benétigten Flachen
erneut ab.

Der 6stliche Gehweg ist fur die Verkehrssicherheit unabdingbar, unter anderem auch zur
Erreichbarkeit der Bushaltestelle. Um einen beidseitigen Gehweg auch ohne die zusatzli-
chen Flachen herzustellen, missen die ca. 13 Stellplatze auf der Westseite entfallen.

3. Kosten und Finanzierung

Die offentliche StraBenverkehrsflache an der Eversbuschstral3e zwischen der Otto-War-
burg-Strafl3e und der ndrdlichen Grenze des Bebauungsplanes wird gemaf der Durchfih-
rungsvereinbarung vom 07.11.2023 zum Bebauungsplan durch die Stadt (Baureferat) her-
gestellt.

- Die Everbuschstralie ist zwischen Hausnummer 243 bis zum nérdlichen Ende des Be-
baungsplanumgriffs noch nicht erstmalig hergestellt. Fir diesen Bereich Ubernimmt die
Vorhabentragerin und die Eigentimer der westlichen Grundstiicke die anteiligen Kos-
ten, die auf ihr Grundstiick im Rahmen des Erschlie3ungsbeitragsrecht entfallen. Der
Gemeindeanteil wird von der Stadt ibernommen. Die Vorhabenstragerin leistet hierfur
eine Abldse von 1.298.100 €. Die ErschlieRungsbeitrdge der westlichen Grundstticke
werden nach Fertigstellung abgerechnet.

- Aufgrund einer Rechtséanderung kénnen seit 2021 fir den Bereich von der Otto-Wab-
urg-Straf3e einschlief3lich der Front von Hausnummer 243 keine ErschlieBungsbeitrage
mehr erhoben werden. Die Kosten fir hier durchzufihrenden Umbaumafinahmen sind
vollstandig von der Vorhabenstréagerin zu tibernehmen. Hierzu zahlt auch die Errich-
tung einer neuen bzw. Verlegung/Anpassung der bestehenden Bushaltestelle.
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- Die Kosten beruhen auf einer Uberschlagigen Kostenermittlung. Belastbare Kostenan-
gaben sind erst im Rahmen der weiteren Projektplanung madglich. Erst hier kdnnen
Kosten z.B. fur Fahrbahnaufbauten, Oberflachenbefestigungen, Entwésserungsein-
richtungen, Spartenumverlegungen oder Altlastenentsorgung ermittelt werden. Fur die
weitere Projektplanung im Baureferat sind Planungsmittel notwendig, die aus der vor-
laufenden Planungskostenpauschale finanziert werden. Dadurch entsteht keine unter-
jahrige Budgetausweitung.

4, Klimapriifung

Ist Klimaschutzrelevanz gegeben: nein

Die Anpassung der Stral3e resultiert aus dem Bebauungsplan.
Das vergleichsweise geringe zusatzliche Verkehrsaufkommen Iost keine nennenswerte
Klimaschutzwirkung aus.

Weiterfihrende Abwéagungen und AusgleichsmalRnahmen zu dem Quartiersneubau inklu-
sive Verkehrsflachen wurden bereits auf Ebene des Bebauungsplanverfahrens durchge-
fuhrt.

Das Ergebnis der Klimaschutzprifung wurde mit dem RKU vorab auf Arbeitsebene abge-
stimmt.

5. Abstimmung mit den Querschnitts- und Fachreferaten

Das Baureferat, das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung und die StadtkAmmerei ha-
ben der Sitzungsvorlage zugestimmt und jeweils einen Abdruck erhalten. Die Stellung-
nahme der Stadtkdmmerei ist als Anlage 3 der Beschlussvorlage angefligt.

6. Anhoérung des Bezirksausschusses

Der betroffene Bezirksausschuss des Stadtbezirks 23 Allach-Untermenzing wurde im Rah-
men des Bebauungsplanverfahrens gehért. Im Zuge der Ausbauplanungen wird der Be-
zirksausschuss durch das Baureferat satzungsgeman beteiligt.

Beteiligungsrechte des Bezirksausschusses gemald der Satzung fiur die Bezirksaus-
schisse bestehen in dieser Angelegenheit nicht. Der Bezirksausschuss des Stadtbezirks
23 Allach-Untermenzing hat jedoch einen Abdruck der Vorlage zur Information erhalten.

Dem Korreferenten des Mobilitdtsreferates, Herrn Stadtrat Schuster, und dem Verwal-
tungsbeirat des Mobilitatsreferates, Geschéaftsbereich Verkehrs- und Bezirksmanagement,
Herrn Stadtrat Hammer, ist ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet worden.
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Antrag des Referenten

Ich beantrage Folgendes:

=

Die Bedarfs- und Konzeptgenehmigung wird erteilt.

2. Das Baureferat wird gebeten, die Entwurfsplanung zu erarbeiten und dem Stadtrat zur
Projektgenehmigung vorzulegen.

3. Das Baureferat wird gebeten, die Kosten fiir die nicht-ursachlichen Maflihahmen zu
ermitteln und zu gegebener Zeit im Rahmen des Eckdatenverfahrens anzumelden.

4. Der Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.

Beschluss

nach Antrag.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen

Der / Die Vorsitzende Der Referent

Ober-/Blurgermeister/-in Georg Dunkel
Berufsmafiger Stadtrat
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Abdruck von 1. mit Ill.

uber Stadtratsprotokolle (D-11/V-SP)

an das Direktorium — Dokumentationsstelle
an das Revisionsamt
z.K.

Wv. Mobilitatsreferat

1. Die Ubereinstimmung des vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift
wird bestatigt.

2. An das Direktorium HA 1l -BA
3. An die Stadtkdmmerei
4. An das Baureferat G, V, RG 4, MSE und TO, T1, T3
5. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung
6. An das Kommunalreferat
7. An die Stadtwerke Minchen GmbH / MVG
8. An das Mobilitatsreferat — GB2, GB2.12, GB2.2
z.K.
AM.,

Mobilitatsreferat, Beschlusswesen



