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Referat fur Stadtplanung
und Bauordnung

Begriindung zur Flachennutzungsplanédnderung V/64

Am Oberwiesenfeld (6stlich), Moosacher Strale (nérdlich), Lerchenauer Stralle (westlich), DB-Nordring (std-

lich) - Knorr-Bremse AG
(Parallelverfahren mit Bebauungsplan Nr. 2142)

Lage im Stadtgebiet

Der Flachennutzungsplan mit integrierter
Landschaftsplanung — Inhalte und Funktion
Der Flachennutzungsplan (FNP) mit integrierter
Landschaftsplanung enthalt gemaR § 5 Bauge-
setzbuch (BauGB) die Grundzlge der stadte-
baulichen Entwicklung und dient damit der Stadt-
verwaltung als Leitlinie fir die raumliche Vertei-
lung von Bau- und Griinflachen sowie die Vertei-
lung der wichtigsten Standorte flr 6ffentliche
Einrichtungen, wie Schulen, Krankenhauser oder
Sportanlagen innerhalb des gesamten Stadtge-
bietes. Der integrierte Landschaftsplan stellt die
Erfordernisse und MaRnahmen zur Verwirkli-
chung der Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege dar. Der Flachennutzungs-
plan ist das wichtigste formale Planungsinstru-
ment zur langfristigen Steuerung der Stadtent-
wicklung.

Der FNP begriindet keine Bauanspriiche fir die
einzelnen Grundstiickseigentimerinnen und -ei-
gentimer, sondern dient der Gemeinde und an-
deren offentlichen Planungstragern bei spateren
Entscheidungen als Orientierung. Das bedeutet,
dass nachfolgende Planungen (z. B. Bebau-
ungsplan oder Baugenehmigung) aus den Zielen
des Flachennutzungs- und des Landschaftspla-
nes entwickelt sein missen und diese Entwick-
lungsziele konkretisieren sollen. Der FNP ist so-
mit eine an die Verwaltung gerichtete Plangrund-
lage mit Gbergeordneten inhaltlichen Vorgaben
fur nachfolgende, konkretisierende Planungs-
schritte.

Im vorliegenden Verfahren zur FNP-Anderung
wird daher — entsprechend seiner Funktion — das

Planungsgebiet auf seine grundsatzliche Eig-
nung u. a. hinsichtlich verkehrs- und larmtechni-
scher, stéddtebaulicher, lufthygienischer, klimati-
scher und naturschutzfachlicher Aspekte hin un-
tersucht.

Detaillierte Aussagen und Festsetzungen zu bei-
spielsweise Gebaudehohen, Nutzungsdichten
etc. kdnnen aufgrund der gesetzlichen Funktion
des FNP als ,vorbereitender Bauleitplan" nicht
Inhalt der FNP-Anderung sein und werden daher
im Rahmen nachfolgender Verfahren (z. B. Auf-
stellung eines Bebauungsplans mit Griinord-
nung) geregelt. Im Rahmen der Bauleitplanver-
fahren konnen in den Phasen der Offentlichkeits-
beteiligung zu den entsprechenden Unterlagen
AuRerungen vorgebracht werden.

Ausgangslage und Anlass der Planung

Das Planungsgebiet befindet sich im 11. Stadt-
bezirk Milbertshofen-Am Hart und hat eine
Grole von ca. 6 ha. Es wird im Westen von der
Strafle Am Oberwiesenfeld, im Stden von der
Moosacher Strafle sowie im Osten von der Ler-
chenauer Stralte begrenzt. Nordlich wird sich zu-
kiinftig eine neue ErschlieBungsstralie (llse-Es-
sers-Stralle) in Verlangerung der in West-Ost-
Richtung verlaufenden Stralte Am Oberwiesen-
feld befinden. Ausgenommen von der FNP-An-
derung ist das Flurstick Nr. 592/5 (Gemarkung
Moosach). Westlich der StralRe Am Oberwiesen-
feld umschliel3t der Umgriff die Wegeverbindung
zwischen der Wohnbauflache (W) und dem
Kerngebiet (MK). Das Planungsgebiet liegt im
Gewerbeband entlang des DB-Nordrings, wel-
ches sich von der Bundesautobahn (BAB) A9 im
Osten bis zur Bingener Stral’e im Westen Uber
ca. 6 km im Norden Mlnchens erstreckt.

Das Planungsgebiet wurde zusammen mit dem
nordlich gelegenen Bereich des Gewerbegebiets
(GE) vormals als grof3es zusammenhangendes
Werksgelande der Knorr-Bremse AG genutzt.
Da diese sich nun verkleinert und zukunftig nur
noch im Technology Center Knorr-Bremse (TCK)
im ndrdlichen Bereich des Gewerbegebiets (GE)
ansassig sein wird (,Nordareal), stehen die FI&-
chen sudlich (,Stdareal®) fir eine Weiterentwi-
ckelung und teilweise Umnutzung zu Verfliigung.
Dabei soll auch das denkmalgeschutzte Verwal-
tungsgebaude sinnvoll integriert werden. Die
vormals auf diesen Flachen befindlichen Werks-
hallen wurden inzwischen vollumfanglich



abgebrochen. Derzeit wird das sudliche Kernge-
biet (MK) mit Biirogebauden bebaut. Das sid-
ostlich des Planungsgebiets gelegene Flurstlick
Nr. 592/5 (Gemarkung Moosach) wurde vom
Umgriff ausgenommen, da hier die Nutzung als
Gewerbegebiet (GE) mit Ausstellungs- und
Werkstattraumen der BMW AG flr gruppenei-
gene historische Fahrzeuge (BMW Group Clas-
sic) bestehen bleibt.

Der Bereich westlich des Planungsgebiets wurde
bereits mit der Ansiedlung von einer Berufs-
schule, Hotels, mehreren Blirogebauden, Wohn-
bebauung mit kleinteiliger Nahversorgung und
sozialen Einrichtungen umstrukturiert. Die mittig
gelegene Wohnbauflache (W) soll im Planungs-
gebiet als gemischter Wohnstandort weiterge-
fuhrt werden.

Die noérdlich des Planungsgebiets verlaufende
Bahntrasse wirkt als deutliche Zasur im Orts-
und Landschaftsbild. Auch die stdlich des Pla-
nungsgebiets verlaufende Moosacher Stral3e
stellt mit einem StraRenquerschnitt von fast 40 m
eine Barriere dar, ebenso wie die teilweise tiefer-
gelegte Lerchenauer Strale.

Im geltenden FNP der Landeshauptstadt Mdn-
chen (LHM) ist der siidwestliche Bereich des
Planungsgebiets als Kerngebiet (MK) und der
restliche Bereich als Gewerbegebiet (GE) darge-
stellt. Westlich der StraRe Am Oberwiesenfeld
liegt der Umgriff Gber der Grenze einer Wohn-
bauflache (W) im Norden mit einem Kerngebiet
(MK) im Siden. Der gesamte Planungsumgriff —
aulRer die Wohnbauflache (W) — ist mit der land-
schaftsplanerischen Schraffur "Vorrangige Mal3-
nahmen zur Verbesserung der Grinausstattung”
Uberlagert. Wegen der langen gewerblichen Nut-
zung ist der gesamte ehemalige Werksbereich
als ,Flachen mit Bodenbelastungen® gekenn-
zeichnet. Auf der StralRe Am Oberwiesenfeld
liegt eine Ortliche Griinverbindung, welche von
der Moosacher StralRe in Verlangerung des
Christl-Marie-Schultes-Weges (FulR- und Rad-
weg) den DB-Nordring unterquert und bis zur All-
gemeinen Grunflache (AG) an der Schittgabler-
stralle fuhrt.

Unmittelbar an das Planungsgebiet im Norden
angrenzend stellt der geltende FNP Gewerbege-
biete (GE) dar. Weiter nérdlich liegt eine Okolo-
gische Vorrangflache (OEKO). Diese dient dem

Biotopverbund entlang des DB-Nordrings, wel-
cher als Bahnanlagen (BAHN) dargestellt ist.
Nordlich des DB-Nordrings liegt ein weiteres Ge-
werbegebiet (GE) und Okologische Vorrangfla-
chen (OEKO).

Westlich an das Planungsgebiet angrenzend be-
finden sich von Norden nach Siden ein Gewer-
begebiet (GE), eine Wohnbauflache (W) und ein
Kerngebiet (MK) sowie westlich davon die dazu-
gehdrige Allgemeine Grinflache (AG). Diese ist
ein wichtiges Verbindungsstick der Parkmeile
.Drei-Seen-Platte - Olympiapark®, welche durch
die landschaftsplanerische Darstellung einer in
Nord-Siid-Richtung verlaufenden Ubergeordnete
Griinbeziehung schematisch dargestellt ist. Ost-
lich der Lerchenauer Stral3e liegt ein grof3flachi-
ges Industriegebiet (Gl). Stdlich der Moosacher
Stral3e befindet sich das Allgemeine Wohngebiet
(WA) des Olympischen Dorfes und die als Grin-
flache mit Zweckbestimmung ,Sportanlage®
(SPOR) dargestellte Zentrale Hochschulsportan-
lage zwischen Allgemeinen Grinflachen (AG).
Die Lerchenauer StraRe ist als Ortliche Haupt-
verkehrsstralRe (HST), die Moosacher StralRe als
Uberdrtliche Hauptverkehrsstrake (UEHS) dar-
gestellt.

Das Planungsgebiet spielt als abgeschlossenes
Firmengelande der Knorr-Bremse AG derzeit fur
die Erholungsversorgung kaum eine Rolle. In der
naheren Umgebung befinden sich jedoch ver-
schiedene Erholungs-, Freizeitflachen und
Parks. Durch die Hallen sowie ErschlieRungsfla-
chen waren die Bdden des Planungsgebiets zum
grolten Teil anthropogen Uberformt, versiegelt
bzw. verdichtet. Lediglich westlich des denkmal-
geschitzten Verwaltungsgebaudes befindet sich
eine Rasenflache mit geringer 6kologischer Wer-
tigkeit.

Aufgrund der groRflachigen Versiegelung wird
die bioklimatische Situation des Planungsgebie-
tes gemal Stadtklimaanalyse der LHM als weni-
ger gunstig eingestuft. Nordlich des Plangebiets
verlauft eine Kaltluftleitbahn in West-Ost-Rich-
tung entlang der Bahntrasse. Auch die angren-
zenden Siedlungsbereiche sind durch eine hohe
Bebauungsdichte und einen hohen Versiege-
lungsgrad gekennzeichnet und weisen somit teil-
weise eine unguinstige bioklimatische Situation
auf.



Pragender und erhaltenswerter Baumbestand
befindet sich im Planungsbereich um das denk-
malgeschutzte Verwaltungsgebaude und von
dort Richtung Osten (Kastanienreihe) sowie ent-
lang der StraRen und der Ortlichen Griinverbin-
dung nach Westen. Insbesondere die Hohlen-
baume stellen wichtige Strukturen fur den Arten-
schutz im Planungsgebiet dar und sollten erhal-
ten werden.

Zur Versorgung mit Gitern des taglichen Be-
darfs befinden sich Nahbereichszentren in

ca. 650 m sldlich im Olympischen Dorf sowie
ca. 500 m ndrdlich entlang der Lerchenauer
StralBe. Etwa 1,5 km suidwestlich befindet sich
das Olympiaeinkaufszentrum als Stadtteilzent-
rum mit diversen Einkaufsmoglichkeiten.

Das Planungsgebiet wird im Grundschulsprengel
Waldmeisterstralle versorgt. Die Grundschule an
der WaldmeisterstralRe 38 befindet sich ndrdlich
des DB-Nordrings in ca. 1,3 km Entfernung. Sie
wurde bereits auf vier Zuge erweitert. Nach der-
zeitigen Berechnungen sind die Kapazitaten auf-
grund geplanter Wohnbebauungen Mitte der
2030er Jahre ausgeschdpft, daher sind schulor-
ganisatorische MalRnahmen zu ergreifen. Im
sudostlich gelegenen Milbertshofen in ca. 2 km
Entfernung zum Planungsgebiet liegt am Curt-
Mezger-Platz eine Mittelschule (Schleilheimer
Stralle 275), dort befindet sich auch eine stadti-
sche Kindertageseinrichtung. Weitere Kinderta-
geseinrichtungen im Umfeld decken lediglich Be-
darfe der dortigen Wohnbebauungen ab, daher
sind fur die aus dieser Planung ursachlichen Be-
darfe neue Einrichtungen zu realisieren.

Uber die Moosacher Strake und die Lerche-
nauer StralRe ist das Planungsgebiet an das
Ubergeordnete HauptstraRennetz angebunden.
Mit drei Haltestellen in der Moosacher und der
Lerchenauer Stral3e in fuBlaufiger Entfernung ist
das Gebiet Uber verschiedene Buslinien an den
Offentlichen Personennahverkehr (OPNV) ange-
bunden. Der U-Bahnhof Oberwiesenfeld befindet
sich direkt siidlich an das Planungsgebiet an-
grenzend.

Das Gebiet ist sehr hohen Larmimmissionen vor
allem durch den Kfz-Verkehr auf der Moosacher
Stral’e und Lerchenauer Stralle sowie dem
Schienenverkehr auf dem DB-Nordring ausge-
setzt. Belastungen durch Gewerbe- bzw.

Anlagenlarm resultieren aus den umliegenden
Gewerbe- und Industriegebieten, vor allem nérd-
lich und 6stlich. Innerhalb des Planungsgebiets
liegen gewerbliche Nutzungen, wie Buroge-
baude, die zu einer relevanten Anlagenlarmein-
wirkung fuhren kénnen. Vorbelastungen aus
Sport- und Freizeitlarm ergeben sich durch die
sudlich der Moosacher Stral’e gelegenen Frei-
sportflachen. Des Weiteren unterliegt das Pla-
nungsgebiet verkehrsbedingten Luftschad-
stoffimmissionen, insbesondere ausgehend von
der Moosacher StraRe und der Lerchenauer
Strale.

Aufgrund des anhaltend hohen Wohnraumbe-
darfs, der guten ErschlieBung und der Nahe zu
Grin- und Freizeitflachen ist fiir das Planungs-
gebiet eine stadtebauliche Entwicklung eines ge-
mischten Quartiers mit Wohnnutzung mittels
Umnutzung der Gewerbefldchen geplant. Das
Ziel des Gewerbeflachenentwicklungspro-
gramms (GEWI), im Bereich sudlich der (zukunf-
tigen) lise-Essers-Stral’e eine GE-A-Flache (Be-
reich fir Produktion, Verarbeitung und Hand-
werk) zu erhalten, wurde innerhalb des Pla-
nungsumgriffs aufgegeben.

Durch den Aufstellungs- und Eckdatenbeschlus-
ses vom 24.07.2019 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20
/'V 15207) hat die Vollversammlung des Stadt-
rats der LHM beschlossen, fiir den Planungsbe-
reich den FNP zu andern und einen Bebauungs-
plan mit Grinordnung im Parallelverfahren auf-
zustellen. Gleichzeitig wurde das Wettbewerbs-
ergebnis fur den stdwestlichen Quadranten be-
kannt gegeben und der Eckdatenbeschluss fir
einen stadtebaulichen und landschaftsplaneri-
schen Realisierungswettbewerb im nérdlichen
Bereich des ,Sudareals” gefasst.

Planungsziele und beabsichtigte Darstellung
Aufgrund des anhaltend hohen Wohnraumbe-
darfes in Mlnchen sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fiir ein gemischt genutz-
tes Quartier mit Wohnen fur verschiedene Ziel-
gruppen, der dazugehoérigen, sozialen Infrastruk-
tur, Nahversorgung, Biro- und Gewerbenutzun-
gen sowie einer Pflegeeinrichtung geschaffen
werden. Durch die gute Erschlieung — insbe-
sondere mit dem OPNV — kann eine hohe Nut-
zungsdichte angestrebt werden. In diesem Rah-
men muissen Flachen entsiegelt und als hoch-
wertige Grinflachen gestaltet werden, um die



Versorgung mit Erholungsflachen fiir zukinftige
Bewohner*innen sowie die bioklimatische Situa-
tion und Durchgriinung zu verbessern. Bei der
Umstrukturierung ist die Lage des Planungsge-
biets innerhalb der umliegenden Gewerbefla-
chen und Verkehrstrassen zu berucksichtigen.

Der Masterplan sieht im nérdlichen Bereich
hauptsachlich Wohnnutzungen sowie unterge-
ordnet gewerbliche Nutzungen, Nahversor-
gungseinrichtungen, Laden, Gastronomie und
eine Pflegeeinrichtung vor. Dieser soll im FNP
fur eine maximale Flexibilitdt als Gemischte Bau-
flache (M) dargestellt werden, in welcher bei-
spielsweise auch Kindertageseinrichtungen zu-
Iassig sind. Sudlich daran anschlieBend ist zent-
ral die zugehorige offentliche Griinflache als All-
gemeine Grunflache (AG) vorgesehen.

Das denkmalgeschitzte Verwaltungsgebaude im
Westen ist aufgrund der Bironutzung weiterhin
als Kerngebiet (MK) dargestellt. Um dieses Ge-
baude freizustellen und hervorzuheben, sieht der
Masterplan westlich davon bis zur Stralte Am
Oberwiesenfeld und stdlich davon bis zur
Moosacher StralRe zwei Grunflachen vor. Auf-
grund der geringen GréRe und der hohen Ver-
kehrslarm-Immissionen, stellt der FNP diese Fla-
chen weiterhin als Kerngebiet (MK) dar. In einem
Bebauungsplan mit Griinordnung sind hier de-
taillierte Festsetzungen kleinteiliger (privater)
Grinflachen maglich, um die Ziele des Master-
plans umzusetzen. Entlang der Moosacher
Stralle bleibt ebenfalls das Kerngebiet (MK) be-
stehen, da die hier vorgesehenen bzw. bereits
umgesetzten gewerblich genutzten Gebdude
den Stralenraum der Moosacher Stral3e fassen
und die dahinterliegenden sensibleren Nutzun-
gen vor dem Verkehrslarm schitzen sollen.

Die zentrale 6ffentliche Griinflache kann sowohl
der Erholung der Bewohner*innen als auch der
Mitarbeitenden dienen. Um diese von den umlie-
genden Stralien Uber begriinte Wege zu errei-
chen sowie eine Durchwegung des Quartiers in
alle Richtungen zu erreichen, werden zwei Ortli-
che Grinverbindungen in Nord-Siid- und West-
Ost-Richtung dargestellt. Westlich der Stral3e
Am Oberwiesenfeld wird die West-Ost-Griinver-
bindung bis zur Allgemeinen Grunflache (AG)
weitergefuhrt, um die begriinte Wegeverbindung
von den Wohngebieten zur Parkmeile ,Drei-
Seen-Platte — Olympiapark® zu starken. Die

Nord-Siid gerichtete Ortliche Griinverbindung
fuhrt von der Allgemeine Griinflache (AG) direkt
zum Abgang des U-Bahnhofes Oberwiesenfeld.
Durch weitere vorgesehene private Griinflachen
und Begriinungsmaflnahmen in den Baugebie-
ten, welche im Bebauungsplan mit Grinordnung
festzusetzen sind, wird die bioklimatische Situa-
tion verbessert und die Schraffur ,Vorrangige
MalRnahmen zur Verbesserung der Griinausstat-
tung“ kann zukunftig entfallen.

Auswirkungen der Planung

Mit der FNP-Anderung wird die planungsrechtli-
che Basis zur Realisierung der vorgesehenen
Wohn-, Gewerbe und sozialen Nutzungen ge-
schaffen. Die Planung leistet dadurch einen Bei-
trag zur Verbesserung der Wohnraumversor-
gung in Midnchen. Durch die Schaffung von
neuen Kindertageseinrichtungen kann der Be-
darf fur das Planungsgebiet gedeckt werden. Fur
das Anderungsgebiet sind zukiinftig ebenfalls
Einzelhandelseinrichtungen mit nahversorgungs-
relevantem Sortiment, kleine erganzende Laden
sowie Gastronomie zur Versorgung der Nut-
zer*innen vorgesehen.

Der Versorgung der Bevolkerung mit Grinfla-
chen zur Erholung und Freizeitnutzung wird vor
allem durch die Darstellung der Allgemeinen
Griinflache (AG) und Ortlichen Griinverbindun-
gen Rechnung getragen. Das bisher nicht fur die
Offentlichkeit zugangliche ehemalige Werksge-
lande der Knorr-Bremse AG wird somit teilweise
geoffnet und aufgewertet. Auf der Allgemeinen
Grinflache (AG) sollen Bestandsbdume erhalten
bleiben, sie soll durch Pflanzungen weiterer
Baume, Straucher und sonstiger Grinstrukturen
vielfaltig gestaltet werden. Die geplante FNP-
Darstellung stellt somit eine quantitative und
qualitative Verbesserung der Griinausstattung
dar, welche zusammen mit Entsiegelungsmalf3-
nahmen einen natirlichen Wasserkreislauf for-
dert (,Schwammstadt-Konzept®). Dies fiihrt auch
zu geringeren thermischen Belastungen und da-
mit zu einer Verbesserung der mikroklimatischen
Situation im Planungsgebiet. Hinzu kommen die
weiteren herzustellenden Griin- und Freiflachen
innerhalb der Baugebiete, welche aufgrund ihrer
Kleinteiligkeit erst im Bebauungsplan mit Griin-
ordnung festgesetzt werden kdnnen. Weitere po-
sitive Auswirkungen auf die Erholungsnutzung
bewirkt der Ausbau der Ful3- und Radwege
durch die Griinflachen und entlang der Ortlichen



Grinverbindungen des Planungsgebiets, welche
bestenfalls durch Baume zu beschatten sind.

Im Rahmen eines Verkehrsgutachtens mit Prog-
nosehorizont 2035 wurde festgestellt, dass nur
ein Teil der Verkehrszunahmen aus der neuen
Planung resultiert. Auch das bestehende Bau-
recht wurde noch nicht vollkommen ausge-
schopft. Das Gutachten bezieht sich auf den
Umgriff des Bebauungsplans Nr. 2142, welcher
auch das Nordareal sowie den Standort der
BMW AG (Flurstiick Nr. 592/5, Gemarkung
Moosach) beinhaltet, somit sind die Verkehrs-
mehrungen fiir die hier vorliegende FNP-Ande-
rung geringer. Mafgebend ist der Fall direkt
nach der Realisierung des Vorhabens, da in der
langfristigen Prognose der LHM die Verkehrs-
zahlen auf den umliegenden StraRen im Rah-
men der Verkehrswende bis 2035 geringfligig
zurlickgehen. Auflerdem wurden verkehrsmin-
dernde Effekte eines Mobilitatskonzeptes nicht
einbezogen, es handelt sich also um eine Worst-
Case-Betrachtung.

Es wurde eine Verkehrsmehrung von ca. 2.500
Kfz-Fahrten/24h fir eine volle Ausnutzung des
bestehenden Baurechts und von ca. 4.100 Kfz-
Fahrten/24h fir das Planungsvorhaben ermittelt.
Durch das zusatzliche Baurecht des Bebauungs-
plans Nr. 2142 ergibt sich somit eine Verkehrs-
zunahme von ca. 1.600 Kfz-Fahrten/24h gegen-
Uber dem bestehenden Baurecht, welche sich im
bestehenden Straltennetz hauptsachlich auf die
Moosacher StralRe und die StraRe Am Oberwie-
senfeld verteilen. Alle untersuchten Knoten-
punkte im direkten Umfeld sind auch im Planfall
weiterhin leistungsfahig.

Bezuglich der zu erwartenden Belastungen
durch Verkehrs- und Gewerbe- bzw. Anlagen-
larm wurde eine schalltechnische Untersuchung
durchgefiihrt. Danach sind fir schutzbediirftige
Nutzungen innerhalb des Planungsgebiets im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ent-
sprechende Schallschutzmalnahmen festzuset-
zen, um zukunftig gesunde Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse zu gewahrleisten. Relevante Aus-
wirkungen durch das Vorhaben auf den Ver-
kehrslarmpegel in der Nachbarschaft kbnnen
ausgeschlossen werden.

Das Baudenkmal des Verwaltungsgebaudes der
Knorr-Bremse AG kann mittels der Darstellung

Kerngebiet (MK) in seiner ursprunglichen Funk-
tion erhalten bleiben. Auch die ortshildpragende
Kastanienallee (teilweise H6hlenbdume) kann in-
nerhalb der Allgemeinen Grinflache (AG) erhal-
ten werden.

Nachhaltigkeit / Klimaschutz / Energie
Aspekte der Nachhaltigkeit sind essenzielle Be-
standteile aller Planungsschritte. Der zeitgleich
aufzustellende Bebauungsplan soll einer kom-
pakten stadtebaulichen Konfiguration und einer
Nutzungsmischung durch entsprechende Fest-
setzungen Rechnung tragen und die Vorausset-
zungen zur Nutzung erneuerbarer Energien
schaffen. Zur Minimierung des Warmeenergie-
bedarfs soll ein sehr hoher energetischer
Gebaudestandard angestrebt werden. Die Ener-
gieversorgung des Quartiers soll beztiglich
Elektrizitat, Warme und Kalte weitestgehend
treibhausgasfrei bzw. klimaneutral erfolgen. Der
lokalen Produktion von regenerativen Energien
im eigenen Quartier soll der Vorrang gegeben
werden z.B. mittels Photovoltaik. In den umlie-
genden StralRen verlaufen bereits Fernwarmelei-
tungen, daher kommt im Planungsgebiet eine
zukunftig klimafreundliche Warmeversorgung mit
Fernwarme in Frage. Eine weitere Option ware
eine gebietsbezogene Grundwassernutzung, die
auch die notwendige Kiihlung fiir gewerbliche
Nutzungen klimafreundlich bereitstellen kdnnte.

Die sehr gute Anbindung an den OPNV ermég-
licht eine umweltvertragliche Mobilitat, weitere
MaRnahmen der Reduzierung des motorisierten
Individualverkehrs kénnte ein Mobilitatskonzept
aufzeigen. Durch die Nutzungsmischung der vor-
gesehenen Bauflachen bzw. -gebiete werden
kurze Wege ermdglicht, welche umweltfreundlich
zu Fuld oder mit dem Fahrrad zurtickgelegt wer-
den kdénnen. Dadurch werden sowohl weniger
Treibhausgase als auch weniger andere Luft-
schadstoffe ausgestolen.



Umweltbericht

Zu Standort, Anlass, Art und Umfang sowie Aus-
wirkungen der Planung wird auf die vorangegan-
genen Ausflhrungen verwiesen.

Darstellung der in den Fachgesetzen und
Fachplanen festgelegten umweltrelevanten
Ziele

Regionalplan fiir die Region Miinchen

Das Planungsgebiet ist im Sinne der Siedlungs-
entwicklung als Hauptsiedlungsbereich darge-
stellt. Weitere festgelegte Ziele sind nicht enthal-
ten. Der regionale Griinzug Nr. 06 Dachauer
Moos / Freisinger Moos / Griingurtel Miinchen-
Nordwest liegt ca. 3 km nordwestlich des Bebau-
ungsplangebietes.

Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) der
Landeshauptstadt Miinchen

Im ABSP aus dem Jahr 2004 wird das Planungs-
gebiet als strukturarme Bebauung dargestellt.
Als Ziel und MaRnahme fiir den Arten- und Bio-
topschutz wird der Erhalt und die Optimierung
von Trockenstandorten als lineare Vernetzungs-
achsen entlang der nérdlich gelegenen Bahnlinie
formuliert. Es handelt sich um einen regionalen
Entwicklungsschwerpunkt fir den Erhalt von
Trockenstandorten und die Entwicklung von Tro-
ckenbiotopen. Als Konflikte werden der hohe
Versiegelungsgrad und die mangelhafte Durch-
grunung dargestellt, die zu klimatischen Belas-
tungen, zu erhéhtem Oberflachenabfluss und zu
geringer Lebensqualitat fir Tier- und Pflanzenar-
ten flhren.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Um-
weltauswirkungen auf der Ebene des Fla-
chennutzungsplans mit integrierter Land-
schaftsplanung einschlieBlich der Prognose
bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Betroffene Schutzgiiter

Die Betroffenheit der Schutzgiter Mensch,
Pflanzen, Tiere und Lebensrdume, Boden und
Flache, Wasser, Luft und Klima, Orts- und Land-
schaftsbild, Kultur- und sonstige Sachguter so-
wie Energie wird nachfolgend dargelegt.

Schutzgut Mensch

Lé&rm

Die Larmsituation ist aktuell durch den StralRen-
verkehr der stark befahrenen angrenzenden Ver-
kehrswege, der Moosacher Stralle im Siden

und der Lerchenauer Strale im Osten gepragt.
Eine weitere Schallquelle stellt die nordlich an-
grenzende Bahnlinie des DB- Nordrings mit Gu-
terzugverkehr dar. Relevante Emissionen durch
gewerblichen Anlagenlarm gehen aktuell von der
insgesamt gewerblich gepragten Nachbar-
schaftsbebauung vor allem im Norden des Pla-
nungsgebietes und &stlich der Lerchenauer
Stralle sowie der stidwestlich und stdoéstlich an-
grenzenden Kerngebiets- und Gewerbeflache
aus. Des Weiteren gehen kinftig von den ge-
planten Kern- und Mischgebietsflachen innerhalb
des Plangebiets Anlagenlarmemissionen aus.
Vorbelastungen aus Sport- und Freizeitlarm er-
geben sich durch die sudlich der Moosacher
StralRe gelegenen Freisportflachen des Zentra-
len Hochschulsports (FuRball, Baseball).
Zukunftig werden insbesondere in den Randbe-
reichen des Planungsgebiets die Immissions-
grenzwerte der 16. Bundesimmissionsschutzver-
ordnung (16. BImSchV — Verkehrslarmschutz-
verordnung) fur Mischgebiete (64/54 dB(A)
Tag/Nacht) bzw. die Vorsorgewerte fir Gesund-
heitsgefahrdungen im Wohnen der LHM

(65/60 dB(A) Tag/Nacht) tberschritten werden.
Bei hoherliegenden Stockwerken ohne Gebau-
deabschirmungen kénnen sich weitere Uber-
schreitungsbereiche insbesondere durch den
nachtlichen Guterverkehr am DB-Nordring erge-
ben. Relevante Auswirkungen bzw. Veranderun-
gen auf den Verkehrslarmpegel in der Nachbar-
schaft kdnnen durch das Vorhaben ausgeschlos-
sen werden.

Zum Schutz der von den genannten Larmimmis-
sionen betroffenen Bereiche missen im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung umfangreiche
MaRnahmen festgesetzt werden. Geeignete
SchallschutzmaRnahmen gegeniiber Verkehrs-
larm sind unter anderem Gebaudeeigenabschir-
mungen, geeignete Grundrissorientierung,
Schallschutzvorbauten, Abschirmungswande flr
Freibereiche sowie passive Schallschutzmal3-
nahmen und fensterunabhangige Bellftungsein-
richtungen. Dadurch kénnen innerhalb des Pla-
nungsgebiets in schutzbedurftigen Aufenthalts-
raumen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
mit dem erforderlichen Schutzniveau geschaffen
werden. Fur den Schallschutz von Freibereichen
mit dauerhafter Aufenthaltsqualitat (z. B. Grin-
und Freiflachen mit Erholungsfunktion, Dachter-
rassen, Spielflachen, offene Balkone) sind wei-
tere LarmschutzmalRnahmen erforderlich.



Zusatzlich sind bezuglich der Anlagenlarmimmis-
sionen, die auf die geplanten Nutzungen inner-
halb des Plangebietes einwirken, ausreichende
Schallschutzmalnahmen fiir die Einhaltung der
Anforderungen der TA Larm vorzusehen. Dabei
sollen bestehende Betriebe aulerhalb und inner-
halb des Planungsgebiets durch das Planvorha-
ben in ihren Bestandsrechten nicht einge-
schrankt werden durfen.

Erschiitterungen, Sekundaérer Luftschall

Die vorliegende erschutterungstechnische Unter-
suchung kommt zu dem Ergebnis, dass unter
Berticksichtigung der vor Ort festgestellten Fahr-
geschwindigkeiten der Guterzlige mit einer mitt-
leren Fahrgeschwindigkeit von 35 km/h keine
Beeintrachtigungen der geplanten Nutzungen in-
nerhalb des Planungsgebietes durch Erschitte-
rungen zu erwarten sind, da diese aufBerhalb der
erforderlichen Mindestabstande gemaf DIN 450-
2 (Erschitterungen) und TA Larm (Sekundéarer
Luftschall) liegen. Auch die ermittelten Mindest-
abstande bei maximal zulassiger Streckenge-
schwindigkeit von 100 km/h werden sicher ein-
gehalten. Bei schwingungsempfindlicheren Bau-
konstruktionen als Stahlbeton-Massivbauweise,
gilt es, dies zu Uberprifen und ggf. Mallnahmen
zur Einhaltung der maRRgeblichen Anhaltswerte
im Bebauungsplan festzusetzen.

Fir das Stationsbauwerk des sudlich gelegenen
Haltepunkts Oberwiesenfeld sowie die U-Bahn
Linie U3 ergaben sich auf Basis der durchge-
fuhrten Erschitterungsmessungen keine rele-
vanten Einwirkungen im Planungsgebiet durch
den U-Bahnbetrieb.

Elektromagnetische Felder

Elektrische und magnetische Felder entstehen
im Planungsgebiet bzw. dessen Umfeld durch
die elektrifizierten Bahnstrecken des DB-
Nordrings.

Im Rahmen der vorliegenden Untersuchung
elektrischer und magnetischer Felder wurde er-
mittelt, dass die Grenzwerte der 26. Bun-
desimmisionsschutzverordnung (26. BImSchV -
Verordnung Uber elektromagnetische Felder) be-
reits im Nahbereich ab einem Abstand von

ca. 5 m zum nachstgelegenen Gleis eingehalten
werden. Auf Grundlage des gemessenen Ab-
klingverhaltens sowie den durchgefihrten Aus-
breitungsberechnungen der elektrischen Feld-
starke bzw. der magnetischen Flussdichte wurde
festgestellt, dass schadliche

Umwelteinwirkungen im Sinne der 26. BImSchV
auf das Planungsgebiet ausgeschlossen werden
koénnen.

Erholung

Das Planungsgebiet bietet aktuell keine Méglich-
keit fur die Nutzung als erholungswirksame Frei-
flache. Bei der Flache handelt es sich weitge-
hend um ein eingezauntes, 6ffentlich nicht zu-
gangliches Firmengelande. Nahegelegene Erho-
lungsflachen stellen der stdlich gelegene grof3-
flachige Olympiapark sowie je eine westlich und
nordlich gelegene o6ffentliche Griinflache dar.

Mit Umsetzung der Planung entsteht eine ge-
mischte Bauflache mit gemeinschaftlich nutzba-
ren privaten Freiflachen. Eine mittig gelegene
Allgemeine Griinflache bietet ein Angebot an
Aufenthalts- und Freizeitnutzungen fir die kinfti-
gen Bewohner*Innen sowie Arbeitenden. Durch
ihre rickwartige Lage ist diese vor den Larmim-
missionen der angrenzenden Stral’e geschutzt.
Die dem Baudenkmal (Buro- und Verwaltungs-
gebaude Knorr-Bremse AG) im Suden und Wes-
ten vorgelagerten Griinflachen dienen zu dessen
Aufwertung. Die Aufenthaltsqualitat ist hier zwar
durch die Immissionen der angrenzenden vielbe-
fahrenen Strafden beeintrachtigt, es besteht je-
doch die Moglichkeit, neue Wegeverbindungen
abseits der vielbefahrenen Strallen in und durch
das Planungsgebiet zu schaffen.

Die ausgewiesene Ortliche Griinverbindung in
Nord-Sud-Richtung entlang der Stralle Am
Oberwiesenfeld bleibt bestehen und soll durch
eine weitere Nord-Siid-Wegeverbindung in das
Planungsgebiet erganzt werden. Eine neu aus-
gewiesene Ost-West gerichtete Ortliche Griin-
verbindung fihrt von der bestehenden Allge-
meine Grunflache im Westen (sldlich des Gleis-
dreiecks) Uber die Allgemeine Grinflache im
Zentrum des Planungsgebietes bis zur Lerche-
nauer Stralle.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch entstehen durch die Umset-
zung der Flachennutzungsplan-Anderung nicht.
Die Neuschaffung einer Allgemeinen Griinflache
und Ortlicher Griinverbindungen wirkt sich posi-
tiv auf die Erholungsnutzung aus.

Schutzgut Pflanzen, Tiere und Lebensraume
Insgesamt zeichnet sich das Planungsgebiet
durch eine urbane Pragung mit gewerblicher
Nutzung und dem damit verbundenen hohen



Anteil versiegelter Flachen aus. Bei den vorhan-
denen Grunflachen handelt es sich um intensiv
genutzte und gepflegte Tritt- und Parkrasen ge-
ringer Wertigkeit.

Am stidlichen Rand der geplanten o6ffentlichen
Grunflache befindet sich eine alte Rosskasta-
nien-Baumreihe. Weitere Baumbestande liegen
innerhalb der Griinflachen um das denkmalge-
schutzte Buro- und Verwaltungsgebaude sowie
entlang der Stral3en.

Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich
keine kartierten, lokal bedeutsamen Biotope
oder geschitzten Biotope nach § 30 Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) / Art. 23 Abs. 1
Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG)
noch sonstige Schutzgebiete.

Im Rahmen der projektspezifischen faunisti-
schen Bestandserhebungen (2019) wurden ins-
gesamt 14 Hohlenbdume festgestellt, die poten-
zielle Brutquartiere fur Vogel aufwiesen. Zehn
der Hohlenbaume kdnnen als Tagesversteck
von Fledermausen genutzt werden, zwei davon
sind als Sommerquartier nutzbar. Im Zuge der
Abrissarbeiten wurden drei dieser Baume mit
vorliegender Genehmigung gefallt. Die verblei-
benden Hohlenbaume sollten im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung als zu erhalten
festgesetzt werden. Artenschutzrechtlich rele-
vant sind fiur das Planungsgebiet gebaude- und
héhlenbaumbewohnende Vogel- und Fleder-
mausarten. Die innerstadtische Lage mit hohem
Versiegelungsgrad und hohem Stérungsaufkom-
men steht Ansiedlungen anspruchsvollerer, st6-
rungsempfindlicher Brutvégel entgegen. Von al-
len kartierten Vogelarten zahlen zwei Arten
(Baumpieper, Mauersegler) zu den naturschutz-
fachlich bedeutsamen Vogelarten (fiir die spezi-
elle artenschutzrechtliche Prifung — saP-rele-
vante Arten nach Vorgaben des Bayerischen
Landesamtes fir Umwelt 2018) und zwei Arten
zu den zusatzlich in der Stadt Minchen saP-re-
levanten Vogelarten (Kleiber, Stieglitz).

Die bei der Erfassung festgestellte Fledermaus-
aktivitat ist im Durchschnitt mit schlecht zu wer-
ten. Das Untersuchungsgebiet bietet durch seine
innerstadtische Lage kaum flir Fledermause ge-
eignete, naturraumliche Ausstattung. Bei den
durchgefiihrten Gebaudeuntersuchungen konn-
ten keine Tiere oder Hinweise auf solche in oder
an den Gebauden festgestellt werden.

Das Planungsgebiet bietet fiir keine weiteren
Tierarten geeignete Voraussetzungen, um als
Fortpflanzungs- oder Ruhestétte genutzt zu

werden. Des Weiteren bietet das Planungsgebiet
fir das saP-relevante Artenspektrum an Pflan-
zenarten keine geeigneten Wuchsmaglichkeiten.
Vorhabenbedingte Verstolie gegen artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1
i.V.m. Abs. 5 BNatSchG kénnen deshalb, unter
Berlcksichtigung zu sichernder Vermeidungs-
und Minimierungsmafnahmen, ausgeschlossen
werden.

Bezogen auf die Darstellungen des Flachennut-
zungsplans sind durch die vorgesehenen Ande-
rungen keine negativen Auswirkungen auf das
Schutzgut Pflanzen, Tiere und Lebensraume ab-
sehbar. Mit Umsetzung der Planung kommt es
zu einer geringeren Versiegelung und Erhéhung
der Durchgrinung, wodurch von einer Verbesse-
rung des Lebensraumangebots auszugehen ist.
Festsetzungen von MalRnahmen gegen Vogel-
schlag an Glasflachen und zum Schutz von In-
sekten sollten im Rahmen der Bebauungspla-
nung erfolgen. Durch die Entsiegelung sind vo-
raussichtlich keine Ausgleichsflachen erforder-
lich.

Kiinstliche Beleuchtung

Im Rahmen der nachfolgenden Verfahren sind
die Auswirkungen kiinstlicher Beleuchtung auf
die Tierwelt zu berlcksichtigen. Tiergruppen-
schadigende Anlagen sind zu vermeiden (Ver-
wendung einer Beleuchtung mit geringem An-
lockfaktor).

Schutzgut Boden und Fléache

Altlasten

Aufgrund der langjahrigen gewerblichen Nutzung
wurden im Rahmen der durchgeflihrten histori-
schen Erkundungen zahlreiche Altlastenver-
dachtsflachen ermittelt. Empfohlene Sanierungs-
malnahmen wurden im Rahmen der Abbruchar-
beiten von Bestandsgebauden bereits zum gro-
Ren Teil durchgeflhrt. Lediglich in zwei kleineren
Flachen entlang der Stralle Am Oberwiesenfeld
sowie im Bereich der Baumreihe sudlich der ge-
planten Allgemeinen Grunflache bestehen noch
unsanierte Flachen. Die Sanierungen sollen im
Rahmen des Bauvollzugs durchgefiihrt werden.
Es ist davon auszugehen, dass der im Zuge von
Erdarbeiten in den verbleibenden Altlastenver-
dachtsflachen anfallende Erdaushub teilweise
als abfallrechtlich relevant einzustufen ist und
somit einer geeigneten Entsorgung zugefuhrt
werden muss. Unabhangig von der zuklnftigen



Nutzung werden die erforderlichen Malinahmen
als technisch bewaltigbar und finanziell vertret-
bar angesehen. Gegebenenfalls erforderliche
MaRnahmen zur Sicherung des Wirkungspfades
Boden-Mensch werden im Zuge der Baugeneh-
migungsverfahren formuliert.

Eine von den im Planungsgebiet verbleibenden
Restkontaminationen ausgehende Gefahrdung
der Schutzgiter menschliche Gesundheit und
Grundwasser ist nicht zu besorgen.

Kampfmittel

Aufgrund der Nahe zu einem ehemaligen Flug-
feld und der bereits wahrend des zweiten Welt-
kriegs bestehenden gewerblichen Nutzung ist
eine Betroffenheit von Kampfmitteln nicht auszu-
schlieRen. Im Rahmen der durchgefuhrten Alt-
lastensanierungen fand auch eine Nachsuche im
Sinne einer Kampfmittelsanierung statt. Lediglich
in den beiden unsanierten Bereichen entlang der
StralRe Am Oberwiesenfeld und im Bereich der
Bestandsbdume besteht ggf. ein weiterer Erkun-
dungsbedarf. Nach derzeitigem Sachstand be-
stehen keine Einschrankungen fiir eine kiinftige
Planung.

Bodenfunktion

Das Planungsgebiet ist im Bestand zu einem ho-
hen Anteil versiegelt und die Bodenfunktionen
stark anthropogen Gberformt und eingeschrankt.
Mit Umsetzung der Planung wird sich die Versie-
gelung voraussichtlich verringern. Es ist aller-
dings von einem hohen Anteil unterbauter FIa-
chen auszugehen, die mit Boden Uberdeckt wer-
den. Somit kdnnen die Bodenfunktionen (Le-
bensraum-, Speicher- und Regulationsfunktion)
in diesen Bereichen nur teilweise wiederherge-
stellt werden.

Insgesamt kann fir das Schutzgut Boden damit
von keiner erheblichen Betroffenheit ausgegan-
gen werden.

Schutzgut Wasser

Fur das Planungsgebiet ist innerhalb des
Schutzgutes Wasser vorrangig das Schutzgut
Grundwasser von Bedeutung. Oberflachenge-
wasser sind nicht vorhanden und befinden sich
auch nicht im naheren Umfeld.

Grundwasser

Laut vorliegendem geotechnischem Gutachten
fur das Flurstiick Nr. 592/9 (Gemarkung
Moosach) muss aufgrund von Einfluss unterirdi-
scher Bauwerke (Kanal/U-Bahn) von Mittelwas-
serverhéltnissen auf einer Kote von 498,6 m
Uber Normalhéhennull (G. NHN) ausgegangen
werden. Als Ermittlungsgrundlage fir den
Hoéchstgrundwasserstand gilt in Minchen der
Hochwasserstand vom Sommer 1940 (HW40-
Kote). Dieser wurde fiir das Grundsttick auf Kote
500,7 m u. NHN rekonstruiert. Mit vorhandenen
Gelandehohen zwischen 505,4 und 505,8 m U.
NHN liegt das Grundwasser ca. 5 m unter der
HW40-Kote. Der mittlere Flurabstand des
Grundwassers liegt bei ca. 5 bis 7 m unter Ge-
lande.

Aufgrund des vorliegenden Flurabstandes, der
hohen Durchlassigkeit und der damit verbunde-
nen geringen Sorptions- und Filterfahigkeit der
Bdden ist von einer hohen Empfindlichkeit des
Grundwassers auszugehen. Das Grundwasser
flie3t in nord-nordéstliche Richtung.

Bei einer Griindungstiefe von zwei-geschossigen
Tiefgaragen ergibt sich voraussichtlich ein Ein-
fluss auf die Grundwassersituation und es
kommt zu einem Aufstau des Grundwassers.
Entsprechende Malinahmen zur Vermeidung
und Minderung kénnen im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung festgesetzt werden oder im
Bauvollzug gel6st werden.

Mit geeigneten MaRnahmen kann sichergestellt
werden, dass keine relevanten Aufstauungen im
Grundwasser stattfinden, welche die neuen Bau-
vorhaben sowie auch die bestehenden Gebaude
im Umfeld beeintrachtigen. Die Sicherstellung,
dass Beeintrachtigungen durch relevante Auf-
stauungen nicht stattfinden, ist auch Vorausset-
zung, dass die Genehmigung der jeweiligen
Bauvorhaben im Rahmen eines wasserrechtli-
chen Genehmigungsverfahrens erfolgen kann.

Niederschlagswasser

Aufgrund der hohen Versiegelung sind aktuell
die Voraussetzungen fir eine flachige Versicke-
rung von Niederschlagswasser nicht gegeben.
Dies wird durch die vorgesehenen Griinflachen
verbessert, welche fur die Grundwasserneubil-
dung moglichst nicht unterbaut sein sollten. Ne-
ben der Reduzierung versiegelter Flachen soll-
ten unter anderem begriinte Dachflachen und
eine maglichst flachige Versickerung des Nieder-
schlagswassers im Sinne des Schwammstadt-



Prinzips angestrebt werden. Die Verdunstung
und Retention sind besonders zu fordern, um ei-
nen maoglichst naturnahen Wasserhaushalt zu
erreichen. Eine Versickerung durch verunreinigte
Bodenschichten (bei Antreffen von Altlasten) ist
nicht zulassig, erforderlichenfalls ist der Unter-
grund entsprechend auszutauschen.

Es wird auRerdem empfohlen, Schaden durch
Uberflutungen in Folge von Starkregenereignis-
sen durch entsprechende Vorsorgemallinahmen
zu minimieren und ggf. im Bebauungsplan mit
Grunordnung festzusetzen.

Unter Beachtung der MaBnahmen und Vorgaben
kénnen vorhabenbedingte Beeintrachtigungen
auf das Schutzgut Wasser bei Umsetzung der
Planung vermieden bzw. minimiert werden. Ei-
ner relevanten Beeintrachtigung wird dadurch
entgegengewirkt.

Schutzgut Luft und Klima

Luft

Aktuell bestehende lufthygienische Vorbelastun-
gen des Planungsgebiets ergeben sich aus der
Nahe zu stark frequentierten Verkehrswegen
(insbesondere Moosacher StralRe, Lerchenauer
Stralle).

Bei Realisierung des Planvorhabens kommt es
entlang des angrenzenden Stra3ennetzes zum
Teil zu Erhéhungen aber auch zu Abnahmen der
verkehrsbedingten Luftschadstoffwerte. Von Er-
héhungen sind vor allem die angrenzenden Be-
bauungen entlang der Moosacher Strale betrof-
fen. Relevante Erhéhungen an der Lerchenauer
StralRe wurden nicht festgestellt.

Gemal TA Luft sind auch bei einer Uberschrei-
tung der Immissionsgrenzwerte der behandelten
Schadstoffkomponenten (NO2, PM10 und
PM2,5) keine schadlichen Umwelteinwirkungen
zu erwarten, sofern die Zusatzbelastung einer
Anlage nicht mehr als 3 % des Immissions-Jah-
resmittelwertes und damit irrelevant zur Gesamt-
belastung beitragt. Im vorliegenden Fall liegt die
Erhéhung unter dieser Grenze, so dass die der-
zeit gemal 39. Bundesimmissionsschutzverord-
nung (39. BImSchV — Verordnung Utber Luftquali-
tatsstandards und Emissionshéchstmengen) gel-
tenden Immissionsgrenzwerte in der gesamten
Nachbarschaft zuverlassig eingehalten werden.
Im Hinblick auf die Stickstoffoxid- (NO2) und
Feinstaubbelastung (PM10, PM2,5) in der Nach-
barschaft werden auch mit Umsetzung der
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Planung die derzeit geltenden Immissionsgrenz-
werte der 39. BImSchV deutlich unterschritten.
Zusammenfassend ergeben sich bezogen auf
die verkehrsbedingten Luftschadstoffe durch das
Planvorhaben keine relevanten schadlichen Um-
weltauswirkungen auf die Nachbarschaft.

Stadtklima

Das Plangebiet befindet sich in einem innen-
stadtnahen Bereich und ist heute stark versie-
gelt. Auch die angrenzenden Siedlungsbereiche
sind durch eine hohe Bebauungsdichte und ei-
nen hohen Versiegelungsgrad gekennzeichnet.
Dementsprechend weist das Planungsgebiet
und seine Umgebung laut Stadtklimaanalyse
(Klimafunktionskarte, Landeshauptstadt Miin-
chen, Juni 2014) eine weniger ginstige bis un-
glnstige bioklimatische Situation auf.

Mit dem geplanten Gebdudevolumen ist eventu-
ell mit einer geringen Zunahme der Lufttempera-
tur in der Nacht zu rechnen. Positiv wirken sich
die geplanten Teilentsiegelungen sowie die vor-
handenen und geplanten Griinflachen aus, die
im Vergleich zum bestehenden Flachennut-
zungsplan zunehmen und sich ginstig auf das
Lokalklima auswirken. Hier befindlicher Baumbe-
stand sollte aufgrund seiner Klimafunktionen er-
halten werden. Die Kennzeichnung ,Vorrangige
MaRnahmen zur Verbesserung der Griinausstat-
tung“ kann in der FNP-Anderung entfallen.
Aufgrund der unguinstigen Ausgangssituation
sind jedoch weitreichende MalRnahmen zur Ver-
besserung der bioklimatischen Situation im Be-
bauungsplan mit Griinordnung vorzusehen, wie
zusatzliche (Gro3-)Baumpflanzungen und Dach-
begrinung unter Berticksichtigung des
Schwammstadt-Prinzips.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist
darauf zu achten, dass weiterhin eine ausrei-
chende Durchliftung gewahrleistet wird, die
Grenzwerte der 39. BImSchV zum Schutz der
menschlichen Gesundheit nicht Gberschritten
werden und somit gemaR § 26 der 39. BImSchV
die bestmdgliche Luftqualitat aufrechterhalten
werden kann. Dies ist gegebenenfalls auch im
Rahmen dieser Verfahren gutachterlich nachzu-
weisen.

Insgesamt ist mit Umsetzung der Planung fir
das Schutzgut Luft von keiner relevanten Erho-
hung der Belastung durch Luftschadstoffe und
keiner erheblichen Verschlechterung fur das
Schutzgut Klima auszugehen.



Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das Planungsgebiet befindet sich innerhalb ei-
nes gewerblich gepragten Bereichs in Minchen.
Sowohl nérdlich, dstlich als auch westlich liegen
Gewerbe- bzw. Kerngebietsflachen. Im Gebiet
selbst ist die bestehende Kastanienallee ortsbild-
pragend und stellt ein gliederndes Element dar,
welches erhalten bleiben sollte. Des Weiteren
befindet sich ein das Ortsbild pragendes Bau-
denkmal, ein viergeschossiges Verwaltungsge-
baude in neuklassizistischem Stil, im Gebiet.
Dieses liegt zurtickversetzt und wurde bis vor
kurzem durch das inzwischen abgerissene Ge-
werbegebaude sowie den davor liegenden
Baumbestand teilweise verdeckt.

Mit der neuen Nutzungsstruktur wird auch eine
andere Gebaudeform als die bisherigen gro3fla-
chigen und flachen Gewerbehallen einhergehen.
Die Veranderungen des Ortsbildes sollten sich
an der westlich bereits erfolgten Umnutzung
bzw. -gestaltung orientieren. Mit der geplanten
Hohe der neuen Gebaude sollten insbesondere
keine negativen Einflisse auf denkmalge-
schutzte Bauwerke und Ensembles oder auf
stadtbildpragende Frei- und Landschaftsrdume
(z.B. Olympiapark) entstehen.

Mit Umsetzung der Planung kann von einer Ver-
besserung des Orts- und Landschaftsbildes aus-
gegangen werden. Durch die geplante Offnung
fur die Offentlichkeit und die damit verbundene
Méglichkeit der Wahrnehmung und Nutzung des
durchgriinten Areals ergibt sich eine Verbesse-
rung des Wohnumfeldes sowie des Stadtbildes.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Planungsgebiet sind keine Bodendenkmale
bekannt. Mit dem Buro- und Verwaltungsge-
baude der Knorr-Bremse AG in neuklassizisti-
schem Stil (Moosacher Straf3e 80) befindet sich
ein vorhandenes Baudenkmal innerhalb des Pla-
nungsgebiets (D-1-62-000-7840 der Bayerischen
Denkmalliste), welches auch mit Umsetzung der
Planung erhalten wird.

Ostlich des Planungsgebietes an der Moosacher
StralRe liegt das denkmalgeschuitzte Torgebaude
mit zwei flankierenden Verwaltungstrakten (D-1-
62-000-7840), in welchem sich die BMW Group
Classic befindet.

Sudlich der Moosacher Stralke erstreckt sich das
als Baudenkmal eingetragene Olympische Dorf
(D-1-62-000-10462) sowie der als Gesamten-
semble geschitzte Olympiapark (E-1-62-000-70)
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mit integrierten Einzelbaudenkmalern (u.a.
Olympiastadion, Olympia-Schwimmhalle, Olym-
piahalle, Olympiaturm). Diese gilt es bei geplan-
ten Hochpunkten zu beachten und ggf. Vorga-
ben zu deren Hohe und Gestaltung festzulegen,
auch in Hinblick auf die geplante Einreichung
des Olympiaparks als UNESCO-Weltkulturerbe.
Es besteht eine Meldepflicht fiir zu Tage tre-
tende Bodendenkmaler gem. Art. 8 Abs. 1-2
Bayerisches Denkmalschutzgesetz (BayDSchG),
die bei den Bauarbeiten beachtet werden muss.
Sudlich des Planungsgebietes ist als sonstige
Sachgtiter das U-Bahn-Bauwerk inkl. Diiker und
Grundwassermessstellen (inaktiv) zu beachten.

Insgesamt kann fiir das Schutzgut Kultur- und
sonstige Sachguter von keiner erheblichen Be-
troffenheit ausgegangen werden.

Schutzgut Energie

Bei der stadtebaulichen Konzeption des neuen
Quartiers sind in hohem Mal3e Anforderungen
zur Energieeinsparung und Nutzung umwelt-
freundlicher Energien unter Zugrundelegung von
Klima- und Nachhaltigkeitszielen zu berucksichti-
gen. Die Voraussetzungen dafiir sind insbeson-
dere durch entsprechende Lage und Anordnung
von Baukérpern und Freiflachen zu schaffen. Bei
der Planung soll das Ziel verfolgt werden, bei Er-
richtung und insbesondere auch im Betrieb des
Quartiers so wenig wie mdglich klimaschadliche
Treibhausgase, insbesondere Kohlenstoffdioxid
(C0O2), zu emittieren. Es sollte von einer Errich-
tung der Gebaude in einem Standard aquivalent
Effizienzhaus 40 (KfW) (EH40) angestrebt wer-
den. Dabei sollten vor allem nachhaltige Roh-
stoffe und Materialien, die einen geringen CO2-
Abdruck hinterlassen, verwendet werden. Fir
die Warmeversorgung kommen grundsatzlich
die Optionen einer gebietsbezogenen Grund-
wassernutzung (kaltes Nahwarmenetz) und eine
Versorgung mit Fernwarme in Betracht, welche
die Nutzung von fossilen Brennstoffen wie Gas
oder Ol im gréRtmaglichen MaR ersetzten soll-
ten.

Fir eine nachhaltige Stromerzeugung direkt im
Planungsgebiet sollte im Bebauungsplan die In-
stallation von Photovoltaikanlagen (Dach- und
Fassadenanlagen) im groRtmaoglichen Umfang
festgesetzt werden.

Durch die weitestgehend vorhandene technische
Infrastruktur und das bestehende Verkehrsnetz
werden vorhandene Ressourcen genutzt.



Die angestrebte gemischte Nutzung und neuen
Wegeverbindungen innerhalb des Quartiers for-
dern die ,Stadt der kurzen Wege*, welche um-
weltfreundlich zu Ful® oder mit dem Fahrrad zu-
rickgelegt werden konnen. Die gute Anbindung
an den OPNV und das Radwegenetz reduziert
die verkehrsbedingten Treibhausgasemissionen.
Weitergehende Aussagen zur Treibhausgasbi-
lanz oder zu sonstigen umweltrelevanten As-
pekten der verwendeten Baustoffe (Graue Ener-
gie, Dauerhaftigkeit, Recyclingfahigkeit etc.) sind
auf der Ebene der Flachennutzungsplanung
nicht maoglich.

Erheblich negative Auswirkungen im Hinblick auf
das Schutzgut Energie ergeben sich nicht. Der
Planungsebene des Flachennutzungsplanes ent-
sprechend wird den Erfordernissen des Klima-
schutzes Rechnung getragen.

Wechselwirkungen der Schutzgiiter unterei-
nander

Entscheidungserhebliche negative Wechselwir-
kungen als Folge der Flachennutzungsplanande-
rung sind nicht zu prognostizieren.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchfiihrung der Flachennutzungs-
plananderung bleibt die derzeit geltende Fas-
sung erhalten, die fiir das Plangebiet Gewerbe-
nutzung sowie ein Kerngebiet vorsieht.

Eine Wohnnutzung ware im Gebiet nicht bzw.
nur untergeordnet maglich.

Die mit der intensiven gewerblichen Nutzung
verbundene hohe Versiegelung und hohen
Emissionen wirden voraussichtlich bestehen
bleiben.

Geplante MaBnahmen auf FNP-Ebene zur
Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich von Eingriffen bei Umsetzung der Pla-
nung

In den geplanten Ortlichen Griinverbindungen
sowie in der zukunftig dargestellten Allgemeinen
Grunflache im Planungsgebiet kann ein GrofRteil
des vorhandenen wertvollen Baumbestandes er-
halten werden. Durch die Grinflachendarstellun-
gen kann kiinftig von einer geringeren Versiege-
lung und damit verbunden von geringeren nega-
tiven Auswirkungen auf die Schutzguter ausge-
gangen werden.
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Ein gemal BNatSchG und BauGB ausgleichs-
pflichtiger Eingriff liegt aufgrund der Verbesse-
rung der Eingriffsschwere nicht vor.
Erforderliche artenschutzrechtliche Vermei-
dungsmalflinahmen zum Schutz von Végeln
(Manahmen zum Schutz von Vogelschlag) sind
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
festzusetzen.

Alternative Planungsmadglichkeiten

Das Gebiet weist eine grundsatzliche Eignung
fur die zusatzliche Nutzung als gemischte Bau-
flache auf und stellt vor dem Hintergrund eines
anhaltenden grof3en Wohnungsbedarfs inner-
halb der Landeshauptstadt Minchen einen wich-
tigen Baustein fiir die Wohnraumversorgung dar.
Die Eignung ergibt sich unter anderem aufgrund
der guten Anbindung an den &ffentlichen Nah-
verkehr (U-Bahnhaltestelle Oberwiesenfeld,
mehrere Buslinien) und der Nahe zum Olympia-
park.

Die Planung tragt dem Erfordernis einer nach-
haltigen Stadtentwicklung in besonderer Weise
Rechnung. Ubergeordnetes Planungsziel ist die
Entwicklung eines verdichteten, stadtisch ge-
pragten Stadtteils. Die daraus resultierende
hohe Nutzungsdichte wird vor allem auch der
Forderung nach einem sparsamen Umgang mit
Grund und Boden gerecht.

Im sudlichen Planungsgebiet bleiben Kernge-
biete flr gewerbliche und Verwaltungsnutzungen
bestehen, auf welchen durch eine verdichtete
Bebauung weiterhin viele Arbeitsplatze bereitge-
stellt werden kdénnen.

Standortalternativen wurden nicht geprift, da die
vorliegende Planung nicht den Ubergeordneten
Zielen des Regionalplanes entgegensteht.

Die Vollversammlung des Stadtrates der Lan-
deshauptstadt Miinchen hat am 24.07.2019 be-
schlossen, den Flachennutzungsplan mit inte-
grierter Landschaftsplanung fir den Bereich 6st-
lich der StralRe am Oberwiesenfeld und nérdlich
der Moosacher Stral3e zu dndern sowie einen
Bebauungsplan mit Griinordnung aufzustellen.
Dem vorliegenden Entwurf zur Anderung des
Flachennutzungsplans liegt ein stadtebaulicher
und landschaftsplanerischer Wettbewerb fir das
Planungsgebiet zu Grunde.



Methodisches Vorgehen und technische
Schwierigkeiten

Die Umweltpriifung erstreckt sich auf die im Sco-
ping nach § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB festgestell-
ten Umweltschutzbelange. Zur Prifung einzelner
Umweltschutzbelange wurden Fachgutachten
herangezogen. Die Beurteilung der Umweltaus-
wirkungen erfolgt verbalargumentativ unter Be-
rucksichtigung der vorliegenden Fachgutachten
(s. Quellenverzeichnis).

MaBnahmen zur Uberwachung auf Flichen-
nutzungsplanebene

Das Verfahren zur Anderung des Flachennut-
zungsplans mit integrierter Landschaftsplanung
wird in einem Parallelverfahren zur Aufstellung
des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2142
durchgefiihrt. Beziiglich der erforderlichen Uber-
wachungsmalinahmen wird daher auf die im
Umweltbericht zu diesem Bebauungsplan ge-
nannten Mallnahmen verwiesen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Die Umweltpriifung ermittelt die Auswirkungen
der beabsichtigten Flachennutzungsplan-Ande-
rung gegenuber dem geltenden Flachennut-
zungsplan mit integrierter Landschaftsplanung
und zeigt mogliche Umweltauswirkungen der
Planung auf. Im Planungsgebiet soll insgesamt
ein gemischt genutztes Quartier mit Wohnen, so-
zialer Infrastruktur, Nahversorgung, Biro- und
Gewerbestandorten sowie entsprechenden 6f-
fentlichen Grinflachen und privaten Freiflachen
realisiert werden.

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch sind keine
negativen Auswirkungen durch Erschutterung
oder Elektromagnetische Felder zu erwarten.
Die Larmsituation im Planungsgebiet ist in erster
Linie durch die Emissionen der angrenzenden
und Ubergeordneten Verkehrswege gepragt.
Hinzu kommen Anlagenldarmemissionen gewerb-
licher Nutzungen aufRerhalb und innerhalb des
Planungsgebietes. Durch im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens festzusetzende Larm-
schutzmalRnahmen kénnen weiterhin gesunde
Lebens- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet
werden. Der Anderung des Flachennutzungs-
plans stehen keine schalltechnischen Belange
entgegen. Die Neuschaffung von Griinflachen
und -verbindungen wirkt sich positiv auf die Er-
holungsnutzung aus.
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Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich
keine hochwertigen Biotop- und Nutzungstypen
oder gesetzlich geschutzten Biotope und Schutz-
gebiete. Fur vier kartierte Vogelarten sind spezi-
elle artenschutzrechtliche Prifungen durchzu-
fuhren. Bei den durchgefihrten Gebaudeunter-
suchungen konnten keine Fledermause oder
Hinweise auf solche festgestellt werden. Die im
Planungsgebiet vorhandenen Héhlenbdume soll-
ten im Rahmen der Bebauungsplanung als zu
erhalten festgesetzt werden. Unter Berlcksichti-
gung von noch im Detail festzulegender Maf3-
nahmen ist kein Verstol3 gegen artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestande zu erwarten. Mit
Umsetzung der Planung kommt es zu einer ge-
ringeren Versiegelung und Erhéhung der Durch-
grinung, wodurch von einer Verbesserung des
Lebensraumangebots auszugehen ist. Erhebli-
che negative Auswirkungen auf das Schutzgut
Pflanzen, Tiere und Lebensraume sind nicht zu
prognostizieren.

Die Boden im Planungsgebiet sind weitestge-
hend bereits anthropogen stark tiberformt und
versiegelt. Durch den zukiinftig geringeren Ver-
siegelungsgrad verbessert sich die Situation.
Weiterhin bestehende Bodenbelastungen sollen
im Rahmen des Bauvollzugs saniert und der an-
fallende Erdaushub gemaR den gesetzlichen
Vorgaben entsorgt werden. Bezlglich Kampfmit-
tel besteht gegebenenfalls weiterer Erkundungs-
und Raumungsbedarf unsanierter Flachen, wel-
cher im Bauvollzug durchgefiihrt werden kann.
Erhebliche negative Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden und Flache sind nicht zu er-
warten.

Innerhalb des Plangebiets befinden sich keine
Oberflachengewasser. Durch den zukunftig ge-
ringeren Versiegelungsgrad und die Realisierung
von Grunflachen verbessert sich die flachige
Versickerung des Niederschlagswassers. Bei ei-
ner Umsetzung zwei-geschossiger Tiefgaragen
ragen diese in das Grundwasser hinein und be-
wirken einen Aufstau. Im Rahmen des Bauvoll-
zugs muss darauf mit geeigneten MalRnahmen
reagiert und eine entsprechende wasserrechtli-
che Genehmigung beantragt werden. Erheblich
negative Auswirkungen auf das Schutzgut Was-
ser entstehen somit nicht.

Gemal eines Fachgutachtens zur Luftschad-
stoffsituation im Umfeld des Planungsvorhabens



sowie dessen lufthygienischen Auswirkungen ist
im Falle der Realisierung der Planung von keiner
relevanten Erhéhung der Belastung durch Luft-
schadstoffe auszugehen. Positiv auf die derzeit
weniger gunstige bioklimatische Situation wirkt
sich die neu ausgewiesene Grinflache aus. Es
sind keine relevanten negativen Auswirkungen
auf die Luftqualitédt und das Schutzgut Luft und
Klima zu erwarten.

Mit Umsetzung der Planung andert sich auf-
grund der Umnutzung bzw. -gestaltung des Pla-
nungsgebiets zu einem dichten und gemischt
genutzten Quartier das Orts- und Landschafts-
bild. Unter der Voraussetzung, dass sich das zu-
kiinftige Orts- und Landschaftsbild des Pla-
nungsgebiets an der westlich angrenzenden Be-
bauung orientiert, entstehen keine negativen
Auswirkungen auf dieses Schutzgut. AuRerdem
sollten die geplanten Gebaudehdhen im Bebau-
ungsplan so festgesetzt werden, dass insbeson-
dere keine negativen Einfliusse auf denkmalge-
schutzte Bauwerke und Ensembles oder auf
stadtbildpragende Frei- und Landschaftsrdume
(z.B. Olympiapark) entstehen.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein
Baudenkmal, welches erhalten und zukinftig op-
tisch hervorgehoben wird. Durch die geplante
Flachennutzungsplan-Anderung entstehen daher
positive Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur-
und sonstige Sachguter.

Es ergeben sich fur das Schutzgut Energie keine
erheblich negativen Auswirkungen, wenn die Vo-
raussetzungen fiir eine klimaschonende Warme-
versorgung, kompakte Bauweise und die Reali-
sierung von Photovoltaikanlagen in den folgen-
den Verfahren beachtet wird. Aussagen zur
Treibhausgasbilanz sind auf der Ebene der Fla-
chennutzungsplanung nicht méglich. Der Pla-
nungsebene des Flachennutzungsplanes ent-
sprechend wird den Erfordernissen des Klima-
schutzes Rechnung getragen.

Mit Umsetzung der Planung entsteht voraus-
sichtlich kein Ausgleichsbedarf und somit kein
negativer Eingriff in den Natur- und Landschafts-
haushalt. Es kommt insgesamt zu einer Verbes-
serung der Eingriffsschwere.

Die beabsichtigte Anderung des Flachennut-
zungsplans mit integrierter Landschaftsplanung
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stellt unter Berucksichtigung der im Umweltbe-
richt beschriebenen MaRnahmen eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung bei gleichzeitiger Be-
achtung der Belange des Umweltschutzes dar.
Es sind insgesamt keine erheblichen oder nach-
haltig negativen Auswirkungen auf die Umwelt
im Sinne der einzelnen Umweltfachgesetzge-
bungen zu erwarten.
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Am Oberwiesenfeld (6stlich), Moosacher StralRe (nérdlich), Lerchenauer Stralle (westlich), DB-Nordring (stid-
lich) - Knorr-Bremse AG
(Parallelverfahren mit Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2142)
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Wohnbauflachen
Kleinsiedlungsgebiete
Reine Wohngebiete
Allgemeine Wohngebiete
Besondere Wohngebiete
Gemischte Bauflachen
Dorfgebiete
Mischgebiete

Urbane Gebiete
Kerngebiete
Gewerbliche Bauflachen
Gewerbegebiete

Industriegebiete

Sondergebiete

SO Gewerblicher Gemeinbedarf
SO Industrieller Gemeinbedarf
SO Einzelhandel

SO Fachmarkt

SO GroRhandel

SO Messe

SO Hochschule

SO Kultur

SO Landesverteidigung

SO Forschung

SO Brauereiverlagerung

oder nach Beschriftung im Plan

Gemeinbedarfsflachen
GB Erziehung

GB Firsorge

GB Gesundheit

GB Kultur

GB Religion

GB Sport

GB Sicherheit

GB Verwaltung

GB Wissenschaft

Ver- und Entsorgungsflachen

Uberértliche Hauptverkehrsstraien
Ortliche Hauptverkehrsstralen, die
auch dem Durchgangsverkehr dienen
Offentliche Parkplatze
FuRgéangerbereiche (begrint)
Bahnanlagen

Allgemeine Griinflichen
Sportanlagen

Friedhofe

Kleingarten

Campingplatze

Sondergrinflachen

Intensiv nutzbarer Bereich fur Jugendliche
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Sonstige Grinflachen
Okologische Vorrangflachen
Waldfldchen

Flachen fir die Landwirtschaft
Flachen fir den Gartenbau
Wasserfldchen

-

Uberschwemmungsgebiete

MaRnahmen zur Verbesserung der
Grinausstattung

Vorrangige Manahmen zur Ver-
besserung der Grlinausstattung

Flachen mit Nutzungsbeschrankungen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Flachen auf denen auch Malnahmen zur
Aktivierung von Griin erforderlich sind

Fléchen fir Malnahmen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen
””” Ubergeordnete Griinbeziehung

111111 Ortliche Griinverbindung

Nachrichtliche Ubernahmen*, Kennzeichnungen**
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- Knorr-Bremse AG -
(Parallelverfahren mit dem Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2142)



Landeshauptstadt Miinchen, Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung fiir den Bereich V/64,

Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB

Nr. | Schlagwort Stellungnahme Beriicksichtigung wub$S
1 | Blrordume 1. Nutzungen im Gebiet Die zukunftig im FNP im Norden des Planungsgebiets dargestellte Ge-
mischte Bauflache (M) bereitet eine vielfaltige Nutzungsmischung vor, un-

Der beabsichtigte Nutzungsmix im Gebiet wird hinsichtlich ter anderem sind gewerbliche Nutzungen (inkl. Handwerk), Einzelhandel,
Wohnbebauung, Pflegeeinrichtung, Kindertagesstéatten und Ein- | Blirordume, soziale und gesundheitliche Nutzungen sowie Wohnungen
zelhandel begriifdt, jedoch wird die umfangreiche Schaffung von | allgemein zulassig. Aufgrund der hohen Emission der Moosacher Strafie
zusatzlichen Blroraum in den Gebieten MU und MK1 abge- ist im Siiden des Planungsgebietes ein Kerngebiet (MK) ohne sensible
lehnt, da durch die damit verbundene Arbeitsplatzdichte ein Nutzungen als Abschirmung der Allgemeinen Griinflache (AG) und der
weiterer Zuzug nach Minchen mit der Folge weiter steigender | Gemischten Bauflache (M) vorgesehen. Eine Konkretisierung der Nut-
Wohnraumkosten oder/und zusatzlicher Pendelverkehr mit der | zungsarten und deren Verteilung innerhalb des Planungsgebietes sowie
Folge weiterer Uberlastungen der Verkehrsinfrastruktur ausge- | die Festsetzung des MaRes dieser Nutzungen (z.B. Geschossfléchen)
I6st wird. In der Nordostecke des Gebietes MU schlagen wir findet erst auf Ebene des Bebauungsplanes mit Griinordnung statt. Daher
statt einer Biironutzung die Schaffung von mehrstockigen kann auf Ebene des FNP keine Aussage zur Anzahl der Wohnungen und
Raumlichkeiten flir das Handwerk vor, beispielsweise in Form Arbeitsplatze und deren Verhaltnis zueinander getroffen werden. Es wird
eines stadtischen oder privaten Gewerbehofes. Da die aktuelle | auf die diesbezliglichen Ausfiihrungen in der Satzung, Begriindung und
Stadtentwicklung im Stadtbezirk Milbertshofen — Am Hart zu ei- | in der Abwagungstabelle zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2142
ner zunehmenden Verdrangung des Handwerks aus den Innen- | verwiesen (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 16491).
hoflagen flihrt, werden geeignete Flachen dringend bendtigt,
um den Bedarf an Handwerkerinnen und Handwerkern im
Stadtbezirk wohnortnah und ohne weite Anfahrtswege abde-
cken zu kénnen. Im Gebiet MK1 schlagen wir statt reiner Bu-
ronutzung die Integration von Flachen fiir Gesundheitseinrich-
tungen vor. Im Plangebiet und den angrenzenden Gebieten be-
steht ein ungedeckter Bedarf an Arzten verschiedener Fachrich-
tung und an medizinischen Dienstleistungen wie Physiothera-
pie, Ergotherapie, medizinische Massage, medizinische Ful-
pflege und Logopadie.

2 | Buronutzungen 7) Leerstande bei Biurokomplexen in Miinchen machen weitere | Im Planungsgebiet soll eine Nutzungsmischung aus Wohnen fiir ver-
Neubauten — auch aufgrund Mangels an (Bau-)Material- und schiedene Zielgruppen, der dazugehdérigen, sozialen Infrastruktur, Nah-
Platzressourcen s.o. - unnétig! Die Vermietungswerbungen an | versorgung, Biliro- und Gewerbenutzungen sowie einer Pflegeeinrichtung
den Gebauden Uberall im Stadtgebiet Miinchen — aber auch in | geschaffen werden. Das Planungsgebiet ist mit dem U-Bahnhof Oberwie-
unmittelbarer Nahe des geplanten Standorts (u.a. an Lerche- senfeld direkt siidlich angrenzend gut mit dem OPNV erschlossen und
nauerstr. etc.) zeigt deutlich, es gibt geniigend freie Gewerbe- | bietet sich daher fiir eine Verdichtung an, insbesondere auch mit hdher-
flachen fir diese Form der Nutzung. Der Leerstand in Sachen wertigen gewerblichen Nutzungen mit entsprechenden Arbeitsplatzdich-
Gewerbe-/Buroflachen in Miinchen macht deutlich — auch ten. Eine Nachfrage ergibt sich unter anderem durch die Lage im Gewer-
schon vor dem Corona-bedingten Ausbau der Homeofficebe- beband Nord und die Nahe zu Minchens gré3tem Automotiv-Cluster.
strebungen iibrigens — es gibt ein Uberangebot an Biiroflachen, | Durch die Realisierung gut erreichbarer, hochwertiger und moderner Bii-
anders als im kostenintensiverem Wohnungsbaubereich natir- | rordume kann die Innenstadt als Burostandort entlastet werden — inklu-
lich. Weitere Blrobauten sind somit unnétig. Alte Gebaude sind | sive des Verkehrssystems.
vielleicht nicht so schick wie in einen Neubau zu ziehen, aber
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Abriss und Neubau oder Renovierung wére a) viel nachhaltiger
und b) wirde nicht zusatzlich Flachen versiegeln. Denn Bau
und dann Leerstand dienen lediglich der Abschreibung /Ge-
winnmaximierung der Bautrager und orientieren sich nicht an ei-
nem wirklichen Bedarf in Miinchen.

Blronutzungen

c) Beeintrachtigung durch seine Nutzung als Buroflache

Jede neue Biroflache in Minchen fihrt zu Zuzug mit der Folge
steigender Wohnraumkosten oder/und zuséatzlichem Pendelver-
kehr mit der Folge weiterer Uberlastungen der Verkehrsinfra-
struktur. Die Schaffung von mutmaflich einer vierstelligen Zahl
von neuen, zusatzlichen Biroarbeitsplatzen im Hochhausneu-
bau ist daher stadtplanerisch nicht zu verantworten.

Biroflachen sind fiir eine Metropole wie Miinchen, deren Wirtschaftsleis-
tung insbesondere durch Unternehmens-, Finanz- und Versicherungs-
dienstleistungen sowie die Informations- und Kommunikationsbranche er-
bracht wird, unverzichtbar. Das Planungsgebiet ist mit dem U-Bahnhof
Oberwiesenfeld direkt stidlich angrenzend gut mit dem OPNV erschlos-
sen und bietet sich daher fiir eine Verdichtung an, insbesondere auch mit
héherwertigen gewerblichen Nutzungen mit entsprechenden Arbeitsplatz-
dichten. Das daflir vorgesehene Kerngebiet (MK) schirmt zum einen die
sensiblen Nutzungen im Norden von den hohen Emissionen der Moosa-
cher Stral3e ab, durch eine Bironutzung entstehen zudem weniger zu-
satzliche Emissionen als durch andere gewerbliche Nutzungen. Im zu-
kiinftig als Gemischte Bauflache (M) dargestellten Bereich sind haupt-
sachlich Wohnungen geplant.

Eine Konkretisierung der Nutzungsarten und deren Verteilung innerhalb
des Planungsgebietes sowie die Festsetzung des Malles dieser Nutzun-
gen (z.B. Geschossflachen) findet erst auf Ebene des Bebauungsplanes
mit Grinordnung statt. Daher kann auf Ebene des FNP keine Aussage
zur Anzahl der Wohnungen und Arbeitsplatze und deren Verhaltnis zuei-
nander getroffen werden. Es wird auf die diesbezuglichen Ausfihrungen
in der Satzung, Begrundung und in der Abwagungstabelle zum Bebau-
ungsplan mit Grinordnung Nr. 2142 verwiesen (Sitzungsvorlage Nr. 20-
26 /V 16491).

Emissionen (Licht-
und Schallreflexio-
nen)

d) Beeintrachtigung der Umgebung durch Licht- und Schallrefle-
xionen

Es ist davon auszugehen, dass die Gebdudefassade mit den
zahlreichen Fenstern Sonnenlicht, aber auch das nachtliche
Flutlicht von den auf den Pylonen des Olympiazeltdaches ange-
brachten Scheinwerfern, reflektiert und damit zu Blendwirkun-
gen fihrt. Ebenfalls ist eine Reflexion der Larmemissionen des
Verkehrs der vielbefahrenen Moosacher Stralle zu erwarten,
was sich negativ auf die angrenzenden Wohnbebauungen und
die Ruhezonen der umgebenden Griin- und Erholungsflachen
auswirken kann.

Die zu verwendenden Materialien flr die Fassade bzw. der Anteil der
Verglasung an der Gesamtfassade des Hochhauses betreffen nicht die
Regelungs- und Darstellungsméglichkeiten des Flachennutzungsplanes
mit integrierter Landschaftsplanung geman § 5 BauGB, daher kann eine
Abschatzung der Blendwirkungen erst in nachfolgenden Verfahren erfol-
gen und abgewogen werden. Gleiches gilt fiir Reflexionen des Verkehrs-
larms, daher wird auf die diesbeziiglichen Ausfiihrungen in der Begriin-
dung und im Umweltbericht sowie in der Abwagungstabelle zum Bebau-
ungsplan mit Grinordnung Nr. 2142 verwiesen (Sitzungsvorlage Nr. 20-
26 /V 16491).
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mog und Schallre-
flexionen)

haus direkt an der Moosacher Stra3e durch Lichtsmog. Das
Gebaude ist als Blirogebadude geplant. Diese Gebaude sind
grundséatzlich aus Griinden des Arbeitsschutzes mit Mindestbe-
leuchtung und Fluchtwegen innen auszustatten. Der Nutzer
wird Werbung an der Fassade anbringen, die beleuchtet ist.
Dadurch wird nachts stets eine Mindestbeleuchtung aktiv sein
und zu Arbeitszeiten ab 0700Uhr ein hoher Beleuchtungsgrad
aktiviert, was bei der bereits bestehenden zu einer zuséatzlichen
Lichtverschmutzung fiihrt und die Anwohner stért sowie die Na-
tur, besonders im Park (Vogel,...), schadigt.

5. Negative Beeinflussung durch das geplante Gber 60m-Hoch-
haus direkt an der Moosacher Stral3e durch Schallreflexionen
der Moosacher Straf3e. Bereits jetzt sind die Schallemissionen
des Verkehrs auf der Moosacher Stral3e GUber dem zu erwarten-
den Niveau, die Stadtverwaltung schafft es bereits jetzt nicht die
Blrger vor ibermaRigen Immissionen zu schiitzen. Die hohe
und massive Bebauung reflektiert den direkt auftreffenden Stra-
Renschall sowie den vom sidlichen Schallschutzwalls stam-
menden Reflektionsschall Gber den Schallschutzwall auf die
Griinanlagen und Gebaude des ensemblegeschitzten Olympia-
dorfes. Den Bewohnern und Nutzern wird eine GbermaRige
Schallbelastung zugemutet.

5 | Emissionen (Licht- | 4. Negative Beeinflussung durch Licht- und Schallsmog Beleuchtungen in und an Gebauden betreffen nicht die Regelungs- und
und Schall) Das Gebaude an der Moosacher Strafe ist als Birogebaude Darstellungsmdglichkeiten des Flachennutzungsplanes mit integrierter

geplant. Diese Gebaude sind innen mind. im Bereich der Landschaftsplanung gemaf § 5 BauGB.
Fluchtwege aus Griinden des Arbeitsschutzes mit Mindestbe- Da der FNP weder die Hohe, Grundflache und genaue Lage der Ge-
leuchtung auszustatten. Der Nutzer wird Werbung an der Fas- | baude, noch die zu verwendenden Materialien fiir die Fassade festlegen
sade anbringen, die beleuchtet ist. Dadurch wird nachts stets kann, kann eine Abschatzung der Reflexionen des Verkehrslarms erst in
eine Beleuchtung aktiv sein und zu Arbeitszeiten ab 7 Uhr ein nachfolgenden Verfahren erfolgen und abgewogen werden. Es wird auf
hoher Beleuchtungsgrad aktiviert, was zu einer zusatzlichen die diesbezlglichen Ausflihrungen in der Begriindung und im Umweltbe-
Lichtverschmutzung fuhrt, die Anwohner stért sowie die Natur richt sowie in der Abwagungstabelle zum Bebauungsplan mit Griinord-
schadigt, besonders im Park die Vogel. Das Gebaude halt nur | nung Nr. 2142 verwiesen (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 16491).
einen sehr geringen Abstand zur Moosacher Strale — unmittel-
bar an der ampelgeregelten Kreuzung mit der ErschlieRungs-
stralRe ,Am Oberwiesenfeld“. Es wird zu einer deutlichen Erhé-
hung der Schallspiegelung weit in die angrenzende Wohnbe-
bauung hinein kommen, insb. im Anfahrtsbereich hinter der Am-
pel durch sehr hohen Schwerverkehrsanteil auf der Moosacher
Strale.

6 | Emissionen (Lichts- | 4. Negative Beeinflussung durch das geplante Gber 60m-Hoch- | Beleuchtungen in und an Gebauden betreffen nicht die Regelungs- und

Darstellungsmdglichkeiten des Flachennutzungsplanes mit integrierter
Landschaftsplanung gemaf § 5 BauGB.

Da der FNP weder die Hohe, Grundflache und genaue Lage der Ge-
baude, noch die zu verwendenden Materialien fir die Fassade festlegen
kann, kann eine Abschatzung der Reflexionen des Verkehrslarms erst in
nachfolgenden Verfahren erfolgen und abgewogen werden. Es wird auf
die diesbezlglichen Ausfiihrungen in der Begriindung und im Umweltbe-
richt sowie in der Abwagungstabelle zum Bebauungsplan mit Griinord-
nung Nr. 2142 verwiesen (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 16491).
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Emissionen (Licht-
verschmutzung und
Spiegelungen/Blen-
den)

Dauerhafte/ bleibende Beeintrachtigungen:

1) bleibende Lichtverschmutzung.

Nicht nur wahrend der Bauphase durch die Baustellenbeleuch-
tung und die Krane, sondern insbesondere bei der dann folgen-
den Nutzung / Birobetriebs wird eine ,Beleuchtung” stattfinden
(missen). Alle Hochhauser werden inzwischen Uiber Nacht be-
leuchtet - z.B. wegen Nachtreinigungsdiensten etc. Zudem (s.
den O2-Tower) werden Firmennamen-Beleuchtungen dauerhaft
fur eine Lichtverschmutzung der gesamten Umgebung sorgen,
neben den ohnehin bendtigten Sicherheitsleuchten auf den Da-
chern. Das Knorr Bremse Schild am Denkmalgeschiitzten Ge-
baude kann hier einen ersten Eindruck vermitteln, was vermut-
lich ahnlich prominent an dem Neuen Hochhauskomplex instal-
liert werden soll.

2) Spiegelungen/Blenden u.a. des Verkehrs durch die Vergla-
sung der Fassade. Auch hier kann das H2 Hotel als Vergleichs-
objekt gut herangezogen werden, dann auch dessen Scheiben
blenden bei richtigem Sonnenstand Rad- und Autofahrer ent-
lang der Mosacherstr. bereits jetzt.

Beleuchtungen in und an Gebauden betreffen nicht die Regelungs- und
Darstellungsmdglichkeiten des Flachennutzungsplanes mit integrierter
Landschaftsplanung gemaf § 5 BauGB. Gleiches gilt fiir die zu verwen-
denden Materialien fir die Fassade bzw. der Anteil der Verglasung an
der Gesamtfassade des Hochhauses, daher kann eine Abschatzung der
Blendwirkungen erst in nachfolgenden Verfahren erfolgen und abgewo-
gen werden. Es wird auf die diesbeztiglichen Ausfiihrungen in der Be-
grundung und im Umweltbericht sowie in der Abwagungstabelle zum Be-
bauungsplan mit Griinordnung Nr. 2142 verwiesen (Sitzungsvorlage Nr.
20-26 / V 16491).

Emissionen wah-
rend der Bauphase

Einwande bzw. Begriindungen gegen den aktuellen Bebau-
ungsplan (Teilbereich1):

Wahrend der Bauphase:

1) Bauldrm und Schéden durch die Erschutterungen wahrend
der Errichtung.

Durch den Bau des H2-Hotels konnten die Anwohner der Stral3-
bergerstr. Bereits Erfahrungen mit dem Bau eines 78 m hohen
Hochhauses in unmittelbarer Nahe der eigenen Wohnungen er-
leben. Dieser Gebaudekomplex liegt aber - im Gegensatz zu
dem Knorr-Bremse-Hochhaus - nicht unmittelbar an der Moosa-
cherstralle sondern sogar zuriickversetzt und noch dazu auf
der diagonal gegenuberliegenden Stralenseite zu den dortigen
Olympiahochhausern bzw. diesem Wohngebiet. Die Erschiitte-
rungen wahrend der Bauphase des H2 Hotels waren massiv,
sogar korperlich spurbar in unserer Wohnung und haben zu
Rissen in den Wanden in unserer Wohnung gefiihrt, die sich
wegen der Entstehung in dieser Bauphase nur durch diese Er-
schitterungen erklaren lassen. Die Larmbelastigung durch
samtliche Baumaschinen, Bagger, Rammen, Krahe etc. - insbe-
sondere in den Nachtbauphasen - haben zudem erheblich die
Lebensqualitat der Bewohner beeinflusst. Beides

Die Hinweise zum temporaren Bauvollzug betreffen nicht die Regelungs-
und Darstellungsmoglichkeiten des Flachennutzungsplanes mit integrier-
ter Landschaftsplanung gemaf § 5 BauGB. Sie werden zur Kenntnis ge-
nommen und den Planungsbeglinstigten weitergeleitet. Es wird auf die
diesbezuglichen Ausfiihrungen im Umweltbericht sowie in der Abwa-
gungstabelle zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2142 verwiesen
(Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 16491).
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(Erschitterungen und Larmbeldstigung wahrend dem Bau)
ware bei dem geplanten Projekt noch deutlich schlimmer/belas-
tend, da in diesem Fall a) noch naher gelegen (fir die Olympia-
dorfbewohner) an bestehenden Gebauden und b) mehr be-
troffene Gebaude / Anwohner. Denn inzwischen sind zudem
Wohnungen hinter dem Hotel entstanden und die Hotelbesu-
cher sind dann ja auch vom Bauldrm und den Erschitterungen
betroffen. c) Zudem waren mit jeder zusatzlichen Erhéhung des
Hochhauses auch deutlich mehr Tiefenbohrungen etc. einher-
gehend, was mehr Erschutterungen und Belastigungen durch
Larm beim Versenken der Trager etc. bedeutet. Dies ist absolut
nicht hinnehmbar. Die Sicherheit der bestehenden Bauten (U-
Bahn, Wohnhauser, Hotel etc.) ist hierdurch geféahrdet und die
entstehenden Schaden (am Gebauden sowie der Gesundheit
der Anwohner werden nicht berticksichtigt und werden nicht er-
setzt/ausgeglichen.

2) Die Baustelle allgemein aber insbesondere die Krane werden
- s.a. bisherigen Neubau Blirokomplex entlang der Moosa-
cherstr - wahrend der Bauphase auch nachts dauerhaft be-
leuchtet. Dies fihrt fir die Anwohner zu einer dauerhaften Licht-
verschmutzung in deren Wohnungen. Besonders argerlich ist
dies fur die Bewohner deren Fenster z.B. in Schlafzimmern im
Olympiadorf auf die Moosacherstr. zeigen, wie in unserem Fall!
Diese Erfahrung konnten/kdnnen wir bereits durch die Bau-
phase des Teilbereichs 2 beobachten. Diese Krane sind immer
noch vor Ort, und deren Beleuchtung - auch mit Werbung rund
um den Kran bzw. Firmennamen versehen — somit gilt dies
nicht nur fur die Blicklichter zur Gefahrenabwehr - ist sehr
hell/grell und somit sehr stérend.

3) Stérung des Verkehrsflusses durch Wegfall von Fahrbahnen,
Anlieferungen.

4) Erhohte (Luft-)Verschmutzung der Umgebung u.a. durch
Staub, Baustoffe, den Anlieferungsverkehr, hauptsachlich wah-
rend der Bauarbeiten aber auch zukinftig nach Fertigstellung
dann bei Bezug und Nutzung.

9 | Flacheneffizienz f) Mangelnde Flacheneffizienz Die Flacheneffizienz des Hochhauses betreffen nicht die Regelungs- und
Tragt mehrgeschossiges Bauen zunachst zur Flacheneffizienz | Darstellungsméglichkeiten des Flachennutzungsplanes mit integrierter
bei, da fur die gleiche Nutzflache weniger Bodenversiegelung Landschaftsplanung gemaf § 5 BauGB. Es wird auf die diesbezigliche
notwendig ist, wird dieser Effekt ab einer gewissen
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Gebaudehodhe dadurch konterkariert, dass zuséatzlich mehrfa-
che ErschlieBungsanlagen notwendig werden, welche durch
alle Etagen fiihren und dort die Nutzflachen wieder reduzieren.
In Anbetracht der im Stadtgebiet Miinchen sehr knappen Res-
sourcen an Grund und Boden ist mdglichst flacheneffizientes
Bauen geboten, so dass hier hohe Hochhauser fehl am Platz
sind.

Abwéagung zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2142 verwiesen
(Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 16491).

Eine vertraglich hohe Bebauungsdichte in Kombination mit einer guten,
bereits bestehenden Verkehrs- und insbesondere OPNV-ErschlieRung
tragen generell zum Schutz von Boden und Flache bei. Zudem handelt es
sich hier um vormals gewerblich genutzte Boden mit Altlasten, die durch
die Umnutzung entsorgt bzw. aufgewertet werden.

Der Bereich nordlich des Olympiadorfes entlang der Moosacher
Stralie ist eine ausgewiesene Frischluftschneise. Diese wird
durch hohe Bauwerke gestért und fuhrt durch Einengung ihres
Raumes bis in groRe Hohen zur Umlenkung bodennaher
Frischluftversorgung weiter nach Norden. Die Moosacher
Strale ist nicht breit genug als dass diese Eingriffe ohne Aus-
wirkung blieben. Obendrein wird sie durch das ungewohnlich
weite Vorspringen des geplanten Gebaudes in den StralRen-
querschnitt zuséatzlich eingeengt. (Auch die nérdlichen Rand-
bauten des Olympiadorfes haben darauf nattirlich Auswirkun-
gen - aber sie sind bereits da). Riickstauungen durch Verwirbe-
lungen an den hohen Gebauden fiihren zum Abschneiden der
Frischluftversorgung im nérdlichen Olympiadorf.

10 | Frischluftschneise | 3) Die u.a. im Konzept des Olympiaparks aber auch bei den Die Kaltluftleitbahn befindet sich gemaR der Stadtklimaanalyse der Lan-
Bulrgerversammlungen etc. haufig herausgestellte Frischluft- deshauptstadt Minchen von 2014 nérdlich des Planungsgebietes entlang
schneise, wird immer weiter zugebaut. Bei zunehmenden klima- | der Bahntrasse des DB-Nordrings. Im geltenden Flachennutzungsplan
tischen Veranderungen, sollte man sich die immer geringer wer- | mit integrierter Landschaftsplanung (FNP) wird das Planungsgebiet bis-
denden wenigen verbliebenen — bestenfalls begriinten - Freifla- | her als Baugebiet Kerngebiet (MK) und Gewerbegebiet (GE) dargestellt
chen erhalten. Bei Temperaturen die immer weiter steigen und | und war groRflachig bebaut bzw. versiegelt. Mit der FNP-Anderung und
die Aufheizung der Innenstadte durch immer mehr Asphalt/ Be- | der Darstellung einer zentral gelegenen Allgemeinen Griinflache (AG)
ton wissenschaftlich erwiesen und zudem gesundheitlich sehr | von ca. 0,8 ha GréfRe findet eine teilweise Entsiegelung und Begriinung
bedenklich ist, sollten die Frischluftzufuhr und unversiegelte des Planungsgebiets statt, welche das Mikroklima positiv beeinflusst.
Flachen in Stadten ein wertvolles, erhaltenswertes Gut darstel- | Diese wird durch weitere private Grinflachen in den zukiinftig dargestell-
len. Die zunehmende Versiegelung der Boden-/Rasenflachen ten Bauflachen erganzt. Wie im Umweltbericht unter ,Schutzgut Luft und
durch Bebauung — wo bisher keine war! — ist auch im Hinblick Klima“ benannt (siehe Anlage 1), sind im Rahmen des Bebauungsplanes
auf Starkregenereignisse ebenfalls zu berlicksichtigen, denn mit Griinordnung weitere MalRnahmen zur Verbesserung der bioklimati-
diese weitere Versiegelung erschwert den Wasserabfluss das | schen Situation vorzusehen, wie zusétzliche (GroR-)Baumpflanzungen
versickern und belastet die Abwasserkanale zusatzlich. und Dachbegriinung unter Beriicksichtigung des Schwammstadt-Prin-

zips. Es wird auf die diesbezuglichen Ausfihrungen in der Satzung, Be-
grindung und im Umweltbericht sowie in der Abwagungstabelle zum Be-
bauungsplan mit Griinordnung Nr. 2142 verwiesen (Sitzungsvorlage Nr.
20-26 /V 16491).

11 | Frischluftschneise | 2. Negative Beeinflussung der Frischluftzufuhr Die Kaltluftleitbahn befindet sich gemaf der Stadtklimaanalyse der Lan-

deshauptstadt Minchen von 2014 nérdlich des Planungsgebietes entlang
der Bahntrasse des DB-Nordrings.

Da der FNP nicht die H6he, Grundflache und genaue Lage der Geb&ude
festlegen kann, kann eine Abschatzung der Auswirkungen auf die Frisch-
luftversorgung der angrenzenden Wohnbebauung erst in nachfolgenden
Verfahren erfolgen und abgewogen werden. Es wird auf die diesbeziigli-
chen Ausflihrungen in der Satzung, Begriindung und im Umweltbericht
sowie in der Abwagungstabelle zum Bebauungsplan mit Griinordnung
Nr. 2142 verwiesen (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 16491).
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kehr

a) Fuf3- und Radverkehr

In den Planungszielen heil3t es: ,Durch die Zuwegungen zu und
in den o6ffentlichen Grunflachen und die Wegeverbindung mit
begleitendem Grun entlang der Stralle Am Oberwiesenfeld soll
das Gelande o6ffentlich zuganglich gemacht werden und eine
bisher nicht vorhandene Durchwegung sichergestellt werden.”
Dies ist zu begriiien. Um aber eine komfortable und ampelfreie
Verbindung zwischen den Griinflachen im Plangebiet sowie den
nérdlich daran angrenzenden Griinflachen und den Grinflachen
des Olympiaparks herzustellen, sollte die im Entwurf von Ingen-
hoven architects gmbH mit WKM Landschaftsarchitekten vorge-
sehene verbindende (Landschafts-)Brlicke tber die Moosacher
Stral3e (siehe Visualisierung auf Seite 5 des Infoblattes zur
Friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit) im Bebauungsplan
festgeschrieben und anschlielend realisiert werden. Dadurch
wird nicht nur die stadtebaulich unbefriedigende aktuelle Uber-
gangssituation zwischen dem Olympiapark und dem Plangebiet
Uberzeugend einer Losung zugefiihrt, sondern auch das denk-
malgeschutzte Hauptgebaude von Knorr-Bremse aus seiner
Randlage in eine Zentrallage gebracht und fir den Ful3- und

12 | Frischluftschneise | 2. Negative Beeinflussung der Frischluftzufuhr des Bereiches Die Kaltluftleitbahn befindet sich gemaR der Stadtklimaanalyse der Lan-
zwischen Nadistra3e und Stral3berger Stral3e sowie nérdlich deshauptstadt Minchen von 2014 nérdlich des Planungsgebietes entlang
davon durch Stérung der West-Ost-Frischluftschneise im Be- der Bahntrasse des DB-Nordrings. Die Kaltluftversorgung ist besonders
reich nordlich des Olympiadorfes und der Moosacher Stralle fiir die Nachtstunden relevant, in denen Kindergarten, Schulen etc. nicht
durch hohe Bauten tber 35m. Der Bereich nérdlich des Olympi- | genutzt werden.
adorfes, namlich entlang der Moosacher Strale ist ebenfalls Da der FNP nicht die Hohe, Grundflache und genaue Lage der Gebaude
eine ausgewiesene Frischluftschneise. Diese wird durch hohe | festlegen kann, kann eine Abschatzung der Auswirkungen auf die Frisch-
Bauwerke direkt nérdlich der Moosacher Strafle gestort, was luftversorgung der angrenzenden Wohnbebauung erst in nachfolgenden
zur Umlenkung bodennaher Frischluftversorgung nach Norden | Verfahren erfolgen und abgewogen werden. Es wird auf die diesbezlgli-
durch dieses weitere Errichten von Einzelbarrieren tGber 35m chen Ausfiihrungen in der Satzung, Begriindung und im Umweltbericht
Bodenhodhe und Bilden eines Stid- Nord Riegels in Kombination | sowie in der Abwagungstabelle zum Bebauungsplan mit Griinordnung
mit dem bereits bestehenden H2-Hochhauses fiihrt. Die Moosa- | Nr. 2142 verwiesen (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 16491).
cher StralRe ist nicht breit genug als dass diese Eingriffe ohne
Auswirkung bleiben. Rickstauungen durch Verwirbelungen an
den Geb&uden lber 35m fiihren zum Abschneiden der Frisch-
luftversorgung im genannten OlyDorf-Bereich. Eine zusatzliche
Uberhitzung in Sommern ist die Folge. Zusétzlich ist hervorzu-
heben, dass besonders der dortige Kindergarten betroffen sein
wird.

13 | Fu®- und Radver- 3. Verkehrsinfrastruktur Die Durchwegung des Planungsgebietes und Verbindung mit Gibergeord-

neten Grinflachen und Grunzigen wird auf Ebene des FNP durch die
Darstellung von Ortlichen Griinverbindungen vorgegeben. Die Ortliche
Grunverbindung in West-Ost-Richtung flhrt von der Lerchenauer Strale
durch das Planungsgebiet bis zum Park vor dem ehemaligen Gleisdrei-
eck. Hier soll eine Verbindung zur Parkmeile ,Drei-Seen-Platte“ und nach
Siiden zum Olympiapark entlang der Ubergeordneten Griinbeziehung
hergestellt werden. Die Ortliche Griinverbindung entlang der Stralke Am
Oberwiesenfeld bzw. des Christl-Marie-Schultes-Weges kreuzt die
Bahntrasse mit einer Unterfiihrung und fiihrt bis zur Griinflache entlang
der Schittgablerstralle. Nach Stiden kénnen die Griinflachen der Hoch-
schulsportanlage tber eine Ampelquerung der Moosacher Stral3e erreicht
werden. Eine ampelfreie Verbindung mittels einer (Landschafts-)Briicke
Uber die Moosacher Strafie wird fachlich als nicht gerechtfertigt bewertet.
Zudem ist weiter westlich eine ampelfreie Querung fur den Fuf3- und Rad-
verkehr Uber die alte Bahnbriicke geplant, welche dann in einem Griinzug
entlang der ehemaligen Olympia-S-Bahntrasse nach Siiden weitergefiihrt
werden soll. Zwischen Kerngebiet (MK) und 6stlich angrenzendem Ge-
werbegebiet (GE) soll eine weitere Ortliche Griinverbindung die schnelle
Erreichbarkeit der zentral gelegenen Allgemeinen Grinflache (AG) von
Osten bzw. die Verbindung aus dem Planungsgebiet zum Abgang des U-
Bahnhofes Oberwiesenfeld sicherstellen. Es wird auf die detaillierteren
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Radverkehr somit sehr gut erlebbar, was eine Aufwertung des | Ausfuihrungen in der Abwéagungstabelle zum Bebauungsplan mit Grin-
Denkmals bedeutet. ordnung Nr. 2142 verwiesen (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 16491).

14 | Gebaudehdhen Diese Punkte sind Griinde, warum diese geplanten Maflnah- Die geplanten Gebaudehdhen sowie Dach- und Fassadenbegriinung be-
men auf dem ehemaligen Knorrgelande irreversibel negativ fiir | treffen nicht die Regelungs- und Darstellungsmaoglichkeiten des Flachen-
die Stadt, den Stadtteil und besonders die Anwohner und Nach- | nutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung gemaf § 5 BauGB.
barn sind. Die Gebaude sollten deshalb in Ihrer Hohe auf max. | Es wird auf die diesbezliglichen Ausfiihrungen in der Satzung, Begriin-
25m OK Fertigdecke hochste Betriebseinrichtung ab Bestands- | dung und in der Abwagungstabelle zum Bebauungsplan mit Griinordnung
GOK im Betriebszustand begrenzt werden, zusétzlich sollten Nr. 2142 verwiesen (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 16491).
rechtliche Voraussetzungen geschaffen werden die hier stets Die Abwagung der Auswirkungen auf die Schutzgiter (inkl. Mensch) kann
zwingend Dach- und Fassadenbegriinung fordern. dem Umweltbericht zur FNP-Anderung (siehe Anlage 1) entnommen wer-

den. Zu Details der Auswirkungen der geplanten Bebauung wird auf den
Umweltbericht zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2142 verwiesen
(Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 16491).

15 | Hochhaus mit Schrecken habe ich die Visualisierung des neuen Hochhau- | Die geplante Hohe, Grundflache und Gestaltung des Hochhauses betref-
ses an der Moosacherstrasse gesehen. Das schone historische | fen nicht die Regelungs- und Darstellungsmaoglichkeiten des Flachennut-
~Knorr-Bremse* Gebaude ist zwischen den beiden Neubauten zungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung gemaf § 5 BauGB. In-
optisch formlich eingequetscht und verliert vollkommen seine nerhalb des dargestellten Kerngebietes (MK) sollte es jedoch so platziert
urspriingliche Wirkung. Da brauchen wir auch keinen Denkmal- | werden, dass das denkmalgeschuitzte Knorr-Bremse Verwaltungsge-
schutz mehr! An dem, im Vergleich zur Umgebung ja auch baude von der Moosacher Stralke aus weiterhin als Reminiszenz an die
schon relativ hohen H2 Hotel hat mir gefallen, dass es zur vorherige Nutzung wahrnehmbar ist. Entlang der Moosacher Strale kén-
Moosacherstrasse hin eine schmale Front aufweist. An dem nen die gewerblich genutzten Gebaude den StraRenraum fassen und die
neuen Hochhaus stdrt mich nicht nur die geplante Hohe, egal dahinterliegenden sensibleren Nutzungen (v.a. Griinflachen und Woh-
ob 78, 88 oder 98 m, sondern vor allem die breite Front, die ne- | nen) vor dem Verkehrslarm schitzen. Es wird auf die diesbezligliche Ab-
ben dem H2 und dem ,Knorr-Bremse* Gebaude einfach viel zu | wagung zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2142 sowie die eben-
wuchtig, geradezu monstros wirkt. Es wird eine aufwendige Stu- | falls in die Abwagung eingeflossene Bewertung der Stadtbildvertraglich-
die prasentiert in der aus absurd groRRer Distanz drauf hingewie- | keitsuntersuchung verwiesen (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 16491). Zum
sen wird, dass das Hochhaus, egal wie hoch es ist, das Stadt- Thema Bedarf an Biroflachen wird auf die Zeilen 1 bis 3 dieser Tabelle
bild nicht stéren wirde. Auf die Wirkung vor Ort wird aber gar verwiesen.
nicht eingegangen und die ist in meinen Augen abschreckend.

Das Hochaus an sich mag je etwas Besonderes sein, wenn es
seine Umgebung erschlagt hat man davon aber nichts! Abgese-
hen davon haben wir doch in Zeiten von Homeoffice ohnehin
mehr als genug Biroflachen in Miinchen. Ich glaube Hochhau-
ser dieser GrofRenordnung werden keine Probleme der Stadt-
planung Iésen, sondern eher Neue nach sich ziehen!

16 | Hochhaus Ein Dank an die unbekannten Autoren der Stadtbildvertraglich- | Die geplante Hohe und Gestaltung des Hochhauses betreffen nicht die
keitsuntersuchung (SVU), trotzdem ist die Frage zu stellen, wa- | Regelungs- und Darstellungsmdglichkeiten des Flachennutzungsplanes
rum sie die Aussicht auf das Weltkulturerbe fiir einen Allerwelts- | mit integrierter Landschaftsplanung gemaR § 5 BauGB. Es wird auf die
zweckbau gefahrden wollen. Auf den Seiten 72ff und den diesbezligliche Abwagung zum Bebauungsplan mit Griinordnung
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Seiten 111ff ist die eindeutige Abgrenzung und Konturierung
zur Silhouette des Zeltdachs und des Olympiadorfs auch schon
bei 88 m nicht mehr gewahrleistet, bei 98 m verschiebt sich das
optische Alleinstellungsmerkmal des Zeltdachs eindeutig zu Un-
gunsten der Wahrnehmbarkeit und beeintrachtigt das Gesamt-
bild des Sportstattenensembles. Leider spielen bei der Bewer-
tung des Baukérpers nur Kriterien wie Auffalligkeit und Kennt-
lichkeit im Stadtbild eine Rolle und nicht die Asthetik. So ent-
steht schon auf den Simulationen auf den Seiten 57ff und den
Seiten 104ff, vor allem von der Nordansicht, ein sehr plumper
massiver Eindruck, da die Abstufung beim Dach, wie bei dem
78 m Entwurf, wegfallt. Der [Stellungnehmende] hatte sich 2019
bei der [Sachbearbeitung] fiir den 78 m Entwurf ausgespro-
chen. Die 88 m sind als Kompromiss vorstellbar, aber eine
Hohe von 98 m lehnen wir definitiv aus oben genannten Griin-
den ab. Eine Gefahrdung des Weltkulturerbes darf zudem nicht
riskiert werden.

Nr. 2142 sowie die ebenfalls in die Abwagung eingeflossene Bewertung

der Stadtbildvertraglichkeitsuntersuchung — auch in Hinblick auf die Be-

werbung zum Weltkulturerbe — verwiesen (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V
16491).

Das geplante Hochhaus ,Moosacher Str. 78 im MK1-Gebiet
lehnen wir aus nachfolgenden Griinden ab:

a) Beeintrachtigung des Stadtbildes durch seine Hohe

Die den Auslegungsunterlagen beigefiigte Stadtbildvertraglich-
keitsuntersuchung krankt schon daran, dass sie nur die Fern-
wirkung, nicht aber die Nahwirkung des Planobjektes unter-
sucht. In Hinblick auf die Nahwirkung ist lediglich auf den Seiten
8 — 9 und 89 SVU, wie Ubrigens auch auf der Seite 4 des Infor-
mationsblattes zur Frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung, eine

17 | Hochhaus im Siuidwestbereich des Knorr-Areals ist durch die FNP-Ande- Die geplante Hohe und einzuhaltende Abstandsflachen des Hochhauses
rung ein Hochhaus mit 88 m (evtl. noch héher) geplant. Bisher | betreffen nicht die Regelungs- und Darstellungsmdglichkeiten des Fla-
waren hier nur bis zu 40 m Wandhohe vorgesehen und auch chennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung gemaf § 5
die anschlieBende Bebauung an der Moosacher Strasse weist | BauGB. Es wird auf die diesbezlgliche Abwagung zum Bebauungsplan
nur eine Héhe von 20 — 25 m auf. mit Griinordnung Nr. 2142 verwiesen (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V

16491).

[Abbildung: Auszug aus dem Bebauungsplan mit Griinordnung
Nr. 1947]
Zusammen mit der angrenzenden Bebauung am H2 — Hotel soll
hier eine ,Manhattanisierung“ ohne Ricksicht auf Abstandsfla-
chen im stadtischen Kontext entstehen.

18 | Hochhaus 2. Hochhaus Die geplante Lage, Hohe, Kubatur und Gestaltung des Hochhauses be-

treffen nicht die Regelungs- und Darstellungsméglichkeiten des Flachen-
nutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung geman § 5 BauGB.
Es wird auf die diesbeziigliche Abwagung zum Bebauungsplan mit Griin-
ordnung Nr. 2142 sowie die ebenfalls in die Abwagung eingeflossene Be-
wertung der Stadtbildvertraglichkeitsuntersuchung verwiesen (Sitzungs-
vorlage Nr. 20-26 / V 16491). Die Kritikpunkte zur methodischen Vorge-
hensweise der Stadtbildvertraglichkeitsuntersuchung werden ebenfalls in
der Abwagungstabelle zum Bebauungsplan beantwortet.
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Visualisierung der ,Miller Reimann Gesellschaft von Architek-
ten GmbH, Berlin“ abgebildet. Diese Vorfeldgestaltung und
Blickposition ware nur méglich, falls zuvor im denkmalgeschiitz-
ten Ensemble Olympiapark unter Fallung samtlicher Baume na-
hezu der komplette Wall des EIl-Thouni-Wegs, ein Teil der im
Privateigentum einer WEG der Strassbergerstralle stehenden
Hugellandschaft mit Larmschutzwall zur Moosacher Strale und
ein Teil der Sportplatze des Campus Olympiapark der TU Muin-
chen einplaniert und mit heideartiger Staudenbepflanzung ver-
sehen wirde. Die ,Mlller Reimann Gesellschaft von Architekten
GmbH* hat somit entweder keinerlei Kenntnis von den ortlichen
Verhaltnissen oder bewusst eine irrefiihrende Fake-Visualisie-
rung produziert. Die permanente Reproduktion dieser Visuali-
sierung verwundert ganz besonders, wenn man die aktuelle
Diskussion und Rechtslage zum Thema der Verbreitung von
Fake-News kennt.

In Hinblick auf die Fernwirkung ist die Stadtbildvertraglichkeits-
untersuchung einerseits hinsichtlich der Auswahl der Betrach-
tungsstandorte und andererseits hinsichtlich der Bewertung bei
einzelnen Standorten mangelhaft. Es wurde etwa zwar unter
Ziffer 13 der Standort der Aussichtsplattform auf dem Olympia-
berg untersucht, nicht jedoch ein Standort vom ca. 50 Meter tie-
fer liegenden Panoramaweg als Teil des Martin-Luther-King-
Weges. Dort ware deutlich geworden, dass es in der Fernsicht
teilweise zu erheblichen optischen Uberschneidungen zwischen
dem Hochhaus und den Pylonen des Olympiazeltdaches
kommt, so dass eine Beeintrachtigung der Wirkung von einem
stadtbildpragenden Wahrzeichen sowie von denkmalgeschuitz-
ten, stadt- und landschaftsbildpréagenden Elementen durch das
neue HH-Objekt erkennbar ware. Ebenso fehlt ein Betrach-
tungsstandort im Bereich Kusocinskidamm nahe El-Thouni-
Weg, wo schon jetzt der Ausblick aus dem denkmalgeschiitzten
Ensemble Olympiapark nach Norden durch das H2-Hochhaus
massiv beeintrachtigt wird und nachts dessen Werbebeleuch-
tung im oberen Bereich als Fremdkdrper negativ in den Olym-
piapark hineinwirkt, zumal diese Beleuchtung trotz verschiede-
ner Blrgerproteste, zumindest vor der aktuellen Energieein-
sparverordnung, auch die ganze Nacht hindurch eingeschaltet
blieb. Ferner fehlen Betrachtungsstandorte aus dem Bereich
héherer Geschosse der umliegenden Wohnbebauung, was so-
wohl fur das Olympiadorf und die Olympia-Pressestadt als auch
die beabsichtigten neuen Wohnhochhauser im Plangebiet gilt.

11/24



Landeshauptstadt Miinchen, Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung fiir den Bereich V/64,
Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB

Die Autoren der Studie haben sich bei der Auswahl der Be-
trachtungsstandorte durch die Festlegung ,6ffentliche Zugang-
lichkeit des Betrachtungsstandorts” (Seite 21 der SVU) von
vornherein um die sehr relevante Untersuchung des Ausblicks
aus den Wohnhausern gedriickt. Beim Betrachtungsstandort
unter Ziffer 07 Frankfurter Ring ist auffallig, dass dieser so ge-
wahlt wurde, dass das Hochhaus optisch beinahe hinter der
aufgesténderten Uberfilhrung (iber die Ingolstadter StraRe ver-
schwindet. Ein neutraler Betrachtungsstandort hatte westlich
und nicht direkt éstlich der Uberfiihrung gelegen.

Beim Betrachtungsstandort 10 Lerchenauer See ist die Bewer-
tung der SVU ,keine Beeintrachtigung der Wirkung von stadt-
bildpragenden Wahrzeichen sowie von denkmalgeschitzten,
stadt- und landschaftsbildprégenden Elementen durch das neue
HH-Objekt erkennbar” grob falsch, da auf dem Foto doch deut-
lich erkennbar ist, dass bisher nur die markant geschwungene
Spitze des Olympiaturms aus den Baumwipfeln hervorragt,
wahrend kiinftig direkt daneben der obere Bereich des neuen
Hochhauses in Schuhschachtel-Optik den erholsamen Ausblick
auf ,Naturlandschaft mit Turmspitze* massiv stort. Wenn das
,keine Beeintrachtigung der Wirkung von stadtbildprégenden
Wahrzeichen sowie von denkmalgeschiitzten, stadt- und land-
schaftsbildpragenden Elementen® ist, was dann?

b) Beeintrachtigung des Stadtbildes durch seine Gestaltung
Das geplante Hochhaus steht in der vorgeschlagenen Héhe von
88 Metern, noch mehr bei 98 Metern, aber auch schon bei 78
Metern als Solitdr zusammenhangslos neben dem Wohnge-
birge des denkmalgeschiitzten Olympischen Dorfes 1972, aber
auch neben dem ebenfalls schon stadtbildschadigenden Solitar
H2-Hochhaus. Die Bauten des Olympiadorfes 6ffnen sich nach
aufden zur Umgebung, vor allem die Terrassenhochhauser,
aber auch die mit Balkonen ausgestatteten Hochhauser des
Helene-Mayer-Rings, und durch vorkragende Fassadenteile so-
gar der Olympiatower. Diese Bauten stehen auch in ausgeklu-
geltem Zusammenhang durch Sichtachsen innerhalb des Olym-
piadorfes und in seine Umgebung, besonders zum Olympiazelt-
dach und zum Olympiaturm. Das Planobjekt hingegen wiirde
ebenso wie das H2-Hochhaus zuféllig in der Landschaft stehen,
ohne mit der Bestandsbebauung zu kommunizieren oder gar
deren ausgefeilten seriellen Rhythmus fortzusetzen. Nach den
vorliegenden Entwiirfen ergibt nicht einmal die
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Fassadengestaltung zwischen Planobjekt und H2-Hochhaus
eine optische stadtebauliche Einheit, da es an einer aufeinan-
der abgestimmten Harmonie in Kubatur und Materialitat der
Fassaden mangelt.

19

Hochhaus

Grundlegende bzw. Vorab-Anmerkungen:

Eine Errichtung bzw. ein Neubau eines Hochhauskomplexes an
dem ,angedachten® Standort (direkt an der Moosacherstr.) in
unmittelbarer Nahe zu einem denkmalgeschitzten Gebaude
(Knorr-Bremse-Haus) und zu einer Vielzahl an Wohngebauden
(u.a. Olympiadorf) oder auch dem Neubaukomplex bzw. dem
Hotel H2, ist generell von der Standortwahl her problema-
tisch/ungeeignet.

Da sich die Bebauung/ Umsetzung des Teilbereichs 1 wohl lei-
der nicht mehr komplett verhindern oder stoppen lasst, auch
wenn die Freigabe wegen der Lage zum Denkmal etc. auch
dies m.E. rechtfertigen wirde, sollte spatestens jetzt endlich
dem ,Wachstumswahn“ dieses Projektes Einhalt geboten wer-
den. Schon die erste Erhéhung von 55m auf eine Variante mit
78 m wird inzwischen als genehmigt vermittelt! Sollte sich das
.Projekt“ bzw. der Teilbereich 1 mit 55 m also nicht mehr kom-
plett vermeiden lassen, wovon ich leider inzwischen fast schon
fest ausgehen obwohl dies die Beste Entscheidung wére! —
denn wie gesagt z.B. die Lage und Héhe auch von 55m eben-
falls sehr grof3e Beeintrachtigung fur alle Anwohner und Be-
troffenen im diesem Wohnviertel bedeutet und die unten ange-
fuhrten Darlegungen groRtenteils auch bei dieser Hohe zutref-
fend sind, beziehen sich die kommenden Argumente gegen das
geplante Hochhaus noch vermehrt auf alle weiteren Hohen - ob
78, 88, 99 oder sogar uber 100 m - sind ohnehin inakzeptabel
an dieser Stelle/Verortung, denn diese sind noch nicht ,geneh-
migt* bzw. ,zugesagt® — zumindest nicht offiziell.

Die geplante Lage und Héhe des Hochhauses betreffen nicht die Rege-
lungs- und Darstellungsmdglichkeiten des Flachennutzungsplanes mit in-
tegrierter Landschaftsplanung gemaf § 5 BauGB. Innerhalb des darge-
stellten Kerngebietes (MK) sollte es jedoch so platziert werden, dass das
denkmalgeschitzte Knorr-Bremse Verwaltungsgebaude von der Moosa-
cher Stral3e aus weiterhin als Reminiszenz an die vorherige Nutzung
wahrnehmbar ist. Es wird auf die diesbezligliche Abwagung zum Bebau-
ungsplan mit Griinordnung Nr. 2142 — auch beziiglich der Auswirkungen
auf die Anwohner*innen und die Nachbarbebauung — verwiesen (Sit-
zungsvorlage Nr. 20-26 / V 16491).

20

Hochhaus

5) Optische sowie Nachhaltigkeits- bzw. 6kologische Aspekte:
Die angekiindigte Nachhaltigkeit und innovative Architektur
kann man in keinem der vorgestellten Wettbewerbsbeitrage fiir
diesen Bebauungsplan erkennen. Es handelt sich erneut wieder
nur um einen in die Hohe ragenden — viereckigen Klotz. Die
dargestellten Sichtachsen veranschaulichen dies mehr als deut-
lich. Denn man erkennt — m.E. nach leider - auch aus sehr gro-
Rer Entfernung den neuen Hochhauskomplex — aber halt eben

Die geplante Hohe, Kubatur, Gestaltung und die zu verwendenden Bau-
materialien sowie einzuhaltende Abstandsflachen des Hochhauses be-
treffen nicht die Regelungs- und Darstellungsmdglichkeiten des Flachen-
nutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung gemaf § 5 BauGB.
Innerhalb des dargestellten Kerngebietes (MK) sollte es jedoch so plat-
ziert werden, dass das denkmalgeschutzte Knorr-Bremse Verwaltungsge-
baude von der Moosacher Strale aus weiterhin als Reminiszenz an die
vorherige Nutzung wahrnehmbar ist. Es wird auf die diesbeziigliche
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nur einen in die Gegend ragenden viereckigen Kasten! Nichts Abwagung zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2142 sowie die

mit Wiedererkennungswert, innovativer Architektur oder form- ebenfalls in die Abwagung eingeflossene Bewertung der Stadtbildvertrag-
schoner Gestaltung. Dies wird kein Fotomotiv! Nicht mal flr lichkeitsuntersuchung — auch in Hinblick auf die Bewerbung zum Weltkul-
Fans der Knorr Bremse / BMW etc.. Eine Sichtachse vom turerbe — verwiesen (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 16491). Die Kiritik-

Olympiaberg aus wiirde/hatte vielmehr gezeigt, wie beeintrach- | punkte zur methodischen Vorgehensweise der Stadtbildvertraglichkeits-
tig diese Form bzw Planung des Neubaus, die angrenzenden untersuchung werden ebenfalls in der Abwagungstabelle zum Bebau-
Gegenden u.a. auch das unter Ensembleschutz stehende Ge- | ungsplan beantwortet.

biet "Olympiapark mit Olympischem Dorf" tatséchlich weithin
auch optisch beeintrachtig wird. Die offene Bewerbung als Kul-
turerbe sollte hier ebenfalls Berlicksichtigung finden, eine sol-
che optisch einschneidende Veranderung in unmittelbarer Nahe
konnte/wird die Entscheidung hierzu sicherlich negativ beein-
flussen. Mit jeder weiteren Aufstockung der Hohe wird der ne-
gative optische Eindruck naturlich noch verstark wirksam. Das
Gebaude selbst hat in der Skyline - jedenfalls bei der aktuellen
Gestaltung der Wettbewerbsbeitrage - keinen Wiedererken-
nungswert, wie z.B. das Hypohochhaus, der BMW-Zylinder.
Vielmehr lasst die Glas-/Viereckskastenoptik bereits erahnen,
wie stark die Verglasung dann tber Spiegelungen bei Sonnen-
einstrahlung die Gegend beeintrachtigen wird. Nicht wie u.a. in
den Birgerversammlungen versprochen eine begriinte Fassade
etc., sondern Glas/Beton. Somit keine Nachhaltigkeit/Okologi-
sche Aspekte berticksichtig, sondern Vernichtung bzw. massen-
hafte Verwendung/ Einsatz von Rohstoffen wie Sand, Stahl,-
keine nachwachsenden Rohstoffe. Die geplanten Héhen bzw
Hochhéauser bedeuten zudem immer verschlossenen Fenstern
und somit notwendigerweise Klimaanlagen, Lifte etc. was auch
energetisch das Projekt fragwirdig macht bzw auf den Prif-
stand gestellt gehort. Und dies nicht erst seit der Energie- und
Rohstoffkrise der letzten Monate und den Problemen mit der
Baubranche allgemein! Die Bilder des Wettbewerbs stellen
auch nicht die wirkliche Vor-Ort-Situation dar. Der Hochhaus-
komplex wird direkt an einer sechspurigen Moosacherstr. an-
schlieRen, die perspektivisch unterschlagen wird. Direkt gegen-
Uber befindet sich - nicht wie dargestellt eine Wiese und Spa-
zierwege inkl. freier Sicht, sondern der niedrige Larm-Schutz-
wall fir die gleich auf der angrenzenden Strassbergerstr. Gele-
genen Wohnhauser des Olympiadorfs, die in keiner der darge-
stellten Perspektiven Uberhaupt auftauchen.

6) Denkmalschutzbestimmungen werden einfach ignoriert. Das
schon renovierte Knorr-Bremse-,Stamm-“Haus wird seine Wir-
kung nicht mehr entfalten kénnen, da der Hochhausturm direkt
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die Sicht auf das Gebaude nimmt. Die Abstande zu diesem Ge-
baude, die ansonsten bei Bauvorhaben eingehalten werden
missen, gelten hier wohl nicht! Warum eigentlich nicht, wenn
man dies ansonsten fordert und andere Projekte wegen Denk-
malschutz mit eben diesen Begriindungen ablehnt. z.B. wird
von Bewohner des Olympiadorfes - auch wenn wir aktuell "nur”
dem schwacheren Ensembleschutz und "noch" nicht dem wirkli-
chen Denkmalschutz unterliegen erwartet/eingefordert, alle
Bestimmungen immer genau einzuhalten. Was mit erheblichen
Kostenmehraufwand fur die Eigentimer verbunden ist. So mus-
sen z.B. selbst innenliegende Tiren farblich entsprechend ge-
staltet werden — obwohl diese ,keine” erkennbare optische Au-
Renwirkung haben, wie ein in die Blickachse hineingeworfener
Hochhauskomplex! Diese unterschiedliche Gewichtung bzw
Auslegung des Denkmalschutzes bzw die Nichtbeachtung oder
Umdeutung der rechtlichen Vorgaben bei bestimmten Projekten
ist auch in diesem Fall zu hinterfragen. Politische Einfluss-
nahme durch GroRinvestor etc. kdnnte durchaus vermutet wer-
den.

21

Hochhaus

Fazit:

Da es sich bei der geplanten Fldche um einen bisher unbebau-
ten Bereich auf dem Areal handelt, sollte auf diesen zuséatzli-
chen Neubau verzichtet werden. Wenn dies nicht mehr mdglich
ist, dann wéare eine Rickbesinnung auf die im ersten Schritt ge-
nehmigen 55m mehr als ausreichend. Die Aufstockung auf 78m
oder sogar daruber hinaus (88, 99 und tGber 100m) muss abge-
lehnt werden. Denn selbst die erste Planungsversion ist wie
dargelegt bei der Nahe zu sowohl denkmalgeschitztem Ge-
baude als auch den Wohngebieten etc. nicht nachvollziehbar
und eigentlich unzumutbar fiir alle Anwohner und auch die Be-
schaftigten der angrenzenden Geb&ude. Sollte an dieser Pla-
nung festgehalten werden, muss selbst bei einem Bau mit 55m
Hohe mit erheblichen Schaden an/fir die Bauten und die Ge-
sundheit der Anwohner gerechnet werden. Die Verantwortung
und die Kosten hierfir wird dann aber keiner ibernehmen wol-
len. Die Stimmung im Olympischen Dorf ist — auch wenn sich
viele Betroffene vermutlich nicht schriftlich zum Verfahren &au-
Bern - deutlich gegen das Hochhaus-Projekt gerichtet. Die ge-
nerelle Hochhausdiskussionen - auch an anderen Stellen — in
Muinchen zeigen dies ebenfalls deutlich, siehe Forderung/Ent-
scheidung mittels Blrgerentscheids. Der Protest gegen solche
und auch diese BaumaRRnahme wachst und wir als betroffene

Die stidwestliche Ecke des Planungsumgriffs ist zum einen bereits im gel-
tenden FNP als Baugebiet Kerngebiet (MK) dargestellt, zum anderen
standen hier bereits Gebaude, die inzwischen abgebrochen wurden. Die
Abwagung der Auswirkungen der Planung auf die gesetzlich zu beach-
tenden Schutzglter — unter anderem die menschliche Gesundheit
(Schutzgut Mensch) und der Denkmalschutz (Schutzgut Kultur- und sons-
tige Sachgiiter) — kann dem Umweltbericht zur FNP-Anderung (siehe An-
lage 1) enthommen werden.

Bezlglich der Abwagung der Auswirkungen des geplanten Hochhauses
wird auf den Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2142 verwiesen (Sit-
zungsvorlage Nr. 20-26 / V 16491).
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Anwohner fiir diese Projekt werden diesen auch ausweiten,
sollte weiter an den Erhéhungen bzw. diesem Teilvorhaben
festgehalten werden. Letztlich sind auch die Anwohner/ Be-
troffenen u.a. Wahler und die kommenden Wahlen im néchsten
Jahr kdnnten auch dazu genutzt werden evtl. einen Ausgleich
zu schaffen gegen das Gefiihl, dass bei der Bewilligung dieses
Projektes dem guten Kontakt zwischen Politik und Firmeneigen-
timer geschuldet ist.

22

Hochhaus

Es ist flir mich unverstandlich, warum mit einem Zweckbau
ohne besondere 6ffentliche Funktion die Aussicht auf Erteilung
des Weltkulturerbes fiir den Olympiapark einschl. Olympisches
Dorf gefahrdet wird. Ich kann nicht nachvollziehen ist fir mich,
wie die Autoren der SVU zu der Einschatzung kommen, dass
dies nicht der Fall ist. Auf den Seiten 72ff und den Seiten 111ff
ist klar erkennbar, dass die Silhouette des Zeltdachs und des
Olympiadorfs auch schon bei einer Hohe von 78 m nicht mehr
von der des Hochhauses abgegrenzt werden kann; bei groe-
ren Hohen verscharft sich das Problem massiv und stort das
Gesamtbild des Olympiaparks erheblich. Die beantragte Ande-
rung des Flachennutzungsplans lehne ich deshalb ab.

Die geplante Hohe des Hochhauses betrifft nicht die Regelungs- und Dar-
stellungsméglichkeiten des Flachennutzungsplanes mit integrierter Land-
schaftsplanung gemaf § 5 BauGB. Es wird auf die diesbezlgliche Abwa-
gung zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2142 sowie die ebenfalls
in die Abwagung eingeflossene Bewertung der Stadtbildvertraglichkeits-
untersuchung — auch in Hinblick auf die Bewerbung zum Weltkulturerbe —
verwiesen (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 16491).

23

Hochhaus

Vorbemerkung:

Mitglieder unserer Interessendgemeinschaft sind schockiert
Uber die an mehreren Stellen der Untersuchung wiedergege-
bene Einschatzung, eine Beeintrachtigung der Wirkung von
stadtbildpragenden Wahrzeichen sowie von denkmalgeschiitz-
ten ... pragenden Elementen durch das neue Hochhaus-Objekt
sei nicht erkennbar.

Vor allem der auf Seite 89 der Stadtbildvertraglichkeitsuntersu-
chung dargestellte Sichtraum, auf dem die eigentliche ins Sicht-
feld gehdrende denkmalgeschitzte Bebauung am Ender der
StralBbergstralle offenbar vorsichtshalber ausgeblendet worden
ist, vermittelt einen verheerenden Eindruck, den spater Spazier-
ganger im Olympiapark und Anwohner haben werden. Dies
gelte im besonderen Male fiir die Bauhdhe, auch wenn diese
auf 88 m beschrankt bleibt.

Die geplante Hohe des Hochhauses betrifft nicht die Regelungs- und Dar-
stellungsméglichkeiten des Flachennutzungsplanes mit integrierter Land-
schaftsplanung gemaf § 5 BauGB. Es wird auf die diesbezlgliche Abwa-
gung zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2142 sowie die ebenfalls
in die Abwagung eingeflossene Bewertung der Stadtbildvertraglichkeits-
untersuchung verwiesen (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 16491). Die Kri-
tikpunkte zur methodischen Vorgehensweise der Stadtbildvertraglich-
keitsuntersuchung werden ebenfalls in der Abwagungstabelle zum Be-
bauungsplan beantwortet.

24

Hochhaus

Im Einzelnen sprechen noch diese Argumente gegen das ge-
plante Hochhaus:

Die geplante Hohe, Gestaltung, die zu verwendenden Baumaterialien und
einzuhaltenden Abstandsflachen des Hochhauses betreffen nicht die Re-
gelungs- und Darstellungsmdglichkeiten des Flachennutzungsplanes mit
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1. Denkmalschutz im Bereich Olympiadorf und Knorr-Gelande:
Das Olympiadort |&uft mit seiner Geb&audestruktur nach Westen
hin in den Park/Griinflachen aus, keine Gebaude dahinter diir-
fen diesen harmonischen Ausklang stéren. Das bereits beste-
hende Hochhaus (Hotel) hatte schon deshalb nicht so hoch
werden dirfen, sondern die durch die benachbarten Geb&ude
vorgegebene Linie fortsetzen miissen. Das darf aber keine
Grundlage sein, diesen ehemals harmonischen Auslauf in noch
viel starkerem Ausmal zu stéren.

Das Knorr Stammbhaus steht ebenfalls unter Denkmalschutz. In
der Wahrnehmung von Siiden aus wird dies Denkmal zukiinftig
durch die unmittelbar angrenzende Bebauung ohne Einhaltung
von Abstandsflachen quasi ,eingekastelt‘ und dadurch die vor-
mals reprasentative Frontansicht dieses Ensembles weitgehend
zerstort. Das Stammhaus einer Weltfirma ist dann als bedeu-
tendes zeitgendssisches Denkmal kaum noch wahrnehmbar
oder wird ganz Ubersehen. Eine solche Planung lasst mithin je-
den Respekt dem Denkmal gegeniber vermissen.

Im Gbrigen scheint uns die Qualitat der Architektur des neuen
Hochhauses nicht iber das hinauszugehen, was uns schon
durch das H2-Hochhaus zugemutet wird. Einfallslos veralteter
Allerweltsgeschmack, nichts zukunftsweisendes oder erkennbar
Okologisches, keine Bepflanzung, ,Manhattanisierung“ ohne
Rucksicht auf Abstandsflachen. Somit nachhaltige Schadigung
des Minchner Nordens und seiner Biirger.

integrierter Landschaftsplanung gemaR § 5 BauGB. Innerhalb des darge-
stellten Kerngebietes (MK) sollte es jedoch so platziert werden, dass das
denkmalgeschitzte Knorr-Bremse Verwaltungsgebaude von der Moosa-
cher Stralde aus weiterhin als Reminiszenz an die vorherige Nutzung
wahrnehmbar ist. Es wird auf die diesbezligliche Abwagung zum Bebau-
ungsplan mit Griinordnung Nr. 2142 verwiesen (Sitzungsvorlage Nr. 20-
26 /V 16491).

25

Hochhaus

Aus den vorstehend genannten Griinden ist die von Fa. OPES
geplante Entwicklung auf dem ehemaligen Knorrgelande nega-
tiv fur die Stadt, fir deren Bewerbung um das beantragte Welt-
kulturerbe und besonders fiir uns als Anwohner. Die Gebaude
sollten deshalb in lhrer Hohe auf 25m OK Fertigdecke ab Be-
stands-GOK im Betriebszustand begrenzt werden.

Die geplante Hohe des Hochhauses betrifft nicht die Regelungs- und Dar-
stellungsméglichkeiten des Flachennutzungsplanes mit integrierter Land-
schaftsplanung gemaR § 5 BauGB. Es wird auf die diesbezligliche Abwa-
gung zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2142 sowie die ebenfalls
in die Abwagung eingeflossene Bewertung der Stadtbildvertraglichkeits-
untersuchung — auch in Hinblick auf die Bewerbung zum Weltkulturerbe —
verwiesen (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 16491).

Die Abwagung der Auswirkungen auf die menschliche Gesundheit
(Schutzgut Mensch) kann dem Umweltbericht zur FNP-Anderung (siehe
Anlage 1) entnommen werden. Im Ergebnis entstehen keine erheblich
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch. Zu Details der Aus-
wirkungen des geplanten Hochhauses wird auf den Umweltbericht zum
Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2142 verwiesen (Sitzungsvorlage
Nr. 20-26 / V 16491).
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26 |Hochhaus Die Position des Hochhauses steht dem offenen Konzept des Die geplante Lage des Hochhauses betrifft nicht die Regelungs- und Dar-
angrenzenden Olympiaparks entgegen. Ein Verschieben des stellungsméglichkeiten des Flachennutzungsplanes mit integrierter Land-
Hochhauses um 2 Gebaudereihen nach Norden ware ange- schaftsplanung gemaf § 5 BauGB. Innerhalb des dargestellten Kernge-
bracht. Dann wiirde auch die Visualisierung der Berliner Planer | bietes (MK) sollte es jedoch so platziert werden, dass das denkmalge-
stimmen. Das ,alte” Gebaude der Knorrbremse wird mit der hier | schiitzte Knorr-Bremse Verwaltungsgebaude von der Moosacher Stralie
veroffentlichten Planung analog der bekannten Kirche in Man- | aus weiterhin als Reminiszenz an die vorherige Nutzung wahrnehmbar
hattan zwischen 2 Hausern ,eingesperrt®. Das sich die Planer ist. Es wird auf die diesbezlgliche Abwagung zum Bebauungsplan mit
der Wohnbebauung nicht mit den Prinzipien, die im Olympia- Grunordnung Nr. 2142 sowie die ebenfalls in die Abwagung eingeflos-
dorf, als angrenzende Wohngebiete vertraut gemacht haben, sene Bewertung der Stadtbildvertraglichkeitsuntersuchung verwiesen
zeugt von deren Qualitat. (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 16491).

27 | Hochhaus Ich spreche mich gegen die geplante Bebauung ‘und die aus Die geplante Hohe und Lage des Hochhauses betreffen nicht die Rege-
dieser Absicht resultierende Anderung des Flachennutzungs- lungs- und Darstellungsmdglichkeiten des Flachennutzungsplanes mit in-
planes aus. Die geplante Bebauung und die aus dieser Absicht | tegrierter Landschaftsplanung gemafR § 5 BauGB. Innerhalb des darge-
resultierende Anderung des Flachennutzungsplanes haben ne- | stellten Kerngebietes (MK) sollte es jedoch so platziert werden, dass das
gative Auswirkungen auf Minchen, Milbertshofen und die Nach- | denkmalgeschiitzte Knorr-Bremse Verwaltungsgebdude von der Moosa-
barschaft, werden von mir aus folgenden Punkten abgelehnt cher Stralde aus weiterhin als Reminiszenz an die vorherige Nutzung
und sollen auch von der Stadt Miinchen aus folgenden Punkten | wahrnehmbar ist. Das BMW-Classic Gebaude befindet sich aulRerhalb
abgelehnt werden: des FNP-Planungsumgriffs. Es wird auf die diesbeziigliche Abwagung

zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2142 verwiesen (Sitzungsvor-
1.a) Denkmalschutz: das Olympiadorf [auft von der Gebau- lage Nr. 20-26 / V 16491).
destruktur nach Westen hin in den Olympiapark und angren- Die Abwagung der Auswirkungen auf die verschiedenen Schutzgiter
zende Griinflachen aus, keine Gebaude dahinter diirfen diesen | kann dem Umweltbericht zur FNP-Anderung (siehe Anlage 1) entnom-
harmonischen Ausklang stéren. Das bereits bestehende Hoch- | men werden. Im Ergebnis entstehen keine erheblichen oder nachhaltig
haus (Hotel) hatte deshalb schon nicht so hoch gebaut werden | negativen Auswirkungen auf die Umwelt und den Menschen. Zu Details
dirfen, sondern in die Linie der benachbarten Gebaude inte- der Auswirkungen des geplanten Hochhauses wird auf den Umweltbe-
griert werden mussen. Das darf aber keine Grundlage sein, die- | richt zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2142 verwiesen (Sit-
sen Auslauf weiterhin zu stéren. zungsvorlage Nr. 20-26 / V 16491).
1.b) Denkmalschutz Knorr-Gelande: das Stammbhaus steht un-
ter Einzeldenkmalschutz. Angrenzende Hochh&duser stéren die-
ses einmalige Gebaude des Knorr-Bremsenstammhauses und
der indirekt angrenzenden BMW-Classic Gebaude. Diese histo-
rischen Gebaude und Ensemble sind fiir die Erscheinung die-
ses gesamten Areals und das gesamte Oberwiesenfeld ent-
scheidend und somit weit Uber die Grenzen Bayerns und sogar
Deutschlands bekannt, sie zahlen zu einem Tourismusmagne-
ten Miinchens.

28 | Hochhaus Als direkter Anwohner des geplanten Hochhauses auf dem Die geplante Hohe, Lage und Gestaltung des Hochhauses betreffen nicht
Knorr-Areal habe ich mit Interesse die 6ffentliche Auslegung die Regelungs- und Darstellungsmdoglichkeiten des
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des Bebauungsplans 2142 Am Oberwiesenfeld studiert und
mochte Ihnen hiermit mein Sicht der Dinge darlegen. "Sicht der
Dinge" ist dabei wortlich gemeint, denn ich habe die langen Stu-
dien zur Perspektivenwirkung dieses geplanten Hochhauses
durchgesehen - mit wachsender Empérung! Ich finde den Ent-
wurf griindlich misslungen: Erstens ist der geplante Bau fiir sich
genommen scheuBlich langweilig; zweitens ist er fir die Umge-
bung viei zu hoch, drittens nimmt er, so eng und direkt an die
Eckie des alten Stammhauses der Knorr-Bremse eingepresst,
dem alten Firmensitz vollkommen seine stadtebauliche Wir-
kung. Dabei kommt das Neo-Renaissance-Gebaude gerade
erst jetzt, nachdem die stérenden Umbauten beseitigt sind, so
richtig zur Geltung. Wie kénnen die Firmenleitung (und der
Denkmalschutz) einem solchen Monster vor der Nase zustim-
men? Es ware héchste Eisenbahn, die Knorr-Bremse mit die-
sem Projekt auszubremsen. Warum nimmt sie sich nicht ein
Beispiel am benachbarten Groflunternehmen der BMW, dem es
viel besser gelungen ist, seine wirtschaftliche Bedeutung in mo-
derner Architektur darzustellen? In der Hoffnung, dass ich die
nachsten Jahre nicht mit diesem "Vierkantbolzen" leben muss,
verbleibe ich

Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung gemaf § 5
BauGB. Innerhalb des dargestellten Kerngebietes (MK) sollte es jedoch
so platziert werden, dass das denkmalgeschiitzte Knorr-Bremse Verwal-
tungsgebaude von der Moosacher Stralle aus weiterhin als Reminiszenz
an die vorherige Nutzung wahrnehmbar ist. Es wird auf die diesbezligli-
che Abwagung zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2142 verwie-
sen (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 16491).

Es ist zu erwarten, dass das Hochhaus das ortliche Mikroklima
beeintrachtigt, da sich die groRe Flache der Aufienfassade aus

29 | Makroklima Es ist zu erwarten, dass das Hochhaus das weltweite Makro- Da der FNP nicht die Hohe sowie die zu verwendenden Materialien fiir
klima beeintréchtigt, da fiir seinen Bau nach den vorliegenden | das Geb&aude und die Fassade festlegen kann, — welche im Ubrigen auch
Visualisierungen die Verwendung von viel Beton, Stahl und als Recyclingstoffe wiederverwendet werden kénnen — kann eine Ab-
Glas, eventuell sogar Aluminium vorgesehen ist, deren Herstel- | schatzung der CO2-Emissionen des Gebaudes erst in nachfolgenden
lung und Verwendung mit hohem Energieverbrauch und damit | Verfahren erfolgen und abgewogen werden. Es wird auf die diesbezlgli-
CO2-Ausstol} einhergeht, was bei niedrigeren Bauten durch die | chen Ausfiihrungen in der Satzung, Begriindung und im Umweltbericht
Verwendung von Holz und anderen nachwachsenden Rohstof- | sowie in der Abwagungstabelle zum Bebauungsplan mit Griinordnung
fen zu einem erheblichen Teil vermieden werden kénnte. Zu- Nr. 2142 verwiesen (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 16491).
dem bedarf das Gebaude aufgrund seiner schlanken Struktur
und seiner fensterreichen Fassade sicherlich in erheblichem
Umfang einer mit hohem Energieverbrauch und damit CO2-
AusstoR einhergehenden Beheizung und Kuhlung, seine Inne-
nerschliefung erfordert zahlreiche starke Pumpen etwa fir die
Wasserversorgung und Beheizung, sowie mehrere Aufzugsan-
lagen und dauernde kinstliche Beleuchtung, was ebenfalls mit
Energieverbrauch und CO2-Ausstof} einhergeht.

30 | Mikroklima e) Beeintrachtigung des Mikro- und des Makroklimas Da der FNP weder die Hohe, Grundflache und Fassadenflache noch die

zu verwendenden Materialien flr die Fassade festlegen kann, kann eine
Abschatzung der Erwarmung der Umgebung des Gebaudes erst in
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mineralischen Baustoffen und mit zahlreichen Fenstern bei hei-
3en Temperaturen stark erwdrmt und diese Warme nachts wie-
der abgibt, so dass die im stadtischen Umfeld an heilten Tagen
ohnehin reduzierte nachtliche Abkiihlung verstarkt beeintrach-
tigt wird. Ferner steht es als Hindernis in der Kaltluftleitbahn
oberhalb der Moosacher Stral’e. Zudem fiihrt es gerade beim
auf dem Oberwiesenfeld vorherrschenden Wind (ehemals Flug-
platz!) zu Verwirbelungen, welche die Aufenthaltsqualitat im
Umfeld des Hochhauses in seinem Basisbereich beeintrachti-
gen durften. Aufgrund seiner Héhe wird es auch taglich zur pha-
senweisen Verschattung seines dstlichen, ndrdlichen und west-
lichen Umfelds flihren.

nachfolgenden Verfahren erfolgen und abgewogen werden. Gleiches gilt
fur eine Abschatzung méglicher Verwirbelungen und Verschattungen.
Dariiber hinaus findet mit der FNP-Anderung und der Darstellung einer
zentral gelegenen Allgemeinen Griinflache (AG) von ca. 0,8 ha GroRe
eine teilweise Entsiegelung und Begriinung des Planungsgebiets statt,
welche das Mikroklima positiv beeinflusst. Wie im Umweltbericht unter
»Schutzgut Luft und Klima“ benannt (siehe Anlage 1), sind im Rahmen
des Bebauungsplanes mit Griinordnung weitere MaRnahmen zur Verbes-
serung der bioklimatischen Situation vorzusehen, wie zusatzliche
(GroR-)Baumpflanzungen und Dachbegriinung unter Berticksichtigung
des Schwammestadt-Prinzips. Das Planungsgebiet befindet sich sidlich
einer Kaltluftleitbahn. Es wird auf die diesbeziiglichen Ausfiihrungen in
der Satzung, Begriindung und im Umweltbericht sowie in der Abwa-
gungstabelle zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2142 verwiesen
(Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 16491).

haus direkt an der Moosacher StraRe durch Uberhitzung im
Sommer. Das Gebaude ist mit massiver Fassade bis in die obe-
ren Geschosse geplant. Diese heizen sich an sonnigen Tagen
unverhaltnismafig auf und geben die Hitze nachts an die Um-
gebung ab. Eine ausreichende Abkiihlung der umliegenden FIa-
chen in der Nacht ist nicht mehr moglich. Durch diese Bauwei-
sen der Fassaden und der GroRe/Hohe wird das, flir was die
Stadtgesellschaft und angeblich auch die Stadtregierung kdmp-
fen, namlich eine Reduzierung der Tagestemperaturen in der
Stadt durch nachhaltige Bauweisen in Technik und Form kon-
terkariert. Es ist davon auszugehen, dass den Stadtplanungs-
abteilungen Miinchens bekannt ist, dass der Deutsche

31 | Mikroklima 3. Negative Beeinflussung durch Uberhitzung im Sommer. Da der FNP weder die H6he und Grundfldche noch die zu verwendenden
Das geplante Gebaude ist nach Kenntnis eines unserer Mitglie- | Materialien fir die Fassade festlegen kann, kann eine Abschatzung der
der mit Natursteinfassade im unteren bzw. Massivbaufassaden- | Erwarmung der Umgebung des Gebaudes erst in nachfolgenden Verfah-
teilen in den oberen Geschossen geplant. Diese heizen sich be- | ren erfolgen und abgewogen werden. Es wird auf die diesbezligliche Ab-
sonders in unseren jetzigen Sommern immens auf und geben wagung zum Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2142 verwiesen (Sit-
die Hitze dann Nachts an die Umgebung ab. Eine Abkuhlung zungsvorlage Nr. 20-26 / V 16491).
der umliegenden Flachen in der Nacht ist nur noch einge-
schrankt moéglich. - Durch diese Bauweisen in Verbindung mit
dem gewaltigen Volumen des geplanten Gebaudes wird eine
Reduzierung der Tagestemperaturen in der Stadt durch nach-
haltige Bauweisen, wofiir die Stadtgesellschaft seit Jahren
kampft, in Technik und Form konterkariert.

32 | Mikroklima 3.Negative Beeinflussung durch das geplante Gber 60m-Hoch- | Da der FNP weder die Héhe, Grundflache und Fassadenflache noch die

zu verwendenden Materialien flr die Fassade festlegen kann, kann eine
Abschatzung der Erwarmung der Umgebung des Geb&udes erst in nach-
folgenden Verfahren erfolgen und abgewogen werden. Mit der FNP-An-
derung und der Darstellung einer zentral gelegenen Allgemeinen Griinfla-
che (AG) von ca. 0,8 ha GréRe findet eine teilweise Entsiegelung und Be-
griinung des Planungsgebiets statt, welche das Mikroklima positiv beein-
flusst. Wie im Umweltbericht unter ,Schutzgut Luft und Klima“ benannt
(siehe Anlage 1), sind im Rahmen des Bebauungsplanes mit Grinord-
nung weitere MaRRnahmen zur Verbesserung der bioklimatischen Situa-
tion vorzusehen, wie zusatzliche (Gro3-)Baumpflanzungen und Dachbe-
griinung unter Beriicksichtigung des Schwammstadt-Prinzips. Es wird auf
die diesbezliglichen Ausflihrungen in der Satzung, Begriindung und im
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Wetterdienst in seiner stadtklimatischen Untersuchung von
2020 und aktuellen Untersuchungen zu der offiziellen Erkennt-
nis gekommen ist, dass besonders der Minchner Norden be-
reits jetzt geringer von Abkuhleffekten profitiert. Durch diese ge-
planten BaumaRnahmen ist eine neue wesentliche stadtklimati-
schen Schlechterstellung zu erwarten. Die Gebaude sollten
deshalb in Ihrer Hohe auf max. 25m OK Fertigdecke héchste
Betriebseinrichtung ab Bestands-GOK im Betriebszustand be-
grenzt werden, zusétzlich sollten rechtliche Voraussetzungen
geschaffen werden die hier stets zwingend Dach- und Fassa-
denbegriinung fordern.

Umweltbericht sowie in der Abwéagungstabelle zum Bebauungsplan mit
Grunordnung Nr. 2142 verwiesen (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 16491).

33

Offentlicher Perso-
nennahverkehr

b) Offentlicher Verkehr

Im Infoblatt zur Friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit ist
zwar die ErschlieRung Uber die U-Bahn-Station Oberwiesenfeld
und durch verschiedene Buslinien erwéahnt, eine Erschlielung
durch eine S-Bahn bzw. Regionalbahnstation am Bahn-Nord-
ring wird jedoch nicht erwahnt. Da die Aktivierung des Bahn-
Nordrings fiir den Personennahverkehr aktuell mit der avisierten
Aufnahme eines ,Vorlauferverkehrs* Mitte dieses Jahrzehntes
in greifbare Néhe riickt, sollte zur Starkung des OPNV eine Sta-
tion am Bahnnordring im nérdlichen Bereich des Plangebietes
eingeplant werden und deren Verknupfung mit dem Busverkehr
und mit der U-Bahn-Station Oberwiesenfeld planerisch vorgese-
hen werden.

Der Umgriff der FNP-Anderung grenzt nicht unmittelbar an den DB-Nord-
ring an. Die nérdliche Begrenzung stellt die neue ErschlieBungsstralle
(llse-Essers-Stral3e) in Verlangerung der in West-Ost-Richtung verlaufen-
den Stralle Am Oberwiesenfeld dar. Die gewlinschte MaRnahme betrifft
auch nicht die Regelungs- und Darstellungsméglichkeiten des Flachen-
nutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung gemaR § 5 BauGB,
im FNP werden lediglich bestehende S-Bahn- und U-Bahn-Haltestellen
hinweislich dargestellt. Zudem liegen die Planung und Realisierung der
MaRnahme in der Zustandigkeit der Deutschen Bahn AG.

34

Parkplatzsituation

Die Mehr-/Uberlastung des Verkehrsnetzes im Gebiet rund um
das Knorr Bremse Areal, gilt ebenfalls fiir die angespannte
Parkplatzsituation. Das Hotel H2 zeigt bereits deutlich, wie hoch
die Beeintrachtigungen der Anwohner durch die Nachverdich-
tung der Bebauung der Umgebung geworden ist. Nicht nur die
Belegung der Parkplatze (u.a. auch des Park and ride-Parkplat-
zes) durch Hotelbesucher ist, fir die ohnehin angespannte
Parkplatzsituation samtlicher Anwohner, argerlich. Die Vielzahl
an Veranstaltung im Olympiapark, die mit den Neubauten stei-
gende Anzahl PKWs - meist inzwischen mehr als ein Fahrzeug
pro Haushalt aber nur ein Stellplatz pro Wohneinheit und zu-
dem vermehrter Platzbedarf aufgrund gestiegener Fahr-
zeuggréRe minimiert zusatzlich das begrenzte Angebot freier
Stellplatze. Jede weitere Verscharfung der angespannten Lage
gilt es zu vermeiden.

Die fir die im Planungsgebiet vorgesehenen Nutzungen erforderlichen
PKW-Stellplatze betreffen nicht die Regelungs- und Darstellungsmaoglich-
keiten des Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung
gemal § 5 BauGB. Es wird auf die diesbezuglichen Ausfihrungen in der
Satzung, Begriindung und in der Abwagungstabelle zum Bebauungsplan
mit Grinordnung Nr. 2142 verwiesen (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V
16491).
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35 | Terminierung Of-
fentlichkeitsbeteili-

gung

der [Stellungnehmende] wundert sich Gber die Terminierung der
Offentlichkeitsbeteiligung und kritisiert die Entscheidung, die
Mitwirkung der Offentlichkeit in die Sommerferien zu legen und
damit viele Personen nicht zu erreichen.

Die Schulferien wurden bei der Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3
Abs. 1 Baugesetzbuch insoweit beachtet, dass die Unterrichtung tber
sechs Wochen hinweg anstatt des iblichen Zeitraums von einem Monat
stattgefunden hat. Darliber hinaus werden die Unterlagen zur Bauleitpla-
nung nach dem erfolgten Billigungsbeschluss gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
fir mindestens 30 Tage im Internet verdéffentlicht bzw. 6ffentlich ausge-
legt. Somit wird der Offentlichkeit die erneute Maglichkeit der Beteiligung
und Abgabe einer Stellungnahme eréffnet. Der genaue Zeitraum der Ver-
offentlichung wird vorab im Amtsblatt, dem Minchner Merkur, der Sud-
deutschen Zeitung und der Rathaus-Umschau bekannt gegeben. Zudem
verweisen wir auf die Web-Seite des Referats fir Stadtplanung und Bau-
ordnung mit den derzeit laufenden Verfahren: hitps://stadt.muen-
chen.de/infos/auslegung-termine.html

36 | Terminierung Of-
fentlichkeitsbeteili-

gung

Kritik ausgeldst hat insb. auch der Zeitraum der Offentlichkeits-
phase, der praktisch komplett in die bayerische Hauptferienzeit
fiel, somit einige Interessenten an der Teilnahme mdglicher-
weise gehindert waren, und Forderungen nach einer weiteren
Auslegephase verstandlich und evtl. auch berechtigt erschei-
nen.

Die Schulferien wurden bei der Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3
Abs. 1 Baugesetzbuch insoweit beachtet, dass die Unterrichtung tber
sechs Wochen hinweg anstatt des Gblichen Zeitraums von einem Monat
stattgefunden hat. Darliber hinaus werden die Unterlagen zur Bauleitpla-
nung nach dem erfolgten Billigungsbeschluss geman § 3 Abs. 2 BauGB
fir mindestens 30 Tage im Internet verdéffentlicht bzw. 6ffentlich ausge-
legt. Somit wird der Offentlichkeit die erneute Méglichkeit der Beteiligung
und Abgabe einer Stellungnahme eréffnet. Der genaue Zeitraum der Ver-
offentlichung wird vorab im Amtsblatt, dem Minchner Merkur, der Sud-
deutschen Zeitung und der Rathaus-Umschau bekannt gegeben. Zudem
verweisen wir auf die Web-Seite des Referats fir Stadtplanung und Bau-
ordnung mit den derzeit laufenden Verfahren: https://stadt.muen-
chen.de/infos/auslegung-termine.html

37 | Verkehr

Der zu erwartende Mehrverkehr durch diese extreme Verdich-
tung wird auch mit der schon gut ausgelasteten U-Bahn und der
auch auRerhalb der Spitzenzeiten iberlasteten Moosacher
Strasse nicht ohne Probleme abzuwickeln sein.

Das Planungsgebiet liegt unmittelbar an einer U-Bahn-Linie, so dass eine
gute VerkehrserschlieRung mit dem OPNV gewahrleistet ist. Die Auslas-
tung der U3 ist wahrend des Berufsverkehrs relativ hoch, langfristig
kénnte durch den Bau der U9 hier Entlastung geschaffen werden, so
dass eine weitere Taktverdichtung mdglich wére.

Das unter Annahme der im Bebauungsplan mit Griinordnung festgesetz-
ten stadtebaulichen Dichte und Nutzungsverteilung erstellte Verkehrsgut-
achten kommt zu dem Schluss, dass die Verkehrsmenge auf den umge-
benden StralRen und Knotenpunkten noch abwickelbar ist. Mittels eines
Mobilitdtskonzepts im Rahmen der Bebauungsplanung kénnen der Ful3-
und Radverkehr geférdert und der private PKW-Verkehr weiter reduziert
werden.
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38

Verkehr

4) Verkehrs- und Parkplatzsituation sowie (Uber-) Belastung der
angrenzenden Strafken und des OPNV. Die Haltestelle der U-
Bahn Oberwiesenfeld ist in StoRzeiten seit seiner Eréffnung in-
zwischen bereits an seiner Kapazitatsgrenze gekommen, durch
die div. Hotels (u.a. Leonardo, IBIS, H2) sowie die neuen beste-
henden Wohnkomplexe und die Berufsschule. Dies wird durch
das geplante Projekt zuséatzlich deutlich verscharft, denn dann
kommen noch die neuen Bewohner (Teilprojekt 3) und die
neuen Blromitarbeiter des bereits im Bau befindlichen Komple-
xes hinzu. Eine engere Taktung kommt vermutlich wegen der
gemeinsamen Nutzung der Gleise von U3 und U6 nicht in Be-
tracht. Die Buslinien (50, X35, X36 etc.) sind ebenfalls bereits
gut ausgelastet und zudem keine wirklich gute Alternative bei
der StralRenauslastung durch die tagliche Flut an PKWs, die
diese Stecken nutzen. So ist die Moosacherstr. in der Hauptver-
kehrszeit bereits jetzt Dauerstauzone! Und dies trotz der ohne-
hin sechs Fahrspuren und nicht nur bei GroRRveranstaltungen im
Olympiapark sondern auch verstarkt durch den bereits vorhan-
denen weiteren Zu-/Bezug der Neubauten.

Das Planungsgebiet liegt unmittelbar an einer U-Bahn-Linie, so dass eine
gute VerkehrserschlieRung mit dem OPNV gewahrleistet ist. Die Auslas-
tung der U3 ist wahrend des Berufsverkehrs relativ hoch, langfristig
kénnte durch den Bau der U9 hier Entlastung geschaffen werden, so
dass eine weitere Taktverdichtung maoglich ware.

Das unter Annahme der im Bebauungsplan mit Griinordnung festgesetz-
ten stadtebaulichen Dichte und Nutzungsverteilung erstellte Verkehrsgut-
achten kommt zu dem Schluss, dass die Verkehrsmenge auf den umge-
benden Strallen und Knotenpunkten noch abwickelbar ist. Mittels eines
Mobilitdtskonzepts im Rahmen der Bebauungsplanung kénnen der Ful3-
und Radverkehr gefordert und der private PKW-Verkehr weiter reduziert
werden.

39

Verkehr

5. Negative Beeinflussung durch Uberlastung der Infrastruktur
Die Verlangerung der U-Bahn-Linie U3 wurde mit Zugangen auf
der Nordseite der Moosacher Stral’e am Bahnhof Oberwiesen-
feld ausgebaut. Die U- und S-Bahnen sowie Busse und Tram in
Minchen sind zu StoRRzeiten stark ausgelastet. Eine ge-
winschte Erhéhung der Nutzung des Zugangs Oberwiesenfeld
durch einen zusatzlichen Arbeits- und Wohnmagnet andert an
dieser Situation nichts, sondern erhéht die Auslastung an den
Hauptverkehrsstrecken. Durch einen parallel unverandert ho-
hen Anteil des Individualverkehrs, der sich auch in Zukunft nicht
andert, wird die Auslastung der Kreuzung Moosacher Strafle —
Lerchenauer Straflie erhdht werden. Dieser Knotenpunkt ist be-
reits jetzt stark belastet und kann eine zusatzliche Belastung in
Stol3zeiten nicht verkraften.

Das Planungsgebiet liegt unmittelbar an einer U-Bahn-Linie, so dass eine
gute VerkehrserschlieRung mit dem OPNV gewahrleistet ist. Die Auslas-
tung der U3 ist wahrend des Berufsverkehrs relativ hoch, langfristig
kénnte durch den Bau der U9 hier Entlastung geschaffen werden, so
dass eine weitere Taktverdichtung mdglich wére.

Das unter Annahme der im Bebauungsplan mit Griinordnung festgesetz-
ten stadtebaulichen Dichte und Nutzungsverteilung erstellte Verkehrsgut-
achten kommt zu dem Schluss, dass die Verkehrsmenge auf den umge-
benden Strallen und Knotenpunkten noch abwickelbar ist. Bis zum Prog-
nosejahr 2035 wird aufgrund verkehrsplanerischer Malnahmen von einer
Abnahme des motorisierten Individualverkehrs ausgegangen. Mittels ei-
nes Mobilitdtskonzepts im Rahmen der Bebauungsplanung kénnen der
Fuf3- und Radverkehr geférdert und der private PKW-Verkehr weiter re-
duziert werden.

40

Verkehr

6. Negative Beeinflussung durch. das geplante tiber 60m-Hoch-
haus direkt an der Moosacher StraRe durch Uberlastung der
Infrastruktur. Die U-Bahn U3 wurde mit dem Zugang Oberwie-
senfeld ausgebaut. Die U- und S-Bahnen sowie Busse und
Tram in Muinchen Sto3zeiten stark ausgelastet. Eine ge-
winschte Erhéhung der Nutzung des Zugangs Oberwiesenfeld
durch einen zusatzlichen Arbeits- und Wohnmagnet andert an

Das Planungsgebiet liegt unmittelbar an einer U-Bahn-Linie, so dass eine
gute VerkehrserschlieRung mit dem OPNV gewéhrleistet ist. Die Auslas-
tung der U3 ist wahrend des Berufsverkehrs relativ hoch, langfristig
kénnte durch den Bau der U9 hier Entlastung geschaffen werden, so
dass eine weitere Taktverdichtung mdglich wére.

Das unter Annahme der im Bebauungsplan mit Griinordnung festgesetz-
ten stadtebaulichen Dichte und Nutzungsverteilung erstellte
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dieser Situation nichts, sondern erhéht die Auslastungsrate an | Verkehrsgutachten kommt zu dem Schluss, dass die Verkehrsmenge auf
den Hauptverkehrsstrecken. Durch einen parallel unverdndert | den umgebenden StralRen und Knotenpunkten noch abwickelbar ist. Bis
hohen Grad des Individualverkehrs, der sich auch in Zukunft zum Prognosejahr 2035 wird aufgrund verkehrsplanerischer MalRnahmen
nicht andern wird, wird die Auslastung der Kreuzung Moosacher | von einer Abnahme des motorisierten Individualverkehrs ausgegangen.
StralRe Lerchenauer Strale erhdht werden. Dieser Knotenpunkt | Mittels eines Mobilitatskonzepts im Rahmen der Bebauungsplanung kon-
ist bereits jetzt stark belastet und kann eine zusatzliche Belas- | nen der Ful- und Radverkehr geférdert und der private PKW-Verkehr

tung in StoRzeiten nicht verkraften. weiter reduziert werden.
41 | Wirtschaftliche Ren- | g) Mangelnde (volks-)wirtschaftliche Rentabilitat Die 6konomischen Kalkulationen fiir private Bauprojekte und deren Be-
tabilitat Aufgrund der technischen Anforderungen und rechtlichen Vor- | wertung obliegt dem Bauherren, sie sind nicht Priifungs- und Regelungs-
schriften ist eine Gebaudehdhe von Gber 60 Metern nach Ex- gegenstand der Bauleitplanung.

pertenaussagen nicht nur unékologisch, sondern auch undko-

nomisch, da Nutzflachen entstehen, die in Herstellung, Unter-

halt und Betrieb soviel kostenintensiver sind als in niedrigeren

Geb&uden, dass die Mehrkosten nicht mehr durch eingesparte
Grunderwerbskosten ausgeglichen werden kénnen.
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Anlage 4
Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB - Tabelle 2

Anderung des Flachennutzungsplans
mit integrierter Landschaftsplanung
fiir den Bereich V/64
Am Oberwiesenfeld (Ostlich), Moosacher Stral3e (ndrdlich),
Lerchenauer Stral3e (westlich), DB-Nordring (sudlich)
- Knorr-Bremse AG -
(Parallelverfahren mit dem Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2142)
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desamt fiir Denk-
malpflege

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Boden-
denkmaler der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir
Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde geman
Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziiglich
der Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fir
Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der
Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks sowie der Unterneh-
mer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt haben.
Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der
Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund
eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ab-
lauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen,
wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

erischen Denkmalschutzgesetz (BayDSchG) sind in die Ausfiihrun-

gen zum Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter im Umweltbericht

zur FNP-Anderung (siehe Anlage 1 — Umweltbericht, Seite 11) ein-
geflossen.

Nr. Einreichenden- Stellungnahme Beriicksichtigung wub$
daten
1 Amt fir Ernah- Das Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) Ebers- | Kenntnisnahme, es ist nichts zu veranlassen.
rung, Landwirt- berg-Erding gibt eine gemeinsame Stellungnahme der Bereiche
schaft und Forsten | Landwirtschaft und Forsten ab.
Ebersberg-Erding
Bereich Landwirtschaft: Es bestehen keine Einwande.
Bereich Forsten: Es bestehen keine Einwande.
2 Bayerische Eisen- | Die Unterlagen wurden von uns dahingehend gepriift, ob die Ande- | Kenntnisnahme, es ist nichts zu veranlassen.
bahngesellschaft | rung des Flachennutzungsplans Auswirkungen auf die Stationen
mbH oder sonstige InfrastrukturmaRnahmen haben kdnnte. Als Besteller
der Schienenpersonennahverkehrsleistungen in Bayern haben wir
keine Einwande gegen die Anderung des Flachennutzungsplans.
3 Bayerisches Lan- | Bodendenkmalpflegerische Belange: Die Hinweise zur Meldepflicht von Bodendenkmalern nach dem Bay-
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Nr.

Einreichenden-
daten

Stellungnahme

Beriicksichtigung

wub$S

Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhalt dieses Schreiben per E-
Mail mit der Bitte um Kenntnisnahme. Fir allgemeine Rickfragen
zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Bauleitplanung stehen
wir selbstverstandlich gerne zur Verfligung. Fragen, die konkrete
Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmal-
pflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den flr Sie zustandigen
Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bay-
ern.de).

Bundeswehr

bei der o.a. Mallnahme bestehen, bei gleichbleibender Sach- und
Rechtslage, seitens der Bundeswehr aus liegenschaftsmafiger,
infrastruktureller und schutzbereichsmafiger Sicht zum gegenwar-
tigen Zeitpunkt keine Bedenken. Die Belange der Bundeswehr sind
berthrt, aber nicht beeintrachtigt.

Im weiteren Verfahren ist das Bundesamt flr Infrastruktur, Umwelt-
schutz und Dienstleistungen der Bundeswehr unter Angabe mei-
nes Zeichens VI-283-21-BBP weiterhin zu beteiligen.

Kenntnisnahme, es ist nichts zu veranlassen.

Deutsche Bahn
AG, DB Immobi-
lien

die DB AG DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollméchtigt,
Ubersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme als Tra-
ger offentlicher Belange zu o. a. Verfahren. Gegen die 0.g. Aufstel-
lung des Bebauungsplanes bestehen bei Beachtung und Einhal-
tung der nachfolgenden Bedingungen / Auflagen und Hinweise aus
Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen grundsatzlich
keine Bedenken.

Infrastrukturelle Belange

Nach § 4 des Allgemeinen Eisenbahngesetzes (AEG) und § 2 der
Eisenbahn-Bau- und Betriebsordnung (EBO) ist die Deutsche Bahn
AG verpflichtet, ihren Betrieb sicher zu fiihren und die Eisen-
bahninfrastruktur in betriebssicherem Zustand zu halten. In diesem
Zusammenhang weisen wir auf folgendes hin: Durch die Inhalte,
Festlegungen und Zielsetzungen der Bauleitplanung diirfen der ge-
wohnliche Betrieb der bahnbetriebsnotwendigen Anlagen ein-
schliellich der MalRnahmen zur Wartung und Instandhaltung sowie
MaRnahmen zu Umbau, Erneuerung oder ggf. notwendiger

Der Umgriff der FNP-Anderung grenzt nicht unmittelbar an Eisen-
bahninfrastruktur bzw. bahnbetriebsnotwendige Anlagen. Die nérdli-
che Begrenzung stellt die neue ErschlieBungsstralie (llse-Essers-
StralRe) in Verlangerung der in West-Ost-Richtung verlaufenden
Strale Am Oberwiesenfeld dar, welche sich in mindestens 130 m
Entfernung zum DB-Nordring befindet. Daher wird davon ausgegan-
gen, dass durch die Bauleitplanung keine Verzdgerungen, Behinde-
rungen oder Beeintrachtigungen des gewdéhnlichen Betriebs der
bahnbetriebsnotwendigen Anlagen bedingt ist.
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Nr. Einreichenden- Stellungnahme Beriicksichtigung wub$

daten
Erweiterungen keinesfalls verzdgert, behindert oder beeintrachtigt
werden.

6 Deutsche Bahn Bei Bepflanzungen ist grundsétzlich zu beachten, dass Abstand Bepflanzungen betreffen nicht die Regelungs- und Darstellungsmég-
AG, DB Immobi- und Art der Bepflanzung entlang der Bahnstrecke so gewahlt wer- | lichkeiten des Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschafts-
lien den missen, dass diese bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen planung gemaR § 5 BauGB. Es wird auf die Abwagung zum Bebau-

fallen kdnnen. Der Mindestpflanzabstand zur nachstliegenden ungsplan mit Grinordnung Nr. 2142 verwiesen (Sitzungsvorlage Nr.
Gleisachse ergibt sich aus der Endwuchshdhe und einem Sicher- 20-26 / V 16491).
heitsabstand von 2,50 m. Diese Abstande sind durch geeignete

MaRnahmen (Rickschnitt u.a.) stdndig zu gewahrleisten.

Wir weisen auf die Verkehrssicherungspflicht (§ 823 ff. BGB) des
Grundstiickseigentiimers hin. Soweit von bestehenden Anpflan-

zungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Ver-

kehrssicherheit ausgehen kénnen, missen diese entsprechend an-

gepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behalt sich

die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des

Eigentiimers zurlickzuschneiden bzw. zu entfernen.

7 Deutsche Bahn Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen nicht auf oder | Gemal der Entwésserungssatzung der Landeshauptstadt Minchen
AG, DB Immobi- Uber Bahngrund abgeleitet werden. Einer Versickerung in Gleis- muss die Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers direkt
lien nahe kann nicht zugestimmt werden. auf den Baugrundstticken erfolgen, dabei soll das Schwammstadt-

prinzip (Ruckhaltung, Verdunstung, Versickerung) weitestgehend
umgesetzt werden. Es wird auf die Ausfihrungen im Rahmen der
Abwagung zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2142 verwie-
sen (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 16491).

8 Deutsche Bahn Wir weisen darauf hin, dass durch den Eisenbahnbetrieb und die Entsprechende Immissionen des Eisenbahnbetriebs wurden insbe-
AG, DB Immobi- Erhaltung der Bahnanlagen Emissionen (insbesondere Luft- und sondere im Hinblick auf Larm, Erschiitterungen und Elektromagneti-
lien Koérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Brems- sche Felder im Zuge der Bauleitplanung in verschiedenen Fachgut-

staube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder, achten ermittelt, bewertet und abgewogen (siehe Anlage 1 — Um-

etc.) entstehen, die zu Immissionen an benachbarter Bebauung weltbericht). Soweit erforderlich werden im Bebauungsplan mit Grin-

fihren kdnnen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehen- ordnung Nr. 2142 entsprechende Festsetzungen des Immissions-

den Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder schutzes (unter anderem Larm und Erschutterungen) getroffen, um

den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete Schutz- gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Geltungsbereich sicher-

mafnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen. zustellen (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 16491). Einschrankungen
des Eisenbahnbetriebes kénnen somit sicher ausgeschlossen wer-
den.
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AG, DB Immobi-
lien

Bei Bauarbeiten in Bahnnahe sind Sicherheitsauflagen aus dem Ei-
senbahnbetrieb zu beachten. Die Einholung und Einhaltung dieser
Sicherheitsauflagen obliegt dem Bauherrn im Rahmen seiner Sorg-
faltspflicht. Zur Abstimmung der Sicherung gegen Gefahren aus
dem Bahnbetrieb sind die Bauantragsunterlagen der DB AG (Ein-
gangsstelle DB Immobilien) vorzulegen.

Die folgenden allgemeinen Auflagen fur Bauten / Baumafinahmen
nahe der Bahn dienen als Hinweis:

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anla-
gen hat nach den anerkannten Regeln der Technik unter Einhal-
tung der giiltigen Sicherheitsvorschriften, technischen Bedingun-
gen und einschlagigen Regelwerke zu erfolgen.

Im Bereich von Anlagen der Eisenbahnen des Bundes (EdB) ist bei
allen Arbeiten das bautechnische Regelwerk der DB Netz AG in
Verbindung mit der ,Eisenbahnspezifischen Liste Technischer
Bestimmungen" (ELTB) der Deutsche Bahn AG anzuwenden.

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsge-
landes sowie sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich
der Bahnanlagen ist gemaf § 62 EBO unzulassig und durch geeig-
nete und wirksame MalRnahmen grundsétzlich und dauerhaft aus-
zuschlieRen. Dies gilt auch wahrend der Bauzeit.

Die Flachen befinden sich in unmittelbarer Nahe zu unserer Ober-
leitungsanlage. Wir weisen hiermit ausdricklich auf die Gefahren
durch die 15000 V Spannung der Oberleitung und die hiergegen
einzuhaltenden einschlagigen Bestimmungen hin.

Es ist ein Schutzabstand von 3 m zu unter Spannung stehenden
Teilen der Oberleitung mit allen Fahrzeugen, Werkzeugen, Materi-
alen, Personen, etc. sicherzustellen und einzuhalten.

wurden den Planungsbeglinstigten weitergeleitet.

Nr. Einreichenden- Stellungnahme Beriicksichtigung wub$
daten
9 Deutsche Bahn Immobilienspezifische Belange: Die AuRerungen betreffen nicht die Regelungs- und Darstellungs-
AG, DB Immobi- Innerhalb des Geltungsbereichs der Bauleitplanung ist kein bahnei- | méglichkeiten des Flachennutzungsplanes mit integrierter Land-
lien gener Grundbesitz vorhanden. Die Abstandsflachen gemaf Art. 6 | schaftsplanung gemaf § 5 BauGB. Sie sind in weiteren baupla-
BayBO sowie sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche Best- | nungs- und bauordnungsrechtlichen Verfahren entsprechen zu be-
immungen sind einzuhalten. achten und wurden an den Vorhabentrager weitergeleitet.
10 Deutsche Bahn Hinweise flir Bauten nahe der Bahn: Die Hinweise zum Bauvollzug werden zur Kenntnis genommen. Sie
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Nr. cE‘lar::‘lchenden- Stellungnahme Beriicksichtigung wub$

Baumaschinen im Rissbereich der Oberleitung (Gleisabstand < 4
m) sind bahnzuerden, ggf. muss die Oberleitung abgeschaltet und
bahngeerdet werden.

Einfriedungen im Rissbereich der Oberleitung sind bahnzuerden,
ggf. ist ein Prellleiter anzubringen.

Elektrisch leitende Teile im Handbereich (= 2,50 m) zu bahngeer-
deten Anlagen sind ebenfalls bahnzuerden.

Bei Grabarbeiten innerhalb eines Umkreises von 5 m um Oberlei-
tungsmaste (5 m ab Fundamentau3enkante) ist durch den Bau-
herrn ein Standsicherheitsnachweis von einem durch das Eisen-
bahn-Bundesamt zertifiziertem Prifstatiker vorzulegen. Darin ist
nachzuweisen, dass durch das geplante Bauvorhaben die Bahnbe-
triebsanlagen (Masten, Leitungen etc.) auf keinen Fall in ihrer
Standsicherheit und Sicherheit beeintrachtigt werden.
Bahngelande darf weder im noch uber dem Erdboden tberbaut
werden. Grenzsteine sind vor Baubeginn zu sichern. Sie dirfen
nicht Uberschuttet oder beseitigt werden. Erforderlichenfalls sind
sie zu Lasten des Bauherrn neu einzumessen und zu setzen.

Die Standsicherheit und Funktionstlichtigkeit aller durch die ge-
planten BaumafRnahmen und das Betreiben der baulichen Anlagen
betroffenen oder beanspruchten Betriebsanlagen der Eisenbahn ist
standig und ohne Einschrankungen, auch insbesondere wahrend
der Baudurchflihrung, zu gewahrleisten.

Die Bauarbeiten missen grundsatzlich aulRerhalb des Druckberei-
ches von Eisenbahnverkehrslasten durchgefiihrt werden. Wenn
dies nicht moglich ist, ist rechtzeitig vor Baubeginn eine gepriifte
statische Berechnung vorzulegen. Erdarbeiten innerhalb des
Druckbereichs von Eisenbahnverkehrslasten dirfen nur in Abstim-
mung mit der DB Netz AG und dem EBA ausgeflihrt werden. Im
Bereich der Signale, Oberleitungsmasten und Gleise duirfen keine
Grabungs-/ Rammarbeiten durchgefiihrt werden.

Bei Bauausflhrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeréaten (z.B.
(Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist das Uberschwenken der Bahnflache
bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehangten Lasten oder her-
unterhangenden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen
ist durch den Bau einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-
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Nr.

Einreichenden-
daten

Stellungnahme

Beriicksichtigung

wub$S

Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten sind vom Antragsteller
bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise Betriebsanlagen
der DB Uberschwenkt, so ist mit der DB Netz AG eine schriftliche
Kranvereinbarung abzuschlieRen, die mindestens 4 - 8 Wochen
vor Kranaufstellung bei der DB Netz AG zu beantragen ist. Auf
eine ggf. erforderliche Bahnerdung wird hingewiesen.
Baumaterial, Bauschutt etc. diirfen nicht auf Bahngelande zwi-
schen- oder abgelagert werden. Lagerungen von Baumaterialien
entlang der Bahngeldndegrenze sind so vorzunehmen, dass unter
keinen Umstanden Baustoffe oder Abfalle in den Gleisbereich
(auch durch Verwehungen) gelangen.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren Be-
reich von DB Liegenschaften jederzeit mit dem Vorhandensein be-
triebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder Verrohrungen gerechnet
werden muss. Eine Kabel- und Leitungsermittlung im Grenzbereich
bzw. auf dem Baugrundstiick wurde nicht durchgefiihrt. Sollten
MaRnahmen im unmittelbaren Bereich der Grundstiicksgrenze
(z.B. Errichtung / Erneuerung eines Zaunes, Vegetationsarbeiten)
durchgefiihrt werden, so ist hierflir eine gesonderte Priifung ein-
schlielich einer Spartenauskunft durch die DB AG, DB Immobilien
erforderlich.

11

Deutsche Bahn
AG, DB Immobi-
lien

Schlussbemerkungen:
Wir bitten Sie, uns das Abwéagungsergebnis zu gegebener Zeit zu-
zusenden und uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen.

Die Bemerkungen werden zur Kenntnis genommen. Die Deutsche
Bahn AG wurde im Rahmen der Behdrdenbeteiligung nach § 4

Abs. 2 BauGB erneut beteiligt (siehe Anlage 5). Im Rahmen des § 3
Abs. 2 BauGB werden die Trager Offentlicher Belange tiber den Be-
ginn der Offentlichkeitsbeteiligung iiber die Online-Plattform BOM
(Bauleitplanung Online Miinchen) informiert und kénnen sich die ver-
offentlichten Unterlagen, u.a. den hier vorliegenden Beschluss, anse-
hen und ggf. dazu erneut Stellung nehmen. Das Abwagungsergebnis
wird nach endgtiltigem Beschluss durch die Vollversammlung des
Stadtrates Gbermittelt.

12

Deutsche Telekom
Technik GmbH

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt)
als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte 1.3.9.5 68 Abs. 1
TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und

Die AuRerungen betreffen nicht die Regelungs- und Darstellungs-
moglichkeiten des Flachennutzungsplanes mit integrierter
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Nr.

Einreichenden-
daten

Stellungnahme

Beriicksichtigung

wub$S

bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahr-
zunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzuge-
ben.

Zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2142 und Anderung des
Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung fiir
den Bereich V/64 nehmen wir wie folgt Stellung: Im Plangebiet be-
finden sich Telekommunikationslinien (TK-Linien) der Telekom. Es
handelt sich hierbei um Hauszuflihrungen zu den derzeitigen Be-
standsgebauden. Diese Hauszufiihrungen sollen, solange sich ak-
tive Anschliisse darauf befinden, auf dem Grundstlick verbleiben.
Nach Kiindigung aller Anschliisse durch die Kunden, kénnen diese
TK-Linien problemlos entfernt werden. Lageplane mit unseren ein-
gezeichneten Telekommunikationsanlagen haben wir beigefiigt.
Zeichen und Abkilirzungen in den Lageplanen sind in der darin ein-
gefligten Legende zu entnehmen.

Bitte beachten sie: Die Ubersandten Lageplane sind nur fiir Pla-
nungszwecke geeignet, ansonsten sind sie unverbindlich. Bei allen
Grabungen am oder im Erdreich bitten wir beiliegende Kabel-
schutzanweisung unbedingt zu beachten. Vorbehaltlich einer posi-
tiven Ausbauentscheidung machen wir darauf aufmerksam, dass
die vorhandene Telekommunikationsinfrastruktur nicht ausreicht,
um das Plangebiet zu versorgen, Es sind zusatzliche Planungen
und BaumaRnahmen erforderlich.

Landschaftsplanung gemaf § 5 BauGB. Es handelt sich um Hin-
weise zur Bauausfihrung, die an den Vorhabentrager weitergeleitet
wurden.

13

Deutsche Telekom
Technik GmbH

Die Telekom Deutschland GmbH behélt sich vor, die notwendige
Erweiterung der Telekommunikationsinfrastruktur in mehreren un-
abhangigen Bauabschnitten durchzufihren und ihre Versorgungs-
leitungen nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten zu verlegen. Fir
den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie
der Koordinierung mit dem Strafenbau und den BaumafRnahmen
anderer Leitungstrager ist es unbedingt erforderlich, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen bzw. Spartenbespre-
chungen der

Die AuRerungen betreffen nicht die Regelungs- und Darstellungs-
moglichkeiten des Flachennutzungsplanes mit integrierter Land-
schaftsplanung gemaf § 5 BauGB. Es handelt sich um Hinweise zur
Bauausfiihrung, die an den Vorhabentrager weitergeleitet wurden.
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Einreichenden-
daten

Stellungnahme

Beriicksichtigung

wub$S

Deutschen Telekom Technik GmbH

T NL Sud, PTI 25, Fertigungssteuerung

Mail: T_NL_Sued_PTI25_FS@telekom.de

so frih wie méglich, mindestens 6 Monate vorher angezeigt wer-
den.

Fir den Abbruch von bestehenden Hauszufiihrungen und die An-
bindung neuer Bauten an das Telekommunikationsnetz der Tele-
kom sowie der Koordinierung mit den Baumafinahmen anderen
Leitungstrager ist es unbedingt erforderlich, dass Beginn und Ab-
lauf der ErschlieBungsmaflnahmen der

Bauherrenhotline

Tel.: 0800 330 1903

oder E-Mail: fmb.bhh.auftrag@telekom.de

so frih wie méglich mindestens 4 Monate vorher schriftlich ange-
zeigt werden.

14

Deutsche Telekom
Technik GmbH

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan
aufzunehmen: In allen StraRen bzw. Gehwegen sind geeignete
und ausreichende Trassen flr die Unterbringung der Telekommu-
nikationsanlagen vorzusehen. Bei der Bauausfiihrung Ist darauf zu
achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikati-
onslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B.
im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Tele-
kommunikationslinien jederzeit mdglich ist.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Giber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”
der Forschungsgesellschaft fir StraRen- und Verkehrswesen, Aus-
gabe 2013; siehe hier u, a. Abschnitt 6 zu beachten. Wir bitten si-
cherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Un-
terhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht be-
hindert werden.

Diese Stellungnahme gilt sinngemaR auch fiir die Anderung des
Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung fiir

Die AuRerungen zu Festsetzungen im Bebauungsplan und Baum-
pflanzungen werden im Rahmen der Abwagung zum Bebauungsplan
mit Griinordnung Nr. 2142 behandelt (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 /

V 16491).
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Nr.

Einreichenden-
daten

Stellungnahme

Beriicksichtigung

wub$S

den Bereich V/64. Bitte beteiligen Sie uns auch weiterhin am Plan-
verfahren.

15

Die Autobahn
GmbH des Bun-
des, Niederlas-
sung Slidbayern

die Anderung des Flachennutzungsplanes mit integrierter Land-
schaftsplanung fiir den Bereich V/64 und der Bebauungsplan mit
der Grunordnung Nr. 2142 liegen auRerhalb des Geltungsberei-
ches des Fernstrallengesetzes (40 m - Bauverbotszone bzw. 100
m — Baubeschrankungszone).

Die Belange im Sinne des Fernstralengesetztes sind somit nicht
betroffen und deshalb haben wir keine Einwande.

Kenntnisnahme, es ist nichts zu veranlassen.

16

Eisenbahn Bun-
desamt, AulRen-
stelle Miinchen

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der Pla-
nung nicht bertihrt. Eisenbahnbetriebsanlagen sind durch die Pla-
nung nicht unmittelbar beriihrt. Der DB-Nordring befindet sich in
der Nahe. Insofern bestehen keine Bedenken.

Der Umgriff der FNP-Anderung grenzt nicht unmittelbar an Eisen-
bahnbetriebsanlagen. Die nérdliche Begrenzung stellt die neue Er-
schlieBungsstralle (llse-Essers-Stralle) in Verlangerung der in West-
Ost-Richtung verlaufenden Stral’e Am Oberwiesenfeld dar, welche
sich in mindestens 130 m Entfernung zum DB-Nordring befindet.

17

Eisenbahn Bun-
desamt, AulRen-
stelle Miinchen

Sofern sich die durch den DB-Nordring entstehenden Larmimmissi-
onen auf das Bebauungsplangebiet auswirken kénnen, sind sie in
der Bauleitplanung zu ermitteln und zu bewerten. Ggf. sind Larm-
schutzvorkehrungen festzusetzen.

Entsprechende Larmimmissionen des Eisenbahnbetriebs wurden im
Zuge der Bauleitplanung in einem Fachgutachten ermittelt, bewertet
und abgewogen (siehe Anlage 1 — Umweltbericht). Soweit erforder-
lich werden im Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2142 entspre-
chende Festsetzungen des Larmschutzes getroffen, um gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Geltungsbereich sicherzustellen
(Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 16491).

18

Eisenbahn Bun-
desamt, Aulen-
stelle Miinchen

Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die Ver-
einbarkeit aus Sicht der Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen
und der Bahnstromfernleitungen prift. Die Betreiber dieser Anla-
gen sind moéglicher Weise betroffen. Ich empfehle daher, die Deut-
sche Bahn AG, DB Immobilien, Kompetenzteam Baurecht, Region
Sid, BarthstralRe 12, 80339 Miinchen (ktb.muenchen@deutsche-
bahn.com) am Verfahren zu beteiligen, sofern nicht bereits gesche-
hen. Diese Stelle ibernimmt die Koordination der jeweils betroffe-
nen Unternehmensbereiche und die Abgabe einer gesamten Stel-
lungnahme fiir den Konzern der Deutschen Bahn bei Bauleitpla-
nungen und Bauvorhaben Dritter.

Die Empfehlung wird zur Kenntnis genommen. Die Deutsche Bahn
AG wurde im Rahmen der Behoérdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 und
2 BauGB beteiligt und hat eine eigene Stellungnahme abgegeben
(siehe Anlage 4 und 5).
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Landeshauptstadt Miinchen, Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung fiir den Bereich V/64,

Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Nr. Einreichenden- Stellungnahme Beriicksichtigung wub$
daten

19 Erzbischofliches Keine AuRerung Kenntnisnahme, es ist nichts zu veranlassen.

Ordinariat Min-
chen

20 Handwerkskam- Die Landeshauptstadt Miinchen méchte im Stadtbezirk Milbertsh- Kenntnisnahme, es ist nichts zu veranlassen.
mer fir Miinchen | ofen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine Umnutzung
und Oberbayern der Flachen fiir Wohnraum schaffen. Weitere Ziele sind eine Ent-

wicklung des Quartiers (ehemals Knorr-Bremse AG) mit einer Nut-
zungsdurchmischung mit Wohnen und Gewerbe.
Es bestehen von unserer Seite aus keine Einwande.

21 Industrie- und aus Sicht der gewerblichen Wirtschaft sind keine Bedenken vorzu- | Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Die Ausweisung neuer
Handelskammer bringen, die gegen das Planvorhaben sprechen. Allerdings regen Gewerbeflachen wird grundséatzlich im Rahmen der Fortschreibung
fir Minchen und | wir an, dass der Verlust an gewerblichen Bauflachen im Rahmen des Gewerbeflachenentwicklungs-Programms (GEWI) gepriift.
Oberbayern der strategischen Siedlungsentwicklung der LHM gleichwertig aus-

geglichen werden sollte.

22 Kreisjugendring Der Kreisjugendring Miinchen-Stadt hat hierzu keine Anmerkun- Kenntnisnahme, es ist nichts zu veranlassen.
Minchen-Stadt gen.

23 Minchner Ver- mit dem BPlan 2142 besteht Einverstandnis! Kenntnisnahme, es ist nichts zu veranlassen.
kehrs- und Tarif-
verbund GmbH
(MVV)

24 Regionaler Pla- die Geschéftsstelle des Regionalen Planungsverbandes Minchen | Kenntnisnahme, es ist nichts zu veranlassen.
nungsverband teilt mit, dass zum o.g. Vorhaben keine regionalplanerischen Be-

Minchen (RPV) denken angemeldet werden.

25 Regierung von Die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbe- Kenntnisnahme, es ist nichts zu veranlassen.

Oberbayern horde gibt folgende Stellungnahme ab: Inhalt der Flachennut-
zungsplananderung ist die Umwidmung von Gewerbegebiet in Ge-
mischte Bauflache und Griinflache sowie die Darstellung einer be-
stehenden Grunflache zu Lasten des Kerngebiets nérdlich der
Moosacher Strafle und westlich der Lerchenauer StralRe.
Die o.g. Planung steht den Erfordernissen der Raumordnung nicht
entgegen.
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Landeshauptstadt Miinchen, Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung fiir den Bereich V/64,
Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Nr. Einreichenden- Stellungnahme Beriicksichtigung wub$
daten

26 Regierung von von den o.g. Planungsvorhaben werden keine lufttechnischen Be- | Kenntnisnahme, es ist nichts zu veranlassen.

Oberbayern, Luft- | lange berihrt. Wir erheben daher keine Einwendungen.
amt Stdbayern

27 Staatliches Bau- Von Seiten des Staatlichen Bauamtes Freising bestehen gegen die | Kenntnisnahme, es ist nichts zu veranlassen.
amt Freising aus den Unterlagen ersichtlichen Planungen keine Einwande. Der

Umgriff der Bauleitplanung liegt auf dem Gebiet der Landeshaupt-
stadt Minchen, das Staatliche Bauamt Freising ist nicht unmittel-
bar von der Planung betroffen.

28 Staatliches Bau- Zu der im Betreff genannten Anderung des Flachennutzungsplanes | Kenntnisnahme, es ist nichts zu veranlassen.
amt Miinchen 1 mit integrierter Landschaftsplanung bestehen seitens des Staatli-

chen Bauamtes Miinchen 1 keine Einwande.

29 Staatliches Bau- Wir méchten lhnen fristgerecht mitteilen, dass die Belange des Kenntnisnahme, es ist nichts zu veranlassen.
amt Mlnchen 2 Staatlichen Bauamts Miinchen 2, als Trager 6ffentlicher Belange,

bei der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplans mit inte-
grierter Landschaftsplanung nicht betroffen sind.
Wir melden daher Fehlanzeige an.

30 Wasserwirt- gegen die o. g. Anderung des Flachennutzungsplans und den Be- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. GemaR der Entwéasse- X
schaftsamt Miin- bauungsplanentwurf bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht rungssatzung der Landeshauptstadt Miinchen muss die Versicke-
chen keine Einwande. rung des anfallenden Niederschlagswassers direkt auf den Bau-

Hinweis: Es sollten rechtzeitig Flachen fir eine oberirdische Versi- | grundstiicken erfolgen. Dabei soll das Schwammstadtprinzip (Rick-

ckerung des Niederschlagswassers vorgesehen werden. haltung, Verdunstung, Versickerung) weitestgehend umgesetzt wer-
den, welches auch Flachen zur oberirdischen Versickerung vorsieht.
Bezlglich der Versickerungsflachen wird auf den Bebauungsplan mit
Grunordnung Nr. 2143 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 16491) verwie-
sen.
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Anlage 5
Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB - Tabelle 3

Anderung des Flachennutzungsplans
mit integrierter Landschaftsplanung
fiir den Bereich V/64
Am Oberwiesenfeld (Ostlich), Moosacher Stral3e (ndrdlich),
Lerchenauer Stral3e (westlich), DB-Nordring (sudlich)
- Knorr-Bremse AG -
(Parallelverfahren mit dem Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2142)



Landeshauptstadt Miinchen, Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung fiir den Bereich V/64,
Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

Nr. Einreichenden- Stellungnahme Beriicksichtigung wub$S
daten
1 Bayerische Eisen- | Als Besteller der Schienenpersonennahverkehrsleistungen in Bayern | Der Umgriff der FNP-Anderung grenzt nicht unmittelbar an den
bahngesellschaft haben wir im Rahmen unserer Zusténdigkeit das Vorhaben geprift. | DB-Nordring an. Die ndrdliche Begrenzung stellt die neue Er-
mbH Wir weisen darauf hin, dass aktuell im Zuge des Programms ,Bahn- | schlieBungsstralle (llse-Essers-Stralie) in Verlangerung der in
ausbau Region Miinchen® des Freistaats auf dem DB Nordring (Stre- | West-Ost-Richtung verlaufenden StraRe Am Oberwiesenfeld dar,
cke 5560) die Anbindung des BMW FIZ sowie optional des Haltes welche sich in mindestens 130 m Entfernung zum DB-Nordring
Euroindustriepark geplant wird. Zusétzlich wird der Ausbau des befindet. Demnach steht die FNP-Anderung den beschriebenen
Nordrings untersucht. Der Bebauungsplan darf dem generellen Aus- | MaBnahmen des Programms ,Bahnausbau Region Miinchen* des
bau der Strecke 5560 dementsprechend nicht entgegenstehen. Freistaats auf dem DB-Nordring nicht entgegen.
Dem im Rahmen der Bauleitplanung erstellten Schalltechnischen
Gutachten (hier Verkehrslarm aus der Bahnlinie 5560 und 5570)
liegen die von der DB AG zur Verfiigung gestellten Zugzahlen fir
das Jahr 2030 zu Grunde. Soweit erforderlich werden im Bebau-
ungsplan mit Grinordnung Nr. 2142 entsprechende Festsetzun-
gen des Immissionsschutzes (unter anderem Larm und Erschiitte-
rungen) getroffen, um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im
Geltungsbereich sicherzustellen (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V
16491). Einschrankungen des Eisenbahnbetriebes kdnnen somit
sicher ausgeschlossen werden.
2 Bayerisches Lan- Die Planung wurde durch unsere zustandigen Referenten gepriift, Kenntnisnahme, es ist nichts zu veranlassen.
desamt fur Denk- mit folgendem Ergebnis: Die Belange der Bodendenkmalpflege sind
malpflege mit der Ubernahme des Hinweises auf die Meldepflicht von Boden-
funden gem. Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG bereits ausreichend be-
riicksichtigt.
Die Abteilung fir Bau- und Kunstdenkmalpflege erhebt keine Beden-
ken gegen die o0.g. Planung.
3 Bundesnetzagen- | ihre Anfrage bezieht sich zwar auf § 4 BauGB; in der Sache ist lhr Kenntnisnahme, es ist nichts zu veranlassen.
tur Anliegen jedoch in 2 Teilgebiete zu unterscheiden:
Zum einen erhalten Sie ggf. von der fiir den Ausbau der Elektrizitats-
Ubertragungsnetze zustandigen Stelle bei uns im Hause (verfah-
ren.dritter.nabeg@bnetza.de) eine Stellungnahme.
Zum anderen gibt die Bundesnetzagentur im Bereich Funkbetroffen-
heit keine Stellungnahme im Sinne des § 4 Abs. 2 BauGB ab, da ihr
Aufgabenbereich durch die Planung nicht beriihrt werden kann. Der
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Landeshauptstadt Miinchen, Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung fiir den Bereich V/64,
Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

Nr.

Einreichenden-
daten

Stellungnahme

Beriicksichtigung

wub$S

Aufgabenbereich der Bundesnetzagentur im Bereich der Frequenz-
verwaltung ergibt sich aus den Vorschriften des Teils 6 des
Telekommunikationsgesetzes (,Frequenzordnung®). Die danach ge-
mal § 88 TKG bestehende Aufgabe der Bundesnetzagentur zur Si-
cherstellung einer effizienten und stérungsfreien Frequenznutzung
bezieht sich auf die physikalischen Auswirkungen von verschiede-
nen Frequenznutzungen untereinander, jedoch nicht auf Beeintrach-
tigungen von Frequenznutzungen durch Bauwerke. Letztere sind
keine Funkstérungen im Sinne des Telekommunikationsgesetzes.
Sofern also die Bundesnetzagentur Informationen tber Frequenzzu-
teilungsnehmer im zu beplanenden Bereich Ubermittelt, geschieht
dies nicht in Ausfillung ihres eigenen Aufgabenbereichs, sondern im
Rahmen von Amtshilfe nach § 5 Abs. 1 Nr. 3 VwWVfG. Nach § 5 Abs.
3 Nr. 2 VwVTfG braucht die ersuchte Behorde Hilfe nicht zu leisten,
wenn sie die Hilfe nur unter unverhaltnismaRig groflem Aufwand
leisten kénnte. In diesem Zusammenhang muss berticksichtigt wer-
den, dass auch die Bundesnetzagentur zahlreiche Anfragen von
Bauplanungsbehdrden erhalt. Um die VerhaltnismaRigkeit im Hin-
blick auf die zahlreichen Anfragen von Bauplanungsbehérden zu
wahren, hat die Bundesnetzagentur das in Rede stehende Formular
entworfen. Das Ausfiillen des Formulars ist demnach im Interesse
der Bauplanungsbehorden, um ein Eintreten der Ausnahmevorschrif-
ten zu vermeiden.

Bitte haben Sie Verstandnis, dass wir den Vorgang ohne das vorzu-
legende Formular schlieffen miissen und sehen Sie bitte von weite-
ren Nachfragen hierzu ab.

Deutsche Bahn
AG, DB Immobilien

die DB AG DB Immobilien, als von der DB InfraGO AG (ehemals DB
Netz AG / DB Station&Service AG) und der DB Energie GmbH be-
vollmachtigtes Unternehmen, Gbersendet Ihnen hiermit folgende Ge-
samtstellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange zu o. a. Verfah-
ren.

Bei dem o.g. Verfahren sind nachfolgende Bedingungen/ Auflagen
und Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen
zu beachten und einzuhalten:

Der Umgriff der FNP-Anderung grenzt nicht unmittelbar an Eisen-
bahninfrastruktur bzw. bahnbetriebsnotwendige Anlagen. Die
nordliche Begrenzung stellt die neue ErschlieBungsstrafie (lse-
Essers-Stral3e) in Verlangerung der in West-Ost-Richtung verlau-
fenden Stralke Am Oberwiesenfeld dar, welche sich in mindestens
130 m Entfernung zum DB-Nordring befindet. Daher wird davon
ausgegangen, dass durch die Bauleitplanung keine
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Landeshauptstadt Miinchen, Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung fiir den Bereich V/64,
Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

Nr.

Einreichenden-
daten

Stellungnahme

Beriicksichtigung

wub$S

Infrastrukturelle Belange

Nach § 4 des Allgemeinen Eisenbahngesetzes (AEG) und § 2 der
Eisenbahn-Bau- und Betriebsordnung (EBO) ist die Deutsche Bahn
AG verpflichtet, ihren Betrieb sicher zu fiihren und die Eisenbahninf-
rastruktur in betriebssicherem Zustand zu halten. In diesem Zusam-
menhang weisen wir auf folgendes hin: Durch die Inhalte, Festlegun-
gen und Zielsetzungen der Bauleitplanung dirfen der gewdhnliche
Betrieb der bahnbetriebsnotwendigen Anlagen einschlief3lich der
MaRnahmen zur Wartung und Instandhaltung sowie MalRhahmen zu
Umbau, Erneuerung oder ggf. notwendiger Erweiterungen keines-
falls verzdgert, behindert oder beeintrachtigt werden.

Verzogerungen, Behinderungen oder Beeintrachtigungen des ge-
wohnlichen Betriebs der bahnbetriebsnotwendigen Anlagen be-
dingt ist.

Deutsche Bahn
AG, DB Immobilien

Wir weisen darauf hin, dass durch den Eisenbahnbetrieb und die Er-
haltung der Bahnanlagen Emissionen (insbesondere Luft- und Kor-
perschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube,
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder, etc.) entste-
hen, die zu Immissionen an benachbarter Bebauung fiihren kdnnen.
Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen
sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bau-
herren auf eigene Kosten geeignete SchutzmalRnahmen vorzusehen
bzw. vorzunehmen.

Entsprechende Immissionen des Eisenbahnbetriebs wurden ins-
besondere im Hinblick auf Larm, Erschitterungen und Elektro-
magnetische Felder im Zuge der Bauleitplanung in verschiedenen
Fachgutachten ermittelt, bewertet und abgewogen (siehe Anlage
1 — Umweltbericht). Soweit erforderlich werden im Bebauungsplan
mit Griinordnung Nr. 2142 entsprechende Festsetzungen des Im-
missionsschutzes (unter anderem Larm und Erschitterungen) ge-
troffen, um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Geltungs-
bereich sicherzustellen (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 16491).
Einschrankungen des Eisenbahnbetriebes kdnnen somit sicher
ausgeschlossen werden.

Deutsche Bahn
AG, DB Immobilien

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen auf Dachern oder Fassaden sind
blendfrei zum Bahnbetriebsgelande hinzugestalten. Sie sind so an-
zuordnen, dass jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte
sich nach der Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind
vom Bauherrn entsprechende Abschirmungen anzubringen.

Die AuRerungen betreffen nicht die Regelungs- und Darstellungs-
mdglichkeiten des Flachennutzungsplanes mit integrierter Land-
schaftsplanung gemaf § 5 BauGB. Es wird auf die diesbezlgliche
Abwéagung zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2142 ver-
wiesen (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 16491). Dariber hinaus
handelt es sich um einen Hinweis zum Bauvollzug. Dieser wird zur
Kenntnis genommen und den Planungsbegtinstigten weitergelei-
tet.

Deutsche Bahn
AG, DB Immobilien

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit aller durch die geplan-
ten Baumaflinahmen und das Betreiben der baulichen Anlagen be-
troffenen oder beanspruchten Betriebsanlagen der Eisenbahn ist

Es wird auf die Ausfiihrungen im Rahmen der Abwagung zum Be-
bauungsplan mit Griinordnung Nr. 2142 verwiesen (Sitzungsvor-
lage Nr. 20-26 / V 16491).
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Landeshauptstadt Miinchen, Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung fiir den Bereich V/64,
Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

Nr. Einreichenden-

daten Stellungnahme Beriicksichtigung wub$S

standig und ohne Einschrankungen, auch insbesondere wahrend der | Die Hinweise zum Bauvollzug werden zur Kenntnis genommen.
Baudurchfiihrung, zu gewahrleisten. Sie wurden den Planungsbeglinstigten weitergeleitet.
Angrenzende Bauwerke und bauliche Anlagen diirfen in ihrer Ganze
und ihrem Umfeld nicht verandert oder beeintrachtigt werden - bspw.
zusatzlicher Lasteintrag oder Behinderung der Zuwegung.
Baumaflinahmen in Nahe von Bahnbetriebsanlagen erfordern um-
fangreiche Vorarbeiten und Sicherungsvorkehrungen zum Schutz
der Kabel, Leitungen und Anlagen der DB AG. Im unmittelbaren Be-
reich von DB-Liegenschaften muss jederzeit mit dem Vorhandensein
betriebsnotwendiger Kabel und Leitungen gerechnet werden.

Vor jeglichen Bautatigkeiten grenznah an der Grundstiicksgrenze
zum Bahngelande hin sind diese gesondert anzuzeigen und eine Ka-
bel- und Leitungsermittlung sowie ggfs. eine Kabeleinweisung durch-
zufiihren.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen nicht auf oder
Uber Bahngrund abgeleitet werden. Sie sind ordnungsgemaR in die
offentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung in Gleisnéhe
kann nicht zugestimmt werden.

Die Funktionsfahigkeit und Sicherheit der bahneigenen Entwasse-
rungsanlagen (z. B. Bahngraben oder Tiefenentwasserung) diirfen
nicht beeintrachtigt werden.

Die Flachen befinden sich in unmittelbarer Nahe zu unserer Oberlei-
tungsanlage. Wir weisen hiermit ausdriicklich auf die Gefahren durch
die 15000 V Spannung der Oberleitung und die hiergegen einzuhal-
tenden einschlagigen Bestimmungen hin.

8 Deutsche Bahn Bei Bepflanzungen ist grundsatzlich zu beachten, dass Abstand und | Bepflanzungen betreffen nicht die Regelungs- und Darstellungs-
AG, DB Immobilien | Art der Bepflanzung entlang der Bahnstrecke so gewahlt werden maglichkeiten des Flachennutzungsplanes mit integrierter Land-
mussen, dass diese bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen schaftsplanung gemaR § 5 BauGB. Es wird auf die Ausfihrungen
kénnen. Der Mindestpflanzabstand zur nachstliegenden Gleisachse | im Rahmen der Abwagung zum Bebauungsplan mit Griinordnung
ergibt sich aus der Endwuchshéhe und einem Sicherheitsabstand Nr. 2142 verwiesen (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 16491).

von 2,50 m (siehe auch nachfolgende Skizze).

[Skizze: Abstande Gleis/Oberleitung zu Bepflanzungen]
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Landeshauptstadt Miinchen, Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung fiir den Bereich V/64,
Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

Nr.

Einreichenden-
daten

Stellungnahme

Beriicksichtigung

wub$S

Diese Absténde sind durch geeignete MalRnahmen (Riickschnitt
u.a.) stdndig zu gewahrleisten.

Wir weisen auf die Verkehrssicherungspflicht (§ 823 ff. BGB) des
Grundstiickseigentiimers hin. Soweit von bestehenden Anpflanzun-
gen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrs-
sicherheit ausgehen kénnen, missen diese entsprechend angepasst
oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behalt sich die Deut-
sche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigenti-
mers zurlickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Deutsche Bahn
AG, DB Immobilien

Immobilienrelevante Belange:

Werden, bedingt durch die Ausweisung neuer Baugebiete (0.A.),
Kreuzungen von Bahnstrecken mit Kanalen, Wasserleitungen usw.
erforderlich, so sind hierflir entsprechende kostenpflichtige Kreu-
zungs- bzw. Gestattungsantrage bei DB AG, DB Immobilien, zu stel-
len. Informationen und eine Auflistung der Ansprechpartner:innen
nach Bundeslandern finden Sie hier:
www.deutschebahn.com/Leitungskreuzungen
www.deutschebahn.com/Gestattungen

Der Kreuzungs- und Gestattungsantrag kann auch direkt tiber das
Online Portal der DB AG, DB Immobilien eingereicht werden:
https://onlineportal.extranet.deutschebahn.com

Untergeordnete Kanale, Leitungen usw. betreffen nicht die Rege-
lungs- und Darstellungsmdglichkeiten des Flachennutzungsplanes
mit integrierter Landschaftsplanung gemaf § 5 BauGB. Es wird
auf die Ausfiihrungen im Rahmen der Abwéagung zum Bebau-
ungsplan mit Griinordnung Nr. 2142 verwiesen (Sitzungsvorlage
Nr. 20-26 / V 16491).

10

Deutsche Bahn
AG, DB Immobilien

Hinweise fir Bauten nahe der Bahn:

Bei Bauarbeiten in Bahnnahe sind Sicherheitsauflagen aus dem Ei-
senbahnbetrieb zu beachten. Die Einholung und Einhaltung dieser
Sicherheitsauflagen obliegt dem Bauherrn im Rahmen seiner Sorg-
faltspflicht. Zur Abstimmung der Sicherung gegen Gefahren aus dem
Bahnbetrieb sind die Bauantragsunterlagen der DB AG (Eingangs-
stelle DB Immobilien) vorzulegen.

Die folgenden allgemeinen Auflagen fur Bauten / Baumafinahmen
nahe der Bahn dienen als Hinweis:

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anla-
gen haben nach den anerkannten Regeln der Technik unter Einhal-
tung der giiltigen Sicherheitsvorschriften, technischen Bedingungen
und einschlagigen Regelwerke zu erfolgen.

Die Hinweise zum Bauvollzug werden zur Kenntnis genommen.
Sie wurden den Planungsbeglinstigten weitergeleitet.
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Landeshauptstadt Miinchen, Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung fiir den Bereich V/64,
Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

Nr. E::Zrellchenden- Stellungnahme Beriicksichtigung wub$S

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgelan-
des sowie sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der
Bahnanlagen ist gemaR § 62 EBO unzulassig und durch geeignete
und wirksame MalRnahmen grundséatzlich und dauerhaft auszuschlie-
Ren. Dies gilt auch wahrend der Bauzeit.

Bahngelande darf weder im noch tiber dem Erdboden Gberbaut wer-
den. Grenzsteine sind vor Baubeginn zu sichern. Sie duirfen nicht
Uberschittet oder beseitigt werden. Erforderlichenfalls sind sie zu
Lasten des Bauherrn neu einzumessen und zu setzen.

Bei Bauausfihrungen unter Einsatz von Bau-/ Hubgeréaten (z.B. (Mo-
bil-) Kran, Bagger etc.) ist das Uberschwenken der Bahnflache bzw.
der Bahnbetriebsanlagen mit angehangten Lasten oder herunterhan-
genden Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch
den Bau einer Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher
zu stellen. Die Kosten sind vom Antragsteller bzw. dessen Rechts-
nachfolger zu tragen.

Bei dem Einsatz von Baukranen in der Nahe von Bahnflachen oder
Bahnbetriebsanlagen ist mit der DB Infra GO AG eine schriftliche
Kranvereinbarung abzuschliefen, die mindestens 4 - 8 Wochen vor
Kranaufstellung bei der DB Infra GO AG zu beantragen ist. Auf eine
ggf. erforderliche Bahnerdung wird hingewiesen.

Bagger sind mit einem Sicherheitsabstand von >= 5,00 m zum Gleis
aufzustellen, ansonsten ist eine Absicherung des Baggers mit Siche-
rungsplan und Sicherungsfirma erforderlich.

Es ist ein Schutzabstand von 3 m zu unter Spannung stehenden Tei-
len der Oberleitung mit allen Fahrzeugen, Werkzeugen, Materialen,
Personen, etc. sicherzustellen und einzuhalten.

Baumaschinen im Rissbereich der Oberleitung (Gleisabstand: < 4 m)
sind bahnzuerden, ggf. muss die Oberleitung abgeschaltet und
bahngeerdet werden.

Einfriedungen im Rissbereich der Oberleitung sind bahnzuerden,
gdf. ist ein Prellleiter anzubringen.

Elektrisch leitende Teile im Handbereich (= 2,50 m) zu bahngeerde-
ten Anlagen sind ebenfalls bahnzuerden.

Bei Grabarbeiten innerhalb eines Umkreises von 5 m um Oberlei-
tungsmaste (5 m ab FundamentauRenkante) ist durch den Bauherrn
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Technik GmbH

als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i.S.v. 68 Abs. 1 TKG
- hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevoll-
machtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzuneh-
men sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dem-
entsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zur o.a. Beteiligung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien (TK-Linien)
der Telekom. Es handelt sich hierbei um Hauszufiihrungen zu den
derzeitigen Bestandsgeb&uden. Diese Hauszufiihrungen sollen, so-
lange sich aktive Anschlisse darauf befinden, auf dem Grundstlick
verbleiben. Nach Kiindigung aller Anschliisse durch die Kunden,
kénnen diese TK-Linien problemlos entfernt werden. Anderungen,
Baumaflinahmen oder Planungen zu BaumalRnahmen sind zurzeit
nicht vorgesehen. Einen Lageplan mit unseren eingezeichneten Te-
lekommunikationsanlagen haben wir beigefligt. Zeichen und

maglichkeiten des Flachennutzungsplanes mit integrierter Land-
schaftsplanung gemaR § 5 BauGB. Es handelt sich um Hinweise
zur Bauausflihrung, die an den Vorhabentrager weitergeleitet wur-
den.

Nr. Einreichenden- Stellungnahme Beriicksichtigung wub$S
daten
ein Standsicherheitsnachweis von einem durch das Eisenbahn-Bun-
desamt zertifiziertem Prufstatiker vorzulegen. Darin ist nachzuwei-
sen, dass durch das geplante Bauvorhaben die Bahnbetriebsanla-
gen (Masten, Leitungen etc.) auf keinen Fall in ihrer Standsicherheit
und Sicherheit beeintrachtigt werden.
Baumaterial, Bauschutt etc. diirfen nicht auf Bahngelande zwischen-
oder abgelagert werden. Lagerungen von Baumaterialien entlang
der Bahngelandegrenze sind so vorzunehmen, dass unter keinen
Umstanden Baustoffe oder Abfalle in den Gleisbereich (auch durch
Verwehungen) gelangen.
11 Deutsche Bahn Schlussbemerkungen: Die Bemerkungen werden zur Kenntnis genommen. Im Rahmen
AG, DB Immobilien | Wir bitten Sie, uns das Abwégungsergebnis zu gegebener Zeit zuzu- | des § 3 Abs. 2 BauGB werden die Trager Offentlicher Belange
senden und uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen. Uber den Beginn der Offentlichkeitsbeteiligung iber die Online-
Plattform BOM (Bauleitplanung Online Minchen) informiert und
kénnen sich die verdffentlichten Unterlagen, u.a. den hier vorlie-
genden Beschluss, ansehen und ggf. dazu erneut Stellung neh-
men. Das Abwagungsergebnis wird nach endgiiltigem Beschluss
durch die Vollversammlung des Stadtrates Ubermittelt.
12 Deutsche Telekom | Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - Die AuRerungen betreffen nicht die Regelungs- und Darstellungs-
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Nr.

Einreichenden-
daten

Stellungnahme

Beriicksichtigung

wub$S

Abkirzungen im Lageplan sind in der Kabelschutzanweisung zu ent-
nehmen.

Bitte beachten sie: Der tUbersandte Lageplan ist nur fir Planungs-
zwecke geeignet, ansonsten sind sie unverbindlich. Bei allen Gra-
bungen am oder im Erdreich bitten wir beiliegende Kabelschutzan-
weisung unbedingt zu beachten. Vorbehaltlich einer positiven Aus-
bauentscheidung machen wir darauf aufmerksam, dass die vorhan-
dene Telekommunikationsinfrastruktur nicht ausreicht, um das Plan-
gebiet zu versorgen, Es sind zusatzliche Planungen und Baumal3-
nahmen erforderlich.

13

Deutsche Telekom
Technik GmbH

Die Telekom Deutschland GmbH behélt sich vor, die notwendige Er-
weiterung der Telekommunikationsinfrastruktur in mehreren unab-
hangigen Bauabschnitten durchzufiihren und ihre Versorgungsleitun-
gen nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten zu verlegen. Fir den
rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie der Ko-
ordinierung mit dem Stralenbau und den BaumaRnahmen anderer
Leitungstrager ist es unbedingt erforderlich, dass Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsmallnahmen bzw. Spartenbesprechungen der
Deutschen Telekom Technik GmbH

T NL Sid, PTI 25, Fertigungssteuerung

Mail: T_NL_Sued_PTI25_FS@telekom.de

so frih wie mdglich, mindestens 6 Monate vorher angezeigt werden.

Fir den Abbruch von bestehenden Hauszuflihrungen und die Anbin-
dung neuer Bauten an das Telekommunikationsnetz der Telekom
sowie der Koordinierung mit den Baumalnahmen anderen Leitungs-
trager ist es unbedingt erforderlich, dass Beginn und Ablauf der Er-
schlieBungsmalinahmen der

Bauherrenhotline

Tel.: 0800 330 1903

oder E-Mail: fmb.bhh.auftrag@telekom.de

so frih wie méglich mindestens 4 Monate vorher schriftlich ange-
zeigt werden.

Die AuRerungen betreffen nicht die Regelungs- und Darstellungs-
mdglichkeiten des Flachennutzungsplanes mit integrierter Land-
schaftsplanung gemaf § 5 BauGB. Es handelt sich um Hinweise
zur Bauausflihrung, die an den Vorhabentrager weitergeleitet wur-
den.
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Nr.

Einreichenden-
daten

Stellungnahme

Beriicksichtigung

wub$S

14

Deutsche Telekom
Technik GmbH

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan auf-
zunehmen: In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und
ausreichende Trassen flr die Unterbringung der Telekommunikati-
onsanlagen vorzusehen. Bei der Bauausfiihrung Ist darauf zu ach-
ten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationsli-
nien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im
Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommu-
nikationslinien jederzeit moglich ist.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Giber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der
Forschungsgesellschaft fiir Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe
2013; siehe hier u, a. Abschnitt 6 zu beachten. Wir bitten sicherzu-
stellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung
und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert wer-
den.

Diese Stellungnahme gilt sinngemaR auch fiir die Anderung des Fla-
chennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung fiir den Be-
reich V/64. Bitte beteiligen Sie uns auch weiterhin am Planverfahren.

Die AuRerungen zu Festsetzungen im Bebauungsplan und Baum-
pflanzungen werden im Rahmen der Abwagung zum Bebauungs-
plan mit Griinordnung Nr. 2142 behandelt (Sitzungsvorlage Nr.
20-26 / V 16491).

15

Eisenbahn Bun-
desamt, Aul3en-
stelle Nirnberg

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbe-
hérde fir die Betriebsanlagen und die Bahnstromfernleitungen (Ei-
senbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es prift als Tra-
ger offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Pla-
nungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes lber
die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes berihren.

Bezlglich der regularen Beteiligung zum o.g. Vorhaben verweise ich
auf die Stellungnahme vom 04.10.2021, Az. 65110-651pt/009-
2021#677, welche auch weiterhin Glltigkeit hat.

Es wird auf die Beantwortung der Stellungnahme im Rahmen der
Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB in der Anlage 4 so-
wie auf die diesbeziigliche Abwagung des Bebauungsplans mit
Grunordnung Nr. 2142 verwiesen (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V
16491).

16

Eisenbahn Bun-
desamt, Aul3en-
stelle Nirnberg

Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die Ver-
einbarkeit aus Sicht der Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen
und der Bahnstromfernleitungen prift. Die Betreiber dieser Anlagen
sind moéglicher Weise betroffen. Ich empfehle daher, die Deutsche
Bahn AG, DB Immobilien, Kompetenzteam Baurecht, Region Sud,

Die Empfehlung wird zur Kenntnis genommen. Die Deutsche
Bahn AG wurde im Rahmen der Behdrdenbeteiligung nach § 4
Abs. 1 und 2 BauGB beteiligt und hat eine eigene Stellungnahme
abgegeben (siehe Anlage 4 und 5).
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delskammer flr
Mdiinchen und
Oberbayern

dem grof3en Bedarf nach Wohnraum im Stadtgebiet Miinchen nach-
gekommen werden soll.

Grundsétzlich ist auch die Entstehung eines urbanen Gebietes i. S.
d. § 6a BauNVO zu begriiRen. Wir geben allerdings zu bedenken,
dass durch die Umwidmung des Plangebietes von einer Gewerbefla-
che in eine Mischnutzung aus gewerblichen und sozialen Einrichtun-
gen sowie Wohnen eine gewerbliche Nutzung nur noch anteilig und
begrenzt maéglich ist. Im urbanen Gebiet ist die gewerbliche Nutzung
zwar grundséatzlich zugelassen, jedoch eignet sich dies hauptsach-
lich fiir die Ansiedlung von nicht stérenden Gewerbebetrieben. Eine
Nutzung der Flachen durch produzierende Betriebe ist aufgrund der
immissionsschutzrechtlichen Konflikte mit der Wohnnutzung nicht
mehr méglich. Dennoch ist es zu begrifRen, dass im Plangebiet nach
wie vor zumindest nicht-stérende gewerbliche Nutzung vorgesehen
ist.

Darstellung einer Gemischten Bauflache (M) im FNP Iasst im Rah-
men der nachbarschaftlichen Ricksichtnahme und der Wahrung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ein Nebeneinander von
gewerblichen Nutzungen und Wohnen zu. Als Planungsziel wurde
vom Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen ein gemischt ge-
nutztes Quartier mit Wohnen fur verschiedene Zielgruppen, der
dazugehdrigen, sozialen Infrastruktur, Nahversorgung, Biro- und
Gewerbenutzungen sowie einer Pflegeeinrichtung beschlossen.
Das Planungsgebiet ist aufgrund der guten ErschlieRung und der
Nahe zu Griin- und Freizeitflachen gut fir eine Wohnnutzung ge-
eignet. Zudem erfolgt eine teilweise Entsiegelung und die Anlage
von Grinflachen mit Baumen, was zu einer Verbesserung der bi-
oklimatischen Situation beitragt und der derzeitigen Darstellung
»vorrangige MaRhahmen zur Verbesserung der Griinausstattung®
gerecht wird.

Das Ziel des Gewerbeflachenentwicklungsprogramms (GEWI), im
Planungsgebiet eine GE-A-Flache (Bereich fiir Produktion,

Nr. Einreichenden- Stellungnahme Beriicksichtigung wub$S
daten
Barthstrae 12, 80339 Miinchen (ktb.muenchen@deutsche-
bahn.com) am Verfahren zu beteiligen, sofern nicht bereits gesche-
hen. Diese Stelle ibernimmt die Koordination der jeweils betroffenen
Unternehmensbereiche und die Abgabe einer gesamten Stellung-
nahme fiir den Konzern der Deutschen Bahn bei Bauleitplanungen
und Bauvorhaben Drritter.
17 Heimatpfleger der | Aus meiner Sicht ist eine Stellungnahme des Heimatpflegers zum Kenntnisnahme, es ist nichts zu veranlassen.
Landeshauptstadt | 0.g. B-Plan entbehrlich.
Miinchen
18 Immobilien Frei- Nach Ricksprache mit den staatlichen Baudmtern Miinchen 1 und 2 | Kenntnisnahme, es ist nichts zu veranlassen.
staat Bayern Regi- | stehen von Seiten des Freistaats keine Belange gegen die vorge-
onalvertretung legte Anderung des Flachennutzungsplanes mit integrierter Land-
Minchen schaftsplanung fiir den Bereich V/64 und Bebauungsplan mit Griin-
ordnung Nr. 2142 entgegen.
Die IMBY schlief3t sich dieser Einschatzung vollumfanglich an.
19 Industrie- und Han- | aus Sicht der gewerblichen Wirtschaft ist es nachvollziehbar, dass Die Anregung wird zur Kenntnis genommen. Die vorgesehene
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Landeshauptstadt Miinchen, Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung fiir den Bereich V/64,
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Nr. Einreichenden- Stellungnahme Beriicksichtigung wub$S

daten
Verarbeitung und Handwerk) zu erhalten, wurde zu Gunsten des
dringend benétigten Wohnraums aufgegeben. Nérdlich des Um-
griffs bleibt das Gewerbegebiet (GE) fiir produzierende und verar-
beitende Betriebe bestehen.

20 Industrie- und Han- | Rein vorsorglich weisen wir auflerdem darauf hin, dass die durch die | Im Bebauungsplan sind entsprechende Festsetzungen enthalten,
delskammer fiir Flachennutzungsplananderung und Aufstellung des Bebauungs- welche sicherstellen, dass durch die nun vorgesehenen schutzbe-
Munchen und plans die im Umkreis des Plangebietes anséssigen Unternehmen bei | dirftigen Nutzungen im Planungsgebiet keine Einschrankungen
Oberbayern der Austibung ihrer gewerblichen Tatigkeit nicht beeintrachtigt und in | der bisherigen Emissionsmdglichkeiten fir Betriebe im Umkreis

ihrer Entwicklung eingeschrankt werden durfen. des Planungsgebiets entstehen.
Weitere Anregungen oder Bedenken gegen die Flachennutzungs-

plananderung V/64 oder den Bebauungsplan Nr. 2142 "Am Oberwie-

senfeld (6stlich), Christl-Marie-Schultes-Weg (6stlich), Moosacher

StralBe (ndrdlich), Lerchenauer Strafte (westlich), DB-Nordring (siid-

lich)" sind nicht vorzubringen.

21 Kreisjugendring Fehlanzeige Kenntnisnahme, es ist nichts zu veranlassen.
Miinchen-Stadt

22 Miinchner Ver- Aus Sicht des Munchner Verkehrs- und Tarifverbund bestehen ge- Kenntnisnahme, es ist nichts zu veranlassen.
kehrs- und Tarif- gen die Planungen keine Einwande.
verbund GmbH
(MVV)

23 Regionaler Pla- die Geschéftsstelle des Regionalen Planungsverbandes Miinchen Kenntnisnahme, es ist nichts zu veranlassen.
nungsverband teilt mit, dass zum o. g. Vorhaben keine regionalplanerischen Beden-

Minchen (RPV) ken angemeldet werden.

24 Regierung von die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehérde | Kenntnisnahme, es ist nichts zu veranlassen.
Oberbayern, h6- hat zu den o.g. Bauleitplanungen mit den Schreiben vom 20.09.2021
here Landespla- bereits Stellung genommen und dabei keine grundsatzlichen Ein-
nungsbehdrde wande gedulert.

Mit Blick auf die aktuell vorliegende Fassung der Planungsunterla-
gen erscheint kein Anlass gegeben, vom Ergebnis der vorherigen
landesplanerischen Uberpriifung abzuriicken.
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Nr. Einreichenden- Stellungnahme Beriicksichtigung wub$S

daten
Die o.g. Bauleitplanungen sind aus landesplanerischer Sicht daher
nach wie vor als raumvertraglich zu bewerten.

25 Regierung von Unmittelbar angrenzend an das Baugebiet befindet sich die Die AuRerungen betreffen nicht die Regelungs- und Darstellungs-
Oberbayern, Tech- | BOStrab-Betriebsanlage in der Moosacher Strale mit einen Abgang | moglichkeiten des Flachennutzungsplanes mit integrierter Land-
nische Aufsichts- zum U-Bahnhof Oberwiesenfeld. Auflagen zum Schutz der BOStrab- | schaftsplanung gemaf § 5 BauGB. Es wird auf die Ausfihrungen
behodrde Uber Bau, | Betriebsanlage werden in den folgenden Bauantragen detailliert fest- | im Rahmen der Abwagung zum Bebauungsplan mit Griinordnung
Betrieb und Unter- | gelegt. Die TAB gibt vorab folgende Hinweise: Nr. 2142 verwiesen (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 16491).
halt von StralRen- Bei baulichen Anpassungen der Verkehrsflachen und Freiflachen im | Darlber hinaus handelt es sich um eine Stellungnahme zum Bau-
und U-Bahnen Bereich des Abganges zum U-Bahnhof Oberwiesenfeld sollte darauf | vollzug. Diese wird zur Kenntnis genommen und den Planungsbe-

geachtet werden, dass die absturzsichernde Briistungen sowie das | glinstigten weitergeleitet.
Gelander weiterhin ausreichend hoch ist. Sofern angedacht wird Fla-

chen anzuheben, kann dies bauliche Malihahmen an dem Abgang

nach sich ziehen. Wir bitten daher von einer Erh6hung des umlie-

genden Gelandeniveaus abzusehen. Sollten Festlegungen zur Be-

pflanzungen (Baume, Straucher) erfolgen bitten wir Riicksicht auf

den Abgang zu nehmen und von tiefwurzelnden Baume und Ge-

holze abzusehen. Die Bepflanzung sollte nicht in den Abgang ragen,

hineinwachsen oder Bauwerksfugen mit Wurzeln durchdringen.

26 Wasserwirtschafts- | Wir bitten um redaktionelle Anpassung im Abschnitt § 29 Entwésse- | Die AuBerungen zu Festsetzungen im Bebauungsplan werden im
amt Minchen rung Abs 2: Korrekt heil3t es: "Als Bemessungsgrundlage ist jeweils | Rahmen der Abwagung zum Bebauungsplan mit Griinordnung

das 5-jahrliche Regenereignis mit 60 minutiger Dauer nach Nr. 2142 behandelt (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 16491).
KOSTRA-DWS 2020 anzunehmen."
27 Wasserwirtschafts- | Starkregen: Die AuRerungen zu Festsetzungen und Hinweisen im Bebauungs- X
amt Miinchen Durch Starkregenereignisse kann es auch fernab von Gewassern zu | plan werden im Rahmen der Abwagung zum Bebauungsplan mit
Uberflutungen kommen. GemaR Begriindung wurde bereits ein Griinordnung Nr. 2142 behandelt (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V
Uberflutungsnachweis erstellt. 16491).
Zur Vorsorge sollten die Ergebnisse daraus verwendet werden und
weitere Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 16 Buchst. cund d
BauGB treffen, um die Schaden durch Uberflutungen infolge von
Starkregen zu minimieren.
Vorschlag fiir Festsetzungen (an Entwasserungskonzept anpassen):
,Die gekennzeichneten Flachen und Abflussmulden sind aus Griin-
den der Hochwasservorsorge freizuhalten. Anpflanzungen, Zaune
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Nr. Einreichenden-

daten Stellungnahme Beriicksichtigung wub$S

sowie die Lagerung von Gegenstanden, welche den Abfluss behin-
dern oder fortgeschwemmt werden kénnen, sind verboten.

Die RohfuBbodenoberkante des Erdgeschosses der Gebaude wird
mindestens 25 cm Uber Fahrbahnoberkante/ iber Gelénde festge-
setzt.” (Hinweis: Dazu sollte die Gemeinde moglichst Kote(n) im Plan
und Bezugshohen angeben. Der konkreten Stral’en- und Entwéasse-
rungsplanung ist hierbei Gewicht beizumessen).
Tiefgaragenzufahrten sind konstruktiv so zu gestalten, dass infolge
von Starkregen auf der StralRe oberflachlich abflielendes Wasser
nicht eindringen kann.

Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in
tiefliegende Rdume sind geeignete Schutzvorkehrungen vorzuse-
hen, z.B. Hebeanlagen oder Rickschlagklappen."”

Vorschlag fir Hinweise zum Plan:

,Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen:

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebau-
ungsplans Uberflutungen auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind
bauliche Vorsorgemafinahmen zu treffen, die das Eindringen von
oberflachlich abflieRendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse
dauerhaft verhindert. Eine Sockelh6he von mind. 25 cm Uber der
Fahrbahnoberkante / (iber Gelande wird empfohlen. Kellerfenster so-
wie Kellereingangsturen sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantun-
gen, z.B. vor Lichtschachten, ausgefiihrt werden.”

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfoh-
len."
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Anlage 6

Anhorung des Bezirksausschusses 11 - Tabelle 4

Anderung des Flachennutzungsplans
mit integrierter Landschaftsplanung
fiir den Bereich V/64
Am Oberwiesenfeld (Ostlich), Moosacher Stral3e (ndrdlich),
Lerchenauer Stral3e (westlich), DB-Nordring (sudlich)
- Knorr-Bremse AG -
(Parallelverfahren mit dem Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2142)
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Anhoérung des Bezirksausschusses 11

Flachennutzungsplans befasst. Dem Bebauungsplan stimmt er im Rahmen
seines Anhérungsrechtes grundsatzlich einstimmig zu. Erganzend hat der
BA 11 mehrheitlich die folgende Stellungnahme beschlossen:

A. Mobilitat

I. Errichtung eines Bahnhaltes fiir S-Bahn und/oder Regionalbahn am Bahn-
Nordring im Bereich zwischen Lerchenauer Strafe und Christl-Marie-Schul-
tes-Weg.

Begriindung: Derzeit laufen intensive Planungen zur Realisierung von Per-
sonenverkehr auf dem Bahn-Nordring mittels S-Bahn und/oder Regional-
bahn und bereits 2025 soll ein Vorlauferverkehr zum BMW FIZ realisiert
werden. Ein Umsteigehaltepunkt zur U3-Oberwiesenfeld und zum Bus in
der Lerchenauer Strale ist sehr zweckmaBig und dient auch der OPNV-Er-
schlieBung des Planungsgebietes.

Il. Erganzung einer Bushaltestelle in der Lerchenauer Stralle im Bereich
lIse-Esser-Strale, insbesondere stadteinwarts.

Begriindung: Die aktuelle Bushaltestelle ,Lerchenauer Stralle” stadteinwarts
liegt derzeit wenig fahrgastfreundlich im Niemandsland 6stlich des Larm-
schutzwalls des Olympischen Dorfes. Um unattraktiv weite FuBwege zur
Haltestelle zu vermeiden, ist diese entweder auf die Nordseite der Moosa-
cher Stral3e zu verlegen oder, noch fahrgastfreundlicher, eine zuséatzliche
Haltestelle auf Hohe llse-Esser-Stralle einzurichten.

lll. Einplanung einer Querungshilfe der Lerchenauer Strafl3e fir FuRganger
und Radfahrende auf Hohe llse-Esser-Stralie.

Begriindung: Laut Seite 75 der Vorlage soll voraussichtlich flir den Autover-
kehr auf eine Ampelanlage an der llse-Essers-Stralle verzichtet werden, die
ein sudliches Einbiegen in die Lerchenauer Stralle ermoglicht. Im Sinne ei-
nes attraktiven Nahmobilitdtskonzeptes ist jedoch zumindest eine Bedarfs-
ampel fir FuBganger und Radfahrende erforderlich, welche an dieser Stelle
die Stral3e queren wollen, sei es um nach Norden zu radeln (Nahversor-
gungsgeschafte), sei es um die Bushaltestelle stadtauswarts zu erreichen

des Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung geman
§ 5 BauGB. In diesem werden lediglich die bestehenden S-Bahn- und
U-Bahn-Haltestellen hinweislich dargestellt. Zudem liegt die Planung
und Realisierung der MaRnahmen nicht in der Zusténdigkeit des Refe-
rats flr Stadtplanung und Bauordnung, sondern bei der Deutschen
Bahn AG (S-Bahn/Regionalbahn), der Miinchner Verkehrsgesellschaft
mbH (Bushaltestelle) und beim Mobilitatsreferat (Querungshilfe bzw.
Ampelanlage).

Einreichen- . e

dendaten Stellungnahme Beriicksichtigung wub$S
Bezirksaus- der Bezirksausschuss 11 Milbertshofen -Am Hart hat sich in seiner Sitzung | Die gewilinschten MalRnahmen liegen alle auerhalb des Planungsum-

schuss 11 am 26.06.2024 mit dem o.g. Bauleitplanverfahren und der Anderung des griffs und betreffen nicht die Regelungs- und Darstellungsmdglichkeiten
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der Vorlage ist mal von Seniorenheim und mal von Pflegeheim die Rede.
Die Bezeichnung sollte zur Klarstellung vereinheitlicht werden.

1. Die Vorgabe einen Nahversorger mit "bis zu 1.200 gm" einzurichten
(Seite 21), ist wenig dienlich. Es braucht nach unseren Erfahrungen im
Stadtbezirk und einschlagigen Studien fiir einen wirtschaftlich tragfahigen
Discounter oder Supermarkt eine Verkaufsflache von mindestens 1.000 gm
(vgl. Zentrenkonzept, Seiten 21 -22). Daher sollte statt eine ,bis zu“-Vor-
gabe eine ,mindestens“-Vorgabe aufgenommen werden. Dartiber hinaus ist
anzumerken, dass im benachbarten Planungsgebiet (Wohnblock Oberwie-
senfeld) im Rahmen der damaligen Bauleitplanung auf der Ostseite der
StralRe ,Am Oberwiesenfeld” bereits ein Supermarkt nebst Café mit Frei-
schankflache vorgesehen und dafir extra ein groRzigig gepflasterter Vor-
platz angelegt wurde. Diese Einrichtungen der Nahversorgung wurden bis
heute nicht realisiert. Der dadurch kahle und untergenutzte Vorplatz wirkt

Einrichtung, deren Ausstattung und angebotene Dienstleistungen noch
nicht festgelegt werden kénnen.

Die erforderliche Verkaufsfliche des Nahversorgers und die realisierba-
ren Wohnungen bzw. Arbeitsplatze sowie die Abfallentsorgung betref-
fen nicht die Regelungs- und Darstellungsmdglichkeiten des Flachen-
nutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung geman § 5 BauGB.
Es wird auf die Abwagung zum Bebauungsplan mit Griinordnung

Nr. 2142 verwiesen (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 16491).

52{;:;2:"' Stellungnahme Beriicksichtigung wub$S
oder sei es um die geplante Ost-West Ful3- und Radwegverbindung im Ge-
werbeband Frankfurter Ring/Moosacher Strafde zu nutzen.
Bezirksaus- IV. Fahrradstellplatze auRerhalb der Gebadude sind laut Entwurf nur in gerin- | Bezlglich der Fahrradstellplatze wird auf die Abwagung zum Bebau-
schuss 11 gem Umfang und nur fiir Besucher vorgesehen (vgl. u.a. Seite 82 der Vor- ungsplan mit Griinordnung Nr. 2142 verwiesen (Sitzungsvorlage Nr. 20-
lage). Wie wird verhindert, dass diese Fahrradstellplatze durch Bewohner 26 /V 16491).
genutzt werden und dann fiir Besucher keine ausreichenden Fahrradstell-
platze zur Verfiigung stehen?
Bezirksaus- B. Stadtebau Die Fuf3- und Radverkehrsverbindung Uber die Moosacher Stral3e be-
schuss 11 I. Die stadtebauliche wenig attraktive Verbindung fiir Ful- und Radverkehr | trifft nicht die Regelungs- und Darstellungsmoglichkeiten des Flachen-
Uber die Moosacher Strafe zwischen Olympiapark, dem Plangebiet und nutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung gemaf § 5 BauGB.
den noérdlich angrenzenden Siedlungs- und Naherholungsgebieten soll ver- | Es wird auf die Abwagung zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr.
bessert werden. Hierzu soll die im Wettbewerbsergebnis zum Planungsge- | 2142 verwiesen (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 16491).
biet vorgesehen Ful3- und Radwegbriicke liber die Moosacher StralRe reali-
siert werden. Die Stadtratsfraktion ODP/Miinchen-Liste hat hierzu bereits
am 12.11.2021 den ausfiihrlich begriindeten StR-Antrag 20-26 / A 2111
,Oberwiesenfeld: Fulk- und Radbriicke (iber Moosacher Stralke einplanen®
gestellt, der in die Bauleitplanung noch nicht eingearbeitet wurde.
Bezirksaus- C. Nutzungen In der Begriindung zur FNP-Anderung wird durchgéngig die Bezeich-
schuss 11 |. Das geplante Senioren- und Pflegeheim wird begrift und gewiinscht. In nung ,Pflegeeinrichtung” verwendet, da auf dieser Ebene die konkrete
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aktuell Gberdimensioniert und wenig einladend. Ein ahnlicher Missstand bei

der Umsetzung der Planung soll im aktuellen Planungsgebiet beispielsweise
durch geeignete Festsetzungen im stadtebaulichen Vertrag vermieden wer-

den.

IIl. Im Plangebiet ist laut Vorlage im Gebiet MU mit der Realisierung von
300 neuen Arbeitsplatzen zu rechnen (Seite 38), im Gebiet MK 1 (Hoch-
haus) mit 1.500 neuen Arbeitsplatzen und im Gebiet MK 2 (denkmalge-
schiitztes Verwaltungsgebaude) mit 250 Arbeitsplatzen (Seite 40), dazu
eine ungenannte Anzahl von Arbeitsplatzen in den Gebieten GE 1 -

GE 3.Demgegeniiber werden im Gebiet MU 60 Wohnungen fiir Ein-Perso-
nen-Haushalte und 500 Wohnungen fur Haushalte geplant, in denen bei op-
timistischer Annahme je zwei Erwerbstatige wohnen, so dass insgesamt
Wohnraum fiir bis zu 1.060 Berufstatige entsteht, wahrend Raum fiir deut-
lich mehr als 2.050 Arbeitsplatze vorgesehen wird. Wo wird der zusatzliche
Wohnraum fiir die anderen mindestens 1.000 Berufstatigen nebst Angehdri-
gen geschaffen, ohne den durch die Planung eine preissteigernde weitere
Verknappung am Wohnungsmarkt im Miinchner Norden und weiter steigen-
der Pendlerverkehr im lberlasteten OPNV und StraRennetz induziert
wiirde? In welchem Umfang kann der vom BA 11 geforderte zusatzliche
Wohnraum im Gewerbeband Frankfurter Ring/Moosacher Straf3e hier fur
eine Entlastung sorgen? In welchem Umfang kann eine Reduzierung der
Hoéhe des Hochhauses im MK1 von 88 Metern auf 70 Meter fiir eine Entlas-
tung sorgen?

IV. Laut den Seite 30 und 39 der Vorlage sind einerseits Mullraume in allen
Wohngebauden vorgesehen und andererseits fur alle Bewohner Unterflur-
container fur die drei Abfallfraktionen Restmdill, Papier und Bio sowie (ober-
irdische?) Wertstoffcontainer fir Glas, Kunststoff/Metall und Textilien ent-
lang der lise-Esser-StralRe. Das erscheint nicht zu Ende gedacht. Zweckma-
Rigerweise sollen aus stadtgestalterischen Griinden und fiir eine leicht zu-
gangliche wohnungsnahe Wertstoffsammlung alle genannten Abfallfraktio-
nen zur Verwertung/Entsorgung in Unterflurcontainern entlang der lise-Es-
ser-Stralke gesammelt werden. Hierbei ist auch zu berlcksichtigen, dass die
LH Minchen nach erfolgreichem Abschluss der derzeit laufenden Pilotpro-
jekte zur Wertstofftonne fiir Kunststoffe und Metalle in Mlinchen, diese
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,Gelbe Tonne* voraussichtlich in den nachsten Jahren stadtweit einfiihren
wird.
Bezirksaus- D. Grin- und Erholungsflachen sowie Artenschutz Die im FNP dargestellte Allgemeine Grunflache (AG) um den Lerche-
schuss 11 I. Laut Seite 111 der Vorlage kann nur die Halfte der nach Orientierungs- nauer See weist noch Potenzial fiir eine Erweiterung der offentlichen
werten der Minchner Stadtplanung erforderlichen Griinflachen im Plange- Parkanlage auf, Voraussetzung wére jedoch die Aufgabe der privaten
biet hergestellt werden. Als Ausgleich flr die andere Halfte soll die Griinan- | Nutzungen vor Ort.
lage am Lerchenauer See aufgewertet werden. Welche Maf3nahmen sind Die Gestaltung von Grin- und Erholungsflachen betrifft nicht die Rege-
dort konkret geplant? Ist eine zligige Umsetzung der VergréRRerung der lungs- und Darstellungsmdglichkeiten des Flachennutzungsplanes mit
Grunanlage am Lerchenauer See geplant, wie sie bereits seit den 1970er integrierter Landschaftsplanung gemaR § 5 BauGB. Es wird auf die Ab-
Jahren in der Miinchner Stadtplanung vorgesehen, aber bisher nicht reali- wagung zum Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2142 verwiesen (Sit-
siert worden ist? Welche MaRnahmen werden ergriffen um die Erreichbar- zungsvorlage Nr. 20-26 / V 16491).
keit der Griinanlage am Lerchenauer See aus dem Plangebiet fiir zu Ful® Bezlglich der Erreichbarkeit der Griinanlage am Lerchenauer See ste-
Gehende, Radfahrende und OPNV-Nutzende méglichst attraktiv zu gestal- | hen die umliegenden Ortlichen Griinverbindungen und Ubergeordneten
ten? Griinbeziehungen als griine Wegeverbindungen fiir den Fu3- und Rad-
verkehr zur Verfligung. Diese gilt es insbesondere im Bereich Eggar-
ten-Siedlung im Rahmen der laufenden Bauleitplanung zu verbessern
und auszubauen.
Bezirksaus- 1. Die Vorlage enthalt keine Angaben Uber Sportflachen fiir die kiinftigen Sidlich der Moosacher StralRe stehen Griinflachen mit spezifischer
schuss 11 Bewohnerinnen und Bewohner des Plangebietes. Nach unserem Kenntnis- | Zweckbestimmung ,Sportanlagen” (SPOR) mit einer Gesamtgrofie von
stand ist die nachstgelegene Sportanlage an der Moosacher Straflde 99 (u.a. | ca. 36 ha zur Verfiigung. Hinzu kommen weitere Sportanlagen und -fla-
SV Olympiadorf) bereits heute mehr als ausgelastet. Welche Flachen ste- chen im gut erreichbaren Olympiapark, der laut Aussage des Sportam-
hen fiir den Vereins- und Breitensport der kiinftigen Bewohnerinnen und Be- | tes ein gutes Angebot an Vereinssport und vor allem informellen Sport
wohner zur Verfiigung? bietet.
Bezirksaus- I1l. Der Entwurf des Bebauungsplanes enthalt in den § 27 und 28 Vorgaben | Vorgaben zur Auf3enbeleuchtung inklusive dem Farbspektrum der
schuss 11 zum Artenschutz (S. 230 der Vorlage). Diese bleiben jedoch insbesondere | Leuchtmittel betreffen nicht die Regelungs- und Darstellungsmaoglich-
hinsichtlich der Festsetzungen zur Au3enbeleuchtung deutlich hinter den keiten des Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung
fachlich sinnvollen und auch in anderen aktuellen Bebauungsplanen bereits | gemaR § 5 BauGB. Es wird auf die Abwagung zum Bebauungsplan mit
getroffenen Vorgaben zurtick. So heift es auf Seite 230 der Vorlage: ,Als Grunordnung Nr. 2142 verwiesen (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 /
Leuchtmittel sind ausschlief3lich Natriumdampflampen oder LED-Leuchtmit- | V 16491).
tel mit warmweiflem Farbspektrum (< 3000 Kelvin) und méglichst ohne UV-
Anteil zulassig.“ Im Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2158 wurde per
Satzungsbeschluss vom 06.03.2024 hingegen gemal dortiger Seite 50 aus
Griinden des Artenschutzes festgelegt, dass ,ausschliellich Leuchtmittel
ohne UV-Strahlung (LED-Leuchten, Amber-LEDs oder
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Natriumdampflampen) mit Wellenlangeniiber 540nm (kein Blau- und UV-Be-
reich)“ verwendet werden dirfen sowie weitere konkrete Vorgaben zur ,in-
sektenfreundlichen Konstruktionsweise” gemacht. Fachleute empfehlen aus
Grunden des Artenschutzes bei der AuRenbeleuchtung mdglichst eine Farb-
temperatur von 1.800 Kelvin (Amber) und maximal von 2.400 Kelvin, gerade
in der Nahe von Schutzgebieten (vgl. u.a. Bundesamt fur Naturschutz —
BfN-Skripten 543 von 20197, Leitfaden zur Eindammung der Lichtver-
schmutzung des Bayerischen Staatsministeriums fir Umwelt- und Verbrau-
cherschutz von 20208), vorliegend also den Flachen mit besonderen Ent-
wicklungsmafRnahmen im Norden des Planungsgebietes. Zum Artenschutz
in der Grinflache in der Mitte des Planungsgebietes und in den sidlich ge-
legenen Grinflachen (Olympiapark) ist die Einhaltung der Empfehlungen zu
artenschutzgerechter AuRenbeleuchtung natirlich ebenfalls zweckmaRig.
Auch steht die Vorgabe in § 20 Abs. 4 des Satzungsentwurfes ,Farbige Fas-
sadenbeleuchtung ist nicht zuldssig.” (Seite 226) im Widerspruch zu den
Empfehlungen des Artenschutzes, denn die empfohlene Lichtfarbe Amber
(1.800 Kelvin) ist leicht orangefarben. Unabhangig davon hat jede Beleuch-
tung nach den Gesetzen der Physik eine Lichtfarbe, sei diese nun warm-
weil}, neutralweily, kaltweil’, amber oder irgendwie bunt, so dass das Verbot
Jfarbiger Fassadenbeleuchtung” eigentlich jede Beleuchtung ausschlieRen
wirde, was aber wohl nicht beabsichtigt sein dirfte. ZweckmaRig ist es aus
Artenschutzgriinden jedoch, den Beleuchtungszeitraum von Fassadenbe-
leuchtung und Werbebeleuchtung analog dem fir 6ffentliche Gebaude gel-
tenden Art. 9 BaylmSchG auf den Zeitraum vom Einbruch der Dammerung
bis 23 Uhr zu begrenzen. Daher sollen die Vorgaben zur AuRenbeleuchtung
im Satzungstext entsprechend den aktuellen fachlichen Empfehlungen zu
optimierter artenschutzgerechter Beleuchtung abgeandert werden.
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Anlage 7

Wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen aus dem
Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

1. Stellungnahme eines Burgers aus dem Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB
vom 15.09.2022

Vorbemerkungen:

Mitglieder unserer Interessengemeinschaft sind schockiert Uber die an mehreren
Stellen der Untersuchung wiedergegebene Einschatzung, eine Beeintrachtigung der
Wirkung von stadtbildpragenden Wahrzeichen sowie von denkmalgeschutzten ...
pragenden Elementen durch das neue Hochhaus-Objekt sei nicht erkennbar.

Vor allem der auf Seite 89 der Stadtbildvertraglichkeituntersuchung dargestellte
Sichtraum, auf dem die eigentlich ins Sichtfeld geh6rende denkmalgeschutzte
Bebauung am Ende der Stral3bergerstrale offenbar vorsichtshalber ausgeblendet
worden ist, vermittle einen verheerenden Eindruck, den spater Spazierganger im
Olympiapark und Anwohner haben werden. Dies gelte im besonderen Mal3e fur die
Bauhdhe, auch wenn diese auf 88 m beschrankt bleibe.

Kritik ausgeldst hat insb. auch der Zeitraum der Offentlichkeitsphase, der praktisch
komplett in die bayerische Hauptferienzeit fiel, somit einige Interessenten an der
Teilnahme mdoglicherweise gehindert waren, und Forderungen nach einer weiteren
Auslegephase verstandlich und evtl. auch berechtigt erscheinen.

Im Einzelnen sprechen noch diese Argumente gegen das geplante Hochhaus:

1. Denkmalschutz im Bereich Olympiadorf und Knorr-Gelande:

Das Olympiadorf l1auft mit seiner Gebaudestruktur nach Westen hin in den
Park/Grunflachen aus, keine Gebaude dahinter durfen diesen harmonischen Ausklang
stéren. Das bereits bestehende Hochhaus (Hotel) hatte schon deshalb nicht so hoch
werden durfen, sondern die durch die benachbarten Gebaude vorgegebene Linie
fortsetzen mussen. Das darf aber keine Grundlage sein, diesen ehemals
harmonischen Auslauf in noch viel starkerem Ausmalf zu storen.

Das Knorr Stammbhaus steht ebenfalls unter Denkmalschutz. In der Wahrnehmung von
Suden aus wird dies Denkmal zukunftig durch die unmittelbar angrenzende Bebauung
ohne Einhaltung von Abstandsflachen quasi ,eingekastelt und dadurch die vormals
reprasentative Frontansicht dieses Ensembles weitgehend zerstort. Das Stammhaus
einer Weltfirma ist dann als bedeutendes zeitgendssisches Denkmal kaum noch
wahrnehmbar oder wird ganz ubersehen. Eine solche Planung lasst mithin jeden
Respekt dem Denkmal gegentber vermissen.

Im Ubrigen scheint uns die Qualitat der Architektur des neuen Hochhauses nicht tber
das hinauszugehen, was uns schon durch das H2-Hochhaus zugemutet wird.
Einfallslos veralteter Allerweltsgeschmack, nichts zukunftsweisendes oder erkennbar
Okologisches, keine Bepflanzung, ,Manhattanisierung“ ohne Rucksicht auf
Abstandsflachen. Somit nachhaltige Schadigung des Minchner Nordens und seiner
Blrger.

2. Negative Beeinflussung der Frischluftzufuhr

Der Bereich nordlich des Olympiadorfes entlang der Moosacher Stral3e ist eine
ausgewiesene Frischluftschneise. Diese wird durch hohe Bauwerke gestort und flhrt
durch Einengung ihres Raumes bis in grol3e Hohen zur Umlenkung bodennaher
Frischluftversorgung weiter nach Norden. Die Moosacher Stral3e ist nicht breit genug



als dass diese Eingriffe ohne Auswirkung blieben. Obendrein wird sie durch das
ungewohnlich weite Vorspringen des geplanten Gebaudes in den Strallenquerschnitt
zusatzlich eingeengt. (Auch die nérdlichen Randbauten des Olympiadorfes haben
darauf naturlich Auswirkungen - aber sie sind bereits da). Rluckstauungen durch
Verwirbelungen an den hohen Gebauden fihren zum Abschneiden der
Frischluftversorgung im nordlichen Olympiadorf.

3. Negative Beeinflussung durch Uberhitzung im Sommer.

Das geplante Gebaude ist nach Kenntnis eines unserer Mitglieder mit
Natursteinfassade im unteren bzw. Massivbaufassadenteilen in den oberen
Geschossen geplant. Diese heizen sich besonders in unseren jetzigen Sommern
immens auf und geben die Hitze dann Nachts an die Umgebung ab. Eine Abkuhlung
der umliegenden Flachen in der Nacht ist nur noch eingeschrankt moéglich. - Durch
diese Bauweisen in Verbindung mit dem gewaltigen Volumen des geplanten
Gebaudes wird eine Reduzierung der Tagestemperaturen in der Stadt durch
nachhaltige Bauweisen, wofur die Stadtgesellschaft seit Jahren kampft, in Technik und
Form konterkariert.

4. Negative Beeinflussung durch Licht- und Schallsmog

Das Gebaude an der Moosacher Stralde ist als Burogebaude geplant. Diese Gebaude
sind innen mind. im Bereich der Fluchtwege aus Grunden des Arbeitsschutzes mit
Mindestbeleuchtung auszustatten. Der Nutzer wird Werbung an der Fassade
anbringen, die beleuchtet ist. Dadurch wird nachts stets eine Beleuchtung aktiv sein
und zu Arbeitszeiten ab 7 Uhr ein hoher Beleuchtungsgrad aktiviert, was zu einer
zusatzlichen Lichtverschmutzung fuhrt, die Anwohner stért sowie die Natur schadigt,
besonders im Park die Vogel.

Das Gebaude halt nur einen sehr geringen Abstand zur Moosacher Stral3e -
unmittelbar an der ampelgeregelten Kreuzung mit der ErschlieBungsstraflie ,Am
Oberwiesenfeld®. Es wird zu einer deutlichen Erhéhung der Schallspiegelung weit in
die angrenzende Wohnbebauung hinein kommen, insb. im Anfahrtsbereich hinter der
Ampel durch sehr hohen Schwerverkehrsanteil auf der Moosacher Stralie.

5. Negative Beeinflussung durch Uberlastung der Infrastruktur

Die Verlangerung der U-Bahn-Linie U3 wurde mit Zugangen auf der Nordseite der
Moosacher Stralte am Bahnhof Oberwiesenfeld ausgebaut. Die U- und S-Bahnen
sowie Busse und Tram in Munchen sind zu Sto3zeiten stark ausgelastet. Eine
gewulnschte Erhéhung der Nutzung des Zugangs Oberwiesenfeld durch einen
zusatzlichen Arbeits- und Wohnmagnet andert an dieser Situation nichts, sondern
erhoht die Auslastungsrate an den Hauptverkehrsstrecken. Durch einen parallel
unverandert hohen Anteil des Individualverkehrs, der sich auch in Zukunft nicht andert,
wird die Auslastung der Kreuzung Moosacher Stral3e - Lerchenauer Stral3e erhdht
werden. Dieser Knotenpunkt ist bereits jetzt stark belastet und kann eine zusatzliche
Belastung in Stol3zeiten nicht verkraften.

Aus den vorstehend genannten Grunden ist die von Fa. OPES geplante Entwicklung
auf dem ehemaligen Knorrgelande negativ fur die Stadt, fur deren Bewerbung um das
beantragte Weltkulturerbe und besonders fur uns als Anwohner. Die Gebaude sollten
deshalb in lhrer Hohe auf 25m OK Fertigdecke ab Bestands-GOK im Betriebszustand
begrenzt werden.

Wir bitten Sie, im weiteren Verfahren auf unsere Bedenken einzugehen, hierzu
Losungen zu erarbeiten und aussagekraftig darzustellen.



2. Stellungnahme eines Biirgers aus dem Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB
vom 15.09.2022

Ich spreche mich gegen die geplante Bebauung und die aus dieser Absicht
resultierende Anderung des Flachennutzungsplanes aus. Die geplante Bebauung und
die aus dieser Absicht resultierende Anderung des Flachennutzungsplanes haben
negative Auswirkungen auf Mianchen, Milbertshofen und die Nachbarschaft, werden
von mir aus folgenden Punkten abgelehnt und sollten auch von der Stadt Munchen
aus folgenden Punkten abgelehnt werden:

1.a) Denkmalschutz: das Olympiadort l1auft von der Gebaudestruktur nach Westen hin
in den Olympiapark und angrenzende Grunflachen aus, keine Gebaude dahinter
durfen diesen harmonischen Ausklang storen. Das bereits bestehende Hochhaus
(Hotel) hatte deshalb schon nicht so hoch gebaut werden durfen, sondern in die Linie
der benachbarten Gebaude integriert werden missen. Das darf aber keine Grundlage
sein, diesen Auslauf weiterhin zu storen.

1.b) Denkmalschutz Knorr-Gelande: das Stammhaus steht unter Einzeldenkmalschutz.
Angrenzende Hochhauser stéren dieses einmalige Gebaude des Knorr-
Bremsestammhauses und der indirekt angrenzenden BMW-Classis Gebaude. Diese
historischen Gebaude und Ensemble sind fur die Erscheinung dieses gesamten Areals
und das gesamte Oberwiesenfeld entscheidend und somit weit Uber die Grenzen
Bayerns und sogar Deutschlands bekannt, sie zahlen zu einem Tourismusmagneten
Munchens.

2. Negative Beeinflussung der Frischluftzufuhr des Bereiches zwischen Nadistralie
und Stral3berger Stralle sowie ndrdlich davon durch Stérung der West-Ost-
Frischluftschneise im Bereich nordlich des Olympiadorfes und der Moosacher Stral3e
durch hohe Bauten Uber 35m. Der Bereich nérdlich des Olympiadorfes, namlich ent-
lang der Moosacher Stralde ist ebenfalls eine ausgewiesene Frischluftschneise. Diese
wird durch hohe Bauwerke direkt nérdlich der Moosacher Stral3e gestort, was zur
Umlenkung bodennaher Frischluftversorgung nach Norden durch dieses weitere
Errichten von Einzelbarrieren Uber 35m Bodenhdhe und Bilden eines Sud-Nord
Riegels in Kombination mit dem bereits bestehenden H2-Hochhauses fuhrt. Die
Moosacher Stral3e ist nicht breit genug als dass diese Eingriffe ohne Auswirkung
bleiben. Ruckstauungen durch Verwirbelungen an den Gebauden tber 35m fuhren
zum Abschneiden der Frischluftversorgung im genannten OlyDorf-Bereich. Eine
zusétzliche Uberhitzung in Sommern ist die Folge. Zusatzlich ist hervorzuheben, dass
besonders der dortige Kindergarten betroffen sein wird.

4. Negative Beeinflussung durch das geplante Gber 60m-Hochhaus direkt an der
Moosacher Stralde durch Lichtsmog. Das Gebaude ist als Blirogebaude geplant. Diese
Gebaude sind grundsatzlich aus Grinden des Arbeitsschutzes mit
Mindestbeleuchtung und Fluchtwegen innen auszustatten. Der Nutzer wird Werbung
an der Fassade anbringen, die beleuchtet ist. Dadurch wird nachts stets eine
Mindestbeleuchtung aktiv sein und zu Arbeitszeiten ab 0700Uhr ein hoher Beleuch-
tungsgrad aktiviert, was bei der bereits bestehenden zu einer zusatzlichen
Lichtverschmutzung fuhrt und die Anwohner stort sowie die Natur, besonders im Park
(Vogel,...), schadigt.

5. Negative Beeinflussung durch das geplante tber 60m-Hochhaus direkt an der
Moosacher Stral3e durch Schallreflexionen der Moosacher Stral3e. Bereits jetzt sind
die Schallemissionen des Verkehrs auf der Moosacher Stralde Uber dem zu
erwartenden Niveau, die Stadtverwaltung schafft es bereits jetzt nicht die Blrger vor



ubermafigen Immissionen zu schitzen. Die hohe und massive Bebauung reflektiert
den direkt auftreffenden StraRenschall sowie den vom sudlichen Schallschutzwalls
stammenden Reflektionsschall Uber den Schallschutzwall auf die Grinanlagen und
Gebaude des ensemblegeschutzten Olympiadorfes. Den Bewohnern und Nutzern wird
eine Ubermalige Schallbelastung zugemutet.

6. Negative Beeinflussung durch das geplante Gber 60m-Hochhaus direkt an der
Moosacher StralRe durch Uberlastung der Infrastruktur. Die U-Bahn U3 wurde mit dem
Zugang Oberwiesenfeld ausgebaut. Die U- und S-Bahnen sowie Bus-se und Tram in
Muanchen Stol3zeiten stark ausgelastet. Eine gewlnschte Erhohung der Nutzung des
Zugangs Oberwiesenfeld durch einen zusatzlichen Arbeits- und Wohnmagnet andert
an dieser Situation nichts, sondern erhoht die Auslastungsrate an den
Hauptverkehrsstrecken. Durch einen parallel unverandert hohen Grad des
Individualverkehrs, der sich auch in Zukunft nicht andern wird, wird die Auslastung der
Kreuzung Moosacher Strale - Lerchenauer Stral3e erhdht werden. Dieser
Knotenpunkt ist bereits jetzt stark belastet und kann eine zusatzliche Belastung in
Stoldzeiten nicht verkraften.

Dies Punkte sind Grande, warum diese geplanten Mallnhahmen auf dem ehemaligen
Knorrgelande irreversibel negativ fur die Stadt, den Stadtteil und besonders fur die
Anwohner und Nachbarn sind. Die Gebaude sollten deshalb in Ihrer HOhe auf max.
25m OK Fertigdecke hochste Betriebseinrichtung ab Bestands-GOK im
Betriebszustand begrenzt werden, zusatzlich sollten rechtliche Voraussetzungen
geschaffen werden die hier stets zwingend Dach- und Fassadenbegrinung fordern.

3. Stellungnahme eines Birgers aus dem Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB
vom 16.09.2022

Grundlegende bzw. Vorab-Anmerkungen:

Eine Errichtung bzw. ein Neubau eines Hochhauskomplexes an dem ,angedachten”
Standort (direkt an der Moosacherstr.) in unmittelbarer Nahe zu einem
denkmalgeschutzten Gebaude (Knorr-Bremse-Haus) und zu einer Vielzahl an
Wohngebauden (u.a. Olympiadorf) oder auch dem Neubaukomplex bzw. dem Hotel
H2, ist generell von der Standortwahl her problematisch/ungeeignet.

Da sich die Bebauung/ Umsetzung des Teilbereichs 1 wohl leider nicht mehr komplett
verhindern oder stoppen lasst, auch wenn die Freigabe wegen der Lage zum Denkmal
etc. auch dies m.E. rechtfertigen wurde, sollte spatestens jetzt endlich dem
~Wachstumswahn“ dieses Projektes Einhalt geboten werden. Schon die erste
Erh6hung von 55m auf eine Variante mit 78 m wird inzwischen als genehmigt
vermittelt! Sollte sich das ,Projekt* bzw. der Teilbereich 1 mit 55 m also nicht mehr
komplett vermeiden lassen, wovon ich leider inzwischen fast schon fest ausgehen
obwohl dies die Beste Entscheidung ware! — denn wie gesagt z.B. die Lage und Hohe
auch von 55m ebenfalls sehr groRe Beeintrachtigung fur alle Anwohner und
Betroffenen im diesem Wohnviertel bedeutet und die unten angefiihrten Darlegungen
groldtenteils auch bei dieser Hohe zutreffend sind, beziehen sich die kommenden
Argumente gegen das geplante Hochhaus noch vermehrt auf alle weiteren Héhen - ob
78, 88, 99 oder sogar uber 100 m - sind ohnehin inakzeptabel an dieser
Stelle/Verortung, denn diese sind noch nicht ,genehmigt® bzw. ,zugesagt‘ — zumindest
nicht offiziell.



Einwande bzw. Begrindungen gegen den aktuellen Bebauungsplan (Teilbereich1):
Wahrend der Bauphase:

1) Baularm und Schaden durch die Erschatterungen wahrend der Errichtung. Durch
den Bau des H2-Hotels konnten die Anwohner der Stralbergerstr. bereits Erfahrungen
mit dem Bau eines 78 m hohen Hochhauses in unmittelbarer Nahe der eigenen
Wohnungen erleben. Dieser Gebaudekomplex liegt aber - im Gegensatz zu dem
Knorr-Bremse-Hochhaus - nicht unmittelbar an der Moosacherstral’e sondern sogar
zuruckversetzt und noch dazu auf der diagonal gegenuberliegenden Strallenseite zu
den dortigen Olympiahochhausern bzw. diesem Wohngebiet. Die Erschitterungen
wahrend der Bauphase des H2 Hotels waren massiv, sogar kérperlich spurbar in
unserer Wohnung und haben zu Rissen in den Wanden in unserer Wohnung geflhrt,
die sich wegen der Entstehung in dieser Bauphase nur durch diese Erschitterungen
erklaren lassen. Die Larmbelastigung durch samtliche Baumaschinen, Bagger,
Rammen, Krahe etc. - insbesondere in den Nachtbauphasen - haben zudem erheblich
die Lebensqualitat der Bewohner beeinflusst. Beides (Erschutterungen und
Larmbelastigung wahrend dem Bau) ware bei dem geplanten Projekt noch deutlich
schlimmer/belastend, da in diesem Fall a) noch naher gelegen (fur die
Olympiadorfbewohner) an bestehenden Gebauden und b) mehr betroffene Gebaude /
Anwohner. Denn inzwischen sind zudem Wohnungen hinter dem Hotel entstanden
und die Hotelbesucher sind dann ja auch vom Baularm und den Erschitterungen
betroffen. c) Zudem waren mit jeder zusatzlichen Erhdhung des Hochhauses auch
deutlich mehr Tiefenbohrungen etc. einhergehend, was mehr Erschutterungen und
Belastigungen durch Larm beim Versenken der Trager 2 etc. bedeutet. Dies ist absolut
nicht hinnehmbar. Die Sicherheit der bestehenden Bauten (U-Bahn, Wohnhauser,
Hotel etc.) ist hierdurch gefahrdet und die entstehenden Schaden (am Gebauden
sowie der Gesundheit der Anwohner werden nicht bertcksichtigt und werden nicht
ersetzt/ausgeglichen.

2) Die Baustelle allgemein aber insbesondere die Krane werden - s.a. bisherigen
Neubau Blrokomplex entlang der Moosacherstr - wahrend der Bauphase auch nachts
dauerhaft beleuchtet. Dies fuhrt fur die Anwohner zu einer dauerhaften
Lichtverschmutzung in deren Wohnungen. Besonders argerlich ist dies fur die
Bewohner deren Fenster z.B. in Schlafzimmern im Olympiadorf auf die Moosacherstr.
zeigen, wie in unserem Fall! Diese Erfahrung konnten/kénnen wir bereits durch die
Bauphase des Teilbereichs 2 beobachten. Diese Krane sind immer noch vor Ort, und
deren Beleuchtung - auch mit Werbung rund um den Kran bzw Firmennamen
versehen — somit gilt dies nicht nur fur die Blicklichter zur Gefahrenabwehr - ist sehr
hell/grell und somit sehr stérend.

3) Stoérung des Verkehrsflusses durch Wegfall von Fahrbahnen, Anlieferungen.

4) Erhohte (Luft-)Verschmutzung der Umgebung u.a. durch Staub, Baustoffe, den
Anlieferungsverkehr, hauptsachlich wahrend der Bauarbeiten aber auch zukunftig
nach Fertigstellung dann bei Bezug und Nutzung.

Dauerhafte/ bleibende Beeintrachtigungen:

1) bleibende Lichtverschmutzung. Nicht nur wahrend der Bauphase durch die
Baustellenbeleuchtung und die Krane, sondern insbesondere bei der dann folgenden
Nutzung / Burobetriebs wird eine ,Beleuchtung” stattfinden (missen). Alle Hochhauser
werden inzwischen uber Nacht beleuchtet - z.B. wegen Nachtreinigungsdiensten etc.
Zudem (s. den O2-Tower) werden Firmennamen-Beleuchtungen dauerhaft fur eine
Lichtverschmutzung der gesamten Umgebung sorgen, neben den ohnehin bendtigten



Sicherheitsleuchten auf den Dachern. Das Knorr Bremse Schild am
Denkmalgeschitzten Gebaude kann hier einen ersten Eindruck vermitteln, was
vermutlich ahnlich prominent an dem Neuen Hochhauskomplex installiert werden soll.

2) Spiegelungen/Blenden u.a. des Verkehrs durch die Verglasung der Fassade. Auch
hier kann das H2 Hotel als Vergleichsobjekt gut herangezogen werden, dann auch
dessen Scheiben blenden bei richtigem Sonnenstand Rad- und Autofahrer entlang der
Mosacherstr. bereits jetzt.

3) Die u.a. im Konzept des Olympiaparks aber auch bei den Blrgerversammlungen
etc. haufig herausgestellte Frischluftschneise, wird immer weiter zugebaut. Bei
zunehmenden klimatischen Veranderungen, sollte man sich die immer geringer
werdenden wenigen verbliebenen — bestenfalls begrinten - Freiflachen erhalten. Bei
Temperaturen die immer weiter steigen und die Aufheizung der Innenstadte durch
immer mehr Asphalt/ Beton wissenschaftlich erwiesen und zudem gesundheitlich sehr
bedenklich ist, sollten die Frischluftzufuhr und unversiegelte Flachen in Stadten ein
wertvolles, erhaltenswertes Gut darstellen. Die zunehmende Versiegelung der Boden-
/Rasenflachen durch Bebauung — wo bisher keine war! - ist auch im Hinblick auf
Starkregenereignisse ebenfalls zu berlcksichtigen, denn diese weitere Versiegelung
erschwert den Wasserabfluss das versickern und belastet die Abwasserkanale
zusatzlich.

4) Verkehrs- und Parkplatzsituation sowie (Uber-) Belastung der angrenzenden
Straken und des OPNV. Die Haltestelle der U-Bahn Oberwiesenfeld ist in StoRRzeiten
seit seiner Erdffnung inzwischen bereits an seiner Kapazitatsgrenze gekommen, durch
die div. Hotels (u.a. Leonardo, IBIS, H2) sowie die neuen bestehenden Wohnkomplexe
und die Berufsschule. Dies wird durch das geplante Projekt 3 zusatzlich deutlich
verscharft, denn dann kommen noch die neuen Bewohner (Teilprojekt 3) und die
neuen Bluromitarbeiter des bereits im Bau befindlichen Komplexes hinzu. Eine engere
Taktung kommt vermutlich wegen der gemeinsamen Nutzung der Gleise von U3 und
U6 nicht in Betracht. Die Buslinien (50, X35, X36 etc.) sind ebenfalls bereits gut
ausgelastet und zudem keine wirklich gute Alternative bei der Strallenauslastung
durch die tagliche Flut an PKWs, die diese Stecken nutzen. So ist die Moosacherstr. in
der Hauptverkehrszeit bereits jetzt Dauerstauzone! Und dies trotz der ohnehin sechs
Fahrspuren und nicht nur bei GroRveranstaltungen im Olympiapark sondern auch
verstarkt durch den bereits vorhandenen weiteren Zu-/Bezug der Neubauten. Die
Mehr-/Uberlastung des Verkehrsnetzes im Gebiet rund um das Knorr Bremse Areal,
gilt ebenfalls fur die angespannte Parkplatzsituation. Das Hotel H2 zeigt bereits
deutlich, wie hoch die Beeintrachtigungen der Anwohner durch die Nachverdichtung
der Bebauung der Umgebung geworden ist. Nicht nur die Belegung der Parkplatze
(u.a. auch des Park and ride-Parkplatzes) durch Hotelbesucher ist, fur die ohnehin
angespannte Parkplatzsituation samtlicher Anwohner, argerlich. Die Vielzahl an
Veranstaltung im Olympiapark, die mit den Neubauten steigende Anzahl PKWs -
meinst inzwischen mehr als ein Fahrzeug pro Haushalt aber nur ein Stellplatz pro
Wohneinheit und zudem vermehrter Platzbedarf aufgrund gestiegener Fahrzeuggrolle
minimiert zusatzlich das begrenzte Angebot freier Stellplatze. Jede weitere
Verscharfung der angespannten Lage gilt es zu vermeiden.

5) Optische sowie Nachhaltigkeits- bzw. dkologische Aspekte: Die angeklndigte
Nachhaltigkeit und innovative Architektur kann man in keinem der vorgestellten
Wettbewerbsbeitrage fur diesen Bebauungsplan erkennen. Es handelt sich erneut
wieder nur um einen in die Hohe ragenden — viereckigen Klotz. Die dargestellten
Sichtachsen veranschaulichen dies mehr als deutlich. Denn man erkennt — m.E. nach
leider - auch aus sehr groRer Entfernung den neuen Hochhauskomplex — aber halt



eben nur einen in die Gegend ragenden viereckigen Kasten! Nichts mit
Wiedererkennungswert, innovativer Architektur oder formschoner Gestaltung. Dies
wird kein Fotomotiv! Nicht mal fir Fans der Knorr Bremse / BMW etc.. Eine Sichtachse
vom Olympiaberg aus wirde/hatte vielmehr gezeigt, wie beeintrachtig diese Form bzw
Planung des Neubaus, die angrenzenden Gegenden u.a. auch das unter
Ensembleschutz stehende Gebiet "Olympiapark mit Olympischem Dorf" tatsachlich
weithin auch optisch beeintrachtig wird. Die offene Bewerbung als Kulturerbe sollte
hier ebenfalls Berlcksichtigung finden, eine solche optisch einschneidende
Veranderung in unmittelbarer Nahe kénnte/wird die Entscheidung hierzu sicherlich
negativ beeinflussen. Mit jeder weiteren Aufstockung der Hohe wird der negative
optische Eindruck nattrlich noch verstark wirksam. Das Gebaude selbst hat in der
Skyline - jedenfalls bei der aktuellen Gestaltung der Wettbewerbsbeitrage - keinen
Wiedererkennungswert, wie z.B. das Hypohochhaus, der BMW-Zylinder. Vielmehr
lasst die Glas-/Viereckskastenoptik bereits erahnen, wie stark die Verglasung dann
Uber Spiegelungen bei Sonneneinstrahlung die Gegend beeintrachtigen wird. Nicht
wie u.a. in den Burgerversammlungen versprochen eine begrinte Fassade etc.,
sondern Glas/Beton. Somit keine Nachhaltigkeit/ Okologische Aspekte beriicksichtig,
sondern Vernichtung bzw. massenhafte Verwendung/ Einsatz von Rohstoffen wie
Sand, Stahl,- keine nachwachsenden Rohstoffe. Die geplanten Hohen bzw
Hochhauser bedeuten zudem immer verschlossenen Fenstern und somit
notwendigerweise Klimaanlagen, Lifte etc. was auch energetisch das Projekt
fragwulrdig macht bzw auf den Prufstand gestellt

4 gehort. Und dies nicht erst seit der Energie- und Rohstoffkrise der letzten Monate
und den Problemen mit der Baubranche allgemein! Die Bilder des Wettbewerbs stellen
auch nicht die wirkliche Vor-Ort-Situation dar. Der Hochhauskomplex wird direkt an
einer sechspurigen Moosacherstr. anschlie3en, die perspektivisch unterschlagen wird.
Direkt gegenuber befindet sich - nicht wie dargestellt eine Wiese und Spazierwege
inkl. freier Sicht, sondern der niedrige Larm-Schutzwall fur die gleich auf der
angrenzenden Strassbergerstr. gelegenen Wohnhauser des Olympiadorfs, die in
keiner der dargestellten Perspektiven Uberhaupt auftauchen.

6) Denkmalschutzbestimmungen werden einfach ignoriert. Das schon renovierte
Knorr-Bremse-,Stamm-“Haus wird seine Wirkung nicht mehr entfalten kénnen, da der
Hochhausturm direkt die Sicht auf das Gebaude nimmt. Die Abstande zu diesem
Gebaude, die ansonsten bei Bauvorhaben eingehalten werden missen, gelten hier
wohl nicht! Warum eigentlich nicht, wenn man dies ansonsten fordert und andere
Projekte wegen Denkmalschutz mit eben diesen Begrindungen ablehnt. z.B. wird von
Bewohner des Olympiadorfes - auch wenn wir aktuell "nur" dem schwacheren
Ensembleschutz und "noch" nicht dem wirklichen Denkmalschutz unterliegen
erwartet/eingefordert, alle Bestimmungen immer genau einzuhalten. Was mit
erheblichen Kostenmehraufwand fir die Eigentimer verbunden ist. So missen z.B.
selbst innenliegende Turen farblich entsprechend gestaltet werden — obwonhl diese
.keine“ erkennbare optische Auldenwirkung haben, wie ein in die Blickachse
hineingeworfener Hochhauskomplex! Diese unterschiedliche Gewichtung bzw
Auslegung des Denkmalschutzes bzw die Nichtbeachtung oder Umdeutung der
rechtlichen Vorgaben bei bestimmten Projekten ist auch in diesem Fall zu hinterfragen.
Politische Einflussnahme durch GroRinvestor etc. kdnnte durchaus vermutet werden.

7) Leerstande bei Blirokomplexen in Minchen machen weitere Neubauten - auch
aufgrund Mangels an (Bau-)Material- und Platzressourcen s.o. - unnétig! Die
Vermietungswerbungen an den Gebauden Uberall im Stadtgebiet Minchen — aber
auch in unmittelbarer Nahe des geplanten Standorts (u.a. an Lerchenauerstr. etc.)
zeigt deutlich, es gibt gentigend freie Gewerbeflachen fur diese Form der Nutzung.
Der Leerstand in Sachen Gewerbe-/Buroflachen in Munchen macht deutlich - auch



schon vor dem Corona-bedingten Ausbau der Homeofficebestrebungen Gbrigens — es
gibt ein Uberangebot an Buroflachen, anders als im kostenintensiverem
Wohnungsbaubereich natirlich. Weitere Burobauten sind somit unnétig. Alte Gebaude
sind vielleicht nicht so schick wie in einen Neubau zu ziehen, aber Abriss und Neubau
oder Renovierung ware a) viel nachhaltiger und b) wirde nicht zusatzlich Flachen
versiegeln. Denn Bau und dann Leerstand dienen lediglich der Abschreibung
/Gewinnmaximierung der Bautrager und orientieren sich nicht an einem wirklichen
Bedarf in Munchen.

Fazit:

Da es sich bei der geplanten Flache um einen bisher unbebauten Bereich auf dem
Areal handelt, sollte auf diesen zusatzlichen Neubau verzichtet werden. Wenn dies
nicht mehr mdglich ist, dann ware eine Riuckbesinnung auf die im ersten Schritt
genehmigen 55m mehr als ausreichend. Die Aufstockung auf 78m oder sogar daruber
hinaus (88, 99 und Uber 100m) muss abgelehnt werden. Denn selbst die erste
Planungsversion ist wie dargelegt bei der Nahe zu sowohl denkmalgeschutztem
Gebaude als auch den Wohngebieten etc. nicht

nachvollziehbar und eigentlich unzumutbar fur alle Anwohner und auch die
Beschaftigten der angrenzenden Gebaude. Sollte an dieser Planung festgehalten
werden, muss selbst bei einem Bau mit 55m Hohe mit erheblichen Schaden an/fur die
Bauten und die Gesundheit der Anwohner gerechnet werden. Die Verantwortung und
die Kosten hierfur wird dann aber keiner ibernehmen wollen. Die Stimmung im
Olympischen Dorf ist — auch wenn sich viele Betroffene vermutlich nicht schriftlich zum
Verfahren auf3ern - deutlich gegen das Hochhaus-Projekt gerichtet. Die generelle
Hochhausdiskussionen - auch an anderen Stellen - in Minchen zeigen dies ebenfalls
deutlich, siehe Forderung/Entscheidung mittels Burgerentscheids. Der Protest gegen
solche und auch diese Baumalinahme wachst und wir als betroffene Anwohner fr
diese Projekt werden diesen auch ausweiten, sollte weiter an den Erhohungen bzw.
diesem Teilvorhaben festgehalten werden. Letztlich sind auch die Anwohner/
Betroffenen u.a. Wahler und die kommenden Wahlen im nachsten Jahr kdnnten auch
dazu genutzt werden evtl. einen Ausgleich zu schaffen gegen das Geflihl, dass bei der
Bewilligung dieses Projektes dem guten Kontakt zwischen Politik und
Firmeneigentimer geschuldet ist.
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