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Vortrag des Referenten

Diese Sitzungsvorlage gliedert sich in einen 6ffentlichen und einen nichttffentlichen Teil.
Im nichtoffentlichen Teil (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 17056) wird insbesondere die Kos-
tenaufstellung und das Finanzierungskonzept mit einem hohen Anteil von Stiftungsmitteln
dargestellt. Insoweit hat die Stadt ein berechtigtes Geheimhaltungsinteresse. Der Kosten-
und Finanzierungsteil inklusive der Veranderung des Mehrjahresinvestitionsprogramms
(MIP) wird daher gem. 8§ 46 Abs. 3 Ziff. 2 GeschO in nichtoffentlicher Sitzung behandelt.

1. Ausgangslage

Mit Beschluss der Vollversammlung vom 23.03.2022 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 /

V 05064) wurde dem Abbruch und der Planung eines Ersatzneubaus fir das Thomas-
Wimmer-Haus in der Burgkmairstr. 9 zugestimmt. Das Thomas-Wimmer-Haus gehdrt zur
Stiftung ,,Alte Heimat®, deren Stiftungszweck die Bereitstellung von bezahlbarem Wohn-
raum insbesondere fir altere und behinderte Minchner Birger*innen und Pflegekréfte
nach Stiftungssatzung ist. Die Durchfiihrung der Baumaf3hahme erfolgt gemeinsam mit
der Minchner Wohnen GmbH (MW), die auch die Stiftungssiedlung im Auftrag des Kom-
munalreferates (KR) verwaltet.

Nach dem Grundsatzbeschluss und im Anschluss an die nichtoffentliche Beschlussvorlage
zur Genehmigung des Abbruches in der Vollversammlung des Stadtrates vom 24.07.2024
(Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 13460) wurde nun die Vorentwurfsplanung fur den Ersatz-
neubau erarbeitet. Als Ergebnis dieser Planungen wird dem Stadtrat der aktuelle Pla-
nungsumfang des Ersatzneubaus inklusive der mittlerweile notwendig gewordenen Ein-
sparpotentiale mit den drei Uberarbeiteten Nutzerbedarfsprogrammen zur Genehmigung
vorgelegt.

Die Erteilung des Projektauftrages mit Kostenobergrenze sowie das Finanzierungskonzept
werden im nichtoffentlichen Teil dieser Beschlussvorlage zur Entscheidung vorgelegt.

2. Projektstand

2.1 Neubau

Der Ersatzneubau Thomas-Wimmer-Haus mit zuknftig 159 barrierefreien Wohneinheiten
und zwei sozialen Einheiten im Erdgeschoss ist der derzeit abschlielRende Planungsschritt
zur umfassenden Neugestaltung der stadtischen Stiftungssiedlung ,Alte Heimat" der Lan-
deshauptstadt Minchen (LHM) durch das KR zusammen mit der MW. Im Februar 2024
fand fur dieses Projekt die Auswahl der Architekten und Landschaftsarchitekten im Rah-
men eines VgV-Verfahrens mit Losungsvorschlagen unter Beteiligung von Vertretern der
MW, der LHM, der Regierung von Oberbayern (ROB) sowie den Stadtratsfraktionen statt.

Mittlerweile sind die Planungsleistungen der Leistungsphase 2 (LPH 2) gem. § 34 HOAI
fur den Neubau abgeschlossen.

Der Ersatzneubau umfasst nach aktuellem Planungsstand 159 Wohneinheiten, welche
sich wie folgt aufgliedern:

- 123 barrierefreie Einzimmerwohnungen
- 7 rollstuhlgerechte Einzimmerwohnungen (R-Wohnungen)

- 29 barrierefreie Zweizimmerwohnungen (hélftig fir Ein- und Zweipersonenhaushalte)
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Das Psychosoziale Betreuungszentrum erhalt 147 m2 Flache im Erdgeschoss, die Alten-
Tagespflegeeinrichtung fur Laim 284 mz2. Dies ergibt zusammen 431 m?2 vermietbare Nutz-
flache.

Es haben bereits Vorabstimmungen mit der Lokalbaukommission (LBK) stattgefunden.
Nach derzeitigem Planungsstand erfolgt die Einreichung des Bauantrages Ende des Jah-
res 2025.

2.2 Abbruch des Bestandsgebaudes

Der Abbruch des Bestandsgebaudes hat plangemaf im Januar 2025 begonnen und wird
bis zum Jahresende abgeschlossen sein. Bislang sind bei der Abbruchsmafinahme noch
keine weiteren Altlasten liber den bekannten Umfang hinaus aufgetreten.

Nach derzeitigem Zeitplan beginnt der grof3flachige Riickbau des Gebaudes Ende des
zweiten Quartals 2025. Bis Ende des Jahres 2025 wird das Baufeld freigemacht sein.

3. Planung

3.1 Erlauterung des Planungskonzepts
3.1.1 Ergebnis der Vorplanung

Die Anzahl der Wohneinheiten konnte in der Vorplanung um funf Wohneinheiten gestei-
gert werden. Die gesamte Wohnflache betragt nun 6.680 m2. Zusammen mit den beiden
sozial genutzten Gewerbeeinheiten im Erdgeschoss ergibt sich damit eine vermietbare
Flache von rd. 7.110 m2. Jede Wohnung verfugt tber einen 6stlich bzw. westlich gelege-
nen eigenen Balkon. Grundsatzlich erfillt das Gebaude mit lediglich einer kompakten Ge-
baudeeinheit mit MittelgangerschlieBung sowie zwei ErschlieBungskernen bereits die An-
forderungen an eine erhdhte Wirtschaftlichkeit.

Unabweisbare Mehrkosten entstehen dennoch durch:
- ausschlieBlich kleinteilige Wohneinheiten

- 7 R-Wohnungen fiur Einpersonenhaushalte (rd. 50 % plus gegeniber der gesetzlich
vorgeschriebenen Mindestanzahl)

- Holzhybridbauweise bedingt durch das Ergebnis aus dem vorgeschalteten VgV-Ver-
fahren mit Lésungsvorschlagen im Jahre 2024 mit Beteiligung aller Fraktionen

- Tiefgarage mit 15 Stellplatzen zur Reduzierung der Flachenversiegelung
- zwei soziale gewerbliche Einheiten im Erdgeschoss mit zusammen rd. 431 m?2

- Rollladen an samtlichen Fenstern in der Funktion als Hitzeschutz fur die Gberwiegend
alteren Bewohner*innen

Seit der Vorlage des Grundsatzbeschlusses haben sich die finanziellen Rahmenbedingun-
gen seitens der LHM und des Freistaates Bayern erheblich verschlechtert. Die Planung
des Neubaus orientiert sich an den Kommunalen Wohnraumférderprogramm
(KommWEFP)-Férderbestimmungen und das Projekt wurde im Vorfeld mit der ROB abge-
stimmt. Allerdings kann nach heutigem Stand der Freistaat Bayern keine Zusicherung
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einer Férderung nach dem KommWFP geben.

Die Besonderheit im vorliegenden Fall besteht darin, wie bereits in der vorherigen Be-
schlussvorlage zum Abbruch geschildert, dass im verstarkten Maf3e zur Finanzierung des
Ersatzneubaus bereits vorhandene und kiinftig noch zu erzielende Stiftungsmittel heran-
gezogen werden kénnen. Um die Realisierung des Ersatzneubaus sicherzustellen, hat
das KR in seiner Bauherrenrolle umfangreiche Einsparungen vorgenommen. So musste
der Energiestandard von EH 40 auf EH 55 abgesenkt werden. Weitere Anderungen betra-
fen insbesondere die Reduzierung der architektonischen Formensprache bei der Sudfas-
sadengestaltung sowie die einfache, aber dennoch seniorengerechte Gestaltung der Au-
Renanlagen.

Hinsichtlich der Wirtschaftlichkeit forderlich sind die recht hohe Geschossflachenzahl von
1,75 (gegenuber den bestehenden Festlegungen des Bebauungsplans Nr. 130) und eine
hohe Anzahl von standardisierten Grundrissen mit wiederholenden Bauelementen. Eben-
so anzufthren sind hier der glnstige Grundstiickszuschnitt, der eine verhaltnismafig ge-
ringe Anzahl an Baumfallungen erfordert, sowie die gute Zuganglichkeit fur die notwen-
dige Baustelleneinrichtung. Dazu kommt ein hohes Mal3 an modularer Bauweise inklusive
vorgefertigten Badern mit einer leichten Reduzierung von Versorgungsleitungen.

Hinzu kommt, dass der Bauherr KR die Ausfiihrungsqualitaten von verschiedenen Gebau-
debestandteilen zur Erreichung einer Kostenoptimierung reduziert hat. Im Wesentlichen
kann dabei auf die in der Vollversammlung beschlossene Sitzungsvorlage vom
30.04.2025 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 16108) des Referats fur Stadtplanung und Bau-
ordnung (PLAN) und der MW mit dem Ergebnis aus dem Interfraktionellen Arbeitskreis
Wohnungsbau (IFAK) verwiesen werden.

3.1.2 Nutzerbedarfsprogramm Anteil Wohnen

Im Vergleich zum bereits genehmigten Nutzerbedarfsprogramm konnte die Anzahl der
Wohnungen auf 159 Wohneinheiten inklusive sieben R-Wohnungen gesteigert werden.
Die sieben Regelgeschosse verfligen je lUber vier Zweizimmerwohnungen, eine R-Einzim-
merwohnung mit entsprechender zuséatzlicher Wohnflache sowie Uber 17 Einzimmerwoh-
nungen. Dartber hinaus konnten im sudlichen Gebaudebereich weitere vier Einzimmer-
wohnungen und eine Zweizimmerwohnung im EG untergebracht werden.

Anders als im Bestandsgebaude erfolgt der Zugang zu den Wohneinheiten Uber eine in
der Grundsticksmitte angeordnete Passage mit Durchgang zum 6stlich gelegenen Gar-
ten. Dort befinden sich auch die Klingelanlagen fir die 159 Wohneinheiten der Bewohner-
schatft.

Die Tiefgaragenausfahrt sowie die zukinftige Parkerschliel3ung fiur Fu3ganger*innen sind
ndrdlich vom neuen Gebaudekdrper angeordnet.

3.1.3 Nutzerbedarfsprogramm Psychosoziales Betreuungszentrum

Im nordlichen Gebaudebereich befindet sich im Erdgeschoss das Psychosoziale Betreu-
ungszentrum (PSB) der Bewohnerschaft der Stiftungssiedlung ,Alte Heimat“. Dieses ver-
fugt Uber einen nordwestlich platzierten eigenen Eingang zur restlichen Stiftungssiedlung
hin. Damit kann der Einrichtung eine ausreichende, identitatsstiftende Abgrenzung zum
restlichen Gebaude ermdglicht werden.

AuRerhalb der gewohnlichen Offnungszeiten der Einrichtung kann der abtrennbare multi-
funktionale Gruppenraum (das sogenannte Thomas-Wimmer-Zimmer) fir gemeinschattli-
che interkulturelle Aktivitaten der Bewohnerschaft und den Akteur*innen vor Ort genutzt

werden. Der Zutritt kann hier alternativ auch tber das nérdlich gelegene zweite Treppen-
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haus barrierefrei erfolgen. Der Raum wird Uber eine umfangreiche technische Ausstattung
verfligen, welche auch im Rahmen der digitalen Teilhabe genutzt werden kann. Der Grup-
penraum wird weiterhin Uber eine offene Kiiche verfiigen und grenzt an eine dstlich gele-
gene teiliberdachte Terrasse an.

Die Anderungen des Grundsatzbeschlusses wurden eingearbeitet. Das Nutzerbedarfspro-
gramm der PSB basiert ansonsten weiterhin auf den bereits im Jahr 2017 mit dem Sozial-
referat (SOZ) abgestimmten Raumgréf3en. Die ersten Grundrisse wurden gemeinsam mit
dem Trager sowie der zustandigen Fachstelle des SOZ (= Kostentrager der Einrichtung)
abgestimmt.

3.1.3 Nutzerbedarfsprogramm Alten-Tagespflege Laim

Die neuen Raumlichkeiten der ambulanten Tagespflegeeinrichtung Herbstlaube Laim im
Erdgeschoss sind fir insgesamt 16 Tagesgaste ausgelegt. Betrieben wird die Einrichtung
von dem Unternehmen ,Tagespflegen Aubing & Laim Herbstlaube®. Die maximal nach
PflegesoNahFO6R forderfahige Nutzflache von 288 m? wird knapp unterschritten. Ebenso
wie die PSB verfugt die Einrichtung lGber eine separate Zugéanglichkeit fur abendliche In-
formationsveranstaltungen rund um das Thema Demenz durch Akteur*innen vor Ort.
Durch niedrigschwellige Veranstaltungen dieser Art soll nachbarschaftliches und ehren-
amtliches Engagement geférdert werden sowie praventive Arbeit und Aufklarung rund um
das Thema Demenz im Sinne der bayerischen Demenzstrategie stattfinden.

Es bestehen Beratungsmoglichkeiten fur An- und Zugehdrige sowie eine ausreichende
Anzahl von Rickzugsflachen fur die Tagespflegegéste. Der Zugang erfolgt tiber einen se-
paraten Eingang in der (berdachten Passage, so dass hier ebenso genitigend Méglichkei-
ten fiur eine tragereigene identitatsschaffende Ausgestaltung der Einrichtung gegeben
sind. Vor dem Eingang wird eine Anfahrtszone fiir den Fahrdienst der Einrichtung ange-
ordnet. Aufgrund der Hohe der tragereigenen Fahrzeuge werden die benétigten zwei Stell-
platze im ndrdlichen Bereich des Grundstiicks oberirdisch situiert.

Die Einrichtung verfligt Gber eine 6stlich gelegene teiliberdachte Terrassenflache, an wel-
che sich der demenzsensibel gestaltete Freiflachenbereich anschlie3t. Bei Nutzung durch
die Tagespflege kann dieser Bereich durch die Betreuer*innen abgegrenzt werden. Der
Bereich verfugt Uber therapeutische Beschaftigungsmoglichkeiten wie eine Tischtennis-
platte und eine Boulebahn sowie Uber fir Rollatoren geeignete gepflasterte Laufwege mit
dazugehorigen seniorengerechten Sitzgelegenheiten.

3.2 Fernwarme und Unterbringung der Gedenktafel

Mittlerweile wurde seitens der Stadtwerke Minchen eine Fernwarmeversorgung mit
Trasse durch den nordwestlich gelegenen o6ffentlichen Park zugesichert. Im Rahmen der
abgeschlossenen Fernwdrmeanschlussarbeiten des Neubaus am Kiem-Pauli-Weg 67
wurde hierfir bereits eine entsprechende Abzweigung der Fernwarme integriert. Dadurch
konnten bereits im Vorfeld bauzeit- und bautékonomische Aspekte berticksichtigt werden.

Die Gedenktafel des Thomas-Wimmer-Hauses wurde abgebaut und eingelagert. Sie fin-
det eine neue Unterbringung im Erdgeschossbereich einer der beiden Treppenhauser des
Ersatzneubaus vergleichbar mit dem bisherigen Standort.

3.3 Mobilitatskonzept und 6kologische AusgleichsmalBhahmen

Aufgrund der kiinftigen Bewohnerstruktur, des Mobilitatskonzepts und des vorhandenen
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sehr guten Anschlusses an den OPNV hat die LBK bereits vor Stellung des Bauantrages
eine reduzierte Stellplatzanzahl von 15 Stellplatzen in der Tiefgarage sowie 7 oberirdi-
schen Stellplatzen (davon drei rollstuhlgerechte Besucherstellplatze) in Aussicht gestellt.

Die oberirdischen Stellplatze stehen fur folgende Nutzungen zur Verfugung:
- 3 barrierefreie R-Stellplatze fir Besucher

- 2 Stellplatze fur die Minibusse der Tagespflegeeinrichtung

- 2 Stellplatze fur Carsharing

Die oberirdischen Stellplatze fir das Carsharing und fur die Tagespflege werden fir die E-
Mobilitat vorgerustet.

Insgesamt wird durch die weiter nordlich platzierte Lage des Baukorpers das wertvolle Be-
standsgriin im Osten und im Stiden weitestgehend erhalten. Das Flachdach wird extensiv
begrint und im spateren Verlauf gemaf der aktuellen Vorgehensweise der MW entgeltfrei
an die SWM zur Errichtung von PV-Anlagen fiir die Stromversorgung der LHM (berlassen.
Nach derzeitigem Planungsstand sind rd. 35 Nistkasten geplant. Die Anzahl kann voraus-
sichtlich niedrig gehalten werden, da durch die vorherigen BaumafRnahmen der ,Alten Hei-
mat” bereits eine sehr hohe Anzahl von Nistkésten im Neubau sowie im Bestand geschaf-
fen wurden. Weiterhin ist im westlichen Bereich des Grundstlicks eine groRe Regenwas-
sersammelstelle fur die Versickerung des Oberflachenwassers geplant.

Eine erste Abstimmung mit der zustandigen Abteilung Gartenbau des Baureferates bezig-
lich des kiinftigen Anschlusses des gebaudeseitig nordlich gelegenen Zugangs auf dem
stiftungseigenen Grundstiick zum 6ffentlichen Park ist bereits erfolgt.

4. Terminplan und weiteres Vorgehen

Nach derzeitigem Planungsstand werden die ersten vorbereitenden Neubaumalnahmen
des Ersatzneubaus im zweiten Quartal 2026 beginnen. Der eigentliche Baubeginn des
Gebaudes ist ab September 2026 geplant. Die Einreichung des Bauantrages bei der LBK
ist Ende 2025 eingeplant, wobei hier schon die notwendigen Vorabstimmungen erfolgt
sind.

Aufgrund der neueren restriktiven Rechtsprechung zum Vergaberecht ist eine Vergabe an
Generalunternehmer (GU) nicht mehr méglich. Stattdessen ist nur noch die bauzeitintensi-
vere und aufwendigere Vergabe von Einzelgewerken durch die MW moglich. Dadurch ist
nach derzeitigem Terminplan von einer Bauzeit bis ins Jahr 2029 hinein auszugehen.

Aufgrund der engen Terminschiene und der Tatsache, dass die europaweiten Ausschrei-
bungen zur Gewinnung der bauausfiihrenden Firmen entgegen den Hochbaurichtlinien
nicht durch das Baureferat, sondern durch die MW erfolgen, wird empfohlen, von der Ver-
fahrensweise der Hochbaurichtlinien in Teilen Abstand zu nehmen. So sollten die weiteren
Projektschritte der Projektgenehmigung und Ausfuhrungsgenehmigung verwaltungsintern
zwischen der Stadtkammerei (SKA) und dem KR abgestimmt werden. Nur im Falle einer
Budgetiiberschreitung oder gravierender konzeptioneller Anderungen wird das Projekt
dem Stadtrat erneut zur Beschlussfassung vorgelegt.

5. Darstellung der Aufwendungen und der Finanzierung

Siehe hierzu nichtoffentlicher Teil der Beschlussvorlage mit der Sitzungsvorlage Nr. 20-26
/'V 17056.
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6. Klimaprifung

Ist Klimaschutzrelevanz gegeben: Ja, negativ

Der Ersatzneubau des Thomas-Wimmer-Hauses in der Burgkmairstr. 9 wurde schon in
der vorherigen Fassung wegen der THG-Emissionen fir die Errichtung und den Betrieb
des Neubaus als negativ klimaschutzrelevant eingestuft (vgl. nichtéffentliche Sitzungsvor-
lage Nr. 20-26 / V 13460 vom 24.07.2024).

Mit diesem Beschluss soll der klimaschutzrelevante Baustandard auf den (fiir Neubau) ge-
setzlichen Mindeststandard EH55 statt EH40-Standard herabgesetzt werden, was sich vo-
raussichtlich weiter negativ auf die Treibhausgasbilanz niederschlagen wird.

Maflinahmen zur Reduzierung der negativen Klimawirkung werden trotzdem weiter ergrif-
fen: beispielsweise wird der Ersatzneubau mit einem Fernwarmeanschluss ausgestattet
und die extensiv begriinte Dachflache wird mit einer leistungsfahigen Photovoltaikanlage
der SWM belegt. Eine Alternativenprifung wurde durchgefiihrt (siehe dazu Kapitel 3
Durchfuihrung von Variantenprufung der nichtéffentlichen Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V
13460). Entscheidend fiir den Ersatzneubau des Gebaudes waren neben der schlechten
Gebaudestruktur und -substanz mit nicht mehr zeitgemafen Brandschutzgegebenheiten
des stark schadstoffbelasteten Bauwerks aus den 60er Jahren unter anderem auch die
nicht realisierbare Barrierefreiheit (fehlende Individualbader im Bestand) fur die Uberwie-
gend &ltere Bewohnerschaft. Das Geb&aude wird Uber einen klassischen Stahlbetongeb&u-
dekern mit vorgestanderter Fassade in klimafreundlicher Holzhybridbauweise und notwen-
diger feuerfester Ummantelung verfiigen.

Sind durch das Vorhaben auch soziale Auswirkungen zu erwarten?

Ja, mit dem wesentlich groReren und energieeffizienteren Ersatzneubau entstehen tber
159 neue, bezahlbare, barrierefreie dringend benétigte Ein- und Zweizimmerwohnungen
fur sozial bedurftige altere, behinderte Menschen sowie fur Pflegekrafte mit niedrigem Ein-
kommensniveau. In den Erdgeschossen entstehen neue moderne Raumlichkeiten fur eine
Tagespflegeeinrichtung mit rund 16 Besucher*innen sowie ein barrierefreies psychosozia-
les Betreuungszentrum fir die Bewohnerschaft der Stiftungssiedlung ,Alte Heimat".

Im Rahmen der stadtweiten Abstimmung war das RKU eingebunden.

Das Ergebnis der Klimaschutzprifung wurde mit dem RKU vorab abgestimmit.

7. Stiftungssatzung

7.1 Erganzung der Stiftungssatzung um weitere Zielgruppe Ersatzdienstleis-
tende im Pflegebereich

Mit Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 04879 der Vollversammlung des Stadtrates vom
02.02.2022 wurde die hinsichtlich der Anforderungen der Abgabenordnung aktualisierte
sowie beziglich zeitgemafier Anforderungen um neue Stiftungszielgruppen erganzte Stif-
tungssatzung dem Stadtrat zur Entscheidung vorgelegt. Diese Satzung muss hinsichtlich
der Darstellung des Grundstockvermdgens mit Beteiligung der Stiftungsrechtsaufsicht der
ROB Uberarbeitet werden.

Das KR hat die vom Stadtrat bereits beschlossene Stiftungssatzung nun nochmals mit der
ROB abgestimmt. Die urspriinglich anvisierte Belegungsmadglichkeit der Stiftungssiedlung
konnte nach Rucksprache mit der ROB von 20% Pflegekréfte auf 25% gesteigert werden
aufgrund des grof3en bestehenden Fachkraftemangels innerhalb der LHM. Dies entspricht
der Mdoglichkeit der Belegung von 218 Wohneinheiten der zukuinftig 872 stiftungseigenen
Wohnungen mit Pflegekraften in niedrigen Einkommensgruppen. Die angedachte anteilige
Belegung mit Pflegekréften soll dabei auch das Erfordernis einer sozial ausgewogenen
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Bewohnerschaft gemanR den Handreichungen zum Kommunalen Wohnraumférderpro-
gramm des Freistaates Bayern erfullen.

Aufgrund des zu erwartenden sich weiter verscharfenden Fachkraftemangels insbeson-
dere in der vollstationaren pflegerischen Versorgung (siehe dazu 14. Marktbericht Pflege
des SOZ) sowie der aktuellen bundespolitischen Uberlegungen hinsichtlich der aktuell dis-
kutierten Einfihrung eines Ersatzdienstes hat sich das KR bereits mit der Rechtsaufsicht
Uber die zukiinftige Mdglichkeit der Belegungsoption von Wohneinheiten der Stiftungs-
siedlung auch mit Ersatzdienstleistenden abgestimmt. Hintergrund dieser weiteren Bele-
gungsoption war auch die zu erwartende sinkende Attraktivitat der 363 nicht barrierefreien
Bestandswohneinheiten aus den 1960er Jahren fur altere und behinderte Menschen, da
sich diese Wohnungen langsam auch dem Ende der wirtschaftlichen Nutzungsdauer né-
hern.

Durch die Hereinnahme der Begrifflichkeit ,Personen, die hachweislich in einem stadti-
schen Beschéftigungs- oder Dienstverhaltnis oder in einem Dienstverhaltnis der freien
Wohlfahrtspflege im Bereich der Pflege- und Heilberufe ..." (siehe dazu Anlage 5, 8 2 Nr.
4 Buchst. f) steht diese Moglichkeit nunmehr offen. Die Moglichkeit der Belegung mit Er-
satzdienstleistenden hat innerhalb der 25-prozentigen Obergrenze der Stiftungszielgruppe
.Pflegekrafte” zu erfolgen. Diese zusatzliche zukiinftige Belegungsoption soll selbstver-
standlich nicht der hierzu notwendigen bundespolitischen Entscheidung bzgl. der Einfuh-
rung eines Ersatzdienstes vorgreifen.

7.2 Zustiftung

Zur Ergénzung der Stiftungssatzung mit Pflegekraften ist eine Erhdhung des Grundstock-
vermogens durch die LHM erforderlich. Dies erfolgt jedoch nicht bereits aufgrund der be-
reits geflossenen Investitionszuschiisse der LHM an die Stiftung. Die stadtischen und
staatlichen Investitionszuschiisse zum stadtebaulichen Entwicklungskonzept werden nach
Inbetriebnahme als Sonderposten in der Bilanz gefiihrt und stellen keine Erhéhung des
Grundstockvermogens dar. Die Ausfihrungen in der Beschlussvorlage vom 02.02.2022
zum Grundstockvermdgen waren in diesem Punkt nicht ausreichend. Auch die Darstellung
des Grundstockvermdégens in der Stiftungssatzung (Anlage 1 des Beschlusses vom
02.02.2022) war insofern nicht prazise genug. Hier wurde die Anlage im Bau mit stadti-
schen und staatlichen Zuschissen in Hohe von 20.189.822,74 € als Grundstockvermégen
ausgewiesen.

Nach Abstimmung mit der ROB ist die Anderung des Stiftungszwecks bereits mit einer Er-
héhung des Grundstockvermégens in Hohe des kalkulierten stadtischen Anteils der LHM
an den Kosten fur ,Wohnen* bei den Neubauabschnitten 1 und 2 in Héhe von 7 Mio. €
ausreichend. Durch eine Umwandlung des anteiligen stadtischen Zuschusses fur die Neu-
bauabschnitte 1 bis 4 in eine Zustiftung mit Erhéhung des Grundstockvermdgens kann
dies entsprechend bereinigt werden. Diese Umwandlung hat keinen negativen Einfluss auf
den angespannten stadtischen Haushalt, sondern verandert nur die Kapitalstruktur der
Stiftung. Fur die langfristige Kapitalerhaltung der Stiftung ist diese Zustiftung sogar vorteil-
haft. Die jahrlich ermittelten anteiligen Abschreibungen des Grundstocksachanlagevermo-
gens werden im Grundstockfinanzanlagevermégen als Zugang dargestellt. Diese Mittel
koénnen langfristig gesammelt werden und diirfen - da der Stiftungszweck der ,Alten Hei-
mat” in der Bereitstellung von Wohnraum fir Bedurftige liegt - zur kinftigen Finanzierung
in die stiftungseigenen Immobilien verwendet werden.

Der Zuschussbescheid fur die stadtischen Zuschusse fur die Umsetzung des stadtebauli-
chen Entwicklungskonzepts an die Stiftung wird angepasst. Fur die Umwandlung des Zu-
schusses fur den investiven Wohnungsbau im Rahmen der Neubauabschnitte 1 bis 4 in
eine Zustiftung mit Erhéhung des Grundstockvermégens wird ein Zustiftungsbescheid er-
stellt.



Seite 10

Gemal3 dem Vorschlag der ROB wird in der tberarbeiteten Stiftungssatzung der konkrete
Wert des Grundstockvermodgens der Stiftung nicht mehr genannt. Dieser Wert ist der je-
weils gultigen Stiftungsbilanz der unselbstandigen Stiftung zu enthehmen, die im Rahmen
des jahrlichen Jahresabschlusses der LHM als Sondervermégen gefuihrt wird.

8. Abstimmung mit den Querschnitts- und Fachreferaten

Die Sitzungsvorlage ist mit der Stadtkdmmerei (SKA) abgestimmt. Gemaf den Anmerkun-
gen der SKA wurde die Referentenantragsziffer Nr. 6 hinsichtlich der Zustiftung ange-
passt. Die Stellungnahme der SKA ist als Anlage 6 dieser Beschlussvorlage beigefugt.

Die Sitzungsvorlage wurde dem PLAN — Abteilung Beteiligungsmanagement zugeleitet.
Nach Ruicksprache mit der MW hat das PLAN die Beschlussvorlage mitgezeichnet.

Die Sitzungsvorlage ist mit dem SOZ abgestimmt. Die Stellungnahme des SOZ ist als An-
lage 7 dieser Beschlussvorlage beigefligt. Das SOZ unterstiitzt die Schaffung von bezahl-
barem Wohnraum fir sozial schwache Senior*innen und fiir Pflegekrafte ausdriicklich. Be-
zlglich des Nutzerbedarfsprogramms Psychosoziales Betreuungszentrum bestehen sei-
tens des SOZ keine Einwénde. Hinsichtlich des Nutzerbedarfsprogramms zur Alten-Ta-
gespflegeeinrichtung fiihrt das SOZ aus, dass es derzeit keine Alten-Tagespflege in Laim
gibt. Insofern unterstiitzt das SOZ den Neubau einer solitdren Tagespflege ausdriicklich
und verweist gleichzeitig auf die limitierten Moglichkeiten des SOZ im Bereich des deut-
schen Pflegemarktes.

9. Beteiligung Miinchner Wohnen

Die Erstellung dieser Beschlussvorlage erfolgte in Abstimmung mit der MW.

10. Anhérung des Bezirksausschusses

In dieser Angelegenheit besteht ein Anhdrungsrecht des BA 25 - Laim. Mitglieder des BA
25 und Mitglieder der Stadtratsfraktionen waren bereits Anfang 2025 bei der Gremiensit-
zung zum VgV-Verfahren mit Lésungsvorschlagen Architekt und Landschaftsarchitekt ftr
den Neubau des Thomas-Wimmer-Hauses beteiligt. Ebenso erfolgte eine Begleitung des
Termins durch Vertreter*innen der LBK und der ROB.

Dem BA wurde die Sitzungsvorlage in seiner Sitzung am 02.07.2025 vorgestellt. Der BA
nimmt hierzu folgendermal3en Stellung:

.Der Bezirksausschuss 25 Laim hat sich in seiner Sitzung am 02.07.2025 mit der 0.g9. An-
gelegenheit befasst und einstimmig zustimmende Kenntnisnahme beschlossen.”

Die Stellungnahme des BA 25 ist als Anlage 8 dieser Beschlussvorlage beigeflgt.

11. Unterrichtung der Korreferentin und des Verwaltungsbeirates

Die Korreferentin des Kommunalreferats, Frau Stadtratin Sibylle Stohr, und der Verwal-
tungsbeirat, Herr Stadtrat Michael Dzeba, haben einen Abdruck der Sitzungsvorlage er-
halten.
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12. Termine und Fristen

Eine fristgerechte Zuleitung gemaf Ziffer 5.6.2 der AGAM konnte wegen der umfangrei-
chen erforderlichen Abstimmungen mit den Referaten leider nicht erfolgen. Die Einbrin-
gung der Sitzungsvorlage in den Kommunalausschuss am 17.07.2025 und die Vollver-
sammlung am 30.07.2025 ist aufgrund des Projektfortschritts zur Realisierung von be-
zahlbaren Wohnraum in der LHM erforderlich, um die weiteren planerischen Schritte im
Benehmen mit der Minchner Wohnen ohne Terminverzdgerungen fortfihren zu kénnen.

13. Beschlussvollzugskontrolle

Diese Sitzungsvorlage soll nicht der Beschlussvollzugskontrolle unterliegen, weil sie nur
durch den Stadtrat aufgehoben oder gegebenenfalls geandert werden kann, falls der Voll-
zug nicht beschlussméafig moglich ist.

Antrag des Referenten

1. Das Kommunalreferat und die Miinchner Wohnen werden beauftragt, die weitere Pla-
nung und Realisierung des Ersatzneubaus Thomas-Wimmer-Haus im Energieeffi-
zienzhausstandard 55 umzusetzen.

2. Der Bedarf geméan Nutzerbedarfsprogramm des Wohnanteils zum Ersatzneubau (An-
lage 2) wird genehmigt.

3. Der Bedarf geméaf Nutzerbedarfsprogramm des Psychosozialen Betreuungszentrums
(Anlage 3) wird genehmigt.

4. Der Bedarf gemal Nutzerbedarfsprogramm fiir die Alten-Tagespflegeeinrichtung
Laim (Anlage 4) wird genehmigt.

5. Die Ausfiihrungsgenehmigung wird auf Grund der Eilbedurftigkeit und in Abweichung
von den Hochbaurichtlinien nicht dem Stadtrat zur Entscheidung vorgelegt, sondern
wird unter Einbindung der Stadtkdmmerei verwaltungsintern herbeigefiihrt, sofern es
im Projektfortschritt zu keinen konzeptionellen Anderungen kommt und das Projekt-
budget (siehe Antragsziffer Nr. 1 im nicht6ffentlicher Beschlussteil, Sitzungsvorlage
Nr. 20-26 / V 17056) eingehalten wird.

6. Der bereits an die Stiftung ausbezahlte Investitionszuschuss zur Finanzierung von
Wohnraum im Rahmen der Neubauabschnitte 1 bis 4 in Hohe von 7.000.000 € wird in
eine Zustiftung der Landeshauptstadt Minchen in das Grundstockvermdégen der Stif-
tung umgewandelt. Die haushaltsrechtliche Abbildung in der Bilanz der Stiftung und
der Kernverwaltung ist noch abschliel3end zu klaren.

7. Die Satzung der nichtrechtsfahigen Jubilaumsstiftung der Minchner Blrgerschaft Alte
Heimat wird gemaf Anlage 5 neu gefasst. Die Satzung tritt nach Erhalt der aufsichts-
rechtlichen Genehmigung durch die Regierung von Oberbayern in Kraft.

8. Der Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.
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Beschluss

nach Antrag.

Die endgultige Beschlussfassung tber den Beratungsgegenstand obliegt der Vollver-

sammlung des Stadtrates.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen

Die Vorsitzende

Verena Dietl
3. Burgermeisterin

Abdruck von I. mit lll.

iiber Stadtratsprotokolle (D-Il/V-SP)

an das Direktorium — Dokumentationsstelle
an das Revisionsamt

z. K.

Der Referent

i.V. Dr. Christian Scharpf
Berufsmafiger Stadtrat
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V. Wv. Kommunalreferat - KR-IM-PAH

1. Die Ubereinstimmung des vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift
wird bestatigt.

2. An
das KR-GL 2
die SKA -2

die SKA-2-21

die SKA-2-22

die SKA-2-32

die SKA-2-33

die SKA-2-43

die SKA-4.3

das REV - PG 3

das RKU

das PLAN HA 1l - 03

das SOZ-S-GL-SP2
die Minchner Wohnen GmbH, Sektion Bau
den BA 25 Laim

z. K.

Am



