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80331 Minchen
Stadtratsfraktion Minchen

Minchen, 22. Juli 2025
Antrag

Modernisieren ohne Mieterh6hungen II: Unterstitzung fir Haushalte mit geringem Einkommen

Das Klimareferat wird beauftragt, gemeinsam mit dem Sozialreferat und den Wohlfahrtsverbanden,
einen Modernisierungszuschuss fir Haushalte mit geringem Einkommen zu entwickeln, mit dem
Haushalte bei anstehenden Mieterhohungen durch ModernisierungsmalRnahmen unterstitzt werden
kénnen. Das Konzept soll sich am Warmefonds orientieren, der betroffene Haushalte bei hohen
Heizkosten unterstitzt hat. Zur Finanzierung sollen nicht genutzte Mittel aus dem Forderprogramm
Klimaneutrale Gebaude (FKG) genutzt werden.

Begrindung

Mit Hilfe der Modernisierungsumlage kdnnen Kosten fir eine energetische Sanierung zu jahrlich acht
Prozent der Gesamtkosten auf die betroffenen Haushalte umgelegt werden. Die Mieterhohungen

sind dabei auf maximal drei Euro pro Quadratmeter (€¢/m?2) begrenzt — bei vorherigen Mieten von unter
7 €/m2 auf maximal 2 €/m2. Wahrend die Wertsteigerung der Immobilie beim EigentUmer verbleibt,
wird die Modernisierungsmaf3nahme von den Mieter*innen finanziert, deren Mieten auch nach
Abzahlung der Gesamtkosten (nach 12,5 Jahren) weiter erhoht bleiben. Im Gegensatz zu
Instandhaltungsarbeiten ist die Modernisierung ein lohnendes Geschaftsmodell.

Fir die Mieter*innen bedeutet eine Modernisierung in der Regel deutlich gestiegene Kosten.
Erhéhungen der Warmmieten um bis zu 200 Euro im Monat sind keine Seltenheit*. Vermeintlicher
Klimaschutz geht hier allzu oft gegen den Mieterschutz. Durch Férdermittel von Bund und Miinchen
sollen Teile der Modernisierungskosten finanziert werden, die anschliel3end nicht auf die Miete
umgelegt werden konnen. Da damit auch die dauerhafte Mieterh6hung fur die betroffenen Haushalte
begrenzt ist, ist die Nutzung der Fordertopfe fir private Immobilienunternehmen nicht lukrativ.
Studien ergeben, dass bei lediglich 5-10 % der Falle Férdergelder wahrgenommen wurden?. Im Sinne
der Profitmaximierung setzen sie auf maximale Erhohung der Mieten auf dem Riicken der
Mieter*innen.

Bislang gehen die Fordergelder einseitig an die Wohnungsunternehmen, die sie die oben beschrieben,
oft nicht wahrnehmen. Es ist deswegen zu Uberlegen, die Férdergelder stattdessen direkt an
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betroffene Haushalte zu geben, die durch die gestiegenen Mieten die Leittragenden der Malénahmen
sind. Dabei trifft es vor allem die Haushalte mit geringem Einkommen. Ahnlich wie beim Warmefonds
zur UnterstUtzung von Haushalten mit geringen Einkommen bei hohen Heizkostennachzahlungen,
sollte deswegen ein Konzept entwickelt werden, durch das Mieter*innen mit geringem Einkommen
bei ModernisierungsmalRnahmen unterstitzt werden. Um den Topf fur einen
Modernisierungszuschuss zu fillen, sollen dazu nicht genutzt Fordergelder aus dem Topf fur
Modernisierungsmal3nahmen genutzt werden.
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