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Offentliche Sitzung’

Kurziibersicht

zum beiliegenden Beschluss

Anlass Das mit Planungsauftrag mit Sitzungsvorlage Nr. 14-20/V 11709

in der Vollversammlung des Stadtrates vom 27.06.2018 be-

‘| schlossene Projekt zur Sanierung des Viktualienmarktes kann
aus finanziellen Griinden nicht weitergefuhrt werden. Es soll ein

verandertes Projekt in reduziertem Umfang weiterverfolgt wer-

den.

Inhalt Projektbeschreibung: '
: Verlegung Fernwarme, Neubau Kellerbauwerk mit Zugangen,
Ruckbau, Sanierung und Wiederaufbau Marktstandl

Gesamtkosten | -
Gesamteriose

Klimaprufung | Eine Klimaschutzrelevanz ist gegeben: Ja, positiv




Seite 2

Entscheidungsvor-
schlag

1. Das Projekt ,,Zukunftskonzept Minchner Viktualienmarkt®
gemald Beschluss Nr. 14- 20 /V 11709 wird nicht mehr
weiterverfolgt.

2. Die vorlaufige reduzierte Bedarfsanmeldung wird geneh-
migt.

3. Die Markte Minchen (MM) werden beauftragt, die vorlau-
fige Bedarfsanmeldung zu konkretisieren und diese samt
vorlaufigem Nutzerbedarfsprogramm und Raumprogramm
verwaltungsintern genehmigen zu lassen.

4. Das Baureferat wird gebeten, die Vorplanung mit qualifi-
zierter Kostenschatzung fiir die reduzierte MaRnahme in
der Abt. Il des Viktualienmarktes zu erarbeiten, sofern das
Projekt im Eckdatenbeschluss fiir 2026 positiv beschlos-
sen wird und die konkretisierte vorlaufige Bedarfsanmel-
dung mit vorlaufigem Nutzerbedarfs- und Raumprogramm
verwaltungsintern genehmigt wurde.

5. Die MM werden beauftragt, die Verlegung der Fernwar-
metrasse in Abteilung Il bei den Stadtwerken Minchen
(SWM) zu beauftragen, sofern die Finanzierung im Eckda-
tenverfahren genehmigt wird.

6. Die MM werden beauftragt, die Vorplanung fir die Inte-
rimsstandl zu erarbeiten, sofern die Finanzierung im Eck-
datenverfahren genehmigt wird.

7. Die Standl der Abteilung I sollen unter groRtmdglichem
Bestandserhalt saniert werden, um so den Charme des
Viktualienmarktes zu erhalten.

8. Die stadtischen Baustandards werden auf die Bedurfmsse
des Projekts mit seinen festen Marktstandl angepasst. Die
Sanierung erfolgt nur im zwingend notwendigen Umfang.

Gesucht werden kann
im RIS auch unter

Viktualienmarkt, Sanierungsprojekt, Sanierung Viktualienmarkt_

Ortsangahe

Stadtbezirk 1 Altstadt - Lehel
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Vortrag des Referenten

1. Ausgangslage

Die Vollversammiung des Stadtrats hat am 27.06.2018 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 /

V 11709) den Planungsauftrag fiir das Projekt ,Zukunftskonzept Miinchner Viktualien-
markt* erteilt und das Baureferat (BAU) gebeten die notwendigen Untersuchungen durch-
zufiihren und die Vorplanung mit qualifizierter Kostenschétzung fur die Marktertlichtigung
sowie die Interimsmafnahmen zu erarbeiten. :

Mit Antragspunkt 2 war die gesamtheitliche Neuordnung und Instandsetzung des Viktuali-
~enmarktes (VM) mit allen Abtéilungen (Abt.) von | bis VII beauftragt worden. Hierbei wur-
den umfangreiche Neubauten in den Abt. Il und VI vorgesehen.

Das BAU hat daraufhin die Untersuchungen durchgefiihrt und die Vorplanung auf Basis
der vorgegebenen Bedarfe im Beschluss vom 27.06.2018 erarbeitet.

Im Eckdatenbeschluss im Juli 2024 wurden keine Mittel fur dieses Projekt bewilligt, so
dass das Projekt als GesamtmaRnahme aus Kostengrinden aufgrund der-fehlenden Fi-
nanzierung in der geplanten Form nicht mehr weitergefiihrt werden kann.

Da die Defizite am VM groR sind und die Handlerschatft dringend auf die Sanierung wartet,
wurde entschieden, aufbauend auf den Erkenntnissen aus der vorliegenden Planung, ein
erstes zwingend notwendiges, sehr reduziertes Teilprojekt weiterzuflhren. Aus diesem
Grunde haben die Markte Minchen (MM) daraufhin ein Konzept fur die Sanierung des VM
entwickelt, um mit einer ersten MaRnahme die groRten Defizite zu beheben. Anschliel3end
soll dann in kleinen, standweisen Sanierungsschritten der VM abhangig von der Finanzie-
rungslage wieder ,fit* gemacht werden. '

Im Rahmen des Wirtschaftsplans fiir 2025 (Kommunalausschuss als Werkausschuss der
Mérkte Munchen am 05.12.2024/Vollversammlung am 18.12.2024, Sitzungsvorlage Nr.
20-26 / V 14813) haben die MM angekindigt, dass eine Beschlussvorlage im ersten Halb-
jahr 2025 eingebracht wird, welche auch das Burgergutachten aus 2018 berticksichtigt
(Kommunalausschuss als Werkausschuss der Markthallen Miinchen am 08.03.2018, Sit-
zungsvorlage Nr. 14-20 / V 11063). :

Die Anforderungen an einen standigen Lebensmittelmarkt haben sich seit der ersten Be-
schlussfassung 2018 durch externe Einflisse verandert. Insbesondere die Pandemie ist
hier zu nennen. Es haben sich auch Veranderungen bei der Handlerschaft ergeben, da
Standl aus personlichen Griinden zurlickgegeben wurden und/oder Nachfolgertinnen
Standl Gbernommen haben.

Unter diesen veranderten Rahmenbedingungen haben die MM die im Beschluss vom
27.06.2018 formulierten Anforderungen nochmal auf den Prifstand gestelit und neu entwi-
ckelt.

2. Defizite des Viktualienmarktes
2.1 Be'stehénde Defizite | Bekannte Defizite

Die Defizite wurden bereits in der Beschlussvorlage im Kommunalausschuss als Werk-
ausschuss der Markthallen Miinchen vom 07.07.2011 (Sitzungsvorlage Nr. 08-14 /V
06584) ausfiihrlich dargestelit und ebenfalls in der o. g. Beschlussvorlage vom 27.06.2018
erwahnt. Daher soll dies nachfolgend nochmals nur kurz zusammengefasst beschrieben
werden.

D'ie Bausubstanz der vielen Stand! aus der Nachkriegszeit entspricht nach mittlerweile
75 Jahren Betriebszeit nicht mehr dem heutigen Stand der Technik.
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Die Keller sind niedrig und feucht, Fenster und Turen sind sanierungsbeddirftig und es
wurden Anstriche mit gebundenen Schadstoffen festgestellt (kein sofortiges Handeln er-
forderlich). '

Die Versorgungs- und Abwasserleitungen sind sanierungsbediirftig. Zum Teil haben die
Standl keinen Anschluss an eine zentrale Warme- und Kélteversorgung. Die Oberﬂachen
der AufRenanlagen sind nicht barnerefrel

Hinsichtlich des Arbeitsschutzes fehlen Personalraume, -toiletten und -umkieiden.

Bauliche Mangel und strengere Auflagen nach Sortimentserweiterungen durch Handler*in-
nen begriinden lebensmittelrechtliche Defizite. Es besteht erhthter Aufwand bei Unge-
zieferbekampfung aufgrund baulicher Gegebenheiten und teils unzureichender Oberfl4-
chenbeschaffenheiten fir den Lebensmittelbezug.

An betrieblichen Defiziten sind zu wenig Lagerflachen, nur eingeschrénkt nutzbare Keller,
fehlende Barrierefreiheit, zu wenige Toiletten fir Kund*innen, die verbesserungswiirdige
“Mdllsituation, zu gering dimensionierte Elektroanschliisse, kein Wasser-/Abwasseran-
schluss an Schirmstanden und teils zu geringe Beleuchtung zu erwéhnen.

Von der Handlerschaft errichtete Planen- und Markisenkonstruktionen sind teilweise im-
mer noch nur geduldet.

2.2 Handlungsempfehlungen des Biirgergutachtens

2017 wurde von den MM ein Birgergutachten beauftragt. Dieses wurde dem Kommunal-
ausschuss als Werkausschuss fiir die Markthallen Miinchen am 08.03.2018 vorgelegt (Sit-
zungsvorlage Nr. 14-20 / V 11063). Die wichtigsten Handlungsempfehlungen werden
nachfolgend zusammengefasst dargestelit:

» Aufwertung von Abteilungen und Flachengewinn:
Aufwertung von Abt.VI (Dachterrasse, Neugestaltung)
Bessere Lager- und Kihlflachen (Unterkellerung)

~ Partielle Neugestaltung, insbesondere Areal Il und VI
Neue Keller

» Aufenthaltsqualitat im weiten Sinne:
Oasen, Ruhezonen
Mehr Sitzmdglichkeiten (nicht kommerzielle)
Innenhdfe nicht zubauen, verschonern, zugénglich machen
Sicherheit: Beleuchtung, Notrufsaule, Orientierungssystem
Der Markt als Lebens- und Aufenthaltsraum
Erhaltung von Baum- und Griinbestand
Beschilderung und Wegweiser

s Zukunftsorientierte Sanierung :
Bau-, Hygiene- und Technikmangel beheben
Zukunftsorientierter Umbau, lang gedacht, griindlich
Standl sanieren und erhalten, abschnittsweise, typisches Erscheinungsbild (grin,
Kupferdach, Markisen)
Baubeginn spéatestens 2020, moghchst kurz, Ubergangslésungen
Zelte auf Winter beschranken hochwertiges Material bei Markisen
Dorfcharakter fir Abt. V analog [ll und | herstellen

e Verhaltnis zwischen Méarkte Miinchen und Handler*innen:
Bessere Kommunikation zwischen MM und Handler*innen
Sicherheit fir die Handler*innen (Zuwelsungen Vertrage, Kostentragerschaft
durch die Stadt)
Beteiligung der H&andler*innen am Projekt
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s Beibehalten des Marktcharakters:
Marktcharakter als Lebensmittelmarkt mit der Optik, Kleinteiligkeit, inhabergefiihr-
ten Standen, ... '
Sortiment: Lebensmittel und Blumen, nicht weitere Gastronomie und Souvenirs

 Einrichtung von Sanitdranlagen fur Kund*innen und Handlerschaft

» Verkehr: umliegende StraRen beruhigen, Fahrradkonzept und -abstellanlagen
» Veranstaltungen, kulturelles Angebot ’

« Barrierefreiheit, Bodenbelag erneuern, aber kein Asphalt

« . Ver- und Entsorgungsinfrastruktur, Energieeffizienz

Sehr wichtig war den Burger*innen das Beibehalten von Grundcharakter und Optik. Bauli-
che MaRnahmen sollen sanft umgesetzt werden. Der Markt soll mit seiner Kleinteiligkeit
und dem &uReren Erscheinungsbild der kleinen Stand! erhalten werden.

2.3 Aktuelle Situation / bereits erfolgte MaBnahmen

Es wurde eine Verbesserung der Aufenthaltsqualitat, ein Orientierungssystem und Weg-
“weiser gewiinscht. Die MM konnten im Rahmen des Forderprojektes EU-React in 2023

die Aufenthaltsqualitét des VM entscheidend verbessern. Es wurden Sitzgelegenheiten

und Pflanzkibel — teilweise mit Platanen, die auch der Beschattung dienen sollen — tber

das gesamte Marktgelande verteilt aufgestellt. Zudem wurden neue Ubersichtspléane er-
stellt und an zentralen Stellen gut sichtbar aufgehéngt. Zusatzlich dazu wurden Wegwei-
"ser angebracht. ' ‘

Zur Verbesserung der Beleuchtung wurden Solarleuchten in Abt. Il aufgestellt und Seil-
leuchten in Abt.VI zusatzlich angebracht. :

Eine kostenfreie Toilettenanlage fur Kund*innen wurde in Abt. Vi errichtet.

Zur Verbesserung der Kommunikation haben die MM neben den regelmafigen Jour fixen,
zu denen alle Handler*innen eingeladen werden, auch wiederkehrende Sprechstunden
wahrend eines Marktrundgangs mit dem kaufménnischen Personal der MM etabliert. Hier
kénnen vorher Themen seitens der Handler*innen eingebracht werden. Auch mit Mitglie-
dern des Vorstands der Interessengemeinschaft Viktualienmarkt (IGV) gibt es eine inten-
sive Kommunikation. Darliber hinaus ist geplant, eine*n Marktsprecher*in samt drei Stell-
vertretertinnen als Vertretung und Stimme fur alle Handler*innen zu implementieren.

2.4 Untersuchungen und Vorplanung des Projektes
,Zukunftskonzept Viktualienmarkt*

Das BAU hat gemaB Untersuchungsauftrag vom 27.06.2018 eine volistandige Untersu-
chung aller Standl auf Méngel und Schadstoffe veranlasst. -AulRerdem wurde eine Vermes-
sung des Marktes und der Stande vorgenommen.

Es wurden Bodengutachten mit einem geotechnischen Baugrundgutachten, Altlasten- und
Kampfmittelerkundung eingeholt und die genaue Lage der vorhandenen Sparten erfasst.
AuRerdem wurde ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Hohlenbaumkartierung, Gebau-
dequartierkartierung und Fledermauskartierung) sowie eine Vitalitatsprufung des Baumbe-
standes vorgenommen. Alle Untersuchungen und Gutachten sind dokumentiert und bilden
eine Grundlage fir alle weiteren Ma3nahmen auf dem VM unabhéangig von einer Umset-
zung im Zuge einer BaumaRnahme oder im Bauunterhalt. Der artenschutzrechtliche Fach-
beitrag sowie die Vitalitatsprifung der Baume sind im Zuge der weiteren MaRnahmen zu
aktualisieren und fortzuschreiben. '
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Im Rahmen der Vorplanung wurden die mit Stadtratsbeschluss vom 27.06.2018 beschlos-
senen Neubauvarianten fir Abt. Il und VI weiterverfolgt. Fur diese beiden Abteilungen
wurden neue Kellerbauwerke mit Lagerflachen und Toiletten flr Mitarbeiterinnen und
Kund*innen sowie Technikrdume geplant und die Standl im EG stadtebaulich neu sortiert,
um eine bessere Aufenthaltsqualitét zu erreichen. Diese Planungen wurden mit einer qua-
lifizierten Kostenschatzung hinterlegt. Im Zuge der Planungen gab es auch eine intensive
Spartenkoordination. Die Verlegung der Fernwarmeleitung, die fur den Bau der Keller er-
forderlich wird, wurde im Rahmen dieser Planung bereits bei den Stadtwerken Miinchen
(SWM) angestof3en, jedoch vorerst von den MM auf Grund der ungewissen Zukunft der
Mafinahme gestoppt.

in den Abt. [, Ill, 1V, V, Teilen der VI und VIl wurde eine Sanierung der Standi auf Grund-
lage der vorliegenden Untersuchungen entwickelt. Die Stand| sollten statisch ertiichtigt
werden, vor allem im Bereich der Bodenplatten. Es waren neue Fenster und Tiiren, sowie .
eine neue Gebdaudehlle vorgesehen, mit Dammung in AuRenwanden und Dach. Die klei-
nen Bestandskeller sollten trockengelegt werden und trotz der zu niedrigen Raumhéohe
teilweise flr eine Nutzung als Kuhlkeller vorgeriistet werden.

Im Zuge der Vorplanung wurde ein Konzept fiir die Freiflichen erarbeitet, welches die bar-
rierefreie Ausgestaltung der Oberflachenbeldge, die Steigerung der Aufenthaltsqualitat mit
konsumfreien Aufenthaltsméglichkeiten sowie die Erhéhung der Biodiversitat und Be-
schattung durch Vegetation darstellte.

Es wurde ein Konzept fir eine moglichst raumsparende Versorgung der Stand! mit allen
erforderlichen Anschliissen fur die technische Geb&udeausriistung geplant. Fur alle
Stand! sollte zudem ein Anschluss an die Fernwarme und -kalte vorgeriistet werden.

Die Vorplanung fir die gesamtheitliche Neuordnung und Sanierung des VM erfolgte auf
Grundlage der stadtischen Qualitéten, gesetzlichen Vorgaben und den formulierten Anfor-
derungen aus dem Beschluss vom 27.06.2018.

FUr den nun geplanten reduzierten Malnahmenumfang mit Fokus auf die Abt. Il kann die
vorliegende Planung Keller in Teilen herangezogen werden. Diese muss aber an die
neuen Anforderungen und Bedarfe angepasst werden.

3. Projektbeschreibung neues Projekt Kellerbauwerk und Sanierung Abt. Ii

Die Blrger*innen wiinschten sich im Blrgergutachten 2018 eine sanfte, behutsame Sa-
nierung und den Erhalt des typischen Erscheinungsbildes.

Die bestehenden Defizite mussen jedoch behoben werden. Ein wesentlicher Punkt ist hier
der Mangel an Lagerflachen, Kihlraumen, Personalrdumen sowie Toiletten fiir Personal
und Kundschaft. Die MM wollen in einem ersten Schritt dieses Defizit beheben.

3.1 Kellerbauwerk

Weiteres Flachenpotential auf dem VM kann aufgrund der Gegebenheiten vor Ort, des
Ensembleschutzes und der eingeschrankten Platzverhéltnisse nur unterirdisch realisiert
werden. Auch die Errichtung von Kellerbauwerken ist nicht Gberall auf dem Markt méglich,
da sehr viele Sparten unter dem Markt verlaufen (ehemalige StraRenrdaume) und sich un-
ter dem Areal ein Bodendenkmal befindet. Das gréf3te Flachenpotential fir einen zusatzli-
chen Kellerstandort besteht mit ca. 900 m2in der Abt. Il (siehe Lageplan, Anlage 1.

In dem Kellerbauwerk sollen Lagerraume, Kuhlraume, Sanitdranlagen, eine Nassmiillanla-
ge, Personalraume und Technikrdume untergebracht werden. Aufgrund dieser Funktionen
soll ein moglichst einfacher Baustandard gewéhit werden.

Da derzeit eine Fernwarmetrasse mittig von Ost nach West durch die Abt. Il verlauft, muss
diese in einem ersten Schritt durch die SWM verlegt werden, um das Baufeld fur das
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Kellerbauwerk schaffen zu kénnen. Die Planung und spatere Ausfuhrung erfolgt durch die
SWM in Abstimmung mit den MM und dem BAU.

Die Projektleitung der Fernwéarme-Verlegung werden die MM in Eigenregie ibernehmen.

AnschlieBend muss die Baugrube fur das Kellerbauwerk als vorgezogene Maf3nahme er-
richtet werden. Aufgrund des vorhandenen Bodendenkmals muss dies unter Mitwirkung .
und Aufsicht einer archéologischen Baubegleitung erfolgen. Dauer und Umfang dieser Un-
tersuchungen sind schwierig abzuschétzen, sodass fur die Aushubarbeiten mit einem ent-
sprechenden zeitlichen Mehraufwand zu rechnen ist. Das geotechnische Baugrundgut-
achten ergab einen hohen Anteil an kiinstlichen Bodenauffiillungen bis unter die Grin-
dungssohle. Die Bodenproben ergabén einen hohen Anteil an belastetem Bodenmaterial.
Die Belastungsstufen liegen It. Gutachten in der Zuordnungskategorie Z0, Z1.1 sowie
71.2. Die Verfullungen miissen im Rahmen eines qualifizierten Bodenaustauschs ersetzt
werden. Der Aushub und die Entsorgung muss durch eine*n Baugrundgutachter*in beglei-
tet und entsprechend sortiert werden. Die Lagerung der Haufwerke zur Beprobung muss
auf Flachen auRerhalb des VM erfolgen. Weiter ergaben die Baugrunduntersuchungen,
dass das Kellerbauwerk in das Grundwasser eingreifen wird und gegen Aufschwimmen
gesichert werden muss. Auf Grund der Grundwasserstéande ist wéhrend der Baumaf3-
nahme mit Wasserhaltungsmafinahmen zu rechnen.

Die BaumaRnahme befindet sich in einer Kampfmittelverdachtsflache. Deshalb ist eine
baubegleitende Kampfmittelfreimessung und Uberwachung wahrend des Aushubs erfor-
derlich, da aufgrund der vorhandenen Bodenauffiillungen mit ihren Storfaktoren eine vor-
herige Kampfmittelfreimessung nicht méglich ist. Auf Grund der beengten Platzverhélt--
nisse ist die Baugrube umlaufend senkrecht zu verbauen. Die Art des Verbaus kann erst
im Zuge der weiteren Planung im Einzelnen festgelegt werden. 4

Fur diese MaRnahme mit beengten Platzverhaltnissen ist fur die Bauausfiihrung, wahrend
des laufenden Betriebs der umliegenden Marktstande und Geschéfte, eine besonders eng
abgestimmte Baulogistik von der Planung bis zur Ausfuhrung hin erforderlich.

Fiir die kunftige Versorgung mit Fernwarme und Fernkalte soll in dem neuen Kellerbau-
werk ein zentraler Anschluss vorgesehen werden. Von hier aus sollen spater neben der
Abt. Il auch die umliegenden Abteilungen versorgt werden. Die Anschliisse sind entspre-
chend zu dimensionieren und vorzursten.

Die Anbindung der anderén Abteilungen ist nicht Teil dieser Mafnahme. Sie sollen ge-
schaffen werden, sobald die entsprechenden Mittel daflr bereitgestellt werden.

Das Kellerbauwerk soll gedammt werden. Eine Beheizung ist nur fur die Aufenthaltsraume
und Sanitiaranlagen vorzusehen. Wo erforderlich sind Liftungsanlagen einzubauen. Die
Oberflachen sind nach Mindeststandard so herzustellen, dass sie den gesetzlichen Anfor-
derungen entsprechen. .

3.2 Marktstandl

Die Sanierung des Marktes soll ,sanft, behutsam und liebevoll* erfolgen und das derzei-
tige Erscheinungsbild erhalten werden. '

Der VM ist Teil des denkmalgeschiitzten Altstadtensembles, dessen bestehender Charak-
ter und Charme bewahrt werden soll. Aus diesem Grunde werden die Bestandsgebaude
in Abt. Il abgebaut und eingelagert und nach Fertigstellung des Kellerbauwerks an glei-
cher oder dhnlicher Stelle wieder aufgebaut. Zudem ist ein Zugangsbauwerk fir den Keller
mit Treppe und Lastenaufzug zu planen sowie ein interner Kellerzugang fur den Stand
Café Nymphenburg. Die Zelt- und Schirmsténde sollen ebenfalls wie zuvor an Ort und
Stelle wieder errichtet werden. '

Speziell fur standige Lebensmittelmarkte gibt es bisher keine stadtischen Vorgaben oder
Qualitatsstandards, welche die spezifischen Anforderungen berlcksichtigen. Die Anwen-
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dung der derzeit gultigen stadtischen Vorgaben hinsichtlich Gebaudehille und technischer
Gebaudeausstattung sind flr einen Lebensmittelmarkt weder notwendig noch sinnvoll.

Bei den Standin aus der Wiederaufbauzeit handelt es sich um einfache, feste Marktstande
aus Holz. Diese bilden einen sténdigen Lebensmittelmarkt, der im Gegensatz zu einem
Wochenmarkt einen dauerhaften Standplatz hat und der Kundschaft nicht nur an wenigen
Tagen fiir einige Stunden, sondern dauerhaft zur Verfligung steht. Die Handlerschaft samt
Ware sind in den festen Standin vor Wind und Wetter geschiitzt. Charakteristisch sind
sehr kleine Raume in den Standin (urspriinglich vier Handler*innen in einem Standl) mit
groRen Offnungen nach auRen und AuRenverkaufsflachen, die mit Vorbauten geschiitzt
werden. ' -

Es handelt sich nicht um L&den, die sich in massiven, geschlossenen Geb&uden befinden,
sondern um grofitenteils offene Standl. Das Gebaudeenergiegesetz (GEG) findet keine
Anwendung bei Geb&uden, die nach ihrem Verwendungszweck groRflachig und lang an-
haltend offengehalten werden miissen. Die Standl bilden vom GEG somit eine Ausnahme.
Daruber hinaus gelten aufgrund des Denkmalschutzes die Auflagen des GEG nicht. Bei
dem neu zu errichtenden Stand! als Zugangsbauwerk zum Keller handelt es sich um ein
Betriebsgebdude, das ebenfalls nicht unter das GEG fallt.

Daher soll der derzeitige einfache bauliche Standard beibehalten werden. Beim Wieder-
aufbau der Standl werden lediglich substanzielle Schaden an Dach und Fach beseitigt und
die Oberflachen lebensmitteltauglich hergestellt. Auch die Schalungen mit den schadstoff-
haltigen Anstrichen werden ersetzt. Fenster und Tlren werden saniert, sofern erforderlich.
Die technische Ausstattung wird so weit ertlichtigt, dass sie wieder den aktuell giltigen
gesetzlichen Anforderungen entspricht.

Die MM haben die Machbarkeit des Ab- und Wiederaufbaus der beiden betroffenen festen
Marktstand! in Abt. Il bereits geprift. Die Umsetzbarkeit ist gegeben. Die MM werden fiir
den spateren Wiederaufbau die Standl abbauen und einlagern.

BestehéndeVorbauten sind durch die Handlerschaft angebracht worden. Diese sind nicht
Teil des Projektes und werden auch zukunftig in der Zustandigkeit der Handlerschaft blei-
ben.

3.3 AuRenanlagen

Der Beschluss vom 27.06.2018 sah in Bezug auf die Oberflachengestaltung eine Verbes-
serung der Barrierefreiheit der bestehenden Beldge vor. Auch die bestehenden Abgren-
zungen auf den Belagsflachen sollten den neuen Gegebenheiten angepasst werden, um
die Funktionen, Ablaufe und Nutzungen am Markt deutlicher kenntlich zu machen und
eine bessere Orientierung zu fordern.

Da durch die EinzelmaRnahme Kellerbauwerk Abt. Il keine Gesamtsanierung der Oberfla-
chen erfolgen kann und um einer méglichen Umgestaltung im Rahmen des Ensembles
Minchner Altstadt nicht vorzugreifen, sollen die bestehenden Pflaster und Plattenfiichen
in der Abt. Il nach erfolgtem Kellerbau wiederverwendet werden und durch Anpassung
barrierefrei ausgebildet werden. Dabei soll eine planerische Anpassung an die vorhande-
nen Nutzungen mit den derzeit bestehenden Verlaufen der Nutzungsabgrenzung beriick-
sichtigt werden. :

Das bestehende Stadtmobiliar in Abt. Il wird ebenfalls wieder aufgestellt.

Die bestehende BeleUchtung mit den ,Alt-Minchen” Leuchten wird ertiichtigt und an den
erforderlichen Standorten platziert, um die fur die Verkehrssicherheit erforderliche Be-
leuchtung zu gewéahrleisten. .
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3.4 Dach-und Fassadenbegrilnung'

Dachbegriinung:

Die Stand! haben eine sehr grof3e Dachneigung und sind mit Kupfer eingedeckt. Die be-
stehende Tragstruktur soll erhalten bleiben und das Kupferdach soll, soweit moglich, wei-
terverwendet werden. Die Mdglichkeit eine Dachbegriinung auf den steilen Dachern um-
zusetzen, wurde bereits im Rahmen der Vorplanung des Projektes ,Zukunftsprojekt
Minchner Viktualienmarkt* untersucht und verworfen. Zum einen wirden die steilen Da-
cher geméaR anerkannten Regeln der Technik zur Umsetzung einer nachhaltigen extensi-
ven Begriinung eine Bewdasserungsanlage bendtigen. Zum anderen wirde eine Dachbe-
grinung den Erhalt der Tragstruktur aus Holz und die sanfte Sanierung nicht moglich ma-
chen, da durch die zusétzliche Auflast des wassergeséattigten Substrates eine neue Dach-
konstruktion erforderlich ware. Der Denkmalschutz spricht sich flr einen Erhalt der beste-
henden Kupferdacher und gegen eine extensive Dachbegrinung aus.

Fassadenbegriinung:

Auf dem Viktualienmarkt sind {iber das Gesamtareal verteilt Baume sowie weitere Pflanz-
moglichkeiten, um die Aufenthaltsqualitat zu steigern. Die Menge an Pflanzkubeln, s. dazu
Ziffer 2.3, wurde bereits im Rahmen des EU Forderprojektes erhoht.

Die Umsetzung einer Fassadenbegriinung wurde im Rahmen der Vorplanung der Ge-
samtmaRnahme gepriift. Fassadenbegriinung ware grundsatzlich nur bei nicht-lebensmit-
tel-verkaufenden Standl, wie bspw. Blumenverkauf, moglich oder an Riickseiten, die vom
eigentlichen Lebensmittelverkauf (darunter falit auch Anlieferung, Lagerung) in ausrei-
chender Entfernung verortet sind. Es durfen keine Nistméglichkeiten oder Ruckzugsmog-

- lichkeiten fur Schadlinge, Lastlinge und Nager entstehen. Die raumlichen Gegebenheiten .
in der Abteilung Il erméglichen keinen ausreichenden Abstand zum Lebensmittelverkauf,
daher kann hier eine Fassadenbegriinung nicht realisiert werden.

Baumbestand:

Auf Grund des Kellerneubaus, inkl. der Verlegung der Fernwarmeleitung, missen voraus-
sichtlich vier Bestandsbaume entfernt werden. Hiervon fallen drei Baume unter die Baum-
schutzverordnung der Landeshauptstadt Miinchen.

Drei dieser Baume wurden durch eine*n Gutachter*in als verpflanzungswiirdig eingestuft.
Die zwei gréReren Baume sollen innerhalb des VM verpflanzt werden und erhalten einen
neuen nachhaltigen Standort mit speziellem Baumsubstrat, welches eine sehr hohe Was-
serspeicherkapazitit aufweist. Ein sehr junger-Baum soll in der stadtischen Baumschule
weiter verschult werden, bis diesem ein neuer Standort innerhalb des Stadtgebietes zuge-
wiesen werden kann.

Ein Baum muss entfernt werden, da er auf Grund seiner Vitalitat nicht verpflanzungswar-
dig ist. Auf dem Kellerneubau ist eine Ersatzpflanzung aufgrund des zu geringen Aufbaus
nicht mdoglich. -

Sofern es die noch zu definierende Kubatur des Kellerneubaus zulasst, soll die Baum-
gruppe im Bereich Pralat-Zistl-StraRe/Rosental nach Méglichkeit erhalten werden.

‘Somit ergibt sich eine negative Bilanz von einem Baum, welcher aber bei weiteren Sanie-
rungsschritten auf dem VM ersetzt werden kann.

3.5 Interimsmarkt

Bereits fiir die Verlegung der Fernwarmetrasse miissen die Marktstandl teilweise an einen
Interimsstandort umziehen. Zur Errichtung des Kellerbauwerkes miissen dann endglltig
alle Standl in Abt. Il an Interimsstandorte ziehen.
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Die Interimsstandorte werden auf und am Rand des VM an geeigneten Standorten den
betroffenen Handler*innen zur Verfugung gestelit werden. Dabei werden die, bei den MM
vorhandenen, Interimsstandl wiederverwendet.

Die Planung und Aufstellung der lnterlmsstandl erfolgt durch die MM und wird als vorgezo- .
gene MalRnahme ausgefuhrt. :

3.6 Technische Gebaudeausstattung

Das neue Kellerbauwerk soll an die bereits vorhandene Fernwarme- und Fernkalteleitung
der SWM in der Viktualienmarktstrale angeschlossen werden. Dies ermdglicht die Versor-
gung der geplanten Kihlrdume der Abt. Il. Auch soll von hier aus flr die anderen Abteilun-
gen eine Warme und Kélteversorgung vorgeristet werden, sodass die derzeit mit Strom
betriebenen Splitgeréte kiinftig entfallen kénnen. : ‘

Eine Gasversorgung des Gastronomiestandls (Café Nymphenburg) soll weiterhin zur Ver-
figung gestellt werden, da die Lagerung der ansonsten nétigen Gasflaschen brandschutz~
~ technisch problematisch ist.

. Neue Hausanschliisse fiir Strom mit ausreichend Lelstungsfahlgkelt sowie fir Wasser-
und Abwasser sind geplant. :

Auf eine Geb&dudeautomatisation wird verzichtet, da es sich um einen durch Mieter gé-
nutzten Keller handelt. Nach Erfordernis werden Liftungsanlagen eingebaut.

Samtliche Einrichtungen und Einbauten wie beispielsweise Kihizellen sind nicht Bestand-
teil dieses Projektes und liegen im Verantwortungsbereich der Handlerschaft.

3.7 Vorlaufige Bedarfsanmeldung mit Raumprogramm

In der vorlaufigen Bedarfsanmeldung mit Raumprogramm in Anlage 2 sind die dringend
notigen Flachenbedarfe fir Lagerflachen, Kiihirdume, Sanitaranlagen, eine Nassmullan-
lage sowie Personalrdume schemenhaft aufgefihrt.

4, Zeitplan

In einem ersten Schritt werden die MM die vorlaufige Bedarfsanmeldung mit Nutzerbe-
darfs- und Raumprogramm konkre‘usuaren und diese zur verwaltungsinternen Genehmi-
gung abstimmen.

Da der bauliche Zustand der Standl nicht besser wird und die bekannten Defizite behoben
werden mussen, soll mit der Verlegung der Fernwéarme durch die SWM im Frihjahr 2027
die Sanierung des VM beginnen, wenn die dafiir notwendigen Finanzmittel vom Stadtrat
bewilligt werden.

Anschlielend kann mit den vorgezogenen MaRnahmen (Interlmsstande Baugrube) be-
gonnen werden.

Im Anschluss daran erfolgt die Errichtung des Kellerbauwerkes in Abt. 1l. Die Bestands-
stande Abteilung Il werden darauffolgend wieder errichtet. Hierfir ist eine Bauzeit von
ca. zwei Jahren angedacht.

Weiterer Ausblick:

Danach ist von den MM geplant, weitere Standl sukzessive, nach jeweiligem Bauzustand
und Dringlichkeit des Sanierungsbedarfes, unter Federfihrung der MM zu sanieren. Die
Sanierung wird kleinteilig erfolgen. So kdnnen die Einschrénkungen flir die Handlerschaft
und die Kundschaft minimiert werden. »
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N&here Angaben zur anschlieBenden Sanierungsabfolge und zum Zeitplan kbnnen zum

derzeitigen Zeitpunkt noch nicht gemacht werden. Zudem sind diese Sanierungsarbeiten
ebenfalls von den zu einem spéateren Zeitpunkt vom Stadtrat zu bewrlhgenden Finanzmit-
teln abhéangig.

Diese Sanierungsmaftnahmen sind nicht Teil dieser Beschlussvorlage.
5. Projektkosten

Die MM haben auf Basis der Kostenschétzung fir das urspriingliche Projekt ,Zukunftskon-
zept Viktualienmarkt Miinchen* die Kosten iberschlagig fur den reduzierten Umfang auf-
einen Kostenrahmen in der GréRenordnung von 20 Mio. € netto ermitteln lassen und
“fiir den Eckdatenbeschluss fur 2026 und die Folgejahre angemeldet. Ein Finanzierungsbe-
schluss und damit Start der MalRnahme kann erst nach einer positiven Entscheidung zur
Eckdatenanmeldung im Herbst dieses Jahres erfolgen. Die MM kbnnen das Projekt nicht
aus Eigenmitteln finanzieren. ' )

6; Entscheidungsverschlag

Der Handlungsempfehlung des Biirgergutachtens aus 2018 und der Empfehlung der MM
wird gefolgt. Das Kellerbauwerk unter Abt. Il wird wie vorgeschlagen errichtet. Oberirdisch
werden die Standl der Abt. Il ,sanft, behutsam und liebevoll“ saniert und analog dem Be-
stand wieder aufgebaut. Vorab werden die Fernwérmetrasse verlegt und die Inte-
rimsstand! als vorgezogene MaRRnahme errichtet. Die MaBnahme steht unter dem Vorbe-
halt der Bewilligung der entsprechenden Finanzmittel. —

7. Klimapriifung ‘

Ist Klimaschutzrelevanz gegeben: Ja, positiv

Das Projekt fiihrt durch die zentrale Versorgung mit Fernwéarme und -kalte zu einer Ver-
besserung der Energiebilanz und einem geringeren Stromverbrauch. Der kiinftige Keller
hat nur wenig Auswirkungen, da er groRenmaRig unter dem Schwellenwert liegt. Durch
die Reduzierung des Wasserverbrauches des Brunnens kann Trinkwasser und Abwasser
eingespart werden. Durch die Wiederverwendung der Bestandsstandl kann graue Energie
eingespart und Abfall vermieden werden. Durch die technische Umstellung auf Fernkalte
kann prozessbezog-ene Energie eingespart werden.

Falls eine Klimaschutzrelevanz gegeben ist:

Sind durch das Vorhaben auch soziale Auswirkungen zu erwarten? Nein

Einbindung des Referats fur Klima- und Umweltschutz (RKU):

Das Ergebnis der Klimaschutzprifung wurde dem RKU vorab zur Kenntnis zugeleitet.

8. Abstimmung mit den Querschnitts- und Fachreferaten

Dle Sitzungsvorlage wurde der SKA zur Kenntnisnahme zugeleltet Die Sitzungsvorlage
ist mit dem BAU abgestlmmt

Die SKA hat die als Anlage 3 beigeflgte Stellungnahme abgegeben.
Dazu wird wie folgt Stellung genommen:

Der Betrieb des Munchner V:ktuahenmarktes ist wirtschaftlich und. erwirtschaftet ein positi-
ves Ergebnis.

Der Betrieb des Viktualienmarktes ist in vielen Bereichen derzeit nur noch mit einer
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Duldung aufrechtzuerhalten. Es fehlen notige Personaltoiletten, notige Personalrdume und
lebensmittelrechtlich ordnungsgemé&fe Lagermdglichkeiten. Diese essenziellen Defizite
sollen mit dem Kellerbauwerk in Abt.li behoben werden.

Dieses Projekt ist losgelost von weiteren Sanierungen am Markt zu sehen. Weitere Sanie-
rungsabschnitte sind auch kleinteilig moglich, aber nicht zwingend daran anschlieRend
durchzufUhren. Je nach baulichem Zustand werden die weiteren Stande kleinteilig Gber
UnterhaltsmalZnahmen saniert werden.

Eine Gesamtbetrachtung des kompletten Marktes ist daher fir dieses Projekt nicht erfor- |
derlich.

Das Kellerbauwerk wird die 0.g. Defizite nicht nur f{ir die Handlerschaft der Abt.ll behe-
ben, sondern auch fUr die Handlerschaft der benachbarten Abteilungen | und 1. Auch dort
sind zu wenige Personaltoiletten, Personalraume sowie Lagermdglichkeiten. Es sollen
maglichst vielen Handler*innen des Marktes Raumlichkeiten angeboten werden. Fiir de-
taillierte Beschreibungen der Defizite wird auf die 0.g. Sitzungsvorlage aus 2018 verwie-
sen, in der diese ausfthrlich dargestelit sind.

Der Viktualienmarkt ist in die Denkmalliste als Ensemble eingetragen. Besonders schiit- -
zenswert sind die Standl aus der Wiederaufbauzeit. Diese befinden sich Uberwiegend in
der Abt. II, I und I1l. Diese sind unterkellert, wobei diese Kellerrdume teils nur Kriechkeller
sind mit Raumhohen von 1 bis 1,80 m. Aufgrund der darunterliegenden Stadtbache ist
eine Vertiefung vielfach gar nicht moglich und - falls technisch méglich - unwirtschaftlich.
Einer Verdnderung dieser Standl durch feste Anbauten oder Erwelterungen wurde von
den Denkmalschutzbehorden nicht zugestimmt.

Weiteres oberirdisches Platzpotential besteht nicht, da die Rettungswege frei bleiben mis-
sen und die Flachen bereits heute unter Konkurrenz zwischen Begrunung, Baumen, Brun-
nen, Aufenthaltsflachen, AuRenverkaufsflachen der Handlerschaft sowie Frelﬂachen der
Gastrostandl stehen.

Der Wiederaufbau der Bestandsstandl mit durch die Handlerschaft selbst wieder anzubrin-
genden Vorbauten ist wirtschaftlicher als ein andersgearteter Neubau, der von den MM
komplett bezahlt werden musste.

Das Kellerbauwerk soll in einfachem Standard ausgefiihrt werden, auf teure technische
Ausstattung gemalf stadtischen Standardvorgaben kann verzichtet werden, Hierdurch
sind Einsparungen zu erzielen.

Der Stadtratsauftrag aus 2018 fordert eine behutsame, sanfte Sanierung, um das beste-
hende Erscheinungsbild zu erhalten. Diesem Auftrag entspricht dieses Projekt.

Das urspriingliche Gesamtprojekt ,,Zukunftskonzept Minchner Viktualienmarkt® soll nicht
mehr weitergefuhrt werden und wurde gestoppt. Insofern sind auch nahere Erlauterungen
zu urspringlich angedachten und nicht zu Ende geplanten MaRnahmen zwischenzeitlich -
obsolet. ,

9. Ahhdrung des Bezirksausschusses

In dieser Beratungsangelegenheit ist die Anhérung des Bezirksausschusses vorgeschrie-
ben (vgl. Anlage 1 der BA-Satzung). Das Gremium wurde um eine Stellungnahme gebe-
ten. Diese ist als Anlage 4 dieser Beschlussvorlage beigegeben. Der Bezirksausschuss
stimmt der Sitzungsvorlage mit folgenden Anmerkungen zu:

.Der Bezirksausschuss legt Wert auf die Beibehaltung des Marktcharakters ,als Lebens-
_mittelmarkt mit der Optik, Kleinteiligkeit, inhabergefiihrten Sténden, ...Sortiment Lebens-
mittel und Blumen, nicht weitere Gastronomie und Souvenirs™.

* Auszug aus den Handlungsempfehlungen des Blrgergutachtens
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Verkehrliche Planungen im Umgriff des V/ktuallenmarktes im Rahmen dieser Vorlage wer-
den vom. Bezirksausschuss AItstadt—Lehel abgelehnt.”

:,‘ay

- Die MM weisen darauf hin, dass in dieser Beschlussvorlage keme verkehrhchen Malnah-

men beantragt werden

10. Unterrlchtung der Korreferentin und der Verwaltungsbeirétin

" Die Korreferentm des Kommunalreferats, Frau Stadtrétin Sibylle Stohr, und die Verwal-
- tungsbeiratin Frau Stadtratin Heike Kainz, haben einen Abdruck der Sxtzungsvorlage er-

halten.
11. BeschlussvolIzugskdntrolle

Diese Sitzungsvorlage soll nicht der Beschlussvollzugskontrolle unterhegen well der
Stadtratim welteren Verlauf ohnehin einzubinden ist.

Antrag des Referenten .

1. Das Pl’Ojekt ,,Zukunftskonzept Munchner Viktualienmarkt® w1rd in dem vom Stadtrat

beschlossenen Umfang (Sltzungsvorlage Nr.14-20/V 11709) mcht mehr weiterver-
folgt e :

2. Die vorlauﬁge redUZIerte ‘Bedarfsanmeldung wird genehmigt.

3. Die Markte Minchen werden beauftragt die vorlauﬁge Bedarfsanmeldung Zu konkretl- ‘
sieren und diese samt vorlaufigem Nutzerbedarfsprogramm und Raumprogramm ver-
waltungsintern genehmigen zu lassen.

4. .Das Baureferat wird gebeten, die Vorplanung mit q’ualiﬁzierter Kost’e’nschétzung far
die reduzierte MaRnahme in der Abt. Il des Viktualienmarktes zu erarbeiten, sofern
das Projekt im Eckdatenbeschluss flir 2026 positiv beschlossen wird und die konkreti-
sierte vorlaufige Bedarfsanmeldung mit vorlaufigem. Nutzerbedarfs— und Raumpro-
gramm venNaltungsmtem genehmlgt wurde.

5. Die Mérkte Miinchen werden beauftragt, die Stadtwerke Miinchen mit der Verlegung
der Fernwarmetrasse in der Abt.ll am Viktualienmarkt zu beauftragen und die dafur
nétigen Interimsstandl fur die Auslagerung der betroffenen Handler*innen zu errich- -
ten, sofern das Projekt im Eckdatenbeschluss filr 2026 positiv beschlossen wird.

6. Die Markte Munchen werden beauftragt die Vorplanung mit quahf’ izierter Kosten-
schatzung fur die Interimsquartiere fir die von der Errichtung des Kellerbauwerks be-
troffenen Handler*innen zu erarbeiten, sofern das Projekt i im Eckdatenbeschluss flr
2026 positiv beschlossen wird.

7. Die Standl der Abt. 1l sollen unter groBtmoghchem Bestandserhalt samert werden um
. soden Charme des Vlktuahenmarktes zu erhalten. :

8. Die stadtischen Baustandards werden auf die Bedirfnisse des Projekts mit seinen
festen Marktstandin angepasst. Die Sanierung erfolgt nur im zwingend notwendigen
- Umfang.

9. Diese Beschlussvorlage unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.
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. Beschluss siehe Beschlussseite

Die endgultlge Beschlussfassung {iber den Beratungsgegenstand obliegt der Vollver-
sammlung des Stadtrates

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Munchen

Die Vorsitzende . . ; Der Referent

erena Die
- 3. Burgermeisterin - ) 'Blger Stadtrat

Abdruck von L. mit il :

iiber Stadtratsprotokolle (D-1I/V-SP)

an das Direktorium — Dokumentationsstelle
- an das Revisionsamt
2 K :

Wv. Kommunalreferat - MM-WL-P

Die Ubereinstimmung des vorstehenden Abdrucks mlt der beglaubigten Zweitschrift
wird bestatlgt

An
das Baureferat RZ RG2, RG
das Baureferat — H, HZ, H2
das Baureferat — G

- das Kommuna!referat GL2
z. K.
Am




Offentliche Sitzung des Kémmunalausschusseé vom 17. Juli 2025 Beschlussseité Zu TOP 3 "(20-26 /V 16622)

.. Beschluss:

- Vertagt in die.nachste ‘Voi'lversammluhg des Stadtrats.
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Anlage 2

Investive Mafinahmen im Bestand

Bedarfsanmeldung

Viktualienmarkt Abt.ll Neubau Keller Sanierung Bestandsstandl

Sanierung mit Neubau / Stadtbezirk 01 Altstadt - Lehel Umbau
Neubau

Projekt Nr. (PS/POM) :

Nutzerreferat , . Datum

Kommunalreferat‘—- Markte Minchen 24.04.2025

Gliederung der Bedarfsanmeldung

0. Standort und Immobilien

1. Bedarfsbegriindung

1.1 Anlass und Art der Mainahme
1.2 Gebdudezustand

1.3 Alternative Lésungsmaglichkeiten
2. Bedarfsdarstellung

3. Raumprogramm |

4. Zeitliche Dringlichkeit

Anlage:

- Raumprogramm




0. Standort und Immobilien

Der Viktualienmarkt hat eine Flache (Satzungsflache) von ca. 17.900 gm und umfasst die
Grundstick FIL.St.Nr. 1120/3, 1254,1257, 1258, 1259,, 1386/3,1386/4, 1386/5 und 1385,

- 1387 volistandig und die FI.St.Nr. 1120/4, 1253, 1386 und 1386/6 teilweise.

Die Abteilung Il umfasst im Wesentlichen FL.St.Nr. 1258 zzgl. Umgriffsflachen.

1. Bedarfsbhegriindung

1.1 Anlass und Art der Manahme

Mit Beschluss des Kommunalausschusses als Werkausschuss fir die Markthailen Min-
chen, Sitzungsvorlage Nr. 14-20/V 11709 vom 14.06.2018, wurde fir den Viktualien-
markt die Konzeptfreigabe flr die Sanierung des gesamten Marktes mit allen Abteilungen
sowie der Auftrag zur Vorplanung erteilt. Das Erfordernis der Sanierung wurde in 0.g. Be-
schlussvorlage ausfuhrlich dargestellt. ' :

Mit Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 16622 soll im Kommunalausschuss als Werkausschuss
fur die Markte Miinchen ein neuer Planungsauftrag beschlossen werden, der sich nur auf
die Abteilung Il und dort auf einen neu zu errichtenden Keller bezieht.

1.2. Gebiudezustand

Die baulichen und infrastrukturellen Mé&ngel sind hinlanglich im o.g. Beschluss sowie in
der Machbarkeitsstudie erldutert und dargestelit.

Grundsatzlich handelt es sich um Defizite in den Bereichen Hygienesituation, Arbeits-
und Gesundheitsschutz, Brandschutz, Warenschutz und -prasentation sowie im Bereich
Logistik und Infrastruktur. ‘

1.3 Alternative Losungsmaéglichkeiten

Nur in Abt. Il ist ausreichend Flachenpotential fur einen Kellerneubau vorhanden.

2. Bedarfsdarstellung

Der Bedarf ist ausfiihrlich in 0.g. Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 16622 dargestellt.

Es sollen die bendtigten Sozialrdume, Aufenthaltsrdume nach ASR, Kunden- und Héand-
lertoiletten, Lagerrdume, Technikrdume sowie ein Nassmilltank geschaffen werden.

Die Neustrukturierung und Sanierung des Viktualienmarkts soll im Bezug auf die Kosten
in folgende Teilprojekte gegliedert werden: '



+  Wiederaufbau der Bestandsgebaude
- Neubaumalinahme Keller Abt. Il
« Interimsmalnahmen

Wahrend der Sanierungs- und Neubaumafsnahmen muss der Marktbetrieb an sich ge-
wahrleistet werden.

Die Sanlerung des Markts bemhaltet auch die Samerung und Erneuerung der Ver- und
entsorgungsleitungen.

Der Marktbetrieb muss wahrend der gesamten Bauphase aufrecht erhalten werden. Hler—
zu sind InterimsmaRnahmen notwendig.

Die gesetzlichen Vorgaben der ASR und Lebenmittelhygiene sollen eingehalten werden.
3. Raumprogramm

‘Das vorlaufige Raumprogramm ist in Anlage beigefiigt und wird nach Projektfreigabe in
Abstimmung mit dem Baureferat prazisiert.

4. Zeitliche Dringlichkeit

Die weiteren Untersuchungs- und Planungsschntte sollen nach Pro;ektfrelgabe und Ertei-
lung des Vorplanungsauftrags eingeleitet werden.







Raume . Bemerkungen/Hinweise
Nutzung Nutzungsflache, gm
Duftschmankerl Zeltstand - 30
Blumen Rainer
AuRenverkauf 74,5
Nebenraum 16,4
Gut zum Leben 16,4
|AuBenverkauf 67,7
Innenverkauf 32
Nebenraum 3,6
Umkleide/Buro . 96
Lager 1
Cafe Nymphenburg Sekt .
Theke/Kliche 11,8
Gastraum innen, Biro 15,8
Gastraum auflen 95,4
Mull, auen 6,1
Leergut, aullen 5,7
Nebenraum 12
WC D 9|2 WC
WCH 11[1 WC, 2 Urinal
WC Personal 3
Umkleide Personal 3
Putzraum 5
Gartenbaubetrieb Huggler Schirmstand 255
Maier Otto Schirmstand 27,7
Girtnerei Rotzer Schirmstand 31,8
Gschenkstandl Zeltstand 30,0

Zugangsbauwerk Keller

Lastenaufzug

mit Personenbeférderung

Einwurf Nassmill

in Aussenwand zu integrieren

Treppenanlage

01 Keller
Putzraum WC 5/WB
WC fur Alle 15/gemaR Stiftung Leben
WC Kunden H 13,8{2 WCs, 2 Urinale, 2 HWB
WC Kunden D 14,113 WCs, 2 HWB
Wickelraum
Vorraum fur Bezahlschranke Betreiber entwurfsabhéngig
WC Mitarbeiter D : 15|13 WCs, 2 HWB
WC Mitarbeiter H " 153 WCs, 4 Urinale, 2 HWB
Aufenhalt Reinigung - 10,0

mit Umkleidemaoglichkeit und Dusche, kann ‘

Aufenthalt Personal 20,0 |auch bei WC untergebracht werden
Putzraum 10,0 |WB, Bodenablauf

Nassmiill 15,0

l.ager Gerate MM 10,0

Lagerféume entwurfsabhangig|fur Kihlzellen, quadratisch, je mind. 10gm

fur Trockenlager je mind. 10gm

Technikraume fur Trafo, Hausanschlisse,
Fettabscheider etc. :

entwurfsabhéngig

nach gesetzl. Vorgaben







Datum: 28.05.2025 : Landeshauptstadt
‘ Mtunchen o Anlage 3

Tel. Stadtkammerei

SKA-1-31 (SKA 1.31 - Betelhgungsmanagement
i Wirtschaftlichkeit)
E-Mail

Sanieruhg Viktualienmarkt
1. Stadtbezirk Altstadt-l.ehel

Weiteres Vorgehen
Planungsauftrag

- Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 16622

Beschlussvorlage fiir den Kommunalausschuss als Werkausschuss fur die Markte
Miinchen
am 05.06.2025

Offentliche Sitzung

An das Kommunalreferat — Markte Miinchen
Die Stadtkdmmerei stimmt der Beschlussvorlage nicht zu.

Durch Beschluss der Vollveksammlung (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 11709) wurde der
Planungsauftrag fiir die Sanierung des Miinchner Viktualienmarkts am 27.06.2018 erteilt, der
aus finanziellen Griinden allerdings nicht weitergefiihrt werden kann.

Vorgeschlagen wird nun ein verandertes Projekt in reduziertem Umfang, das aktuell nur die
Sanierung der Abteilung Il beinhaltet.

Die Kostenschétzung fir dieses Projekt geht von einem Kostenrahmen von 20 Mio. € netto
aus. Die Markte Minchen kénnen das Projekt nicht aus Eigenmitteln finanzieren. Das Projekt
Sanierung Viktualienmarkt wurde vom Kommunalreferat zum Eckdatenbeschluss 2026
angemeldet.

Aufgrund der angespannten Haushaltslage und der unbedingten Notwendigkeit, den
stadtischen Haushalt weiterhin genehmigungsfahig zu erhalten, besteht derzeit kein
Handlungsspielraum flr weitere Budgetausweitungen. Bezugnehmend auf das gemeinsame
investive Konsolidierungsgespréach fir die Jahre 2028 ff. am 05.05.2025 miissen zwingend
L6ésungsvorschlage unterbreitet werden, um die Zielvorgabe des Stadtrats im Hinblick auf die
jahrliche investive Ausgabenbegrenzung auf 1,5 Mrd. € ab den Jahren 2028 ff. zu erreichen.
Bei unverandertem Investitionsverhalten wird die Nettoverschuldung bis Ende des Jahres
2028 bei rd. 11,5 Mrd. € liegen. Aufgrund der steigenden Verschuldung ist dariiber hinaus ab
dem Jahr 2028 jahrlich mit Auszahlungen von jeweils ca. 350 Mio. € fir Zins und Tilgung zu
rechnen. Dies schrankt den Handlungsspielraum der LHM dauerhaft weiter massiv ein.
Wenn die investiven Auszahlungen in den Jahren 2028 ff. nicht auf max. 1,5 Mrd. € p.a.
begrenzt werden, ist die Genehmigungsfahigkeit des Haushalts direkt geféhrdet.

Aus der Beschlussvorlage geht eine Dringlichkeit zur Umsetzung der MalRnahmen, welche
eine Ausweitung des Haushaltes rechtfertigen wiirden, nicht hervor.

Daes sich bei den Stadteilmarkten um freiwillige Aufgaben handelt sollen sie
eigenwirtschaftlich sein oder zumindest im Verbund der Stadtteilmérkte kostendeckend sein.




Dies ist durch die Markthallen Miinchen in einer Prognose- und Wirtschaftlichkeitsrechnung
{iber den Verbund der Mérkte unter Einbeziehung der geplanten Sanierungskosten
nachzuweisen. Diese Wirtschaftlichkeits- und Prognoserechnung muss aber zwangslaufig
auf der Kenntnis der Sanierungskosten Uber alle Stadtteilmérkte aufbauen. Dies bedeutet,
dass auch die Sanierungskosten der {ibrigen Abteilungen des Viktualienmarktes unerlasslich
sind.

Erst nach Vorlage der Sanierungskosten der tGbrigen Abteilungen des Viktualienmarktes und
aller Markte ist eine Entscheidungsreife der Beschlussvorlage gegeben.

Dieser Prognoserechnung sind Szenarien zur Geblihrenhdhe zugrunde zu legen. Die
kostendeckenden Gebiihrenhdhen sind aufzuzeigen. '

Die Beurteilung, ob ein Deckungsverbund der vier Lebensmittelméarkte nach Art. 8
Kommunalabgabengesetz zulassig ist, obliegt den Markthallen Miinchen. Ggf. kénnte ein
Umstieg von Benutzungsgebiihren auf ein Preismodell geprift werden.

In der vorgestellten Sanierung der Abt Il fehlen Aussagen zu folgenden Themen:

» Esist zu belegen, dass eine isolierte Sanierung der Abteilung Il losgel6st von den
anderen Abteilungen erfolgen kann. Wird die geplante Unterkellerung nur von
Abteilung 2 genutzt oder steht sie auch anderen Pachtern zur Verfligung?

o Synergieeffekte und Vorteile durch die Errichtung eines ,gemeinsamen®
Untergeschosses sind aufzuzeigen.

o Esist zu Giberpriifen ob bestehende oberirdische Flachen zur Deckung der
Umkleide-, Sanitar- und Personalréume erweitert werden kénnen und somit auf eine
kostspielige Unterkellerung und Verlegung der Fernwarmetrasse verzichtet werden
kann. '

o Esist darzulegen, weshalb und in welcher GréR3e Unterkellerungen zwingend
notwendig sind.

Eine Gesamtplanung muss Aussagen zu folgenden Themen enthalten:

e Das in der Beschlussvorlage erwahnte, neue kostengiinstigere Konzept der
Markthallen Miinchen (MM) fiir die Gesamtsanierung des Viktualienmarkts (VM) ist
aufzuzeigen.

- e Zu erzielten Einsparungen durch das neue, reduzierte Gesamtkonzept der MM ist
vorzutragen. ‘
Die Defizite im Bestand sind detailliert darzulegen.

¢ Die Kosten des neuen Gesamtkonzepts sind, nach Abteilungen gegliedert,
darzustellen. '

» Ein Gesamtterminplan Uber alle Bauabschnitte ist vorzulegen.

o Abhéangigkeiten zwischen einzelnen Bauabschnitten sind deutlich zu machen.

o Die Inhalte sowie die konkreten Bedarfe sind fiir jede Abteilung (I — VI) einzeln zu
beschreiben.

e Kann eirie weitere Sanierung nach Abteilungen sukzessive erfolgen oder bestehen
wechselseitige Zusammenhénge?

e Die notwendlgen Intenmsma&nahmen fir die weiteren Abteilungen smd zu erlautern,

Es wird gebeten, die Stellungnahme der Beschlussvorlage beizufligen.

Gezeichnet

am 28.U5.2025



Bezirksausschuss des 1. Stadtbezirkes ' Landeshauptstadt

Altstadt-Lehel. >/ Miinchen
| Anlage 4

Vorsitzende:

Landeshauptstadt Miinchen, Direktorium, Andrea Stadler-BaChmaier

BA-Gesch lie Mitte, Marienpl 1 Milnchen

per Mail an

Kommunalreferat
Mérkte Minchen Geschiiftsstelle:
Marienplatz 8, 80331 Miinchen

Miinchen, den 27.06.2025

Markte Miinchen (MM); Sanierung Viktualienmarkt

1. Stadtbezirk Altstadt-lehel, Weiteres Vorgehen, Auftrag zur Vorplanung
Sitzungsvorlage Nr. 20-26 | V 16622

Unser Zeichen: 2025.06 B 3.2.3

Stellungnahme des BA 1 Alistadt-Lehel

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Bezirksausschuss 1 Altstadt-Lehel befasste sich in seiner Sitzung am 26.06.2025 mit oben
genannter Sitzungsvorlage und gibt einstimmig folgende Stellungnahme ab:

Der Bezirksausschuss stimmt der Sitzungsvorlage mit folgenden Anmerkungen zu.

Der Bezirksausschuss legt Wert auf die Beibehaltung des Marktcharakters ,als
L.ebensmittelmarkt mit der Optik, Kleinteiligkeit, inhabergefithrten Sténden, ...Sortiment
Lebensmittel und Blumen, nicht weitere Gastronomie und Souvenirs™.

Verkehrliche Planungen im Umgriff des Viktualienmarktes im Rahmen dieser Vorlage werden
vom Bezirksausschuss Altstadt-Lehel abgelehnt. ‘

*Auszué aus den Handlungsempfehlungen des Blirgergutachtens

Mit freundlichen GriiRen

Andrea Stadler-Bachmaier
Vorsitzende des BA 1 Altstadt-Lehel
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