Anlage 8

Stellungnahme des Klimarats der Landeshauptstadt Minchen 18.07.2025

zur Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 16956

Soziale Aspekte bei energetischen Sanierungen - Ergebnisse Mieterstudie und
Handlungsempfehlungen

Kurzfassung:

Der Klimarat unterstiitzt die in der Sitzungsvorlage vorgeschlagenen Anderungen der
Fordersystematik des Forderprogramms Klimaneutrale Gebdude (FKG).

Der Klimarat begruf$t aufSerdem die den Vorschlagen zu Grunde liegende Mieterstudie
des Referats fur Klima und Umwelt (RKU).

Die Studie zeigt deutlich, dass es die Forderung durch das FKG der Landeshauptstadt
Minchen braucht, um warmmietenneutrale energetische Sanierungen in Minchen zu
ermoglichen. Mit der vorgeschlagenen neuen Fordersystematik kann die Sanierung
von Gebauden mit besonders schlechtem energetischen Zustand starker bezuschusst
werden, ohne dass die Mieter*innen (ggf. Hartefdlle) und selbstnutzende
Eigentimer*innen starker belastet werden. Damit erreicht die Vorlage eine
Fordersystematik die soziale Aspekte mit einer hohen CO2-Einsparung der
forderfahigen Mafnahmen vereint.

Hintergrund:

Minchen weist die bundesweit hochsten Durchschnittsmieten sowie jeweils tiber dem
Bundesdurchschnitt liegende Baukosten und Mieter*innenanteile auf. Gleichzeitig ist
uber die Bundesgesetzgebung zur Modernisierungsumlage §559 BGB geregelt, welche
Sanierungskosten Vermieter*innen auf Mieter*innen umlegen diirfen. Der kommunale
Handlungsspielraum zur Entlastung von Mieter*innen ist daher begrenzt. Mit dem
FKG stellt die Landeshauptstadt einen Fordertopf bereit, der die angestrebte
Klimaneutralitdt 2035 unterstiitzen soll und gleichzeitig Mieter*innen entlasten kann.
Vor diesem Hintergrund ist es wichtig, dass FKG-Fordergelder in effektive Mafdnahmen
fliefSen, welche ohne diese sonst nicht realisiert worden waren bzw. sonst zu einer
uberproportionalen Belastung von Mieter*innen fiihren wiirden. Mit der vorliegenden
Sitzungsvorlage adressiert das RKU diese Ziele und richtet das FKG auf Mafinahmen
mit hohem Treibhausgas-Einsparpotential und hoher Sozialvertraglichkeit aus.



Besondere Anmerkungen des Klimarats zur Sitzungsvorlage und zur
Mieterstudie:

. Der Klimarat befiirwortet ausdriicklich den Fokus auf die Worst-Performing-
Buildings mit dem grofiten Treibhausgas-Einsparpotenzial.

. In der Mieterstudie wird beschrieben, dass lediglich 5% - 10% der Vermietenden
Forderungen fiir energetische Sanierungen in Anspruch genommen haben.
Gleichzeitig entfaltet die in der Sitzungsvorlage vorgeschlagene Forderung nur
dann Wirkung wenn sie auch in Anspruch genommen wird. Das RKU bewirbt
die Forderung bereits durch die Integrierten Quartierskonzepte, die
Aufsuchende Energieberatung im Quartier und die Informationskampagne
Re:Think. Der Klimarat sieht insbesondere hier einen grofden Hebel und regt an
diese Informationskampangnen weiter auszubauen.

. Zur Frage einer moglichen Verkniipfung von FKG-Forderung und angemessenen
Mietpreisobergrenzen in den geforderten Objekten verweist der Klimarat auf
die Studie ,,Sozialgerechte Forderung flr energetische Sanierungen im
Mietwohnbereich“ von Oko Institut, Averdung Ingenieuren und Deutschem
Mieterbund (https:/www.oeko.de/publikation/sozialgerechte-foerderung-fuer-
energetische-sanierungen-im-mietwohnbereich). Dort wird fur die
Bundesforderung BEG eine Kombination eines Férderbonus mit einer
Mietpreisobergrenze explizit empfohlen. Vor diesem Hintergrund empfiehlt der
Klimarat in Ergdnzung zu Nr. 6 des Antrags der Referentin, diese Fragestellung
seitens des RKU nochmals zu priifen, bevor dem Stadtrat der dort genannte
Vorschlag vorgelegt wird.

. Die Erhohung der Forderung der Sanierung mit Lebenszyklus-Treibhausgas-
Bilanz auf 15% wird explizit begrifst. Der Klimarat teilt die Einschdtzung des
RKU, dass eine solche Bilanz die wichtigste Leitkenngrofie fiir die Einsparungen
von Treibhausgasemissionen darstellt.

. Der Klimarat begrufdt die Anpassung zur Forderfahigkeit von Aufstockungen
und Dachausbau um das Bauen im Bestand attraktiver zu machen. Um die
Attraktivitat weiter zu erhohen, kdnnte auch eine zuséatzliche Férderung von
kleinen Anbauten, die eine Barrierefreiheit in den Gebduden ermaoglichen,
helfen.

. Der Klimarat begriifst die vorgeschlagene Anpassung beim Fordertatbestand
“Stecker-Solar-Geréate”. Eine Antragstellung durch soziale Initiativen,
Gebaudeeigentimer*innen und Hausverwaltungen biindelt Ressourcen,



entlastet Mieter*innen und ermdoglicht Skalierung und kann so zu einer
Beschleunigung des PV-Ausbaus beitragen.

. Der Klimarat empfiehlt bei jeder Anderung von Férdertatbestinden im FKG (seit
der letzten Stellungnahme des Klimarats vom 25.09.22 zum FKG allein
mindestens 7: 20-26 / V 15201, 20-26 / V 14026, 20-26 / V 13093, 20-26 / V 11964,
20-26 /V 11088, 20-26 / V 09608, sowie die vorliegende Sitzungvorlage) eine ex
post Analyse der Antragszahlen und des Ausbaus vor der Anderung verglichen
mit den Daten nach der Anderung. So kann eine objektive Einschitzung der
Notwendigkeit der einzelnen Fordertatbestdnde erfolgen und diese evtl. erneut
angepasst werden.
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