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Bitte um Priifung, ob etwas fiir eine béssére Nutzung eines
Hauses und Grundstiicks i in der Oggershelmer Str gemacht
werden Kann : :

BA-Antrags-Nr. 20-26 / B 07938 des Bezirkskaﬁsschu‘sses
des Stadtbezirkes 16 - Ramersdorf-Perlach vom 03.07.2025

Sehr geehrter Herr Kauer sehr geehrte Damen und Herren,

der o.g. Antrag des Stadtbezxrkes 16 - Ramersdorf—Perlach wurde dem Referat fiir Stadtplanung
und Bauordnung zur federflihrenden Bearbeitung zugeleitet. Darin wird die LBK gebeten zu
priifen, ob von dem Grundstiick und dem (leerstehenden) Gebaude Gefahren fur die
Allgemeinheit ausgehen und, falls dies der Fall sein sollte, ggf. notwendlge :
SlcherungsmaBnahmen anzuordnen.

Das Referat fir Stadtplanung und Bauordhung nimmt hierzu wie folgt Stellung:

Im Zusammenhang rﬁit dem Gebaudeleerstand haben wir das Sozialreferat um eine
Stellungnahme gebeten. Das Sozialreferat hat uns hierzu Folgendes mitgeteilt:.

Leerstand in einer Stadt wie Miinchen, die unter enormen Wohnraummangel leidet, ist drgerlich

7 und nicht nachvollziehbar. Der Schutz bestehenden Wohnraums ist von hochster Wichtigkeit,

um die in Minchen seit langer Zeit ohnehin schon &uBerst angespannte Lage auf dem
Wohnungsmarkt nicht noch weiter zu verschéarfen. Bereits seit dem Jahr 1972 besteht daher in
Minchen das Verbot der Zweckentfremdung von Wohnraum. Die derzeitigen Rechtsgrundlagen .
sind das Bayerische Gesetz {iber das Verbot der Zweckentfremdung von Wolhinraum - :
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(Zweckentfremdungsgesetz, ZWEWG) und die stadtische Satzung Uber das Verbot der
Zweckentfremdung von Wohnraum (Zweckentfremdungssatzung, ZeS).

Grundsatzlich stellt ein langer als drei Monate dauernder Leerstand von Wohnraum im Regelfall
eine Zweckentfremdung von Wohnraum dar (§ 4 Abs. 1 Satz 2 Nr. 4 der Satzung Uber das
Verbot der Zweckentfremdung von Wohnraum [ZeS]). Eine Zweckentfremdung liegt jedoch
“wiederum nicht vor, wenn der Wohnraum leer steht, weil dieser z. B. saniert, modernisiert oder
verauBert werden soll (vgl. § 4 Abs. 2 Nr. 2 ZeS). Auch kénnen den Umsténden des jeweilig
zugrunde liegenden Einzelfalls weitere, einen Leerstand rechtfertigende Griinde, vorliegen (z.
B. unklare Eigentumsverhéltnisse aufgrund einer erbrechtlichen Auseinandersetzung).

Der Leerstand des betroffenen Anwesens ist dem Sozialreferat, Amt fiir Wohnen und Migration
bereits bekannt. Ein entsprechendes Zweckentfremdungsverfahren wurde eingeleitet. Auch
wenn im Zuge des Verwaltungsverfahrens fir AuBenstehende nicht alle Schritte des
Verwaltungshandelns erkennbar sind, wird versichert, dass die Landeshauptstadt Minchen
selbstverstandlich jeden Hinweis auf eine mégliche Zweckentfremdung Gberprift, konsequent
verfolgt und ggf. unterbindet. 7~

Unabhangig davon hat die Lokalbaukommission als Untere Bauaufsichtsbehdrde gepruft, ob
vom Gebaude Gefahren fiir die Allgemeinheit ausgehen. Wir haben dazu eine eigene
Ortskontrolle durchgefiihrt und stellten dabei, zusammengefasst, im Wesentlichen Folgendes
fest: _ :

Der (Vor-)garten des Anwesens ist stark verwuchert. Es befinden sich dort einzeine Bauteile
bzw. Baumaterialien, offensichtlich wild abgelagert. Die Geb&udesubstanz macht aber nach
auBen noch keinen schlechten Eindruck. Anders hingegen die straBenseitige Einfriedung. Dort
sind einzelne Zaunlatten schon locker bzw. werden nur noch provisorisch zusammengehalten
und kénnten (mittelfristig) abfallen. :

GemaB Art. 3 BayBO sind bei der Anordnung, Errichtung, Anderung, Nutzungsanderung,
Instandhaltung und Beseitigung von Anlagen die Belange der Baukultur, insbesondere die
anerkannten Regeln der Baukunst, so zu berlcksichtigen, dass die éffentliche Sicherheit und
Ordnung, insbesondere Leben und Gesundheit, und die natlrlichen Lebensgrundlagen nicht
gefahrdet werden. Anlagen missen bei ordnungsgemaBer Instandhaltung die Anforderungen
des Satzes 1 wihrend einer dem Zweck entsprechenden angemessenen Zeitdauer erfiillen und
ohne Missstinde benutzbar sein. Bauliche Anlagen und die dem Verkehr dienenden nicht
iberbauten Flachen bebauter Grundstiicke missen verkehrssicher sein (Art. 14 BayBO). Die
Sicherheit und Leichtigkeit des &ffentlichen Verkehrs darf durch bauliche Anlagen und deren
Nutzung nicht gefédhrdet werden.

Bei der uns derzeit bekannten Sachlage sehen wir aktuell (noch) keine Veranlassung flr
bauaufsichtliche MaBnahmen oder Anordnungen in-Bezug auf das Gebdude mit Gartenbereich.
Hinsichtlich der teilweise maroden Zaunanlage werden wir aber mit dem bzw. der (neuen)
Eigentiimer*in Kontakt aufnehmen und auf die oben benannten Verkehféicherungspflichten
hinweisen. Falls erforderlich, werden wir notwendige SicherungsmaBnahmen anordnen.

Dem Antrag Nr. 20-26 / B 07938 kann nach MaBgabe der vorstehenden Ausflihrungen
entsprochen werden. .Er ist damit behandelt.

Mit freundlichen GriiBen




