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Bauvorhaben Ottobrunner StraBe / Diakon-Kerolt-Weg

BA-Antrags-Nr. 20-26 / B 07875 des Bezirksausschusses des
Stadtbezirkes 16 - Ramersdorf-Perlach vom 05.06.2025

Sehr geehrter Herr Kauer, sehr geehrte Damen und Herren,

der 0.g. Antrag des Stadtbezirkes 16 - Ramersdorf-Perlach wurde dem Referat fir Stadtplanung
und Bauordnung zur federflihrenden Bearbeitung zugeleitet.

Mit dem BA-Antrag wird das Anliegen aus der Birgerschaft zum o. g. Bauvorhaben
weitergeleitet; um Sachstandsinformation zum Bebauungsplan Nr. 1638 gebeten, da dringender
Handlungsbedarf aufgrund der belasteten Infrastruktur und Schulversorgung durch das
Bauprojekt Diakon-Kerolt-Weg bestehe und die Lokalbaukommission im Hinblick auf den
Baustellenlarm um Uberpriifung der Baustellensituation gebeten.

Zum Antrag nimmt das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung wie folgt Stellung

Das Anliegen aus der Blrgerschaft, welches parallel an verschiedene Stellen gesandt wurde -
unter anderem mit einer Eingabe an die Regierung von Oberbayern und Herrn
Oberblrgermeister Reiter - ist uns bekannt.

Die Regierung von Oberbayern hat die Sach- und Rechtslage geprift und den Birgern
ausfuhrlich geantwortet. Darin wird sowohl auf das Thema Baustellenlarm, als auch auf die
Dimensionierung des Bauvorhabens eingegangen und dabei unter anderem festgestellt, dass
durch das Bauvorhaben keine schiitzenswerten Nachbarrechte verletzt werden. Das Vorhaben,
welches sich nach § 34 Baugesetzbuch (BauGB) beurteilt, ist demnach sowohl
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bauplanungsrechtlich zuldssig, als auch bauordnungsrechtlich, weil es die gesetzlich
vorgeschriebenen Abstandsflachen einhalt. Die Regierung von Oberbayern kommt
abschlieBend zu dem Ergebnis, dass unter Berlicksichtigung all dieser Kriterien die
Vorgehensweise der Landeshauptstadt Miinchen bzw. die Erteilung der Baugenehmigung
durch die Lokalbaukommission aufsichtlich nicht zu beanstanden ist. Das Bauvorhaben
entspricht den o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften, nachbarrechtlich geschiitzte Belange werden:
nicht bzw. nicht in rlcksichtsloser Weise verletzt. Der Bauherr hat deshalb einen gesetzlichen
Anspruch darauf, dass in einem solchen Fall eine Baugenehmigung zu erteilen ist (Art. 68 Abs.
1 Satz 1 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)).

Die Baustellensituation wurde, wie gewlinscht, am 30.07.2025 durch einen Mitarbeiter der
Lokalbaukommission kontrolliert. Die Baustelle ist rundum mit einem Bauzaun umschlossen; die
Zufahrt fir Anlieferverkehr erfolgt Gber ein Tor an der Ecke Ottobrunner StrafBe / Diakon-Kerolt-
Weg. Die Bautafel war angebracht. Es wurden insgesamt 5 Kréne aufgestellt. Zum Zeitpunkt
der Besichtigung wurde auf der Baustelle gearbeitet; der LA&rmpegel wurde als
,baustellenlblich® wahrgenommen. Auf Nachfrage wurde von der ausfiihrenden Baufirma die
Einhaltung der Arbeitszeiten bestatigt.

Zum Bebauungsplan Nr. 1638 kann seitens der Stadiplanung folgender Sachstand (bermittelt
werden:

,Die Landeshauptstadt Minchen (LHM) verfolgt seit langerem die bauliche Entwicklung der
Flachen 6stlich der Ottobrunner StraBe, um Wohnraum sowie soziale Infrastruktur und
Griunflachen zu schaffen. Hierflr ist die Aufstellung eines Bebauungsplans notwendig, da flr die
rickwartigen Flachen kein Baurecht nach § 34 BauGB besteht. Die Stadt ist auf die
Mitwirkungsbereitschaft der Eigentimer angewiesen, und es konnten bislang keine Einigungen
erzielt werden. Wir diirfen ebenfalls auf die ausflihrlichen Erlauterungen in unserer v
Beantwortung (datiert 02.07.24) der BA-Anfrage , /st der Bebauungsplan 2176 der zweite 1638"
verweisen.”

Im Frihjahr 2025 haben neue Eigentimerinnen der Flachen ndérdlich des Diakon-Kerolt-Wegs
Kontakt zur LHM aufgenommen, um die Bedingungen fiir die Entwicklung der Flachen
abzustimmen und in Grundlagenuntersuchungen einzusteigen. Zudem wurden die
Prognosedaten fir die Bevolkerungsentwicklung und die Schulversorgung fortgeschrieben.
Auf dieser Grundlage wird der Planungsprozess voraussichtlich fortgesetzt, ein konkreter
Zeitplan liegt jedoch derzeit noch nicht vor.

Das Referat fur Bildung und Sport hat zudem mitgeteilt, dass bei einer geplanten
Wohnbebauung 6stlich der Ottobrunner StraBe, im Bereich der vorgesehenen Bauleitplanung,
die Schulversorgung, nach dem vorliegenden Prognosestand, nicht sichergestellt werden kann.
Das gilt fir die Gesamtentwicklung, nicht aber fiir einzelne Projekte, welche nach § 34 BauGB
genehmigungsfahig sind. Eine Infrastrukturbedarfsabfrage wird bei gréBeren Einzelprojekten
standardmaBig durchgefiihrt. |

Beim Einstieg in die Bauleitplanung werden selbstverstandlich u.a. auch die verkehrlichen
Belange und die Sicherung der sozialen Bedarfe untersucht werden.

Wir halten Sie Uber den Fortgang der Entwicklungen auf dem Laufenden.”

Dem Antrag Nr. 20-26 / B 07875 kann nach MaBgabe der vorstehenden Ausflihrungen
entsprochen werden. Er ist damit behandelt.
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Mit freundlichen GruBen

Dieses Schreiben wurde mit Hilfe automatischer Einrichtungen gefertigt und ist ohne Unterschrift
wirksam.




