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Vortrag der Referentin

1. Zusammenfassung

Das Sofortunterbringungssystem der Landeshauptstadt Minchen fur akut wohnungslose
Menschen ist weiterhin stark ausgelastet. Die Vollversammlung des Stadtrates beschloss
daher am 23.02.2022 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 05042) die Realisierung eines Flexi-
Heims der Variante 1 in der Steinkirchner Str. 1, 81475 Minchen, und beauftragte das
Sozialreferat, ein Tragerschaftsauswahlverfahren fur die Hausleitung und die Betreuung
herbeizufihren. Da die entsprechende Ausschreibung ohne Bewerbung blieb, wurde da-
raufhin nach den Grundsatzen fiir die Durchfiihrung von Tragerschaftsauswahlverfahren
ein Trager der Wohlfahrtspflege, der Diakonie Rosenheim e. V., gezielt angefragt. Dieser
sieht sich in der Lage, das Objekt zu Ubernehmen, und reichte die hierfir erforderlichen
Unterlagen ein. Das die Tragerschaft kennzeichnende Betreuungsangebot, die Konzepti-
on der Hausleitung, der damit einhergehende Zuschussbedarf, die Einzelheiten der Fi-
nanzierung sowie notwendige Modifikationen im Verlauf der Planung werden im Folgen-
den dargestellt und dem Stadtrat zur Entscheidung vorgelegt.

2. Anlass

Die Vollversammlung des Stadtrates verabschiedete mit Beschluss vom 29.07.2015 (Sit-
zungsvorlage Nr. 14-20/ V 02858) und mit Beschluss vom 26.07.2017 zum Gesamtplan
Il (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 07276) ein neues Konzept zur Unterbringung von woh-
nungslosen Menschen in Miinchen. Ziel ist es, wohnungslosen Haushalten in Miinchen
ausreichend Unterbringungsmaéglichkeiten zur Verfiigung zu stellen.

Da das Sofortunterbringungssystem der Landeshauptstadt Miinchen in seiner bisherigen
Form angesichts Wohnungsknappheit erhéhte Verweildauern verzeichnet und die Vermitt-
lung in dauerhaften Wohnraum nicht mehr bedarfsgerecht bedienen kann, mussten eine
Neuausrichtung und die dauerhafte Bereitstellung neuer Kapazitaten erfolgen. Dazu sol-
len, u. a. in Zusammenarbeit mit den stadtischen Wohnungsgesellschaften und privaten
Investor*innen, Flexi-Heime gebaut werden. Diese unterteilen sich, abhangig vom unter-
gebrachten Personenkreis, in Flexi-Heime Variante 1 und Variante 2.

Mit Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates vom 23.02.2022 (Sitzungsvorlage Nr.
20-26 / V 05042) wurde die Realisierung eines Flexi-Heims der Variante 1 in der Stein-
kirchner Str. 1, 81475 Minchen (im Folgenden: Flexi-Heim Steinkirchner Straf3e) durch
einen privaten Investor beschlossen und das Sozialreferat beauftragt, fir dieses Flexi-
Heim ein Tragerschaftsauswahlverfahren fur die Hausleitung und die Betreuung herbeizu-
fuhren. Mit der vorliegenden Beschlussvorlage wird dem Stadtrat das Ergebnis des Tra-
gerschaftsauswahlverfahrens fur die Hausleitung und Betreuung des Flexi-Heims Stein-
kirchner StralRe zur Entscheidung vorgelegt.

3. Objektdaten

Mit dem Flexi-Heim Steinkirchner Stral3e entsteht ein neues viergeschossiges Gebaude,
das Uber 28 Apartmenteinheiten, eine Gesamtnutzungsflache von ca. 1.688 m2, ein Trep-
penhaus und eine moderne Aufzugsanlage verflgt.

Die Unterbringung erfolgt in abgeschlossenen, mdblierten Apartments mit Wohnflachen
zwischen 30,75 m2 und 50,57 m2. Aufgrund der unterschiedlichen Raumzuschnitte wird es
im Objekt einige Apartments mit Wohn-/Kiichenbereich und einem Individualraum sowie
weitere Apartments mit Wohn-/Kiichenbereich und zwei angrenzenden Individualrdumen
geben. Jede Apartmenteinheit verflgt Gber ein eigenes Bad und eine Wohnkiiche mit Ki-
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chenzeile. Im Erdgeschoss sind zwei barrierefreie Apartments vorgesehen. Im ersten und
zweiten Obergeschoss befindet sich jeweils ein rollstuhlgerechtes Apartment fur eine Per-
son.

Im ersten und zweiten Obergeschoss wird sich jeweils ein Gemeinschaftsraum mit Ki-
chenzeile befinden. Diese kdénnen flr hausinterne Besprechungen und Angebote, groRere
Besprechungen sowie fir Feiern und Veranstaltungen genutzt werden. Dartber hinaus
stehen die Raume auch den Bewohner*innen fir eigene Aktivitaten zur Verfigung. Im
AulRenbereich des Objekts soll eine gemeinschaftlich nutzbare Freiflache fir die Bewoh-
ner*innen entstehen.

4. Auswabhl des Tragers

Fur das Flexi-Heim Steinkirchner Straf3e wurde ein Tragerschaftsauswahlverfahren
durchgefuhrt (vgl. Anlage 1). Die Veroffentlichung fand am 11.11.2024 im Amtsblatt und
Uber das Munchenportal (www.muenchen.de) statt. Die Bewerbungsfrist endete am
23.12.2024, 12.00 Uhr. Eine Bewerbung ging nicht ein. Gemaf den Grundséatzen fiir die
Durchfuihrung von Tragerschaftsauswahlverfahren (zuletzt geandert mit Senatsbeschluss
des Sozialausschusses am 29.05.2008, Sitzungsvorlage Nr. 08-14 / V 00022), wurde da-
raufhin ein Trager der Wohlfahrtspflege, der Diakonie Rosenheim e. V., gezielt angefragt.
Dieser sieht sich in der Lage, das Objekt zu Gibernehmen, und hat ein eigenes Rahmen-
konzept, einen Kosten- und Finanzierungsvorschlag sowie eine Kostenschatzung fiir die
Erstausstattung vorgelegt. Nach Zustimmung des Stadtrates zur vorliegenden Beschluss-
vorlage wird der Diakonie Rosenheim e. V. die Tragerschaft fir das Flexi-Heim Uberneh-
men und in den Generalmietvertrag mit dem Investor eintreten.

5. Zeithorizont und Umstellung auf Vergabe

Mit Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates vom 30.04.2025 (Sitzungsvorlage Nr.
20-26 / V 15306) wird eine Ruckkehr der Flexi-Heime in das Vorauszahlungssystem der
Landeshauptstadt Miinchen anvisiert. Rechtlich ist dies jedoch nur fur Flexi-Heime mog-
lich, die auf Basis eines Zuschlags im Rahmen einer Vergabe nach GWB mit der Landes-
hauptstadt Miinchen kooperieren. Im Jahr 2026 soll daher eine Ausschreibung Gber die
Bereitstellung von ca. 1.100 Bettplatzen mit Flexi-Heim Standard durchgefiihrt werden.

Um die Mdglichkeit zu erhalten, die Bettplatze tiber das Vorauszahlungssystem der Lan-
deshauptstadt Miinchen abzurechnen, sollte der Trager mit dem Flexi-Heim Steinkirchner
Stral3e an dieser geplanten Ausschreibung im Jahr 2026 teilnehmen. Die Ausschreibung
kann erst im Jahr 2026 erfolgen, da aufgrund des Systemwechsels umfangreiche Vorbe-
reitungen zur Realisierung der Ausschreibung erforderlich sind. Das hier vorgeschlagene
Vorgehen stellt damit eine notwendige Ubergangslésung dar, die einen rechtzeitigen Pro-
jektstart im ersten Quartal 2026 gewéahrleistet. Erforderlich ist dieser, da das stadtische
Unterbringungssystem zum einen bereits zum jetzigen Zeitpunkt dringlich auf weitere
Bettplatze angewiesen ist. Zum anderen bestehen fir das Flexi-Heim Steinkirchner Stral3e
infolge langwieriger Vorplanungen schon jetzt mietvertragliche Pflichten mit entsprechend
absehbaren Kosten. Vorgesehen ist zum aktuellen Zeitpunkt, dass das vorliegend darge-
stellte interimistische Modell mit dem 31.12.2026 endet, da dann die Ausschreibung tber
die Bereitstellung der Bettplatze abgeschlossen sein wird und der Wechsel zum Voraus-
zahlungssystem der LHM vollzogen werden kann. Der zur Auswahl stehende Trager Dia-
konie Rosenheim e. V. ist Uber dieses Vorgehen informiert.
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6. Tragerschaft

6.1 Erlauterungen zur Tragerschaft

Das Flexi-Heim Steinkirchner StralRe dient der befristeten Unterbringung akut wohnungs-
loser Haushalte zur Abklarung ihrer Wohnperspektive sowie der Erfullung der sicherheits-
rechtlich begriindeten kommunalen Pflichtaufgabe der Landeshauptstadt Miinchen. Die
Zuweisung der Bewohner*innen erfolgt tiber den Fachbereich Wohnen und Unterbringung
des Sozialreferats / Amt fir Wohnen und Migration und die Fachstelle zur Vermeidung von
Wohnungslosigkeit in den Sozialbirgerh&usern. Dem Trager wird bis zur Rickkehr in das
Vorauszahlungssystem ein eigenes Belegungsrecht in Hoéhe von 10 % der Bettplatze un-
ter Beachtung der Zielgruppe eingeraumt.

6.1.1 Betreuungsangebot

Die Betreuung inklusive der Ubergangsbegleitung (Nachsorge) erfolgt analog zum Kon-
zept, das mit dem Beschluss der Vollversammlung vom 09.04.2014 (Sitzungsvorlage Nr.
08-14 / V 14141) zur Neuausrichtung der Betreuung verabschiedet wurde und in den Be-
standsobjekten (Notquartiere, Beherbergungsbetriebe und Flexi-Heime) bereits umgesetzt
wird.

Bei dem unterzubringenden Personenkreis besteht intensiver Beratungs- und Betreu-
ungsbedarf, vor allem im Bereich Wohnen, aber auch in anderen Lebensbereichen (z. B.
soziale Probleme, Schulden, psychische Probleme oder Suchterkrankungen). Die Unter-
zubringenden haben in der Regel akut ihre Wohnung oder ihre sonstige Unterbringungs-
form verloren oder kommen aus dem privaten Notquartier. In der Einrichtung werden wei-
terhin Gefluchtete untergebracht, die Giber einen gesicherten Aufenthalt nach dem Aufent-
haltsgesetz (AufenthG) verfliigen und erstmalig in Minchen eine Wohnung suchen.

Durch die konsequente sozialpddagogische Unterstlitzung der Haushalte vor Ort sollen
eine zeitnahe Vermittlung in eigenen Wohnraum sowie eine nachhaltige Unterstlitzung bei
der Integration in die Stadtgesellschaft sichergestellt werden. Dies geschieht iber einen
ganzheitlichen Beratungsansatz, in dessen Rahmen die Wohnperspektive der Haushalte
sowie deren Bedarf an Unterstitzung bei der Integration geklart werden.

Das Fachpersonal des Tragers zielt nach dessen Konzept auf den Erwerb und die Stabili-
sierung von Fahigkeiten zur gesellschaftlichen Teilhabe und aktiviert Selbsthilfepotentiale.
Es unterstlitzt die Haushalte bei der Integration in die Stadtgesellschaft. Die hauptamtli-
chen Angebote werden durch Ehrenamtliche ergénzt. Im Rahmen einer individuellen Hil-
feplanung werden bedarfsgerechte Losungswege erarbeitet und die Realisierung der Be-
ratungsziele angestrebt. Fir die in dauerhaftes Wohnen vermittelten Haushalte besteht
ein Nachsorge-Angebot (Ubergangsbegleitung), das darauf abzielt, die erreichten Wohn-
verhdltnisse nachhaltig zu sichern.

6.1.2 Erforderliche Modifikationen im Bereich Zielgruppe und Erziehungsdienst

Das Flexi-Heim Steinkirchner Straf3e war anfanglich fur die Zielgruppe Einzelpersonen
und Paare geplant. Nachdem sich in der Zwischenzeit ein duf3erst dringlicher Bedarf an
Bettplatzen fir Familien ergab, wurde dieser bei der weiteren Konzeption miteinbezogen.
Unter Berlcksichtigung der baulichen Gegebenheiten ist bei den im ersten und zweiten
Obergeschoss liegenden Zimmern eine Belegung mit Familien mdglich. Bei den im Erd-
geschoss liegenden Zimmern ist weiterhin eine Belegung mit Einzelpersonen und Paaren
geplant. Die Folge ist eine gemischte Belegung mit bis zu 83 Personen, die vorliegend je-
doch moglich erscheint, da es sich bei den einzelnen Apartments um abschlie3bare Ein-
heiten handelt, die jeweils tGber eigene Koch- und Sanitaranlagen verfiigen, sodass die
Gegebenheiten denen einer Wohnung — etwa in einem Mietshaus — ahneln.
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Diese im Lauf des Verfahrens notwendig gewordenen Umplanung, welche die Situation
wohnungsloser Familien starker berlicksichtigt, machte eine Modifikation im Bereich der
Personalausstattung erforderlich: Zusatzlich zum Sozialdienst wird das Flexi-Heim Stein-
kirchner Stral3e nun auch tber einen Erziehungsdienst verfligen. Da eine Ausweitung der
Zuschusssumme durch Umschichtungen derzeit nicht moglich ist, wird die zur Verfligung
stehende Zuschusssumme verwendet, um einen Erziehungsdienst im damit moglichen
Umfang (0,35 VZA) zu finanzieren. Verbunden ist damit eine Abweichung von dem im All-
gemeinen geltenden Betreuungsschlissel von 1:30 (vgl. etwa Beschluss der Vollver-
sammlung des Stadtrates vom 26.07.2017, Sitzungsvorlage Nr. 14-20/V 07276), der hier
eine Stelle mit 0,94 VZA vorsehen wiirde. Dieses Vorgehen erscheint im vorliegenden Falll
vertretbar, da es sich um eine Ubergangslésung handelt, die — wie oben dargestellt — mit
dem 31.12.2026 endet. Sollte sich die Personalakquise als schwierig erweisen, ist dartiber
hinaus geplant, in dieser Ubergangsphase einen Teil der flr die Teamassistenz zur Verfi-
gung stehenden Mittel fir eine flexible Ausweitung der VZA im Bereich Erziehungsdienst
Zu verwenden.

Der Tréager tritt (nach erfolgtem Tragerauswahlverfahren) nahtlos in das Mietverhdltnis ein
und tbernimmt den bereits ausverhandelten Mietvertrag eins zu eins. Anderungen zum
Mietvertrag, die sich aufgrund der befristeten Zielgruppenanderungen ergeben, werden im
Nachtrag zum Mietvertrag zwischen dem ausgewahlten Trager und dem Eigentumer, un-
ter Einbindung des Kommunalreferats, schriftlich festgehalten. Mit nichtoffentlicher Be-
schlussfassung vom 10.11.2022 (Anmietung von Flachen fur das Sozialreferat — Flexi-
Heime zur Unterbringung von Wohnungslosen, Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 07769) wur-
de das Kommunalreferat bereits beauftragt, die Vertragskonditionen aus dem Mietvertrag
nach Bedarf, im Benehmen mit den zustandigen Dienststellen, fortzuschreiben. Eine still-
schweigende, ohne Beteiligung des Eigentimers erfolgende, Verlangerung der gemisch-
ten Nutzung uber den 31.12.2026 hinaus ist ausgeschlossen. Im Bedarfsfall wird mit die-
sem frihzeitig Kontakt aufgenommen, um zu klaren, ob eine etwaige Verlangerung erfol-
gen kann.

6.1.3 Hausleitung

Der Trager mietet das komplette Objekt vom privaten Investor an. Der Mietvertrag wurde
bereits mit dem Kommunalreferat der Landeshauptstadt Miinchen abgeschlossen. Der
Trager wird anstelle des Kommunalreferates in das Mietverhaltnis eintreten. Im Rahmen
des Eintritts wird ein Nachtrag zum Mietvertrag erfolgen.

Die Standards fur die Hausleitung wurden in zwei Beschlussen der Vollversammlung des
Stadtrats (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 /V 07276 vom 26.07.2017 und Sitzungsvorlage Nr.
14-20/V 16533 vom 18.12.2019) festgelegt.

Die Hausleitung umfasst das Belegungsmanagement sowie die Erhebung und Abrech-
nung des Nutzungsentgelts. Sie stellt eine angemessene Unterbringung sicher, die den
Bedurfnissen der Bewohner*innen sowie den gesetzlichen Anforderungen entspricht.
SchlieBlich Gbernimmt die Hausleitung die ordnungsgemafe Fuhrung und Pflege des
Hauses. Dabei fordert sie auch das 6kologische Handeln der Bewohner*innen unter steti-
ger Kooperation im interdisziplindren Team.

6.2 Zuschussbedarf und Héohe des Nutzungsentgelts
6.2.1 Betreuungsangebot

Fur die Finanzierung der sozialpadagogischen Betreuung dieses Objektes steht jahrlich
ein Betrag in H6he von max. 308.400 € zur Verfligung.
Folgender Personaleinsatz im Bereich der Betreuung wurde dem Trager vorgeschlagen:

0,41 VZA (sozialpadagogische) Hausleitung/Hausverwaltung in S17 TV6D SuE
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1,31 VZA Sozialpadagogik in S12 TV6D SuE
0,35 VZA Erziehungsdienst in S8b TV6D SuE
0,28 VZA Teamassistenz in E6 TV6D

Folgende Tabelle dient der Veranschaulichung der moéglichen Jahrespersonalkosten auf
Basis der Kostenansatze des Tragers nach Anpassung*:

Anzahl Stellen Kosten
Hausleitung 0,41 VZA 38.137,04 €
TV6D SuE S17
Sozialpadagogik 1,31 VZA 109.859,97 €
TV6D SuE S12
Erziehungsdienst 0,35 VZA 24.460,00 €
TV6D SuE S8b
Teamassistenz 0,28 VZA 18.831,44 €
TV6D E6
Personalnebenkosten 2.654,81 €
Summe Personal 193.943,26 €

Tabelle 1: Personalkosten im Bereich Betreuung

*Die dargestellten Personalkosten beruhen auf dem Tragerantrag. Da es sich um Ist-Kosten fiir bereits be-
schéftigtes Personal handelt bzw. sich die Tarifvertrdge der Trager u. U. vom TVOD VKA unterscheiden, kon-
nen die Werte von den stédtischen Jahresmittelbetragen abweichen. Im Vollzug wird die Einhaltung des Bes-
serstellungsverbotes geméaR den einschlagigen stadtischen Vorschriften sichergestellt.

Einige Positionen im Kosten- und Finanzierungsplan, darunter auch Personalkosten, mussten nachtraglich
noch angepasst werden, da sie falsch zugewiesen oder zu hoch angesetzt waren. Daflir wurde gemaf den
Vorgaben des Stadtrats zu Tragerschaftsauswahlverfahren (Beschluss der Vollversammlung vom 29.05.2008,
Sitzungsvorlage Nr. 08-14 / V 00022) ein Aufklarungsgespréach mit dem Trager gefihrt.

6.2.2 Hausleitung

Folgender Personaleinsatz im Bereich der Hausleitung wurde dem Trager vorgeschlagen:

0,12 VZA (sozialpadagogische) Hausleitung/Hausverwaltung in S17 TV6D SuE
1 VZA Hausverwaltung in E9c TV6D
0,75 Hausmeisterei in E5 TV6D

Mit Beschluss des Stadtrates vom 18.12.2019 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 /V 16533)
kann bei Flexi-Heimen mit weniger als 100 Bettplatzen von einer 24-Stunden-Pforte
abgewichen werden. Diese Abweichung wurde vorliegend vorgeschlagen.
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Folgende Tabelle dient der Veranschaulichung der méglichen Jahrespersonalkosten auf
Basis der Kostenansatze des Tragers nach Anpassung*:

Anzahl Stellen Kosten
Hausleitung 0,12 VZA 11.162,05 €
TV6D SuE S17
Hausverwaltung 1VZA 76.669,81 €
TV6D E9c
Hausmeisterei 0,75 VZA 43.725,00 €
Pforte Abweichung von 24- 250.811,97 €
Stunden-Besetzung
Personalnebenkosten 2.94519 €
Summe Personal 385.314,02 €

Tabelle 2: Personalkosten im Bereich der Hausleitung

*Die dargestellten Personalkosten beruhen auf dem Tragerantrag. Da es sich um Ist-Kosten fir bereits be-
schéftigtes Personal handelt bzw. sich die Tarifvertrdge der Trager u. U. vom TVOD VKA unterscheiden, kon-
nen die Werte von den stadtischen Jahresmittelbetragen abweichen. Im Vollzug wird die Einhaltung des Bes-
serstellungsverbots gemaf der einschlagigen stadtischen Vorschriften sichergestellt.

6.3 Hohe des Nutzungsentgelts

Durch die Erhebung eines Nutzungsentgeltes kénnen die entstehenden Kosten fiir die Un-
terbringung weitestgehend refinanziert werden. Darunter fallen die Personalkosten fir die
Hausleitung sowie anfallende Anmiet-, Betriebs- und Nebenkosten neben den mietvertrag-
lich vereinbarten/laufenden Unterhaltskosten. Der Trager mietet das Objekt vom Investor
an. Der Mietvertrag hierfur wurde bereits mit dem Kommunalreferat verhandelt und abge-
schlossen. Sobald der Trager fur das Objekt feststeht, wird dieser anstelle des Kommunal-
referates in den Mietvertrag einsteigen.

Die vom Sozialreferat, Amt fir Wohnen und Migration, zugewiesenen Personen haben flr
die Bettplatze ein Entgelt an den freien Trager zu entrichten. Hierflr schliel3t der Trager
mit den Bewohner*innen privat-rechtliche Beherbergungsvertrdge gem. § 549 Abs. 2 Ziffer
3 BGB lber den in der Zuweisung angegebenen Zeitraum (in der Regel sechs Monate)
mit Verlangerungsmaoglichkeiten ab, um dem voribergehenden Charakter der Unterbrin-
gung vertraglich Rechnung zu tragen. Der freie Trager muss das Entgelt direkt mit den
Bewohner*innen abrechnen. Dazu gehdren auch die Beitreibung und Durchsetzung der
Entgelte bei Nichtzahlung durch die Haushalte.

Die laufenden Kosten der Hausleitung (ohne Betreuungsleistung und Anschaffungskos-
ten) sind anteilig auf die Entgelte umzulegen. Die Hohe des Entgelts ist vom Tréager so zu
kalkulieren, dass bei einer durchschnittlichen Belegung von 95 % (79 Bettplatze) eine vol-
le Kostendeckung erreicht ist. Sollten sich Kostensteigerungen ergeben (z. B. Strom-
und/oder Heizkosten), kann das Bettplatzentgelt in Abstimmung mit dem Sozialreferat an-
gepasst werden.

Im Zuschussantrag des Trégers sind die kalkulierten Einnahmen aus Bettplatzentgelten
als Einnahmen anzugeben. Hierbei ist bei Anwendung eines Risikoabschlags von weite-
ren 10 % auszugehen. Das Amt fir Wohnen und Migration stellt Uber eine qualifizierte
Bettplatzzuweisung sicher, dass eine moglichst hohe Auslastung erreicht wird und Risiko-
abschlage durch den Tréger, die zu einer Zahlungsverpflichtung der Landeshauptstadt
fuhren, nicht geltend gemacht werden muissen.
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Sollte die Belegung im Jahresdurchschnitt aufgrund geringer Zuweisung durch das Amt
fir Wohnen und Migration dennoch unter 85 % sinken, so wird eine etwaig entstehende
Unterfinanzierung durch Mittel aus dem Zuschussbudget ausgeglichen.

Es wurde folgendes Bettplatzentgelt nach Anpassung angesetzt. Dieses dient als Basis
der nachfolgenden Kalkulation:

Jahr Bettplatzentgelt

2026 1.191,84 €

Tabelle 3: Bettplatzentgelt

Die HOhe des Bettplatzentgeltes errechnet sich wie folgt:
Kosten der Hausleitung / belegbare Monate / 79 Bettplatze (95 % Auslastung)

6.4 Kosten und Erlose

Ausgehend von der unter Ziffer 6.2.1 und 6.2.2 dargestellten Personalausstattung erge-
ben sich nach Anpassung* somit folgende Gesamtkosten:

2026

Betreuung Hausleitung gesamt
Personalkosten inkl. 193.943,26 € 385.314,02 € 579.257,28 €
Personalnebenkosten
Miete, Neben- und 59.965,00 € 613.799,00 € 673.764,00 €
Betriebskosten
Weitere Sachkosten 54.467,55 € 130.751,62 € 185.219,17 €
inkl. ZVK
Kosten gesamt 308.375,81 € 1.129.864,64 € 1.438.240,45 €

Tabelle 4: Kostenaufstellung 2026

*Wie bereits unter 6.2.1. dargestellt, mussten einige Positionen im eingereichten Kosten- und Finanzierungs-
plan des Tragers noch angepasst werden.

In den weiteren Sachkosten sind im Bereich Betreuung beispielsweise MaRnahmekosten fiir Bewohner*innen,
Verwaltungskosten und allgemeiner Wirtschaftsbedarf enthalten. Unter die weiteren Sachkosten im Bereich
Hausleitung fallen Wartungskosten, Geblhren sowie Kosten fur Instandhaltung und Ersatzbeschaffungen.

ZVK bzw. die Pauschale fur indirekte Verwaltungskosten im Bereich der Hausleitung werden in Héhe von
7,5 % angesetzt. Der ausgewdhlte Tréager, der Diakonie Rosenheim e. V., erhalt diese nur unter Vorbehalt ei-
ner Priifung. Dies wird entsprechend im zu erlassenden Bewilligungsbescheid festgehalten. Der Berechnung
der ZVK liegt folgende Einteilung zu Grunde:

Bereich Betreuung: Es sind alle angesetzten Kosten, bis auf die Erstausstattung, ZVK-féahig.

Bereich Hausleitung: Es sind alle angesetzten Kosten, bis auf die Miete, die Mietnebenkosten, die Erstausstat-
tung, die Instandhaltungen und Ersatzbeschaffungen, fir die Pauschale fiir indirekte Verwaltungskosten anzu-
setzen.
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Kosten/Erlose des Tragers/Ergebnis im Haushaltsjahr 2026

Kosten gesamt (inkl. Kosten der Betreuung) | 1.438.240,45 €

Erldse aus Nutzungsentgelten 1.129.864,64 €
(bei durchschnittlicher Belegung i. H. v. 95 %)

Ergebnis 308.375,81 €
Kos;[endeckungsgrad (inkl. Kosten der Betreu- 79 %

ung

Tabelle 5: Kosten/Ertrage 2026

Die Erlose des Tragers aus den Bettplatzentgelten, die die im Zuschussantrag angesetz-
ten Werte Ubersteigen, mindern entsprechend den Zuschuss, der an den Trager ausge-
reicht wird. Mit der laufenden Zuschusssumme stellt der Trager das gesamte notwendige
Personal im Bereich der Betreuung. Der Landeshauptstadt Minchen entstehen hier somit
keine Folgekosten.

6.5 Investitionskostenzuschuss

Das Objekt verfugt nach Fertigstellung lediglich Uber feste Einbauten und technische In-
stallationen (z.B. Kuichenzeilen, Toiletten, Duschen und Sanitéareinrichtungen). Samtliches
restliches Mobiliar muss der Trager beschaffen.

Mit Stadtratsbeschluss vom 17.12.2024 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 14918) wurde das
Sozialreferat beauftragt, im Rahmen des vorhandenen Budgets der Fordermittel fir Flexi-
Heime (MafRnahme 4356.7790) uber die Gewahrung und Auszahlung der Investitionskos-
tenzuschiisse fiir die Erstausstattung mit Kiicheneinbauten und Mobiliar fiir die Bewoh-
ner*innenzimmer (Betten, Tische, Schranke usw.) selbst zu entscheiden. Die Zuwendung
an investiven Mitteln an die jeweiligen Objekteigentiimer*innen und Trager erfolgt mittels
Bewilligungsbescheid. Die Zweckbestimmung sowie die Bindungsfrist und weitere Details
werden im jeweiligen Bescheid geregelt. Auf der oben genannten Finanzposition stehen
noch ausreichend Mittel fur die Ausstattung des Objekts an der Steinkirchner Stral3e 1 zur
Verfligung. Diese Kosten sind daher nicht Inhalt dieser Beschlussvorlage.

Fur die Erstausstattung der Blros und der Betreuungsraume wird ein einmaliger Investiti-
onskostenzuschuss ausgereicht. Gemal dem Beschluss des Stadtrates vom 19.10.2016
(Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 06619) soll die Unterkunft auRerdem komplett mit WLAN
fur die Bewohner*innen ausgestattet werden.
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Anschaffungen Investitionskosten

Position Betreuungsraume / Biros

Ausstattung der Biiro- und Besprechungs- | 21.950 €
raume mit Tischen, Stiihlen, Arbeitsleuch-
ten, Schranken und Regalen etc.

EDV-Ausstattung und Telefon 12.500,00 €
Einrichtung WLAN 28.765,90 €
Ersteinrichtung Unterbringung (bewegli- 6.784,10 €
ches Mobiliar)

Summe 70.000,00 €

Tabelle 6: Investitionskosten

Abweichend von den Ansatzen aus der Bewerbung wurden die Betrage durch die Fachab-
teilung aufgrund von Erfahrungswerten nach Prifung angepasst.

Das Sozialreferat wird die Zuwendung an investiven Mitteln an den Trager mittels eines
einmaligen Bescheides fir die Erstausstattung i. H. v. maximal 70.000 Euro gewdahren.
Die Zweckbestimmung (d. h. die Rickforderung bei fremder Verwendung) und die Bin-
dungsfrist sind im Bescheid geregelt. Die im Rahmen der Zuschussgewéhrung ange-
schaffte Erstausstattung ist alleinig fur den Betrieb des Flexi-Heims Steinkirchner Stral3e
zu verwenden. Uber die Erstausstattung ist eine Inventarliste zu fiihren. Die Instandhal-
tung der Erstausstattung erfolgt im Rahmen der laufenden Zuschussgewahrung.

7. Darstellung der Kosten und der Finanzierung

Die finanziellen Auswirkungen betreffen folgende Produkte:
e 40315400

Durch diese MalRnahme entstehen keine personellen Folgekosten fiir die Landeshaupt-
stadt MUnchen.

7.1 Nutzen

Der Nutzen der Betreuung durch freie Trager wurde im Stadtratsbeschluss ,Neuausrich-
tung der Unterstiitzung, Begleitung und Nachsorge von wohnungslosen Haushalten und
Einbeziehung der Verbande in die Betreuung der Wohnungslosen* vom 09.04.2014 (Sit-
zungsvorlage Nr. 08-14 / V 14141) bereits dargestellt. Sie ermdglicht die Einbeziehung
des fachlichen Know-Hows der freien Trager, insbesondere in der Unterstiitzung der hier
infrage kommenden Zielgruppen (z. B. anerkannte Gefliichtete, psychisch kranke Woh-
nungslose, Uberschuldete Haushalte).

7.2 Finanzierung

Fur das Objekt erfolgt eine Projektférderung mittels Bewilligungsbescheid. Eine vertragli-
che Forderung ist nicht vorgesehen.

Die Finanzierung des Investitionskostenzuschusses fir die Erstausstattung der Biiro- und
Betreuungsraume i. H. v. 70.000 Euro in 2025 erfolgt aus dem eigenen Referatsbudget
zur Forderung der Erstausstattung der Flexi-Heime. Die Mittel werden von der Finanzposi-
tion 4707.988.7880.2, ,Investitionskostenzuschuss EAK Betreuungsraume Flexiheime" auf
die Finanzposition 4707.988.7525.3 umgeschichtet.

Die Finanzierung der Hausleitung und Betreuung des Flexi-Heims Steinkirchner Stral3e er-
folgt aus dem Projektbudget 40315400. Die Mittel wurden mit Beschluss der Vollversamm-
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lung des Stadtrates vom 18.12.2024 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 14908) dauerhaft ab
2025 bereitgestellt und stehen auf der Finanzposition 4707.700.0000.3, Innenauftrag
603900159 bereit. Fur das Haushaltsjahr 2026 werden Mittel i. H. v. 308.375,81 Euro be-
notigt.

7.3 Mehrjahresinvestitionsprogramm
Die MaRnahme 4707.7525 ,InvZuschu EAK Buro- Betr.rdume Steinkirchner Str.“ ist im

Mehrjahresinvestitionsprogramm bisher nicht enthalten.

Diese MalRnahme soll durch eine Umschichtung in H6he von 70.000 Euro aus der Mal3-
nahme 4707.7880 ,Inv.kostenzusch. EAK Betr.raume in Flexiheimen und gewerbl. Beher-
bergungsbetrieben” finanziert werden.

Die Fortschreibung des Mehrjahresinvestitionsprogramms ist daher wie folgt zu andern:

MIP alt:

~Inv.kostenzusch. EAK Betr.rAume in Flexiheimen und gewerbl. Beherbergungsbetrieben®,
Unterabschnitt 4707, MaRnahmen-Nr. 7880, Rangfolgen-Nr. 001 (Euro in 1.000)

Programmzeitraum 2025 bis 2029 nachrichtlich
Gesamt- Finanz.
Gruppierung ) Summe 2031
kosten | bis 2024 2025 - 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 )
2029 '
(988) 557 214 343 100 198 45 0 0 0 0
Summe 557 214 343 100 198 45 0 0 0 0
St.A. 557 214 343 100 198 45 0 0 0 0
MIP neu:

LnvZuschu EAK Biro- Betr.raume Steinkirchner Str.“, Unterabschnitt 4707, Malhahmen-
Nr. 7525, Rangfolgen-Nr. 008 (Euro in 1.000)

Programmzeitraum 2025 bis 2029 nachrichtlich
a . Gesamt- Finanz.
rupplerung ) S 2031
kosten | bis 2024 UMME 1 o025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2020 | 2030
2025 - 2029 ff.

(988) 70 0 70 70
Summe 70 0 70 70
St.A. 70 0 70 70
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MIP neu:

»Inv.kostenzusch. EAK Betr.raume in Flexiheimen und gewerbl. Beherbergungsbetrie-
ben®, Unterabschnitt 4707, MalRhahmen-Nr. 7880, Rangfolgen-Nr. 001 (Euro in 1.000)

Programmzeitraum 2025 bis 2029 nachrichtlich
Gesamt- Finanz.
Gruppierung ) Summe 2031
kosten | bis 2024 2025 - 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 )
2029 '
(988) 487 214 273 30 198 45 0 0 0 0
Summe 487 214 273 30 198 45 0 0 0 0
StA. 487 214 273 30 198 45 0 0 0 0
Abkirzungen:

(Hinweis: bei mehreren Gruppierungen bitte in der dargestellten Reihenfolge abbilden)

(932) = Grunderwerb

(940) = Baukosten Hochbau ohne KGr. 100, 613 gem. DIN 276/08 (950) = Baukosten Tiefbauten
(960) = Baukosten Technische Anlagen

(935) = Erwerb von beweglichen Anlagevermégen

(930) = Erwerb von Beteiligungen, Aufstockung Ei-genkapital (98x) = Investitionsférdermalinahmen

(92x) = Sonstige Investitionen
Z (36x) = Zuschisse, sonst. Zuwendungen (z. B. Férderanteile ROB)

St. A, = Stadtischer Anteil

8. Betreuungsschliissel der Erzieher*innen im Sofortunterbringungssystem

In der Mal3nahme den Betreuungsschlussel der Erzieher*innen von aktuell 1:30 auf 1:40
Kinder und Jugendliche im Sofortunterbringungssystem zu andern sieht das Sozialreferat
eine Mdglichkeit, mittel- und langfristig Kosten zu senken.

Im Bereich des stadtischen Personals wirden mit dieser MaRnahme die Planstellen auf
die aktuelle Besetzungsquote gesenkt und diese hatte dadurch keine Auswirkungen auf
das aktuell bestehende Personal.

Im Bereich der freien Trager wirde das Sozialreferat ebenfalls bei aktuellen und zukunfti-
gen Vakanzen die Stellenanteile anpassen, um bestehende Arbeitsplatze in vollem Um-
fang erhalten zu kénnen.

Eine Aufgabe der Erzieher*innen in der Sofortunterbringung besteht darin die Kinder in die
Regelangebote weiterzuvermitteln bzw. die Eltern hierbei zu unterstttzen.

Gerade bei der Vermittlung zur Unterbringung in tagesbetreuenden Regeleinrichtungen
sieht das Sozialreferat eine Veranderung der Gegebenheiten. Mit der weiteren Umsetzung
des Ganztagsforderungsgesetz ab 2026 stellt dies weniger Aufwand dar und werden per-
spektivisch mehr Kinder nachmittags bereits betreut sein.

Mit dieser Malinahme werden im Bereich des stadtischen Personals die Planstellen auf
die aktuelle Besetzungsquote gesenkt, wodurch dies keine signifikante Verschlechterung
zum aktuellen Stand fur die Kinder und Jugendlichen darstellt.
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9.

Klimaprifung

Laut ,Leitfaden Vorauswahl Klimaschutzrelevanz* ist das Thema des Vorhabens nicht kli-
maschutzrelevant. Eine Einbindung des Referates fur Klima- und Umweltschutz ist nicht
erforderlich.

10. Abstimmung mit den Querschnitts- und Fachreferaten

Die Stellungnahme der Stadtkdmmerei ist als Anlage beigefugt.

Anhérung des Bezirksausschusses

In dieser Beratungsangelegenheit ist die Anhdrung des Bezirksausschusses nicht vorge-
sehen (vgl. Anlage 1 der BA-Satzung).

Die Korreferentin, Frau Stadtratin Nitsche, die Verwaltungsbeiratin, Frau Stadtratin Gok-
menoglu, die Stadtkdmmerei, die Gleichstellungsstelle fir Frauen, der Migrationsbeirat
und das Sozialreferat/Fachstelle fir migrationsgesellschaftliche Diversitéat haben einen
Abdruck der Beschlussvorlage erhalten.

Antrag der Referentin

Der Auswahl des Tragers Diakonie Rosenheim e. V. fir das Flexi-Heim Steinkirchner

Stral3e, Steinkirchner Str. 1, 81475 Miunchen, wird zugestimmt.

Das Sozialreferat wird beauftragt, die im Haushaltsjahr 2026 einmalig bendétigten Mit-
teli. H. v. 308.375,81 Euro fur das Flexi-Heim Steinkirchner Stral3e in der Steinkirch-
ner Str. 1, 81475 Munchen, aus eigenen Budgetmitteln zu finanzieren. Die Mittel ste-

hen auf der Finanzposition 4707.700.0000.3, Innenauftrag 603900159 bereit.

Mehrjahresinvestitionsprogramm

Die Fortschreibung des Mehrjahresinvestitionsprogramms ist wie folgt zu andern:

MIP alt:

»Inv.kostenzusch. EAK Betr.rdume in Flexiheimen und gewerbl. Beherbergungsbe-
trieben®, Unterabschnitt 4707, MaRnahmen-Nr. 7880, Rangfolgen-Nr. 001 (Euro in

1.000)
Programmzeitraum 2025 bis 2029 nachrichtlich
Gesamt- Finanz.

Gruppierung ) Summe 2031
kosten | bis 2024 2025 - 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 )
2029 ’
(988) 557 214 343 100 198 45 0 0 0 0
Summe 557 214 343 100 198 45 0 0 0 0
St.A. 557 214 343 100 198 45 0 0 0 0
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MIP neu:

LInvZuschu EAK Buro- Betr.raume Steinkirchner Str.”, Unterabschnitt 4707, MalRnah-
men-Nr. 7525, Rangfolgen-Nr. 008 (Euro in 1.000)

Programmzeitraum 2025 bis 2029 nachrichtlich
a . Gesamt- Finanz.
ruppierung . S 2031
kosten | bis 2024 UMME 1 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030
2025 - 2029 ff.
(988) 70 0 70 70
Summe 70 0 70 70
St.A. 70 0 70 70
MIP neu:

»Inv.kostenzusch. EAK Betr.raume in Flexiheimen und gewerbl. Beherbergungsbe-
trieben”, Unterabschnitt 4707, MaRnahmen-Nr. 7880, Rangfolgen-Nr. 001 (Euro in
1.000)

Programmzeitraum 2025 bis 2029 nachrichtlich
Gesamt- Finanz.

Gruppierung ) Summe 2031
kosten | bis 2024 2025 - 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 )
2029 '
(988) 487 214 273 30 198 45 0 0 0 0
Summe 487 214 273 30 198 45 0 0 0 0
StA. 487 214 273 30 198 45 0 0 0 0

Das Sozialreferat wird beauftragt, die flr das Haushaltsjahr 2025 einmalig benétigten,
investiven Auszahlungsmittel i. H. v. 70.000 Euro fir die Erstausstattung der Bliro-
und Betreuungsraume Steinkirchner Stral3e aus eigenen Budgetmitteln zu finanzie-
ren. Die einmalig in 2025 bendtigten Mittel i. H. v. 70.000 Euro stehen auf der Finanz-
position 4707.988.7880.2 bereit und sollen auf die Finanzposition 4707.988.7525.3
umgeschichtet werden.

Das Sozialreferat wird die Zuwendung an investiven Mitteln an den Trager mittels ei-
nes einmaligen Bescheides fur die Erstausstattung i. H. v. maximal 70.000 Euro ge-
wahren. Die Zweckbestimmungen (d. h. die Ruckforderung bei fremder Verwendung)
sowie die Bindungsfrist und weitere Details sind im jeweiligen Bescheid geregelt.

Der Anderung des Betreuungsschliissels der Erzieher*innen im Sofortunterbringungs-
system von derzeit 1 zu 30 Kinder und Jugendliche auf 1 zu 40 Kinder und Jugendli-
che wird zugestimmit.

Der Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.




Seite 16

Beschluss

nach Antrag.

Die endgultige Beschlussfassung tber den Beratungsgegenstand obliegt der Vollver-

sammlung des Stadtrates.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen

Die Vorsitzende

Verena Dietl
3. Blrgermeisterin

Abdruck von I. mit Ill.
Uber Stadtratsprotokolle (D-11/V-SP)

an das Direktorium - Dokumentationsstelle
an das Revisionsamt
z. K.

Die Referentin

Dorothee Schiwy
Berufsm. Stadtratin
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V. Wv. Sozialreferat

1. Die Ubereinstimmung des vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift
wird bestatigt.

2. An das Sozialreferat, Fachstelle fir migrationsgesellschaftliche Diversitét
An die Gleichstellungsstelle fir Frauen
An das Sozialreferat, S-GL-F (4x)
An das Sozialreferat, S-IlI-WP/S2 (2x)
An das Sozialreferat, S-111-L/QC
An das Sozialreferat, S-11I-L/S-F
z. K.

Am



