Telefon: 0 233-25907 Referat fiir Stadtplanung
und Bauordnung
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Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung vom 08.10.2025 (VB)
Offentliche Sitzung

Kurziibersicht

zum beiliegenden Beschluss

Anlass Seit 2019 wurden von der Landeshauptstadt Minchen (LHM) im
Okokonto ~Frottmaninger Heide" ca. 16 ha Ausgleichsflachen in
Anspruch genommen, die Uber die urspringlichen Ausgleichsfla-
chenkontingente hinausgingen. Fir diese sind laut Beschluss der
Vollversammlung des Stadtrats vom 24.07.2019 zusatzliche Kos-
ten fur die Erhaltungspflege tber den Zeitraum von 10 Jahren zu
Ubernehmen. Es liegen zwei Rechnungen des Heideflachenver-
eins Minchener Norden e.V. (HFV) in Hohe von 140.311,75 €
vor. Fir den Eckdatenbeschluss 2025 wurde dieser Finanzie-
rungsbedarf angemeldet und anerkannt (Sitzungsvorlage Nr. 20-
26 /V 16679 vom 30.07.2025).

Inhalt Das zusatzliche Ausgleichsflachenkontingent von 16 ha wurde fir
mehrere Bebauungsplane zur dringenden Wohnraumschaffung in
Anspruch genommen; die Gesamtverpflichtung zur Ubernahme
von Kosten in Fallen von zusétzlichen Kontingenten fir die zu-
satzliche Erhaltungspflege durch die LHM belauft sich auf
1.548.325,39 € brutto.

Gesamtkosten / 2026 bis 2044 Teilzahlungen von insgesamt 1.408,013,64 €
Gesamterlése brutto in jahrlich gleichbleibenden Teilsummen von 75.000 €
brutto Gber den Zeitraum von 18 Jahren sowie einer Schlusszah-
lung in 2044 (ber 58.013,64 € brutto (Zeitpunkte der Rechnungs-
stellung noch nicht bekannt).

Klimapriifung Eine Klimaschutzrelevanz ist gegeben: Nein
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Entscheidungsvor-
schlag

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt,
die Uber den Stadtratsbeschluss vom 30.07.2025 (Sitzungsvor-
lage Nr. 20-26 / V 16679) genehmigten Mittel fur die vier Haus-
haltsjahre 2026 bis 2029 anzumelden. Insgesamt handelt es sich
um 300.000 € (je 75.000 € brutto pro Jahr). Das Produktionskos-
tenbudget bei der Stadtplanung (P38511200) erhdht sich fur die
Jahre 2026 bis 2029 um je 75.000 €. Der Betrag wird zahlungs-
wirksam (Produktauszahlungsbudget).

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt,
die weiteren verbliebenen Forderungen mit Unterstiitzung der
Stadtkammerei auszuarbeiten und mit dem Heideflachenverein
gemeinsam einen Zahlungsplan zu erstellen. Weitere hierfur er-
forderlichen Mittel fiir die Restsumme in Hohe von voraussichtlich
1.108.013,64 € fur die Jahre 2030 bis 2044 werden zum entspre-
chenden Eckdatenbeschlussverfahren angemeldet. Das Referat
fur Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, die hierfuir not-
wendigen Haushaltsmittel in Abhangigkeit von den erzielten Ver-
einbarungen im Rahmen der jeweiligen Haushaltsplanung anzu-
melden.

Gesucht werden kann
im RIS auch unter

Okokonto Frottmaninger Heide, Erhaltungspflege, Pflegekosten,
Ausgleichsflachen

Ortsangabe
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Vortrag der Referentin

Zustandig fur die Entscheidung ist die Vollversammlung des Stadtrates gemal § 4 Nr. 9b
der Geschéftsordnung des Stadtrates nach Vorbereitung im Ausschuss fur Stadtplanung
und Bauordnung.

1. Ausgangslage

Mit Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates vom 24.07.2019 "Ausgleichsflachen
Frottmaninger Heide" stimmte der Stadtrat dem Vorschlag des Heideflachenvereins Min-
chener Norden e. V. (HFV) zu, Ausgleichsflachen aus dem Okokonto im Einzelfall iiber die
beschlossenen Kontingente der Mitgliedskommunen hinaus zu vergeben. Mitgliedskom-
munen, die diese Uberschreitung in Anspruch nehmen, sollten einen zusétzlichen finanzi-
ellen Beitrag fur die dauerhaft erforderliche Erhaltungspflege von Ausgleichsflachen leis-
ten. Diese fUr einen pauschalen Zeitraum von 10 Jahren bemessenen Mittel werden fir
eine dauerhaft erforderliche Erhaltungspflege ab dem Jahr 2044 vorgehalten.

Der LHM wurde auf diesem Weg ein zusétzliches Kontingent von ca. 16 ha. Ausgleichsfla-
chen zugesprochen. Dieses wurde zwischenzeitlich fur eilige und notwendige Bebauungs-
planverfahren zur Schaffung von Wohnbaurecht in Anspruch genommen und ist mittler-
weile ausgeschopft. So sind gemaR o.g. Vereinbarungen mit dem Heideflachenverein Ge-
samtverpflichtungen von insgesamt rund 1.550.000 € entstanden.

Die konkreten Modalitdten zum Zahlungsabfluss sind gemaf} Stadtratsbeschluss durch
das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung zu organisieren. Eine erste Charge in Hohe
von 140.500 € wurde mit einem Finanzierungsbeschluss 2024 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26
/'V 15054) bewilligt. Im selben Finanzierungsbeschluss wurde das Referat fur Stadtpla-
nung und Bauordnung beauftragt, die restlichen Mittel i.H.v. 1,408 Mio. € im Rahmen des
Eckdatenbeschlusses 2025 fur den Haushalt 2026ff (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 16679
vom 30.07.2025) anzumelden sowie die weiteren verbliebenen Forderungen mit Unterstit-
zung der Stadtk&mmerei auszuarbeiten und mit dem HFV gemeinsam einen Zahlungsplan
zu erstellen. Die hierfiir notwendigen Haushaltsmittel sollten im Rahmen der jeweiligen
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Haushaltsplanung angemeldet werden. Empfohlen wurde, dass der Heideflachenverein
jahrlich Rechnungen bis in die H6he von 75.000 € brutto bis zum Jahr 2043 stellen kann.
Im Jahr 2044 wére eine Abschlusszahlung in Hohe von 58.013,64 € zu zahlen.

2. Finanzielle Abwicklung

Mit dem o. g. Beschluss wurde das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung ermachtigt,
mit dem HFV entsprechende Vereinbarungen zur Finanzierung einer Erhaltungspflege ab-
zuschlieRen.

Es wurde vereinbart, von einer Zahlung der Gesamtverpflichtung von 1.548.325,39 €
brutto (inkl. 7% MwSt.) auf der Basis von Rechnungen abzusehen und eine jéhrliche Zah-
lung in gleichbleibenden Summen sowie eine Schlussrate an den HFV zu veranlassen
(siehe Punkt 3).

Derzeit kann bei Rechnungen des gemeinniitzigen Heideflachenvereins ein verminderter
Umsatzsteuersatz von 7% angenommen werden.

Wann die weiteren Teilrechnungen eingehen werden, ist derzeit noch nicht absehbar. In
der Regel erfolgt dies nach dem Satzungsbeschluss. Fir einen Grofiteil der Kosten kann
dies daher grundsatzlich bereits zeitnah erfolgen. Die weiteren Mittelbedarfe werden da-
raufhin sukzessive Uber geeignete Beschlisse zum Haushalt bzw. zur Kapazitats- und
Eckdatenplanung dem Stadtrat vorgelegt bzw. beantragt. Fir die folgenden vier Haus-
haltsjahre (2026 bis 2029) werden daher jeweils 75.000 € beantragt. Danach verbleibt
eine Restsumme fir die Jahre 2030 bis 2044 in H6he von voraussichtlich 1.108.013,64 €.

3. Aktuelle Herausforderungen/Problematik

Die Zahlungsverpflichtung der Landeshauptstadt Minchen leitet sich, wie dargestellt, aus
dem Beschluss der Vollversammlung des Stadtrats vom 24.07.2019 ab.

Angesichts der Haushaltslage und zur besseren Planbarkeit der finanziellen Verpflichtun-
gen fur die LHM wurde die Verteilung der verbliebenen Verpflichtungen in jahrlich gleich-
bleibenden Teilsummen von 75.000 € brutto Uber den Zeitraum von 18 Jahren (2026-
2043) sowie einer Schlusszahlung in 2044 Uber 58.013,64 € brutto empfohlen.

Fur die Ausgleichsbedarfe fiir zukiinftige Bebauungsplane wird im Ubrigen nicht mehr auf
das Okokonto Frottmaninger Heide zuriickgegriffen, so dass keine weiteren Forderungen
Uber die 1.548.325,39 € brutto hinaus entstehen werden.

4. Ziele/MaBnahmen, Nutzen

Die Erhdéhung des Ausgleichsflachenkontigents war notwendig, um 2018/2019 wichtige
Bebauungsplane zur Wohnraumschaffung zur Billigung bzw. Satzung zu bringen (z. B.
Bayernkaserne, RatoldstralRe, Haldenseestral3e). Anderweitige Ausgleichsflachen standen
zu diesem Zeitpunkt nicht in ausreichendem Malf3 zur Verfiigung. Durch die verbindliche
Einbuchung in das Okokonto in der Fréttmaninger Heide konnte eine zeitnahe Umsetzung
der genannten Satzungen erfolgen.

Grundsatzlich leistet der HFV die erforderliche Entwicklungspflege der Ausgleichsflachen
bis zum Zielzustand fur 25 Jahre. Der dann erreichte Zustand ist anschliel3end durch ge-
eignete PflegemaRnahmen zu erhalten (Erhaltungspflege). Durch die Ubernahme der
Kosten flr die Erhaltungspflege ist es dem HFV mdglich, die dauerhafte Pflege der Aus-
gleichsflachen auch nach diesen 25 Jahren zu gewéhrleisten. Die Erhaltungspflege bein-
haltet u.a. die Offenhaltung von Kiesflachen, die Biotoppflege, Entbuschung, Beweidung,
die Durchforstung, regelméRige Begutachtung, Waldrand- und Biotoppflege sowie
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Monitoring und-Erfassung von Flora und Fauna. Der HFV tragt damit erheblich zum Erhalt
der Biodiversitat im Stadtgebiet bei.

5. Entscheidungsvorschlag

Die Zahlungsverpflichtung der Landeshauptstadt Minchen leitet sich, wie dargestellt, aus
dem Beschluss der Vollversammlung des Stadtrats vom 24.07.2019 ab. Mit Anerkennung
der konkreten Anmeldung (hier: PLAOO1, vgl. Beschluss der VV vom 27.07.2024, Sit-
zungsvorlage Nr. 20-26 / V 13530) wurden die konkreten Finanzmittelbedarfe durch den
Stadtrat fiir das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung genehmigt.

Angesichts der Haushaltslage und zur besseren Planbarkeit der finanziellen Verpflichtun-
gen fur die LHM wurde die Verteilung der verbliebenen Verpflichtungen in jahrlich gleich-
bleibenden Teilsummen von 75.000 € brutto Uber den Zeitraum von 18 Jahren (2026-
2043) sowie einer Schlusszahlung in 2044 Uber 58.013,64 € brutto empfohlen.

Der Entwurf dieses Zahlungsplans wird mit der Stadtkdmmerei vorabgestimmt. Die Anmel-
dung erfolgt zum Eckdatenbeschluss 2025 fir die folgenden vier Haushaltsjahre 2026 bis
2029 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 16679 vom 30.07.2025).

Fur die Ausgleichsbedarfe fiir zukiinftige Bebauungsplane wird im Ubrigen nicht mehr auf
das Okokonto Fréttmaninger Heide zuriickgegriffen, so dass keine weiteren Forderungen
Uber die 1.548.325,39 € brutto hinaus entstehen werden.

6. Anderungen bei Leistungserbringung und Wirkung

Es sind weder Leistungsmengen noch Wirkungskennzahlen betroffen, da es sich um eine
Leistung auf der Basis eines gesonderten Stadtratsbeschlusses handelt.

Bezeichnung der Kennzahl/-en, die IST Plan Anderung durch Plan-/Ziel-Wert

sich durch den Beschluss andern Vorjahr *) akt. Jahr *) Beschluss nach der Um-
setzung

Leistungsmenge/-n Es gibt keine betroffenen Leistungsmengen

(ggof. Qualitatskennzahl/-en):

Wirkungskennzahl/-en: Es gibt keine betroffenen Wirkungskennzahlen

7. Darstellung der Aufwendungen und der Finanzierung

Die unter dem Entscheidungsvorschlag dargestellten MaRhahmen haben folgende finanzi-
ellen Auswirkungen:

7.1 Laufende Verwaltungstatigkeit

Einzahlungen dauerhaft einmalig befristet
Summe der Einzahlungen 0€ 0€ 0€
Auszahlungen dauerhaft einmalig befristet
Summe der Auszahlungen 0€ 0€| 300.000 € (75.000 €

brutto Uber den Zeit-
raum von vier Jah-
ren, 2026-2029)

davon:
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Auszahlungen dauerhaft einmalig befristet
Personalauszahlungen (Zeile 9) 0€ 0€ 0€
Auszahlungen fir Sach- und Dienstleistungen 0€ 0€ 0€
(Zeile 11)

Transferauszahlungen (Zeile 12)* 0€ 0€ 0€
Sonstige Auszahlungen aus Ifd. Verwaltungsta- 0€ 0€| 300.000 € (75.000 €
tigkeit (Zeile 13) brutto tGber den Zeit-

raum von vier Jah-
ren, 2026-2029)

Zinsen und sonstige Finanzauszahlungen (Zeile 0€ 0€ 0€
14)
Nachrichtlich: Summe der nicht zahlungswirksa- 0€ 0€ 0€

men Aufwendungen **

Nachrichtlich: Vollzeitaquivalente

*) Bei Besetzung von Stellen mit einem Beamten/einer Beamtin entsteht im Ergebnishaushalt zusatzlich zu
den Personalauszahlungen noch ein Aufwand fir Pensions- und Beihilferiickstellungen in Héhe von etwa 40
Prozent des Jahresmittelbetrages.

**) darunter Rickstellungen, Abschreibungen etc.

7.2 Investitionstatigkeit

Mit der MalRnahme ist keine Investitionstatigkeit verbunden.
7.3 Finanzierung und Umsetzung im Haushalt

Es sind zusatzliche Mittel erforderlich, da die Finanzierung weder durch Einsparungen
noch aus dem eigenen Referatsbudget erfolgen kann. Die Bereitstellung der Mittel erfolgt
durch Anmeldung zum Haushalt 2026.

8. Klimapriifung
Ist Klimaschutzrelevanz gegeben: Nein
9. Abstimmung mit den Querschnitts- und Fachreferaten

Die Beschlussvorlage wurde von der Stadtkammerei mitgezeichnet. Die Stadtkammerei
erhebt keine Einwande (siehe Anlage).

Anhérung des Bezirksausschusses

In dieser Beratungsangelegenheit ist die Anhdrung des Bezirksausschusses nicht vorge-
sehen (vgl. Anlage 1 der BA-Satzung).

Begriindung gemaf 5.6.2 AGAM: Eine fristgerechte Vorlage war nicht méglich, da die er-
forderlichen Abstimmungen nicht rechtzeitig abgeschlossen waren. Eine Vorlage in der
heutigen Sitzung ist notwendig, damit der Finanzierungsbeschluss so frith wie mdglich
vorgelegt werden kann.

Der Korreferent, Stadtrat Paul Bickelbacher und die Verwaltungsbeiratin, Stadtratin Frau
Burger, haben einen Abdruck der Beschlussvorlage erhalten.
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Antrag der Referentin

1. Der Stadtrat stimmt dem Sachstandsbericht der Referentin zu den Zahlungsverpflich-
tungen gegeniber dem Heideflachenverein zu.

2. Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, die Uber den Stadt-
ratsbeschluss vom 30.07.2025 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 16679) genehmigten
Mittel fur die vier Haushaltsjahre 2026 bis 2029 anzumelden. Insgesamt handelt es
sich um 300.000 € (je 75.000 € brutto pro Jahr). Das Produktionskostenbudget bei der
Stadtplanung (P38511200) erhoht sich fur die Jahre 2026 bis 2029 um je 75.000 €.
Der Betrag wird zahlungswirksam (Produktauszahlungsbudget).

3. Das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, die weiteren verblie-
benen Forderungen mit Unterstiitzung der Stadtkimmerei auszuarbeiten und mit dem
Heideflachenverein gemeinsam einen Zahlungsplan zu erstellen. Weitere hierfir er-
forderliche Mittel fiir die Restsumme in Hohe von voraussichtlich 1.108.013,64 € fur
die Jahre 2030 bis 2044 werden zum entsprechenden Eckdatenbeschlussverfahren
angemeldet. Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, die hier-
fur notwendigen Haushaltsmittel in Abhangigkeit von den erzielten Vereinbarungen im
Rahmen der jeweiligen Haushaltsplanung anzumelden.

4. Der Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.

Beschluss

nach Antrag.

Die endglltige Beschlussfassung tber den Beratungsgegenstand obliegt der Vollver-
sammlung des Stadtrates.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen

Der / Die Vorsitzende Die Referentin
Ober-/Burgermeister/-in Prof. Dr. (Univ. Florenz)
ea. Stadtrat / ea. Stadtratin Merk

Stadtbauréatin

Abdruck von I. mit lll.
Uber Stadtratsprotokolle (D-11/V-SP)
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an das Direktorium — Dokumentationsstelle
an das Revisionsamt

an die Stadtkammerei

z. K.

Wv. Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung PLAN-HAII-51

1. Die Ubereinstimmung des vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift
wird bestatigt.

2. An
das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung, HA 11/1
das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung, HA 1/3, HA 1l und HA IV
das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung, SG 2, SG 3
z. K.
W.V. Referat fur Stadtplanung und Bauordnung HAII/51

Am
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Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / 17953V 17953 Erhaltungspflege im Okokonto
Frottmaninger Heide, Zahlungsverpflichtung der Landeshauptstadt Miinchen
Beschlussvorlage fiir den Ausschuss flir Stadtplanung und Bauordnung am 29.10.2025
Offentliche Sitzung

An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung
Die Stadtkdmmerei erhebt gegen die 0.g. Beschlussvorlage keine Einwendungen.

Der Stadtrat hat in der Vollversammlung vom 30.07.2025 die Umsetzung der in der Anlage 3
bzw. Anlage zu den Beschlussen ,Haushaltsplan 2026, Eckdatenbeschluss®
(Sitzungsvorlagen Nr. 20-26 / V 16679 -Offentlich- und 20-26 / V 16680 -nichtdffentlich)
enthaltenen Beschlisse grundsatzlich genehmigt.

Die vorliegende Beschlussvorlage ist als Nr. 001 beim Referat flr Stadtplanung und
Bauordnung Teil der Anlage 3. Im Eckdatenbeschluss wurden fir den Haushalt 2026 bis
einschlief3lich 2029 konsumtive Mittel i.H.v. 75.000 € p.a. grundsatzlich genehmigt.

Die Stellungnahme der Stadtkdmmerei ist in die Beschlussvorlage einzuarbeiten oder als
Anlage beizufligen.

Das Buro des Oberblrgermeisters sowie das Direktorium D-HAII-V1 (Beschlusswesen) und
das Revisionsamt erhalten je einen Abdruck der Stellungnahme zur Kenntnis.

Gezeichnet
I 2 26.09.2025
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