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- Virginia-Depot

(Parallelverfahren mit dem Bebauungsplan mit Griinordnung Nr.1939e)

Begriindung

Abb. 1: Lage im Stadtgebiet, Quelle LHM

Der Flachennutzungsplan mit integrierter
Landschaftsplanung - Inhalte und Funktion

Der Flachennutzungsplan mit integrierter Land-
schaftsplanung (FNP) enthalt gemaR § 5 Bauge-
setzbuch die Grundzilige der stadtebaulichen
Entwicklung und dient damit der Stadtverwaltung
als Leitlinie firr die raumliche Verteilung von Bau-
flachen und Griinflachen sowie die Verteilung
der wichtigsten Standorte fir 6ffentliche Einrich-
tungen wie Schulen, Krankenh&user oder Sport-
anlagen innerhalb des gesamten Stadtgebietes.
Der integrierte Landschaftsplan stellt die Erfor-
dernisse und MafRnahmen zur Verwirklichung
der Ziele des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege dar. Der FNP ist das wichtigste for-
male Planungsinstrument zur langfristigen Steu-
erung der Stadtentwicklung.

Der FNP begrindet noch keine Bauanspriche
fur die einzelnen Grundstlickseigentiimerinnen
und -eigentimer, aber er dient der Gemeinde
und anderen Offentlichen Planungstragern bei
spateren Entscheidungen als Orientierung. Das
bedeutet, dass nachfolgende Planungen (z. B.
Baugenehmigungen) aus den Zielen des Fla-

chennutzungs- und des Landschaftsplanes ent-
wickelt sein mussen, und diese Entwicklungs-
ziele konkretisieren sollen. Der FNP ist somit
eine an die Verwaltung gerichtete Plangrundlage
mit Ubergeordneten inhaltlichen Vorgaben fir
nachfolgende, konkretisierende Planungen.

Im vorliegenden Verfahren zur Anderung des
FNPs wird daher - entsprechend der Funktion
des FNPs - das Planungsgebiet auf seine grund-
satzliche Eignung fiur die geplante Nutzung u.a.
hinsichtlich verkehrs- und Iarmtechnischer, stad-
tebaulicher, lufthygienischer und naturschutz-
fachlicher Aspekte untersucht.

Detaillierte Aussagen zu beispielsweise Gebau-
dehohen kdnnen aufgrund der gesetzlichen
Funktion des FNPs als "vorbereitender Bauleit-
plan" nicht Inhalt der Flachennutzungsplanande-
rung sein, und werden daher im Rahmen nach-
folgender Verfahren (Baugenehmigung) gere-
gelt.

Ausgangslage

Das Planungsgebiet befindet sich im 24. Stadt-
bezirk Feldmoching — Hasenbergl und deckt den
sudostlichen Teil des ehemaligen Virginia-De-
pots ab. Den Namen Virginia-Depot erhielt die-
ser Bereich durch die Nutzung der US-amerika-
nischen Streitkrafte. 1958 wurde es durch die
Bundeswehr Gibernommen, die den Standort
1994 aufgab. Alle Gebdude wurden abgerissen.
Im geltenden Flachennutzungsplan mit integrier-
ter Landschaftsplanung ist das Planungsgebiet
und die angrenzenden Flachen im Nordwesten
als Sondergebiet Landesverteidigung (SOLV)
dargestellt. Die Groflke des Planungsgebiets be-
tragt insgesamt rund 6,2 ha. Die Flachen befin-
den sich aktuell im Eigentum der Bundesanstalt
fur Immobilienaufgaben (BImA).



Planungshistorie

Mit Beschluss der Vollversammlung vom
03.06.1992 hat der Stadtrat die Einleitung einer
stadtebaulichen EntwicklungsmafRnahme fiir das
Gebiet der damaligen Kronprinz-Rupprecht-Ka-
serne und des Virginia-Depots beschlossen.
Darauffolgend wurde ein Grundsatz- und Eckda-
tenbeschluss zu einem Strukturkonzept und ei-
nem Aufstellungsbeschluss zur Anderung des
Flachennutzungsplans und zum Bebauungsplan
mit Grinordnung Nr. 1939 am 10.12.2003 ge-
fasst. Auf Grundlage dieses Strukturkonzepts
wurden die Flachennutzungsplananderungen V /
38 (SchleiBheimer StralRe, Olschewskibogen,
Technisches Hilfswerk (Teilbereich Virginia-De-
pot)) und V / 33 (ehemals Kronprinz-Rupprecht-
Kaserne, BMW Forschungs- und Innovations-
zentrum Nord) im Parallelverfahren zu den Be-
bauungsplanen mit Grinordnung Nrn. 1939a
(SchleiBheimer Stralle 6stlich) und 1939b
(SchleiBheimer Stralie westlich, Olschewskibo-
gen suddstlich) durchgefihrt. Die Verfahren wur-
den im Jahr 2008 abgeschlossen. Inzwischen
wurde auf den Flachen westlich der SchleiRhei-
mer Stral’e Gebaude der Minchner Stadtent-
wasserung und des Technische Hilfswerks und
Ostlich das BMW Forschungs- und Innovations-
zentrum (BMW FIZ) entwickelt.

Im Jahr 2011 wurde zur Stadtebaulichen Ent-
wicklungsmalRhahme Kronprinz-Rupprecht-Ka-
serne inklusive Virginia-Depot ein neues Struk-
turkonzept und die Anderung des Flachennut-
zungsplanes fur die noch als Sondergebiet Lan-
desverteidigung (SOLV) dargestellten Flachen
beschlossen (Beschluss der Vollversammlung
des Stadtrates vom 08.06.2011, Sitzungsvorlage
Nr. 08-14 / V 06428). Dieses sah flir den Pla-
nungsbereich hdherwertiges Gewerbe und
Sportanlagen vor.
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Abb. 2: Strukturkonzept der Stadtebaulichen Entwick-
lungsmafRnahme Kronprinz-Ruprecht-Kaserne von
2011 mit Planungsumgriff (maRstabslos), Quelle: LHM

Im Masterplan FIZ Future aus dem Jahr 2015
wurde das Strukturkonzept weiterentwickelt. Es
sah fir den Planungsumgriff Freisportflachen
und entlang der SchleiRheimer Stralie eine
Sporthalle, h6herwertiges Gewerbe als grof3-
mafstabliche 6-geschossige Randbebauung so-
wie ein Parkhaus fur die BMW AG beim weitest-
gehenden Erhalt der Bestandsbaume vor. Das
Gebiet sollte tber eine ErschlieRungsstralle zwi-
schen Schatzweg und der ehemaligen Panzer-
briicke (parallel zur SchleiRheimer Strale) er-
schlossen werden.

Planungsgebiet und Umgebung

Abb. 3: Luftbild Ausgangslage mit Plgnsumgriﬁ,
Quelle: LHM

Das Planungsgebiet wird im Norden von der so-
genannten "Panzerbriicke" und der dazugehdri-
gen Pkw-ErschlieBungsschleife, die Uber die
Schleiflheimer Stralle fuhrt, im Osten von der
Schleilheimer Stra’e und im Siiden vom
Schatzweg begrenzt.



Nordlich der sogenannten "Panzerbriicke" befin-
den sich die Minchner Stadtentwasserung und
das Technische Hilfswerk, dieser Bereich ist im
Flachennutzungsplan als Gewerblicher Gemein-
bedarf (SOGE) dargestellt. Daran schliel3en bis
zur Augustin-Rdsch-Strale Gewerbegebiete an,
die auch im FNP als solche dargestellt sind. Da-
zwischen befinden sich zwei Okologische Vor-
ranggebiete (OEKO). Die Augustin-Résch-
StralBe und die Allgemeine Griinflache (AG) tren-
nen das Gewerbe (GE) von den nérdlich an-
schlieBenden Allgemeinen Wohngebieten (WA).
Im Osten zwischen SchleilRheimer Straflte und
KnorrstraRe befindet sich BMW FIZ, dargestellt
als Sondergebiet Forschung (SOF). Im Siden
schlielt ein Gewerbeband an, dass sich beidsei-
tig der Bahnlinie DB Nordring bis zum Frankfur-
ter Ring entwickelt hat, dieses ist im Flachennut-
zungsplan auch als Gewerbeflache (GE) mit
Uberlagernder landschaftsplanerischer Schraffur
Lvorrangige MalRnahmen zur Verbesserung der
Grlnausstattung® dargestellt. Im Westen und
Nordwesten auf dem ehemaligen Virginia-Depot
aufderhalb des Planungsgebietes befinden sich
wertvolle Biotope und Ausgleichsflachen, die auf
Grundlage des Bundesnaturschutzgesetztes
(BNatSchG) und Bayerischen Naturschutzge-
setztes (BayNatSchG) geschitzt sind und flr
eine Bebauung nicht zur Verfliigung stehen. Im
Beschluss ,Schutzgebiete in der Landeshaupt-
stadt Miinchen - Perspektiven® (Sitzungsvorla-
gen Nr. 20 — 26 / V 04468) vom 02.02.2022
wurde dieser Bereich als geschutzter Land-
schaftsbestandteil ,Trockenbiotopkomplex Virgi-
nia-Depot* vorgeschlagen. Der Flachennut-
zungsplan wird in diesem Bereich in einem ge-
sonderten Verfahren V/69 geandert. Nach Ab-
schluss dieser zwei Verfahren wird die Darstel-
lung Sondergebiet Landesverteidigung (SOLV)
fir das gesamte Virginia-Depot entfallen.

Weiter westlich schlief3en Sportflachen (SPOR),
Allgemeine Griinflachen (AG), Kleinsiedlungsge-
biete (WS) und Reine Wohngebiete (WR) an.

Ubergeordnete Griinbeziehungen verlaufen ent-
lang der westlichen und nérdlichen Allgemeinen
Grunflachen. Nordlich des Planungsgebiets ist
eine Hochspannungsleitung eingetragen (rote Li-
nie).
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ErschlieBung, Verkehr

Von den U-Bahnhéfen Am Hart bzw. Frankfurter
Ring ist das Planungsgebiet bereits jetzt gut
Uber Buslinien erreichbar. Die Bushaltestelle Pul-
verturm befindet sich in direkter Nahe, mit einer
bestehenden Pflasterung des Fahrbahnteilers
als Querungshilfe Gber die SchleiRheimer
Stralle.

Das Virginia-Depot ist somit gut mit dem o&ffentli-
chen Personennahverkehr (OPNV) zu erreichen.

Fir den motorisierten Individualverkehr ist das
Planungsgebiet grundsatzlich Uber die bestehen-
den Strallenzlige Schatzweg und Schleillheimer
Strale erschlossen. Die Anbindung an das uber-
geordnete Hauptstrallennetz erfolgt Uber die
Schleiflheimer Strale bis hin zum Frankfurter
Ring im Stden und zur BAB 99 im Norden.

Es kann festgestellt werden, dass die Knoten-
punkte entlang der Schleillheimer StralRe bereits
im Bestand stark belastet sind. Am Anschluss-
knotenpunkt im Norden Schleilheimer / Wey-
prechtstrafle und im Stiden Frankfurter Ring /
SchleiBheimer StralRe nahern sich einzelne Ver-
kehrsstréme ihrer Kapazitatsgrenze an bzw. er-
reichen sie. Fir den Prognosehorizont 2035 wird
eine leichte Zunahme des Tagesverkehrsauf-
kommens prognostiziert.

Das in der Umgebung bestehende Rad- und
Gehwegenetz ist gut ausgebildet, das Virginia-
Depot ist aus allen Richtungen gut mit dem
Fahrrad zu erreichen.

Anlass der Planung

Im Rahmen der Schulbauoffensive 2013-2030
(SBO) wurden Bedarfe flr eine Berufsschule als
neues Kompetenzzentrum Mobilitat im Miinch-
ner Norden vom Referat fur Bildung und Sport
angemeldet, um auf die steigenden Zahlen an
Berufsschiler*innen zu reagieren. Die Berufs-
schulzweige Kraftfahrzeugtechnik, Fahrzeug-
technik, Eisenbahn und Fahrbetrieb sowie Fahr-
zeugtechnik und Elektromobilitat sollen von der
Schule am Elisabethplatz 4 an einen neuen
Standort verlagert werden, um ein erweitertes
und an die Anforderungen dieser spezifischen
Fachrichtungen angepasstes Schulgebaude und



-gelande zu ermdglichen. Der derzeitige Berufs-
schulstandort am Elisabethplatz ist nach Sanie-
rung fir anderweitige Berufsschulbedarfe vorge-
sehen.

Am 21.02.2018 fasste der Stadtrat einen Sam-
melbeschluss zur Aufstellung und (Teil-)Ande-
rung von insgesamt acht Bebauungsplanen und
die Anderungen des Flachennutzungsplans im
Rahmen der Schulbauoffensive (Sitzungsvorlage
Nr. 14 - 20/ V 10670). Dadurch wurden die Ziele
und Zwecke des Bebauungsplans mit Griinord-
nung Nr. 1939e fir das ehemalige Virginia-Depot
um die Schulnutzung erganzt und die im Struk-
turkonzept vorgesehenen Sportflachen und Fla-
chen fur héherwertiges Gewerbe aufgrund der
veranderten stadtischen Bedarfe reduziert.

Der Freistaat Bayern hat im weiteren Planungs-
verlauf einen Bedarf fur eine Fiirsorgeeinrich-
tung (Gemeinschaftsunterkunft fur Geflichtete)
geltend gemacht.

Fur die Gemeinschaftsunterkunft liegt bereits
eine bauaufsichtliche Genehmigung vor und mit
dem Bau wurde begonnen. Im Bebauungsplan-
verfahren wird eine Unterbringung von Geflich-
teten mit zeitlich begrenztem Aufenthalt aufgrund
der Lage in einer durch Gewerbe- und Industrie-
betriebe gepragten Umgebung geregelt.

Im Jahre 2022 kristallisierte sich der Bereich des
Virginia-Depots als idealer Standort fiir die Tie-
fengeothermie heraus. Vor dem Hintergrund der
Minchener Warmestrategie und dem Ziel einer
klimaneutralen Warmeversorgung bis 2035 soll
im Planungsumgriff eine Geothermieanlage er-
richtet werden. Die urspringlich im Strukturkon-
zept 2011 im Rahmen der stadtebaulichen Ent-
wicklungsmalnahme Kronprinz-Rupprecht-Ka-
serne vorgesehenen Gewerbeflachen wurden
zugunsten der neuen Nutzungen Uberplant und
entfallen komplett. Mit dem Beschluss ,Pro Ge-
othermie® (Sitzungsvorlage Nr. 20—-26 / V 09400)
hat der Stadtrat am 28.06.2023 die neuen Nut-
zungsbedarfe bestatigt.

Der Flachennutzungsplan mit integrierter Land-
schaftsplanung wird im Parallelverfahren zum
Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1939e ge-
andert.
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Planungsziele

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans
sollen insbesondere folgende Planungsziele ver-
folgt werden:

Stadtebauliche Ziele

» Entwicklung eines attraktiven und zukunftsfahi-
gen Gemeinbedarfsstandortes fir Erziehungs-
und Bildungseinrichtungen mit Sportnutzungen
sowie zur Unterbringung von Gefllichteten

 Entwicklung einer Geothermieanlage als ein
Baustein zur Erreichung einer klimaneutralen
Warmeversorgung bis 2035 (Minchener War-
mestrategie)

Grinplanerische Ziele

« Sicherung einer guten, standortgerechten
Durchgrinung, weitestgehender Erhalt von
wertvoller Bestandsvegetation

* Erhalt der Verkniipfung mit angrenzenden
Griin- und Biotopflachen

* Berlicksichtigung von allgemeinen Planungs-
zielen, insbesondere des Arten- und Bio-
topschutzprogramms, des Klimaschutzes und
des Erhalts der lokalen Klimafunktion und des
Schwammstadt-Prinzips

Verkehrsplanerische Ziele

« verkehrssichere ErschlieBung,

* gute und sichere Durchwegung fir den Ful3-
und Radverkehr

Geplante Darstellung im Flachennutzungs-
plan mit integrierter Landschaftsplanung

Far die Gemeinschaftsunterkunft fur Geflichtete
als auch die fahrzeugtechnische Berufsschule
mit Sporthallen, einer Mensa, einer Tiefgarage,
einer Test- und Regenerationsstrecke fur Fahr-
zeuge, sowie Pausen- und Freisportflachen sind
Gemeinbedarfsflachen (GB) vorgesehen. Fur die
Geothermieanlage werden zwei Ver- und Entsor-
gungsflachen (VE) dargestellt, da die Anlage
aufgrund artenschutzrechtlicher Belange aufge-
teilt wird. Auf der nérdlichen Ver- und Entsor-
gungsflache (VE) ist die Warmestation, das ei-
gentliche Betriebsgebaude mit Warmetauschern,
Grollwarmepumpen, der Einbindung in das
Fernwarmenetz sowie Anlagen-, Elektro- und



Gebaudetechnik und auf der westlichen Flache
der sogenannte Bohrplatz mit vier Férder- und
vier Injektionsbohrungen und den relevanten
Einrichtungen vorgesehen. Die Anlagen werden
Uber eine Thermalwassertrasse miteinander ver-
bunden. Die Biotopflache M-0607-015 entlang
der SchleiRheimer Stral3e, des Schatzweges
und sudlich der VE-Flache wird im FNP mit der
Uberlagernden Schraffur ,Flachen mit Nutzungs-
beschrankungen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft*
aufgegriffen. Im Sidwesten des Planungsumgrif-
fes befindet sich eine wertvolle 6kologische Fla-
che, die fir die Zauneidechse als erforderliche
Mafnahme zur Sicherung der 6kologischen
Funktionalitat fur die Eingriffe in die bestehenden
Habitate unter Schutz gestellt wird. Im FNP wird
diese Flache als Okologische Vorrangflache dar-
gestellt werden.

Auswirkungen der Planung

Mit der Anderung des Flachennutzungsplans mit
integrierter Landschaftsplanung soll die pla-
nungsrechtliche Basis fir die Aufstellung des Be-
bauungsplans mit Grinordnung Nr. 1939e zur
Realisierung der geplanten Gemeinbedarfsein-
richtungen und einer Geothermieanlage ge-
schaffen werden. Die Planung leistet somit einen
wertvollen Beitrag zur Verbesserung der sozia-
len wie auch technischen Infrastruktur in einer
wachsenden Stadt. Es wird die Berufsschulver-
sorgung, die klimaneutrale Warmeversorgung
und die Unterbringung von Gefllchteten in der
Landeshauptstadt Minchen ausgebaut.

Es ist ein Ausbau der Verkehrsinfrastruktur vor-
gesehen, um das Planungsgebiet gut an das be-
stehende Netz anzubinden. Durch die geplanten
Lichtsignalanlagen an den Knotenpunkten
Schleillheimer Stralle / Schatzweg und Schleil3-
heimer StralRe / Zufahrt BMW FIZ Nord Nord ist
eine sichere Querung fir den Ful- und Radver-
kehr moglich.

Durch einen langfristig geplanten Ausbau des
Trambahnnetzes wird das Virginia-Depot zukinf-
tig noch besser an das OPNV-Netz angebunden
sein.

Zur Erschlieflung durch den motorisierten Indivi-
dualverkehr ist ein Ausbau des Schatzweges
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und des Knotenpunktes SchleiBheimer Strale /
Schatzweg sowie eine vom Schatzweg nach
Norden abgehende neu herzustellende Stich-
stral3e fur die ErschlieRung der Schulen bzw. der
Gemeinschaftsunterkunft und des Bohrplatzes
der Geothermieanlage vorgesehen.

Durch die geplanten Nutzungen wird ein zusatz-
liches Verkehrsaufkommen erzeugt. Davon ent-
fallen ein Teil auf die geplante auerschulische
Nutzung der neuen Dreifachsporthalle und der
Freisportflachen. Der Lieferverkehr und die sel-
tenen Schwertransporte von den Versorgungs-
flachen erfolgt voraussichtlich au3erhalb der
Spitzenstunden.

Das zusatzliche Verkehrsaufkommen des Bau-
vorhabens Virginia-Depot ist im Vergleich zum
allgemeinen Verkehrsaufkommen im Stra3en-
netz sehr gering und hat kaum spurbare Auswir-
kungen auf den Verkehrsablauf an den Knoten-
punkten. Durch die Ausristung der Einmindung
Schleillheimer Stralle / Schatzweg mit einer
Lichtsignalanlage kann die Leistungsfahigkeit in
beiden Spitzenstunden im Prognoseplanfall ge-
wahrleistet werden, sodass das Virginia-Depot
leistungsfahig an das Stralennetz angeschlos-
sen wird.

Der prognostizierte Mehrverkehr kann zusatzlich
zu den bestehenden Verkehrsbelastungen vom
vorhandenen umliegenden, nachgeordneten Er-
schlieBungsstrallennetz aufgenommen und tber
dieses abgewickelt werden.

Die stdlich gelegene Grunlandbrache, die fur die
Zauneidechse unter Schutz gestellt wird, wird im
FNP als Okologische Vorrangflache dargestellt.
Die Funktionalitat der Flache wird durch festzu-
setzende Vermeidungs-, und MinimierungsmalR-
nahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung gewahrleistet.

Nachhaltigkeit und Energiekonzept

Die verkehrlich gut erschlossene Brachflache ist
fur die dringenden Bedarfe der Allgemeinheit,
wie Gemeinbedarfseinrichtungen, Sportanlagen
und Flachen fir Geothermie, vorgesehen, dabei
wird durch den Vorrang der Innenentwicklung
sparsam mit Grund und Boden umgegangen.
Die Geothermieanlage dient der CO2-neutralen
Fernwarmeversorgung und somit der Erreichung



der Klimaschutzziele (klimaneutralen
Warmeversorgung bis 2035, siehe Mlinchener
Warmestrategie). Die weitere Besonderheit bei
dieser Planung besteht darin, dass es sich bei
den geplanten Nutzungen um stadtische bzw.
staatliche Gebaude handelt, fir die Standards
vorgegeben sind. Die Landeshauptstadt
Munchen wird die zu errichtenden Gebdude
entsprechend den Standards der stadtischen
Klimaziele umsetzen. Damit werden im Rahmen
der kommunalen Bautatigkeit die Vorgaben des
Beschlusses flr eine klimaneutrale
Stadtverwaltung 2030 (Sitzungsvorlage Nr. 14-
20/ V 16525, Beschluss der Vollversammlung
vom 18.12.2019) sowie des
Grundsatzbeschlusses Il (Sitzungsvorlage Nr.
20-26 / V 05040, Beschluss der
Vollversammlung vom 19.01.2022) umgesetzt.
Dies beinhaltet u. a. einen Standard aquivalent
zum Effizienzgebaude 40 sowie die Errichtung
von Photovoltaikanlagen. Die Geothermieanlage
soll von der Stadtwerke Minchen GmbH (SWM)
betrieben werden, die als Tochtergesellschaft im
Eigentum der Landeshauptstadt Minchen nicht
zwingend an die oben genannten
Klimabeschlisse gebunden ist. GemaR Auftrag
des Stadtrates soll die LHM jedoch fur ihren
unmittelbaren Verantwortungsbereich sowie flir
die kommunalen Unternehmen den
selbstgesteckten Klimaschutzzielen
nachkommen. Ausgangspunkt fir die
Klimabeschlisse der LHM ist das Gesetz
zugunsten der Artenvielfalt und Naturschénheit
in Bayern (Versbhnungsgesetz), welches der
Bayerische Landtag am 17.07.2019 beschlossen
hat. Daher gelten die gleichen Grundsatze auch
fur die Planungen des Freistaates Bayern.
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Flachenbilanz

Nutzung Vorher | Nachher
ca. ca.

Sondergebiet
Landesverteidigung 6,24 ha
Gemeinbedarfsflache 4,10 ha
Vfar- und Entsorgungs- 1,53 ha
flachen
Okologische
Vorrangflache 0,61 ha
Gesamt 6,24 ha 6,24 ha

Die Beschreibung der Auswirkungen zu den Um-
weltbelangen finden sich im nachfolgenden
(grau hinterlegten) Umweltbericht.

Umweltbericht

Anlass und Ziele der Flachennutzungsplan-
Anderung

Zu Standort, Anlass, Art und Umfang sowie Aus-
wirkungen der Planung wird auf die vorangegan-
genen Ausflhrungen verwiesen.

Darstellung der in einschlagigen
Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes

Nach den Zielen des Regionalplans fiir die Re-
gion Minchen (2019) liegt das Planungsgebiet in
einem Bereich, der fir die Siedlungsentwicklung
besonders in Betracht kommt. Weitere Ziele sind
nicht festgelegt.

Im Arten- und Biotopschutzprogramm der Stadt
Munchen (ABSP) werden als Ziele und MaRRnah-
men fiir den Arten- und Biotopschutz der Erhalt
und die Optimierung von Trockenstandorten als
lineare Vernetzungsachse sowie die Durchfiih-
rung von BiotoppflegemalRnahmen zur Siche-
rung wertvoller Magerstandorte aufgefiihrt.




Bestandsaufnahme und Bewertung der
Umweltauswirkungen auf der Ebene des
Flachennutzungsplans mit integrierter
Landschaftsplanung einschlieBlich der
Prognose bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Schutzgut Mensch — Erholung

Das Planungsgebiet steht aktuell fiir die Bevol-
kerung nicht als erholungswirksame Freiflache
zur Verfligung, da es als Privatgrundstiick um-
zaunt und damit nicht 6ffentlich zuganglich ist.
Nordlich schlieRt an das Planungsgebiet eine li-
neare sonstige Grunflache an, die ihre Fortset-
zung 6stlich der SchleiBheimer Stralke findet, an-
sonsten allerdings keine Anbindung in das Uber-
geordnete stadtische Netz von Griinverbindun-
gen mit FuB- und Radwegen sowie an Naherho-
lungsgebiete hat.

Mit Durchfiihrung der Planung werden keine er-
holungswirksamen Flachen beeintrachtigt.

Uber die geplanten Sportflachen, die im Bereich
der Gemeinbedarfsflache geplant sind und die
auch auBerhalb der Schulzeiten von Vereinen
genutzt werden kénnen, entsteht ein neues Frei-
zeitangebot fir das Quartier.

Erheblich nachteilige Auswirkungen entstehen
durch die Umsetzung der Flachennutzungsplan-
anderung voraussichtlich nicht.

Schutzgut Mensch - Larm

Die Verkehrslarmsituation ist aktuell durch den
StraRenverkehr der angrenzenden Verkehrs-
wege, der Schleilheimer StralRe im Osten und
dem Schatzweg im Siden, gepragt. Relevante
Immissionen durch gewerblichen Anlagenlarm
gehen durch die vorhandene und auf absehbare
Zeit weiterhin zulassige gewerbliche Nutzung
aus, die sich nordlich, 6stlich und sudlich an das
Planungsgebiet anschlieBen. Die Gewerbefla-
chen befinden sich innerhalb mehrerer Bebau-
ungsplane, die zum Teil Festsetzungen zum
Schutz der Nachbarschaft vor Gewerbelarm
oder Anlagenlarmimmissionen enthalten. Es gibt
keine relevanten Einwirkungen durch Vorbelas-
tungen aus Sport- und Freizeitlarm.
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Sowohl die prognostizierten Verkehrslarm- als
auch die zu bericksichtigenden Gewerbelarm-
wirkungen mit Uberschreitungen der zuléssigen
Larmpegel vor allem an den kinftigen Fassa-
denbereichen entlang der SchleiRheimer Strale
erfordern im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung die Festsetzung geeigneter Schall-
schutzmalRnahmen. Mit einer geeigneten Grund-
rissorientierung im Bereich der Gemeinbedarfs-
flache sowie bautechnischen, passiven und akti-
ven Schallschutzmaflinahmen fiir schutzbeduirf-
tige Aufenthaltsraume und Freiflachen kdnnen
die erforderlichen Schallschutzanforderungen
eingehalten werden, so dass eine ausreichende
und gute Aufenthaltsqualitat und gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse gesichert werden kon-
nen.

Lediglich wahrend der Geothermiebohrungen
werden LarmschutzmalRnahmen temporar Gber
einen beschrankten Zeitraum von ca. 4 Jahren
erforderlich. Die Schulnutzung ist davon nicht
betroffen, da der Betrieb voraussichtlich erst
nach der Bohrphase aufgenommen wird.

Um magliche Bestandsrechte des vorhandenen
Gewerbes nicht einzuschranken, wurden die tat-
sachlich genehmigten Betriebe sowie die Ge-
nehmigungslage im Rahmen des erstellten Gut-
achtens berucksichtigt.

Aufgrund angrenzender Gewerbe- und Sonder-
gebiete und des Abstands zu schiitzenswerten
Wohngebieten kénnen relevante Auswirkungen
der Planung bzgl. Anlagenlarm auf die schutzbe-
dirftige Nachbarschaft ausgeschlossen werden.

Insgesamt gesehen kann fiir das Schutzgut
Mensch bezogen auf den Larm unter Berlick-
sichtigung geplanter und festzusetzender Schall-
schutzmalRnahmen von keiner erheblichen Be-
troffenheit ausgegangen werden.

Schutzgut Mensch - Erschitterung,
Sekundarer Luftschall, Elektromagnetische
Felder

Das Gebiet ist keinen mafigeblichen Erschutte-
rungen ausgesetzt, der Abstand zum unterirdi-
schen Tunnel der U-Bahnlinie U2 ist ausrei-
chend. Nérdlich und westlich des Geltungsbe-
reichs verlauft die planfestgestellte Trasse der



110-kV-Bahnstromleitung. Aufgrund der Ab-
stande der geplanten Bebauung zur Bahnstrom-
leitung sind keine Uberschreitungen der gesetzli-
chen Grenzwerte der 26. BImSchV zu erwarten.

Schutzgut Pflanzen und Tiere, Lebensraume
und biologische Vielfalt

Das Planungsgebiet ist aktuell unbebaut und ge-
pragt durch brachgefallene Grin- und Freifla-
chen der ehemaligen militarischen Nutzung. Die
ehemaligen Sportflachen wurden weitestgehend
bis auf die Kiestragschichten abgetragen. Diese
Kiesflachen werden derzeit als Container-, Bau-
stoff- und Materiallagerflachen genutzt. Die auf-
gelassenen Griin- und Geholzflachen werden
seit der Nutzungsaufgabe nicht mehr gepflegt
und sind der Sukzession Uberlassen. Das Gebiet
ist Uber umfangreiche naturnahe Gehdlzbe-
stédnde gegliedert. Entlang des Schatzweges im
Siudwesten und der SchleiRheimer Stral3e im
Osten handelt es sich Uberwiegend um alte Be-
stande aus einheimischen und standortgerech-
ten Arten (u.a. Eiche, Berg- und Spitzahorn,
Linde), diese sind in der amtlichen Biotopkartie-
rung erfasst. Die Bestande pragen das Ortsbild
und lassen die vorhandenen Lagerflachen in den
Hintergrund treten.

Zwei weitere Flachen wurden als Biotopentwick-
lungsflachen mit Entwicklungspotential zum Bio-
toptyp "Altgras" und "artenreiches Extensivgrin-
land" aufgenommen und erflllen in ihrem aktuel-
len Zustand die Kriterien der Bay. Biotopkartie-
rung. Die nérdliche Flache ist auerdem in Teil-
bereichen als Trocken-/Halbtrockenrasen anzu-
sprechen und unterliegt dem gesetzlichen
Schutz nach § 30 BNatSchG / Art. 23 (1) Bay-
NatSchG. Die sudliche Flache ist als mehrjah-
rige ehemals (mafig) extensiv genutzte Grin-
landbrache mit vereinzelt autkommenden Gehdl-
zen anzusprechen.

Westlich an das Planungsgebiet angrenzend be-
findet sich der ca. 20 ha grof3e Biotopkomplex
"Virginia-Depot" mit naturschutzfachlich Gberre-
gionaler Bedeutung, bestehend aus Magerrasen
und anderen trockenen Vegetationsstrukturen
sowie angelagerte Ausgleichsflachen. Dieser Be-
reich ist eingezaunt und fiir die Offentlichkeit
nicht zuganglich.
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Im Rahmen des Artenschutzfachbeitrags wurden
folgende Tiergruppen genauer untersucht: Zau-
neidechsen, Wechselkroten, Vogel und Fleder-
mausarten. Die Bestandserhebungen umfassten
aulerdem die Untersuchung des vorhandenen
Baumbestands auf Baumhohlen. Hierbei wurden
insgesamt acht Hohlenbaume mit Eignung als
Habitat fir Fledermause und/oder Végel festge-
stellt.

Im Zuge der Erfassungen konnte das Vorkom-
men einer Zauneidechsenpopulation innerhalb
des Planungsgebietes nachgewiesen werden.
Mit Umsetzung der Planung gehen dauerhaft ge-
eignete Zauneiechsenhabitate verloren. Inner-
halb des Planungsgebiets kann dieser Verlust
teilweise durch eine MaRnahme zur Sicherung
der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(CEF-Maflinahme) im Bereich der ausgewiese-
nen Okologischen Vorrangflache ausgeglichen
werden, die zu einem Reptilienhabitat weiterent-
wickelt und entsprechend gepflegt wird. Weitere
MaRnahmen sind aufRerhalb des Planungsgebie-
tes notwendig (Umsetzung einer FCS-Mal}-
nahme zur Sicherung des Erhaltungszustandes
der betroffenen Population). Da ein Verstol3 ge-
gen das Schadigungsverbot des § 44 Abs. 1 Nr.
3 BNatSchG nicht ausgeschlossen werden kann,
muss eine artenschutzrechtliche Ausnahmege-
nehmigung gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG bean-
tragt werden.

FUr die Wechselkrote liegt ein Reproduktions-
nachweis aus dem nahen Umfeld vor. Im Pla-
nungsgebiet sind Laichgewasser nicht bekannt.
Allerdings kdnnen Einzeltiere nicht ausgeschlos-
sen werden. Uber geeignete Vermeidungsmaf-
nahmen wahrend der Bauzeit kann eine Betrof-
fenheit ausgeschlossen werden.

Bei den erfolgten Vogelkartierungen ist der
Nachweis eines Waldbaumlauferbrutpaares ar-
tenschutzrechtlich relevant. Uber die Aufhan-
gung von Nistkasten kann der Eingriff in Gehdlz-
bestande bzw. deren Lebensraume ausgegli-
chen werden. Der erfasste Griinspecht nutzt das
Gelande als Nahrungshabitat, das kinftig im Be-
reich der 6kologischen Vorrangflache weiterhin
zur Verfligung steht.

Der Verlust von Baumhohlen kann grundsatzlich
—auch im Hinblick auf eventuelle Betroffenheiten



von Fledermausen — durch das Anbringen ge-
eigneter Fledermaus- und Vogelnistkasten aus-
geglichen werden.

Insbesondere die Grinlandbrache im Studwesten
des Planungsgebiets ist von besonderer Bedeu-
tung fur die Insektenfauna. Es konnten 14 be-
sonders geschitzte bzw. gefahrdete Schmetter-
lingsarten, 14 besonders geschutzte bzw. von
der Roten Liste gefiihrte Heuschreckenarten und
20 besonders geschutzte Wildbienenarten da-
runter die deutschlandweit gefahrdete bedornte
Mauerbiene (Osmia spinulosa) nachgewiesen
werden. GrofRe Teile der Grunlandbrache wer-
den als Okologische Vorrangflache festgesetzt
und bleiben somit erhalten.

Es ist davon auszugehen, dass mit Umsetzung
der Planung und einer Durchgriinung des Ge-
biets Baume neu gepflanzt werden sowie Griin-
flachen entstehen. Es erfolgt keine Zerschnei-
dung bedeutender Verbundachsen.

Im Rahmen der nachfolgenden Verfahren sind
die Auswirkungen kunstlicher Beleuchtung sowie
von Gestalt und Bauart der geplanten Gebaude
auf die Tierwelt zu bertcksichtigen. Tiergruppen-
schadigende Anlagen sind zu vermeiden (Ver-
wendung einer Beleuchtung mit geringem An-
lockfaktor, Fassadengestaltung ohne Vogel-
schlagrisiko).

Mit Umsetzung der Flachennutzungsplanande-
rung kann durch Ausweisen einer Okologischen
Vorrangflache im Stidwesten des Planungsge-
bietes Lebens- und Nahrungsraum insbesondere
der Zauneidechse aufgewertet und erhalten wer-
den.

Bezogen auf die Darstellungen des Flachennut-
zungsplans ergeben sich durch die vorgesehe-
nen Anderungen Auswirkungen auf das Schutz-
gut Pflanzen, Tiere und Lebensraume. Durch die
Ausweisung einer Okologischen Vorrangflache
sowie der im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung festzusetzenden Vermeidungs-, und Mi-
nimierungsmalnahmen sind langfristig keine er-
heblichen negativen Auswirkungen zu prognosti-
zieren.
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Schutzgut Boden, Flache

Das Planungsgebiet wurde ab 1936 militarisch
genutzt. Im noérdlichen Teil erstreckt sich eine
ehemalige Kiesgrube, die vermutlich bereits vor
dem Zweiten Weltkrieg mit ortsfremdem Material
verfillt wurde. Aufgrund dieser erfolgten Nutzun-
gen kann nahezu im gesamten Gebiet mit klinst-
lichen Auffillungen oberhalb des gewachsenen
Bodens gerechnet werden. Diese Auffiillungen
sind in einer Machtigkeit von 1-3 m anzutreffen.
Auf Grund der Vielzahl von Nutzungsanderun-
gen innerhalb der letzten Jahrzehnte und dem
Riickbau vorhandener Infrastrukturen ist davon
auszugehen, dass Reste von Ver- und Entsor-
gungstragern, Kommunikationsleitungen, Strom-
leitungen etc. noch immer im Untergrund prasent
sind. Es ist aulRerdem von erheblichen noch vor-
handenen Einbauten auszugehen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
wurde eine Oberbodenuntersuchung zu Altlasten
durchgefiihrt. Es wurden stellenweise Kontami-
nationen festgestellt.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind nutzungs-
spezifische Sanierungsmalnahmen technisch
maglich, finanziell zumutbar, und kénnen je nach
geplanter Nutzung im Vollzug durchgefuhrt wer-
den.

Durch die lange militarische Nutzung ist zudem
von der Méglichkeit der Prasenz von Kampfmit-
teln im Boden auszugehen.

Im Rahmen des vorliegenden Kampfmittel-
Raumkonzepts wurde eine Bewertung der fest-
gestellten Kampfmittelsituation mit darauf auf-
bauender Gefahrdungsanalyse vorgenommen.
AuRerdem erfolgte eine Beurteilung in Frage
kommender Detektions- und Raumverfahren so-
wie ggf. Festlegung erforderlicher erweiterter
technischer Erkundungen.

Aufgrund der gegebenen unterschiedlichen Fla-
chenbelastung, der Méglichkeit der Prasenz von
Kampfmitteln, den Ergebnissen bereits durchge-
fuhrter Kampfmittelsondier- und Bergungsarbei-
ten sowie den Belangen des Naturschutzes
kommt das Konzept zum Ergebnis, dass eine
vollstandige Beraumung der Gesamtflache und
damit die Herstellung einer uneingeschrankten
Kampfmittelraumung wirtschaftlich und 6kolo-
gisch nur in Teilbereichen sinnvoll ist. Fur den
sudwestlichen Teilbereich (geplante Okologische
Vorrangflache) ist ggf. eine eingeschrankte



Kampfmittelfreiheit ausreichend. Fir die restliche
Flache ist eine uneingeschrankte Kampfmittel-
freiheit vorgesehen.

Mit Durchfhrung der Planung kommt es zu ei-
ner Versiegelung von Flachen und somit zu einer
Erhéhung des Versiegelungsgrades. Kunftig ge-
plante Freiflachen kénnen nach Méglichkeit wie-
der begrint und bepflanzt werden.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung sind
MaRnahmen zur Minimierung des Eingriffs in Be-
zug auf die Flachenversieglung festzusetzen,
wie z. B. Vorgaben zur Dachbegrinung und zur
Uberdeckung von unterbauten Flachen. Somit
kénnen die Bodenfunktionen (Lebensraumfunk-
tion, Filter- und Speicherfunktion sowie Regulati-
onsfunktion) in diesen Bereichen zumindest teil-
weise hergestellt werden.

Die durch die Planung erforderliche Boden- und
Kampfmittelsanierung kann eine Verbesserung
fir das Schutzgut Boden bewirken.

Schutzgut Wasser

Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich
keine Oberflachengewasser. Das nachstgele-
gene Flielligewasser ist der Nymphenburg Bie-
dersteiner Kanal, in ca. 2 km Entfernung stdlich.
Im Bereich des Schutzgutes Wasser ist deshalb
das Grundwasser vorrangig von Bedeutung.

Der Grundwasserhochststand (HHW 1940) liegt
im Stden der Entwicklungsflache zwischen
497,2 m NHN (Westen) und 497,3 m NHN (Os-
ten). FUr den nérdlichen Bereich der Entwick-
lungsflache liegt der HHW 1940 bei 496,0 m
NHN (Westen) und somit bei ca. 5,5 m unter der
Gelandeoberkante (GOK). Der mittlere Grund-
wasserstand steht ca. 8 m unter GOK.

Die GrundwasserflieRrichtung ist generell von
Siidwest Richtung Nord-Nord-Ost.

Aufgrund des vorliegenden Flurabstandes, der
hohen Durchlassigkeit und der damit verbunde-
nen geringen Sorptions- und Filterfahigkeit der
Bdden ist von einer hohen Empfindlichkeit des
Grundwassers auszugehen.

In Zusammenhang mit den Vorbelastungen
durch die ehemalige militérische Nutzung sowie
den Anderungen der Bodenstruktur durch Verfil-
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lungen im Bereich der Kiesgrube besteht eine lo-
kale Beeinflussung des Grundwassers, jedoch
besteht derzeit kein Sanierungsbedarf.

Mit Umsetzung der Planung dirfen unterirdische
Gebaude (Kellergeschosse, Tiefgaragen) nur
eingeschossig umgesetzt werden.

Die schadstoffbelastete Verflllung im Norden
des Plangebiets steht einer gezielten Versicke-
rung von gesammeltem Niederschlagwasser
entgegen.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung sind
MaRnahmen zur Minimierung des Eingriffs fest-
zusetzen, wie z. B. Vorgaben zur Dachbegru-
nung, Festsetzung der Einbindetiefe von Gebau-
den und zur Versickerung von gesammelten Nie-
derschlagswasser. Dadurch kommt es zu keinen
Beeintrachtigungen im Wasserkreislauf oder fur
das Grundwasser.

Schutzgut Luft

Emissionsbelastungen gehen aktuell vor allem
von der 6stlich gelegenen, stark befahrenen
Schleilheimer Stral’e aus, die an das Planungs-
gebiet angrenzt. Geruchsbelastigungen sind ak-
tuell nicht vorhanden.

Ein vorhandener Storfallbetrieb nach § 50 BIm-
SchG in der DetmoldstralRe 11 befindet sich in
einer ausreichenden Entfernung zum Planungs-
gebiet.

Durch das Planungsvorhaben kommt es voraus-
sichtlich zu einer Zunahme des Verkehrsaufkom-
mens und damit einhergehend der Ver-
kehrsimmissionen. In einem lufthygienischen
Gutachten wurde untersucht, ob im Planungsfall
einer Umsetzung der Bauvorhaben die relevan-
ten lufthygienischen Grenzwerte eingehalten
werden kénnen.

Fir die modellierten Stralenabschnitte ergibt die
Prognose keine planbedingten Grenzwertiiber-
schreitungen des Jahresmittelgrenzwertes der
Verordnung Uber Luftqualitatsstandards und
Emissionshéchstmengen (39.BImSchV) fir den
Luftschadstoff Stickstoffdioxid.

Eine Durchstrémung des Planungsgebiets mit
Luft ist durch die vorhandenen geschlossenen



Geholzbestande reduziert. Diese wirken sich al-
lerdings positiv auf das Kleinklima aus. Eine re-
duzierte Durchliftung ist dann ungtinstig, wenn
im Gebiet Schadstoffe freigesetzt werden, da
diese dann schlechter abtransportiert werden. Im
Planungsgebiet sind diesbezuglich keine rele-
vanten Quellen geplant. Es wird daher von kei-
nen relevanten Anderungen der nachtlichen
Kaltluftstrome sowie lokal klimatischen Bedin-
gungen ausgegangen.

Insgesamt wurden aus gutachterlicher Sicht fiir
die vorgesehenen Nutzungsanderungen keine
erheblichen negativen Auswirkungen festgestellt.
Zusatzliche MalRnahmen oder Vorkehrungen
zum Immissionsschutz sind daher nicht erforder-
lich.

Schutzgut Klima (Stadtklima)

In der Stadtklimaanalysekarte von Miinchen
(GEO-NEet, 2014) ist das Planungsgebiet als bio-
klimatisch von grof3er Bedeutung ausgewiesen
und liegt im Bereich einer Kaltluftleitbahn, die
bodennah Flurwinde entlang der bebauungs-
freien Flachen von Nordwest nach Suidost in den
Bereich des Planungsgebietes ausweist.

Im Rahmen eines Gutachtens wurden die Aus-
wirkungen der Planung auf das lokale Klima der
Umgebung und die zu erwartenden klimatischen
Verhaltnisse im unmittelbaren Nahbereich der
MafRnahme untersucht.

Die mittleren jahrlichen Durchliftungsverhalt-
nisse entsprechen im Planungsgebiet denen ei-
ner baumbestandenen Freilandnutzung. Mit Um-
setzung der Planung sind entsprechende Ein-
schrankungen verbunden, die sich auf die unmit-
telbare Nachbarschaft, wie z. B. den StralRen-
raum der SchleiRheimer Strafl3e, sowie die nord-
lich und westlich angrenzenden Freiflachen be-
schranken. Ebenso werden die nachstgelegenen
Wohnbebauungen nicht von relevanten flachen-
haften Anderungen der etwas héheren, nachtli-
chen bodennahen Strémungen bei sommerli-
chen autochthonen Wetterlagen erreicht.

Auf dem Planungsgebiet selbst werden sich
tagstber in den Aufenthaltsbereichen im Freien,
lokal etwas starkere Temperaturerh6hungen auf-
grund der Planung ergeben.
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Aus stadtklimatischer Sicht wird im Gutachten
festgestellt, dass sich relevante Anderungen der
lokal-klimatischen Verhaltnisse auf das Pla-
nungsgebiet und dessen ndhere Umgebung be-
schranken. Bereiche mit Wohnbebauung sind
nicht betroffen.

Positiv kdnnen kinftig insbesondere GrolRbaum-
standorte den thermischen Komfort fordern und
ein angenehmes Mikroklima schaffen. Im Be-
reich von Freiflachen kann kiinftig dadurch ein
vielfaltiges Nutzungsangebot an Aufenthaltsbe-
reichen im Freien bereitgestellt werden.

Schutzgut Landschaft / Stadtbild

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um eine
unbebaute Flache, die aufgrund der ehemaligen
militdrischen Nutzungen nur Gber wenig Verbin-
dung zu den umgebenden Siedlungsbereichen
aufweist. Nach aufen ist das Gebiet Uber breite
lineare Gehdlzriegel eingegrint. Es handelt sich
um alte dicht gewachsene Bestande. Die als La-
gerflachen genutzten Bereiche im Inneren der
Flache sind von auf3en nicht einsehbar. Sudlich
und 6stlich liegen gewerblich genutzte Flachen
mit Gberwiegend groRen Gebaudekomplexen,
die im Umfeld stark in Erscheinung treten.

Die angrenzenden Strallen weisen keine oder
nur geringe Grunstrukturen in Form einer Baum-
reihe auf. Auf die StralRenrdume haben die rand-
lichen Eingriinungen des Planungsgebietes posi-
tive Wirkung.

Das Erscheinungsbild des Stadtteils wird sich
mit der Umsetzung der Planung nicht erheblich
andern. Die geplanten Gebaude integrieren sich
in das gewerblich gepragte Umfeld. Temporare
Storungen ergeben sich aus Baustellenbetrieb
und -verkehr.

Die historische Sichtachse zwischen Schloss
Schleilheim und der Frauenkirche wird mit Um-
setzung der Planung nicht beeintrachtigt.

Umweltbelang Klimaschutz (Energie)

Das aktuell als Lagerflache genutzte und in gro-
Ren Teilen brachliegende Planungsgebiet hat
durch die aktuelle Nutzung keinen Energiebedarf

Fur alle kommunalen und staatlichen Neubauten
gelten Vorgaben zur klimasensiblen Planung.



Diese ermdglicht durch Energieeffizienz im Neu-
bau und Kombination mit Solarenergie sowie
Dach- und Fassadenbegrinung und der Beach-
tung des Schwammstadtprinzips den Energiebe-
darf mdéglichst gering zu halten.

Die Errichtung von PV-Anlagen kann eine teil-
weise Eigenstrombedarfsdeckung durch regene-
rative Energiequellen ermoglichen. Die geplante
Geothermieanlage dient auRerdem der CO2-
neutralen Fernwarmeversorgung des Planungs-
gebiets sowie einiger angrenzender Stadtteile.

An das Planungsgebiet besteht gute Anbindung
Uber den o6ffentlichen Personennahverkehr (Bus-
Haltestelle Pulverturm direkt an der Schleil3hei-
mer Strale), so dass auf eine Anfahrt mit Kfz
verzichtet werden kann. Uber die geplanten FuR-
und Radwege innerhalb des Planungsgebiets ist
eine gute Erreichbarkeit gegeben. Dadurch kén-
nen Treibhausgasemission moglichst geringge-
halten werden.

Schutzgut Kultur- und Sachguter

Boden- oder Baudenkmaler sind nach derzeiti-
gem Kenntnisstand im Planungsgebiet nicht vor-
handen und somit nicht betroffen. Werden im
Zuge von Bauarbeiten Bodendenkmaler ange-
troffen, besteht geman Art. 8 BayDSchG eine
Meldepflicht bei der Unteren Denkmalschutzbe-
hoérde oder dem Bayerischen Landesamt flr
Denkmalpflege.

Das Planungsgebiet liegt im Bereich der histori-
schen Sichtachse zwischen Schloss Schleil3-
heim und der Frauenkirche. Die Umsetzung der
Flachennutzungsanderung hat keine Beeintrach-
tigung dieser Sichtachse zur Folge.

Wechselwirkungen der Schutzgiiter
untereinander

Aus den Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern - soweit nicht bereits bei der Dar-
stellung in den einzelnen Kapiteln angesprochen
- ergeben sich keine abwagungsrelevanten As-
pekte. Negative Wechselwirkungen als Folge der
Umsetzung der Planung sind nicht zu prognosti-
Zieren.
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Prognose bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Fir das Verfahren zur Anderung des Flachen-
nutzungsplanes leitet sich die "Nullvariante" aus
den Darstellungen des derzeitig geltenden FIa-
chennutzungsplanes ab. Bei Nichtdurchfiihrung
der Planung bliebe die Flachennutzungsplandar-
stellung als Sondergebiet Landesverteidigung
(SOLV) fur das gesamte Planungsgebiet beste-
hen.

Das Planungsgebiet ware weiterhin nicht fir die
Offentlichkeit zuganglich. Der Bestand an Flora
und Fauna wirde bestehen bleiben. Dies gilt
ebenso fir bestehende Kampfmittel und Altlas-
ten, die nicht gerdumt bzw. saniert wiirden.

Geplante MaBnahmen auf der Ebene des
Flachennutzungsplans mit integrierter
Landschaftsplanung zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich

Durch die Ausweisung einer Okologischen Vor-
rangflache (OEKO) im Studwesten kann wertvol-
ler Lebensraum unter anderem fir die Zau-
neidechse entwickelt und gepflegt werden. Es ist
aulRerdem geplant mit Umsetzung der Planung
einen Grofteil der alten Geholzbestande zu er-
halten

Weitergehende Mallnahmen sowie eine detail-
lierte Bilanzierung und eventuell erforderliche
Festsetzung von Eingriffs- und Ausgleichsfla-
chen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung festzusetzen.

Dariiber hinaus sind artenschutzrechtliche Maf3-
nahmen unter anderem zur Erlangung der arten-
schutzrechtlichen Ausnahme erforderlich. Hierzu
gehoren die Umsetzung einer CEF-MafRnahme
fur die Zauneidechse, der Erhalt von Héhlenbau-
men bzw. bei deren Verlust die Authangung von
Nist- und Fledermauskasten.

Diese MaRnahmen sind gleichfalls im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung festzusetzen.



Alternative Planungsmadglichkeiten

Mit dem Beschluss zur Aufstellung und (Teil-)An-
derung von mehreren rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanen vom 21.02.2018 wurde in enger
Abstimmung mit dem Referat fir Bildung und
Sport und dem Baureferat, auf Grundlage der
Beschlisse der Schulbauoffensive (SBO) 2013-
2030, die Moglichkeit fiir eine maoglichst schnelle
Umsetzung der Schulbauvorhaben geschaffen.
Die Machbarkeitsstudie des Baureferats und das
durch vertiefte Planungsiiberlegungen konkreti-
sierte und abgestimmte Planungskonzept stellen
die Grundlage fur die Nutzungsanordnung und
die Anderung der Flachennutzungsplanung dar.
Im Rahmen der Miinchener Warmestrategie und
dem Ziel einer klimaneutralen Warmeversorgung
bis 2035 soll eine Geothermieanlage errichtet
werden, da sich der Bereich des Virginia-Depots
als idealer Standort fur die Tiefengeothermie
darstellt.

Es wurden mehrere Varianten fir die Bebauung
des Virginia-Depot aufgestellt. Hierbei kam der
Minimierung von Eingriffen bzw. Beeintrachtigun-
gen von Natur und Landschaft eine grof3e Be-
deutung zu.

Planungsmadglichkeiten in Form anderweitiger
denkbarer baulicher Entwicklungen dieser sehr
gut erschlossenen Flachen, kommen angesichts
des hohen Bedarfes und der sehr guten Eignung
des vorliegenden Bereiches fiir den Neubau ei-
nes Berufsschul-Kompetenzzentrum Mobilitat
und der Errichtung einer Geothermieanlage nicht
als sinnvolle Alternative in Betracht.

Methodisches Vorgehen und technische
Schwierigkeiten

Die vorliegende Umweltpriifung erstreckt sich
auf die im Scopingtermin nach § 2 Abs. 4 Satz 2
Baugesetzbuch festgestellten Umweltbelange.
Hinsichtlich des methodischen Vorgehens zur
Bewertung der Auswirkungen wird auf die vorlie-
genden Fachgutachten verwiesen. Diese waren
ausreichend, um die voraussichtlichen Auswir-
kungen auf die Schutzguter qualitativ ermitteln,
beschreiben und bewerten zu kénnen.
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MaBnahmen zur Uberwachung auf der Ebene
des Flachennutzungsplans mit integrierter
Landschaftsplanung

Das Verfahren zur FNP-Anderung wird parallel
zur Aufstellung des Bebauungsplans mit Grin-
ordnung Nr.1939e durchgefihrt. Bezlglich der
durchzufiihrenden Uberwachungsmafnahmen
wird daher auf die im Umweltbericht zum Bebau-
ungsplan genannten Mallnahmen verwiesen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die im Flachennutzungsplan als Sondergebiet
Landesverteidigung (SOLV), das sogenannte
»Virgina-Depot“, ausgewiesene Flache, soll eine
Nutzungsanderung erfahren. Es sollen die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine zur
schulischen Versorgung notwendigen Berufs-
schule, den Bau einer Geothermieanlage, sowie
eines Gebdudes mit Nutzung als Unterkunft fur
Asylsuchende geschaffen werden. Um dies zu
ermoglichen wird der Grofteil der Flache als Ge-
meinbedarfsflache (GB), daran im Stiden und
Westen anschlieend als Versorgungsflachen
(VE) sowie im Siidwesten als Okologische Vor-
rangflachen (OKEQ) ausgewiesen.

Die aktuelle Larmsituation im Planungsgebiet ist
in erster Linie durch den Verkehrslarm der umlie-
genden Strallen gepragt. Larmkonflikte entste-
hen auRerdem aufgrund angrenzender Gewer-
begebiete.

Der erforderliche Larmschutz kann durch geeig-
nete bauliche, aktive und passive Schallschutz-
malnahmen hergestellt werden, so dass ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie aus-
reichend geschitzte Freiflachen gewahrleistet
werden kénnen.

Aufgrund angrenzender Gewerbe- und Sonder-
gebiete und des ausreichenden Abstandes zu
Wohngebieten kdnnen relevante Auswirkungen
auf die schutzbedurftige Nachbarschaft ausge-
schlossen werden.

Das Planungsgebiet ist aktuell umzdunt und
kann fur die Erholung nicht genutzt werden.
Kunftig entsteht Uber die geplanten Sportflachen
im Bereich der Gemeinbedarfsflache ein neues
Freizeitangebot im Quartier (Vereinsnutzung).



Das Planungsgebiet ist aktuell unbebaut und ge-
pragt durch brachgefallene Griin- und Freifla-
chen der ehemaligen militarischen Nutzung. Teil-
flachen werden als Lagerflachen genutzt. Das
Gebiet ist Uber umfangreiche alte Gehdlzbe-
sténde gegliedert. Mit Umsetzung der Planung
erfolgt ein Eingriff in eine nach § 30 BNatSchG /
Art. 23 (1) BayNatSchG geschitzte Flache im
Norden des Gebietes (Kalkmagerrasen). Eine
weitere wertvolle Flache (extensives, brachgefal-
lenes Griinland), die auch der Zauneidechse so-
wie zahlreichen geschiitzten Schmetterlingen,
Heuschrecken und Wildbienenarten als Lebens-
raum dient, kann durch die Ausweisung als 6ko-
logische Vorrangflache zum Grol3teil erhalten
werden.

Eine detaillierte Bilanzierung der Eingriffe und
erforderliche Festsetzung von Ausgleichsflachen
sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung umzusetzen. Dartber hinaus sind arten-
schutzrechtliche MaRnahmen erforderlich.
Hierzu gehoren die Umsetzung einer CEF- so-
wie FCS-MaRnahme fir die Zauneidechse, der
Erhalt von Hohlenbdumen bzw. bei deren Verlust
die Aufthangung von Nist- und Fledermauskas-
ten. Da fur die Zauneidechse ein Verstol3 gegen
das Schadigungsverbot nicht ausgeschlossen
werden kann, muss eine artenschutzrechtliche
Ausnahmegenehmigung gem. § 45 Abs. 7
BNatSchG beantragt werden.

Aufgrund der militarischen Nutzung im Pla-
nungsgebiet sowie dem Vorhandensein einer
ehemaligen Kiesgrube, die vermutlich bereits vor
dem Zweiten Weltkrieg mit ortsfremdem Material
verfillt wurde, kann nahezu im gesamten Gebiet
mit kiinstlichen Auffillungen oberhalb des ge-
wachsenen Bodens gerechnet werden. Ein na-
turlicher Bodenaufbau ist daher nicht gegeben.
Die durch die Planung erforderliche Boden- und
Kampfmittelsanierung kann eine Verbesserung
fur das Schutzgut Boden bewirken.

Im Planungsgebiet sind keine Oberflachenge-
wasser vorhanden. Die auf dem Plangebiet im
Norden vorhandene Schadstoff beaufschlagte-
Verflllung steht einer gezielten Versickerung von
gesammelten Niederschlagwasser entgegen. Im
Zuge der verbindlichen Bauleitplanung sind
MafRnahmen zur Minimierung des Eingriffs fest-
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zusetzen, wie z. B. Vorgaben zur Dachbegru-
nung, Festsetzung der Einbindetiefe von Gebau-
den und zur Versickerung von gesammeltem
Niederschlagswasser. Dadurch kommt es zu kei-
nen Beeintrachtigungen im Wasserkreislauf oder
fur das Grundwasser.

Insgesamt gesehen fuhrt die geplante Nutzungs-
anderung zu keinen erheblichen negativen Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Luft. Die relevan-
ten lufthygienischen Grenzwerte kénnen weiter-
hin eingehalten werden.

Mit Umsetzung der Bebauung wird von keinen
relevanten Anderungen der nachtlichen Kaltluft-
strdme sowie lokal klimatischen Bedingungen
ausgegangen.

Das Erscheinungsbild des Stadtteils wird sich
mit Umsetzung der aus der Anderung des Fla-
chennutzungsplans resultierenden Planung nicht
erheblich andern. Es ist geplant, den Grolteil
der wertvollen alten Gehdlzbestande, die in den
Randbereichen Eingriinungsfunktion Gberneh-
men, im Rahmen der Bebauungsplanung zum
Erhalt festzusetzen.

Fir alle kommunalen und staatlichen Neubauten
gelten Vorgaben zur klimasensiblen Planung.
Diese ermdglicht durch Energieeffizienz im Neu-
bau und Kombination mit Solarenergie sowie
Dach- und Fassadenbegriinung und die Beach-
tung des Schwammstadtprinzips den Energiebe-
darf moglichst gering zu halten. Die Geothermie-
anlage dient aulRerdem der CO2-neutralen Fern-
warmeversorgung.

Es besteht die Moglichkeit Gebaude auf dem
Planungsgebiet an das Fernwarmeleitsystem an-
zuschlielRen. Durch die gute Anbindung des Pla-
nungsgebiets an den OPNV und geplante Rad-
und FuRwege kdnnen Treibhausgasemissionen
moglichst geringgehalten und der Energiever-
brauch minimiert werden.

Fur das Planungsgebiet gibt es keine Eintragun-
gen von Boden- oder Baudenkmalen. Eine even-
tuelle Auffindung von Bodendenkmalen muss bei
der Unteren Denkmalschutzbehdrde angezeigt
werden. Das Planungsgebiet liegt im Bereich der
historischen Sichtachse zwischen Schloss
Schleilheim und der Frauenkirche. Die Umset-
zung der Planung hat keine Beeintrachtigung
dieser Sichtachse zur Folge.



Die beabsichtigte Anderung des Flachennut-
zungsplans mit integrierter Landschaftsplanung
stellt unter Berilicksichtigung der im Umweltbe-
richt beschriebenen MaRnhahmen eine geordnete
stédtebauliche Entwicklung bei gleichzeitiger Be-
achtung der umweltschitzenden Belange dar.

Quellenverzeichnis

= Schalltechnische Untersuchung, Bericht Nr.
700-02173-01, Mohler+Partner Ingenieure
GmbH, 24.02.2025
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Virginia-Depot Teil A Bericht, Teil B Anlagen,
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floristischen Kartierung sowie zur Habitat-
struktur-Kartierung zum Bebauungsplan mit
Grinordnung Nr. 1939 ,Virginia-Depot®, Stadt-
bezirk 24 Feldmoching-Hasenbergl, Stadt Min-
chen, Steil Landschaftsplanung, 22.05.2020

= Bericht zur faunistischen und floristischen Kar-
tierung sowie zur Habitatstruktur-Kartierung
zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1939
,Virginia-Depot®, Stadtbezirk 24 Feldmoching-
Hasenbergl, Stadt Miinchen, Steil Landschafts-
planung, 23.07.2021

= Artenschutzfachbeitrag zum Bebauungsplan
mit Grinordnung Nr. 1939e ,Virginia-Depot®,
Stadtbezirk 24 Feldmoching-Hasenbergl, Stadt
Minchen, Steil Landschaftsplanung,
02.07.2025
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Stellungnahmen zum Verfahren

Anderung des Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung fiir
den Bereich V/62
Schatzweg (nordlich), SchileiRheimer Stral3e (westlich)

- Virginia-Depot -

Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB
Verfahrenstragerin: Landeshauptstadt Minchen, Referat fur Stadtplanung und Bauordnung

Tabelle 1
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Landeshauptstadt Miinchen, Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung - Virginia-Depot - Anderung des Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung fiir den
Bereich V/62 (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Nr. 5::1"::::“' Stellungnahme Beriicksichtigung wub$
1 Pro Bahn als Fahrgastverband vertreten wir den &ffentlichen Belang eines funkti- Aufgrund mangelnder Flachenverfliigbarkeit in zentraler Lage kommen fiir
Miinchen onsféhigen und fiir jedermann attraktiven Offentlichen Verkehrs. die geplanten Nutzungen zunehmend periphere Standorte in den Fokus.
(Schreiben Fir eine grofRe Stadt wie Minchen und der relativen Stadtrandlage wird
vom Im hier gegenstandlichen Gebiet soll unter anderem ein Berufsschulzent- | eine fuRlaufige Erreichbarkeit von 20 min als zumutbar erachtet.
24.09.2020) | rum errichtet werden, mit entsprechend hohem konzentrierten Besucher- | Mit Realisierung der Wegeverbindung zwischen U-Bahnhof Am Hart und
aufkommen, sowie auf der Westseite des Gebiets ein Gewerbegebiet. SchleilBheimer Stralie verkiirzt sich die Strecke auf 15 min.
Die Schule ist etwa 550 Meter von der U-Bahn entfernt, das Gewerbege- | Durch das Aufkommen erganzender Mobilitdtsoptionen, wie z.B. E-Scoo-
biet knapp 700 Meter, jeweils Luftlinie). Laut Beschluss der Vollversamm- | ter, besteht eine schnelle Erreichbarkeit auch ohne die Nutzung der Busli-
lung vom 19.02.2020 (14-20 / V 15439), 3.4.1.1. Raumliche ErschlieRung | nien.
ist hier ein Einzugsradius von 600 Metern maRgeblich.
Im Ergebnis ist damit die Schule zwar formal gerade noch erschlossen,
angesichts der Entscheidung der Stadt Miinchen flr Verkehrsverlagerung
und eine Verkehrswende Uberzeugt dies jedoch nicht. Das Gewerbege-
biet ist nicht einmal formal durch die U-Bahn erschlossen. Bei der Nut-
zungsintensitat andern an der Bewertung auch die naher verlaufenden
Buslinien nichts, da die Linie 172 nur Uber einen spirbaren (und damit
psychologisch relevanten) Umweg die U-Bahn erreicht, und dies auch nur
alle 20 Minuten, und die Linie 179 gar nur im 30-Minuten-Takt verkehrt.
2 Damit ist das Neubaugebiet nicht addquat erschlossen. Im aktuellen Ar- Es wurden die aktuellen Gegebenheiten angenommen. Die Tram-Y
beitsprogramm der Griin-Roten Stadtratsmehrheit ist jedoch Uber die wurde im ,Zwischenbericht Nahverkehrsplan® (Sitzungsvorlage Nr. 20-26
SchleilRheimer Stralle mit der Y-Trasse eine attraktive Tram vorgesehen. |/V 01848, Vollversammlung des Stadtrates vom 03.03.2021) in der Kate-
Der Streckenverlauf des sudlichen Asts ist von der U-Bahn-Station ,Am gorie A ,Planung/im Bau® benannt. Ein Realisierungszeitpunkt kann je-
Hart" parallel des FuRwegs entlang der OPNV-Trasse durch die ,Nach- doch derzeit nicht benannt werden.
barschaftsgarten” bis zur Schleillheimer Stral’e und von dort nach Stden o . .
bis zur U-Bahn-Station Petuelring. Damit wird auch das hier gegenstandli- | ES wurde in die Begriindung des Flachennutzungsplans aufgenommen,
che Gebiet gut erschlossen, und eine direkte Anbindung in die Innenstadt dass durch einen I?ngfristig geplanten Ausbau des Trambahnnetzes das
(durch die Linienverkniipfung iiber Petuelring hinaus) erreicht, was nach | Virginia-Depot zuklinftig noch besser an das OPNV-Netz angebunden
den uns bekannten Prognosen zu einer deutlichen Attraktivitatssteigerung wird.
fuhrt.
Wir regen daher an, dass bei der Verkehrsanbindung die Y-Tram als
Grundlage des Bebauungsplans erganzt wird. Damit bestlinden auch von
2/9 * wubS = Wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen




Landeshauptstadt Miinchen, Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung - Virginia-Depot - Anderung des Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung fiir den
Bereich V/62 (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Nr. [ Einreichen- . C wubS*
dendaten Stellungnahme Beriicksichtigung

unserer Seite keine Bedenken bezliglich der verkehrlichen Erschlieffung
mehr.

3 LBV (Schrei- | Der LBV sieht den Planungsumgriff zu klein gewéhlt. Das Planungsgebiet | Die Entscheidung Uber die Aufstellung der Bauleitplane nach § 1 BauGB
ben vom grenzt westlich und nérdlich an Flachen, die Biotopcharakter haben und obliegt dem Stadtrat sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwick-
10.09.2020) | vom LBV als gesetzlich geschitzter Landschaftsbestandteil vorgeschla- lung und Ordnung erforderlich ist.

gen wurden. Das Verfahren zur Unterschutzstellung liegt derzeit bei der . o ) ) o

Regierung von Oberbayern zur Bearbeitung. Die Biotopflachen sind nach E:trsFliac-frhjZ?zr]turElcj:Egaslgl;r;r\:\(ljlredrgjzLii?rlgiztggcz:]te?;;elﬁg ‘2;?) \L/\';?'(;‘:r‘gze'

geltendem Flachennutzungsplan (FNP) immer noch als Sondergebiet » USSR B JeT

Landesverteidigung dargestellt. Da sie raumlich mit dem Planungsgebiet | Stellt ist, in einem gesonderten Verfahren V/69 geandert, vorgesehen ist

zusammenhangen, sollten sie im FNP auch gemeinsam beplant werden. | €ine Darstellung als Okologische Vorrangflache (OEKO).

Dt:e 'F)arstellung fiir die Biotopflache ware dann "Gkologische Vorrangfla- Auf dieser Flache befinden sich wertvolle Biotope und Ausgleichsflachen,

che-. die auf Grundlage des Bundesnaturschutzgesetztes (BNatSchG) und

Die Planung hat den Charakter eines Bebauungsplanes und nicht den ei- | Bayerischen Naturschutzgesetztes (BayNatSchG) geschitzt sind und fur

nes Flachennutzungsplanes: Das Baugesetzbuch sieht eigentlich einen eine Bebauung nicht zur Verfligung stehen.

FNP vor, der einen groReren Raumumgriff betrachtet. Aus diesem FNP Im Beschluss ,Schutzgebiete in der Landeshauptstadt Miinchen - Per-

ist dann der Bebauungsplan zu entwickeln. Das Referat fur Stadtplanung spektiven® (Sit”zungsvorlagen Nr. 20 — 26 / \V 04468) vom 02.02.2022

;JunndgsRv?/‘Zir:g:l:]r;gg Al\?:;ftuiitféfrlte:uiasgeliz g;z ingl;'ar?:ﬁ;l;nr::Jgt:uantsram-d wurde dieser Bereich als geschitzter Landschaftsbestandteil , Trockenbi-

- topk lex Virginia-Depot® hl .

Bebauungsplanverfahren in sogenannten Parallelverfahren durch. Bei der olopkomplex Virginia-Lepol: vorgeschiagen

Dynamik der Munchner Raumentwicklung ist diese kleinraumige Betrach- | Da bei jeder Anderung des Flachennutzungsplans die Umgebung mitbe-

tungsweise fehleranfallig und sollte zugunsten von Flachennutzungsplé- | trachtet wird, wird kein Vorteil darin gesehen, beide Flichennutzungs-

nen auf Stadtbezirksebene geandert werden. plandnderungen zusammen zu fassen. Dadurch, dass in einem Pla-
nungsbereich neue Baugebiete entstehen und im anderen nur die realen
Gegebenheiten ibernommen werden, ist die Planungstiefe unterschied-
lich. Daher ist es zielfUhrender, die beiden Verfahren getrennt weiter
durchzufihren.
Die Landeshauptstadt Miinchen hat und entwickelt fiir den stadtebauli-
chen Gesamtzusammenhang stetig gesamtstédtische Konzepte, wie die
Perspektive Miinchen, inklusive der Leitlinien, die fortgeschrieben werden
sowie den Stadtentwicklungsplan STEP aus dem Jahr 2024. Der geltende
Flachennutzungsplan wurde seit seiner Aufstellung in mehr als 600 Ein-
zelflachen geandert beziehungsweise grof3flachig in sechs Teilbereichen
unter Integration der Landschaftsplanung aktualisiert worden. Fir den

3/9 * wubS = Wesentliche umweltbezogene Stellungnahmen




Landeshauptstadt Miinchen, Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung - Virginia-Depot - Anderung des Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung fiir den
Bereich V/62 (§ 3 Abs. 1 BauGB)

Nr.

Einreichen-
dendaten

Stellungnahme

Beriicksichtigung

wubS*

Teilbereich Nord wurde die Aktualisierung im Jahr 2001 abgeschlossen.
Derzeit ist eine groRréaumliche Anderung des Flachennutzungsplans fir
den Stadtbezirk Feldmoching - Hasenbergl nicht notwendig, da die Dar-
stellungen des Flachennutzungsplans mit den tibergeordneten Planungs-
zielen Ubereinstimmen.

Der LBV lehnt den geplanten Gewerbeflachenanteil in der Planung ab.
Der Biroimmobilienmarkt ist durch die Flexibilisierung von Arbeitsplatzen
und durch wahrscheinlich freiwerdende Raumlichkeiten im Einzelhandel
im Umbruch, es werden kunftig deutlich weniger Buroflachen gebraucht.
Unser Verband schlagt deshalb vor, auf die Entwicklung des Gewerbe-
standorts mit 28 Meter hohen Blirogebauden zu verzichten. Der freiwer-
dende Raum sollte fiir eine VergrofRerung der 6kologischen Vorrangfla-
chen, vor allem aber fiir den Erhalt des wertvollen Baumbestandes ver-
wendet werden.

Hinsichtlich des Gewerbeflachenanteils ist die Stellungnahme Uberholt,
die Planung wurde geéandert. Die Gewerbeflachen sind entfallen. Siehe
auch den Grundsatzbeschluss "Pro Geothermie" - Virginia Depot, Sit-
zungsvorlage Nr. 20-26 / V 09400 vom 28.06.2023, in dem verschiedene
Varianten dargelegt wurden.

Den 6kologisch wertvollsten Teil der Planungsflache stellt derzeit ein Ge-
hélzstreifen dar, der unmittelbar stidlich der Zwischennutzungsflachen
(Baufirmen, Kieslager) verlauft. Dominierende Baumarten sind Stieleichen
(Quercus robur) und Linden (Tilia spp.). Die Baume sind ca. 50 Jahre alt
und in sehr gutem Zustand. Dem Geholzstreifen ist stidlich ein Gebusch-
/Grassaum vorgelagert, der sich gut zu einer wertvollen Saumstruktur auf-
werten lasst. Die Planung sieht vor, den Gehdlzstreifen mit den Schulge-
bauden zu Gberplanen. Der LBV schlagt vor, den Schulkomplex nach
Norden zu verschieben, den Gemeinbedarf Flirsorge sudlich des Sport-
platzes anzuordnen und den Gewerbestandort dafiir zu streichen. So
kénnte nahezu der gesamte Baumbestand des Planungsgebietes erhal-
ten werden.

Der Planungsvorschlag wurde im Rahmen der Bebauungsplanung in ver-
schiedenen Planungsvarianten gepruft. Der in der Stellungnahme ge-
nannte Gehodlzstreifen kann aufgrund der artenschutzrechtlichen Zwange
und der Flachenbedarfe durch die Schulnutzung und die Geothermie
nicht erhalten werden. Zum Schutz des wertvollen Bestandes werden
aber an anderer Stelle im Planungsbereich eine Okologische Vorrangfla-
che und die Uberlagernde Schraffur ,Flachen mit Nutzungsbeschrankun-
gen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft“ im Flachennutzungsplan eingetragen.

Der LBV schlagt vor, Teile der Biotopflachen des Virginia-Depots (west-
lich des Planungsgebietes fiir Kinder und Jugendliche als Naturerlebnis-
flache (Stadtwildnis) zuganglich zu machen. Es ware sinnvoll, diese Még-
lichkeit bei der Entwicklung des Schulstandorts mitzudenken, z. B kdnnte

Die AuRerungen zur teilweisen Zuganglichkeit der Flachen betreffen nicht
die Regelungs- und Darstellungsmdglichkeiten des Flachennutzungspla-
nes mit integrierter Landschaftsplanung gemaR § 5 BauGB.
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ein nach 6kologischen Gesichtspunkten angelegter Schulgarten einge-
plant werden-

7 Birgerver- | Langfristige Sicherung der angrenzenden Biotopflache durch Be- Der Flachennutzungsplan wird fir den restlichen Bereich des Virginia De-
ein Ler- bauungsplan. pots, der jetzt noch als Sondergebiet Landesverteidigung (SOLV) darge-
chenau (E- | GemaR Strukturkonzept von 2003 bzw. 2011 sollte auch die westlich an- | stellt ist, in einem gesonderten Verfahren V/69 geandert, vorgesehen ist
Mail vom grenzende Biotopflache durch Bebauungsplan gesichert werden. Eine eine Darstellung als Okologische Vorrangflache (OEKO).

21.09.2020) | entsprechende Anderung des Flachennutzungsplans in kologische Vor- ) } ) ) ) }
rangflache miisste dazu ebenfalls erfolgen. Die Uberplanung des ehema- Auf dieser Flache befinden sich wertvolle Biotope und Ausgleichsflachen,
ligen Kasernengelandes erfolgt nicht in einem einzigen Bebauungsplan die auf Grundlage des Bundesnaturschutzgesetztes (BNatSchG) und
1939, sondern scheibchenweise mit den bisherigen Bebauungsplanen Bayerischen Naturschutzgesetztes (BayNatSchG) geschiitzt sind und flr
1939a - 1939. Die bisher noch ,iibrige™ Biotopflache sollte nun im Zuge | €in€ Bebauung nicht zur Verflgung stehen.
des B_epauungsplanverfahrens 19.396 ebenfalls QUrgh ngauungsplan Eine Sicherung durch einen Bebauungsplan ist nicht erforderlich, da die
Iapgfns’ug gegchert werden. ("'Qle Stadt beat.)smht/gt, die bere{ts dquh Flachen jetzt schon geschutzt sind. Als Grundlage fir die Erstellung der
D/enst{)arlfe/t von der Blmf\ bereitgestellten Biotop- und Ausgleichsfld- Ausgleichsmallnahmen diente ein detailliertes Pflege- und Entwicklungs-
chen fur (.jle Bebaqungsp fane Nrn. 1939 a und .1939..b durch Bet.)auungs- konzept von LUZ Landschaftsarchitekten Miinchen aus dem Jahr 2012.
plan zu sichern. Die neu vorgesehenen Ausgleichsfldchen westlich der Das Konzeot und die MaBnah d it stadtischen Behérd "y

o ) pt und die MalRnahmen wurden mit stadtischen Behdrden en
Schieiheimer StraRe Wgrden in den vorhandenen Lebens.raumkomp lex wickelt und von der Regierung von Oberbayern genehmigt. In Zukunft soll
aus Trockenstandorten einbezogen und ebenfalls durch Dienstbarkeit zu- das Gebiet den Schutzstatus Geschiitzter Landschaftsbestandteil* be-

, as Gebiet den Schutzstatus ,Geschltzter Landschaftsbestandteil” be

gunsten der Stadt und durch Bebauungsplan gesichert...) Kommen.
Aus: Stadtebauliche EntwicklungsmalBnahme Kronprinz-Rupprecht-Kaserne; A)
Grundsatz- und Eckdatenbeschluss) B) Anderung des Fldchennutzungsplanes mit
integrierter Landschaftsplanung und Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1939 -
Anderung des Aufstellungsbeschlusses vom 10.12.2003 - C) Bebauungsplan mit
Griinordnung Nr. 1939 ¢ Knorrstral8e (westlich) - Gymnasium fiir den Miinchner
Norden - Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung vom
13.04.2011 (VB) Sitzungsvorlage Nr. 08-14/VV06428

8 Moglichst einen 6ffentlich zugénglichen Weg von der Briickenab- Die AuRerungen zu Wegeverbindungen und Sporthallennutzung durch
fahrt zum Schitzweg freihalten. Vereine betreffen nicht die Regelungs- und Darstellungsméglichkeiten

des Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung gemaf §
Einig? Birger fordern im[ner wieder eine Wegeverbindung von der Pan- 5 BauGB. Es wird auf die Ausfilhrungen im Rahmen der Abwagung zum
zerbriicke durch das schutzenswerte Biotop zur Eberwurzstralie. Eine Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1939e verwiesen (Sitzungsvorlage
solche Durchquerung des Biotops lehnen wir ab. Alternativ dazu sollte Nr. 20-26 / V 17937).
von der Panzerbriicke zum Schatzweg ein 6ffentlicher Weg wie oben ein-
gezeichnet mit eingeplant werden. Eventuell ergibt sich zu einem
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spateren Zeitpunkt durch Verlangerung des Schatzwegs oder durch eine
Querverbindung zur Detmoldstralle eine Alternative zu dem immer wieder
angedachten Radweg durch die schiitzenswerte Biotopflache des Virgi-
nia-Depots. Daher sollte eine Verbindung im Vorfeld beriicksichtigt wer-
den.

* Bei der Turnhallennutzung bitte den benachbarten Sportverein
MSC an der EberwurzstraBe mit einbeziehen.

Seit 2006 kann der Verein seine Halle auf dem Gelande an der angren-
zenden EberwurzstralRe nicht mehr nutzen, ein Neubau ist aktuell nicht in
Sicht. Spiele des Hockeyvereins (Bundesliga) finden auf einem Spielfeld
im Freien statt, was nicht nur mit Larmbelastigung (Lautsprecherdurchsa-
gen, Musik vor und nach dem Spiel) fir die Anwohner einher geht, son-
dern auch mit erhéhtem Parkdruck in den angrenzenden Anwohnerstra-
Ren. Die Freiwillige Feuerwehr Harthof beméngelte die schlechte Erreich-
barkeit des Gelandes im Notfall durch zugeparkte StralRen. Kénnte der
Verein seine am Wochenende stattfindenden Turniere an der Schleil’hei-
mer StralRe durchfiihren, waren Larm und Verkehr an der Eberwurzstrale
kein Problem mehr. AuRerdem ware die Sporthalle an der SchleiRheimer
StralRe besser mit den &ffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar — im Ge-
gensatz zur Eberwurzstrafle. Auch fir Trainingsstunden ware die Erreich-
barkeit der Schleilheimer Stralle ein Vorteil, denn die Mitglieder des Ver-
eins kommen nicht nur aus der Lerchenau, sondern aus dem ganzen
Stadtgebiet. Aufgrund mangelnder Trainingsméglichkeiten finden Trai-
ningseinheiten auch in den Abendstunden statt. Das aktuelle Trainings-
feld grenzt direkt an die Biotopflache des Virginia-Depots und wird mit
Flutlichtstrahlern erhellt, die auch in die insektenreiche Biotopflache ein-
wirken. Eine Verlegung der Trainingsstunden auf eine friihere Tageszeit
oder in eine Halle ware vorteilhaft. Selbstverstandlich missten solche
Vorschlage zuerst mit dem Hockeyverein abgestimmt werden und dieser
dann gegebenenfalls in Planungen miteinbezogen werden. Eventuell frei-
werdende Spielfelder an der Eberwurzstralie kénnten die benachbarten
FuRballvereine nachnutzen. Eine Erweiterung der Bezirkssportanlage war
ja schon ofter gefordert worden.
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9 Gemeinbedarf Gemal der sozialraumbezogenen Einschatzung im Zuge der Standort-
Die Flache fur Gemeinbedarf liegt derartig isoliert im Stadtviertel, dass wir | priifung neuer Gemeinschaftsunterkiinfte wurde die OPNV-Anbindung,
diese Lage als ungeeignet fiir ein Asylbewerberheim halten. Es bestehen | wie auch die Griinraum- und Nahversorgung als hinreichend angesehen.
weder ein soziales Umfeld noch fullaufige Versorgungsmaglichkeiten.
Hinsichtlich sozialer Infrastruktur befindet sich das Stadtteilzentrum Mil-
bertshofen mit Angeboten der offenen Kinder- und Jugendarbeit 1,5 km
von der geplanten Unterkunft entfernt.

10 [ BUND Der Bund Naturschutz (BN) lehnt die oben genannte Planung in der vor- | Im Planungsgebiet befindet sich ein Teil des kartierten Biotops ,Geholze X
(Schreiben liegenden Fassung ab. und Magerstandorte auf ehemaligem Bundeswehr Gelande“. Es handelt
vom ) sich hierbei um Gehdlzstreifen und lineare Baumhecken in alter und mit-
17.09.2020) | Begriindung: telalter Auspragung sowie Baumreihen und -gruppen mit Ubergéngen zu

In Minchen kommen schatzungsweise 30-60 % der in Bayern beheimate- mesophilen Gebuschen mit h°hef B_edeutung fur die Biotop_vernetzung
ten Tierarten vor. Darunter befinden sich auch diverse Arten der Roten und den Arter?schutz. Der GroRteil dieser naturschutzrech.tllch yyertvollen
Listen, firr die das Stadtgebiet wichtige Lebensraume bietet. Alle Tierarten Flachen W'rd_ Im Zuqe der Planung erhalten und gepflegt. im Flachennut-
sind dabei auf die stadtische griine Infrastruktur aus Garten, Parks, Ru- zunqsplan wird die Uberlagernde Schraffur ,,Flachen mit Nutzungsbe-
deralstandorten, Heideflachen, Waldern usw. angewiesen, die essenzielle schrankungen zﬂum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
Strukturen und Ressourcen bereitstellen. Insbesondere gefahrdete und und Landschaft” dargestelit werden.
seltene Arten sind dabei auf sehr spezifische und unbebaute Lebens- Im Norden des Plangebietes wurde eine Magerrasenflache kartiert, die
raume, wie beispielsweise das Virginia-Depot angewiesen und kénnen nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. V. m. Art. 23 Abs. 1
ohne diese Stanq.orte in Minchen nicht Gberleben. Somit trégt die Lan- Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) geschiitzt ist. Fiir die ge-
deshauptstadt Mdnchen hinsichtlich der vorkommenden seltenen Arten plante Warmezentrale der Geothermieanlage wird im Flachennutzungs-
und aech selten gewordenen Lebensraume eine besondere Verantwor- plan eine Ver- und Entsorgungsflache (VE) eingetragen werden. Ein Er-
tung fiir deren Erhalt. halt des Magerrasens ist nicht vorgesehen, sondern ein flachengleicher
Mittlerweile wurde in umfangreichen Studien gezeigt, dass auch in urba- Ausgleich auf einer externen Flache.
nen Landschaften die GréRe der Flache einen entscheidenden, positiven Im Stiden des Plangebietes befindet sich ,maRig extensiv bis extensiv ge-
Einfluss auf die vorkommende Artenvielfalt und den Nutzen flr den Natur- | 1, tztes Griinland, brachgefallen®. Der Biotoptyp unterliegt dem Allgemei-
schutz hat. Das heilt, je groSer und zusammenhangender eine Flache, nen Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen nach § 39 Abs. 5 BNatSchG
desto mehr Lebensraume beinhaltet sie und desto mehr Arten kann sie und Art. 16 BayNatSchG. Seltene Pflanzenarten wurden dort nicht nach-
auch untersttzen. gewiesen. Jedoch hat diese Flache einen hohen Wert fiir Zauneidechsen
und die Insektenfauna. Ein Teilbereich der Brach- bzw. Biotopentwick-
lungsflache wird erhalten und im Flachennutzungsplan als Okologische
Vorrangflache dargestellt werden.
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Bezlglich des Ausgleichs auf externen Flachen fiir die oben beschriebe-
nen Nutzungen wird auf die Ausfihrungen im Rahmen der Abwagung
zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1939e verwiesen (Sitzungs-
vorlage Nr. 20-26 / V 17937).

Auf dem Grofteil der Fldchen des Virginia Depot befinden sich wertvolle
Biotope und Ausgleichsflachen, die auf Grundlage des Bundesnatur-
schutzgesetztes (BNatSchG) und Bayerischen Naturschutzgesetztes
(BayNatSchG) geschiitzt sind und fiir eine Bebauung nicht zur Verfiigung
stehen. Der Flachennutzungsplan wird fiir den restlichen Bereich des Vir-
ginia Depots, der jetzt noch als Sondergebiet Landesverteidigung (SOLV)
dargestellt ist, in einem gesonderten Verfahren V/69 geéndert, vorgese-
hen ist eine Darstellung als Okologische Vorrangflache (OEKO).

1 Allerdings wird bereits in anderen Vorhaben (zum Beispiel 1600 Wohnein- | Durch die vorliegende Flachennutzungsplananderung werden klima-
heiten in der Hochmuttingerstrale und der Ratold-, Raheinstrasse sowie | schutzrelevante Nutzungen wie die Geothermieanlage und dringend be-
2000 Wohneinheiten im Eggarten) geplant, alte Baume zu fallen und notigte soziale Infrastrukturen wie die Berufsschule und Gemeinschafts-
Grinflachen zu versiegeln. Auf der anderen Seite aber werden keine unterkiinfte ermoglicht. Der Planungsvorschlag wurde im Rahmen der Be-
stadtischen Freiflachen derselben Gréflenordnung dkologisch weiterent- [ bauungsplanung in verschiedenen Planungsvarianten geprift und sowohl
wickelt oder aus der Nutzung genommen oder als Schutzgebiete ausge- | die Belange des Gemeinwohles (Berufsschule und Geothermieanlage),
wiesen. Diese schrittweise Versiegelung von Griinrdumen ist eine der mogliche Alternativstandorte der Planungsvorhaben und die Belange des
Hauptursachen fiir den Rickgang von Arten und Populationen. Mit der Natur- und Artenschutzes intensiv abgestimmt und abgewogen, wodurch
vorliegenden Planung werden nun erneut dkologisch wichtige Freiflaichen | sich die Standortentscheidung des jetzigen Planungsgebietes ergeben
Uberbaut, anstatt sie im Sinne der angrenzenden Flachen im Westteil und | hat.

Norden des Virginia-Depots weiterzuentwickeln bzw. zu erhalten. Im De-
tail werden dabei in beiden Planungsvarianten auch besonders wertvolle | Den Interessen des Naturschutzes kam dabei eine sehr hohe Bedeutung
Flachen im Siiden (Gehélzstreifen mit vitalen Eichen und Linden inklusive | ZY und sie wurden entsprechend in der nun vorliegenden Planung inten-
Gebiisch- und Grassaumen) tiberplant. Die in der Planungsdarlegung ge- s.i.v mit der unteren und hdheren Naturschutzbehérde abgestimmt und be-
nannten Ziele wie der Erhalt des Baumbestandes oder die Beriicksichti- | rcksichtigt.
gur)g des Arten- und Biotopschutzprogramms kdnnen so auf keinen Fall Es wurden Alternativstandorte fur die Berufsschule untersucht (Elisabeth-
erfilit werden. platz 4 (Bestand), Raheinstrale). Aufgrund des Raumprogramms und
Des Weiteren bedeutet die geplante Bebauung eine deutliche Versiege- den technischen Anforderungen ist die" Standortwahl fiir die Unterbrin-
lung der bisher als bioklimatisch duRerst bedeutsam eingestuften Griinfla- | 9Ung des Kompetenzzentrums Mobilitat am besten geeignet, es bestehen
chen. Durch diese Versiegelung ergibt sich eine lokale und nicht zu unter- | k€ine anderen geeigneten Standorte.
schatzende Klimawirkung, die eine Erhéhung der lokalen Temperatur zur
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Folge hat und es wird eine fiir das Stadtgebiet wichtige Entstehung von
Frischluft verhindert.

Insgesamt steht das Vorhaben deswegen im Gegensatz zu einem zu-
kunftsorientierten Klimaschutz, Artenschutz und einer Einddammung des
Flachenverbrauchs.

12 Aus den genannten Griinden fordert der BN eine detaillierte Priifung von | Hinsichtlich der Forderung nach Streichung der Gewerbeflachen ist die
Alternativstandorten sowie die Streichung der geplanten Gewerbeflachen, | Stellungnahme Uberholt; die Planung wurde geandert. Die Gewerbefla-
da diese auch nicht mit der Schulbauoffensive begriindet werden kénnen. | chen sind entfallen. Siehe auch den Grundsatzbeschluss "Pro Geother-

] ] ) ] mie" - Virginia Depot, Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 09400 vom
Des Weiteren fordern wir, neben den vorgestellten zwei Bebauungsvari- 28.06.2023, in dem verschiedene Varianten dargelegt wurden.
anten eine dritte Variante zu erarbeiten, in der der Schul-komplex weiter
nérdlich angeordnet und der Gemeinbedarf Fir-sorge hingegen sudlich
des Sportplatzes angelegt wird. Der Gewerbestandort sollte hierflir gestri-
chen werden. Dadurch kénnten der Gehélzsaum und die angrenzenden
Flachen erhalten bleiben.

13 Wir hoffen, dass Sie sich ernsthaft mit unseren Einwendungen und Vor- Stellungnahmen im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 1
schlagen auseinandersetzen und stehen lhnen fiir Nachfragen gerne zur | BauGB werden im Billigungsbeschluss der Anderung des Flachennut-
Verfligung. Wir bitten Sie, uns einen Protokollauszug des Beschlussbu- zungsplans mit integrierter Landschaftsplanung fur den Bereich V/62 bzw.
ches Uber die Behandlung unserer Stellungnahme zukommen zu lassen. | im Satzungsbeschluss des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 1939e

behandelt und abgewogen und dem Stadtrat zur Entscheidung vorgelegt.
In der danach stattfindenden féormlichen Offentlichkeitsbeteiligung (§ 3
Abs. 2 BauGB) kann das Ergebnis der Abwagung und Entscheidung ein-
gesehen werden. Ort und Zeitraum der Offentlichkeitsbeteiligung kénnen
den Bekanntmachungen im Amtsblatt der Landeshauptstadt Miinchen,
sowie Hinweisen darauf in der Stiddeutschen Zeitung und im Miinchner
Merkur entnommen werden. Eine dariiberhinausgehende gesonderte Be-
nachrichtigung Gber die Entscheidung ist gemafR den Vorschriften des
Baugesetzbuches nicht vorgesehen.
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Stellungnahmen zum Verfahren

Anderung des Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung fiir
den Bereich V/62
Schatzweg (nordlich), SchileiRheimer Stral3e (westlich)

- Virginia-Depot -

Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB
Verfahrenstragerin: Landeshauptstadt Minchen, Referat fur Stadtplanung und Bauordnung
Tabelle 2
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1

Regierung von
Oberbayern (ROB)
(Schreiben vom
04.09.2020)

Die Regierung von Oberbayern als hdhere Landesplanungsbe-
hérde gibt folgende Stellungnahme ab:

Vorhaben:

Im Stadtbezirk Feldmoching-Hasenbergl sollen westlich der
Schleilheimer Strafle und nérdlich des Schatzwegs ein Schul-
und Sportstandort sowie eine Gemeinbedarfsnutzung Fiirsorge
und Gewerbe realisiert werden. Die Flachennutzungsplanande-
rung beinhaltet die Umwidmung von einem Sondergebiet Lan-
desverteidigung in Gemeinbedarf Schule bzw. Firsorge und in
eine gewerbliche Bauflache. Der Bebauungsplan soll die baupla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Gemeinbedarf Schule
und Fursorge sowie fir das Gewerbe schaffen.

Erfordernisse der Raumordnung und Bewertung:

Soziale Einrichtungen und Dienste der Daseinsvorsorge sind in
allen Teilraumen flachendeckend und bedarfsgerecht vorzuhalten
(LEP 8.1 (2)).

Kinderbetreuungsangebote, Allgemeinbildende Schulen, Berufli-
che Schulen, Einrichtungen der Erwachsenenbildung sowie Sing-
und Musikschulen sind in allen Teilrdumen flachendeckend und
bedarfsgerecht vorzuhalten (LEP 8.3.1 (2)).

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der
Innenentwicklung mdglichst vorrangig zu nutzen (LEP 3.2 (Z)).

Die Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen, es ist nichts zu veranlassen.
Die Planung entspricht den hier genannten Erfordernissen der Raumordnung.

Die Nachnutzung des militdrischen Areals und die geplanten Ge-
meinbedarfsflachen Schule und Firsorge tragen den landespla-
nerischen Festlegungen Rechnung. Die Ausweisung der geplan-
ten Gewerbeflachen ist bedingt schliissig, da westlich des Pla-
nungsgebietes ein Gewerbegebiet dargestellt ist, welches It. Luft-
bild Potenziale aufweist.

Ergebnis: Die 0.g. Planung steht den Erfordernissen der Raum-
ordnung nicht entgegen.

Die geplante Darstellung als Gewerbeflache wird wegen der Aufnahme der
Geothermie nicht weiterverfolgt, stattdessen wurden Okologische Vorrangflachen
und Ver- und Entsorgungsflachen neu aufgenommen. Die ROB stimmt mit ihrer
Stellungnahme im Verfahren gem. § 4 Abs. 2 BauGB der neuen Planung zu.
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3

Deutsche Telekom
Technik GmbH
(Schreiben vom
17.09.2020)

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt)
— als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68
Abs. 1 TKG — hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauf-
tragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesi-
cherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entge-
genzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellung-
nahmen abzugeben.

Zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1939e nehmen wir wie
folgt Stellung:

Am Rande des Planungsgebiets ist bereits eine Telekommunika-
tionsinfrastruktur vorhanden. Anderungen, BaumalRnahmen oder
Planungen zu Baumafnahmen sind zurzeit nicht vorgesehen. Ei-
nen Lageplan mit unseren eingezeichneten Telekommunikations-
anlagen haben wir beigefligt.

Zeichen und Abkiirzungen im Lageplan sind in der darin einge-
fugten Legende zu entnehmen. Bitte beachten sie: Der tber-
sandte Lageplan ist nur fir Planungszwecke geeignet, ansonsten
ist er unverbindlich.

Fir die Anbindung neuer Bauten an das Telekommunikations-
netz der Telekom sowie der Koordinierung mit den Baumafinah-
men anderen Leitungstrager ist es unbedingt erforderlich, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmalRnahmen der Bauher-
renhotline, Tel.: 0800 330 1903 oder E-Mail: fmb.bhh.auftrag@te-
lekom.de so friih wie méglich, mindestens 4 Monate vorher ange-
zeigt werden.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan
aufzunehmen:

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausrei-
chende Trassen fir die Unterbringung der Telekommunikations-
anlagen vorzusehen.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass

Telekommunikationsinfrastruktur, Leitungstrassen usw. betreffen nicht die Rege-
lungs- und Darstellungsméglichkeiten des Flachennutzungsplanes mit integrierter
Landschaftsplanung gemaf § 5 BauGB. Es wird auf die Ausflihrungen im Rahmen
der Abwagung zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1939e verwiesen (Sit-
zungsvorlage Nr. 20-26 / V 17937).
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Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien
vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle
von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommuni-
kationslinien jederzeit méglich ist.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt tGber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”
der Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 1989; siehe hier u. a. Abschnitt 3 zu beachten. Wir bit-
ten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau,
die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien
nicht behindert werden.

Wasserwirtschaftsa
mt Miinchen
(Schreiben vom
25.08.2020)

Gegen den o0.g. Bebauungsplanentwurf bestehen aus wasserwirt-
schaftlicher Sicht keine grundsatzlichen Einwande, allerdings
wurden wasserwirtschaftliche Fragen (z. B. Eingriffe tiefreichen-
der Bauwerke in das Grundwasser, Niederschlagswasserbeseiti-
gung, ...) noch nicht behandelt. Wir empfehlen, rechtzeitig Fla-
chen fir eine oberirdische Versickerung des Regenwassers vor-
zusehen.

Versickerung usw. betrifft nicht die Regelungs- und Darstellungsmdglichkeiten des
Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung gemaf § 5 BauGB. Es
wird auf die Ausfliihrungen im Rahmen der Abwagung zum Bebauungsplan mit
Grunordnung Nr. 1939e verwiesen (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 17937).

Immobilien Freistaat
Bayern —
Regionalvertretung
(Schreiben vom
21.09.2020)

Ich nehme Bezug auf den vorangegangenen Austausch mit dem
Planungsreferat sowie den zuletzt stattgefundenen Besprechun-
gen im April, Juli und August 2020. Auch wir danken fir die Un-
terstlitzung des Freistaats Bayern ein staatliches Grundstiick zur
Errichtung einer Gemeinschaftsunterkunft zu finden.

Wie auch in den letzten Besprechungen mehrfach signalisiert,
hat der Freistaat Bayern lhren Wunsch nach einer erneuten Um-
planung intensiv gepruift.

Das Prasidium der Regierung von Oberbayern teilt hierzu mit,
dass fur ein Abriicken vom genehmigten Standort der Gemein-
schaftsunterkunft Virginia Depot keine Moglichkeit gesehen wird.
In verschiedenen Abstimmungsrunden zwischen der Lokalbau-
kommission und dem Staatlichen Bauamt Miinchen von Anfang
2017 bis Ende 2019 wurde die Lage der Gemeinschaftsunter-
kunft bereits mehrfach auf Wunsch der Landeshauptstadt

Die in der Stellungnahme beschriebene Lage der Unterkunft wurde bei der
Flachennutzungséanderung berticksichtigt.

4/6




Landeshauptstadt Miinchen, Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung - Virginia-Depot - Anderung des Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung fiir den
Bereich V/62 (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Nr.

Einreichendendaten

Stellungnahme

Beriicksichtigung

verschoben. Bei der Planung (in Ihrer Darstellung Variante P4)
sind alle stédtebaulich relevanten Gesichtspunkte hinreichend
berlicksichtigt worden. Ein nochmaliges Verschieben des Bau-
korpers ist aus unserer Sicht nicht angezeigt und wirde erneut
zu nicht hinnehmbaren Verzégerungen fiihren. Selbst wenn um-
gehend Baurecht an einem neuen Standort geschaffen werden
wiirde, so misste die Staatsbauverwaltung eine neuerliche Pla-
nung vorlegen, welche wiederum neue bauliche und potenziell
auch naturschutzrechtliche Belange aufwerfen wiirde. Die Lan-
deshauptstadt Miinchen erflllt allerdings die Unterbringungs-
quote nach DV Asyl nur zu 86,77 % (Stand 04.09.2020), sodass
die Neuschaffung von Kapazitaten dringend voranzutreiben ist.
GroRere Spielrdume flr die Ausnutzung der Grundstticksflache
fur die Regierung von Oberbayern konnen wir in einer anderen
Planungsvariante nicht erkennen, vielmehr erflllt der genehmigte
Standort unseren Bedarf in zufriedenstellender Weise.

Wir gehen daher davon aus, dass zur Planungsvariante P4 nun-
mehr Einigkeit besteht, damit die Immobilien Freistaat Bayern
schnellstmdglich die Erwerbsverhandlungen mit der BImA auf-
nehmen kann.

Bundesamt fiir
Infrastruktur,
Umweltschutz und
Dienstleitungen der
Bundeswehr
(E-Mail/Schreiben vom
04.09.2020)

Durch die oben genannte und in den Unterlagen naher beschrie-
bene Planung werden Belange der Bundeswehr berihrt, jedoch
nicht beeintrachtigt. Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach-
und Rechtslage bestehen zu der Planung seitens der Bundes-
wehr als Trager 6ffentlicher Belange keine Einwande.

Kein Einwand

Bis zu einer Bauhohe von 30,00 m Giber Grund bestehen keine
Bedenken. Das Plangebiet liegt im Interessengebiet einer Funk-
dienststelle der Bundeswehr.

Bauhdhen betreffen nicht die Regelungs- und Darstellungsmaoglichkeiten des
Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung gemaR § 5 BauGB. Es
wird auf die Ausfliihrungen im Rahmen der Abwagung zum Bebauungsplan mit
Grunordnung Nr. 1939e verwiesen (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 17937).

Bayerisches
Landesamt fiir
Denkmalpflege

Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fur
Denkmalpflege, als Trager 6ffentlicher Belange, wie folgt Stel-
lung:

Die Hinweise wurden in die Begriindung der Flachennutzungsplandnderung mit
aufgenommen.
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(Schreiben vom Bodendenkmalpflegerische Belange:
24.08.2020) Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Boden-

denkmaler der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir
Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehérde geman
Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich
der Unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fiir
Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch
der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Un-
ternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflhrt
haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen.
Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt ha-
ben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch
Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten be-
freit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belas-
sen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die Gegen-
sténde vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die Untere Denkmalschutzbehérde erhalt dieses Schreiben per
E-Mail mit der Bitte um Kenntnisnahme. Fir allgemeine Rickfra-
gen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der Fragen, die kon-
krete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder Boden-
denkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zu-
stédndigen Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege
(www.blfd.bayern.de).
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Stellungnahmen zum Verfahren

Anderung des Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung fiir
den Bereich V/62
Schatzweg (nordlich), Schleillheimer Stral3e (westlich)

- Virginia-Depot -

Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

Verfahrenstragerin: Landeshauptstadt Minchen, Referat fur Stadtplanung und Bauordnung
Tabelle 3
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Einreichenden-
daten

AuBerung im Verfahren

Stellungnahme der Verwaltung

Wasserwirtschaft
samt Miinchen,
Abt. 1

Zum Bebauungsplan:

1. Schutz vor Uberflutungen durch Starkregen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans sind die
topographischen und hydrologischen Verhéltnisse (Wasserscheiden,
AuBReneinzugsgebiete, Hanglagen, Mulden, bevorzugte Fliefwege,
flachenhafter Wasserabfluss etc.) zu erheben und eine Gefahrdungs-
und FlieBweganalyse sowie eine Risikobeurteilung durchzufiihren. Laut
den Gefahren- und Hinweiskarten des Landesamt fir Umwelt liegt das
Planungsgebiet im Bereich potentieller FlieBwege. Die Stadt sollte
weitere Festsetzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 16 Buchst. ¢ und d BauGB
treffen, um die Schaden durch Uberflutungen infolge von Starkregen zu
minimieren.

Vorschlag fir Festsetzungen

,»,Die gekennzeichneten Flachen und Abflussmulden sind aus
Griinden der Hochwasservorsorge freizuhalten. Anpflanzungen,
Zaune sowie die Lagerung von Gegenstidnden, welche den Abfluss
behindern oder fortgeschwemmt werden kénnen, sind verboten.
Die RohfuBbodenoberkante des Erdgeschosses der Gebaude wird
mindestens 25 cm liber Fahrbahnoberkante/ iiber Geldnde
festgesetzt.” (Hinweis: Dazu sollte die Stadt moglichst Kote(n) im Plan
und Bezugshdhen angeben. Der konkreten StralRen- und
Entwasserungsplanung ist hierbei Gewicht

beizumessen).,, Tiefgaragenzufahrten sind konstruktiv so zu
gestalten, dass infolge von Starkregen auf der StraBe oberflachlich
abflieBRendes Wasser nicht eindringen kann.“

2. Tiefengeothermie

Bei der Konzeptionierung der Tiefengeothermieanlage halten wir es aus
wasserwirtschaftlicher Sicht fir erforderlich, bei der Berechnung des
kinftigen Energiebedarfs primar auch die Abwarme von Kihlanlagen
und dergleichen zu beriicksichtigen und erst sekundar die dartiber
hinaus benétigte Warmeleistung tber andere Warmequellen wie zum
Beispiel die Tiefe Geothermie zu beziehen. Grund fiir diesen Hinweis
ist, dass im Stadtgebiet Miinchen der jahrliche Warmeeintrag in das
quartare Grundwasser den Warmeentzug um ein Vielfaches (ibersteigt

Vermeidung von Schaden durch Uberflutungen bei Starkregen, die
Konzeptionierung der Tiefengeothermieanlage und Hinweise zur
Versickerung betreffen nicht die Regelungs- und
Darstellungsmdglichkeiten des Flachennutzungsplanes mit integrierter
Landschaftsplanung gemaf § 5 BauGB. Es wird auf die Ausflihrungen
im Rahmen der Abwagung zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr.
1939e verwiesen (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 17937).
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daten

AuBerung im Verfahren

Stellungnahme der Verwaltung

und sich das Grundwasser in gréferen Bereichen bereits mit
Temperaturen von 20°C und mehr stark erwarmt hat und auch in
Zukunft aufgrund der Klimaanderung eine zunehmende Nutzung von
Klhlanlagen zu erwarten ist. Um hier eine Trendwende zu erzielen, und
auch im Hinblick auf eine nachhaltige und sparsame Nutzung des
Tiefengrundwassers, sind zwingend Energiekonzepte mit
ausgeglichenen Warmebilanzen und kombinierte Kalte-
/Warmenutzungen anzustreben.

3. Altlasten

Die im Umgriff des Bebauungsplans liegenden Flurstiicke sind im
Altlastenkataster gefiihrt. Es besteht Kennzeichnungspflicht nach § 9
Abs. 5 Nr. 3 BauGB.

Vorschlag fir Hinweise zum Plan:

»Eine Versickerung von gesammeltem Niederschlagswasser im
Bereich der schadlichen Bodenverdnderung oder Altlast ist nicht
zulédssig. Gesammeltes Niederschlagswasser muss in
verunreinigungsfreien Bereichen auBlerhalb der Auffiillung
versickert werden. Alternativ ist ein Bodenaustausch bis zum
nachweislich verunreinigungsfreien, sickerfdhigen Horizont
vorzunehmen.*

Deutsche
Telekom Technik
GmbH

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i.S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt,
alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen den vorliegenden Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1939e
bestehen seitens der Telekom Deutschland GmbH* Einwéande !

Im Planbereich am 6stlichen Rand von FINr. 1197 befinden sich
Anlagen der Telekom ! Lt. ,20280228_VD_1939e_Vorentwurf.pdf*

Anlagen und Leitungen der Telekom betreffen nicht die Regelungs- und
Darstellungsmdglichkeiten des Flachennutzungsplanes mit integrierter
Landschaftsplanung gemaf § 5 BauGB. Es wird auf die Ausfiihrungen
im Rahmen der Abwagung zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr.
1939e verwiesen (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 17937).
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wirde sich unser Kabelschachacht Nr. 35102401 in der
Schleillheimerstr. 422 bis zu ca. 2,2 m von der GG in Richtung Westen
im Bebauungsplangebiet befinden. Gleiches gilt fur den daran
angeschlossenen 3-zligigen Kabelkanal aus Kabelkanalrohr auf ca. 4 m
Lange und den daran angeschlossenen 5-zligigen Kabelkanal aus
Kabelkanalformstein auf ca. 32 m Lange ! (siehe gelb markierte Anlagen
in ,Lageplan__A3_Detail_Schleilheimerstr_Ecke_Schatzlweg.pdf*)

Anderungen sind zurzeit nicht vorgesehen.

Im Plangebiet befinden sich ausserdem Telekommunikationslinien (TK-
Linien) der Telekom. Es handelt sich hierbei um 1 oberirdische
Hauszufiuihrung zum derzeitigen Bestandsgebaude Hs.
Schleilheimerstr. 393.

Diese Hauszuflihrungen soll, solange sich aktive Anschliisse darauf
befinden, auf dem Grundstuick verbleiben. Nach Kiindigung aller
Anschlisse durch die Kunden, kann diese TK-Linie problemlos entfernt
werden.

Einen Lageplan mit unseren eingezeichneten Telekommunikations-
anlagen haben wir beigefligt. Zeichen und Abklirzungen in den
Lageplanen sind in der Kabelschutzanweisung zu entnehmen.

Bitte beachten sie: Der beiliegende Lageplan ist nur fiir
Planungszwecke geeignet, ansonsten ist er unverbindlich. Bei allen
Grabungen am oder im Erdreich bitten wir beiliegende
Kabelschutzanweisung unbedingt zu beachten.

Antrag:

Wir beantragen, die 0.g. Planungen so zu verandern, dass die
betroffenen TK-Linien der Telekom in ihrer jetzigen Lage verbleiben
kénnen, oder alternativ dem Trager des Vorhabens aufzuerlegen, die
Kosten der Telekom fiir die Sicherung / Anderung / Verlegung ihrer TK-
Linien aufgrund des geplanten Vorhabens im erforderlichen Umfang zu
tragen.
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daten AuBerung im Verfahren Stellungnahme der Verwaltung

Vorbehaltlich einer positiven Ausbauentscheidung machen wir darauf
aufmerksam, dass die vorhandene Telekommunikationsinfrastruktur
nicht ausreicht, um das Plangebiet zu versorgen. Es sind zusatzliche
Planungen und BaumafRnahmen erforderlich.

Die Telekom Deutschland GmbH behalt sich vor, die notwendige
Erweiterung der Telekommunikationsinfrastruktur in mehreren
unabhangigen Bauabschnitten durchzufiihren und ihre
Versorgungsleitungen nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten zu
verlegen.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie der
Koordinierung mit dem StralRenbau und den Baumaflinahmen anderer
Leitungstrager ist es unbedingt erforderlich, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalinahmen bzw. Spartenbesprechungen der Deutschen
Telekom Technik GmbH, T NL Siid, PTI 25, Fertigungssteuerung,
Mail: T_NL Sued PTI25 FS@telekom.de so friih wie moglich,
mindestens 6 Monate vorher angezeigt werden.

Fir den Abbruch von bestehenden Hauszuflihrungen und die
Anbindung neuer Bauten an das Telekommunikationsnetz der Telekom
sowie der Koordinierung mit den BaumafRnahmen anderen
Leitungstrager ist es unbedingt erforderlich, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaflinahmen der Bauherrenhotline, Tel.: 0800 330 1903
oder E-Mail: fmb.bhh.auftrag@telekom.de so friih wie mdéglich
mindestens 4 Monate vorher schriftlich angezeigt werden.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan
aufzunehmen:

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende
Trassen fir die Unterbringung der Telekommunikationsanlagen
vorzusehen. Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass
Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden
werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen)
der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit
moglich ist.
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Zusatzlicher Hinweis:

Um das Grundstiick herum befinden sich im &ffentlichen Grund Anlagen
der Telekom, die bei einer eventuellen Grenzbebauung durch den
Vorhabentrager zu beachten sind. Im Falle einer Grenzbebauung (jetzt
Regelfall) und damit verbundenen Setzungen von Spund- bzw.
Bohrpfahlwénden ist eine rechtzeitige Beteiligung der Telekom
angezeigt.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Gber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen"” der
Forschungsgesellschaft fiir Stralten- und Verkehrswesen, Ausgabe
2013; siehe hier u. a. Abschnitt 6 zu beachten. Wir bitten
sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht
behindert werden.

Diese Stellungnahme gilt sinngemiR auch fiir die Anderung des
Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung fiir
den Bereich V/62.

Bei allen Grabungen am oder im Erdreich bitten wir beiliegende
Kabelschutzanweisung unbedingt zu beachten.

Wir weisen darauf hin, dass die Sicherung / Anderung / Verlegung von
TK-Anlagen kostenpflichtig ist.

Deutsche Bahn
AG - DBImm

Die DB AG DB Immobilien, als von der DB InfraGO AG (ehemals DB
Netz AG / DB Station&Service AG) und der DB Energie GmbH
bevollmachtigtes Unternehmen, ibersendet Ihnen hiermit folgende
Gesamtstellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange zu o. a.
Verfahren.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes mit integrierter
Landschaftsplanung fur den Bereich V/62 und Bebauungsplan mit
Griinordnung Nr. 1939 e, Schatzweg (nordlich), SchleilRheimer Stralte

Belange der DB AG und ihrer Konzernunternehmen sind nicht berihrt.

Der Geltungsbereich der Bauleitplanung befindet sich auRerhalb des
Schutzstreifens der nérdlich verlaufenden 110-kV-Bahnstromleitung.

Es ist nichts zu veranlassen.
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(westlich) - Virginia Depot - werden die Belange der DB AG und ihrer
Konzernunternehmen nicht bertihrt.

Der Geltungsbereich der Bauleitplanung befindet sich abseits unserer
Bahnstrecken bzw. aufRerhalb des Schutzstreifens unserer 110-kV-
Bahnstromleitung. Wir haben daher weder Bedenken noch Anregungen
vorzubringen.

AELF Ebersberg-
Erding

Fir die Beteiligung am o.g. Planungsvorhaben bedanken wir uns. Das
Amt fir Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) Ebersberg-
Erding gibt eine gemeinsame Stellungnahme der Bereiche
Landwirtschaft und Forsten ab.

Bereich Landwirtschaft:

Die MaBnahmen auf der Ausgleichsflache diirfen die benachbarten
landwirtschaftlichen Flachen nicht negativ bezlglich der Bearbeitung
beeinflussen. Der Verbrauch von landwirtschaftlicher Nutzflache soll auf
das notwendige Mindestmal beschrankt werden. Des Weiteren sollten
die MalRnahmen fiir den Ausgleich, welche aulRerhalb des
Geltungsbereichs durchgefiihrt werden, auf bereits extensiv genutzten
Flachen oder in der Nahe von Gewassern stattfinden, um den weiteren
Verlust landwirtschaftlicher Flache zu minimieren

Bereich Forsten:

Im Geltungsbereich des vorgelegten Flachennutzungsplanes liegen
auch Waldflachen im Sinne des Art. 2 Bayerisches Waldgesetz
(BayWaldG). Diese werden mit der Anderung des
Flachennutzungsplanes und dem fol-genden Bebauungsplan lberplant.
Unter anderem sind auf der Flache die Entwicklung einer
Geothermieanlage, sowie Erziehungs- und Bildungsein-richtungen mit
Sportnutzung und Unterbringung von Gefliichteten vorgesehen. Dies
stellt eine Rodung von Wald im Sinne des Art. 9 Abs. 2 BayWaldG dar,
da es zu einer Bodennutzungsanderung kommt.

Bereich Landwirtschaft:

Ausgleichsflachen betreffen nicht die Regelungs- und
Darstellungsmdglichkeiten des Flachennutzungsplanes mit integrierter
Landschaftsplanung gemaf § 5 BauGB. Mafinhahmen sowie eine
detaillierte Bilanzierung und eventuell erforderliche Festsetzung von
Eingriffs- und Ausgleichsflachen sind im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung festzusetzen. Es wird auf die Ausflihrungen im Rahmen
der Abwagung zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1939e
verwiesen (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 17937).

Bereich Forsten:

Im Planungsbereich des Flachennutzungsplans sind im geltenden Stand
keine Waldflachen dargestellt noch wird die Waldflachendarstellung in
der beabsichtigen Planung vorgesehen. Da der Rodung der kleinen
Waldflachen keine Versagungsgriinde entgegenstehen, besteht kein
Einwand gegen die geplanten Darstellungen im Flachennutzungsplan.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen und an die
Planungsbeteiligten zur Beachtung im Bauvollzug weitergegeben.
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Landes- und
Kommunalpolitik,
Verkehr

Gemeinbedarfsflachen fiur eine Berufsschule als Kompetenzzentrum fiir
Mobilitat, Anlagen fiir Sportzwecke und einer Gemeinschaftsunterkunft
fur Gefllchtete sowie zur Errichtung einer Tiefengeothermieanlage
geschaffen werden. Das Plangebiet liegt im 24. Stadtbezirk
Feldmoching-Hasenbergl (nérdlich des Schatzwegs, westlich der
Schleilheimer StralRe und sidlich der ErschlieBungsstrafle zum FIZ der
BMW AG). Der Geltungsbereich umfasst die FI.Nrn. 1172/6, 1172/30,
1197/0 und 1202/0 (Gemarkung Feldmoching) sowie einen Teilbereich
des FI.Nr. 145/6 (Gemarkung Milbertshofen.

Die planerischen Bemiihungen der Landeshauptstadt Minchen
Gemeinbedarfsflachen zu schaffen und dadurch dem steigenden Bedarf
nach Flachen fiir u.a. schulische Zwecke gerecht zu werden, sind auch
aus Sicht der Handwerkskammer flr Minchen und Oberbayern zu
befiirworten. Insbesondere begriiRen wir hierbei den anvisierten
Kompetenzschwerpunkt der geplanten Berufsschule, der u.a. auch fiir
einen Teil der Betriebe des oberbayerischen Handwerks und ihre

Nr. Elar:(r;re‘lchenden- AuBerung im Verfahren Stellungnahme der Verwaltung
Der Rodung der Waldflachen stehen keine Versagungsgriinde
entgegen.
5. Regierung von Die Regierung von Oberbayern als hohere Landesplanungsbehdrde hat | Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Es ist nichts zu
Oberbayern - zu den o0.g. Bauleitplanungen mit dem Schreiben vom 04.09.2020 veranlassen.
hoéhere bereits eine positiv lautende Stellungnahme abgegeben.
Landesplanungs
behérde Mit Blick auf die aktuell vorliegende Fassung der Planungsunterlagen
und den vorgenommenen Anderungen erscheint kein Anlass gegeben,
vom Ergebnis der vorherigen landesplanerischen Uberpriifung
abzurticken.
Die o.g. Bauleitplanungen sind aus landesplanerischer Sicht daher nach
wie vor als raumvertraglich zu bewerten.
6. Handwerks- Mit Anderung des Flachennutzungsplans und Aufstellung des Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Es ist nichts zu
kammer fiir Bebauungsplans im Parallelverfahren sollen auf den von der veranlassen.
Miinchen und Bundeswehr freigegebenen Flachen des ehemaligen Virginia-Depots
Oberbayern, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung von
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Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes Uiber
die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes berihren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von den o.g.
Planungen berihrt. In unmittelbarer Nahe zum Planungsbereich verlauft
die 110-kV Bahnstromleitung Nr. 520 (Abzweig Karlsfeld-Miinchen Ost).

Aufgrund dessen ist Folgendes zu beachten:

Die Standsicherheit der Leitungsmasten darf durch eventuelle
Ausgrabungen/Bodenabtragungen in keinem Fall gefahrdet werden. Im
Zusammenhang mit einer etwaigen, baulichen Nutzung sollte
ausdrucklich darauf hingewiesen werden, dass von der 110-kV-
Bahnstromleitung Beeintrachtigungen durch elektromagnetische
Beeinflussung auftreten kdnnen. Stérende Einfliisse auf technische
Einrichtungen (EDV-Anlagen und Monitore, medizinische und
wissenschaftliche Apparate 0.a.) kdnnen im Bereich einer etwaigen
Bebauung des Schutzstreifens der Leitung nicht ausgeschlossen
werden. Baumalnahmen, die innerhalb des Schutzstreifens der 110-kV-
Bahnstromleitung durchgefiihrt werden, sind mit dem Leitungsbetreiber,
hier der DB Energie GmbH, zuvor abzustimmen. Anpflanzungen
innerhalb des Schutzstreifens der 110-kV-Bahnstromleitung sind nur
eingeschrankt moglich und bediirfen der Zustimmung des Betreibers
der 110-kV-Bahnstromleitung. Die Schutzabstéande zur

Nr. Elar::re‘lchenden- AuBerung im Verfahren Stellungnahme der Verwaltung

zukunftsgerichtete Weiterentwicklung von Relevanz sind. Die daraus
potenziell entstehenden Synergien und Aktivierung wirtschaftlicher
Potenziale am Standort Miinchen (und dariiber hinaus) méchten wir
besonders positiv hervorheben.

Darliber hinaus werden keine Anmerkungen zum Planvorhaben
vorgebracht.

7. Eisenbahn- Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zusténdige Planfeststellungsbehérde | Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, wurde am Verfahren beteiligt
Bundesamt, fur die Betriebsanlagen und die Bahnstromfernleitungen und hat eine Stellungnahme abgegeben. Sie sieht ihre Belange nicht
AuBenstelle (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es prift als berlhrt.

Miinchen Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten

"Der Geltungsbereich der Bauleitplanung befindet sich abseits unserer
Bahnstrecken bzw. auerhalb des Schutzstreifens unserer 110-kV-
Bahnstromleitung. Wir haben daher weder Bedenken noch Anregungen
vorzubringen."
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spannungsfiihrenden Leitung gemafR den anerkannten Regeln der
Technik und den feuerpolizeilichen Vorschriften sind — auch wahrend
der Durchflihrung von BaumafRnahmen — einzuhalten. Der Bestand und
Betrieb der 110-kV-Bahnstromleitung zur Aufrechterhaltung der
Bahnstromversorgung muss auf Dauer gewahrleistet sein. Innerhalb
des Schutzstreifens muss mit Beschrankungen der Bauhéhen von
Bauwerken (z.B. Gebauden, Wegen, Stral’en, Briicken, Entwasserungs-
, Sport -, Freizeit -, Beleuchtungs-, Larmschutz- und
Bewasserungsanlagen usw.) gerechnet werden. Plane fir alle
Bauwerke innerhalb des Schutzstreifens miissen der DB Energie GmbH
zur Uberpriifung der Sicherheitsbelange vorgelegt werden. Anderungen
am Gelandeniveau (z.B. durch Aufschiittungen, Lagerungen von
Materialien) diirfen im Schutzstreifen nicht ohne weiteres durchgefiihrt
werden. Bepflanzungen mit Baumen und Strauchern kann innerhalb des
Schutzstreifens nur im Rahmen bestehender Dienstbarkeiten bzw.
schuldrechtlicher Vertrage zugestimmt werden. Unter den Leiterseilen
muss mit Eisabwurf gerechnet werden.

Die DB Energie GmbH Bahnstromfernleitungen, Bereich Siid-Bayern,
Richelstrae 1, 80634 Munchen als Leitungsbetreiberin ist zu beteiligen.
Dies erfolgt Uber die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region Sid,
Barthstr. 12, 80339 Miinchen als Koordinierungsstelle der DB AG
(ktb.muenchen@deutschebahn.com). Diese Stelle Gibernimmt die
Koordination der jeweils betroffenen Unternehmensbereiche und die
Abgabe einer gesamten Stellungnahme fiir den Konzern der Deutschen
Bahn bei Bauleitplanungen und Bauvorhaben Diritter.

Bundesamt fiir
Infrastruktur,
Umweltschutz
und
Dienstleistungen
der Bundeswehr,
Referat Infra | 3:

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden
Verteidigungsbelange nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum
angegebenen Vorhaben seitens der Bundeswehr als Trager 6ffentlicher
Belange keine Einwande.

Die im Rahmen des Verfahrens gem. § 4 Abs. 1 BauGB eingegangene
Stellungnahme behandelte das Thema Bauhéhen. Dieses Thema
betrifft nicht die Regelungs- und Darstellungsmdglichkeiten des
Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung gemaf § 5
BauGB. Es wird auf die Ausfiihrungen im Rahmen der Abwagung zum
Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1939e verwiesen (Sitzungs-
vorlage Nr. 20-26 / V 17937).
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9. Kreisjugendring Fehlanzeige -
Miinchen-Stadt,
Referat fir
Grundsatzfragen
der Jugendarbeit
und
Jugendpolitik:

10. Staatliches Fehlanzeige -
Bauamt
Miinchen 1

11. Miinchner Fehlanzeige -
Verkehrs- und
Tarifverbund
GmbH

12. Erzbischoéfliches | Fehlanzeige -
Ordinariat
Miinchen R1, FB
Pastoral-
raumanalyse
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Stellungnahmen zum Verfahren

Anderung des Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung fiir
den Bereich V/62
Schatzweg (nordlich), SchileiRheimer Stral3e (westlich)

- Virginia-Depot -

Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB

Bezirksausschusse 24 und 11
Verfahrenstragerin: Landeshauptstadt Minchen, Referat fur Stadtplanung und Bauordnung
Tabelle 4
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AuBerung im Verfahren

Stellungnahme der Verwaltung

Bezirks-
ausschuss 11
Milbertshofen-
Am Hart

Der Bezirksausschuss 11 Milbertshofen - Am Hart hat sich in seiner
Sitzung am 30.04.2025 mit der o. g. geplanten Anderung des
Flachennutzungsplans und dem Bebauungsplan befasst und hat diesem
im Rahmen seines Anhérungsrechtes grundsatzlich mehrheitlich
zugestimmt. Erganzend beschloss er mehrheitlich folgende Stellungnahme

Der BA 11 stimmt der Anderung des Flachennutzungsplans A1939e zu.
Die Anderung der Restflache im Umgriff BP A1939 von der
~Sondernutzung Landesverteidigung“ zu einer dkologischen Vorrangflache
(OEKO) begrufdt er, des Weiteren unterstitzt er die Bemuhungen, den
angrenzenden Biotopkomplex als gesetzlich geschiitzten
Landschaftsbestandteil vorzuschlagen.

Der BA 11 wurde als direkt an das Planungsgebiet angrenzender
Stadtbezirk angehort.

Diese Anregungen werden zur Kenntnis genommen. Es ist nichts zu
veranlassen.

Erganzend bittet der BA 11

- zu prifen, ob und wie die Ausgleichs- und Biotop-Flache A im
stidwestlichen Bereich des Plangebietes in die umzaunte Flache des
Virginia-Depots integriert werden kann. Aufgrund der vielen, haufig
wechselnden Personen in der angrenzenden Schule und Unterkunft ist zu
erwarten, dass diese die Flache ohne Einzaunung schon aus Unkenntnis
als Picknick- und Sportflaiche nutzen wiirden und dadurch die besonders
schitzenswerte Biotopfunktion sehr schnell verloren ginge. Zum anderen
sollen die Tiere zwischen beiden Flachen ungehindert hin- und
herwechseln kénnen.

- die Geholzbestande, besonders auch im westlichen Bereich des Gebietes
VE1 und im sldlichen Bereich des Gebietes GB 3, méglichst zu erhalten,
soweit diese aulRerhalb der zu Gberbauenden Flachen liegen.

- zu prifen, ob auf den Bau des Wendehammers am Schatzweg verzichtet
und dadurch die Biotopflache M-0607-015 und die sudliche Einfassung der
Ausgleichs- und Biotop-Flache A mdglichst vollumfanglich erhalten sowie
ein Beitrag zur Haushaltskonsolidierung geleistet werden kann. Fir die
vorhandene Bebauung ist der Wendehammer nicht nétig, was sich daran
zeigt, dass er zwar im Jahr 2004 geplant, aber zwanzig Jahre nicht gebaut
wurde. Fir die neue Bebauung ist er nicht nétig, da dafiir nun der
Wendehammer an der Stral’e U-1847 geplant und gebaut wird. Dieser

Die Prifauftrage zu Ausgleichsflachen, einzelnen Gehdlzbestanden und
dem Ausbau von Straf3en betreffen nicht die Regelungs- und
Darstellungsmdglichkeiten des Flachennutzungsplanes mit integrierter
Landschaftsplanung gemaf § 5 BauGB. Es wird auf die Ausflihrungen im
Rahmen der Abwagung zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1939e
verwiesen (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 17937).
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Einreicher AuBerung im Verfahren Stellungnahme der Verwaltung

kann zudem auch von den wenigen im Schatzweg verkehrenden
Fahrzeugen zum Wenden genutzt werden. Es braucht fur dieses kleine
Gebiet keine zwei Wendehammeranlagen in unmittelbare Nahe.

Bezirks- Der BA 24 — Feldmoching-Hasenbergl hat sich in seiner Sitzung am Der BA 24 hat dem Vorhaben zugestimmt. Es ist nichts zu veranlassen.
ausschuss 24 18.03.2025 mit der 0.g. Anhdrung befasst und dieser mehrheitlich
Feldmoching - zugestimmt.

Hasenbergl
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