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Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung vom 29.10.2025 (SB)

Offentliche Sitzung

Kurziibersicht zur beiliegenden Beschlussvorlage

Anlass Grundlage ist der vom Stadtrat gefasste Beschluss zur Aufstellung und
(Teil-)Anderung von Bebauungspléanen im Rahmen der Schulbau-
offensive (SBO) 2013-2030 vom 21.02.2018 (Sitzungsvorlage Nr. 14-
20/V 10670 fur insgesamt acht Schulstandorte, u. a. fur die Flachen im
ehemaligen Virginia Depot.

Inhalt Darstellung der Behandlung der Stellungnahme aus der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB), der AuRerung aus der Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal 88 4 Abs. 1 und 2 BauGB sowie der
Anhorung des Bezirksausschusses 24 und 11 mit Stellungnahme der
Verwaltung.

Entwurf Satzungstext und Begriindung zum Bebauungsplan mit Grin-
ordnung Nr. 1939e zur Entwicklung eines Schulstandortes, einer
Geothermieanlage und einer temporaren Unterkunft.

Gesamtkosten/ (-/-)
Gesamterlose
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Klimaprufung

Eine Klimaschutzrelevanz ist gegeben: Ja
Im Bebauungsplanverfahren wurden gemaf Klimafahrplan die Belange
des Klimaschutzes und der Klimaanpassung berticksichtigt.

Entscheidungs-
vorschlag

1.

Den AuRerungen aus der friihzeitigen Unterrichtung der
Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB kann nur nach MaRgabe der
Ausfihrungen unter Punkt A des Vortrags in Verbindung mit Tabelle
1 (Anlage 4) entsprochen werden.

Den Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1
und Abs. 2 BauGB kann nur nach MalRgabe der Ausfihrungen unter
Punkt B des Vortrags in Verbindung mit Tabellen 2 und 3 (Anlage 5
und 6) entsprochen werden.

Der Stellungnahme des Bezirksausschusses 11 kann nur nach
Mafl3gabe des Vortrages unter Punkt C in Verbindung mit Tabelle 4
(Anlage 7) entsprochen werden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnung Nr. 1939e fur
den Bereich Schatzweg (nordlich) und Schleil3heimer StralRe
(westlich) — Virginia-Depot —, Plan vom tt.mm.2025 und
Satzungstext sowie die dazugehdrige Begriindung, werden gebilligt.

Das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, die
Offentlichkeit zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnung
Nr. 1939e mit Begriindung erst dann gemaf 8§ 3 Abs. 2 BauGB zu
beteiligen, wenn der begleitende stadtebauliche Vertrag
geschlossen ist und die vertraglich vereinbarten Voraussetzungen
fur die Durchfiihrung dieses Verfahrensschrittes vorliegen.
Bestandteil der Beteiligung der Offentlichkeit sind auch die
wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen. Diese sind in
Anlage 4 Ziffer 4 und Anlage 8 aufgeftuihrt. Der
Artenschutzfachbeitrag, welcher eine wesentliche umweltbezogene
Stellungnahme darstellt, ist im Umweltbericht (vgl. Ziffer 8.1.3 der
Begriindung des Bebauungsplanentwurfs mit Grinordnung)
aufgefuhrt.

Der Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.

Gesucht werden
kann im RIS auch
nach

Virginia-Depot, Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1939e,
Billigungsbeschluss, Geothermie, Schulbauoffensive

Ortsangabe

Stadtbezirk 24 Feldmoching-Hasenbergl|
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Anlagen:

Lage im Stadtgebiet, Maf3stab 1:50.000

Ubersichtsplan, Mafstab 1:5.000

Verkleinerung der Planzeichnung (unmalf3stablich)

Verfahren nach § 3 Abs. 1 BauGB (Tabelle 1)

Verfahren nach 8§ 4 Abs. 1 BauGB (Tabelle 2)

Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB (Tabelle 3)

Stellungnahme des Bezirksausschusses 24 vom 19.03.2025 und
Stellungnahme des Bezirksausschusses 11 vom 05.05.2025 (Tabelle 4)
8. Inaussichtstellung der héheren Naturschutzbehérde vom 03.06.2025
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. Vortrag der Referentin

Bei der Vorlage handelt es sich um den Billigungsbeschluss zur Schaffung von Baurecht
fur den Bereich Schatzweg (nordlich) und Schlei3heimer StrafRe (westlich) — Virginia-
Depot — im 24. Stadtbezirk Feldmoching-Hasenbergl. Zustandig fiir die Entscheidung ist
der Ausschuss fur Stadtplanung und Bauordnung gemaf § 7 Ziffer 11 der
Geschéaftsordnung des Stadtrates, da es sich um eine Angelegenheit der Bauleitplanung
handelt.

Vortrag wie nachstehende Satzung und Begriindung des Bebauungsplanentwurfs (Seiten
6 ff.).

A)

B)

Friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit geméR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB)

Fir den Bebauungsplan Nr. 1939e wurde die friihzeitige Unterrichtung der
Offentlichkeit gemaf § 3 Abs. 1 BauGB wahrend der Zeit vom 13.08.2020 mit
24.09.2020 durchgefinhrt.

Eine offentliche Erdrterung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und
die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung konnte wegen der Beschrankungen
von Versammlungen wéahrend der Covid-19-Pandemie nicht durchgefuhrt werden.
Wahrend der Zeit der Auslegung bestand die Méglichkeit zur telefonischen
Einzelerbrterung sowie zur Einzelerérterung in persona nach vorheriger
Terminabsprache unter Einhaltung der Auflagen aller seinerzeit geltenden
Kontaktbeschrankungen. Dariiber hinaus wurden weitere AuRerungen aus der
Birgerschaft berticksichtigt, die bis einschlie3lich 24.09.2020 beim Referat fur
Stadtplanung und Bauordnung eingingen.

Die AuBerungen, Fragen und Einwéande aus der Offentlichkeit sowie die
Stellungnahmen der Verwaltung hierzu kénnen im Einzelnen der Tabelle Nr. 1 in
Anlage 4 entnommen werden.

Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 und 2 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemalR § 4 Abs. 1 BauGB fand vom 13.08.2020 mit 24.09.2020 statt.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gemal § 4
Abs. 2 BauGB fand vom 06.03.2025 mit 07.05.2025 statt.

Die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie
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die Stellungnahmen der Verwaltung sind im Einzelnen in den Tabellen Nr. 2 in
Anlage 5 und Tabelle Nr. 3 in Anlage 6 dargestellt.

Beteiligung der Bezirksausschiisse

Der betroffene Bezirksausschuss des 24. Stadtbezirkes Feldmoching-Hasenberg|
wurde gemal’ 8 9 Abs. 2 und 3 Katalog des Referates fur Stadtplanung und
Bauordnung, Ziffer 6.1 der Bezirksausschusssatzung im Rahmen des Spartenumlaufs
am Bebauungsplanverfahren beteiligt. Er hat sich in der Sitzung vom 18.03.2025 mit
der Planung befasst und dieser mehrheitlich zugestimmt (Stellungnahme s. Anlage 7).

Der Bezirksausschuss des 11. Stadtbezirks Milbertshofen - Am Hart wurde aufgrund
der indirekten Betroffenheit ebenfalls zum Bebauungsplan Nr. 1939e angehort. Er hat
sich in der Sitzung vom 30.04.2025 mit der Planung befasst und anliegende
Stellungnahme abgegeben (s. Tabelle 4, Anlage 7).

Der Bezirksausschuss des 24. Stadtbezirks Feldmoching-Hasenbergl und des. 11.
Stadtbezirks Milbertshofen Am Hart hat Abdrucke der Sitzungsvorlage erhalten.

Dem Korreferenten, Herrn Stadtrat Bickelbacher, und der zustandigen
Verwaltungsbeirétin, Frau Stadtratin Burger, ist ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet
worden.

Antrag der Referentin

Ich beantrage Folgendes:

1.

Den AuRerungen aus der friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3
Abs. 1 BauGB kann nur nach MalRgabe der Ausfiihrungen unter Punkt A des Vortrags
in Verbindung mit Tabelle 1 (Anlage 4) entsprochen werden.

Den Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 und Abs. 2
BauGB kann nur nach MalRgabe der Ausfihrungen unter Punkt B des Vortrags in
Verbindung mit Tabellen 2 und 3 (Anlage 5 und 6) entsprochen werden.

Der Stellungnahme des Bezirksausschusses 11 kann nur nach Maf3gabe des
Vortrages unter Punkt C in Verbindung mit Tabelle 4 (Anlage 7) entsprochen werden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 1939e fir den Bereich
Schatzweg (nérdlich) und SchleiRheimer Stral3e (westlich) — Virginia-Depot —, Plan
vom tt.mm.2025 und Satzungstext sowie die dazugehorige Begriindung, werden
gebilligt.

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, die Offentlichkeit zum
Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 1939e mit Begriindung erst dann
gemal § 3 Abs. 2 BauGB zu beteiligen, wenn der begleitende stadtebauliche Vertrag
geschlossen ist und die vertraglich vereinbarten Voraussetzungen fur die
Durchfuhrung dieses Verfahrensschrittes vorliegen.

Bestandteil der Beteiligung der Offentlichkeit sind auch die wesentlichen
umweltbezogenen Stellungnahmen. Diese sind in Anlage 4 Ziffer 4 und Anlage 8
aufgefuhrt. Der Artenschutzfachbeitrag, welcher eine wesentliche umweltbezogene
Stellungnahme darstellt, ist im Umweltbericht (vgl. Ziffer 8.1.3 der Begriindung des
Bebauungsplanentwurfs mit Griinordnung) aufgefiihrt.

Der Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.
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Entwurf Satzungstext

Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1939e
der Landeshauptstadt Miinchen

Schatzweg (noérdlich)
SchleilZheimer Straf3e (westlich)
(Teilverdrangung des Bebauungsplanes Nr. 165a)

— Virginia-Depot —

Die Landeshauptstadt Minchen erlasst aufgrund der 88 9, 9a und 10 Abs. 1 des Baugesetzbu-
ches (BauGB), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO), des
Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO), der Art. 81 und 6 Abs. 5 der Bay-
erischen Bauordnung (BayBO) sowie der 88 9 und 11 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) in Verbindung mit Art. 4 des Gesetzes Uber den Schutz der Natur, die Pflege der
Landschaft und die Erholung in der freien Natur (BayNatSchG) folgende Satzung:

81
Bebauungsplan mit Griinordnung

(1) Fur den Bereich zwischen Schatzweg (nordlich) und Schleil3heimer Stral3e (west-
lich) wird ein Bebauungsplan mit Griinordnung als Satzung erlassen.

(2) Der Bebauungsplan besteht aus dem Plan der Landeshauptstadt Miinchen vom
18.08.2025, angefertigt vom Kommunalreferat — GeodatenService Minchen am
................... und diesem Satzungstext.

(3) Der vom vorliegenden Bebauungsplan erfasste Teil des rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes Nr. 165a (MUAbI. Nr. 31/1971, S. 209) wird durch diesen Bebauungs-
plan mit Griinordnung Nr. 1939e verdrangt.

§2
Art der baulichen Nutzung (Gemeinbedarfsflachen)

(1) Festgesetzt werden drei Flachen fir Gemeinbedarf GB 1, GB 2 und GB 3.
(2) Die Gemeinbedarfsflache GB 1 ,Schule und Sport” dient der Unterbringung von:

a.) Gebauden, Anlagen und Freiflachen fur berufliche Schulen mit Werkstattbetrieb ein-
schliel3lich ergdnzender Einrichtungen wie Kiichen, Mensen, Veranstaltungsrdume,
Werkstatten und Prifstande, Verwaltungs-, Lager-, Neben- und Sozialrdume, Pau-
senhofflachen, Flachen zur Fahrprifung von Kraftfahrzeugen, Geratehauser, Fahr-
radabstellplatzen sowie Tiefgaragen. Dienstwohnungen fir die technische Hausver-
waltung sind zulassig, sofern die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse ge-
wabhrt bleiben.

b.) Anlagen fir sportliche Zwecke des Schul- und Vereinssports einschliel3lich ergéan-
zender Nutzungen wie Geratehauser und Ballfangzaune.

(3) Die Gemeinbedarfsflache GB 2 ,Fursorge” dient der Unterbringung von Geb&auden, Anla-
gen und Freiflachen fiir Gemeinschaftsunterkiinfte zum Zwecke der zeitlich begrenzten
Unterbringung von Asylbegehrenden einschliel3lich ergdnzender Einrichtungen wie Ki-
chen, Veranstaltungsraume, Verwaltungs-, Lager-, Neben- und Sozialrdume, Fahrradab-
stellplatzen sowie Stellplatzen und Tiefgaragen.
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Die Gemeinbedarfsflache GB 3 ,Sport" dient der Unterbringung von Anlagen fiir sportli-
che Zwecke des Schulsports und Vereinssports einschlief3lich erganzender Nutzungen
wie Geratehauser und Ballfangzaune.

In der Gemeinbedarfsflache GB 3 ,Sport” sind Uberdachte Sportflachen und Sporthallen
wie auch u. a. Umkleideraume und Sanitaranlagen unzulassig.

Die nach Abs. 2 und 4 zulassigen Gebaude, Anlagen und Freiflachen kénnen unterge-
ordnet auch auRRerschulisch zu sonstigen sportlichen, Bildungs-, sozialen und kulturellen
Zwecken genutzt werden.

Ausnahmsweise zulassig sind in den Gemeinbedarfsflachen andere Anlagen fir sportli-
che, Bildungs-, soziale und kulturelle Zwecke unbeschadet der Regelung in Abs. 4
Satz 2.

Die der Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ableitung von
Abwasser dienenden Nebenanlagen konnen in den Gemeinbedarfsflachen als Aus-
nahme zugelassen werden. Dies gilt auch fir fernmeldetechnische Nebenanlagen.

Art der baulichen Nutzung (Versorgungsflachen)

1)

)

®3)

(4)

84

Festgesetzt werden zwei Versorgungsflachen VE 1 und VE 2, mit der Zweckbestimmung
,Geothermieheizwerk".

Die Versorgungsflachen VE 1 und VE 2 dienen der Unterbringung von Geb&uden, Anla-
gen und Einrichtungen zur ErschlieBung, Erzeugung, Verteilung, Nutzung oder Speiche-
rung von Warme aus erneuerbaren Energien.

Im Rahmen der Zweckbestimmung sind in der VE 1 zul&ssig:

a.) die zur Thermalwassernutzung sowie zur Nutzung und Bereitstellung geothermischer
Warme erforderlichen Anlagen, Gebaude und Lagerflachen,

b.) die erforderlichen technischen Einrichtungen und Leitungen,
a.) zugehdorige Betriebs- und Mehrzweckgebaude,

b.) Lagerraume und eingehauste Lagerplatze,

c.) betriebliche Werkstatten,

d.) Buro- und Sozialrdume,

e.) Neben- und Au3enanlagen sowie Stellplatze.

Im Rahmen der Zweckbestimmung sind in der VE 2 Anlagen zur Thermalwassererschlie-
Bung, -forderung und -rtickfiihrung sowie die zur Nutzung und Bereitstellung geothermi-
scher Warme erforderlichen technischen Einrichtungen und Leitungen sowie Stellplatze
zulassig.

In der Versorgungsflache VE 2 ,Geothermieheizwerk” sind tberdachte Anlagen und Ge-
baude unzulassig.

MaR der baulichen Nutzung

(1)

)

Die festgesetzten Wandhdhen (WH) beziehen sich auf die Hohenkote 501,8 m . NHN.
Die Wandhthe wird gemessen von der Referenzhdhe bis zum oberen Abschluss der
Wand, z. B. Attika.

In der Gemeinbedarfsflache GB 1 darf die im Plan festgesetzte Grundflache (GR) durch
die Grundflachen der in 8 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauNVO bezeichneten Anlagen
wie auch fur Freisport- und Pausenflachen und Flachen zum Aufwérmen, Kalibrieren und
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(4)
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Testen der Schulungsfahrzeuge (Regenerationsstrecke) bis zu einer Grundflachenzanhl
(GRZ) von 0,8 Uberschritten werden.

Rohrtrassen und -briicken dirfen eine Hohe von 6 m, jeweils gemessen von den Ober-
kanten des umgebenden Geléndes, nicht tiberschreiten.

Fur die Uberfiihrung der Rohrleitungen ins Geb&aude im VE 1 ist ausnahmsweise eine
Hohe von bis zu 12 m zulassig.

Unterirdische bauliche Anlagen dirfen die Héhenkote von 496,5 m tber NHN nicht un-
terschreiten.

Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflache, Flachen fiir Nebenanlagen

(1)

)

®3)

(4)

86

Auf den Gemeinbedarfsflachen sind nicht Giberdachte Freisportanlagen sowie sonstige
untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die dem Nutzungszweck der Gemein-
bedarfsflache selbst dienen und die deren Eigenart nicht widersprechen, ausnahms-
weise auch auf3erhalb der Baurdume zulassig.

Nebenanlagen au3erhalb des Bauraums dirfen nicht tberdacht werden. Ausgenommen
hiervon sind Fahrradabstellanlagen sowie Mill- und Geréatehauser.

Ausgenommen von Abs. 1 sind die mit Festsetzungen zur Griinordnung belegten Fla-
chen gemalf der Planzeichnung bzw. § 14 Abs. 3 und § 15 Abs. 1 und 2 dieses Sat-
zungstextes.

Die erforderlichen Rohrleitungen und Rohrbriicken sind auch in oder tber den festge-
setzten Griunflachen zul&ssig.

Abstandsflachen

Es gelten die Abstandsflachen, die sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplans mit
Griunordnung (Planzeichnung) ergeben. Innerhalb der Bauraume betragt die Tiefe der Ab-
standsflache 0,4 H, mindestens jedoch 3 m.

87

Dachform, Dachaufbauten und Dachbegriinung

1)
)

®3)

(4)

©®)

Es sind ausschlieRlich Flachdacher zuldssig.

Alle Dachaufbauten, insbesondere technische Dachaufbauten, Dachausstiege und
Larmschutzmalinahmen, sind um das die realisierte Wandhdhe Ubersteigende Mal3 von
der AuRRenkante der darunter liegenden Dachflache zuriickzusetzen. Sie dirfen eine
Hohe von 4 m Uber der realisierten Wandhohe nicht tiberschreiten. Anlagen zur Nutzung
solarer Strahlungsenergie dirfen die festgesetzte Maximalhéhe anderer Dachaufbauten
in der Hohe um 0,5 m Uberschreiten.

Ausgenommen von den Séatzen 1 und 2 sind Absturzsicherungen, Larmschutzwande und
Ballfangzaune fir Pausen- und Freisportflachen auf Dachflachen.

Technische Dachaufbauten sind nur zul&assig, sofern sie der Nutzung in den Geb&uden
dienen. Sie durfen eine Grol3e von 30 % der darunter liegenden Dachflache nicht tGber-
schreiten.

Ausnahmsweise sind im VE 1 technische Dachaufbauten bis zu einer Gréf3e von maxi-
mal 60 % der darunter liegenden Dachflache méglich, wenn diese, soweit technisch
maglich, baulich in Einheiten zusammengefasst werden. Die verbleibenden Dachflachen
sind als Biodiversitatsdacher (Trockenstandort) mit Habitatmodulen auszubilden.

Dachflachen sind zu begriinen. Ausgenommen hiervon sind Dachflachen, auf welchen
notwendige technische Anlagen oder Freisport- und Pausenflachen angeordnet sind. Fir
die Dachbegriinung ist eine durchwurzelbare Mindestgesamtschichtdicke von 20 cm
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(ohne Drainschicht) zu verwenden. Auf mindestens 15 % der begrinten Flache sind ge-
Zielte Substratanhiigelungen und Habitatmodule vorzusehen. Die Einsaat ist mit einer
artenreichen Mischung aus Krautern und Grasern aus ein- und mehrjahrigen heimischen
Arten strukturreich vorzusehen.

(6) In den Gemeinbedarfsflachen sind Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie von
der Flachenbeschrankung gemal Abs. 3 ausgenommen. Sie sind mit einer Dachbegru-
nung, die durchlaufend unter der jeweiligen Anlage vorzusehen ist, zu kombinieren. Fir
die Dachbegriinung ist eine durchwurzelbare Mindestgesamtschichtdicke von 20 cm
(ohne Drainschicht) und eine artenreiche Mischung aus Krautern und Grasern aus ein-
und mehrjahrigen heimischen Arten strukturreich vorzusehen.

§8
Abgrabungen und Aufschiittungen

Aufschittungen und Abgrabungen sind nur zulassig:

a.) fur hohengleiche Anschliisse der Baugebiete untereinander sowie an das Niveau der aus-
gebauten o6ffentlichen Verkehrsflachen

b.) Abgrabungen in der Gemeinbedarfsflache GB 1 fur Flachen fir die Regenerationsstrecke
und ErschlieBung der Fahrzeughallen um bis zu 2 m

c.) Abgrabungen zur Herstellung von Flachen und Anlagen zur oberirdischen Versickerung
von Niederschlagswasser

d.) Aufschittungen und Abgrabungen in geringem Umfang zur Gestaltung der Freiflachen.

89
Einfriedungen und Ballfangzaune

(1) Einfriedungen und Zaune sind nur offen, ohne durchgehenden Sockel, mit einer Boden-
freiheit von mindestens 10 cm und bis zu einer Hohe von 1,5 m, jeweils gemessen von
den Oberkanten des umgebenden Gelandes, zulassig.

(2) Ausnahmsweise kdnnen héhere Einfriedungen als nach Abs. 1 zugelassen werden,
wenn zwingende betriebliche Griinde dies erfordern.

(3) Ausnahmsweise kdnnen Einfriedungen und Zaune ohne Bodenfreiheit zugelassen wer-
den, wenn zwingende betriebliche Grinde dies erfordern. Um eine Durchwanderbarkeit
fur Kleintiere und Amphibien sicherzustellen, ist eine Durchlassigkeit am Boden durch
punktuelle Durchlasse (10 auf 10 cm, mindestens alle 2 Laufmeter) vorzusehen.

(4) Ballfangzaune sind bis zu einer Hohe von maximal 6,0 m auch aufRerhalb der Bauraume
zuldssig. Die Ballfangzaune sind offen und ohne Sockel auszufiihren.

810
Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen mussen sich in ihrer Anordnung, in Umfang, Groé3e, Form, Farbgebung,
Lichtwirkung sowie Materialauswahl in die Architektur der Geb&ude und in das Straf3en-,
Orts- und Landschaftsbild einfligen. Sie durfen die Fassaden von Gebauden nicht domi-
nieren und mussen sich der jeweiligen Architektur unterordnen.

(2) Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung, Wech-
selwerbung, sich bewegende Werbeanlagen (wie z. B. Light-Boards, Videowande, Sky-
beamer), Laserstrahler und ahnliche Einrichtungen sind unzulassig.

(3) Werbeanlagen sind nur an den Gebauden, nur parallel zur Fassadenflache und nicht in
Fensterflachen zuldssig. Ausnahmsweise kdnnen bei Ganzglasfassaden Werbeanlagen
auch im Bereich von Fensterflachen zugelassen werden, wenn dadurch die dahinter
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liegenden Nutzungen nicht unverhaltnismafig beeintrachtigt werden und eine ausrei-
chende Belichtung und Belluftung dieser Nutzungen gewabhrleistet ist.

(4) Werbeanlagen dirfen eine Flache von 6 m? pro Werbeanlage nicht tGiberschreiten, die
Gesamtflache der Werbeanlagen wird auf max. 10 % der Fassadenflache der jeweiligen
Hausseite beschrénkt.

(5) Werbeanlagen uber der realisierten Wandhothe, tber der Dachkante sowie an und tber
technischen Dachaufbauten sind unzulassig.

811
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, Zu- und Ausfahrten

(1) Dieim Plan festgesetzte Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Ful3- und Rad-
weg"“ dient als Wegeverbindung fur den Ful3- und Radverkehr und in untergeordnetem
Umfang der Zufahrt fir Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge sowie der Leitungsfihrung.

(2) An der Schlei3heimer Stral3e sind Zu- und Ausfahrten ausgeschlossen.

8§12
Tiefgaragen

Liftungsoffnungen von Tiefgaragen sind mit einem Mindestabstand von 4,5 m von zu 6ffnen-
den Fenstern und Turen von schutzbedurftigen AufenthaltsrAumen sowie von Terrassen, Ru-
hezonen, Pausenhdfen und Kinderspieleinrichtungen anzuordnen.

Soweit die Entlliftung mechanisch erfolgt, ist diese in die Gebaude zu integrieren und Uber
Dach senkrecht nach oben in den freien Windstrom zu fuhren (Mindesthohe der Entliftungsoff-
nung: 2,5 m Uber Oberkante der Dachflache).

8§13
Larmschutz

(1) Beider Errichtung und Anderung von Gebauden mit schutzbedurftigen Aufenthaltsrau-
men sind technische Vorkehrungen nach der jeweils aktuellen und als technische Bau-
bestimmung eingefihrten Fassung der DIN 4109, Schallschutz im Hochbau, vorzuse-
hen.

(2) Tiefgaragenrampen sind in die Geb&aude zu integrieren oder einzuhausen. Die Innen-
wande und Decken der Rampen sind innenseitig schallabsorbierend mit einer Flache
von mind. 75 m2 zu verkleiden und haben einen Absorptionskoeffizienten von ose > 0,6
bei 500 Hz aufzuweisen. Bei der Errichtung von Tiefgaragenein- und -ausfahrten sind
larmarme Entwésserungsrinnen sowie Garagentore usw. zu verwenden, die dem Stand
der Larmminderungstechnik entsprechen. Die Einhausung hat dabei ein Schalldamm-
malf’ von R'W = 25 dB aufzuweisen.

SchallschutzmalRnahmen Verkehrslarm

(3) Inder Gemeinbedarfsflache GB 1 ,Schule und Sport* sind an den Gebaudeseiten zur
SchleiBheimer Stral3e schutzbedurftige Aufenthaltsraume der Schulnutzung (Unterrichts-
rdume und &hnliches) unzuléassig. Ausnahmen kénnen aus Grunden der Grundrissge-
staltung zugelassen werden, wenn die betroffenen Rd&ume mit einer ausreichend dimen-
sionierten Liftungsanlage ausgestattet werden, dass wahrend der Nutzungszeit der er-
forderliche Luftwechsel fur gesunde Lern- und Arbeitsverhaltnisse im geschlossenen Auf-
enthaltsraum gewahrleistet ist.

(4) Inder Gemeinbedarfsflache GB 1 ,Schule und Sport* sind schutzbedurftige Aufenthalts-
raume (Klassen-, Gruppen-, Unterrichtsrdume und ahnliches), die Fenster an Gebaude-
seiten mit Verkehrslarmpegel von mehr als 59 dB(A) tags aufweisen, mit schallgedamm-
ten Luftungseinrichtungen oder gleichwertigen Mal3nahmen auszustatten. Abweichend
von Satz 1 kénnen schallgedammte Liftungseinrichtungen oder gleichwertige
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MaRRnahmen entfallen, sofern der betroffene Aufenthaltsraum Utber ein weiteres Fenster
an einer dem Verkehrslarm abgewandten Gebaudeseite, an der der Beurteilungspegel
durch Verkehrslarm von 59 dB(A) tags nicht Giberschritten wird, beliftet werden kann.

In der Gemeinbedarfsflache GB 1 ,Schule und Sport* sind schutzbedurftige Aufenthalts-
raume im Sinne der DIN 4109 der Hausmeisterwohnungen (Schlaf-, Wohn-, Kinderzim-
mer) an den Gebaudeseiten zur SchleiRheimer Stral3e unzuldssig. An den lbrigen Ge-
baudeseiten sind zur erforderlichen Bellftung der schutzbedurftigen Aufenthaltsrdume,
die Fenster an Gebaudeseiten mit Verkehrslarmpegeln von mehr als 64/54 dB(A)
Tag/Nacht aufweisen, mit schallgedammten Liftungseinrichtungen oder gleichwertigen
Malinahmen auszustatten. Abweichend von Satz 2 kdnnen schallgedammte Liftungs-
einrichtungen oder gleichwertige MalRnahmen entfallen, sofern der betroffene Aufent-
haltsraum Uber ein weiteres Fenster an einer dem Verkehrslarm abgewandten Gebéau-
deseite, an der der Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von 64/54 dB(A) Tag/Nacht
nicht Uberschritten wird, beluftet werden kann.

In der Gemeinbedarfsflache GB 2 ,Fiirsorge” ist in Bereichen, die Beurteilungspegel
durch Verkehrslarmpegel von mehr als 65/60 dB(A) Tag/Nacht aufweisen, die Anordnung
schutzbedurftiger Aufenthaltsrdume im Sinne der DIN 4109 (Schlaf-, Wohn-, Kinderzim-
mer) mit 6ffenbaren Fenstern, nicht zulassig. Abweichend von Satz 1 kénnen schutzbe-
durftige Raume zugelassen werden, wenn diese Uber je ein weiteres Fenster an einer
larmabgewandten Gebaudeseite bellftet werden kénnen.

Ausnahmen sind aus Grinden der Grundrissgestaltung zuldssig, wenn fir die betroffe-
nen Raume durch Schallschutzkonstruktionen bzw. durch nach DIN 4109 nicht schutzbe-
durftige Vorraume (z. B. Laubengang, vorgehdngte Fassade, Schallschutzloggia) nach-
gewiesen werden kann, dass vor diesen Fenstern ein Verkehrslarm-Beurteilungspegel
von 64/54 dB(A) Tag/Nacht nicht Gberschritten wird. Abweichend von Satz 3 sind in den
betroffenen Bereichen auch solche Schallschutzkonstruktionen zulassig (z. B. Kasten-
fenster), die bei teilgetffneten Fenstern einen mittleren Innenpegel von nicht mehr als
30 dB(A) nachts innerhalb des Aufenthaltsraumes sicherstellen.

In der Gemeinbedarfsflache GB 2 ,Fiirsorge” missen schutzbediirftige Aufenthaltsraume
im Sinne der DIN 4109 (Schlaf-, Wohn-, Kinderzimmer), die Fenster an Geb&audeseiten
mit Verkehrslarmpegeln von mehr als 64/54 dB(A) Tag/Nacht aufweisen, mit schallge-
dammten Liftungseinrichtungen oder gleichwertigen Malinahmen ausgestattet werden.
Abweichend von Satz 1 kénnen schallgedammte Liftungseinrichtungen oder gleichwer-
tige MalRnahmen entfallen, sofern der betroffene Aufenthaltsraum tber ein weiteres
Fenster an einer dem Verkehrslarm abgewandten Gebaudeseite, an der der Beurtei-
lungspegel durch Verkehrslarm von 64/54 dB(A) Tag/Nacht nicht tGiberschritten wird, be-
luftet werden kann.

In den Gemeinbedarfsflachen und der Versorgungsflache 1 sind schutzbeddrftige Blro-
raume und &hnliche ArbeitsrAume nach DIN 4109 an den Geb&udeseiten mit Verkehrs-
larmpegeln von mehr als 65 dB(A) tags mit schallgedammten Liftungseinrichtungen
oder anderen technisch geeigneten MaRnahmen zur Bellftung auszustatten, sofern
diese nicht Gber ein Fenster an einer vom Verkehrslarm abgewandten Gebaudeseite be-
luftet werden konnen.

Die Anordnung von schitzenswerten AuRenwohnbereichen (Balkone, Loggien, Dachter-
rassen 0. A.) und zum Aufenthalt dienenden Freiflachen (Pausenhof-, Sportflachen) in
den Gemeinbedarfsflachen ist in Bereichen mit einem Verkehrslarmpegel von mehr als
64 dB(A) Tag nur zuldssig, sofern diese durch eine geeignete Gebaudeeigenabschir-
mung oder sonstige aktive SchallschutzmaRnahmen (Verglasungen, Wande o. A.) so ab-
geschirmt sind, dass dort ein Verkehrslarmpegel von 64 dB(A) am Tage (Aufpunkth6he

2 m Uber Oberkante Nutzflache) nicht Uberschritten wird.
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i Quelle: LHM KR-GSM-BO mit Geobasisdaten Bayerische
Legende . Vermessungsverwaltung nach Gutachten Mohler + Partner
== Bereiche gemaR § 13 Abs. 3 und 9 der Satzung N
= Bereiche gemaR § 13 Abs. 4 der Satzung
i Bereiche gemaR § 13 Abs. 5 der Satzung
Bereiche gemaR § 13 Abs. 7 und 9 der Satzung
m Bereiche gemaR § 13 Abs. 9 der Satzung

Abb. 1 Bereiche gemaR den Festsetzungen § 13 Abs. 3 bis 9

Schallschutzmafinahmen Anlagenlarm

(10) Zum Schutz vor Gewerbeldrm sind an den im Plan festgesetzten Bereichen im GB 1 und

(11)

GB 2 schutzbediirftige Aufenthaltsraume nach DIN 4109 (z.B. Gruppen-, Unterrichts-,
Wohn-, Kinder-, Schlafraiume sowie Bliroraume o. A.) nur zuldssig, wenn durch baulich-
technische MalRnahmen (verglaste Loggien, Prallscheiben, mehrschalige Wandkonstruk-
tionen, Laubengange etc.) nachgewiesen werden kann, dass 0,5 m vor deren 6ffenbaren
Fenstern die Beurteilungspegel durch Gewerbeldarm die maRgeblichen Immissionsricht-
werte fur Mischgebiete mit 60/45 dB(A) sowie das Spitzenpegelkriterium am Tag und in

der Nacht (fur Wohnnutzungen) sowie am Tag (fur Schul- und BlUronutzung) nicht tber-
schreiten.

Liegen Freiflachen und AufRenwohnbereiche der Fursorgeeinrichtungen und Schulen
(Pausenhofe, Dachterrassen, Freisportflachen, Kinderfreispiel etc.) in Bereichen, in de-
nen ein Beurteilungspegel durch Anlagenlarm von 60 dB(A) tags Uberschritten wird, wer-
den im GB 1 und GB 2 baulich-technische Schallschutzmal3nahmen (z. B. Wéande, Ver-
glasungen usw.) erforderlich. Diese Mal3nahmen sind mit dem Ziel zu errichten, dass auf
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den Freiflachen und AuRenwohnbereichen ein Beurteilungspegel durch Anlagenlarm von
60 dB(A) am Tag (Aufpunkthéhe 2 m Uber Oberkante Boden des jeweiligen Frei-/Auen-

wohnbereiches) nicht tberschritten wird. Die Sétze 1 und 2 gelten nicht fir die Teststre-
cke der Berufsschule.

(12) Zum Schutz vor Gewerbelarm ist sicherzustellen, dass entlang der nérdlichen Fassade

0,5 m vor den 6ffenbaren Fenstern des geplanten Baukoérpers des GB 2 Teilbeurteilungs-

pegel durch Gewerbelarm des VE 1 von 54/39 dB(A) am Tag und in der Nacht nicht
Uberschritten werden.

VE 1

NS Jamlauﬂ!a‘“oS

13478

1s/6

i Quelle: LHM KR-GSM-BO mit Geobasisdaten Bayerische
Legende:

Vermessungsverwaltung nach Gutachten Mohler + Partner

Bereiche gemaR § 13 Abs. 10 und 11 der Satzung IN]

Bereiche gemaR § 13 Abs. 11 der Satzung A

Abb. 2 Bereiche gemaR den Festsetzungen § 13 Abs. 10 und 11
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Bereiche gemaR § 13 Abs. 12 der Satzung

Bereiche gemaR § 13 Abs. 10 der Satzung

Quelle: LHM KR-GSM-BO mit Geobasisdaten Bayerische
Vermessungsverwaltung nach Gutachten Mohler + Partner]
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Abb. 3 Bereiche gemaR den Festsetzungen § 13 Abs. 10 und 12

(13) Zum Schutz vor Gewerbeldrm sind die in der Planzeichnung festgesetzten baulichen Ab-
schirmungen (Wande, Walle oder Kombinationen etc.) durchgehend und ohne Zwi-
schenraume mit den festgesetzten Hohen (lGber Oberkante Nutzflache) und Langen so-
wie stral3enseitig absorbierend (Dre = 4 dB Absorptionsverlust fir Reflexionen an der
Oberflache der Schallschutzanlage) im Bereich der Gemeinbedarfsflache GB 1 bzw.

GB 2 zu errichten. Die Schallddmmung muss mindestens R'w = 25 dB betragen:

= LSW 1: nordlich
oOstlich
stdlich

= LSW 2: nordlich
oOstlich

Hohe h=4,0m; Lange | =21 m
Hohe h=4,5m; Lange | =60 m
Hohe h =4,0 m; Lange | =10 m

Hohe h =4,0 m; Lange | =10 m
Hohe h = 3,5 m; Lange | = 163 m

Auf die Errichtung der festgesetzten Schallschutzanlagen kann verzichtet werden bzw.
von deren Lage und Hohe kann abgewichen werden, sofern die Einhaltung von 60 dB(A)

bzgl. Gewerbelarm auf den Freiflachen mit Aufenthaltsfunktion der Gemeinbedarfsfla-
chen auf andere Weise gewahrleistet wird.
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Abb. 4 Larmschutzwéande gemaf Festsetzung § 13 Abs. 13
(Quelle: Mohler + Partner Ingenieure GmbH mit Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung)
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8§14
Griinordnung allgemein

(1) Die Bepflanzung und Begriinung ist entsprechend den planlichen und textlichen Festset-
zungen zu erhalten. Ausgefallene Geholze sind nachzupflanzen. Nachpflanzungen ha-
ben den festgesetzten Giuteanforderungen zu entsprechen. Notwendige Zugange und
Zufahrten sind von den Begriinungsfestsetzungen ausgenommen.

(2) Von den Festsetzungen der Griinordnung kann in Lage und Flache abgewichen werden,
soweit die Abweichung mit den Zielen der Griinordnung vereinbar ist, die Grundziige der
Planung nicht berihrt werden und die Abweichung unter Wirdigung der nachbarlichen
Interessen jeweils mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

(3) Dieim Plan als zu begriinen festgesetzten Flachen sind mit einer auf die Nutzung abge-
stimmten Wiesenansaat zu begrunen, mindestens jedoch zu 50 % als artenreiche
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Staudenpflanzungen oder artenreiche magere Wiesenflachen. Erganzend sind standort-
gerechte, heimische und freiwachsende Straucher vorzusehen.

Als zu erhalten festgesetzte Baume und Baumgruppen kdnnen ausnahmsweise entfernt
werden, falls dies zur Umsetzung der zulassigen Anlagen notwendig ist, insbesondere
fur die notwendige Erschlie3ung fir Rettungsfahrzeuge, die Herstellung notwendiger
Larmschutzmafinahmen oder die Entfernung von Altlasten und Kampfmitteln. Entfernte
Baume und Straucher sind innerhalb des Geltungsbereichs nachzupflanzen.

Die zu erhaltenden Baumbestande sind als Gruppen insgesamt als hainartige und zu-
sammenhangende Gehdlzgruppen zu erhalten bzw. zu ersetzen.

Pro angefangenen 200 m2 der nicht tGiberbauten Grundstticksflachen, mit Ausnahme von
Sportflachen und Flachen mit Bindung und besonderen Entwicklungsmaf3inahmen, ist
mindestens ein standortgerechter, heimischer und gro3er oder mittelgro3er Laubbaum
zu pflanzen, mindestens jedoch 50 % grof3e Baume, vgl. Abs. 10. Dabei sind insbeson-
dere versiegelte Flachen, wie Pausenhofflachen und Stellplatze, mit Ba&umen zu tber-
stellen. Erhaltener Baumbestand innerhalb der Baurdume, der diesen Kriterien ent-
spricht, ist darauf anzurechnen.

Abs. 6 gilt nicht fur die Versorgungsflache VE 2.

Bei Pflanzung von gro3en Baumen in Belagsflachen ist eine durchwurzelbare, sparten-
freie Mindestflache von 24 m2 vorzusehen, bei Pflanzung von mittelgrof3en Baumen von
12 m2. Abweichend hiervon sind befestigte oder Uberdeckte Baumscheiben zulassig,
wenn dies aus gestalterischen oder funktionalen Griinden erforderlich ist.

Die Decken von unterbauten Flachen sind auRerhalb von Gebauden, Zufahrten und Zu-
wegungen mindestens 1 m unter das Geléndeniveau abzusenken und ebenso hoch mit
fachgerechtem Bodenaufbau zu tberdecken. Bei Pflanzung von Baumen auf unterbaute
Flachen wie Tiefgaragen ist pro Baum auf einer Flache von mindestens 10 m2 ein fach-

gerechter Bodenaufbau von mindestens 1,5 m vorzusehen und die unterbauten Flachen
in diesem Bereich entsprechend abzusenken.

Die MindestpflanzgrofRen fir als zu pflanzen festgesetzte Baume betragen:

= flr grof3e Baume (Endwuchshéhe > 20 m) 25 - 30 cm Stammumfang
= fur mittelgrof3e Baume (Endwuchshohe 10 - 20 m) — 20 - 25 cm Stammumfang

Larmschutzwénde sind mit standortgerechten hochwiichsigen, ausdauernden Kletter-
pflanzen zu begriinen.

Befestigte Flachen sind in dem Umfang zul&ssig, wie sie fur eine funktionsgerechte
Grundstucksnutzung notwendig sind.

Stellplatzflachen, notwendige Feuerwehrzufahrten und weitere Belagsflachen sind was-
serdurchlassig (z. B. Pflaster mit Rasenfuge) auszufiihren, soweit dies funktional moglich
ist. Das gilt insbesondere, wenn die Zufahrten in ,als zu begriinen* dargestellten Flachen
liegen. Davon ausgenommen sind Flachen, auf denen grundwassergefahrdende Nutzun-
gen stattfinden, soweit diese zulassig sind, und Altlastenverdachtsflachen.

Offene Stellplatze sind mit Baumen zu Uberstellen und einzugriinen sowie mit wasser-
durchlassigen Belagen zu versehen. Dabei ist flr je 5 Stellplatze ein standortgerechter
Laubbaum, Mindeststammumfang 20 25 cm, erforderlich. Die Baumneupflanzungen
sind auf die Baumanzahl gemaf Abs. 6 anzurechnen.

An mindestens 15 % der Fassadenflache der Gebaude ist Fassadenbegriinung vorzuse-
hen.

Fur nicht Gberbaute Flachen innerhalb der Baurdume gelten die angrenzenden griinord-
nerischen Festsetzungen entsprechend.
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Griinordnung auf Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

(1)

)

®3)

816

In den als ,Flachen mit Bindungen fir Bepflanzung und fur die Erhaltung von B&dumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern“ festgesetzten Berei-
chen ist der Baum- und Strauchbestand zu erhalten und als lichtes Gehd6lz mit heimi-
schen Baum- und Straucharten sowie einer nahrungs- und deckungsreicher Krautschicht
zu entwickeln. Ausgefallene Baume und Straucher sind ortsnah in den Randbiotopen
nachzupflanzen.

Die als ,Flache mit besonderen EntwicklungsmafRnahmen* festgesetzten Bereiche sind
als Zauneidechsenhabitate als magere, néhrstoffarme und artenreiche Saume anzule-
gen. Die Flachen sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Alle Flachen mit besonderen Entwicklungsmafinahmen sind von Wegen freizuhalten.

Spezielle Artenschutzbestimmungen

1)
)

®3)

(4)

(®)

(6)

Fur den Waldbaumlaufer sind drei Nistkasten an Baumen im Plangebiet anzubringen.

Fiur héhlenbritende Arten sind drei Nistk&sten mit unterschiedlichen Fluglochweiten als
Ersatz fur die wegfallenden Baumhdhlen im Geltungsbereich aufzuhangen.

Es sind ausschlieRlich Leuchtmittel ohne UV-Strahlung (LED-Leuchten, Amber-LEDs
oder Natriumdampflampen) mit Wellenlangen tber 540 nm (kein Blau- und UV-Bereich)
und mit einer korrelierenden Farbtemperatur bis maximal 2700 Kelvin, ausnahmsweise
fur offentliche Verkehrsflachen bis maximal 3000 Kelvin, zu verwenden. Bei Lampenauf-
bau und Lampenform ist eine méglichst wenig insektenschadliche Konstruktionsweise
(z. B. mittels Ausrichtung, Abschirmung, Reflektoren, Barrieren gegen eindringende In-
sekten) zu wahlen. Insbesondere ist der Abstrahlwinkel so zu wahlen, dass eine Lichtab-
strahlung nur nach unten sichergestellt ist und lediglich eine Beleuchtung der erforderli-
chen Flachen erfolgt (streulichtarme Beleuchtung). Direkte Beleuchtung der Ersatzquar-
tiere von Flederméausen oder Vogeln ist zu vermeiden. Die Ersatzkasten missen im
Dunklen liegen.

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind ab einer zusammenhéngenden Flache von 6 m?
Glasflachen, bei angrenzenden gehélzbestandenen Flachen ab einer Flache von 3 mz,
freistehende, an Geb&uden angebaute oder zwischen Gebauden eingebundene Glas-
wande, transparente Durchgange, Ubereckverglasungen, spiegelnde Scheiben und sol-
che mit stark reflektierender Beschichtung (> 30 % AufRenreflexionsgrad) und Bauwerke
oder Fassadenelemente mit ahnlich hohem Kaollisionsrisiko fur Végel so mit fachlich an-
erkannten und wirksamen Schutzmaflinahmen gegen Vogelschlag zu versehen, dass
das Totungs- und Verletzungsrisiko fir einzelne Vogel an diesen Elementen nicht signifi-
kant erhoht wird. Dies gilt auch fur Fassaden mit einem Anteil der frei sichtbaren Glasfla-
chen von > 75 % je Fassade.

Fir die Umsetzung von Maflinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen dkologischen
Funktionalitat (CEF-Mafinahmen) der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten der
Zauneidechsen wird innerhalb des Planungsgebietes eine Flache zur Verfigung gestellt
und als Ausgleichsflache festgesetzt. Diese ist zum Schutz vor Befahrung und Betretung
nach Osten hin gemal den Vorgaben gem. § 9 des Satzungstextes einzuzaunen.

Entlang der geplanten Thermalwassertrasse am westlichen Rand des VE 1 ist aus arten-
schutzrechtlichen Griinden die asphaltierte Bestandsstralde rickzubauen und die Fahr-
stral3e als Schotterrasenflache auszufuhren.
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8§17
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1939e tritt mit der Bekanntmachung gemaf § 10
Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.
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Begriindung des Bebauungsplanentwurfs mit Griinordnung
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Planungshistorie, Planungsanlass und Verfahren

Das ehemalige Virginia-Depot liegt direkt westlich der im Norden von Miinchen gele-
genen ehemaligen Kronprinz-Rupprecht-Kaserne. Im zweiten Weltkrieg diente das
Gelande als Vorratslager und Waffendepot der deutschen Wehrmacht. Ab 1945 wurde
es durch die US-amerikanische Armee genutzt und erhielt den Namen Virginia-Depot.
Ab 1958 libernahm die Bundeswehr den Standort und errichtete dort ein Sportge-
lande. Durch die Truppenreduzierung der Bundeswehr zu Beginn der 1990er Jahre
wurde auch das Virginia-Depot 2001 aus der militdrischen Nutzung entlassen, die Ge-
baude bis 2011 riickgebaut und die Flachen als Lagerplatz zwischengenutzt. Eigenti-
merin ist die Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BImA).

Planungshistorie

Fir eine Entwicklung der ehemaligen Kasernenflachen hat die Vollversammlung des
Stadtrates der Landeshauptstadt Minchen am 03.06.1992 die Einleitung vorbereiten-
der Untersuchungen fir die Durchfiihrung einer stadtebaulichen Entwicklungsmal3-
nahme (SEM) beschlossen. Am 10.12.2003 folgte ein Grundsatz- und Eckdatenbe-
schluss fur die Entwicklung dieser Flachen und ein Aufstellungsbeschluss fir den Be-
bauungsplan mit Griinordnung Nr. 1939 sowie fiir die Anderung des Flachennut-
zungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung (FNP) fir den gesamten Bereich der
Kronprinz-Rupprecht-Kaserne und des Virginia-Depots (Sitzungsvorlage Nr. 02-08 /
V 03358). Der Aufstellungsbeschluss sah gemal dem Strukturkonzept in der Anlage
fur das Virginia-Depot fir die Flachen westlich der SchleiRheimer Straf3e und stdlich
der Panzerbriicke entlang der StralRe hoherwertiges Gewerbe und im rickwartigen
Bereich vom Schéatzweg erschlossene Sportanlagen vor.

Um die ndrdlich an das bestehende Forschungs- und Innovationszentrum Nord (FIZ
Nord; Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1939a) angrenzenden Flachen vollstandig
fur gewerbliche Nutzungen zur Verfiigung zu stellen und als Sondergebiet Forschung
festzusetzen, erfolgte eine Anderung der Entwicklungsziele, welche in ein neues
Strukturkonzept miindeten. Dieses sah fir das Virginia-Depot auf einer Flache von
ca. 4 ha 80.000 m2 Geschossflache fir héherwertiges Gewerbe, Biotop- und Aus-
gleichsflachen und eine ca. 2,4 ha grol3e Flache fur Sportanlagen vor.

Mit Beschluss vom 08.06.2011 stimmte die Vollversammlung des Stadtrates (Sit-
zungsvorlage Nr. 08-14 / V 06428) einer Anderung des Umgriffs und der Ziele des
Aufstellungsbeschlusses zu.
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Abb. 5: Strukturkonzept der Stadtebaulichen Entwicklungsmafinahme Kronprinz-Ruprecht-Kaserne
von 2011 mit Umgriff des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 1939e (maf3stabslos), Quelle:
Landeshauptstadt Miinchen

Als Grundlage fir die Umstrukturierung und den Ausbau des gesamten Forschungs-
und Innovationszentrums der BMW AG (FIZ) wurde 2015 ein Masterplan erstellt, wel-
cher auch die Flachen des ehemaligen Virginia-Depots umfasst. Dieser basiert auf
dem Grundsatzbeschluss FIZ FUTURE 2050 des Ausschusses fiur Stadtplanung und
Bauordnung vom 03.07.2013 (Sitzungsvorlage Nr. 08-14 / V 12193), dem Eckdaten-
beschluss FIZ FUTURE der Vollversammlung des Stadtrats vom 18.12.2013 (Sit-
zungsvorlage Nr. 08-04 / V 13463) sowie auf dem Ergebnis des darauffolgenden
zweistufigen stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Planungswettbewerbs mit
Bekanntgabe der Ergebnisse am 20.07.2016 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 06296).

Auf dem Virginia-Depot (Teilgebiet XllI) sieht der Masterplan von Henn Architekten mit
Topotek 1 Landschaftsarchitekten im rickwartigen Bereich Freisportflachen und ent-
lang der SchleiRheimer StralRe eine Sporthalle, hdherwertiges Gewerbe als gromali-
stabliche 6-geschossige Randbebauung sowie ein Parkhaus fir die BMW AG vor. Die
zuriickgesetzte Bauflucht schafft Orientierung und dient dem weitestgehenden Erhalt
der Bestandsbaume. Das Gebiet wird Uber eine neue VerbindungsstralRe zwischen
Schatzweg und der ehemaligen Panzerbriicke erschlossen.
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Abb. 6: Masterplan FIZ Future von 2015 mit Umgriff des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 1939e
(mafRstabslos), Quelle: Topotek 1 + HENN Architekten

Mit den Bebauungsplanen mit Grinordnung Nr. 1939a (FIZ Nord) und Nr. 1939d (FIZ
Nord-Nord) wurden die Erweiterungen des FIZ planungsrechtlich gesichert.

Der Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1939b fiir die Standorte des Technischen
Hilfswerks und der Stadtentwéasserung sowie der Bebauungsplan mit Griinordnung
Nr. 1939c fiir das Gymnasium Nord sind ebenfalls bereits in Kraft getreten. Mit dem
vorliegenden Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1939e soll der fehlende Teilbereich
des Umgriffs des Aufstellungsbeschlusses A 1939 planungsrechtlich umgesetzt wer-
den.

1.2. Planungsanlass und Verfahren

Im Rahmen der Arbeitsgruppe Schulbauoffensive 2013-2030 (SBO) wurden zusatzli-
che Bedarfe ausreichend grof3er und gut mit dem offentlichen Personennahverkehr
(OPNV) erschlossener Flachen fir eine Berufsschule als neues Kompetenzzentrum
Mobilitat im Minchner Norden vom Referat fur Bildung und Sport angemeldet, um auf
die miinchenweit steigenden Zahlen an Berufsschiiler*innen zu reagieren. Die Berufs-
schulzweige Kraftfahrzeugtechnik, Fahrzeugtechnik, Eisenbahn und Fahrbetrieb so-
wie Fahrzeugtechnik und Elektromobilitét sollen von der bestehenden Einrichtung am
Elisabethplatz 4 an einen neuen Standort verlagert werden, wodurch sowohl eine Er-
weiterung als auch ein an die Anforderungen dieser spezifischen Fachrichtungen an-
gepasstes Schulgebdude und -geldnde ermdglicht wird.

Der derzeitige Berufsschulstandort am Elisabethplatz 4 soll anschlie3end umgenutzt
werden und ist fir anderweitige Berufsschulbedarfe vorgesehen, die sich momentan
in Anmietungen befinden.

Am 21.02.2018 fasste der Stadtrat einen Sammelbeschluss zur Aufstellung und (Teil-)
Anderung von insgesamt acht Bebauungsplanen im Rahmen der Schulbauoffensive
(Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 10670), in welchem die Ziele und Zwecke des Bebau-
ungsplans mit Grinordnung Nr. 1939 fur das ehemalige Virginia-Depot um die Schul-
nutzung erganzt wurden. Die im Strukturkonzept 2011 (siehe Abb. 1) vorgesehenen
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Sportflachen und Flachen fur hoherwertiges Gewerbe wurden aufgrund der veréander-
ten stadtischen Bedarfe reduziert.

Der Freistaat Bayern hat im weiteren Planungsverlauf von seinem Erstzugriffsrecht
des Grunderwerbs von der BImA Gebrauch gemacht und sieht vor, eine mittig im Pla-
nungsgebiet liegende Teilflache anzukaufen, um diese fir eine Firsorgeeinrichtung
zu nutzen (Gemeinschaftsunterkunft fir Gefllichtete).

Fir die Gemeinschaftsunterkunft liegt bereits eine bauaufsichtliche Genehmigung der
Regierung von Oberbayern vor und mit dem Bau wurde begonnen.

Im Jahre 2022 kristallisierte sich der Bereich des Virginia-Depots als idealer Standort
fur die ErschlieBung und Nutzung von Tiefengeothermie heraus. Vor dem Hintergrund
der Minchner Warmestrategie und dem Ziel einer klimaneutralen Wéarmeversorgung
bis 2035 soll im gegenstandlichen Umgriff eine Geothermieanlage errichtet werden.
Die urspringlich im Strukturkonzept 2011 im Rahmen der stadtebaulichen Entwick-
lungsmalinahme Kronprinz-Rupprecht-Kaserne vorgesehene Flachenaufteilung
wurde zugunsten der neuen Nutzungen uberplant. Die zuvor im Strukturkonzept fur
hoherwertiges Gewerbe vorgesehenen Flachen entfallen. Mit dem Beschluss der Voll-
versammlung: ,Pro Geothermie” (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 09400) hat der Stadt-
rat am 28.06.2023 die neuen Nutzungsbedarfe bestétigt.

Der gegenstandliche Bebauungsplan mit Griinordnung wird im Regelverfahren aufge-
stellt. Der FNP wird im Parallelverfahren geandert.

Im Kreuzungsbereich Schleil3heimer Stral3e / Schatzweg befindet sich im Umgriff des
gegenstandlichen Bebauungsplans mit Griinordnung eine kleine Teilflache des seit
10.11.1971 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 165a. Der Bebauungsplan
wurde durch nachfolgende Planungen tberplant und durch den Bebauungsplan mit
Griunordnung Nr. 1398a fast vollstéandig verdrangt.

Im Sinne der Bereinigung wurde das kleine Reststlck in den Planungsumgriff aufge-
nommen. Der Bebauungsplan Nr. 165a wird durch den Bebauungsplan mit Griinord-
nung Nr. 1939e nun vollstandig verdrangt. Die Festsetzung offentliche Verkehrsflache
bleibt bestehen.

1.3. Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses A 1939

Mit dem Inkrafttreten des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 1939e ist der letzte
stadtebaulich zu ordnende Teilbereich im Umgriff des Aufstellungsbeschlusses A 1939
planungsrechtlich geregelt.

Darlber hinaus verbleiben Flachen im Umgriff im Westen (Biotop-Flachen) und ent-
lang des Schatzweges, fur die keine weiteren stadtebaulichen Planungen erforderlich
und vorgesehen sind.

Der Umgriff aus dem Aufstellungsbeschluss von 2003 bzw. aus der Anderung im Jahr
2011 ergab sich aus der GroRe der ehemaligen Kasernenflache.

Folgende Teil-Bebauungsplane im Umgriff des Aufstellungsbeschlusses A 1939 sind
bereits rechtskréaftig:

Nr. 1939a BMW FIZ Erweiterung Nord:
gesatzt: 01.04.2009, rechtsverbindlich seit: 10.08.2009

Nr. 1939b Standort des Technischen Hilfswerks und der Stadtentwasserung:
gesatzt: 01.04.2009, rechtsverbindlich seit: 10.08.2009
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Nr. 1939c Gymnasium Nord:
gesatzt: 03.07.2013, rechtsverbindlich seit: 20.12.2013

Nr. 1939d BMW FIZ Erweiterung Nord-Nord:
gesatzt: 04.12.2019, rechtsverbindlich seit: 10.06.2020

...........
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Abb. 7: Umgriff Aufstellungsbeschluss A1939 und aufzuhebene Teilbereiche in griin (mal3stabslos),
Quelle: Landeshauptstadt Minchen

Die vom Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1939e nicht betroffenen restlichen Fla-
chen des ehemaligen Virginia-Depots sind ausgewiesene Biotop- und Ausgleichsfla-
chen. Der durch die Bebauungsplane mit Griinordnung Nrn. 1939a und 1939b verur-
sachte Ausgleichsbedarf von insgesamt 4,7 ha wurde seinerzeit in dem Geflige aus
vorhandenen Biotopen und der angelagerten Biotoparrondierungszone im Virginia-
Depot nachgewiesen.

Aktuell ist die Flache im FNP der Landeshauptstadt Minchen noch als ,Sondernut-
zung Landesverteidigung” dargestellt. Es wird jedoch derzeit ein Verfahren zur Ande-
rung des FNP fur den Bereich V/69 durchgefiihrt. Die Flache soll zukinftig als 6kolo-
gische Vorrangflache (OEKO) dargestellt werden.

Die Biotop- und Ausgleichsflachen sind auf Grundlage des Bundesnaturschutzgeset-
zes (BNatSchG) und des Gesetzes uber den Schutz der Natur, die Pflege der Land-
schaft und die Erholung in der freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz - Bay-
NatSchG) geschiitzt. Mit der Anderung des FNP wird die Darstellung an die tatséchli-
chen Gegebenheiten angepasst. Ein Bebauungsplan zur Sicherung der griinordneri-
schen Ziele ist nicht erforderlich. Eine alternative stadtebauliche Planung ist hier nicht
moglich. Daher ist der Aufstellungsbeschluss fir diese Bereiche obsolet.

Entlang des Schéatzweges verbleibt eine schmale Restflache zwischen dem Umgriff
des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 1939e und der StraRenflurstiicksgrenze.
Dieser Bereich wurde bereits im Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1398a als 6f-
fentliche Verkehrsflache festgesetzt (Satzungsbeschluss: 20.11.2003, rechtsverbind-
lich seit 10.05.2004). Eine Anderung ist nicht notwendig.
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Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes mit Grinordnung Nr. 1939e nach Ausfertigung
und offentlicher Bekanntmachung soll daher der Aufstellungsbeschluss fir den Be-
bauungsplans mit Griinordnung Nr. 1939 aufgehoben werden.

2. Ausgangssituation
2.1. Lage im Stadtgebiet, Planungsumgriff, GroRe und Eigentumsverhaltnisse

Das Planungsgebiet liegt im 24. Stadtbezirk Feldmoching-Hasenbergl, nérdlich des
Schéatzwegs, westlich der Schleil3heimer Strafl3e und sudlich der ErschlieBungsstralRe
zum FIZ der BMW AG, der sogenannten Panzerbricke. Der Geltungsbereich umfasst
die Flurstiicke Nrn. 1172/6, 1172/30, 1197/0 und 1202/0 (jew. Gemarkung Feld-
moching) sowie einen kleinen Teilbereich des Flurstiicks Nr. 145/6 (Gemarkung Mil-
bertshofen), einer 6ffentlichen StralRe (bereits stadtisches Eigentum).

Die GroRRe des Planungsgebiets betragt insgesamt rund 6,2 ha. Die Flachen befinden
sich aktuell im Eigentum der BImA. Der Flachenankauf durch die Landeshauptstadt
Minchen und die Stadtwerke Miinchen GmbH (SWM) ist vorgesehen. Eine Teilflache
mit einer GréRe von ca. 1,0 ha wird der Freistaat Bayern erwerben.

AuRRerhalb des Umgriffs befindet sich das Flurstiick Nr. 112/2 (Gemarkung Milbertsh-
ofen), welches aktuell im Eigentum der BImA ist und ebenso seitens der Stadt Miun-
chen fiir den Ausbau des Schatzweges erworben werden soll.

2.2. Stadtebauliche und grinordnerische Bestandsanalyse

2.2.1 Stadtebauliche Situation im Planungsgebiet sowie im Umfeld

Das Planungsgebiet ist unbebaut und wird gepragt durch brachgefallene Grin- und
Freiflachen der ehemaligen Kasernennutzung, welche randlich durch Gppigen Baum-
bestand eingefasst werden. Sie werden derzeit als Lagerflachen zwischengenutzt.

P\ AT o AR i BT 3 e |
Abb. 8: Luftbild mit Umgriff des Bebauungsplans mit Grinordnung Nr. 1939e (maf3stabslos); Quelle:
Landeshauptstadt Miinchen, Datengrundlagen: KR-GeoDatenService
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Die Gebéaude und Sportanlagen wurden seit der Entlassung aus der militarischen Nut-
zung groRtenteils abgebrochen. Teilweise sind noch Betonplatten, Oberflachenversie-
gelungen, Wege, Zaune etc. vorhanden. Auch im Untergrund werden noch Ver- und
Entsorgungstrager sowie Fundamentreste vermutet. Eine private Erschlieungsstralie
zweigt von der Zufahrt zur sogenannten Panzerbriicke ab und fiihrt zu zwei Teilberei-
chen zur Lagerung von Baustoffen. Aufgrund der jahrzehntelangen militérischen Nut-
zung verfugt das Gebiet Uber keine direkte Verbindung zu den Siedlungsbereichen im
Westen. Die direkt westlich angrenzenden Ausgleichs- und Biotopflachen sind auf-
grund der Empfindlichkeit und Hochwertigkeit der Biotope eingezaunt und kénnen da-
her auch weiterhin nicht gequert werden. Die 300 m entfernte Bezirkssportanlage Ler-
chenau und die westlich davon liegenden Wohngebiete kénnen nur Gber die Detmold-
stral3e im Stden oder die Augustin-Rdsch-Stral3e im Norden erreicht werden.

In der direkten Nachbarschaft befinden sich sidlich des Planungsumgriffs Gewerbe-
gebaude grolRerer Kubatur mit ein bis fiinf Vollgeschossen sowie ein Parkhaus mit
sieben und ein Boardinghouse mit acht Vollgeschossen. Sidlich davon, entlang der
Detmoldstrafe, sind heterogene gewerbliche Nutzungen, Entsorgungsunternehmen
sowie ein Tanklager und eine Stellplatzanlage angesiedelt. Aufgrund der direkten
Nachbarschaft zum FIZ der BMW AG haben sich in dem Gewerbegebiet tiberwiegend
automotive Nutzungen wie Autohandler und -werkstatten, Parkhauser, Tankstellen so-
wie Zuliefer- und Dienstleistungsbetriebe der Automobilbranche etabliert.

Die westliche Seite der SchleilZheimer Stral3e ist Richtung Stiden stadtrdumlich durch
Gebaude mit durchgangig funf und mehr Vollgeschossen gefasst, ebenso wie die 6st-
liche StralRenseite, welche durch Gebaude des Forschungs- und Innovationszentrums
(F1Z) der BMW AG mit bis zu acht Vollgeschossen gepragt ist. Diese Randbebauung
wird zukunftig mit der Umsetzung des FIZ Nord-Nord und den im Bebauungsplan mit
Grunordnung Nr. 1939d festgesetzten Wandhéhen von bis zu 31 m bis zur Rathen-
australle fortgesetzt.

Nordlich der sogenannten Panzerbriicke befinden sich Standorte der Minchner Stadt-
entwasserung und des Technischen Hilfswerks. Weitere gewerbliche Flachen im Nor-
den sind durch kleinteilige Gewerbegebaude mit geringerer Gebaudehdhe von ein bis
drei Vollgeschossen gepréagt.

Wohngebiete befinden sich nicht in unmittelbarer Nachbarschaft, sondern in einem
Abstand von ca. 400 m Luftlinie jeweils im Westen und Norden sowie in einer Entfer-
nung von ca. 600 m Luftlinie jeweils im Osten und Suden.

2.2.2 Orts- und Landschaftsbild

Die heterogenen Gewerbe- und Industrieflachen werden hauptsachlich gepragt durch
bis zu achtgeschossige Gewerbe- und Blrogebaude sowie durch Parkh&auser, welche
jedoch nicht profiliberragend sind. Auerdem ist die nérdlich des Planungsgebietes
verlaufende Hochspannungsleitung weithin sichtbar.

Westlich des Planungsgebiet liegt die offene Landschaft des Biotop- und Ausgleichs-
flachenkomplexes des Virginia-Depots. Die dort vorkommenden offenen und mageren
Wiesenflachen stellen einen Rest der offenen Heidelandschaften im Minchner Nor-
den dar. Sie grenzen direkt an die lange brachliegenden und der Sukzession tberlas-
senen Flachen im Planungsumgriff an, welche eine Bebauungslicke mit dichtem
Baumbestand entlang der Schleil3heimer Stral3e darstellen.
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2.2.3 Verkehrliche ErschlieBung

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Das Planungsgebiet liegt rund 500 m Luftlinie dstlich des U-Bahnhofs Am Hart der U-
Bahnlinie U2 und ist damit gemal Nahverkehrsplan der Landeshauptstadt Miinchen
fir den OPNV ausreichend erschlossen. Die U2 ist tiber den Hauptbahnhof an den
Nah- und Fernverkehr angebunden. Oberhalb des U-Bahnhofs liegt eine OPNV-Wen-
deanlage mit Haltestellen mehrerer Buslinien, u. a. Nacht- und Regionalbussen. Un-
mittelbar ostlich des Planungsgebiets auf der SchleilBheimer StralRe befindet sich die
nachstgelegene Bushaltestelle Pulverturm, an welcher verschiedene Stadtbusse mit
direktem Anschluss an die U-Bahnhdfe Am Hart und Frankfurter Ring verkehren.

Das Planungsgebiet ist damit ausreichend tiber den OPNV erschlossen.

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die Erschlielung des Planungsgebiets erfolgt derzeit Uiber eine private Stichstralle,
welche von der Zufahrt zur sogenannten Panzerbrticke nérdlich des Planungsgebiets
als Sackgasse nach Suden und dann nach Westen verlauft. Die Zufahrt zur Panzer-
briicke weist im Bestand eine Verkehrsbelastung von ca. 6.000 Kfz/24h auf. Die Be-
standserhebungen beruhen auf Verkehrszéhlungen, die werktags Ende September
2019 durchgefuhrt wurden.

Der sudlich gelegene Schatzweg ist lediglich bis zur Halfte ausgebaut, da sich das
westliche Teilstlick noch im Besitz der BImA befindet. Es gibt bisher keine Wende-
mdoglichkeit am westlichen Ende des Schatzwegs. Auf der Nordseite befinden sich
Langsstellplatze. Der Schatzweg ist nicht an die private Stichstral3e innerhalb des
Planungsgebiets angebunden. Er weist derzeit eine geringe Verkehrsbelastung von
ca. 1.500 Kfz/24h auf. Der Knotenpunkt SchleiRheimer Straf3e / Schatzweg ist vor-
fahrtsgeregelt, mit je einer Abbiegespur auf der SchleilZheimer Strae von Norden
und von Suden.

Die Anbindung an das Hauptstra3ennetz erfolgt Giber die SchleiRheimer StralRe, wel-
che als Uberdrtliche Stral3e bis in die Innenstadt fuhrt. Sie weist auf Hohe des Pla-
nungsgebietes eine Verkehrsbelastung von rund 22.000 Kfz/24h auf. Uber sie werden
die Ingolstadter Stral’e und der Frankfurter Ring als weiterfiihrende Strafl3en des Pri-
marnetzes nach Verkehrsentwicklungsplan (VEP) erreicht.

Der Schwerlastanteil betragt im Durchschnitt ungeféhr 6 %.

FuB- und Radverkehr

Das Planungsgebiet ist Uber die stral3enbegleitenden Geh- und Radwege entlang der
SchleiBheimer Stral3e erschlossen. Der westliche Teilabschnitt des Schatzweges ist
nicht ausgebaut und weist daher in diesem Bereich keine Geh- und Radwege auf, wie
auch die private StichstralRe im Planungsgebiet.

Weitere stralRenbegleitende Geh- und Radwege in guter Qualitat verlaufen im Umfeld
entlang der DetmoldstralRe (Zweirichtungsradweg), Max-Diamand-Straf3e und Knorr-
stralRe. DarUber hinaus weisen die Grunverbindungen entlang der Rathenaustral3e
und der Augustin-Résch-StralRe im Norden sowie in Verlangerung der Detmoldstrale
im Stden Geh- und Radwege zu den umliegenden Wohngebieten auf.

Die nachstgelegene sichere Querungsmoglichkeit der SchleiBheimer Strafl’e mit Licht-
signalanlagen besteht stidlich am Knotenpunkt mit der DetmoldstralRe bzw. nérdlich
an der Augustin-Rdsch-Stral3e / Rathenaustralie.
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2.2.4 Naturhaushalt

Naturraumlich ist das Planungsgebiet Teil des unterbayerischen Hiugellandes und der
Isar-Inn-Schotterplatten. Die Gelandeoberflache ist weitestgehend eben und liegt zwi-
schen 501,4 m Normalhéhennull (H6he Gber NHN) im Norden und 503,0 m HNH im
Suden. Die rickgebauten Sportplatzflachen im Sidosten des ehemaligen Kasernen-
gelandes sind um ca. 1,5 m zu den umliegenden Bereichen abgesenkt.

Geologisch liegt das Gebiet im Bereich der spatwirmeiszeitlichen Altstadtstufe, wel-
che aus ca. 11 (Suden) bis 14 m (Norden) machtigen sandigen, zum Teil steinigen
Kiesen der quartaren Minchener Schotterebene aufgebaut ist. Darunter folgen terti-
are Schluffe und Tone, welche den Grundwasserstauer darstellen. Insbesondere im
Norden des Planungsgebietes wurden die standértlichen Bodenverhéltnisse jedoch
durch die friheren Nutzungen und Bebauungen stark anthropogen verandert. Im
nordlichen Teil der Flache befindet sich eine verfillte Kiesgrube, die im Zentrum Auf-
fullungsmachtigkeiten von tber 8 m aufweist.

Die generelle Grundwasserflierichtung ist von Stidwest nach Nord-Nordost. Der
Hochstgrundwasserstand (HW 1940) liegt bei ca. 497,3 m NHN im Siden bis 496,0 m
NHN im Norden und somit bei ca. 5,5 m unter der Gelandeoberkante (GOK). Der mitt-
lere Grundwasserstand steht ca. 8 m unter GOK. Die Grundwasserméachtigkeit im Be-
bauungsgebiet ist gering und liegt bei Mittelwasserbedingungen im Siden bei etwa

1 m und nimmt nach Norden auf etwa 5 m zu.

Die Vegetationsflachen haben einen Anteil von 60 % an der Gesamtflache des Pla-
nungsumgriffs. Die vollversiegelten Belagsflachen nehmen einen Anteil von 22 %, die
teilversiegelten provisorischen Lager- und Stellflachen einen Anteil von 18 % ein. Laut
Versiegelungskartierung der Landeshauptstadt Miinchen aus dem Jahr 2019 liegt im
Planungsgebiet ein Versiegelungsgrad von ca. 21-30 % vor. Der hohe Anteil an unver-
siegelter Flache deutet auf einen relativ naturnahen Wasserhaushalt im Bestand hin.

2.2.,5 Stadtklima

Das gesamte Gebiet wird in der Stadtklimaanalysekarte (Landeshauptstadt Miinchen,
2014) als Grun- und Freiflache mit sehr hoher bioklimatischer Bedeutung ausgewie-
sen. AulR3erdem liegt das zu uberplanende Gebiet am Ende einer aus Nordwest-Rich-
tung verlaufenden Kaltluftleitbahn. Stdlich und dstlich des Planungsgebietes schlie-
Ren stark versiegelte Siedlungsflachen mit einer hohen baulichen Dichte an. Da die
Verdunstungskiihlung und Verschattung durch Vegetation sowie die Durchliftung ein-
geschrankt sind, bildet sich eine stadtische Warmeinsel in diesen Siedlungsbereichen
aus, welche zu einer ungunstigen bioklimatischen Situation fuhrt.

In der Landeshauptstadt Munchen betrégt die Lufttemperatur in 2 m Hohe 10,2 °C (im
langjahrigen Mittel von 1991 bis 2020). Aufgrund des anthropogen verursachten Kli-
mawandels hat sich die Atmosphare in Mlnchen seit 1955 um tber 2 °C erwarmt und
wird sich weiter erwarmen. Dadurch wurden und werden Extremwetterereignisse
wahrscheinlicher und intensiver. Auch die Anzahl sehr belastender heil3er Tage (Ta-
gesmaximum Ubersteigt 30 °C) hat sich signifikant erhéht. So konnten im Jahr 2024
insgesamt 24 heil3e Tage beobachtet werden.

Wahrend im Jahresniederschlag kein signifikanter Trend beobachtet werden kann
(940 mm im langjahrigen Mittel), werden die Sommermonate trockener (-12 % seit
1955) und es findet eine Veranderung in den Niederschlagsmustern statt.
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2.2.6 Flora und Fauna, Biotope

Vegetation und Biotopfunktion

Das Planungsgebiet liegt dstlich direkt angrenzend an einer Uberregional bedeutsa-
men und fir den Natur- und Artenschutz wertvollen Mager- und Rohbodenflache in
Minchen, der nach Westen offenen Landschaft der enemaligen Kasernenflachen des
Virginia-Depots. Diese, wie auch die Flachen im Umgriff, entstanden durch die frihere
Nutzung als Kasernenflachen und wurden seit dem zweiten Weltkrieg durch verschie-
dene Nutzungen offengehalten. Die hierdurch entstandenen Flachentypen sind daher
in ihrer Form sehr selten und haben eine hohe Wertigkeit entwickelt. Um diese wert-
vollen Flachen dauerhaft zu sichern und zu schitzen, wurde hier, in direkter Ndhe
zum Planungsumgriff, in den letzten Jahren ein groRflachiger Ausgleichsflachenkom-
plex des ehemaligen Virginia-Depots etabliert und dauerhaft gesichert.

Durch die raumliche Néhe und das langjahrige Brachliegen der Flachen im Umgriff
des Planungsgebietes konnten sich auch hier wertvolle Lebensraume fir Fauna und
Flora entwickeln. Es sind sowohl Tier- als auch Pflanzenarten von den Ausgleichsfla-
chen auf die offenen Flachen und Grinstrukturen im Planungsumgriff eingewandert.
Neben dem Uppigen alten Baumbestand konnten sich insbesondere die der Sukzes-
sion Uberlassenen Randbereichen in eine dichte Strauch- und Feldgehélzschicht ent-
wickeln, die mittlerweile verschiedenen Tierarten wie beispielsweise dem Waldbaum-
laufer als Lebensraum und Nahrungsquelle dient.

Das Plangebiet wird durch tiberwiegend standortgerechte, mittelalte bis alte Gehdlz-
reihen parzelliert. Die Teilbereiche werden momentan als Lager- und Stellflachen zwi-
schengenutzt bzw. liegen brach. Die Lagerflachen sind Gberwiegend durch Erd- und
Kieswaélle umgeben, welche teilweise mit Ruderalvegetation begriint sind.

Nordlich der dstlich gelegenen Lagerflache grenzt ein 20-30 m breiter Gehdlzsaum
mit alten und mittelalten heimischen BAumen und dichtem Unterwuchs an, der diese
von einer brachgefallenen, teilweise eingewachsenen, mageren Wiesenflache ab-
grenzt, welche in Teilen als gesetzlich geschitzter basiphytischer Trockenrasen (gem.
§ 30 BNatSchG geschiitzt) kartiert wurde. Die dort nachgewiesenen Arten Florentiner
Habichtskraut (Hieracium piloselloides) und Rispen-Flockenblume (Centaurea stoebe)
sind in ihrem Bestand bayernweit geféahrdet (Rote Liste Bayerns, RLBY 3).

Im Siden grenzt an die mittlere Lagerflache eine von Gehdlzen gesdumte, brachge-
fallene, magere, artenreiche offene Wiesenflache an. Alle Griin- und Gehdlzflachen
im Plangebiet werden seit der militdrischen Nutzungsaufgabe nicht mehr gepflegt und
sind der Sukzession uberlassen.

Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete und Naturdenkmaler sind im Pla-
nungsgebiet nicht vorhanden.

Die das Plangebiet einfassenden Feldgehélze, Geblische und Hecken sind nach
Art. 16 Abs. 1 Satz 1 BayNatSchG als Landschaftsbestandteile geschiitzt.

Die magere Grunlandbrache im Stden des Plangebiets mit hoher Bedeutung fur die
Insektenfauna unterliegt dem Schutz des 8§ 39 Abs. 5 BNatSchG und Art. 16 Bay-
NatSchG.

Des Weiteren befindet sich im Plangebiet ein Teil des kartierten Biotops ,M-0607 Teil-
flache 15 Geholze und Magerstandorte auf ehemaligem BW-Gelande". Es handelt
sich hierbei um Gehdlzstreifen und lineare Baumhecken in alter und mittelalter Aus-
pragung sowie Baumreihen und -gruppen mit Ubergangen zu mesophilen Gebiischen
mit hoher Bedeutung fur die Biotopvernetzung und den Artenschutz. Weitere Teile
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dieses Biotops erstrecken sich westlich direkt angrenzend an das Plangebiet sowie
sudlich und westlich in 70-80 m Entfernung.

Die Baum- und Strauchbestande bzw. die Krautschicht der Wiesen und Saume sind
zu groRen Teilen in der amtlichen Biotopkartierung der Landeshauptstadt Miinchen
erfasst und haben dementsprechend einen hohen Stellenwert fir den Natur- und Ar-
tenschutz.

Der Baumbestand im Gelande umfasst 629 Baume, gréf3tenteils Laubbdume mittlerer
und alter Auspragung. Hierzu gehéren Berg-Ahorn, Feldahorn, Vogel-Kirsche, Spit-
zahorn, Stieleiche, Winterlinde, Gewdhnliche Rosskastanie, Sommerlinde sowie
Obstbaume. Die Strauchschicht besteht gréf3tenteils aus Liguster, Roter Hartriegel,
Wolliger Schneeball, Holunder, WeiRdorn, Hasel und Schlehe. 225 der 629 Baume im
Plangebiet weisen einen Stammumfang von 80 cm und mehr auf. Das gesamte Ge-
lande liegt jedoch nicht im Geltungsbereich der Baumschutzverordnung der Landes-
hauptstadt Minchen.

Artenschutzrechtliche Prifung

Es ist zu erwarten, dass durch das Vorhaben artenschutzrechtlich relevante Arten be-
troffen sein werden. Daher wurde 2019 durch ein auf den Kartierungen basierender
Artenschutzfachbeitrag (saP) erstellt, um zu prufen, ob Verbotstatbestdnde des § 44
Abs. 1 BNatSchG erfiillt werden.

Die 2019-2021 und 2024 durchgefuhrten Bestandsaufnahmen sowie der Fachbeitrag
zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) bestatigten den hohen Stellen-
wert der Flachen fir Flora und Fauna. Neben Biotoptypen im Gebiet wurden die Ar-
tengruppen Fledermause, Brutvogel, Reptilien, Amphibien, Wildbienen, Tagfalter und
Heuschrecken Uber mindestens eine Vegetationsperiode kartiert. In diesem Zuge wur-
den die saP-relevanten Arten Zauneidechse, Griinspecht und Waldbaumlaufer nach-
gewiesen.

Bei den Fledermausen konnten die seltenen und geschiitzten Arten GrofR3er Abend-
segler, Zwergfledermaus sowie Tiere der Artgruppen Nycmi und Pmid nachgewiesen
werden, die das Gebiet zum Durchflug bzw. zur Jagd nutzen.

Von den 16 im Gebiet nachgewiesenen Vogelarten briten elf nachweislich oder wahr-
scheinlich im Gebiet. Unter anderem wurde der Griinspecht (Picus viridis), welcher
nach Bayerischem Landesamt fir Umwelt (BayLfU) in der kontinentalen Region in
Bayern einen ungunstigen Erhaltungszustand aufweist sowie die Ringeltaube (Co-
lumba palumbus) und der Waldbaumlaufer (Certhia familiaris) nachgewiesen.

Im Zuge der Reptilienkartierungen wurden des Weiteren Vorkommen der Zauneidech-
sen (Lacerta agilis) nachgewiesen. Es ist derzeit mit Verstdlen gegen die arten-
schutzrechtlichen Verbote zu rechnen. Um einen Verstol3 gegen das Schadigungsver-
bot zu vermeiden, wird im Plangebiet eine CEF-Flache entwickelt. Eine plangebietsin-
terne Umsiedlung von Tieren wird jeweils ein Jahr vor Beginn der Baumal3nahme
durchgefiuhrt. Der verbleibende auszugleichende Flachenbedarf kann in Form einer
FCS-Malnahme in der Gemarkung und Gemeinde Garching umgesetzt werden.

Bei den Amphibien konnte im Plangebiet zwar kein Nachweis erbracht werden, auf-
grund der im Westen nahe gelegenen Amphibienvorkommen des Ausgleichs- und Bi-
otopflachenkomplexes ,Virginia-Depot' kann aber dennoch nicht ausgeschlossen wer-
den, dass Tiere die Haufwerke und Erdwaélle im Plangebiet als Tages- oder Winterver-
stecke nutzen. Es sind daher auch fir die Artengruppe Amphibien
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Minimierungsmaf3nahmen erforderlich, um ein Einwandern der Tiere und die Gefahr
einer Tétung zu reduzieren. Im Zuge der Umsiedelung der 0. g. Zauneidechsen wer-
den auch Amphibien (sofern sie aufgefunden werden sollten) auf die herzustellende
CEF-Flache umgesiedelt.

Insbesondere auf der offenen Wiesenflache im Siiden wurden 21 Schmetterlingsarten
(davon acht gefahrdet oder besonders geschiitzt und sechs Arten gemaR der Roten
Liste Bayerns und/oder Deutschlands gefahrdet) kartiert.

Auch im Hinblick auf die Wildbienen (19 Arten, alle besonders geschiitzt) und Heu-
schreckenvorkommen (elf Arten, davon eine Art besonders geschiitzt, drei Arten ge-
fahrdet) weisen gerade die stdlichen Flachen eine gro3e Bedeutung auf. Allein auf
diesen Brachflachen wurden elf besonders geschiitzte Wildbienen-Arten nachgewie-
sen, darunter die in ganz Deutschland gefahrdete Bedornte Mauerbiene (Osmia
spinulosa).

Gerade den sudlichen Flachen konnte durch Kartierung eine hohe Bedeutung fir das
Schutzgut Arten und Biotope zugesprochen werden. Fir weitere Informationen wird
auf den Umweltbericht (siehe Kapitel 9 der Begriindung) verwiesen.

2.2.7 Erholung

Das Planungsgebiet an sich besitzt derzeit keine Bedeutung fir die Naherholung, da
es als Privatgrundstiick umzaunt und damit nicht 6ffentlich zuganglich ist. Die westlich
des Planungsumgriffs gelegenen Ausgleichs- und Biotopflachen sind ebenfalls einge-
zaunt und kénnen nur unter fachméannischer Begleitung betreten werden, da keine
Kampfmittelfreiheit hergestellt wurde und auch um die wertvollen Biotope nicht zu be-
eintrachtigen. Offentliche FuR- und Radwegeverbindungen durch das Planungsgebiet
existieren nicht.

Im Umfeld verlaufen entlang der Siedlungsrander im Westen (Eberwurzstral3e und
sidlich Lemgostral3e), im Nordwesten (Augustin-Rosch-Stral3e) und im Nordosten
(RathenaustrafRe) Ful3- und Radwege in Ubergeordneten Griinziigen, tiber welche
auch die Naherholungsgebiete am ndérdlichen Stadtrand erreicht werden kdnnen.

2.2.8 Vorbelastungen

Altlasten

Es sind Altlastenverdachtsflachen im Planungsgebiet verzeichnet. Aufgrund der vor-
maligen militarischen Nutzung wurde eine Erkundung der Altlastensituation des
Oberbodens durchgefuhrt. Es wurden stellenweise Kontaminationen festgestellt.

Im nordlichen Teil des Planungsumagriffs befindet sich eine ehemalige Kiesgrube, die
mit ortsfremdem Material verfillt wurde. Die Auffiillung hat ein geschatztes Volumen
von 130.000 m3 und eine maximal ermittelte M&chtigkeit von 8,4 m. Sie setzt sich aus
Erdaushub und Bauschutt mit Beimengungen an Asphalt- und Schlackeresten zusam-
men.

Die chemischen Analysen der Bodenproben wiesen zum Teil erhdhte Gehalte an
Schwermetallen, Mineral6lkohlenwasserstoffen und polyzyklischen aromatischen
Kohlenwasserstoffen (PAK) nach. Im Oberboden wurden die Prifwerte fir die Nut-
zungsart Kinderspielflachen und Wohngebiete vereinzelt tberschritten, die Prifwerte
fur die Nutzungsart Park- und Freizeitnutzungen wurden jedoch in allen Proben unter-
schritten.
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Nach derzeitigem Kenntnisstand sind nutzungsspezifische Sanierungsmaf3nahmen
technisch mdglich, finanziell zumutbar, und kénnen je nach geplanter Nutzung im Voll-
zug durchgefiihrt werden.

Kampfmittel

Das Planungsgebiet wies von 1936 bis 1945 eine militéarische Nutzung mit Magazinen
zur Lagerung von Lebensmitteln und Handwaffen des Heereszeugamtes Milberts-
hofen der ehemaligen Deutschen Wehrmacht auf. Dieses kriegswichtige Depot war
Angriffsziel fur die alliierten Luftwaffen. Die vorliegende multitemporale Luftbild- und
Archivalienauswertung ergab, dass das Planungsgebiet von mehreren Luftangriffen
zwischen 1943 und 1944 betroffen war. Es besteht daher der begriindete Anfangsver-
dacht fur das Vorliegen von blindgegangener Abwurfmunition (insbesondere auch mit
chemischen Langzeitziindern) sowie der Verklappung von Munition und Ausristungen
der ehemaligen Deutschen Wehrmacht im Bereich der Sprengbombentrichter und
Hohlformen.

Das fur das Planungsbiet daraufhin erstellte Kampfmittelrdumkonzept hat die vorlie-
genden Standortfaktoren analysiert und die am besten geeignete Methode der
KampfmittelrAumung erarbeitet. Die technische Machbarkeit ist auf Basis der Durch-
fuhrung von Teilflachenraumungen, insbesondere in den zukinftigen Grinflachen mit
Baumbestand, erfolgreich getestet worden (Testfeldraumung).

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind daher die im Raumkonzept erarbeiteten MaR3-
nahmen zur KampfmittelrAumung technisch moglich und finanziell zumutbar, um eine
Gefahrdung durch Kampfmittel fur die zukiinftige Nutzung auszuschlief3en.

Larmimmissionen

Das Planungsgebiet ist maRRgeblichen Larmbelastungen durch die umgebenden Stra-
Ben, insbesondere von der SchleiRheimer Stral3e, ausgesetzt. Im Prognosenulifall

(d. h. im Prognosejahr 2035 ohne das Planungsvorhaben) betragen die hdchsten Ver-
kehrslarmbelastungen an der 6stlichen Plangebietsgrenze entlang der Schleilheimer
Stral3e bis zu 68/61 dB(A) tags/nachts.

Eine Vorbelastung durch Anlagenlarm besteht durch die nordlich, dstlich und stidlich
anschliel3enden gewerblichen Nutzungen. In der Umgebung des Plangebietes befin-
den sich Handwerks-, Einzelhandels-, Dienstleistungs-, Kfz-Werkstatt- sowie For-
schungsbetriebe u. A.. Teilweise beinhalten die rechtskraftigen Bebauungsplane fest-
gesetzte Emissionskontingente, z. T. mit Richtungssektoren, daneben sind auch Bau-
genehmigungen zu beriicksichtigen.

Zudem sind die westlich gelegenen Freisportflachen der Bezirkssportanlage Ler-
chenau und der stdlich verortete DB-Nordring beziiglich Schienenverkehrs zu beach-
ten.

Elektromagnetische Immissionen

Nordlich und westlich des Geltungsbereichs verlauft die planfestgestellte Trasse der
110-kV-Bahnstromleitung Nr. 520 der Deutschen Bahn AG (DB) mit einem Schutz-
streifen von jeweils 30 m ausgehend von der Leitungsachse. Da die sensiblen Ge-
meinbedarfsnutzungen und deren Aufenthaltsbereiche innerhalb des Planungsgebiets
mehr als 100 m entfernt liegen, sind die dortigen Belastungen durch elektromagneti-
sche Felder als unwesentlich einzustufen.

Richtfunkstrecken
Im Bereich des Planungsgebiets verlaufen Richtfunkstrecken einer Funkdienststelle
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der Bundeswehr.

Geruchsimmissionen
Im Planungsgebiet sind keine Geruchsimmissionen vorhanden.

Luftschadstoffe

Die Jahresmittelgrenzwerte gem. 39. Verordnung zur Durchfihrung des Bun-
desimmissionsschutzgesetzes (Verordnung tber Luftqualitdtsstandards und Emissi-
onshdchstmengen — 39. BImSchV) von 40 pg/m3 fur Stickstoffdioxid (NO2) und PM1o
sowie 25 pg/ms fir PM2 s als Indikatoren fUr die Feinstaubbelastung werden derzeit
Uberall im Plangebiet zuverlassig eingehalten. Mit zunehmendem Abstand zu den
Stral3en, vor allem zur SchleiBheimer Stral3e als Hauptverkehrsstral3e, nehmen die
Luftschadstoffbelastungen kontinuierlich ab, sodass sie im westlichen Bereich des
Plangebiets nur minimal Uber der stadtischen Hintergrundbelastung liegen.

Erschiitterungen

Das Gebiet ist keinen maRRgeblichen Erschiitterungen ausgesetzt, der Abstand zum
unterirdischen Tunnel der U-Bahnlinie U2 in der Knorrstraf3e ist ausreichend grof3. Im
Fall einer spateren Trambahnlinienplanung in der Schlei3heimer StralRe muss der er-
forderliche Schutz vor Erschitterungen im Rahmen der durchzufiihrenden Planfest-
stellungsverfahren hergestellt werden.

Storfallbetrieb

In der DetmoldstralRe 11 in einer Entfernung von ca. 200 m zum Planungsgebiet und
ca. 250 m Entfernung zur Schulnutzung im GB 1 befindet sich ein Storfallbetrieb
(Tanklager). Der angemessene Sicherheitsabstand von 106 m zum Planungsgebiet
wird damit sicher eingehalten.

2.2.9 Technische Infrastruktur

Das Gebiet ist Uiber die Schleil3heimer Stral3e an das Fernwarmenetz angebunden.
Sonstige Gas-, Strom-, Telekommunikations- und Wasserleitungen sowie Abwasser-
kanale verlaufen unterirdisch in der Schlei3heimer StraRe und dem Schatzweg. Auf
Hohe der SchleiRheimer Stral’e 422 im Planungsumgriff befindet sich eine Erdgas-
druckregelstation RE 20b B mit Zuleitung der Stadtwerke Miinchen GmbH.

2.3. Planerische Ausgangslage
2.3.1 Standort

Berufsschule

Sind bislang die Miinchner Berufsschulen Giberwiegend im Stadtzentrum verortet, ri-
cken aufgrund des hohen Flachenbedarfs zunehmend periphere Lagen in den Fokus.
Fur das geplante neue Kompetenzzentrum fur Mobilitat ist far die fachgerechte Ausbil-
dung im Bereich Fahrzeugtechnik aufgrund des komplexen Raumprogramms und der
funktionalen Abhangigkeit durch die Anordnung der anfahrbaren Fahrzeughallen in
den unteren Geschossen sowie durch die Realisierung einer Regenerationsstrecke
zum Aufwarmen der Motoren, fiir Testfahrten und Fahrwerksbeobachtungen, ein
Grundstiick von mindestens ca. 2,1 ha Gr6RRe notwendig.

Der Standort westlich der Schlei3heimer Stral3e eignet sich aufgrund der Nahe zum
Forschungs- und Innovationszentrum von BMW sowie weiteren Automobil-Zulieferbe-
trieben und Serviceunternehmen besonders. Dadurch kénnen bestehende Kooperati-
onen ausgebaut und neue Synergieeffekte fur einen Unterricht mit direktem Praxisbe-
zug aktiviert werden.
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In der Machbarkeitsstudie des Baureferats konnten die Raumanforderungen fur die
Schule nachgewiesen werden. Das Gebiet ist fur die Schulnutzungen ausreichend er-
schlossen.

Tiefengeothermie

Im Minchner Norden haben die SWM und die BMW AG jeweils vom Bayerischen
Staatsministerium fiir Wirtschaft, Landesentwicklung und Energie erteilte Erlaubnisfel-
der zur Aufsuchung von Erdwarme zu gewerblichen Zwecken, die da waren: BMW
Milbertshofen (BMW), Freimann (SWM) und Miinchen-Feldmoching (SWM). Um die-
sen Energiebodenschatz aus tiefliegenden Schichten optimal erschliel3en zu kénnen,
ist eine ausreichend grol3e Aufsuchungsflache tber Tage in zentraler Lage notwendig.
Im Rahmen einer Standortsuche hat sich das friihere Militargelande Virginia-Depot in
Milbertshofen als einzig geeigneter Standort im Miinchner Norden herauskristallisiert,
von dem aus eine gemeinsame, felderiibergreifende Erschliefung und Nutzung um-
gesetzt werden kann.

Die erschlossene Erdwarme soll zum Teil in das Fernwarmenetz Freimann einge-
speist werden und zum anderen Teil den Standort BMW versorgen. Die geplante Ge-
othermieanlage ist ein grof3er Baustein fur die Versorgung des Munchner Nordens mit
COz-neutraler Warme (fiir ca. 70.000 Minchner*innen). Damit dient die Anlage dem
Gemeinwohl und liegt im Uberwiegenden offentlichen Interesse.

2.3.2 Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung
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Abb. 9: FNP mit Umgriff des Planungsgebietes (ohne Mafstab); Quelle: Landeshauptstadt
Munchen, Datengrundlagen: KR-GeoDatenService, Flursticke und Gebaude © Bayerische
Vermessungsverwaltung

Im geltenden FNP wird die Flache als Sondergebiet ,Landesverteidigung” (SOLV)
dargestellt. Im stdlichen Umfeld grenzen Gewerbegebiete (GE), Industriegebiete (Gl),
Ver- und Entsorgungsflachen (VE) sowie ein Sondergebiet ,Gewerblicher Gemeinbe-
darf* (SOGE) an. Diese sudlichen Flachen sind mit der landschaftsplanerischen
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Schraffur ,Vorrangige Mal3nahmen zur Verbesserung der Grinausstattung® tberla-
gert. Im Westen liegen ein Sondergebiet ,Landesverteidigung” (SOLV) mit einem ge-
setzlich geschiitzten Biotop (B) und ein Gewerbegebiet (GE). Fur diesen Bereich wird
derzeit der FNP unter der Verfahrensnummer V/69 in Okologische Vorrangflachen
(OEKO) geéandert. Nordlich des Planungsgebiets sind Sonstige Grunflachen (SG) und
ein Sondergebiet ,Gewerblicher Gemeinbedarf* (SOGE) verortet. Die 6stlich gelege-
nen Flachen werden als Sondergebiet ,Forschung® (SOF) ausgewiesen. Ubergeord-
nete Grinbeziehungen verlaufen in der stidlichen Bahnflache sowie in den westlichen
und ndrdlichen Allgemeinen Grinflachen. Nordlich des Planungsgebiets ist eine
Hochspannungsleitung eingetragen (rote Linie).

Der FNP wird fur den Bereich V/62 im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebau-
ungsplans mit Griinordnung Nr. 1939e geandert (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 /
V 10670).

2.3.3 Gewerbeflachenentwicklungsprogramm

In der Fortschreibung des Gewerbeflachenentwicklungsprogramms (GEWI), die am
15.03.2017 von der Vollversammlung des Stadtrats beschlossen wurde (Sitzungsvor-
lage Nr. 14-20 / V 07490), sind die Flachen des Virginia-Depots als Gewerbe B-FIl&-
che fur Buros und verdichtetes Gewerbe vorgesehen. Sie sollen vor allem fur die Er-
weiterung und Ansiedlung kleiner bis mittelstandischer Unternehmen, welche z. B. als
Zulieferer und Dienstleister fur die BMW AG tétig sind oder sein werden, vorgehalten
werden.

2.3.4 Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP)

Im Arten- und Biotopschutzprogramm der Landeshauptstadt Miinchen hat der in der
Biotopkartierung erfasste westlich angrenzende Biotopkomplex im Bereich des ehe-
maligen Virginia-Depots eine Uberregionale Bedeutung (ABSP Nr. 284). Das ehema-
lige Militardepot liegt als wichtige Trittsteinflache zwischen der Panzerwiese und dem
Bahnring Nord, dem zentrale Bedeutung fur den Trockenbiotop-Verbund im Minchner
Norden zukommt. Im Plangebiet sind insbesondere die Baum- und Heckenstrukturen
im Arten- und Biotopschutzprogramm mit einer lokalen Bedeutung (ABSP Nr. 285) be-
wertet. Als Entwicklungsziel ist daher der Erhalt, die 6kologische Aufwertung der Wie-
sen und Magerstandorte sowie der Grinstrukturen wie Baumgruppen, Gebische,
Feldgeholze definiert. Das Planungsgebiet liegt innerhalb eines gro3raumig abge-
grenzten Bereiches, der als regionaler Entwicklungsschwerpunkt fiir den Erhalt von
Trockenstandorten und die Entwicklung von Trockenbiotopen dargestellt wird.

2.4. Rechtliche Ausgangslage

2.4.1 Planungsrechtliche Beurteilung

Das Planungsgebiet ist planungsrechtlich dem AulRenbereich gem. § 35 BauGB zuzu-
ordnen. Die Flachen befinden sich mit einer kleinen Ausnahme nicht im Geltungsbe-
reich von rechtsverbindlichen Bebauungsplénen.

Im Kreuzungsbereich Schatzweg / Schleil3heimer StralRe befindet sich ein Teilstlick
(75 m?) im Geltungsbereich des seit 10.11.1971 rechtsverbindlichen Bebauungsplans
Nr. 165a. Dieser setzt fiir den Ubergang Schatzweg / SchleiRheimer StraRRe eine 6f-
fentliche Verkehrsflache fest.

Der sudlich des Planungsgebietes gelegene Schéatzweg befindet sich im Geltungsbe-
reich des seit 10.05.2004 rechtsverbindlichen Bebauungsplans mit Griinordnung
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Nr. 1398a. Dieser setzt fur den Schatzweg eine Stral3enverkehrsflache mit StralRen-
begrenzungslinien und einer Breite von 16,50 m sowie einem Wendehammer von
30 m Breite am westlichen Ende fest. Dieser Ausbau ist bisher noch nicht erfolgt.

2.4.2 Natur- und Baumschutz

Der im Norden des Planungsgebietes auf einer offenen Brachflache nachgewiesene
Magerrasenbestand ist ein nach 8§ 30 BNatSchG gesetzlich geschitztes Biotop und
hat eine besondere Bedeutung fur den Naturhaushalt. Handlungen, welche zu einer
Zerstorung oder einer erheblichen Beeintrachtigung des Biotops fiihren kénnen, sind
verboten. Die dort nachgewiesenen Arten Florentiner Habichtskraut (Hieracium pi-
loselloides) und Rispen-Flockenblume (Centaurea stoebe) sind in ihrem Bestand bay-
ernweit gefahrdet (Rote Liste Bayerns, RLBY 3).

Die Griunlandbrache im Siden unterliegt dem allgemeinen Schutz wildlebender Tiere
und Pflanzen nach 8§ 39 Abs. 5 BNatSchG und Art. 16 BayNatSchG.

Die das Plangebiet einfassenden Feldgeholze, Gebiische und Hecken sind nach
Art. 16 Abs. 1 Satz 1 BayNatSchG als Landschaftsbestandteile geschutzt.

Wie unter Punkt 2.2.6 Flora und Fauna beschrieben, grenzt der von der Planung be-
troffene Bereich westlich an die Ausgleichsflachen der Bebauungsplane mit Griinord-
nung Nrn. 1939a und 1939b mit Entwicklungszielen basenreicher Magerrasen und
Extensivgrinland an. Eingriffe, die die Ausgleichsflachen bzw. deren Entwicklungs-
Ziele beeintrachtigen, sind verboten.

Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete und Naturdenkmaéler existieren im Pla-
nungsgebiet nicht.

Der Planungsumgriff fallt nicht unter die Baumschutzverordnung der Landeshaupt-
stadt Minchen.

Das Planungsgebiet hat neben dem naturschutzrechtlichen auch einen hohen arten-
schutzrechtlichen Stellenwert (siehe Umweltbericht, Kapitel 8 der Begriindung).

Trotz des vorhersehbaren natur- und artenschutzrechtlichen Konfliktes gibt es sowonhl
von Seiten der Berufsschule als auch der geplanten Geothermieanlage auch aufgrund
der Flachenknappheit im gesamten stadtischen Raum keine Ersatzstandorte im tber-
geordneten Gebiet. Dies wurde im Zuge der bisherigen Planung mehrfach gepruft.

2.4.3 Denkmalschutz

Im ndheren Umfeld des Planungsgebietes befinden sich keine denkmalschutzrelevan-
ten Eintragungen.

2.4.4 Satzungen und Verordnungen der Landeshauptstadt Miinchen

Das Planungsgebiet liegt im Geltungsbereich insbesondere folgender Satzungen der
Landeshauptstadt Miinchen:

= Satzung Uber Einfriedungen und Vorgéarten vom 18.04.1990, zuletzt geandert
durch die Satzung zur Anderung der Satzung der Landeshauptstadt Miinchen
Uber Einfriedungen (Einfriedungssatzung) am 10.07.2024 (Sitzungsvorlage Nr.
20-26 / V 05767), am 01.01.2025 in Kraft getreten.
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= Satzung Uber die Gestaltung und Ausstattung der unbebauten Flachen der be-
bauten Grundstticke und Uber die Begriinung baulicher Anlagen vom
08.05.1996, zuletzt gedndert am 18.02.2025 (Gestaltungs- und Begrinungssat-
zung)

= Satzung Uber die Benutzung der Entwéasserungseinrichtung vom 14.02.1980,
zuletzt geéndert durch Satzung vom 28.08.2018 (Entwé&sserungssatzung)

= Satzung zur Einfihrung einer Pflicht zum Nachweis von notwendigen Stellplat-
zen fur Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung — StPIS) vom 17.09.2025

= Satzung Uber die Herstellung und Bereitstellung von Abstellplatzen fur Fahrra-
der (Fahrradabstellplatzsatzung — FabS) vom 26.06.2020

2.4.5 Dienstbarkeiten

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches auf Héhe der SchleiRheimer Stralze 422
besteht ein Leitungsrecht fir eine Erdgasdruckregelstation zu Gunsten der Landes-
hauptstadt Minchen.

Das Leitungsrecht wird in die Planzeichnung tbernommen.

2.4.6 Eigentumsverhiltnisse

Die Flachen im Planungsumgriff befinden sich noch im Eigentum der BImA. Der Fla-
chenerwerb durch die Stadt fur die Berufsschule (GB 1 und GB 3), die 6ffentlichen
Verkehrsflachen und die Flache fir die notwendigen CEF-MaRnahmen im Bebau-
ungsplangebiet sowie durch die Stadtwerke Minchen GmbH fir die Geothermie

(VE 1 und VE 2) ist geplant.

Die Planungsbegiinstigten werden entsprechend ihrer Flachenanteile an den ursachli-
chen Kosten der Baurechtsschaffung beteiligt; siehe hierzu auch die Kostentragungs-
regelung unter Ziff. 7 Kosten des Bebauungsplanes.

Unabhéangig vom Grunderwerb, ist die Baurechtsschaffung im Virginia-Depot ein
wichtiger Beitrag zur Schulbauoffensive und der CO.-freien Warmelieferung. Der Billi-
gungsbeschluss bereitet u. a. das dringend bendtigte Planungsrecht fir die Berufs-
schule und die Geothermieanlage vor.

3. Planungsziele

Der Bebauungsplan mit Griinordnung verfolgt folgende stadtebauliche, grinplaneri-
sche und verkehrliche Planungsziele:

Stadtebauliche Ziele

= Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung eines at-
traktiven und zukunftsfahigen Gemeinbedarfsstandortes fur Erziehungs- und
Bildungseinrichtungen, Sportnutzungen sowie zur Unterbringung von Asylbe-
gehrenden

= Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Umsetzung einer Ge-
othermieanlage als Baustein zur Erreichung einer klimaneutralen Warmeversor-
gung bis 2035 (Munchner Warmestrategie)

= Nachhaltige Ausnutzung des Grundstiicks im Hinblick auf kiinftige Entwick-
lungsbedarfe

= Einbindung des Standortes in das Umfeld und Baullickenschluss entlang der
SchleiRheimer Stral3e

= Entwicklung eines Schallschutzkonzeptes und Bewaéltigung der auf das Pla-
nungsgebiet einwirkenden Emissionen (extern und intern)

= Ermoglichung der Schulnutzung von Dachflachen fir Sportanlagen und
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Freibereiche
»  Offnung des Schulstandortes fiir auRerschulische Nutzungen

Griinplanerische Ziele

= Sicherung einer guten, standortgerechten Durchgriinung; weitestgehender Er-
halt von wertvoller Bestandsvegetation

= Erhalt der gesetzlich geschitzten Biotope

= Erhalt der Verknlpfung mit angrenzenden Grtin- und Biotopflachen

= Sicherung der Populationen gefahrdeter Tier- und Pflanzenarten

= Eingrinung der Gebaude durch Fassaden- und Dachbegriinung

= Bertcksichtigung von allgemeinen Planungszielen, insbesondere des Arten-
und Biotopschutzprogramms, des Klimaschutzes und des Erhalts der lokalen
Klimafunktion und des Schwammstadt-Prinzips

Verkehrsplanerische Ziele
= verkehrssichere ErschlieRung
= gute und sichere Durchwegung fiir den Fu3- und Radverkehr

4, Planungskonzept
4.1. Nutzungsbedarfe

Zielsetzung des Strukturkonzeptes sowie des Masterplans FIZ Future, war die Ent-
wicklung von hoherwertigen Gewerbeflachen auf dem Virginia-Depot mit einer Ge-
schossflache von insgesamt 80.000 m2.

Aufgrund der Notwendigkeit der Situierung eines Berufsschulstandortes und einer Ge-
othermieanlage im Planungsumgriff wurde auf die gewerblichen Nutzungen zuguns-
ten der Gemeinbedarfs- und Versorgungsflachen verzichtet. Mit dem Beschluss ,,Pro
Geothermie" (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 09400) hat die Vollversammlung des
Stadtrats am 28.06.2023 die neue Flachenaufteilung bestéatigt.

Schulnutzung

Es sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den Neubau einer fahrzeug-
technischen Berufsschule mit Sporthallen, einer Mensa, einer Tiefgarage, einer Rege-
nerationsstrecke fir den Schulungsbetrieb sowie notwendiger Pausen- und Freisport-
flachen geschaffen werden. Die Sportbedarfe des Strukturkonzepts 2011 (siehe

Abb. 1 im Kapitel 1.1) wurden aufgrund der Flachenbedarfe fir die Geothermie auf
Allwetterplatze und eine Dreifach-Sporthalle mit Tribline reduziert, fiir welche eine
Wechselnutzung zwischen Schulsport sowie Vereins- und Breitensport erfolgen soll.
Auf das grol3e Rasenspielfeld wurde seitens des Referats fur Bildung und Sport zu-
gunsten von Geothermie und Artenschutz verzichtet. Deshalb ist eine Nutzung der
Freisportflachen zur Erweiterung der Bezirkssportanlage Lerchenau nicht méglich.
Aul3erhalb der Schulzeiten sollen die Sportflachen fir den Vereins- und Breitensport
zur Verfligung stehen.

Zur Uberprufung einer rechtssicheren Abwégung wird fiir die Schule eine mit dem Re-
ferat fur Bildung und Sport abgestimmte Betriebsbeschreibung unterstellt. Diese um-
fasst nach Art und Umfang die absehbare Nutzung auf Grundlage der ermittelten Be-
darfe. Der Bebauungsplan ermdglicht die Unterbringung dieser Bedarfe, lasst aber
nach Art und Umfang eine gewisse Bandbreite an Entwicklungsmdglichkeiten auf der
Umsetzungsebene zu. Die Betriebsbeschreibung bildet die fir die Schulversorgung
notwendigen Bedarfe realistisch ab und stellt die Belange des 6ffentlichen Interesses
an ausreichender Schulversorgung in angemessene Korrelation mit den Ubrigen rele-
vanten Belangen.
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Die zu Grunde gelegten Betriebszeiten und -umfange sind gemafd dem in Minchen
Ublicherweise zu erwartenden Ausmal3 in die Gutachten eingestellt. Die zur Vermei-
dung von potenziellen Nutzungskonflikten notwendigen Regelungen werden in Form
von verbindlichen Satzungsbestimmungen getroffen. Ggf. weitere notwendige Mal3-
nahmen sind auf Grundlage der abschlieRenden Betriebsbeschreibungen im Rahmen
der Baugenehmigungsverfahren festzulegen und zu konkretisieren. Hierfiir werden
konkrete Hinweise fur den Bauvollzug aufgefiihrt.

Die unterstellte Betriebsbeschreibung des Referats fir Bildung und Sport sieht eine
fahrzeugtechnische Berufsschule mit einer Fachschule fiir Fahrzeugtechnik und
Elektromobilitét, einer Berufsschule fir Kraftfahrzeugtechnik und einer Berufsschule
fur Fahrzeugtechnik, Eisenbahn und Fahrbetrieb vor. Diese werden von insgesamt ca.
2.150 Schiler*innen besucht, anwesend sind jedoch aufgrund von Blockunterricht
gleichzeitig im Schnitt nur bis zu ca. 900 Schuler*innen. Weiterhin sind ca. 100 Be-
schéftigte vor Ort.

AuRRerhalb der Schulzeiten soll die Mensa mit zuschaltbarer Pausenhalle fir auf3er-
schulische Veranstaltungen nutzbar sein, zum Beispiel Sitzungen des Bezirksaus-
schusses. Die maximale Besucherzahl betragt voraussichtlich 300 Personen. Ebenso
ist beabsichtigt, die Dreifach-Sporthalle und die Allwetterpléatze fir den Vereins- und
Breitensport au3erhalb der Schulzeiten bereitzustellen. Eine parallele Mehrfachnut-
zung von Schulbetrieb und au3erschulischen Nutzungen (Veranstaltungen des Ver-
eins- und Breitensports, Versammlungen) ist nach Aussage des Referats fur Bildung
und Sport nicht vorgesehen und daher nicht in der vorliegenden Planung unterstellt.

Die notwendigen Stellplétze sollen in einer Tiefgarage untergebracht werden.

Gemeinschaftsunterkunft

Einen Teilbereich im Norden wird der Freistaat Bayern erwerben, um dort eine bereits
genehmigte Gemeinschaftsunterkunft fir Gefliichtete mit 200 Bettplatzen zu errichten.
Damit wird der Erfillung der Aufnahmequote von Asylsuchenden und deren Unterbrin-
gung in staatlichen Gemeinschaftsunterkinften im Regierungsbezirk Oberbayern ent-
sprochen, da in Munchen weiterhin ein hoher Bedarf an Unterbringungsplatzen be-
steht.

In der Abwagung wurde die geplante staatliche Gemeinschaftsunterkunft eingestellt.
Die Asylsuchenden werden in der Unterkunft grundsatzlich fur die Dauer ihres Asyl-
verfahrens untergebracht. Die durchschnittliche Aufenthaltsdauer der Bewohner*innen
betragt ungeféahr 6 Monate.

Der Bebauungsplan sichert das Baurecht fiir eine Flrsorgeeinrichtung zur voriberge-
henden Unterbringung von Asylsuchenden auch fur die Zukunft. Die Festsetzungen
lassen grundsatzlich ein grof3eres Gebaude zur Unterbringung von einer grol3eren
Anzahl Personen zu. Eine Aufstockung oder Erweiterung des aktuell in Bau befindli-
chen Gebaudes ist allerdings derzeit nicht geplant.

In den Fachgutachten wurde alternativ eine zweite berufliche Schule mit einer Anwe-
senheit vor Ort von 400 Schiler*innen und 60 Beschéftigten geprift. Diese alternative
Planungsuberlegung wurde zugunsten einer dauerhaften Unterbringungsmaoglichkeit
aufgegeben. Die durch eine solche Schule ausgeltsten Verkehre decken auch eine
maogliche grél3ere, das Baurecht voll ausschdpfende Unterkunft ab.

Tiefengeothermie
Die geplante Geothermieanlage ist in der Konzeptionsphase und wurde hinsichtlich
der Flachenverflugbarkeit auf ihre Machbarkeit hin untersucht. Die technisch
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notwendigen planerischen Vorgaben wurden tibernommen und in den Entwurf einge-
stellt und mit Ricksicht auf die weiteren Nutzungen geordnet. U. a. ist fir die Erschlie-
Rung des riickwartigen Bohrfeldes eine neue Verkehrsflache notwendig.

Die Anlage wird auf einem zweigeteilten Betriebsgelande geplant. Im Norden liegt die
Warmestation, das eigentliche Betriebsgebaude mit Warmetauschern, GroRwarme-
pumpen, der Einbindung in das Fernwarmenetz sowie jeglicher notwendiger Anla-
gen-, Elektro- und Gebaudetechnik. Der zweite Bereich ist der berggesetzlichen Vor-
schriften unterliegende Betriebsplatz, der sogenannte Bohrplatz, mit vier Férder- und
vier Injektionsbohrungen und den relevanten Einrichtungen, die Gber eine Thermal-
wassertrasse mit der Warmestation verbunden werden.

Die Anlage wird im 72-Stunden-Betrieb ohne standige Beaufsichtigung betrieben bzw.
nur tber Leittechnik Gberwacht. Aus diesem Grund wird kein Betriebspersonal dauer-
haft vor Ort sein und nur spatestens alle 72 Stunden oder bei Stérungen eine Kon-
trolle bzw. Stérungsbeseitigung vor Ort durchgefiihrt. Flr diese Zwecke sind Aufent-
haltsraume und sanitare Anlagen vorgesehen. Ein dauerhafter Aufenthalt von Perso-
nal ist nicht geplant.

Wahrend der Bohrphase, fur die ca. vier Jahre veranschlagt werden, werden fur die
Bohranlage und die Baustelleneinrichtung Flachen beansprucht, auf denen anschlie-
Rend Freisportflachen fir die Schul- und Vereinsnutzung (GB 3) vorgesehen sind. Die
Herstellung dieser Sportflachen kann erst nach Abschluss der Bohrarbeiten erfolgen.
Im Betrieb stellt die Férderung und Reinjektion des Thermalwassers keine Beein-
trachtigung fir den Schulbetrieb dar. Diese Flachen missen jedoch frei von festen
Gebauden bleiben, da sie im Havariefall oder nach Aufgabe der Geothermienutzung
fur den erneuten Aufbau und Betrieb einer Bohranlage zur Verfligung stehen miissen.
Laut Aussage des Bergamtes ist das Eintreten eines solchen Falles aber sehr un-
wahrscheinlich.

4.2. Stadtebauliches und griinordnerisches Grundkonzept

In den Flachenstudien wurden zuerst die sowohl funktional sinnvolle als auch von den
bendtigten Flachen auskémmliche Anordnung der verschiedenen Nutzungen inner-
halb des Planungsgebietes festgelegt: die Gemeinbedarfsstandorte gut erschlossen
entlang der SchleiRheimer StraRe, und die Freisportflachen als Ubergang zu den
Grin- und Ausgleichsflachen im riickwartigen Bereich.

Die Geothermienutzung erfolgt aufgrund artenschutzrechtlicher Belange auf einer
zweigeteilten Betriebsflache. Das Betriebsgebaude, die sogenannte Warmestation, im
Norden entlang der SchleiRheimer Stral3e und der Bohrplatz zur Gewinnung der Erd-
warme im Westen.

Das skizzierte stadtebauliche Grundkonzept schlief3t die bauliche Liicke entlang der
SchleiRheimer Stral3e mit hinter den grof3zugigen, baumbestandenen Gehdélzstreifen
deutlich herausragenden Geb&uden, welche eine maximale Wandhdhe von 27 m
bzw. 24 m erreichen kdnnen. Die zuldssige Wandhdhe korrespondiert mit den 6stlich
der SchleiBheimer Stral3e zulassigen Wandhdhen von bis zu 27 m im FIZ Nord und
bis zu 31 m im FIZ Nord-Nord, wodurch der StraRenraum der SchleiRheimer Stral3e
einheitlich baulich gefasst wird. Zudem schafft die Lage an der SchleiRheimer Stral3e
eine Adresshildung fur die Gemeinbedarfs- und Versorgungseinrichtungen und bildet
zugleich einen baulichen Schallschutz fur die im rickwartigen Bereich vorgesehenen
schutzbedurftigen Pausen- und Freisportflachen. Der Bebauungsplan ermdglicht je-
doch auch abgestufte Gebaudehdhen, um beispielsweise einen langen Geb&uderie-
gel der Berufsschule zu gliedern und damit die mikroklimatische Situation durch eine
ungestortere Durchliftung zu verbessern.
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Die relativ hohe stadtebauliche Dichte wird vertraglich in die Héhe organisiert und der
FuRabdruck der Geb&ude im Verhaltnis zum Grundsttick mdglichst geringgehalten,
damit die notwendigen unbebauten Bereiche fir Erschlielung sowie Pausen- und
Freisportflachen angeordnet werden kénnen. Letztere sind auch auf Dachern zulas-
sig. Stadtebauliches Ziel ist es, eine kompakte, aber gleichzeitig flexible Anordnung
der Baukorper entlang der Schlei3heimer StraRe zu ermdglichen.

Entwurfsleitend war die Zielsetzung, die zahlreichen erhaltenswerten, gut eingewach-
senen Bestandsbaume mitsamt dem gut ausgebildeten Unterwuchs entlang der
Schleil3heimer Stral3e und dem Schatzweg weitestgehend zu integrieren. Diese bil-
den zudem einen Puffer zwischen den teilweise schutzbediirftigen Gemeinbedarfsnut-
zungen und den StralRenraumen, insbesondere der stark frequentierten Schleil3hei-
mer Strale. Somit wird der Anforderung des Masterplans FIZ FUTURE an einen von
Baumen gesdumten Strallenraum Rechnung getragen und die Vorgartenzone des
FlZ auf der 6stlichen StralRenseite gespiegelt. Um eine durchgehend als solche wahr-
nehmbare Eingrinung sicherzustellen, wurden die Zugénge und Zufahrten der Grund-
stuicke auf das erforderliche Minimum reduziert.

Im Westen des Planungsgebiets, in riickwartiger Lage, hinter der strallenraumdomi-
nierenden Begriinung entlang des Schatzweges, sind bauliche Anlagen ohne zu be-
ricksichtigende Baumasse vorgesehen (z. B. Gerateschuppen fur die Sportnutzung).
Sie bilden den Ubergang zum Naturraum der westlich liegenden groRflachigen Aus-
gleichsflachen des Virginia-Depots und gewéhren eine ausreichende Besonnung der
benachbarten Zauneidechsenhabitate.

Fir die ErschlieBung untereinander als auch von auf3erhalb des Planungsgebiets sind
zwischen den Gemeinbedarfsflachen direkte und ausreichend dimensionierte 6ffentli-
che Verkehrsflachen, fir den Autoverkehr, aber insbesondere fiir Zu-Ful3-Gehende
und Rad-Fahrende vorgesehen, welche an das bestehende bzw. geplante Wegenetz
(Nachbarschaftsgarten FIZ Nord-Nord) angebunden sind.

Die pflichtigen Stellplatze werden aufgrund der geringen Grundstiicksgrof3en unter
anderem in Tiefgaragen untergebracht, wodurch auch das Ortsbild positiv beeinflusst
wird und Larmkonflikte minimiert, werden kénnen. Oberirdische Stellplatze sind mit
Baumen zu Uberstellen und mit wasserdurchlassigen Belédgen zu befestigen.

4.3. Nachhaltigkeit und Klima

Die verkehrlich gut erschlossene Brachflache im stadtischen Kontext wird entspre-
chend den vorab beschlussmaRig vereinbarten stadtebaulichen Rahmenbedingungen
weiterentwickelt, indem dringenden Bedarfen der Allgemeinheit, wie Gemeinbedarfs-
einrichtungen, Sportanlagen und Flachen fir Geothermie entsprochen wird. Durch
den Vorrang der Innenentwicklung, die hohe stadtebauliche Dichte und die Mdglich-
keit der Nutzung von Déachern fur Freiflachen und notwendige technische Anlagen
wird sparsam mit Grund und Boden umgegangen. Die Mehrfachnutzung der bauli-
chen Anlagen durch auf3erschulische Nutzungen ist ressourcensparend und tragen
zur Forderung des sozialen Miteinanders bei.

4.3.1 Klimafahrplan

Mit Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates vom 20.10.2021 (Sitzungsvorlage
Nr. 20-26 / V 03873) wurde das Instrument des Klimafahrplans eingefihrt. Dabei soll
fur das zu entwickelnde Planungsgebiet ein ganzheitliches Klimakonzept erstellt wer-
den.
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Die Besonderheit des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 1939e besteht darin,
dass es sich bei den geplanten Nutzungen um stadtische bzw. staatliche Gebaude
handelt, fur die Klimastandards vorgegeben sind. Die Vorhaben unterliegen auf
Ebene der konkreten baulichen Umsetzung der Hoheit der Landeshauptstadt Min-
chen bzw. des Freistaates. Somit konnen die Nachhaltigkeit und Klimaziele hier di-
rekt, auch ohne Festsetzungen, gesichert werden. Ein stadtebaulicher Vertrag wurde
insoweit nicht geschlossen.

Die Landeshauptstadt Minchen wird die zu errichtenden Gebaude entsprechend den
Standards der stadtischen Klimaziele umsetzen. Damit werden im Rahmen der kom-
munalen Bautatigkeit die Vorgaben des Beschlusses fir eine klimaneutrale Stadtver-
waltung 2030 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 16525, Beschluss der Vollversammlung
vom 18.12.2019) sowie des Grundsatzbeschlusses Il (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 /

V 05040, Beschluss der Vollversammlung vom 19.01.2022) umgesetzt. Dies beinhal-
tet u. a. einen Standard aquivalent Effizienzgebaude 40 sowie die Errichtung von PV-
Anlagen.

Die SWM GmbH als stadtische Tochter ist nicht zwingend an die oben genannten
Klimabeschlisse gebunden, aber gemal Auftrag des Stadtrates soll die Landes-
hauptstadt Munchen fiir ihren unmittelbaren Verantwortungsbereich sowie fiir die Ei-
genbetriebe und Beteiligungsgesellschaften den selbstgesteckten Klimaschutzzielen
nachkommen.

Ausgangspunkt fur die Klimabeschlisse der Landeshauptstadt Munchen ist das Ge-
setz zugunsten der Artenvielfalt und Naturschénheit in Bayern (Verséhnungsgesetz),
welches der Bayerische Landtag am 17.07.2019 beschlossen hat. Daher gelten die
gleichen Grundsatze auch fir die Planungen des Freistaates.

4.3.2 Baustein Energie

Das Planungsgebiet ist Uber die in der SchleiBheimer Stral3e verlaufende Fernwarme-
leitung an das stadtische Fernwarmenetz angeschlossen.

Gemal Beschluss der Vollversammlung ,Dekarbonisierung der Fernwarmeversor-
gung in Minchen“ vom 15.05.2024 (Sitzungsvorlage 20-26 / V 12515) soll, vor allem
durch den Ausbau der Geothermie, die Fernwarme bis 2040 CO. neutral werden.

Im Planungsumgriff werden Flachen fur eine Geothermieanlage gesichert und damit
eine Malinahme des Transformationsplans unterstiitzt.

Der Bebauungsplan setzt Photovoltaik nicht verpflichtend fest, schliel3t die Gewin-
nung und Nutzung von Solarenergie aber nicht aus. Durch die Eigennutzung des
Stroms kann ebenfalls ein merklicher Anteil zur Einsparung von Primérenergie beige-
tragen werden.

Dabei ist aufgrund der Flachenknappheit im Planungsprozess die Optimierung und
Abstimmung weiterer Dachnutzungen mit allen Beteiligten, wie z. B. Nutzung als Pau-
senhof bzw. Sportplatz, Dachbegriinung, Belichtung etc. zu bericksichtigen.

Die PV-Module sollen in Kombination mit einem durchlaufenden Griindach angeord-
net werden oder, sofern technisch mdglich, tber technischen Anlagen. Es kénnen ver-
schiedene Formen der PV-Module verwirklicht werden (Sheddach, Pergola). Eine Be-
legung von geeigneten Fassadenflachen oder Larmschutzeinhausungen auf den Da-
chern ist ebenso denkbar.

Der geplante Schulneubau soll entsprechend den o. g. Stadtratsbeschlissen und im
Hinblick auf die Zielsetzung ,Klimaneutrale Stadtverwaltung bis 2030" in Niedrigst-
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energiebauweise errichtet werden. Die im Rahmen der Stadtratsbeschlisse definier-
ten und Uber die gesetzlichen Anforderungen des Gebaudeenergiegesetzes (GEG)
hinausgehenden Malinahmen und Anforderungen der Landeshauptstadt Miinchen an
die energetische Qualitat der Gebaudehtille sowie der Anlagentechnik werden bertick-
sichtigt und eingehalten. Fir die anderen Nutzungen werden die jeweiligen gesetzli-
chen Vorgaben umgesetzt.

4.3.3 Baustein Mobilitat

Mit Beschluss der Vollversammlung vom 18.12.2019 hat der Stadtrat ein Stellplatz-
konzept fir den Schulbau (Sitzungsvorlage Nr. 14-20/ V 17337) beschlossen. Nach
diesem Beschluss wird die Anzahl der nach der Stellplatzsatzung der Landeshaupt-
stadt Minchen vom 19.12.2007 notwendigen Kfz-Stellplatze zugunsten einer héheren
Anzahl an Fahrradabstellplatzen halbiert. Dies tragt zu einer besseren Ausnutzung
der beschrankten Flachenressourcen bei. Die Reduzierung der verfigbaren Park-
platze tragt auRerdem zur Verringerung des motorisierten Individualverkehrs (MIV)
und zum Umstieg auf den 6ffentlichen Verkehr, das Rad oder zu Ful3 bei und ent-
spricht damit den verkehrspolitischen Zielen der Landeshauptstadt Miinchen in Rich-
tung Umweltverbund.

Im Bericht zum Schulbauprogramm in der Vollversammlung vom 18.05.2022 (Sit-
zungsvorlage Nr. 20-26 / V 05832) wurde die Pilotphase zur Reduzierung der Kfz-
Stellplatze fir den Schulbau bis zur Umsetzung in der Stellplatzsatzung verlangert.
Mit der Verlangerung der Pilotphase kdnnen die Kfz-Stellplatze weiterhin reduziert
werden. Fur Berufsschulen wurde hinsichtlich der Anzahl der Fahrradabstellplatze, im
Hinblick auf die tatsachlichen Bedarfe, standortabhéngige Freiheiten gelassen. Am
geplanten Standort soll von dem Stellplatzschliissel fir Fahrrader abgewichen wer-
den, da die Berufsschulzweige ein Einzugsgebiet weit Gber die Stadtgrenzen hinaus
haben.

Im 6ffentlichen Raum werden aufgrund der beengten StralRenraumprofile keine Stell-
platze angeboten.

Die Unterkunft und die Geothermieanlage haben nutzungsbedingt einen geringen Be-
darf an Kfz-Stellplatzen.

4.3.4 Baustein Klimaresilienz

Das Nutzungskonzept sieht eine hohe bauliche Dichte und einen hohen Grad an Ver-
siegelung der Freibereiche (Schulhofe, Freisportflachen, Erschlielungsflachen) vor,
welche die Vulnerabilitdt gegentiber Extremwettereignissen und die Hitzebelastung
erhéhen kann.

Niederschlagsmanagement

Niederschlagswasser darf in Minchen grundsétzlich nicht in den stadtischen Kanal
eingeleitet werden. Es ist vor Ort zu behandeln, mit dem Ziel eines méglichst naturna-
hen Wasserhaushalts im Sinne des Schwammstadt-Prinzips.

Aufgrund des Klimawandels ist vermehrt von Wetterextremen wie Starkregenereignis-
sen oder Trockenperioden auszugehen. Ziel des Schwammstadt-Prinzips ist es, eine
Annaherung an einen naturnahen Wasserhaushalt zu ermdglichen. Dazu gehort die
Erh6hung der Verdunstung und die Schaffung von Flachen, die Niederschlagswasser
innerhalb der Bodenzone zurtickhalten und zwischenspeichern kénnen und die Vo-
raussetzungen aufweisen, dass das Niederschlagswasser bei vollstandiger Sattigung
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der ungesattigten Bodenzone schlief3lich dem Grundwasser zusickert und somit die
Grundwasserneubildung férdert. Dariiber hinaus fordern Grinflachen Verdunstungs-
prozesse, welche zugunsten sowohl der Flora und Fauna als auch der Menschen fur
ein gemafigteres Klima dank der Verdunstungskihlung und eines héheren Feuchtig-
keitsgehalts in der Umgebungsluft sorgen.

Die notwendigen befestigten Freiflachen sind mdglichst wasserdurchlassig herzustel-
len. Aufgrund des hohen Nutzungsdrucks ist jedoch eine oberflachennahe Versicke-
rung nur eingeschrankt moglich. Versickerungsmulden sind aufgrund der geringen
Flachenverfligbarkeit und der zu erhaltenen Bestandsbaume nicht maglich.

Grundsatzlich soll auf dem Grundstiick versickert werden. Dies kann voraussichtlich
nur Uber Rigolenversickerung erfolgen. Im Rahmen der Hydrologischen Untersuchung
ist eine Vorplanung der Versickerungsanlagen sowie eine berschlagige Uberprifung
des Uberflutungsnachweises nach DIN 1986-100 erfolgt. Eine detaillierte Dimensio-
nierung geeigneter Anlagen, auch im Hinblick auf Starkregenereignisse, erfolgt im
Bauvollzug. Im Planungsgebiet sind gut durchléassige, versickerungsfahige Kiese vor-
handen. GemaR dem hydrologischen Gutachten erfiillen die Béden im Planungsge-
biet die Anforderungen an sickerfahige Boden. Das hydrologische Gutachten weist
nach, dass eine vollstandige Versickerung auf dem Grundstiick umsetzbar ist.

Bei der Anordnung der Rigolen ist die in der Planzeichnung informativ dargestellte Alt-
lastenverdachtsflache zu beachten. Bei der vorhandenen und mit schadstoffhaltigem
Material verfilliten Kiesgrube im westlichen und nérdlichen Bereich des Planungsge-
biets wie auch allgemein beim Auffinden von Bodenverunreinigungen ist eine gezielte
Versickerung von Niederschlagswasser durch belastete Bodenschichten auszuschlie-
Ben, z. B. mittels lokalem Bodenaustausch des Sickerkegels.

Mikroklima

Da das Gebiet am Rande einer Kaltluftleitbahn liegt, welche aus stadtklimatischer
Sicht von Bebauung freigehalten werden sollte, und da die angrenzenden Siedlungs-
bereiche eine Giberwiegend ungtinstige bioklimatische Situation aufweisen, wird eine
hohe Durchgriinung angestrebt. Bezuglich der Klimaanpassung und der weiteren gko-
logischen Funktionen wird ein zusammenhangendes Netz von zu begriinenden Fla-
chen sowie zu erhaltenden Baumen und Strauchern gesichert und die Gberbaubare
Grundstucksflache unter Beachtung der Standorte von schiitzenswerten Bestands-
baumen festgesetzt. Die MaRnhahmen zur Minimierung der Versiegelung sowie die ge-
planten Dachflachen- und Fassadenbegrinungen unterstitzen die Riickhaltung, Spei-
cherung und Verdunstung von Niederschlagswasser vor Ort. Die Verschattung und
Verdunstungskiihlung der Vegetation tragen zu einem ginstigeren Mikroklima und da-
mit zur Minimierung des Kihlungsaufwands im Gebiet bei.

Fur das gesamte Planungsgebiet ist eine Dachbegriinung mit einer mindestens 20 cm
hohen Substratschicht, die das Retentionsvolumen fir das auftreffende Nieder-
schlagswasser erhéht, vorgesehen. Dies ist vor allem im Hinblick auf die fehlenden
oberflaichennahen Versickerungsanlagen von besonderer Bedeutung, da so zumin-
dest auf den Dachflachen eine Verdunstung erméglicht wird. Zudem kann bei einer
mindestens 20 cm hohen Substratschichtdicke die Verdunstungskiihlung wéhrend
Trocken- und Hitzeperioden langer erhalten bleiben und eine struktur- und artenreiche
Begriinung mit héherer Mikroklimawirkung erméglicht werden.

4.3.5 Inklusion und Barrierefreiheit

Gemal der UN-Behindertenrechtskonvention, die in Deutschland seit 2009 Gliltigkeit
besitzt, werden die Gemeinbedarfseinrichtungen barrierefrei geplant. Dadurch wird
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eine langfristige Nutz- und Benutzbarkeit ohne Ausschluss von Nutzergruppen ge-
wabhrleistet. Durch barrierefrei erreichbare und nutzbare AuRen- und ErschlieBungsfla-
chen, barrierefreie Zugange zu den Gebauden sowie die schwellenlose Erreichbarkeit
aller Raumlichkeiten werden die raumlichen Voraussetzungen fir einen inklusiven Un-
terricht und eine Unterbringung von Menschen mit verschiedenen Anspriichen ge-
schaffen.

Alle Einrichtungen und Wegeverbindungen im Planungsgebiet sind barrierefrei zu er-
reichen und sind unter Beriicksichtigung der Anforderungen an Barrierefreiheit und
Inklusion zu gestalten. Bei der Gestaltung der 6ffentlichen Verkehrsflachen wird den
Anforderungen der Barrierefreiheit entsprochen. Die Festsetzungen des Bebauungs-
plans stehen dem nicht entgegen, die Umsetzung obliegt der Landeshauptstadt Min-
chen selbst.

4.4. Art der baulichen Nutzung

Flache fiir Gemeinbedarf ,,Schule und Sport“ - GB 1

Planungsanlass ist der Bau einer fahrzeugtechnischen Berufsschule zur Sicherung
der Schulversorgung. Zulassig sind die fur berufliche Schulen erforderlichen Ge-
baude, Anlagen und Freiflachen sowie die notwendigen ergénzenden Einrichtungen.

Aufgrund der geplanten Nutzung als Berufsschule fiir den Bereich Kfz-Technik, die
durch ihre teilweise handwerkliche bzw. gewerbliche Ausbildung auch Werkstatten,
Priufstande und Flachen zur Fahrwerkprifung aufweist und somit selbst larmerzeu-
gend ist, hat das Referat fur Klima und Umweltschutz einer Abwagung der L&rm-
schutz-Belange fiir die Schulnutzung analog eines Mischgebiets (Ml) als begriindete
Einzelfallentscheidung zugestimmt.

Ublicherweise erhalten Schulen in der Bauleitplanung in Minchen beziglich ihrer
Schutzbedurftigkeit die Gebietseinstufung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA).

In Anbetracht der gewerblichen Vorbelastungen sind SchallschutzmalRnahmen, um
der Schutzbedirftigkeit eines WA zu entsprechen, nicht zumutbar. Daher erfolgt expli-
zit eine Einschrankung auf berufliche Schulen mit Werkstattbetrieb.

Die Situierung einer Grund- oder Realschule an dieser Stelle erscheint hier aus larm-
technischer, aber auch schulorganisatorischer Sicht an dem stadtebaulich wenig inte-
grierten Standort nicht sinnvoll.

Fur einen praxisnahen Unterricht und eine vollumféangliche Ausbildung ist eine Test-
und Regenerationsstrecke geplant. Neben dem Aufwéarmen der Motoren wiirde die
Strecke fur Fahrwerksbeobachtungen, fir Probefahrten und zum Zurticksetzen bzw.
Kalibrieren der Fahrzeugtechnik genutzt werden. Die Nutzung der Regenerationsstre-
cke findet sporadisch statt, v. a. zum Aufwérmen der Verbrennungsmotoren am An-
fang der Unterrichtseinheit, abhangig vom Blockunterricht.

Es ist zu prifen, ob es sich unter den dargestellten Voraussetzungen bei dem Vorha-
ben um eine Teststrecke handelt, die nach Nr. 10.17.1 des Anhangs | der 4. BImSchV
immissionsschutzrechtlich genehmigungsbedurftig ist. Die Umweltvertraglichkeit wird
im Genehmigungsverfahren geprift und festgestellt.

Flache fiir Gemeinbedarf ,Fiirsorge“ - GB 2

In der Flache fir Gemeinbedarf ,Firsorge” sind Gebaude, Anlagen und Freiflachen
fur Gemeinschaftsunterkiinfte (GU) zum Zwecke der zeitlich begrenzten Unterbrin-
gung von Asylbegehrenden einschlie3lich der erganzenden Einrichtungen zulassig.
Aufgrund der Lage in einer durch Gewerbe- und Industriebetriebe gepragten Umge-
bung ist unbedingt auf einen tempordren Charakter in Form einer zeitlich begrenzten
Unterbringung zu achten, um einer sozialen Isolation vorzubeugen.
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Flache fiir Gemeinbedarf ,Sport“ - GB 3

In der Gemeinbedarfsflache wird lediglich die Art der Nutzung ,Sport* festgesetzt. Da-
mit sind ungedeckte Anlagen und Freiflachen fur sportliche Zwecke, z. B. Spielfelder
und Laufbahnen, zulassig. Zudem sind fur den sportlichen Betrieb notwendige ergan-
zende bauliche Anlagen, wie Gerateh&user und Ballfangzaune, zulassig. Diese sollen
in Wechselnutzung dem Schulsport wie auch dem Vereinssport dienen.

Flachen fiir Gemeinbedarf

Die schulischen Anlagen auf den Gemeinbedarfsflachen sollen fur auf3erschulische
Nutzungen, wie z. B. Vereinssport nutzbar sein (vgl. § 2 Abs. 5 des Satzungstextes).
Somit kann auRRerhalb der Schulnutzung ein zusatzlicher positiver Effekt fur breite Be-
vilkerungsschichten ohne zusatzlichen Flachenbedarf erreicht werden. Geman § 2
Abs. 6 des Satzungstextes sind auf den Gemeinbedarfsflachen auch andere soziale
und kulturelle Nutzungen maéglich, um im Sinne einer nachhaltigen Planung eventu-
elle spatere Bedarfe in dieser Hinsicht zu erméglichen.

Um die ErschlieBung zu sichern und die angrenzenden StralRenrdume von stérenden
Einbauten moglichst freizuhalten, sollen gem. § 2 Abs. 7 des Satzungstextes auch
Ver- und Entsorgungseinrichtungen auf den Gemeinbedarfsflachen zugelassen wer-
den (z. B. Trafostation).

Versorgungsflachen - VE 1 und VE 2

Die Versorgungsflachen mit der Zweckbestimmung ,Geothermieheizwerk® sind in ih-
rer GroRRe auf die spezifischen Standortanforderungen fur die Geothermieanlage aus-
gelegt. Die Betriebsflache wurde zweigeteilt, um die Belange des Artenschutzes be-
ricksichtigen zu kénnen.

Grundsatzlich sind auf der Flache alle Anlagen und Betriebe zulassig, die der War-
meforderung, -aufbereitung und -versorgung dienen. Dabei sind nachteilige Emissio-
nen auf die angrenzenden schutzbedirftigen Nutzungen auf den Flachen fiir Gemein-
bedarf im Rahmen der gesetzlichen Anforderungen auszuschlief3en.

Durch den geplanten Einsatz von Grodwarmepumpen und der damit ggf. notwendi-
gen Lagerung von grol3en Mengen natirlicher Kaltemittel wird ggf. eine Genehmigung
nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) notwendig. Eine Geféahrdung
von Mensch und Umwelt durch dort verwendete gefahrliche Stoffe ist durch geeignete
SchutzmalRnahmen auszuschliel3en und wird im Genehmigungsverfahren gepriift.
Das Schutzkonzept ist abh&ngig von der Art und Menge der eingesetzten Stoffe. Die
entsprechenden MafRnahmen wirden in der Genehmigung nach BImSchG festge-
schrieben.

4.5. MaR der baulichen Nutzung

Im Planungsgebiet ergibt sich das zuldssige Malfi der baulichen Nutzung gem. 8§ 16
Abs. 2 BauNVO aus der im Plan festgesetzten maximal zuldssigen Grundflache (GR),
der maximal zulassigen Geschossflache (GF) und der maximal zulassigen Wandhdhe
(WH). Die festgesetzten Wandhdhen beziehen sich fur alle Baugebiete auf den Ho-
henbezugspunkt von 501,8 m tber NHN an der SchleiBheimer Stral3e. Dieser ist im
Plan festgesetzt. Der besseren Vergleichbarkeit wurde der Héhenbezugspunkt aus
dem benachbarten Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1939a — FIZ Nord tibernom-
men.

Im Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1939a — FIZ Nord ist der Hohenbezugspunkt
noch mit 501,8 m Gber NN angegeben. In Mlnchen liegt der Héhenunterschied
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zwischen dem alten Hohensystem (H6hen tGber Normalnull (NN)) und dem seit 2017
amtlichen System DHHN2016 (Hohen Gber Normalhéhennull (NHN)) bei 3-4 cm Un-
terschied.

Diese Differenz ist im Hinblick auf die normalen Gelandeunebenheiten und eine
Wandhohe von 24 bzw. 27 m unbedeutend.

Flachen fiir Gemeinbedarf

Fir das GB 1 wird eine zulassige Grundflache (GR) gem. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
von 9.000 m2 und fir das GB 2 von 3.900 m? festgesetzt. Beides entspricht einer
Grundflachenzahl (GRZ) von rund 0,4. Damit kénnen alle fir die Schulnutzung not-
wendigen Bedarfe realisiert und gleichzeitig die gesamte Versieglung auf ein vertragli-
ches Mal3 begrenzt werden.

Die zulassige Geschossflache (GF) gem. § 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO wird im GB 1 mit
35.000 m2 und im GB 2 mit 16.000 m2 festgesetzt. Dies entspricht einer Geschossfla-
chenzahl (GFZ) von rund 1,6 und damit dem Orientierungswerten gem. § 17 BauNVO
von Besonderen Wohngebieten und wird fur die Gemeinbedarfsnutzungen als ver-
traglich angesehen. Der Flachenbedarf, der in der Machbarkeitsstudie entwickelten
Bebauungsvarianten fiir das GB 1 mit einem sechsgeschossigen Baukorper entlang
der SchleiBheimer Stral3e, einschliellich untergeordneter Erweiterungen, wird damit
abgedeckt. Im GB 2 wird der Flachenbedarf der genehmigten Gemeinschaftsunter-
kunft oder auch einer spateren, anderen sozialen Nutzung mit temporarer Aufenthalts-
funktion abgedeckt.

In der Gemeinbedarfsflache GB 1 ist die maximal zuldssige Grundflache unter Be-
riicksichtigung von Uberschreitungsméglichkeiten der Anlagen nach § 19 Abs. 4

Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauNVO mit einer maximal zuléssigen Grundflachenzahl (GRZ) von
0,8 festgesetzt. Die Regelung stellt eine abweichende Bestimmung im Sinne des § 19
Abs. 4 Satz 3 BauNVO dar und ist in 8 4 Abs. 2 des Satzungstextes festgesetzt. Da-
mit wird gewabhrleistet, dass der notwendige Flachenbedarf fur Pausenhofflachen, ver-
siegelte Freisportbereiche, Fahrradabstellanlagen, Tiefgaragenflachen, Abstellflachen
fur MUl sowie deren Zufahrtsbereiche und sonstige Nebenanlagen bereitgestellt wer-
den kann.

Versorgungsflachen

Fur das VE 1 wird eine zulassige Grundflache (GR) gem. § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO
von 3.500 m? festgesetzt. Dies entspricht einer Grundflachenzahl (GRZ) von rund 0,4.
Die zulassige Geschossflache (GF) gem. § 16 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO wird mit

18.000 m? festgesetzt. Dies entspricht einer Geschossflachenzahl (GFZ) von rund 2,2
und liegt damit unter den Orientierungswerten von Gewerbe- bzw. Industriegebieten
gem. 8 17 BauNVO und fugt sich somit in die Umgebung ein.

Der von den Stadtwerken Minchen gemeldete Flachenbedarf fir das Betriebsge-
baude der Geothermieanlage wird damit abgedeck.

Hodhenentwicklung

Die Hohenentwicklung orientiert sich am der Schleil3heimer StralRe gegeniiberliegen-
den FIZ und den im Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1939a festgesetzten Wand-
hohen von 22 m am 6stlichen und westlichen Rand und 27 m in den meisten anderen
Bereichen.

Die Wandhohe wird der Umgebung entsprechend und gemal den Nutzeranforderun-
gen mit 24 m festgesetzt. Die Wandhohe ist notwendig, um auf der geringen Grund-
stucksflache die genannten Bedarfe unterzubringen, und ausreichend ebenerdige
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Flachen fur Erschlie3ung, Anlieferung, Lagerung etc. zur Verfigung zu haben. Die re-
lativ hohe bauliche Dichte erméglicht einen sparsamen Umgang mit Grund und Bo-
den, ohne die gesunden Arbeitsverhaltnisse zu gefahrden.

Die zulassige Hohenentwicklung im GB 1 wird im Bebauungsplan aufgrund der ent-
sprechend erhdhten Geschosshohen der Klassenrdaume, Hallen und Werkstétten fur
weiterfihrende Schulen bzw. Berufsschulen mit einer maximal zulassigen Wandhdhe
von 27 m festgesetzt. Mit den Festsetzungen sind im Schulbau mit Hallen und/oder
Werkstatten in den ersten zwei Geschossen bis zu sechs Vollgeschosse mdglich.

Mit der Festsetzung der Wandhohe kénnen die jeweiligen Nutzungsbedarfe unterge-
bracht werden. Es wird die tatséchliche Hohenentwicklung wirksam begrenzt und an-
fallende Abstandsflachen werden konkret ermittelbar. Die zulassige Hohenentwick-
lung im Planungsgebiet flgt sich in die Umgebung ein, da sie im Bereich der festge-
setzten Wandhohen der umliegenden rechtskréaftigen Bebauungsplane liegt.

Zusammen mit moglichen von der Gebaudeaul3enkante zuriickversetzten Dachauf-
bauten ist eine Geb&audehdhe von bis zu 28 m im VE 1 und GB 2 und bis zu 31 m im
GB 1 mdglich. Die Hohe wurde unter Berticksichtigung der bestehenden Richt-
funkstrecke der Bundeswehr festgelegt.

Im von der SchleiBheimer StraRe riickwartig gelegenen Bereich, im Ubergang zum
westlich liegenden Naturraum, sind keine Gebaude vorgesehen. Die flur die Geother-
mienutzung notwendigen technischen Anlagen im VE 2 sollen in der Hohe beschrankt
werden, um den visuellen Eindruck zu mildern. Sie dirfen eine maximale Hohe von

6 m ab Oberkante Gelande nicht Uberschreiten. Aufgrund technischer Notwendigkeit
ist bei der Rohrleitungstrasse im Ubergang in das Betriebsgeb&aude im VE 1 eine
Hohe von bis zu 12 m zulassig (vgl. 8 4 Abs. 3 des Satzungstextes).

Unterbauungen

In den Baugebieten ist maximal ein unterirdisches Geschaoss bis zur Tiefe von 5,5 m
unter Gelandeoberkante zulassig, um ein Einbinden in den Hochstwasserstand HHW
1940 und damit einen Grundwasseraufstau an der Nachbarbebauung zu verhindern.
Das entspricht einer Griindungssohle bei 496,5 m tber NHN (vgl. § 4 Abs. 4 des Sat-
zungstextes). Bei einem Eingriff in das Grundwasser wird ein wasserrechtliches Ge-
nehmigungsverfahren beim Referat fur Klima- und Umweltschutz notwendig.

Die nachzuweisenden Kfz-Stellplatze kénnen voraussichtlich in einer eingeschossi-
gen Tiefgarage untergebracht werden.

4.6. Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen, Flachen fiir Nebenan-
lagen und Freisportflachen

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen fur Hochbauten werden zur Sicherung des an-
gestrebten stadtebaulichen Konzepts auf die Grundstticke entlang der SchleilZheimer
Stral3e beschrankt. Um ausreichend Spielraum fir eine qualitatvolle Ausgestaltung
des Gebiets auf Ebene der Bauausfiihrung zu schaffen, sind die Baurdume grof3er als
die zulassige GR und die vorgeschlagenen Baukdrper aus den Machbarkeitsstudien
Ubertragen. Die Baugrenzen sind in unterschiedlichen Abstanden von den Grund-
stiicksgrenzen zuriickgesetzt, um jeweils Raum fur den Erhalt der Bestandsbaume zu
schaffen oder eine Eingriinung zu erméglichen sowie ausreichende Abstands- und
ErschlieBungsflachen sicherzustellen. Die gro3 gehaltenen Bauraume sind v. a. durch
die zu schitzenden griinen Randbereiche begrenzt und lassen in diesem Rahmen
eine flexible Anordnung der Baukorper zu.

Es ist keine Bauweise festgesetzt, um eine mdglichst grol3e Flexibilitat fur die



Seite 49 von 127

Realisierung der sehr unterschiedlichen Baukorper, wie Schulgeb&ude, Sporthallen,
Mensen, Unterkunfts- und Betriebsgebaude zu gewahrleisten. Trotzdem empfiehlt es
sich, entlang der Schleilheimer Stral3e die Bebauung durchgehend ohne Gebaude-
zwischenrdume mit mindestens drei Vollgeschossen zu errichten, um den Larmschutz
fur die rickwartigen Freiflachen sicherzustellen.

Ostlich der StichstraRe U-1847 im GB 1 ist an der nordwestlichen Baugrenze
Grenzanbau an die StralRenbegrenzungslinie zugelassen. Ausreichende Abstandsfla-
chen und damit eine ausreichende Beliftung, Belichtung und Besonnung sind weiter-
hin gewahrleistet, da auf der anderen Stral3enseite im GB 3 keine Hochbauten vorge-
sehen sind, sondern Freisportanlagen.

Um eine funktionsgerechte Nutzung der zulassigen Gemeinbedarfsnutzungen sicher-
zustellen, ist gem. 8 5 Abs. 1 des Satzungstextes festgesetzt, dass ausnahmsweise
auch auf3erhalb der Bauraume nicht gedeckte Freisportanlagen und Pausenflachen
sowie sonstige untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen wie nach § 14

Abs. 1 Satz 1 und 3 BauNVO, die dem Nutzungszweck dienen, wie zum Beispiel
Fahrradabstellanlagen, zugelassen werden kénnen.

Damit das auRRere Erscheinungsbild nicht durch die Nebenanlagen auf3erhalb des
Bauraums in den Randbereichen dominiert wird, sind hier ausschliefRlich nicht tber-
dachte Nebenanlagen zulassig. Ausgenommen sind Fahrradabstellanlagen sowie
Miillhauser, da diese ohne eine Uberdachung nicht praktikabel sind (vgl. § 5 Abs. 2
des Satzungstextes).

Zur Umsetzung der grinordnerischen Zielsetzungen sind gem. § 5 Abs. 3 des Sat-
zungstextes Flachen, welche mit Festsetzungen zur Griinordnung belegt sind, von § 5
Abs. 1 ausgenommen.

Die fur die Geothermienutzung erforderlichen Rohrleitungen und -briicken sind, wenn
technisch notwendig, auch tber den mit Griinordnung belegten Flachen zulassig (vgl.
8 5 Abs. 4 des Satzungstextes).

4.7. Abstandsflachen

Die gesetzlichen Abstandsflachenregelungen des Art. 6 Bayerische Bauordnung
(BayBO) dienen primar der Gewahrleistung einer ausreichenden Belichtung, Beson-
nung und Beliiftung der Baugrundstiicke als Grundlage fur gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse. Sekundér bewirken sie zugleich eine Verhinderung von Brandiber-
tragung und eine Begtinstigung des Wohnfriedens (Sozialabstand).

Die Landeshauptstadt Minchen kann Vorhaben erméglichen, die ohne Bebauungs-
plan wegen der bauordnungsrechtlichen Abstandsflachenvorschriften nicht zul&ssig
wéren. Dabei sind die Ziele der Abstandsflachenregelungen im Rahmen der gebote-
nen Abwéagung der offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinan-
der abzuwagen.

Der Gebietscharakter der umliegenden Gewerbe- und Industriegebiete soll weiterge-
fuhrt werden. Es wird eine kompakte Baustruktur entlang der SchleiBheimer Straf3e
verfolgt. Die in Gewerbegebieten zuldssige Abstandsregelung von 0,2 H beriicksich-
tigt aber fur die geplanten Nutzungen (Schule, Unterkunft) die eingangs genannten
Belange nicht in jedem Bereich des Planungsgebiets ausreichend.

In Gemeinden mit weniger als 250.000 Einwohnern betragt die Tiefe der Abstandsfla-
chen, aul3er in Gewerbe- und Industriegebieten, grundséatzlich 0,4 H. Abweichend von
diesem Grundsatz betragt die Abstandflache in Gemeinden mit mehr als 250.000



Seite 50 von 127

Einwohnern auf3erhalb von Gewerbe-, Kern- und Industriegebieten sowie festgesetz-
ten urbanen Gebieten 1 H, wenn die nahere Umgebung Uberwiegend durch Gebaude
der Gebaudeklasse 1, 2, oder 3 gepragt ist. Das Planungsgebiet liegt in einer von Ge-
werbebauten gepragten Umgebung mit Gebauden hdéher als 7 m, d. h. mit Geb&duden
der Gebaudeklasse 4 oder 5. Abstandsflachen von 0,4 H entsprechen damit den Re-
gelungen der zum 01.01.2025 in Kraft getretenen Neufassung der BayBO (vgl. GVBI.
2024 S. 619). Zur Abwéagung des Bebauungsplans erfolgt im Folgenden eine Betrach-
tung orientiert an der Zielvorstellung, grundséatzlich Abstandsflachen mit einer Tiefe
von mindestens 0,4 H innerhalb der Bauraume und zwischen den Bauraumen freizu-
halten.

Zur Umsetzung dieser Zielsetzung werden im Bebauungsplan Baugrenzen in Verbin-
dung mit einer maximalen Wandhothe festgesetzt. Dadurch werden die anfallenden
Abstandsflachen méglicher Baukdrper wirkungsvoll beschrankt und fur die Nachbar-
schaft nachvollziehbar.
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Abstandsflachen zu den Planungsgrenzen
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Abb. 10: Schemaskizze Abstandsflachen anhand der festgesetzten Baugrenzen und

Wandhdhen des Bebauungsplans (1 H = blaue Linie, 0,4 H = griin, 0,2 H = gelb,
0,33 H =violett, 0,23 H = rot);

Quelle: Landeshauptstadt Miinchen, Datengrundlagen: KR-GeoDatenService

Entgegen der eingangs genannten Zielvorstellung, Abstandsflachen von 0,4 H zu rea-
lisieren, erfolgt zusatzlich eine Betrachtung der Abstandsflachen von 1 H. So wird Ein-

wanden hinsichtlich einer Beeintrachtigung v. a. zu bestehenden Nachbarbebauung
vorgebeugt.

Nach auf3erhalb des Planungsgebiets werden bei vollstandiger Ausnutzung der fest-
gesetzten Baugrenzen und zulassigen Hohenentwicklung Abstandsflachen von 1 H,
mit Ausnahme der ndrdlichen Grenze, eingehalten. Die sich aus 1 H ergebenden the-
oretischen Abstandsflachen werden nach Osten bis zur Fahrbahnmitte der Schleil3-
heimer Stral3e sowie nach Siden bis zur Mitte des Schatzweges eingehalten.
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Nach Westen liegen die Abstandsflachen von 1 H bei VE 1 und GB 2 jeweils inner-
halb des Planungsumgriffs und berticksichtigen damit die angrenzenden Biotopfla-
chen. Die Abstandsflachen von 0,4 H fallen auf das eigene Grundstiick. In der Ge-
meinbedarfsflache GB 1 fallen die Abstandsflachen von 1 H nach Westen tber die
neue offentliche Verkehrsflache, jedoch nicht auf die festgesetzte Ausgleichsflache.
Die Abstandsflache von 0,4 H féllt im Bereich der geplanten Sporthalle tber die Mitte
der offentlichen Verkehrsflache und wird daher bis auf deren Mitte verkirzt. Dies ent-
spricht ca. 0,23 H. Da GB 1 und GB 3 eine funktionale Einheit bilden und im GB 3
keine Gebaude geplant sind, sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten. Das
Plangebaude muss voraussichtlich an der westlichen Grundstiicksgrenze entstehen,
um die Raumbedarfe auf dem begrenzten Grundstiick unterzubringen. Die Auswirkun-
gen auf das Nachbargrundsttick (GB 3) sind vertraglich. Gegenuber der Ausgleichs-
flache im Planungsumgriff springt die Baugrenze im GB 1 zurlick, sodass sich die Ab-
standsflachentiefe von 1 H nicht mit der Ausgleichsflache Uberlagert. Alle Bauraume
liegen weit genug im Osten, um die Besonnung der westlich gelegenen Zau-
neidechsenhabitate nicht zu beeintrachtigen.

Im Norden des Planungsgebiets ist die Versorgungsflache VE 1 festgesetzt. Der ge-
plante Baukdrper entspricht seiner Nutzungsart nach dem Gebietscharakter eines Ge-
werbe- und Industriegebietes. Zudem sind keine dauerhaften Arbeitsplatze vorgese-
hen. Die sich zu der nérdlichen Grenze des Planungsumgriffs durch die im VE 1 fest-
gesetzte Baugrenze und zulassige Wandhohe ergebende Abstandsflache gem. Art. 6
Abs. 5 und 5a BayBO von mindestens 0,2 H wird auf dem eigenen Grundstlick einge-
halten.

Die theoretische Abstandsflache von 1 H fallt teilweise auf die Randbereiche des
nordlich angrenzenden Biotops M-0607-014. Der geplante Baukorper mit einer Wand-
hohe von 24 m liegt im Suden. Sonnenlicht aus Siden ist ein kraftvolles Licht. Die
Sonne steht hoch am Horizont und die Schatten sind kurz. Dank der hochstehenden
Sonne wird eine Verschattung der nérdlich der Zufahrt im Abstand von ca. 17 m lie-
genden Biotopflachen als geringe hinnehmbare Einschrankung eingestuft. Durch die
Verschattungswirkungen des neuen Betriebsgebaudes werden keine mal3geblichen
Beeintrachtigungen der Besonnungsverhaltnisse erwartet.

Abstandsflachen innerhalb des Planungsgebietes

Innerhalb der Planungsgrenzen betreffen die Abstandflachenregelungen der Satzung
insbesondere die Bereiche zwischen einzelnen Gebé&udeteilen innerhalb des Bau-
raums. Die Abstandsflachenregelung von 0,4 H, mindestens jedoch 3 m, ist so be-
messen, dass sich in der Summe ein fur die Belichtung und Beluftung ausreichender
Gebaudeabstand ergibt und dabei ausreichende Belichtungs- und Belliftungsméglich-
keiten sowie der Brandschutz gewéahrleistet werden.

Geringere Abstandsflachen als 0,4 H bzw. 3 m sind innerhalb der Gemeinbedarfsfla-
chen zwischen Fassaden, welche nicht der Belichtung dauerhafter Aufenthaltsraume
dienen, zulassig, z. B. Sporthallen, Werkstatten, Sanitér-, Technik- und AbstellrAume,
sofern der Brandschutz gewéhrleistet ist. Auch bei Ausnutzung der Festsetzungen
des Bebauungsplans werden gesunde Lern- und Arbeitsverhaltnisse im Bauvollzug
gewahrt und dabei insbesondere eine ausreichende Beliftung und Belichtung sicher-
gestellt. Bei der Anordnung von Betriebswohnungen sind insbesondere die Anforde-
rungen an hinreichende Belichtung und Beluftung sowie Besonnung, auch ggf. der
Freisitze, zu beachten.

Zwischen den Bauraumen der verschiedenen Nutzungen werden Abstandsflachen
von 0,4 H sicher eingehalten.
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Der Bauraum des GB 1 springt im Norden zuriick, sodass sich die Abstandsflachen
von 0,4 H zwischen GB 2 und GB 1 nicht Uberlagern und damit gesunde Arbeits- und
Wohnverhaltnisse gewahrt sind. Formal wird die sudliche Abstandsflache des GB 2
auf die Mitte der 6ffentlichen Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung verkdirzt.
Dies entspricht einer Tiefe von ca. 0,33 H. Die im GB 2 geplante Unterkunft befindet
sich bereits im Bau. Daher wurde von einem Verschieben der Baugrenze im GB 2 ab-
gesehen, sodass eine Verkirzung der Abstandflachen erforderlich ist. Dennoch wer-
den zwischen den sich gegeniiberliegenden Gebauden in der GB 1 und GB 2 fakti-
sche Abstande von 0,4 H eingehalten. Eine Verkurzung der sudlichen Abstandsflache
des Gebaudes in der GB 2 erfolgt, da nach der BayBO Abstandsflachen nur bis zur
Mitte einer angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache fallen durfen. Ein Versetzen der
offentlichen Verkehrsflache weiter nach Siden, wodurch die Verkirzung nicht erfor-
derlich wirde, erfolgt nicht. Das wiirde dem Schulgrundstiick der GB 1 bendétigte
Grundstucksflache entziehen.

Durch die faktische Einhaltung von Abstanden von 0,4 H sind die allgemeinen Anfor-
derungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt, insbesondere eine hin-
reichende Belichtung von Aufenthaltsrdumen.

4.8. Dachformen, Dachaufbauten und Dachbegriinung

Zur Schaffung einer homogenen Dachlandschaft im Planungsgebiet und zur Ermégli-
chung einer Begriinung sowie solarenergetischen Nutzung der Dacher sind nach § 7
Abs. 1 des Satzungstextes nur Flachdécher zuldssig. Dies entspricht auch der umge-
benden Bestandsbebauung, welche hauptsachlich durch Flachdacher gepragt ist.

Dachaufbauten und Anlagen auf Dachern werden hinsichtlich Art, Zweck, Héhe, Lage
und Flachen gem. § 7 Abs. 2 und 3 des Satzungstextes auf ein Mindestmal3 be-
schrankt, um eine hinreichende Begrunung der Dachflachen zu sichern. Dachaufbau-
ten dirfen eine Hohe von 4,0 m Uber der realisierten Wandhohe nicht Gberschreiten
und sind um diese Hohe von der Aul3enkante der darunter liegenden Dachflache zu-
rickzusetzen. Damit wird dem Ziel einer ruhigen und zurtickhaltenden Dachland-
schaft, inshesondere zum 6ffentlichen StraRenraum hin, bei gleichzeitiger Sicherung
der Funktionsfahigkeit der Gebaude, Rechnung getragen.

Als Beitrag zur Erreichung der Klimaschutzziele sind technische Anlagen zur Nutzung
von solarer Strahlungsenergie allgemein zuléssig. Eine eigenstandige Festsetzung
zur Errichtungspflicht von PV-Anlagen erfolgt aufgrund der gesetzlichen Vorschriften
fur Nichtwohngebéude und der Selbstbindung der Landeshauptstadt Minchen sowie
des Freistaates im Rahmen ihrer kommunalen und staatlichen Bautatigkeit auf Grund-
lage der aktuellen Klimabeschlisse nicht. Um eine maximale Flache zu erméglichen,
sollen Solaranlagen-Flachen oberhalb anderer Nutzungen angeordnet werden. Die
zulassige Hohe fiur Solarkollektoren soll daher gem. § 7 Abs. 2 Satz 3 des Sat-
zungstextes um 0,5 m hoher sein als die sonstiger Dachaufbauten, damit eine vollfl&-
chige Uberbauung mit Solarkonstruktionen maglich ist.

Um Flacheneffizienz zu erreichen und die Bodenversiegelung moglichst gering zu hal-
ten, ist die Nutzung von Dachflachen fur Freibereiche und Sportflachen der Schulnut-
zung zulassig. Diese miussen mit den fur die jeweilige Nutzergruppe angemessenen
Absturzsicherungen bzw. Ballfangzaunen sowie ggf. notwendigen Schallschutzmalf3-
nahmen ausgestattet werden. Deshalb sind gem. 8 7 Abs. 2 Satz 4 des Satzungstex-
tes die dafur notwendigen Sicherungsmalf3nahmen direkt tber der Au3enkante der
darunterliegenden Dachflache zulassig, damit fur diese ungeachtet ihrer notwendigen
Hohe die gesamte Dachflache ausgenutzt werden kann. Da diese Anlagen, wenn sie
an der AuRenkante der Fassade angeordnet sind, abstandsflachenrelevant sind, ist
die maximal zulassige Wandhthe an der jeweiligen Baugrenze einzuhalten.
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Im VE 1 sind ausnahmsweise sonstige Dachaufbauten bis zu einer Grél3e von 60 %
der darunter liegenden Dachflache zuléssig (vgl. 8 7 Abs. 4 des Satzungstextes). Dies
ist der Funktionsfahigkeit der Geothermieanlage geschuldet. Die Anordnung der tech-
nischen Anlagen auf Dachflachen reduziert die Versiegelung am Boden.

Die verbleibenden ca. 40 % der Dachflache sind als Biodiversitatsgriindach herzustel-
len. Aufgrund der besonderen Bedeutung der benachbarten Biotopflachen fur wéarme-
liebende Arten sollen die wenigen moglichen Grunflachen auf dem Dach nicht mit
Photovoltaik-Modulen Uberstellt und verschattet werden. Eine Uberdachung oder seit-
liche Verkleidung der Technik mit Solarpaneelen ist aber mdglich.

Biodiversitatsdacher sind fur Trockenstandorte mit Habitatmodulen als Vernetzung zu
den angrenzenden Flachen des Virginia-Depots auszubilden.

Diese Habitatmodule bestehen aus:

Habitatmodul (Substratanhigelungen) mit mindestens 40 cm Hohe aus Kies-
/Sand-/Lehmgemischen mit untergeordnetem Humusanteil mit unebenem
Mikrorelief auf einer Flache von mindestens 50 m2. Soweit verfligbar, sollten
dabei ganztagig oder zumindest Uber den gré3ten Teil des Tages besonnte
Dachflachen gewahlt werden
sowie eine an die Ortlichen Erfordernisse angepasste Mischung von mindes-
tens zwei Habitatelementen pro 50 m2 Habitatmodulflache (entspricht 25 %
des begrinten Daches). Beispiele hierfr sind:
- kleine Wassertranken oder (temporéare) Wasserflachen bzw. lehmige
Bodenstellen/Mulden (pro Dach maximal 2),
spezielle Substratanhtigelungen aus unterschiedlichem Material (vari-
ierendes Mischverhaltnis Kies/Sand/Lehm)
Einsaaten mit einer artenreichen Mischung aus Krautern und Grasern
aus ein- und mehrjahrigen heimischen Arten strukturreich vorzusehen
Nisthilfen fur Insekten (z. B. Insektenhotels fiir Stdngelbewohner), V6-
gel und ggf. Fledermause, z. B. direkt angrenzend an die arten- und
strukturreiche Stauden-/Strauchpflanzung.

Zur Minderung der Spitzenabflisse von Niederschlagswasser, zur Erhdhung der Ver-
dunstung des gespeicherten Wassers und damit der Beriicksichtigung der Ziele der
Schwammstadt sind gem. § 7 Abs. 5 des Satzungstextes Flachd&cher grundsatzlich
zu begrunen. Des Weiteren ist durch die Festsetzung einer Mindestsubstratschichtdi-
cke eine artenreiche Bepflanzung und damit ein verbesserter Lebensraumaspekt, ins-
besondere fir Insekten und damit auch als Nahrungsquelle (Samerei) fir Vogel, mog-
lich. Als Mindestgesamtdicke der durchwurzelbaren Schicht sind grundsétzlich 20 cm
(ohne Drainschicht) vorgegeben. Ein Ausplanieren des Substrates ist zu unterlassen,
um Variationen der Substratstarke und Schichtdicke zu schaffen.

In den Gemeinbedarfsflachen sind Anlagen zur Nutzung von Solarenergie von den
Grollenbeschrankungen fur technische Dachaufbauten im Sinne des § 7 Abs. 3 des
Satzungstextes ausgenommen. Sie sind in ihrer Flache nicht beschrankt. Um ein Min-
destmalfd an Dachbegrinung sicher zu stellen, sind sie daher mit einer Dachbegri-
nung mit einer Mindestsubtratschichtdicke von 20 cm (ohne Drainschicht), die unter
den PV-Modulen durchlauft, zu kombinieren (vgl. 8 7 Abs. 6 der Satzung).

4.9. Abgrabungen und Aufschiittungen

Um ein einheitliches stadtebauliches Gesamtbild zu schaffen und ein Einfligen in das
Umfeld sicherzustellen, wird das Hohenniveau der bestehenden Straf3en
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aufgenommen. Die jeweils angrenzenden Grundstucksflachen sowie die Planstral3e
U-1847 sind hohengleich mithilfe von Abgrabungen und Aufschittungen anzuschlie-
Ren.

In der Gemeinbedarfsflache GB 1 sind Abgrabungen zur ErschlieBung von Fahrzeug-
hallen und fir Flachen zum Aufwérmen und zur Fahrpriifung von Kraftfahrzeugen
(Regenerationsstrecke) um bis zu 2 m zulassig. Dadurch wird eine direkte Zufahrt der
Schulungsfahrzeuge in die Fahrzeughallen tiber die gesamte Geb&udelange ermég-
licht. Die Abgrabungen sind auf das erforderliche Mindestmalf3 zu beschranken.

Auch fur die Herstellung von Flachen und Anlagen zur oberirdischen Versickerung
von Niederschlagswasser kdnnen allgemein im gesamten Planungsumgriff Abgrabun-
gen durchgefuhrt werden.

Darlber hinaus sind Abgrabungen und Aufschittungen nur untergeordnet zur Anhe-
bung von unterbauten Flachen und zur Gestaltung der Freiflaichen zuldssig. Dies be-
trifft beispielsweise eine Erh6hung des Bodenaufbaus zur Herstellung einer ausrei-
chenden Pflanztiefe fir Gehdlzpflanzungen auf Tiefgaragen, sodass auch auf der un-
terbauten Flache eine Schulhofgestaltung mit Gehélzen moglich ist.

Ebenso sind im Zuge einer Altlastensanierung SicherungsmafRnahmen in Form von
Uberdeckung mit geeignetem unbelastetem Oberboden denkbar.

4.10. Einfriedungen und Ballfangzaune

Um eine abschirmende Wirkung zum 6ffentlichen StralRenraum zu verhindern, sind
Einfriedungen und Zaune, entsprechend der Einfriedungssatzung der Landeshaupt-
stadt Miinchen, offen ohne durchgehenden Sockel bis zu einer H6he von maximal
1,5 m zulassig (vgl. 8 9 Abs. 1 des Satzungstextes). Aushnahmsweise kann aus zwin-
genden betrieblichen Grinden der Funktion und Sicherheit gem. § 9 Abs. 2 des Sat-
zungstextes diese Hohe um das notwendige Mal} tberschritten werden. Die Stadt-
werke Minchen GmbH fordern zum Schutz von kritischer Infrastruktur eine Einzau-
nung mit 2,4 m Hohe.

Zur Sicherung einer Durchlassigkeit fir Kleinsauger und Amphibien sind die Einfrie-
dungen und Zaune gem. § 9 Abs. 1 der Satzung ohne durchgehenden Sockel mit ei-
ner Bodenfreiheit von mindestens 10 cm auszufuhren, sofern sie nicht besonderen
Sicherheitsanforderungen geniigen missen. Diese, von der Einfriedungssatzung ab-
weichende Festsetzung ist aufgrund der besonderen Situation im und um das Virgi-
nia-Depot erforderlich, um die Vernetzung mit den umliegenden, gro3flachigen Bioto-
pen als Lebensraum der aufgefundenen besonders geschiitzten Arten zu gewahrleis-
ten. Einfriedungen und Zaune entlang der Versorgungsflachen, die zum Schutz der
kritischen Infrastruktur mit Untergrabungsschutz ausgefihrt werden, sind mit regelméa-
Rigen Offnungen im Sockel entsprechend § 9 Abs. 3 des Satzungstextes vorzusehen,
um eine Durchwanderbarkeit fir Kleintiere und Amphibien sicherzustellen.

Um den Sicherheitsanforderungen an Freisportflachen gerecht zu werden, sind gem.
8 9 Abs. 4 des Satzungstextes die erforderlichen Ballfangzaune auf3erhalb der Bau-
raume und an der Grundstiicksgrenze bis zu einer Héhe von 6 m zulassig. Die Ball-
fangzaune sind offen bzw. transparent und ohne Sockel auszufiihren, um keine ge-
baudegleiche Wirkung zu erzeugen. Damit sind diese nicht abstandflachenrelevant
und auch an der Grundstiicksgrenze mit 6 m Hohe maglich.

Im Baugenehmigungsverfahren ist anhand der konkreten Ausfihrung und Verortung
der Ballfangzdune zu entscheiden, ob der Zaun Abstandsflachen auslost und diese
ggf. vom Nachbargrundstiick Ubernommen werden missen. Es ist ausdriickliche Pla-
nungsabsicht v. a. zwischen VE 2 und GB 3 die notwendigen Ballfangzdune moglichst
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auf der Grundstuicksgrenze zu errichten, um eine doppelte Einz&unung zu verhindern.
Die benachbarten Nutzungen werden durch den Ballfangzaun nicht eingeschrankt,
nachbarrechtlich geschitzte Belange nicht bertihrt. Der Ballfangzaun muss dann auch
den Anforderungen der Versorgungsflache, z. B. hinsichtlich Sockelfreiheit, entspre-
chen.

4.11. Werbeanlagen

Im Bebauungsplan werden Festsetzungen getroffen, um Anordnung, Gréf3e und Um-
fang von Werbeanlagen zu regeln und damit optische und gestalterische Beeintrachti-
gungen zu minimieren. Bei den Festsetzungen geht es darum, der besonderen Situa-
tion vor Ort einerseits entlang der SchleilRheimer Stral3e als Stadteinfahrt gerecht zu
werden, und andererseits ein geeignetes, dem Standort von Gemeinwohleinrichtun-
gen angemessenes Mal an Werbung und Werbeanlagen zu finden.

Eine Einschrankung auf Eigenwerbung wird nicht vorgenommen, da aufgrund der vor-
gesehenen Nutzungen keine klassische Wirtschaftswerbungen zu erwarten sind. Au-
Rerdem sind das Mal3 und die Ausgestaltung so beschrankt, dass sich an dieser
Stelle keine negativen Auswirkungen auf das Stadtbild ergeben.

Unzuldssig sind Werbeanlagen und Fassadenbeleuchtungen in Form von laufenden
Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung oder sich bewegende Werbeanlagen sowie
Wechselwerbeanlagen (vgl. 8 10 Abs. 2 des Satzungstextes).

Grundsatzlich sind Webeanlagen parallel zur Fassade anzubringen (vgl. § 10 Abs. 3
und 4 des Satzungstextes). Auch Werbeanlagen tber den realisierten Wandhdhen
bzw. der Dachkante und an technischen Dachaufbauten sind ausgeschlossen (vgl. §
10 Abs. 5 des Satzungstextes).

Der offentliche Raum soll ebenerdig nicht negativ beeintrachtigt werden, daher sind
freistehende Werbeanlagen nicht zugelassen.

4.12. Verkehrliche ErschlieBung

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Fur Nutzer*innen des OPNV ist das Virginia-Depot fuRlaufig gut von den umliegenden
Bus- und U-Bahnhaltestellen zu erreichen. Durch die geplante Lichtsignalanlagen an
den Knotenpunkten SchleiBheimer Stral3e / Schatzweg und SchleiBheimer Stral3e /
Zufahrt BMW FIZ Nord-Nord ist eine sichere Querung fir den Ful3- und Radverkehr
maglich.

Es wird davon ausgegangen, dass der Uberwiegende Teil der Schiler*innen mit der
U-Bahn eintrifft und dann zum Virginia-Depot lauft. Die fu3laufige Erreichbarkeit ist
nicht optimal, aber in Anbetracht der Stadtrandlage fir die Nutzergruppen (Berufs-
schiler*innen, Asylbegehrende) noch zumutbar.

Der Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1939d — FIZ Nord-Nord sieht auf Hohe der
ehemaligen Panzer-Briicke einen Nachbarschaftsgarten als Verbindung zwischen der
Schleil3heimer Stral3e und dem U-Bahnhof Am Hart an der Knorrstraf3e vor, welche
langfristig auch als OPNV-Trasse mit einer neuen Tramlinie fungieren soll. Diese
Tramlinie wird voraussichtlich auf der Schleil3heimer Stral3e u. a. nach Stiden weiter-
gefuihrt und soll langfristig eine Verbindung zum Tramhaltepunkt und U-Bahnhof Petu-
elring herstellen. Aktuell ist der Realisierungszeitpunkt nicht abschéatzbar, daher wurde
die geplante Tramlinie in der Abwagung nicht unterstellt. In weiterer Zukunft wirde
dies jedoch nicht nur eine bessere Erreichbarkeit des U-Bahnhofes Am Hart bedeu-
ten, sondern eine direkte OPNV-Verbindung von bzw. nach Siiden. In der Ubergangs-
zeit ist eine Andienung durch einen Busvorlauferbetrieb in Uberlegung.
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Von den U-Bahnhdfen Am Hart bzw. Frankfurter Ring ist das Planungsgebiet bereits
jetzt gut Gber Buslinien erreichbar. Die Bushaltestelle Pulverturm befindet sich in di-
rekter Nahe, mit einer bestehenden Pflasterung des Fahrbahnteilers als Querungs-

hilfe Uber die Schlei3heimer StralRe.

Das Virginia-Depot ist insgesamt gut mit dem OPNV zu erreichen. Durch den langfris-
tig geplanten OPNV-Ausbau wird das Virginia-Depot zukunftig noch besser direkt so-
wohl von Norden und Osten als auch von Siiden und Nord-Westen an das OPNV-
Netz angebunden sein.

Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Das Planungsgebiet wird grundsatzlich tber die bestehenden Stral3enziige Schatz-
weg und SchleilBheimer StralRe erschlossen. Fir das geplante Vorhaben ist ein Aus-
bau des Schatzweges und des Knotenpunktes SchleiBheimer Stral3e / Schatzweg so-
wie eine vom Schéatzweg nach Norden abgehende neu herzustellende Stichstral3e U-
1847 fir die ErschlieBung der Schulen bzw. der Gemeinschaftsunterkunft und des
Bohrplatzes der Geothermieanlage vorgesehen.

Die bereits genehmigte Gemeinschaftsunterkunft wird voribergehend von der
SchleiBheimer Stral3e erschlossen, bis die neue Planstral3e hergestellt ist. Eine dau-
erhafte verkehrliche ErschlieBung der Grundstticke direkt von der SchleiBheimer ist
nicht mdglich, da eine Zu- und Ausfahrt von der SchleiBheimer Strafl3e den Verkehrs-
fluss dieser wichtigen Hauptverkehrsstraf3e behindern wirde. Die gemaf Masterplan
FIZ Future (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 06296, Beschluss der Vollversammlung
vom 20.07.2016) vorgesehene Durchfahrt Uber die Zufahrtsstrafl3e zur Panzerbriicke
wurde verworfen, da sich diese mittlerweile im Privateigentum der BMW AG befindet
und zukinftig die Hauptzufahrt zum Forschungs- und Innovationszentrum von BMW
darstellt.

Die ErschlieBung fiir den durch die Geothermie im Teilbereich VE 1 (Warmestation)
ausgeldsten Verkehr soll jedoch von Norden Uber die Privatstrale der BMW AG erfol-
gen. Dies wird Uber privatrechtliche Vereinbarungen zwischen der SWM GmbH und
der BMW AG sichergestellt.

Verkehrsmengen und Leistungsfahigkeit

Durch die geplanten Nutzungen wird ein zusétzliches Verkehrsaufkommen von insge-
samt ca. 552 Kfz/24h erzeugt. Davon entfallen ungeféhr 180 Kfz/24h Mehrverkehr auf
die geplante aul3erschulische Nutzung der neuen Dreifachsporthalle und der Frei-
sportflachen. Der Lieferverkehr und die seltenen Schwertransporte von den Versor-
gungsflachen (VE 1 und VE 2) erfolgt voraussichtlich auf3erhalb der Spitzenstunden.

Es kann festgestellt werden, dass die Knotenpunkte entlang der SchleiZheimer
Stral3e bereits im Bestand stark belastet sind. Am Anschlussknotenpunkt im Norden
SchleiRheimer Stral3e / Weyprechtstral3e und im Siiden Frankfurter Ring / Schlei3hei-
mer Stral3e nahern sich einzelne Verkehrsstrome ihrer Kapazitatsgrenze an bzw. er-
reichen sie. Fur den Prognosehorizont 2035 wird eine leichte Zunahme des Tagesver-
kehrsaufkommens prognostiziert.

Das zusatzliche Verkehrsaufkommen des Bauvorhabens Virginia-Depot von ca.

552 Kfz/24h ist im Vergleich zum allgemeinen Verkehrsautkommen im Stral3ennetz
sehr gering und hat kaum spurbare Auswirkungen auf den Verkehrsablauf an den
Knotenpunkten. Durch die Ertlichtigung des Kreuzungsbereichs Schleil3heimer
Stral3e / Schatzweg mit einer Lichtsignalanlage kann die Leistungsfahigkeit in beiden
Spitzenstunden im Prognoseplanfall gewahrleistet werden, sodass das Virginia-Depot
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leistungsféhig an das Stral3ennetz angeschlossen wird.

Der prognostizierte Mehrverkehr kann zusétzlich zu den bestehenden Verkehrsbelas-
tungen vom vorhandenen umliegenden, nachgeordneten Erschlieungsstraliennetz
aufgenommen und Uber dieses abgewickelt werden. Die Anbindung an das Uberge-
ordnete HauptstraRennetz erfolgt tiber die Schleil3heimer StralRe bis hin zum Frank-
furter Ring im Stden und zur BAB 99 im Norden.

FuB- und Radverkehr

Das in der Umgebung bestehende Rad- und Gehwegenetz ist gut ausgebildet. Wie
aus der Bestandsanalyse hervorgeht, ist das Virginia-Depot aus allen Richtungen gut
mit dem Fahrrad zu erreichen.

Fur den Ausbau des Schatzweges und die Neuplanung der StichstralRe U-1847 wer-
den Gehbahnen zwischen 3-4 m Breite zur Sicherstellung der Schulwegsicherheit
vorgesehen.

Fur den Radverkehr ist als integrierter Bestandteil des Schulwegsicherheitskonzeptes
ein strallenbegleitender Zwei-Richtungs-Radweg auf der nérdlichen Seite des Schatz-
weges vorgesehen, um einen sicheren Zugang zur Schule insbesondere getrennt
vom Schwerlastverkehr zu erméglichen. Da auf der neuen Stichstrale U-1847 nur ge-
ringe Verkehrsmengen erwartet werden, soll der Radverkehr hier im Mischverkehr auf
der Fahrbahn gefiuhrt werden.

Um Umwege zu vermeiden, ist eine Durchwegung von der SchleiBheimer Stral3e bis
zum Ende der Planstral3e U-1847 auf HOhe der Bushaltestelle Pulverturm zwischen
GB 1 und GB 2 fur den Ful3- und Radverkehr vorgesehen.

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung fiir den Ful3- und Radverkehr er-
mdoglicht mit 6 m Breite eine Trennung des Ful3- und Radverkehrs, welche bei einer
Uberdurchschnittlich hohen Benutzung besonders schutzbedirftiger FuRganger*innen
(z. B. Kinder, Schiler*innen) geboten ist. Damit werden die Anforderungen einer si-
cheren, komfortablen und direkten Ful3- und Radwegeverbindung in das Planungsge-
biet bertucksichtigt.

Der sogenannte Nachbarschaftsgarten durch das FIZ-Gelande wird zuklinftig eine at-
traktive FuRR- und Radwegverbindung zu den OPNV-Haltestellen Am Hart und den
westlich gelegenen Wohngebieten darstellen. Die Fertigstellung und Gestaltung der
offentlichen Durchwegung soll voraussichtlich Mitte der 2030er Jahre erfolgen.

Der vorgesehene Ausbau des Knotenpunktes Schlei3heimer Straf3e / Schatzweg
schafft eine zusétzliche sichere Querungshilfe fir FuRganger*innen und Radfahrende
von Suden.

Stralenverkehrsflachen

Zur besseren verkehrlichen ErschlielRung bzw. zur Sicherung der notwendigen Fla-
chen fiir den Aus- und Neubau von Stral3en werden im Planungsumgriff 6ffentliche
StralRenverkehrsflachen mit Stral3enbegrenzungslinien in der fir den vorgesehen
Querschnitt notwendigen Breite von bis zu 19 m fir den Schatzweg und bis zu 12,5 m
fur die PlanstralRe U-1847 (ohne Wendehammer) planungsrechtlich festgesetzt.

Um das zukinftige Verkehrsaufkommen leistungsféahig abzuwickeln und sichere
Schulwege zu ermdglichen, soll der Knotenpunkt SchleilZheimer StralRe / Schatzweg
mit einer Lichtsignalanlage ausgebaut werden und der Schatzweg um einen weiteren
Linksabbiegerfahrstreifen mit einer Aufstelllange von ca. 20 m auf 19 m aufgeweitet
werden.



Seite 59 von 127

Der Schatzweg mit einer Breite von 16 m und einem Wendehammer am westlichen
Ende wurde bereits im Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1398a als 6ffentliche Ver-
kehrsflache festgesetzt und befindet sich aul3erhalb des Umgriffs. Die Aufweitung des
Ostlichen Schatzweges im Kreuzungsbereich der SchleiBheimer Stral3e auf insgesamt
19 m wird mit diesem Bebauungsplan festgesetzt.

Aufgrund der fur eine ausreichende Schulwegsicherheit notwendigen Trennung von
Gewerbe- und Schulverkehr im Schatzweg wird im dstlichen Bereich ein Zwei-Rich-
tungs-Radweg vorgesehen. Der Querschnitt von 16 m jenseits des Kreuzungsbe-
reichs ist dafur ausreichend.

Im Rahmen der Stral3enbauarbeiten soll auch der westliche Schatzweg mit einem re-
gelwerkskonformen Wendehammer, der im Rahmen des Bebauungsplans mit Grin-
ordnung Nr. 1398a festgesetzt wurde, ausgebaut werden.

Fur die neue Planstral3e U-1847 ist ein Querschnitt von 12,5 m festgesetzt, da durch
den nicht regelmaRig zu erwartenden Schwerlastverkehr eine Fahrbahnbreite von

5,5 m geplant wurde und ein separat geflhrter Radweg entfallen kann. Die Befahrbar-
keit mit unterschiedlich gro3en LKWs wurde gepriift und kann auf dem zur Verfligung
stehenden Raum ohne Rangierfahrten abgebildet werden. Die Ausmal3e des Wende-
hammers am Ende der Stichstraf3e sind auf ein dreiachsiges Millfahrzeug ausgelegt.

Im Kreuzungsbereich der neuen Planstral3e mit dem Schatzweg ist die Fahrbahn so
ausgelegt, dass die Sonderfahrzeuge fir groRere Wartungs- und Instandhaltungs-
maflnahmen der Geothermieanlage einschwenken kénnen. Der Einsatz dieser Mobil-
krane ist laut Aussage der SWM GmbH hdchstens ein- bis zweimal im Jahr zu erwar-
ten. Die festgesetzte StralRenverkehrsflache ist aber diesen BedUrfnissen entspre-
chend im Kreuzungsbereich aufgeweitet.

Die neue offentliche StraRenverkehrsflache U-1847 sollte nach Abschluss der Bohrar-
beiten (derzeit geplant fir Ende 2031), unabhangig vom Fertigstellungzeitpunkt des
Schulbaus, final hergestellt werden, um die Erreichbarkeit des Bohrfeldes mit mobilen
Kranen zur Inbetriebnahme der Geothermieanlage zu gewahrleisten.

Der offentliche Stral3enraum wird zum weitestgehenden Erhalt der randlichen Be-
standsbdume und zur Minimierung der Versiegelung in der Breite auf ein Minimum
beschrénkt. Parkbuchten sind nicht vorgesehen, Besucherstellplatze sind ggf. in Tief-
garagen vorzuhalten.

Es wurde absichtlich nur die verkehrstechnisch notwendige Stral3enquerschnittsbreite
festgesetzt, um den Eingriff in das Zauneidechsenhabitat zu minimieren. Daher sind
auch keine stralRenbegleitenden Baume vorgesehen, die au3erdem die im Plan fest-
gesetzte Ausgleichsflache verschatten wirden. Dies ist aufgrund der vorkommenden
warmeliebenden Arten nicht gewtlinscht.

Die Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ist als Ful3- und Radweg festge-
setzt, dient aber auch als Rettungszufahrt fur die Feuerwehr im Einsatzfall (vgl. § 11
Abs. 1 des Satzungstextes). Dafiir ist der Bodenbelag auf eine entsprechende Last
auszulegen.

Stellplatze

Grundlage fur die Ermittlung der Auswirkungen der Planungen sind die nach Art. 47
BayBO in Verbindung mit der Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Minchen vom
19.12.2007 ermittelte Anzahl notwendiger Kfz-Stellplatze. Damit wurde der worst case
eingestellt. Aufgrund des Stellplatzkonzeptes fur den Schulbau des Referats fir
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Bildung und Sport (Sitzungsvorlage Nr. 14 20 / V 17337, Beschluss der Vollversamm-
lung vom 18.12.2019) werden bei der Ausfiihrung weit weniger Stellpléatze hergestellt
werden.

Die neue Stellplatzsatzung, die ab dem 01.10.2025 in Kraft getreten ist, gibt keine
Richtwerte zu notwendigen Stellplatzen bei Schulen, Berufsschulen und Berufsfach-
schulen vor. Damit besteht fur Schulen keine konkrete Vorgabe zur Herstellung von
Stellplatzen, sondern die notwendige Anzahl wird nutzungs- und standortabhangig
nach dem jeweiligen Einzelfall festgelegt. Auch durch die novellierte Stellplatzsatzung
andern sich somit die dem Entwurf zugrunde gelegten Annahmen nicht.

Die notwendigen Kfz-Stellplatze sind aufgrund der beengten Grundsticksverhalt-
nisse, zum Larmschutz der Unterkunft und aus gestalterischen Griinden moglichst in
einer Tiefgarage nachzuweisen. Eine diesbezligliche Festsetzung wird aber nicht ge-
troffen, da im GB 1 aufgrund der Grundstiicksausnutzung nur eine Unterbringung in
Tiefgaragen maoglich ist. Tiefgaragen sind zum Grundwasserschutz lediglich einge-
schossig zulassig, mit einer maximalen Einbindetiefe bei 496,5 m tiber NHN. Fur die
anderen Nutzungen ist aufgrund der geringen notwendigen Stellplatzanzahl eine
Pflicht zur Anordnung in Tiefgaragen nicht verhaltnisméRig. Daher sind oberirdische
Stellplatze in den Gemeinbedarfs- und Versorgungsflachen allgemein mdéglich. Eine
gesonderte Regelung eribrigt sich.

Fur die in den Gemeinbedarfsflachen zugelassenen untergeordneten auf3erschuli-
schen Nutzungen erhoht sich die Anzahl der notwendigen Kfz-Stellplatze nicht. Da die
auf3erschulischen Nutzungen erst nach Schulschluss und am Wochenende stattfin-
den, wird von einer Wechselnutzung der Stellplatze von Personal und externen Nut-
zenden ausgegangen. Dies ist in der Betriebsbeschreibung im Rahmen der Bauge-
nehmigung zu bertcksichtigen.

Berechnungsgrundlage der Anzahl der bereitzustellenden Fahrradabstellplatze ist fur
alle Nutzungen die Fahrradabstellplatzsatzung (FabS) der Landeshauptstadt Min-
chen vom 26.06.2020 (MUABI. 19/2020, S. 406 ff.). Bei beruflichen Schulen ist die An-
zahl der notwendigen Fahrradstellpléatze stark vom Standort und dem Einzugsgebiet
abhangig. Daher kann von der Satzung bzw. vom Stellplatzkonzept fur den Schulbau
abgewichen werden. Das Referat fur Bildung und Sport plant fir die Kfz-Berufsschule
am Standort Virginia-Depot mit 100 Fahrradabstellplatzen.

Fur weiterfihrende Schulen kénnen die Fahrradabstellplatze teils in Tiefgaragen vor-
gesehen werden. Bei oberirdischen Fahrradstellplatzen ist eine Verortung in Nahe der
jeweiligen Eingange der verschiedenen Einrichtungen und Betriebe anzustreben.

Mit einem Bring- und Holverkehr sogenannter Elterntaxis wird aufgrund der geplanten
Nutzung als Berufsschule nicht gerechnet. Sollte ein Bedarf an Parkflache oder Hol-
und Bringplatzen fur mobiliatseingeschrankte Personen bestehen, sind solche Fla-
chen barrierefrei auf Privatgrund mit ausreichenden Wende- und Rangierflachen her-
zustellen.

Tiefgaragen, Ein- und Ausfahrtsbereiche und Anlieferung

Zu- und Ausfahrten der Grundstiicke zur Schlei3heimer Strafl3e sind zum Erhalt der
B&aume, und um den flieBenden Verkehr auf der Schleil3heimer Stral3e nicht zu behin-
dern, ausgeschlossen. Auch die Zu- und Ausfahrten der Grundstiicke entlang des
Schatzweges wurden in ihrer Anzahl, Lage und GroRRe beschrankt, um die Zerschnei-
dung der Eingrinung zu minimieren, Bestandsbdume zu schitzen und einen positi-
ven Einfluss auf das Stral3enbild zu nehmen. Fir eine mégliche Erschliel3ung der
Fahrzeughallen der Kfz-Berufsschule im GB 1 ist eine direkte und angemessen breite
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Zufahrt vom Schéatzweg aus vorgesehen, welche gleichzeitig als direkter Zugang auf
das Schulgrundsttick fur FuBganger*innen und Radfahrende sowie als Feuerwehrzu-
fahrt und fir den zukunftigen Anlieferverkehr des Schulgrundstiicks dienen kann.
Eine Zufahrt fur regularen Kfz-Verkehr ist in Kreuzungsnahe jedoch nicht zu empfeh-
len. Eine Tiefgaragenzufahrt kann nur von der neuen PlanstraRe U-1847 erfolgen. Die
Tiefgaragenzufahrt der Kfz-Berufsschule im GB 1 sollte idealerweise sudlich des Zu-
gangs zum GB 3 liegen, damit querende Schiler*innen und Kfz-Verkehr sich vor,
wéhrend und nach den Schulzeiten nicht kreuzen.

Die Anlieferung auf die Grundstticke erfolgt Uber die Stichstrale U-1847. Fir die An-
lieferung des VE 1 wird von einer Zufahrt von Norden von der Privatstral3e der BMW
AG ausgegangen. Grundsatzlich ware aber auch eine Zufahrt am Ende der Stich-
stra3e U-1847 vom Wendehammer maoglich.

Fur alle Lieferverkehre (Essen, Material) und die Entsorgung (Anfahrt AWM und Ent-
sorgung der Fette (d. h. Absaugen Fettabscheider) sind auf Privatgrund Flachen mit
ausreichenden Wende- und Rangierflachen einzuplanen.

Im GB 1 ist eine Teilversiegelung zum Zweck der Uberfahrung der festgesetzten zu
begrinenden Flache im Stdwesten des GB 1 fir die notwendigen Zu- und Ausfahrten
in der notwendigen Breite zuldssig (vgl. 8 14 Abs. 1 Satz 4 des Satzungstextes).

FeuerwehrerschlieBung und Pflegezufahrten

Das Feuerwehr- und Rettungskonzept sieht eine Rettungszufahrt fur die Feuerwehr
tiber den Schatzweg und die neu zu erstellende PlanstralRe U-1847 vor. Uber die
neue Stichstral3e sind alle Grundstiicke erschlossen. Eine Feuerwehrzufahrt auf die
Grundstiicke kann realisiert werden.
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Abb. 11: Schema Konzept der FeuerwehrerschlieBung;
Quelle: Landeshaupstadt Minchen, Datengrundlagen: KR-GeoDatenService

Um fur die Zukunft die Mdglichkeit offen zu halten, ist fur den als Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung festgesetzten Ful3- und Radweg die Feuerwehrbefah-
rung nicht ausgeschlossen. Dafur ist der Bodenbelag auf eine entsprechende Last

auszulegen. Nach derzeitiger Planung ist eine Zufahrt fiir den Einsatzfall nicht not-
wendig.

Das Geothermieheizwerk im Norden ist tber eine Privatstraf3e, die Zufahrt zum FIZ,
erreichbar. Diese Zufahrt steht im Einsatzfall auch der Feuerwehr zur Verfligung.

Fur die Genehmigung der Geothermieanlage ist ein Betriebsplanverfahren beim zu-
stéandigen Bergamt vorzulegen. In diesem werden samtliche technischen und organi-
satorischen Maflinahmen hinsichtlich Anlagensicherheit (u. a. Brand- und
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Explosionsschutz, Arbeitsschutz und Umweltschutz) festgeschrieben. Die Schutzkon-
zepte fur die Durchfiihrung eventueller Lésch- und Rettungsarbeiten werden in Ab-
sprache mit der drtlichen Feuerwehr (bzw. zustéandigen Branddirektion) erstellt.

Die Loschwasserversorgung muss innerhalb des Planungsgebietes durch entspre-
chende Mafnahmen, z. B. Hydranten, sichergestellt werden.

Im Weiteren kbnnen mdgliche Pflegezufahrten, z. B. fir den Unterhalt von Sport- und
Grunflachen, je nach Bedarf entlang der Stichstrafl3e U-1847 unter Berucksichtigung
der als zu erhalten festgesetzten Baume frei angeordnet werden, da sie untergeord-
net und nicht stadtebaulich relevant sind.

4.13. Lufthygiene, Verkehrliche Luftbelastung, Immissionsschutz bei Tiefgaragen

Die verkehrsbedingten Luftschadstoffe wurden auf Grundlage der zukiinftigen stadte-
baulichen Situation im Rahmen einer lufthygienischen Untersuchung berechnet und
beurteilt. Die malRgebenden Grenzwerte der 39. Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung tber Luftqualitatsstandards und
Emissionshdchstmengen — 39. BImSchV) werden an allen Plangebaudefassaden ein-
gehalten.

Die hochsten verkehrsbedingten Luftschadstoffkonzentrationen treten an den zur
SchleiRheimer Stral3e orientierten Fassaden im dstlichen Bereich des Plangebietes
auf und betragen bis zu 25,5 pg/m3 fir NO2, 18,5 ug/ms3 flir PM1o und 16,3 ug/ma fur
PM.s. FUr héhere Stockwerke sowie stralRenabgewandte Fassaden werden deutlich
niedrigere Konzentrationen prognostiziert.

Fur die ebenerdigen Freibereiche werden die hdochsten Luftschadstoffbelastungen
entlang der norddstlichen Plangebietsgrenze mit bis zu 36,8 pg/ms fir NO.,

20,1 pg/ms3 flr PM1o und 17,0 ug/ms3 flir PM_s prognostiziert. In diesem Bereich ist das
Betriebsgebaude der Geothermieanlage verortet, das nicht fir den dauerhaften Auf-
enthalt von Personen vorgesehen ist. Alle Werte liegen im Rahmen der nach der 39.
BImSchV zulassigen Konzentrationen.

Die Immissionsgrenzwerte der 39. BImSchV im Jahresmittel werden auf3er im Nahbe-
reich der Tiefgaragendffnungen innerhalb des gesamten Planungsumgriffs zuverlas-
sig eingehalten.

Es kénnen jedoch die im Plangebiet vorgesehenen Tiefgaragen zu punktuell erh6hten
Luftschadstoffwerten im Bereich um die Zufahrten fiihren. Es wird daher aus Vorsor-
gegrinden ein Mindestabstand von mindestens 4,5 m zu Fenstern schutzbedurftiger
Aufenthaltsrdume bzw. Aufenthaltsbereichen im Freien festgesetzt (vgl. 8 12 des Sat-
zungstextes).

Eine Unterschreitung dieses empfohlenen Mindestabstands ist zulassig, sofern im
Rahmen der Baugenehmigung durch eine Modellierung unter Berticksichtigung der
einschlagigen Richtlinien und Verordnungen der Schutz der menschlichen Gesundheit
nachgewiesen werden kann. Ein Abstand von 2,5 m darf dabei nicht unterschritten
werden.

Falls eine mechanische Entliftung geplant wird, ist die Abluft so zu gestalten, dass
eine schnelle Vermischung und Verdinnung der Abluft mit der Umgebungsluft und ein
Auslass der Abgase aul3erhalb der Luft-Rezirkulationsbereiche gewahrleistet ist. Die
mechanische Entliftung der Tiefgarage ist ber Dach in den freien Windstrom zu fuh-
ren, um die umliegenden Freiflachen nicht durch Luftimmissionen zu belasten.

Die Auswirkungen des Planvorhabens auf die Nachbarschaft wurden durch eine Diffe-
renzbetrachtung (Planfall — Nullfall) ermittelt. Die héchsten Verédnderungen der Schad-
stoffbelastung flr NO2, PM1o und PM_ s treten am Schatzweg auf. In dem Gutachten
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aus dem Jahr 2021 wurden teilweise Verédnderungen der verkehrsbedingten Schad-
stoffbelastung von mehr als 3 % ermittelt. Die Immissionsgrenzwerte der 39. BIm-
SchV werden jedoch auch im Planfall zuverlassig unterschritten. Die Planung l6st also
keine neue Konfliktsituation in der Nachbarschaft aus.

Mit der neuen Luftqualitatsrichtlinie 2024/2881 (EU, 2024) werden ab dem Jahr 2030
strengere Grenz- und Zielwerte europaweit bindend. Die Grenzwerte fur den Jahres-
mittelwert wurden abgesenkt: fiir NO2 und PM1o von 40 auf 20 pg/m3, fir PM2s von 25
auf 10 pg/ms.

Damit liegen die prognostizierten Werte an den zur Schlei3heimer Stral3e orientierten
Fassaden fur NO» maximal 5,5 pg/ms3 und fir PM;s maximal 6,3 pg/m?3 Gber dem
neuen Grenzwert. Der neue Grenzwert fir PMio wird eingehalten.

Bei der Betrachtung der Auswirkungen des Planvorhabens auf die Nachbarschatft tre-
ten die hdchsten Veranderungen der Schadstoffbelastung fiir NO2, PMio und PM2s
am Schatzweg auf, die bis zu 4,7 pg/m3 fir NO2, 0,7 pg/m3 fir PMyo und 0,3 pg/m3 fir
PM2 s betragen. Hier werden die ab 2030 einzuhaltenden Jahresmittelwerte fur NO>
um bis zu 14,3 yg/m3 und fir PM2s um bis zu 6,8 ug/m3 Uberschritten. Der neue Jah-
resmittelwerte fiir PM1o wird auch im Planfall eingehalten.

Bei den Prognosen wurde von einem worst-case Szenario ausgegangen. Dabei wur-
den die Verkehrsmengen im Planfall 2035 mit den verkehrsbedingten Emissionen aus
dem Jahr 2025 berechnet. In den kommenden Jahren wird es aller Voraussicht nach
zu einer Umstellung der Fahrzeugflotte kommen, wie auch durch die Forderung des
Umweltverbundes zu einer anderen Aufteilung des Modal Split, mit einem hdheren
Anteil von Ful3-, Rad-, und o6ffentlichem Nahverkehr. Bis zur Errichtung des Planvor-
habens kdnnte sich daher eine Verbesserung einstellen, die Uber die kommenden
Jahre voraussichtlich zunimmt.

Der Hauptteil des Mehrverkehrsaufkommens wird durch den geplanten Schulbau aus-
geldst. Es werden voraussichtlich weit weniger Kfz-Stellplatze hergestellt, als den
Fachgutachten zugrunde gelegt wurde. Der Stadtrat kann hier die entsprechend not-
wendigen Vorgaben hinsichtlich der zukinftigen Schulnutzung formulieren, da er be-
reits den Auftrag zur Umsetzung reduzierter Stellplatze im Rahmen einer Pilotphase
erteilt hat (s. Sitzungsvorlage Nr. 14-20/ V 17337, Beschluss der Vollversammlung
vom 18.12.2019).

Mogliche verbleibende Uberschreitungen der Luftschadstoffgrenzwerte knnen mit
den Mitteln der Luftreinhalteplanung bewaéltigt werden.

4.14. Larmschutz

In einer schalltechnischen Untersuchung wurden die Ein- und Auswirkungen der zu-
kunftigen Verkehrs- und Anlagengerausche sowie durch Gerausche aus sozialen Ein-
richtungen (schulische und auRerschulische Nutzungen) auf und durch das geplante
Vorhaben prognostiziert und mit den Anforderungen an den Schallschutz im Stadte-
bau entsprechend der DIN 18005, der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV),
der Technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) sowie der Sportanla-
genlarmschutzverordnung (18. BImSchV) beurteilt.

4.14.1 Verkehrslarm

Das Planungsgebiet unterliegt den Verkehrslarmeinwirkungen der angrenzenden
Stral3en, insbesondere der SchleiBheimer Strafl3e. Nach Realisierung der Planung tre-
ten die hochsten Verkehrsgerauschpegel an den Plangeb&uden entlang der Schleifl3-
heimer Stral3e mit bis zu 65 dB(A) tagsiber und bis zu 58 dB(A) nachts auf. Aber



Seite 65 von 127

auch Beurteilungspegel gréRer 65 dB(A) tagsiiber und 60 dB(A) nachts konnen nicht
ausgeschlossen werden, da die Baukdrper aufgrund der Baufelder ndher an die Ver-
kehrswege heranrticken kénnen.

In der Bauleitplanung in Minchen erhalten Schulen grundsatzlich beztglich ihrer
Schutzbedurftigkeit die Gebietseinstufung eines Allgemeinen Wohngebietes (WA).
Die konkreten Planungen sehen die Errichtung einer Kfz-Berufsschule vor. Neben den
klassischen Klassenraumen sollen Kfz-Werkstétten zur Schulung und eine Teststre-
cke entstehen. Insofern ist davon auszugehen, dass der Schulbetrieb selbst Larm er-
zeugt. Die Beurteilung der geplanten Schulnutzungen (Kfz-Berufsschule) wird daher
in Absprache mit dem Referat fir Klima- und Umweltschutz (RKU) als Einzelfallent-
scheidung entsprechend einem Mischgebiet (MI) durchgefihrt. Dies schlie3t auch die
Beurteilung etwaiger Hausmeisterwohnungen und der Freiflachen mit ein, welche ent-
sprechend der Nutzungskategorisierung nach den Vorgaben eines Ml erfolgt.

Die Einzelfallentscheidung begriindet sich einmal aus der Art der Schulnutzung mit
Werkstattbetrieb, wie auch aus der Tatsache, dass auf der larmabgewandten Seite
die entsprechenden WA-Werte eingehalten werden und damit fir die larmempfindli-
cheren Raume die fur eine Schule notwendige Schutzbeddirftigkeit gegeben ist.

Die Beurteilung der anderen Gemeinbedarfs- und Versorgungsflachen ergibt sich
nach der DIN 18005 anhand der geplanten Nutzung, Mischgebiet (M) fur die Einrich-
tung zur temporaren Unterbringung und Gewerbegebiet (GE) fir die Geothermiean-
lage.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fir Mischgebiete von 60/50 dB(A) Tag/Nacht
werden entlang der SchleiBheimer Stral’e an den geplanten Gebauden der Gemein-
bedarfseinrichtungen tberschritten. Die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Gewer-
begebiete von 65/55 dB(A) Tag/Nacht werden an den geplanten Gebauden der Ver-
sorgungsflache Uberschritten, die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV flir Gewer-
begebiete von 69/59 dB(A) eingehalten.

Entsprechend der Systematik der DIN 18005 konnen Uberschreitungen der Orientie-
rungswerte in gewissem Mafl3e mit sonstigen stadtebaulichen Belangen abgewogen
werden, wobei die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV i. d. R. ei-
nen gewichtigen Hinweis dafir darstellt, dass einer Abwagung keine grundsatzlichen
schalltechnischen Gesichtspunkte entgegenstehen und gesunde Wohn- und Arbeits-
verhéaltnisse vorliegen.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fiur Mischgebiete betragen 64/54 dB(A)
tags/nachts und fur Gewerbegebiete 69/59 dB(A) tags/nachts.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV fur Mischgebiete von 64/54 dB(A)
tags/nachts werden entlang der Schlei3heimer StralRe an den geplanten Gebauden
der Gemeinbedarfseinrichtungen um bis zu 1/4 dB(A) tags/nachts tberschritten. Ent-
lang der Baugrenze ergibt sich sogar eine Uberschreitung von bis zu 4/8 dB(A)
tags/nachts.

Die Abwagungsobergrenze stellen gesundheitsgefahrdende Larmpegel dar. In der
Landeshauptstadt Miinchen wird die Abwéagungsobergrenze im Hinblick auf die Um-
setzung rein passiver Larmschutzmaf3nahmen in der Regel bei Verkehrslarmpegeln
von 65/60 dB(A) Tag/Nacht gezogen (,Vorsorgewerte®).

Allgemein gilt, dass sich die Anforderungen an den Schallschutz von Aul3enbauteilen
(Wande, Fenster usw.) aus der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau“ ergeben. Auf-
grund des Art. 13 Abs. 2 BayBO und der Bayerischen Technischen Baubestimmungen
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(BayTB), Ausgabe November 2023, ist die Bauherrenschaft verpflichtet, die hierfir er-
forderlichen MalRnahmen nach Tabelle 7 der DIN 4109-1, Januar 2018 im Rahmen
der Bauausfuihrungsplanung zu bemessen. Die LArmpegelbereiche nach DIN 4109
werden nicht festgesetzt, sondern lediglich die Anwendung der DIN 4109. Im Rahmen
der Bauausfuhrungsplanung sind bei der Dimensionierung des Schalldamm-Mal3es
der AuRRenbauteile die Nebenbestimmungen, insbesondere beim Zusammenwirken
von Gewerbe- und Verkehrslarm zu berlicksichtigen. Die aktuelle Fassung der DIN
4109 ist zu beachten (vgl. 8 13 Abs. 1 des Satzungstextes).

In Bereichen des Plangebietes mit Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV und/oder Uberschreitung der Vorsorgewerte der Obergrenze des Abwa-
gungsspielraumes missen weitergehende aktive und/oder passive Schallschutzmalf3-
nahmen getroffen werden, die Uber die Mindestanforderungen zum Schallschutz von
AulRenbauteilen nach DIN 4109 hinausgehen.

Grundsatzlich soll bei Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. der
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV der Aspekt der Abstandsvergrof3erung zum
Verkehrsweg untersucht werden oder schutzbedtrftige Aufenthaltsrdume sollen an
den larmabgewandten Fassadenseiten angeordnet werden.

Im GB 2 fuhrt das Abrticken des Plangebdudes zu einer Reduzierung der Immissions-
belastung an der straRenzugewandten Fassade. Im GB 1 ist ein weiteres Abriicken
von der SchleiBheimer StralRe nicht sinnvoll mdglich. Der vorgeschlagene Baukdrper
reagiert auf die Verkehrslarmeinwirkungen, indem durch die abschirmende Bebauung
auch ruckwartige larmgeschutzte Freibereiche ermdglicht werden.

SchallschutzmafRnahmen Aufenthaltsraume

Schule

Im Bereich des GB 1 sind in Bereichen mit Verkehrslarmpegeln tiber 65 dB(A) tags
luftungstechnisch notwendige Fenster von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen
(Klassen-, Gruppen-, Unterrichtsraume und ahnliches) durch eine geeignete Grund-
rissgestaltung zu vermeiden. Missen aus Grinden der Grundrissorientierung weiter-
hin schutzbedirftige Aufenthaltsraume an den lauten Fassadenseiten zur Schlei3hei-
mer StralRe hin angeordnet werden, so ist eine ausreichend dimensionierte fensterun-
abhangige Luftungsanlage umzusetzen.

Eine an die Larmsituation angepasste Grundrissorientierung ist auch in den Berei-
chen mit Uberschreitungen von 64 dB(A) tags, aber unterhalb der Vorsorgewerte
durch die Anordnung von schutzbedurftigen Raumen an den larmabgewandten Fas-
sadenseiten vorzusehen, da bei getffneten oder gekippten Fenstern LaArmbelastigun-
gen entstehen, die den Unterricht und die Aufmerksamkeit der Schiiler beeintrachti-
gen. Alternativ ist ein erhghter baulicher Schallschutz sowie eine fensterunabhangige
Bellftung vorzusehen, die allerdings einen erhéhten Luftwechsel erfordert, um ge-
sunde Lern- und Arbeitsbedingungen sicherzustellen, da die Fenster bei den hohen
AulRRenlarmpegeln geschlossen bleiben sollten (vgl. 8 13 Abs. 3 des Satzungstextes).

Da Klassen-, Unterrichts-, Gruppen-, Ruherdume o. A., die tiber geoffnete Fenster be-
luftet werden, auch bei Einhaltung des Mittelungspegels von 59 dB(A) tags Larmbe-
lastungen ausgesetzt sein konnen, die den Unterricht und die Erziehung beeintrachti-
gen, ist bei Uberschreitung des Tagwertes von 59 dB(A) ein Liiftungskonzept vorzuse-
hen (vgl. 8 13 Abs. 4 des Satzungstextes). Dieses sollte neben den Anforderungen an
den Schallschutz auch den Anforderungen an die Lufthygiene bzw. Qualitat der In-
nenraumluft (CO.-Konzentration) gentigen. Das Luftungskonzept kann beispielsweise
eine schallgeddmmte Liftung, die naturliche Bellftung tGiber Fenster (sofern aus
Schallschutzgriinden moglich) und/oder eine mechanische Bellftung umfassen. Dies
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gilt nicht fur Unterrichtsraume mit Werkstattbetrieb, die selbst L&rm erzeugen.

Schutzbedurftige Aufenthaltsrdume der Hausmeisterwohnung im Sinne der DIN 4109
(Schlaf-, Wohn-, Kinderzimmer) werden an den Gebaudeseiten zur Schleilheimer
Stral3e aus Grinden der Larmvorsorge ausgeschlossen.

An den Ubrigen Gebaudeseiten mit Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV fir Ml von 64/54 dB(A) muss der Schallschutz durch passive Maf3nah-
men, d. h. durch ein ausreichendes Schalldammmalf} der Aul3enbauteile (Fenster,
Dach usw.) in Verbindung mit fensterunabhé&ngigen schallgedammten Luftungsein-
richtungen hergestellt werden, sofern die schutzbedurftigen Raume nicht tber ein
weiteres Fenster an einer dem Verkehrslarm abgewandten Gebaudeseite, an der der
Beurteilungspegel durch Verkehrslarm von 64/54 dB(A) Tag/Nacht nicht Gberschritten
wird, ausreichend belliftet werden kénnen (vgl. 8 13 Abs. 5 des Satzungstextes).

Fursorge
In den Bereichen des Planungsgebietes mit Uberschreitungen der Immissionsgrenz-

werte der 16. BImSchV fur Mischgebiete (64/54 dB(A) Tag/Nacht), jedoch unterhalb
der Larmvorsorgewerte der Landeshauptstadt Minchen (65/60 dB(A) Tag/Nacht), ist
der erforderliche Schallschutz fur schutzbedurftige Aufenthaltsraume der Firsorgeein-
richtung (wie z. B. Wohn-, Schlaf-, Kinderzimmer) durch ein ausreichendes — gegen-
Uber einem larmunbelasteten Gebiet erhdhtes — Schallddmmmalfi der AuRenbauteile
(Wande, Fenster usw.) nach DIN 4109 in Verbindung mit schallgeddmmten Lftungs-
einrichtungen oder gleichwertigen Mal3nahmen herzustellen. Fensterunabhangige
Luftungsmaoglichkeiten werden notwendig, da die Schalldammung der Auf3enbauteile
nur wirksam ist, solange die Fenster geschlossen sind. Insbesondere wahrend der
Nacht, in der eine StoR3liftung nicht moglich ist, muss eine Belliftung der Rdume auch
bei geschlossenen Fenstern mdglich sein, wenn die Hohe des AulRenlarmpegels auch
ein zumindest teilweises Offnen der Fenster unmoglich macht. Schallgedammte Liif-
tungseinrichtungen oder gleichwertige MaRhahmen sind in diesen (und anderen) Fal-
len beim Nachweis des erforderlichen Schallschutzes gegen AuR3enlarm zu beriick-
sichtigen. Abweichend hiervon kénnen die betroffenen Raume Uber ein Fenster an ei-
ner dem Verkehrslarm abgewandten Gebaudeseite (< 64/54 dB(A) Tag/Nacht) belliftet
werden (vgl. 8 13 Abs. 7 des Satzungstextes).

Da die Baukorper aufgrund der festgesetzten Baurdume néher an die Verkehrswege
heranriicken kénnen, kénnen auch Beurteilungspegel oberhalb der LArmvorsorge-
werte der Landeshauptstadt Miinchen (> 65/60 dB(A) Tag/Nacht) nicht ausgeschlos-
sen werden.

In den Bereichen mit Uberschreitung der Larmvorsorgewerte sind gem. § 13 Abs. 6
des Satzungstextes ¢ffenbare Fenster von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen
durch Grundrissorientierung an die dem Larm abgewandten Gebaudefassaden anzu-
ordnen. Ist dies aus Grunden der Grundrissgestaltung nicht mdglich, so sind die ent-
sprechenden Fenster durch spezielle Schallschutzkonstruktionen (verglaste Loggien,
vorgehangte Fassaden, Schallschutzerker 0. A.) so zu schiitzen, dass vor deren liif-
tungstechnisch notwendigen Fenstern die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
von 64/54 dB(A) tags/nachts nicht Uberschritten werden. Es werden auch solche
Schallschutzkonstruktionen bzw. nicht schutzbedirftige VorrAume zugelassen, die bei
teilgedffneten Fenstern einen mittleren Innenpegel (Lam) von nicht mehr als 30 dB(A)
nachts innerhalb des Aufenthaltsraumes sicherstellen, wobei die Beluftbarkeit der
R&ume gewahrleistet sein muss (z. B. Kastenfenster).

Offenbare Fenster von Nebenrdaumen (z. B. Bad, Kiiche ohne Essbereich) kénnen
auch larmexponiert angeordnet werden.
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Birordume

Fur BlUro- und Verwaltungsraume existieren eine Vielzahl technischer Mdglichkeiten,
wie zum Beispiel Schallschutz-Kastenfensterkonstruktionen, ggf. in Verbindung mit
schallgedammten Liftungseinrichtungen, die einen ausreichenden Schallschutz im
Inneren und damit gesunde Arbeitsverhaltnisse ermdglichen.

Bei Verkehrslarmpegeln von mehr als 65 dB(A) tags sind fiir schutzbeduirftige Biro-
raume, Sitzungsraume und &hnliche Arbeitsrdume im Sinne der DIN 4109 Schutz-
maRnahmen erforderlich. Bei Uberschreitung des Vorsorgewertes fiir den Tagzeit-
raum sind diese Raume mit schallgedammten Liftungsmaoglichkeiten oder gleichwer-
tigen Mal3nahmen auszustatten, wenn sie nicht tber ein Fenster an einer vom Ver-
kehrslarm abgewandten Gebaudeseite bellftet werden kénnen (vgl. § 13 Abs. 8 des
Satzungstextes).

Fur den in der larmtechnischen Untersuchung unterstellten Planfall erfolgt in der Sat-
zung eine entsprechende Darstellung der Fassaden im Norden, Stden und Osten, an
welchen die Larmschutzmalnahmen gemal § 13 Abs. 3 bis 9 des Satzungstextes
vorzusehen waren.

SchallschutzmaBnahmen Frei- bzw. Dachflachen

Durch die Gebaudeabschirmungen entlang der SchleiRheimer Strafie ist hinter den
Gebauden ein ausreichender Schutz fur die schutzbedurftigen Freiflachen und Au-
Benwohnbereiche (Pausen-, Freisportflachen, Kinderfreispiel) im ebenerdigen Bereich
gegeben. Auf den Flachen im Umfeld der Schleiheimer Stral3e muss auf die Errich-
tung von ungeschitzten Freiflachen mit Aufenthaltsfunktion verzichtet werden. Ande-
renfalls sind fiir Nutzungen, die dem Aufenthalt mit Aufenthaltsqualitat dienen sollen,
in Bereichen mit Verkehrslarmpegeln > 64 dB(A) tags aktive SchallschutzmalRnahmen
vorzusehen (vgl. 8 13 Abs. 9 des Satzungstextes).

Auf den Dachfreiflachen des geplanten Schulbaus (Pausenhdfe, Sportplatze etc.)
werden Beurteilungspegel von < 59 dB(A) tags erreicht, sodass die allgemeinen An-
forderungen fur Schulen zuverlassig eingehalten werden.

StraRenneubau und baulicher Eingriff in vorhandene Verkehrswege

Im Rahmen des gegenstandlichen Planvorhabens ist im Sinne von Infrastrukturmaf3-
nahmen der Umbau des Schatzweges mit einem Wendehammer im Stdwesten des
Plangebietes und der Neubau einer StichstraRe mit Wendehammer zur ErschlieRung
des Plangebietes ausgehend vom Schéatzweg vorgesehen. AuRerdem sind zuséatzli-
che Abbiegebeziehungen mit Lichtzeichen am Knoten Schéatzweg / Schleil3heimer Str.
im Sutdosten des Plangebietes vorgesehen. Die baulichen Eingriffe sind entsprechend
der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) zu prifen.

Die Berechnungen fir die Geb&aude in der Nachbarschaft zeigen, dass die hdchsten
Verkehrslarmpegel mit bis zu 60/54 dB(A) tags/nachts im Bereich des sudlich des
Schatzweg gelegenen Gewerbegebietes erreicht werden. In der schutzbeddrftigen
Nachbarschaft, die vorwiegend aus Gewerbegebieten besteht, werden die Immissi-
onsgrenzwerte der 16. BImSchV fir Gewerbegebiete mit 69/59 dB(A) tags/nachts zu-
verlassig eingehalten, sodass keine SchallschutzmalRnahmen bzw. ein Anspruch auf
LarmvorsorgemafRnahmen i. S. der 16. BImSchV resultieren.

Verkehrliche Auswirkungen auf die Nachbarschaft

Das Planvorhaben fuhrt durch Fassaden- und Wandreflexionen und aufgrund des
Ziel-/Quellverkehrs zu einer Anderung der Gesamtlarmsituation in der Nachbarschaft.
Es zeigt sich, dass durch die Reflexionen an den Plangebauden und die neu geplante
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Lichtsignalanlage ganztagige Erhéhungen der Verkehrslarmpegel entlang der
SchleiBheimer Strafl3e von bis zu 1,1/1,3 dB(A) tags/nachts und bis zu 1,7/2,6 dB(A)
tags/nachts am Schétzweg zu erwarten sind.

Am Gewerbegebiet sudlich und 6stlich des Plangebietes kénnen rechnerische Erho-
hungen ausgehend von einem Pegelniveau von 70/60 dB(A) tags/nachts verzeichnet
werden. Am Gewerbegebiet siidlich des Plangebietes kénnen rechnerische Erhdéhun-
gen > 2,1 dB(A) nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden. Diese rechnerischen Er-
hoéhungen der Verkehrslarmpegel entlang der SchleiRheimer Stralle und am Schétz-
weg sind nicht wesentlich i. S. d. 16. BImSchV (8 1 Abs. 2), da die Nachbarschatft in
diesem Bereich ausschliel3lich aus Gewerbegebieten besteht.

4.14.2 Anlagenlarm

Anlagen auBerhalb des Planungsgebiets (Vorbelastung)

Im Umfeld des Planungsgebietes befinden sich immissionsrelevante Betriebe und An-
lagen, welche schalltechnisch auch unter Beriicksichtigung von kurzzeitigen Geréau-
schen zu betrachten sind. Einwirkungen durch Anlagenlarm auf das Plangebiet gehen
im vorliegenden Fall von Handwerks-, Einzelhandels-, Dienstleistungs-, Kfz-Werk-
statt- sowie Forschungsbetrieben u. A. nérdlich, 6stlich und siidlich des Plangebiets
aus.

Entlang der Ostfassade (in Richtung SchleiRheimer Stra3e) werden im GB 1 (Schule)
Beurteilungspegel von bis zu 62/47 dB(A) tags/nachts erreicht, im GB 2 (Flrsorge)
von bis zu 61/46 dB(A) tags/nachts. Die Anforderungen an Mischgebiete mit

60/45 dB(A) tags/nachts werden somit um bis zu 2 dB(A) am Tag und bis zu 2 dB(A)
in der Nacht tberschritten. Uberschreitungen sind im vorliegenden Fall im Bereich der
Nord- und Ostfassaden des Plangebaudes zu erwarten. In den Gbrigen Fassadenbe-
reichen werden die Anforderungen der TA Larm an Mischgebiete zuverlassig einge-
halten.

Bei einer anderen Planung kdnnen sogar noch héhere Beurteilungspegel auftreten,
da die Baukorper aufgrund der ausgewiesenen Baurdume néher an die Emissions-
guellen heranrticken kénnen.

Innerhalb der von Uberschreitungen der Anforderungen der TA Larm betroffenen Be-
reiche durfen an den zum L&rm orientierten Gebaudeseiten keine Immissionsorte im
Sinne der TA Larm, d. h. keine 6ffenbaren Fenster von schutzbedurftigen Aufenthalts-
raumen nach DIN 4109 (Gruppen-, Unterrichts-, Wohn-, Kinder-, Schlaf-, Buroraume
0. A.), entstehen. Dies sollte primér durch eine strikte Grundrissorientierung erfolgen,
indem Fenster schutzbedurftiger Aufenthaltsraume zu dem Larm abgewandten Ge-
baudefassaden orientiert werden. Neben der Grundrissorientierung kommen Festver-
glasungen, die nur der Belichtung und nicht der Beliiftung dienen, oder baulich-techni-
sche MalBnahmen in Frage (Prallscheiben, mehrschalige Wandkonstruktionen, Lau-
bengangerschlieBungen, verglaste Loggien usw.), so dass 0,5 m vor den offenbaren
Fenstern schutzbedurftiger RAume die maf3geblichen Immissionsrichtwerte mit

60 dB(A) tags bzw. 50 dB(A) nachts sowie das Spitzenpegelkriterium der TA Larm fir
Mischgebiete zuverlassig eingehalten werden. Die erforderlichen Malinahmen sind fir
alle betroffenen schutzbeduirftigen Aufenthaltsraume dauerhaft zu gewéahrleisten (vgl.
§ 13 Abs. 10 des Satzungstextes).

Im VE 1 werden die hdchsten Beurteilungspegel mit bis zu 64/49 dB(A) tags/nachts
im Bereich der Nordfassade des VE 1 erreicht. Damit werden die Anforderungen der
TA Larm fur Gewerbegebiete von 65/50 dB(A) tags/nachts am Tag und in der Nacht
eingehalten. Es werden keine weitergehenden Malinahmen zum Schallschutz
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erforderlich.

Auf ebenerdigen Freiflachen 6stlich der Plangeb&ude entlang der Schleil3heimer
Stral3e werden im GB 1 und GB 2 Beurteilungspegel von bis zu 63 dB(A) tags er-
reicht. Bei hilfsweiser Betrachtung nach den Vorgaben der TA Larm fur Ml mit

60 dB(A) tags sind somit Uberschreitungen von bis zu 3 dB(A) zu erwarten. In den
rickwartigen ebenerdigen Bereichen und auf den Dachflachen werden die Immissi-
onsrichtwerte fir Mischgebiete zuverlassig eingehalten. In den rickwartigen larmab-
geschirmten ebenerdigen Bereichen werden auch die WA-Werte von 55 dB(A) tags
eingehalten. Bereiche der Dachfreiflachen, der Freibereich nérdlich der Sporthalle so-
wie sudlich der Plangebaude entlang des Schatzwegs Uberschreiten die tblicher-
weise bei Schulnutzung anzuwendenden WA-Werte von 55 dB(A) tags. Nutzungen
mit héheren Ruheanspriichen sollten auf diesen Flachen vermieden werden.

Im GB 3 werden die Ublicherweise bei Schulnhutzung anzuwendenden WA-Werte von
55 dB(A) tags mit Ausnahme eines ca. 10 m breiten Streifens im Norden auf nahezu
der gesamten Flache eingehalten.

Bei Nutzung der ebenerdigen Freiflachen 6stlich der Plangebaude entlang der
Schleil3heimer Stral3e mit Beurteilungspegeln von >60 dB(A) tags sind im GB 1 und
GB 2 zum Schutz vor Gewerbelarm aktive SchallschutzmafRnahmen vorzusehen, um
Anlagenlarmkonflikte auf diesen Flachen ausschlief3en zu kénnen. Dies wird entspre-
chend festgesetzt (vgl. § 13 Abs. 11 des Satzungstextes).

Um die Nutzung der Freiflachen entlang der SchleiRheimer Strafl3e nicht auszuschlie-
Ren, werden Larmschutzwénde notwendig, die in 8 13 Abs. 13 des Satzungstextes
festgesetzt sind. Um flr den weiteren Planungsprozess flexible Lésungen finden zu
konnen, kann von den festgesetzten MalRen der Larmschutzwénde abgewichen wer-
den, wenn auf andere Weise ein ausreichender Schallschutz gewéhrleistet werden
kann.

Im Bereich 6stlich des Plangebaudes im GB 1 ist die Teststrecke vorgesehen. Fir
diese Nutzung, die selbst Larm generiert, ist die LArmschutzwand (LSW) nicht zu er-
richten. Sollten hier jedoch andere Freiflachen mit Aufenthaltsfunktion geplant wer-
den, ist zur Einhaltung des MI-Wertes (60 dB(A) tags) eine LSW mit H6he 3,5 m und
einer Gesamtlange von 173 m erforderlich.

Konflikte aus kurzzeitigen Gerduschspitzen von Nachbarnutzungen sind im vorliegen-
den Fall nicht zu erwarten.

Anlagen innerhalb des Plangebiets (Zusatzbelastung)

Relevante Anlagengerausche innerhalb des Plangebietes gehen im Wesentlichen von
dem geplanten Berufsschulstandort sowie deren gerauscherzeugenden Nebenanla-
gen (Freisportflachen, Pausenhofe, Anlieferungen, Werkstétten etc.) sowie dem Be-
triebsgebaude der Geothermieanlage im VE 1 aus und kdnnen zu relevanten Anla-
gengerauschen auf die Planung (Unterrichtsraume, Fliichtlingsunterkunft) und auf die
bestehende Nachbarschatft fihren.

Die schalltechnische Prifung der méglichen Gerauschentwicklungen der Flachen
GB 1, GB 2 und VE 1 erfolgte auf der sicheren Seite liegend im Rahmen einer orien-
tierenden Berechnung nach TA-Larm, fir GB 1 und GB 2 durch Ansatz Ublicher fl&-
chenbezogener Schallquellen fur Gewerbebetriebe.

Fur das geplante Betriebsgebdude im VE 1 wurden gemaf: Angaben der SWM GmbH
Larmquellen aus technischen Anlagen auf dem Dach des Gebaudes sowie innerhalb
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des Plangebdudes angenommen. Ebenso wurde der zu erwartende An- und Abfahrts-
verkehr in Ansatz gebracht.

Hauptlarmquelle sind die auf dem Dach des Betriebsgebéudes geplanten Rickkuihler,
die mit einer entsprechend dimensionierten, umlaufenden Schallschutz-Einhausung
versehen werden mussen.

Auf dem Versorgungsgebiet VE 2 ist mit Ausnahme von Arbeiten im Rahmen beson-
derer Ereignisse kein Betrieb vorgesehen. Es werden regelméRige Kontrollanfahrten
und kleiner Lieferverkehr erwartet, im Rahmen von wdchentlich einem PKW oder klei-
nem LKW. Fir diese Flache wurde daher im Betrieb keine Emission nach TA L&rm in
Ansatz gebracht.

Es zeigt sich, dass Teil-Beurteilungspegel durch die Zusatzbelastung von bis zu

52/44 dB(A) Tag/Nacht in der GE-Nachbarschaft zu erwarten sind. Die Immissions-
richtwerte der TA Larm fir GE von 65/50 dB(A) Tag/Nacht werden somit in der gesam-
ten Nachbarschaft tags und nachts um mindestens 6 dB(A) unterschritten, womit
keine Larmkonflikte zu erwarten sind.

Die schalltechnische Vertraglichkeit der Zusatzbelastung mit der schutzbedtirftigen
Nachbarschaft auRerhalb des Plangebiets unter MaRgabe der Schallschutzmaf3nah-
men im VE 1 kann hergestellt werden.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurde nachgewiesen, dass mit einer
umlaufenden 4 m hohen Larmschutzwand auf dem Dach und einer Nachtabsenkung
der Ruckkuhlanlage die Werte der TA-Larm an der Nordfassade der aktuell geplanten
Unterkunft im GB 2 eingehalten werden. Die Annahme einer Nachtabsenkung ist ein
realistischer Ansatz, da die abzufiihrende Leistung in den Nachtstunden durch tiefere
AuBenlufttemperaturen in der Nacht effektiver mit einer reduzierten Ventilatordrehzahl
(und somit Gerauschentwicklung) abgegeben werden kann.

Eventuelle weitere technische Anlagen auf dem Dach zusammen mit der Kélteanlage
und den Rickkihlern missen so geplant und betrieben werden, dass an der Fassade
des vorgeschlagenen Baukorpers im GB 2 keine Larmkonflikte entstehen und die Be-
dingung IRWA = IRW - 6 dB(A) tags/nachts erflllt ist. An der Fassade des GB 2 mus-
sen unter Berlicksichtigung aller Gerauschquellen des VE 1 also Pegel von

54/39 dB(A) tags/nachts eingehalten sein.

Die genaue Gerauschentwicklung mit der konkret anfallenden Abwérme der Kaltean-
lage und die genaue Gerauschentwicklung der kiinftigen Riuckkihleranlagen ist von
der genauen Lage und finalen Auslegung abhangig. Zur Sicherstellung gesunder
Wohnverhédltnisse v.a. der im Bau befindlichen Firsorgeeinrichtung im GB 2 wird in
der Satzung dazu ein Hinweis aufgenommen. Dies soll sicherstellen, dass mit Vorlie-
gen der konkreten Planung der Geothermieanlage im Baugenehmigungs- bzw. Be-
triebsplanverfahren nachgewiesen wird, dass die Immissionsrichtwerte eingehalten
sind (vgl. 8 13 Abs. 12 des Satzungstextes).

Die festgesetzten Baugrenzen und Wandhdhen lassen zukunftig auch ein anderes
Gebéaude zu, welches hoher und mit geringerer Entfernung zum VE 1 realisiert wer-
den kann. Hier kdnnen im GB 2 entlang der nérdlichen Baugrenze aufgrund der Zu-
satzbelastung des VE 1 Beurteilungspegel von bis zu 62/49 dB(A) tags/nachts auftre-
ten. Bei Ausschopfung des Bauraums werden die Anforderungen an Mischgebiete mit
60/45 dB(A) tags/nachts um bis zu 2 dB(A) am Tag und bis zu 4 dB(A) in der Nacht
Uberschritten.

Eine weitere Reduzierung der Schallpegel im VE 1 ist mit zumutbarem technischem
Aufwand nicht moglich. Der Bauraum im GB 2 wird trotzdem nicht enger gefasst, um
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Flexibilitat in der zukunftigen Planung zu lassen. Ein zuklnftig mogliches Geb&ude
koénnte weiter im Norden angeordnet werden und so eine Schallabschirmung der sud-
lichen Bereiche erméglichen. Bei einem Heranrlicken des Geb&audes an VE 1 muss-
ten dann zuséatzlich zur Ostfassade dann auch an der Nordfassade schutzbedirftige
Aufenthaltsraume ausgeschlossen werden oder die entsprechenden Mal3hahmen
gem. 8§ 13 Abs. 10 des Satzungstextes umgesetzt werden.

In den Gemeinbedarfsflachen GB 1 und GB 3 erfolgen durch die gewerbliche Zusatz-
belastung des VE 1 unter Bericksichtigung der zu ergreifenden Larmschutzmafl3nah-

men flr die Rickkuhler keine relevanten Erhéhungen der bereits bestehenden Vorbe-
lastung. Die bereits im Rahmen der Vorbelastung festgelegten Schallschutzmaf3nah-

men sind ausreichend.

Auswirkungen durch die Teststrecke der Berufsschule

Innerhalb des GB 1 sind entlang der SchleilZheimer StralRe mehrere Werkstattraume
(ca. 13 Werkstéatten), eine Teststrecke zur Kfz-Erprobung sowie mehrere Leistungs-
prufstande geplant. Die Berechnungen zur Teststrecke zeigen, dass im Bereich der
Ostlich der SchleiZheimer StraRe gelegenen Gewerbegebiete Beurteilungspegel von
bis zu 36 dB(A) tags zu erwarten sind. Im Bereich der stidlichen Gewerbegebiete, im
Bereich Schatzweg, kbénnen Beurteilungspegel von bis zu 36 dB(A) tags erwartet wer-
den. Der Immissionsrichtwert der TA Larm fir Gewerbegebiete mit 65 dB(A) tags wird
um mehr als 10 dB(A) tags unterschritten, sodass relevante Einwirkungen durch den
Betrieb der Teststrecke in der Nachbarschaft ausgeschlossen werden kénnen.
Ebenso wird der Immissionsrichtwert der TA Larm fiir Mischgebiete im GB 1 und GB 2
um mehr als 10 dB(A) unterschritten. Die Nutzung der Teststrecke wirkt demnach
nicht relevant auf die Baukorper innerhalb des Plangebietes ein, sodass Konflikte
diesbeziglich ausgeschlossen werden kdnnen.

Im Zuge der weiteren Planungen hat sich gezeigt, dass die Teststrecke inkl. der Ne-
benanlagen Werkstatten, Leistungsprifstande voraussichtlich genehmigungsbeddirf-
tige Anlageni. S. d. BImSchG darstellen und somit ein eigenstandiges Genehmi-
gungsverfahren aulRerhalb des Bebauungsplans erforderlich werden wird. Da die
Lage und Abmessungen (Raumgrol3e, Torgrof3en etc.) der Werkstatten sowie Leis-
tungsprifstande sowie die Lage der Immissionsorte (Gruppen-, Unterrichts-, Biiro-,
Wohn-, Schlaf-, Kinderzimmer) auf Ebene des Bebauungsplans nicht abschlie3end im
Detail bekannt sind, sind die schalltechnischen Auswirkungen dieser Anlagen im Rah-
men einer eigenstandigen schalltechnischen Untersuchung im Zuge der nachfolgen-
den Genehmigungsverfahren zu prifen.

Auswirkungen durch die Geothermieanlage wahrend der Bohrphase

Im Rahmen der ErschlieBung geothermischer Energie ist in einer einleitenden Bohr-
phase von ca. 3-4 Jahren im Bereich des Versorgungsgebietes VE 2 unter Einbezie-
hung der Flache des zukunftigen GB 3 der Einsatz einer Tiefbohranlage vorgesehen.
Die Bohranlage soll durchgangig wéhrend der Tages- und Nachtzeit betrieben wer-
den.

Schutzbedirftige Nutzungen in der Nachbarschatft sind v. a. die Unterkunft im GB 2
des gegenstandlichen Bebauungsplans, sowie die Wohngebiete aul3erhalb des Pla-
nungsumgriffs, westlich des Virginia-Depots.

Derzeit wird davon ausgegangen, dass der Schulbetrieb erst nach Abschluss der
Bohrarbeiten aufgenommen wird. Sicherheitshalber wurden aber auch die Beurtei-
lungspegel fir ein zukinftiges Schulgebaude im GB 1 geprift.

Wahrend des Bohranlagenbetriebes sind zum Schutz der Nachbarschaft die
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erforderlichen MaRnahmen entsprechend dem angestrebten Betriebszustand der
Bohranlage vorzusehen.

Die Basis-Larmminderungsmalinahmen bestehen in einer umlaufenden Larmschutz-
wand mit Hohe h=10 m in Verbindung mit einer Teilkapselung der Spllpumpen. Aller-
dings kommt es trotz dieser MaRnahmen noch zu einer Uberschreitung der Immissi-
onsrichtwerte an den benachbarten schutzbedurftigen Nutzungen im Nachtzeitraum.
Bei einem Betrieb der Bohranlage von bis zu 120 rpm (Umdrehung pro Minute) kann
der erforderliche Schallschutz mittels einer Erh6hung der Larmschutzwand auf 16 m
Hohe im norddstlichen Bereich des Bohrplatzes sowie zusatzlich durch ein 2-zligiges
Bohren im Nachtzeitraum erreicht werden, um eine Exponierung des Top Drives in
grol3er H6he zu vermeiden.

Bei einem Betrieb der Bohranlage von bis zu 150 rpm kann der erforderliche Schall-
schutz mittels einer umlaufenden Larmschutzwand mit Hohe h=10 m, die vollstandige
Einhausung des Bohrmastes, die vollstandige Kapselung der Spilpumpen sowie die
entkoppelte Aufstellung des Schiittelsiebe hergestellt werden.

Im Tag- und Nachtzeitraum kénnen Konflikte aus kurzzeitigen Gerauschspitzen in der
schutzbedirftigen Nachbarschaft ausgeschlossen werden. Tieffrequente Gerédusche
nach Nr. 7.3 der TA Larm werden aufgrund spezifischer Entkopplungsmafinahmen an
den relevanten Anlagenteilen vermieden.

Ein Konflikt aus anlagenbezogenen Verkehrsgerduschen auf offentlichen Verkehrswe-
gen sowie schadliche Einwirkungen durch Erschitterungen oder Sekundarluftschall
werden nicht erwartet.

Die zu erwartenden Gerduscheinwirkungen auf die nachstgelegene, schutzbeddrftige
Nachbarschaft werden im Rahmen des bergrechtlichen Genehmigungsverfahrens be-
urteilt und mussen den gesetzlichen Anforderungen entsprechen.

4.14.3 Sport- und Freizeitlarm

Das Plangebiet des gegenstandlichen Bebauungsplans befindet sich in ca. 280 m Ab-
stand zu den nachstgelegenen Sportanlagen der Bezirkssportanlage Lerchenau, so-
dass relevante Einwirkungen von auf3erhalb durch den Sportbetrieb vernachlassigt
werden kénnen.

Auswirkungen durch schulische Nutzungen

Im Rahmen der Bauleitplanung wird die schulische Larmsituation (Pausenhof, Frei-
sportflachen) hilfsweise anhand der Achtzehnten Verordnung zur Durchfihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Sportanlagenlarmschutzverordnung — 18. BIm-
SchV) dargestellt und bewertet.

Ausgehend von schulischen Nutzungen im GB 1 und GB 3 sind innerhalb des GB 2
Beurteilungspegel von bis zu 58/60 dB(A) innerhalb der Ruhezeiten am Morgen (iRz)
[ aul3erhalb der Ruhezeiten (aRz) zu erwarten. Die Immissionsrichtwerte der 18. BIm-
SchV fir Mischgebiete mit 60 dB(A) tags (aul3erhalb der Ruhezeiten) und 55 dB(A)
tags (innerhalb der Ruhezeiten am Morgen) werden damit um bis zu 3 dB(A) inner-
halb der Ruhezeiten iiberschritten. Die Uberschreitung iRz (6-8 Uhr) wird maRgeblich
durch die Nutzung des Beachvolleyballfeldes ausgeltst. Zur Einhaltung der IRW fir
MI von 55 dB(A) ist daher die schulische Nutzung des Beachvolleyballfelds innerhalb
der Ruhezeiten am Morgen (6-8 Uhr) auszuschlief3en.

Durch die Anlieferung der Mensa wird voraussichtlich kein Konflikt ausgeldst. Zur
Rucksichtnahme gegentiber der Fursorgeeinrichtung und dem sidlich angrenzenden
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Gewerbegebiet sollte auf eine Anlieferung aus Griinden des Schallschutzes im Nacht-
zeitraum verzichtet werden.

Auswirkungen durch auBerschulische Nutzungen

AuBerschulische Nutzungen (wie z. B. Vereinssport, Versammlungsstétte) fallen unter
den Anwendungsfall der 18. BImSchV. Die in diesem Zusammenhang entstehenden
Gerausche aus der Nutzung von Aula, Sporthallen, Freisportflichen und Kommunika-
tionsgerauschen wéahrend des Kommens oder Gehens sowie anteilige und der Anlage
zuzurechnende Verkehrsgeréusche etc. auf dem Planungsgebiet, kbnnen daher im
Rahmen des Bebauungsplans nicht mit anderen stadtebaulichen Belangen abgewo-
gen werden.

Die hdchsten Beurteilungspegel durch die auRerschulische Nutzung werden innerhalb
des GB 2 mit bis zu 61 dB(A) tags iRz und aRz erreicht. Diese werden maf3geblich
durch die Nutzung des Beachvolleyballfeldes bestimmt. Die Immissionsrichtwerte der
18. BImSchV fir Mischgebiete mit 60 dB(A) tags (auf3erhalb der Ruhezeiten) und

55 dB(A) tags (innerhalb der Ruhezeiten am Morgen) werden damit um 1 dB(A) au-
RBerhalb bzw. 6 dB(A) innerhalb der Ruhezeiten tberschritten.

Durch das Verlassen der Sporthalle im GB 1 kdnnen Beurteilungspegel von bis zu

50 dB(A) in der Nacht innerhalb des GB 2 nicht ausgeschlossen werden. Die Immissi-
onsrichtwerte der 18. BImSchV fir Mischgebiete mit 45 dB(A) nachts werden damit
um bis zu 5 dB(A) nachts Uberschritten. Zudem werden die Immissionsrichtwerte der
18. BImSchV fir Gewerbegebiete mit 50 dB(A) nachts am Gebaude des Schatzweg 5
bei Beurteilungspegeln von bis zu 51 dB(A) nachts um bis zu 0,3 dB(A) Uberschritten.

Der Konflikt im Nachtzeitraum durch das Abgehen der Sportler kann im vorliegenden
Fall aufgrund der Nahe zu den Immissionsorten und deren Hohenlage nicht durch ak-
tive MaRBnahmen wie Larmschutzwande geldst werden, sodass eine Abstandsvergro-
Rerung zwischen Quelle und Immissionsort erzielt werden sollte. Das heil3t, der Ab-
gang der Sportler darf im vorliegenden Fall nicht am GB 2 vorbeiflihren, sondern
muss nach Stden und/oder Westen erfolgen, sodass durch die gebaudeeigene Ab-
schirmung eine zusatzliche Pegelreduzierung erzielt werden kann.

Falls dies nicht durch organisatorische Mal3nahmen sichergestellt werden kann, ist
eine n&chtliche Nutzung der Sporthalle auszuschliel3en und die geplanten auf3erschu-
lischen Nutzungen so zu terminieren, dass diese bis spatestens 21.30 Uhr beendet
werden und die Sportler bis spatestens 22 Uhr vollstandig das Gelande verlassen ha-
ben.

Die schalltechnische Vertraglichkeit der Zusatzbelastung mit der schutzbedurftigen
Nachbarschaft innerhalb des Plangebiets kann also nur hergestellt werden, wenn eine
Nachtnutzung (22-6 Uhr) der au3erschulischen Nutzungen ausgeschlossen wird.

Zudem muss eine aul3erschulische Nutzung des geplanten Beachvolleyballfeldes in
der Ruhezeit am Morgen (6-8 Uhr) ausgeschlossen werden und im Zeitraum aul3er-
halb der Ruhezeiten auf eine Auslastung von 65 % beschrankt werden, was einer
maglichen Nutzungszeit von ca. 7,5 h an Werktagen und 5,5 h an Sonntagen ent-
spricht.

Eine Verlangerung der Betriebszeit der Sporthalle ist moglich, wenn im Rahmen der
Baugenehmigung — wenn die genaue Lage der Tiefgaragenzufahrt, des Eingangsbe-
reichs und die maximale Anzahl der Personen, die die Sporthalle nach 22 Uhr verlas-
sen, bekannt ist — nachgewiesen wird, dass der nachtliche Immissionsrichtwert der
18. BImSchV in der Nachbarschaft nicht Gberschritten wird.
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Um Konflikte durch die Nutzung der Tiefgarage zu reduzieren, sind Tiefgaragenram-
pen grundsatzlich in die Gebaude zu integrieren oder einzuhausen. Die Innenwande,
Decken und Wéande der Rampen sind schallabsorbierend zu verkleiden und haben
einen Absorptionskoeffizienten von asq >0,6 bei 500 Hz aufzuweisen. Bei der Errich-
tung von Tiefgaragenein- und -ausfahrten sind larmarme Entwasserungsrinnen sowie
Garagentore usw. zu verwenden, die dem Stand der Larmminderungstechnik entspre-
chen. Die Einhausung hat dabei ein Schalldammmalf von R'W = 25 dB aufzuweisen.

4.14.4 Hinweise zum Larmschutz im Bauvollzug

Die genaue Gerauschentwicklung der kiinftigen Anlagen und sozialen Einrichtungen
innerhalb des Plangebiets ist von der konkreten (derzeit noch nicht abschliel3end be-
kannten) Nutzung (z. B. Lkw-Haufigkeiten) und Lage von Gerauschquellen (Klimate-
chnik, haustechnische Anlagen usw.) abhangig. Die schalltechnische Vertraglichkeit

der gewerblichen und aufRerschulischen Nutzungen mit der Nachbarschaft innerhalb
und auf3erhalb des Plangebiets sollte daher im Baugenehmigungsverfahren anhand

der konkreten Planung untersucht und nachgewiesen werden, sofern von den Rand-
bedingungen der gegenstandlichen Schalluntersuchung abgewichen wird.

Nachfolgende Hinweise und organisatorische MalRBhahmen sind abhangig von der
konkreten Nutzung im Rahmen der nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren bzw.
im Rahmen des Bauvollzugs fir eine Optimierung der Larmsituation zu beachten:

= Anlieferungen sollten nachts (22-6 Uhr) nicht erfolgen.

= Schulische Nutzungen auf den nordlichen Freisportflachen (Beachvolleyball-
feld) dirrfen in den Ruhezeiten am Morgen (6-8 Uhr) nicht stattfinden.

= AuBerschulische Nutzungen durfen auf den nordlichen Freisportflachen
(Beachvolleyballfeld) in den Ruhezeiten am Morgen (6-8 Uhr) nicht stattfinden
und mussen im Zeitraum auf3erhalb der Ruhezeiten auf eine Auslastung von
65 % beschrankt werden.

= AuBerschulische Nutzungen miissen bis 21.30 Uhr beendet werden; die Nut-
zer*innen sollten das Gelande bis spatestens 22 Uhr verlassen haben.
Es sei denn, es wird im Rahmen der Baugenehmigung, wenn die genaue Lage
der Tiefgaragenzufahrt und des Eingangsbereichs bekannt ist, nachgewiesen,
dass der nachtliche Immissionsrichtwert der 18. BImSchV in der Nachbarschaft
nicht Gberschritten wird.

= Der Zu- und Abgang der Sportler zur Sporthalle sollte Giber die Westseite der
Sporthalle, im Bereich der StichstraRe (NeubaustralRe) erfolgen. Es sollte auf
maoglichst kurze Wege zwischen der 6ffentlichen Verkehrsflache und dem Pri-
vatgrundstiick geachtet werden.

= Je nach Lage der Sporthalle im Planungsgebiet muss diese bei Uberschreitun-
gen der Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV mit passiven, baulichen Schall-
schutzmalRnahmen in Form von nicht 6ffenbaren Fenstern und einer mechani-
schen Be- und Entluftung ausgefiihrt werden.

= Der Zugang zur Sporthalle sollte nicht Gber die Nordseite der Sporthalle erfol-
gen. Es sollte auf mdglichst kurze Wege zwischen der dffentlichen Verkehrsfla-
che und dem Privatgrundstiick geachtet werden.

= Stationdre haustechnische Anlagen sollten so geplant und betrieben werden,
dass tagstber und nachts in Summe mit den anderen Gerauschquellen keine
Larmkonflikte entstehen und die Bedingung IRWA = IRW — 15 dB(A)
tags/nachts erfillt ist. Diese Bedingung dient auch, um etwaige Zuschlage fur
Tonhaltigkeit sowie Vorbelastungen (bestehende Nachbarschaft, Anlieferungen
etc.) ausreichend zu beriicksichtigen (der Nachtwert gilt nur fir den Fall, dass



Seite 76 von 127

ein Betrieb der Raumlufttechnik in der Nacht 22-6 Uhr erforderlich ist).

= Die Werkstatteinfahrten sollten aus Griinden der Larmvorsorge wahrend des
Betriebes von Maschinen oder Leistungsprifstanden geschlossen gehalten
werden. Die Werkstatttore sollten nach dem Stand der Larmminderungstechnik
errichtet werden. Ggfs. kann es zum Schutz von nah zur Werkstatt liegenden
Klassenraumen erforderlich werden, die Werkstattraume schallabsorbierend
auszukleiden.

Die Ausflihrungsdetails obliegen dem Bauvollzug. Im Bauvollzug nicht I6sbare Immis-
sionskonflikte wurden nicht festgestellt.

4.15. Griinordnung

Im Planungsgebiet soll grundséatzlich durch die Festsetzung verschiedener Maf3nah-
men eine gute Durchgriinung erreicht werden, um den negativen Auswirkungen der
unvermeidbaren Versiegelung entgegenzuwirken und ein ansprechendes Ortsbild zu
erreichen.

Vorrangig werden gem. § 14 Abs. 1 des Satzungstextes sowie der Planzeichnung die
Baume und Straucher als zu erhalten festgesetzt, die wegen ihres Alters, ihrer Vitalitat
oder ihres ortshildpragenden Charakters von besonderer dkologischer und gestalteri-
scher Bedeutung fiir das Gebiet sind. Des Weiteren missen aus Griinden des Arten-
schutzes die im Rahmen der artenschutzrechtlichen Kartierung festgestellten Hohlen-
baume so weit wie mdglich erhalten werden. Die Bepflanzung und Begriinung ist ent-
sprechend den planlichen und textlichen Festsetzungen zu erhalten und bei Verlust
ortsnah, entsprechend den festgesetzten Giteanforderungen nachzupflanzen (vgl.

8 14 Abs. 4 des Satzungstextes).

Gem. 8§ 14 Abs. 2 des Satzungstextes konnen Abweichungen von griinordnerischen
Festsetzungen ohne Veradnderung der Grundziige der Grinordnung in den Baufeldern
zugelassen werden, um dem Bauvollzug eine gewisse Flexibilitdt zu ermdéglichen und
dariiber hinaus die griinordnerischen Ziele langfristig zu sichern.

Fur die Vegetationsflachen auRerhalb der Baufelder liegt der Schwerpunkt auf dem
Arten- und Biotopschutz. Daher sollen gem. § 14 Abs. 3 des Satzungstextes sowie
der Planzeichnung die als ,,zu begriinen” festgesetzten Flachen zu mindestens 50 %
als artenreiche Wiesen- oder Staudenflachen angelegt werden, um einen mdglichst
gleichmaRigen Ubergang von den extensiv genutzten Randflachen zu den intensiv
genutzten Kernflachen zu schaffen. Gleichzeitig erfullen diese artenreichen und damit
insektenfreundlich zu erstellenden Sdume und Flachen eine wichtige 6kologische
Funktion fur die im und um das Plangebiet vorkommenden Tierarten. Vereinzelt kon-
nen in die Wiesenflachen freiwachsende, standortgerechte Straucher eingestreut wer-
den, um als Sichtschutz und gleichzeitig als Lebensraum und Nahrungsquelle zu fun-
gieren.

Sechs Baume am 6stlichen Rand des Planungsumgriffs sind Teil des zu erhaltenen
Geholzstreifens und als solche geschiitzt. Aufgrund der Situierung in einer Leitungs-
schutzzone kénnen die Baume hier nicht als zu erhalten festgesetzt werden. Dennoch
ist eine Fallung dieser Baume nicht vorgesehen.

Ist es durch MafRnahmen oder bauliche Riicksichtnahme absehbar nicht mdglich, fest-
gesetzte Baume dauerhaft zu halten, so ist gem. § 14 Abs. 4 des Satzungstextes aus-
nahmsweise deren Entfernung zugelassen, falls dies zur Umsetzung der zuléassigen
Anlagen notwendig ist. Das gilt insbesondere fir die notwendige Erschlielung fiir
Rettungsfahrzeuge, der Herstellung notwendiger Larmschutzmalinahmen oder zur
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Entfernung von Altlasten und Kampfmitteln. Um den Verlust von Baumen 6kologisch
auszugleichen, sind diese innerhalb des Planungsgebietes nachzupflanzen.

Baumbesténde sind als Gruppen so zu erhalten und ggf. nachzupflanzen, dass wei-
terhin der Eindruck einer geschlossenen Gehdolzgruppe besteht (vgl. § 14 Abs. 5 des
Satzungstextes). Dies gilt insbesondere fiir die Baumgruppen im Zentrum des Pla-
nungsgebietes (zwischen GB 2 und VE 1 und im Westen von GB 1), aber auch fur die
randlichen Geholzgirtel im Osten entlang der SchleiBheimer Strafl3e und im Stden
entlang des Schatzweges, um die Biotopverbundachsen zu erhalten und den Uber-
gang zu den westlich angrenzenden Grinflachen zu schaffen.

Zur Sicherstellung einer guten Durchgriinung auf dem Schulgrundsttick und den wei-
teren Gemeinbedarfs- und Versorgungsflachen und als Ersatz fur notwendigerweise
zu fallenden Baume, sind gem. 8§ 14 Abs. 6 des Satzungstextes auf den nicht bebau-
ten Grundstiicksflachen (auRer Sportflachen) Baume zu pflanzen. Da alter und bereits
eingewachsener Baumbestand sowohl aus ¢kologischer als auch aus rdumlicher und
klimatischer Sicht wertvoller ist als junge, frisch gepflanzte Baume, welche erst nach
Jahren ihre volle Wirkung entfalten, kann erhaltener Baumbestand auf die Pflanzver-
pflichtung angerechnet werden.

Gem. 8§ 14 Abs. 7 des Satzungstextes sind wegen des hohen Versiegelungsgrads und
aus technischer bzw. wartungstechnischer Sicht auf dem geplanten Bohrplatz des
VE 2 keine Baumneupflanzungen mdglich.

Zum Erreichen von langfristig stabilen Pflanzungen auf befestigten Flachen ist gem.

8 14 Abs. 8 des Satzungstextes flir Baume in Belagsflachen eine entsprechend grol3e
durchwurzelbare und spartenfreie Mindestflache vorzusehen. Bei Verwendung geeig-
neter Pflanzsubstrate kann diese mit Belagen Uberdeckt werden.

Um eine funktionierende Begriinung mit Baumen, Strauchern und sonstiger Vegeta-
tion auch auf unterbauten Flachen, wie Tiefgaragen, zu erméglichen, ist gem. § 14
Abs. 9 des Satzungstextes eine entsprechende Mindeststarke des Bodenaufbaus not-
wendig. Dartiber hinaus soll aus gestalterischen und funktionellen Grinden (z. B.
Feuerwehr) im Normalfall ein h6hengleicher Anschluss an die nicht unterbauten Frei-
flachen gewahrleistet sein.

Zur Sicherung einer optisch wie dkologisch wirksamen Mindestdurchgriinung in einem
angemessenen Zeitraum wird gem. § 14 Abs. 10 des Satzungstextes fir die zu pflan-
zenden Baume eine MindestpflanzgroRRe festgesetzt. An notwendigen Larmschutzan-
lagen ist gem. § 14 Abs. 11 des Satzungstextes zur optischen Einbindung und um ei-
nen okologischen Mehrwert zu schaffen, eine Begriinung durch hochwiichsige, aus-
dauernde Kletterpflanzen vorzusehen.

Um die Versiegelung auf den Grundstiicken sowohl aus 6kologischen als auch aus
gestalterischen Griinden zu minimieren, sind gem. § 14 Abs. 12 des Satzungstextes
befestigte Flachen nur in dem Umfang zuléssig, wie sie fur eine funktionsgerechte
Grundstiicksnutzung notwendig sind.

Befestigte Flachen wie Stellplatze, Feuerwehrzufahrten oder Fahrradstellplatze sol-
len, soweit funktional mdglich, wasserdurchlassig hergestellt werden, um den Oberfla-
chenabfluss zu minimieren und Vegetationsflachen zu sichern. Sollten Zufahrten und
Feuerwehrzufahrten in Flachen, welche als zu begriinen festgesetzt sind, geplant
werden, so sind diese Zufahrten auf ein Mindestmald zu begrenzen und in wasser-
durchléassiger Bauweise herzustellen (z. B. als Rasenwaben) und zu begriinen. Damit
soll ein Mindestmalf3 an Begriinung und die Regenwasserversickerung sichergestellt
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werden, soweit dies funktional und hinsichtlich der Altlastenproblematik moglich ist.

Fir offene Stellplatze werden gem. 8 14 Abs. 13 des Satzungstextes Begriinungsfest-
setzungen getroffen, damit sich diese gestalterisch in das Gesamtkonzept einflgen.
Die Eingrinung von Stellplatzflachen mit Baumen sowie die Ausgestaltung mit was-
serdurchlassigen Belagen tragen zur 6kologischen Aufwertung sowie der Verbesse-
rung der thermischen und kleinklimatischen Verhaltnisse bei.

Die Gebaudefassaden sind anteilig zu begrinen (vgl. 8 14 Abs. 14 des Satzungstex-
tes). Fassadenbegriinung bietet ahnlich wie Dachbegrinung sowohl aus klimatischen,
Okologischen sowie aus asthetischen Griinden einen Mehrwert. Das Gebaude wird
gekuhlt, die Verdunstungsleistung und Verschattung an den Baukdrpern erhéht und
damit ein wichtiger Beitrag zum Mikroklima (auRerhalb und im Geb&ude) beigetragen.
Zudem bietet eine begrinte Fassade verschiedenen Tierarten Schutz und stellt ein
potenzielles Habitat dar.

Aufgrund grof3flachiger Fassadendffnungen fur Tore der Fahrzeughallen mit der dazu
notwendigen ErschlieBungsflachen und tber die gesamte Gebaudelénge vorgelager-
ter Regenerationsstrecke im GB 1 und grof3er Einbringdffnungen fir die Anlagentech-
nik im VE 1 ist eine bodengebundene Fassadenbegriinung nicht umfanglich mdglich.
Ein Mindestmal soll aber wegen der positiven mikroklimatischen Effekte umgesetzt
werden. Dafir eignen sich im GB 1 vorrangig die nach Siden und Westen ausgerich-
teten Fassaden, im VE 1 die Sid- und Ostfassade.

Im GB 2 und dem Gebaudetypus Gemeinschaftswohnheim gibt es einen Gberdurch-
schnittlich hohen Offnungsanteil fiir Fenster in der Fassade. Unter Beriicksichtigung
des Brandschutzes und der fiir eine Bepflanzung geeignete Orientierung der Fassade
verbleiben geringe flir eine Fassadenbegriinung geeignete Flachen.

Mit einem Anteil von 15 % der Fassadenflache ist den nutzungsbedingten Anforderun-
gen an die Gebaude Rechnung getragen. Die Festsetzung stellt das absolute Mini-
mum des zwingend herzustellenden Anteils an Fassadenbegrinung dar. Sollten im
konkreten Entwurf dartiber hinaus geschlossene, fiir eine Begriinung geeignete Fas-
sadenflachen vorhanden sein, soll eine Fassadenbegriinung entsprechend der Ziel-
vorgabe in den Klimabeschlissen (Beschluss fiir eine klimaneutrale Stadtverwaltung
2030 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 16525, Beschluss der Vollversammlung vom
18.12.2019) und Grundsatzbeschlusses Il (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 05040, Be-
schluss der Vollversammlung vom 19.01.2022) von mindestens 30 % umgesetzt wer-
den.

Um die Ziele des Bebauungsplanes mit Griinordnung langfristig zu sichern, gelten
gem. 8 14 Abs. 15 des Satzungstextes die angrenzenden, grinordnerischen Festset-
zungen entsprechend auch fur die nicht bebauten Flachen innerhalb der Bauraume.

4.16. Griinordnung auf Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft

Als Flachen mit ,Bindung fur Bepflanzung und fur die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern® sind gem. § 15 Abs. 1
des Satzungstextes insbesondere die Flachen festgesetzt, welche kartierte Biotope
und geschitzte Landschaftsbestandteile enthalten. Neben den mageren Wiesenfla-
chen im Norden sind die das Plangebiet umfassenden langen Baumhecken in alter
und mittelalter Auspréagung von hoher Bedeutung fiir die Biotopvernetzung und den
Artenschutz. Insbesondere sind die Baumreihen und -gruppen mit Ubergéangen zu
mesophilen Gebiischen Teil des Uber das Planungsgebiet hinausreichende kartierten
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Biotops M-0607 ,,Gehdlze und Magerstandorte auf ehemaligem BW Gelande*. Diese
Grunstrukturen entsprechen dem Biotoptyp ,standortgerechte Feldgehdlze in alter
Auspragung” und sind daher als Hecken und Feldgehdlze in der freien Natur ge-
schitzte Landschaftsbestandteile im Sinne des Art 16 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 Bay-
NatSchG. Die Flachen sind zu erhalten und zu pflegen.

Die Randstreifen westlich des VE 2 und GB 3 sowie nérdlich des VE 2 sollen gem.

§ 15 Abs. 2 des Satzungstextes mit einer Breite von mindestens 5 m als Ubergang
und Puffer zu dem Ausgleichsflachenkomplex ,Virginia-Depot” als magere, nahrstoff-
arme Wiesen und Saume mit Habitatpotential flir Zauneidechsen hergestellt und ge-
pflegt werden, um die Eingriffe in die vorhandenen wertvollen Habitate, insbesondere
der Zauneidechse, auszugleichen. Die Flachen sind in magerer Auspragung mit
Sonnplatzen und Deckungsmadglichkeiten flir Zauneidechsen auszubilden. Da ggf.
Stérungen durch Nutzungen, insbesondere Sportnutzung, in unmittelbarer Nahe auf-
treten kénnen, sind geeignete Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen im
Pflege- und Entwicklungskonzept zu bericksichtigen.

Die Flachen mit besonderen Entwicklungsmafinahmen sind gem. § 15 Abs. 3 des
Satzungstextes von Einfllissen von aufl3en sowie Wegen und anderen Nutzungen frei-
zuhalten und, wenn mdglich, abzuzaunen, um das jeweilige Entwicklungsziel nicht zu
gefahrden.

Entlang der geplanten Thermalwassertrasse am westlichen Rand des VE 1 ist zur
Kontrolle und Wartung eine Fahrstral3e vorgesehen. Um die Zauneidechsen-Lebens-
raume im GB 2 im Osten nicht von den westlichen Biotopflachen abzutrennen, ist bei
Herstellung der Thermalwassertrasse die asphaltierte Bestandsstrafe riickzubauen
und die Fahrstral3e als Schotterrasenflache auszufiihren.

4,17. Artenschutz

Um zu vermeiden, dass durch die Realisierung des Bebauungsplans mit Griinord-
nung Nr. 1939e — ,Virginia-Depot" — Verbotstatbestande hinsichtlich des Schadi-
gungs-, Stérungs- und Totungsverbotes des § 44 Abs. 1 BNatSchG erfiillt werden,
sind MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung notwendig.

Durch die folgenden, im Fachbeitrag zur artenschutzrechtlichen Prifung sowie zur
FFH-Vertraglichkeitsprifung erarbeiteten MalRnahmen, kénnen Verstol3e gegen die
artenschutzrechtlichen Verbote weitgehend vermieden oder zumindest minimiert wer-
den.

Die der Planung zu Grunde liegenden natur- und artenschutzrechtlichen Kartierungen
und Gutachten ergaben, dass im Planungsgebiet neben einem gesetzlich geschiitz-
ten Biotop auch Tierarten vorkommen, welche dem speziellen europaischen Arten-
schutzrecht unterliegen. Hierbei handelt es sich neben dem Waldbauml&ufer insbe-
sondere um die Zauneidechse.

Folgende MalRnahmen dienen der Minimierung des allgemeinen T6tungsrisikos:

MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitéat
des Waldbaumlaufers

Da im Rahmen unvermeidbarer Baumféllungen eine potenzielle Nisthdhle des Wald-
baumlaufers verloren geht, sind gem. 8 16 Abs. 1 des Satzungstextes als vorgezoge-
ner Ausgleich drei geeignete Nistkasten im Plangebiet anzubringen. Sie sind jahrlich
zu kontrollieren und zu reinigen und bei Ausfall zu ersetzen.
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MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat der
héhlenbriutenden Arten

Zusatzlich wird im Rahmen der geplanten Bauvorhaben eine Baumhdohle verloren ge-
hen. Da die derzeitige bewohnende hoéhlenbritende Art nicht innerhalb der Kartierung
erfasst worden konnte, sind hier gem. 8 16 Abs. 2 des Satzungstextes drei Nistkasten
mit unterschiedlicher Fluglochweite innerhalb des Geltungsbereiches aufzuhangen.
Die Ersatznistkasten sind jahrlich zu reinigen und bei Ausfall zu ersetzen.

Verringerung beleuchtungsinduzierter Lockwirkung auf nachtaktive, lichtemp-
findliche Arten

Gem. § 16 Abs. 3 des Satzungstextes sind ausschlie3lich Leuchtmittel ohne UV-
Strahlung (LED-Leuchten, Amber-LEDs oder Natriumdampflampen) mit Wellenlangen
unter 540 nm (Blau- und UV-Bereich) und mit einer korrelierenden Farbtemperatur un-
ter 2700 Kelvin, ausschlieRlich fur 6ffentliche Verkehrsflachen bis maximal 3000 Kel-
vin, zu verwenden , um die Auswirkungen auf Insekten, welche unter anderem als
Nahrungsquelle fur Fledermaus- und Vogelarten fungieren, méglichst wenig zu beein-
trachtigen.

Beleuchtungsanlagen sind sowohl im Rahmen der Bauarbeiten, als auch spater fir
die dauerhafte Beleuchtung so auszurichten, dass keine naturschutzfachlich hochwer-
tigen Flachen angestrahlt werden; insbesondere die Gehoblzbereiche sind mdglichst
komplett von Lichtimmissionen freizuhalten. Grundsatzlich ist Licht ausschlief3lich
zweckgebunden einzusetzen und die Intensitat auf das erforderliche Maf3 zu reduzie-
ren. Die Lichtkegel sind grundsatzlich nach unten hin auszurichten und nach oben hin
lichtdicht abzuschirmen. Bei dem Lampenaufbau und der Lampenform ist eine mog-
lichst wenig insektenschadliche Konstruktionsweise (z. B. mittels Ausrichtung, Ab-
schirmung, Reflektoren, Barrieren gegen eindringende Insekten) zu wahlen. Insbe-
sondere ist der Abstrahlwinkel auf das notwendige MaR zu beschranken. Auf eine
nachtliche Au3enbeleuchtung ist soweit wie mdglich zu verzichten; es ist zu prifen, in
welchen Bereichen ggf. Lichtemissionen z. B. durch die Verwendung von Bewegungs-
meldern, Dimmung zu bestimmten Uhrzeiten bzw. gezielte Abschaltung weiter redu-
ziert werden kénnen.

Minimierung des Vogelschlagrisikos

Um durch die Planung und die geplanten Glasflachen an neuen Geb&uden das T6-
tungsrisiko fur Vogel nicht zu erhéhen (Vogelschlag) und damit gegen das Totungs-
verbot zu verstoRen, soll gem. § 16 Abs. 4 des Satzungstextes zusatzlich zu den
Festsetzungen im Bebauungsplan im Rahmen der Baugenehmigungen die jeweilige
Planung diesbezuglich bewertet und ggf. ein MalRnahmenkonzept zur Minimierung er-
stellt werden, zum Beispiel durch

= die Vermeidung grofRer zusammenhangender Glasflachen,

= die Verwendung halbtransparenter Glasflachen/Vogelschutzglas,

= die Verwendung von Glas mit hochwirksamer flachiger Markierung,

= die Vermeidung durchsichtiger Eckbereiche,

= die Vermeidung von fur Vogel attraktiven Grunflachen hinter semitransparenten
Flachen

= die Reduktion der Durchsicht durch bauliche MalRnahmen sowie

= die Verwendung von Fassadenbegriinung.

MaBnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitét der
Zauneidechse (CEF-MaRnahmen)

Zusammenfassung der Vermeidungsmalnahmen mit anschlie3ender Beschreibung
der CEF- und FCS-MalRnahmen
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Grundsatzlich sind vor Beginn der BaufeldrAumung die Zauneidechsen aus den
Baustellenbereichen in angrenzende Bereiche abzufangen bzw. zu vergramen. Die
Herstellung der CEF-Flache muss zwei Vegetationsperioden vor Beginn der ersten
Baumafinahme (Geothermie) erfolgen. Hierfir wurde ein Pflege- und Entwicklungs-
konzept (Stand 27.08.2024, Steil Landschaftsplanung) erstellt, welches aktualisiert
und in den artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (saP) eingearbeitet wurde. Grundsétz-
lich gilt, dass die verbleibenden Tiere jeweils so lange wie méglich in den urspringli-
chen Habitatflachen verbleiben sollen und je nach Bauabschnitt eine Vegetationsperi-
ode vor der jeweiligen BaumafRnahme in Abstimmung mit einer 6kologischen Baube-
gleitung umgesiedelt werden sollen. Das genaue Vorgehen ist mit der 6kologischen
Baubegleitung abzustimmen und das Umsiedlungskonzept ggf. anzupassen. Um ei-
nen Biotopverbund zwischen der Zauneidechsenpopulation der GU und der westli-
chen Ausgleichsflache herzustellen, wird die bestehende AsphaltstraRe im Norden
des Plangebietes auf ca. 1.000 m2 entsiegelt und als Schotterrasen ausgebildet.
Dadurch wird die Flache langfristig fir Zauneidechsen durchwanderbar sein. Die er-
forderlichen MalRnahmen zur Sicherung der 6kologischen Funktionalitat (CEF-Mal3-
nahmen) und populationsstitzende FCS-Malinahmen werden im artenschutzrechtli-
chen Fachbeitrag dargestellt und wie folgt festgesetzt:

Die ca. 4.230 m2 grof3e sudlich gelegene Grinlandbrache (momentan eine Extensiv-
wiese mit nitrophytischen Hochstauden und Gehdlzsukzession) innerhalb des Pla-
nungsgebietes wird gem. 8 16 Abs. 5 des Satzungstextes als CEF-Flache fiur die Zau-
neidechse festgesetzt. Die Funktionalitat der Flache wird neben den o. g. vorgezoge-
nen VermeidungsmafRnahmen und Hinweisen im Bauvollzug durch die Herstellung
eines kleinraumigen und vielféltigen auf die Zauneidechse abgestimmten Mosaiks aus
verschiedenen Habitatstruktur-Elementen mit Kleingewassern gewahrleistet.

Aufgrund der bereits vorhandenen Besiedlung der Flache durch die Zauneidechse so-
wie die Anbindung an die im Westen angrenzenden Ausgleichsflachen aus anderen
Bebauungsplanverfahren, die ebenfalls eine Besiedlung durch die Zauneidechse auf-
weisen, sind die Erfolgsaussichten der MaRnahmen als positiv einzuschatzen.

Zum Schutz der Flache vor Befahrung und Betretung ist nach Osten zur Baustral3e
und herzustellenden Planstral3e ein Bauzaun bzw. langfristig ein ortsfester Zaun zu
installieren. Im Norden der CEF-Fléache wird sich der Zaun der Geothermie befinden,
im Westen gibt es bereits einen Zaun zu den Ausgleichsflachen der BImA.

MaBnahmen zur Sicherung des Erhaltungszustandes (FCS-MaRhahmen)

Da die 0. g. CEF-MalRnahme nicht den gesamten Ausgleichsbedarf des zukinftigen
Eingriffes in die Population abdeckt, werden beziglich des Artenschutzes Kompensa-
tionsmaRnahmen fir Eingriffe in einen bestehenden Lebensraum der streng ge-
schitzten Zauneidechse erforderlich (FCS-MalRBnahmen).

Als potenzielle Flache fur FCS-MalRnahmen stehen auf dem Flurstiick Nr. 1698, Ge-
markung und Gemeinde Garching 9.550 m? zur Verfiigung. Die Flache wurde am
15.10.2021 und am 07.08.2024 auf ihre Eignung untersucht. Das Ergebnis ist in zwei
Kurzberichten (zuletzt ,Begutachtung des Flurstiicks Nr. 1698, Gemarkung und Ge-
meinde Garching, Landkreis Minchen als mdgliche FCS-Flache fur die Zau-
neidechse, Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1939¢ ,Virginia-Depot“, Stadt Min-
chen, Steil Landschaftsplanung, Stand 30.08.2024) zusammengefasst. Grundséatzlich
ist die Flache als Habitatflache fur Zauneidechsen geeignet.

Damit die Flache als FCS-Malinahme fur den Bebauungsplan mit Griinordnung
Nr. 1939 — ,Virginia-Depot" anerkannt werden kann, muss jedoch mit hoher
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Wahrscheinlichkeit prognostiziert werden kénnen, dass auf der anvisierten Flache
eine Zauneidechsenpopulation entwickelt werden kann, die in ihrer Bedeutung der be-
eintrachtigten Population entspricht. Durch den Wegfall von Habitatflachen im Bebau-
ungsplangebiet wird die bedeutende Virginia-Depot-Population geschwacht. Die An-
forderungen an eine FCS-Flache sind dementsprechend hoch. Mal3hahmen zur Habi-
tatgestaltung werden in einem Pflege- und Entwicklungskonzept gesondert ausgear-
beitet. Die Umsetzung der FCS-Malinahme erfolgt durch eine vertragliche Regelung
zwischen den Beteiligten.

Die Unterlagen zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung wurden mit der fir Aus-
nahmegenehmigungen von den Verbotstatbestdnden des Naturschutzgesetzes zu-
standigen Regierung von Oberbayern vorab am 17.01.2025 mit positivem Ergebnis
abgestimmt.

Die Inaussichtstellung einer Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG bei
der Regierung von Oberbayern erfolgte innerhalb des Verfahrens nach 8§ 4 Abs. 2
BauGB und wurde am 03.06.2025 erteilt.

Fur das Bauleitplanverfahren werden keine nicht ausrdumbaren Hindernisse des Ar-
tenschutzrechts erwartet. Die letztendliche Ausnahmegenehmigung durch die Regie-
rung wird im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens erforderlich (siehe dazu auch
Ziffer 8.5. des Umweltberichts).

Hinweise zum Bauvollzug

Im Fachbeitrag zur speziellen Artenschutzrechtlichen Prifung (saP) und der Inaus-
sichtstellung einer artenschutzrechtlichen Ausnahmegenehmigung von Seiten der ho-
heren Naturschutzbehdrde werden zudem folgende Hinweise und weiterfiihrende In-
formationen fur den Bauvollzug gegeben:

Vor Beginn der Baufeldraumung sind die Zauneidechsen aus den Baustellenberei-
chen abzufangen und umzusiedeln / zu vergramen. Insbesondere Haufwerke mit kon-
kreter Quartier- bzw. Habitat-Eignung fir Zauneidechsen oder die Wechselkréte sind
durch geeignete Methoden vorher zu befangen.

Die BaufeldrAdumung und der Abtrag der Haufwerke darf frihestens nach erfolgreicher
Vergrdmung bzw. Umsiedlung der Wechselkréten bzw. Zauneidechsen erfolgen.

Eine Pfltzenbildung im Baufeld, insbesondere in Baugruben, ist zu vermeiden. Soll-
ten dennoch Laich oder Kaulquappen festgestellt werden, sind die Bauarbeiten sofort
einzustellen und die uNB sowie die hNB zu informieren, um das weitere Vorgehen ab-
stimmen und festlegen zu kdnnen.

Die Baustellenbereiche sind einzuzdunen (Amphibien-/Reptilienschutzzaun), um ein
Einwandern von Wechselkroten bzw. Zauneidechsen) zu verhindern. Der Zaun ist
wéhrend der gesamten Bauphase in einem funktionsféahigen Zustand zu halten. Dies
beinhaltet mitunter auch ein regelmaRiges Freischneiden eines Bereiches links und
rechts des Zaunes, um ein Uberklettern durch Zauneidechsen zu unterbinden.

Um eine Schadigung von Gelegen oder Nestlingen von Vogelarten (Verletzungen
oder Totungen) zu vermeiden, sollen notwendige Beseitigungen von Baumen und Ge-
holzbestanden nur aul3erhalb der sensiblen Hauptbrutzeit der Végel und Wochenstu-
benzeit der Fledermausarten im gesetzlich vorgeschriebenen Féllungszeitraum (nach
§ 39 BNatSchG: 01.10.-28.02.) durchgefuhrt werden.
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Durch die Beleuchtung des Gelandes, insbesondere einer eventuellen Flutlichtanlage
am Sportplatz, kann es zu Beeintrachtigungen fir Végel, Fledermause oder Insekten
kommen. Fledermé&use sind insbesondere an bzw. in ihren Quartieren lichtempfindlich
und kénnen durch eine Beleuchtung am Ausflug gehindert werden. Auch bei Transfer-
fligen und auf der Jagd kénnen — in Abhangigkeit von den vorkommenden Arten —
Beeintrachtigungen auftreten. Bei der Nutzung von Flutlichtanlagen mussen sich
diese daher an den Anforderungen der Beleuchtungsklasse 11l nach der DIN 12193
orientieren, die Beleuchtungsstérke ist entsprechend der geplanten Nutzung (75-100
Lux) zu begrenzen und es sind nur warmweil3e Lichtfarben zu verwenden. Die Ab-
strahlung darf nur nach unten auf die Nutz-/Sportflache, bei geringstmdglicher Hohe
der Flutlichtmasten, gerichtet sein. Beleuchtungsanlagen sind sowohl im Rahmen der
Bauarbeiten, als auch spater die dauerhafte Beleuchtung, so auszurichten, dass
keine naturschutzfachlich hochwertigen Flachen angestrahlt werden; insbesondere
die Geholzbereiche sind moglichst komplett von Lichtimmissionen freizuhalten.
Grundsatzlich ist Licht ausschlief3lich zweckgebunden einzusetzen und die Intensitat
auf das erforderliche Mal zu reduzieren. Die Lichtkegel sind grundsétzlich nach unten
hin auszurichten und nach oben hin lichtdicht abzuschirmen.

Da einige Fledermausarten auch Winterquartiere in Geb&uden haben kénnen, sollten
diese inklusive der derzeit nicht besetzten, fiir Fledermause aber potenziell geeigne-
ten Gebaudestrukturen vor dem Abriss vorsorglich durch Untersuchungen (per Endo-
skop oder Ein-/Ausflugbeobachtungen) im Rahmen der 6kologischen Umweltbaube-
gleitung kontrolliert werden. Bei Besatz sind in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehérde MalRnahmen zum Schutz der Tiere vor T6tung oder Verletzung durch-
zufuihren.

Die Anbringung von Fassadenquartieren fir Flederm&use an den neuen Geb&uden
entsprechend dem Okologischen Kriterienkatalog der Landeshauptstadt Miinchen
(2021) wird empfohlen.

Es ist eine fachlich qualifizierte 6kologische Baubegleitung (OBB) einzusetzen, die die
MafRnahmen begleitet, iberwacht und dokumentiert. Die OBB stellt sicher, dass die
festgesetzten Vorgaben eingehalten werden. Im Rahmen einer 6kologischen Baube-
gleitung sind alle sich aus den Antragsunterlagen ergebende Erfordernisse zu bertck-
sichtigen und zu realisieren. Die OBB muss Erfahrungen mit den betroffenen Arten-
gruppen, und ahnlich gelagerten Féllen vorweisen kénnen, oder bei Bedarf einen
Subunternehmer beauftragen. Der unteren Naturschutzbehtrde der Landeshaupt-
stadt Minchen (UNB) sind Name, Erreichbarkeit und fachliche Qualifikation (insbe-
sondere Erfahrungen mit Reptilien und Amphibien) der beauftragten Person rechtzei-
tig vor Baubeginn mitzuteilen.

Die OBB hat den Kontakt zur uNB zu halten, informiert sie regelmalfiig Gber den Stand
der Arbeiten und bindet sie bei auftretenden Problemen, wie unvorhersehbaren Be-
eintrachtigungen von Natur und Landschaft rechtzeitig ein. Nach Beendigung der
BaumalRnahme ist ein Abnahmetermin mit der uNB zu vereinbaren.

Der Vorhabentrager verpflichtet die OBB, vor Baubeginn die ausfiihrenden Baufirmen
und insbesondere alle mit den konkreten Bauarbeiten betrauten Personen im Rah-
men eines gemeinsamen Ortstermins in die landschaftspflegerischen Anforderungen
einzuweisen. Hierbei ist insbesondere auf die artenschutzfachlichen MaRnahmen und
Tabuflachen hinzuweisen.

Soweit die OBB die Durchfiihrung von MaRBnahmen auf andere Personen (bertragt,
hat sie diese im erforderlichen Umfang anzulernen, einzuweisen und zu tberwachen.
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Zur Optimierung der Nahrungshabitate fir Reptilien sind die MaRnahmenflachen ge-
maf Maflinahmen CEF-1 und FCS-1 sowie die Flache gem&aR MalRnahme V-8 mdg-
lichst weitgehend insektenfreundlich, also mager und blitenreich, zu gestalten, und

haben lokal auch grabfahige Bereiche aufzuweisen.

Fur Geholzpflanzungen und Ansaaten sind ausschlief3lich gebietseigene Pflanzen/ge-
bietseigenes Saatgut, sofern es in ausreichender Menge fur die Durchfiihrung der
Mafinahme zur Verfligung steht, oder entsprechende aus zertifizierter forstlicher Her-
kunft zu verwenden.

Die Eignung und Fertigstellung der MalRnahmenflachen auf den Flurstiicken Nr.
1172/30 (Gemarkung Feldmoching, Landeshauptstadt Minchen) und Nr. 1698 (Ge-
markung Garching, Gemeinde Garching, Landkreis Minchen) sind durch die uNB
(ggf. im Rahmen eines Ortstermins) zu bestatigen.

Die Zauneidechsen und Amphibien im rdumlichen Geltungsbereich des Bescheids
sind zu vergramen bzw. abzufangen und in die funktionsfahig hergestellte Maf3nah-
menflache dem Flurstiick Nr. 1172/30 (Gemarkung Feldmoching, Landeshauptstadt
Minchen) zu setzen. Zur Erhéhung der Wahrscheinlichkeit des Fangens ist der Struk-
turreichtum der Flache zu verringern und es sind ggf. kiinstliche Verstecke und Fang-
behalter auszubringen (weitere Details sind der der o. g. Arbeitshilfe des LfU S. 23f.
zu entnehmen). Das Abfangen hat durch Handfange zu erfolgen und kann ggf. durch
Schlingenféange bei Zauneidechsen ergénzt werden. Das Abfangen hat nach der Win-
terruhe und vor der Eiablage zwischen dem 15. Méarz und 31. Mai an mindestens 10
Terminen zu erfolgen. Sofern bereits Ende Mai kaum noch/keine Zauneidechsen
mehr in der Flache gefangen werden, wird ein Abfangen im Herbst in vorheriger Ab-
sprache mit den Naturschutzbehdrden als nicht notwendig angesehen. Die uNB und
hohere Naturschutzbehoérde (hNB) sind Uber die Anzahl an gefangenen und umge-
setzten Zauneidechsen zu informieren.

Monitoring

Die vorbereitenden Malinahmen (Abfang, BaufeldrAumung, Zaunung) sowie die Bau-
mafnahmen sind im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung zu dokumentieren.
Unter anderem ist sicher zu stellen, dass keine streng geschutzten Arten in die
Baustellenbereiche einwandern (Zaunkontrollen). Falls erforderlich, sind Zauneidech-
sen und Wechselkroten durch die dkologische Baubegleitung umzusiedeln. Die Ver-
lAufe der Reptilienz&une sind mit der 6kologischen Baubegleitung abzustimmen.

Die MalRnahmenflachen auf den Flurstiicken Nr. 1172/30 (Gemarkung Feldmoching,
Landeshauptstadt Miinchen) und Nr. 1698 (Gemarkung Garching, Gemeinde Gar-
ching, Landkreis Miinchen) sind fur einen Zeitraum von zehn Jahren ab Herstellung
groRRrdumig fachgerecht und sorgféltig zu pflegen und der aufgewertete Zustand der
Habitatflachen entsprechend sicherzustellen (z. B. Verzicht auf Diingung bzw. den
Einsatz von Pestiziden, Mahd mit Mahdgutabfuhr). Wahrend der Unterhaltungspflege
sind fehlende Strukturelemente (z. B. Verlust von Nistkasten, Ersatzquartieren oder
Totholzelementen, Auswaschung der Sandlinsen) ggf. zu erganzen.

Eine kurze Fotodokumentation Uber die Herstellung der umgesetzten Malinahmen ist
der uNB und der hNB bis spéatestens zum 31.12. des jeweiligen Jahres vorzulegen
(elektronisch ausreichend).

Uber die Entwicklung der MaRnahmenflachen auf den Flurstiicken Nr. 1172/30 (Ge-
markung Feldmoching, Landeshauptstadt Minchen) und Nr. 1698 (Gemarkung
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Garching, Gemeinde Garching, Landkreis Minchen) ist in den Jahren 2, 4, 6 und 10
nach Herstellung ein Kurzbericht (inkl. Fotodokumentation) zu erstellen. Der Bericht
ist der uNB sowie der hNB spéatestens zum 31.12. des jeweiligen Jahres vorzulegen
(elektronisch ausreichend).

Uber die Entwicklung der Zauneidechsen-Population ist in dem Jahr der Herstellung
der ErsatzmafRnahme sowie in den Jahren 2, 4 und 6 nach Herstellung ein Monitoring
nach den fachlichen Standards (mind. sechs Begehungen pro Untersuchungsjahr in
der Zeit zwischen Mai und September auf allen Ma3nahmenflachen) durchzufihren
und die Ergebnisse in Form eines Kurzberichts darzustellen. Der Bericht ist der uNB
sowie der hNB spéatestens zum 31.12. des jeweiligen Jahres vorzulegen (elektronisch
ausreichend).

Sofern im Rahmen des Monitorings innerhalb des genannten Zeitraums (vgl. Auflage
2.25) in keinem der Jahre eine erfolgreiche Besiedelung nachgewiesen werden kann,
sind die Ursachen hierfur zu analysieren. Danach hat ggf. anhand der Ursachen eine
Nachbesserung der Mafnahmenflachen in Abstimmung mit der uNB und hNB zu er-
folgen. Das Monitoring ist in diesem Fall ggf. jahrlich, wie in dem vorstehenden Punkt
beschrieben, weiterzufiihren, bis sich eine erfolgreiche Besiedelung der Flachen
durch die Zauneidechse und damit ein MaRnahmenerfolg abzeichnet. Uber eine evitl.
notwendige Durchfiihrung der genannten Ursachenanalyse, Uber das Ergebnis dieser
Analyse sowie die daraufhin beabsichtigten Nachbesserungsmafinahmen sind die
uNB sowie die hNB unverziglich zu informieren.

Die 0. g. Punkte zum Thema Monitoring sind durch den Verursacher des Ausgleichs-
bedarfes fir die betroffenen Baufelder umzusetzen. Die 0. g. Monitoringberichte sind
zur Abnahme der unteren und bei Bedarf der héheren Naturschutzbehdrde innerhalb
der zeitlichen Fristen selbststandig vorzulegen.

4.18. Naturschutz

Ausgleichsflachen

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs erfolgte nach den Grundséatzen des Leitfadens
~Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Bauen im Einklang mit Natur und Land-
schaft" des Bayerischen Staatsministeriums fiir Landesentwicklung und Umweltfra-
gen. Durch die Neuversiegelung sowie durch nicht vermeidbare Eingriffe in den
Baumbestand wird ein Eingriff in Natur und Landschaft verursacht, der einen Aus-
gleichsbedarf von ca. 4,5 ha auslost.

Der naturschutzfachliche Ausgleich kann jedoch nicht im Plangebiet nachgewiesen
werden. Der Grof3teil des naturschutzfachlichen Ausgleichs (94 %) wird daher im
stadtischen Okokonto Schwarzhélzl erfolgen. Da es sich um einen Eingriff fur ein
stadtisches Vorhaben bzw. zur Abdeckung stadtischer Bedarfe handelt, kdnnen die
weiteren 6 % des naturschutzrechtlichen Ausgleichsbedarfes (entsprechen 10% des
naturschutzrechtlichen Ausgleichsbedarfs fiir den Eingriff durch den Schulbau) im
stadtischen Okokonto ,Schorner Réste* ausgeglichen werden, siehe Umweltbericht
8.3. Der Anteil des durch die Geothermieanlage notwendigen Ausgleichs wird seitens
SWM getragen.

Ausgeglichen werden dabei sowohl Eingriffe in magere Wiesenflachen (Suden) als
auch in die Saume, die Feldgehdlze sowie der Verlust von Gehdlzen.

Im Norden des Plangebietes wurde eine Magerrasenflache kartiert, die in Teilen dem
Biotop- und Nutzungstyp G312-GT6210 ,Basiphytische Trocken-/Halbtrockenrasen
und Wacholderheiden* zugeordnet wird und nach § 30 BNatSchG geschutzt ist. Die
Flache geht durch die geplante Geothermieanlage vollstandig verloren. Der ca.
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1.700 m2 grol3e ,Basiphytische Trocken-/Halbtrockenrasen und Wacholderheiden®
wird innerhalb der FCS-Malinahme auf der Flurnummer 1698, Gemarkung und Ge-
meinde Garching ausgeglichen. MaRnahmen zur Herstellung werden in einem Pflege-
und Entwicklungskonzept gesondert ausgearbeitet. Hierzu liegt die Ausnahme gem.
Art 23 Abs. 3 BayNatSchG i.V.m. 830 Abs. 4 BNatSchG durch die untere Naturschutz-
behorde vom 04.09.2025 vor, welche auch den Eingriff in das Biotops ,,M-0607 Teilfla-
che 15 Gehdlze und Magerstandorte auf ehemaligem BW-Gelande" durch die ge-
plante Zufahrt der Teststrecke sowie die Zufahrt der geplanten ErschlieBungsstral3e
anschliel3end des Schatzweges abhandelt.

Hinweise zum Bauvollzug
GroRtmdgliche Erhaltung von Baumen sowie Nachpflanzungen, wenn Fallungen nicht
vermeidbar sind.

Um den Schutz der an das Baufeld angrenzenden Baum-, Gebusch- und Saumbe-
stande sicherzustellen, sind diese im Rahmen der Vorbereitung der Bauarbeiten ent-
sprechend DIN 18920 zu schiitzen (z. B. durch einen ortsfesten Bauzaun). Soweit im
Kronenbereich von zu erhaltenen Baumen (Krone zzgl. 1,5 m) Abgrabungen stattfin-
den, muss im Vorfeld geprift werden, ob die Baume hierdurch gefahrdet sind. Gege-
benenfalls sind Mal3hahmen zum Schutz der Baume zu ergreifen (z. B. Anlage Wur-
zelvorhang, Kronenrtckschnitt).

Bereiche von direkt an die Eingriffsflache angrenzenden Biotopflachen (u. a. amtlich
kartierte Biotope), Kompensationsflachen (Okoflachenkataster), Vegetationsbestan-
den und artenschutzrechtlich relevanter Habitatstrukturen dirfen durch die Bauarbei-
ten nicht beeintrachtigt werden.

Baumbilanz

Das Planungsgebiet ist gepragt durch seinen umfangreichen Baumbestand. Es wur-
den insgesamt 629 Baume kartiert. Die Baumschutzverordnung gilt nicht fr das Plan-
gebiet. Um den Erhalt und die Nachpflanzung von Baumen, die aufgrund ihres Alters,
ihrer Vitalitat oder ihres ortsbildpragenden Charakters erhaltenswert sind, sicherzu-
stellen, wurden diese Baume festgesetzt.

Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans werden voraussichtlich rund 302
Baume gefallt, v. a. aufgrund der Bebauung, der Sport- und Freiflachen bzw. der
Baustelleneinrichtung und dem Ausbau der Versorgungsleitungen.

Die endgiiltige Baumbilanz der zu fallenden Bestandsbaume kann erst mit der Einrei-
chung der Unterlagen fur das Baugenehmigungsverfahren erfolgen.

Baumumfang cm Anzahl Fallung * von Gesamtbestand

Bis 80 65 174
80-100 35 77
100-150 93 162
150-200 27 57
> 200 6 17
Nicht messbar 5 5
Mehrstammig 7 137
Summe 302 629

Tabelle 1: Baumbestand/Baumfallungen
*vorlaufig, fir die Herstellung von Gebauden, Sportanlagen, Straen, Wegen, Einbauten und notwendi-
gen Zufahrten
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Ersatz- und Nachpflanzungen
Der erforderliche Ersatz fur diese Verluste wird im Planungsgebiet durch die Festset-
zungen zur Pflanzung standortgerechter, heimischer Gehdlze geleistet.

| Flachenkategorie Neupflanzungen bzw. anrechenbarer Erhalt
Realistisch ca. Stiick
VE 1, ,Geothermie’ 18
GB 1, Schule und Sport 26
GB 2, Firsorge 15
GB 3 Sport 13
‘ Summe 72

Tabelle 2: Baumbilanz auf unversiegelten Flachen (Neupflanzungen bzw. Erhalt von nicht-festgesetzten
B&aumen)

Falls die geforderten Ersatzpflanzungen entwurfsabhéngig im GB 1 nicht nachgewie-
sen werden kénnen, kdnnen die fehlenden Ersatzpflanzungen im GB 3 geleistet wer-
den und umgekehrt.

6. Wesentliche Auswirkungen der Planungen

Mit der geplanten Nachnutzung einer ehemaligen Kasernenflache werden die umlie-
genden Gewerbe-, Sonder- und Industriegebiete sinnvoll um weitere Nutzungen er-
ganzt und damit die bestehenden Flachenpotenziale genutzt, sowie neue Synergieef-
fekte geschaffen. Im Einzelnen treten folgende wesentliche Auswirkungen auf:

Stadtebau:

= Innenentwicklung durch Nachnutzung ehemaliger Kasernenflachen

= Umsetzungsmoglichkeit von Gemeinbedarfseinrichtungen, insbesondere der
Neubau einer berufsbildenden Schule zur Sicherstellung der Schulversorgung

= Umsetzungsmoglichkeit einer Versorgungseinrichtung fiir den Miinchener Nor-
den und Beitrag zur CO2-neutralen Warmeversorgung

= Kompakte Anordnung der geplanten Gebaude und Erméglichung vielfaltiger
Dachnutzungen; sparsamer Umgang mit Grund und Boden

= Schliel3ung der Baulicke und damit bauliche Fassung der Schleil3heimer
Stral3e entsprechend der bereits bestehenden baulichen Struktur in der direk-
ten Nachbarschaft, und mit Wandhdhen, welche ortsspezifisch vertraglich sind

= Zunahme von Versiegelung: Anstieg des Anteils der versiegelten Flachen im
Planungsgebiet durch die geplanten Mal3nahmen, von im Bestand heute ca.
40 % auf ca. 67 %

Verkehr und Immissionen:
= Geringflgige Erh6hung des Verkehrsaufkommens
= Vertragliche Anbindung des Vorhabens an das Verkehrsnetz und Abwicklung
der Nutzungen durch Aus- und Neubau von Stral3en
= Erh6hung der Schallbelastung durch zusatzliches Verkehrsaufkommen
= Anlagenlarm durch die schulischen, aul3erschulischen und gewerblichen Nut-
zungen

Griunordnung:
= Eingriffe in einen Lebensraum der streng geschitzten Zauneidechse und des

Waldbaumlaufers
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= Beseitigung wertvoller Wiesenflachen mit Lebensraumfunktion fiir seltene In-
sektenarten wie Wildbienen und Falter

= Sicherung und Entwicklung von Magerrasenflachen mit Habitatfunktion fir Zau-
neidechsen

= Schaffung von 4,2 ha Ausgleichsflachen und 0,6 ha Ersatzlebensraumen fir die
Zauneidechse

= Beseitigung von erhaltenswertem Baumbestand und damit Lebensraum von
baumbritenden und -bewohnenden Tierarten

= Einrichtung von Nistmaoglichkeiten

= Mdglichst weitgehender Erhalt des Baumbestandes; Sicherung der linearen
Geholzbiotope und Feldgehdlze

= Sicherstellung von Ersatzpflanzungen flr nicht zu vermeidende Baumfallungen

= Eingriff in ein gesetzlich geschiitztes Biotop (§ 30 BNatSchG bzw. Art. 23 Abs. 1
Satz 1 Nr. 4 BayNatSchG)

= Unter Beriicksichtigung der Vermeidungs-, Verminderungs- und Ausgleichs-
mafl3nahmen, welche der Planung zu Grunde liegen, sind bei der Realisierung
des Bebauungsplans keine verbleibenden erheblichen, nachteiligen oder unzu-
mutbaren Umweltauswirkungen zu erwarten.

Umwelt:
= Ermittlung, Beseitigung und fachgerechte Entsorgung im fiir die entsprechende
Nutzung notwendigen Mal3e von vorhandenen Altlasten und Kampfmitteln

Vertragliche Regelungen und Kosten des Bebauungsplans

Sozialgerechte Bodennutzung

Der referatsiibergreifenden Arbeitsgruppe Sozialgerechte Bodennutzung (SoBoN)
wurde das Vorhaben am 06.12.2017 vorgestellt. Wegen veranderten Planungszielen
wurde die SoBoN AG erneut am 16.10.2024 befasst. Die Planung unterliegt nicht den
Verfahrensgrundsatzen der SoBoN.

Sonstige vertragliche Regelungen
Die durch die Planung entstehenden ursachlichen Kosten und Lasten miissen von der
planungsbegiinstigten SWM GmbH (mit-)getragen werden.

Die Flachen im Planungsgebiet sind Gegenstand der gemeinsamen Erklarung zwi-
schen der Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben (BImA) und der Landeshauptstadt
Minchen vom 22.08.2011 zur Abwendung einer stadtebaulichen Entwicklungsmal3-
nahme. Darin hat die BImA u. a. erklart, bestimmte urséchliche und notwendige Kos-
ten und Leistungen zu ubernehmen bzw. diese Verpflichtungen bei Verauflierung von
Grundstiicken den Kaufer*innen der Grundstiicke aufzuerlegen.

Ein Teil der Flache wird zur Bedarfsdeckung stadtischer Nutzungen direkt von der
Stadt erworben. Die anderen zukinftigen Eigentimerinnen ImBy und SWM GmbH
mussen im Kaufvertrag mit der BImA anerkennen, die ihr Grundstiick betreffenden ur-
séchlichen Kosten der stadtebaulichen Entwicklung anteilig zu tragen sowie die den
Kaufgegenstand betreffende Verpflichtungen aus der gemeinsamen Erklarung zu
Ubernehmen. AuRerdem werden mit der planungsbegunstigten SWM GmbH sowie
der BImA Vereinbarungen zur Aufteilung der Planungskosten sowie zur Durchfiihrung
des natur- und artenschutzrechtlichen Ausgleichs getroffen werden missen. Zur Kon-
kretisierung der entsprechenden Pflichten wird zwischen der Landeshauptstadt Min-
chen und den Planungsbegtinstigten der Flachen ein stadtebaulicher Vertrag ge-
schlossen.
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Grundstiickserwerb
Da sich die Flachen des Planungsgebiets im Eigentum der BImA befinden, wurde das
Kommunalreferat mit der Bewertung und dem Erwerb dieser Flachen beauftragt.

Zu den Flachen, welche die Landeshauptstadt Minchen von der BImA erwirbt, zahlen
die zukiinftigen Verkehrsflachen des Schatzweges (Flurstiick Nr. 112/2 Gemarkung
Milbertshofen), die herzustellende StichstralRe U-1847 und die Verkehrsflache beson-
derer Zweckbestimmung. Fur die Realisierung der stadtischen Kfz-Berufsschule sol-
len die Flachen des GB 1 und GB 3 sowie die Ausgleichsflache erworben werden.

Die Flachen VE 1 und VE 2 fir die Realisierung der Geothermieanlage sollen direkt
von der SWM GmbH erworben werden. Eine mittig gelegene Flache von ca. 1 ha, das
festgesetzte GB 2, erwirbt der Freistaat Bayern.

Kosten des Bebauungsplanes
Es wird ein stadtebaulicher Vertrag zur Ubernahme folgender Kosten und Lasten ge-
schlossen:

» Kostenbeitrag fiir den naturschutzrechtlichen Ausgleich im Okokonto Schwarz-
holzl sowie erganzender naturschutzrechtlicher AusgleichsmafRnahmen in Gar-
ching b. Minchen

= Umsetzung und Kostenbeitrag bzgl. der erforderlichen artenschutzrechtlichen
MalRnahmen

= Kostenbeitrag fur die Planungskosten (Gutachten)

Bei der Landeshauptstadt Miinchen verbleiben neben den Kosten fur das Schulbau-
vorhaben Kosten, die diesem bei dessen Realisierung zuzurechnen sind:

= Grunderwerbskosten

= Kostenbeitrag zur Herstellung der neuen offentlichen Verkehrsflachen, Umbau
des Knotens SchleiRheimer StraRe/Schatzweg (vgl. i. U. unten)

= Kosten fUr den stadtischen arten- und naturschutzfachlichen Ausgleich

= Kostenbeitrag fur die Planungskosten (Gutachten)

Die Herstellungskosten fur den Ausbau des Schatzweges sind nicht ursachlich und
somit von der Stadt aufzubringen. Die Kosten fir die Herstellung der neuen 6ffentli-
chen Verkehrsflachen (Strale sowie Ful3- und Radweg) werden tber Erschliel3ungs-
beitrdge abgerechnet. Die verbleibenden stadtischen Kosten werden zu gegebener
Zeit im MIP angemeldet werden mussen.

8. Umweltbericht

8.1. Einleitung

8.1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes
Ziel des Bebauungsplanes ist, auf der Flache des ehemaligen Virginia-Depots die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine zur schulischen Versorgung notwendigen
Berufsschule, den Bau einer Geothermieanlage, sowie eines Gebaudes mit Nutzung

als Unterkunft fir Asylsuchende zu schaffen.
Die GroRRe des Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans umfasst ca. 6,2 ha.

Die ausfuhrliche Beschreibung der Lage des Planungsgebiets, der Ziele und des Pla-
nungskonzepts ist den Kapiteln 1 bis 4 dieser Begrindung zu enthnehmen.
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8.1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem BauGB, den Naturschutz-
gesetzen, dem Bundesbodenschutzgesetz und den Wassergesetzen, ist insbeson-
dere die Immissionsschutzgesetzgebung mit den entsprechenden Verordnungen zu
bertcksichtigen. Fir den Verkehrslarm sind das BImSchG und die Verkehrslarm-
schutzverordnung (16. BImSchV) heranzuziehen. Des Weiteren sind die Orientie-
rungswerte der DIN 18005 zu bertcksichtigen. Fur den Anlagenlarm sind die Immissi-
onsgrenzwerte der TA Larm relevant, fir den Schul- und Sportlarm die Sportanlagen-
larmschutzverordnung (18. BImSchV).

Fur den Bereich des speziellen Artenschutzes sind die Regelungen des BNatSchG zu
beachten.

Nachfolgend werden die in Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, kurz
aufgefihrt.

Regionalplan Region Miinchen (Fortschreibung 2019)
Nach dem Regionalplan fur die Region Miinchen liegt das Planungsgebiet in einem
Bereich fur Siedlungsentwicklung.

Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung

Im rechtswirksamen FNP ist das Planungsgebiet als Sondergebiet Landesverteidi-
gung ausgewiesen. Die Flachen sind planungsrechtlich als Au3enbereich nach

§ 35 BauGB zu beurteilen. Die ausfiihrliche Beschreibung ist in dem Kapitel 2 der Be-
grindung zu entnehmen.

Eine Anderung des FNP ist erforderlich. Diese erfolgt parallel zum vorliegenden Ver-
fahren.

Arten- und Biotopschutzprogramm Stadt Miinchen (ABSP)
Fur das Planungsgebiet sind folgende Zielaussagen relevant:

= Fur Pflanzen und Tiere: lokal bedeutsame natur- und artenschutzrechtliche Le-
bensrdume (ehemaliges Bundeswehrgeldnde an der SchleiRheimer Stral3e, Le-
bensraum: Einzelbaum; Hecke; Geblsch; Magerwiese; Altgrasbestand; Baum-
reihe, Baumgruppe; Feldgeholz)

= Fir das Grundwasser: hohes Kontaminationsrisiko des Grundwassers, Fliel3-
richtung in nordnorddstliche Richtung

= Fur die Boden: trockener bis mafig trockener Boden mit vorrangiger Arten- und
Naturschutzfunktion, bebauter Bereich mit geringem Versiegelungsgrad (21-
30 %; Versiegelungskarte RKU, Stand 2019)

= Fur die Freiraumfunktion: Teil einer Grinverbindung mit Bedeutung fur Arten
und Lebensraume

= Fur das Klima: Grinanlagen-Klimatop (innerortliche klimafahige Flache)

= Ziele und MalBnahmen fir den Arten- und Biotopschutz: Erhalt und Optimierung
von Trockenstandorten als lineare Vernetzungsachsen, Durchfiihrung von Bio-
toppflegemalinahmen zur Sicherung wertvoller Magerstandorte, z. B. Entbu-
schungsmalnahmen

Sonstige umweltrelevante Ziele in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen sind
nicht bekannt.
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Beziglich der Art, wie diese o. g. Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung des
Bauleitplans berlcksichtigt wurden, wird auf die untenstehenden Auflistungen v. a. zu
Mafinahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind, verwiesen.

8.1.3 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Zur Festlegung des Inhalts und Umfangs des Umweltberichtes wurde durch die Lan-
deshauptstadt Minchen am 08.11.2018 eine Besprechung mit beteiligten Fachbehor-
den durchgefihrt (Scoping-Termin). Aufgrund der langen Planungsdauer wurden die
Ergebnisse des Scoping-Termins zum 20.12.2023 aktualisiert.

Aufgrund der Ergebnisse wurden inshesondere beim Schutzgut Mensch der Verkehr
und der Larm detailliert untersucht, beim Schutzgut Pflanzen und Tiere der spezielle

Artenschutz, beim Schutzgut Boden eine Oberbodenuntersuchung durchgefiihrt und

beim Schutzgut Wasser ein hydrogeologisches Gutachten erstellt. Aufgrund der Vor-

belastungen durch militarische Nutzung und erfolgter Auffillungen wurden Kampfmit-
teluntersuchungen sowie Altlastenuntersuchungen durchgefihrt.

Der erforderliche Ausgleichsbedarf fir den zu erwartenden Eingriff in Natur und Land-
schaft (gem. 88 14, 15 BNatSchG, § 1a Abs. 3 BauGB) wird auf der Grundlage des
Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung“ des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Um-
weltfragen (heutige Bezeichnung: Bayerisches Staatsministerium fir Umwelt und Ver-
braucherschutz), 2003, ermittelt.

Die Umweltauswirkungen fir die einzelnen Themen wurden mit folgenden Unterlagen
und Untersuchungen ermittelt, beschrieben und hinsichtlich der Entscheidungserheb-
lichkeit bewertet:

= Schalltechnische Untersuchung, Bericht Nr. 700-02173-01, Moéhler+Partner In-
genieure GmbH, 05.06.2025

= Verkehrsuntersuchung, VU Schulbauoffensive Virginia-Depot Teil A Bericht, Teil
B Anlagen, V6ssing Ingenieure, 21. April 2021

» Hydrogeologische Standortbeschreibung Ehemaliges Virginia-Depot, Sakosta
GmbH, 19.08.2021

= Lokalklimatisches Gutachten Virginia-Depot Schulbauoffensive, Lohmeyer
GmbH Niederlassung Karlsruhe, Februar 2021, aktualisiert Juni und Juli 2021

= Lufthygienische Untersuchung Schulbauoffensive Miinchen Schulstandort Virgi-
nia-Depot (BP Nr. 1939e), Bericht Nr. 740-6148-2, Méhler+Partner Ingenieure
AG, Juli 2021

= Besonnungs- und Verschattungsstudie zu den Auswirkungen der geplanten
Neubauten auf dem Planungsbereich gem. Bebauungsplan Nr. 1939e der Lan-
deshauptstadt Minchen, auf die Besonnungsverhéaltnisse der westlich angren-
zenden Ausgleichsflache in Miinchen - Feldmoching / Hasenbergl, Eisenlauer
Architektur und Stadtplanung Miinchen, Juni 2021

= Bericht zu den Oberbodenuntersuchungen in 80935 Miinchen, Virginia-Depot,
SakostaCAU GmbH, 26.04.2021

= KampfmittelrAumkonzept Landeshauptstadt Minchen - Bebauungsplan Nr.
1939e - ehemaliges Virginia-Depot - Revision 4, UX Consult, 27. August 2021

= Baumbestandsaufnahme zur faunistischen und floristischen Kartierung sowie

zur Habitatstruktur-Kartierung zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1939

»Virginia-Depot“, Stadtbezirk 24 Feldmoching-Hasenbergl, Stadt Miinchen, Steil

Landschaftsplanung, 22.05.2020

Bericht zur faunistischen und floristischen Kartierung sowie zur Habitatstruktur-
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Kartierung zum Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1939 ,Virginia-Depot*,
Stadtbezirk 24 Feldmoching-Hasenbergl, Stadt Minchen, Steil Landschaftspla-
nung, 23.07.2021

= Artenschutzfachbeitrag zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1939e ,Virgi-
nia-Depot”, Stadtbezirk 24 Feldmoching-Hasenbergl, Stadt Minchen, Steil
Landschaftsplanung, 02.07.2025

= Entwurf des Bebauungsplans mit Grinordnung Nr. 1939e mit Satzung, Stand
08.11.2024

8.1.4 Systematik der Beschreibung der Umweltauswirkungen auf Schutzgiiter und
Umweltbelange sowie deren Wirkungsbereiche

Im Rahmen des Umweltberichts werden die Umweltauswirkungen, die in der Umwelt-
prufung nach 8 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB ermittelt wurden, auf einzelne Schutzgiter und
Umweltbelange sowie deren vielfaltige Wirkungsbereiche beschrieben und bewertet.
Die Angaben zu den einzelnen Schutzgitern erfolgen gemaf nachfolgender Syste-
matik:

= Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustan-
des (einschlieRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich er-
heblich beeinflusst werden)

= Prognose lber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Pla-

nung

» Prognose Uber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

= Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen

= Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen festgeleg-
ten Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung bertcksichtigt wurden (Be-
riicksichtigung)

Zur Ubersichtlichen Darstellung und besseren Lesbarkeit wird im Bericht jeweils nur
der fettgedruckte Begriff zur Textgliederung verwendet.

8.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
8.2.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch |/ seine Gesundheit /| Bevilkerung

8.2.1.1 Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Larm

Bestandsaufnahme

Verkehrslarmeinwirkungen

Die Larmsituation ist aktuell durch den StralRenverkehr der unmittelbar angrenzenden
und im ndheren Umfeld befindlichen Straf3en insbesondere der SchleilSheimer Stral3e
und des Schatzweges geprégt.

Gewerbeldrmeinwirkungen

Eine Vorbelastung durch Anlagenlarm besteht durch die nordlich, dstlich und stdlich
anschliel3enden gewerblichen Nutzungen. Die Gewerbeflachen befinden sich inner-
halb mehrerer Bebauungsplane, die zum Teil Festsetzungen zum Schutz der Nach-
barschaft vor Gewerbeldarm oder Anlagenlarmimmissionen enthalten.

Sport- und Freizeitlarmeinwirkungen
Es gibt keine relevanten Einwirkungen durch Vorbelastungen aus Sport- und
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Freizeitlarm der ca. 280 m nordwestlich gelegenen Freisportflachen der Bezirkssport-
anlage Lerchenau.

Sonstige Larmeinwirkungen
Larm durch Schienenverkehr geht von der ca. 400 m sidlich verorteten Bahnstrecke
5560 (Guterverkehr, DB Nordring) aus.

Prognose bei Durchfiihrung

Im Rahmen der durchgefuhrten schalltechnischen Untersuchung sind die auf das Pla-
nungsgebiet einwirkenden Immissionen sowie die vom Planungsgebiet ausgehenden
Schallemissionen rechnerisch prognostiziert und nach den einschlagigen Regelwer-
ken beurteilt worden.

Fur Schulen werden fir die Beurteilung von Larmimmissionen in Minchen Ublicher-
weise die Werte fur ein Allgemeines Wohngebiet (WA) herangezogenen. Aufgrund der
besonderen Gegebenheiten einer KFZ-Berufsschule mit Werkstatten und Teststrecke
wird beziglich der Schutzbediirftigkeit die Gebietseinstufung eines Mischgebiets (MI)
unter Zustimmung des Referats fir Klima- und Umweltschutz (RKU) als Beurteilungs-
grundlage herangezogen. Allerdings besteht der Anspruch in den Klassenzimmern so-
wie auf den larmabgewandten Schulfreiflachen die WA-Werte einzuhalten.

Verkehrslarm

Das Plangebiet ist entlang der SchleiBheimer Stral3e hohen Verkehrslarmpegeln aus-
gesetzt. Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV flr Mischgebiete werden an den
Fassaden zur SchleiRheimer Straf3e Giberschritten. Auch gesundheitsgefahrdende
Larmpegel kdnnen im Bereich der gstlichen Baugrenze entlang der Schleil3heimer
Stral3e nicht ausgeschlossen werden. Aufgrund der hohen bis sehr hohen Verkehrs-
larmpegel mit Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte (IGW) sind MalRnahmen
zum Schutz der Geb&audenutzer erforderlich. Der erforderliche Larmschutz an den
Gebaudeseiten mit Uberschreitung der gesundheitsgefahrdenden Beurteilungspegel
ist durch eine geeignete Grundrissorientierung schutzbedurftiger Aufenthaltsraume
von Schulen (Klassen-, Gruppen-, Unterrichtsraume), Wohnungen (Wohn-, Schlaf-,
Kinderzimmer) und Fursorgeeinrichtungen an die dem Larm abgewandten Geb&ude-
fassaden zu gewahrleisten. An betroffenen Fassaden durfen keine lGftungstechnisch
notwendigen Fenster schutzbedurftiger Aufenthaltsraume entstehen. Fir Wohnnut-
zungen sind bei hoher Larmbelastung Schallschutzkonstruktionen vorzusehen (z. B.
verglaste Loggien, Vorbauten). Mit weiteren passiven SchallschutzmalRnahmen kann
effektiv auf die Verkehrslarmbelastung reagiert werden. Um den Unterricht nicht durch
hohen Verkehrslarm zu beeintrachtigen, sind fir die Schulnutzung in Bereichen mit
Verkehrslarmpegeln > 59 dB(A) passive SchutzmalRnahmen wie Luftungskonzepte
oder ggf. mechanische Be- und Entliftung sowie ein erheblicher baulicher Schall-
schutz erforderlich.

Auf den Freiflachen 6stlich der Plangebdude der Gemeinbedarfsflachen, entlang der
SchleiBheimer Strale, ist ein dauerhafter Aufenthalt mit Aufenthaltsqualitat ohne ak-
tive Schallschutzmaflinahmen nicht méglich, da in diesen Bereichen Verkehrslarmpe-
gel > 64 dB(A) tags erreicht werden. Auf der larmabgewandten Seite des Schulbau-
vorhabens werden durch die Gebaudeabschirmung sogar Verkehrslarmpegel <

59 dB(A) erreicht und damit das ubliche Schutzziel fir Schulsport- und Freiflachen
eingehalten.

Im Bereich der stdlichen, nérdlichen und westlichen Baugrenzen des VE 1 werden
die Grenzwerte der 16. BImSchV fur GE von 69/59 dB(A) tags und nachts eingehal-
ten. Zu einer Uberschreitung kommt es an der Ostfassade im Nachtzeitraum, tags ist
der Grenzwert ebenfalls eingehalten. Da im VE 1 keine nachtliche schutzbedurftige
Nutzung stattfindet, sind hier keine Maf3nahmen erforderlich.

Im Ergebnis kann festgehalten werden, dass das Planungsgebiet hohen
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Verkehrslarmpegeln ausgesetzt ist. Auf die Verkehrslarmkonflikte in den Gemeinbe-
darfsflachen kann durch Grundrissorientierungen, Schallschutzkonstruktionen und
passive Mallnahmen sowie Ausschluss von schitzenswerten Freibereichen oder Er-
richtung von Abschirmungen geeignet reagiert werden.

Es besteht die Mdglichkeit auf der Freiflache entlang der SchleiRheimer Stral3e mit
hoheren Larmpegeln, die geplante Testfeldstrecke fir die KFZ-Berufsschule zu errich-
ten, da von dieser Nutzung selbst Larm ausgeht und daher ein Freiflachenschutz
nicht zweckmalfig ist.

Das Planvorhaben fuhrt durch Fassaden- und Wandreflexionen und aufgrund des
Ziel-/Quellverkehrs zu geringfugigen Erhdhungen der Verkehrslarmpegel in der Nach-
barschaft (Gewerbe sldlich des Plangebietes entlang der SchleiRheimer Stral3e). Da
durch die Pegelerh6hungen jedoch ausschlieRlich Gewerbegebiete betroffen werden,
sind die Auswirkungen als nicht wesentlich einzustufen.

Anlagen-/ Gewerbelarm

Die vorhandenen ndrdlich, éstlich und sudlich angrenzenden Gewerbeflachen befin-
den sich innerhalb mehrerer Bebauungsplane, die zum Teil Festsetzungen zum
Schutz der Nachbarschaft vor Gewerbelarm oder Anlagenlarmimmissionen enthalten.
Um mogliche Bestandsrechte der Anlagen nicht einzuschranken, wurden die tatsach-
lich genehmigten Betriebe sowie die Genehmigungslage im Rahmen des erstellten
Gutachtens beriicksichtigt.

Anlagenlarmeinwirkungen durch Anlagen/Betriebe aul3erhalb des Plangebietes fuhren
zu Konflikten entlang der SchleiRheimer Strafte. Hier miissen Immissionsorte im
Sinne der TA Larm (6ffenbare Fenster von schutzbedurftigen Aufenthaltsrdumen aus-
geschlossen werden oder Schallschutzkonstruktionen vorgesehen werden, die eine
Einhaltung der Anforderungen der TA Larm sicherstellen. Larmkonflikte durch beste-
hende gewerbliche Anlagen sind voraussichtlich fir das GB 3, VE 1 und VE 2 nicht zu
erwarten.

Relevante Anlagengerausche innerhalb des Plangebietes gehen im Wesentlichen von
dem geplanten Berufsschulstandort sowie dem Betriebsgebaude der Geothermiean-
lage (VE 1) aus. Diese kdnnen Auswirkungen sowohl auf die Planung als auch auf die
bestehende Nachbarschaft haben.

Die Zusatzbelastung aus dem Plangebiet durch die schulischen und sportlichen Nut-
zungen auf den Gemeinbedarfsflachen sowie durch das geplante Betriebsgebaude im
VE 1 mit den entsprechenden umzusetzenden Schallschutzmaf3nahmen bzw. Ein-
schrankungen lassen aufgrund der Art der baulichen Nutzung der nahe gelegenen
Nachbarschaft sowie aufgrund des Abstand zu schitzenswerten Wohngebieten keine
relevanten Auswirkungen erwarten.

Um Larmkonflikte innerhalb des Plangebietes zu vermeiden, missen MaRnahmen zur
Reduzierung der Schallemissionen im VE 1, wie auch Einschrankungen der Nut-
zungszeiten im GB 1 vorgenommen werden. Die maximal vertragliche Emission, die
vom VE 1 ausgehen darf, wird festgelegt. Die schalltechnische Vertraglichkeit dieser
Nutzungen soll im Baugenehmigungsverfahren anhand der konkreten Planung unter-
sucht und nachgewiesen werden, sofern von den Randbedingungen der gegenstand-
lichen Schalluntersuchung abgewichen wird.

Geothermie wahrend der Bohrphase

Der Bohrplatz unterliegt dem Bergrecht. Zur Genehmigung wird ein Planfeststellungs-
verfahren durchgefihrt.

Die zu erwartenden Gerauscheinwirkungen auf die nachstgelegene, schutzbedurftige
Nachbarschaft werden im Rahmen des bergrechtlichen Genehmigungsverfahrens be-
urteilt und missen den gesetzlichen Anforderungen entsprechen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde geprtift, dass die Anforderungen
durch technische Malinahmen umgesetzt werden kénnen.
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Sonstiger Larm

Aufgrund der ausreichenden Abstande wirken keine relevanten Larmimmissionen von
den westlich gelegenen Sport- und Freizeitflachen auf das Plangebiet ein.
Bauzeitliche Beeintrachtigungen durch Larm sind nur temporar und von vortberge-
hender Wirkung und wirken sich daher nicht langfristig negativ aus.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung
Die bereits vorhandenen Larmeinwirkungen wirden sich auf den Geltungsbereich und
die Umgebung in ihrem heutigen Zustand weiterhin auswirken.

Geplante MaBnahmen
MaRnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind
= Festsetzung technischer Vorkehrungen bei der Errichtung und Anderung von
Gebauden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen
= Strikte Grundrissorientierung innerhalb der Gemeinbedarfsflachen GB 1 und
GB 2
= bautechnische, passive und aktive Schalschutzmaf3nahmen fiir schutzbedurf-
tige Aufenthaltsraume und Freiflachen
= Moglichkeit der Errichtung von Stellplatzanlagen in Tiefgaragen und in diesem
Zusammenhang Festsetzung zu Einhausung bzw. Integration der der Zu- und
Abfahrten in Geb&ude und Ausfihrungsbestimmungen fir die Zu- und Abfahr-
ten zum Schutz der Nachbarschaft

MaRnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvollzug anzuwenden sind
= Anwendung der Regelungen der DIN 4109 bei der Planung und Errichtung von
Schallschutzmalinahmen im gesamten Planungsgebiet
= Anwendung der Regelungen der 16. BImSchV, der 18. BImSchV sowie der TA-
Larm

Sonstige MalRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind

= Orientierung von schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen, insbesondere Unter-
richts- und Wohnungsraume, zu den larmabgewandten Seiten

= Bei der Planung der Sporthalle und von Freiflachen von Gemeinbedarfseinrich-
tungen (insbesondere schulischen Pausenhofen und Freisportanlagen) ist die
Optimierung der Lage und Gré3e der Flachen in Bezug auf die Nachbarschaft
und der Firsorgeeinrichtung in GB 2 zu beachten.

= Anwendung der ZTV-Lsw 06 bei der Planung und Errichtung von Schallschutz-
wanden

Beriicksichtigung

Die schalltechnische Untersuchung (Stand: 20.01.2025) zur Beurteilung des Ver-
kehrs-, Anlagen- und Sportlarms erfolgte auf der Grundlage der aktuell gtltigen Nor-
men, technischen Regelwerke und Richtlinien.

8.2.1.2 Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Erschiitterungen und sekundarer Luft-
schall

Bestandsaufnahme
Das Gebiet ist keinen maRRgeblichen Erschiitterungen ausgesetzt, der Abstand zum
unterirdischen Tunnel der U-Bahnlinie U2 ist ausreichend.
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Prognose bei Durchfiihrung

Die von der geplanten Bohranlage nur wahrend der Errichtung der Geothermieanlage
ausgehenden Erschitterungsemissionen unterschreiten bereits bei einer Entfernung
von 100 m den Anhaltswert fir Wohngebiete. Da die zu betrachtenden Immission-
sorte weiter als 100 m von den relevanten Erschitterungsquellen entfernt sind, wer-
den keine schadlichen Einwirkungen durch Erschutterungen und sekundarem Luft-
schall erwartet.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung
Die bestehenden Quellen fir Erschitterungen blieben bestehen und hétten keine ne-
gativen Auswirkungen auf das Planungsgebiet.

Geplante MaBnahmen
Im Bebauungsplan kann auf die Festsetzung von Maflinahmen verzichtet werden.
Im Bauvollzug ist die DIN 4150-2 zu beachten.

Beriicksichtigung
Es wurden Erschitterungsimmissionen gem. DIN 4150 wie auch die Immissionsricht-
werte und die DIN 45680 fir sekundaren Luftschall berlicksichtigt.

8.2.1.3 Auswirkungen auf den Wirkungsbereich elektromagnetische Felder

Bestandsaufnahme

Elektromagnetische Felder kénnen im Umfeld von Stromleitungen oder Trafos entste-
hen (Niederfrequenz) oder Giber Mobilfunkanlagen (Hochfrequenz). Aktuell befinden
sich im Plangebiet selbst keine Anlagen von denen negative Auswirkungen ausgehen
kénnen. Nordlich und westlich des Geltungsbereichs verlauft die planfestgestellte
Trasse der 110-kV-Bahnstromleitung.

Prognose bei Durchfiihrung

Aufgrund der Abstande der geplanten Bebauung zur Bahnstromleitung sind keine
Uberschreitungen der gesetzlichen Grenzwerte der 26. BImSchV zu erwarten.
Ein besonderer Regelungsbedarf im Bebauungsplan ist nicht gegeben.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung
Die bestehenden Quellen fir elektromagnetische Felder (Bahnlinien) bleiben beste-
hen und hatten keine negativen Auswirkungen auf das Planungsgebiet.

Geplante MaBnahmen

Im Bebauungsplan kann auf die Festsetzung von MalRnahmen verzichtet werden.
MaRnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvollzug anzuwenden sind, sind ebenfalls nicht geben.

Beriicksichtigung
Maf3gebend fur elektrische und magnetische Felder ist die im Mai 2013 beschlossene
Novelle der 26. BImSchV.

8.2.1.4 Auswirkungen auf den Wirkungsbereich natiirliche und kiinstliche Belichtung

Bestandsaufnahme
Bei der fiir die Bebauung vorgesehenen Flache handelt es sich aktuell um unbeleuch-
tete Lagerflachen und Gehdlzbesténde. Lichtemissionen gehen von den
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angrenzenden Gewerbeflachen und Stral3en aus.
Mdgliche Verschattungen sind bisher durch die vorhandenen Gehdlzbestande gege-
ben.

Prognose bei Durchfiihrung

Die kiinftigen Geb&ude weisen zulassige Wandhthen von maximal 25 bis 27 m auf.
Entsprechend ist im Planungsgebiet mit Schattenbildung zu rechnen, die gerade auch
in den Wintermonaten auf angrenzende Flachen, unter anderem auf vorhandene Bio-
top- und Ausgleichsflachen fallen kann.

Aufgrund des Abstandes der kinftigen Gebaude kénnen relevante negative Verschat-
tungswirkungen auf die westlich und stid-westlich gelegene Ausgleichsflache ausge-
schlossen werden.

Die natirliche Belichtung der Gebaude wird tGber den ausreichenden Mindestabstand
zwischen den jeweiligen Bauraumen sichergestellt.

Eine auRRerschulische Nutzung der Allwetterplatze ist fiir den Vereins- und Breiten-
sport aulRerhalb der Schulzeiten geplant. Hierfir ist bei Nutzung in den Abendstunden
vor allem im Winter eine Beleuchtung erforderlich. Eine Flutlichtanlage ist nicht vorge-
sehen.

Die getroffenen Festsetzungen zur Aul3enbeleuchtung und zu hinterleuchteten Wer-
beanlagen gewahrleisten einen ausreichenden Schutz der menschlichen Gesundheit
sowie der betroffenen Fauna. Ein negativer Einfluss auf lichtsensible Arten und an-
dere charakteristische Arten kann dadurch vermieden werden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung
Die Flachen kénnen sich weiter ungestoért von Einwirkungen durch kinstliches Licht
entwickeln.

Geplante MaBnahmen
MaRnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind
= Ausreichender Mindestabstand zwischen den jeweiligen Bauraumen; Ausfor-
mung von Baurdumen, so dass die zuldssigen Gebaude mdglichst tiber meh-
rere Seiten belichtet werden kénnen oder die Geb&ude innerhalb des Bau-
raums hinreichend variabel errichtet werden kdénnen
= Regelungen zur jeweiligen Hohenentwicklung der Gebaude
= Verwendung von besonders insektenfreundlicher Beleuchtung

MaRnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvollzug anzuwenden sind

Beachtung der DIN 5034, Teil 2, fur eine ausreichende Belichtung des jeweiligen Rau-
mes als MalRnahme, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regel-
werke im Bauvollzug anzuwenden ist.

Sonstige MalBnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind
= Unnotige Lichtemissionen auf umliegende Geholzbestédnde und damit evtl. Le-
bensraumen wildlebender Tiere sind zu vermeiden.
= Zeitliche Regelung der Beleuchtung von Auf3enwohnbereichen und Schulfreifla-
chen auf Dachflachen

Beriicksichtigung

Zu den Randern des Planungsgebietes werden die Abstandsflachentiefen nach
Art. 6 BayBO eingehalten. Zwischen den Gebauden wird durch Satzung eine Ab-
standsflachentiefe von mindestens 0,4 H mindestens jedoch 3 m vorgeschrieben.
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8.2.1.5 Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Erholung

Bestandsaufnahme

Innerhalb des Planungsgebietes existieren keine 6ffentlichen Ful- und Radwegever-
bindungen. Da es als Privatgrundstick umzaunt und damit nicht offentlich zuganglich
ist, besitzt es derzeit keine Bedeutung fur die Naherholung. Die an das Planungsge-
biet angrenzenden Ausgleichs- und Ersatzflachen sind ebenfalls eingezaunt und kon-
nen von Erholungssuchenden nicht betreten werden.

Prognose bei Durchfiihrung

Mit Durchfihrung der Planung werden keine erholungswirksamen Flachen beein-
trachtigt.

Im Planungsgebiet selbst entstehen der jeweiligen Nutzung zugeordnete Grinberei-
che, die hauptsachlich dem Erhalt des dort befindlichen Baumbestandes dienen.

Mit den geplanten Sportflachen, die au3erhalb der Schulzeiten von Vereinen genutzt
werden kdénnen, entsteht ein neues Freizeitangebot fur das Quartier.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung
Bei Nicht-Durchfuhrung der Planung bliebe voraussichtlich die vorhandene Nutzung
bestehen. Das Gebiet ware weiterhin nicht zuganglich.

Geplante MaBnahmen
MaRnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind
= Ausweisung von Ful3- und Radwegen

Malnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvollzug anzuwenden sind
= Bertcksichtigung der stadtischen Regelungen zur Freiraumgestaltung (insbe-
sondere Freiflachengestaltungssatzung)

Sonstige MalRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind
= Anbindung des Schéatzweges an das bestehende Ful3- und Radwegenetz Rich-
tung Westen
= Beachtung einer Uberlagerung von Wegen mit erforderlichen Feuerwehrzufahr-
ten

Beriicksichtigung

Mit Umsetzung der Planung entstehen die erforderlichen Freiflachen (Schulsportfla-
chen, Pausenhdfe), die fur die Erholung der Schilerinnen und Schuler erforderlich
sind.

8.2.1.6 Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Sicherheit

Wesentliche Sicherheitsaspekte in der Planung sind die Schaffung von angstfreien
R&umen (vor allem in der Nacht) sowie die verkehrssichere Abwicklung des gesamten
Verkehrs. Hierbei sind insbesondere die kiinftigen Schiler sowie Menschen mit be-
sonderen Schutzbedirfnissen zu beriicksichtigen.

Bestandsaufnahme

Aktuell ist das Gelande unzugénglich, und weder die Lagerflachen noch die angren-
zenden Stral3en bzw. Zufahrten sind beleuchtet, so dass von einer eingeschrankten
Nutzung ausgegangen werden kann.

Fur die vorhandenen temporaren Nutzungen ist eine ausreichende
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VerkehrserschlieRung gegeben.

Prognose bei Durchfiihrung

Mit Realisierung der Planung und insbesondere den entstehenden Schulen ist die
Schulwegsicherheit besonders zu betrachten. Im Rahmen des vorliegenden Verkehrs-
gutachtens wurde ein ErschlieBungskonzept fiir das Virginia-Depot erarbeitet, wobei
der Schulwegsicherheit besonderer Stellenwert zugewiesen wurde.

Das erarbeitete Verkehrskonzept sieht den Ausbau der vorhandenen Infrastruktur mit
zusatzlichen Lichtsignalanlagen und Radwegen vor.

Die sichere Erreichbarkeit des OPNV wird durch eine Durchwegung von der Schleif3-
heimer Stral3e bis zum Ende bis Hohe der Bushaltestelle Pulverturm zwischen GB 1
und GB 2 ermdglicht. Der sogenannte Nachbarschaftsgarten durch das FlZ-Gelande
wird zuklnftig eine Ful3- und Radwegverbindung zu der U-Bahn-Haltestelle Am Hart
und den westlich gelegenen Wohngebieten darstellen.

Der motorisierte Individualverkehr erreicht das Gelande Uber den Schatzweg sowie
eine nach Norden abzweigende Stichstral3e. Um eine sichere Stralienquerung fur die
Schuler zu ermdglichen, wird seitens des Verkehrsgutachters empfohlen, eine Licht-
signalanlage an der Einmindung SchleiBheimer Stral3e / Schatzweg mit Fu3ganger-
mittelinseln zu errichten. Die Ausriistung des Knotenpunkts mit einer Lichtsignalan-
lage ist auch Teil des Schulwegsicherheitskonzepts und gewahrleistet sichere Que-
rungen sowie die Leistungsfahigkeit des Knotenpunkts.

Prognose bei Nichtdurchfilihrung
Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung bliebe voraussichtlich die vorhandene Nutzung
bestehen. Die Sicherheit ist fur die aktuelle Nutzung ausreichend.

Geplante MaBnahmen
MaRnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind
= Festsetzung eines Systems von Straf3en und Wegen, das fir den Fuf3- und
Radverkehr sichere Wegeverbindungen auch abseits der Kfz-Stralen ermdg-
licht
= Ausbau vorhandener Kreuzungen maoglichst inkl. Lichtsignalanlagen, um Ver-
kehr zu entlasten und sichere Wegverbindungen zu ermdglichen

MaRnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvollzug anzuwenden sind
= Anwendung der einschlagigen Regelungen zur Barrierefreiheit im offentlichen
Raum
= Vollzug der Bayerischen Bauordnung sowie Beachtung der einschlagigen Nor-
men zur Barrierefreiheit bei der Errichtung von Geb&auden und baulichen Anla-
gen

Sonstige MaRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind
= Beleuchtung und winterliche R&umung von Wegen, auch fur den Fu3- und
Radverkehr

Beriicksichtigung

Es wurden u. a. die Vorschriften und Regelwerke zum Bau und Betrieb von Straf3en,
Wegen und Lichtsignalanlagen sowie zur Barrierefreiheit insoweit beriicksichtigt, als
deren Einhaltung und Umsetzung im Bauvollzug ermdglicht wird.
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8.2.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen
8.2.2.1 Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Vegetation und Baumbestand

Bestandsaufnahme

Das Planungsgebiet ist unbebaut und gepragt durch brachgefallene Grin- und Freifla-
chen der ehemaligen militarischen Nutzung. Die ehemaligen Sportflachen wurden
weitestgehend bis auf die Kiestragschichten abgetragen. Diese Kiesflachen werden
derzeit als Container-, Baustoff- und Materiallagerflachen genutzt. Die aufgelassenen
Griin- und Geholzflachen werden seit der Nutzungsaufgabe nicht mehr gepflegt und
sind der Sukzession Uberlassen. Das Gebiet ist Uber umfangreiche naturnahe, in wei-
ten Teilen alte, Gehdlzbesténde gegliedert. Der Gehélzbestand entlang des Schatz-
weges im Stden und der SchleiBheimer Straflie im Osten ist in der amtlichen Biotop-
kartierung erfasst.

Bei den Gehdlzbestanden handelt es sich Gberwiegend um alte Bestéande aus heimi-
schen und standortgerechten Arten (u. a. Eiche, Berg- und Spitz-Ahorn, Linde). Die
Bestédnde pragen das Ortsbild und lassen die vorhandenen Lagerflachen in den Hin-
tergrund treten. Sie umfassen mehr als ein Drittel der Flache des Planungsgebietes.
Im Rahmen der faunistischen und floristischen Kartierungen wurden die Baumbe-
stande auf Baumhdohlen bzw. potenzielle Habitatstrukturen fiir Vogel und Fleder-
mause untersucht.

Der aktuelle Baumbestand im Planungsfeld besteht aus 629 Baumen. Acht dieser
Baume weisen fir Vogel und Flederméuse geeignete Hohlen auf. Weitere sieben
Baume sind bereits abgestorben und stellen wertvolle Habitate fir Vogel, Insekten
und Fledermé&use dar. Bei elf BAumen sind Neststrukturen nachgewiesen.

Weitere zwei Flachen sind als Biotopentwicklungsflachen mit Entwicklungspotential
zum Biotoptyp "Altgras" und "artenreiches Extensivgrinland" aufgefuhrt. Diese Fla-
chen entsprachen zum Zeitpunkt der Kartierung (1999) noch nicht vollstandig den Kri-
terien der Bayerischen Biotopkartierung. In ihrem aktuellen Zustand erfiillen beide
Flachen diese Kriterien. Die nérdliche Flache ist auRerdem in Teilbereichen als Tro-
cken-/Halbtrockenrasen anzusprechen und unterliegt dem gesetzlichen Schutz nach
§ 30 BNatSchG / Art. 23 Abs. 1 BayNatSchG. Die sudliche Flache ist als mehrjahrige,
ehemals (maRig) extensiv genutzte Grinlandbrache mit vereinzelt aufkommenden
Gehdlzen anzusprechen. Nordlich dieser ehemaligen Sportplatzflache gibt es eine
grolere Kiesflache, auf der Baustoffe und - Materialien gelagert werden. Die 6stliche
Lagerflache ist von Erdwallen umgeben, die mit Ruderalvegetation (teilweise nicht
standortgerechte Staudenbestande) begrint sind.

Westlich an das Planungsgebiet angrenzend befinden sich weitere wertvolle Vegetati-
onsbestande (Biotopkomplex von naturschutzfachlich Gberregionaler Bedeutung "Vir-
ginia-Depot", bestehend aus Magerrasen und anderen trockenen Vegetationsstruktu-
ren sowie angelagerte Ausgleichsflachen). Dieser Bereich ist eingezaunt und fur die
Offentlichkeit nicht zuganglich.
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Abb. 13: Flachen der amtl. Biotopkartierung (rot), Ausgleichs- und Ersatzflachen des Okoflachenkatasters
(griin) (Quelle: https://geoportal.bayern.de/Bayernatlas, unmaRstéblich)

Prognose bei Durchfiihrung

Das Planungsgebiet liegt nicht innerhalb des Geltungsbereichs der Baumschutzver-
ordnung der Landeshauptstadt Miinchen.
Im Rahmen der Bestandserhebungen wurden die vorhandenen Baumbestande auf
Baumhdohlen bzw. potenzielle Habitatstrukturen fir Vogel und Flederméuse unter-
sucht. Insgesamt wurden von den 629 Baume acht Exemplare mit Habitatstrukturen
erfasst. Die Baumbestande mit potenziellen Quartieren liegen Uberwiegend in den
Gehdlzbestanden in den sidlichen und nérdlichen Randbereichen und kénnen dort
Uber die getroffene Festsetzung erhalten werden.
Vom aktuellen Bestand sind 327 Baume zum Erhalt festgesetzt. Davon sind vier
Exemplare abgestorben und sechs Hohlenbaume mit Eignung als potenzielle Habi-
tate fur Vogel und Flederméause.
302 der Baume sind nicht zum Erhalt festgesetzt. Der Baumbestand im Osten des
Planungsgebietes, der sich innerhalb einer Leitungsschutzzone befindet, kann nicht
zum Erhalt festgesetzt werden, da die Leitungsschutzzone von Baumpflanzungen frei-
zuhalten ist. In der Bilanz werden diese Baume als Verlust angenommen, obwohl eine
Fallung im Zuge der ErschlieBung und Bebauung des geplanten Vorhabens nicht er-
forderlich wird.
Die durchgefiihrte Baumbilanzierung (siehe Kapitel 5 der Begriindung) ergab, dass im
Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans die Fallung von 302 Baumen mdoglich ist.
225 Baume weisen die Stammumfange der Baumschutzverordnung auf.
Im Rahmen der durchgefihrten Vitalitatsprifung der Baumbestande wurden die meis-
ten Bestande mit guter Vitalitét eingestuft (170 Baume). Ein geringerer Anteil wurde
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mit mittlerer Vitalitat (91 Exemplare), 40 Exemplare mit schlechter Qualitat eingestulft.
Die Vitalitdt eines Baumes ist unbekannt. Neun der nicht festgesetzten Baume weisen
geeignete Habitat Strukturen (Totholz, Hohlen, Nester) fir Vogel und Flederméause
auf.

Zusatzlich zu den zum Erhalt der festgesetzten Baume sind umfangreiche Neupflan-
zungen in der Satzung festgelegt.

Pro angefangenen 200 m2 der nicht Uberbauten Grundsticksflachen, mit Ausnahme
von Sportflachen und Flachen mit Bindung und besonderen Entwicklungsmafinah-
men, ist mindestens ein standortgerechter, heimischer und grol3er oder mittelgrol3er
Laubbaum zu pflanzen, mindestens jedoch 50 % grofR3e Baume, vgl. § 14 Abs. 10 des
Satzungstextes. Dabei sind insbesondere versiegelte Flachen wie Pausenhofflachen
und Stellplatze mit Baumen zu Uberstellen. Erhaltener Baumbestand innerhalb der
Baurdume, der diesen Kriterien entspricht, ist darauf anzurechnen. Die Versorgungs-
flache VE 2 ist ausgenommen.

In den Verkehrsflachen und Bauflachen wird tiber die Festsetzungen die Pflanzung
von Baumen geregelt. Ein ausreichender Wurzelraum fir gro3e Baume im unterbau-
ten Bereich wird Uber die Festsetzung zur Absenkung der Tiefgaragen auf einer Fla-
che von mindestens 10 m2 pro GroRbaum und Uberdeckung von 1,5 m mit fachge-
rechtem Bodenaufbau sichergestellt.

Insgesamt missen Uber die Festsetzungen 72 Baume gepflanzt werden. Es verblei-
ben 230 Baume, deren Ersatzpflanzung im Planungsgebiet vorerst nicht umgesetzt
werden kann.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung bliebe ggf. die vorhandene Nutzung bestehen
und somit wirde auch der vorhandene Gehdglzbestand weiterhin bestehen bleiben.
Die vorhandenen Offenlandflachen, unter anderem auch der wertvolle Magerrasenbe-
stand, bendtigen zum Erhalt eine angepasste Pflege. Ansonsten ist davon auszuge-
hen, dass die natlrliche Geholzsukzession einsetzt und die Flachen langfristig in Ge-
holz- bzw. Waldflachen Gbergehen.

Geplante MaBnahmen
MaRRnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:
= Festsetzung eines ausreichenden Ersatzes fiir die Beseitigung erhaltenswerter
Baume
= Nachpflanzung ausgefallener Gehdlze mit den festgesetzten Giteanforderun-
gen
= Auf den Tiefgaragen wird fur den Bereich von Baumpflanzungen ein ausrei-
chender Bodenaufbau vorgesehen
= Begrunung aller Flachdéacher von Gebauden (auch mit Anlagen zur Solarener-
gienutzung) soweit diese nicht durch andere Anlagen besetzt sind
= Festsetzung von Baumpflanzungen in nicht Giberbauten Bereichen und im Pau-
senhof
» Festsetzung von Fassadenbegrinung
= Festsetzung zur Anbringung von Nistkasten als Ausgleich fir entfernte Héhlen-
baume

MaRnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvollzug anzuwenden sind
= Durchfuhrung von notwendigen Rodungen von Gehdlzen aus Griinden des Vo-
gelschutzes nur in den Wintermonaten bzw. auf3erhalb der Brutzeiten (zu si-
chern im Bauvollzug)
= Sicherung von zu erhaltenden Baumen wahrend der Bauphase im Bauvollzug
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Beriicksichtigung

Die sich insbesondere aus dem BauGB, der BayBO, den Naturschutzgesetzen sowie
den stadtischen Satzungen (z. B. Freiflachengestaltungssatzung) ergebenden Ziele
und Belange wurden im Rahmen der Abwagung bericksichtigt.

8.2.2.2 Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Arten- und Naturschutz und Biodiversi-
tat

Bestandsaufnahme

Das Planungsgebiet befindet sich im direkten Umfeld des hochwertigen Ausgleichs-
komplexes des Virginia-Depots. Auch hier kommen geeignete Habitatstrukturen von
natur- und artenschutzrechtlicher Bedeutung vor.

Innerhalb des Planungsgebiets befinden sich Flachen der amtlichen Stadtbiotopkar-
tierung. Schutzgebiete gem. BNatSchG sind nicht vorhanden.

Die beiden Biotopentwicklungsflachen haben sich inzwischen zu biotopwirdigen Be-
sténden entwickelt. Diese Besténde haben vor allem einen hohen Wert fir die Insek-
tenfauna, weisen eine hohe Diversitat sowie Vorkommen von Rote-Liste-Arten auf.
Auch den Uberwiegend alten Gehdlzbestanden aus heimischen Arten kommt auf-
grund ihrer vielfaltigen Bedeutung eine hohe naturschutzfachliche Bedeutung zu. Sie
stellen unter anderem Brut- und Nahrungsraum fir Vogel und Flederméause dar und
nehmen wichtige Biotopverbundfunktion wahr. Die sowohl Baum- und Gehdlzbe-
stande mittleren Alters (gem. BayKompV 25-75 Jahre) weisen eine mittlere Wertigkeit
auf.

Die Lagerflachen bieten im Bereich vorhandener Saume im Ubergang zwischen offe-
nen Flachen und Gehdlzbestanden geeignete Habitate fur die streng geschitzte Art
Zauneidechse und diese wurden dort auch nachgewiesen.

Prognose bei Durchfiihrung

Die sudlich gelegene Biotopentwicklungsflache kann zum Teil erhalten werden und
wird zu einem Reptilienhabitat weiterentwickelt und entsprechend gepflegt.

Mit der vorgesehenen Bebauung kommt es zum Verlust der nordlich gelegenen Bioto-
pentwicklungsflache (steht unter Schutz nach § 30 BNatSchG / Art. 23 Abs. 1 Bay-
NatSchG). Zusatzlich ergibt sich ein erheblicher Verlust von Feldgehdlzen und Baum-
bestédnden durch den Wegfall der Brachflachen und Saumbereichen im Osten. Die
Geholzbestande kdnnen vor allem in den nordlichen, dstlichen und stdlichen Rand-
bereichen erhalten werden. Im Stiden muss der durchgehende Bestand fiir die Berei-
che der erforderlichen ErschlieRung unterbrochen und entfernt werden.

Es kommt dadurch zu Eingriffen in Lebensbereiche europarechtlich geschiitzter oder
sonstiger bedeutender Arten (siehe artenschutzrechtlicher Fachbeitrag).

Die Funktion der linearen Feldgehdlze als Verbundachsen bleibt erhalten. Die geplan-
ten Unterbrechungen wirken sich hierbei nicht negativ aus.

Die AsphaltstralRe, welche entlang der westlich an das Plangebiet angrenzende Virgi-
nia-Depot verlauft, wird entsiegelt und zu einem Schotterrasen entwickelt. Dadurch
wird ein Biotopverbund fir Zauneidechsen zwischen dem westlich gelegenden Virgi-
nia-Depots und dem Planungsgebiet ermdglicht. Entlang der westlichen und noérdli-
chen Grenzen des Planungsgebiets werden Pufferstreifen als Magerstandorte ausge-
bildet.

Ca. 4.230 m? im Bereich des brachgefallenen mafiig intensiv genutzten Grunlands im
Suden, werden zu einer Ausgleichsflache mit besonderem Augenmerk fir die Anspri-
che der Zauneidechse entwickelt.

Mit der geplanten Durchgriinung und Pflanzung von Baumen innerhalb der Baufl&-
chen und den Grinflachen werden zusétzliche neue Habitatstrukturen und allgemeine
Lebensraumangebote fir verschiedenste Arten geschaffen.

Die kinftige Bebauung und die damit verbundene Nutzung bewirkt eine zunehmende
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Stoérung angrenzender Flachen. Verschattungswirkungen auf die westliche Aus-
gleichsflache (,Virginia-Depot“) kénnen ausgeschlossen werden. Die wahrend der
Geothermie Bohrungen bendétigten Larmschutzwand tragt tber einen temporéar be-
schrankten Zeitraum von drei Jahren zur Verschattung bei. Die erstellte Verschat-
tungsstudie bezieht sich hierbei auf einen alteren Planstand. Sie wurde nicht Uberar-
beitet, da die neue Planung nicht dichter an die Zauneidechsenhabitate heranriickt,
und im Ergebnis keine negativeren Auswirkungen zu erwarten sind.

Baubedingt wird sich eine Belastung durch den Baustellenverkehr und -betrieb und
dessen Auswirkungen wie Larmemissionen, Erschitterungen, optische Reize sowie
Eintragen von Fremdstoffen (z. B. Staub) ergeben. Da diese nur temporar stattfinden,
ergeben sich keine dauerhaft negativen Auswirkungen. Fur vorkommende Brutvogel
im Bereich vorhandener Gehdlzbestande gibt es ausreichende Moéglichkeiten wah-
rend dieser Stérungsphase auf angrenzende Gebiete auszuweichen. Zudem werden
verlorenen Nistmoglichkeit durch Nistk&sten ersetzt. Es kann betriebsbedingt durch
eine erhdhte Frequentierung und Larmimmission zu einer dauerhaften Vergramung
von stérungsempfindlichen Brutvogel kommen.

Durch entstehende Glasfassaden oder Glaselemente ist von einer Vogelschlaggefahr
auszugehen. Es werden MalBhahmen zum Vogelschutz in den Satzungsbestimmun-
gen festgesetzt, welche Vogel vor Kollision mit Glasflachen schiitzen.

Fur nachtaktive Insekten geht von kinstlichen Lichtquellen eine Gefahrdung aus, da
sie in hohem Mal3e bedingt durch eine vom Licht ausgeldste Fehlorientierung von die-
sen angezogen werden. Unngtige Lichtemissionen auf umliegende Vegetationsbe-
stande mit Lebensraumen wildlebender Tiere (z. B. Insekten, Vdgel, Fledermause)
sollten daher maoglichst vermieden werden. Uber die getroffene Festsetzung fir die zu
verwendenden Leuchtmittel sowie deren Aufbau kdnnen solche negativen Auswirkun-
gen minimiert werden.

Fir die Freisportflachen der Schule ist eine aul3erschulische Nutzung voraussichtlich
werktags von abends sowie an Wochenenden ganztags bis in den spaten Abend ge-
plant. Es ist davon auszugehen, dass auch fir diese Flachen zeitweise eine Beleuch-
tung erforderlich wird, wobei auch hier die getroffenen Festsetzungen zur Leuchtmit-
telverwendung beachtet werden mussen.

Durch Fassadenbegrinung sowie eine intensive Dachbegrinung kénnen neue Le-
bensraume und Nahrungsangebote fir Insekten und Vdgel entstehen und die Arten-
vielfalt gefordert werden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung

Inwiefern die vorhandene Nutzung bestehen bliebe oder ein anderes Bauvorhaben
realisiert wirde, ist nicht absehbar. Die vorhandenen Offenlandflachen, unter ande-
rem auch der wertvolle Magerrasenbestand, bendtigen zum Erhalt eine angepasste
Pflege. Ansonsten ist davon auszugehen, dass die natirliche Gehdlzsukzession ein-
setzt und die Flachen langfristig in Geholz- bzw. Waldflachen tbergehen.

Geplante MaBnahmen
Maflnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind
= Festsetzung zum Erhalt von Baum- und Gehdlzbestanden
= Festsetzung umfangreicher Baumpflanzungen
= Aufhangung von Vogelnistkasten
= Maflnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag
= Insektenfreundliche und streulichtarme Beleuchtung des Gelandes und der Au-
Rensportanlage
= Fassaden und Dachbegriinung u.a. Ausfiihrung als Biodiversitatsdacher
= Einfriedungen nur ohne durchgehenden Sockel mit einer Bodenfreiheit von min-
destens 10 cm bzw. punktuelle Durchlédsse (10 auf 10 cm, mindestens alle 2
Laufmeter)
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MaRnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvollzug anzuwenden sind
= Durchfuhrung von notwendigen Rodungen von Gehdlzen aus Grinden des Vo-
gelschutzes nur in den Wintermonaten bzw. aul3erhalb der Brutzeiten (zu si-
chern im Bauvollzug)
* Prifung der zu fallenden Baume im Vorfeld auf Fledermausbesatz
= Sicherung von zu erhaltenden Baumen wahrend der Bauphase im Bauvollzug
= Erhalt von Vegetation und von Einzelbaumen, soweit mdglich, als sonstige im
Bauvollzug zu beachtende MalRnahme

Sonstige MaRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind
= Durchfuhrung eines geeigneten Monitoringverfahrens

Beriicksichtigung

Die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange zum Arten- und Naturschutz und zur
Biodiversitat wurden beriicksichtigt. Bereits im Vorfeld wurden Varianten zur unter-
schiedlichen Bebauung und den damit verbundenen Betroffenheiten geschitzter Ar-
ten durchgefiihrt. Die Anforderungen des gesetzlichen Artenschutzes werden auch im
weiteren Verfahren berucksichtigt.

8.2.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
8.2.3.1 Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Schadstoffbelastungen

Bestandsaufnahme

Altlasten

Das Planungsgebiet wurde auch ab 1945 militdrisch genutzt. Im nérdlichen Teil er-
streckt sich eine ehemalige Kiesgrube in das Gebiet, die vermutlich bereits vor dem
Zweiten Weltkrieg mit ortsfremdem Material verfiillt wurde. Aufgrund der erfolgten
Nutzungen kann allerdings nahezu im gesamten Gebiet mit kiinstlichen Auffillungen
oberhalb des gewachsenen Bodens gerechnet werden. Diese Auffiillungen sind in ei-
ner Machtigkeit von 1-3 m anzutreffen, wobei deren Dicke nach Osten hin bis zu einer
punktuellen Ausdehnung abnimmt. Es handelt sich dabei um Ablagerungen von Kies
und Sanden, Bau- und Abbruchmaterial, Schotter, Kriegs- und Brandschutt, neuzeitli-
chem Abfall etc.

Auf Grund der Vielzahl von Nutzungsanderungen innerhalb der letzten Jahrzehnte
und dem Rickbau vorhandener Infrastrukturen ist davon auszugehen, dass Reste
von Ver- und Entsorgungstragern, Kommunikationsleitungen, Stromleitungen etc.
noch immer im Untergrund prasent sind.

Es ist auRerdem von erheblichen noch vorhandenen Einbauten auszugehen. Dies be-
trifft den Bereich der ¢stlichen Lagerflache (ehemaliger Sportplatz), die noch vorhan-
denen Zufahrtsstral3en, eine Betonplatte im Bereich der westlichen Lagerflache sowie
das Geléande des ehemaligen Tennisplatzes im Stdosten des Planungsgebiets.

Im Vorfeld wurden Oberbodenuntersuchungen zur Gefahrdungsabschatzung durch
den Wirkungspfad Boden-Mensch durchgefiihrt. Die durchgefiihrten Oberbodenunter-
suchungen ergaben erhdhte B(a)P (Benzo(a)pyren) -Werte, die Uber dem geforderten
Richtwert fur die Nutzungsart Kinderspielflachen und Wohngebiete liegen.
Benzo(a)pyren ist ein Polyzyklischer Aromatischer Kohlenwasserstoff (PAK). Uber die
Atemluft aufgenommen wirkt es krebserregend. Bei einer Probe wurden neben dem
Parameter Benzo(a)pyren auch Prifwerttiberschreitungen fir die Parameter Chrom
und Nickel (Nutzungsart Kinderspielflache) festgestellit.

Kampfmittel
Aufgrund von erfolgten Luftangriffen im Jahr 1944 sowie der militdrischen Nutzung
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zwischen 1934 und 1992 ist eine Einstufung als mit Kampfmitteln belastete Flache
gegeben.

Es fand eine Testfeldrdumung im Marz und April 2024 statt. Diese ergab, dass zum
grofl3en Teil eine minimal invasive Beraumung maglich ist, um eine Betretungssicher-
heit zu gewahrleisten. Ausschliel3lich die als Flachenkategorie 4 eingestuften Berei-
che (Verkehrswege, Flachen zur zukinftigen Nutzung durch Bebauung und die zuge-
horigen Frei- und Grinflachen) missen uneingeschrankt von Kampfmitteln gerdumt
werden.

Prognose bei Durchfiihrung

Aufgrund der lokal erhhten B(a)P-Gehalte sowie die geringfiigig erhohten Schwer-
metallgehalte in einem untersuchten Bereich fir den Wirkungspfad Boden — Mensch
im Horizont 0 bis 0,1 m, sowie im Horizont 0,1 bis 0,35 m soll aus gutachterlicher
Sicht eine Nutzung als Kinderspielflache zum jetzigen Zeitpunkt, ohne weitere Mal3-
nahmen oder Untersuchungen durchzufiihren, unterbunden werden. Der Priifwert von
1,0 mg/kg fur Benzo(a)pyren fur die Nutzungsart Park- und Freizeit, sowie die Prif-
werte fur die lokal geringfiigig erhdhten Schwermetallgehalte fir die Nutzungsart
Wohngebiet wurden hingegen bei keiner der untersuchten Proben Uberschritten. Bei
einer Nutzung als Kinderspiel- oder Wohnflache muss mit weiterfihrenden Untersu-
chungen uberprift werden, ob Sicherungsmafl3nahmen in Form von Bodenaustausch
und/oder Uberdeckung mit geeignetem unbelastetem Oberboden zu ergreifen sind.
Aufgrund der verfullten Kiesgrube im Norden des Planungsgebietes ist bei der Bebau-
ung des Baufeldes GB 2 und VE 1 Schadstoff beaufschlagtes Material zu entsorgen
bzw. zu verwerten. Auch kann sich hinsichtlich der Grindung des Gebaudes, sollte
die Auffillung nicht vollstandig entfernt werden, Mehraufwand ergeben (Griindung in
tragfahigen Bodenschichten).

Im Rahmen des vorliegenden Kampfmittel-Raumkonzepts wurde eine Bewertung der
festgestellten Kampfmittelsituation mit darauf aufbauender Gefahrdungsanalyse vor-
genommen. Aulzerdem erfolgte eine Beurteilung in Frage kommender Detektions- und
Raumverfahren sowie ggf. Festlegung erforderlicher erweiterter technischer Erkun-
dungen.

Auf Grund der gegebenen unterschiedlichen Flachenbelastung, der Moglichkeit der
Prasenz von Kampfmittel, den Ergebnissen bereits durchgefihrter Kampfmittelson-
dier- und Bergungsarbeiten sowie den Belangen des Naturschutzes kommt das Kon-
zept zum Ergebnis, dass eine vollstandige Berdumung der Gesamtflache und damit
die Herstellung einer uneingeschrankten Kampfmittelraumung wirtschaftlich und 6ko-
logisch nur in Teilbereichen sinnvoll ist. Fir den siiddstlichen Teilbereich (geplante
Ausgleichsflache) wird daher nur das Ziel einer eingeschrankten Kampfmittelfreiheit
angestrebt. Fir die restliche Flache ist eine uneingeschrankte Kampfmittelfreiheit vor-
gesehen.

Der vorhandene Baumbestand kann hierbei weitgehend erhalten werden, ein erfor-
derlicher Freischnitt wird moglichst schonend und auf das notwendige Mal3 begrenzt.
Auf Basis der vorliegenden Ergebnisse des Kampfmittel-Raumkonzeptes wird die er-
forderliche KampfmittelrAumung durchgefihrt.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung

Von der Flache wirde bei Nicht-Durchfiihrung der Planung keine Gefahrdung fiur die
Umwelt ausgehen. Ohne Bodeneingriffe und Nutzungen durch den Menschen kdnnte
auf eine KampfmittelrAumung und Altlastensanierung verzichtet werden.

Geplante MaBnahmen
Sonstige MaRRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind
= Durchfuhrung notwendiger Maflinahmen zur Altlasten- bzw. Einbautenbeseiti-
gung und deren fachgerechter Entsorgung
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= Sollten bei Bodeneingriffen Auffalligkeiten sichtbar werden, die auf Kampfmittel
oder Kampfmittelreste hindeuten kénnten, sind alle Arbeiten sofort einzustellen
und es ist die Ordnungsbehdrde bzw. die Polizei unmittelbar davon zu informie-
ren.

= Durchfuihrung der notwendigen MalRnahmen zur Kampfmittelbeseitigung insbe-
sondere deren fachgerechter Entsorgung

Beriicksichtigung

Die Vorgaben des Bundes-Bodenschutzgesetzes bzw. der Bundes-Bodenschutzver-
ordnung werden auch im weiteren Verlauf Berticksichtigung finden. Die glltigen tech-
nischen Regelwerke werden bei der Beurteilung zugrunde gelegt.

8.2.3.2 Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Bodenfunktionen

Bestandsaufnahme

Das Planungsgebiet ist im Bestand teilweise versiegelt (Zufahrten, Teilbereiche der
Ostlichen Lagerflache, Betonplatte im Bereich der westlichen Lagerflache, Gelande
des ehemaligen Tennisplatzes im Sudosten des Planungsgebiets). Aufgrund der er-
folgten Nutzungen sind nahezu im gesamten Gebiet kinstliche Auffiillungen vorzufin-
den, so dass die natirliche Bodenabfolge daher zu grof3en Teilen verandert bzw. be-
eintrachtigt ist und die Bodenfunktionen in versiegelten Bereichen stark eingeschrankt
sind.

Das Planungsgebiet liegt im Bereich der Miinchener Schotterebene, die aus kalkigen
Kiessanden gebildet wird. Bei den nattrlich vorkommenden Bdden handelt es sich
gemanR der Ubersichtsbodenkarte um vorherrschend humusreiche (Acker-)Pararend-
zina aus Carbonatsandkies bis -schluffkies (Schotter), gering verbreitet mit flacher
Deckschicht aus Lehm.

Prognose bei Durchfiihrung

Mit Durchfiihrung der Planung kommt es zu einer zusatzlichen Versiegelung von Fla-
chen und somit zu einer Erhéhung des Versiegelungsgrades.

Aktuell befinden sich innerhalb des Planungsgebiets ca. 24.800 m2 versiegelte und
teilversiegelte Flachen (Zufahrt, Sportplatz, Lagerflachen).

Kiinftig ist aufgrund der festgesetzten Grundflachenzahlen und geplanten ungedeck-
ten Anlagen eine Versiegelung und Unterbauung von ca. 41.500 m?2mdoglich, das ent-
spricht einer Mehrversiegelung von 16.700 m2. Der Versiegelungsgrad steigt von ca.
40 % auf max. 67 %.

Durch die notwendigen Baustelleneinrichtungsflachen kann es zu zusatzlichen vo-
ribergehenden Stérungen der nattrlichen Bodenfunktionen und zu Verdichtungen
kommen.

Seltene Bdden sind von der Maflinahme nicht betroffen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung
Bei Nicht-Durchfuhrung der Planung wiirden bei Weiterfiihrung der bisherigen Nut-
zung die Bodenfunktionen in den versiegelten Bereichen eingeschrankt bleiben.

Geplante MaBnahmen
MaRnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind
= Kompakte und flachensparende Bauweise in hoher Baudichte und dadurch
sparsamer Umgang mit Boden
» Bepflanzung und Begrunung aller nicht bebauten Flachen
= Uberdeckung der nicht unter dem Gebaude liegenden Tiefgaragendecken mit
mindestens 100 cm fachgerechtem Bodenaufbau
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= Absenkung unterbauter Flachen im Bereich zu pflanzender Baume um mindes-
tens 1,5 m auf einer Flache von mindestens 10 m2 pro Baum mit fachgerech-
tem Bodenaufbau

= Beschrankung von Belagsflachen auf ein mdglichst geringes Mal3; Verwendung
wasserdurchlassiger Belage

Sonstige MalRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind

= Nutzung der unversiegelten, begrinten Flachen fur die Speicherung und Versi-
ckerung des anfallenden Regenwassers

= Platzierung von Tiefgaragen Uberwiegend unter bereits durch Bebauung versie-
gelten Flachen

= Trennung von humushaltigem Oberboden und Unterboden bei Abtrag, Be-
schrankung der baubedingten Arbeitsflachen auf ein technisch unbedingt not-
wendiges Malf3

= Vollstandige Beseitigung der Baustelleneinrichtung

Beriicksichtigung
Der im Bundesbodenschutzgesetz und BauGB verankerte Grundsatz zum sparsamen
Umgang mit Grund und Boden wurde soweit méglich bertcksichtigt.

8.2.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
8.2.4.1 Oberflachenwasser

Bestandsaufnahme

Innerhalb des Planungsgebietes befinden sich keine Oberflachengewésser. Das
nachstgelegene FlieRgewasser ist der Nymphenburg Biedersteiner Kanal, in ca. 2 km
Entfernung sidlich.

Dieses nachstgelegene Oberflachengewasser wird durch die Planung nicht berthrt.

8.2.4.2 Grundwasser

Bestandsaufnahme

Gemalf vorliegender Hydrogeologischer Standortbeschreibung ist als Kote fiir einen
mittleren Hochwasserstand (MHGW) aus dem Isohypsenplan der Stadt Miinchen
(Stand 2014) von ca. 494,00 m NHN bis 493,00 m NHN anzusetzen. Abgeleitet aus
den Messergebnissen der ortlichen Grundwassermefstellen ergeben sich Koten fir
den MHGW, die zwischen 494,35 m NHN im Siiden und 493,27 m NHN im Norden
liegen.

Der Grundwasserhdchststand (HHW 1940) liegt im Stden der Entwicklungsflache
zwischen 497,2 m NHN (Westen) und 497,3 m NHN (Osten). Fur den ndrdlichen Be-
reich der Entwicklungsflache liegt der HHW 1940 bei 496,0 m NHN (Westen) und so-
mit bei ca. 5,5 m unter der Gelandeoberkante (GOK). Insgesamt liegen fir den HHW
1940 sieben Mel3daten vor. Der mittlere Grundwasserstand steht ca. 8 m unter GOK.
Die Grundwasserflief3richtung ist generell von Stidwest Richtung Nord-Nord-Ost.
Aufgrund des vorliegenden Flurabstandes, der hohen Durchlassigkeit und der damit
verbundenen geringen Sorptions- und Filterfahigkeit der Béden ist von einer hohen
Empfindlichkeit des Grundwassers auszugehen (Quelle ABSP).

In Zusammenhang mit den Vorbelastungen durch die ehemalige militdrische Nutzung
sowie den Anderungen der Bodenstruktur den Verfullungen im Bereich der Kiesgrube
besteht eine lokale Beeinflussung des Grundwassers.
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Prognose bei Durchfiihrung
Bei Mittelwasserstand bindet keines der geplanten Gebaudeteile in das Grundwasser
ein.

Die Untergeschosse von GB 1 und GB 2 liegen auch bei Erreichen des HHW 1940
oberhalb des Grundwasserspiegels. Lediglich die Turnhalle des GB 1 bindet bei Errei-
chen des HHW 1940 wenige Zentimeter in das Grundwasser ein. Im Baufeld VE 1
reicht das Grundwasser bei einem den HHW 1940 entsprechenden Stand bis an die
Bodenplatte. Damit sind Mafnahmen zur Grundwassertberleitung im Hochwasserfall
nicht notwendig.

Gemal Bericht zu den Bodenuntersuchungen wurden bei friheren Untersuchungen
auch Belastungen des Grundwassers sowie Kontaminationen der Bodenluft durch
leichtfliichtige Schadstoffe (LHKW / Leichtflichtige halogenierte Kohlenwasserstoffe
und BTEX / leichtfliichtige aromatische Kohlenwasserstoffe) festgestellt. Die veran-
lasste Bodenluftsanierung konnte eingestellt werden, nachdem die Gehalte auf unbe-
denkliche Konzentrationen unter den einschlagigen Richtwerten zuriickgegangen wa-
ren. Im Grundwasser ist eine Beeinflussung durch die Altablagerung erkennbar, je-
doch besteht derzeit kein Sanierungsbedarf.

Prognose bei Nichtdurchfilihrung
Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung und Fortfihrung der bisherigen Nutzung kann
von keinem Eingriff in das Grundwasser ausgegangen werden.

Geplante MaBnahmen
MafRnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind
= Festsetzung der maximalen Einbindetiefe fiir Gebédude zur Verhinderung eines
Grundwasseraufstaus

MaRnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvollzug anzuwenden sind

Bei Eingriffen in das Grundwasser ist ein wasserrechtliches Verfahren erforderlich als
MaRnahme, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvollzug anzuwenden ist. Samtliche BaumalRnahmen, die in das Grundwasser ein-
greifen, sind wasserrechtlich zu genehmigen.

Beriicksichtigung

Es werden Eingriffe in das Grundwasser gemal} den Zielen des Wasserhaushaltsge-
setzes sowie Vorgaben der Landeshauptstadt Miinchen, mit der Intention Eingriffe in
das Grundwasser mdaglichst zu vermeiden, berticksichtigt.

8.2.4.3 Niederschlagswasser

Bestandsaufnahme

Aktuell verdunstet und versickert das anfallende Niederschlagswasser im Bereich vor-
handener Vegetationsflachen. Im Bereich der befestigten Flache flie3t das Wasser
seitlich ab und versickert ebenfalls.

Prognose bei Durchfiihrung

Durch die Planung werden grolR3e Flachenanteile bebaut und versiegelt, so dass Nie-
derschlagswasser in diesen Bereichen nicht grof3flachig verdunsten oder versickern
kann. Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers Uber Versickerungs-
mulden scheidet aus Platzmangel aus. Lediglich im Baufeld GB 1 kann unterstiitzend
eine Sickermulde im sidwestlichen Bereich errichtet werden. Kinftig wird die
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Versickerung des Niederschlagswassers daher vorwiegend Uber Rigolen ermgglicht.
Im Baufeld GB 2 und VE 1 ist eine Versickerung aufgrund der verfillten Kiesgrube,
die sich im Norden und Westen des Gelandes befindet, nur im sudlichen bzw. sid-
Ostlichen Flachenbereich mdéglich. Eine gezielte Versickerung von gesammelten Nie-
derschlagwasser im Bereich der schadstoffbeaufschlagten Verfillung ist nicht még-
lich. Im Bereich der StichstralRe sollte der zu errichtender Abwasserkanal in Randlage
geplant werden, um ebenfalls eine Versickerung tber Rigolen zu ermdglichen.

Die geplante Dachbegriinung fuhrt zu einer deutlichen Reduzierung des Wasserand-
rangs bzw. zu dessen zeitlichen Entzerrung. Je nach Wahl und Ausfiihrung der Dach-
begriinung sind Reduktionen des Wasseranfalls in der Spanne von 20 % bis ca. 70 %
moglich. Hierbei setzt sich die Reduktion des Wasseranfalls aus dem Ruckhaltever-
mdogen des Substrates (zeitlich verzdgerte Wasserabgabe) und dem Eigenverbrauch
der Bepflanzung zusammen.

Bei der Unterkellerung mit Tiefgarage muss das Oberflachenwasser tber eine Fl&-
chendrainage gesammelt und der weiteren Versickerung zugefiihrt werden. Eine Re-
duktion des Wasseranfalls an den Versickerungsanlagen ist damit nicht gegeben.

Bei einer Ausbildung der Hofflachen mit Pflasterflachen mit Fugenanteil ergabe sich
eine Reduzierung von ca. 25 %.

Ebenfalls kann in den Freiflachen die Pflanzung von Baumen und Strauchern und
sonstigen Grinstrukturen den Wasserhaushalt glinstig beeinflussen.

Hierdurch werden die Prinzipien der von der Landeshauptstadt Minchen angestreb-
ten "Schwammstadt"”, so weit im Planungsgebiet mdglich, umgesetzt. Niederschlags-
wasser soll mdglichst dort, wo es anféllt, verdunsten, versickern oder gespeichert
werden und damit Vorsorge gegen Uberflutung, Trockenheit und Hitze geleistet wer-
den.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung
Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung und Weiterfilhrung der bestehenden Nutzungen,
wurden anfallende Niederschlage weiterhin natirlich versickern.

Geplante MaBnahmen
MaRnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind
= Festsetzungen zur Begrinung von Dachern und Tiefgaragenflachen einschliel3-
lich Art, Umfang und Aufbau
= Verwendung mdglichst durchlassiger Bodenbelage
» Festsetzungen zur Begrinung und Pflanzung von Baumen

MafRnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvollzug anzuwenden sind
= Behandlung von Niederschlagswasser gemal der Entwéasserungssatzung der
Landeshauptstadt Miinchen

Sonstige MaRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind
= Anlage einer flachigen Versickerung, insbesondere in Ndhe von Baumstandor-
ten und Platzflachen soweit technisch und stralenverkehrsrechtlich maglich ist

Beriicksichtigung

Die Versickerung des Niederschlagswassers in den bebauten Bereichen wird durch
die Entwéasserungssatzung der Landeshauptstadt Minchen geregelt. Im Weiteren
wird der Vollzug der einschlagigen Fachgesetze (WHG) und darauf aufbauender bzw.
erganzender Regelungen (z. B. Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser) vorbereitet.

Auswirkungen auf das Schutzgut Luft



Seite 111 von 127

Bestandsaufnahme

Emissionsbelastungen gehen aktuell vor allem von der 6stlich gelegenen, stark befah-
renen StralRe (Schleil3heimer StralRe) aus, die an das Planungsgebiet angrenzt. Ge-
ruchsbelastigungen sind aktuell nicht vorhanden.

Ein Storfallbetrieb nach § 50 BImSchG (TanQuid GmbH & Co KG, Tanklager Min-
chen) befindet sich auf der Detmoldstraf3e 11 in einer Entfernung von ca. 200 m zum
Planungsgebiet und in ca. 250 m zur Kfz-Berufsschule. Die hotwendigen Abstande
von 106 m zum Planungsgebiet werden eingehalten.

Luftaustausch sowie Kaltluftentstehung ist im heutigen Zustand ohne Einschrankung
gegeben.

Prognose bei Durchfiihrung

Luftschadstoffe durch Verkehr

Bei Durchfiihrung der Planung erhéht sich aufgrund des zuséatzlichen Quell- und Ziel-
verkehrs auf den umliegenden Straf3en geringfiigig das Verkehrsautkommen.

Die fur das Planungsgebiet durchgefihrte Immissionsprognose wurde fur die wesent-
lichen verkehrsbedingten Schadstoffkomponenten NO2, PM10 und PM2,5 durchge-
fuhrt. Die Beurteilung erfolgte nach der 39. BImSchV.

Die hdchsten verkehrsbedingten Jahresmittelwerte treten an den zur Schleilheimer
Stral3e orientierten Fassaden im stdostlichen Bereich der Plangebaude auf. An den
Tiergaragenoffnungen der geplanten Tiefgarage der Gemeinbedarfsflache GB 1 treten
ebenfalls hohe Luftschadstoffbelastungen auf. Diese hohen Luftschadstoffbelastun-
gen beschranken sich allerdings auf einen kleinen Bereich um die Tiefgaragenoff-
nung, sodass bereits nach 4 m Entfernung die Immissionsgrenzwerte eingehalten
werden kénnen.

Die Jahresmittelgrenzwerte werden an allen Plangeb&udefassaden bis auf den direk-
ten Nahbereich der Tiefgaragenoffnung als auch in den ebenerdigen Freibereichen
zuverlassig eingehalten.

Die Auswirkungen des Planvorhabens auf die Nachbarschaft wurden durch eine Diffe-
renzbetrachtung (Planfall — Nullfall) ermittelt. Die héchsten Verénderungen der Schad-
stoffbelastung treten am Schatzweg 1 auf. Die Erhéhungen der Stickstoffdioxidbelas-
tungen (NO_) betragen mehr als 3 % des Immissionsjahresmittelwertes und sind ge-
maf der TA Luft als relevant anzusehen. Die Immissionsgrenzwerte der 39. BImSchV
werden jedoch auch zukilnftig zuverlassig unterschritten.

Eine Durchstromung des Planungsgebiets mit Luft ist durch die vorhandenen ge-
schlossenen Geholzbestande reduziert. Diese wirken sich allerdings positiv auf das
Kleinklima aus. Eine reduzierte Durchliftung ist dann ungtinstig, wenn im Gebiet
Schadstoffe freigesetzt werden, da diese dann schlechter abtransportiert werden. Im
Planungsgebiet sind diesbezlglich keine relevanten Quellen geplant.

Im Bereich der Feinstaubbelastung erhdéhen sich die PM10-Konzentrationen im stra-
Rennahen Bereich. Die PM10-Jahresmittelwerte liegen an den héchstbelasteten stra-
Rennahen Gebaudefassaden allerdings unterhalb der derzeit gem. 39. BImSchV gel-
tenden Grenzwerte, womit diese eingehalten werden. Auch der Jahresmittelgrenzwert
fur Feinstaub der PartikelgréRe PM2,5 wird unterschritten und somit eingehalten.
Insgesamt werden die maRgebenden Grenzwerte der 39. Verordnung zur Durchfih-
rung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung uber Luftqualititsstandards
und Emissionshéchstmengen - 39. BImSchV) werden an allen Plangebaudefassaden
eingehalten.

Luftschadstoffe aus Anlagen und Gertiche
Luftschadstoffe aus Anlagen oder Geruchsbelastigungen werden auch kinftig nicht
erwartet.
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Prognose bei Nichtdurchfiihrung
Bei Nicht-Durchflihrung der Planung wirde ggf. die aktuelle Nutzung mit den damit
verbundenen Luftbelastungen fortgefuhrt.

Geplante MaBnahmen
Maflnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind:
= Entliftung der mechanischen Tiefgaragenentliftung tber Dach

MafRnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvollzug anzuwenden sind
= Fortschreitende Verbesserung bei der energetischen Qualitdt von Gebauden
durch zunehmende Standards in Bezug auf Gebaudehiille und Energiever-
brauch
= Fortschreitende Verbesserung der ,Fahrzeugflotte* durch zunehmend strenge
Umweltschutzvorschriften bei der Neuzulassung von Fahrzeugen

Sonstige MalRBhahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind
= Einsatz emissionsarmer Baumaschinen wéahrend der Bauphase; Sauberhalten
der Fahrwege, Reifenwaschanlagen, um Verschleppungen von staubendem
Material auf 6ffentlichen Stral3en zu vermeiden

Beriicksichtigung
Es wurden insbesondere die Vorgaben der 39. Verordnung zum Bundes-Immissions-
schutzgesetz (39. BImSchV) bericksichtigt.

8.2.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima

Bestandsaufnahme

In der Stadtklimaanalysekarte von Minchen (GEO-Net, 2014) ist das Planungsgebiet
als bioklimatisch von grof3er Bedeutung ausgewiesen und liegt im Bereich einer Kalt-
luftleitbahn, die bodennah Flurwinde entlang der bebauungsfreien Flachen von Nord-
west nach Sudost in den Bereich des Plangebietes ausweist.

Prognose bei Durchfiihrung

Im Rahmen eines Gutachtens wurden die Auswirkungen der Planung auf das lokale
Klima der Umgebung und die zu erwartenden klimatischen Verhéltnisse im unmittel-
baren Nahbereich der Malinahme untersucht.

Die mittleren jahrlichen Durchliftungsverhaltnisse entsprechen im Plangebiet denen
einer baumbestandenen Freilandnutzung. Mit Umsetzung der Planung sind entspre-
chende Einschrankungen verbunden, die sich auf die unmittelbare Nachbarschatft, wie
z. B. den StraRenraum der Schleifheimer Stral3e, sowie die ndrdlich und westlich an-
grenzenden Freiflachen beschranken und nicht bis zu den umliegenden Wohnbebau-
ungen reichen. Ebenso werden die nachstgelegenen Wohnbebauungen nicht von re-
levanten flachenhaften Anderungen der etwas hdheren, nadchtlichen bodennahen
Stromungen bei sommerlichen autochthonen Wetterlagen erreicht.

Auf dem Plangebiet selbst werden sich tagstber in den Aufenthaltsbereichen im
Freien lokal etwas starkere Temperaturerhéhungen aufgrund der Planung ergeben.
Aus stadtklimatischer Sicht wird im Gutachten festgestellt, dass sich relevante Ande-
rungen der lokal-klimatischen Verhéltnisse auf das Plangebiet und dessen ndhere
Umgebung beschranken, d. h. auf die sich stidlich und 6stlich des Plangebietes an-
schlieRenden gewerblichen Nutzungen und auf Teilbereiche der Freiflachen des Virgi-
nia-Depots. Bereiche mit Wohnbebauung, beispielsweise westlich der Bezirkssportan-
lage Lerchenau, sind nicht von relevanten flachenhaften Anderungen der lokalklimati-
schen Verhéltnisse aufgrund der Planung betroffen.
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Die Durchliftungsverhéltnisse werden west- und ostseitig des geplanten langge-
streckten Schulgebaudes entlang der Schleilheimer StralRe weiter eingeschrankt, wo-
mit Erhdhungen der Luftschadstoffbelastung entlang der SchleilZheimer Stral3e nicht
auszuschlieRen sind.

Im Bereich der geplanten Freiflachen des Schulgeldndes kann ein vielfaltiges Nut-
zungsangebot an Aufenthaltsbereichen im Freien bereitgestellt werden, das die Be-
durfnisse unterschiedlicher Personen zu verschiedenen Jahreszeiten beziehungs-
weise meteorologischen Bedingungen abdeckt. In Anbetracht des Klimawandels und
der damit verbundenen Warmebelastung im Sommer sollten hier vor allem ausrei-
chend verschattete Bereiche insbesondere durch die Pflanzung von Laubbdumen ge-
schaffen werden. Hierbei férdern insbesondere GroRBbaumstandorte den thermischen
Komfort und schaffen ein angenehmes Mikroklima. Baumpflanzungen vor Fassaden
tragen zu einer geringeren Warmeabstrahlung der Baukorper bei, begriinte Flachen
am Boden und Dach reduzieren Oberflachentemperaturen.

Fur die Dachbegriinung von Dachflachen ist eine durchwurzelbare Mindestsubstrat-
schichtdicke von 20 cm festgesetzt. Dies dient dem Regenwasserriickhalt und hat po-
sitive Auswirkung auf das Mikroklima durch entstehende Verdunstungskihle.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung

Bei Nicht-Durchfuihrung der Planung bliebe die aktuell glinstige stadtklimatische Situ-
ation im Planungsgebiet unveréandert. AuRerdem wuirden die fir ein glinstiges Bi-
oklima wichtigen Bestandsb&ume erhalten bleiben.

Geplante MaBnahmen
MaRnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind
= Festsetzung einer Dachbegriinung sowie einer Mindestdicke der durchwurzel-
baren Gesamtschicht
= Festsetzung der Pflanzung von Baumen im Bereich nicht tGberbauter Grund-
stucksflachen
= Festsetzung einer Fassadenbegriinung fur Teilbereiche

Sonstige MalRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind
» Frihzeitige Pflanzung von Baumen mit geregelter Pflanzqualitat
= Verwendung von Bodenbeldagen mit geringer Aufheizung (helle Oberflachen)
und geringer Warmespeicherung (Holz, porige Steinplatten)

Beriicksichtigung

Es wurden u. a. die Ziele der Perspektive Miinchen zum Klimaschutz, der Beschluss
des Stadtrates vom 18.12.2019 fir eine klimaneutrale Stadtverwaltung bis 2030 (Sit-
zungsvorlage Nr. 14-20 / V 16525) sowie die Vorgaben des BauGB zum Klimaschutz
berucksichtigt.

8.2.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft (Orts- und Landschaftsbild)

Bestandsaufnahme

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich um eine unbebaute Flache, die aufgrund der
ehemaligen militdrischen Nutzungen nur tber wenig Verbindung zu den umgebenden
Siedlungsbereichen aufweist. Nach auf3en ist das Gebiet Uber breite lineare Geholz-
riegel eingegrunt. Es handelt sich um alte, dicht gewachsene Bestande, die seit der
Nutzungsaufgabe keiner Pflege mehr unterliegen. Die als Lagerflachen genutzten Be-
reiche im Inneren der Flache sind von auf3en nicht einsehbar.

Sudlich und 6stlich liegen gewerblich genutzte Flachen mit tberwiegend grofl3en Ge-
baudekomplexen, die im Umfeld stark in Erscheinung treten.

Die angrenzenden Stral3en weisen keine oder nur geringe Grinstrukturen in Form
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einer Baumreihe auf. Auf die StralRenrdume haben die randlichen Eingriinungen des
Planungsgebietes positive Wirkung.

Das Planungsgebiet liegt im Bereich der historischen Sichtachse zwischen Schloss
SchleiRheim und der Frauenkirche, diese ist vor Ort allerdings nicht wahrnehmbar.

Prognose bei Durchfiihrung

Mit Umsetzung der Planung entstehen Gebaudekomplexe, die Wandhdéhen zwischen
24 und 27 m aufweisen konnen.

Die visuelle Einbindung in die Umgebung wird auch kiinftig tiber die vorhandenen
randlichen Gehdlzbestande gegeben sein. Diese mussen lediglich im Bereich geplan-
ter Zuwegungen und Zufahrten entfernt werden und kénnen ansonsten erhalten wer-
den. Die innen liegenden Bestande kénnen nur in einem Teilbereich erhalten werden.
Eine ausreichende Durchgriinung des Planungsbereichs wird Uber die Festsetzung
von Baumpflanzungen in den nicht Gberbauten Bereichen der Grundsttcksflachen ge-
sichert.

Das Erscheinungsbild des Stadtteils wird sich mit Umsetzung der Planung nicht er-
heblich &ndern. Die geplanten Gebaude integrieren sich in das gewerblich gepragte
Umfeld. Temporare Stérungen ergeben sich aus Baustellenbetrieb und -verkehr.

Die historische Sichtachse zwischen Schloss Schleil3heim und der Frauenkirche wird
mit Umsetzung der Planung nicht beeintrachtigt.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nicht-Durchflihrung der Planung wiirden bei Fortflihrung der bestehenden Nut-
zung voraussichtlich die vorhandenen Baum- und Gehdlzbestande mit ihrer ortshild-
pragenden Wirkung vollstandig bestehen bleiben.

Geplante MaBnahmen
MaRnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind
= Festsetzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen und Strauchern
= Festsetzung zur Hohenentwicklung der Gebaude
= Festsetzung einer ausreichenden Anzahl von Grol3baumen zur Durchgriinung
des Gebietes

Bericksichtigung
Die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft wurden entsprechend dem abge-
stimmten Umfangs- und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung erlautert und bewertet.

8.2.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Bestandsaufnahme

Im Planungsgebiet gibt es keine Eintragungen von Boden- oder Baudenkmalen. Das
Planungsgebiet liegt entlang der historischen Sichtachse zwischen Schloss Schleif3-
heim und der Frauenkirche.

Prognose bei Durchfiihrung
Fur zu Tage tretende Bodendenkmaéler besteht gem. Art. 8 BayDSchG Meldepflicht.
Die historische Sichtachse wird nicht beeintrachtigt.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung
Bei Nicht-Durchflihrung der Planung wirde voraussichtlich die bisherige Nutzung fort-
gefuhrt werden. Eventuell vorkommende Bodendenkmale blieben unberihrt.
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Geplante MaBnahmen
Bei Auffindung von Bodendenkmalen Anzeige bei der Unteren Denkmalschutzbe-
horde gem. Art. 8 BayDSchG.

Beriicksichtigung

Die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange wurden gemaR o. g. Ausfiihrungen in
ausreichendem Umfang berucksichtigt und werden im weiteren Bauablauf weiter be-
achtet.

8.2.8 Auswirkungen auf den Umweltbelang Energie

Bestandsaufnahme
Das Planungsgebiet liegt im Versorgungsgebiet der Fernwarme.

Prognose bei Durchfiihrung

Far alle kommunalen und staatlichen Neubauten gelten Vorgaben zur klimasensiblen
Planung. Diese erméglicht durch Energieeffizienz im Neubau und Kombination mit
Solarenergie sowie Dach- und Fassadenbegriinung und der Beachtung des
Schwammstadtprinzips den Energiebedarf moglichst gering zu halten.

Die auf den Dachflachen zu errichtende PV-Anlagen ermdglichen eine teilweise Ei-
genstrombedarfsdeckung durch regenerative Energiequellen.

Es besteht gute Anbindung an den 6ffentlichen Personennahverkehr (Bus-Haltestelle
Pulverturm direkt an der SchleiBheimer Stral3e), so dass auf eine Anfahrt mit Kfz ver-
zichtet werden kann. Uber die geplanten Fu3- und Radwege innerhalb des Planungs-
gebiets ist eine gute Erreichbarkeit gegeben. Dadurch werden mogliche durch den
Schulweg entstehende Treibhausgasemission moglichst geringgehalten.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung
Bei Nichtdurchfuhrung der Planung wirde die aktuelle Nutzung voraussichtlich fortge-
fuhrt. Ein Energieversorgungsbedarf bestliinde nicht.

Geplante MaBnahmen
MaRnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt sind
= Festsetzung von Flachdachern, die sich fir die Anlage von Solaranlagen, unab-
hangig von der Gebaudeausrichtung eignen
= Festsetzung, dass Solaranlagen grundsatzlich auf den Dachern errichtet wer-
den durfen, soweit sie mit einer extensiven Dachbegriinung kombiniert werden

MafRnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvollzug anzuwenden sind
= Einhaltung von energetischen Standards von Geb&uden

Sonstige MalRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind
= Nutzung erneuerbarer Energien (Photovoltaik)
= Beachtung der Verschattungswirkung bei der Pflanzung von Baumen
= Schaffung ausreichender Gebaudeabstande und eines guten Strahlungsein-
trags

Beriicksichtigung

Die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange zur sparsamen und effizienten Nutzung
von Energie und zur Nutzung erneuerbarer Energien wurden gemaf o. g. Ausfihrun-
gen in ausreichendem Umfang bericksichtigt.
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8.2.9 Auswirkungen auf die Umweltbelange Abfalle und Abwasser

Bestandsaufnahme

Bei dem Planungsgebiet handelt es sich aktuell um unbebaute Flachen. Teilflachen
werden als Lagerflachen genutzt. Es besteht kein Bedarf an Abfall- und Abwasserent-
sorgung.

Prognose bei Durchfiihrung

Die Entsorgung von Abfallen ist Giber den Abfallwirtschaftsbetrieb Miinchen (AWM)
geplant.

Fur die Abwasserentsorgung besteht die Mdglichkeit des Anschlusses an ausreichend
dimensionierte Sammelkanéale. Entsprechend ist die Abwasserentsorgung gesichert.
Die Unterbringung von Miullcontainern ist in Mullhdusern geplant.

Es ist zu prifen, ob Aufstellflachen fur die Wertstoffsammlung erforderlich sind.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung
Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung wiirde voraussichtlich die bisherige Nutzung fort-
gefuihrt werden. Es bestiinde kein Bedarf an Abfall- und Abwasserentsorgung.

Geplante MaBnahmen
MafRnahmen, die aufgrund bestehender gesetzlicher Grundlagen und Regelwerke im
Bauvollzug anzuwenden sind
= Entsorgung von anfallendem Erdaushub und Material als gefahrlicher Abfall,
sofern derart zu qualifizieren
= Beachtung gesetzlicher Vorgaben und Vorschriften zur Trennung von Bauabfal-
len

Sonstige MalRnahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind
= Bei Bedarf ggf. Planung und Konzeption von Millsammelrdumen in den jeweili-
gen Baufeldern
= Verwendung nachhaltiger Rohstoffe bei Neubauten

Beriicksichtigung

Es sind die Anforderungen des Abfallwirtschaftsbetriebs fiir die Entsorgung von Abfal-
len sowie die Anforderungen der Abwasserentsorgung insoweit berticksichtigt, als
dass die Entsorgung im Bauvollzug umgesetzt werden kann.

8.2.10 Auswirkungen durch Unfélle und Katastrophen

Besondere Gefahrdungspotenziale konnten, insbesondere durch Betriebe, die mit ge-
fahrlichen Stoffen umgehen (Seveso-II-Richtlinie), sowie durch natirliche Umweltge-
fahren wie hochwassergefahrdete Wasserlaufe, weder im Planungsgebiet noch in
dessen Umfeld festgestellt werden. Aufgrund der Art, der Merkmale und des Standor-
tes des Planungsgebietes sowie der vorgefundenen Umfeldbedingungen ist deshalb
von Risiken wie schweren Unféllen und Katastrophen, die die Menschen oder die Um-
welt gefahrden kdnnen, grundsatzlich nicht auszugehen.

8.3. Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Gem. BNatSchG (88 14 und 15 BNatSchG) und BauGB (8§ 1a Abs. 3 BauGB) ist der
Verursacher eines Eingriffes verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachtigungen der
Funktionalitat des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes durch geeignete Malf3-
nahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen.

Der Ausgleichsbedarf fir den zu erwartenden Eingriff in Natur und Landschaft wird
auf der Basis des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft —
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Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ des Bayerischen Staatsministeriums fur Lan-
desentwicklung und Umweltfragen (heutige Bezeichnung: Bayerisches Staatsministe-
rium far Umwelt und Verbraucherschutz), Januar 2003, ermittelt.

Als Grundlage fir die Bewertung wurden unter anderem im Jahr 2019 die Biotop- und
Nutzungstypen gem. BayKompV (Verordnung Uber die Kompensation von Eingriffen
in Natur und Landschaft, Bayerische Kompensationsverordnung, vom 7. August 2013)
erfasst (Steil Landschaftsplanung). Insgesamt wurden dort auf ca. 2,3 ha Biotoptypen
mit einem hohen Wert (11-15 WP), auf ca. 1,3 ha Biotoptypen mit einem mittleren
Wert (6-10 WP) und auf ca. 3,0 ha Flache Biotoptypen mit keinem bis geringem Wert
(0-5 WP) bestimmt.

Ein Ausgleichserfordernis besteht fur zusétzlich versiegelte Flachen. Fur im Bestand
bereits versiegelte Flachen (Fu3- und Radweg, Verkehrsflache) besteht keine Aus-
gleichserfordernis. Flachen, die keine erhebliche oder nachhaltige Umgestaltung oder
Nutzungsénderung im Sinne der Eingriffsregelung erfahren, missen nicht in die Be-
trachtung einbezogen werden. Von der Eingriffsflache ausgenommen ist daher die als
zu erhalten geplante Flache mit besonderen EntwicklungsmalRnahmen sowie die Fla-
chen mit Bindung fir Bepflanzung und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (u. a. Biotopflaiche gem. Biotopkartierung Stadt). Fur die ge-
plante Fluchtlingsunterkunft im GB 2 liegt bereits eine Baugenehmigung vor, in deren
Zusammenhang der erforderliche Ausgleich bereits geregelt wurde.

Es ergibt sich insgesamt ein Ausgleichserfordernis von ca. 43.313 m2, das im Bereich
des stadteigenen Okokontos ,SchwarzholzI“ und ,Schorner Roste* nachgewiesen
wird.

Es erfolgt auf3erdem ein Eingriff in eine 1.646 m? grof3e Kalkmagerrasenflache, die
nach 8 30 BNatSchG / Art. 23 Abs. 1 BayNatSchG geschiitzt ist.

Mit Datum vom 04.09.2025 liegt eine Genehmigung des Antrags auf Befreiung der
Unteren Naturschutzbehorde der Stadt Miinchen nach Art. 23 Abs. 3 BayNatSchG
vor. Ein flachengleicher Ausgleich dieser Flache wird im Bereich der erforderlichen
FCS-Flache fiur die Zauneidechse auf Flurstiick Nr. 1698, Gemarkung und Gemeinde
Garching, im Eigentum der BImA nachgewiesen.

8.4. Vertraglichkeitspriifung fiur Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung
Es sind keine NATURA 2000 oder FFH-Gebiete betroffen.
8.5. Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

Fur das Planungsgebiet wurden faunistische und floristische Kartierungen sowie Ha-
bitatstruktur-Kartierungen zum Bebauungsplan erstellt. Grundsatzlich waren entspre-
chend der vorhandenen Strukturen, Vegetation und intensiven Nutzungen auf dem
Gelande nur wenige streng geschiitzte Arten/Artengruppen aus dem Anhang IV FFH-
Richtlinie bzw. der Vogelschutzrichtlinie zu erwarten.

Im Rahmen des Artenschutzfachbeitrags wurden folgende Tiergruppen genauer un-
tersucht: Zauneidechsen, Wechselkréten, Waldbaumlaufer, Grinspecht und verschie-
dene Fledermausarten.

Beim vorhandenen Baumbestand weisen acht BAume geeignete Habitatstrukturen fur
Flederméause, Vdgel oder und Insekten auf in Form von Hohlen oder Astlochern auf.
Das Vorkommen einer grol3en stabilen Zauneidechsen Population innerhalb des Pla-
nungsgebietes ist bekannt.

Fur die Wechselkréte eignen sich prinzipiell die westlich angrenzenden Magerrasen-
flachen als Lebensraum. Allerdings sind Laichgewdasser im Plangebiet nicht bekannt.
Es liegt ein Reproduktionsnachweis aus dem nahen Umfeld vor. Daher kbnnen Ein-
zeltiere nicht ausgeschlossen werden. Wahrend des Bauablaufes angelegte Hauf-
werke haben potenzielle Quartiereignung und werden im Rahmen der Umweltbaube-
gleitung geprft.
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Im Plangebiet gibt es den Nachweis fir ein Waldbaumlauferbrutpaar. Dies dient als
Zeiger fir alte Gehdlzbestande. Es kommt durch den Brutplatzverlust bzw. einer Ver-
gramung des Brutpaars nicht zu einer Beeintrachtigung der lokalen Population.

8.5.1 Bestandserhebungen und Betroffenheit

Im Vorfeld der Bebauung ist eine Kampfmitteltechnische Erkundung und Freimachung
erforderlich. Die Kampfmittelsondierung erfolgte im Dezember 2024 in Begleitung ei-
ner 0kologischen Baubegleitung. Die Kampfmittelfreimachung erfolgt in Abstimmung
mit der Unteren Naturschutzbehdrde voraussichtlich im April 2025. Es ist von keinen
schwerwiegenden natur- oder artenschutzrechtlichen Eingriffen auszugehen. Die
Kampfmittelsondierung und -freimachung wurde in die artenschutzrechtlichen Fach-
beitrag aufgenommen.

Grundlage der fur das aktuelle Vorhaben durchgefiihrten artenschutzrechtlichen Pri-
fung waren verschiedene Gutachten zum Artenschutzfachbeitrag sowie Bestandser-
hebungen zur Erfassung der streng geschiitzten und besonders geschitzten Vogelar-
ten, Reptilien, Amphibien und Insekten.

Vogel:

Neben sogenannten ,Allerweltsarten“ wird von einem Waldbauml&ufer Brutpaar und
mindestens einem Grlinspecht Einzeltier ausgegangen.

Der Waldbaumlaufer ist besonders geschiitzt gem. Art. 1 der EG-Vogelschutzrichtli-
nie. Der Waldbaumlaufer briitet zweimal im Jahr bevorzugt in Waldern, aber auch in
Parkanlagen und an Siedlungsrandern. Er nistet an Baumen in Spalten und Hoéhlen.
Er besetzt sein Brutrevier ab Mitte Februar bis Mitte/Ende Méarz. Dabei ist die Hauptle-
gezeit Mitte April bis Anfang Mai. Der genaue Nistplatz konnte nicht festgestellt wer-
den.

Ein moglicher Brutplatzverlust kann durch Nistkasten ausgeglichen werden. Aul3er-
dem ist der groR3flachige Erhalt der Gehdlzstrukturen im vermuteten Bereich des Brut-
platzes festgesetzt.

Es konnte mehrmals ein Griinspecht-Individuum innerhalb des Plangebiets sowie am
nordwestlichen Gehbélzsaum nachgewiesen werden. Auch bei dieser Art konnte der
genaue Brutplatz nicht identifiziert werden.

Der Grinspecht ist besonders geschiitzt gem. Art. 1 der EG-Vogelschutzrichtlinie
Der Grinspecht besiedelt lichte Walder und Offenlandstrukturen sowie Parkanlagen
und locker bebaute Wohngegenden mit altem Baumbestand und Streuobstbestéande.
Als Nahrungsgebiet werden kurzrasige magere Flachen mit einem hohen Ameisen-
vorkommen bendtigt. Der Griinspecht besetzt seine Bruthohle ca. ab Anfang Méarz.
Die Hauptlegezeit ist Ende Mai bis Ende Juni. Brutpaare briten einmal im Jahr.
Insbesondere die Magerrasenflachen und kurzrasigen Bereiche der Saume innerhalb
des Plangebiets stellen eine wertvolles Nahrungshabiat fir den Griinspecht dar.
Durch Vermeidungs- und CEF-Mafinahmen ist von keinem Verbotstatbestand auszu-
gehen.

Reptilien:

Im Zuge der durchgefiihrten Kartierungen konnten Zauneidechsen nachgewiesen
werden. Eine grol3e stabile Population ist fir das Gebiet bekannt. Die Zauneidechse
ist in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrt und gem. § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG
streng geschutzt. Demnach sind sowohl die Tiere als auch ihre Fortpflanzungs- und
Ruhestatten ganzjahrig geschutzt. Es gelten die artenschutzrechtlichen Verbote des
§ 44 BNatSchG (siehe unten).

Die Zauneidechse ist in Deutschland eine Art der Vorwarnliste (Rote Liste Status V)
und in Bayern (sowohl in der kontinentalen als auch in der alpinen biogeographischen
Region) bestandsgefahrdet. Die Zauneidechse besiedelt strukturreiche Gebiisch-
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Offenland-Mosaikflachen mit Sonnenplatzen und trockenen isolierten Winterquartie-
ren. Diese warmebegulnstigten Bedingungen sind auf dem Planungsgebiet gegeben.
Im Rahmen der BaumalRnhahmen gehen 4.200 m2geeignetes Zauneiechsenhabitat
verloren. Von diesem Verlust werden 2.272 m? bereits als CEF-MalRnahme innerhalb
des Plangebiets ausgeglichen. Der externe Ausgleichbedarf von 3.281 m2 wird durch
geeignete Malinahmen auf der Ausgleichsflache Flurstiick Nr. 1698, Gemarkung und
Gemeinde Garching erbracht. Ein Pflege- und Entwicklungskonzept fiir diesen Aus-
gleich wird aktuell erarbeitet. Nach einer Vorabstimmung mit der Hoheren Natur-
schutzbehoérde wird voraussichtlich von einer Umsiedlung von einzelnen Individuen
abgesehen. Dieses wurde im Rahmen einer Inaussichtstellung (siehe Anlage 8) durch
die Untere und Hohere Naturschutzbehodrde gepruft.

Amphibien:

Fir Wechselkroten konnten keine Nachweise erbracht werden. Es ist auf Grund eines
vorhandenen Reproduktionsnachweises im Umfeld des Plangebiets jedoch davon
auszugehen, dass giinstige Strukturen wie Haufwerke durch Einzeltiere besiedelt
werden konnten. Geeignete Schutzmaflinahmen werden durch die Umweltbaubeglei-
tung erarbeitet und Uberwacht werden. Durch Vermeidungsmafinahmen ist von kei-
nem Verbotstatbestand auszugehen.

Insekten:

Insbesondere die Griinlandbrache im Sitiden des Plangebiets ist von besonderer Be-
deutung fir die Insektenfauna. Es konnten 14 besonders geschiitzte bzw. gefahrdete
Schmetterlingsarten, 14 besonders geschitzte bzw. von der Roten Liste geflihrte
Heuschreckenarten und 20 besonders geschiitzte Wildbienenarten, darunter die
deutschlandweit gefahrdete bedornte Mauerbiene (Osmia spinulosa), nachgewiesen
werden. GroR3e Teile der Griinlandbrache werden als Ausgleichsflache festgesetzt
und bleiben somit fur die Insektenfauna erhalten. Es sind keine artenschutzrechtlich
erforderlichen MaRhahmen notwendig.

8.5.2 Das Vorhaben und seine Auswirkungen

Nachfolgende vorhabensspezifische Wirkfaktoren kdnnen eintreten und artenschutz-
rechtlich relevante Beeintrachtigungen von europarechtlich geschutzten Tier- und
Pflanzenarten verursachen:

Baubedingte Stérungen

= Beeintrachtigung des Brutgeschehens der Vogelarten durch Freimachen der
Baufelder und Bautatigkeiten innerhalb der Vogelbrutzeit

= Verlust von Nistplatzen und Quatrtieren fur Vogel und Flederm&use durch
Baumfallungen

* Flachenumwandlung, Uberbauung und Versiegelung

= Voribergehende Immissionswirkung (Staub, LArm und Erschutterung)

= Voribergehende Verschattungen durch Larmschutzwand der Geothermieboh-
rung

Anlagenbedingte Auswirkungen
= Vogelschlaggefahr an Glasfassaden
= Lichtimmssionen
= Verlust von Habitaten durch Flacheninanspruchnahme
= Dauerhafte Revierverschiebung durch Flacheninanspruchnahme

Betriebsbedingte Auswirkungen
= Dauerhafte Stérung der verbleibenden Freiflachen durch starkere
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Frequentierung
= Erhohte Stérungsintensitat durch Larm, Schadstoffemission, Tritt- und mechani-
sche Belastung durch Menschen, PKW und LKW

8.5.3 MafBnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen dkologi-
schen Funktionalitat

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden bereits durchgefuhrt bzw. sind kinf-
tig vorgesehen, um Gefahrdungen der geschutzten Tier- und Pflanzenarten zu ver-
meiden oder zu mindern:

= Zeitliche Vorgabe zur Ertlichtigung der freigemachten Baufelder

= Vergramungsmafinahmen und Absammeln von Zauneidechsen und Wechsel-
kroten

= Anbringung von Nistkasten und Fledermauské&sten

= Prufen zu fallender Baume vor der Fallung auf Besatz

= Vermeidung des Vogelschlagrisikos an Glasfassaden

= Durchfuihrung einer Umweltbaubegleitung speziell in kritischen Projektphasen
sowie bei der Umsetzung der Schutz- und Vergramungsmafinahmen

= Vermeidung insektenschadlicher Beleuchtung

= Entwicklung magerer, artenreicher Saume sowie Begriinung weiterer von Grin-
flachen mit abgestimmter Wiesenansaat und Staudenbepflanzung.

Folgende Maflinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
werden durchgefihrt
= Malinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat
(CEF-Mafinahmen)

Folgende Maflinahmen zur Sicherung der Erhaltungszustande der Populationen wer-
den durchgeflihrt
= Malnahmen zur Sicherung der Erhaltungszustande der Populationen sind aus
der Sicht des Zauneidechsenschutzes erforderlich

8.5.4 Fazit

Es sind VersttRe gegen die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG infolge von Eingriffen in Habitate von Reptilien, Amphibien sowie gehdlz-
britender Vogelarten méglich. Im Hinblick auf Zauneidechsen kénnen Verst6Re ge-
gen das Totungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG) durch Vergramungs- und Um-
siedlungsmaflinahmen nicht ausgeschlossen werden, da der Ausgleichsbedarf nicht
vollstandig durch CEF-MalRnahmen im Plangebiet gedeckt werden kann. Die Gewah-
rung der artenschutzrechtlichen artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung gem.
§ 45 Abs. 7 BNatSchG fir die Zauneidechse ist im Rahmen der Umsetzung des Be-
bauungsplanes erforderlich.

Unter Berlicksichtigung der in der artenschutzrechtlichen Prifunterlage erarbeiteten
Vermeidungs- und Kompensationsmal3nahmen findet keine Verschlechterung des Er-
haltungszustandes fir Wechselkroten, Flederméuse oder Vogel statt.

Es werden zudem im vorliegenden Artenschutzfachbeitrag Hinweise zum Thema Vo-
gelschlag, Lichtemissionen und Empfehlungen zur Pflanzenverwendung gegeben.

8.6. Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die geplanten BaumafRnahmen fihren in ihrer Gesamtheit zu unterschiedlichen
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern.
Aus den bekannten Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern ergeben sich
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keine neuen abwagungsrelevanten Aspekte. Negative Wechselwirkungen sind nicht
zu erkennen.

8.7. In Betracht kommende, anderweitige Planungsmdglichkeiten

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen hat im Rahmen der Schulbauoffensive
2013-2030 (SBO) das grofite kommunale Schulbauprogramm in Deutschland auf den
Weg gebracht (vgl. Beschluss der Vollversammlung vom 24.07.2013, Sitzungsvorla-
gen Nr. 08-14 / V 12217). Laut Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates vom
29.07.2015 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 03448) wurde an allen Schulbaustandorten
eine Bestandserfassung mit Priorisierung nach Bedarf, Bauzustand und Baurecht vor-
genommen. Rund 120 aller untersuchten Schulstandorte wurden in die dringendste
Kategorie ,AA — Hochste Prioritat" eingestuft, da diese entweder im Zusammenhang
mit Wohnbauvorhaben stehen, der Platzmangel auf Grund von steigenden Schiiler-
zahlen in den vergangenen Jahren bzw. die Sanierung der Gebaude keinen Aufschub
mehr dulden und/oder baurechtlich Potential besteht.

Mit dem Beschluss zur Aufstellung und (Teil-)Anderung von mehreren rechtsverbindli-
chen Bebauungsplanen 21.02.2018 wurde in enger Abstimmung mit dem Referat fur
Bildung und Sport und dem Baureferat, auf Grundlage der Beschliisse der Schulbau-
offensive (SBO) 2013-2030 eine moglichst schnelle Planungssicherheit fur die Umset-
zung des Schulbauvorhabens geschaffen.

Die Machbarkeitsstudie des Baureferats und das durch vertiefte Planungstuberlegun-
gen konkretisierte und abgestimmte Planungskonzept stellen die Grundlage fiir die
Nutzungsanordnung und die Festsetzungen des Bebauungsplans mit Griinordnung
dar.

Im Rahmen der Miinchener Warmestrategie und dem Ziel einer klimaneutralen War-
meversorgung bis 2035 soll im gegenstandlichen Umgriff eine Geothermie-Anlage er-
richtet werden, da sich der Bereich des Virginia-Depots als idealer Standort fir die
Tiefengeothermie darstellt.

Es wurden mehrere Varianten fir die Bebauung des Virginia-Depots aufgestellt. Hier-
bei kam der Minimierung von Eingriffen bzw. Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft eine grof3e Bedeutung zu.

Planungsmoglichkeiten in Form anderweitiger denkbarer baulicher Entwicklungen die-
ser sehr gut erschlossenen Flachen kommen angesichts des hohen Bedarfes und der
sehr guten Eignung des vorliegenden Bereiches fir den Neubau einer Kfz-Berufs-
schule und der Errichtung einer Geothermieanlage nicht als sinnvolle Alternative in
Betracht.

8.8. Zusitzliche Angaben

8.8.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusam-
menstellung der Angaben aufgetreten sind

Die Umweltauswirkungen fiir die einzelnen Themen wurden u. a. mit den in Punkt
9.1.3 (Liste der vorliegenden Gutachten und Unterlagen zum jeweiligen Stand) aufge-
fuhrten Unterlagen und Untersuchungen ermittelt, beschrieben und hinsichtlich der
Entscheidungserheblichkeit bewertet.

Die Datengrundlage fiir die Umweltprifung / fir diesen Umweltbericht war ausrei-
chend.

8.8.2 Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Aus-
wirkungen der Durchfiihrung des Bebauungsplans auf die Umwelt

Im Monitoring sollen die erheblichen Auswirkungen des Bauvorhabens auf die
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Schutzgiter Giberwacht werden.

Beim vorliegenden Planungsgebiet ist der Aspekt Grundwasser zu Uberwachen. Da
das Schutzgut Wasser bereits im notwendigen wasserrechtlichen Verfahren behan-
delt wird, insbesondere auch Art und Umfang der Beweissicherung und Uberwa-
chung, ist hier kein dezidiertes Monitoring angezeigt.

Fir die Umsetzung der Mal3nahmen im Bereich der internen und externen Aus-
gleichsflachen ist vom Planungsbegtinstigten ein Pflege- und Entwicklungskonzept in
Abstimmung mit PLAN HAII/51 sowie der Unteren Naturschutzbehorde zu erarbeiten
sowie ein Monitoring nach funf Jahren nach Herstellung der Ausgleichsflache durch-
zufiihren. Als Stichtag fir den Start der Uberwachung wird die Fertigstellung der Aus-
gleichsflache festgelegt. Dazu wird ein Bericht angefertigt, der neben den Ergebnis-
sen der Kontrolle ggf. auch MalRnahmenvorschlage fir eine angepasste Pflege ent-
halt. Uber die Herstellung der Ausgleichsflache wird dem Referat fiir Stadtplanung
und Bauordnung PLAN HAII/51, und dem Referat fur Klima- und Umweltschutz (RKU)
durch die Bauherrenvertretung vom Referat fir Bildung und Sport (RBS-ZIM) bzw.
durch die Stadtwerke Minchen GmbH jahrlich unaufgefordert berichtet.

Die Uberwachung wird durch die eigenen Fachdienststellen der Landeshauptstadt
Minchen oder von ihr beauftragte Sachverstandige durchgefihrt.

8.9. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Minchen plant auf der Flache des ehemaligen Virginia-Depots die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur schulischen Versorgung mit einer Berufs-
schule, den Bau einer Geothermieanlage, sowie eines Gebaudes zur Unterbringung
von Asylsuchenden zu schaffen.

Im Rahmen des Umweltberichts wird die Betroffenheit der Schutzgiter durch das ge-
plante Vorhaben festgestellt.

Schutzgut Mensch

Aufgrund der zu erwartenden hohen bis sehr hohen Verkehrslarmpegel mit Uber-
schreitung der Immissionsgrenzwerte sind Ma3nahmen zum Schutz der Geb&udenut-
zer erforderlich. Der erforderliche Larmschutz kann durch geeignete bauliche Malf3-
nahmen hergestellt werden (u. a. geeignete Grundrissorientierungen, Schallschutz-
konstruktionen und passive Malinahmen (Schallschutzfenster mit fensterunabhangi-
gen Liftungen).

Fur eine Nutzung von Freiflachen fur den dauerhaften Aufenthalt mit hoher Aufent-
haltsqualitat sind aufgrund der Verkehrslarmbelastung entlang der Hauptverkehrs-
wege aktive SchallschutzmafRnahmen durchzufiihren oder andernfalls eine Nutzung
dieser Flachen auszuschlieRen. Die geplanten Gebaude entlang der Schlei3heimer
Stral3e haben hierbei larmabschirmende Wirkung und bieten einen ausreichenden
Schutz fur die dahinter liegenden Freiflachen und AuRenwohnbereiche (Pausen-,
Freisportflachen, Kinderfreispiel).

Aufgrund entstehender Larmkonflikte durch bestehende und geplante gewerbliche
Anlagen sowie wahrend der ca. 4-jahrigen Bohrphase fir die Geothermienutzung
werden ebenfalls geeignete SchallschutzmalRnahmen festgesetzt (u. a Grundrissori-
entierung von schutzbedurftigen R&umen entlang der larmabgewandten Fassade,
Ausschluss von Immissionsorten im Sinne der TA Larm, baulich-technische MaRRnah-
men).

Relevante Schallemissionen durch schulische Nutzungen sind im Wesentlichen durch
die Nutzung der Freiflachen (Sportanlagen, Pausenhdfe) zu erwarten sowie bei au-
Rerschulische Nutzungen vorrangig durch die Nutzungen der Freisportflachen fir den
Vereins- und Breitensport und die mogliche Tiefgaragennutzung. Uber die getroffenen
Festsetzungen (u. a. Einhausung der Tiefgaragen) und die notwendige Einschrén-
kung der Nutzungszeiten ist sowohl der Schulbetrieb als auch die auf3erschulische
Nutzung der Sportanlage aus schalltechnischer Sicht fir die Nachbarschaft
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vertraglich. Die Immissionskonflikte, die vom Betriebsgeb&ude der Geothermieanlage
im VE 1 (techn. Anlagen auf dem Dach mit Kalteanlage und Ruckkihlern) zu erwarten
sind, konnen durch entsprechende SchallschutzmafRnahmen und Einschrankungen
geldst werden.

In Bezug auf die Erholungseignung wird sich die Situation gegeniber dem aktuellen
Zustand verbessern, da mit der Umsetzung des Bebauungsplans durch Vereine nutz-
bare Sportflachen entstehen.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Mit Umsetzung der Planung kommt es zu einem Verlust brachgefallener Griin- und
Freiflachen der ehemaligen Kasernennutzung. Die ehemaligen Sportflachen wurden
weitgehend bis auf die Kiestragschichten abgetragen. Diese Kiesflachen werden als
Container-, Baustoff- und Materiallagerflachen genutzt. Das Gebiet ist tiber umfang-
reiche naturnahe in weiten Teilen alte Gehdlzbestande gegliedert.

Mit der vorgesehenen Bebauung kommt es zum Verlust einer im Norden des Pla-
nungsgebietes gelegenen Biotopentwicklungsflache, die unter Schutz nach § 30
BNatSchG / Art. 23 Abs. 1 BayNatSchG steht zum Verlust von Brachflachen und
Saumbereichen sowie zu einem erheblichen Verlust von Feldgehdlz- und Baumbe-
standen. Die Geholzbestande kdnnen zumindest in den ndrdlichen, 6stlichen und
sudlichen Randbereichen erhalten werden. Im Stiden muss der durchgehende Be-
stand fiir die Bereiche der erforderlichen ErschlielBung unterbrochen und entfernt wer-
den. Die sudlich gelegene Biotopentwicklungsflache kann zum Teil erhalten werden
und wird zu einem Reptilienhabitat weiterentwickelt und entsprechend gepflegt.

Es erfolgt keine Zerschneidung bedeutender Verbundachsen. Mit der geplanten
Durchgrinung und der Anlage neuer Biotopstrukturen innerhalb der Griin- und Freifla-
chen sowie dem Anbringen von Nistkasten werden zusatzliche neue Habitatstrukturen
und Lebensraumangebote fir verschiedenste Arten geschaffen.

Geschitzte Flachen oder Landschaftsbestandteile befinden sich nicht im Planungsge-
biet.

Schutzgut Boden

Innerhalb des Planungsgebiets liegen unterschiedlichste Flachenbelastungen in Form
von Altlasten- und Altlastenverdachtsflachen sowie ein Verdacht auf Kampfmittel vor.
Fur den Grof3teil der Flachen ist die Schaffung einer uneingeschréankten Kampfmittel-
freiheit vorgesehen. Der vorhandene Baumbestand kann hierbei weitgehend erhalten
werden. Altlasten und Kampfmittel sind gemaR den gesetzlichen Bestimmungen zu
entsorgen.

Aufgrund der militdrischen Nutzung im Planungsgebiet sowie dem Vorhandensein ei-
ner ehemaligen Kiesgrube, die vermutlich bereits vor dem Zweiten Weltkrieg mit orts-
fremdem Material verfillt wurde, kann nahezu im gesamten Gebiet mit kiinstlichen
Auffullungen oberhalb des gewachsenen Bodens gerechnet werden. Ein nattrlicher
Bodenaufbau ist daher nicht gegeben. Mit Durchfihrung der Planung kommt es zu
einer Versiegelung von Flachen und somit zu einer Erhéhung des Versiegelungsgra-
des. Freiflachen werden nach Mdglichkeit wieder begriint und bepflanzt, unterbaute
Flachen werden mit mindestens 100 cm Bodenaufbau Uiberdeckt, so dass in diesen
Bereichen die Bodenfunktionen teilweise wiederhergestellt werden. Seltene Bdden
sind von der Mal3nahme nicht betroffen.

Schutzgut Wasser

Im Planungsgebiet sind keine Oberflachengewdasser vorhanden. Durch die Planung
werden grof3e Flachenanteile bebaut und versiegelt, so dass Niederschlagswasser
nicht mehr grol¥flachig verdunsten oder versickern kann. Die Planung sieht die Versi-
ckerung durch Rigolen vor. Trotz der Zunahme der Bodenversiegelung kann eine na-
turnahe Verdunstung erreicht werden. Positiv wirkt hierbei der permanente Bewuchs
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im Bereich der Grunflachen, der begriinten Dacher und der Fassadenbegriinung.
Hinzu kommt die zusatzliche Wirkung des hohen Baumanteils auf den Grunflachen.
Uber geeignete MaRnahmen (u. a. Anwendung der Prinzipien einer Schwammstadt
wie Dachbegriinung, Versickerung der Niederschlagsabflisse auf den jeweiligen Bau-
feldern, geringe Unterbauung mit Tiefgaragen) wird sich die Versickerungsmenge ge-
geniber dem unbebauten Zustand nicht wesentlich erhdhen, so dass auch langfristig
keine Auswirkungen auf den Grundwasserhorizont zu erwarten sind.

Unterirdische Einbauten (Kellergeschosse, Tiefgaragen) sind nur eingeschossig zu-
lassig.

Schutzgut Luft/Klima

Bei Durchfiihrung der Planung erhéht sich aufgrund des zuséatzlichen Quell- und Ziel-
verkehrs auf den Hauptverkehrsstral3en das Verkehrsaufkommen, wodurch die Jah-
resmittelwerte im Vergleich zum gegenwartigen Zustand stral3ennah insbesondere an
der SchleiBheimer Stral3e erhdht sein werden. Die derzeit gem. 39. BImSchV gelten-
den Grenzwerte fir Stickstoffdioxid (NOz2) und Feinstaub (PMio, PM.5) werden im Pla-
nungsgebiet eingehalten.

Auswirkungen des Planvorhabens auf die Nachbarschaft ergeben sich vor allem
durch den verursachten Mehrverkehr. Die derzeit geltenden Immissionsgrenzwerte
der 39. BImSchV werden auch nach Realisierung des Vorhabens eingehalten, so
dass keine Gesundheitsgefahrdung fiir die Bewohner*innen in der erweiterten Nach-
barschaft zu erwarten ist.

Es wird von keinen relevanten Anderungen der néchtlichen Kaltluftstrome sowie lokal
klimatischen Bedingungen ausgegangen. Einzig kann es zu lokalen Temperaturerho-
hungen insbesondere zwischen Mensa und Turnhalle kommen.

Schutzgut Landschaft

Die visuelle Einbindung des Planungsgebietes in die Umgebung wird auch kiinftig
Uber die vorhandenen randlichen Gehdlzbestéande gegeben sein. Diese mussen ledig-
lich im Bereich geplanter Zuwegungen und Zufahrten entfernt werden und kdnnen an-
sonsten erhalten werden. Die innen liegenden Bestéande kdnnen nur in einem Teilbe-
reich erhalten werden, tragen an dieser Stelle allerdings zu einer wirkungsvollen An-
fangsbegriinung der geplanten Erschliel3ungsstraRe sowie des Schulgebaudes bei.
Eine ausreichende Durchgriinung des Planungsbereichs wird Uber die Festsetzung
von Baumpflanzungen in den nicht Gberbauten Bereichen der Grundsttcksflachen ge-
sichert.

Das Erscheinungsbild des Stadtteils wird sich mit Umsetzung der Planung nicht er-
heblich andern. Die geplanten Gebaude integrieren sich in das gewerblich gepragte
Umfeld. Temporare Stérungen ergeben sich aus Baustellenbetrieb und -verkehr.
Veranderungen bzw. Auswirkungen auf das Gesamtstadtbild sind kaum wahrnehm-
bar.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Im Planungsgebiet gibt es keine Eintragungen von Boden- oder Baudenkmalen.

Das Planungsgebiet liegt im Bereich der historischen Sichtachse zwischen Schloss
SchleiRheim und der Frauenkirche. Die Umsetzung der Planung hat keine Beeintrach-
tigung dieser Sichtachse zur Folge.

Schutzgut Energie

Der geplante Schulneubau soll in Niedrigenergiebauweise errichtet werden und vo-
raussichtlich an das Fernwarmesystem angeschlossen werden.

Der Eigenstrombedarf kann teilweise durch regenerative Energiequellen auf dem
Dach gedeckt werden.

Es besteht gute Anbindung an den o6ffentlichen Personennahverkehr (Bus-Haltestelle
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Pulverturm direkt an der Schlei3heimer Stral3e), sodass auf eine Anfahrt mit Kfz ver-
zichtet werden kann. Uber die geplanten Fu3- und Radwege innerhalb des Planungs-
gebiets ist eine gute Erreichbarkeit gegeben. Dadurch kann die Nutzung energiever-
brauchender Verkehrsmittel minimiert werden.

Umweltbelang Abfalle und Abwasser

Die Entsorgung von Abfallen im kinftigen Stadtteil ist Gber den Abfallwirtschaftsbe-
trieb Miinchen (AWM) und ggf. teilweise Uber private Entsorgungsunternehmen fur
Wertstoffe geplant.

Fur die Abwasserentsorgung besteht die Mdglichkeit von Anschliissen an mehrere
Sammelkanéle, die in den bestehenden StralRen bereits vorhanden sind.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Die Ermittlung des Ausgleichsbedarfs fur den zu erwartenden Eingriff in Natur und
Landschaft wird auf der Grundlage des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” des bayerischen Staatsministe-
riums fur Landesentwicklung und Umweltfragen durchgefihrt.

Nach Beriicksichtigung der Manahmen zur Vermeidung und Minimierung verbleibt
ein Ausgleichserfordernis von 43.313 m2. Der Nachweis erfolgt auf externen Aus-
gleichsflachen im Bereich des stadteigenen Okokontos ,Schwarzhélzl* und ,Schorner
Roste" (fur die geplanten stadtischen Nutzungen).

Der Eingriff in eine nach § 30 BNatSchG / Art 23 Abs. 1 BayNatSchG geschiitzte Fla-
che (Kalkmagerrasenflache), wird im Bereich der erforderlichen FCS-Flache fir die
Zauneidechse auf Flurstiick Nr. 1698, Gemarkung und Gemeinde Garching nachge-
wiesen.

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung

Es erfolgen Eingriffen in Habitate von Reptilien, Amphibien sowie gehélzbriitender Vo-
gelarten (Zauneidechse, Wechselkréte und Waldbaumlaufer).

Im Hinblick auf Zauneidechsen kann ein Verstol3 gegen das Schadigungsverbot nicht
ausgeschlossen werden. Es entsteht ein Ausgleichsbedarf flr den Verlust von be-
troffenen Habitatflachen. Diese werden im Plangebiet durch eine Mal3nahme zur Si-
cherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-MalRnahme) umge-
setzt (Flurstiick Nr. 1172/6, Gemarkung Feldmoching). Es verbleibt ein externer Aus-
gleichsbedarf, der in Form einer MaflRnahme zur Sicherung des Erhaltungszustandes
(FCS-Malinahme) auf dem Flurstiick Nr. 1698, Gemarkung und Gemeinde Garching
umgesetzt wird. Ein Verstol3 gegen das Schadigungsverbot des § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG kann nicht ausgeschlossen werden. Eine Inaussichtstellung einer arten-
schutzrechtlichen Ausnahmegenehmigung gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG wird daher
beantragt.

Bei der Fallung von Hohlenbdumen werden im Vorfeld eventuell vorhandene Hohlen
nochmals auf Fledermausbesatz hin untersucht und ggf. verschlossen. Der Verlust
von Baumhohlen wird durch das Anbringen geeigneter Fledermaus- und Vogelnist-
k&sten ausgeglichen.

Das Bebauungsplangebiet bietet fir Pflanzenarten, die unter dem besonderen
Rechtsschutz der EU stehen (Anhang IV FFH) keine geeigneten Wuchsmaglichkei-
ten.

Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Planungsmoglichkeiten in Form anderweitiger, denkbarer baulicher Entwicklungen
dieser sehr gut erschlossenen Flachen kommen angesichts des hohen Bedarfes und
der sehr guten Eignung des vorliegenden Bereiches fiir den Neubau einer Kfz-Berufs-
schule sowie aufgrund der vorliegenden Eignung fir die Errichtung einer Geothermie-
anlage nicht als sinnvolle Alternative in Betracht.
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Fazit

Als Ergebnis des vorliegenden Umweltberichts ist festzustellen, dass mit der Umset-

zung des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 1939e bei Mitbetrachtung der vorge-
sehenen Maflihahmen zu Vermeidung, Verminderung und Ausgleich keine erheblichen

oder nachhaltigen negativen Auswirkungen auf die Umwelt im Sinne der einzelnen

Umweltfachgesetzgebungen zu erwarten sind.

Daten zum Bebauungsplan

GroRe des Planungsgebietes, davon 61.809 m?
- Offentliche StraRenverkehrsflachen, davon 3.878 m?
offentliche Strallenverkehrsflachen 3.267 m?
offentliche Stralenverkehrsflachen besondere Zweckbestimmung 611 m?
- Gemeinbedarfsflachen, davon 36.785 m?
Flachen zu begrinen bzw. mit Bindung 7.707 m?
- Versorgungsflachen, davon 15.588 m?
Flachen zu begrinen bzw. mit Bindung 2.396 m?
- Ausgleichsflachen (einschlieRlich Geholzstreifen entlang Schatzweg) 5.558 m?
Beschluss
nach Antrag
Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen
Der Vorsitzende Die Referentin
Ober-/Burgermeister*in Prof. Dr. (Univ. Florenz)

Elisabeth Merk
Stadtbauréatin
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IV. Abdruck von . - lll.
Uber Stadtratsprotokolle (D-11/V-SP)
an das Direktorium Dokumentationsstelle
an das Revisionsamt
an die Stadtkdmmerei
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

V. WYV Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/60 V
Zur weiteren Veranlassung.

Zu V.

1. Die Ubereinstimmung vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift wird

bestétigt.

An den Bezirksausschuss 24

An den Bezirksausschuss 11

An das Kommunalreferat — RV

An das Kommunalreferat — IS — KD — GV

An das Baureferat VR1

An das Baureferat

An das Kreisverwaltungsreferat

An das Referat fur Klima und Umweltschutz

An das Gesundheitsreferat

10. An das Referat fur Bildung und Sport

11. An das Sozialreferat

12. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — SG 3

13. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA |

14. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA 1l

15. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/01

16. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/6

17. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/63P

18. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/56

19. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11l

20. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA IV
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

LCOoNOR~WNE

Am
Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA [I/60V
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Stellungnahmen zum Verfahren

Bebauungsplan mit Grunordnung Nr. 1939e — Virginia-Depot
Schéatzweg (nérdlich)

SchleilBheimer Stralle (westlich)

(Anderung der Aufstellungsbeschliisse Nr. 1939 vom 10.12.2003 und 08.06.2011,
Teilverdrangung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 165a)

Verfahren gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Verfahrenstrager: Landeshauptstadt Munchen, Referat fur Stadtplanung und Bauordnung

Tabelle 1
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Nr.

Einreicher-Daten

Stellungnahme

Begriindung

wub$S

Pro Bahn Miinchen
(Schreiben vom
24.09.2020)

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Fahrgastverband vertreten wir den 6ffentliche Belang eines funk-
tionsfahigen und fiir jedermann attraktiven Offentlichen Verkehrs.

Im hier gegenstandlichen Gebiet soll unter anderem ein Berufsschul-
zentrum errichtet werden, mit entsprechend hohem konzentrierten
Besucheraufkommen, sowie auf der Westseite des Gebiets ein Ge-
werbegebiet.

Die Schule ist etwa 550 Meter von der U-Bahn entfernt, das Gewer-
begebiet knapp 700 Meter, jeweils Luftlinie). Laut Beschluss der Voll-
versammliung vom 19.02.2020 (14-20 / V 15439), 3.4.1.1. Raumliche
Erschlie3ung ist hier ein Einzugsradius von 600 Metern mafigeblich.

Im Ergebnis ist damit die Schule zwar formal gerade noch erschlos-
sen, angesichts der Entscheidung der Stadt Minchen fur Verkehrs-
verlagerung und eine Verkehrswende (iberzeugt dies jedoch nicht.
Das Gewerbegebiet ist nicht einmal formal durch die U-Bahn er-
schlossen. Bei der Nutzungsintensitat andern an der Bewertung
auch die naher verlaufenden Buslinien nichts, da die Linie 172 nur
Uber einen spiirbaren (und damit psychologisch relevanten) Umweg
die U-Bahn erreicht, und dies auch nur alle 20 Minuten, und die Linie
179 gar nur im 30-Minuten-Takt verkehrt.

Damit ist das Neubaugebiet nicht adaquat erschlossen. Im aktuellen
Arbeitsprogramm der Grlin-Roten Stadtratsmehrheit ist jedoch uber
die SchleiRheimer Stral’e mit der Y-Trasse eine attraktiven Tram
vorgesehen. Der Streckenverlauf des stdlichen Asts ist von der U-
Bahn-Station ,Am Hart" parallel des FuRwegs entlang der OPNV-
Trasse durch die ,Nachbarschaftsgarten" bis zur Schleilheimer
StralRe und von dort nach Siiden bis zur U-Bahn-Station Petuelring.
Damit wird auch das hier gegenstandliche Gebiet gut erschlossen,
und eine direkte Anbindung in die Innenstadt (durch die Linienver-
knipfung Uber Petuelring hinaus) erreicht, was nach den uns be-
kannten Prognosen zu einer deutlichen Attraktivitatssteigerung fuhrt.

Wir regen daher an, dass bei der Verkehrsanbindung die Y-Tram als

Aufgrund mangelnder Flachenverfligbarkeit in zentraler Lage kom-
men zunehmend periphere Standorte in den Fokus. Fir eine grolRe
Stadt wie Mlnchen und der relativen Stadtrandlage wird eine fuRlau-
fige Erreichbarkeit von 20 min als zumutbar erachtet.

Mit Realisierung der Wegeverbindung zwischen U-Bahnhof Am Hart
und Schleiflheimer Stralle verkirzt sich die Strecke auf 15 min.
Durch das Aufkommen ergénzender Mobilitdtsoptionen, wie z.B. E-
Scooter, besteht eine schnelle Erreichbarkeit auch ohne die Nutzung
der Buslinien.

Es wurden als sog. Worst case die aktuellen Gegebenheiten unter-
stellt. Die Tram-Y wurde im ,Zwischenbericht Nahverkehrsplan® (Sit-
zungsvorlage Nr. 20-26 / V 01848) im Marz 2021 in der Kategorie A
,Planung/im Bau“ benannt. Ein Realisierungszeitpunkt kann jedoch
mit Verweis auf die Haushaltssituation nicht benannt werden.
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rakter haben und vom LBV als gesetzlich geschiitzter Landschafts-
bestandteil vorgeschlagen wurden. Das Verfahren zur Unterschutz-
stellung liegt derzeit bei der Regierung von Oberbayern zur Bearbei-
tung. Die Biotopflachen sind nach geltendem Flachennutzungsplan
(FNP) immer noch als Sondergebiet Landesverteidigung dargestellt.
Da sie raumlich mit dem Planungsgebiet zusammenhéangen, sollten
sie im FNP auch gemeinsam beplant werden. Die Darstellung flr die
Biotopflache ware dann "6kologische Vorrangflache".

* Die Planung hat den Charakter eines Bebauungsplanes und nicht
den eines Flachennutzungsplanes: Das Baugesetzbuch sieht eigent-
lich einen FNP vor, der einen gréReren Raumumgriff betrachtet. Aus
diesem FNP ist dann der Bebauungsplan zu entwickeln. Das Referat
fur Stadtplanung und Raumordnung Iasst seit vielen Jahren diese
groRraumige Betrachtungsweise auf’er Acht und fiihrt ausschlieBlich
Flachennnutzungs- und Bebauungsplanverfahren in sogenannten
Parallelverfahren durch. Bei der Dynamik der Miinchner Raument-
wicklung ist diese kleinrdumige Betrachtungsweise fehleranfallig und
sollte zugunsten von Flachennutzungsplanen auf Stadtbezirksebene
geandert werden.

* Der LBV lehnt den geplanten Gewerbeflachenanteil in der Planung
ab. Der Biroimmobilienmarkt ist durch die Flexibilisierung von Ar-
beitsplatzen und durch wahrscheinlich freiwerdende Raumlichkeiten
im Einzelhandel im Umbruch, es werden kiinftig deutlich weniger Bi-
roflachen gebraucht. Unser Verband schlagt deshalb vor, auf die
Entwicklung des Gewerbestandorts mit 28 Meter hohen Biirogebgu-
den zu verzichten. Der freiwerdende Raum sollte fiir eine Vergrofie-
rung der 6kologischen Vorrangflachen, vor allem aber fir den Erhalt
des wertvollen Baumbestandes verwendet werden.

(SOLV) dargestellt ist, in einem gesonderten Verfahren V/69 gean-
dert; vorgesehen ist eine Darstellung als Okologische Vorrangfléache
(OEKOQO).

Fir weitere Ausfiihrungen wird auf die Anlage 3, Seite 3 der FNP-
Anderung (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 17735) verwiesen.

Die Planungen erfolgen im Rahmen der Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes zur Schaffung von Baurecht fiir eine Kfz-Berufsschule.
Der FNP wird im Parallelverfahren entsprechend den Planungszielen
geandert.

Die Landeshauptstadt Miinchen entwickelt stetig gesamtstadtische
Konzepte, wie die Perspektive Miinchen, inklusive der Leitlinien, die
fortgeschrieben werden, sowie den Stadtentwicklungsplan STEP aus
dem Jahr 2024. Eine groRRraumliche Anderung des Flachennut-
zungsplans fur den Stadtbezirk Feldmoching — Hasenbergl ist derzeit
nicht notwendig, da die Darstellungen des Flachennutzungsplans mit
den Ubergeordneten Planungszielen Ubereinstimmen.

Hinsichtlich des Gewerbeflachenanteils ist die Stellungnahme uber-
holt, die Planung wurde geandert. Die Gewerbeflachen sind entfal-
len.

Nr. | Einreicher-Daten Stellungnahme Begriindung wub$S
Grundlage des Bebauungsplans erganzt wird. Damit bestiinden auch
von unserer Seite keine Bedenken bezliglich der verkehrlichen Er-
schlieBung mehr.
2 LBV (Schreiben vom | « Der LBV sieht den Planungsumgriff zu klein gewahlt. Das Pla- Der Flachennutzungsplan wird fir den restlichen Bereich des Virgi-
10.09.2020) nungsgebiet grenzt westlich und nérdlich an Flachen, die Biotopcha- | nia Depots, der jetzt noch als Sondergebiet Landesverteidigung
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Nr.

Einreicher-Daten

Stellungnahme

Begriindung

wub$S

» Den 6kologisch wertvollsten Teil der Planungsflache stellt derzeit
ein Gehdlzstreifen dar, der unmittelbar sidlich der Zwischennut-
zungsflachen (Baufirmen, Kieslager) verlauft. Dominierende Baumar-
ten sind-Stieleichen (Quercus robur) und Linden (Tilia spp.). Die
Baume sind ca. 50 Jahre alt und in sehr gutem Zustand. Dem Ge-
hélzstreifen ist slidlich ein Geblisch-/Grassaum vorgelagert, der sich
gut zu einer wertvollen Saumstruktur aufwerten Iasst. Die Planung
sieht vor, den Gehdlzstreifen mit den Schulgebduden zu tberplanen.
Der LBV schlagt vor, den Schulkomplex nach Norden zu verschie-
ben, den Gemeinbedarf Flirsorge sldlich des Sportplatzes anzuord-
nen und den Gewerbestandort daflir zu streichen. So kénnte nahezu
der gesamte Baumbestand des Planungsgebietes erhalten werden.

» Der LBV schlagt vor, Teile der Biotopflachen des Virginia-Depots
(westlich des Planungsgebietes fiir Kinder und Jugendliche als Na-
turerlebnisflache (Stadtwildnis) zugénglich zu machen. Es wére sinn-
voll, diese Mdéglichkeit bei der Entwicklung des Schulstandorts mitzu-
denken, z. B kdnnte ein nach dkologischen Gesichtspunkten ange-
legter Schulgarten eingeplant werden.

Der Vorschlag wurde in verschiedenen Planungsvarianten geprdft.
Der in der Stellungnahme genannte Gehdlzstreifen kann auch in der
aktuellen Planung aufgrund der artenschutzrechtlichen Zwange und
der Flachenbedarfe durch die Schulnutzung und die Geothermie
nicht zum Erhalt festgesetzt werden.

Der westliche Teil kann aufgrund des Flachenbedarfs der Geother-
mieanlage wahrend der Bohrphase nicht erhalten werden. Ein teil-
weiser Erhalt des 6stlichen Bereichs auf dem zukinftigen Schul-
grundstiick wird im Zuge der Schulbauplanungen gepriift.

Das Nutzungskonzept sieht eine hohe bauliche Dichte vor. Um ge-
ringflgige planerische Freiheiten in der Anordnung der Geb&ude und
Freibereiche (Schulhéfe, Erschlielungsflachen, Freisportflachen) zu-
zulassen, wurde ein grof3er Bauraum festgelegt.

Innerhalb des Bauraumes kénnen Baume nicht zum Erhalt festge-
setzt werden. Dies bedeutet jedoch nicht automatisch deren Fallung.
Der erforderliche Ersatz fir notwendige Fallungen wird durch die
Festsetzungen zur Nachpflanzung standortgerechter, heimischer
Geholzarten geleistet. Erhaltener Baumbestand kann auf die Pflanz-
verpflichtungen angerechnet werden, um den Erhalt von Bestands-
baumen zu férdern.

Die naturschutzfachlich héherwertigen Teile wie das kartierte Biotop
,Gehodlze und Magerstandorte auf ehemaligem Bundeswehr Ge-
lande” (= Gehdlzstreifen und lineare Baumhecken in alter und mittel-
alter Auspragung sowie Baumreihen und -gruppen mit Ubergéngen
zu mesophilen Gebiischen mit hoher Bedeutung fir die Biotopver-
netzung und den Artenschutz), werden weitestgehend erhalten, er-
weitert und gepflegt.

Dieser Hinweis betrifft Flachen auRerhalb des Planungsumgriffs und
bleibt daher in den Ausfiihrungen zum BPlan unbertiicksichtigt.

Aufgrund der militarischen Nutzung ist fiir die Flache des ehemaligen
,Virginia - Depots” ein erhéhter Kampfmittelverdacht anzunehmen.
Weitere Untersuchungen und die Herstellung der fiir eine Nutzung
notwendigen Kampfmittelfreiheit und Verkehrssicherheit des Gelan-
des kann nur erreicht werden, wenn der vorhandene Pflanzenbe-
wuchs zu einem groRRen Teil entfernt wird. Die fiir eine Offnung
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Nr.

Einreicher-Daten

Stellungnahme

Begriindung

wub$S

erforderliche KampfmittelrAumung wirde nach bisherigen Erkennt-
nissen zu Zerstérungen bzw. erheblichen Beeintrachtigungen der
wertvollen Biotopflachen fihren.

Das Grundstiick befindet sich im Eigentum der BImA. Seitens LHM
wird derzeit eine Ubernahme nicht anvisiert. Es wird auch auf die
Ausfiihrungen in der Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 11584 des Aus-
schusses fir Klima- und Umweltschutz vom 12.12.2023 verwiesen.

Biirgerverein Ler-
chenau (E-Mail vom
21.09.2020)

* Langfristige Sicherung der angrenzenden Biotopflache durch
Bebauungsplan.

Gemal Strukturkonzept von 2003 bzw. 2011 sollte auch die westlich
angrenzende Biotopflache durch Bebauungsplan gesichert werden.
Eine entsprechende Anderung des Flachennutzungsplans in dkologi-
sche Vorrangflache miisste dazu ebenfalls erfolgen. Die Uberpla-
nung des ehemaligen Kasernengelandes erfolgt nicht in einem einzi-
gen Bebauungsplan 1939, sondern scheibchenweise mit den bisheri-
gen Bebauungsplanen 1939a - 1939e. Die bisher noch ,lbrige™ Bio-
topflache sollte nun im Zuge des Bebauungsplanverfahrens 1939e
ebenfalls durch Bebauungsplan langfristig gesichert werden. (...Die
Stadt beabsichtigt, die bereits durch Dienstbarkeit von der BImA be-
reitgestellten Biotop- und Ausgleichsfidchen flir die Bebauungspldne
Nrn. 1939 a und 1939 b durch Bebauungsplan zu sichern. Die neu
vorgesehenen Ausgleichsfldchen westlich der SchleilBheimer Stral3e
werden in den vorhandenen Lebensraumkomplex aus Trockenstand-
orten einbezogen und ebenfalls durch Dienstbarkeit zugunsten der
Stadt und durch Bebauungsplan gesichert...)

Aus: Stadtebauliche EntwicklungsmalBnahme Kronprinz-Rupprecht-Kaserne;
A) Grundsatz- und Eckdatenbeschluss) B) Anderung des Fldchennutzungs-
planes mit integrierter Landschaftsplanung und Bebauungsplan mit Griinord-
nung Nr. 1939 - Anderung des Aufstellungsbeschlusses vom 10.12.2003 - C)
Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1939 ¢ KnorrstraBe (westlich) - Gymna-
sium fiir den Miinchner Norden - Beschluss des Ausschusses fiir Stadtpla-
nung und Bauordnung vom 13.04.2011 (VB) Sitzungsvorlage Nr. 08-
14/V06428

* Moglichst einen 6ffentlich zuganglichen Weg von der Briicken-
abfahrt zum Schatzweg freihalten.
Einige Burger fordern immer wieder eine Wegeverbindung von der

Der Flachennutzungsplan wird fir den restlichen Bereich des Virgi-
nia Depots, der jetzt noch als Sondergebiet Landesverteidigung
(SOLV) dar-gestellt ist, in einem gesonderten Verfahren V/69 geén-
dert, vorgesehen ist eine Darstellung als Okologische Vorrangfléache
(OEKOQO).

Auf dieser Flache befinden sich wertvolle Biotope und Ausgleichsfla-
chen, die auf Grundlage des Bundesnaturschutzgesetztes
(BNatSchG) und Bayerischen Naturschutzgesetztes (BayNatSchG)
geschutzt sind und fiir eine Bebauung nicht zur Verfiigung stehen.

Eine Sicherung durch einen Bebauungsplan ist nicht erforderlich, da
die Flachen jetzt schon geschutzt sind. Als Grundlage fur die Erstel-
lung der AusgleichsmafRnahmen diente ein detailliertes Pflege- und
Entwicklungskonzept von LUZ Landschaftsarchitekten Miinchen aus
dem Jahr 2012. Das Konzept und die Maflinahmen wurden mit stadti-
schen Behdrden entwickelt und von der Regierung von Oberbayern
genehmigt. In Zukunft soll das Gebiet den Schutzstatus ,Geschutzter
Landschaftsbestandteil“ bekommen.

Die vorgeschlagene Wegeverbindung zwischen Panzerbriicke und
Schatzweg lasst sich nicht umsetzen, da sich die Flachen im Bereich
der Panzerbriicke nicht im Eigentum der Landeshauptstadt Miinchen
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Nr.

Einreicher-Daten

Stellungnahme

Begriindung

wub$S

Panzerbriicke durch das schiitzenswerte Biotop zur Eberwurzstralie.
Eine solche Durchquerung des Biotops lehnen wir ab. Alternativ
dazu sollte von der Panzerbriicke zum Schéatzweg ein 6ffentlicher
Weg wie oben eingezeichnet mit eingeplant werden. Eventuell ergibt
sich zu einem spateren Zeitpunkt durch Verlangerung des Schatz-
wegs oder durch eine Querverbindung zur Detmoldstrale eine Alter-
native zu dem immer wieder angedachten Radweg durch die schit-
zenswerte Biotopflache des Virginia-Depots. Daher sollte eine Ver-
bindung im Vorfeld berlcksichtigt werden.

* Bei der Turnhallennutzung bitte den benachbarten Sportverein
MSC an der EberwurzstraBBe mit einbeziehen.

Seit 2006 kann der Verein seine Halle auf dem Gelande an der an-
grenzenden EberwurzstralRe nicht mehr nutzen, ein Neubau ist aktu-
ell nicht in Sicht. Spiele des Hockeyvereins (Bundesliga) finden auf
einem Spielfeld im Freien statt, was nicht nur mit Larmbelastigung
(Lautsprecherdurchsagen, Musik vor und nach dem Spiel) fur die An-
wohner einher geht, sondern auch mit erhéhtem Parkdruck in den
angrenzenden Anwohnerstrallen. Die Freiwillige Feuerwehr Harthof
bemangelte die schlechte Erreichbarkeit des Geldndes im Notfall
durch zugeparkte Stralen. Kénnte der Verein seine am Wochen-
ende stattfindenden Turniere an der SchleilRheimer Strafle durchfih-
ren, waren Larm und Verkehr an der EberwurzstralRe kein Problem
mehr. AuBerdem wére die Sporthalle an der SchleiRheimer Strale
besser mit den 6ffentlichen Verkehrsmitteln erreichbar — im Gegen-
satz zur Eberwurzstral3e. Auch fiir Trainingsstunden wére die Er-
reichbarkeit der Schleillheimer Stralle ein Vorteil, denn die Mit-glie-
der des Vereins kommen nicht nur aus der Lerchenau, sondern aus
dem ganzen Stadtgebiet. Aufgrund mangelnder Trainingsmdglichkei-
ten finden Trainingseinheiten auch in den Abendstunden statt. Das
aktuelle Trainingsfeld grenzt direkt an die Biotopflache des Virginia-
Depots und wird mit Flutlichtstrahlern erhellt, die auch in die insek-
tenreiche Biotopflache einwirken. Eine Verlegung der Trainingsstun-
den auf eine friihere Tageszeit oder in eine Halle ware vorteilhaft.
Selbstverstandlich missten solche Vorschlage zuerst mit dem Ho-
ckeyverein abgestimmt werden und dieser dann gegebenenfalls in
Planungen miteinbezogen werden. Eventuell freiwerdende Spielfel-
der an der Eberwurzstralie konnten die benachbarten

befinden und kinftig als zentrale Zufahrt zum Forschungs- und Inno-
vationszentrum der BMW AG genutzt werden.

Die geplanten Nutzungen sollen von Siden uber den Schatzweg und
eine neue Stichstral’e erschlossen werden, mit einer direkten Ful3-
und Rad-Verbindung zur SchleiBheimer Strale auf Héhe Haltestelle
Pulverturm.

Aufgrund der geplanten Ansiedlung einer geothermischen Energie-
versorgung im Planungsumgriff, wurden die Sportflachen stark redu-
ziert.

Die geplante Sporthalle, wie auch die Allwetterplatze der Berufs-
schule sollen im Rahmen der larmtechnisch notwendigen Einschran-
kungen auflerhalb der Schulzeiten fiir den Vereinssport zur Verfi-
gung stehen.
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vom 17.09.2020)

der vorliegenden Fassung ab.

Begriindung:

In Mlnchen kommen schatzungsweise 30-60 % der in Bayern behei-
mateten Tierarten vor. Darunter befinden sich auch diverse Arten der
Roten Listen, fiir die das Stadtgebiet wichtige Lebensraume bietet.
Alle Tierarten sind dabei auf die stadtische grine Infrastruktur aus
Garten, Parks, Ruderalstandorten, Heideflachen, Waldern usw. an-
gewiesen, die essenzielle Strukturen und Ressourcen bereitstellen.
Insbesondere gefahrdete und seltene Arten sind dabei auf sehr spe-
zifische und unbebaute Lebensraume, wie beispielsweise das Virgi-
nia-Depot angewiesen und kénnen ohne diese Standorte in Mln-
chen nicht Gberleben. Somit tragt die Landeshauptstadt Minchen
hinsichtlich der vorkommenden seltenen Arten und auch selten ge-
wordenen Lebensraume eine besondere Verantwortung fiir deren
Erhalt.

Mittlerweile wurde in umfangreichen Studien gezeigt, dass auch in
urbanen Landschaften die Gro3e der Flache einen entscheidenden,
positiven Einfluss auf die vorkommende Artenvielfalt und den Nutzen
fur den Naturschutz hat. Das heil’t, je gréfler und zusammenhangen-
der eine Flache, desto mehr Lebensrdume beinhaltet sie und desto
mehr Arten kann sie auch unterstiitzen. Allerdings wird bereits in an-
deren Vorhaben (zum Beispiel 1600 Wohneinheiten in der Hochmut-
tingerstrafle und der Ratold-, Raheinstrasse sowie 2000

schutzgebiete und Naturdenkmaler nicht vorhanden. Es gliedert sich
raumlich in verschiedene Teilbereiche, welche jeweils durch iber-
wiegend standortgerechte Gehdlzbestande voneinander getrennt
werden.

Im Planungsgebiet befindet sich ein Teil des kartierten Biotops ,Ge-
hélze und Magerstandorte auf ehemaligem Bundeswehr Gelande*.
Es handelt sich hierbei um Geholzstreifen und lineare Baumhecken
in alter und mittelalter Auspragung sowie Baumreihen und -gruppen
mit Uber-géngen zu mesophilen Gebiischen mit hoher Bedeutung fiir
die Biotopvernetzung und den Artenschutz. Der Grofteil dieser na-
turschutzrechtlich wertvollen Flachen wird im Zuge der Planung er-
halten und gepflegt. Durch den Schulneubau und die verkehrliche
Erschlieung werden ausschliellich kleinere Teilbereiche verloren
gehen.

Im Norden des Plangebietes wurde eine Magerrasenflache kartiert,
die nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. V. m. Art. 23
Abs. 1 Bayerisches Naturschutzgesetz (BayNatSchG) geschiitzt ist.
Durch die geplante Warmezentrale wird dieser Magerrasen zerstort.
In enger Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde wurde
eine geeignete Ausgleichsflache hierfir gefunden.

Im Sitiden des Plangebietes befindet sich ,mafRig extensiv bis exten-
siv genutztes Griinland, brachgefallen®. Der Biotoptyp unterliegt dem
Allgemeinen Schutz wildlebender Tiere und Pflanzen nach § 39 Abs.
5 BNatSchG und Art. 16 BayNatSchG. Seltene Pflanzenarten

Nr. | Einreicher-Daten Stellungnahme Begriindung wub$S
FuRlballvereine nachnutzen. Eine Erweiterung der Bezirkssportan-
lage war ja schon 6fter gefordert worden.
* Gemeinbedarf Gemal der sozialraumbezogenen Einschatzung im Zuge der
Die Flache fiir Gemeinbedarf liegt derartig isoliert im Stadtviertel, Standortpriifung neuer Gemeinschaftsunterkiinfte wurde die OPNV-
dass wir diese Lage als ungeeignet fiir ein Asylbewerberheim halten. | Anbindung, wie auch die Nah- und Griinraumversorgung als hinrei-
Es bestehen weder ein soziales Umfeld noch fulllaufige Versor- chend angesehen.
gungsmaoglichkeiten. Hinsichtlich sozialer Infrastruktur befindet sich das Stadtteilzentrum
Milbertshofen mit Angeboten der offenen Kinder- und Jugendarbeit
1,5 km von der geplanten Unterkunft entfernt, diese Erreichbarkeit
wird als zumutbar erachtet.
4 | BUND (Schreiben Der Bund Naturschutz (BN) lehnt die oben genannte Planung in | Im Planungsgebiet selbst sind Naturschutzgebiete, Landschafts- X
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Nr.

Einreicher-Daten

Stellungnahme

Begriindung

wub$S

Wohneinheiten im Eggarten) geplant, alte Baume zu fallen und
Grinflachen zu versiegeln. Auf der anderen Seite aber werden keine
stadtischen Freiflachen derselben Gréfienordnung dkologisch weiter-
entwickelt oder aus der Nutzung genommen oder als Schutzgebiete
ausgewiesen. Diese schrittweise Versiegelung von Grinrdumen ist
eine der Hauptursachen flr den Riickgang von Arten und Populatio-
nen. Mit der vorliegenden Planung werden nun erneut 6kologisch
wichtige Freiflachen Giberbaut, anstatt sie im Sinne der angrenzen-
den Flachen im Westteil und Norden des Virginia-Depots weiterzu-
entwickeln bzw. zu erhalten. Im Detail werden dabei in beiden Pla-
nungsvarianten auch besonders wertvolle Flachen im Suden (Ge-
holzstreifen mit vitalen Eichen und Linden inklusive Gebiisch- und
Grassaumen) Uberplant. Die in der Planungsdarlegung genannten
Ziele wie der Erhalt des Baumbestandes oder die Berlicksichtigung
des Arten- und Biotopschutzprogramms kdénnen so auf keinen Fall
erfillt werden.

Des Weiteren bedeutet die geplante Bebauung eine deutliche Ver-
siegelung der bisher als bioklimatisch duRerst bedeutsam eingestuf-
ten Grinflachen. Durch diese Versiegelung ergibt sich eine lokale
und nicht zu unterschatzende Klimawirkung, die eine Erhéhung der
lokalen Temperatur zur Folge hat und es wird eine fiir das Stadtge-
biet wichtige Entstehung von Frischluft verhindert.

Insgesamt steht das Vorhaben deswegen im Gegensatz zu einem
zukunftsorientierten Klimaschutz, Artenschutz und einer Eindam-
mung des Flachenverbrauchs.

Aus den genannten Griinden fordert der BN eine detaillierte Prifung
von Alternativstandorten sowie die Streichung der geplanten Gewer-
beflachen, da diese auch nicht mit der Schulbauoffensive begriindet
werden kénnen.

Des Weiteren fordern wir, neben den vorgestellten zwei Bebauungs-
varianten eine dritte Variante zu erarbeiten, in der der Schulkomplex
weiter nordlich angeordnet und der Gemeinbedarf Flrsorge hinge-
gen sudlich des Sportplatzes angelegt wird. Der Gewerbestandort
sollte hierfiir gestrichen werden. Dadurch kénnten der Gehdlzsaum
und die angrenzenden Flachen erhalten bleiben.

wurden dort nicht nachgewiesen. Jedoch hat diese Flache einen ho-
hen Wert fiir Zauneidechsen und die Insektenfauna. Ein Teilbereich
der Brach- bzw. Biotopentwicklungsflache wird erhalten und zu ei-
nem Reptilienhabitat weiterentwickelt bzw. entsprechend gepflegt.
Auch hierfiir wurde in enger Abstimmung mit der unteren und héhe-
ren Naturschutzbehérde aufRerhalb des Planungsgebietes eine ge-
eignete Ausgleichsflache flr den Erhalt und die Starkung der be-
troffenen Zauneidechsenpopulation gefunden.

Innerhalb des Bebauungsplanverfahrens wurden sowohl die Belan-
gen des Gemeinwohles (Berufsschule und Geothermieanlage), mog-
liche Alternativstandorte der Planungsvorhaben und die Belange des
Natur- und Artenschutzes intensiv abgestimmt und abgewogen,
wodurch sich die Standortentscheidung des jetzigen Planungsgebie-
tes ergeben hat.

Den Interessen des Naturschutzes kam eine hohe Bedeutung zu und
sie wurden in der nun vorliegenden Planung berticksichtigt.

Es wurden Alternativstandorte fiir die Berufsschule untersucht (Elisa-
bethplatz 4 (Bestand), Raheinstraf3e). Aufgrund des Raumpro-
gramms und den technischen Anforderungen ist die Standortwahl fir
die Unterbringung des Kompetenzzentrums Mobilitat alternativlos.

Hinsichtlich der Forderung nach Streichung der Gewerbeflachen ist
die Stellungnahme Gberholt; die Planung wurde geéndert. Die Ge-
werbeflachen sind entfallen.
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Einreicher-Daten

Stellungnahme

Begriindung

wub$S

Wir hoffen, dass Sie sich ernsthaft mit unseren Einwendungen und
Vorschlagen auseinandersetzen und stehen lhnen fir Nachfragen
gerne zur Verfigung. Wir bitten Sie, uns einen Protokollauszug des
Beschlussbuches Uber die Behandlung unserer Stellungnahme zu-
kommen zu lassen.
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Stellungnahmen zum Verfahren

Bebauungsplan mit Grunordnung Nr. 1939e — Virginia-Depot
Schéatzweg (nérdlich)

SchleilBheimer Stralle (westlich)

(Anderung der Aufstellungsbeschliisse Nr. 1939 vom 10.12.2003 und 08.06.2011,
Teilverdrangung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 165a)

Verfahren gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Verfahrenstrager: Landeshauptstadt Munchen, Referat fur Stadtplanung und Bauordnung

Tabelle 2
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Nr.

Einreicher-Daten

Stellungnahme

Begriindung

ROB
(Schreiben vom
04.09.2020)

Die Regierung von Oberbayern als hohere Landesplanungsbehdérde gibt
folgende Stellungnahme ab:

Vorhaben:

Im Stadtbezirk Feldmoching-Hasenbergl sollen westlich der Schieilhei-
mer Strafe und noérdlich des Schatzwegs ein Schul- und Sportstandort
sowie eine Gemeinbedarfsnutzung Firsorge und Gewerbe realisiert
werden. Die Flachennutzungsplananderung beinhaltet die Umwidmung
von einem Sondergebiet Landesverteidigung in Gemeinbedarf Schule
bzw. Flrsorge und in eine gewerbliche Bauflache. Der Bebauungsplan
soll die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Gemeinbedarf
Schule und Fiirsorge sowie flir das Gewerbe schaffen.

Erfordernisse der Raumordnung und Bewertung:

Soziale Einrichtungen und Dienste der Daseinsvorsorge sind in allen
Teilraumen flachendeckend und bedarfsgerecht vorzuhalten (LEP 8.1
(2)).

Kinderbetreuungsangebote, Allgemeinbildende Schulen, Berufliche
Schulen, Einrichtungen der Erwachsenenbildung sowie Sing- und Mu-
sikschulen sind in allen Teilraumen flachendeckend und bedarfsgerecht
vorzuhalten (LEP 8.3.1 (2)).

In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innen-
entwicklung mdglichst vorrangig zu nutzen (LEP 3.2 (Z)).

Die Nachnutzung des militérischen Areals und die geplanten Gemeinbe-
darfsflachen Schule und Flrsorge tragen den landesplanerischen Fest-
legungen Rechnung. Die Ausweisung der geplanten Gewerbeflachen ist
bedingt schlussig, da westlich des Planungsgebietes ein Gewerbegebiet
dargestellt ist, welches It. Luftbild Potenziale aufweist.

Ergebnis:
Die o. g. Planung steht den Erfordernissen der Raumordnung nicht ent-
gegen.

Die Ziele der Raumordnung werden zur Kenntnis genommen. Sie
sind mit der Planung des Virginia Depot vereinbar. Die urspriinglich
vorgesehenen Gewerbeflachen sind im Laufe der Planungen
entfallen.

Deutsche Telekom
Technik GmbH

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG —
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und

Es handelt sich um Hinweise zur Bauausfiihrung, die an die
Planungsbeteiligten weitergeleitet werden. Im Bereich von
StralRenverkehrsflachen werden keine Festsetzungen getroffen.
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Einreicher-Daten

Stellungnahme

Begriindung

(Schreiben vom
17.09.2020)

bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzu-
nehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dem-
entsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1939e nehmen wir wie folgt
Stellung:

Am Rande des Planungsgebiets ist bereits eine Telekommunikationsinf-
rastruktur vorhanden. Anderungen, BaumaRnahmen oder Planungen zu
Baumaflinahmen sind zurzeit nicht vorgesehen. Einen Lageplan mit un-
seren eingezeichneten Telekommunikationsanlagen haben wir beige-
fugt:

Lageplan

Zeichen und Abkiirzungen im Lageplan sind in der darin eingefligten Le-
gende zu entnehmen. Bitte beachten sie: Der tibersandte Lageplan ist
nur flr Planungszwecke geeignet, ansonsten ist er unverbindlich.

Fir die Anbindung neuer Bauten an das Telekommunikationsnetz der
Telekom sowie der Koordinierung mit den Baumaflinahmen anderen Lei-
tungstrager ist es unbedingt erforderlich, dass Beginn und Ablauf der Er-
schlieungsmaflnahmen der

Bauherrenhotline
Tel.: 0800 330 1903
oder E-Mail: fmb.bhh.auftrag@telekom.de

so friih wie méglich, mindestens 4 Monate vorher angezeigt werden.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzu-
nehmen:

In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende
Trassen fir die Unterbringung der Telekommunikationsanlagen vorzuse-
hen.

Telekommunikationsanlagen sind in den 6ffentlichen Verkehrsflachen
allgemein zulassig.
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Einreicher-Daten

Stellungnahme

Begriindung

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der

vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus be-
trieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte Zu-
gang zu den Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt iber Baum-
standorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der For-
schungsgesellschaft fir StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989;
siehe hier u. a. Abschnitt 3 zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass
durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung
der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Bitte beteiligen Sie uns auch weiterhin am Planverfahren.

Freistaat Bayern —
Regionalvertretung
(Schreiben vom
21.09.2020)

referat sowie den zuletzt stattgefundenen Besprechungen im April, Juli

und August 2020. Auch wir danken fir die Unterstutzung des Freistaats
Bayern ein staatliches Grundstlick zur Errichtung einer Gemeinschafts-
unterkunft zu finden.

Wie auch in den letzten Besprechungen mehrfach signalisiert, hat der
Freistaat Bayern Ihren Wunsch nach einer erneuten Umplanung intensiv
gepruft.

Das Prasidium der Regierung von Oberbayern teilt hierzu mit, dass fiir
ein Abriicken vom genehmigten Standort der Gemeinschaftsunterkunft
Virginia Depot keine Mdglichkeit gesehen wird. In verschiedenen Ab-
stimmungsrunden zwischen der Lokalbaukommission und dem Staatli-
chen Bauamt Miinchen von Anfang 2017 bis Ende 2019 wurde die Lage

3 | Wasserwirtschafts- | Gegen den o. g. Bebauungsplanentwurf bestehen aus wasserwirtschaft- | Es wurden keine Einwande vorgebracht. Die Hinweise werden zur
amt Miinchen licher Sicht keine grundsétzlichen Einwande, allerdings wurden wasser- | Kenntnis genommen.
(Schreiben vom wirtschaftliche Fragen (z. B. Eingriffe tiefreichender Bauwerke in das Hinsichtlich der Abwagung wird auf die Stellungnahme im Verfahren
25.08.2020) Grundwasser, Niederschlagswasserbeseitigung, ...) noch nicht behan- | hach §4 Abs. 2 BauGB verwiesen.
delt. Wir empfehlen, rechtzeitig Flachen fir eine oberirdische Versicke-
rung des Regenwassers vorzusehen.
4 | Immobilien Ich nehme Bezug den vorangegangenen Austausch mit dem Planungs- | Das Baufeld des Freistaates fur die Errichtung einer Unterkunft fur

Asylbegehrende wurde in den Bebauungsplan-Entwurf iibernommen
und planungsrechtlich dauerhaft flir die Zukunft gesichert.
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Einreicher-Daten

Stellungnahme

Begriindung

der Gemeinschaftsunterkunft bereits mehrfach auf Wunsch der Landes-
hauptstadt verschoben. Bei der Planung (in Ihrer Darstellung Variante
P4) sind alle stadtebaulich relevanten Gesichtspunkte hinreichend be-
rucksichtigt worden. Ein nochmaliges Verschieben des Baukdrpers ist
aus unserer Sicht nicht angezeigt und wiirde erneut zu nicht hinnehm-
baren Verzégerungen flhren. Selbst wenn umgehend Baurecht an ei-
nem neuen Standort geschaffen werden wiirde, so misste die Staats-
bauverwaltung eine neuerliche Planung vorlegen, welche wiederum
neue bauliche und potenziell auch naturschutzrechtliche Belange auf-
werfen wirde. Die Landeshauptstadt Miinchen erflllt allerdings die Un-
terbringungsquote nach DV Asyl nur zu 86,77 % (Stand 04.09.2020),
sodass die Neuschaffung von Kapazitaten dringend voranzutreiben ist.
Grolere Spielrdume fir die Ausnutzung der Grundstuicksflache fir die
Regierung von Oberbayern kénnen wir in einer anderen Planungsvari-
ante nicht erkennen, vielmehr erfillt der genehmigte Standort unseren
Bedarf in zufriedenstellender Weise.

Wir gehen daher davon aus, dass zur Planungsvariante P4 nunmehr Ei-
nigkeit besteht, damit die Immobilien Freistaat Bayern schnellstméglich
die Erwerbsverhandlungen mit der BImA aufnehmen kann.

Landesamt fiir
Denkmalpflege
(Schreiben vom
24.08.2020)

malpflege, als Trager offentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:

5 | Bundesamt fiir Durch die oben genannte und in den Unterlagen néher beschriebene Die Hinweise wurden in der Planung berticksichtigt.
Infrastruktur, Planung werden Belange der Bundeswehr beriihrt, jedoch nicht beein- Auch fur eine Gebaudehéhe von insgesamt 32 m (inkl.
Umweltschutz und | trichtigt. Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage be- | Dachaufbauten) wurde seitens der Bundeswehr Einversténdnis erteilt.
Dienstleitungen der | stehen zu der Planung seitens der Bundeswehr als Trager 6ffentlicher
Bundeswehr Belange keine Einwande.
(E-Mail/Schreiben
vom 04.09.2020) Bis zu einer Bauhohe von 30,00 m Giber Grund bestehen keine Beden-
ken. Das Plangebiet liegt im Interessengebiet einer Funkdienststelle der
Bundeswehr.
6 Bayerisches Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fiir Denk- Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an die

Planungsbeteiligten zur Beachtung im Bauvollzug weitergegeben.
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Einreicher-Daten

Stellungnahme

Begriindung

Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkma-
ler der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege
oder die Untere Denkmalschutzbehorde geman Art. 8 Abs. 1-2
BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fir Denkmal-
pflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentiimer
und der Besitzer des Grundstlicks sowie der Unternehmer und der Lei-
ter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die tibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die
zu dem Fund geflihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so
wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten
befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf
von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn
nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die Gegensténde vorher freigibt
oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Die Untere Denkmalschutzbehoérde erhélt dieses Schreiben per E-Mail
mit der Bitte um Kenntnisnahme. Fir allgemeine Riickfragen zur Beteili-
gung des BLfD im Rahmen der Fragen, die konkrete Belange der Bau-
und Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege betreffen, richten
Sie ggf. direkt an den fir Sie zustandigen Gebietsreferenten der Prakii-
schen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).
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Stellungnahmen zum Verfahren

Bebauungsplan mit Grunordnung Nr. 1939e — Virginia-Depot
Schéatzweg (nérdlich)

SchleilBheimer Stralle (westlich)

(Anderung der Aufstellungsbeschliisse Nr. 1939 vom 10.12.2003 und 08.06.2011,
Teilverdrangung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 165a)

Verfahren gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Verfahrenstrager: Landeshauptstadt Munchen, Referat fur Stadtplanung und Bauordnung

Tabelle 3

g abejuy



Nr.

Einreicherdaten

AuRerung im Verfahren

Stellungnahme der Verwaltung

Wasserwirtschaft
samt Miinchen,
Abt. 1

Zum Bebauungsplan:

1. Schutz vor Uberflutungen durch Starkregen
Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans sind die
topographischen und hydrologischen Verhaltnisse
(Wasserscheiden, AuReneinzugsgebiete, Hanglagen, Mulden,
bevorzugte FlieRwege, flichenhafter Wasserabfluss etc.) zu
erheben und eine Gefahrdungs-und FlieBweganalyse sowie
eine Risikobeurteilung durchzufihren. Laut den Gefahren- und
Hinweiskarten des Landesamt fir Umwelt liegt das
Planungsgebiet im Bereich potentieller FlieRwege. Die Stadt
sollte weitere Festsetzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 16 Buchst.
¢ und d BauGB treffen, um die Schaden durch Uberflutungen
infolge von Starkregen zu minimieren.

Vorschlag fir Festsetzungen

»Die gekennzeichneten Flachen und Abflussmulden sind
aus Griinden der Hochwasservorsorge freizuhalten.
Anpflanzungen, Zaune sowie die Lagerung von
Gegenstidnden, welche den Abfluss behindern oder
fortgeschwemmt werden kénnen, sind verboten.

Die RohfuBbodenoberkante des Erdgeschosses der
Gebaude wird mindestens 25 cm tiber Fahrbahnoberkante/
tiber Geldnde festgesetzt.” (Hinweis: Dazu sollte die Stadt
moglichst Kote(n) im Plan und Bezugshéhen angeben. Der
konkreten Straflen- und Entwasserungsplanung ist hierbei
Gewicht beizumessen).,, Tiefgaragenzufahrten sind
konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen
auf der StraBe oberflachlich abflieBendes Wasser nicht
eindringen kann.“

2. Tiefengeothermie
Bei der Konzeptionierung der Tiefengeothermieanlage halten
wir es aus wasserwirtschaftlicher Sicht fiir erforderlich, bei der
Berechnung des kiinftigen Energiebedarfs primar auch die
Abwarme von Kuhlanlagen und dergleichen zu berlicksichtigen
und erst sekundar die dariiber hinaus bendtigte Warmeleistung
Uber andere Warmequellen wie zum Beispiel die Tiefe

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Schutz vor Starkregen

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes wurden Maflnahmen zur
Speicherung von Niederschlagwasser getroffen (Schwammstadtprinzip).
Flachen fir Abfluss- oder Versickerungsmulden wurden aufgrund der
geringen Flachenverfiigbarkeit und der zu erhaltenen Bestandsbaume
nicht festgesetzt.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahren wurde der Nachweis erbracht,
dass die Versickerung des Regenwassers innerhalb des
Planungsgebiets mdglich ist. Fir dartiber hinaus gehende
Starkregenereignisse sind technisch machbare und wirtschaftliche
Lésungen darstellbar. Die konkrete Straf3en- und
Entwasserungsplanung und die Erarbeitung der besten technischen
Ldsung, einschlieBlich eines Uberflutungsnachweises, werden im
Bauvollzug erbracht. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens kénnen
keine Aussagen dazu getroffen werden.

In Abwagung mit anderen Belangen wie Barrierefreiheit und
Wirtschaftlichkeit wird dem Festsetzungsvorschlag nicht gefolgt. Die
Hinweise wurden an die Planungsbeteiligten zur Berlicksichtigung im
Bauvollzug weitergegeben.

Thermische Nutzung des Grundwassers

Die Abwarmeabfuhr der technischen und elektrischen Anlagen der
geplanten Geothermieanlage erfolgt sowohl durch naturliche Liftung als
auch durch mechanische Kiihlung. Fir die mechanische Kiihlung
werden Kompressionskalteanlagen eingesetzt, die die Abwarme tber
trockene Ruckkuhler auf dem Dach an die AuRenluft abgeben. Dadurch
wird sichergestellt, dass kein Warmeeintrag in das Grundwasser erfolgt.

Die Stadtwerke Miinchen (SWM) nutzen Abwarme verschiedener
Anlagen, um Fernwarme und Fernkalte zu erzeugen. Die Abwarme aus
Kraft-Warme-Kopplungsanlagen (KWK) wird in das Fernwarmenetz
eingespeist und versorgt so Haushalte mit Heizwarme. Auch Abwarme
aus der Gebaudeklimatisierung wird genutzt. Die SWM tragen so zu
einer effizienten und umweltfreundlichen Energieversorgung Miinchens
bei. Unabhangig davon sind neben der geplanten Anlage im Virginia
Depot weitere Tiefengeothermieanlagen notwendig, um den
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Nr. Einreicherdaten AuRerung im Verfahren Stellungnahme der Verwaltung

Geothermie zu beziehen. Grund fiir diesen Hinweis ist, dass im | Warmebedarf zu decken und das Miinchener Fernwarmenetz CO»-

Stadtgebiet Mlnchen der jahrliche Warmeeintrag in das neutral auszurichten.

quartare Grundwasser den Warmeentzug um ein Vielfaches

{ibersteigt und sich das Grundwasser in gréReren Bereichen Die tiefe Geothermie in Form von Bohrungen hat keinen signifikanten

bereits mit Temperaturen von 20°C und mehr stark erwarmt Einfluss auf den jahrlichen Warmeeintrag in das quartare Grundwasser

hat und auch in Zukunft aufgrund der Klimadnderung eine im Stadtgebiet Miinchen. Wahrend der Bohrphase und auch spater im

zunehmende Nutzung von Kiihlanlagen zu erwarten ist. Um Betrieb findet kein Wasseraustausch mit dem Grundwasser im Quartar

hier eine Trendwende zu erzielen, und auch im Hinblick auf statt. Vor den Bohrarbeiten wird der Quartargrundwasserleiter durch das

eine nachhaltige und sparsame Nutzung des Einbringen eines sogenannten Standrohres (ca. 30-60 m tief, bis ins

Tiefengrundwassers, sind zwingend Energiekonzepte mit Tertiar reichend) vor Einflissen wahrend der Bohrarbeiten vollstéandig

ausgeglichenen Warmebilanzen und kombinierte Kélte- abgesichert. Dieses Standrohr wird zusétzlich zementiert. Im Rahmen

/Warmenutzungen anzustreben. der Bohrarbeiten werden weitere Stahlverrohrungen innerhalb von
Bohrung und Standrohr eingebracht und ebenfalls zementiert, die

3. Altlasten sowohl das Quartar als auch die darunter liegenden Schichten bis zur

Die im Umgriff des Bebauungsplans liegenden Flurstlicke sind | Oberkante des Thermalwasserreservoir Malm absichern. Der

im Altlastenkataster gefiihrt. Es besteht Kennzeichnungspflicht | angestrebte Warmebergbau (Entzug von warmem Wasser und

nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB. Reinjektion von abgekiihltem Wasser) ist ausschlieRlich im

Vorschlag fir Hinweise zum Plan: ,,Eine Versickerung von Thermalgrundwasserleiter Malm in einer Tiefe von ca. 1.800 m — 2.400

gesammeltem Niederschlagswasser im Bereich der m unter Gelandeoberkante geplant.

schédlichen Bodenverdnderung oder Altlast ist nicht

zulédssig. Gesammeltes Niederschlagswasser muss in Altlasten

verunreinigungsfreien Bereichen auerhalb der Auffiillung Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde ein Altlastengutachten

versickert werden. Alternativ ist ein Bodenaustausch bis erstellt, die Ergebnisse sind im Bauvollzug zu berticksichtigen. Eine

zum nachweislich verunreinigungsfreien, sickerfihigen Kennzeichnungspflicht im Bebauungsplan als erheblich belastete

Horizont vorzunehmen. Flache ergibt sich lediglich fir den Umgriff der verfillten Kiesgrube.
Diese Kennzeichnung ist in der Planzeichnung bereits enthalten. Die
Auflagen hinsichtlich der gezielten Versickerung beziehen sich auf das
gesamte Areal. Dies ist in der Begriindung zum Bebauungsplan so
dargestellt. Die Hinweise wurden auch an die Planungsbeteiligten
weitergegeben.

2. Deutsche Sehr geehrte Damen und Herren, Bei den aktuellen Planungen sind die Leitungen der Telekom im
Telekom Technik offentlichen Strallenraum nicht beriihrt. Beim Umbau der Kreuzung
GmbH vielen Dank fir Ihre Informationen! SchleiRheimer Strale / Schatzweg im Zuge der StralRenplanung wird im

Rahmen der Entwurfsplanung ein Spartenverfahren durchgefiihrt und
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Nr.

Einreicherdaten

AuRerung im Verfahren

Stellungnahme der Verwaltung

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i.S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat
die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt,
alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen den vorliegenden Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1939e
bestehen seitens der Telekom Deutschland GmbH* Einwande !

Im Planbereich am 6stlichen Rand von FINr. 1197 befinden sich
Anlagen der Telekom ! Lt. ,20280228 VD_1939e_Vorentwurf.pdf*
wirde sich unser Kabelschachacht Nr. 35102401 in der
Schleilheimerstr. 422 bis zu ca. 2,2 m von der GG in Richtung Westen
im Bebauungsplangebiet befinden. Gleiches gilt fir den daran
angeschlossenen 3-zligigen Kabelkanal aus Kabelkanalrohr auf ca. 4 m
Lénge und den daran angeschlossenen 5-ziigigen Kabelkanal aus
Kabelkanalformstein auf ca. 32 m Lange ! (siehe gelb markierte Anlagen
in ,Lageplan__A3_Detail_Schleilheimerstr_Ecke_Schatzlweg.pdf*)

Anderungen sind zurzeit nicht vorgesehen.

Im Plangebiet befinden sich ausserdem Telekommunikationslinien (TK-
Linien) der Telekom. Es handelt sich hierbei um 1 oberirdische
Hauszufiihrung zum derzeitigen Bestandsgebaude Hs.
SchleiRheimerstr. 393.

Diese Hauszuflihrungen soll, solange sich aktive Anschliisse darauf
befinden, auf dem Grundstuck verbleiben. Nach Kiindigung aller
Anschlisse durch die Kunden, kann diese TK-Linie problemlos entfernt
werden.

Einen Lageplan mit unseren eingezeichneten
Telekommunikationsanlagen haben wir beigefiigt. Zeichen und
Abkirzungen in den Lageplanen sind in der Kabelschutzanweisung zu
entnehmen.

nach der Ausfiihrungsplanung nochmal ein Erinnerungsverfahren, wo
die Telekom jeweils eingebunden ist und die Planung abgestimmt wird.

Die Anmerkungen und Hinweise stellen keinen Widerspruch zu den
Festsetzungen des Bebauungsplanes dar und sind in der
Bauausfiihrung zu beachten. Die vorgeschlagenen Festsetzungen
kénnen im Bebauungsplan nicht geregelt werden, da der
Bebauungsplan innerhalb der Strallenbegrenzungslinien keine
Festsetzungen trifft. Die Hinweise werden den zuklnftigen Nutzern und
dem Baureferat Stralenbau zur Berticksichtigung im Bauvollzug
Ubermittelt.
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Einreicherdaten

AuRerung im Verfahren

Stellungnahme der Verwaltung

Bitte beachten sie: Der beiliegende Lageplan ist nur fiir
Planungszwecke geeignet, ansonsten ist er unverbindlich. Bei allen
Grabungen am oder im Erdreich bitten wir beiliegende
Kabelschutzanweisung unbedingt zu beachten.

Antrag:

Wir beantragen, die 0.g. Planungen so zu verandern, dass die
betroffenen TK-Linien der Telekom in ihrer jetzigen Lage verbleiben
kénnen, oder alternativ dem Trager des Vorhabens aufzuerlegen, die
Kosten der Telekom fiir die Sicherung / Anderung / Verlegung ihrer TK-
Linien aufgrund des geplanten Vorhabens im erforderlichen Umfang zu
tragen.

Vorbehaltlich einer positiven Ausbauentscheidung machen wir darauf
aufmerksam, dass die vorhandene Telekommunikationsinfrastruktur
nicht ausreicht, um das Plangebiet zu versorgen. Es sind zusatzliche
Planungen und BaumaRnahmen erforderlich.

Die Telekom Deutschland GmbH behalt sich vor, die notwendige
Erweiterung der Telekommunikationsinfrastruktur in mehreren
unabhangigen Bauabschnitten durchzufiihren und ihre
Versorgungsleitungen nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten zu
verlegen.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie der
Koordinierung mit dem Straenbau und den Baumaflinahmen anderer
Leitungstrager ist es unbedingt erforderlich, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmafinahmen bzw. Spartenbesprechungen der

Deutschen Telekom Technik GmbH
T NL Siid, PTI 25, Fertigungssteuerung
Mail: T_NL_Sued_PTI25_FS@telekom.de

so friih wie méglich, mindestens 6 Monate vorher angezeigt werden. Fir
den Abbruch von bestehenden Hauszuflihrungen und die Anbindung
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Einreicherdaten

AuRerung im Verfahren

Stellungnahme der Verwaltung

neuer Bauten an das Telekommunikationsnetz der Telekom sowie der
Koordinierung mit den BaumalRnahmen anderen Leitungstrager ist es
unbedingt erforderlich, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmafinahmen der

Bauherrenhotline
Tel.: 0800 330 1903
oder E-Mail: fmb.bhh.auftrag@telekom.de

so friih wie méglich mindestens 4 Monate vorher schriftlich angezeigt
werden.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan
aufzunehmen:

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende
Trassen fir die Unterbringung der Telekommunikationsanlagen
vorzusehen. Bei der Bauausfliihrung ist darauf zu achten, dass
Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden
werden und aus betrieblichen Grinden (z. B. im Falle von Stérungen)
der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit
moglich ist.

Zusatzlicher Hinweis:

Um das Grundstlick herum befinden sich im &ffentlichen Grund Anlagen
der Telekom, die bei einer eventuellen Grenzbebauung durch den
Vorhabentrager zu beachten sind. Im Falle einer Grenzbebauung (jetzt
Regelfall) und damit verbundenen Setzungen von Spund- bzw.
Bohrpfahlwénden ist eine rechtzeitige Beteiligung der Telekom
angezeigt.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt tGber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der
Forschungsgesellschaft fir Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe
2013; siehe hier u. a. Abschnitt 6 zu beachten. Wir bitten
sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die
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Einreicherdaten

AuRerung im Verfahren

Stellungnahme der Verwaltung

Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht
behindert werden.

Diese Stellungnahme gilt sinngemiR auch fiir die Anderung des
Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung fiir
den Bereich V/62.

Bei allen Grabungen am oder im Erdreich bitten wir beiliegende
Kabelschutzanweisung unbedingt zu beachten.

Wir weisen darauf hin, dass die Sicherung / Anderung / Verlegung von
TK-Anlagen kostenpflichtig ist.

Bitte beteiligen Sie uns auch weiterhin am Planverfahren.

Deutsche Bahn
AG - DBImm

Sehr geehrte Damen und Herren,

die DB AG DB Immobilien, als von der DB InfraGO AG (ehemals DB
Netz AG / DB Station&Service AG) und der DB Energie GmbH
bevollmachtigtes Unternehmen, Gbersendet Ihnen hiermit folgende
Gesamtstellungnahme als Trager oOffentlicher Belange zu o. a.
Verfahren.

Durch die Anderung des Flachennutzungsplanes mit integrierter
Landschaftsplanung fiir den Bereich V/62 und Bebauungsplan mit
Grunordnung Nr. 1939 e, Schatzweg (nérdlich), Schleiheimer Stralie
(westlich) - Virginia Depot - werden die Belange der DB AG und ihrer
Konzernunternehmen nicht bertihrt.

Der Geltungsbereich der Bauleitplanung befindet sich abseits unserer
Bahnstrecken bzw. aufRerhalb des Schutzstreifens unserer 110-kV-
Bahnstromleitung. Wir haben daher weder Bedenken noch Anregungen
vorzubringen.

Fir Ruckfragen zu diesem Schreiben bitten wir Sie sich an die
Mitarbeiter des Kundenteam Eigentumsmanagement - Baurecht zu
wenden.

Belange der DB AG und ihrer Konzernunternehmen sind nicht berihrt.
Der Geltungsbereich der Bauleitplanung befindet sich auerhalb des
Schutzstreifens der nérdlich verlaufenden 110-kV-Bahnstromleitung.
Es ist nichts zu veranlassen.
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Nr. Einreicherdaten AuRerung im Verfahren Stellungnahme der Verwaltung
4. AELF Ebersberg- | Sehr geehrte Damen und Herren, Bei der Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich genutzter
Erding L . . Flachen fiir Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen ist entsprechend § 15
far die Beteiligung am 0.g. Planungsvorhaben bedanken wir uns. Das Abs. 3 BNatSchG bzw. § 9 BayKompV auf agrarstrukturelle Belange
Amt fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten (AELF) Ebersberg- Riicksicht zu nehmen. Die Kompensationsflachen auRerhalb des
Erding gibt eine gemeinsame Stellungnahme der Bereiche Umgriffs sind fiir eine Realisierung der Planungen notwendig. In
Landwirtschaft und Forsten ab. Betracht kommende alternative Flichen stehen nicht zur Verfiigung.
Bereich Landwirtschaft: Rodungen von Waldflachen sind genehmigungspflichtig. Ob ein
Die MaRnahmen auf der Ausgleichsfléche diirfen die benachbarten Au.sgleich fur die gerodete .Fléche erfczrderlich i.st, muss das Forstgmt in
landwirtschaftlichen Flachen nicht negativ bezlglich der Bearbeitung seinem Ermessen entsc_helden. Gf—:mq[& dgn Hlnwelsen 2u Ausgleichs-
beeinflussen. Der Verbrauch von landwirtschaftlicher Nutzflache soll auf und Ersatzmalinahmen im Wald fiir Elng'rlffe |n. Natyr und"Landschaft
das notwendige Mindestmal} beschrankt werden. Des Weiteren sollten nach dem Naturschutzrecﬁt der Staatsministerien fgr Ernghrung,
die MaRnahmen fir den Ausgleich, welche auBerhalb des Landschaft und Fgrstgn, fur.UmweIt und Gesundheit sgme qes Innern
Geltungsbereichs durchgeflihrt werden, auf bereits extensiv genutzten vom ‘Jl_J,“ 2.013 ergibt S.ICh bei .der Rodung von Sukzesg,lonsﬂach.en,
Flachen oder in der Nahe von Gewassern stattfinden, um den weiteren u"nabhanglg vom Vorliegen einer Waldeigenschaft, keine Verpflichtung
Verlust landwirtschaftlicher Flache zu minimieren far Ersatzaufforstungen.
Bereich Forsten: Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen und den
Planungsbeteiligten zur Beachtung im Bauvollzug weitergegeben.
Im Geltungsbereich des vorgelegten Flachennutzungsplanes liegen
auch Waldflachen im Sinne des Art. 2 Bayerisches Waldgesetz
(BayWaldG). Diese werden mit der Anderung des
Flachennutzungsplanes und dem fol-genden Bebauungsplan tberplant.
Unter anderem sind auf der Flache die Entwicklung einer
Geothermieanlage, sowie Erziehungs- und Bildungsein-richtungen mit
Sportnutzung und Unterbringung von Geflliichteten vorgesehen. Dies
stellt eine Rodung von Wald im Sinne des Art. 9 Abs. 2 BayWaldG dar,
da es zu einer Bodennutzungsanderung kommt.
Der Rodung der Waldflachen stehen keine Versagungsgriinde
entgegen.
5. Regierung von Sehr geehrte Damen und Herren, Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Es ist nichts zu
Oberbayern - veranlassen.
héhere die Regierung von Oberbayern als hohere Landesplanungsbehdérde hat
Landesplanungs | ZY den o.g. Bauleitplanungen mit dem Schreiben vom 04.09.2020
behérde bereits eine positiv lautende Stellungnahme abgegeben.
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Landes- und
Kommunalpolitik,
Verkehr

Mdinchen.

Mit Anderung des Flachennutzungsplans und Aufstellung des
Bebauungsplans im Parallelverfahren sollen auf den von der
Bundeswehr freigegebenen Flachen des ehemaligen Virginia-Depots
die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung von
Gemeinbedarfsflachen fir eine Berufsschule als Kompetenzzentrum fur
Mobilitat, Anlagen fiir Sportzwecke und einer Gemeinschaftsunterkunft
fur Geflichtete sowie zur Errichtung einer Tiefengeothermieanlage
geschaffen werden. Das Plangebiet liegt im 24. Stadtbezirk
Feldmoching-Hasenbergl (nérdlich des Schatzwegs, westlich der
Schleilheimer StralRe und sidlich der ErschlieBungsstralie zum FIZ der
BMW AG). Der Geltungsbereich umfasst die FI.Nrn. 1172/6, 1172/30,
1197/0 und 1202/0 (Gemarkung Feldmoching) sowie einen Teilbereich
des FI.Nr. 145/6 (Gemarkung Milbertshofen.

Die planerischen Bemihungen der Landeshauptstadt Miinchen
Gemeinbedarfsflachen zu schaffen und dadurch dem steigenden Bedarf
nach Flachen fiir u.a. schulische Zwecke gerecht zu werden, sind auch
aus Sicht der Handwerkskammer fir Miinchen und Oberbayern zu
beflirworten. Insbesondere begriiRen wir hierbei den anvisierten
Kompetenzschwerpunkt der geplanten Berufsschule, der u.a. auch fiir
einen Teil der Betriebe des oberbayerischen Handwerks und ihre
zukunftsgerichtete Weiterentwicklung von Relevanz sind. Die daraus
potenziell entstehenden Synergien und Aktivierung wirtschaftlicher

Nr. Einreicherdaten AuRerung im Verfahren Stellungnahme der Verwaltung
Mit Blick auf die aktuell vorliegende Fassung der Planungsunterlagen
und den vorgenommenen Anderungen erscheint kein Anlass gegeben,
vom Ergebnis der vorherigen landesplanerischen Uberpriifung
abzurticken.
Die o0.g. Bauleitplanungen sind aus landesplanerischer Sicht daher nach
wie vor als raumvertraglich zu bewerten.
6. Handwerks- Sehr geehrte Damen und Herren, Die Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen. Es ist nichts zu
kammer fiir veranlassen.
Miinchen und die Handwerkskammer fir Minchen und Oberbayern bedankt sich fur
Oberbayern, die Beteiligung an o.g. Bauleitverfahren der Landeshauptstadt
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Ich danke lhnen fiir meine Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehdérde
fur die Betriebsanlagen und die Bahnstromfernleitungen
(Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es prift als
Trager oOffentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten
Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes uber
die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes berihren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von den o.g.
Planungen berihrt. In unmittelbarer Ndhe zum Planungsbereich verlauft
die 110-kV Bahnstromleitung Nr. 520 (Abzweig Karlsfeld-Miinchen Ost).

Aufgrund dessen ist Folgendes zu beachten:

Die Standsicherheit der Leitungsmasten darf durch eventuelle
Ausgrabungen/Bodenabtragungen in keinem Fall gefahrdet werden. Im
Zusammenhang mit einer etwaigen, baulichen Nutzung sollte
ausdrucklich darauf hingewiesen werden, dass von der 110-kV-
Bahnstromleitung Beeintrachtigungen durch elektromagnetische
Beeinflussung auftreten kénnen. Stérende Einflisse auf technische
Einrichtungen (EDV-Anlagen und Monitore, medizinische und
wissenschaftliche Apparate 0.4.) kénnen im Bereich einer etwaigen
Bebauung des Schutzstreifens der Leitung nicht ausgeschlossen
werden. Baumafinahmen, die innerhalb des Schutzstreifens der 110-kV-
Bahnstromleitung durchgefiihrt werden, sind mit dem Leitungsbetreiber,
hier der DB Energie GmbH, zuvor abzustimmen. Anpflanzungen
innerhalb des Schutzstreifens der 110-kV-Bahnstromleitung sind nur

Nr. Einreicherdaten AuRerung im Verfahren Stellungnahme der Verwaltung
Potenziale am Standort Miinchen (und dariiber hinaus) méchten wir
besonders positiv hervorheben.
Darliber hinaus werden keine Anmerkungen zum Planvorhaben
vorgebracht.
7. Eisenbahn- Sehr geehrte Damen und Herren, Die Bahnstromleitung verlauft in einem Abstand von 30 m zum am
Bundesamt, ) ) o nachsten gelegenen Punkt des Planungsumgriffs.
AuBenstelle Ihr Schreiben ist am 06.03.2025 beim Eisenbahn-Bundesamt . Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, wurde am Verfahren beteiligt
Miinchen eingegangen und wird hier unter dem o. a. Geschaftszeichen bearbeitet. | ;1§ hat eine Stellungnahme abgegeben. Sie sieht ihre Belange nicht

berthrt.

"Der Geltungsbereich der Bauleitplanung befindet sich abseits unserer
Bahnstrecken bzw. auRerhalb des Schutzstreifens unserer 110-kV-
Bahnstromleitung. Wir haben daher weder Bedenken noch Anregungen
vorzubringen."
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Nr.

Einreicherdaten

AuRerung im Verfahren

Stellungnahme der Verwaltung

eingeschrankt mdglich und bedirfen der Zustimmung des Betreibers
der 110-kV-Bahnstromleitung. Die Schutzabstande zur
spannungsfiihrenden Leitung gemaf den anerkannten Regeln der
Technik und den feuerpolizeilichen Vorschriften sind — auch wahrend
der Durchflihrung von BaumalRnahmen — einzuhalten. Der Bestand und
Betrieb der 110-kV-Bahnstromleitung zur Aufrechterhaltung der
Bahnstromversorgung muss auf Dauer gewahrleistet sein. Innerhalb
des Schutzstreifens muss mit Beschrankungen der Bauhdhen von
Bauwerken (z.B. Gebauden, Wegen, Stral’en, Briicken, Entwasserungs-
, Sport -, Freizeit -, Beleuchtungs-, Larmschutz- und
Bewasserungsanlagen usw.) gerechnet werden. Plane fir alle
Bauwerke innerhalb des Schutzstreifens miissen der DB Energie GmbH
zur Uberpriifung der Sicherheitsbelange vorgelegt werden. Anderungen
am Gelandeniveau (z.B. durch Aufschiittungen, Lagerungen von
Materialien) diirfen im Schutzstreifen nicht ohne weiteres durchgefiihrt
werden. Bepflanzungen mit Baumen und Strauchern kann innerhalb des
Schutzstreifens nur im Rahmen bestehender Dienstbarkeiten bzw.
schuldrechtlicher Vertrage zugestimmt werden. Unter den Leiterseilen
muss mit Eisabwurf gerechnet werden.

Die DB Energie GmbH Bahnstromfernleitungen, Bereich Siid-Bayern,
Richelstrae 1, 80634 Munchen als Leitungsbetreiberin ist zu beteiligen.
Dies erfolgt Gber die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region Sud,
Barthstr. 12, 80339 Miinchen als Koordinierungsstelle der DB AG
(ktb.muenchen@deutschebahn.com). Diese Stelle ibernimmt die
Koordination der jeweils betroffenen Unternehmensbereiche und die
Abgabe einer gesamten Stellungnahme fiir den Konzern der Deutschen
Bahn bei Bauleitplanungen und Bauvorhaben Diritter.

Bundesamt fiir
Infrastruktur,
Umweltschutz
und
Dienstleistungen
der Bundeswehr,
Referat Infra | 3:

Sehr geehrte Damen und Herren,

vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden
Verteidigungsbelange nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum
angegebenen Vorhaben seitens der Bundeswehr als Trager 6ffentlicher
Belange keine Einwande.

Mit Mail vom 11.10.2024 wurde seitens der Bundeswehr einer
Gebaudehdhe von 32 m (einschl. Dachaufbauten) zugestimmt. Es ist
nichts weiter zu veranlassen.
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Nr.

Einreicherdaten

AuRerung im Verfahren

Stellungnahme der Verwaltung

Kreisjugendring
Miinchen-Stadt,
Referat fir
Grundsatzfragen
der Jugendarbeit
und
Jugendpolitik:

Fehlanzeige

10.

Staatliches
Bauamt
Miinchen 1

Fehlanzeige

11.

Miinchner
Verkehrs- und
Tarifverbund
GmbH

Fehlanzeige

12.

Erzbischofliches
Ordinariat
Miinchen R1, FB
Pastoral-
raumanalyse

Fehlanzeige
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Stellungnahmen zum Verfahren

Bebauungsplan mit Grunordnung Nr. 1939e — Virginia-Depot
Schéatzweg (nérdlich)

SchleilBheimer Stralle (westlich)

(Anderung der Aufstellungsbeschliisse Nr. 1939 vom 10.12.2003 und 08.06.2011,
Teilverdrangung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 165a)

Beteiligung der Bezirksausschusse

Verfahrenstrager: Landeshauptstadt Munchen, Referat fur Stadtplanung und Bauordnung
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Einreicher

AuBerung im Verfahren

Stellungnahme der Verwaltung

Bezirks-
ausschuss 24
Feldmoching -

Sehr geehrte Damen und Herren,

der BA 24 — Feldmoching-Hasenbergl hat sich in seiner Sitzung am
18.03.2025 mit der 0.g. Anhdrung befasst und dieser mehrheitlich

Der BA 24 hat dem Vorhaben zugestimmt. Es ist nichts zu veranlassen.

Hasenbergl
zugestimmt.
Fir Rickfragen steht der BA 24 — Feldmoching-Hasenbergl gerne zur
Verfligung.
Bezirks- Sehr geehrte Damen und Herren, Der BA 11 wurde als direkt an das Planungsgebiet angrenzender

ausschuss 11
Milbertshofen-
Am Hart

der Bezirksausschuss 11 Milbertshofen - Am Hart hat sich in seiner
Sitzung am 30.04.2025 mit der o. g. geplanten Anderung des
Flachennutzungsplans und dem Bebauungsplan befasst und hat diesem
im Rahmen seines Anhérungsrechtes grundsétzlich mehrheitlich
zugestimmt. Ergénzend beschloss er mehrheitlich folgende Stellungnahme

Der BA 11 stimmt der Anderung des Flachennutzungsplans A1939e zu.
Die Anderung der Restflache im Umgriff BP A1939 von der
~Sondernutzung Landesverteidigung“ zu einer dkologischen Vorrangflache
(OEKO) begrufit er, des Weiteren unterstitzt er die Bemuhungen, den
angrenzenden Biotopkomplex als gesetzlich geschiitzten
Landschaftsbestandteil vorzuschlagen.

Erganzend bittet der BA 11

- zu prifen, ob und wie die Ausgleichs- und Biotop-Flache A im
stidwestlichen Bereich des Plangebietes in die umzaunte Flache des
Virginia-Depots integriert werden kann. Aufgrund der vielen, haufig
wechselnden Personen in der angrenzenden Schule und Unterkunft ist zu
erwarten, dass diese die Flache ohne Einzaunung schon aus Unkenntnis
als Picknick- und Sportflache nutzen wurden und dadurch die besonders
schitzenswerte Biotopfunktion sehr schnell verloren ginge. Zum anderen
sollen die Tiere zwischen beiden Flachen ungehindert hin- und
herwechseln kénnen.

Stadtbezirk angehort.

Zu den Anregungen des BA 11 nehmen wir wie folgt Stellung:

In der Begriindung zum Bebauungsplan im Kapitel 4.17. Artenschutz wird
dargestellt, dass die geplante Ausgleichsflache umzaunt wird:

,Zum Schutz der Fldche vor Befahrung und Betretung ist nach Osten zur
Baustral3e und herzustellenden Planstral3e ein Bauzaun bzw. langfristig
ein ortsfester Zaun zu installieren. Im Norden der CEF-Fléche wird sich der
Zaun der Geothermie befinden, im Westen gibt es bereits einen Zaun zu
den Ausgleichsfidchen der BImA.

Die Sicherung der Ausgleichsflache ist somit gegeben.

Derzeit ist geplant, die Pflege der Ausgleichs- und Biotop-Flache A
zusammen mit dem westlich anschlieRenden Habitaten durchzufiihren und
den trennenden Zaun zurlickzubauen. Unabhangig davon ist der Zaun so
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Stellungnahme der Verwaltung

- die Geholzbestande, besonders auch im westlichen Bereich des Gebietes
VE1 und im sldlichen Bereich des Gebietes GB 3, mdglichst zu erhalten,
soweit diese aullerhalb der zu Gberbauenden Flachen liegen.

- zu prifen, ob auf den Bau des Wendehammers am Schatzweg verzichtet
und dadurch die Biotopflache M-0607-015 und die stidliche Einfassung der
Ausgleichs- und Biotop-Flache A mdglichst vollumfénglich erhalten sowie
ein Beitrag zur Haushaltskonsolidierung geleistet werden kann. Fir die
vorhandene Bebauung ist der Wendehammer nicht nétig, was sich daran
zeigt, dass er zwar im Jahr 2004 geplant, aber zwanzig Jahre nicht gebaut
wurde. Fur die neue Bebauung ist er nicht nétig, da dafiir nun der
Wendehammer an der Stralle U-1847 geplant und gebaut wird. Dieser
kann zudem auch von den wenigen im Schatzweg verkehrenden
Fahrzeugen zum Wenden genutzt werden. Es braucht fiir dieses kleine
Gebiet keine zwei Wendehammeranlagen in unmittelbare Nahe.

Vielen Dank.

ausgefiihrt, dass ein Durchwandern fiir Zauneidechsen und Kleintiere
gegeben ist.

Im Zuge des gesamten Planungsprozesses wurde der gro3tmagliche
Baumerhalt verfolgt. Auch im Bauvollzug soll weiterhin gepruft werden,
Bestandsbaume zu erhalten. Mégliche Baumfallungen im Bereich der
Geothermieanlage sind aus technischen Griinden notwendig (GB3:
Bohrbaustelle; VE1: Zufahrt- und Rangierbereich und Einfiihrung der
Thermalwasserleitung).

Der Wendehammer am Ende des Schatzweges liegt aulRerhalb des
Umgriffs des gegenstandlichen Bebauungsplanes und wurde bereits mit
dem BP Nr. 1398a festgesetzt. Er hat aber auch aus diesem
Bebauungsplan seine zwingende Berechtigung, da in den Planungen in
jeder Sackgasse eine Wendemdglichkeiten geschaffen werden muss. In
erster Linie fur die Millentsorgung und den Winterdienst, in diesem Fall
kommen aufgrund des angrenzenden Gewerbegebietes hier auch
verkehrender Schwerlastverkehr hinzu. Aus der AWM Richtlinie ist
Folgendes zu beriicksichtigen: Die Zufahrt muss so angelegt sein, dass ein
Ruckwartsfahren nicht erforderlich ist. Bei Sackgassen muss flr die 3-
achsigen Abfallsammelfahrzeuge die Méglichkeit bestehen, am Ende der
Stralle in einem Zug zu wenden.
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Inaussichtstellung einer artenschutzrechtlichen Ausnahmegenehmigung;
Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1939e Schatzweg (nérdlich), Eber-
wurzstral3e (6stlich), Augustin-Résch-StralRe (stidlich), SchleilRheimer
Stral3e (westlich) (,,Virginiadepot“)

Sehr

sehr geehrte Damen und Herren,

die abschlieBende Erteilung einer artenschutzrechtlichen Ausnahme kommt
nach dem derzeitigen Verfahrensstand noch nicht in Betracht, da erst die Durch-
fuhrung des geplanten Vorhabens, nicht aber die Bauleitplanung als solche, ar-
tenschutzrechtliche Verbotstatbestande verwirklichen kann. Die Ausnahme ist
daher vor Beginn der Durchfiihrung des Vorhabens vom Vorhabentrager zu be-
antragen. Im Rahmen der Bauleitplanung hat die Landeshauptstadt Miinchen
als Antragstellerin jedoch zu prifen, ob dem Vorhaben ein dauerhaftes Pla-
nungshindernis in Form eines uniberwindlichen artenschutzrechtlichen Verbots
entgegensteht. In diesem Zusammenhang haben wir nach derzeitigem Kennt-
nisstand die Rechtslage geprift und sind in der Inaussichtstellung zu folgendem
Ergebnis gekommen:

Eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 Bundesnhaturschutzgesetz (BNatSchG) von
den artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden des § 44 Abs. 1 BNatSchG fur
das geplante Vorhaben (Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1939e Schéatzweg
(ndrdlich), EberwurzstralRe (6stlich), Augustin-Résch-Stral3e (stdlich), Schleil3-
heimer StralRe (westlich) (,Virginiadepot®)) kann nach Prifung der vorliegenden

Dienstgebaude Telefon Vermittlung E-Mail
Maximilianstrae 39 +49 89 2176-0 poststelle@reg-ob.bayern.de
80538 Miinchen

U4/U5 Lehel Telefax Internet
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Unterlagen und dem derzeitigen Kenntnisstand durch die Regierung von Oberbayern nach
Maf3gabe der unter Nr. 2 genannten Auflagen in Aussicht gestellt werden.

l.
Aus den Unterlagen zum Antrag auf Inaussichtstellung vom 06.03.2025 geht Folgendes hervor:

Die GroR3e des Planungsgebiets zum Bebauungsplan Nr. 1939e ,Virginiadepot“ umfasse etwa
6,2 Hektar. Die Planung sehe einen Schulbau, eine Gemeinschaftsunterkunft fir Geflichtete
sowie eine Geothermie-Anlage vor.

Es sollen planungsrechtliche Voraussetzungen fiir den Neubau einer fahrzeugtechnischen Be-
rufsschule mit Sporthallen, einer Mensa, einer Tiefgarage, einer Regernationsstrecke fur den
Schulungsbetrieb sowie notwendiger Pausen- und Freizeitsportflachen geschaffen werden.
Auf einem Teilbereich im Norden wird derzeit eine bereits genehmigte Gemeinschaftsunter-
kunft fur Gefllichtete mit 200 Bettplatzen errichtet.

Die geplante Geothermie-Anlage sei ein grof3er Baustein fur die Versorgung des Minchner
Nordens mit CO2-neutraler Warme fir ca. 70.000 Minchnerinnen und Minchner. Die ur-
sprunglich im Strukturkonzept 2011 im Rahmen der stadtebaulichen Entwicklungsmaflinahme
Kronprinz-Rupprecht-Kaserne vorgesehene Flachenaufteilung sei zugunsten der neuen Nut-
zungen Uberplant worden. Die zuvor im Strukturkonzept fur hdherwertiges Gewerbe vorgese-
henen Flachen seien entfallen. Mit dem Beschluss ,Pro Geothermie“ (Sitzungsvorlage Nr. 20—
26 / V 09400) habe der Stadtrat am 28.06.2023 die neuen Nutzungsbedarfe bestatigt.

Es wurden bereits vertiefende Untersuchungen durch das Planungsbiiro |
I ) 2u den européischen Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie sowie
Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind
im Bericht zur faunistischen und floristischen Kartierung sowie zur Habitatstruktur-Kartierung
(Stand: 23.07.2021) und im Artenschutzfachbeitrag (Stand: 19.12.2024) dargestellt. Im Frih-
jahr’Sommer 2024 wurde auf der Teilflache der geplanten Geothermie eine Bestandserfassung
der Zauneidechsen durch das Biro | cu'chgefihrt. Durch die Realisierung
des Vorhabens konnte es damit direkt und indirekt zu Beeintrachtigungen artenschutzrechtlich
relevanter Tier- und Pflanzenarten kommen.

Eine Ausnahme fur die geplanten Maflinahmen ist erforderlich, da Verbotstatbestande des § 44
Abs. 1 BNatSchG bei Umsetzung des Vorhabens verwirklicht werden.

1. Artenschutzrechtliche Prifung des Vorhabens

1.1. Vorkommen betroffener Arten des Anhang IV der FFH-RL, fir die Verbotstatbestéande ver-
wirklicht werden:

Im Plangebiet wurde eine Population von Zauneidechsen (Lacerta agilis) festgestellt. Zau-
neidechsen (Lacerta agilis) sind nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG besonders und nach § 7
Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG zudem streng geschiitzt. Durch die geplante Wiederbebauung
und spaterer Nutzung gehen Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Zauneidechse verloren,
auch eine Tétung und Verletzung von einzelnen Individuen ist nicht auszuschlieRen. Durch




1.2.

die Baumafinahmen sind starke Storungen zu erwarten, die sich negativ auf den Erhal-
tungszustand der gesamten lokalen Population auswirken. Durch das geplante Vorhaben
werden daher die folgenden Verbotstatbestande erfillt:

- Totungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)
- Storungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 2i. V. m. Abs. 5 BNatSchG)
- Schéadigungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG)

Im Plangebiet wurden mdgliche Tages- und Winterverstecke von Wechselkréten (Bufotes
viridis) festgestellt. Wechselkréten (Bufotes viridis) sind nach 8 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG
besonders und nach 8 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG zudem streng geschiitzt. Durch das ge-
plante Vorhaben ist eine Totung und Verletzung von einzelnen Individuen nicht auszu-
schlieRen. Zudem gehen die Ruhestatten der Art durch die geplanten Mafinahmen verlo-
ren. Durch die Baumaflinahmen sind auch starke Stérungen zu erwarten, die sich negativ
auf den Erhaltungszustand der gesamten lokalen Population auswirken. Durch das ge-
plante Vorhaben werden daher folgende Verbotstatbestande erfuillt:

- Toétungsverbot (8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)
- Stérungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr. 2i. V. m. Abs. 5 BNatSchG)
- Schadigungsverbot (8§ 44 Abs. 1 Nr. 3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG)

Voraussetzungen der Ausnahme nach § 45 Abs. 7 Satz 1 Nr. 5 BNatSchG:

Im Zuge des artenschutzrechtlichen Ausnahmeverfahrens hat die Regierung von Oberbay-
ern das Vorliegen der Voraussetzungen zu prifen. Die Regierung von Oberbayern kommt
bei der Priifung im Rahmen der Inaussichtstellung zu dem Schluss, dass die Vorausset-
zungen fir die Erteilung einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 Satz 1 Nr. 5 BNatSchG gege-
ben sind.

1.2.1.Moglichkeit der Ausnahme nach 8§ 45 Abs. 7 Satz 1 Nr. 5 BNatSchG:

Die artenschutzrechtliche Ausnahme kann aus zwingenden Griinden des Uberwiegenden
Offentlichen Interesses unter Auflagen erteilt werden.

Die weiterhin steigende Bevolkerungszahl im Raum Miinchen erfordert neben preiswer-
tem Wohnraum auch weitere Infrastrukturmaf3nahmen im Bildungs- und Sportbereich.
Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen hat daher 2013 im Rahmen der ,Schulbau-
offensive 2013 — 2030 (SBO)“ das grofite kommunale Schulbauprogramm in Deutschland
auf den Weg gebracht. Im Rahmen der Schulbauoffensive werden liberwiegend bereits
vorhandene Schulstandorte verdichtet, aber auch neue Standorte entwickelt.

Fur das Schulbauvorhaben bzw. die Schulform Berufsschule besteht gemal der aktuel-
len Schulbedarfsplanung in Zukunft ein dringender Bedarf, da die bestehenden Berufs-
schulen, vor allem die ,Stadtische Berufsschule flr Kraftfahrzeugtechnik“ am Elisabeth-
platz in der Miinchner Innenstadt zukiinftig nicht mehr ausreichen werden und dort keine
Erweiterungspotentiale vorhanden sind.

Der Freistaat Bayern hat im Umgriff des Bebauungsplans von seinem Erstzugriffsrecht
des Grunderwerbs von der BImA Gebrauch gemacht, um eine mittig im Planungsgebiet



liegende Teilflache anzukaufen und fir eine Fursorgeeinrichtung zu nutzen (Gemein-
schaftsunterkunft fur Gefllichtete). Fir die Gemeinschaftsunterkunft liegt bereits eine
bauaufsichtliche Genehmigung nach § 246 BauGB der Regierung von Oberbayern vor;
mit dem Bau wurde begonnen.

Vor dem Hintergrund der Munchener Warmestrategie und dem Ziel einer klimaneutralen
Warmeversorgung bis 2035 wird im gegenstandlichen Umgriff zudem eine Geothermie-
Anlage fur die Versorgung des Minchner Nordens errichtet.

Die Versorgung der stetig wachsenden Bevélkerung in der Landeshauptstadt Miinchen
mit technischer, sozialer und sonstiger Infrastruktur ist insbesondere im Raum Miinchen
ein hohes offentliches Interesse zuzusprechen. Das Vorhaben ist dabei nicht realisierbar
ohne dass Lebensraumstrukturen der Zauneidechse (Lacerta agilis) und der Wechsel-
krote (Bufotes viridis) verloren gehen oder ein erhdhtes Tétungs- und Verletzungsrisiko
fur die Arten vermeiden zu kénnen.

Zwingende Grinde des Uberwiegenden offentlichen Interesses sind damit zu bejahen.
Die offentlichen Interessen sind im Wege einer gesamtbetrachtenden Abwagung den
durch das Vorhaben beruhrten Artenschutzbelangen gegenuiiber zu stellen. Im Ergebnis
Uberwiegt im vorliegenden Fall das ¢ffentliche Interesse an dem Vorhaben gegentiber
den Belangen des Artenschutzes.

1.2.2. Alternativenprifung nach 8 45 Abs. 7 Satz 2 BNatSchG:

Es bestehen weder raumlich noch zeitlich zumutbare Alternativen, die zu einer geringe-
ren artenschutzrechtlichen Betroffenheit fuhren. Die artenschutzrechtliche Betroffenheit
kann angesichts der GréRRe des Vorhabens als nicht besonders schwerwiegend gewertet
werden. Den nachfolgenden Ausfiihrungen der Landeshauptstadt Miinchen zur Alterna-
tiviosigkeit des Standorts kann gefolgt werden:

,Im Rahmen der Minchener Warmestrategie und dem Ziel einer klimaneutralen Warme-
versorgung bis 2035 soll im gegenstandlichen Umgriff eine Geothermie-Anlage errichtet
werden, da sich der Bereich des Virginia-Depots als idealer Standort fur die Tiefenge-
othermie darstellt. Es wurden mehrere Varianten fir die Bebauung des Virginia-Depots
aufgestellt. Hierbei kam der Minimierung von Eingriffen bzw. Beeintrachtigungen von Na-
tur und Landschatft eine grof3e Bedeutung zu. Planungsmaglichkeiten in Form anderweiti-
ger denkbarer baulicher Entwicklungen dieser sehr gut erschlossenen Flachen kommen
angesichts des hohen Bedarfes und der sehr guten Eignung des vorliegenden Bereiches
fur den Neubau einer Kfz-Berufsschule und der Errichtung einer Geothermieanlage nicht
als sinnvolle Alternative in Betracht.*

1.2.3.Keine Verschlechterung des Erhaltungszustands der jeweiligen Populationen der be-
troffenen Arten bei Durchfiihrung der Mal3nahme in ihrem Verbreitungsgebiet nach § 45
Abs. 7 Satz 2 BNatSchG:

Den Habitatflachen in Plangebiet kommt eine hohe Bedeutung bezlglich der Zau-
neidechse zu, da sie gemeinsam mit den westlich angrenzenden Ausgleichsflachen des
Virginiadepots eine zusammenhangende Population bilden und einen wesentlichen Teil
dieser Population beherbergen. Aufgrund der zentralen Lage und der noch vorhandenen
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Vernetzung nach Sudwesten Richtung Rangierbahnhof ist davon auszugehen, dass die
Population "Virginiadepot" kiinftig als Spenderpopulation fir den Fortbestand der Zau-
neidechse im Stadtbereich der Landeshauptstadt Minchen von Bedeutung sein wird.
Aufgrund des fachlich abgestimmten und geeigneten Konzeptes zum Umgang mit den
betroffenen Arten sind die Abweichungen mit den Belangen von Naturschutz und Land-
schaftspflege allerdings vereinbar. Die MaRhahmenflachen im Bereich der "Sidlichen
Grinlandbrache" im Siudwesten des Bebauungsplangebiets (Flurstiick Nr. 1172/30, Ge-
markung Feldmoching, Landeshauptstadt Miinchen) sowie am Flurstiick Nr. 1698 (Ge-
markung Garching, Gemeinde Garching, Landkreis Minchen) sollen von der Bundesan-
stalt fur Immobilien erworben werden.

Zusammenfassend kann daher unter Berticksichtigung der Nebenbestimmungen begrtin-
det davon ausgegangen werden, dass sich der Erhaltungszustand der Populationen der
betroffenen Arten mit hinreichender Sicherheit nicht verschlechtert.

Fur die in Aussicht gestellte Ausnahme werden voraussichtlich folgende Auflagen festge-
setzt:

Es ist eine fachlich qualifizierte 6kologische Baubegleitung (OBB) einzusetzen, die die
MafRnahmen begleitet, tiberwacht und dokumentiert. Die OBB stellt sicher, dass die festge-
setzten Vorgaben eingehalten werden. Im Rahmen einer 6kologischen Baubegleitung sind
alle sich aus den Antragsunterlagen ergebende Erfordernisse zu bericksichtigen und zu
realisieren. Die OBB muss Erfahrungen mit den betroffenen Artengruppen, und &hnlich ge-
lagerten Féllen vorweisen kénnen, oder bei Bedarf einen Subunternehmer beauftragen.
Der unteren Naturschutzbehorde der Landeshauptstadt Minchen (uNB) sind Name, Er-
reichbarkeit und fachliche Qualifikation (insbesondere Erfahrungen mit Reptilien und Am-
phibien) der beauftragten Person rechtzeitig vor Baubeginn mitzuteilen.

Die OBB hat den Kontakt zur uNB zu halten, informiert sie regelméRig tiber den Stand der
Arbeiten und bindet sie bei auftretenden Problemen, wie unvorhersehbaren Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft rechtzeitig ein. Nach Beendigung der Baumalinahme ist
ein Abnahmetermin mit der uNB zu vereinbaren.

Der Vorhabentrager verpflichtet die OBB, vor Baubeginn die ausfiihrenden Baufirmen und
insbesondere alle mit den konkreten Bauarbeiten betrauten Personen im Rahmen eines
gemeinsamen Ortstermins in die landschaftspflegerischen Anforderungen einzuweisen.
Hierbei ist insbesondere auf die artenschutzfachlichen Mal3hahmen und Tabuflachen hin-
zuweisen.

Soweit die OBB die Durchfiihrung von MaRnahmen auf andere Personen ubertragt, hat sie
diese im erforderlichen Umfang anzulernen, einzuweisen und zu Uberwachen.

Die im Artenschutzfachbeitrag (Stand 19.12.2024) vorgesehenen Vermeidungs-, Minimie-
rungs-, vorgezogenen Ausgleichs- und FCS-MalRnahmen (V-1, V-2, V-3, V-4, V-5, V-6, V-
7, V-8, V-9, V-10, V-11, CEF-1, CEF-2, FCS-1, OBB-1, M-1, M-2, E-1, E-2, E-3) sind Be-
standteil dieser Genehmigung und damit ausnahmslos durchzufiihren.

Die notwendigen Baumféllungen sowie Rickschnitte sind aufRerhalb der Vogelbrutzeit zwi-
schen dem 01.10. und 28.02. durchzuftihren.
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Die Baufeldfreimachung darf frihestens nach erfolgreicher Vergramung bzw. Umsiedlung
von Zauneidechsen und Wechselkréten erfolgen (vgl. MalRnahme V-4).

Bereiche von direkt an die Eingriffsflache angrenzenden Biotopflachen (u.a. amtlich kar-
tierte Biotope), Kompensationsflachen (Okoflachenkataster), Vegetationsbestanden und
artenschutzrechtlich relevanter Habitatstrukturen dirfen durch die Bauarbeiten nicht beein-
trachtigt werden (vgl. Mal3nahme V-2). Wahrend der Bauarbeiten sind Schutzmaflinahmen
gemaf DIN 18 920 (,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumalinahmen*) zu ergreifen.

Die abzubrechenden Gebaude und zu fallenden Baume sind vor Abbruch auf regelmaRig
genutzte Brut- und Ruheplatze von Vogeln, Fledermause und frischen Fledermauskot ab-
zusuchen. Sollten regelmé&Rig genutzte Brut- und Ruheplatze von Vdgeln, einzelne Fleder-
mause oder frischer Fledermauskot festgestellt werden, sind die Bauarbeiten sofort einzu-
stellen und die uNB sowie die hdhere Naturschutzbehdrde an der Regierung von Oberbay-
ern (hNB) zu informieren, um das weitere Vorgehen abstimmen und festlegen zu kdnnen.
Im Ubrigen sind die Vorgaben gemaR MalRnahme V-2 einzuhalten.

. Um ein To6tungsrisiko von Fledermé&usen zu verhindern, sind die Ein- und Ausfliige bei zu
fallenden Baumen ggf. vor der Fallung mittels Einwegverschlissen zu verschliel3en (vgl.
MaRnahme V-2). Die Angaben gemal3 Einwegverschlisse an Bdumen und Gebauden
(fau.de) sind einzuhalten. Die Einwegverschliisse missen bis zum Abbruch der betroffe-
nen Teile vor Ort bleiben, um eine erneute Nutzung durch die Fledermause zu verhin-
dern.

Beim Vorkommen von immobilen Einzeltieren (verletzt oder bewegungseingeschrénkt),
ist deren Bergung und artgerechte Versorgung durch fachkundiges Personal zu veranlas-
sen (vgl. Hinweise).

Bei der Planung der Gebaudefassaden ist die Problematik des Vogelschlages an Glas-
fassaden gemal Maflinahme V-6 zu minimieren (vgl. Hinweise).

Beleuchtungsanlagen sind sowohl im Rahmen der Bauarbeiten, als auch spéater die dau-
erhafte Beleuchtung, so auszurichten, dass keine naturschutzfachlich hochwertigen Fla-
chen angestrahlt werden; insbesondere die Gehdlzbereiche sind méglichst komplett von
Lichtimmissionen freizuhalten. Grundsatzlich ist Licht ausschlief3lich zweckgebunden ein-
zusetzen und die Intensitat auf das erforderliche Mafl? zu reduzieren. Die Lichtkegel sind
grundséatzlich nach unten hin auszurichten und nach oben hin lichtdicht abzuschirmen.
Grundsatzlich sind als Leuchtmittel ausschlie3lich Natriumdampflampen oder LED-
Leuchtmittel mit einer warm-wei3en Farbtemperatur (< 3000 Kelvin) zulassig. Bei dem
Lampenaufbau und der Lampenform ist eine moglichst wenig insektenschadliche Kon-
struktionsweise (z.B. mittels Ausrichtung, Abschirmung, Reflektoren, Barrieren gegen ein-
dringende Insekten) zu wéhlen. Insbesondere ist der Abstrahlwinkel auf das notwendige
Mal3 zu beschranken. Auf eine nachtliche Auf3enbeleuchtung ist soweit wie méglich zu
verzichten; es ist zu priifen, in welchen Bereichen ggf. Lichtemissionen z.B. durch die
Verwendung von Bewegungsmeldern, Dimmung zu bestimmten Uhrzeiten bzw. gezielte
Abschaltung weiter reduziert werden kénnen.



2.14. Eine Pfitzenbildung im Baufeld, insbesondere in Baugruben, ist zu vermeiden. Sollten

2.15.

2.16.

2.17.

2.18.

2.19.

dennoch Laich oder Kaulquappen festgestellt werden, sind die Bauarbeiten sofort einzu-
stellen und die uNB sowie die hNB zu informieren, um das weitere Vorgehen abstimmen
und festlegen zu kénnen.

Auf den MalRnahmenflachen auf den Flurstiicken Nr. 1172/30 (Gemarkung Feldmoching,
Landeshauptstadt Minchen) und Nr. 1698 (Gemarkung Garching, Gemeinde Garching,
Landkreis Munchen) sind im Umfang von etwa 5.500 m? habitataufwertende Maf3nahmen
fur die Zauneidechse durchzufiihren (vgl. MaRnahmen CEF-1 und FCS-1). Die Mafl3nah-
menflache auf dem Flurstiick Nr. 1172/30 (Gemarkung Feldmoching, Landeshauptstadt
Munchen) ist mindestens zwei Vegetationsperioden vor Baubeginn funktionsféahig herzu-
stellen.

Hierzu sind kombinierte Totholz-Steinhaufen inkl. Sandkranz nach den Vorgaben der ,Ar-
beitshilfe zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung — Zauneidechse® (LfU, Arbeits-
hilfe zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung - Zauneidechse - Relevanzprifung-
Erhebungsmethoden-MalRnahmen - Publikationsshop der Bayerischen Staatsregierung
(bayern.de), S. 25 ff.) auf den Mal3nahmenflachen anzulegen. Demnach ist bei der An-
lage der Strukturelemente u.a. auf Folgendes zu achten:

- Ausreichende Dimensionierung (2 - 4 m breit, 5 - 10 m lang, ca. 1 m hoch)

- Der unterirdische Teil ist mit grobkérnigem (Stein-)Material (20 - 40 cm Kdrnung)
auszukleiden, im oberen Bereich ist auch feineres Material (Sandlinse/Sandkranz)
vorzusehen.

- Die Sandlinsen sollen jeweils ein Volumen von etwa 2 Kubikmetern Sand aufwei-
sen, Totholz-Steinhaufen und Sandlinsen sind ineinander verzahnt anzulegen,
d.h. etwas Totholz muss auch seitlich auf den Sandhaufen, damit Versteckmog-
lichkeiten geboten werden.

- Vor der Anlage der Maznahmenflache ist die Vegetation zu entfernen, um die Ha-
bitatstrukturen fiir Zauneidechsen vor einem langfristigen Uberwachsen durch die
Vegetation zu schitzen.

- Im Ubrigen sind die detaillierten Angaben in der "Arbeitshilfe zur speziellen arten-
schutzrechtlichen Prifung - Zauneidechsen" zu bericksichtigen.

Zur Optimierung der Nahrungshabitate fiir Reptilien sind die MaRnahmenflachen gemar
Maflnahmen CEF-1 und FCS-1 sowie die Flache gemald MaRnahme V-8 mdglichst weit-
gehend insektenfreundlich, also mager und blltenreich, zu gestalten, und haben lokal
auch grabfahige Bereiche aufzuweisen.

Fur Geholzpflanzungen und Ansaaten sind ausschlieBlich gebietseigene Pflanzen/ge-
bietseigenes Saatgut, sofern es in ausreichender Menge fur die Durchfiihrung der Maf3-
nahme zur Verfigung steht, oder entsprechende aus zertifizierter forstlicher Herkunft zu
verwenden.

Die Eignung und Fertigstellung der Malinahmenflachen auf den Flurstiicken Nr. 1172/30
(Gemarkung Feldmoching, Landeshauptstadt Minchen) und Nr. 1698 (Gemarkung Gar-
ching, Gemeinde Garching, Landkreis Miinchen) sind durch die uNB (ggf. im Rahmen ei-
nes Ortstermins) zu bestatigen.



2.20.

2.21.

2.22.

2.23.

2.24.

2.25.

Die Zauneidechsen und Amphibien im raumlichen Geltungsbereich des Bescheids sind
zu vergramen bzw. abzufangen und in die funktionsfahig hergestellte Malinahmenflache
dem Flurstiick Nr. 1172/30 (Gemarkung Feldmoching, Landeshauptstadt Minchen) zu
setzen (vgl. MaRnahme V-1). Zur Erhéhung der Wahrscheinlichkeit des Fangens ist der
Strukturreichtum der Flache zu verringern und es sind ggf. kiinstliche Verstecke und
Fangbehalter auszubringen (weitere Details sind der der o0.g. Arbeitshilfe des LfU S. 23f.
zu entnehmen). Das Abfangen hat durch Handfénge zu erfolgen und kann ggf. durch
Schlingenféange bei Zauneidechsen ergdnzt werden. Das Abfangen hat nach der Winter-
ruhe und vor der Eiablage zwischen dem 15. Marz und 31. Mai an mindestens 10 Termi-
nen zu erfolgen. Sofern bereits Ende Mai kaum noch/keine Zauneidechsen mehr in der
Flache gefangen werden, wird ein Abfangen im Herbst in vorheriger Absprache mit den
Naturschutzbehoérden als nicht notwendig angesehen. Die uNB und hNB sind tber die
Anzahl an gefangenen und umgesetzten Zauneidechsen zu informieren.

Um ein erneutes Einwandern von Reptilien und Amphibien in das Baufeld zu unterbin-
den, ist in Abstimmung mit der OBB ggf. ein Reptilienschutzzaun zu stellen (vgl. MaR-
nahme V-5). Der Zaun ist wahrend der gesamten Bauphase in einem funktionsfahigen
Zustand zu halten. Dies beinhaltet mitunter auch ein regelmagiges Freischneiden eines
Bereiches links und rechts des Zaunes, um ein Uberklettern durch Zauneidechsen zu un-
terbinden.

Die MalRnahmenflachen auf den Flurstiicken Nr. 1172/30 (Gemarkung Feldmoching, Lan-
deshauptstadt Minchen) und Nr. 1698 (Gemarkung Garching, Gemeinde Garching,
Landkreis Munchen) sind fir einen Zeitraum von zehn Jahren ab Herstellung groR3rdumig
fachgerecht und sorgfaltig zu pflegen und der aufgewertete Zustand der Habitatflachen
entsprechend sicherzustellen (z.B. Verzicht auf Dingung bzw. den Einsatz von Pestizi-
den, Mahd mit Mahdgutabfuhr). Wahrend der Unterhaltungspflege sind fehlende Struktu-
relemente (z. B. Verlust von Nistkasten, Ersatzquartieren oder Totholzelementen, Auswa-
schung der Sandlinsen) ggf. zu ergénzen.

Eine kurze Fotodokumentation Uber die Herstellung der umgesetzten Mal3hahmen ist der
uNB und der hNB bis spatestens zum 31.12. des jeweiligen Jahres vorzulegen (elektro-
nisch ausreichend).

Uber die Entwicklung der MaRnahmenflachen auf den Flurstiicken Nr. 1172/30 (Gemar-
kung Feldmoching, Landeshauptstadt Miinchen) und Nr. 1698 (Gemarkung Garching,
Gemeinde Garching, Landkreis Miinchen) ist in den Jahren 2, 4, 6 und 10 nach Herstel-
lung ein Kurzbericht (inkl. Fotodokumentation) zu erstellen. Der Bericht ist der uNB sowie
der hNB spéatestens zum 31.12. des jeweiligen Jahres vorzulegen (elektronisch ausrei-
chend).

Uber die Entwicklung der Zauneidechsen-Population ist in dem Jahr der Herstellung der
ErsatzmalRnahme sowie in den Jahren 2, 4 und 6 nach Herstellung ein Monitoring nach
den fachlichen Standards (mind. sechs Begehungen pro Untersuchungsjahr in der Zeit
zwischen Mai und September auf allen MaRnahmenflachen) durchzufithren und die Er-
gebnisse in Form eines Kurzberichts darzustellen. Der Bericht ist der uNB sowie der hNB
spatestens zum 31.12. des jeweiligen Jahres vorzulegen (elektronisch ausreichend).



2.26. Sofern im Rahmen des Monitorings innerhalb des genannten Zeitraums (vgl. Auflage
2.25) in keinem der Jahre eine erfolgreiche Besiedelung nachgewiesen werden kann,
sind die Ursachen hierfur zu analysieren. Danach hat ggf. anhand der Ursachen eine
Nachbesserung der Malinahmenflachen in Abstimmung mit der uNB und hNB zu erfol-
gen. Das Monitoring ist in diesem Fall ggf. jahrlich wie in dem vorstehenden Punkt be-
schrieben weiterzufuhren bis sich eine erfolgreiche Besiedelung der Flachen durch die
Zauneidechse und damit ein MaRnahmenerfolg abzeichnet. Uber eine evtl. notwendige
Durchfiihrung der genannten Ursachenanalyse, Uber das Ergebnis dieser Analyse sowie
die daraufhin beabsichtigten Nachbesserungsmalinahmen sind die uNB sowie die hNB
unverziglich zu informieren.

Hinweise:

- Kontakt zur unteren Naturschutzbehotrde der Landeshauptstadt Miinchen: natur-
schutz.rku@muenchen.de

- Die Bestandssituation der europarechtlich geschitzten Arten kann sich innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans zwischen den durchgefiihrten Kartierungen im
Jahr 2019/2020 sowie Nachkartierungen der Zauneidechse in den Jahren 2021 und
2024 und dem voraussichtlichen Beginn der Baufeldfreimachung erheblich andern, was
auch Auswirkungen auf die Betroffenheit der Arten hinsichtlich der Verbotstatbestande
nach § 44 Abs. 1 BNatSchG haben kann. Es kann sich daher Anpassungsbedarf hin-
sichtlich der Auflagen bis hin zur Erteilung der artenschutzrechtlichen Ausnahme erge-
ben.

- Bei allen Gebéauden stellen Elemente wie Eckverglasungen, (begrinte) verglaste Dach-
terrassen, glaserne Verbindungsgénge und -tunnel sowie (Larm-) Schutz- und Balkon-
wande aus Glas, aber auch stark spiegelnde Flachen latente Gefahren fir Végel dar.
Solche Glas-Flachen sind fur die Tiere entweder wegen ihrer Transparenz, durch die
die dahinterliegende Landschaft sichtbar ist, oder durch die Spiegelung von Gehoélzen
0. 4. nicht als Hindernis erkennbar, d. h. es besteht die Gefahr, dass die Tiere mit den
Flachen kollidieren und sich verletzen oder sogar sterben (sog. ,Vogelschlag’; vgl.
BayLfU 2019b, Rdssler et al. 2022).

Deshalb miussen
o beim Einbau von Fenstern und Glasflachen mit zusammenhéngenden Glasbe-
reichen > 6 m? oder
o bei Gebaudebereichen mit hoher Durchsicht oder flachiger Spiegelung der Um-
gebung sowie
o beitransparenter Eckverglasung auf mindestens einer Seite
geeignete Materialien, die von wissenschaftlich anerkannten Einrichtungen als wirksam
getestet wurden, als vogelschlagreduzierende Maflinahmen eingesetzt werden. Der indi-
viduelle Nachweis der Eignung dieser MaRnahmen bzw. Materialien ist im Rahmen des
Bauantrags zu erbringen. Gute Beispiele hierzu finden sich bei Rdssler et al. (2022),
u. a. nichttransparente Markierungen, Muster, Netze oder Gitter in ausreichend engem
Abstand, sichtbare Muster, die direkt in das Glas geatzt oder per Siebdruck aufgebracht
werden, Scheiben, die per Sandstrahlung partiell mattiert werden, oder auch halbtrans-
parente Materialien wie Milchglas, Glasbausteine oder farbiges Glas. Zu beachten ist,
dass Vogel-Silhouetten - z. B. Aufkleber - nicht geeignet sind und auch so genanntes
»vogelschutzglas® teilweise unwirksam ist.



- Es wird begriif3t, wenn auch an den neu entstehenden Gebauden in einem gewissen
Umfang Nisthilfen fir Flederméuse und fur gebdudebewohnende Vogelarten bereitge-
stellt werden.

Wir bitten nach Inkrafttreten des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 1939¢ ,,Virginia-
depot® die artenschutzrechtliche Ausnahmegenehmigung nach 8 45 Abs. 7 BNatSchG
bei der Regierung von Oberbayern zu beantragen. Die Umsetzung des Vorhabens darf erst
nach Erteilung der Ausnahme beginnen.

Spéatestens mit Beantragung der artenschutzrechtlichen Ausnahme sind Nachweise zu erbrin-
gen, dass die Ausgleichsflachen fur Naturschutzzwecke gesichert sind bzw. die Landeshaupt-
stadt Munchen uber die genannten Flachen verfiigen darf.

Mit freundlichen GrifRen

Regierungsdirektorin
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