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Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung vom 29.10.2025 (SB)
Offentliche Sitzung

Kurziibersicht

zum beiliegenden Beschluss

Anlass e Aufstellung eines Bebauungsplans mit Griinordnung Nr.
2116a fur den Bereich Hufelandstral3e (alt) (sudlich)
Oberhofer Weg (westlich), DB-Nordring (nérdlich), Knorr-
stral3e und Kreuzungsbereich Max-Diamand-Stral3e/
KnorrstraRe/ Hufelandstrafl3e (neu) (Ostlich)

e Billigungsbeschluss

Inhalt e Darstellung der Behandlung der Stellungnahmen aus der
friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 Bau-
gesetzbuch (BauGB)), der AuRerungen aus der Beteili-
gung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange (88 4 Abs. 1 und 2 BauGB) sowie der Anhérung des
Bezirksausschusses 11 mit Stellungnahme der Verwal-
tung.

e Entwurf Satzungstext und Begrindung nebst Umweltbe-
richt zum Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2116a

Gesamtkosten / -/-
Gesamterlose

Klimapriifung Eine Klimaschutzrelevanz ist gegeben: Ja. Im Bebauungsplan-
verfahren wurden durch den Klimafahrplan und die Umweltpru-
fung die Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung
bertcksichtigt.
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Entscheidungsvor-
schlag

1. Die Ausfuhrungen des Vortrages bzgl. der Planungshisto-
rie, der Anderungen gegeniiber dem Masterplan und der
Durchfiihrung der Beteiligungen gemaR § 3 Abs. 1,84
Abs. 1 und 2 BauGB und der Anhérung des Bezirksaus-
schusses werden zur Kenntnis genommen.

2. Den Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren ge-
mal § 4 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB kann nur
nach MaRRgabe der Ausfiihrungen in den Anlagen 5 und 6
entsprochen werden.

3. Der Stellungnahme des Bezirksausschusses des 11.
Stadtbezirks Milbertshofen - Am Hart kann nur nach Mal3-
gabe der Ausfiihrungen in Anlage 7 entsprochen werden.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnung Nr.
2116a fur den Bereich Hufelandstral3e (alt) (sudlich),
Oberhofer Weg (westlich) DB-Nordring (nordlich) Knorr-
stralRe und Kreuzungsbereich Max-Diamand-StralRe/
KnorrstralRe /Hufelandstraf3e (neu) (6stlich) - Plan vom
17.09.25 und Satzungstext - sowie die dazugehdrige Be-
grindung werden gebilligt.

5. Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wird be-
auftragt, die Offentlichkeit zum Entwurf des Bebauungs-
planes mit Griinordnung Nr. 2116a erst dann gemal § 3
Abs. 2 BauGB zu beteiligen, wenn die Grundvereinbarung
rechtswirksam abgeschlossen wurde und die in der
Grundvereinbarung vertraglich vereinbarten Vorausset-
zungen fur die Durchfiihrung dieses Verfahrensschrittes
vorliegen. Bestandteil der Beteiligung der Offentlichkeit
sind auch die wesentlichen umweltbezogenen Stellung-
nahmen in Anlage 5 und 6. Die Liste der Gutachten, wel-
che eine wesentliche umweltbezogene Stellungnahme
darstellen, ist im Umweltbericht (vgl. Kapitel 8.6.1. der Be-
grindung des Bebauungsplanentwurfs mit Griinordnung)
aufgefuhrt.

6. Dieser Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugs-
kontrolle.

Gesucht werden kann
im RIS auch unter

Hufelandstralle
FIZ Future
Hufeland-Areal

Ortsangabe

Hufelandstral3e (alt) (stdlich)

Oberhofer Weg (westlich)

DB-Nordring (nérdlich)

KnorrstrafRe und Kreuzungsbereich Max-Diamand-Straf3e/ Knorr-
straRe/ HufelandstralRe (neu) (6stlich)

Stadtbezirk 11 — Milbertshofen - Am Hart
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Vortrag der Referentin

Bei der Vorlage handelt es sich um den Billigungsbeschluss zur Schaffung von Baurecht
fur das Hufeland-Areal im 11. Stadtbezirk Milberts-hofen — Am Hart.

Zustandig fur die Entscheidung ist der Ausschuss fir Stadtplanung und Bauordnung ge-
mal 8 7 Abs. 1 Ziffer 11 der Geschéftsordnung des Stadtrats, da es sich um eine Angele-
genheit der Bauleitplanung handelt.

Der Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2116 wurde am 20.07.2016 zur Aufstellung be-
schlossen (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 06296). Dieser Umgriff wurde nachtraglich in
zwei Teilbereiche aufgeteilt. Das Planungsgebiet Hufeland-Areal liegt im stdlichen Teilbe-
reich dieses Umgriffs, fur den der Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2116a auf Grund-
lage der Ziele des Masterplans aufgestellt wurde.

Nach dem Beschluss Uber die Aufstellung des Bebauungsplans fand im Zeitraum vom
03.08.2020 bis 04.12.2020 fur den Bereich Hochhaus und Quartiersplatz ein stadtebauli-
cher und landschaftsplanerischer Realisierungswettbewerb statt.

Uber die Ergebnisse wurde vom 06.08.2021 bis 16.09.2021 die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 (Baugesetzbuch) BauGB durchgefiihrt.

Die Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 und 2 BauGB wurden durchgefiihrt. Der zu-
standige Bezirksausschuss wurde ebenfalls beteiligt. Soweit sich die im Rahmen der Be-
teiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange eingegangenen Anregungen/Au-
Berungen auf das Bebauungsplanverfahren beziehen, wird nachfolgend dazu Stellung ge-
nommen.

Der Vortrag und der Antrag der Referentin beziehen sich auf die nachstehende Satzung
und Begriindung des Bebauungsplanentwurfs (Seite 7 ff.).

1. Anderungen gegeniiber dem Masterplan, Gutachterverfahren und Realisie-
rungswettbewerb

Im Rahmen der vertieften Erarbeitung des Bebauungsplans wurden die Inhalte des ,Mas-
terplan FIZ Future Langfristige Entwicklung der BMW Group im Bereich des Forschungs- und
Entwicklungszentrums (FIZ)* vom 20.07.2016 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 06296), des Gut-
achterverfahrens fur die Sockelbebauung im Dezember 2019 und des stadtebaulichen
und freiraumplanerischen Realisierungswettbewerbs zum Hochpunkt und Quartiersplatz
2021 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 02747) Gberpruft und angepasst.

Dabei haben sich keine wesentlichen Anderungen ergeben.

2. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB)

Fur den Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2116a wurde die friihzeitige Offentlichkeits-
beteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB wahrend der Zeit vom 06.08.2021 mit 16.09.2021
durchgefuhrt.

Die offentliche Erdrterung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich
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wesentlich unterscheidende Lésungen und die voraussichtlichen Auswirkungen der Pla-
nung fand wahrend der Unterrichtungsfrist nicht statt. Die Birger*innen konnten sich zum
Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2116a aul3ern.

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung sind keine Stellungnahmen einge-
gangen.

3. Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ge-
mal § 4 Abs. 1 BauGB fand vom 19.11.2020 mit 21.12.2020 statt.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs.
2 BauGB fand vom 02.08.2024 mit 13.09.2024 statt.

Die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sowie die
Stellungnahmen der Verwaltung hierzu kénnen im Einzelnen aus der Tabelle Nr. 1 und 2,
Anlage 5 und 6, entnommen werden.

Im vorliegenden Verfahren ist insbesondere die anfanglich negative Stellungnahme des
Eisenbahn-Bundesamtes (EBA) zu erwahnen.

Da im Rahmen der Kartierungen auch Flachen tber den Bebauungsplanumgriff hinaus
untersucht und kartiert wurden, wurde durch das EBA eine Betroffenheit von an den Be-
bauungsplanumgriff angrenzenden Bahnflachen bzw. ein Fachplanungsvorbehalt gese-
hen, weshalb das EBA einer Uberplanung vorsorglich nicht zugestimmt hat

Die Bahnflachen sind jedoch nicht Bestandteil des Bebauungsplanumgriffs, sondern befin-
den sich ausschlieflich innerhalb des erweiterten Untersuchungsgebiets zur Bewertung
der Biotopfunktionen, was dem EBA entsprechend mitgeteilt wurde.

Das EBA hat die gedufR3erten Bedenken im Hinblick auf die vermeintlich betroffenen Bahn-
flachen daraufhin zurickgenommen.

4. Beteiligung des Bezirksausschusses

Der betroffene Bezirksausschuss des 11. Stadtbezirkes wurde gemanR § 9 Abs. 2 und Abs.
3 (Katalog des Referates fur Stadtplanung und Bauordnung, Ziffer 6.1) der Bezirksaus-
schuss-Satzung im Rahmen des Spartenumlaufs am Bebauungsplanverfahren beteiligt.
Der BA 11 hat sich in seiner Sitzung vom 25.09.2024 mit der Planung befasst und eine
Stellungnahme abgegeben. Die Stellungnahme des Bezirksausschusses sowie die Stel-
lungnahme der Verwaltung hierzu kénnen im Einzelnen aus der Tabelle Nr. 3, Anlage 7,
entnommen werden.

Der Bezirksausschuss des 11. Stadtbezirks hat einen Abdruck der Sitzungsvorlage erhal-
ten.

Dem Korreferenten, Herrn Stadtrat Bickelbacher und der zusténdigen Verwaltungsbeiratin,
Frau Stadtratin Burger, ist ein Abdruck der Sitzungsvorlage zugeleitet worden.
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Antrag der Referentin

1. Die Ausfiihrungen des Vortrags beziiglich der Planungshistorie, der Anderungen ge-
genluber dem Masterplan und der Durchfiihrung der Beteiligungen gemaf § 3 Abs. 1,
§ 4 Abs. 1 und 2 BauGB und der Anhorung des Bezirksausschusses werden zur
Kenntnis genommen.

2. Den Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren gemaf § 4 Abs. 1 BauGB und 8
4 Abs. 2 BauGB kann nur nach MaRRgabe der Ausfiihrungen in den Anlagen 5 und 6
entsprochen werden.

3. Der Stellungnahme des Bezirksausschusses des 11. Stadtbezirks Milbertshofen - Am
Hart kann nur nach MalRgabe der Ausfiihrungen in Anlage 7 entsprochen werden.

4. Der nachstehende Entwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnung Nr. 2116a fir den
Bereich HufelandstralRe (alt) (stdlich), Oberhofer Weg (westlich), DB-Nordring (n6rd-
lich) KnorrstraBe und Kreuzungsbereich Max-Diamand-StrafRe/ Knorrstral3e/ Hufel-
andstralRe (neu) (6stlich) - Plan vom 17.09.25 und Satzungstext - sowie die dazuge-
hdrige Begrindung werden gebilligt.

5. Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, die Offentlichkeit zum
Entwurf des Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 2116a erst dann gemal § 3 Abs.
2 BauGB zu beteiligen, wenn die Grundvereinbarung rechtswirksam abgeschlossen
wurde und die in der Grundvereinbarung vertraglich vereinbarten Voraussetzungen
fur die Durchfihrung dieses Verfahrensschrittes vorliegen. Bestandteil der Beteiligung
der Offentlichkeit sind auch die wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen in
Anlage 5, 6. Die Liste der Gutachten, welche eine wesentliche umweltbezogene Stel-
lungnahme darstellen, ist im Umweltbericht (vgl. Kapitel 8.6.1. der Begriindung des
Bebauungsplanentwurfs mit Griinordnung) aufgefuhrt.

6. Der Beschluss unterliegt nicht der Beschlussvollzugskontrolle.
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Entwurf Satzungstext

Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2116a
der Landeshauptstadt Miinchen

Hufelandstral3e (alt) (stdlich)

Oberhofer Weg (westlich),

DB-Nordring (nérdlich)

Knorrstraf3e und Kreuzungsbereich Max-Diamand-Stral3e/ Knorrstral3e/ Hufelandstral3e
(neu) (dstlich)

(Teilverdrangung der Bebauungsplane Nr. 1505b und Nr. 948a)

vom ...

Die Landeshauptstadt Minchen erlasst aufgrund der 88 9 und 10 Abs. 1 des Bauge-
setzbuches (BauGB), der Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(BauNVvO), des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO), der Art.
81 und 6 Abs. 5 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und der 88 9 und 11 des Bun-
desnaturschutzgesetzes (BNatSchG) in Verbindung mit Art. 4 des Gesetzes Uber den
Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erholung in der freien Natur (Bay-
NatSchG) folgende Satzung:

§1
Bebauungsplan mit Griinordnung

(1) Far den Bereich HufelandstralRe (alt) (stdlich), Oberhofer Weg (westlich), DB-
Nordring (ndrdlich), KnorrstraRe und Kreuzungsbereich Max-Diamand-Straf3e/
KnorrstraRe/ Hufelandstrafl3e (neu) (6stlich) wird ein Bebauungsplan mit Grin-
ordnung als Satzung erlassen.

(2) Der Bebauungsplan mit Grinordnung besteht aus dem Plan der Landeshaupt-
stadt Minchen vom 17.09.2025 angefertigt vom Kommunalreferat — Geodaten
Service MlUnchen am xx.xx.xxxx und diesem Satzungstext.

(3) Die vom vorliegenden Bebauungsplan erfassten Teile des Bebauungsplans Nr.
948a (MUABI. Nr. 27 S.356/357) werden durch diesen Bebauungsplan mit Griin-
ordnung Nr. 2116a verdrangt. Die vom vorliegenden Bebauungsplan erfassten
Teile des rechtsverbindlichen Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 1505b
(MUABI. Nr. 26/1999 S. 219) werden durch diesen Bebauungsplan mit Grunord-
nung Nr. 2116a verdrangt

§2
Art der baulichen Nutzung

(1) In den Gewerbegebieten sind folgende nach 8 8 Abs. 2 Nr. 1 und 3 BauNVO allge-
mein zuldssigen Nutzungen nicht zul&ssig
1. Lagerplatze und Lagerhauser
2. Bordelle und bordellartige Betriebe



(2)

3)

(4)

(%)

§3
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3. Tankstellen
4. Einzelhandelsbetriebe

Die nach 8 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnugungsstatten
mit sexuellem Charakter, Spielhallen und Wettblros sind ausgeschlossen.

Abweichend zu Abs. 1 sind zuléssig:

Zu den Gehrechtsflachen zwischen GE 1(3) und GE 2 hin orientierte, der Versorgung
des Gebiets dienende kleinflachige Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrele-
vanten Sortimenten gemaf Minchner Sortimentsliste in der Fassung 2019 (siehe An-
lage zu § 2 Abs. 3 als Bestandteil dieser Satzung) im Erdgeschoss von GE 1(3) und
GE (2) und im GE 2 zusatzlich ein Einzelhandelsbetrieb mit Kernsortiment Lebensmit-
tel bis zu einer Verkaufsflache von bis zu 800 m2.

Im planlich gekennzeichneten dunkelblau schraffierten Bereich der Teilbaugebiete GE
1(1) und GE 1(2) sind Biro- und Verwaltungsnutzungen sowie Beherbergungsbe-
triebe erst ab dem ersten Obergeschoss zulassig.

Die Nutzung der im letzten (Teil-)Baugebiet errichteten Gebaude ist erst zulassig,
wenn der Kreuzungsbereich Max-Diamand-StrafRe, Knorrstra3e und Hufelandstr.
(neu) vollstandig hergestellt und verkehrlich nutzbar ist.

MaR der baulichen Nutzung

(1)

(2)

Bei der Ermittlung der Geschossflache (GF) sind Flachen von Aufenthaltsrau-
men in anderen Geschossen als Vollgeschossen einschliel3lich der zu ihnen ge-
hdrenden Treppenrdume und einschliellich ihrer Umfassungswéande ganz mit-
zurechnen.

Die gemal Plan zulassige Geschossflache darf um das Malf3 folgender Nutzun-

gen Uberschritten werden:

1. flrin die Gebaude integrierte Nebenanlagen (Tiefgaragenzu- und -ausfahrten, Fla-
chen fur Anlieferung, Fahrradabstellrdume und Mullrdaume)

) im GE 1(1): 280 m2,

) im GE 1(2): 280 m2,

) im GE 1(3): 1.000 m?,

) im GE 2: 800 m2
fur Durchgange

) im GE 1(1): 450 m?

) im GE 1(2): 700 m?

c) im GE 2: 500 m?
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3. fir eine Profiltiefe der Fassaden im GE 1(3) von mindestens 0,50 m, gemessen
von der Vorderkante Aul3enbauteil bis zur Vorderkante duf3ere Baukante des Fas-
sadenprofils: 1.900 m2 (siehe hierzu folgende Darstellung)

Ges

il
chossflache ‘ |
gem. § 20 BauNVO ‘
=il il
| 3 | Vorderkante &uBere Baukante
| Zusatzliche GF-Oberschreitung
/ [

gem. § 3 Abs. 1 Nr. 3der Satzung
(GF gem. § 20 BaulVO)

Vorderkante AuBenbauteil

Mind. 0,5m

in ,5m
Zusatzliche e

ache
uNVvOo

Geschossfl
GF-Uberschreitung gem gem. § 20 Ba
§3 Abs.1Nr. 3 der Satzung |

(GF gem. § 20 BauNVO) ‘

Profiltiefe der Fassaden-
ion mind. 0,6 m

o Innen

a Tragende Stltze

© Ausenvautail

° AuBenliegende Stitze oder Lisene
e Gelanderposition soweit erforderlich

e AuBen

Abb.1: Profiltiefe der Fassaden — Darstellung der Berechnungsgrundlage (ohne MafRistab) ©MOCO+KWR GmbH
/ Landeshauptstadt Minchen

4. fir Kolonnaden im GE 1(3): 500 m2
5. fur Luftraume im GE 1(3): 3.000 m2.

(3) Die gemaR Plan zulassige Grundflachen (GR) darf durch Anlagen nach
§ 19 Abs. 4 Satz 1 Nrn. 1, 2 und 3 BauNVO wie folgt Gberschritten werden:
imGE 1 (1) um 1.700 m2
im GE 1 (2) um 1.600 m2
im GE 1 (3) um 1.500 m2
im GE 2 um 1.000 m?

§4

Hoéhenentwicklung, Wandhdhe

Die im Plan als Héchstmal festgesetzten Wandhohen (WH) beziehen sich auf den in der
Planzeichnung eingetragenen Hohenbezugspunkt (503,5 m 4. NHN 2016).

§5
Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
Die festgesetzten Baugrenzen der Baurdume in GE 1(1) und GE 1(2) dirfen:

(1) durch ein zwischenliegendes Rampenbauwerk bis zu einer Héhe von maximal
5,0 m uber den in der Planzeichnung eingetragenen Hohenbezugspunkt (503,5
m 0. NHN 2016) Uberschritten werden. Der Anschluss des Rampenbauwerks an
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die angrenzende Gehrechtsflache sudlich und die Stralenverkehrsflache nérd-
lich ist héhengleich herzustellen.

(2) Zwischen den Bauteilen ab dem dritten Vollgeschoss durch zwei eingeschossige
Verbindungsbauwerke mit einer maximalen Breite von jeweils 3,0 m tberschritten
werden.

86

Dachgestaltung, Dachbegriinung, Dachaufbauten

(1) Im Planungsgebiet sind ausschlieR3lich Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher
bis maximal 10° zulassig.

(2)

Dachaufbauten, Dachausstiege und technische Anlagen auf dem Dach sind nur

zulassig, sofern sie der Nutzung in den Geb&uden dienen oder ihrer Art und ih-
rem Zweck nach mit der Nutzung der darunter liegenden Geschosse in Zusam-
menhang stehen. Ausgenommen hiervon sind Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie sowie Antennen- und Satellitenempfangsanlagen.

Im Planungsgebiet sind Dachaufbauten, Dachausstiege und technische Anla-

gen, ausgenommen Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie, gemani
nachfolgender Mal3gaben zulassig:

1.

Sie durfen eine H6he von 4,5 m tGber dem obersten Wandabschluss (Attika) des
obersten Vollgeschosses nicht Gberschreiten. Abweichend davon sind LArmschutz-
konstruktionen zum Schutz von Aufenthaltsbereichen auf Dachflachen bis zu einer
Hohe von maximal 2,0 m Uber der Oberkante Bodenaufbau zuléssig.

Sie sind mindestens um das Mal} ihrer Hohe von der Au3enkante der Attika zu-
rickzusetzen.

Sie durfen je Dach eine Flache von 30% der jeweiligen Dachflache nicht Uber-
schreiten. Abweichend davon darf die Flache von 30% der Dachflache im GE 1(3)
uberschritten werden, soweit dies aus technischen Grinden erforderlich ist.

Sie sind, soweit technisch mdglich, raumlich zusammenzufassen und in einheitli-
cher Bauweise einzuhausen und flachig mit hochwiichsigen, ausdauernden Klet-
terpflanzen zu begriinen. Von der Verpflichtung zur Begriinung ausgenommen
sind Ansaug-, Abluftrohre, Antennen und Satellitenempfangsanlagen sowie ver-
gleichbare Anlagen, bei denen eine Begrinung der technischen Zweckbestim-
mung widerspricht.

Dachausstiege dirfen einschlief3lich Nebenanlagen jeweils 25 m2 Grundflache pro
Treppenhaus nicht Gberschreiten.

(4) Antennen- und Satellitenempfangsanlagen sind ausschlie3lich auf den Dachern zu-

lassig.
1.

Abweichend von Abs. 3 Nr. 1 dirfen sie eine Hohe von 10 m Gber dem obersten
Wandabschluss (Attika) des obersten Vollgeschosses nicht Uberschreiten.

2. Abweichend von Abs. 3 Nr. 2 sind sie um mindestens 4,5 m von der Aul3enkante

der Attika zurtickzusetzen.

(5) Bristungen, Gelander und Absturzsicherungen sind bis zu einer Hohe von maxi-

mal 1,20 m tUber dem obersten Wandabschluss (Attika) des obersten Vollge-

schosses zuldssig. Sie sind mindestens um das Mal} ihrer Héhe von der Aul3en-

kante der Attika zurlickzusetzen.



Seite 10

(6)

(7)

(9)

Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis maximal 10° sind mit einer Niederschlags-
wasser-Retentionsschicht zu versehen. Davon ausgenommen sind Dachflachen im GE
1(3) sowie die Decken von Tiefgaragen.

Flachdacher und flach geneigte Dacher sind mindestens mit einer extensiven Dach-
begriinung mit einer durchwurzelbaren Substratschichtdicke von mindestens 20 cm
exklusive Drainschicht zu begriinen und in dieser Weise zu erhalten. Dies gilt nicht
bei Anordnung notwendiger technischer Anlagen auf dem Dach (ausgenommen Anla-
gen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie) und Dachaufbauten. Von der Pflicht zur
Begriinung ebenfalls ausgenommen sind Dachflachen im planlich festgesetzten Be-
reich mit einer maximal zuldssigen Wandhéhe von 60,0 m im GE 1(3). Diese sind mit
einer intensiven Dachbegriinung mit einer durchwurzelbaren Substratschichtdicke von
mindestens 40 cm exklusive Drainschicht zu begriinen und in dieser Weise zu erhal-
ten. Abweichend davon sind auf diesen Dachflachen Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie vorzusehen, sofern eine Dachbegriinung aus technischen Grin-
den nicht mdglich ist.

Abweichend von Abs. 7 ist innerhalb der im Plan hinweislich dargestellten Gemein-
schaftsdachgarten (GDG) auf mindestens 60 % der Flache eines Gemeinschafts-
dachgartens eine intensive Begrinung (Straucher, Stauden, Nutzpflanzen) mit einer
durchwurzelbaren Substratschichtdicke von mindestens 40 cm ohne Drainschicht vor-
zusehen. Daruber hinaus ist anstelle einer Begriinung auf héchstens 40% der Flache
des jeweiligen Gemeinschaftsdachgartens eine Belagsflache zuldssig. Die befestigten
Flachen sind in die Pflanzflachen zu entwéassern. Die Flachen sind durchgehend nutz-
bar zu gestalten und missen barrierefrei zuganglich sein.

Abweichend von Abs. 2 und 3 sind innerhalb der Flache eines Gemeinschaftsdach-

gartens ausschlie3lich folgende Dachaufbauten unter Einhaltung von Abs. 3 Nr. 1-5

zulassig:

1. Pergolen und Verschattungselemente nur auf3erhalb der intensiv zu begriinenden
Dachflachen.

2. Treppenhauser und Aufzugsschachte, die die Flachen der Dachgéarten barrierefrei
erschlieRen.

(10) Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie auf Flachdéchern und flachge-

neigten Dachern (bis 10°) sind mit einer Dachbegriinung zu kombinieren, sofern
durch andere Festsetzungen auf diesen Dachern eine Dachbegriinung angeord-
net ist. Diese Kombination ist flachenmafig tibereinander (in Form einer extensi-
ven Dachbegriinung, die durchlaufend unter der jeweiligen Anlage zur Nutzung
solarer Strahlungsenergie vorzusehen ist) anzuordnen. Es ist eine durchwurzel-
bare Substratschichtdicke von mindestens 20 cm exklusive Drainschicht vorzuse-
hen. Dies gilt nicht fir Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie auf den
Dachflachen im planlich festgesetzten Bereich mit einer maximal zulassigen
Wandhohe von 60,0 m im GE 1(3) gemal Abs. 7.

(11) Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind bis zu einer Hohe von maximal

1,4 m Uber dem obersten Wandabschluss (Attika) des obersten Vollgeschosses zu-
lassig. Sie sind mindestens um das Mal3 ihrer Hohe von der AuRenkante der Attika
zurlickzusetzen. Abweichend davon sind Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungs-
energie mit einer maximalen Héhe von 1,4 m auch auf Dachaufbauten, Dachausstie-
gen, technischen Anlagen auf dem Dach und Pergolen, die jeweils mindestens um
das Malf3 ihrer Hohe von der Aul3enkante der Attika zurtickzusetzen sind, zulassig.
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(12) Die im Plan festgesetzten maximalen zulassigen Wandhdhen dirfen durch die Hohe

8§7

der Dachaufbauten und der technischen Anlagen auf dem Dach tberschritten wer-
den.

Kfz-Stellplatze, Gemeinschaftstiefgaragen, Zu- und Ausfahrten

(1)

Von den nach Artikel 47 Abs. 1, Abs 2 S. 2, 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO i.V.m. § 1 Abs. 2,
8§ 2 Abs. 1, 8 3 Abs. 1, Abs. 2 und Anlage 1 Nummer 2-10 der Satzung der Landes-
hauptstadt Minchen zur Einfihrung einer Pflicht zum Nachweis von notwendigen
Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung - StPIS) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 02.10.2025 (MUABI. Sondernummer 3, Seite 567-589) notwendi-
gen Stellplatzen sind im Planungsgebiet maximal 75 % zuldssig. Abweichungen im
Sinne des § 3 Abs. 2 der StPIS, insbesondere in Zusammenhang mit Mobilitdtskon-
zepten, bleiben davon unberihrt.

Die gemal3 Abs. 1 erforderlichen Stellpléatze sind ausschlief3lich in Gemeinschaftstief-

garagen zulassig. Diese sind ausschlieR3lich innerhalb der gemaf Planzeichen festge-
setzten Flache fiir Gemeinschaftstiefgaragen (GTGa) zulassig. In den Flachen fur Ge-
meinschaftstiefgaragen sind auch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache
zulassig.

Abweichend von den Regelungen der Abs. 1 und 2 sind Stellplatze fir Menschen mit
Mobilitatseinschrankung zuldssig, wenn sich hierfur ein abweichender Bedarf ergibt.

Von der im Plan festgesetzten Flachen fir Gemeinschaftstiefgaragen darf geringfiigig
abgewichen werden, soweit nachbarliche Interessen sowie 6ffentliche Belange ge-
wahrt werden und die durch Planzeichen festgesetzten Baumpflanzungen unter Maf3-
gabe der Festsetzungen in § 18 umgesetzt werden kénnen.

Die Decken der Gemeinschaftstiefgaragen und der Anlagen unterhalb der Gelan-
deoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut ist, sind au3erhalb
der planlich festgesetzten Baurdume um mindestens 0,60 m von der geplanten
Oberkante Gelande abzusenken und in entsprechender Hohe mit einem fachge-
rechten Bodenaufbau zu Uberdecken. Bei der Pflanzung von kleinen, mittelgrof3en
und groRen Baumen auf Gemeinschaftstiefgaragen ist die Tiefgaragendecke pro
Baum auf einer Flache von mindestens 10 m? um mindestens 1,20 m von der ge-
planten Gelandeoberflache abzusenken und mit fachgerechtem Bodenaufbau in
derselben Hohe zu tGiberdecken.

Innerhalb der planlich festgesetzten Bauraume ist fur die Herstellung von inten-
siv begrunten Pflanzflachen, z. B. Hochbeete, oberhalb der Decken von Gemein-
schaftstiefgaragen und Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache, durch die das
Baugrundstiick lediglich unterbaut ist, ein fachgerechter Bodenaufbau von min-
destens 0,80 m vorzusehen.

Zu- und Ausfahrten sind ausschlief3lich innerhalb der geman Planzeichen festge-
setzten Ein- und Ausfahrtsbereiche zuldssig. Von der Lage und Breite der durch
Planzeichen festgesetzten Ein- und Ausfahrtsbereiche darf geringfigig abgewi-
chen werden, wenn technische, funktionale oder gestalterische Grinde dies erfor-
dern und o6ffentliche und nachbarrechtliche Belange nicht entgegenstehen.
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(8) Zu- und Ausfahrten zu Gemeinschaftstiefgaragen sowie deren Ein- und Aus-
gange und Notausgéange sind in die Gebaude zu integrieren. Davon ausgenom-
men ist das Rampenbauwerk zwischen GE 1(1) und GE 1(2).

(9) Die Be- und Entluftungen fir die Gemeinschaftstiefgaragen sind in den Bau- und
Teilbaugebieten nur innerhalb der Baurdume und den festgesetzten Flachen fir
Gemeinschaftstiefgaragen zulassig.

§8
Abstellplatze fur Fahrrader

(1) Die gemal Artikel 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO i.V.m. 8 1, § 2 Abs. 1, 8 3 Abs. 1, Abs.
2 und Anlage 1 Nummer 2-11 Regelungen der Satzung der Landeshauptstadt
Minchen Uber die Herstellung und Bereithaltung von Abstellplatze fir Fahrrader
(Fahrradabstellplatzsatzung — FabS) in der Fassung der Bekanntmachung vom
10.07.2020 (MUABI, Nr.19, Seite 406-410) notwendigen Fahrradabstellplatze
sind innerhalb der Gebaude oder in den Gemeinschaftstiefgaragen nachzuwei-
sen. Die Fahrradabstellplatze sind eingangsnah, wettergeschuitzt und leicht zu-
ganglich anzuordnen. Bis zu 25 % der notwendigen Fahrradabstellplatze konnen
im Erdgeschoss nachgewiesen werden. Die Ubrigen Fahrradabstellpléatze sind im
1. Untergeschoss nachzuweisen. Abweichend von Satz 1 sind bis zu 25 % der
notwendigen Fahrradabstellpléatze oberirdisch auf3erhalb der Gebaude nur offen,
nicht tberdacht innerhalb der Baur&ume und in mit FSt gekennzeichneten FIla-
chen zulassig.

(2) Die notwendigen Fahrradabstellplatze von Einzelhandel, Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sind abweichend von Abs. 1 vollumfanglich oberirdisch au-
Rerhalb von Gebauden in den Baurdumen nur als offene, nicht Uberdachte Fahr-
radabstellanlagen anzuordnen.

(3) Uber Absatz 1 und 2 hinausgehende weitere Fahrradabstellplatze sind aus-
schlie3lich im 1. Untergeschoss zulassig.

§9
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Fur die im Plan als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung gekennzeichnete Fla-
che wird die Zweckbestimmung ,Bereich fiir Ful3- und Radverkehr festgesetzt.

§10
Dienstbarkeitsflachen

Von der festgesetzten Lage und Grdl3e der Dienstbarkeitsflachen darf geringfiigig ab-
gewichen werden, wenn technische oder gestalterische Griinde dies erfordern und die
Abweichung unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen
vereinbar ist.

8§11

Einfriedungen
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Einfriedungen sind ausgeschlossen.

§12
Flachen fiir Nebenanlagen

(1) Oberirdische Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind ausge-
schlossen.

(2) Abweichend von Abs. 1 sind folgende Anlagen zulassig:
1. Fahrradabstellplatze gemaf § 8 der Satzung,
2. Werbeanlagen geméanR § 13 der Satzung,
3. die im GE 1(3) mit M festgesetzte Flache fur Mull, die als Aufstellflache fur Mullbe-
halter zur voribergehenden Bereitstellung am Abholtag dienen

(3) Keller- und Techniknutzungen, sowie Mlllrdume und die zur Versorgung des Pla-
nungsgebietes erforderlichen Trafostationen sind in die Geb&ude und/oder Ge-
meinschaftstiefgaragen zu integrieren.

(4) Von der im Plan festgesetzten Lage der Aufstellflache M fir Mull und der Flache
FSt fur Fahrradabstellplatze kann geringfuigig abgewichen werden, soweit techni-
sche oder gestalterische Griinde dies erfordern und die Abweichung unter Wiirdi-
gung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen vereinbar ist.

(5) Eine geringfiigige Uberschreitung der Baugrenzen sowie der Umgrenzungen von
Flachen fir Gemeinschaftstiefgaragen durch bauliche Anlagen unter der Gelan-
deoberflache ist zulassig, wenn technische oder gestalterische Griinde dies erfor-
dern und die Abweichungen unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den
offentlichen Belangen und dem Baumschutz vereinbar sind.

§13
Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen sind auRerhalb der Baurdume nicht zulassig.

(2) Abweichend von Abs. 1 ist auBerhalb der Baurdume in den Teilbaugebieten GE
1(1), GE 1(3) und GE 2 maximal ein Sammelhinweisschild pro (Teil-)Baugebiet
und in dem Teilbaugebiet GE 1(2) maximal zwei Sammelhinweisschilder zulds-
sig. Sie sind jeweils nur an den Hauptzufahrten bzw. Hauptzugéngen mit einer
maximalen Hohe von 3,50 m und einer maximalen Breite von 1,20 m zulassig.

(3) Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

(4) Die Errichtung von Werbeanlagen Uber den realisierten Wandhdhen der Gebaude
sowie an und Uber Dachaufbauten, Dachausstiegen und technischen Anlagen
auf dem Dach ist nicht zulassig.

(5) Werbeanlagen sind bis zu einer Wandhohe von 24,5 m uber den Hohenbezugs-
punkt geman 8§ 4 nur in Form von Firmenlogos und/oder Firmennamen in Einzel-
buchstaben zulassig.
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Im GE 1 (3) ist zusétzlich jeweils eine Werbeanlage oberhalb einer Wandhéhe
von 24,5 m an der Ost-, Sid- und Westfassade in Form eines Firmenlogos
und/oder Firmennamens bis zu einer Wandhdhe von maximal 55 m mit einer
Schrifthdhe von maximal 3 m und einer L&nge von maximal 15 m oder einer Fla-
che von maximal 25 m2 zulassig.

(6) Werbeanlagen mussen sich in ihrer Anordnung, Umfang, Grol3e, Form, Farbge-
bung, Lichtwirkung sowie Materialauswahl in die Architektur der Geb&aude und in
das StralRen-, Orts- und Landschaftsbild einfiigen. Sie dirfen die Fassaden der
Gebaude nicht dominieren und mussen sich der Architektur unterordnen.

(7) Werbeanlagen und Fassadenbeleuchtungen in Form von laufenden Schriften,
Blink- und Wechselbeleuchtung, Wechselwerbeanlagen und sich bewegenden
Werbeanlagen und ahnliche Einrichtungen sind nicht zuléssig.

(8) Leuchtende Werbeanlagen, Fassadenbeleuchtung und sonstige dominante
kunstliche Lichtquellen sind nicht zulassig
1. orientiert zu der als zu begriinen und zu bepflanzen festgesetzten Flachen,
2. orientiert zu den Flachen mit besonderen EntwicklungsmalRnahmen sowie zu den
Bahnflachen.

(9) Werbeanlagen, ausgenommen Sammelhinweisschilder, sind nur parallel zur Fas-
sadenflache zulassig.

(10) Fensterflachen sind von Werbeanlagen freizuhalten. Abweichend davon durfen
Werbeanlagen auch im Bereich von Fensterflachen angebracht werden, wenn
dadurch die dahinter liegenden Nutzungen nicht beeintrachtigt werden und eine
ausreichende Belichtung und Beliftung dieser Nutzungen gewahrleistet ist.

§14
Larmschutz

(1) In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind bei der Errichtung und Anderung
von Gebauden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen technische Vorkehrun-
gen in der Fassung der DIN 4109 von Januar 2018 vorzusehen.

(2) Beim Neubau oder der wesentlichen Anderung von Geb&auden mit schutzbeduirfti-
gen Aufenthaltsraumen sind diese bei Verkehrslarmpegeln von mehr als
65 dB(A) tags mit schallgedammten Liftungseinrichtungen oder anderen tech-
nisch geeigneten Malnahmen zur Bellftung auszustatten, sofern diese nicht
Uber ein Fenster an einer vom Verkehrslarm abgewandten Seite (Beurteilungspe-
gel < 65 dB(A) tags) beliftet werden kdnnen.

(3) Beim Neubau oder der wesentlichen Anderung von Gebauden mit Schlafraumen
sind diese bei Verkehrslarmpegeln von mehr als 50 dB(A) nachts mit schallge-
dammten Liftungseinrichtungen oder anderen technisch geeigneten Maf3nah-
men zur Beliiftung auszustatten, sofern diese nicht Uber ein Fenster an einer
dem Verkehrslarm abgewandten Seite (Beurteilungspegel < 50 dB(A) nachts) be-
luftet werden kdnnen.

(4) Die schalldammenden Liftungseinrichtungen nach Abs. 2 und Abs. 3 sind beim
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Nachweis des Schallschutzes nach DIN 4109 zu bertcksichtigen und so zu be-
messen, dass das resultierende Schalldamm-Mall gemal3 DIN 4109 nicht ver-
schlechtert wird.

In Bereichen mit Verkehrslarmpegeln von mehr als von 70 dB(A) tags und

60 dB(A) nachts ist die Anordnung von liftungstechnisch notwendigen Fenstern
von Beherbergungsbetrieben und von in Gewerbegebieten ausnahmsweise zu-
lassigen Wohnungen gemal 8§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO nicht zuléssig. Dies be-
trifft die folgenden Bereiche in den Teilbaugebieten GE 1(1) und GE 1(2):

1. GE 1(1), alle nach aufRen orientierten Fassaden
2. GE 1(2), Sudfassade

3. GE 1(2), West- und Ostfassade

4. GE 2, West- und Sudfassade

sowie folgende Bereiche im Teilbaugebiet GE 1(3), in denen die Unterkante der
Geschossdecke Uber dem jeweiligen Geschoss die im folgenden genannten Ho-
hen, gemessen ab Oberkante Gelande, Uberschreitet:

1. GE 1(3), Fassaden Nord/Nordwest/West zur HufelandstraRe neu (U-1818) im nord-
lichen Geb&audeteil (WH 10,0 m), ab +0,00 m

2. GE 1(3), gesamte West- und Sudfassade

3. GE 1(3), Ostfassade, sudlicher Teil (Lange 20 m, gemessen ab sudlicher Bau-
grenze), ab +0,00 m bis +10,00 m

4. GE 1(3), Ostfassade ab +10,00 m und oberhalb.

Abweichend von Abs. 5 sind in den dort genannten Bereichen luftungstechnisch
notwendige Fenster von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen von Beherber-
gungsbetrieben oder von in Gewerbegebieten ausnahmsweise zulassigen Woh-
nungen gemaf § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO zulassig, wenn:

1. die schutzbedurftigen Aufenthaltsraume durch nach DIN 4109 nicht schutzbedrf-
tige Vorraume (z. B. verglaste Loggien, vorgehangte Fassaden o. A.) vor gesund-
heitsgefahrdenden Larmeinwirkungen geschitzt werden. In den Vorbauten darf ein
Beurteilungspegel von 64/54 dB(A) tags/nachts nicht tberschritten werden. Im Fall
offenbarer Vorbauten darf die Dammwirkung des Vorraumes nicht bei der Ermitt-
lung des erforderlichen Schalldammmales der Aufenthaltsraume geman DIN 4109
bertcksichtigt werden,

2. oder bei teilgedffneten Fenstern (z. B. Kastenfenster) ein mittlerer Innenpegel
(Larm) von nicht mehr als 40 dB(A) tags und 30 dB(A) nachts innerhalb des Aufent-
haltsraumes sichergestellt werden kann.

In den Gewerbegebieten ausnahmsweise zulassige Wohnungen geman § 8 Abs.
3 Nr. 1 BauNVO sind so anzuordnen, dass an Fenstern von schutzbedurftigen
Aufenthaltsrdumen die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir Gewerbegebiete
von 65 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts eingehalten werden.

In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind zum Schutz der bestehenden bzw.
zukinftigen benachbarten Bebauung nur solche Vorhaben (Betriebe und Anla-
gen) zulassig, deren Geréusche folgenden maximal zuldssigen Emissionskontin-
gente LEK nach DIN 45691 weder tags (6.00 bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00
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bis 6.00 Uhr) tiberschreiten:

Gewerbegebiete |MaRgebliche Grund- |Emissionskontingent Lex [dB(A)]
achen ensp. e
GE 1(1) 4.400 m2 64 49
GE 1(2) 10.400 m2 61 46
GE 1(3) 3.200 m?2 60 45
GE 2 3.400 m2 62 47

Alternativ hierzu darf auch ein Nachweis dahingehend gefiihrt werden, dass der
zulassige Teilbeurteilungspegel, der von einer Flachenschallquelle innerhalb der
Baugrenzen mit dem o. a. Emissionskontingent verursacht wird, an den jeweils
relevanten Immissionsorten sowohl tags als auch nachts eingehalten wird.

(9) Abs. 8 gilt auch fir die Anderung oder Erweiterung von Betriebsteilen und Anla-
gen.

(10) Anlieferungs- und Entladezonen sind innerhalb des Gebaudes einzuhausen (be-
wertetes Schalldamm-MaR R‘w = 25 dB; fugendichter Anschluss der Bauteile).

(11) Die Innenwande der Tiefgaragenrampen sind schallabsorbierend auszukleiden
(Absorptionsgrad a = 0,6 bei 500 Hz). Bei deren baulicher Ausfiihrung ist zudem
der Stand der Larmminderungstechnik (z.B. larmarmes Garagenrolltor, Regenrin-
nenabdeckung usw.) zu beachten.

§15
Erschiitterungsschutz

(1) Fur die in den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 zulassige Bebauung und den
baulich daran angekoppelten Gebaudeteilen und Bauteilen (z. B. Tiefgarage mit
Tiefgaragenein-/ausfahrten, Leitungen fir den Hausanschluss etc.) sind im Falle
der Errichtung einer nachts schutzbedurftigen Nutzung (z. B. Betriebsleiterwoh-
nung o. A.) schutzbedurftige Aufenthaltsraume durch technische bzw. konstruk-
tive MaRnahmen so zu schiitzen, dass hinsichtlich der Erschutterungseinwirkun-
gen des unter- und oberirdischen Bahnbetriebes die malRgeblichen Anhaltswerte
der DIN 4150, Teil 2, Ausgabe Juni 1999 fir Gewerbegebiete eingehalten wer-
den.

(2) Fur die in den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 zulassige Bebauung und den
baulich daran angekoppelten Gebaudeteilen und Bauteilen (z. B. Tiefgarage mit
Tiefgaragenein-/ausfahrten, Leitungen fiir den Hausanschluss etc.) sind im Falle
der Errichtung einer nachts schutzbeddrftigen Nutzung (z. B. Betriebsleiterwoh-
nung o. A.) schutzbedirftige Aufenthaltsraume hinsichtlich der sekundéaren Luft-
schallimmissionen des unter- und oberirdischen Bahnbetriebes durch technische
bzw. konstruktive Maflinahmen so zu schitzen, dass die gemanR TA Larm, Ab-
schnitt 6.2 i. d. F. vom August 1998 vorgegeben Fassung fur Gerauschubertra-
gungen innerhalb von Geb&uden bzw. Korperschallibertragungen eingehalten
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werden. Dabei muss der Sekundarluftschall einen Beurteilungspegel von Lagm <=
35/25 dB (A) tags/nachts und einen mittleren Maximalpegel von Larm <= 45/ 35
dB(A) tags/nachts einhalten.

(3) Bei einer anderweitigen Realisierung (z. B. Hybridbauweise) der Gebaude als in
konventioneller Bauweise (Massivbau mit Stahlbetondecken) ist eine weitere er-
schitterungstechnische Messung in der Baugrube durchzufiihren und erneut zu
beurteilen. Schutzbedurftige Aufenthaltsraume sind durch technische bzw. kon-
struktive Malinahmen so zu schiitzen, dass die vorgegeben Anforderungen ge-
maf 8§ 15 Abs. 1 und 2 an den Erschutterungs- bzw. Sekundarluftschallschutz
gemal DIN 4150-2 Teil 2, Ausgabe Juni 1999 fiur Gewerbegebiete und TA Larm,
Abschnitt 6.2 i.d.F. vom August 1998 eingehalten werden.

§16

Nutzung von Photovoltaik

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie gemaf 8 6 Abs. 10 (Photovoltaikpa-
neele) sind mindestens in dem flachenmaRigen Umfang der untenstehenden Auflis-
tung auf den Dachern und/oder Fassaden zu installieren. Die angegebenen Flachen
beziehen sich jeweils auf die Modulflachen.

GE 1(1) 847 m?
GE 1(2) 1.523,5m?
GE2  598m?

§17
Abgrabungen, Aufschiittungen
(1) Abgrabungen und Aufschittungen sind nicht zuléssig.

(2) Abweichend von Abs. 1 sind Aufschittungen und Abgrabungen in den Baugebie-
ten nur in funktionell notwendigem Umfang als Gelandemodellierungen

1. zum héhengleichen Anschluss von Freiflachen an das Erdgeschoss-Niveau,

2. zum hoéhengleichen Anschluss der Bau- bzw. Teilbaugebiete an das Niveau der an-
grenzenden ausgebauten 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie der éffentlichen Grin-
flache

3. in der mit besonderen Entwicklungsmaflinahmen festgesetzten Flache bis zu einer
Hohe bzw. Tiefe von maximal 0,5 m der bestehenden Geléandeoberkante zur Her-
stellung von naturnahen Trockenlebensraumen gemaf § 18 Abs. 10 zulassig.

§18

Griinordnung

(1) Die Bepflanzung und Begriinung ist entsprechend den planlichen und textlichen
Festsetzungen herzustellen und zu erhalten.

(2) Notwendige Zugange, Zufahrten und Mllaufstellflachen sind von den Begri-
nungsfestsetzungen ausgenommen.
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(3) Fur nicht bebaute Grundstuicksflachen innerhalb der Baurdume gelten die jeweils
angrenzenden Festsetzungen der Griinordnung entsprechend.

(4) Ausgefallene Gehdlze sind in der darauffolgenden Pflanzperiode nachzupflanzen.
Nachpflanzungen haben mindestens den festgesetzten Giteanforderungen ge-
maf Abs. 6, 7 und 8 zu entsprechen. Von der Pflicht zur Nachpflanzung ausge-
nommen sind Gehdlze, die im Zuge der Herstellung von Trockenlebensrdumen ge-
maf Abs. 10 auf der Flache mit besonderen EntwicklungsmalRnhahmen entfernt
werden.

(5) In den Teilbaugebieten GE 1(1), GE 1(2), GE 1(3) und den StrafRenverkehrsfla-
chen sind neben den in der Planzeichnung als zu pflanzen festgesetzten Baumen
Ersatzpflanzungen entsprechend folgender Baumanzahl und Guiteanforderung
nachzuweisen.

Teilbaugebiete nachzuweisende nachzuweisende Summe
Ersatzpflanzungen Ersatzpflanzungen
Baume I. Wuchs- Baume Il. Wuchs-
ordnung (grol3e ordnung (mittelgrol3e
Baume) Baume)
GE 1(1) 2 10 12
GE 1(2) 12 5 17
GE 1(3) 0 3 3
Stral3enverkehrs- 15 0 15
flachen

(6) Zwischen GE 1(2) und GE 1(3) sind die als zu pflanzen festgesetzten Baume aus-
schlie3lich in Form von mittelgroRen Baumen zuléssig.

(7) Bei Pflanzung von groRen Baumen innerhalb von Belagsflachen ist eine offene,
durchwurzelbare, spartenfreie Mindestflache von 24 m2 vorzusehen, bei Pflan-
zung von mittelgroRen und kleinen BAumen eine Mindestflache von 12 m2. Ab-
weichend hiervon sind befestigte und/oder Giberdeckte Baumscheiben zuldssig,
wenn dies aus gestalterischen oder funktionalen Griinden erforderlich ist.

(8) Fur die Baumpflanzungen sind standortgerechte Baumarten zu verwenden. Die
MindestpflanzgrofRen fur als zu pflanzen festgesetzte und in der StraRenverkehrs-
flache hinweislich dargestellten Baume betragen

1. fur grof3e Baume (Endwuchshdhe > 20 m) 20-25 cm Stammumfang,

2. fur grof3e Baume (Endwuchshéhe > 20 m) innerhalb der zwischen GE 1(3) und GE
2 liegenden Gehrechtsflachen (Platzflachen) 30-35 cm Stammumfang,

3. fur mittelgroRe Baume (Endwuchshéhe 10-20 m) 20-25 cm Stammumfang.

4. fur kleine Baume (Endwuchshoéhe bis 10 m) 18-20 cm Stammumfang.

(9) Die zwischen GE 1(3) und GE 2 liegenden Gehrechtsflachen (Platzflachen)
sind insgesamt mit einem Anteil von mindestens 20 % als Vegetationsflache
mit einer niedrigen standortgerechten Bepflanzung auszufiihren. Von dieser
Vegetationsflache sind mindestens vier Teilflachen mit einer Mindestgrol3e von
25 m? auszuftihren und Uber die Platzflachen zu verteilen. Fir die Bepflanzung
von Vegetationsflachen sind mindestens 30 % heimische Straucher,
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Bodendecker und Stauden zu verwenden.

(10) Die mit besonderen EntwicklungsmalRnahmen festgesetzte Flache ist als Trocken-
lebensraum naturnah zu gestalten und zu entwickeln. Notwendige Baumfallungen
innerhalb der Flache mit besonderen Entwicklungsmaflinahmen sind ausnahms-
weise von dem Ausgleichserfordernis gemal BaumschutzV ausgenommen.

(11) Die festgesetzte Dienstbarkeitsflache der Pumpstation ist von jeglicher Bepflan-
zung freizuhalten.

(12) Von den Festsetzungen der Grunordnung kann in Lage und Flache geringfugig
abgewichen werden, soweit die Abweichung mit den Zielen der Griinordnung ver-
einbar ist, die Grundzige der Planung nicht berihrt sind und die Abweichung un-
ter Wirdigung nachbarlicher Interessen jeweils mit den 6ffentlichen Belangen ver-
einbar ist.

(13) Befestigte Flachen sind nur in dem Umfang zulassig, wie sie fir eine funktionsge-
rechte Grundstiicksnutzung erforderlich sind. Soweit dies funktional mdglich ist,
sind Flachen wasserdurchlassig herzustellen. Feuerwehrzufahrten in begriinten
Flachen sind mit wasserdurchlassigem Aufbau und begriint (z. B. Schotterrasen,
Pflaster mit Rasenfuge) herzustellen.

(14) Es sind Leuchtmittel ohne UV-Strahlung (wie z. B. LED-Leuchten, Amber-LED
oder Natriumdampflampen) und mit einer korrelierenden Farbtemperatur bis
maximal 2700 Kelvin im Bereich der 6ffentlichen Grunflache, der privaten
Grundstucksflachen, die gemal den Absatzen 1 und 3 zu begriinden sind, so-
wie im Bereich der Flache mit besonderen EntwicklungsmalRnahme und bis
maximal 3000 Kelvin im Bereich von Stral3enverkehrsflachen zu verwenden.
Es sind ausschlie3lich voll abgeschlossene Lampengehause mit einer Oberfla-
chentemperatur bis maximal 60 °C zulassig. Leuchten sind nach oben abzu-
schirmen und blendfrei nach unten auszurichten. Zusatzlich ist die Leucht-
punkthéhe so niedrig wie moglich zu wéhlen. Beleuchtungsdauer und Intensitéat
sind zu minimieren, soweit dies die Anforderungen an die Sicherheit des je-
weils zulassigen Verkehrs erméglichen.

(15) Ab einer zusammenhangenden Flache von 6 m2 sind Glasflachen freistehende,
an Gebauden angebaute oder zwischen Gebauden eingebundene Glaswande,
transparente Durchgénge, Ubereckverglasungen, spiegelnde Scheiben und
solche mit stark reflektierender Beschichtung (> 30 % AulRenreflexionsgrad)
und Bauwerke oder Fassadenelemente mit ahnlich hohem Kaollisionsrisiko ftir
Végel so mit fachlich anerkannten und wirksamen SchutzmalRhahmen gegen
Vogelschlag zu versehen, dass das Totungs- und Verletzungsrisiko flr ein-
zelne Vogel an diesen Elementen nicht signifikant erhgéht wird. Dies gilt auch
fur Fassaden mit einem Anteil der frei sichtbaren Glasflachen von > 75 %.

8§19

Versickerung des Niederschlagswassers/Hydrogeologie

(1) Niederschlagswasser von Dachflachen und sonstigen befestigten Flachen ist
auf den Baugrundstiicken oberflachig und unter Nutzung der Filterwirkung des
Bodens und Uber die im Plan festgesetzten Versickerungsbereiche zu
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versickern.

(2) Abweichend von Abs. 1 ist eine Versickerung Uber Rigolen bzw. Sicker-
schachte zulassig, sofern eine Versickerung tber oberirdische Versickerungs-
bereiche ausgeschopft wurde oder eine oberirdische Versickerung technisch
und raumlich nicht méglich ist.

(3) Von der Lage der planlich festgesetzten Versickerungsbereiche darf geringfi-
gig abgewichen werden, wenn technische Griinde dies erfordern und die Ab-
weichung unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Be-
langen, inshesondere des Baumschutzes, vereinbar ist.

(4) Beim Bau von Gemeinschaftstiefgaragen und baulichen Anlagen unter Gelan-
deoberflache muss durch geeignete Malinahmen sichergestellt werden, dass
kein Grundwasseraufstau, der schadliche Auswirkungen auf die Umgebung
hat, zustande kommt und keine wasserrechtlichen Bedenken entgegenstehen.

8§20

In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2116a tritt mit der Bekanntmachung ge-
man § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Anlage 1 der Satzung

Anhang zur Satzung des
Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 2116a
der Landeshauptstadt Miinchen

Hufelandstral3e (alt) (stdlich)

Oberhofer Weg (westlich)

DB-Nordring (nérdlich)

KnorrstrafRe und Kreuzungsbereich Max-Diamand-Straf3e/ Knorrstral3e/ Hufelandstral3e (neu)
(6stlich)

Teilverdrangung der Bebauungspldane Nr. 1505b und Nr. 948a

Anlage zu § 2 Absatz 3:

Sortimentsliste der Stadt Miinchen
Beschluss des Stadtrats vom 20. Marz 2019

Nahversorgungsrelevante Sortimente:

Arzneimittel

Blumen (Schnittblumen)

Drogeriewaren, Parfum, Kosmetika

Lebensmittel: Nahrungs- und Genussmittel, Reformwaren, Naturkost
Papierwaren, Birobedarf, Schreibwaren, Schulbedarf

Wasch- und Putzmittel

Zeitungen, Zeitschriften



Zentrenrelevante Sortimente:

Antiquitaten, Kunstgegenstande

Baby- und Kinderartikel

Brillen und -zubehdr, optische Erzeugnisse
Bicher

Buromaschinen, EDV, Telekommunikation
Elektrogerate (,weise Ware"), Leuchten
Fahrrader

Foto, Fotozubehor

Glas, Porzellan, Keramik, Geschenkartikel, Haushaltswaren, Silberwaren

Haus- und Heimtextilien, Stoffe, Kurzwaren, Handarbeitsbedarf
Lederwaren

Musikinstrumente, Musikalien

Oberbekleidung, Wasche, Strimpfe, sonstige Bekleidung
Sanitatswaren

Schuhe

Spielwaren

Sport- und Campingartikel

Uhren, Schmuck

Unterhaltungselektronik (,braune Ware")

Nicht zentrenrelevante Sortimente:

Autozubehor, -teile, -reifen

Badeinrichtung, Installationsmaterial, Sanitarerzeugnisse
Baumarktartikel, Bauelemente, Baustoffe, Eisenwaren

Boote und Zubehor

Brennstoffe, Holz und Holzmaterialien, Kohle, Mineraldlerzeugnisse
Farben, Lacke, Tapeten, Teppiche, Bodenbeldge

Gartenartikel, Gartenbedarf, Pflanzen

Mobel, Kiichen

Motorradzubehdr, -teile, -reifen (inkl. Motorradbekleidung)
Zooartikel, Tiere, Tiernahrung und -pflege
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1. Anlass der Planung

Das Planungsgebiet ,Hufeland-Areal” liegt innerhalb des Umgriffs des 2016 erarbeiteten Mas-
terplans FIZ Future. Ziel des Masterplans ist es, die bereits gewerblich genutzten Grundsticke
fur die Automobilindustrie stadtebaulich und griinplanerisch zeitgemaf weiterzuentwickeln. Der
Planung werden die Leitlinien des Masterplans zugrunde gelegt. Das Planungsgebiet definiert
den suddstlichen Auftakt des FIZ Future-Entwicklungsgebiets zwischen Knorrstraf3e und dem
Grunzug am Oberhofer Weg. Mit der Planung sollen im Hufeland-Areal zirka 2.280 Arbeits-
platze mit Nahe zum Forschungs- und Innovationszentrum (FIZ) entstehen.

Die bisherige gewerbliche Bebauung entspricht nicht mehr den heutigen Anforderungen. Des-
wegen wird beabsichtigt, diese durch eine zukunftsorientierte Neubebauung fur héherwertige
gewerbliche Nutzungen zu ersetzen und zu qualifizieren. Durch die unmittelbare Nahe zum
Standort FIZ sind weiterhin Nutzungen mit Nahe zur Automobilindustrie vorstellbar, um Syner-
gien nutzen zu konnen.

Zudem stoR3t das bestehende Verkehrssystem im Minchener Norden an seine Belastungs-
grenze. Mit der Planung soll eine neue, verkehrstechnisch giinstigere Anbindung der Hufel-
andstral3e an die SchleiBheimer Stral3e in Form eines Vollknotens auf Hohe der Max-Dia-
mand-Stral3e/Knorrstral3e geschaffen werden. Damit geht eine Verbesserung von Ost-West-
gerichteten Fahrbeziehungen innerhalb des StralRennetzes des Miinchner Nordens einher.

Bisheriges Verfahren zum Planungsgebiet

Mit der Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 06296 vom 20.07.2016 wurde dem Stadtrat der Mas-
terplan FIZ Future bekannt gegeben sowie der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungs-
plan mit Griinordnung Nr. 2116 gefasst. Der Umgriff des Masterplans FIZ Future erstreckt
sich Uber das FlZ-Areal und schliel3t Randbereiche mit ein, um bestmdglich Synergien nut-
zen zu kénnen. Er erstreckt sich an der SchleiZheimer Stral3e (beiderseits), Rathenaus-
tralRe (stdlich), KnorrstralRe (beiderseits) und Bremer Stral3e (beiderseits).

Der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2116 befindet sich
im Sudosten des Masterplan-Umgriffs. Dieser Umgriff wird in zwei Teilbereiche aufgeteilt.
Das Planungsgebiet Hufeland-Areal liegt im stdlichen Teilbereich dieses Umgriffs, fur den
nun der Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2116a auf Grundlage der Ziele des Master-
plans aufgestellt werden soll. Der nordliche Teilbereich, das sogenannte Wagner-Areal,
wird zu einem spateren Zeitpunkt gegebenenfalls als Bebauungsplan mit Griinordnung Nr.
2116b entwickelt.

Fur das Planungsgebiet hat das Biro Ochs Schmidhuber Architekten den FIZ Future-Mas-
terplan im November 2018 fortgeschrieben. Die Fortschreibung schlagt, wie bereits der
Masterplan 6stlich der Platzflache, eine Akzentuierung mit einem bis zu 60 m hohen Hoch-
haus vor. Die Ubrigen drei Baufelder nérdlich und stidlich der neuen Hufelandstrafl3e (U-
1818) sind fur eine profilerhaltende Bebauung (im Folgenden Sockelbebauung) vorgese-
hen.

Fur die Sockelbebauung wurde im Rahmen eines Gutachterverfahrens ein detailliertes Pla-
nungskonzept erarbeitet und dem Referat fur Stadtplanung und Bauordnung der Landes-
hauptstadt Minchen im Dezember 2019 vorgestellt. Fur den Bereich Hochhaus und Quar-
tiersplatz wurde ein stadtebaulicher und freiraumplanerischer Realisierungswettbewerb
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durch die Bauherrin in Abstimmung mit der Landeshauptstadt Minchen durchgeftihrt. Die
Bekanntgabe des Ergebnisses des stadtebaulichen und freiraumplanerischen Realisie-
rungswettbewerbs wurde am 14.04.2021 vorgestellt und der Beschluss zum weiteren Vor-
gehen vom Stadtrat gefasst (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 02747).

An dem Wettbewerb haben sich zehn Architekturbiros jeweils in Zusammenarbeit mit
Landschaftsarchitekt*innen beteiligt.

Die Arbeiten zum Hochhaus und zur Platzgestaltung wurden getrennt beurteilt. In der
Preisgerichtssitzung vom 3. und 4. Dezember 2020 wurden fiir das Hochhaus drei Preise
und eine Anerkennung sowie flr die Platzgestaltung drei Preise vergeben.

Der erste Preis fur das Hochhaus ging an das Planungsteam Morris + Company und Kirch-
berger & Wiegner Rohde; der erste Preis fir die Freianlagen ging an TERRA.NOVA Land-
schaftsarchitekten.

Die Wettbewerbsaufgabe gab flr das Hochhaus eine maximale Gebaudehdhe von 60 Me-
tern vor. Im Vorfeld wurde eine Stadtbildvertraglichkeitsuntersuchung erstellt, in der das
Einflgen der Hohe in das umgebende Stadtbild nachgewiesen wurde.

Das Hochhaus sollte mit seiner Architektur das Hufeland-Areal pragen und durch einen ge-
werblichen Nutzungsmix zu einem lebendigen, attraktiven Arbeitsumfeld beitragen. Das
Raumprogramm beinhaltete Bironutzungen, ein Hotel sowie erganzend Gastronomie und
Dienstleistungen.

Ein weiterer wesentlicher Teil der Wettbewerbsaufgabe war die Gestaltung einer begrinten
Platzsituation. Die Herausforderung lag in der diagonalen Durchschneidung der Platzflache
durch die Verschwenkung der Hufelandstral3e. Es galt, eine gestalterische Losung zu fin-
den, die zum einen mit der hohen verkehrlichen Belastung der HufelandstraRe umgeht und
zum anderen eine mdglichst zusammenhangende Platzflache schafft. Die Platzgestaltung
sollte qualitatsvolle Aufenthaltsflachen schaffen, 6kologische und klimatische Gesichts-
punkte beriicksichtigen und zur Belebung des Hufeland-Areals beitragen.

Die Ergebnisse des Gutachterverfahrens wurden mit denen des Realisierungswettbewerbs
in ein stadtebauliches und grinordnerisches Gesamtkonzept zusammengefiihrt. Dieses
bildet die Grundlage fiir den vorliegenden Bebauungsplan mit Grinordnung.

2. Ausgangssituation

2.1 Lage im Stadtgebiet und Eigentumsverhaltnisse

Das Planungsgebiet liegt im Miinchner Norden in dem Stadtbezirk 11 — Milbertshofen - Am
Hart. Es wird im Norden von der bestehenden Hufelandstral3e, im Osten vom Griinzug am
Oberhofer Weg, im Stden von den Gleisanlagen des DB-Nordrings sowie im Westen von
der teilweise abgebdschten Knorrstral3e begrenzt. Der Geltungsbereich hat insgesamt eine
GrofR3e von ca. 5,0 ha.

Das Planungsgebiet befindet sich gréf3tenteils in privatem Eigentum eines mitwirkungsbereiten
Eigentimers. Bei den stadtischen Flachen handelt es sich im Wesentlichen um die bereits be-
stehenden StralRenverkehrsflachen Max-Diamand-StralR3e, Knorrstral3e und Hufelandstraf3e.
Durch die Aufweitung der Max-Diamand-Straf3e kommt ein Teil des oOffentlichen Stralenraums
auf der Tiefgarage des nordwestlich der Kreuzung gelegenen Grundstiicks zu liegen, das sich
im privaten Eigentum eines an der Planung nicht beteiligten Dritten befindet. Auf dieser Teilfla-
che wird im Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2116a eine 6ffentliche StraRenverkehrsfla-
che festgesetzt. Durch eine stral3enrechtliche Widmung wird der Allgemeinheit die Nutzung
der StralRenverkehrsflache auf dem privaten Grundstiick gestattet.
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2.2 Stadtebauliche und freiraumplanerische Bestandsanalyse

2.2.1 Nutzungen und baulicher Bestand, Umgebung
2.2.1.1 Planungsgebiet

Das Grundsttick ist zum Oberhofer Weg sowie im stdlichen Bereich zur Knorrstral3e und
zum ca. zwei Meter erhdht gelegenen DB-Nordring leicht abgebdscht und ansonsten
eben. Auf dem Planungsgebiet befanden sich Uberwiegend siebengeschossige Bliroge-
baude in Zeilenbauweise sowie ein dreigeschossiger Werkstattbau und eine eingeschos-
sige Werkstatt. Ein Grof3teil der kompakten Bebauung stammte aus den 1970er Jahren
und ist hinsichtlich ihrer architektonischen Gestalt als zweckmaRig zu beschreiben.

Die Bestandsgebaude waren Teil des Forschungs- und Innovationszentrums FIZ der BMW
Group und wurden fr Forschungs- und Entwicklungszwecke sowie fur Technikschulungen
und als Verwaltungssitz genutzt. Die Nutzungsstruktur hat sich dabei hauptséchlich auf Bi-
roflachen und nachrangig auf Werkstatt- und Technikflachen verteilt. Im Zuge der geplan-
ten Neubebauung wurde die bestehende Baustruktur bereits nahezu vollstéandig zuriickge-
baut.

Neben der oberirdischen Bebauung befanden sich vier Tiefgaragen, ein betriebsinterner,
aus der Nutzung gefallener Tunnel sowie interne Verkehrswege und oberirdische Park-
platzflachen auf dem Gelande, sodass das Planungsgebiet insgesamt einen sehr hohen
Versiegelungsgrad aufgewiesen hat. Grinbestand innerhalb des Gelandes ist nur partiell
in Form von kleinteiligen Grunflachen und vereinzelten Geholzen vorzufinden.

Fur das Gebiet pragende Gehoélz- und Freiraumstrukturen finden sich an den sidlichen
und 6stlichen Randern des Planungsumagriffs: Im Stiden schlief3t sich bis zu den angren-
zenden Bahngleisen des DB-Nordrings ein dichter Gehdlzbestand an, der durch Sukzes-
sion entstanden ist. Im norddstlichen Bereich des Planungsumgriffs zwischen Hufeland-
stral3e und Oberhofer Weg befindet sich ebenfalls eine Sukzessionsflache geringen Um-
fangs, die sich in stadtischem Eigentum befindet.

Ostlich des Planungsgebiets grenzt mit dem Oberhofer Weg eine in Nord-Siid-Richtung verlau-
fende, Ubergeordnete Grinbeziehung an. Diese ist durchzogen von Uberdrtlichen Ful3- und
Radwegeverbindungen mit einem begleitenden, dichten Gehdlzbestand.

Insgesamt bildete das Hufeland-Areal ein gesichertes, vollstandig umzauntes Gelande und
war nicht fir die Offentlichkeit zuganglich. Die Hauptzufahrt erfolgte von Norden aus tiber
ein Zugangstor.
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Abb. 1: Luftbild ehemalige Bestandssituation — ohne Maf3stab, Quelle: Landeshauptstadt Miinchen 2020, Flur-
stiicke und Gebéaude: Bayerische Vermessungsverwaltung 2020

2.2.1.2 Umliegende Quartiere

Das Umfeld des Hufeland-Areals ist staddtebaulich im Wesentlichen durch groBmalfistabli-
che Gewerbestrukturen gepragt. Westlich der Knorrstraf3e liegt das weitrdumige FIZ-Ge-
lande, welches sich vom DB-Nordring aus zwischen Knorr- und SchleiBheimer Stral3e
nach Norden bis an die Rathenaustral3e entwickelt. Auf HOhe der heutigen Einmiindung
Hufeland-/Knorrstral3e liegen auRerdem das Bayerische Landesamt flr Verfassungsschutz
und die Polizeiinspektion Milbertshofen in unmittelbarer Nachbarschaft zum Planungsge-
biet.

Das sudliche und dstliche Umfeld des Hufeland-Areals wird durch Gewerbebénder gepragt,
welche sich beidseits des DB-Nordrings in Ost-West-Richtung erstrecken. Hier finden sich
Uberwiegend groBmalfstabliche Gewerbestrukturen unterschiedlicher Branchen, v. a. (Auto-
mobil-)Handel, Kfz- und Dienstleistungsbetriebe. Das Hufeland-Areal ist gro3raumig be-
trachtet in diese Gewerbebander eingebettet, auch in Bezug auf die Nutzungsstruktur und
die moderate Hohenentwicklung.

Im weiteren Umfeld liegen norddstlich des Griinzugs ein Wohngebiet mit kleinteiliger offe-
ner Bebauung sowie ein Kleingartenverein. Nordlich der bestehenden Hufelandstral3e lie-
gen in direkter Nachbarschaft zum Hufeland-Areal ein betriebsinternes Parkhaus sowie
zwei weitere gewerblich genutzte Gebaude.

Zwei SB-Warenhauser im Europark in ca. 1 km Entfernung bilden ein vollumfangliches
Nahversorgungsangebot, dass sich jedoch auf Grund seiner Lage und Marktauftritt an eine
autororientierte Kundschatt richtet und nicht integriert ist.
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2.2.2 Verkehrliche ErschlieRung
2.2.2.1 Motorisierter Individualverkehr (MIV)

Die Anbindung des Planungsgebiets an das stadtische wie Gberértliche Stralennetz findet
derzeit Uber die Hufelandstral3e statt.

Die HufelandstralRe ist zum einen Uber einen Knotenpunkt im Westen an die Knorrstral3e
und zum anderen im Osten teilhnéhenfrei an die Ingolstadter Stral3e (Bundesstralie B 13)
und damit an das Ubergeordnete Stralennetz (Bundesautobahnen A 99, A 9) angebun-
den. Die HufelandstralRe spielt eine bedeutende Rolle bei der Ost- West-Verteilung von
Ziel- und Quellverkehr. Uber die Max-Diamand-StraRe, welche siidlich von der Einmiin-
dung Hufelandstrafl3e/Knorrstral3e westlich an die Knorrstrafl3e anknipft, besteht eine
Verbindung bis an die SchleiBheimer Strafl3e.

Die Knorrstral3e ist die Hauptverbindungsstraf3e in Nord-Stid-Richtung, die nach Stiden ver-
laufend den DB-Nordring unterquert und bis zum Mittleren Ring, zur Innenstadt oder Gber
den Frankfurter Ring an das tbergeordnete Stral3ennetz (Bundesautobahn A 9) anschliel3t.

Derzeit sind die Knotenpunkte Knorrstrale/Hufelandstral3e und Max-Diamand-
Stral3e/Knorrstral3e jeweils als T-Kreuzungen ausgebildet. Der Knotenpunkt Max-Dia-
mand-Straf3e/Knorrstralde ist im Prognosenullfall 2035 nicht leistungsfahig und die Ver-
kehrsqualitat mit QSV E beurteilt. Insbesondere in der Max-Diamand-Stral3e treten hohe
Wartezeiten und damit verbunden groRe Stauldngen auf. Diese Uberlastung besteht be-
reits im Nullfall und ist damit der allgemeinen Verkehrszunahme geschuldet. Der Empfeh-
lung aus dem Masterplan FIZ Future (siehe Kapitel 2.3.3 Masterplan FIZ Future) folgend
sollen die beiden Knotenpunkte durch eine Verlegung der Hufelandstral3e zu einem Kno-
ten zusammengelegt werden.

2.2.2.2 Bahnanlagen

Sudlich des Hufeland-Areals grenzt der DB-Nordring an. Er stellt eine national wie international
bedeutende Strecke fur den Giterverkehr dar.

2.2.2.3 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV), BMW-Werksbusverkehr
Das geplante Untersuchungsgebiet befindet sich in direktem Einzugsbereich der U- Bahn Hal-
testellen ,Am Hart" und ,Frankfurter Ring“. Beide Haltestellen werden von der U-Bahn Linie U2
bedient und haben eine Entfernung von unter 600 m (Luftlinie). Mehrere Buslinien ergénzen
das OPNV-Angebot. U-Bahn wie auch Busse fahren in einem vergleichsweise engen zeitlichen
Takt. Daruiber hinaus ist auf dem DB-Nordring eine neue S-Bahn-Strecke mit einer Haltestelle
sudwestlich des Planungsgebiets (genaue Lage noch unklar) in Planung.
Der BMW-interne Werksbusverkehr verkehrt in einem zeitlich stark begrenzten Rahmen in
den friihen Morgenstunden und am Nachmittag in der Hufelandstral3e. In der Gesamt-
schau kann festgestellt werden, dass das Untersuchungsgebiet sehr gut vom OPNV er-
schlossen ist. Die Lage der Haltestellen ist in Abbildung 2 dargestellt.
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© Bayerische Vermessungsverwaltung 2022, EuroGeogral
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Abb. 2: OPNV-Haltestellen — ohne MaRstab, Quelle: Hintergrundkarte Bayerische Vermessensverwaltung
2022, Bearbeitung Véssing Ingenieure, Stand Marz 2023

2.2.2.4 U-Bahn-Notausstieg

Derzeit befindet sich im Grunstreifen dstlich der KnorrstraRe angrenzend an den stral3en-
begleitenden Gehweg der Knorrstral3e ein Notausstieg der U-Bahnlinien U2/U8. Die U-
Bahn Trasse verlauft mittig unter der Knorrstraf3e in Nord-Sid Ausrichtung. Das Bauwerk
liegt derzeit vollstandig im Bereich offentlicher StralRenverkehrsflachen an der Ostseite der
KnorrstraRe auf Hohe der Max-Diamand-Straf3e. Der nordliche Teil des Bauwerks beinhal-
tet den Ausstieg des Bauwerks, der sudliche Teil besteht aus einer Tragendffnung und der
Luftungsoffnung.

2.2.2.5 FuB3- und Radwege

Die bestehende Hufelandstral3e hat straRenbegleitende FulRwege. Entlang der Knorrstral3e
verlaufen beidseitig Gehwege sowie separat von der Fahrbahn gefiihrte Radwege, deren
Malf3e in weiten Bereichen unter den Standards der Landeshauptstadt Minchen liegen.
Das Planungsgebiet ist gut an das Radnetz der Landeshauptstadt Miinchen angeschlos-
sen. Gemal des Radverkehrsentwicklungsplans der Landeshauptstadt Minchen (VEP-R)
bildet der in Nord-Sud-Richtung verlaufende Oberhofer Weg eine Fahrradhauptroute. Diese
Wegeverbindung, eingebettet in den Griinzug, wird auch von Ful3ganger*innen benutzt.
Eine Nebenroute des VEP-R in Ost-West-Richtung fuhrt Gber die Hufeland- und die Max-
Diamand-Stral3e. Die bestehende Hufelandstral3e entspricht aufgrund der Abwicklung des
Radverkehrs auf der Fahrbahn nicht den stadtischen Zielstandards des Radverkehrs.
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2.2.2.6 Ruhender Verkehr

Hinsichtlich des ruhenden Verkehrs ist das Planungsgebiet durch eine Vielzahl von oberir-
dischen Stellplatzen auf Privatgrund gepragt. Die bereits abgebrochenen Tiefgaragen bil-
deten weitere Parkmoglichkeiten. Nordlich der bestehenden Hufelandstral3e befindet sich
dariiber hinaus ein siebengeschossiges betriebsinternes Parkhaus.

2.2.3 Technische Infrastruktur

Die Sparten Strom, Wasser und Fernwarme befinden sich hauptséachlich unterhalb der
Verkehrsflachen der bestehenden Hufeland- und Knorrstra3e. Zudem verlauft unterhalb
des Oberhofer Wegs eine Fernwarmeleitung. Ausgehend von der bestehenden Hufeland-
stral3e ist im Ostlichen Bereich des Planungsgebiets eine Stromleitung und im zentralen
Bereich eine Wasserleitung jeweils linear nach Stiden verortet.

2.2.4 Naturhaushalt

Das Planungsgebiet ist mit Ausnahme der Boschungen zur Knorrstral3e und dem Ober-
hofer Weg, die zum DB-Nordring hin abfallen und diesen unterqueren, tiberwiegend eben
und liegt auf einer Hohe von ca. 502,6 und 503,4 m 4. NHN. Das Gleisbett des DB-
Nordrings liegt ca. zwei Meter erhéht, sodass sich entlang der stidlichen Grenze des Pla-
nungsgebiets ebenfalls eine Béschung vom Gleisbett zur Grinflache hin ergibt.

Der hochste Grundwasserstand (1940) liegt bei ca. 2,7 m bis 3,4 m unter der Gelandeober-
kante, sodass bereits eingeschossige Unterbauungen in den Hochstgrundwasserstand einbin-
den werden.

Gemal gutachterlicher Einschatzung kann nicht ausgeschlossen werden, dass eine Un-
terstromung der Neubauten nicht mehr mdglich sein wird und Grundwasseruberleitungen
aufgrund des zu erwartenden Grundwasseraufstaus erforderlich werden. Die Flie3richtung
des Grundwassers verlauft in Richtung Norden. Oberflachengewasser sind im Geltungsbe-
reich nicht vorhanden (vergleiche Kapitel 8.2.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser).

Nattrliche Bodenverhéltnisse sind im Planungsgebiet nicht mehr anzutreffen. Ein Grol3teil
der Flachen ist vollstandig anthropogen tberformt bzw. abgetragen. Das Planungsgebiet
ist stark durch die Gewerbenutzung mit sehr hohem Versiegelungsgrad und nur partiellem
Grin gepragt. Laut Stadtklimaanalyse Landeshauptstadt Minchen (GEO-NET Umweltcon-
sulting GmbH, Juli 2014) weist das Planungsgebiet somit eine grof3tenteils unginstige bi-
oklimatische Situation auf. Die umliegenden Siedlungsbereiche sind ebenfalls als grof3ten-
teils ungunstig bzw. weniger glinstig bewertet. An den Gleisen stdlich des Planungsge-
biets liegt eine Ubergeordnete Ventilationsbahn mit mittlerer Wirkung. Die angrenzenden
Grunflachen am Oberhofer Weg sind bioklimatisch sehr bedeutsam.

2.2.5 Vegetation und Biotopfunktion, Fauna

Das Planungsgebiet weist eine tUberwiegend geringe Grinausstattung aus vereinzelten,
kleinflachigen Grunstrukturen und jungen bis mittelalten Gehdlzbestanden auf. Pragend fur
das Gebiet ist der dichte Gehdlzbestand der Sukzessionsflache am sudlichen Gebietsrand
mit Feldgehdlzen, die aulRerhalb des Planungsumgriffs in Verbuschung tbergehen (ver-
gleiche Kapitel 8.2.2.1. Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Vegetation und Baumbe-
stand sowie Arten- und Biotopschutz und Biodiversitat).

Fur das gesamte Bebauungsplangebiet gilt die Baumschutzverordnung (BaumschutzV) der
Landeshauptstadt Miinchen. Im Planungsgebiet befinden sich ca. 230 Baume, wovon
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ca. 91 durch die BaumschutzV geschiitzt sind bzw. die Kriterien der BaumschutzV erfillen.
Sie sind Uberwiegend als vital und grundsatzlich erhaltenswert zu beurteilen.

Amtlich kartierte Biotope innerhalb des Planungsgebiets liegen nicht vor.

Im Vorfeld zu den Planungen fiir das Bauvorhaben wurde das Gebiet auch hinsichtlich ar-
tenschutzrechtlich relevanter Flora und Fauna (alle europaischen Vogelarten, Arten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie) sowie einzelner wertgebender Arten, flur die in der Landes-
hauptstadt Miinchen eine besondere Verantwortung besteht, untersucht. Die Pflanzenarten
des Anhangs IV FFH-RL sind im Planungsumgriff nicht vorhanden. Auch Amphibien- und
Reptilienvorkommen (Wechselkréte, Zauneidechse) konnten im Planungsgebiet nicht nach-
gewiesen werden. Die Vogelarten beschranken sich tberwiegend auf ungefahrdete Arten.
Als planungsrelevante Schmetterlings- und Heuschreckenart wurde lediglich ein einzelnes
Exemplar der Blaufliigeligen Odlandschrecke erfasst. Die bei der Erfassung festgestellte
Fledermausaktivitét ist als gering zu werten. Es konnten keine Hinweise auf Fledermausbe-
satz festgestellt werden, sodass ein Verdacht einer héheren Quartierseignung der Gebaude
mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann (vergleiche Kapitel 8.2.2.1. Aus-
wirkungen auf den Wirkungsbereich Vegetation und Baumbestand sowie Arten- und Bio-
topschutz und Biodiversitat).

2.2.6 Flachenversorgung Erholung

Das Planungsgebiet selbst weist im Bestand keine Erholungsfunktion auf, da die Flachen der-
zeit fur die Offentlichkeit unzuganglich sowie nahezu vollstandig versiegelt und damit nicht er-
leb- oder nutzbar sind. Westlich grenzt das Hufeland-Areal jedoch an den tGber6rtlichen Grin-
zug Oberhofer Weg an, welcher Raum zur Erholung bietet und das Gebiet mit Grinflachen im
Suden und im Norden vernetzt.

2.2.7 Vorbelastungen
2.2.7.1Larm

Verkehrslarm

Durch die KnorrstralRe und den DB-Nordring wirken aus westlicher und sidlicher Richtung
Verkehrslarm-Immissionen ein. Des Weiteren sind die Immissionen durch die bestehende
HufelandstralRe zu beriicksichtigen.

Insbesondere an den stidlichen, westlichen und ndrdlichen Grenzen wird das Planungsge-
biet derzeit erheblich mit Verkehrslarm belastet, so dass die Orientierungswerte der DIN
18005 fur Verkehrslarm in Gewerbegebieten von 65/55 dB(A) tags/nachts fast im gesam-
ten Planungsgebiet Gberschritten werden.

Anlagenlarm
An das Planungsgebiet grenzen an allen Seiten Gewerbegebiete an. Hierdurch wirken aus

allen Orientierungen Immissionen durch bestehende und baurechtlich mégliche gewerbli-
che Nutzungen durch Anlagenlarm auf das Planungsgebiet ein.

Eine Realisierung von Gewerbebauten ist mit geeigneten Maflinahmen wie z. B. der Festset-
zung von Emissionskontingenten maoglich (vergleiche weitere Ausfihrungen im Kapitel 8.2.1.1.
Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Vegetation und Baumbestand sowie Arten- und Bio-
topschutz und Biodiversitat).
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2.2.7.2 Erschiitterungen, sekundéarer Luftschall

Unterhalb der Knorrstral3e verlaufen die Tunnelréhren der U-Bahnlinie U2 und sidlich des
Planungsgebiets die Gleise der Giterbahnstrecke auf dem DB-Nordring.

Maf3gebliche Erschitterungen werden durch die Giterzige auf der sudlichen Bahntrasse
verursacht. Es lassen sich aul3erdem deutliche Erschiitterungen durch die U-Bahnen un-
terhalb der Knorrstral3e erkennen; diese liegen allgemein jedoch auf einem niedrigeren Ni-
veau als die Guterzlge.

Es kann jedoch davon ausgegangen werden, dass sich keine erheblichen Belasti-
gungen durch Erschitterungswirkung oder Sekundarschall ergeben. Die Erschiitte-
rungs- und Sekundérschallimmissionen liegen entweder unterhalb der Spurbarkeits-
schwelle oder sind durch geringfiigige erschiutterungsreduzierende MalRnahmen be-
waéltigbar.

2.2.7.3 Altlasten, Kampfmittel

In Teilbereichen des Planungsgebiets konnten kinstlich aufgefillte Béden bis in 3,5 m
Tiefe sowie gewachsener Boden festgestellt werden. Diese waren hinsichtlich Verunreini-
gungen in der stichprobenartigen Untersuchung unaufféllig, auch Eintrage in das Grund-
wasser sind aktuell nicht zu erwarten (vergleiche Kapitel 8.2.3.1. Auswirkungen auf den
Wirkungsbereich Schadstoffbelastungen).

Bei der Schadstoffuntersuchung des Gebaudebestands konnten gefahrliche, teils krebserre-
gende Baustoffe identifiziert werden.

Lokale kontaminierte Bereiche auf3erhalb der aktuell durchgefihrten Bohrungen und Bepro-
bungen sind nicht auszuschliel3en, Verunreinigungen durch Schadstoffe kdnnen dadurch
nicht ausgeschlossen werden. Von Verunreinigungen des Grundwassers ist nach derzeiti-
gen Erkenntnissen nicht auszugehen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind nutzungsspezifische Sanierungsmafinahmen tech-
nisch maoglich, finanziell zumutbar und kénnen je nach geplanter Nutzung im Vollzug
durchgefuhrt werden.

Grundsatzlich muss bei Bauvorhaben im Miinchner Stadtgebiet mit dem Vorhandensein
von Kampfmitteln aus Kriegszeiten gerechnet werden. Das Planungsgebiet liegt in einer
Bombenabwurfzone. Die Luftbildauswertung zeigt mehrere Bombenkrater. Die Wahrschein-
lichkeit fur Fundmunition ist gegeben, sowohl innerhalb des Planungsgebiets als auch im
naheren Umfeld. Das Planungsgebiet ist deshalb als kampfmittelverdéachtige Flache einzu-
stufen. Entsprechend entsteht ein weiterer Erkundungsbedarf. Nach derzeitigem Sachstand
bestehen keine Einschrankungen fir eine kinftige Planung (vergleiche Kapitel 8.2.3.1.
Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Schadstoffbelastungen).

2.2.7.4 Lufthygiene

Die NO2z-Jahresmittelwerte werden durch den Kfz-Verkehr auf den HauptverkehrsstraRen
— im Planungsareal und daran angrenzend — gepragt.

Gemal Immissionsprognosen, die der 8. Fortschreibung des Luftreinhalteplans der Lan-
deshauptstadt Miinchen (2022) beziehungsweise deren Anderung (2023) zugrunde lie-
gen, wird fur das hier betroffene Planungsgebiet keine Uberschreitung des derzeit geman
39. BImSchV fir Stickstoffdioxid (NO2) geltenden Jahresmittelgrenzwertes fir das Be-
zugsjahrjahr 2022 bzw. 2023 prognostiziert. Die derzeit gemaf 39. BImSchV geltenden
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Grenzwerte fur Feinstaub (PM1o, PM25) werden seit 2010 (PMio) bzw. seit Inkrafttreten im
Jahr 2015 (PM2;5) eingehalten. Daher kann aktuell von einer Einhaltung der geman 39.
BImSchV derzeit geltenden lufthygienischen Grenzwerte im Planungsgebiet und dessen
naheren Umfeldes ausgegangen werden (vergleiche Kapitel 8.2.5 Auswirkungen auf das
Schutzgut Luft).

2.2.7.5 Stadtklima

Gemal Stadtklimaanalyse ist die bioklimatische Situation des Planungsgebietes wie auch
der umliegenden Bereiche mehrheitlich als unglnstig einzustufen. Die verkehrsbedingte
Luftbelastung entlang der bestehenden HufelandstraRe und der Knorrstralie ist hoch. Bi-
oklimatisch ausgleichend wirkt der Griinzug entlang des Oberhofer Weges mit einer sehr
hohen bioklimatischen Bedeutung. Fir die sudlich gelegenen Gleisanlagen (DB-Nordring)
ist als Ubergeordnete Ventilationsbahn ein Luftaustauschpotential mittlerer Wirkung ausge-
wiesen. Bedeutende Kaltluftleitbahnen befinden sich nicht in ndherem Umfeld.

Aufgrund des Baubestandes sind im Gebiet selbst und in der direkten Nachbarschaft keine
positiven stadtklimatisch bedeutsamen Funktionen zu beobachten, die im Planungspro-
zess gesonderter Aufmerksamkeit bedtrfen. Die thermischen Verhaltnisse in Bodenndhe
werden kleinrdumig insbesondere durch die bestehenden Oberflachen gepragt

(vergleiche Kapitel 8.2.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima (Stadtklima)).

2.2.7.6 Durchliiftungsverhiltnisse

Die Windrichtungsverteilung wird von Winden aus dem stidwestlichen bis westlichen Rich-
tungssektor gepragt, fir den auch die hochsten Windgeschwindigkeiten zu beobachten sind.
Winde aus dem nordostlichen bis 6stlichen Richtungssektor bilden ein zweites Maximum.

In den langgestreckten und von Bebauung frei gehaltenen Bereichen mit einer Orientierung
von Westen nach Osten sind insgesamt etwas hdhere mittlere Windgeschwindigkeiten auf-
grund des bodennahen Durchgreifens der Hauptwindrichtungen abzulesen (vergleiche Ka-
pitel 8.2.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima (Stadtklima)).

2.3 Planerische Ausgangslage

2.3.1 Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung

Im geltenden Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung ist das Planungsge-
biet als Gewerbegebiet (GE) dargestellt und mit der Schraffur ,Vorrangige Malinahmen zur
Verbesserung der Grinausstattung” tGberlagert. Die direkt nérdlich anschlieRenden Gewer-
bebauten sind mit der gleichen Kennzeichnung belegt. Der dstliche Griinzug ist als Allge-
meine Griinflache und mit der Schraffur ,Ubergeordnete Griinbeziehung" gekennzeichnet.
Auch die sudlich gelegenen Gleisanlagen des DB-Nordrings sind als Gbergeordnete Grin-
beziehung dargestellt. Das westlich anschlie3ende Areal des FIZ ist mit der Schraffur ,Mal3-
nahmen zur Verbesserung der Griinausstattung” und am Ubergang zu den Bahnanlagen
als ,Flachen mit Nutzungsbeschréankungen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft belegt, wobei der Bereich sidlich der Max-Diamand-Stral3e
als Gewerbegebiet und nordlich als Sondergebiet Forschung dargestellt ist. Das Bayeri-
sche Landesamt fuir Verfassungsschutz und die Polizeiinspektion Milbertshofen sind als Ge-
meinbedarfsflache fiur Sicherheit dargestellt.

Eine Anderung des Flachennutzungsplans ist nicht erforderlich, da die Ziele im Bebauungsplan
umgesetzt werden.
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Abb. 3: Ausschnitt Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung — ohne Maf3stab, Quelle:
Landeshauptstadt Miinchen, Stand Juli 2025

2.3.2 Denkmaler

Im Planungsgebiet und im ndheren Umgriff gibt es keine in der Denkmalliste des Bayeri-
schen Landesamt fir Denkmalpflege verzeichneten Einzeldenkmaler. Im Planungsgebiet
sind auch keine geschitzten Ensembles oder Bodendenkmaéler verzeichnet.

In einer Entfernung von ca. zwei Kilometern befindet sich der Olympiapark, welcher als En-
semble in die Denkmalliste der Landeshauptstadt Munchen eingetragen ist.

Die Landeshauptstadt Minchen ist bestrebt, den Olympiapark als geschitztes Ensemble in die
Liste der UNESCO-Welterbestatten aufnehmen zu lassen.

Aktuell steht diese Bewerbung auf der sogenannten Tentativliste, welche als Grundlage fur
kunftige Nominierungen zum Welterbe dient. Als nachster Schritt ist die Nominierung in den
nachsten Jahren beim UNESCO-Welterbezentrum in Paris zur Evaluierung einzureichen.

Die Planungen im Geltungsbereich sind so zu vollziehen, dass kein relevanter Einfluss auf die
Qualitaten des Olympiaparks im Sinne der Bewerbung als UNESCO-Welterbestatte entsteht.

2.3.3 Masterplan FIZ Future

Das Planungsgebiet ist ein Teilbereich vom ,Masterplan FIZ Future Langfristige Entwicklung
der BMW Group im Bereich des Forschungs- und Entwicklungszentrums (FIZ)* vom 20.07.2026
(Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 06296). Mit diesem Projekt verfolgt die BMW Group das Ziel,
ihren Standort in Minchen langfristig zu starken und das Forschungs- und Innovationszent-
rum umzustrukturieren, auszubauen und weitere neue Arbeitsplatze im Umgriff des
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Masterplans zu schaffen.

Ziel des Masterplans ist eine durchléassige Raumstruktur, in der sich der Standort FIZ mit
seiner Umgebung vernetzt und sich in die vorhandene Siedlungsstruktur einbindet. Die ras-
terformige Anordnung der Bebauung sowie strenge Baumreihen und Baumraster sorgen
fur eine klare Gliederung des Raums. Um stadtraumliche und freiraumplanerische Identita-
ten zu entwickeln, werden innerhalb einer ansonsten homogenen Hohenentwicklung Quar-
tiersplatze in Verbindung mit Hochpunkten als stadt- und freiraumplanerische Schwer-
punktrdume herausgebildet. Das Planungsgebiet Hufelandstrale stellt dabei einen dieser
Schwerpunktraume dar. Die zukinftige Planung des Hufeland-Areals bildet den Masterplan
mit seinen Ubergeordneten Zielen ab.

Konkret heif3t es im Masterplan FIZ Future zum Hufeland-Areal: ,Das Quartier Hufeland-
stral3e hat sein Zentrum in einem zentralen stadtischen Quartiersplatz. Neben Biroge-
werbe sollen hier auch Gastronomie- und Beherbergungsgewerbe die Verflechtung mit der
Nachbarschaft férdern. Aufgrund der mangelnden Leistungsfahigkeit im Bestand und im
Zeithorizont 2025 wurde das westliche Ende der bestehenden HufelandstraRe nach Suden
verschwenkt und geradlinig tber die KnorrstraRe an die Max-Diamand-Stral3e im Westen
angebunden. Der Schwenk auf den weiterfiihrenden Straf3enverlauf in Richtung Osten er-
folgt auf dem neu geschaffenen Hufelandplatz. Stadtebaulich wird der Quartiersplatz vor
allem von dem 10-geschossigen Hotel-Hochhaus an der Ostseite des Platzes gepragt.”
Aufgrund der GroRRe des Masterplangebiets FIZ Future und des Umfangs der Entwick-
lungs- und Umstrukturierungsmafnahmen soll die Uberplanung in Teilbereichen erfolgen.
Der ,Teilbereich VI Hufelandstral3e Sud“ des Masterplans bildet die Grundlage fiir den Be-
bauungsplan mit Grinordnung Nr. 2116a. Fir das Gesamtgebiet des Masterplans wurde
ein Verkehrsgutachten erstellt. Darin wurde eine maximal abwickelbare Verkehrsmenge
ermittelt, die in der Planung zum Hufeland-Areal nicht Gberschritten werden darf.

Abb. 4: Masterplan FIZ Future (Oval: Hufeland-Areal) — ohne Maf3stab, Quelle: Henn Architekten, Stand No-
vember 2015
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2.3.4 Gewerbeflachenentwicklungsprogramm

Gemal ,Gewerbeflachenentwicklungsprogramm — GEWI Fortschreibung - Finanzierung*
(Beschluss Nr. 14-20 /V 02731 am 24.10.2018 gefasst zur Fortschreibung des Beschlus-
ses ,Gewerbeflachenentwicklungsprogramm - GEWI Fortschreibung und Offentlichkeitsbe-
teiligung - Anhorung der Bezirksausschusse und Wirtschaftskammern® Nr. 14-20 / V 07490
vom 15.03.2017) ist das Planungsgebiet als sogenannte Gewerbe A-Flache fur kleinteiliges
klassisches Gewerbe dargestellt. Da das GEWI ein Grundlagenkonzept flir den gesamt-
stadtischen Raum bildet, erfordert es gleichzeitig kleinraumige Entwicklungsabsichten dezi-
diert je Standort zu prufen.

Das Planungsgebiet an der Hufelandstral3e ist in dieser Hinsicht im engen Kontext des FIZ
Future Masterplans zu sehen. Das GEWI stellt fir das FIZ-Gelande westlich der Knorr-
stral3e die Kategorie ,Modernes Gewerbe — Forschung und Entwicklung“ dar und definiert
als Ubergeordnetes Ziel unter anderem die Schaffung einer modernen und attraktiven Ar-
beitswelt und entspricht damit der Standortperspektive gemani GEWI.

2.3.5 Zentrenkonzept

Laut dem Beschluss ,PERSPEKTIVE MUNCHEN Fortschreibung des Zentrenkonzeptes
Grundsatzbeschluss® vom 20.03.2029 (Sitzungsvorlagen Nr. 14-20 / V 12932) besteht fir
die Bewohner*innen der ¢stlich des FIZ-Gelandes und nérdlich des Hufeland-Areals lie-
genden Siedlung Am Hart aktuell in Teilbereichen eine Versorgungsliicke, das heil3t es ist
kein Nahversorgungsbetrieb fu3laufig (600 m Distanz) zu erreichen. In etwa 400 m Entfer-
nung zum Planungsgebiet beginnt als ein zentraler Bereich das Quartierzentrum Milberts-
hofen an der Knorrstral3e. Dort befinden sich neben diversen zeitgemaflen Nahversor-
gungsangeboten auch Angebote des mittel- und langfristigen Bedarfs. Das am nachsten
gelegene Versorgungsangebot ist ein Discounter am Frankfurter Ring in ca. 400 m Luftli-
nie Entfernung, der sich im Umgriff des Quartierszentrums befindet.

Zusatzlich befinden sich im Umkreis von ca. 600-900 m weitere integrierte erganzende
Nahversorger ohne zeitgemale Grolie an der Milbertshofener Stral3e und dem Oberhofer
Platz.

Eine Nahversorgungsagglomeration in ca. 600 m Entfernung am Frankfurter Ring mit ei-
nem Lebensmittel-Discounter, einem Drogeriemarkt und einem Metzger befindet sich in ei-
ner nicht integrierten Lage.

2.3.6 Hochhausstudie Miinchen

Das Planungskonzept mit der Errichtung eines Hochhauses an der HufelandstralRe griindet
auf den Masterplan FlZ-Future und dessen Konkretisierung flr den genannten Bereich.
Der mittlerweile vorliegende Beschluss ,PERSPEKTIVE MUNCHEN Hochhausstudie 2023
Darstellung des Diskussions- und Beteiligungsprozesses — Vorstellung der Uberarbeiteten
Hochhausstudie — Beschluss zur Anwendung“ vom 28.06.2023 (Sitzungsvorlage Nr. 20 26
/'V 08279) kommt aufgrund der bereits deutlich im Vorfeld getroffenen Planungsentschei-
dungen (Aufstellungsbeschluss Juli 2016) nicht mehr als wesentliche Planungsgrundlage
zum Tragen. Nachrichtlich kann darauf verwiesen werden, dass das Projekt den Darstel-
lungen im Raumlichen Leitplan der Hochhausstudie 2023 entspricht. Das Areal ist dort der
Raumkategorie D ,Stadtsilhouette gestalten” zugeordnet. Dartiber hinaus sind die Bereiche
beidseits des DB-Nordrings als ,,zur Akzentuierung geeignet* gekennzeichnet. Als stadte-
bauliches Gestaltungsmittel sind demnach auch Hochhauser bis zur Hohenstufe 5 -
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Stadtzeichen (ab 80 m Hohe) grundséatzlich vorstellbar.

Neben der Kategorisierung im Raumlichen Leitplan, beschreibt die Hochhausstudie 2023
besondere Qualitatsanforderungen, mit denen der hohe gestalterische und gesellschaftli-
che Anspruch an Hochhausprojekte in Miinchen formuliert wird. Diese Qualitatskriterien
haben in der zum damaligen Zeitpunkt vorliegenden Entwurfsfassung Eingang in die Auslo-
bung des stadtebaulichen und landschaftsplanerischen Realisierungswettbewerbs zu
Hochhaus und Quatrtiersplatz an der HufelandstraRe gefunden, wesentliche Punkte sind in
der vorliegenden Planung verankert (siehe Kapitel 4.4-Hohenentwicklung, Wandhdhe, Be-
lichtung).

In Vorbereitung der Auslobung zum Realisierungswettbewerb wurde die Stadtbildvertrag-
lichkeit einer Hohenentwicklung bis zu 66 m untersucht. Die Ergebnisse zeigen, dass die
untersuchte Planung als stadtbildvertraglich zu beurteilen ist. Im Wettbewerb wurde auf-
grund der maximal mdglichen verkehrlichen Abwickelbarkeit eine Hohe von maximal 60 m
fur das Hochhaus vorgegeben.

2.3.7 Programm Bahnausbau Region Miinchen

Dartuber hinaus wurde durch den Freistaat Bayern im Rahmen des Programms

~Bahnausbau Region Miinchen* ein Konzept zum Ausbau des Schienenpersonennahverkehrs
aufgestellt. Dazu zahlt u. a. auch der Ausbau des DB-Nordrings fur den S-Bahnverkehr und die
Errichtung einer potentiellen Haltestelle mit Anbindung an das FIZ Future-Gelande und an das
Planungsgebiet.

2.3.8 Stadtklima

In der Stadtklimaanalyse Landeshauptstadt Minchen (GEO-NET, 2014) sind in der Karte 10
»Klima- und immissionsdkologische Funktionen“ entlang der Bahnlinie stidlich des hier zu be-
trachtenden Planungsgebietes Signaturen fir mittlere Wirkung tbergeordneter Ventilations-
bahnen eingetragen. Fur das Planungsgebiet selbst sind keine Wirkungen der bodennahen
Stromungsverhaltnisse hervorgehoben.

2.3.9 Arten- und Biotopschutzprogramm

Gemal Arten- und Biotopschutzprogramm (ABSP) sind im Planungsgebiet Mal3hahmen
zur 6kologischen Aufwertung von Bebauungsflachen mit strukturarmen Auf3enanlagen vor-
zunehmen. Laut ABSP stellt der stidlich an das Planungsgebiet angrenzende DB-Nordring
mit seinen bahnbegleitenden Bdschungen und Bahnnebenflachen eine Hauptvernetzungs-
achse von Trockenlebensraumen im Minchner Norden dar. Zudem liegt der Bereich inner-
halb eines regionalen Entwicklungsschwerpunkts fir den Erhalt und die Entwicklung von
Trockenstandorten und Ubernimmt Vernetzungsfunktionen der bedeutenden Biotopkom-
plexe am Rangierbahnhof Allach bis zur Isar und weiter nach Osten bzw. Stidosten. Ziel ist
der Erhalt und die Optimierung dieser linearen Vernetzungsachse fur Trockenstandorte
durch Berlcksichtigung und Neuplanung von naturschutzbedeutsamen Bahnnebenflachen.

2.4 Rechtliche Ausgangslage

2.4.1 Bebauungsplan mit Griilnordnung Nr. 1505b

Das Planungsgebiet liegt im Umgriff des seit dem 20.09.1999 rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplans mit Grinordnung Nr. 1505b. Dieser setzt in seinen Grundzugen ein Gewerbege-
biet mit einer Grundflachenzahl von 0,5 und einer Geschossflachenzahl von 1,7 als
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Hoéchstmall sowie eine siebengeschossige Bebauung als Hochstmald fest. In griinordneri-
scher Hinsicht bildet die stidliche private Freiflache ein wesentliches Element. Diese ist als
Sukzessionsflache festgesetzt und folgt in Richtung des Oberhofer Wegs einem heute
nicht mehr existierenden, nach Norden abzweigenden Gleisbett. Zu erhaltende bezie-
hungsweise zu pflanzende Einzelbdume beziehungsweise Gehdlze saumen die Gebiets-
rander des heutigen Hufeland-Areals. Die Hufelandstral3e ist in ihrem alten Verlauf als 6f-
fentliche Stra3enverkehrsflache festgesetzt. Der Bebauungsplan mit Grinordnung Nr.
1505b wird durch den neuen Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2116a in Teilen ver-
drangt, um die Entwicklung des Gebiets zu ermdglichen.

Zudem ist eine Teilaufhebung des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 1505b erforder-
lich; die Teilaufhebung wird in einem gesonderten Verfahren erfolgen. Nordwestlich direkt
angrenzend an die im Bebauungsplanumgriff Nr. 2116a festgesetzte StralRenverkehrsfla-
che verlauft eine ca. 2,50 m tiefe, zur HufelandstralRe Alt parallel verlaufende Flache, die im
Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1505b als ¢ffentliche Stral3enverkehrsflache festge-
setzt wurde. Die Flache befindet sich im privaten Eigentum eines nicht an der Planung be-
teiligten Dritten und ist unter anderem mit Strauchern und Baumen bepflanzt und enthalt
zudem befestigte Flachen, die der Zuwegung zum Gebaude dienen. Die Aufhebung be-
grindet sich damit, dass diese Flache nicht fir die Umsetzung der stadtischen Ziele im
Rahmen des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2116a erforderlich ist. Ein Eingriff in die
bestehende Vorgartenflache ist fur die Anpassung der Stral3enverkehrsflache Hufeland-
stral3e Alt nicht erforderlich, da die bereits bestehenden StraRenverkehrsflachen in diesem
Bereich fiir die Uberplanung flachenmaRig ausreichen.

2.4.2 Bebauungsplan Nr. 948a

Der Umgriff des vorliegenden Geltungsbereichs tangiert durch die Aufweitung der Max-Di-
amand-Stral3e (Offentliche Stral3enverkehrsflache) den seit 30.09.1977 rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nr. 948a fir das Grundstuck nordlich der Max-Diamand-Straf3e/westlich
der KnorrstrafRe. Neben Festsetzungen zu Art und MalR3 der baulichen Nutzung sowie grin-
ordnerischen und verkehrlichen Festsetzungen werden Vorgaben zum ruhenden Verkehr
getroffen. Auf dem gesamten Baugrundstiick sind Tiefgaragen zulassig, was bei Aufwei-
tung der Max-Diamand-Stral3e zu bertcksichtigen ist.

2.4.3 Planfeststellungsverfahren

Mit dem Ausbau des Knotenpunkts Max-Diamand-Stral3e/ Knorrstra3e/ Hufelandstral3e
(neu) kommt der derzeitige U-Bahn-Notausstieg der U2-Trasse im zuklnftigen Rad- und
FuRwegebereich an der Einmundung der HufelandstraRe/KnorrstraRe zum Liegen, sodass
eine Umverlegung des U-Bahnnotausstiegs erforderlich ist. Vorgesehen ist dabei eine
Drehung des Ausstieges um 180 Grad in sudliche Richtung. Der Umbau des Notausstiegs-
bauwerks bedarf eines Planfeststellungverfahrens nach § 28 Personenbeforderungsge-
setz durch die Regierung von Oberbayern. Dies erfolgt parallel zu diesem Bebauungsplan-
verfahren.

Weitere planfestgestellte Flachen innerhalb des Geltungsbereichs liegen nicht vor.

2.4.4 Regionalplan

Gemal} Regionalplan ist das Planungsgebiet im Sinne der Siedlungsentwicklung als
.Gewerbliche Bauflache, Ver- und Entsorgungsflache und Industriegebiet* dargestellt.
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2.4.5 Satzungen und Verordnungen der Landeshauptstadt Miinchen

Das Planungsgebiet liegt insbesondere innerhalb des Geltungsbereichs folgender
Verordnungen und Satzungen der Landeshauptstadt Minchen:

- Baumschutzverordnung der Landeshauptstadt Miinchen (BaumschutzV)
vom 18.01.2013

- Satzung der Landeshauptstadt Miinchen Uber Einfriedungen (Einfriedungssatzung)
vom 18.04.1990

- Satzung der Landeshauptstadt Minchen Uber die Herstellung und Bereithaltung von
Abstellplatzen fur Fahrrader (Fahrradabstellplatzsatzung — FabS) vom 26.06.2020

- Satzung der Landeshauptstadt Minchen zur Einfihrung einer Pflicht zum Nachweis
von notwendigen Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung — StPIS) vom
XX.XX.2025

- Satzung der Landeshauptstadt Minchen Uber die Gestaltung und Ausstattung der
unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke und Uber Begriinung baulicher
Anlagen (Gestaltungs- und Begriinungssatzung) vom 08.05.1996

3. Planungsziele

Folgende Planungsziele sollen auf Grundlage der beschriebenen Ausgangslage mit dem
Bebauungsplan mit Grinordnung verfolgt werden:

- stadtebauliche und griinplanerische Neuordnung zu einem Gewerbe- und BU-
rostandort mit robusten und flexiblen Baustrukturen

- Anlage eines neuen stadtischen und identitatsstiftenden Quartiersplatzes

- Belebung der Platzflache durch die Ermdglichung von Gastronomie, kleinteiligem Ein-
zelhandel und Dienstleistungen

- Versorgung der vor Ort Beschaftigten durch Nahversorgung

- Akzentuierung der Platzflache mit einem 6stlich angrenzenden stadtraumlich préa-
genden Hochpunkt

- Schaffung einer qualitatsvollen Vernetzung des Planungsgebiets mit seiner
Umgebung

- Offnung des derzeit komplett umzaunten Gelandes, Zuganglichkeit und
Durchwegung fiir die Offentlichkeit

- Schaffung einer Freiflachenstruktur mit hochwertiger Griinausstattung und hoher Auf-
enthaltsqualitat fiir die Offentlichkeit und die 6rtlich arbeitende Bevolkerung in Griin-
und Platzflachen sowie Wegebeziehungen

- Verbesserung der Durchgrinung, u. a. durch Grofbaumpflanzungen,
Grinvernetzung mit der Umgebung

- Sicherung und Entwicklung der schiitzenswerten Vegetationsstruktur im Ubergang
zum DB-Nordring, Berucksichtigung des angrenzenden, bedeutenden Biotopver-
bundkorridors

- Schaffung eines klimaresilienten Quartiers durch die Integration von bioklimatisch
wirksamen Grinstrukturen und von MaRRnahmen fiir eine nachhaltiges Regenwasser-
management nach dem Schwammstadtprinzip

- Neustrukturierung des StraRensystems mit Verschwenken der bestehenden Hu-
felandstral3e auf die H6he der Kreuzung Max-Diamand-Stral3e/Schleil3heimer
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Stral3e

- Anbindung des Quartiers an das bestehende Ful3- und Radwegenetz im Umfeld, ins-
besondere an den Fahrradweg entlang des Oberhofer Wegs

- Berucksichtigung zukunftsweisender Mobilitdtsformen

4. Planungskonzept

4.1 Stadtebauliches und landschaftsplanerisches Konzept

Im Zuge der Uberplanung wird die bestehende HufelandstralRe nach Siiden verschwenkt
und zukilnftig an die bestehende Kreuzung Max-Diamand-Stral3e/Knorrstrafde angeschlos-
sen. Dies ist eine zwingend notwendige MalRhahme zur Verbesserung der Verkehrssitua-
tion im Minchner Norden, wie das Verkehrsgutachten zur Gesamtentwicklung des Gebiets
im Rahmen des Masterplans FIZ Future ergeben hat. Durch die Verschwenkung werden
die zwei Uberlasteten T-Kreuzungen (Knorrstraf3e/Hufelandstra3e und Max-Diamand-
Stral3e/Knorrstraf3e) zu einem leistungsfahigen Vollknoten Max-Diamand-Straf3e/ Knorr-
stral3e/ Hufelandstral3e (neu) zusammengefasst. Die verkehrliche Untersuchung dazu
zeigt, dass durch den geplanten Endausbau des Vollknotens der Verkehr im Planungsho-
rizont 2035 leistungsfahig abgewickelt werden kann. Die Ausbildung eines effizienteren
Vollknotens wurde auch dem Masterplan FIZ Future als Entwicklungsmalnahme zu-
grunde gelegt. Mit der Verschwenkung der bestehenden Hufelandstral3e auf die Max-Dia-
mand-Stral3e wird eine durchgehende, leistungsfahige Verbindung zwischen Ingolstadter
StralRe und Schleil3heimer Straf3e geschaffen.

Die Verschwenkung der bestehenden Hufelandstrafl3e und die damit verbundene Neuauf-
teilung der Grundstticke ermdglicht es, im Zentrum des Planungsgebiets einen identitats-
stiftenden Quartiersplatz — den Hufelandplatz - zu entwickeln.

Der Quartiersplatz wird durch eine sechsgeschossige Bebauung mit einer Hohe von maxi-
mal 24,50 m sowie nordéstlich durch ein Hochhaus gefasst. Es ist vorstellbar, dass die
sechsgeschossige Bebauung fir Gewerbe und Biros mit Bezug zur Automobilindustrie ge-
nutzt werden konnten. Durch ihre Orthogonalitat bilden die Baukérper ruhige und klar ab-
lesbare AuRenvolumina. Bei den sidlichen Baukérpern ermdglichen Durchgange eine di-
rekte Verbindung zwischen der Platzflache und einem mdglichen Innenhof. Zwischen den
Gebauden verlauft zudem eine groRzugige fulaufige Verbindung zwischen der Platzflache
und der sudlichen privaten Freiflache mdgliche Innenhdfe und Dachgéarten kénnen larmge-
schitzte Aufenthaltsbereiche und zusatzlichen Raum fiir den Austausch der Beschéftigten
ausbilden.

Das Hochhaus pragt mit seiner Hohe von bis zu 60 Metern das Quartier. Es bildet den
ostlichen Auftakt zum FIZ-Gelande und stellt durch seine Lage am Oberhofer Weg einen
Merkpunkt im Stadtraum dar.

Durch die Trassierung der zukinftigen Hufelandstrafl3e neu (U-1818) wird die Platzflache in
zwei Bereiche gegliedert: den stdéstlichen Platzbereich am Hochpunkt und der stdlichen
Bebauung sowie den nordwestlichen Platzbereich mit Anschluss an den alten Verlauf der
HufelandstraRe (U-1819).

Aufgrund der prognostizierten hohen Verkehrsmenge auf der verschwenkten Hufeland-
stralRe neu (U-1818) sind Verkehrssicherheitsaspekte, wie die eindeutige Trennung des
Kfz-Verkehrs vom Ful3- und Fahrradverkehr zwingend zu beachten. In Bezug auf eine
durchgehende Platzgestaltung (Zusammenbindung von StraRen- und Platzflachen) ist



Seite 42

eine gestalterische Einbettung der Stral3e in die beidseitigen Platzflachen somit nicht
mdglich. Die Gestaltung von Platz- und StraRenbereich, zum Beispiel Uber einheitliche
Belagsflachen, kénnte den FulR- und Radverkehr dazu verleiten, die Strafl3e im gesamten
Platzbereich zu queren, womit aufgrund der hohen Verkehrsmengen die Sicherheit nicht
mehr gewdahrleistet ware. Der baulich getrennte Fahrradweg soll fiir eine klare Ablesbar-
keit und damit erhohte Sicherheit fir den Fu3- und Radverkehr asphaltiert ausgebildet
werden. Ziel ist es, dass der Platz als raumliche Einheit erkennbar wird. Zum einen soll
dafir der Ful3weg entlang der Hufelandstral3e neu (U-1818) sowie die Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung ,Bereich fir Ful3- und Radverkehr* als nérdlicher Platzbe-
reich mit der Platzflache durch eine einheitliche Materialwahl gestalterisch zusammenge-
bunden werden. Zum anderen sollen die innerhalb des Platzbereichs vorgeschlagenen
Pflanzflachen auf der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Bereich fur Ful3-
und Radverkehr fortgefihrt werden.

Gleichzeitig soll Uber GroRbadume mit besonderer Baumart (Kiefern), welche neben den Platz-
flachen auch stralRenbegleitend zur Hufelandstral3e neu (U-1818) geplant sind, eine gestalteri-
sche Zusammenbindung von Platz- und StralRenflache verfolgt werden.

Der Platz soll durch die zum Platz hin orientierte Adressierung der angrenzenden Bebauung
sowie durch die vorgesehenen Gastronomie- und Einzelhandelsnutzungen im nordwestlichen
Gebéaude und im Hochhaus, welches ein einladendes, Gberhéhtes Erdgeschoss ausbildet, be-
lebt werden.

Flachige und lineare Pflanzungen von GroRbaumen betonen den stadtischen Charakter des
Quartiersplatzes sowie der Strallenrdume und binden das Planungsgebiet in die Gesamtkon-
zeption des Masterplans FIZ Future ein. In Verbindung mit der Grinflache im Stiden kommt es
zu einer Verbesserung der klimatischen Situation im Planungsgebiet. Der Quartiersplatz bietet
den zukilnftigen Nutzer*innen Aufenthaltsqualitat. Baumneupflanzungen sowie die Begrinung
der Dachflachen starken die Durchgrinung des Quartiers zuséatzlich.
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Abb. 5: Freianlagen — Beiplan zum Bebaud"rijsplan mit Grinordnung Nr. 2116a — ohne Malflstab (Stand
09.07.2025); Quelle: P-38 Landschaftsarchitekten und Stadtplaner / Landeshauptstadt Minchen

Den sidlichen Abschluss des Hufeland-Areals bildet die private Freiflache die zusatzlich
zu den gebaudebezogenen Freiflachen Rickzugs- und Erholungsmdglichkeit bietet.

Den Ubergang zum DB-Nordring bilden vorhandene Griin- und Geholzstrukturen, die ge-
maf Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern der Landeshauptstadt Minchen zum Er-
halt und zur Optimierung von Trockenstandorten als lineare Vernetzungsachse beitragen.
Mit der Neukonzeption wird das Quartier fiir die Offentlichkeit zugénglich gemacht. Beste-
hende Ful3- und Radwegeverbindungen werden mit neuen Ful3- und Radwegeverbindun-
gen erganzt und vernetzen das Quartier mit der Umgebung. Innerhalb des Gebietes wird
eine Verbindung zwischen der zentralen Platzflache und der 6stlichen 6ffentliche Grinfla-
che entlang des Oberhofer Wegs aul3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
sowie der sudlichen privaten Freiflache hergestellt. In dieser sudlichen privaten Freiflache
ist eine zusatzliche offentlich zugangliche Wegeverbindung zwischen KnorrstraRe und
Oberhofer Weg geplant.

Durch eine pragnante Gestaltung tragen die Freirdume maf3geblich zur Attraktivitat und
Identitatsbildung des kunftigen Buro- und Gewerbequartiers bei und bieten Erholungsmag-
lichkeiten flr die ortlich arbeitende Bevolkerung.

Vorgezogene bauliche MaBnahmen und Baugenehmigungen:
Auf der Grundlage des bestehenden Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 1505b, der
durch den vorliegenden Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2116a in Teilen verdrangt
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wird (siehe Kapitel 2.4.1 Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1505b), wurden auf Antrag
der Planungsbeginstigten bereits fir Bauvorhaben im GE 1(1) und GE 1(2) von der Lan-
deshauptstadt Miinchen Baugenehmigungen erteilt bzw. Vorbescheide erlassen. Dabei
wurde sichergestellt, dass diese den Zielen des sich in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplan mit Grinordnung Nr. 2116a entsprechen.

Der Vollzug und die Aufstellung des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2116a sind
durch die vorgezogenen Mal3Bhahmen nicht eingeschrankt.

4.2 Art der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet wird als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt. Damit wird dem tbergeord-
neten Ziel des Gewerbeflachenentwicklungsprogramms (GEWI) der Landeshauptstadt
Miinchen Rechnung getragen, ein ausreichendes, vielfaltiges und branchengerechtes Fla-
chenangebot fir die gewerbliche Nutzung langfristig zu sichern und zu entwickeln. Schwer-
punktnutzungen im Hufeland-Areal sollen Biro- und Gewerbeflachen bilden, die entspre-
chend den Zielen des Masterplans FIZ Future durch Gastronomie- und Beherbergungsge-
werbe sowie Nahversorgung erganzt werden kdénnen.

Es ergeben sich durch die neue StralRenfiihrung zwei Baugebiete, die Gewerbegebiete GE
1 und GE 2. Das Gewerbegebiet GE 1 wird zusatzlich in drei Teilbaugebiete gegliedert, um
entsprechend der stadtebaulichen Lage konkrete Nutzungszuordnungen wie Gewerbe-A-
Nutzungen und Einzelhandel je Teilbaugebiet feinsteuern zu kénnen.

Zur Sicherung des Charakters und Planungsziels als attraktiver, zeitgemaRer Gewerbe-
standort im verdichteten stadtischen Kontext sind Lagerpléatze und Lagerh&user als eigen-
standige Einrichtungen, Bordelle und bordellartige Betriebe, Einzelhandelsbetriebe sowie
Vergnugungsstatten nicht zulassig. Tankstellen sind ebenfalls nicht zulassig, da sie dem
vorgesehenen Gebietscharakter widersprechen und eine Verkehrsmehrung anzunehmen
ware. Ausgeschlossen werden zudem Vergnigungsstatten mit sexuellem Charakter,
Spielhallen und Wettblros, da sie nicht dem Planungsziel und dem angestrebten Charak-

ter des Quartiers widersprechen.

Durch die Planungen des Masterplan FIZ-Future soll die Nahversorgungssituation vor Ort ge-
zielt verbessert werden. Der Fokus liegt dabei auf Standorten, die Uber einen leistungsfahigen
OPNV-Anschluss verfiigen und wohnortnah sind. Das sind in diesem Fall der Quartiersplatz
KnorrstralRe und die geplante FlZ-Plaza, die nicht Teil dieser Planung sind. An der Hufeland-
stralRe soll deshalb nur ein Nahversorgungsstandort entstehen, der das Quatrtier selbst ver-
sorgt und klar untergeordnet ist.

Daher ist im Satzungstext geregelt, dass Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig und im GE 1(3)
und GE 2 Einzelhandelsbetriebe nur im folgenden Umfang zulassig sind:

Um ein Versorgungsangebot zu schaffen, das dem kinftigen Arbeitsumfeld entspricht und
um den Hufelandplatz als 6ffentlichen Raum zu beleben, sollen in der Erdgeschosszone
des GE 1(3) und GE 2, die sich zu den Gehrechtsflachen hin orientiert, neben Dienstleis-
tungsangeboten (z. B. Frisdrsalon, Paketstation) kleinflachige Einzelhandelsbetriebe mit
nahversorgungsrelevanten Sortimenten gemafd Munchner Sortimentsliste (Stand 2019;
siehe Anlage 1 der Satzung) moglich sein.

Das Versorgungsangebot soll durch einen kleinflachigen Lebensmittel-Supermarkt (maxi-
mal 800 m2 Verkaufsflache, Geschossflache 1.200 m2) im Gewerbegebiet GE 2 komplet-
tiert werden, welcher ebenfalls erdgeschossig und zum Platz hin orientiert sein soll. Uber
die Sortimentsbeschrankung auf das Kernsortiment Lebensmittel fir das GE 2 wird diese
Nutzung sichergestellt. Der Lebensmittel-Supermarkt wird platzseitig festgesetzt und soll
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mit den verschiedenen, sich gegentberliegenden Angeboten zur Belebung auf dem ge-
planten Quartiersplatz beitragen.

Ziel ist es, bereits vormals bestehende Gewerbenutzungen (sogenannte Gewerbe A-Fla-
chen, siehe Kapitel 2.3.4 Gewerbeflachenentwicklungsprogramm) an diesem Standort wei-
terhin Raum zu bieten und diese nicht zu verdrangen und den spezifischen Anforderungen
der Automobilindustrie und Zulieferbetriebe die Umsetzung eines modernen Betriebskon-
zepts zwischen Buro und Produktion gerecht zu werden. Der Standort eignet sich aufgrund
der direkten Nahe zu den umliegenden automobilaffinen Nutzungen im Sinne der Starkung
von raumlichen Clustern von Wirtschaftsstrukturen sowie kurzen Wegen.

Durch den Ausschluss von Biro- und Verwaltungsnutzungen sowie Beherbergungsbetrie-
ben in den Unter- und Erdgeschossen in den planlich gekennzeichneten blau schraffierten
Bereichen der Teilbaugebiete GE 1(1) und GE 1(2) sollen im Sinne des Gewerbeflachen-
entwicklungsprogramms (siehe Kapitel 2.3.4 Gewerbeflachenentwicklungsprogramm) Ge-
werbe A-Flachen fir Produktion und Handwerk, Forschung und Entwicklung, Labore und
Werkstatten beglnstigt werden.

Daruber hinaus sollen diese Flachen in Wechselnutzung zu Biro- und Verwaltungsnut-
zung sein. Das heil3t, die zulassigen Nutzungen innerhalb und aufRerhalb der gekenn-
zeichneten Flachen stehen in Kombination zueinander und haben identische Nutzer*in-
nen. Eine Person ist an zwei Arbeitsplatzen, an einem Buroarbeitsplatz und an einem
Werkstatt-/Entwicklungsarbeitsplatz, téatig.

Die Wechselnutzung I6st weniger Verkehr aus, da fiir die beiden Arbeitsplatze nur ein
Stellplatz fir den Mitarbeitenden anzusetzen ist. Damit werden sowohl die Zielsetzungen
des GEWI (Erhalt von GE A-Flachen, siehe Kapitel 2.3.4 Gewerbeflachenentwicklungspro-
gramm) als auch die Zielsetzungen des Masterplans FIZ Future (Schaffung modernen Ge-
werbes fur Forschung und Entwicklung, siehe Kapitel 2.3.3 Masterplan FIZ Future) kombi-
niert.

Die blau schraffierten Bereiche sind im sidlichen Bereich der zuldssigen Baukdrper veror-
tet, um zur neuen Hufelandstral3e neu (U-1818) und der Platzflache gewerbliche Flachen
mit belebenden Nutzungen zu ermdglichen, wie z. B. Geschéfts- oder Dienstleistungsnut-
zungen. Damit soll das stadtebauliche Ziel der Belebung des 6ffentlichen Raums und ei-
ner zum StrafRenraum hin gedffneten Fassade, z. B. durch grof3flachige Fensterbereiche
ermdoglicht werden.

Das Nutzungskonzept des Masterplans FIZ Future und der Realisierungswettbewerb zu
Hochhaus und Platzflache an der Hufelandstral3e zeigen auf, dass sich das Teilbaugebiet
GE 1 (3) zur Unterbringung von Bironutzungen und Beherbergungsbetrieben in dem ge-
planten Hochhaus eignet. Im Falle der Unterbringung eines Beherbergungsbetriebs soll
dieser einen gewerblichen und keinen wohn- oder wohnahnlichen Charakter haben. Er soll
sich an Geschaftsreisende im Zusammenhang mit sich vor Ort befindlichen Betrieben rich-
ten, also an Geschéftsreisende, die projektbezogen bei den in der néheren Umgebung an-
gesiedelten Unternehmen téatig sind. Damit kann ein Beherbergungsbetrieb auch zur Ver-
flechtung des Hufeland-Areals mit den umliegenden Gewerbebetrieben sowie zur Bele-
bung auB3erhalb der Geschéftszeiten in den Abendstunden beitragen.

Der Beschluss zur Hochhausstudie formuliert, dass reine Blrohochhauser grundséatzlich nicht
angestrebt werden sollen. Mit der Festsetzung als Gewerbegebiet, die eine Vielzahl an unter-
schiedlichen gewerblichen Nutzungen zuldsst, wird dieser Vorgabe Rechnung getragen. So
kann mit einer Nutzungsmischung von z. B. Beherbergungsbetrieb und Blronutzung eine
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unterschiedliche tageszeitliche Frequentierung und Mischung unterschiedlicher Nutzergruppen
geschaffen werden.

Eine Wohnnutzung bspw. Seniorenwohnen innerhalb des Planungsgebietes ist aufgrund der
Lage innerhalb des Masterplans FIZ Future, mit dem Ziel die Automobilindustrie an diesem
Standort zu modernisieren, bzw. der Lage innerhalb eines Gewerbegebietes (GE) nicht zulés-
sig. Die umliegenden Gewerbegebiete sollen zudem in ihrer Nutzung nicht eingeschrankt wer-
den.

Um die Leistungsfahigkeit des Knotenpunkts Max-Diamand-Straf3e/ Knorrstral3e/ Hufeland-
stralRe (neu) zu gewahrleisten, ist die Nutzung der im letzten (Teil-)Baugebiet errichteten Ge-
baude erst zulassig, wenn eben dieser Knotenpunkt vollstéandig hergestellt und verkehrlich
nutzbar ist.

4.3 MaR der baulichen Nutzung

Der Standort des Hufeland-Areals ist stadtebaulich in ein gewerblich gepragtes, stadti-
sches Umfeld integriert. Durch die vorhandenen infrastrukturellen Rahmenbedingungen
bietet der Standort eine glinstige Lagequalitat und erlaubt eine sinnvolle hohe Dichte. Eine
stadtstrukturell und wirtschaftlich winschenswerte Ausnutzung der Flache wird somit er-
maglicht. Gleichzeitig sichert die stadtebaulich-freiraumplanerische Konzeption des Hufel-
and-Areals und dessen Einbettung in den Ubergeordneten Masterplan FIZ Future bei der
angestrebten Dichte eine hohe Arbeitsplatz- und Aufenthaltsqualitat im neuen Quatrtier.

Bei der Ermittlung der Geschossflache (GF) sind Flachen von AufenthaltsrAumen in an-
deren Geschossen als Vollgeschossen einschliel3lich der zu ihnen gehdrenden Treppen-
raume und einschlieflich ihrer Umfassungswéande ganz mitzurechnen. Dies ist relevant,
da auch diese Flachen entsprechende Nutzer*innen inkl. der daraus entstehenden Ver-
kehre, etc. haben. Nur so kénnen die Folgen der im Rahmen des Bebauungsplans zuge-
lassenen Bebauung angemessen abgewogen werden.

Um Anreize zu schaffen, nutzungsfreundliche und gestalterisch qualitatsvolle Gebaude zu
realisieren, darf die je (Teil-)Baugebiet gemal’ Plan maximal zulassige Geschossflache (GF)
durch in die Geb&ude integrierte Nebenanlagen (Tiefgaragenzu- und ausfahrten, Flachen
fur Anlieferung, Fahrradabstellrdume und Mullraume) Uberschritten werden. Dies ist auch
mdglich, da diese Nutzungen keine zusatzlichen Nutzer*innen und somit keine Infrastruk-
turbedarfe oder Verkehre etc. auslésen. Die entsprechenden Uberschreitungen sind im
Rahmen der Abwéagung der stadtrdumlich vertretbaren Baukdrper, welche jedoch primar
Uber die Festsetzung der Hohenentwicklung und Uberbaubaren Grundstiicksflachen abge-
bildet werden, bereits mitbericksichtigt.

Daruber hinaus kdnnen die festgesetzten Geschossflachen im GE 1(1), 1(2) und GE 2 fir
Durchgange uberschritten werden. Die Durchgénge stellen die Vernetzung zwischen den
Baugebieten bzw. Teilbaugebieten sicher und sollen die Zugénglichkeit der Innenhéfe und
Freiflachen fir die vor Ort Beschéftigten begtinstigen. Dies fordert die Nutzungsqualitat die-
ser Flachen.

Weitere Uberschreitungen der Geschossflache sind fiir das Baugebiet GE 1(3) in Bezug
auf Kolonaden, Luftraume und die Ausgestaltung der Fassade zulassig. Die Uberschrei-
tungsmaoglichkeiten zielen darauf ab, eine hdhere architektonische Qualitat umsetzen zu
koénnen, wie im Siegerentwurf entsprechend dem Wettbewerbsergebnis dargestellt. Bereits
im Wettbewerb zugrunde gelegt waren die Qualitatskriterien der Minchner Hochhausstudie
(siehe Kapitel 2.3.6 Hochhausstudie Minchen). Der Siegerentwurf sieht in diesem Zusam-
menhang als besondere Eingangssituation und Orientierung des Gebaudes zum 6ffentli-
chen Raum Kolonnaden zum Platz hin vor. Als weitere Entwurfsidee im Sinne des
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angestrebten Raumkontinuums zwischen Innen und Auf3en sind grof3zugige Luftrdume
(sog. Atrien) im Sockel und Mittelteil des Gebaudes vorgesehen. Eine weitere Uberschrei-
tungsmaoglichkeit bezieht sich auf Aufenwéande ab einer Profiltiefe von 0,50 m.

Dadurch soll die Realisierung ausdrucksstarker Fassaden mit einer raumlichen Tiefenwir-
kung forciert werden, welche zu einem positiven Erscheinungsbild das Hochpunktes in der
Fern- wie in der Nahwirkung beitragen sollen. Die Gestaltung einer qualitatsvollen Fassade
mit ausgepragter Fassadentiefe wird auch als Qualitatskriterium in der Hochhausstudie for-
muliert (siehe Kapitel 2.3.6 Hochhausstudie Minchen).

Insgesamt ist in den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 eine maximal zulassige Geschoss-
flache von 102.200 m? festgesetzt. Somit konnen im Planungsgebiet in Summe ca. 2.280
Arbeitsplatze (Ermittlung geman Verkehrsgutachten) entstehen.

Rechnerische Ermittlung der Grundflachenzahl (GRZ) und der Geschossflachenzahl (GFZ):

Baugebiet Netto- GR GRz GR GRz GF GFz
:’rﬁé‘)la"d max. max. max. max. max. max.

§19 §19 §19 §19 (m?)

Abs.2  |Abs.2 Abs.2u. |Abs.2u.

BauNVO | BauNVO 4 4

%)
(m BauNVO | BauNVO
(m?)

GE 1(1) 8.727 4.400 0,50 6.100 0,70 19.900 2,28
Inkl. Uberschreitung 20.630 2,36
nach 83 Abs. 2
GE 1(2) 17.129 10.400 0,61 12.000 0,70 38.800 2,27
Inkl. Uberschreitung 39.780 2,32
nach 83 Abs. 2
GE 1(3) 4.961 3.200 0,65 4.700 0,95 28.000 5,64
Inkl. Uberschreitung 34.400 6,93
nach 83 Abs. 2
Summe GE 1 30.817 18.000 0,58 22.800 0,74 86.700 2,81
Inkl. Uberschreitung 94.810 3,08
nach 83 Abs. 2
GE2 4.712 3.400 0,72 4.400 0,93 15.500 3,29
Inkl. Uberschreitung 16.800 3,57
nach §3 Abs. 2
Summe 35.529 21.400 0,60 27.200 0,77 102.200 |2,88
Baugebiete 111.610 |3,14
Inkl. Uberschreitung
nach §3 Abs. 2

Offentliche 127
Griinflache

Flache mit be- 4.425*
sonderen Entwick-
lungsmaBnahmen

als Teil von GE 1 (1) — -
und GE 1(2) GRZ Abs. 2: ,,Footprint” der Gebadude

StraBen- 14.073
verkehrsflachen GRZ Abs. 2 und 4: maximale Versiegelung durch Gebdude und
Verkehrsfliche be- | 764 durch die in § 19 Abs. 4 S. 1 Nr. 1-3 genannten Anlagen

sonderer Zweckbes- gem. § 3 Abs. 3 der Satzung
timmung

Planungsgebiet 50.493
gesamt

Erlduterung:

*Wert rechnerisch in Summe Baugebiete bereits enthalten
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Die Orientierungswerte fiir Obergrenzen geman 8 17 BauNVO fir Gewerbegebiete von
Geschossflachenzahl (GFZ) 2,4 und Grundflachenzahl (GRZ) 0,8 werden damit bezogen
auf die Teilbaugebiete GE 1(1) und GE 1(2) eingehalten.

Die Orientierungswerte fir die Gesamtversiegelung ergeben sich aus 8§ 17 in Verbindung mit
8 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO. Fur das Gewerbegebiet ergibt sich so ein Wert von 0,8. Dieser
wird im Rahmen des festgesetzten GE 1(3) mit 0,95 und des GE 2 mit 0,93 uberschritten.

In den Ubrigen Teilbaugebieten werden die sich fiur die Gesamtversiegelung aus § 17 in
Verbindung mit § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ergebenden Orientierungswerte eingehalten.

In der Gesamtbilanz von GE 1 und GE 2 zusammen ergibt sich bei Ausschopfung der zu-
lassigen Uberschreitungsflachen nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO eine GRZ von 0,77.

Die sich fur die Gesamtversiegelung aus § 17 in Verbindung mit § 19 Abs. 4 Satz 2

BauNVO ergebenden Orientierungswerte werden in der Gesamtbilanz fiir alle Baugebiete
eingehalten.

Die GRZ geméalR § 19 Abs. 4 BauNVO fur die Gewerbegebiete GE 1(3) und GE 2 bertcksich-
tigt neben den erforderlichen Stellplatzen des GE 1(3) in einer Tiefgarage aulRerhalb des Bau-
raums auch weitere versiegelte Flachen, wie z. B. Wege und Platzflachen des neuen Hufel-
andplatzes.

Die maximale GFZ betragt im GE 1(3) 5,64 (inkl. Uberschreitungen nach § 3 Abs. 2 der
Satzung 6,93) und im GE 2 3,29 (inkl. Uberschreitungen nach § 3 Abs. 2 der Satzung
3,57). Somit wird der Orientierungswert fir Obergrenzen fur GFZ von 2,4 gemal3 8§ 17 Abs.
1 BauNVO im GE 1(3) um 3,24 (inkl. Uberschreitungen nach § 3 Abs. 2 der Satzung um
4,53) und im GE 2 um 0,89 (inkl. Uberschreitungen nach § 3 Abs. 2 der Satzung 1,17)
uberschritten.

Bei Gesamtbetrachtung aller Baugebiete wird die maximal zulassige GRZ von 0,8 gemaf
§ 17 Abs. 1 BauNVO eingehalten. Die Gesamt-GFZ liegt bei insgesamt 2,88 (inkl. Uber-
schreitungen nach § 3 Abs. 2 der Satzung 3,14). Es ergibt sich also eine Uberschreitung
der Orientierungswerte fiir Obergrenzen um 0,48 (inkl. Uberschreitungen nach § 3 Abs. 2
der Satzung 0,74).

Diese Uberschreitung kann durch Umstande oder durch MaRnahmen ausgeglichen werden,
durch die sichergestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Arbeitsverhalt-
nisse nicht beeintrachtigt und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden.

Fur die Uberschreitung der Orientierungswerte fiir Obergrenzen in den Gewerbegebieten
GE 1(3) und GE 2 liegen folgende stadtebauliche Griinde vor:

- Stadtebaulich pragnanter Entwurf mit einer 60 m hohen Dominante, der gemaf des
Masterplans den Auftakt zum FIZ Future-Areal bildet und ein attraktives Bluroquar-
tier von hoher Identitat in der gegebenen gewerblich gepragten Situation schafft

- Ausbildung kompakter und dichter Bebauung zur Schaffung eines grof3ziigigen 6f-
fentlichen Quartiersplatzes und zusammenhangender Grin- und Freiflachen

- Bereitstellung von umfangreichen 6ffentlichen Verkehrsflachen, die fir den leis-
tungsfahigen Ausbau des Knotenpunktes mit StraRenverschwenkung und fir den
zeitgemallen Ausbau der HufelandstraRe neu (U-1818) mit beidseitigen Fuf3- und
Radwegen notwendig sind, hierfiir Minimierung der privaten Baugrundstiicke

- Schaffung von Nahversorgungsangeboten fir das Quartier und das néhere
Umfeld
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Eine Beeintrachtigung der gesunden Arbeitsverhéltnisse ist nicht zu erwarten, da durch fol-
gende Festsetzungen ein Ausgleich sichergestellt wird:

- Begrenzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache durch Baurdume und Unterbrin-
gung der pflichtigen Stellplatze in Tiefgaragen zugunsten gut nutzbarer, qualitatsvol-
ler Freiflachen

- Begrenzung der Versiegelung des Gebiets auf das bedarfsgerechte, fur die Nut-
zung der Baugebiete bendtigte Mindestmald durch Festsetzung der maximal zul&s-
sigen Grundflache

- Begrenzung der Hohenentwicklung der Bebauung durch Festsetzung maximal zu-
lassiger Wandhohen zur Sicherstellung einer guten Belichtung und Belftung, sowie
der Einhaltung der Abstandsflachen gegeniiber der umgebenden Nachbarschaft

- Sicherung eines differenzierten und qualitétsvollen Freiraumkonzepts und Si-
cherstellung einer ausreichenden Versorgung an erholungsrelevanten ar-
beitsplatznahen Freiflachen

- Festsetzungen zur Griinordnung, wodurch Art, Qualitat und Dichte der
Neubepflanzung sowie der Dachbegriinung gesichert werden

- Erhalt bzw. Entwicklung der stidlichen Griinflache als naturschutzfachlich bedeut-
samer Trockenstandort, Sicherung der MaRnahme Uber ein Pflege- und Entwick-
lungskonzept

- Minimierung des Umfangs an 6ffentlichen Verkehrsflachen auf das ver-
kehrstechnisch sinnvolle Maf3

Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt sind durch die Uberschreitung der Orientierungs-
werte flr Obergrenzen nicht erkennbar. Eine gute Erschlieung des Planungsgebiets und
die vertragliche Bewaltigung des Neuverkehrs ist gepruft und nachgewiesen. Offentliche
Belange stehen den Uberschreitungen nicht entgegen.

4.4 Héhenentwicklung, Wandhéhe, Belichtung

Héhenentwicklung

Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch Festlegung der im Plan als Hochstmal3 festge-
setzten Wandhohen begrenzt. Diese beziehen sich jeweils auf den in der Planzeichnung
eingetragenen Hohenbezugspunkt, der in etwa der zukinftigen Héhenlage des Gelandes
entspricht (503,5 m G. NHN 2016).

Das stadtebauliche Konzept sieht in den Gewerbegebieten GE 1(1), GE 1(2) und GE 2 eine
einheitliche Hohenentwicklung vor, welche im Bebauungsplan durch die Festsetzung einer im
Plan als Hochstmalf festgesetzten Wandhdhe von 24,5 m umgesetzt wird. Dadurch sollen
diese Gebaude ein ruhiges stadtebauliches Gegenlber zum Hochhaus im Nordosten bilden
und sich gleichzeitig in das Hohenprofil der umgebenden Bebauung einfiigen. Die Akzentuie-
rung der Héhenentwicklung und die stadtraumliche Pragnanz des Hochhauses werden somit
unterstrichen.

Die maximal zulassige Wandhthe des Hochhauses in dem Gewerbegebiet GE 1(3) wird
gemanR des Wettbewerbsergebnisses gestaffelt festgesetzt. Der von der Fachjury pra-
mierte Siegerentwurf schlagt als wesentliches Entwurfselement eine Staffelung der Gebau-
dehdhen und damit einen in seiner Hohenentwicklung differenziert gegliederten Baukorper
vor. Zur Sicherung dieses Entwurfskonzepts werden die Wandhdhen des Hochhauses von
maximal 60,0 m im Mittelteil des Gebaudes auf maximal 37,0 m im sudlichen Gebaudeteil
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und maximal 10,0 m im nérdlichen Gebaudeteil festgesetzt. Die festgesetzten Wandhdhen
bieten ausreichend Spielraum fiir eine spatere gestalterische Umsetzung mit einer Sicht-
barmachung der zuldssigen Nutzungen in den gestaffelten Gebaudeteilen sowie analog der

im Wettbewerb vorgesehenen Programmierung mit den Hauptnutzungen Beherbergungs-
betrieb (1. - 9. Obergeschoss) und Buro (10. - 15. Obergeschoss).

Zudem schafft der Gebaudeteil mit maximal 37,0 m Wandhohe einen Ubergang zur zulassigen
Hohenentwicklung in den Gewerbegebieten GE 1(1) und GE 1(2) sowie GE 2. Die Staffelung
auf maximal 10,0 m Wandhohe im Norden von GE 1(3) flankiert den Ubergang zur Gabelung
von Hufelandstral3e alt (U-1819) und Hufelandstral3e neu (U-1818).

Abstandsflachen

Im Rahmen der Priifung, ob Belichtung, gesunde Arbeitsverhéltnisse sowie der Nachbar-
schutz im Planungsgebiet gesichert sind, werden die herangezogenen Abstandsflachen
geman Art. 6 Abs. 5 BayBO von 0,2 H im GE eingehalten.

Nach auB3erhalb des Planungsgebiets

Die Abstandsflachen werden durch die grundsétzlichen Festsetzungen zur tGiberbaubaren
Grundstucksflache in Verbindung mit der maximal zulassigen Wandhdhe eingehalten. Sie
liegen entweder auf dem eigenen Grundstiick bzw. zulassigerweise auf den angrenzen-
den offentlichen Verkehrs- und Grinflachen (bis zu deren Mitte).

Innerhalb des Planungsgebiets

Innerhalb des Planungsgebiets werden die Abstandsflachen ebenfalls eingehalten. Dadurch
sind an allen Geb&udeseiten die Voraussetzungen fir eine ausreichende natirliche Belichtung
und entsprechend gesunde Arbeitsverhaltnisse gegeben. Bei Ausnutzung der Maf3gaben des
Bebauungsplans mit Grinordnung zu Maf3 der baulichen Nutzung und Héhenentwicklung ist
nicht ausgeschlossen, dass es im stadtebaulichen Kontext im Winterhalbjahr und bei triiben
Tagen zu Verminderungen des Tageslichteintrages kommt. Die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans mit Griinordnung bieten allerdings gentigend Spielraum fiir den Bauvollzug, das
Baurecht situationsbezogen auszunutzen. Neben der entsprechenden Ansiedlung vertraglicher
Nutzungen (durch die Festsetzung als Gewerbegebiet ist eine hohe Bandbreite an gewerbli-
chen Nutzungen zulassig) kann auch mit der Grundrissgestaltung darauf reagiert werden. Z. B.
koénnten in Bereichen mit vermindertem Tageslichteintrag temporére Arbeitsplatze direkt am
Fenster, sozial genutzte Flachen oder ErschlieBungsflachen angeordnet werden, welche mit
geringeren Tageslichteintrdgen und entsprechender kinstlicher Belichtung gut funktionieren.
Auf die Einhaltung der Inhalte der DIN EN 12464 ,Beleuchtung von Arbeitsstatten in Innenrdu-
men‘ im Rahmen der Baugenehmigung wird hingewiesen.

4.4.1 Stadtbildvertraglichkeit/Qualitatsanforderungen Hochhausentwicklung

Stadtbildvertréaglichkeitsuntersuchung (SVU)

Im Rahmen einer Stadtbildvertraglichkeitsuntersuchung (SVU) wurde die Wirkung der
geplanten Héhenentwicklung im Stadtbild bzw. in der Stadtsilhouette flr verschiedene
Sichtfelder untersucht und bewertet. In der Vorbereitung der Auslobung zum stadtebau-
lichen und landschaftsplanerischen Realisierungswettbewerb wurde dabei eine Héhen-
entwicklung bis zu 66 m untersucht. Als Betrachtungsstandorte wurden sowohl rele-
vante Blickpunkte aus der Nah- und Mitteldistanz als auch aus der Ferndistanz betrach-
tet.

In den untersuchten Blicksituationen mit grol3en Entfernungen (Alter Peter und Aus-
sichtsebene des Olympiaparks, ca. 3.000 m bis 6.000 m Entfernung), ist zu erkennen,
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dass das geplante Hochhaus aufgrund der gegebenen Distanzen in keinem stadtbildre-
levanten Wirkungszusammenhang zu den stadtbildpragenden Wahrzeichen des Miinch-
ner Nordens wahrnehmbar sein wird.

Innerhalb des Mittel- und Nahbereichs des umgebenden Stadtgebiets wird der neue Hoch-
punkt nur unter giinstigen Sichtbedingungen, vor allem an Betrachtungsstandorten in er-
hohten Lagen, mit grof3en Sichtvorfeldern, sowie in Blicksituationen, die direkt auf den Ent-
wicklungsstandort ausgerichtet sind, generell mit reduzierten Anteilen seines Volumens
und seiner Bauhdhe im Hintergrund des Stadtraums sichtbar sein.

Anhand der dazu erstellten Simulationen im Rahmen der Stadtbildvertraglichkeitsuntersu-
chung ist zu erkennen, dass das neue Hochhaus- Objekt in diesen Blicksituationen als sin-
gulares Vertikalobjekt mit einer markanten Wirkung und einer spezifischen, auf das Stadt-
gebiet bezogenen Zeichenhaftigkeit wahrnehmbar sein wird, und die Transformation des
Stadtraums und die neu entstehende urbane Auspragung des Entwicklungsbereichs FIZ
mit dem Hochhaus als 6stlichen Auftakt in der Silhouette des Muinchner Nordens sichtbar
macht.

Es sind keine negativen Auswirkungen zur nahegelegenen nordéstlichen Wohnbebauung, wel-
che nicht erhoht liegt und damit die Nahwirkung des Baukorpers gering ist, zu erwarten. Durch
die Prasenz des neuen Hochhauses im Erscheinungsbild der Stadt sind zudem keine negati-
ven Einflisse auf die Wirkung stadtbildpréagender, denkmalgeschiitzter Bauwerke und Ensem-
bles, wie z. B. den Olympiapark sowie auf Frei- und Landschaftsraume, wie z. B. auf den
Oberhofer Weg, zu erwarten.

Die Ergebnisse der Stadtbildvertraglichkeitsuntersuchung zeigen, dass die untersuchte Pla-
nung als stadtbildvertréaglich zu beurteilen ist. Im Wettbewerb wurde aufgrund der maximal
maglichen verkehrlichen Abwickelbarkeit eine Hohe von maximal 60 m fir das Hochhaus vor-
gegeben.

Qualitatsanforderungen Hochhausentwicklung

Im Planungsgebiet an der Hufelandstraf3e soll ein Hochhaus mit einer festgesetzten Wand-
héhe von 60 m entstehen. Diese Hohenentwicklung als Stadtteilzeichen (bis 80 m Hohe) wird
als stadtbildpragendes Element im Minchner Norden wahrnehmbar sein.

Durch die visuelle Prasenz im Stadtbild stellt sich bei Hochhausern die Frage nach der Legiti-
mation und Sinnfalligkeit eines neuen Standortes. Hochh&user sollen durch Lage und Funktion
einer herausgehobenen Bedeutung gerecht werden. Fur die vorliegende Planung ist dies
durch die Funktion des Hochhauses als Ostlicher Auftakt des Entwicklungsbereichs FIZ sowie
die stadtebauliche Einfassung des Quartiersplatzes gegeben. Das Hochhaus als Merkzeichen
pragt den Raum zum Oberhofer Weg hin und gibt Orientierung im Stadtraum. Fur hohe stadte-
bauliche und architektonische Qualitat steht die Masterplanung FIZ Future sowie der pramierte
Entwurf des vorangegangenen Realisierungswettbewerbs zum Hochpunkt und der Platzflache
an der Hufelandstral3e von 2020.

In die Auslobung des Wettbewerbs haben die Qualitatskriterien der Hochhausstudie, in der
zum damaligen Zeitpunkt vorliegenden Entwurfsfassung, bereits Eingang gefunden. Wesentli-
che Punkte sind in der vorliegenden Planung sowie im Begrindungs- und Satzungstext veran-
kert.

Darunter fallen z. B. die qualitatsvolle Fassade mit ausgepragter Fassadentiefe, um den archi-
tektonischen Ausdruck zu starken oder eine multifunktionale Programmierung des Hochhau-
ses mit mehreren Nutzungen. Die Anlage des Quartiersplatzes im Zusammenhang mit der
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Errichtung des Hochhauses tragt zur Aufwertung des Umfeldes und Schaffung einer hoher
Aufenthaltsqualitat bei. Damit wird auch ein Mehrwert fir die Stadtgesellschaft insgesamt reali-
siert. Zudem wird ein klimaresilientes Quartier unter Bertcksichtigung des Schwammstadtprin-
Zips angestrebt sowie zukunftsweisende Mobilitdtsformen berticksichtigt.”

4.5 Bauweise, iiberbaubare Grundstlicksflache

Die stadtebauliche Grundidee der klaren rasterférmigen Struktur aus dem Masterplan FIZ
Future spiegelt sich in den orthogonal gegliederten Bauraumen wider. Die Baurdume in
den Gewerbegebieten GE 1(3) und GE 2 reagieren jeweils auf das Verschwenken der
neuen HufelandstrafRe (U-1818) und betonen den neuen Strallenraum. Insgesamt sind die
Bauraume so dimensioniert, dass fir die Unterbringung der geplanten Gebaude ausrei-
chend Spielraum beriicksichtigt und die Errichtung von funktional und wirtschaftlich sinnvol-
len Geb&udegrolRen ermdglicht wird.

Es sind robuste Baustrukturen vorgesehen, die eine flexible Raumnutzung, bspw. in Form
von unterschiedlichen Burotypologien (Business Club, Open Space, konventionelle Zellen-
blros) sowie zusammenschaltbare Raumeinheiten fur unterschiedliche Nutzeranspriiche
zulassen. Innovative Arbeitswelten sowie eine hohe Drittverwendungs- und Umnutzungsfa-
higkeit sollen somit ermdéglicht und dem innovativen und zukunftsfahigen Anspruch des
Planungsvorhabens gerecht werden.

Um das Gewerbegebiet zu gliedern und den stadtebaulichen Entwurf naher abzubilden,
werden die sudlichen Baukérper in zwei separaten Baurdumen festgesetzt. Beide Ge-
baude sollen durch ein Rampenbauwerk miteinander verbunden werden, welches den Li-
ckenschluss zwischen den Bauteilen herstellt. Das Rampenbauwerk dient einerseits als
Tiefgaragenzufahrt flr Kraftfahrzeuge und andererseits als FuRgangerrampe, die aufwarts
zu den Innenhoéfen von GE 1(1) und GE 1(2) und weiter Richtung stidliche Grunflache
fuhrt. Fir das Rampenbauwerk dirfen die festgesetzten Baugrenzen der Bauraume im
Gewerbegebiet GE 1(1) und GE 1(2) tberschritten werden. Die Festsetzung der maxima-
len H6he der Rampe von 5,0 m dber den in der Planzeichnung eingetragenen Héhenbe-
zugspunkt (503,5 m 0. NHN 2016) verhindert eine massive Bebauung zwischen den ei-
gentlichen Baukdrpern.

Mit der Rampe sollen sich fuRgangerfreundliche attraktive Wegebeziehungen ergeben,
zum einen fir die Beschaftigten zwischen beiden Gebauden in Ost-West-Richtung und
zum anderen fiir die Offentlichkeit zwischen Hufelandplatz und sudlicher Grunflache in
Nord-Sud-Richtung. Es soll mit héhengleichen Anschliissen des Rampenbauwerks an die
angrenzenden Flachen sichergestellt werden, dass die Wege hindernislos aneinander an-
gebunden werden und durchgéngig betretbar bleiben.

In der stadtebaulich motivierten Zasur der Gewerbegebiete GE 1(1) und GE 1(2) lasst der Be-
bauungsplan mit Grinordnung die Errichtung von Verbindungsbauwerke zwischen den Bautei-
len in einem beschréankten Umfang zwischen den beiden Teilbaugebieten zu. Dadurch wird ein
spaterer Nutzungsspielraum fir eine gemeinsame ErschlieBung zwischen GE 1(1) und GE
1(2) je nach betrieblichem Erfordernis erméglicht und gleichzeitig die stadtebauliche Idee gesi-
chert. Durch Begrenzung der Anzahl der Verbindungsbauwerke wird sichergestellt, dass die
Baukoérper in GE 1(1) und GE 1(2) weiterhin als Einzelbaukdrper ablesbar bleiben. Weiter wird
festgesetzt, dass die Verbindungsbauwerke ausschlief3lich eingeschossig und mit einer Breite
von maximal 3,0 m ausgefihrt werden, um die Nutzung der Verbindungsbauwerke als Aufent-
haltsrdume auszuschlieRen. Die erst ab dem dritten Vollgeschoss zulassige Errichtung der
Verbindungsbauwerke gewahrleistet ein gro3ztigiges Raumgefihl fur FuRganger*innen auf
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dem unterhalb der Verbindungsbauwerk liegenden Rampenbauwerk.

4.6 Dachgestaltung, Dachbegriinung, Dachaufbauten

Durch die Festsetzung von Flachd&chern bzw. flach geneigten Dacher bis maximal 10° wird
ein einheitliches Erscheinungsbild der Dachlandschaft gewahrleistet und es werden weiterge-
hende Nutzungen ermdglicht (gemeinschaftlich nutzbare Dachgarten / Dachbegrinung / Solar-
bzw. Photovoltaikanlagen). Insbesondere kénnen so auch, mit Ausnahme der Flachen mit an-
deren Nutzungsanspriichen (technische Anlagen, Dachterrassen etc.) Grindacher ausgefuhrt
werden. Dies fuhrt zu einem Rickhalt des Niederschlagswassers im Sinne des Schwamm-
stadtprinzips und hat positive Auswirkungen auf das Kleinklima im Planungsgebiet.

Um eine Konzentration von Dachaufbauten, Dachausstiegen und technischen Anlagen auf
einzelnen Gebauden und die damit in Zusammenhang zu beflirchtenden negativen Aus-
wirkungen auf das Erscheinungsbild zu verhindern, sind Dachaufbauten, Dachausstiege
und technische Anlagen auf den Dachern nur zuldssig, sofern sie der Nutzung in den Ge-
bauden dienen oder ihrer Art und ihrem Zweck nach mit der Nutzung der darunter liegen-
den Geschosse in Zusammenhang stehen.

Als Beitrag zur Erreichung der 6kologischen Zielsetzungen sind Anlagen zur Nutzung so-
larer Strahlungsenergie (z. B. Photovoltaikpaneele) von dieser Beschréankung ausgenom-
men. Antennen- und Satellitenempfangsanlagen sind ebenfalls ausgenommen, da sie die
Verortung von Mobilfunkanlagen im Rahmen der Daseinsvorsorge ermdglichen sollen und
der Allgemeinheit und nicht der Nutzung in den Gebauden dienen.

Zur Sicherstellung, dass Dachaufbauten, Dachausstiege und technische Anlagen gegen-
Uiber dem Hauptgeb&dude in den Hintergrund treten und das stadtraumliche Erscheinungs-
bild nicht negativ beeintréchtigen, werden diese hinsichtlich Héhe, Lage und Flache auf
das technisch erforderliche Mindestmalf3 beschrankt. Da fir Larmschutzkonstruktionen
zum Schutz von Aufenthaltsbereichen aufgrund technischer Rahmenbedingungen eine
andere Hohe erforderlich ist, ist dafir eine abweichende Festsetzung getroffen.

Sie sind mindestens um das Mal3 ihrer H6he von der Au3enkante der Attika zurtickzusetzen.
Durch den Abstand zum Dachrand wird sichergestellt, dass diese Anlagen/Aufbauten keine
Auswirkungen auf die Abstandsflachensituation bzw. den Lichteinfallswinkel von 45° bei be-
nachbarten Gebauden haben.

Auch durfen sie einen Flachenanteil von maximal 30% der jeweiligen Dachflache nicht
Uberschreiten. Aufgrund der geplanten Nutzungen des Hochhauses im GE 1(3), welche
einen erhohten Bedarf an Flachen fir technische Anlagen erwarten lassen, und dem Ver-
haltnis von relativ kleiner Dachflache zu grol3er Geschossflache, darf die Flache von 30%
der Dachflache, soweit dies aus technischen Griinden erforderlich ist, Gberschritten wer-
den.

Die Festsetzung einer raumlichen Zusammenfassung, der Einhausung in einheitlicher
Bauweise sowie dem Zurticksetzen von der Aul3enkante der Attika zielt auf ein positives
Erscheinungsbild, eine ruhige Dachlandschaft und das Freihalten von Flachen fir die
Dachbegriinung ab. Dieser Festsetzung ist soweit technisch méglich nachzukommen, um
die Funktionsfahigkeit der Geb&aude nicht in Frage zu stellen. Zur Verbesserung der biokli-
matischen Situation und stérkeren Eingriinung des neuen Quatrtiers sollen die Technikein-
hausungen darlber hinaus soweit technisch méglich vertikal flachig mit hochwichsigen,
ausdauernden Kletterpflanzen begrint werden, sofern die Begriinung der technischen
Zweckbestimmung bestimmter Anlagen nicht widerspricht. Daher sind von der
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Verpflichtung zur Begriinung Ansaug-, Abluftrohre, Antennen und Satellitenempfangsanla-
gen sowie vergleichbare Anlagen ausgenommen

Dachausstiege werden zusétzlich in ihrer Grundflache pro Treppenhaus auf 25 mz ein-
schlielich Nebenanlagen beschrénkt, sodass sichergestellt wird, dass keine zusatzlichen
Aufenthaltsraume entstehen kdnnen und sich die Grundfléache auf das ausschlief3lich funk-
tional und technisch notwendige Mal3 beschrankt.

Von den vorgenannten Festsetzungen zur Sicherstellung eines geordneten Erscheinungs-
bildes von Dachaufbauten, Dachausstiege und technischen Anlagen sind Anlagen zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie ausgenommen, da diese gesondert geregelt werden.

Antennen- und Satellitenempfangsanlagen an Fassaden oder in den Freianlagen stéren
wesentlich das Erscheinungsbild. Dem folgend sind diese nur auf Déachern zulassig. Aus
gestalterischen Griinden sollen diese auf ein Minimum reduziert werden. Festsetzungen
zur Hohe und Lage sollen die Verortung von Mobilfunkanlagen im Rahmen der Daseins-
vorsorge ermdglichen. Da fir Antennen- und Satellitenempfangsanlagen aufgrund techni-
scher Rahmenbedingungen andere Hohen / GroRen erforderlich sind, sind fur diese ab-
weichende Festsetzungen getroffen.

Antennen- und Satellitenempfangsanlagen missen in der Regel um 4,5 m von der Aul3en-
kante der Attika zurlickgesetzt werden und nicht wie andere Dachaufbauten um das Maf3
ihrer Hohe. Eine solche Einschrankung ist aufgrund des Gebietscharakters und der Nut-
zungen auf den angrenzenden Flachen (Bahnflachen, Gewerbegebiet, etc.) nicht notwen-
dig und nicht zielfiihrend fir die notwendige technische Infrastruktur in einem Gewerbege-
biet, da andernfalls Antennen- und Satellitenempfangsanlagen aufgrund Ihrer Héhe nicht
umgesetzt werden kdnnten.

Neben den oben genannten Dachaufbauten, Dachausstiegen und technischen Anlagen
werden auch Bristungen, Geldnder und Absturzsicherungen aus Griinden der Gestaltung
in ihrer Hohe beschrankt. Um Auswirkungen auf die Abstandsflachensituation bzw. den
Lichteinfallswinkel von 45° bei benachbarten Gebauden zu vermeiden, sind sie mindes-
tens um das Mal ihrer HOhe von der AulRenkante der Attika zurlickzusetzen.

Da die geplanten Gebaude, insbesondere im GE 1(1), GE 1(2) und GE 2 lber grol3e zu-
sammenhangende Dachflachen verfiigen, erfolgt die wesentliche Wasserrtickhaltung und
-speicherung tber die Ausbildung von Niederschlagswasser-Retentionsschichten, bei de-
nen das Wasser auf den Dachern zunachst aufgestaut wird. Daher ist festgesetzt, dass
Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher bis maximal 10° mit einer Niederschlagswasser-
Retentionsschicht zu versehen sind. Damit bleibt das Wasser der extensiven und intensi-
ven Dachbegriinung verfiigbar und kann am Ort des Niederschlags verdunstet werden,
wodurch der naturnahe Wasserhaushalt geférdert und die Kihlwirkung der Dachbegri-
nung erhéht wird. Aufgrund des erhéhten Flachenbedarfs der technischen Anlagen auf
den Dachflachen von GE 1(3) sind diese von der Festsetzung ausgenommen. Ebenfalls
ausgeschlossen sind die Decken der Tiefgaragen, da der fachgerechte Bodenaufbau
ebenfalls Speicherfunktion Gbernimmt.

Die festgesetzte mindestens extensive Dachbegriinung entfaltet positive Wirkungen auf
Wasserhaushalt (Ruckhaltung), Stadtklima (Verdunstung), Lufthygiene (Staubbindung),
Energiebilanz (zuséatzliche Warmedammung, magliche Verbesserung der Effektivitat von
Solaranlagen) und Naturschutz (Magerstandorte). Um diese Effekte nachhaltig zu sichern,
sind Flachdécher und flach geneigte Dacher mindestens extensiv mit einer
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durchwurzelbaren Substratschichtdicke von mindestens 20 cm exklusive Drainschicht zu
begriinen und in dieser Weise zu erhalten. Ausgenommen von der Pflicht zur Anlage einer
Dachbegriinung sind dariber hinaus Dachflachen, auf denen notwendige technische Anla-
gen (ausgenommen Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie) und Dachaufbauten
zu liegen kommen. Dies erfolgt in Abwagung der Notwendigkeit flr den Betrieb der Ge-
baude. Fir Gemeinschaftsdachgérten sind eigene Festsetzung getroffen, welche die
Schutzziele dieser Festsetzung ebenfalls beriicksichtigen.

Im Bereich des Hochhauses im GE 1(3) mit einer maximal zuldssigen Wandhéthe von

60 m muss davon ausgegangen werden, dass auf dieser Gebédudehbthe starkere Wind-
sogbelastungen auftreten, wodurch eine extensive Dachbegriinung v. a. in den Randberei-
chen der Dachflachen erschwert wird. Um zu gewahrleisten, dass eine Dachbegriinung
auch auf 60 m Hohe lagesicher bleibt, ist flr diese Dachflachen eine intensive Dachbegri-
nung mit einer durchwurzelbaren Substratschichtdicke von mindestens 40 cm exklusive
Drainschicht vorzusehen.

Bei Realisierung dieses Griindachaufbaus ist ein erhdhter technischer Aufwand hinsicht-
lich der Tragwerksplanung zu bertcksichtigen, da die Dachdecke aus Stahlbeton entspre-
chend stérker dimensioniert werden muss, um eine Substratschichtdicke von mindestens
40 cm zu tragen.

Diese Dachflachen sind anstelle der intensiven Begriinung mit Anlagen zur Nutzung sola-
rer Strahlungsenergie zu belegen, falls eine intensive Dachbegriinung aus technischen
Grinden nicht mdglich sein sollte. Technische Griinde kdnnen sein, dass die Dachflache
mit erforderlichen technischen Anlagen belegt ist und eine flachige, zusammenhangende
Dachbegriinung daher voraussichtlich nicht mehr die o. g. zu erzielenden positiven Wir-
kungen entfaltet. Mit dieser MaBnahme soll ebenso zu einer nachhaltigen und COz-neutra-
len Quartiersentwicklung beigetragen werden.

Eine flachenméaRige Kombination mit einer intensiven Dachbegriinung ist nicht erforderlich, da
sich durch die dickere Substratschicht hthere Pflanzen etablieren, die die Modulflachen der
PV-Anlagen verschatten und somit dem Ziel der nachhaltigen Erzeugung von Energie entge-
gensteht.

Gemeinschaftlich nutzbare Dachgarten ergdnzen die ebenerdigen Freiflachen und ermdg-
lichen soziale Interaktionen zwischen den Beschéftigen des Quartiers. lhre Umsetzung
wird im stadtebaulichen Vertrag geregelt. Um ihrer Funktion als Erholungsflache sowie zur
Regenwasserriickhaltung gerecht zu werden und einen angenehmen Aufenthalt sicherzu-
stellen, ist auf mindestens 60 % der gemeinschaftlich nutzbaren Dachflache eine intensive
Begrinung mit StrAuchern, Stauden und Nutzpflanzen herzustellen. In diesem Bereich
sind mindestens 40 cm durchwurzelbare Substratschichtdicke ohne Drainschicht vorgese-
hen, damit auch die angestrebte Vegetation entwickelt werden kann

Um eine bestimmungsgerechte Nutzung der Flachen zu erméglichen, sind dariiber hinaus
auf hochstens 40 % der Flache des Gemeinschaftsdachgartens Belagsflachen maglich.
Die befestigten Flachen missen im Sinne der Nutzung durch alle Nutzer*innen barrierefrei
zuganglich und durchgehend nutzbar gestaltet werden. Um auch das auf befestigten Fla-
chen auftretende Niederschlagswasser mdglichst lang im Gebiet zu behalten, sind diese in
die intensiv zu begriinenden Flachen zu entwassern.

Innerhalb der Flache eines Gemeinschaftsdachgartens sind ausschliel3lich Pergolen und
Verschattungselemente sowie Treppenhauser und Aufzugsschéchte, die die Flachen der
Dachgarten barrierefrei erschliel3en, zulassig.

Pergolen und Verschattungselemente sind auf den gemeinschaftlich nutzbaren
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Dachflachen nur auRerhalb der intensiv zu begrinenden Flachen zuldssig, um das
Wachstum der Straucher, Stauden und Nutzpflanzen nicht zu beeintrachtigen. Sie dienen
zur Beschattung der Freiflachen auf dem Dach, um eine Nutzung v. a. an Tagen mit hoher
Sonneneinstrahlung zu ermdglichen. Zur Gewahrleistung einer Erschliel3ung der gemein-
schaftlich nutzbaren Dachgéarten sind die dafir erforderlichen Treppenhauser und Auf-
zugsschachte innerhalb der Dachgartenflachen zuléassig, wenn diese fir die barrierefreie
ErschlieBung notwendig sind. Mit der Zugéanglichkeit Uber Aufzugsanlagen soll die Barrie-
refreiheit sichergestellt werden.

In Abwagung der Belange der nachhaltigen Erzeugung von Energie und des Klimaschut-
zes sowie der Klimaanpassung in Form von Regenwasserriickhaltung ist eine Kombina-
tion von Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie und extensiver Dachbegriinung
auf Flachdachern und flach geneigten Dachern festgesetzt. Die Kombination ist flachen-
mafig Ubereinander (in Form einer extensiven Dachbegrinung, die durchlaufend unter
der jeweiligen Anlage zur Nutzung solarer Strahlungsenergie vorzusehen ist) anzuordnen.
Um die funktionale und effektive Kombination von Anlagen und Begrinung zu sichern,
werden Festsetzungen zur Mindestsubstratschichtdicke getroffen. Da die Dachflachen des
geplanten Hochhauses im GE 1(3) vorrangig begriint werden sollen und erst im Falle einer
technisch nicht mdglichen Begriinung Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie vor-
zusehen sind, sind diese von den Festsetzungen zur flachenméaRigen Herstellung tberei-
nander sowie zur Mindestsubstratschichtdicke ausgenommen.

Da fur Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie aufgrund technischer Rahmenbe-
dingungen andere Hohen erforderlich sind, ist flr diese eine abweichende Festsetzung
getroffen. Danach sind Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie bis zu einer Hohe
von maximal 1,4 m Uber dem obersten Wandabschluss (Attika) des obersten Vollgeschos-
ses zulassig. Sie sind ebenfalls mindestens um das Mal} ihrer Hohe von der AuRenkante
der Attika zurlickzusetzten, um negative Auswirkungen auf das Erscheinungsbild der Ge-
baude im stadtebaulichen Kontext zu vermeiden. Im Sinne eines Planungsspielraums fur
die Realisierungsplanung und fur den Fall, dass weitere Flachenbedarfe auf dem Dach
entstehen, z. B. fur Dachterrassen, sind Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie
mit einer maximalen Hohe von 1,4 m auch auf Dachaufbauten, Dachausstiegen, techni-
schen Anlagen auf dem Dach und Pergolen zulassig. Um negativen Auswirkungen auf das
Erscheinungsbild zu verhindern, gilt auch in diesem Fall, dass die Dachaufbauten, Dach-
ausstiege, technischen Anlagen und Pergolen um das Maf ihrer Hhe (d. h. exklusive der
Anlage zur Nutzung solarer Strahlungsenergie) von der AulRenkante der Attika zurlickzu-
setzen sind.

Der Logik der Festsetzungssystematik folgend, dirfen die in der Planzeichnung festge-
setzten maximalen zuldssigen Wandh6hen durch die Hohe der Dachaufbauten und techni-
schen Anlagen auf dem Dach tberschritten werden. Die Auswirkungen sind durch ent-
sprechende anderweitige Regelungen ausreichend minimiert, um eine angemessene Ge-
staltung sicherzustellen.

4.7 Verkehrskonzept, verkehrliche ErschlieBung

Der Bebauungsplan mit Griinordnung ermdglicht die Verschwenkung der Hufelandstral3e
nach Suden und die Herstellung des gewtinschten Vollknotens Max-Diamand-Straf3e/
KnorrstraRe/Hufelandstral3e (neu) (siehe Kapitel 4.1 Stadtebauliches und landschaftspla-
nerisches Konzept). Im Zuge des geplanten Knotenausbaus sollen die Max-Diamand-
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Straf3e und die Knorrstral3e im Kreuzungsbereich verbreitert werden, um so Platz fir zu-
satzlich bendtigte Abbiegestreifen zu schaffen. Auch die Hufelandstral3e neu (U-1818) soll
einen breiteren Querschnitt als im aktuellen Verlauf der HufelandstralRe erhalten. Die Hufel-
andstral3e alt (U-1819) soll hingegen verschmalert werden.

In dem derzeit stark verkehrsbelasteten Bereich kann der Verkehr somit zukunftig leis-
tungsfahig abgewickelt werden. Die verschwenkte Hufelandstral3e neu (U-1818) soll die
Ubergeordnete Funktion als durchgehende, leistungsfahige Verbindung zwischen Ingol-
stadter und Schleil3heimer Stral3e Ubernehmen.

Durch die Aufweitung der Max-Diamand-StralRe kommt ein Teil des 6ffentlichen StraRen-
raums auf der Tiefgarage des nordwestlich der Kreuzung gelegenen Grundstticks zu lie-
gen. Die hierfir erforderlichen Umbaumafinahmen insbesondere an der Tiefgarage sind
technisch machbar. Bei der Bauausfiihrung des StralRenraums ist darauf zu achten, dass
ein widerrechtliches Befahren von Geh- und Radweg durch schwere Fahrzeuge nicht még-
lich ist, um die Last auf die Tiefgarage nicht zu erh6hen. Hier sind z. B. Losungen mit Pol-
lern 0. &. denkbar.

Zusatzlich mussen durch die erforderliche Verbreiterung der Max-Diamand-Straf3e nordlich
zwei Stellplatze auf Privatgrund entfallen. Ein Nachweis an anderer Stelle ist moglich.

Durch eine stralRenrechtliche Widmung wird der Allgemeinheit die Nutzung der Stra3enver-
kehrsflache auf dem privaten Grundstiick ermdglicht. Zur Gewahrleistung der Durchfihrung
der BaumalRhahmen auf dem Fremdgrundstiick, in dem der Widmung vorangehenden Zeit-
raum, befinden sich die Landeshauptstadt Miinchen und der Eigentiimer derzeit in entspre-
chenden Vertragsverhandlungen. Der genannte Vertrag enthélt auch die unwiderrufliche Wid-
mungszustimmung des Eigentiimers.

Insgesamt wird der Straf3enquerschnitt in einer Breite festgesetzt, die den Anforderungen
an die unterschiedlichen Verkehrsteilnehmenden (siehe Kapitel 4.7.1. Motorisierter Individu-
alverkehr bis 4.7.3 Ful3- und Radverkehr) gerecht wird. Es wird ausreichend Platz fur beid-
seitige Gehbahnen, beidseitige Radwege, Baumpflanzungen und Fahrbahnen fir die Be-
fahrung mit Linienbus-/ Werksbusverkehr vorgehalten.

Die konkrete ErschlieBungsplanung erfolgt im Nachgang zur Bauleitplanung, der Bebau-
ungsplan mit Grinordnung sichert die erforderlichen Dimensionen der 6ffentlichen Stra-
Renverkehrsflache auf Grundlage einer Machbarkeitsuntersuchung.

4.7.1 Motorisierter Individualverkehr

Die Anordnung der 6ffentlichen Verkehrsflachen sichert die ausreichende ErschlieRung
des Hufeland-Areals und der weiteren angrenzenden Grundstiicke. Die Zufahrten zu den
Grundsttucken innerhalb des Hufeland-Areals erfolgen jeweils tber die neue Hufeland-
stralRe (U-1818) und alte HufelandstralRe (U-1819).

Das westliche Teilstiick der bestehenden Hufelandstraf3e alt (U-1819) bleibt in dem der-
zeitigen Verlauf erhalten und wird im Bereich der Platzflache als Verkehrsflache mit be-
sonderer Zweckbestimmung ,Bereich fir FuR- und Radverkehr® ausgewiesen. Dieser
Strallenabschnitt soll einheitlich und niveaugleich ohne trennendes Stral3enprofil zur std-
lich angrenzenden Platzflache gestaltet werden. Der westlich daran anschlieRende Stra-
Renabschnitt wird als Sackgasse ausgebildet, erschlief3t die nordlichen Anlieger und si-
chert die Anlieferung und ErschlieBung des Gewerbegebiets GE 2. Ein Wendehammer
vor der Platzflache ermdglicht das Wenden fir Pkw und anliefernde Fahrzeuge. Eine be-
schrankte Durchfahrt nach oder von Osten fir Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge ist Gber
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umlegbare Poller gegeben.

4.7.2 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV), BMW-Werksbusverkehr

Die bestehenden Bushaltestellen innerhalb des Planungsumgriffs werden in den Stra-
Benumbau integriert und barrierefrei ausgebaut (Vorhalten ausreichender Flachen). Fir die
Buslinie 178 Richtung Kieferngarten/Freimanner Holzl wird die bestehende Bushaltestelle
.Knorrstraf3e* nach Suden vor den neuen Knotenpunkt gelegt.

Am neuen Knoten bedarf es zukiinftig vier Haltekanten fir die Haltestelle ,KnorrstraRe®,
um alle Fahrbeziehungen der drei betroffenen Tageslinien (plus eine Nachtbuslinie) abzu-
decken. Die Haltestellen ,Oberhofer Weg" (beidseits der HufelandstralRe bzw. mit zwei
Kanten) sollen weiter nach Osten verlegt werden, um einerseits eine Nutzungskollision mit
dem geplanten Zufahrtsbereich des Gewerbegebiets GE 1(3) und der dstlich davon liegen-
den FulRgéngerquerung auf Héhe des Oberhofer Wegs zu vermeiden. Mit den beiden Hal-
testellen ,KnorrstrafRe” und ,,Oberhofer Weg" stehen dem Fahrgast zukiinftig sechs barrie-
refrei ausgebaute Haltekanten zur Verfigung.

Zum anderen ist vorgesehen, die Haltestellen barrierefrei auszubauen inklusive geson-
derter Aufstellbereiche mit Wartehalle fir Fahrgadste, was einen groReren Platzbedarf
gegeniber der Bestandssituation nach sich zieht.

Deshalb ist eine entsprechende Aufweitung der bestehenden StralRenverkehrsflache in
ausreichender Dimensionierung erforderlich. Dadurch ergibt sich ein geringflgiger Eingriff
in die Grinflachen des Oberhofer Wegs, die im derzeit geltenden Flachennutzungsplan der
Landeshauptstadt Miinchen als Allgemeine Griunflachen (AG) gekennzeichnet sind.

Durch den Ausbau werden bestehende Grinflachen, die sich unmittelbar angrenzend zur
bestehenden StralRe befinden, in einem Umfang von ca. 120 m? fiir die Herstellung komfor-
tabler, zeitgem&Rer Geh- und Radwege sowie barrierefreier Haltestellen in Anspruch ge-
nommen.

Dieser Eingriff wird als vertretbar angesehen, da mit der Planung dem Ziel der Férderung
des OPNVs konsequent Rechnung getragen wird. Die Herstellung ausreichend breiter
Geh- und Radwege tragt zur Férderung des umweltschonenden Verkehrsverbunds und
dem Ubergeordneten Ziel der Mobilitadtswende bei. Die Radwege werden geméaR den Vor-
gaben des Radentscheids der Landeshauptstadt Miinchen ausgebaut. Aufgrund der Ge-
ringfligigkeit des Eingriffs in den Oberhofer Weg kann davon ausgegangen werden, dass
dessen Funktionsfahigkeit nicht beeintrachtigt wird.

Die BMW-Werksbusse werden in der Planung bericksichtigt und tber die Hufeland-
stral3e Neu (U-1818) abgewickelt. Mit dem Werksbussystem leistet BMW einen wertvol-
len Beitrag zur Reduzierung des Kfz-Verkehrs im Miinchner Norden bzw. im Umfeld der
BMW-Standorte, da die Werksbusse ein attraktives Angebot fur die Mitarbeitenden fur
den taglichen Arbeitsweg darstellen. Durch die Nutzung des Werksbusses statt des eige-
nen Pkws werden viele Kfz-Fahrten von und zu den BMW-Standorten vermieden. Das
Ein- und Aussteigen der BMW-Mitarbeitenden erfolgt innerhalb des Verschwenkungsbe-
reichs ohne feste Haltestellen am Fahrbahnrand.

Die Fahrbahn der Hufelandstral3e neu (U-1818) wird in ausreichender Breite ausgefihrt,
sodass haltende (Werks-)Busse jederzeit vom flieRenden Kfz-Verkehr tberholt werden kon-
nen. Ein behinderungsfreier Verkehrsfluss soll damit gewahrleistet werden.
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4.7.3 FuRR- und Radverkehr

Die Planungskonzeption fordert die Nahmobilitéat durch kurze ErschlieBungswege inner-
halb der Baugebiete und durch die Herstellung der Durchwegung des gesamten Hufeland-
Areals fur den Ful3- und Radverkehr.

Bei dem Ausbau der neuen Hufelandstraf3e (U-1818) und dem Teilausbau der Knorr- und
Max-Diamand-StralRe werden die Vorgaben der Landeshauptstadt Minchen fir attraktive
FuR3- und Radwegeverbindungen bericksichtigt. Dementsprechend entstehen beidseitig
der Fahrbahn jeweils breitere Ful3- und Radwege, die eine wesentliche Verbesserung zur
Bestandssituation darstellen. Beidseitige Gehwege entlang der Hufelandstral3e alt (U-
1819) verbessern die nérdliche Ost-West-Wegeverbindung.

Der verbleibende 6stliche Teil der Hufelandstral3e alt (U-1819) wird als Verkehrsflache mit
besonderer Zweckbestimmung ,Bereich fir Ful3- und Radverkehr” festgesetzt, um den Hu-
felandplatz auch ndrdlich der Dienstbarkeitsflache fortzufiihren. Somit bleibt die Hufeland-
stral3e alt (U-1819), die durch die Errichtung der neuen Hufelandstraf3e (U-1818) aus er-
schlieBungstechnischer Sicht in diesem Bereich fir den Kfz-Verkehr nicht mehr erforderlich
ist, fur den Ful3- und Radverkehr sowie fiir Aufenthaltsflachen erhalten.

FuRwegeverbindungen, die tber Dienstbarkeiten zugunsten der Allgemeinheit gesichert
werden, eroffnen zuséatzliche Moglichkeiten fur die Offentlichkeit, das Gebiet in Ost-West-
und Nord-Sud-Richtung zu durchqueren. Mit der sudlichen Ost-West-Verbindung entsteht
ein qualitatsvoller Fulweg in griiner Umgebung, der einen Kontrast zum stadtisch geprag-
ten Umfeld bietet. Die dinglich gesicherte Wegeverbindung in Ost-West-Richtung zwi-
schen dem Gewerbegebiet GE 1(2) und GE 1(3) verknlpft den Hufelandplatz und den
Oberhofer Weg.

Alle neu entstehenden Ful3- und Radwege binden auf kurzer Distanz an das Ubergeord-
nete Wegenetz an und gewahrleisten wesentliche Wegebeziehungen fir die 6ffentliche
Nutzung.

4.7.4 Mobilititskonzept

Durch seine Lage verfugt das Hufeland-Areal bereits Uber eine sehr gute Anbindung an
das OPNV- und Radverkehrsnetz. Um den motorisierten Individualverkehr weiter zu redu-
zieren und die Verkehrstrager des Umweltverbundes zu starken, wurde fir das Hufeland-
Areal ein Mobilitatskonzept erstellt, dessen Umsetzung im stadtebaulichen Vertrag veran-
kert wird. Darin werden MobilitatsmalRnahmen vorgeschlagen, die die Beschaftigten bzw.
die Besucher*innen im Sinne eines nachhaltigen Mobilitatsverhaltens unterstitzen. Die
grundlegenden MafRnahmen davon umfassen den Ausbau von Radabstellanlagen, Jobti-
cket-Angebote und Sharing-Verkehrsmittel sowie Buchungssysteme fir Kfz-Stellplatze.
Der morgendliche Arbeitsweg kann komfortabel mit dem Umweltverbund zurtickgelegt wer-
den. Bei aul3er Haus-Terminen wahrend des Geschéftstages besteht die Moglichkeit, auf
Bikesharing bei kurzen Entfernungen oder Carsharing bei mittleren und langen Entfernun-
gen zurtickzugreifen. Diese Sharing-Verkehrsmittel werden im Anschluss wieder abgege-
ben und weiteren Nutzer*innen zur Verfligung gestellt. Am Abend kann der Heimweg mit
dem OPNV durchgefiihrt werden. Auf dieses Angebot soll aktiv in Gebauden bzw. an der
Mobilitatszentrale durch Flyer und dynamische Informationsmonitore hingewiesen werden.

Insgesamt sind folgende Mobilitdtsmafl3inahmen vorgesehen:
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MIV und Carsharing
- Reduzierung der erforderlichen Kfz-Stellplatze (siehe Kapitel 4.7.5 Ruhender Verkehr)

- Bereitstellung von Car-Sharing Stellplatzen
- Bereitstellung eines Buchungssystems fiir Kfz-Stellplatze

Radverkehr
- Fahrradabstellanlagen fiir Lastenfahrrader bzw. Fahrrader mit Anh&ngern

- Ladestation fur E-Bikes bzw. Steckdosen im 5m-Raster im Fahrradraum

- Steckdosen fiur Ladespinde

- Einrichtung von Duschmdglichkeiten und Umkleidekabinen

- (Self-) Fahrradservicestation

- Flachenangebot fur Leihrader und E-Scooter

- Hochwertige Gestaltung der Fahrradabstellanlagen inkl. Beleuchtung und Witterungs-
schutz.

OPNV und sonstige Angebote
- Bereitstellung von Job-Tickets

- anbieteroffene Gemeinschaftslésung fur Lieferungen in Form einer technischen Einrich-
tung (Paketbox)

Kommunikation und Information
- Die aktive Information und friihzeitige Kommunikation der unterschiedlichen zur Verfu-

gung stehenden Mobilitatsangebote ist Voraussetzung fir die Akzeptanz und Nutzung
dieser durch die Nutzer*innen und somit von essenzieller Bedeutung fur den Erfolg des
Mobilitatskonzeptes.

Dieses dem Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2116a zu Grunde liegende Mobilitdtskonzept
stellt jedoch lediglich eine Mindestanforderung dar. Die Mdglichkeiten weitergehender
Mobilitatskonzepte mit einer weiteren Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs auf
Ebene der Einzelbauvorhaben bleiben davon unberihrt.

4.7.5 Ruhender Verkehr

Durch ein Mobilitatskonzept in Zusammenspiel mit der oben beschriebenen sehr guten OPNV-
Anbindung, der integrierten Lage des Quartiers und der guten, sowie durch die Planung weiter
erganzten, Ful3- und Radwegeinfrastruktur soll die Nutzung des Verkehrsverbunds gestarkt
werden.

Es wird daher fur die gemaf Art. 47 Abs. 1, Abs 2. S. 2, 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO in Verbindung
mit den Regelungen der Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Minchen (StPIS) nachzuwei-
senden Stellplatze eine Stellplatzreduzierung festgesetzt. Danach sind maximal 75 % der nach
§ 3 StPIS i.V.m. Anlage 1 StPIS notwendigen Stellplatze zulassig. Eine Reduzierung der pflich-
tigen Stellplatze auf 75% ist aufgrund der Nahe des Planungsgebiets zu OPNV- Angeboten in
der Umgebung (U-Bahn) auch bereits auf Basis der StPIS mdglich. Uber die Festsetzung einer
maximal zulassigen Stellplatzanzahl als zwingende Vorgabe soll die aus der Planung entste-
hende Verkehrsmenge limitiert und das umliegende Verkehrsnetz nicht tiberlastet werden. Ziel
ist, dass die Verkehrserzeugung durch das Planungsgebiet den fur das Planungsgebiet unter-
stellten Anteil an Verkehren gemafl den Annahmen des Masterplans FIZ Future nicht Uber-
schritten werden. Das Verkehrsgutachten mit Stand vom 29.02.2024 hat dies bestéatigt. Die



Seite 61

Reduzierung der Stellplatze hat darber hinaus positive Effekte, da so eine bessere Griinaus-
stattung ermoglicht und der Eingriff in Boden und Grundwasser reduziert wird. Um diese positi-
ven Effekte sicherstellen zu kdnnen, dirfen tber die notwendige Anzahl an Stellplatzen fur Kfz
hinaus keine weiteren Stellplatze errichtet werden.

Durch Bausteine im Rahmen eines weiterfihrenden Mobilitdtskonzeptes auf Ebene des Bau-
antrages soll eine weitere Reduzierung des Stellplatzschlissels entsprechend der Regelungen
der StPIS mdglich bleiben.

Um die Freirdume mdglichst wenig zu beeintrachtigen und eine stadtraumliche Qualitat zu
sichern, soll der ruhende Verkehr in Gemeinschaftstiefgaragen untergebracht werden. So
kdnnen beispielsweise pflichtige Stellplatze fir Teilbaugebiet GE 1(3) innerhalb des Teil-
baugebiets GE 1(2) nachgewiesen werden und die Flachenkapazitaten fir Stellplatze in
den Tiefgaragen bestmoglich ausgenutzt werden. Zum Schutz der privaten Freiflachen sind
Gemeinschaftstiefgaragen ausschlief3lich innerhalb der gemal Planzeichen festgesetzten Fl&-
chen fur Gemeinschaftstiefgaragen zulassig. In den Flachen fir Gemeinschaftstiefgaragen
sind auch bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache zulassig.

Vor dem Hintergrund der ggf. eingeschrankten Nutzbarkeit der Malinahmen des Mobilitats-
konzeptes bzw. des OPNV fiir Menschen mit Mobilitatseinschrankung (je nach Einschran-
kung) sind abweichend von den ubrigen Regelungen zur Reduzierung der Stellplatze, fur
Menschen mit Mobilitdtseinschrankung weitere Stellplatze zulassig, wenn sich hierfur ein
abweichender Bedarf ergibt.

Zur Schaffung eines Planungsspielraums bei der Realisierung sind von der festgesetzten
Lage der Gemeinschaftstiefgarage geringfligige Abweichungen zugelassen unter der Vo-
raussetzung, dass nachbarliche Interessen sowie 6ffentliche Belange gewahrt bleiben und
die Festsetzungen zu Baumpflanzungen umsetzbar bleiben.

Um eine dauerhaft wirksame Begriinung sowohl auRerhalb als auch innerhalb der Bau-
raume zu sichern, werden Regelungen fir Absenkungen von Gemeinschaftstiefgaragen
und Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache unter Freiflachen getroffen und Minde-
stiiberdeckungen bzw. Mindesthdhen fir den fachgerechten Bodenaufbau festgesetzt. In
Bereichen von Baumpflanzungen aulRerhalb der Bauraume ist die Mindestsubstratschicht-
dicke des fachgerechten Bodenaufbaus abhéngig von der Mindestpflanzgrél3e des zu
pflanzenden Baums.

Zur Gewahrleistung einer leistungsfahigen Abwicklung des Verkehrsaufkommens werden
die Lage und Breite der Zu- und Ausfahrtsbereiche der Tiefgaragen so festgesetzt, dass
dabei ausreichend Abstand zum Knotenpunkt Max-Diamand-Straf3e/ Knorrstraf3e/ Hufel-
andstral3e (neu) bertcksichtigt wird. Ein Abweichen von der Lage und Breite ist deshalb
nur unter den in der Satzung genannten Voraussetzungen, also aus technischen, funktio-
nalen oder gestalterischen Griinden, wie z. B. mehr Platz fir Videoerkennung von Kenn-
zeichen, Bertcksichtigung von Baumen und Sparten, Beriicksichtigung erforderlicher Ra-
dien fur Schleppkurven, zulédssig. Eine Anordnung im Rickstaubereich des Knotenpunkts
ist jedoch nicht zulassig.

Im Gewerbegebiet GE 1(3) ist nordlich des Hochhauses eine Vorfahrt fir Taxen und Besu-
cher*innen sowie einen Reisebus mdglich. Aus Grinden der Verkehrssicherheit ist sicher-
zustellen, dass Ruckwartsfahrten von an- oder abreisenden Bussen nicht erfolgen. Die An-
und Abfahrt erfolgt parallel zur HufelandstralRe neu (U-1818) entlang der nordlichen



Seite 62

Baugrenze auf Privatgrund ausschlieRlich in Fahrtrichtung, so dass Riickwértsfahrten von
an- oder abreisenden Bussen vermieden werden kdnnen. Die Anlieferung des Gewerbege-
biets GE 1(3) soll im norddstlichen Bereich des Gebaudes mit Zufahrt von der Hufeland-
stralRe neu (U-1818) aus erfolgen.

Um die hochbelastete Knorrstral3e nicht noch zusatzlich mit einer Tiefgaragenanbindung
zu belasten und um Konflikte mit der Bushaltestelle zu vermeiden, soll das Gewerbegebiet
GE 2 Uber die Hufelandstral3e alt (U-1819) erschlossen werden. Hierzu wird empfohlen,
dass die Anlieferung und die Tiefgaragenanbindung aufeinander abgestimmt konzipiert
werden. Die Anbindung sollte nicht zu nahe am Knotenpunkt KnorrstraRe/Hufelandstralie
alt (U-1819) verortet werden, da sonst gegebenenfalls ausfahrende, an der Knorrstralie
wartende Kfz den Abfluss von der Knorrstral3e zur HufelandstralRe alt (U-1819) und damit
auch die KnorrstralRe blockieren kénnten. Der planlich festgesetzte Ein- und Ausfahrtsbe-
reich beriicksichtigt im Westen einen verkehrstechnisch notwendigen Abstand von der Ein-
miindung in die Knorrstral3e und im Osten die Mdglichkeit, zum Platz orientierte Einzelhan-
delsflachen im Erdgeschoss zu schaffen.

Zur weiteren Sicherung der freirdumlichen und stadtraumlichen Qualitat durch Freihaltung
der Freiflachen von Einbauten sind Zu- und Ausfahrten zu den Gemeinschaftstiefgaragen
sowie deren Ein- und Ausgange und Notausgénge in die Gebaude zu integrieren. Das ge-
plante Rampenbauwerk zwischen den Teilbaugebieten GE 1(1) und GE 1(2), welches auch
eine Tiefgaragenrampe beinhaltet, ist davon aus stadtebaulichen und funktionalen Grin-
den ausgenommen. Dieses wird in der Offnungsfuge zwischen den Bauridumen von GE
1(1) und GE 1(2), welche die Neubebauung zwischen Hufelandstral3e neu (U-1818) und
Griun-/Entwicklungsflachen an der Bahn raumlich gliedern und eine Durchlassigkeit schaf-
fen soll, angeordnet, und erschliel3t an dieser Stelle zwischen den Bauraumen auf funktio-
nale Weise die zusammenhéangende Tiefgarage.

Zum Schutz der 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen und Grinflachen sind die Be- und
Entluftungen fur die Tiefgaragen in den Bau- und Teilbaugebieten nur innerhalb der Bau-
raume und den festgesetzten Flachen fir Gemeinschaftstiefgaragen zuléssig.

4.7.6 FeuerwehrerschlieBung

Fur die Neubauten in den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2, die voraussichtlich die Tatbe-
stédnde von Sonderbauten gemalf Art. 2 Abs. 4 BayBO erfillen, sollen die gemaf3 Art. 31
BayBO vorgeschriebenen Rettungswege ins Freie baulich hergestellt werden. Eine Rettung
Uber Rettungsgerate der Feuerwehr, z. B. Hubrettungsfahrzeuge, ist damit nicht notwendig.
Die erhohten Anforderungen an die Rettungswege in Hochhéausern sind fur den Hochpunkt
im Gewerbegebiet GE 1(3) entsprechend der Hochhausrichtlinien zu bericksichtigen.

Feuerwehrfahrzeuge kdnnen auf den offentlichen StraRen und dinglich gesicherten Wegen
bis in die N&he der Geb&dudezugange fahren. Um unndétige Flachenversiegelung zu ver-
meiden, werden dabei Erschlieungswege fur den Fu3- und Radverkehr mit der Feuer-
wehrerschlieBung zusammengelegt.

Im Rahmen der Baudurchfiihrung wird das bestehende Hydrantennetz im Rahmen
der Umsetzung der ErschlieBung bedarfsgerecht erweitert.
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4.7.7 Fahrradabstellplatze

Der Grof3teil der gemaf3 Art 81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO in Verbindung mit den Regelungen
Fahrradabstellplatzsatzung der Landeshauptstadt Minchen (FabS) notwendigen Fahr-
radabstellplatze soll innerhalb der Gebaude oder in den Gemeinschaftstiefgaragen unter-
gebracht werden. Diese Stellplatze sind vor allem fiir Langzeitparker (Beschaftigte) ge-
dacht und sollen vor Witterungseinfliissen und Diebstahl schiitzen. Die Abstellplatze sollen
eingangsnah, wettergeschuitzt und leicht zuganglich angeordnet werden, um die Akzeptanz
fur das Fahrrad zu erhéhen, den Umweltverbund zu starken und ,Wildparken* zu verhin-
dern.

Vor dem Hintergrund einer mdglichst einfachen Zuganglichkeit der Stellplatze und um die
Nutzung zu foérdern, ist die Unterbringung auf das Erdgeschoss und das erste Unterge-
schoss der Bebauung beschrankt. Um die Flachen im Erdgeschoss nicht vorrangig mit
Fahrradabstellplatzen zu belegen und damit andere Nutzungen z. B. zur Adressbildung
oder Platzbelebung zu férdern, ist der Anteil im Erdgeschoss beschréankt.

Neben diesen wettergeschiitzten Abstellplatzen sollen sind bis zu 25% der gemaR FabS not-
wendigen Fahrradabstellplatze als offene Fahrradabstellplatze zur einfachen Benutzbarkeit
und arbeitsplatznah oberirdisch auch aufRerhalb der Gebaude, aber innerhalb der Baurdume
bzw. in der dafiir vorgesehenen Flache fur Nebenanlagen stidéstlich des Bauraums im Gewer-
begebiet GE 1(3) zulassig Durch die offene Gestaltung treten die Fahrradabstellanlagen in ih-
rem Erscheinungsbild zurtick, eine Stérung des Freiraums durch dominante Einbauten in Form
von Uberdachungen soll damit vermieden werden. Durch die Begrenzung der offenen, nicht
Uberdachten Abstellanlagen auf 25 % der nachzuweisenden Stellplatze wird ein vertragliches
Malf3 an Abstellanlagen gesichert, dass im Freiraum gestalterisch vertraglich integriert werden
kann.

Da bei Einzelhandel, Laden, Schank- und Speisewirtschaften erfahrungsgemaf in Ge-
baude integrierte Fahrradabstellplatze aufgrund der nahezu ausschlie3lichen Nutzung
durch Besucher*innen von diesen nicht angenommen werden, kénnen diese vollumfanglich
oberirdisch au3erhalb der Geb&ude in den Bauraumen angeordnet werden. Diese sind
ebenfalls — um negative Auswirkungen auf die Freiflachen zu vermeiden — nur als offene,
nicht Gberdachte Abstellanlagen zulassig.

Uber die vorher genannten notwendigen Stellplatze hinausgehende weitere Fahrradabstell-
platze sind ausschlief3lich im ersten Untergeschoss zuldssig, um eine moglichst einfache Zu-
ganglichkeit zu erméglichen und um die Nutzung zu férdern.

4.7.8 Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Die planlich festgesetzte Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,Bereich fur
FuR3- und Radverkehr” im ¢stlichen Teil der Hufelandstral3e alt (U- 1819) auf Héhe des ge-
planten Platzes sichert zum einen eine wichtige 6ffentliche ful3laufige West-Ost-Verbin-
dung, eine zusatzliche Anbindung fir den Radverkehr sowie die uneingeschrankte Zu-
ganglichkeit zu bestehenden Sparten (Strom, Wasser, Fernwarme) in diesem Bereich. Die
Durchfahrt fir den MIV ist nicht vorgesehen. Durch diese MaRnahme soll die Méglichkeit
eroffnet werden, die Aufenthaltsqualitat des Hufelandplatzes insbesondere fir FuRgan-
ger*innen fir diese Flache nach Norden zu erweitern (siehe Kapitel 4.7.3 Ful3- und Rad-
verkehr).
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4.8 Dienstbarkeitsflachen

Der Bebauungsplan mit Griinordnung trifft planliche und textliche Festsetzungen hinsicht-
lich der dinglich zu sichernden Flachen auf Privatgrundstiicken. Es werden Gehrechte zu-
gunsten der Allgemeinheit insbesondere im Bereich des Hufelandplatzes sowie eine
Dienstbarkeitsflache an der bestehenden Pumpstation festgesetzt.

Eine wichtige Grundidee des stadtebaulichen und griinordnerischen Konzepts ist es, durch
Dienstbarkeitsflachen eine zentrale Platzflache und eine gute Zugénglichkeit und Durch-
l&ssigkeit des Quartiers und vielfaltige offentlich nutzbare Wegeverknipfungen in Ost-
West- und Nord-Siud-Richtung zu schaffen und zu sichern.

Der Hufelandplatz stellt zusammen mit dem geplanten Hochhaus das préagende Element
des neuen Quartiers dar. Die festgesetzten Flachengrdl3en der Dienstbarkeitsflachen in
Form von Gehrechten zugunsten der Allgemeinheit beidseits der Stral3enverschwenkung
gewahrleisten, dass ein grof3zigiger, 6ffentlich zuganglicher Platz fur die vor Ort Beschaf-
tigten sowie fur Besucher*innen realisiert werden kann. Das Gehrecht der stid-dstlichen
Platzflache wird als Wegeverbindung zum Griinzug Oberhofer Weg verlangert und sichert
damit die direkte Ost-West- gerichtete Verbindung der beiden Freiraume, welche bereits
im Masterplan als wichtiges Ziel definiert wurde. Zudem fuhrt von der HufelandstralRe neu
(U-1818) aus eine Nord-Sud-gerichtete Gehrechtsflache zwischen GE 1(1) und GE 1(2)
zur sudlichen Griinflache, von welcher man wiederum tber eine Ost-West-gerichtete Geh-
rechtsflache zur KnorrstraRe bzw. zum Griinzug Oberhofer Weg gelangen kann. Damit
werden kurze, qualitatvolle, sichere, quartiersinterne Wege fiir Fu3ganger*innen gefordert
und fiir die Offentlichkeit gesichert.

Neben den dinglich gesicherten Fuliwegen wird die bestehende Pumpstation, die der
Grundwasserwanne der Unterfihrung des DB-Nordrings dient, mit einer Dienstbarkeit be-
legt. Damit soll die allgemeine Nutzung bzw. der uneingeschrankte Zugang fir den Unter-
halt, den Sanierungsfall und bei Instandsetzungen gesichert werden, um die Funktionsfa-
higkeit der Grundwasserwanne der Unterfihrung des DB-Nordrings dauerhaft gewéhrleis-
ten zu kénnen. Zweck der Pumpstation ist es, die Unterfihrung trocken und damit befahr-
bar zu halten.

Fur die Sicherstellung der Funktionsfahigkeit muss zudem jegliche Bebauung und Bepflan-
zung einen Abstand von mindestens 2,0 m zur Pumpstation und deren Fundamenten ha-
ben. Diese erforderliche Flache ist bereits bei der Bemessung der Grol3e der festgesetzten
Dienstbarkeitsflache im Bereich der Pumpstation mit einbezogen worden.

Da es sich um einen Angebotsbebauungsplan handelt, stellt dieser nur den stadtebaulichen
Rahmen der Entwicklung da. Um dem folgend eine gewisse Flexibilitat fur die tatsachliche
Ausflhrung zu erhalten, darf unter bestimmten Maf3gaben von der festgesetzten Lage und
GrofRRe der Dienstbarkeitsflachen geringfligig abgewichen werden.

4.9 Einfriedungen

Insgesamt soll das bislang umzaunte Quatrtier fur die Allgemeinheit ge6ffnet werden. Um
die Freiflachen mdglichst zusammenhéangend zu gestalten und die Durchlassigkeit durch
die einzelnen Baugebiete zu sichern, werden Einfriedungen ausgeschlossen.
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4.10 Flachen fiir Nebenanlagen

In den Gewerbegebieten GE 1 und GE 2 sind oberirdische Nebenanlagen geman

§ 14 Abs. 1 BauNVO mit Ausnahme von zuldssigen Fahrradabstellplatzen, zuldssigen
Werbeanlagen und der im GE 1(3) festgesetzten Flache M fur Mullbehalter zur voruberge-
henden Bereitstellung am Abholtag, ausgeschlossen, um Grin- und Freiflachen von Ne-
benanlagen freizuhalten und somit eine hohe Gestaltqualitat und Nutzbarkeit zu sichern.

Zur Erreichung einer hoheren Flexibilitdt in der Ausnutzung der Tiefgaragen und unter Be-
riicksichtigung von gestalterischen Gesichtspunkten zur weiteren Freihaltung der Grin-
und Freiflachen sind Keller- und Techniknutzungen sowie Mllraume und die zur Versor-
gung des Planungsgebiets erforderlichen Trafostationen in die Gebaude/Gemeinschaftstie-
fgaragen zu integrieren. Um eine gewisse Flexibilitét in der Realisierung zu gewéhrleisten,
darf von der Lage der Aufstellflache M fur Mall und der Flache FSt fur Fahrradabstellplatze
geringfugig abgewichen werden. Dies ist mdglich, sofern technische oder gestalterische
Grinde dies erfordern und die Abweichung unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit
den offentlichen Belangen vereinbar ist. Unter den gleichen Voraussetzungen und sofern
mit dem Baumschutz vereinbar sind geringfiigigen Uberschreitungen der Baugrenzen so-
wie der Umgrenzungen von Flachen flir Gemeinschaftstiefgaragen durch bauliche Anlagen
unter der Gelandeoberflache zulassig. Dadurch soll flexibel auf technische Anforderungen,
z. B. zur besseren Erreichbarkeit der Trafostationen, reagiert werden kdnnen, ggf. kdnnen
diese eine verbesserte Gestaltung erzielen. Dies ermdglicht u. a., dass Trafostationen auch
nachtraglich noch ausgetauscht werden kénnen, z. B. um auf erforderliche gréRRere Ener-
giemengen zu reagieren, die vor dem Hintergrund der Energiewende zur Versorgung des
Quartiers mit erneuerbaren Energien maglich sein konnten.

4.11 Werbeanlagen

Im Bebauungsplan mit Griinordnung werden Festsetzungen getroffen, die den Umfang an Wer-
bung wirkungsvoll regeln und gestalterische Fehlentwicklungen vermeiden sowie durchge-
hende FreirAume gewahrleisten sollen, ohne Werbung grundsétzlich zu unterbinden.

Werbeanlagen sind auf3erhalb der Baurdume nicht zulassig, um den Freiraum durch sol-
che Anlagen in Gestaltung und Nutzbarkeit nicht zu beeintrachtigen. Um dennoch den
Standort der Unternehmen kenntlich zu machen und die Baurdume effizient ausgestalten
zu kénnen, werden aufRerhalb der Baurdume ausnahmsweise Sammelhinweisschilder zu-
gelassen. Entsprechend der Grof3e der vorgesehenen Baukorper sind fur die Bau- und teil-
baugebiete GE 1(1), GE 1(3) und GE 2 jeweils ein und fur das groRere Teilbaugebiet GE
1(2) zwei Sammelhinweisschilder auRerhalb der Baurdume zulassig. Die Schilder sollen
nur hinweisenden Charakter haben, weshalb die GrofRe der Sammelhinweisschilder fest-
gesetzt wird. Aul3erdem sind die Schilder nur an den Hauptzufahrten bzw. Hauptzugangen
zulassig, um eine gute Auffindbarkeit der jeweiligen Unternehmen zu gewahrleisten.
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuléssig, um die angebotenen Leistun-
gen der Unternehmen am Unternehmensstandort auffinden zu kénnen.

Zum Schutz der umgebenden Nachbarschaft (Vermeidung von Abstandsflachenunter-
schreitung und Beeintrachtigung durch Verschattung) und Nutzbarkeit der Dachflachen
ist die Errichtung von Werbeanlagen Uber den realisierten Wandhohen der Gebaude
sowie an und Uber Dachaufbauten, Dachausstiegen und technischen Anlagen auf dem
Dach nicht zulassig.
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Um eine zu grofRe Dominanz und Aufdringlichkeit der Werbeanlagen im Stadtbild und in der
Fassadengestaltung zu vermeiden, sind Werbeanlagen bis zu einer Wandhohe von 24,5 m
uber dem Hohenbezugspunkt gemaf 8§ 4 der Satzung nur in Form von Firmenlogos
und/oder Firmennamen in Einzelbuchstaben zul&ssig.

Dies entspricht der Wandhdhe in den GE 1(1), GE 1(2) und GE 2. Das Hochhaus im GE
1(3) wird bis zu dieser Wandhthe gleichbehandelt. Werbung bis zu dieser Hohe entwickelt
aufgrund der umliegenden Traufhthen keine Fernwirkung.

Im GE 1(3) ist zusétzlich jeweils eine Werbeanlage oberhalb einer Wandhthe von 24,5 m
an der Ost-, Sud- und Westfassade in Form eines Firmenlogos und/oder Firmennamens
bis zu einer Wandhthe von maximal 55 m mit einer Schrifthdhe von maximal 3 m und ei-
ner Lange von maximal 15 m oder einer Flache von maximal 25 m2 zulassig, um kinftige
Gewerbebetrieben die Mdglichkeit zu bieten, ihren Standort kenntlich zu machen und um
den Beitrag des Hochpunktes zu dem anhaltenden Transformationsprozesses im Minche-
ner Norden hervorzuheben, wie es bei anderen Hochhausern im Midnchener Norden (Mu-
nich Highlight Towers, M-Pire, Minchner Tor und auch dem BMW-Tower) in untergeordne-
ter Form ebenfalls zul&ssig ist.

Um Werbeanlagen in gestalterischer Hinsicht vertraglich zu halten, missen sie sich in ihrer
Anordnung, Umfang, Grél3e, Form, Farbgebung, Lichtwirkung sowie Materialauswahl in die
Architektur der Gebaude und in das Strafl3en-, Orts- und Landschaftshild einfligen bzw.
sich ihr unterordnen. Sie dirfen die Fassaden der Geb&ude nicht dominieren und missen
sich der Architektur unterordnen.

Werbeanlagen und Fassadenbeleuchtungen in Form von laufenden Schriften, Blink- und
Wechselbeleuchtung, Wechselwerbeanlagen sowie sich bewegende Werbeanlagen und
ahnliche Einrichtungen sind wegen ihrer zu groRen Dominanz und der daraus resultieren-
den Unruhe nicht zulassig.

Leuchtende Werbeanlagen, Fassadenbeleuchtungen oder sonstige dominante kinstliche
Lichtquellen sind orientiert zu der als zu begriinen und zu bepflanzen festgesetzten Fla-
chen der (Teil-)Baugebiete und orientiert zu den Flachen mit besonderen Entwicklungs-
mafinahmen sowie zu den Bahnflachen nicht zulassig, um Blendwirkungen und damit Sto-
rungen von Fledermé&usen sowie des Bahnverkehrs zu vermeiden.

Werbeanlagen (Sammelhinweisschilder ausgenommen) sind auf3erdem aus den oben be-
reits genannten Grinden zu Anordnung, Umfang, GroR3e, etc. nur parallel zur Fassadenfla-
che zulassig.

Werbeanlagen im Bereich von Fensterflachen sind grundséatzlich unzuléassig. Dies tragt
dazu bei, optische Beeintrachtigungen von Fassaden gering und fur ihre eigentlichen
Funktionen (Belichtung, Belliftung) freizuhalten. Abweichend davon sind Werbeanlagen
auch im Bereich von Fensterflachen denkbar, wenn die dahinter liegenden Nutzungen
dadurch nicht beeintrachtigt werden und eine ausreichende Belichtung und Beluftung die-
ser Nutzungen gewébhrleistet ist.

4.12 Larmschutz

Schutz vor Verkehrslarm

Durch den Stral3enverkehrslarm von au3erhalb und innerhalb des Planungsgebiets verlau-
fenden Stral3en ist das Planungsgebiet erhdhten Immissionen ausgesetzt. Des Weiteren
wirken aus sudlicher Richtung Immissionen durch Schienenverkehrslarm auf das
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Planungsgebiet ein.

Wie die Berechnungen ergeben haben, werden die Orientierungswerte der DIN 18005-1
(Schallschutz im Stadtebau) fur Gewerbegebiete von 65 dB(A) tags und 55 dB(A) nachts in
weiten Teilen des Planungsgebiets an den Fassaden entlang der Baugrenzen der einzel-
nen Teilbaugebiete nicht eingehalten. Dies gilt ebenso fir die Immissionsgrenzwerte von
69 dB(A) tags und 59 dB(A) nachts gemaR § 2 der 16. BImSchV.

Es werden daher in den Bereichen mit Uberschreitung der o. a. Orientierungswerte pas-
sive SchallschutzmafRhahmen festgesetzt, mit dem Ziel, gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse in den zu errichtenden Gebauden zu gewahrleisten. Hierbei sind grundsatzlich
die Anforderungen der DIN 4109 einzuhalten. Dartiber hinaus wird fur schutzbedurftige
Aufenthaltsraume bei Uberschreitung eines Beurteilungspegels von 65 dB(A) tags die Er-
forderlichkeit schallgedammter Liftungseinrichtungen festgesetzt.

Fur Schlafraume wird diese bei Uberschreitung eines Beurteilungspegels von 50 dB(A)
nachts festgesetzt. Kann der entsprechende Raum zur larmabgewandten Seite bellftet
werden, entfallt diese Vorgabe. Die schallgedammten Liftungseinrichtungen sind so zu be-
messen, dass diese den Schallschutz der Fenster nicht verschlechtern.

In weiten Teilen der Fassaden an den Baugrenzen in Bereichen mit Verkehrslarmpegeln von
mehr als 70 dB(A) tags / 60 dB(A) nachts, bei deren Uberschreitung der verfassungsrecht-
lich geschiitzte Anspruch auf Unversehrtheit nicht mehr garantiert werden kann, nicht ein-
gehalten. Fir diese Bereiche wird daher die Anordnung von o6ffenbaren Fenstern von
schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen von Beherbergungsbetrieben und von Wohnungen
ausgeschlossen. Abweichungen hiervon sind in den o. a. Bereichen moglich, wenn die
AufenthaltsrAume durch nach DIN 4109 nicht schutzbedirftige Vorrdume wie verglaste
Loggien, vorgehéngte Fassaden 0.4. geschuiitzt werden, wobei der Schallschutz &ffenbarer
Vorbauten nicht auf den Schallschutz angerechnet werden darf, oder wenn spezielle Fens-
ter realisiert werden, durch die im teilge6ffneten Zustand die Einhaltung eines Innenpegels
von 40 dB(A) tags und 30 dB(A) nachts innerhalb des Aufenthaltsraums sichergestellt wer-
den kann.

Fenster dirfen in den 0. a. Bereichen grundsatzlich 6ffenbar (fur Reinigungszwecke oder
ahnliches) sein, wenn diese nicht liftungstechnisch notwendig sind, z. B. bei Vorhanden-
sein einer mechanischen Luftungsanlage.

Ohne weitere Malinahmen werden die Orientierungswerte der DIN 18005 bzw. die als Abwa-
gungsobergrenze Ublicherweise verwendeten Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV nur an
den Fassaden des GE 1(1) und GE 1(2) zu den jeweiligen Innenhtfen eingehalten, so dass
die Anordnung der im Gewerbegebiet ausnahmsweise zulassigen Betriebswohnungen vor-
zugsweise mit Orientierung zu den Innenhéfen erfolgen sollte.

Es wurden keine aktiven Larmschutzmalnahmen wie Larmschutzwéande, die Anpassung
der zulassigen Hochstgeschwindigkeit oder der Einsatz von offenporigem Asphalt als larm-
mindernder Fahrbahnbelag festgesetzt.

Aufgrund der unmittelbaren raumlichen Nahe der geplanten Bebauung zum DB-Nordring
misste eine Larmschutzwand, um wirksam vor Verkehrslarm zu schitzen, gebaudehoch,
also mit einer Hohe von ca. 24,5 m, festgesetzt werden. Eine derart hohe Larmschutzwand
wirde stadtraumlich eine massive und unerwiinschte Barriere ausbilden und erdriickend
wirken. Zudem wirden mit der Ausbildung die dahinterliegenden als zu begriinen und zu
bepflanzen festgesetzten Flachen sowie insbesondere die festgesetzten Flachen fiir
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besondere EntwicklungsmalRnahmen verschattet werden. Eine Verschattung dieser Fla-
chen wirde dem Ubergeordneten Ziel des Erhalts und der Optimierung von Trockenstand-
orten des Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern der Landeshauptstadt Minchen wi-
dersprechen.

Im Rahmen der Festsetzungsmadglichkeiten des Bebauungsplans nach § 9 BauGB gibt es
keine Méglichkeit die zulassige Hochstgeschwindigkeit verkehrsrechtlich beispielsweise
auf Tempo 30 anzuordnen.

Die Ausbildung eines larmmindernden Fahrbahnbelages tragt erst ab Geschwindigkeiten
Uber 50 km/h wirksam zur Reduzierung der Emissionen bei und bietet somit ebenfalls
keine geeignete aktive LArmschutzmalinahme.

Bei der Untersuchung der Larmimmissionen auf den Freiflachen und Dachterrassen wurde
festgestellt, dass auf den ebenerdigen Freiflachen sowie in den larmexponierten Bereichen
der Dacher grof3tenteils der Zielwert von 59 dB(A) Uberschritten wird. Ausnahmen hiervon
stellen die zu den Innenhdfen orientierten Dachterrassen sowie das Dach des obersten Ge-
schosses des Gebaudes im Teilbaugebiet GE 1(3) dar. Hier befinden sich u. a. die nachzu-
weisenden Erholungsflachen. Im Bereich der ebenerdigen Freiflachen sind Larmschutz-
wéande hierfur keine wirksame AbhilfemalRnahme, da die ebenerdigen Freiflachen zu stark
verlarmt sind. Auf den Dachflachen, soweit diese nicht ohnehin durch das Gebaude selbst
abgeschirmt sind, kdnnen Larmschutzwéande an den Dachkanten zu den larmintensiven
Verkehrswegen jedoch eine sinnvolle MafRnahme sein.

Die Berechnungen fiir den Bahnverkehr basieren auf dem Prognosefall 2030 und bertick-
sichtigen den Guterverkehr auf der Bahnstrecke 5560, fur den von der Deutschen Bahn
Prognosezahlen zur Verfugung gestellt werden. Nicht beriicksichtigt sind in diesen Zahlen
die Verkehre auf der Strecke 5567 sowie die eventuelle Mehrung des Zugverkehrs durch
den Brenner-Nordzulauf, fur die seitens der Deutschen Bahn keine Prognosen vorliegen.
Zum Zeitpunkt der Erstellung des Immissionsgutachtens war weder bekannt, ob diese
Strecken zukinftig zu beriicksichtigen sind, noch wann dies der Fall sein kénnte.

Selbst bei einer deutlichen Mehrung des Bahnverkehrs ist davon auszugehen, dass die Er-
héhung der Beurteilungspegel rechnerisch nicht mehr als 1-2 dB betragt. Hierdurch wirde
sich theoretisch etwas grof3ere Fassadenbereiche hinsichtlich erforderlicher Schallschutz-
mafinahmen ergeben, die qualitative Beurteilung der Larmsituation wirde sich jedoch nicht
verandern. Auch auf die textlichen Festsetzungen hatte diese Erhéhung nur geringfligigen
Einfluss.

Fur die geplante Umbaumaf3nahme im Bereich der Hufelandstral3e neu (U-1818) wurde
uberpruft, inwieweit diese die Anforderungen der 16. BImSchV im Hinblick auf den Neubau
und die wesentliche Anderung von Verkehrswegen erfiillen. Hierbei wurde festgestellt, dass
im Prognoseplanfall durch die relevanten Schallquellen an keinem Immissionsort eine
Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte stattfindet (siehe Kapitel 8.2.1.1. Auswirkungen
auf den Wirkungsbereich Larm).

Schutz vor Anlagenlarm

Das Planungsgebiet ist aus allen Richtungen Immissionen durch bestehende und baurecht-
lich mdgliche gewerbliche Nutzungen ausgesetzt.

Fur die Untersuchung der Immissionen durch gewerbliche Schallquellen, die auf das Pla-
nungsgebiet einwirken, wurde die Vorbelastung durch das BMW FIZ und weitere
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Gewerbegebiete im Umfeld des Plangebiets berlcksichtigt. Die Vorbelastung aus dem Be-
reich des FIZ wurde hierbei aus den vorangegangenen Untersuchungen tbernommen. So-
weit fir weitere Gewerbegebiete zuldssige Emissionskontingente bzw. flachenbezogene
Schallleistungspegel in den entsprechenden Bebauungsplanen festgesetzt sind, wurden
diese als weitere Vorbelastung angesetzt. Fir die Emissionen von Flachen, fir die keine
Bebauungsplane existieren, wurden konservative Annahmen getroffen.

Zur Ermittlung der Larmeinwirkungen auf das Planungsgebiet wurde eine Berechnung der
Larmimmissionen nach TA Larm durchgefihrt.

Hierzu ist festzustellen, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm an den geméaf Festset-
zungen zulassigen Gebauden unter Berticksichtigung des von auf3en ein- wirkenden Ge-
werbelarms knapp eingehalten werden, wobei von einer vollstdndigen Ausnutzung der Bau-
grenzen ausgegangen wurde. Durch abweichende Kubaturen kann es bereichsweise zu
héheren Immissionen kommen. Es ist im Rahmen der Bauleitplanung nicht moglich, samtli-
che in Frage kommenden Gebaudestellungen immissionstechnisch zu untersuchen. Es
wird daher vorsorglich festgesetzt, dass die im Gewerbegebiet ausnahmsweise zulassigen
Wohnungen nur in Bereichen angeordnet werden dirfen, in denen die Immissionsrichtwerte
der TA Larm fur Gewerbegebiet von 65 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts eingehalten wer-
den. Fur das Planungsgebiet wurde eine Emissionskontingentierung nach DIN 45691
durchgefiuhrt. Hierbei wurden die Emissionskontingente so festgelegt, dass durch das ge-
samte Planungsgebiet in der Summe die Immissionsrichtwerte an den umliegenden Immis-
sionsorten im Gewerbegebiet sowie in den Allgemeinen Wohngebieten um mindestens 10
dB(A) unterschritten werden.

Des Weiteren wurde exemplarisch eine Untersuchung der Immissionen durch Anlagen-
larm, die auf das Teilbaugebiet GE 1(3) einwirken, durchgefihrt. Hierbei wurden zum einen
die Vorbelastung durch die umliegenden gewerblichen Nutzungen, zum anderen die fest-
zusetzenden Emissionskontingente der Teilbaugebiete GE 1(1) und GE 1(2) sowie des
Baugebiets GE 2 berilicksichtigt. Die Immissionsrichtwerte der TA Larm werden nachweis-
lich am Geb&ude im Teilbaugebiet GE 1(3) auch unter Berticksichtigung der Emissionen
aus dem Ubrigen Planungsgebiet eingehalten.

Die Emissionskontingentierung ermdéglicht entsprechend den Planungszielen des Bebau-
ungsplans mit Griinordnung und der Ubergeordneten stadtischen Planungen die Schaffung
eines modernen Gewerbegebiets mit einem hohen Anteil an Buroarbeitsplatzen, For-
schungs-, Entwicklungs- und Laborflachen, Beherbergungsbetrieb, Gastronomie, Einzel-
handels- und Dienstleistungsnutzungen sowie eher kleinteiligen, nicht stark emittierenden
klassischen Gewerbebetrieben. Die Emissionsbeschrankung und entsprechende Gliede-
rung des Gewerbegebiets ist notwendig, um schadliche Umwelteinwirkungen sowohl im
Gebiet selbst, das bereits hohen Vorbelastungen ausgesetzt ist, als auch in Bezug auf um-
liegende schutzwiirdige Nutzungen, zu vermeiden und entspricht der innerstadtischen
Lage des Planungsgebiets. Betriebe, die Ublicherweise in GE-A-Flachen angesiedelt wer-
den, sind in aller Regel in der Lage, die festgesetzten Emissionskontingente einzuhalten.
Fur grof3flachigere und stéarker emittierende Gewerbebetriebe, die hier auf Grund der Emis-
sionsbeschrankung keinen Platz finden, stehen in der Landeshauptstadt Miinchen andere
Gewerbe- und Industriegebiete zur Verfligung, die auf Grund ihrer Lage dafir besser ge-
eignet sind (vergleiche Kapitel 8.2.1.1. Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Larm).

Aufgrund der Lage des Planungsgebiets ist die Emissionskontingentierung erforderlich, um
sowohl den Schutz der Nutzungen auf3erhalb des Planungsgebiets als auch der
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unterschiedlich sensiblen Nutzungen innerhalb des Gebiets zu erreichen. Mit den ermittel-
ten Emissionskontingenten ist eine gewerbliche Nutzung darstellbar, die sich in die ortliche
Situation mit weniger emissionsintensiven Gewerbebetrieben bzw. angrenzendem Sonder-
gebiet Forschung einfugt. Eine uneingeschrénkte gewerbliche Nutzung ist jedoch im Rah-
men der Kontingentierung nicht darstellbar.

Mit dem Ziel, Stoérungen durch Larm von Anlieferungs- und Entladezonen zu vermeiden, wird
deren Einhausung mit Mal3gaben zum SchalldAmm-Malf3 und konstruktiver Ausfuhrung festge-
setzt. Durch die vorgesehene Festsetzung zur Emissionskontingentierung ist sichergestellt,
dass auch die auf Basis des bestehenden Baurechts genehmigten gewerblichen Nutzungen
(siehe Kapitel 4.1 Stadtebauliches und landschaftsplanerisches Konzept) nicht eingeschrankt
werden.

4.13 Erschitterungsschutz

Aufgrund der raumlichen N&he des Vorhabens zu den Bahngleisen des DB-Nordrings mit
Guterverkehr im Stden und der U-Bahnlinie direkt westlich des Geltungsbereichs wurden
mdgliche schwingungsinduzierte Auswirkungen im Rahmen eines erschitterungstechni-
schen Gutachtens untersucht. Hierbei wurden die Einwirkungen durch Erschitterungen
und Sekundarluftschall gemessen und fir das Planvorhaben prognostiziert.

Um die vorgeschriebenen Anforderungen zum Schutz vor Erschitterungen des ober- und
unterirdischen Bahnbetriebs und vor sekundaren Luftschallimmissionen aufgrund der
Bahn- und U-Bahnerschitterungen zu erfiillen, wird in der Satzung die Einhaltung der vor-
geschriebenen Normen und Grenzwerte gemaf DIN 4150-2 Teil 2, Ausgabe Juni 1999 fir
Gewerbegebiete und TA Larm, Abschnitt 6.2 i.d.F. vom August 1998 festgesetzt (verglei-
che Kapitel 8.2.1.2. Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Erschitterungen). Damit sollen
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewéhrleistet werden und sensible Nutzungen wie
z. B. Betriebsleiterwohnungen geschuitzt werden.

Die gutachterlichen Untersuchungen legen eine konventionelle Stahlbeton-Massivbauweise zu
Grunde. Im Rahmen von anderen Bauweisen wie z.B. (Holz-)Leichtbau- oder Hybridbauwei-
sen kdnnen ggf. konstruktionsabhangig abweichende Anforderungen entstehen. Um auch in
diesen Fallen gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten, ist festgesetzt, dass
schutzbedirftige Aufenthaltsraume durch technische bzw. konstruktive Mal3nhahmen so zu
schitzen sind, dass die vorgegeben Anforderungen eingehalten werden.

Die grundsatzliche Bewaéltigbarkeit der Erschitterungen kann bei diesen Rahmenbedingungen
nur anhand eines konkreten Projektes auch in Abhangigkeit von der jeweils beabsichtigten
Konstruktion geklart werden. Vorgaben auf Bebauungsplanebene sind somit nicht sinnvaoll,
sondern miussen im Baugenehmigungsverfahren geklart werden.

4.14 Nutzung von Photovoltaik

Um eine mdglichst umfangliche aktive Nutzung solarer Strahlungsenergie fur die Stromer-
zeugung zu ermdglichen, sind je (Teil-)Baugebiet Mindestflachen fir zu errichtende Photo-
voltaik-Paneele (PV-Paneele) festgesetzt. Der tatsachliche Betrieb dieser Anlagen ist im
stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Das Energiekonzept wurde zu einem Zeitpunkt im Verfahren final mit den Fachreferaten abge-
stimmt, an dem der Beschluss ,Masterplan solares Miinchen* vom 28.06.2023 (Sitzungsvor-
lage Nr. 20-26 / VV 09135) noch nicht vorlag. Daher nimmt das Energiekonzept inhaltlich bei
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den Festsetzungen keinen Bezug auf den Masterplan, obgleich die entsprechenden Inhalte
eingeflossen sind.

Nachdem auch die Solarpflicht gem. Art. 44a BayBO noch nicht vorlag, nehmen die Festset-
zungen darauf keinen Bezug, auch wenn diese bei der bauordnungsrechtlichen Genehmigung
im Rahmen der Umsetzung selbstverstandlich zur Anwendungen kommen wird.

Die MindestgréRe der PV-Modulflachen wurden so festgesetzt, dass das GE1 (1) und das GE
1(2) jeweils die Anforderungen fir ein Effizienzhaus EH55 im Rahmen des Gebaudeenergie-
gesetzt 2020 (GEG 2020) erfiillen.

Hierzu ist es gemalR dem Warmeschutznachweis erforderlich im GE 1(1) eine Modulflache von
ca. 847 m? und in GE 1(2) eine Modulflache von 1.523,5 m2 zu realisieren.

Da fur das GE 2 noch keine konkreten Warmeschutzberechnungen vorliegen, wurde ausge-
hend von ermittelten PV-Flachen von GE 1 (1) und GE 1(2) interpoliert:
e GE 1(1): beheizte Nutzflache ca. 16.200 m?
-> 847 m2 Modulflache
e GE 1(2): beheizte Nutzflache ca. 34.200 m?
-> 1.523,5 m? Modulflache
o GE2: beheizte Nutzflache ca. 12.500 m?
-> 598 m2 Modulflache

Bei GE 2 liegt somit das gleiche Verhaltnis der beheizten Nutzflache zur Modulflache vor wie
beim GE 1(1) und GE 1(2).

Das Erreichen des EG 55-Standards beim GE 1 (3), ist aufgrund des Verhaltnisses zwischen
Gesamt-Geschossflache und der Dachflache (Hochhaus mit einer kleinen Grundflache) und
somit der fehlenden erforderlichen PV-Flachen auf dem Dach, schwierig. Auf dem Dach sind
zudem umfangreiche Technikaufbauten aufgrund der gewerblichen Nutzung notwendig. Das
Dach ist annahernd vollstandig belegt.

Beim bereits 2020 durchgefiihrten Realisierungswettbewerb fir den Hochpunkt wurde von den
Teilnehmer*innen lediglich eine ,Untersuchung von energiesparenden Mal3nahmen ftir den
Bau und den spéteren Betrieb des Gebéaudes im Sinne der Nachhaltigkeit* gefordert. Die Un-
terbringung von PV-Elementen auf dem Dach oder an der Fassade war kein Teil der Auslo-
bung.

Der Siegerentwurf sieht eine dreidimensionale Fassade mit ausgepragter Tiefenstaffelung und
einer raumbildenden Verschattung vor. Um die gestalterische Qualitat im Bebauungsplan zu
ermdglichen, wird fir die Profiltiefe der Fassaden in § 3 Abs. 1 Nr. 3 eine Bonus-GF von
1.900 m? festgesetzt.

In diese dreidimensionale Fassade konnen ohne eine grundlegende Anderung der Gestal-
tungsidee keine PV-Elemente integriert werden. Weiter waren diese im Bereich der Fenster-
ebene teilweise verschattet. Es wird daher eine mdglichst optimierte energetische Planung im
Rahmen der bisherigen Wettbewerbs- und Planungsvorgaben verfolgt.

Die Einhaltung des GEG ist mit den ausgewiesenen PV-Flachen gewahrleistet. Diese sind be-
reits in den genehmigten Bauantragen des GE 1(1) und des GE 1(2) nachgewiesen.

Im Sinne eines Planungsspielraums fur die Realisierungsplanung und fir den Fall, dass
weitere Flachenbedarfe auf dem Dach entstehen, z. B. fir Dachterrassen, kann die Min-
destflache fur PV-Paneele auch anteilig oder vollstédndig an den Fassaden nachgewiesen
werden.
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Ein Abstellen auf die Richtwerte aus dem Masterplan Solares Munchen ist aufgrund des vor-
angegangenen Wettbewerbs sowie der bereits erteilten Baugenehmigungen nicht méglich.

4.15 Abgrabungen, Aufschiittungen

Grundsatzlich soll der Giberwiegend vorhandene nattrliche Gelandeverlauf weiterhin erhalten
bleiben, um homogene, schwellenarme Freiflachen sicherzustellen und damit Hindernisse
auch hinsichtlich der angestrebten Barrierefreiheit zu vermeiden. Dem folgend sind Aufschut-
tungen und Abgrabungen innerhalb der Baugebiete nur fir einzeln aufgefiihrte Ausnahmen zu-
lassig.

Demnach sind Aufschittungen und Abgrabungen in den Baugebieten nur in funktionell not-
wendigem Umfang als Gelandemodellierungen zur Herstellung von Zauneidechsenhabitaten
im Zusammenhang mit der Herstellung von naturnahen Trockenlebensrdumen im Bereich der
Flache mit besonderen EntwicklungsmalRnahmen zulassig sowie zum schwellenfreien und so-
mit hohengleichen Anschluss von Freiflachen an das Erdgeschoss-Niveau und zum hdhenglei-
chen Anschluss der (Teil-)Baugebiete an das Niveau der angrenzenden ausgebauten 6ffentli-
chen Verkehrsflachen sowie der 6ffentlichen Grinflache.

4.16 Griinordnung

Erholungsrelevante Griin- und Freiflachen

Der Bebauungsplan mit Griinordnung ermdglicht die Schaffung ausreichender erholungs-
relevanter begrinter Flachen und Freiflachen in Form von larmgeschiitzten Innenhéfen
und Gemeinschaftsdachgéarten, die fur die Erholungsnutzung der vor Ort Beschéftigten er-
forderlich sind. Der Nachweis wurde anhand eines exemplarischen Planungskonzepts
(siehe Abb. 5) rechnerisch Gberprift. Die Baurdume im GE 1(1), GE 1(2) und GE 2 weisen
Tiefen von bis zu 81,0 m auf, sodass ausreichend dimensionierte und lArmgeschiitzte In-
nenhdofe ermoglicht werden. Alle Baukérper sind mit Flachdéachern und flach geneigten Da-
chern zu errichten, auf denen gemeinschaftlich nutzbare Dachflachen in Form von Gemein-
schaftsdachgarten realisiert werden kdnnen. Festsetzungen zur Gréf3e und Begriinung der
Gemeinschaftsachgéarten stéarken die Erholungsfunktion dieser Freibereiche. Mit den grin-
ordnerischen Festsetzungen werden die geltenden Orientierungswerte der Landeshaupt-
stadt Minchen von 2 m2 Grin- und Freiflache pro prognostizierten Arbeitsplatz eingehal-
ten.

Neben diesen larmgeschitzten Griin- und Freiflichen sichert der Bebauungsplan mit Grin-
ordnung weitere Freiraume, die zwar einer héheren Larmbelastung als 59 dB(A) ausge-
setzt sind, gleichzeitig aber Erholungsrelevanz aufweisen, sodass zumindest ein kurzzeiti-
ger Aufenthalt denkbar ist. Dazu zahlen zum einen der Hufelandplatz, beidseits der Hufel-
andstralRe neu (U-1818), aufgrund seiner hohen gestalterischen Qualitdt und zum anderen
die zu begrinenden Flachen sudlich des GE 1(1) und GE 1(2). Im Bereich dieser Grunfla-
chen, die aus sudlicher Richtung mit Bahnlarm beaufschlagt sind, liegen rechnerisch hohe
Beurteilungspegel vor. Da in diesen Bereichen bedingt durch die Charakteristik des Schie-
nenverkehrslarms jedoch nur kurzzeitig hohe Schalldruckpegel durch Bahnlarm, dazwi-
schen jedoch langere Phasen ohne Bahnlarm-Immissionen zu erwarten sind, kdnnen diese
Flachen, soweit sie nicht gleichzeitig dem StraRenverkehrslarm ausgesetzt sind, fir einen
kurzzeitigen Aufenthalt geeignet sein.
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In der Offentlichen Sitzung des Ausschusses fur Stadtplanung und Bauordnung vom
08.02.2023 wurde der Beschluss ,Grun- und Freiflachenversorgung in der Bebauungspla-
nung — Orientierungswerte“ (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 04273) zu mehr Transparenz im
Hinblick auf die Griin- und Freiflachenversorgung gefasst.

Hierin ist unter anderem gefordert, dass erholungsrelevante private Freiflachen moglichst
gering und nur in begriindeten Ausnahmeféllen um mehr als 40 % unterbaut werden duir-
fen. Dies wird mit einer Unterbauung der erholungsrelevanten privaten Freiflichen von

100 % im vorliegenden Bebauungsplan mit Grinordnung nicht eingehalten, da diese Frei-
flachen in den Innenhofbereichen der Baukdrper verortet werden missen, um ausreichend
larmgeschiitzt zu sein. Die Baukdrper sind jeweils mit Gemeinschaftstiefgaragen unterbaut,
wodurch die Unterbauung von Freiflachen durch Tiefgaragen aulRerhalb der Hofe gering
gehalten werden kann. Zum Zeitpunkt des Beschlusses im Februar 2023 waren die Pla-
nungen zum Bebauungsplan mit Griinordnung bereits weit fortgeschritten, so dass eine An-
passung auf eine zuldssige Unterbauung der privaten Freiflachen von maximal 40 %, ohne
die bisherige Planung grundsatzlich in Frage zu stellen, nicht mehr mdglich war. Entspre-
chende Malinahmen zur Kompensation der nun héheren Versiegelung der erholungsrele-
vanten Grin- und Freiflachen sind im Umweltbericht unter Abschnitt 9.2.3.2 im Detail aus-
gefuhrt. Insgesamt aber fuhrt die Planung zu einer Entsiegelung des Planungsgebiets um
ca. 0,32 ha (ca. 5 % der Flache des Geltungsbereichs).

Freiflachenorientierungswerte / Arbeitsplatz

gesamt
Freiflache m?/AP im Gebiet 2,6

privat offentlich
Freiflache m?/AP im Gebiet 2,6 0,0
Davon m?/AP auf Dach 1,02 0,0
Davon Freiflache nicht unterbaut 0m2/ 0% 0,0m2/0%
(Flache)
Davon Freiflache unterbaut (Fl&che) 5.840 m2 0,0 m?
Davon Freiflache unterbaut (Anteil) 100 % 0%
Freiflache auf dem Dach (Flache) 2.320 m2 0,0 m2

Griinordnung allgemein

Die allgemeinen Festsetzungen zur Grunordnung entsprechen den Standards der Landes-
hauptstadt Minchen fir die Sicherung einer fachgerechten und nachhaltigen Umsetzung grin-
ordnerischer Mafinahmen.

Der Bebauungsplan mit Griinordnung setzt Uber die Planzeichnung zu begriinende und zu
bepflanzende Flachen an den westlichen und 6stlichen Réndern sowie im Stden des Pla-
nungsgebiets fest, um die Grinausstattung des Quartiers zu verbessern und das Mikro-
klima zu starken. Im Siiden wird die bestehende Vegetationsstruktur im Ubergang zum DB-
Nordring in das Freiraumkonzept integriert und das Hufeland-Areal au3erdem in die vor-
handenen Griinstrukturen eingebunden (Festsetzung als Flache mit besonderen Entwick-
lungsmafinahmen).

Da die genaue Lage von notwendigen Zugdngen, Zufahrten und Mullaufstellflachen auf der
Planungsebene des Bebauungsplans mit Griinordnung noch nicht bekannt sind, sind diese
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von den Festsetzungen der Grinordnung ausgenommen.

Grundstucksflachen innerhalb der Baurdume, die nicht bebaut werden, sind entsprechend
der jeweils angrenzenden Festsetzungen der Grinordnung herzustellen, um einen einheit-
lich gestalteten Ubergang zwischen Gebaude und Freiraum zu schaffen und dariiber hin-
aus den Anteil begrinter, unversiegelter Flachen zu erhéhen und die Grunausstattung und
das Mikroklima im Quartier weiter zu verbessern.

Ausgefallene Geholze sind in der darauffolgenden Pflanzperiode nachzupflanzen und ha-
ben mindestens den in der Satzung festgesetzten Giteanforderungen zu entsprechen, um
die Qualitat und Funktion der Griin- und Freiraume langfristig zu erhalten. GemanR Pflege-
und Entwicklungskonzept (PEK) soll die Flache mit besonderen Entwicklungsmafl3nahmen
als Trockenstandort in Form von mdglichst groR3flachigen stiidexponierten Offenlandstruktu-
ren entwickelt werden, um eine ausreichende Besonnung von warmeliebender Flora und
Fauna zu gewahrleisten. Zur Verringerung von bisher verschatteten Bereichen, sieht das
PEK auch die Rodung von Baumen vor, die gemaf Baumschutzverordnung der Landes-
hauptstadt Minchen (BaumschutzV) geschitzt sind. Vor diesem Hintergrund wird festge-
setzt, dass entfernte Geholze innerhalb der Flache mit besonderen Entwicklungsmaf3nah-
men ausnahmsweise von der Pflicht zur Nachpflanzung ausgenommen sind. Die Herstel-
lung des Trockenstandorts wird in der Abwéagung als naturschutzfachlich bedeutsameres
Ziel bewertet als der Baumschutz (vergleiche Kapitel 8.2.2.1 Auswirkungen auf den Wir-
kungsbereich Vegetation und Baumbestand sowie Arten- und Biotopschutz und Biodiversi-
tat).

Ein wesentlicher Faktor fur die Qualitat und Funktionalitat der Griin- und Freirdume bilden die
im Plan festgesetzten Baume und hinweislich vorgeschlagenen Standorte fir Baume. Die
Festsetzung einer konkreten Anzahl von Baumpflanzungen, durch im Plan als zu pflanzen fest-
gesetzte Baume und nachzuweisende Ersatzpflanzungen, je Bau- bzw. Teilbaugebiet und den
StralRenverkehrsflachen sichert eine hohe Grinausstattung des Gesamtquartiers und eine sinn-
volle Verteilung der Neupflanzungen.

Um die Grunverbindung im Quartier zu starken und die Hitzeentwicklung auf befestigten Frei-
flachen zwischen den geplanten Gebaudefassaden zu verringern sind fir die zwischen den
Baukorpern des GE 1(2) und GE 1(3) als zu pflanzen festgesetzten Baume ausschlief3lich mit-
telgrofRe Baume zulassig.

Der Quartiersplatz soll als pragendes Freiraumelement eine besondere Gestaltung erfah-
ren und durch markante GroRBbaumpflanzungen zur Verbesserung der Griinausstattung
beitragen. Eine einheitliche Gestaltung beider Platzbereiche, die durch die HufelandstralRe
neu (U-1818) voneinander getrennt werden, fihrt dazu, dass beide Teile des Platzes als
Einheit wahrgenommen werden.

Die planlichen und textlichen Festsetzungen greifen die Entwurfsidee des pramierten Wett-
bewerbssiegers auf. Uber die Platzflachen und entlang der verschwenkten Hufelandstrale
neu (U-1818) wird ein Hain aus GroRbaumen gefiihrt, die sich zur Stral3e hin verdichten
und damit auf ein Zusammenbinden beider Platzflachen abzielen. Im Wettbewerb wurden
hochstammige Kiefernarten als potenzielle Baumart auf dem Platz vorgeschlagen. Der Be-
bauungsplan mit Griinordnung erméglicht die Entwurfsidee aus dem Wettbewerbsbeitrag
zu realisieren und Uber die Kiefern einen identitatsstiftenden Landschaftsbezug zu der
Frottmaninger Heide im Miinchner Norden herzustellen.

Die grinordnerischen Mal3hahmen innerhalb der 6ffentlichen StralRenverkehrsflachen sind dem
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Masterplan FIZ Future bzw. dem Siegerentwurf des Wettbewerbs nachempfunden.

Die Baumreihen im Verschwenkungsbereich der neuen Hufelandstrafl3e (U-1818) werden in
Richtung Westen zum Knoten in Form einer Baumreihe sudlich des Baugebiets GE 2 fort-
gefuhrt und leiten in das BMW FIZ-Gelande Uber.

Im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache sind diese hinweislich dargestellt. Die genaue Lage
bleibt der Ausfiihrungsplanung Uberlassen. Aus verkehrlicher Sicht ist es erforderlich, dass
zwischen Baumen auf dem Gehweg und dem Platzbereich tberall ein Abstand und eine
Durchgangsbreite von mindestens 3 m bezogen auf die auf3ere Kante des Baumstamms be-
rucksichtigt wird.

Abb. 6: Freianlagenplanung Hufelandplatz — ohne Maf3stab (Stand April 2023); Quelle: TERRA.NOVA
Landschaftsarchitektur / Landeshauptstadt Miinchen

Um die Langlebigkeit und Vitalitat der zu pflanzenden Baume innerhalb von Belagsflachen
zu sichern, wird zusatzlich zur Festlegung der qualitativen und quantitativen Griinausstat-
tung die GrolRe der offenen durchwurzelbaren, spartenfreien Mindestflache je nach Min-
destpflanzgroRRe festgesetzt. Ziel ist es dabei, mit Festsetzung der Mindestflache fur durch-
wurzelbare Pflanzflachen von 24 m2 bei grof3en bzw. 12 m? bei mittelgrof3en und kleinen
Baumen in Kombination mit der geforderten Absenkung von Gemeinschaftstiefgaragen und
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache und der Uberdeckung mit fachgerechtem Bo-
denaufbau von mindestens 1,20 m als wichtige Voraussetzungen, eine rasch wirksame
Durchgrinung und einen langfristigen Erhalt der Baumpflanzungen zu schaffen. Der Be-
bauungsplan mit Grinordnung erméglicht abweichend davon befestigte und/oder
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Uiberdeckte Baumscheiben, wenn diese aus gestalterischen oder funktionalen Griinden er-
forderlich sind. Dies ist der Fall bei den Baumscheiben im Bereich der Gehrechtsflache
(Platzflache) der verschwenkten Hufelandstral3e neu (U-1818), in dem die Baumscheiben
auf Grund der gewiinschten Begehbarkeit durch FuRganger*innen und der damit verbun-
denen Verkehrssicherheit befestigt gestaltet werden muissen.

Um die Grunausstattung des neuen Quartiers auch langfristig gegeniiber den Auswirkungen
des Klimawandels zu sichern, sollen fiir die Baumpflanzungen standortgerechte Baumarten
verwendet werden. Diese sind robust gegeniber sich &ndernden Wuchsbedingungen, die
durch zunehmende Hitze- und Trockenheitsperioden ausgeldst werden. Durch Verwendung
klimaresilienter Baumarten soll weiterhin ein langfristig stabiles und gesundes Wachstum der
Neupflanzungen gewahrleistet werden. Ubergeordnet wirken sich die klimaresilienten Baumar-
ten u. a. durch Bindung von CO; sowie Verschattung und Verdunstungskuhlung positiv auf die
Umweltverhaltnisse im Planungsgebiet aus.

Die quantitative Grinausstattung wird erganzt durch die Festsetzung von Mindestpflanz-
grolRen fur Baumneupflanzungen, die die qualitatsvolle Durchgriinung des Quartiers si-

chert.

Durch die festgesetzten MindestpflanzgréfRen von 20-25 cm Stammumfang (StU) fir grof3e
Baume (Endwuchshéhe groRer 20 m) und fir mittelgrof3e Baume (Endwuchshéhe 10 —

20 m) sowie 18-20 cm StU fir kleine Baume (Endwuchshéhe kleiner 10 m) werden die
Pflanzqualitaten festgeschrieben. Der Stammumfang fir die als zu pflanzen festgesetzten
Baume auf dem Hufelandplatz wird mit 30-35 cm fir groRe Baume (Endwuchshéhe groRRer

20 m) groRer als im restlichen Planungsgebiet festgesetzt, um eine starke Raumwirkung

und Dominanz des Platzes innerhalb des Gesamtquartiers zu erzeugen.

Der Bebauungsplan mit Griinordnung setzt dartiber hinaus auf den Gehrechtsflachen
(Platzflachen) zwischen GE 1(3) und GE 2 Vegetationsflachen mit einer niedrigen stand-
ortgerechten Bepflanzung fest, in Anlehnung an die grinen Intarsien des Wettbewerbssie-
gers. Mindestens 20 % der Platzflachen sind als Vegetationsflachen auszufihren. Diese
Vegetationsflachen sind auf mindestens vier Teilbereiche mit einer Mindestgrof3e von je 25
m2 aufzuteilen und Uber die Platzflache zu verteilen. Sie verringern die Versiegelung und
starken das Kleinklima sowie die Mdglichkeit zu einer dezentralen Niederschlagsversicke-
rung.

Im Bereich der Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung (Hufelandstraf3e alt U-
1819) ist bei der spateren Realisierungsplanung die Fortfiihrung der Vegetationsflachen mit
einer niedrigen standortgerechten Bepflanzung wie innerhalb des Hufelandplatzes (Geh-
rechtsflachen zwischen Geh 1(3) und GE 2)) vorgesehen, um den Hufelandplatz gestalte-
risch nach Norden fortzufiihren (siehe Abbildung 6). Um ein Mindestmafd mit Bepflanzung
mit heimischen Strauchern, Bodendeckern und Stauden sicherzustellen und den heimischen
Vegetationsstrukturen zu entsprechen, sind auf Vegetationsflachen mindestens 30 % heimi-
sche Arten zu verwenden.

In Bezug auf die Griinordnung auf der Flache mit besonderen EntwicklungsmalRhahmen
wird mit den bisherigen Festsetzungen des Bebauungsplans mit Grinordnung Nr. 1505b
im Wesentlichen der Sukzessionsbestand als Status quo festgeschrieben. Diese Festset-
zung von 1999 entspricht nicht mehr den aktuellen fachlichen Erkenntnissen und Zielen,
insbesondere zu den Belangen von Biodiversitat und Vernetzung von wichtigen Lebens-
raumen. Daher soll die siidliche Griinflache im Ubergang zum DB-Nordring als Trockenle-
bensraum naturnah gestaltet werden, um dem tbergeordneten Ziel des Arten- und Bio-
topschutzprogramms Bayern zum Erhalt und zur Optimierung einer linearen Vernetzungs-
achse fur Trockenstandorte entlang von Bahnflachen Rechnung zu tragen. Konkrete



Seite 77

Gestaltungs- und Pflegemafinahmen hierflr werden gesondert tiber ein Pflege- und Ent-
wicklungskonzept (PEK) im Rahmen des Stadtebaulichen Vertrags gesichert.

Die Flache mit besonderen Entwicklungsmafinahmen stellt also gemanR den Zielen des Ar-
ten- und Biotopschutzprogramms Bayern hier die Hauptvernetzungsachse von Trockenle-
bensrdumen in Ost-West-Richtung dar, daraus resultiert die festgesetzte Flachenbreite und
-ausdehnung. Gleichzeitig kann diese Flache von Norden her betreten und fir extensive,
vertragliche Erholung insbesondere zum Zweck des Naturgenusses genutzt werden.
GemalR PEK soll der Trockenstandort in Form von maoglichst grof3flachigen stidexponierten
Offenlandstrukturen entwickelt werden, um eine ausreichende Besonnung von warmelie-
bender Flora und Fauna zu gewahrleisten. Zur Verringerung von bisher verschatteten Be-
reichen, sieht das PEK auch die Rodung von Baumen vor, die gemal BaumschutzV ge-
schitzt sind. Vor diesem Hintergrund wird festgesetzt, dass notwendige Baumfallungen
innerhalb der Flache mit besonderen Entwicklungsmalinahmen ausnahmsweise von der
Ausgleichserfordernis gemal BaumschutzV ausgenommen sind. Die Herstellung des Tro-
ckenstandorts wird in der Abwagung als naturschutzfachlich bedeutsameres Ziel bewertet
als der Baumschutz (vergleiche Kapitel 8.2.2.1 Auswirkungen auf den Wirkungsbereich
Vegetation und Baumbestand sowie Arten- und Biotopschutz und Biodiversitat).

Die Dienstbarkeitsflache der Pumpstation im Sidwesten des Geltungsbereichs ist von jeglicher
Bepflanzung freizuhalten, um die allgemeine Nutzung bzw. den uneingeschrankten Zugang fur
den Unterhalt, den Sanierungsfall und bei Instandsetzungen nicht einzuschranken.

Um im Bauvollzug die notwendige Flexibilitdt zu erhalten, werden geringfligige Abweichungen
der Grinfestsetzungen in Lage und Flache erméglicht, soweit die Abweichung mit den Zielen
der Griunordnung vereinbar ist, die Grundziige der Planung nicht berhrt sind und die Abwei-
chung unter Wirdigung nachbarlicher Interessen jeweils mit den 6ffentlichen Belangen verein-
bar ist.

Es wird die Begrenzung befestigter Flachen auf ein flr eine funktionsgerechte Nutzung
erforderliches Mal3 festgesetzt, um moglichst viele, fiur die Erholung und den Klimaschutz
notwendige Griunflachen zu ermdéglichen. Durch die Festsetzung von soweit mdglich
wasserdurchlassigen Belagen wird der Oberflachenabfluss reduziert und der direkte
Wasserkreislauf, auch im Sinne des Mikroklimas untersttitzt.

Artenschutz

Im Rahmen des hier gegenstandlichen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans mit
Grunordnung Nr. 2116a wurde im Hinblick auf den Artenschutz und insbesondere den Schutz
besonders geschuitzter Arten ein Artenschutzfachbeitrag erarbeitet. Dieser kommt zu folgen-
dem Ergebnis:

Pflanzenarten der besonders geschitzten Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie kommen
im Einwirkungsbereich des Bebauungsplans nicht vor. Alle diese Pflanzenarten kénnen aus
Grunden der Verbreitung und fehlenden Standorte im Einwirkungsbereich ausgeschlossen
werden. Eine Betroffenheit der gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Arten (alle europaischen
Vogelarten, Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) kann bei Durchfiihrung bzw. Bertck-
sichtigung der festgesetzten oder anderweitig gesicherten Vermeidungs- und Minimierungs-
mafinahmen mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Es sind somit durch das
Vorhaben keine VersttRe gegen die Regelung des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3i. V. m. Abs. 5
BNatSchG absehbar. Eine Ausnahme von den Verboten gemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG ist
nicht erforderlich.

Im Artenschutzfachbeitrag sind zur Erreichung der oben ausgefiihrten Ergebnisse folgende



Seite 78

Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen aufgefthrt. Deren Durchfihrung ist im Rahmen
des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2116a bzw. des stddtebaulichen Vertrages, durch
allgemein gultiges Recht oder anderweitig gesichert.

- Geholzfallarbeiten, GeholzschnittmalRnahmen und der Abriss von Gebauden durfen nur
im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar au3erhalb der Brutzeit von Végeln und
aulRerhalb der Sommerquartierszeit von Fledermausen erfolgen. Dies ist bereits allge-
meingultig nach 8§ 39 Abs. 5 BNatSchG bzw. Art 16 Abs. 1 BayNatSchG.

- Freihalten von zu schitzenden Biotop- und Gehdlzbestanden aul3erhalb des lberplanten
Bereichs insbesondere von Baustelleneinrichtungen, Materiallagern, Zufahrten und der-
gleichen. Hierfur bedarf es keiner gesonderte Regelung im Bebauungsplan da diese
Malinahme in jedem Fall durchzufihren ist.

- Anordnung einer 6kologischen Baubegleitung wahrend der Durchfiihrung von Bauvorha-
ben: Diese beinhaltet die 6kologische Begleitung des Bauvorhabens von der Planungs-
phase bis zur Ausfiihrung mit dem Ziel, die Beeintrachtigungen der abiotischen und bioti-
schen Schutzglter durch z. B. Baufeldfreimachung, Lage der Bauflachen und Bauaus-
fuhrung so gering wie moglich zu halten. Diese MalRhahme wird im stadtebaulichen Ver-
trag gesichert.

- Es st ein fledermaus- und insektenfreundliches Beleuchtungskonzept umzusetzen. Ent-
sprechende Festsetzungen sind im Bebauungsplan enthalten.

- Um Unsicherheiten zu einem tatséchlichen Vorkommen von Fledermausen bzw. Fleder-
mausquartieren im Planungsgebiet zu entgegnen, werden in der Saison vor Beginn von
Eingriffsarbeiten im Gebaudebestand weitere Erfassungen zur Fledermausaktivitat
durchgefuhrt. Die Geb&ude, welche der Bebauungsplan mit Grinordnung zur Disposition
stellt, sind bereits vollumféanglich abgerissen. Somit ergibt sich hier kein weitergehender
Regelungsbedarf mehr.

- Es sind MalRnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag vorzusehen. Dies ist im Bebau-
ungsplan mit Griinordnung mittels einer entsprechenden Festsetzung sichergestellt.

- Errichtung, regelméaflige Kontrolle und Instandhaltung eines Schutzzauns an der Sud-
seite der Baustelle, um diese gegen die im Bereich des Bahngelandes vorkommenden /
wandernden Amphibien und Reptilien abzugrenzen. Diese Malinahme wird im stadte-
baulichen Vertrag gesichert.

Malinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitéat (CEF-MalRnah-
men) sind fur die betroffenen Arten nicht notwendig.

Der Bebauungsplan mit Griinordnung setzt folgende MaRnahmen zum Artenschutz fest.
Danach sind Beleuchtungsanlagen auf den fur den jeweils zuldssigen Verkehr erforderli-
chen Umfang zu beschrénken und moglichst insektenschonend zu errichten und zu betrei-
ben.

Die Festsetzungen fur die Ausfiihrung von Beleuchtungsanlagen im Auf3enbereich dienen
dazu, Beeintrachtigungen fir Insekten durch kiinstliche Beleuchtung zu minimieren, und
tragen somit zur Umsetzung von Zielsetzung der Naturschutzgesetze und der Biodiversi-
tatsstrategie bei. Die Festsetzungen umfassen Vorgaben fir die Farbtemperatur, den Lam-
penaufbau, Temperatur und Leuchtpunkthéhe. Das Licht soll fokussiert die Wege beleuch-
ten und die Bereiche neben den Wegen moglichst wenig erhellen. Zur Erzielung einer Min-
destgleichmafigkeit soll das Licht eine weite seitliche Abstrahlwirkung in der Wegerichtung
erhalten.

Zur Minimierung der Kollisionsgefahr fir Vogel sind zusammenhangende Flachen ab einer
GroRRe von 6 m2, Glasflachen, freistehende, an Gebduden angebaute oder zwischen Ge-
bauden eingebundene Glaswande, transparente Durchgénge, Ubereckverglasungen,



Seite 79

spiegelnde Scheiben und solche mit stark reflektierender Beschichtung (> 30 % Aul3enre-
flexionsgrad) und Bauwerke oder Fassadenelemente mit &hnlich hohem Kollisionsrisiko fur
Vogel so mit fachlich anerkannten und wirksamen Schutzmal3nahmen gegen Vogelschlag
zu versehen, dass das Tétungs- und Verletzungsrisiko fur einzelne Vogel an diesen Ele-
menten nicht signifikant erhoéht wird. Dies gilt auch fur Fassaden, die einen erhéhten Anteil an
frei sichtbaren Glasflachen vorweisen.

Diese MalRnahmen sind notwendig, um der Verwirklichung von Verbotstatbestanden nach §
44 BNatSchG vorzubeugen.

4.17 Lufthygiene

Hinsichtlich der Lufthygiene ergeben sich durch die Planung keine Einschréankungen, die
einer Umsetzung des Vorhabens entgegenstehen wiirden. Die derzeit geltenden mal3geb-
lichen Immissionsgrenzwerte der 39. BImSchV fur die Schadstoffkomponente NO. werden

gemal lufthygienischer Untersuchung im Planfall nicht tiberschritten und damit eingehal-
ten. Von einer Einhaltung der derzeit gemaf 39. BImSchV geltenden lufthygienischen
Grenzwerte fur Feinstaub (PM1o, PM25) kann im Planfall ausgegangen werden. Damit kann
im Planfall von der Einhaltung der gemafR 39. BImSchV derzeit geltenden relevanten luft-
hygienischen Grenzwerte ausgegangen werden. Weitere Ausfiihrungen kénnen dem Um-
weltbericht entnommen werden (vergleiche Kapitel 8.2.5 Auswirkungen auf das Schutzgut
Luft).

4.18 Windkomfort

Hinsichtlich des Windkomforts ist festzuhalten, dass die durch das Hochhaus entstehen-
den Windstromungen keine Auswirkungen auf die Festsetzungen des Bebauungsplans mit
Griinordnung haben. Fir Ausfiihrungen im Einzelnen wird auf den Umweltbericht verwiesen
(siehe Kapitel 8.2.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima (Stadtklima)).

4.19 Versickerung des Niederschlagswassers/Hydrogeologie

Ziel des Entwasserungskonzeptes ist es, in Abwagung mit den tbrigen Aspekten der Be-
bauung, mdglichst weitgehend das Prinzip der Schwammstadt umzusetzen.

Das Entwasserungskonzept sieht daher vor, das Regenwasser vollstandig auf den Baugrund-
stiicken zu versickern. Hierfiir werden Versickerungsbereiche in der Planzeichnung festge-
setzt. Im Rahmen der Bauleitplanung wurde die Méglichkeit der Niederschlagswasserableitung
geprift und eine dezentrale Regenwasserbewirtschaftung im Sinne des ,Schwammstadtprin-
zips* untersucht (siehe Kapitel 8.2.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser). Grundsatzlich
soll die Regenwasserversickerung vorrangig oberflachig und unter Nutzung der Filterwirkung
des Bodens erfolgen, um das Schwammstadtprinzip (Verdunstung, Retention, Speicherung,
Versickerung) anzuwenden. Ziel ist die Férderung eines nachhaltigen Regenwassermanage-
ments und eine Annaherung an den nattrlichen Wasserhaushalt.

Die Ausbildung von oberirdischen Versickerungsbereichen (Sickermulden) ist aus techni-
schen Grinden im Geltungsbereich nicht mdglich. Im Bereich der Gewerbegebiete GE 1(3)
und GE 2 stehen funktional, bzw. aus Griinden der Barrierefreiheit hierfur keine Flachen
zur Verfugung. Im Bereich sudlich der Gewerbegebiete GE 1(1) und 1(2) sollen auf den
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Grunflachen gemald dem Pflege- und Entwicklungskonzept fur Natur- und Artenschutz war-
meliebende Ruderalfluren entstehen. Dieses Entwicklungsziel steht einer geplanten Ver-
nassung des Bereichs durch Sickermulden entgegen. Aus diesen Griinden, die eine oberir-
dische Versickerung des Niederschlagswassers nicht ermdglichen, ist eine Versickerung
Uber Rigolen bzw. Sickerschachte zulassig.

Als weitere Festsetzung zur Niederschlagswasserversickerung werden Abweichungen
der festgesetzten Versickerungsbereiche in der Lage ermdglicht, um im Bauvollzug die
notwendige Flexibilitat zu erhalten, sofern technische Griinde dies erfordern und die Ab-
weichung unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den 6ffentlichen Belangen, ins-
besondere des Baumschutzes, vereinbar ist.

Um die wasserrechtliche Genehmigungsfahigkeit des Bauvorhabens zu sichern, muss
beim Bau von Gemeinschaftstiefgaragen und baulichen Anlagen unter Gelandeoberflache
durch geeignete Mafinahmen sichergestellt werden, dass kein Grundwasseraufstau, der
schadliche Auswirkungen auf die Umgebung hat, zustande kommt und keine wasserrecht-
lichen Bedenken entgegenstehen. Es ist vorgesehen, den Grundwasseraufstau durch
Grundwasseruberleitungen zu reduzieren.

Die RohfulRbodenoberkante des Erdgeschosses der Gebaude sollte mindestens 25 cm Uber
umstehendem Gelénde liegen. Dies hat den Vorteil, dass diese eine effektiven Schutz gegen-
uber Uberflutungen durch Starkregen auch bei extremen Ereignissen gewéhrt. Im Rahmen des
Uberflutungsnachweises werden Starkregen mit einer Jahrlichkeit bis zu 100 Jahren angesetzt
und in der Regel technische Schutzmaflinahmen z. B. durch eine ausreichende GroR3e der Ri-
golen geplant. Kommt es hier aber z. B. durch unterlassene Unterhaltung oder anderen Ein-
flissen oder selteneren Ereignisse zu einem Teilausfall der Rohrleitungen und Versickerungs-
anlagen, ware die Uberflutungssicherheit nicht mehr gegeben.

4.20 Klimaschutz, Klimaanpassung und Klimaresilienz, Nachhaltigkeit und Energie-
effizienz

Folgende Aspekte sollen zu einer nachhaltigen, klimafreundlichen und energieeffizienten
Entwicklung des Quartiers beitragen:

Klimaanpassung

Stadtklima

Die gruinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplans mit Griinordnung starken ge-
genuber der Bestandssituation das Mikroklima innerhalb des Planungsgebiets. Zum einen
reduzieren Grinflachen an den Quartiersrandern und im Platzbereich den Anteil an versie-
gelten Flachen, die sich bei Sonneneinstrahlung intensiv erwarmen kénnen (Hitzeinsel-Ef-
fekt) und dampfen damit den Temperaturanstieg. Zum anderen dienen (Grof3-)Baumpflan-
zungen im Platzbereich und entlang der Wege als Schattenspender und sorgen ebenfalls
fur ein behaglicheres Mikroklima. Bei Neupflanzungen auf unterbauten Bereichen ist ein
ausreichender Bodenaufbau festgesetzt, damit ausreichend dimensionierte Standorte und
ungestoérte Wurzelrdume vorhanden sind, die auch die Entwicklung von Grof3baumen er-
maglichen. Des Weiteren sollen die Potentiale der Dachflachen ausgeschépft werden. Dies
ist in den Festsetzungen durch die Anordnung von Dachbegrinung mit einem hohen durch-
wurzelbaren Aufbau umgesetzt.

Fassadenbegrinung wird in Abwagung mit den zum Teil zu erwartenden tiefen Baukorpern
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und den somit notwendigen hohen Fensteranteilen an den Fassaden nicht explizit festge-
setzt. Ausgeschlossen ist dadurch eine Fassadenbegriinung jedoch nicht. Sie wird zudem
auf Ebene der Baugenehmigung in Verbindung mit der stadtischen Freiflachengestaltungs-
satzung weiter geprift. Die geplanten Griindacher mit Retentionsfunktion tragen dartber
hinaus durch Verdunstung zur Reduzierung von Temperaturspitzen bei. Zusatzlich ist in der
spateren Realisierungsplanung gemaf dem Ergebnis des Realisierungswettbewerbs zur
Platzflache eine Wasserspielflache im Vorbereich des Hochhauses vorgesehen, welche
sommerliche Verdunstungskihlung bieten kann.

Durch das groRRere Zurlicktreten der stidlichen Bebauung vom Gleisbett als die bestehen-
den Baukdrper wird die lokalklimatische Luftaustauschfunktion der Gleisachse gestarkt.

Regenwassermanagement, Schwammstadt

Das Versickerungskonzept fur Niederschlagswasser kombiniert eine Versickerung tber
Versickerungsanlagen in Form von Fillkdrperrigolen mit MaRnahmen nach dem
Schwammstadt-Prinzip. MalRnahmen sind (vergleiche Kapitel 4.16 Grinordnung und 4.19
Versickerung des Niederschlagswassers/Hydrogeologie und Kapitel 8.2.4 Auswirkungen
auf das Schutzgut Wasser):

- Festsetzungen zur Begriinung und Bepflanzung, insbesondere auch
Dachbegriinung und Baumpflanzungen

- Festsetzung einer Niederschlagswasser-Retentionsschicht auf den
Dachflachen

- Festsetzung eines Mindestbegrinungsanteils der Platzflachen (Dienst-
barkeitsflachen Hufelandplatz) zur Reduktion von Belags- und Erschlie-
Rungsflachen auf das funktional notwendige Mal3

- Festsetzung der oberflachigen Versickerung des Niederschlagswassers von Dach-
flachen und sonstigen befestigten Flachen unter Nutzung der Filterwirkung des Bo-
dens soweit moglich bzw. bei Ausschopfung der Mdglichkeiten einer oberflachigen
Versickerung oder, wenn die oberirdische Versickerung technisch oder raumlich
nicht moglich ist, tber Rigolen bzw. Sickerschachte in den planlich festgesetzten
Versickerungsbereichen.

Klimaresilienz

Entsprechen dem am 20.10.2021 durch den Minchner Stadtrat beschlossenen Klimafahrplan
(Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / VV 03873) soll schrittweise und eng gekoppelt an das Bebauungs-
planverfahren grundsatzlich ein Klimaresilienzkonzept entwickelt werden. Dabei ist jedoch zu
beachten, dass im vorliegenden Fall der Masterplan, das Wettbewerbsergebnis und somit das
grundsétzliche stadtebauliche Konzept bereits vorlagen, als der Klimafahrplan beschlossen
wurde. Aufgrund dessen wurde auf die grundsatzliche stadtebauliche Konfiguration keinen
Einfluss mehr genommen, da dies sonst das Wettbewerbsergebnis gegebenenfalls grundle-
gend verandert hatte.

Jedoch finden die oben genannten Klimaanpassungsmalnahmen neben Festsetzungen im
Bebauungsplan auch Beriicksichtigung in der Charta.

Energiekonzept

Zusétzlich zu den Festsetzungen von technischen Anlagen zur aktiven Nutzung solarer
Strahlungsenergie wurde ein Energiekonzept erarbeitet, das folgende Mal3nahmen zur Re-
duktion von Emissionen und zur Férderung der Nutzung regenerativer Energien (vergleiche
Kapitel 8.2.9. Auswirkungen auf den Umweltbelang Energie) beschreibt:
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- Forderung umweltfreundlicher Verkehrsarten durch Herstellung von Elektro-
Ladeinfrastruktur und geschutzter Fahrradabstellplatze mit Duschméglichkeit

- Angestrebte Zertifizierung der Neubauten nach dem international anerkannten
LEED-Nachhaltigkeitsstandard

- Sicherstellung der Warmeversorgung Uber einen Fernwarmeanschluss der
Stadtwerke Munchen; die Fernwarme stellt auf Grund der Zielvorgabe der
Stadtwerke Minchen, diese bis spatestens zum Jahr 2040 sukzessive CO»-
neutral herzustellen, eine 6kologisch vorteilhafte Warmeversorgung dar

- Nutzung effizienter Energiesysteme (u. a. Warmeverteilsysteme im Gebaude mit ge-
ringen Warmeverlusten)

- Reduktion des COz-Ausstol3es durch Nutzung regenerativer Energiequellen (Nut-
zung der Dachflachen fir Photovoltaikanlagen)

- Errichtung von Photovoltaikanlagen in Kombination mit Dachbegriinung als So-
largriindacher

Mobilitatskonzept

Um den motorisierten Individualverkehr weiter zu reduzieren und die Verkehrstrager des
Umweltverbundes zu starken, wurde fur das Hufeland-Areal ein Mobilitatskonzept erstellt.
Darin werden Mobilitdtsmalinahmen vorgeschlagen, die die Beschaftigten bzw. die Besu-
cher im Sinne eines nachhaltigen Mobilitatsverhaltens unterstitzen. Fir ndhere Ausfihrun-
gen wird auf Kapitel 4.7.4 Mobilititskonzept verwiesen.

Nachhaltigkeit

Die stadtebauliche Entwicklung erfolgt gemaf § 1 Abs. 5 BauGB im Sinne der Nachhaltig-
keit. Dieser wichtige Grundsatz der Bauleitplanung wird in den nachfolgend genannten
Bereichen umgesetzt:

Flacheninanspruchnahme

Die Planung zum Hufeland-Areal ist eine Innenentwicklungsmalinahme, bei der ein bereits
gewerblich genutztes Geldnde stadtebaulich und landschaftsplanerisch neu geordnet wird.
Es werden keine neuen Flachen in Anspruch genommen, vielmehr kommt es zu einer Ent-
siegelung von bislang versiegelten Flachen. Einem sparsamen Umgang mit Grund und Bo-
den kann somit Rechnung getragen werden.

Flexibilitat und Nutzbarkeit

Im Bebauungsplan mit Griinordnung wird ein Bebauungskonzept festgesetzt, dass robuste
Baustrukturen mit flexiblen Raumnutzungen erméglicht. Die Baukérper kdnnen so an
wechselnde Nutzeranspriiche angepasst werden und sind langfristig verwendungsfahig.
Dariber hinaus wird das vormals umzaunte Areal mit Umsetzung der Planung allgemein
zuganglich. Es bietet ein neues 6ffentlich zugangliches Freiraumangebot und Wegeverbin-
dungen in die Umgebung. Die Offnung und Nutzbarkeit des Planungsgebiets fur die Offent-
lichkeit wird somit erstmals hergestellt.

Funktionale Vielfalt

Der Bebauungsplan mit Griinordnung ermdglicht durch die Festsetzungen einen vielfalti-
gen Nutzungsmix zur Schaffung eines zukunftsorientierten Gewerbe- und Dienstleistungs-
standorts. Wichtige Flachen innerhalb des Stadtgebiets fur das produzierende Gewerbe
werden gesichert und um Biro- und Dienstleistungsnutzungen erweitert. Erganzendes
Gastronomie- und Beherbergungsgewerbe belebt das Quartier auch auf3erhalb von Ge-
schéaftszeiten, untergeordnete Nahversorgung schafft neben dem eigentlichen Quatrtier
selbst auch ein Angebot an die umliegenden Gebiete. Insgesamt wird eine Entwicklung
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von einem bislang monofunktionalen Gewerbestandort zu einem vielfaltigen Quartier er-
maglicht.

Wirtschattlichkeit

Durch die beabsichtigte Dichte der Bebauung wird eine flacheneffiziente Ausnutzung des
Planungsgebiets sichergestellt. Die Baurdume ermdéglichen kompakte Bauformen und eine
kostengtinstige Bauweise. Durch die Gliederung des Planungsgebiets in vier (Teil-)Bauge-
biete werden sinnvolle Bauabschnitte gebildet, die Realisierung kann zeitlich gestaffelt er-
folgen.

4.21 Gender Mainstreaming

Die Planung soll im Sinne einer gendergerechten Planung und gemaf den Anforderungen
von Menschen in unterschiedlichen Lebenssituationen entwickelt werden. Im Sinne des
Gender Mainstreaming sind deshalb vorgesehen:

- Ubersichtliches, zusammenhangendes, unterschiedlich gestaltetes und gut einseh-
bares Freiraumsystem zur angstfreien Benutzung fir alle Nutzergruppen.

- Sichtverbindungen und Orientierungspunkte durch das System von belebten 6ffent-
lich genutzten Bereichen (Platzflache, Wege) und gemeinschaftlichen 6ffentlich
nutzbaren Bereichen (sudliche Griinflache, Rampenbauwerk zwischen GE 1(1) und
GE 1(2)).

- weitestgehend barrierefreie Herstellung der privaten, 6ffentlich nutzbaren Freifla-
chen und deren Anschliissen an die Umgebung. Von einem barrierefreien An-
schluss zum Oberhofer Weg und zur Knorrstrafl3e wird abgesehen. In diesen Berei-
chen fallt die Topografie aufgrund der unterschiedlichen Hohenlagen stark ab, so
dass unzumutbar lange Rampenbauwerke erforderlich waren. Das wirde zu einer
UberméRig hohen Versiegelung und Flachenverbrauch fiihren sowie eine raumliche
Barriere zwischen den Flachen darstellen.

- barrierefreie Herstellung der Gebaudezugange.

5. Wesentliche Belange und Auswirkungen der Planung

5.1 Stadtebau

- Stadtebauliche Neuordnung und Einbindung in das Stadtgefuge;

- Schaffung eines Biro- und Gewerbequartiers fir ca. 2.280 Arbeitsplatze mit at-
traktivem Arbeitsumfeld, guter Anbindung und Versorgungssituation fir die Be-
schaftigten vor Ort;

- Ergénzung der Stadtsilhouette im MiUnchner Norden und Verortung des neuen
Quartiers im groRraumigen Stadtgeflige durch einen markanten Hochpunkt;

- langfristige Belebung und Aufwertung des Areals;

- Ermoéglichen von Einzelhandelsnutzungen und Dienstleistungsangeboten und fiir die
Deckung des Bedarfs der vor Ort Beschattigten;

- Verdnderung von bisher umzaunten Flachen hin zur Schaffung eines zeit-
gemé&lRen und stadtebaulich qualitatsvollen Quartiers, das 6ffentlich zu-
ganglichen Raum anbietet.

5.2 Griin und Freiraum

- Erweiterung des Freiflachenangebots durch Schaffung gemeinschaftlich nutzbarer
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Dachgarten sowie ausreichend erholungsrelevanter privater Freiflachen fur die ortlich ar-
beitende Bevdlkerung und zu begriinende und bepflanzende Flachen aulerhalb der Bau-
felder mit guten Potentialen u. a. fir Grof3baumpflanzungen; Starkung des Naturhaushalts
und der Durchgrinung durch Festsetzung grinordnerischer MalRnahmen zur Freihaltung
und Entwicklung von Grinflachen, Dachbegriinungen und Baumpflanzungen (auch tber

unterbauten Flachen) als Erholungs- und Aufenthaltsflachen;

Erhohung der Biodiversitat durch Strauch- und Baumpflanzungen, sowie durch Dachbe-

grinung;

Umsetzung von Natur- und Artenschutzmaflnahmen gemanR Arten- und Bio-
topschutzprogramm Bayern der Landeshauptstadt Minchen u. a. durch Entwick-
lung von Teilen der studlichen privaten Grinflache als Bestandteil einer linearen
Vernetzungsachse fiir Trockenstandorte;

Schaffung von attraktiven Verbindungen zur Anbindung an die bestehenden Ful3- und
Radwege.

5.3 Verkehr

Verbesserung der Verkehrsabwicklung durch einen zeitgemaf3en und leistungsfahi-
gen Ausbau des Knotenpunkts Max-Diamand-Stral3e/ Knorrstral3e/ Hufelandstral3e
neu (U-1818) sowie dem Verschwenk der Hufelandstral3e entsprechend deren Ver-
teilungs- und Verbindungsfunktionen im tbergeordneten Stral3ennetz;
entstehender Neuverkehr kann entsprechend gutachterlicher Untersuchung
leistungsfahig abgewickelt werden;

Begrenzung des Kfz-Stellplatzangebots und Herstellung von komfortablen Fahr-
radabstellmoglichkeiten, um die Nutzung des Umweltverbunds (OPNV, Rad- und
FuRverkehr) zu férdern, ermdglichen von Einrichtungen und Anlagen der Nahmobilitat
(z. B. Car- und Bike-Sharing);

Nachweis der Kfz-Stellplatzen in Tiefgaragen fur qualitatsvolle Freiraume,

Ruckbau der oberirdischen ErschlieBungsflachen im Quatrtier;

Sicherung von Wegeverbindungen mit Dienstbarkeitsflachen zu

Gunsten der Allgemeinheit;

Optimierung der Verkehrssicherheit und der Einbindung des Hufeland-Areals in das
bestehende Wegenetz durch Schaffung straRenbegleitender Fu3- und Radwege
sowie erganzender FulBwege durch das Quatrtier.

Mobilitatskonzept (vergleiche Kapitel 4.7.4 Mobilitdtskonzept)

5.4 Versiegelung und Versickerung

Entsiegelung des Hufeland-Areals um ca. 0,32 ha im Vergleich zur Bestandssitua-
tion; Verringerung der versiegelten Flache von insgesamt ca. 4,49 ha (ca. 89 % der
Gesamtflache, davon ca. 18 % fiir 6ffentliche StralRenverkehrsflache) im Bestand
auf ca. 4,17 ha (ca. 82 % der Gesamtflache, davon ca. 28 % fir 6ffentliche Strafl3en-
verkehrsflache) in der Neuplanung

Entwicklung von Retentionsdéachern zur Regenwasserriickhaltung auf dem Dach,
Ruckhaltung eines Teils des anfallenden Regenwassers u. a. zur sommerlichen Ver-
dunstungskihlung im Stadtraum

Ruckfuhrung der nicht zurtickgehaltenen Wassermenge zur Férderung der Grund-
wasserneubildung tber Versickerung in den Untergrund

Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen, soweit funktional mdglich.

6. MaRnahmen

Fur die Umsetzung des Planungskonzeptes sind Uber den Bebauungsplan mit
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Griunordnung hinaus folgende Maflinahmen notwendig:

- Charta zu Klimaschutz und -anpassungszielen

- Bestellung von Dienstbarkeiten zugunsten der Allgemeinheit (Gehrechte,
Gemeinschaftsdachgarten);

- Herstellung der HufelandstralRe (neu);

- Pflege- und Entwicklungskonzept stdliche Grunflache, Umsetzung der erforderlichen
artenschutzrechtlichen MaRnahmen (vergleiche Kapitel 4.16 Griinordnung)

- Punktuelle Altlastensanierung und Kampfmittelfreimachung

- Sozialgerechte Bodennutzung / stadtebaulicher Vertrag / finanzielle Auswirkungen
(vergleiche Kapitel 7)

6.1 Charta zu Klimaschutz und Klimaanpassung

Erganzend zum Masterplan, welcher dem Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2116a als
stadtebauliches und landschaftsplanerisches Konzept zugrunde liegt, wurde eine Charta im
Sinne des Klimafahrplans entwickelt. In der Charta werden die geplanten klimarelevanten
Maflnahmen fir das Gesamtquartier zusammengefasst. Dies umfasst neben den im vorlie-
genden Bebauungsplan mit Griinordnung festgesetzten und im Stadtebaulichen Vertrag
verankerten MalRnahmen auch weitere Maflinahmen, welche einer entsprechenden ver-
bindlichen Regelung nicht zuganglich sind. Die Charta wird dem Billigungsbeschluss als
Anlage 8 beigefigt.

6.2 Herstellung von Dienstbarkeiten

Im Planungsgebiet werden umfangreiche Flachen als dinglich zu sichern (zugunsten der Allge-
meinheit, der Landeshauptstadt Minchen und teilweise zugunsten eines beschrénkten Perso-
nenkreises) festgesetzt.

Mit diesen Festsetzungen sollen die innere ErschlieBung der Baugebiete fur die kiinftigen Be-
schaftigenten und sonstigen Nutzer*innen, die Zuganglichkeit fur die Allgemeinheit, die Anbin-
dung an das bestehende Stral3en- und Wegenetz gesichert und gleichzeitig Wegeverbindun-
gen mit der Umgebung verbessert werden.

7. Sozialgerechte Bodennutzung/stadtebaulicher Vertrag/finanzielle Auswirkungen

Fur den vorliegenden Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2116a finden die Verfahrens-
grundsétze der Sozialgerechten Bodennutzung (SoBoN, Fassung vom 26.07.2006) Anwen-
dung. Die Arbeitsgruppe (AG) SoBoN hat sich mehrmals mit dem Vorhaben befasst und in
der 307. Sitzung am 11.11.2015 entschieden, dass eine Grundzustimmung der Planungs-
begunstigten nicht erforderlich ist, da eine Notwendigkeit der Verschwenkungen der Hufel-
andstrafRe allein aus der Uberplanung des ,Hufeland-Areal” nicht herleitbar ist.

Es werden nach den anzuwendenden Verfahrensgrundsatzen tber den begleitenden stad-
tebaulichen Vertrag von der Planungsbegunstigten insbesondere folgende Kosten/Lasten
ubernommen
- Beseitigung der relevanten Altlasten soweit erforderlich sowie von Kampfmitteln und
Freimachung der Flachen
- Ubernahme der Kosten fiir die Herstellung der 6ffentlichen Verkehrsflachen (soweit
ursachlich)
- Bestellung von Dienstbarkeiten fir Wegerechte und Gemeinschaftsdachgarten
- Herstellung der Dienstbarkeitsflachen
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- Verpflichtung, die im Umgriff des Bebauungsplans mit Grinordnung Nr. 2116a liegenden
Grundstticke binnen funf Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans mit
Grinordnung Nr. 2116a zu bebauen

- Umsetzung des Mobilitdtskonzepts

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Grinordnung Nr. 2142 wird erst gemaf

§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt, wenn die Grundvereinbarung wirksam geschlos-
sen, die vereinbarten Sicherheiten (monetére und dingliche) gestellt sind sowie die Auflas-
sungsvormerkungen und dinglichen Rechte jeweils an ihrer endgiiltigen Rangstelle im
Grundbuch eingetragen sind oder eine Bestatigung des Notars vorliegt, dass die Antrage
beim Grundbuch unwiderruflich gestellt sind und dem Notar keine Umstande bekannt wur-
den, die der rangrichtigen Eintragung entgegenstehen

Der Landeshauptstadt Miinchen entstehen durch den Bebauungsplan mit Griinordnung Nr.
2116a insbesondere folgende Kosten:
- Kostenerstattung der nichtursachlichen Anteile der Herstellungskosten der technischen
Infrastruktur
- Entschadigung der Flachenabtretung, soweit nicht ursachlich
- Notwendiger Erwerb des Flursticks Nr. 241/8, Gemarkung Milbertshofen, fir den
Ausbau der Stral3enverkehrsflache (Knotenausbau)
- Kosten im Zusammenhang mit der Widmung einer Teilflache aus dem Flst. Nr. 1199/10,
Gemarkung Feldmoching, als offentliche Stral3enverkehrsflache

Die erforderliche Beschlussfassung des Kommunalausschusses und der Vollversamm-
lung im Hinblick auf die nichturséachlichen Kosten erfolgte bereits mit dem Sammelfinan-
zierungsbeschluss vom 27.05.2025 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 16455).

Fur die nicht ursachlichen Anteile der Herstellungskosten der technischen Infrastruktur ist zum
derzeitigen Planungsstand nur eine Kostenschatzung maoglich. Entsprechend der Kostenschét-
zung der Planungsbeginstigten wird mit einem stadtischen Anteil an den Gesamtkosten von
8,9 Mio. € gerechnet.

8. Umweltbericht
8.1 Einleitung

8.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplans
mit Griinordnung

Das Planungsgebiet liegt im Wirkungsbereich des Standorts ,Forschungs- und Innovations-
zentrum (F1Z)" der BMW Group, fir den 2016 der Masterplan FIZ Future erarbeitet wurde.

Ubergeordnetes Ziel des Vorhabens ist die Realisierung eines zukunftsfahigen Quartiers mit
Gewerbe- und Bironutzung, das ldentitat stiftet und Raum fir innovative Arbeitswelten so-
wie die Offentlichkeit anbietet.

Das Planungsgebiet an der Hufelandstral3e befindet sich im Stadtbezirk 11 Milbertshofen -
Am Hart, stdlich der Hufelandstral3e alt (U-1819), westlich des Oberhofer Wegs, nordlich
des DB-Nordrings und 6stlich der KnorrstralRe und des Kreuzungsbereichs Max-Diamand-
StrafRe/Knorrstrae/Hufelandstral3e (neu) und definiert damit den sud-6stlichen Auftakt des
FIZ Future-Entwicklungsgebiets. Die Grol3e des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
mit Grinordnung Nr. 2116a umfasst ca. 5,0 ha.
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Die bisherige gewerbliche Bebauung soll durch eine Neubebauung fiir héherwertige ge-
werbliche Nutzungen und Dienstleistungsnutzungen ersetzt werden. Im Zuge der stadte-
baulichen Entwicklung soll die bestehende StralRenfiihrung der Hufelandstrae nach Stden
verschwenkt werden, um die beiden, stark verkehrsbelasteten T-Kreuzungen an der Knorr-
stral3e zu einem leistungsfahigen Knotenpunkt zusammenzufiihren. Durch das Verschwen-
ken der Hufelandstral3e entsteht im Gebiet eine neue Grundstiicksordnung mit Baufeldern
sowie einer zentralen Platzflache.

Detaillierte Angaben zur Planung sind der Planzeichnung sowie der Satzung und Begrindung
des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2116a zu entnehmen.

8.1.2 Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten
Ziele des Umweltschutzes

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch (BauGB), den
Naturschutzgesetzen, dem Bundes-Bodenschutzgesetz und den Wassergesetzen, ist hier
insbesondere die Immissionsschutzgesetzgebung mit den entsprechenden Verordnungen
zu bertcksichtigen. Dazu zéhlen in Bezug auf das Thema Larm die DIN 18005 (Schall-
schutz im Stadtebau), TA Larm (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm, Anlagen-
larm), 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung, DIN 4109-1 (Schallschutz im Hoch-
bau), DIN 45691 (Gerauschkontingentierung) sowie die VDI 2719 (Schalldammung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen). Als Berechnungsgrundlagen wurden die RLS-19
(Richtlinie fur den Larmschutz an Straf3en), Schall-03 (Berechnung des Beurteilungspegels
fur Schienenwege), DIN ISO 9613-2 (Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien)
herangezogen. Bezuglich des Themas Lufthygiene ist die 39. BImSchV (Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes - Verordnung tber Luftqualitatsstan-
dards und Emissionshéchstmengen) zu nennen.

Fur den Bereich des speziellen Artenschutzes sind die Regelungen des Bundesnaturschutzge-
setzes (BNatSchG) zu beachten.

Nachfolgend werden die in Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, bezogen
auf die einzelnen Schutzguter, stichpunktartig aufgelistet.

Schutzgut Mensch | seine Gesundheit | Bevilkerung

Regionalplan (2019)

- Eine enge verkehrliche Zuordnung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung
und Erholung soll erreicht werden.

- Kompakte, funktional und sozial ausgewogene Strukturen sollen geschaffen
werden.

- Bei der Siedlungsentwicklung sind die infrastrukturellen Erforderlichkeiten und die
verkehrliche Erreichbarkeit, mdglichst im 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV),
zu beachten.

- Der Infrastrukturausbau fur den motorisierten Individualverkehr soll sich weitge-
hend auf den Bestand und die Ertlichtigung bestehender Infrastruktur konzent-
rieren.

- Ein Nordring zwischen Allach bzw. Moosach und Johanneskirchen bzw.
Unterfohring hat das bisherige S-Bahn-Netz zu erganzen.

- Es sollen gute Voraussetzungen und Bedingungen fur eine zukunftsfahige
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Entwicklung der Wirtschaft geschaffen werden.

- Die vielfaltigen regionalen Kompetenzen sollen weiter gefestigt und ausgebaut
werden, insbesondere die Bedeutung und Wettbewerbsfahigkeit der Region als
Standort fur [...] Automobil- und Fahrzeugbau [...].

Landschaftsentwicklungskonzept (LEK 14, 2009)

- In Gebieten mit geringer Griinflichenversorgung sollen Freiflachen, die sich zu Erho-
lungszwecken eignen, entwickelt werden.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Regionalplan (2019)
- Durch lineare Verknipfung von Feucht- und Trockenlebensraumen ist ein regionaler
Biotopverbund aufzubauen und zu sichern.

Landschaftsentwicklungskonzept (LEK 14, 2009)
- Die trockenen Standorte der Schotterebene sollen als Lebensraum trockenheits- und
warmeliebender Tier- und Pflanzenarten erhalten werden.

Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern (ABSP, 2004)
Planungsziele im Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern der Landeshauptstadt Minchen,
die den Geltungsbereich betreffen, sind:
- Ausdehnung und Entwicklung von Trockenstandorten; Aufwertung von Bahnbegleit-
flachen fur die Entwicklung von Trockenlebensraumen.
- Erhalt und Optimierung von Trockenstandorten als lineare Vernetzungsachse.
- Planungsgebiet liegt innerhalb eines regionalen Entwicklungsschwerpunkts fir den
Erhalt von Trockenstandorten und die Entwicklung von Trockenbiotopen.
- Okologische Aufwertung von Bebauungsflachen mit strukturarmen AuRenanlagen:
e Forderung von Durchgriinungsmafinahmen
e Erh6hung des Gehdlzanteils
e Entsiegelung und Strukturanreicherung von Platzen z. B. durch Pflanzung
von Grof3b&dumen

Schutzgut Boden und Flache

Bundes-Bodenschutzgesetz (1999)
- Nachhaltige Sicherung der Funktionen des Bodens
- Abwehr schadlicher Bodenveranderungen und Sanierung von Altlasten

Bodenschutzprogramm Bayern (2006)
- Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung von Bodenfunktionen
- Minimierung der Versiegelung durch flachensparendes Bauen
- Versickerung von Niederschlagswasser
- Nachhaltige Sicherung der Funktion des Bodenschutzprogramms

Regionalplan (2019)
- Die Siedlungsentwicklung soll flachensparend erfolgen.
- Bei der Siedlungsentwicklung sind die Mdglichkeiten der Innenentwicklung, d. h.
- Flachen innerhalb im Zusammenhang bebauter Ortsteile und die im Flachennut-
zungsplan dargestellten Flachen vorrangig zu nutzen. Eine dartiber hinausgehende
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Entwicklung ist nur zulassig, wenn auf diese Potentiale nicht zurlickgegriffen werden
kann.

Schutzgut Wasser

Regionalplan (2019)
- Die Grundwasservorkommen sollen langfristig geschiitzt und gesichert werden.
- Zum Schutz des Grundwassers und der Bodenfunktion sind Altlasten entsprechend
ihrer Dringlichkeit zu sanieren.

Schutzgut Luft

Regionalplan (2019)
- Verbesserung des Bioklimas und Sicherung eines ausreichenden Luftaustausches —
Luftreinhalteplan der Landeshauptstadt Miinchen mit seiner bislang 8. Fortschrei-
bung (2022) bzw. deren Anpassung (2023).

Schutzgut Klima (Stadtklima)

Regionalplan (2019)
- Verbesserung des Bioklimas und Sicherung eines ausreichenden Luftaustausches
- Der Wasserrlickhalt in der Flache soll durch die Speichermedien Boden und Vegeta-
tion verbessert werden.

Grundsatzbeschluss der Vollversammlung des Stadtrats der Landeshauptstadt Miinchen

vom 18.12.2019 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 16525) zur Ausrufung des Klimanotstan-

des und zur Erreichung des Ziels der Klimaneutralitdt fir das Stadtgebiet Minchen im Jahr
2035

Das Klimaschutzprogramm der Landeshauptstadt Minchen definiert acht Handlungsfelder. Fir
das Planungsgebiet sind folgende Handlungsfelder wesentlich:

Handlungsfeld 2: Stadtentwicklung, Bauleitplanung, Landschaftsplanung
- Klimagerechter Stadtumbau
- Nutzung solarer Strahlungsenergie auf Gebauden
- Multifunktionsgebaude

Handlungsfeld 3: Mobilitdt und Verkehr
- Foérderung des Radverkehrs durch Umsetzung des Grundsatzbeschlusses
.Radverkehr in Minchen* vom 21.02.2018
- Foérderung der Nahmobilitat

Klimaneutrales Miinchen bis 2035, Ziele und Umsetzungsstrategie des Referates fir Stadtpla-
nung und Bauordnung, Beschluss der Vollversammlung des Stadtrats vom 20.10.2021 (Sit-
zungsvorlage Nr. 20-26 / V 03873)
MalRnahmen in der Stadtentwicklungsplanung, Bebauungsplanung, Wohnbauférderung
und Stadtsanierung
Klimafahrplan in der Stadtplanung

- Behandlung, Einbringung und Berlcksichtigung des Klimaschutzes und der Klimaan-

passung fur das Erreichen der Klimaneutralitat bis 2035
- Anwendung des sog. ,Klimafahrplans” bei allen stadtebaulichen Planungen und im
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Bebauungsplanverfahren (verpflichtend: Energie-, Mobilitats- sowie Klimaresilienz-
konzepte)

- Festsetzungen im Sinne des Klimaschutzes und der Klimaanpassung sowie Darle-
gung der entgegenstehenden Griinde

- Festsetzung von bestimmten baulichen und sonstigen MaRnahmen fiir den Einsatz
von erneuerbaren Energien sowie Darlegung der entgegenstehenden Grinde

- Festsetzung von Photovoltaik-Anlagen

- Aufnahme der Ergebnisse der Planungen und Konzepte (u. a. Energiekonzept, Mobi-
litatskonzept, Klimaresilienzkonzept) in einer Charta fur ein lebendiges, soziales und
nachhaltiges Stadtquartier und Einwirkung auf Umsetzung der Charta

Sonstige umweltrelevante Ziele in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplénen sind nicht be-
kannt.

Bei der nachfolgenden Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen der vorliegen-
den Bebauungsplanung wird differenziert nach Schutzgutern und Umweltbelangen aufgezeigt,
wie die festgelegten Ziele des Umweltschutzes bei der Aufstellung des Bebauungsplanes mit
Griunordnung bertcksichtigt wurden.

8.1.3 Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

Zur Festlegung des Untersuchungsumfangs und des Detaillierungsgrades des Umweltbe-
richtes wurde durch die Landeshauptstadt Minchen am 19.10.2020 eine Besprechung mit
beteiligten Fachdienststellen und -behdrden durchgefihrt (sog. Scoping-Termin).

Forderungen waren:

— Larm: Aktualisierung des vorliegenden Gutachtens entsprechend Fortschrei-
bung der Planung und unter Bertcksichtigung des Verkehrs- und Gewerbelarms,
Erhebung und Bewertung von Immissionen auf das Gebiet, Erhebung und Be-
wertung von Emissionen durch die Planung; Sport- und Freizeitlarm sowie sons-
tiger Larm (Rangier-, Umschlagbahnhofe, Fluglarm, Einsatzzentralen, Kinder-
spielplatze) nicht relevant.

— Erschiitterungen, sekundarer Luftschall: gutachterliche Untersuchung erfor-
derlich.

— Elektromagnetische Felder: nicht relevant.

— Natiirliche und kiinstliche Belichtung: Prifung der Einhaltung der Abstandsfla-
chen zur Gewahrleistung ausreichender Besonnung, Herstellung gesunder Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse; Hinweis auf Konflikt: Beleuchtung der Grinflachen mit Ar-
tenschutz, v.a. entlang Bahngleisen.

—  Erholung: Prufung einer ausreichenden Freiflachenversorgung (2 m? erholungsrele-
vante Grun- und Freiflache pro Arbeitsplatz (AP), larmgeschitzt, 1 AP pro 50 m2 GF).

— Sicherheit: Gestaltung eines Ubersichtlichen, zusammenhéangenden und gut ein-
sehbaren Freiraumsystems; Herstellung von Sichtverbindungen und Orientie-
rungspunkten; barrierefreie Herstellung der 6ffentlichen und privaten Grin- und
Freiflachen, sowie der Gebaudezugange; Richtlinie Gender Mainstreaming.
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Tiere und Pflanzen: Zusammenfassung der vorliegenden Untersuchungen (Un-
tersuchung artenschutzrechtlicher Flora und Fauna: Faunistische Untersuchun-
gen, Fledermauskartierung) zu einem Gesamtbericht, Erstellung der saP; Vitali-
tatsprifung Baumbestand vorliegend, Sicherung schitzenswerter Vegetations-
struktur im Ubergang zum DB-Nordring; insgesamt keine VerstoRe gegen die Re-
gelungen des 8 44 Abs. 1 Nr. 1-3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG durch das Vorhaben
absehbar; Natura 2000-Gebiete nicht relevant.

Boden und Flache: Aktualisierung des vorliegenden Gutachtens entsprechend Fort-
schreibung der Planung, Erstellung einer Versiegelungsbilanz, Erstellung einer
Kampfmitteluntersuchung anhand von Luftbildern und historisch- genetischer Re-
cherche; Detaillierte bodenschutz- und abfallrechtliche Auflagen zur Bauausfiihrung
sowie zum Umgang mit schadstoffhaltiger Bausubstanz hinsichtlich der Abbruchar-
beiten werden im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens formuliert.

Wasser: Oberflachengewasser nicht relevant; Erstellung von gutachterlichen Unter-
suchungen (hydrogeologisches Gutachten) zu Versickerung und Grundwasserauf-
stau auf Grundlage der Planung; Durchfihrung eines wasserrechtlichen Verfahrens;
Eingriffe durch ein- bzw. zweigeschossige Unterbauung in das Grundwasser zu er-
warten, Vorschlage zur technischen Minimierung des Aufstaus missen im Gutach-
ten ausgearbeitet werden.

Luft: Luftschadstoffgutachten zu angrenzendem Planungsgebiet FIZ Erweiterung
Nord vorliegend; Erstellung eines Gesamtgutachtens auf Grundlage der Planung un-
ter Zusammenfithrung der Themen Windkomfort und Lufthygiene wird vorgeschla-
gen.

Klima (Stadtklima): Bericksichtigung des Stadtklimas zusammen mit den The-
men Windkomfort und Lufthygiene in einem Gesamtgutachten; Einschatzung,
dass sich Planung insgesamt positiv auf die stadtklimatischen Verhaltnisse aus-
wirkt (Bestatigung durch Gutachten erforderlich). Erstellung von gutachterlichen
Untersuchungen) zu Versickerung und Starkregenereignissen (Uberflutungsnach-
weis) auf Grundlage der Planung.

Landschaft (Orts- und Landschaftsbild): Stadthildvertraglichkeitsuntersuchung
vorliegend, Ergebnis: Entstehung eines neuen markanten Hochpunkts mit einer Bau-
héhe bis ca. 60,0 m in der Stadtsilhouette des Miinchner Nordens, jedoch keine ne-
gativen Einflisse auf die Wirkung stadtbildpragender, denkmalgeschiitzter Bauwerke
und Ensembles sowie auf Frei- und Landschaftsraume.

Klimaschutz (Energie): Erarbeitung eines Energiekonzepts, um 6kologisch und
o6konomisch sinnvolle Energieversorgungslosungen fiir das Planungsgebiet zu ermit-
teln (v. a. Einbeziehung vorhandener Energiequellen, Errichtung von PV-Anlagen,
Entwicklung eines Mobilitatskonzepts).

Abfille und Abwasser: Aussagen zu Mullaufstellflachen in Planung, vsl.
Sammelflachen in Tiefgaragen, Prifung der ErschlieBung

Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter: Meldepflicht fur evtl. zu Tage tretende Bo-
dendenkmaler.
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Neben der Bestandsaufnahme wird bei der Betrachtung bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung die Situation unter Einbeziehung des bestehenden Baurechts berlcksichtigt.

Im Rahmen des Umweltberichts werden die Umweltauswirkungen auf einzelne Schutz-
guter und Umweltbelange sowie deren vielfaltige Wirkungsbereiche beschrieben und
bewertet. Die Angaben zu den einzelnen Schutzgitern erfolgen gemal3 nachfolgender
Systematik:

- Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
(einschlief3lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden)

- Prognose Uber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflihrung der Planung
(Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen einschlieR3lich deren Bewertung)

- Prognose Uber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung (= ,Nullvariante” einschlief3lich deren Bewertung)

- Geplante Mafnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen (Mal3nahmen, die im Bauleitplan einschl. begleitender
vertraglicher Regelungen gesichert sind; MaRnahmen, die durch den Vollzug ande-
rer Gesetze oder Vorschriften gesichert sind bzw. gesichert werden kénnen; emp-
fohlene weitere Mal3nahmen)

- Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegten
Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung bericksichtigt wurden

Die Erstellung des Umweltberichtes erfolgte gemafl dem Leitfaden ,Der Umweltbericht in der
Praxis — Leitfaden zur Umweltprifung in der Bauleitplanung* (Oberste Baubehérde und BaySt-
MUGYV 2005, Erganzte Fassung 2007). Herangezogen wurden als Informationsquellen dariber
hinaus das geoportal.bayern.de, das Bayerische Fachinformationssystem Naturschutz (FIN-
Web), der Umweltatlas des Bayerischen Landesamtes flr Umwelt sowie der Bayerische Denk-
malatlas des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege. Zu einzelnen Schutzgiitern liegen
Fachgutachten vor, deren Ergebnisse in den Umweltbericht eingearbeitet wurden. Die fur die
Erstellung des Umweltberichtes herangezogenen Gutachten sind unter Kapitel 8.6.1 aufge-
fuhrt.

8.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

8.2.1 Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch | seine Gesundheit /| Bevdlkerung

Fur den Menschen sind neben den Aspekten des Wohnumfeldes, wie Angebote fir Erholungs-
und Freizeitmoglichkeiten, vor allem die Aspekte des Larmschutzes und der Lufthygiene von
Bedeutung. Die Lufthygiene wird unter dem Schutzgut Luft behandelt. Aufgrund des unmittel-
bar stdlich des Planungsgebietes verlaufenden DB-Nordrings und der westlich verlaufenden
U-Bahnlinie U2, wurden auch mdgliche Auswirkungen durch Erschitterungen und elektromag-
netische Felder untersucht. Au3erdem werden auch die Wirkungsbereiche natirliche und
kunstliche Belichtung sowie Sicherheit/Gesundheit behandelt.
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8.2.1.1 Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Larm

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes

Es bestehen derzeit auf das Planungsgebiet einwirkende Larmbeeintrachtigungen durch
Anlagenlarm aus allen Richtungen sowie durch Verkehrslarm aus Westen / Norden ausge-
hend von der KnorrstraRe und Hufelandstrall3e und aus Stiden ausgehend vom DB-Nord-
ring.

Verkehrslarm

Die Larmbelastung in der Ausgangslage wird in der Immissionstechnischen Untersu-
chung anhand des Prognose-Nullfalls (Schienenverkehr fiir 2030, Straf3enverkehr fir
2035) dargestellt. Hieraus zeigen sich vor allem entlang der bestehenden Verkehrswege
(nordlich: Hufelandstral3e, westlich: Knorrstraf3e, sudlich: DB-Nordring) hohe Beurteilungs-
pegel und damit erhebliche Belastungen durch Verkehrslarm.

Der Orientierungswert der DIN 18005 fur Verkehrslarm in Gewerbegebieten von

65 dB(A) tags wird in weiten Teilen des Planungsgebietes tberschritten. Im Nachtzeitraum
wird der Orientierungswert von 55 dB(A) im gesamten Planungsgebiet Uberschritten.

Anlagenlarm
Aus immissionstechnischer Sicht ist davon auszugehen, dass die Anlagenlarm-Immissio-

nen aus folgenden Bereichen in Bezug auf die schutzwirdige Nutzung im Planungsgebiet
relevant sind:

— Forschungs- und Innovationszentrum (FIZ) der BMW Group

— Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1877

— Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 1505b

— Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 1984 (Miunchener IT-

Zentrum der BMW AG)

— Gewerbegebiet ,Hufelandstraf3e Nord"

— Bebauungsplan Nr. 813 (Gewerbegebiet ,Wagner-Areal”)

— Gewerbegebiete sudlich des DB-Nordrings

Soweit den entsprechenden Bebauungsplanen emissionstechnische Anforderungen zu
entnehmen sind, wurden diese als Vorbelastung beriicksichtigt (betrifft die Bebauungs-
plane mit Griinordnung Nr. 1877, 1505b und 1984). Der Bebauungsplan Nr. 813 (,Wagner-
Areal) enthalt keine Festsetzungen zum Schallschutz bzw. Anlagenlarm.

Fur das Gebiet des BMW FIZ wurden die Emissionen aus der Immissionstechnischen Un-
tersuchung Nr. 7500/16-1j der PMI GmbH vom 29.04.2019 Gibernommen. Diese waren be-
reits bei der Untersuchung der Immissionen des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr.
1939d (BMW FIZ Erweiterung Nord Nord) bertcksichtigt worden.

Fur das Gewerbegebiet ,Hufelandstrale Nord“ sowie die unmittelbaren Gewerbegebiete
sudlich des DB-Nordrings existieren keine rechtskraftigen Bebauungsplane. Die Emissio-
nen dieser Flachen wurden daher in einem konservativen Ansatz so festgelegt, dass an den
jeweils kritischen Immissionsorten die jeweiligen Immissionsrichtwerte in Summe mit der
Vorbelastung durch die ,bekannten” Schallquellen (siehe oben) ausgeschopft werden.

Fur das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 948a ist davon auszugehen, dass hiervon keine
Emissionen im Sinne der TA Larm ausgehen.

Die rechnerisch ermittelte Gewerbelarmvorbelastung zeigt auf, dass die Immissionsrichtwerte
der TA-Larm von 65 dB(A) tags / 50 dB(A) nachts an allen Geb&uden im Planungsgebiet
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eingehalten werden.
Prognose uiber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Verkehrslarm

Das Planungsgebiet ist durch StralRenverkehrslarm, der von den aufRerhalb und innerhalb
des Areals verlaufenden StralRen resultiert, erh6hten Immissionen ausgesetzt. Dariiber
hinaus wirkt Schienenverkehrslarm auf das Planungsgebiet ein. Grundlage der Ermittlung
der Larmbelastungen sind Daten aus der Verkehrsuntersuchung von Vassing Ingenieure
vom 29.02.2024 sowie Informationen der DB Netz AG zum Zugverkehr vom 09.12.2021.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Gewerbegebiete von 65 dB(A) tags und 55
dB(A) nachts werden fast im gesamten Planungsgebiet an den nach aul3en orientierten
maglichen Fassaden entlang der Baugrenzen tberschritten. Im GE 1(1), GE 1(2) und GE 2
besteht aufgrund der Baufeldtiefe die Mdglichkeit der Ausbildung eines Innenhofs. Hier
wird der Orientierungswert der DIN 18005 von 65 dB(A) tags fur Verkehrslarm in Gewerbe-
gebieten an allen nach innen orientierten Fassaden eingehalten.

Auch die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 69 dB(A) tags / 59 dB(A) nachts, die
im Allgemeinen als Abwagungsobergrenze fur die Bauleitplanung herangezogen werden,
sind in weiten Teilen der moglichen Fassaden entlang der Baugrenzen tberschritten.

An den zulassigen Gebauden in den Teilbaugebieten GE 1(1) und GE 1(2) sowie im Bau-
gebiet GE 2 mit ausschlie3licher Gewerbe-, Biiro- oder &hnlicher Nutzung wird der Immis-
sionsgrenzwert von 69 dB(A) tags an allen mdglichen Fassaden Uberschritten, die entwe-
der unmittelbar zur Bahnlinie, zur Knorrstral3e oder zur Hufelandstrafl3e neu (U-1818) ori-
entiert sind. An den Ubrigen Fassaden, die nicht unmittelbar zu einer der o. a. Verkehrs-
larmquellen orientiert sind, wird der Immissionsgrenzwert tags eingehalten. Am zulassigen
Gebaude im GE 1(3) liegt rechnerisch in Teilbereichen eine Uberschreitung des Immissi-
onsgrenzwerts von 69 dB(A) tags sowie 59 dB(A) nachts vor.

Wahrend des Nachtzeitraums liegt rechnerisch eine Uberschreitung des Immissionsgrenz-
werts von 59 dB(A) nachts an den mdglichen Fassadenbereichen entlang der Baugrenzen
vor, die entweder unmittelbar zur Bahnlinie, zur Knorrstral3e, zur Hufelandstraf3e neu (U-
1818) oder zum Oberhofer Weg orientiert sind.

In weiten Teilen der méglichen Fassaden entlang der Baugrenzen werden zudem die
hochstrichterlich definierten Schwellenwerte von 70 dB(A) tags / 60 dB(A) nachts, bei de-
ren Uberschreitung der verfassungsrechtlich geschiitzte Anspruch auf Unversehrtheit nicht
mehr garantiert werden kann, nicht eingehalten.

Hiervon sind in den Tagzeiten der Grof3teil der mdglichen Fassaden an den Baugrenzen
entlang der KnorrstraRe und im Bereich der Einmindung Hufelandstral3e neu (U- 1818) so-
wie die moglichen Fassadenbereiche entlang der Baugrenzen in den oberen Geschossen
des GE 1(1) und GE 1(2) entlang des DB-Nordrings betroffen.

Im Nachtzeitraum sind ebenfalls beinahe alle, nach auf3en orientierten moglichen Fassa-
den entlang der Baugrenzen betroffen. Lediglich im unteren Geschossbereich zwischen
dem GE 1(2) und GE 1(3), sowie an den zum Hufelandplatz orientierten méglichen Fassa-
den des GE 2 und GE 1(3) und an der nérdlichen méglichen Fassade des GE 2 werden die
Schwellenwerte eingehalten.
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Aufgrund der Uberschreitungen der Orientierungswerte nach DIN 18005 sowie der Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV erfolgt die Festsetzung von Malinahmen

zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (z. B. schalltechnisch optimierte
Anordnung von Gebauden, passiver Schallschutz tber Schallschutzfenster, schallgedammten
Laftungseinrichtungen, Ausschluss luftungstechnisch notwendiger Fenster).

Bei der geplanten Verschwenkung der Hufelandstral3e neu (U-1818) handelt es sich um ei-
nen erheblichen baulichen Eingriff in einen Verkehrsweg, der nach den Anforderungen der
16. BImSchV im Hinblick auf den Neubau und die wesentliche Anderung von Verkehrswe-
gen zu beurteilen ist. Hierbei wurde unter Beriicksichtigung der geplanten Ampelanlage am
Knoten mit der Knorrstral3e festgestellt, dass durch den Umbau der Hufelandstral3e zwar an
zwei Immissionsorten (Geb&ude westlich der Knorrstral3e, gegeniiber des geplanten GE
1(1)) eine Erh6hung des Beurteilungspegels um bis zu 1 dB bewirkt wird. An den weiteren
Immissionsorten (Gebaude nordlich der gedanderten HufelandstralRe, gegeniber der ge-
planten GE 2 und GE 1(3)) reduzieren sich hingegen die Beurteilungspegel im Prognose-
planfall um bis zu 7 dB. Insgesamt wurde festgestellt, dass im Prognoseplanfall an allen Im-
missionsorten die Immissionsgrenzwerte unter Berticksichtigung der jeweils relevanten
Schallquellen eingehalten werden.

Die Vorgaben der 16. BImSchV im Hinblick auf den Neubau oder die wesentliche Anderung
von Verkehrswegen werden somit erfillt.

Anlagenlarm
Durch die gewerbliche Nutzung im Planungsgebiet kommt es zu Immissionen auf die umlie-

gende Bebauung, die im Hinblick auf die Immissionsrichtwerte der TA L&rm zu prifen sind.
Um sicherzustellen, dass die Immissionen aus dem Planungsgebiet an den umliegenden
Immissionsorten nicht zu einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte beitragen, miis-
sen diese in der Summe von allen vier Teilbaugebieten (GE 1(1), 1(2), 1(3) und GE 2) um
mindestens 10 dB unterschritten werden. Diese Anforderung kann durch die Festlegung
von spezifischen Emissionskontingenten je Teilbaugebiet im Bebauungsplan mit Grinord-
nung eingehalten werden. Das Planungsgebiet selbst ist durch bestehende und baurecht-
lich mdgliche gewerbliche Nutzungen aus allen Richtungen Immissionen ausgesetzt. Im
Rahmen der Ermittlung der L&rmeinwirkungen nach TA Larm wurde festgestellt, dass un-
ter Berlicksichtigung der von aulR3en einwirkenden Immissionen die Immissionsrichtwerte
der TA Larm fur Gewerbegebiete von 65/55 dB(A) tags/nachts an allen Gebauden im Pla-
nungsgebiet eingehalten werden.

Fur die zulassige Nutzung mit Beherbergungsbetrieben und Birogewerbe im GE 1(3) er-
folgte eine weitere Untersuchung der Immissionen durch Anlagenlarm. Hierbei wurden zum
einen die Vorbelastung durch die umliegenden gewerblichen Nutzungen, zum anderen die
festzusetzenden Emissionskontingente der Gebiete GE 1(1), GE 1(2) und GE 2 beriick-
sichtigt. Als Ergebnis wurde festgestellt, dass die Immissionsrichtwerte der TA L&rm von
65/55 dB(A) tags/nachts am Gebaude im GE 1(3) auch unter Berlicksichtigung der Emissi-
onen aus dem Planungsgebiet eingehalten werden.

Prognose uiber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfuihrung der Planung bleibt das Planungsgebiet als Gewerbestandort mit dem
ausgelosten Verkehrsaufkommen und den bestehenden Belastungen bestehen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen
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Malinahmen, die im Bebauungsplan mit Griinordnung u. a. festgesetzt sind:

— Festsetzungen fiir technische Vorkehrungen gemalf3 DIN 4109 bei Gebauden mit
schutzbediirftigen AufenthaltsrAumen in Abhangigkeit von den jeweiligen Verkehrs-
larmpegeln (z. B. Schallschutzfenster, schallgedammter Liftungseinrichtungen)

— Festsetzung von schallgedammter Liftungseinrichtungen oder andere
Maflinahmen bei Schlafraumen mit Verkehrslarmpegeln von mehr als 50 dB(A)
nachts (z. B. mdgliche Beherbergungsbetriebe im GE 1(3))

— Festsetzung des Ausschlusses von liftungstechnisch notwendigen von Beherber-
gungsbetrieben und von in Gewerbegebieten ausnahmsweise zulassigen Wohnun-
gen gemaf § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO in Bereichen mit Uberschreitung der héchst-
richterlichen Schwellenwerte von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts

— Festsetzung von Emissionskontingenten fir Anlagenlarm

— Festsetzung zur Einhausung von Anlieferungs- und Entladezonen mit MalRgaben
zum Schallddmm-Malf3 und konstruktiver Ausfiihrung

— Festsetzung, dass Zu- und Ausfahrten zu Gemeinschaftstiefgaragen sowie deren Ein-
und Ausgéange und Notausgange in die Gebaude, zu integrieren sind. Davon ausgenom-
men ist das Rampenbauwerk zwischen GE 1(1) und GE 1(2).

— Festsetzung, dass die Innenwande der Tiefgaragenrampen schallabsorbierend auszu-
kleiden sind und entsprechende MalRgaben zur Larmminderungstechnik bei der bauli-
chen Ausfuhrung zu beachten sind.

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegten Ziele
und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Die schalltechnische Untersuchung zur Beurteilung des Verkehrs- und Anlagenlarms erfolgte
auf der Grundlage der aktuell gultigen Normen und technischen Regelwerke (z. B. DIN 18005
»Schallschutz im Stadtebau®, TA Larm - Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm, 16.
BImSchV - Verkehrslarmschutzverordnung).

Die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange zum Schutz vor Larm und die in den Regelwer-
ken genannten Orientierungswerte, Immissionsricht- und Immissionsgrenzwerte wurden ge-
malf o0.g. Ausfihrungen in ausreichendem Umfang berlcksichtigt.

8.2.1.2 Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Erschiitterungen

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
Als Verursacher von Erschitterungen ist der schienengebundene Verkehr anzusehen. Un-
terhalb der Knorrstral3e verlaufen die Tunnelréhren der U-Bahnlinie U2.

Sudlich des Planungsgebietes, in ca. 55 m Entfernung zu der geplanten sudlichen Bebau-
ung des GE 1(1) und GE 1(2), verlaufen die Gleise des DB-Nordrings. Durch die Fahrten
der Giterziige und der U-Bahnen kénnen in den Gebauden stérende Erschitterungs- und
Sekundarschallimmissionen entstehen.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Erschitterungsemissionen

Die berechneten Erschitterungsimmissionen durch den Guterverkehr liegen mit KBrrm <
0,25 (in den GE 1(1) und 1(2)) im Bereich der Wahrnehmungsschwelle (KBgrm<0,2) und
koénnen in Einzelféllen bereits als leicht stérend empfunden werden. Die Erschitterungs-
immissionen durch die U-Bahnen allein liegen mit KBerm < 0,05 aber deutlich unterhalb

der Spurbarkeitsschwelle. Mit Beurteilungs-Schwingstarken von KBerr < 0,05 werden die
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Anforderungen an den Erschitterungsschutz nach DIN 4150-2 (Anhaltswert KBgr 0,15
tags bzw. 0,1 nachts) sicher eingehalten.

Die Anforderungen an den Erschiitterungsschutz und Immissionsrichtwerte werden tags
bei allen Kombinationen aus Decke- und Estricheigenfrequenzen eingehalten. Hinsichtlich
einer gewerblichen Nutzung sind damit keine Einschrankungen gegeben und somit explizit
auch keine erschitterungsreduzierenden Malinahmen notwendig. Nachts wird der Immis-
sionsrichtwert jedoch durch die U-Bahnen im sid-westlichen Bereich leicht tGiberschritten.
Hinsichtlich einer Nutzung mit Ubernachtungsmaglichkeiten (z. B. Beherbergungsbetrieb)
sollte daher optional bzw. vorsorglich eine elastische Schutzschicht an den gleisnahen Kel-
lerwanden angeordnet werden.

Hinsichtlich mdglicher zuldssiger Beherbergungsbetriebe im Gewerbegebiet GE 1(3) sind
explizit keine erschitterungsreduzierenden MalRnahmen notwendig.

Durch die Abstandsreduzierung zu den Tunnelréhren ergeben sich fur die Immissionen durch
die U-Bahnen, im Gegensatz zu dem Guterverkehr, deutlich unginstigere Verhaltnisse auf
Grindungsebene, die zu héheren Immissionen in den westlichen Bereichen (GE 1(1) und GE
2) fuhren kénnen. Je nach Lage bzw. Winkel der Tunnelrdhren zu den Geb&uden kdnnte auch
hier eine elastische Schutzschicht an den Kellerw&nden zumindest eine wesentliche Erh6hung
der Immissionen verhindern. Dies erfordert aber eine gesonderte Untersuchung, weshalb zur
Absicherung der Mess- und Berechnungsergebnisse bei fortgeschrittenem Planungsstand (Re-
alisierungsplanung) grundsatzlich eine Messung auf Griindungsebene empfohlen wird.

Sekundarschall

Die mittleren Maximalpegel durch Kdrperschallabstrahlung liegen rechnerisch mit Lar- max,mit-
tel < 37 dB(A) unterhalb der Anforderung nach TA Larm fUr den Tagzeitraum. Die Maximal-
pegel von Larmax < 39 dB(A) werden durch die U-Bahnen an den westlichen Messpunkten
erzeugt. Tags wird der Immissionsrichtwert fir den mittleren Maximalpegel von 45 dB(A)
sicher eingehalten. Die Anforderungen an die Mittelungspegel (35 dB(A) tags / 25 dB(A)
nachts) werden mit Larm < 20 dB(A) jedoch an allen Messpunkten ebenfalls sicher eingehal-
ten.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfihrung der Planung wirde sich das Planungsgebiet als Gewerbestandort
weiterentwickeln. Die durch den Schienenverkehr bereits heute vorhandenen Erschutte-
rungsimmissionen blieben weiterhin bestehen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Maflinahmen, die im Bebauungsplan mit Griinordnung u. a. festgesetzt sind:

— Festsetzung zur Einhaltung der entsprechenden Anforderungen hinsichtlich Er-
schitterungen und sekundéren Luftschallimmissionen fur schutzbedtrftige Nutzun-
gen (z. B. Betriebsleiterwohnung o. A.) im siidlichen Teilbereich (GE 1(1) und
1(2)); bei einer anderweitigen Realisierung (z. B. Hybridbauweise) der Geb&aude
als in konventioneller Bauweise (Massivbau mit Stahlbetondecken) ist eine weitere
erschitterungstechnische Messung in der Baugrube durchzufihren und erneut zu
beurteilen.

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegten Ziele
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und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Die schwingungstechnische Untersuchung erfolgte auf der Grundlage der aktuell giiltigen
Normen und technischen Regelwerke (u. a. DIN 4150, DIN 45672, TA Larm). Die Anhalts-
werte der DIN 4150 fur Erschitterungsimmissionen wie auch die Immissionsrichtwerte der
TA Larm bzw. der DIN 45680 fir sekundaren Luftschall kbnnen gréRtenteils eingehalten
werden. Die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange zum Schutz vor Erschiitterungen
wurden in ausreichendem Umfang bertcksichtigt.

8.2.1.3 Auswirkungen auf den Wirkungsbereich natiirliche und kiinstliche Belich-
tung

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
Das Planungsgebiet war durch eine dichte Bebauung in Gberwiegend 7-geschossiger Zei-
lenbauweise gepragt. Durch die Bestandsgebaude wurden groRe Teilbereiche der nichtbe-
bauten Flache beschattet. Die bestehenden Stralenraume und zum Teil auch die Freifl&-
chen zwischen den Baukdrpern werden bzw. wurden durch Laternen kinstlich beleuchtet.

Prognose uiber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Mit der Planung werden sich die Lichtverhaltnisse im Planungsgebiet andern. Fir die Be-
bauung werden Wandhoéhen von 24,5 m im sidlichen und nordwestlichen Teil sowie von
maximal 60,0 m im norddstlichen Bereich festgesetzt.

Die Abstandsflachen gemaf Art. 6 BayBO von 0,2 H im GE, welche zur Betrachtung der
gesunden Arbeitsverhéltnisse und des Nachbarschutzes herangezogen wurden, werden
eingehalten. Somit sind fur alle Bauraume die Voraussetzungen fiir eine ausreichende na-
turliche Belichtung und entsprechend gesunde Arbeitsverhaltnisse gegeben (vergleiche
Kapitel 4.4 Hohenentwicklung, Wandhohe, Belichtung).

Zur Nachtzeit werden geplante Straf3en- und Platzbereiche zusétzlich beleuchtet. Des
Weiteren ist davon auszugehen, dass es im Planungsgebiet kiinstliche Lichtquellen (Wer-
beanlagen, Fassadenbeleuchtung) geben wird. Diese werden auf ein vertragliches Maf3
begrenzt, um optische Aufdringlichkeit zu vermeiden und die umgebende Nachbarschaft
zu schitzen.

In dem Bereich des stdlich an das Gelande angrenzenden Griinstreifens sowie dessen
Nahbereich werden bei der Planung und Umsetzung des dauerhaften Beleuchtungskon-
zepts die Anspriche der Fledermause bericksichtigt.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung liegt die Flache grol3tenteils brach, da der Grof3teil der
Gebaude bereits gréRtenteils abgerissen wurde. Dadurch I6sen sich die damaligen Ver-
schattungen durch die Bestandsgebé&ude auf.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Maflinahmen, die im Bebauungsplan mit Griinordnung u. a. festgesetzt sind:
— Begrenzung der Gberbaubaren Grundstiicksflache durch Bauraume
und Unterbringung der pflichtigen Stellplatze in Gemeinschaftstief-
garagen
— Begrenzung der Hohenentwicklung der Bebauung (Festsetzung maximaler
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Wandhohen)
—  Sicherung der Maximalhdhe durch Festsetzungen zum Abrticken
von Dachaufbauten von der Aul3enkante der Attika
— Festsetzungen zur Beschrankung der Anordnung und Art von Werbeanlagen und
Fassadenbeleuchtungen
— Festsetzung insektenschonender Gestaltung von Beleuchtungsanla-
gen zur Reduktion der Lichtemissionen und Vermeidung einer Entwer-
tung angrenzender Jagdgebiete durch geeignete Leuchtmittel mit ei-
ner reduzierten Lockwirkung auf Insekten

Mafinahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:
- konfliktvermeidende Anordnung der Baukdrper in den festgesetzten Bauraumen
- Berucksichtigung der Anspriiche von Insekten und Flederm&usen bei der Be-
leuchtung (Reduktion der Lichtemissionen und Vermeidung einer Entwertung
angrenzender Jagdgebiete im Baustellenbetrieb durch geeignete Leuchtmittel
mit einer reduzierten Lockwirkung auf Insekten)

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten Ziele
und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange zur ausreichenden Belichtung wurden geman
0.g. Ausfihrungen in ausreichendem Umfang beriicksichtigt.

8.2.1.4 Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Erholung

Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
Das Planungsgebiet selbst bietet aktuell keine Mdglichkeit fur die Nutzung als erholungswirk-
same Freiflache. Bei der Flache handelt es sich um ein derzeit eingezauntes, 6ffentlich
nicht zugangliches Privatgrundstiick. Im Osten grenzt der Oberhofer Weg mit seinen beglei-
tenden o6ffentlichen Griinflachen an das Planungsgebiet an und stellt eine in nord-sud-ver-
laufende, Ubergeordnete Griinbeziehung dar. Mit seinen Fuf3- und Radwegeverbindungen
und einem begleitenden, dichten Gehélzbestand tbernimmt der Griinzug eine Erholungs-
funktion.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Im Vergleich zur Situation vor dem Rickbau der bestehenden Baustruktur nimmt das An-
gebot an erholungswirksamen Grin- und Freiflachen deutlich zu. Mit Umsetzung des Be-
bauungsplans mit Griinordnung entstehen im Zentrum des Planungsgebiets offentlich zu-
gangliche, identitatsstiftende Platzflachen beidseits der Hufelandstraf3e neu (U-1818) so-
wie eine gemeinschaftlich nutzbare Grinflache im Siden des GE 1(1) und GE 1(2) mit 6f-
fentlicher Durchwegung. Sowohl die Zuganglichkeit und die Durchlassigkeit als auch die
Nutzbarkeit und die Aufenthaltsqualitat fir die Nutzer des Gebiets sowie die bestehende
Nachbarschaft werden dadurch erhoéht.

Es wird ein vielfaltiges und ausreichend groRes Angebot an Grin- und Freiflachen in Form von
larmgeschiitzten Aufenthaltsbereichen (gemeinschaftlich nutzbare ebenerdige Grin- und Frei-
flachen, gemeinschaftlich nutzbare Dachgéarten) geschaffen bzw. ermdglicht.

Prognose uiber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wére das Gelande des Planungsgebiets fir die Offent-
lichkeit weiterhin nicht zuganglich.
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Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Malinahmen, die im Bebauungsplan mit Griinordnung u. a. festgesetzt sind:

— Festsetzung der Anordnung der Kfz-Stellplatze in Gemeinschaftstiefgaragen zur
Freihaltung und zum Schutz von unbefestigten Grin- und Freiflachen

— Festsetzung der Begrenzung von oberirdischen Nebenanlagen zur Freihaltung
und besseren Nutzbarkeit von Grun- und Freiflachen

— Dingliche Sicherung von Gehrechten zur Durchléassigkeit des Gebiets fiir die Of-
fentlichkeit

— intensive Dachbegriinungen mit gemeinschaftlicher Nutzung als
Gemeinschaftsdachgarten zur Deckung des Bedarfs an privaten Freiflachen

— Griunordnerische Festsetzungen zur Bepflanzung im Bereich der privaten Freifla-
chen, im Bereich der zentralen Dienstbarkeitsflachen sowie innerhalb der 6ffentli-
chen StralRenverkehrsflachen

Malinahmen, die vertraglich geregelt werden sollen
— Regelungen zu gemeinschaftlich nutzbaren Dachflachen.
— Dingliche Sicherung von Wegerechten durch Baugebiete.

Maflinahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:
— Schaffung vielfaltig nutzbarer, ausreichend grof3er und gut erreichbarer Grin-
und Freiflachen flr die Erholungsversorgung
— Attraktive Gestaltung der privaten Freiflachen sowie der zentralen Platzflachen
beidseits der HufelandstraRe neu (U-1818) und entsprechende Ausstattung fiir
Aufenthalt und Austausch

Darstellung, wie in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele und
Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Als Prufungskriterium wurden die stadtebaulichen Orientierungswerte zur Griin- und Freifla-
chenversorgung in Bebauungsplanverfahren fur offentliche und private Griin- und Freifla-
chen soweit moglich beriicksichtigt, ebenso weitere stadtische Regelungen (insbesondere
Freiflachengestaltungssatzung).

Die Erholung als Aspekt der menschlichen Gesundheit wurde ausreichend berlcksichtigt.
Durch die Planung von attraktiven Griin- und Freiflachen mit Aufenthaltsqualitat wird auch der
Darstellung ,Vorrangige MalRhahmen zur Verbesserung der Griinausstattung®, die der Flachen-
nutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung im Bereich des Geltungsbereichs darstellt,
Rechnung getragen.

8.2.1.5 Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Sicherheit

Wesentliche Sicherheitsaspekte in der Planung sind die Schaffung von angstfreien Rau-
men (vor allem in der Nacht), die verkehrssichere Abwicklung des gesamten Verkehrs fir
alle Mobilitatsarten sowie die Ermittlung der Altlasten- und Kampfmittelsituation und deren
Gefahrenbehebung. Hierbei sind insbesondere Kinder und altere Menschen sowie Men-
schen mit besonderen Schutzbedirfnissen zu bericksichtigen.

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes

Verkehrssicherheit
Die Anbindung des Planungsgebiets an das stadtische Stralennetz findet derzeit Uber die
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Hufelandstral3e statt, welche im Westen Uber einen hoch ausgelasteten Knotenpunkt an die
KnorrstralRe und im Osten teilhéhenfrei an die Ingolstadter Stral3e angebunden ist. Die Hu-
felandstral3e spielt eine bedeutende Rolle bei der Ost-West-Verteilung von Ziel- und Quell-
verkehr. Die Knorrstral3e ist die Hauptverbindung in Nord-Stid-Richtung, die nach Siden
verlaufend den DB-Nordring unterquert und an den Frankfurter Ring anschlief3t.

Die Geh- und Radwegsituation entlang der bestehenden Hufelandstralle im Planungsge-
biet weist derzeit noch Mangel auf. Unter anderem liegt die vorhandene Gehwegbreite un-
ter den geforderten MalRen gemal Radentscheid Miinchen (3,0 m je Richtung) und der
Radverkehr wird nicht auf einem separaten Radfahrstreifen, sondern auf der Fahrbahn ge-
fuhrt (vergleiche Kapitel 2.2.2. Verkehrliche Erschliel3ung).

Angstraume
Bei den vorhandenen Stralen im Umfeld des Planungsgebiets handelt es sich um grol3e

StadtstralRen mit entsprechender Qualitét (z. B. Beleuchtung, Gehweg, teilweise Radweg).
Der 6stlich verlaufende Oberhofer Weg ist als ausgewiesene Fahrradhauptroute mit Be-
leuchtung ausgestattet und mit dichtem Baumbestand gesaumt. Bezuglich nachtlicher Si-
cherheit sind die Ful3- und Radwege zwar nachts beleuchtet, jedoch kann es je nach Emp-
finden bei Nutzung in der Nacht zu Angstsituationen kommen.

Dartber hinaus ist das Planungsgebiet komplett umz&aunt und nicht zugénglich.

Kampfmittel/Altlasten

Die im Zuge der Kampfmittelerkundung sowie Altlastenuntersuchung ermittelten Vorkom-
men stellen langfristig ein Gefahrenpotenzial bei der Nutzung der Flachen dar (vergleiche
Kapitel 8.2.3.1 Wirkungsbereich Schadstoffbelastungen).

Prognose uiber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Verkehrssicherheit

Die Planung sieht die Verschwenkung der HufelandstralRe nach Suden und die Herstellung
eines Vollknotens Max-Diamand-StraRe/ KnorrstraRe/ Hufelandstral3e (neu) vor. Der west-
liche Teil der bestehenden Hufelandstral3e alt (U-1819) wird als Sackgasse mit beschrank-
ter Durchfahrt fir Feuerwehr und Rettungsdienst ausgebildet.

Entlang der neuen HufelandstraRe (U-1818) soll der Kfz-Verkehr zur Erhéhung der Ver-
kehrssicherheit eindeutig vom Ful3- und Fahrradverkehr getrennt werden. Fir eine sichere
Querung der Hufelandstraf3e neu (U-1818) wird fur den Ful3- und Fahrradverkehr im Std-
westen der kiinftigen Platzflache eine gesicherte Querungsinsel geschaffen.

Die PlanstrafRen werden nach den in Miinchen tblichen Standards ausgebaut. Hierbei wer-
den insbesondere auch die Vorgaben des Radentscheids beriicksichtigt, um derzeit beste-
hende Mangel (z. B. Gehwegbreite < 3,0 m, Fihrung des Radverkehrs auf der Fahrbahn)
zu beseitigen. Dementsprechend entstehen beidseitig der Fahrbahn jeweils ausreichend
breite Ful3- und Radwege. Der Radverkehr wird als separater Radfahrstreifen gefihrt. Im
Bereich des Wendehammers erméglichen abgesenkte Bordsteine eine Wegefihrung fir
mobilitatseingeschrénkte Personen (vergleiche Kapitel 4.7. Verkehrskonzept, verkehrliche
Erschlielung).

Angstraume
Mit der Verschwenkung der HufelandstraRe und der Anordnung der Baurdume entsteht im

Zentrum des Planungsgebiets eine grol3e, offentlich nutzbare Platzflache. Zudem wird
durch einen mdéglichen, dort angeordneten Beherbergungsbetrieb sowie mégliche Laden,
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die der Versorgung des Gebietes dienen, eine starkere Belebung des Gebietes auch aul3er-
halb der Tageszeiten und damit ein auch hdheres Sicherheitsgefuhl geférdert.

Im Gebiet wird ein Ubersichtliches, zusammenhangendes Freiraumsystem mit Sichtverbin-
dungen und Orientierungspunkten (belebte offentliche Bereiche, gemeinschaftliche private
Bereiche) zur angstfreien Benutzung fiir alle Nutzergruppen geschaffen. Die geplante ge-
meinschaftlich nutzbare Grinflache im Stden soll mit einer fur die Allgemeinheit dinglich
gesicherten Querung in Ost-West-Richtung ausgestattet und Ubersichtlich gestaltet wer-
den, so dass nicht mit Angstraumen zu rechnen ist.

Kampfmittel/Altlasten

Der geplante Abbruch und die damit einhergehenden Altlastenbeseitigung flhrt zu einer Besei-
tigung des damit verbundenen Gefahrenpotentials und somit zu einer weiteren Erhéhung des
Sicherheitsgefiihls im Planungsgebiet (vergleiche Kapitel 8.2.3.1 Auswirkungen auf den Wir-
kungsbereich Schadstoffbelastung).

Prognose uiber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wirde die verkehrliche Struktur unverandert bleiben.

Eine Verbesserung des Sicherheitsgefiihls durch strukturelle, gestaltende und nutzungs-
spezifische Eingriffe erfolgt nicht.

Eine grol3flachige Altlasten- und Kampfmittelbeseitigung im Planungsgebiet wéare ebenfalls
nicht gesichert. Das vorhandene Gefahrdungspotential bliebe bestehen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Malinahmen, die im Bebauungsplan mit Griinordnung u. a. festgesetzt sind:
— Festsetzung der Verschwenkung der bestehenden Hufelandstral3e mit eindeutiger
Fuhrung der Verkehrsstrome und Beriicksichtigung entsprechender Querschnittsge-
staltung

Maflinahmen, die vertraglich geregelt werden sollen
— Beleuchtung und Winterdienst von (dinglich gesicherten) Wegen innerhalb der Bau-
gebiete.

Malinahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

— Berucksichtigung der Vorgaben des Radentscheids Miinchen

—  Anordnung von durch die Offentlichkeit nutzbaren Freiflachen/ Platzflachen (z. T.
dinglich gesichert), Verkehrsreduktion im Bereich der verbleibenden HufelandstralRe
alt (U-1819)

— Beleuchtung von Verkehrs- und Platzflachen

— Belebung des Gebietes durch die Mdglichkeit der Ansiedlung belebender Nut-
zungen (Beherbergungsbetrieb, der Versorgung des Gebietes dienende Laden)

— Ubersichtliches, zusammenhangendes und gut einsehbares Freiraumsystem mit
Sichtverbindungen und Orientierungspunkten; Durchwegung des Gebietes und An-
bindung an umliegendes Wegenetz, weitestgehende Barrierefreiheit

—  Ubersichtliche Gestaltung der Grinflachen mithilfe von niedriger Bepflanzung

—  Durchfihrung der Altlasten- und Kampfmittelraumung entsprechend der abge-
stimmten Rd&umungs- und Entsorgungskonzepte (vergleiche Kapitel 8.2.3.1 Wir-
kungsbereich Schadstoffbelastungen)

— Beachtung der einschlagigen abfallrechtlichen Vorgaben sowie der
entsprechenden Vorgaben des Arbeits- und Gesundheitsschutzes bei den
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Tiefbauarbeiten.

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegten Ziele
und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange wurden gemaR o. g. Ausfiihrungen in ausrei-
chendem Umfang beriicksichtigt. Bezuglich der Altlasten- und KampfmittelrAumung wird zudem
auf Kapitel 8.2.3.1 Wirkungsbereich Schadstoffbelastungen verwiesen.

8.2.2 Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen

8.2.2.1 Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Vegetation und Baumbestand sowie
Arten- und Biotopschutz und Biodiversitat

Arten- und Biotopschutz und Biodiversitat
Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes

Vegetation und Baumbestand

Das Planungsgebiet wurde von gréReren Gebaudekomplexen mit Unterbauungen (Tiefga-
ragen) gepragt und umfasste zahlreiche Zufahrtswege und Kfz-Stellplatzflachen. Vor dem
Ruckbau der bestehenden Baustruktur wies es eine fast vollflachige Versiegelung auf, so-
dass die Grinausstattung gering war und nur aus vereinzelten Griin- und Gehélzstrukturen
bestand. Die vorhandenen Grunflachen und Baumbesténde setzten sich aus meist jungem
bis mittelaltem Gehdlzbestand in Einzelbaumstellung sowie typischen kleinflachigen Griin-
strukturen zwischen den Gewerbeflachen und bodendeckenden Geholzen zusammen. Le-
diglich an den Gebietsrandern finden sich teilweise zusammenhangende Grinstrukturen:
im Norden in Form einer Baumreihe entlang der bestehenden Hufelandstral3e (bereits au-
Berhalb des Geltungsbereichs), im Osten in Form einer Baum- bzw. Gehdlzreihe auf den
offentlichen Grunflachen am Oberhofer Weg (bereits aul3erhalb des Geltungsbereichs) und
im Westen in Form von Gehdlzbestédnden entlang der Knorrstraf3e. Im Nordosten des Gel-
tungsbereichs befindet sich eine kleine Sukzessionsflache (FI. Nr. 150/43, Gemarkung Mil-
bertshofen), die baumfrei und von nattrlicher Verbuschung gepragt ist.

Im Gegensatz zu dem restlichen Planungsgebiet ist der suidliche Gebietsrand von dichtem
Gehdlzbestand im Ubergang zu den Bahngleisen geprégt. Dieser umfasst Feldgeholze

mit Uberwiegend einheimischen, standortgerechten Arten mittlerer Auspragung, welche

zur Bahnanlage hin auf einem alten Gleis (bereits auRerhalb des Geltungsbereichs) in ty-
pische Verbuschung mit Pioniergehélzen tibergehen. Die potentiell natlrliche Vegetation
ist der (Flattergras-)Hainsimsen-Buchenwald im Komplex mit Waldmeister-Buchenwald
(6rtlich mit Waldgersten-Buchenwald).

Das gesamte Planungsgebiet liegt im Geltungsbereich der Baumschutzverordnung der
Landeshauptstadt Minchen (BaumschutzV). Zu den kartierten Baumarten zéhlen u. a.
Spitzahorn, Kirschpflaume, Silberweide und Robinie. Es wurden insgesamt 230 Baume er-
fasst, wovon 91 Baume durch die Baumschutzverordnung der Landeshauptstadt Miinchen
(BaumschutzV) geschiitzt sind bzw. die Kriterien der BaumschutzV erfillen. Sie sind mehr-
heitlich als vital und erhaltenswert zu beurteilen.

Aufgrund der nur partiell vorhandenen Grin- und Gehoélzausstattung weist das Planungsgebiet
eine untergeordnete Bedeutung fur den Wirkungsbereich Vegetation und Baumbestand auf.

Arten- und Biotopschutz
Schutzgebiete, Naturdenkmaler oder amtlich kartierte Biotope sind im Geltungsbereich des




Seite 104

Bebauungsplans mit Griinordnung nicht vorhanden.

Da das Planungsgebiet an den siidlich gelegenen DB-Nordring mit seinen Bahnnebenfla-
chen grenzt, sind allerdings die Ziele des Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern
(ABSP) zu bertcksichtigen.

Der DB-Nordring mit seinen Bahnnebenflachen ist gemal ABSP der Landeshauptstadt Min-
chen die Hauptvernetzungsachse in Ost-West-Richtung von Trockenlebensraumen im Norden
von Munchen. Der Bereich ist ein regionaler Entwicklungsschwerpunkt fir den Erhalt und die
Entwicklung von Trockenstandorten. Die Flache des DB-Nordrings verbindet die groRR3flachigen
Biotopkomplexe am Rangierbahnhof Allach mit der landesweit bedeutsamen Biotopverbun-
dachse der Isar und fiihrt entlang der Linie S8 weiter bis zu den Ausgleichsflachen am Huillgra-
ben und den Bahnbiotopen bei Berg am Laim im Sudosten von Miinchen. Grundlegendes Ziel
des ABSP flr das Planungsgebiet ist der Erhalt und die Optimierung dieser linearen Vernet-
zungsachse fir Trockenstandorte, sowie die 6kologische Verbesserung des besiedelten Rau-
mes und der Lebensraume.

Im Bereich der angrenzenden bahnbegleitenden Sukzessionsflachen bestehen keine gesetz-
lich geschiitzten Biotope, z. B. in Form von verbrachten Magerrasen und wérmeliebenden
Saumen.

Flora und Fauna, Biodiversitat

Das Gebiet wurde hinsichtlich artenschutzrechtlicher Flora und Fauna untersucht. Von
den Pflanzenarten des Anhangs IV FFH-RL kdnnen grundsétzlich alle Arten als im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans mit Griinordnung nicht verbreitet/nicht vorkommend
definiert werden.

Amphibien- und Reptilienvorkommen (Wechselkrote, Zauneidechse) konnten im Planungs-
gebiet nicht nachgewiesen werden. Als planungsrelevante Schmetterlings- und Heuschre-
ckenart wurde lediglich ein einzelnes Exemplar der Blaufliigeligen Odlandschrecke erfasst.
Auch die Vogelarten beschranken sich Gberwiegend auf ungeféhrdete Arten.

Die bei der Erfassung festgestellte Fledermausaktivitat ist als gering zu werten. Das Unter-
suchungsgebiet eignet sich hinsichtlich des vorhandenen Gehdélzbestands lediglich fir Ein-
zel- oder Zwischenquartiere. AuRerdem konnten an den bereits gro3tenteils abgerissenen
Bestandsgebauden und den Gehdolzen keine Hinweise auf tatsachlichen Fledermausbesatz
festgestellt werden, sodass ein Verdacht einer héheren Quartierseignung der Gebaude mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Vor Durchfihrung der Planung missen sdmtliche bestehende Gebaude, Unterbauungen
und befestigte Flachen zuriickgebaut werden. Mit der Neuplanung des Geltungsbereichs
werden neue Freiflachen geschaffen. Im Zuge der BaumalRnahme bzw. bei Durchflihrung
der Planung kommt es zu Stérungen und einem temporaren Verlust von Lebensraumen
von Pflanzen und Tieren sowie zu Baumfallungen.

Allerdings ergibt sich durch die Neuplanung eine Flachenentsiegelung, sodass sich im
Vergleich zu der Bestandssituation der Versiegelungsgrad von 89 % auf 82 % der Gesamt-
flache verringert.

Baumfallungen ergeben sich einerseits durch notwendige Abbrucharbeiten des Gebaude-
bestands und der groR3flachigen Unterbauungen, andererseits wegen erforderlicher infra-
struktureller MalRhahmen, wie dem StralRenumbau und der Stral3enverlegung. Die Verle-
gung der bestehenden HufelandstralRe auf Hohe der Max-Diamand-Straf3e zu einem Voll-
knoten stellt hierbei ein malRgebliches Ziel des Bebauungsplans mit Grinordnung zur
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Verbesserung der Verkehrssituation und Leistungsfahigkeit des Verkehrsnetzes im Umfeld
des BMW FIZ-Gelandes dar. Die hiermit verbundenen Fallungen resultieren also aus einem
Ubergeordneten verkehrlichen Ziel.

Weitere Baumfallungen ergeben sich im Zusammenhang mit dem stdlichen Gehdlz-

saum im Ubergang zu den Bahnflachen und den Zielen des Arten- und Biotopschutz-
programm Bayern (ABSP). Aus naturschutzfachlicher und rechtlicher Sicht (Aufbau und
Sicherung des Biotopverbunds nach § 21 BNatSchG bzw. Art 19 BayNatSchG) sollen

als priméare Forderung entlang des DB-Nordrings méglichst viele naturschutz-bedeut-
same Bahnnebenflachen erhalten und optimiert werden und bei Neuplanungen ein aus-
reichend grol3er Pufferstreifen mit Biotopfunktion eingeplant werden. Dem geforderten
Pufferstreifen wird im Bebauungsplan mit Griinordnung tber die sudlich gelegene ,Fla-

che mit besonderen Entwicklungsmalnahmen® in ausreichender Gré3e Rechnung ge-
tragen. Die ,Flache mit besonderen Entwicklungsmaflnahmen* wird mithilfe des Herstel-
lungs-, Pflege- und Entwicklungskonzepts (PEK) als Trockenstandort hergestellt.

Gemal PEK wird der Pufferstreifen mit dem Ziel eines naturschutzfachlich optimierten Bio-
topverbunds tUberplant. Als MaRhahme dafir wird der stidliche Gehdlzgurtel partiell bzw.
buchtartig zu Gunsten von mageren Saumen und wéarmeliebenden Ruderalfluren aufgelich-
tet, um madglichst grof3flachige stidexponierte Offenlandstrukturen entlang der Gleise zu
entwickeln (Trockenstandort). GréfRere zusammenhangende besonnte Flachen sind aus
naturschutzfachlicher Sicht hierbei zu bevorzugen gegeniber mehreren kleinen Flachen
bzw. schmalen Streifen. Durch die vorgesehenen AuflichtungsmafRnahmen werden auch
Baume gerodet, die gemall BaumschutzV geschutzt sind. Somit ergibt sich grundséatzlich
ein Widerspruch zwischen den Zielen der BaumschutzV und den Zielen des ABSP. Die
Herstellung des Trockenstandorts wird in diesem Fall jedoch aufgrund seiner Uibergeordne-
ten naturschutzfachlichen Bedeutung als h6herrangiges Ziel gegeniber der BaumschutzV
betrachtet. Vor diesem Hintergrund sind die Baumfallungen innerhalb der Flache mit be-
sonderen EntwicklungsmalRnahmen ausnahmsweise von der Ausgleichserfordernis gemar3
BaumschutzV ausgenommen.

Im Geltungsbereich kommt es insgesamt zu nachfolgend aufgefiihrten Baumfallungen und
Ersatzpflanzungen (siehe Abbildung 7 Bilanzierung Baumfallungen und Ersatzpflanzungen,
P-38 Landschaftsarchitekten und Stadtplaner, Stand 13.03.24):
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1. Auswertung ohne Pflege- und Entwicklungskonzept Bereich siidl. GE 1{1/2)

MaRnahme / Baufeld Féllungen| Fillungen dige| r dig leistbare leistbare| Bemerkung
Baume Biume| Ersatzpflanz-| Ersatzpflanz-|Ersatzpflanz- Ersatzpflanz-
unter| nichtunter| ung Bdume l.| ung Béume Il.|ung Baumel. ungB&ume

BaumSch| BaumSch WO wo wWo 1. WO
Vo VO

A) BT 1/GE1(1) 10 10 5 5 2 12| im Endausbau priv. Grund
B) BT 2 /GE1(2) 22| 25| 1 1 12 8| im Endausbau priv. Grund
C) BT 3 /GE1(3) 8 4 4 4 7 3| im Endausbau priv. Grund
D) BT4 / GE2 8 21 4 4 9 3| im Endausbau priv. Grund
E) Neubau / Umbau

offentlicher StraBenraum 13 34 7 6 9 12| im Endausbau &fftl. Grund

Saldo auf &ffentlichem

|Grund {E) 13 34 7 6 9 12| im Endausbau offtl. Grund
Saldo auf privatem Grund

{A+B+C+D) 48| 60| 24 24 30 26| im Endausbau priv. Grund
Saldo gesamt {A+B+C+D+E) 61 ™M 31 30 39 38

Fallungen insgesamt 155 davon 47 Fallungen auf Grund Neuordnung 6fftl. Verkehrsflachen
Ersatzpflichtige Fallungen gem. BeumSchvO 61

Mégl. Ersatzpflanzungen 1. und 2. Wuchsordnung 77

Erhal Raumb q 75

2. Auswertung mit Pflege- und Entwicklungskonzept Bereich siidl. GE 1{1/2})

MaRnahme / Baufeld Féllungen| Fallungen dige| r dig: leistbare leistbare| Bemerkung
Béume! Biume| Ersatzpflanz-| Ersatzpflanz-|Ersatzpflanz- Ersatzpflanz-
unter| nichtunter| ung Baume l.| ung Badume Il.|ung Baumel. ungB&dume
BaumSch| BaumSch wo WO wWo 1. WO
VO (o)
A)BT 1/GE1(1) 10 10 5 5 2 12| im Endausbau priv. Grund
B) BT 2 /GE1(2) 22| 25| 1 1 12 8| im Endausbau priv. Grund
B2) Flache mit besonderen
EntwicklungsmaBnah 9 33 14 2 0 0| im Endausbau priv. Grund
C) BT 3 /GE1(3) 8 4 4 4 7 3| im Endausbau priv. Grund
D) BT4 /GE2 8 21 4 4 9 3| im Endausbau priv.Grund
E) Neubau / Umbau
offentlicher StraRenraum 13| A 7 6 9 12| im Endausbau &fftl. Grund
Saldo auf &ffentlichem
|Grund {E) 13 34 7 6 9 12| im Endausbau &fftl. Grund
Saldo auf privatem Grund
{A+B+B2+C+D) 57 93 38 26 30 26| im Endausbau priv. Grund
|Saldo pesamt {A+B+C+D+E) 70 127 45 32 39 38
Fallungen insgesamt 197 davon 47 Fallungen auf Grund Neuordnung 6fftl. Verkehrsflachen
Ersatzpflichtige Fallungen gem. BeumSchvO 70
Méogl. Ersatzpflanzungen 1. und 2. Wuchsordnung 77
Erhal Raurnh q 33

Abb. 7: Bilanzierung Baumféallungen und Ersatzpflanzungen (Stand 13.03.2024); Quelle P-38 Land-
schaftsarchitekten und Stadtplaner / Landeshauptstadt Miinchen

Insgesamt zeigt sich, dass die ersatzpflichtigen Fallungen durch Ersatzpflanzungen voll-
standig ausgeglichen werden kénnen. Dabei gilt es zu betonen, dass die Fallungen inner-
halb der Flache mit besonderen Entwicklungsmafinahmen dem ausdriicklichen Ziel des
ABSP zur Herstellung eines Trockenstandortes entsprechen.

Da das Gebiet hinsichtlich des Natur- und Artenschutzes mit Giberwiegend ungeféahrdeten
Arten eine bislang untergeordnete Bedeutung besitzt, ist davon auszugehen, dass hier
keine Betroffenheiten durch die Planung entstehen.

Mit erfolgter Umsetzung des Vorhabens wird es im Gebiet ein besseres Angebot an ver-
schiedenen Grinstrukturen und begrunten Freiflachen geben. Durch den Trockenstandort
werden gemall PEK umfangreich geeignete Lebensraumstrukturen (warm-trocken, struk-
turreich, nicht verschattet) fir verschiedene Arten geschaffen, die aufgrund der bislang
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vorzufindenden Habitatstrukturen nicht vorkommen. Hierzu zéhlen in erster Linie die streng
geschiitzten und gefahrdeten Arten Zauneidechse, ldas-Blauling und Blaufliigelige Odland-
schrecke. Der Naturhaushalt und die Biodiversitat werden somit geftrdert.

Prognose uiber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung liegt die Flache mit einer geringen Grinausstattung in-
nerhalb des Planungsgebiets gréfitenteils brach. Die Umsetzung des geplanten Herstel-
lungs-, Pflege- und Entwicklungskonzeptes fiir die Flache mit besonderen Entwicklungs-
malinahmen ware nicht gesichert. Ohne entsprechende Pflege wiirde aufkommende Suk-
zession die offenen, mageren Standorte zurtickdrangen. Damit ginge das Lebensraumpo-
tenzial des Gebietes fur warme- und trockenheitsliebende Offenlandarten verloren. Den Zie-
len des ABSP wirde nicht entsprochen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Malinahmen, die im Bebauungsplan mit Griinordnung u. a. festgesetzt sind:

—  Schaffung und Sicherung von ausreichenden Ersatzpflanzungen in Folge der
Fallung von Gehdlzen, die unter die BaumschutzV fallen.

— Festsetzung von zu pflanzenden Baumen mit entsprechenden Giteanforderun-
gen, inshesondere der Pflanzung von standortgerechten klimaresilienten Baum-
arten, sowie von zu begrinenden und zu bepflanzenden Flachen

— Pflanzung von Grol3bdumen im Bereich des Quartiersplatzes und der Stral3enver-
kehrsflache.

— Festsetzung von Mindestpflanzqualitaten und ausreichend groRen Wurzelrau-
men, um Standortbedingungen fir eine dauerhaft giinstige Entwicklung zu
schaffen. Damit konnen die Bd&ume zumindest mittelfristig wertvolle 6kologische
und klimatische Funktionen Ubernehmen.

— Festsetzung von fachgerechtem, ausreichend dickem Bodenaufbau auf den
Gemeinschaftstiefgaragen und Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, um mittel-
grol3e und groRe Baumpflanzungen zu ermdglichen.

- Mindestens extensive Begriinung aller Flachdacher, sofern diese nicht fir technische
Anlagen bzw. Gemeinschaftsdachgarten benétigt werden.

— Festsetzung einer Flache mit besonderen Entwicklungsmafinahmen und Um-
setzung als Trockenlebensraum auf Basis eines entsprechenden Herstel-
lungs-, Pflege- und Entwicklungskonzeptes (Zielart Zauneidechse).

— fachlich anerkannte und wirksame SchutzmafRnahmen am Hochhaus und den Biroge-
bauden gegen Vogelschlag (z. B. Verwendung von Vogelschutzglas).

— Berucksichtigung der Anspriiche von Insekten bei der Beleuchtung (Reduktion der
Lichtemissionen bei dauerhafter Beleuchtung durch geeignete Leuchtmittel mit einer
reduzierten Lockwirkung auf Insekten).

Mafinahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:
— Sicherung von erhaltenswerten Baumen wahrend der Bauphase durch entsprechende
Baumschutzmafnahmen
—  Geholzfallarbeiten/Gehodlzschnittmalinahmen und der Abriss von Geb&uden
— erfolgen im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./29. Februar au3erhalb der Brutzeit von Vo-
geln (geman § 39 Abs. 5 BNatSchG bzw. Art. 16 Abs. 1 BayNatSchG) und aufRerhalb
der Sommerquartierszeit von Fledermausen
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— Freihalten von zu schiitzenden Biotop- und Gehdlzbestanden aul3erhalb des tberplanten
Bereichs insbesondere von Baustelleneinrichtungen, Materiallagern, Zufahrten und der-
gleichen

— Berucksichtigung der Anspriiche der Fledermause bei der Planung und

— Umsetzung des dauerhaften Beleuchtungskonzepts im Bereich der stidlichen Grinflache
sowie deren Nahbereich

— Berucksichtigung der Anspriche von Insekten und Fledermé&usen bei der Beleuchtung
(Reduktion der Lichtemissionen und Vermeidung einer Entwertung angrenzender Jagd-
gebiete im Baustellenbetrieb und bei dauerhafter Beleuchtung durch geeignete Leucht-
mittel mit einer reduzierten Lockwirkung auf Insekten)

— Ausrichtung der Baustellenbeleuchtung, sodass keine Abstrahlung in den oberen Halb-
raum und in die angrenzenden Flachen aul3erhalb des Baufelds stattfindet, um stérende
Wirkung auf Fledermause zu vermeiden

-~ Uberwachung und Begleitung der baulichen MaRnahmen durch eine 6kologische Baube-
gleitung

—  Errichtung eines bauzeitlichen Schutzzauns an der Stidseite der Baustelle (Schutz wan-
dernder Amphibien und Reptilien)

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegten
Ziele und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange wurden gemal o.g. Ausfihrungen in ausrei-
chendem Umfang bertcksichtigt. Fir den unter Schutz der Baumschutzverordnung der
Stadt Munchen stehenden Baumbestand wird ausreichend Ersatz geschaffen.

Die im ABSP fur die Stadt Minchen aufgefihrten, bedeutsamen Bahnflachen wurden

u. a. durch MafRnahmen zur Herstellung, Entwicklung und Pflege von Flachen fir Trocken-
standorte (optimierte Vernetzung) bei der Planung bericksichtigt. Hinsichtlich des Arten-
schutzes ist eine Betroffenheit der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (alle europai-
schen Vogelarten, Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) bei Durchfiihrung der Vermei-
dungs- und Minimierungsmafnahmen mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen. Es
sind somit durch das Vorhaben keine Verstdl3e gegen die Regelung des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3
i. V. m. Abs. 5 BNatSchG absehbar. Die Anforderungen des gesetzlichen Artenschutzes
werden bertcksichtigt.

Durch die u. a. im Bebauungsplan mit Griinordnung festgesetzten Mal3nahmen wird auch
der Darstellung ,Vorrangige Mal3nahmen zur Verbesserung der Grinausstattung®, die der
Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung im Bereich des Geltungsbereichs
darstellt, Rechnung getragen.

8.2.3 Auswirkungen auf das Schutzgut Boden und Flache

8.2.3.1 Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Schadstoffbelastungen
Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes

Altlasten

Im Planungsgebiet wurden kiinstlich aufgefillte Boden bis in Tiefen von ca. 3,5 m festgestellt.
Bei den Auffillungen handelt es sich hauptsachlich um sandigen Kies mit enthaltenen Ziegel-
resten.

Der gewachsene Boden besteht mehrheitlich aus sandigem Kies mit geringen Anteilen an
feinkérnigem Material. Bodenanalysen ergaben fast durchweg abfallrechtlich unauffallige
Schadstoffgehalte in den Auffillungen sowie dem gewachsenen Boden. Lediglich an
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einem Untersuchungspunkt wurden erhéhte PAK-Gehalte bzw.

Benzo(a)pyren festgestellt. Dabei konnte die Ausdehnung der Verunreinigung mit unauffalli-
gen Belastungen im Bereich von 4,0 — 4,7 m u GOK vertikal abgegrenzt werden. Lokale
kontaminierte Bereiche aul3erhalb der aktuell durchgefiihrten Bohrungen sind nicht auszu-
schlief3en.

Im Rahmen der Erkundung des Gebaudebestandes konnten gefahrliche, teils krebserregende
Baustoffe identifiziert werden, darunter Asbest, kiinstliche Mineralfasern (KMF), Polycyclische
Aromatische Kohlenwasserstoffe (PAK) und Schwermetalle.

Diese bedurfen hinsichtlich der Abbrucharbeiten einer besonderen abfallrechtlichen Be-
handlung. Gutachterlich wird empfohlen, im Vorfeld von BaumalRnahmen auch die aktuell
nicht untersuchten Geb&udeabschnitte einer Untersuchung zu unterziehen.

Mittlerweile wurden im Zuge des Planungsfortschritts nach ordnungsgemafiiem Rickbau

der Bestandsgebaude umfassende Abgrabungsarbeiten auf dem Areal durchgefihrt. Fir

die noch verbliebenen Bereiche sind lediglich abfallrechtliche Belange hinsichtlich der Ent-
sorgung des Bodenaushubs zu beachten.

Kampfmittel
Laut der Risikoabschatzung einer moglichen Kampfmittelbelastung tber eine Luftbildaus-

wertung liegt das Planungsgebiet in einer Bombenabwurfzone. Somit ist das Risiko fur
Blindganger von Spreng- und Brandbomben als hoch einzustufen. Es besteht ebenso ein
Verdacht auf Blindganger von Flak-Munition sowie von Rohrwaffen- und Infanteriemunition.
Zudem ist die Wahrscheinlichkeit fir Fundmunition gegeben. Die gesamte Flache ist daher
als kampfmittelverdachtige Flache einzustufen.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustand bei Durchfiihrung der Planung

Altlasten

Die Durchfiihrung des Planungsvorhabens fuhrt zu einer vollumfanglichen Neustrukturie-
rung und Neubebauung des Gebietes, die mit flachigem, grof3zligigen Bodenaushub einher-
gehen wird. Im Rahmen der Abbrucharbeiten des Gebaudebestandes sowie der notwendi-
gen Aushubarbeiten erfolgte eine fachgerechte Behandlung und Entsorgung geféahrdender
Materialien und ggf. schadstoffbelasteten Bodenaushubs.

Dazu zahlen die Beprobung abzubrechender Bauteile und des Aushubs sowie die fachge-
rechte Trennung und Transport belasteter Materialien unter Einhaltung des Arbeitsschut-
zes. Eine Gefahrdung Gber den Wirkungspfad Boden-Grundwasser ist laut Gutachten we-
nig wahrscheinlich, da die bisher festgestellte punktuelle Verunreinigung oberhalb des
Grundwasserspiegels liegt und deren fachgerechte Entfernung im Rahmen des Aushubs
vorgesehen ist. Daher wird von einer nicht erheblichen Auswirkung ausgegangen.

Kampfmittel
Dem Baufortschritt folgend sind im Planungsgebiet sukzessive weiterfiilhrende Untersu-

chungen zur Feststellung moglicher Kampfmittelbelastungen unter fachtechnischer Beglei-
tung sowie ggf. deren Beseitigung vorgesehen, um fur die betreffenden Flachen die
Kampfmittelfreigabe zu erhalten.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung liegt die Flache grofl3tenteils brach. Eine Beseitigung bzw.
fachgerechte Entsorgung belasteter Baustoffe und Materialien oder Béden erfolgt nicht.
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Zusatzliche Untersuchungen auf Kampfmittel werden ohne Eingriffe in den Boden nicht veran-
lasst.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Maflinahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

— Sicherstellen der Kampfmittelfreiheit durch weiterfiihrende Kampfmitteluntersu-
chungen im Rahmen des Bauablaufs und ggf. Beseitigung der Geféahrdung

— Austausch kunstlich aufgefilliter Boden im Bereich geplanter Sickeranlagen im
Bauvollzug

— fachgerechter Riickbau/Abbruch von Bestandsbauten und Entsorgung von
gefahrdenden Baustoffen und Materialien

— fachgerechter Umgang und Entsorgung von schadstoffhaltigem Bodenaushub

— Empfehlung der Begleitung der Sanierungsmafinahmen (Abbruch und Bo-
denarbeiten) durch ein fachkundiges Ingenieurbiro

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten Ziele
und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange werden gemaf o.g. Ausfithrungen in ausrei-
chendem Umfang berlcksichtigt.

8.2.3.2 Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Bodenfunktion

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes

Versiegelung
Im Planungsgebiet sind tGiberwiegend keine natirlichen Bodenverhéltnisse anzutreffen. Ein

Grol3teil der Flachen ist vollstandig anthropogen tberformt bzw. abgetragen. In Teilberei-
chen wurden kunstlich aufgefillite Boden bis in eine Tiefe von ca. 3,5 m festgestellt.

Das Gebiet ist durch gewerblich genutzte Bestandsgebéude sowie interne Verkehrswege und
Stellplatze in hohem Maf versiegelt. Mit ca. 4,49 ha ist die Flache des Planungsgebietes zu
etwa 89 % versiegelt.

Die natirlichen Bodenfunktionen (Lebensraum-, Kreislauffunktionen) sind hierdurch entspre-
chend eingeschrankt.

Prognose uiber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Planung kommt es zu einer Reduktion der Versiegelung. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplans mit Griinordnung wird durch die Neuplanung der Bebauung und die
Erweiterung sowie Entwicklung der sidlichen Grinflache als Trockenstandort gegentiber
dem Bestand um etwa 0,32 ha entsiegelt. Die Versiegelung betragt nach Umsetzung der
Planung ca. 4,17 ha und damit ca. 82 % der Flache des Planungsgebietes.

Versiegelungsbilanz

Geltungsbereich/Planungsgebiet 5,05 ha
Bestand

Summe versiegelte Flachen 4,49 ha
Versiegelungsanteil 89 %

Planung
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Summe versiegelte Flachen 4,17 ha
Versiegelungsanteil 82 %

Die Bodenfunktionen im Bereich der nicht unterbauten und nicht tiberbauten Freiflachen
koénnen erhalten werden, aber auch unterbaute Bereiche miissen gewisse Mindestanforde-
rungen, insbesondere fir Pflanzungen von Baumen, erftllen.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfiihrung der Planung liegt die Flache gréf3tenteils brach. Eine Entsiegelung von
Flachen ist nicht zu erwarten.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Malinahmen, die im Bebauungsplan mit Griinordnung u. a. festgesetzt sind:

— Begrenzung der Versiegelung auf das bedarfsgerechte, fur die Nutzung der Bau-
gebiete bendétigte Mindestmald durch Festsetzung der maximal zulassigen Grund-
flache und eines Mindestanteils von Vegetationsflachen mit einer niedrigen standort-
gerechten Bepflanzung auf den Platzflachen

— Begrenzung offentlicher StraBRenverkehrsflachen auf das bedarfsgerechte, fir die
Nutzung erforderliche Mindestmal durch Festsetzung von Stralenbegrenzungslinien

— Entsiegelung von Flachen durch Entwicklung einer zusammenhangenden Grin-
flache im Suden des Geltungsbereichs sowie der Festsetzung von Flachen zu be-
grinen und zu bepflanzen am westlichen und 6stlichen Rand des Planungsge-
biets in allen (Teil-)Baugebieten

— Festsetzung zur Absenkung der Decken von Tiefgaragen und Anlagen unterhalb der Ge-
landeoberflache und zur Uberdeckung mit fachgerechtem Bodenaufbau entsprechend
der Anforderungen der Pflanzungen

— Festsetzung von offenen, durchwurzelbaren, spartenfreien Mindestflachen zur
Pflanzung von Baumen

Malinahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

— Anordnung von Tiefgaragen und Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache unter
Flachen, die Gberbaut und damit versiegelt werden bzw. unter befestigten Freifla-
chen

— Beschrankung der baubedingten Arbeitsflachen im Bauvollzug auf ein technisch
unbedingt notwendiges Mal3

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten Ziele
und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Der im Bundesbodenschutzgesetz und BauGB verankerte Grundsatz zum sparsamen Umgang
mit Grund und Boden wurde soweit moglich bericksichtigt. Ein Teil der Flachen im Planungs-
gebiet konnte durch die Planung entsiegelt werden.

Durch die Entsiegelung und die daraus resultierende Herstellung von zusétzlichen Griin- und
Freiflachen wird auch der Darstellung ,Vorrangige Maflinahmen zur Verbesserung der Grinaus-
stattung®, die der Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung im Bereich des Gel-
tungsbereichs darstellt, Rechnung getragen.
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8.2.4 Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
(einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden)

Fir das Schutzgut Wasser ist das Grundwasser von ubergeordneter Bedeutung. Das
mittlere Grundwasser steht ca. 3,6 m - 5,2 m unter Gelandeoberkante. Der héchste bis-
her gemessene Grundwasserstand (HW 1940) wurde mit 500,0 m 0. NN im Norden und
500,5 m . NN im Suden gemessen, was einem Grundwasserflurabstand von ca. 2,7 m -
3,4 m entspricht. Die FlieRrichtung des Grundwassers verlauft in Richtung Norden.

Auf Basis der derzeitigen Erkenntnisse ist nicht von einer Grundwasserverunreinigung aus-
zugehen. Eine bei Probennahme nachgewiesene, punktuelle Verunreinigung des Bodens
konnte in ihrer Ausdehnung vertikal abgegrenzt werden (Lage oberhalb des Grundwassers)
und wird im Zuge der Baumalinahme entfernt (vergleiche Kapitel 8.2.3.1. Auswirkungen auf
den Wirkungsbereich Schadstoffbelastungen).

Prognose uiber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Grundwasser:

Da die Neubauten in den tertidren Grundwasserstauer griinden, ist eine Unterstromung der
Bauten nicht mehr méglich.

Fur die geplante Gemeinschaftstiefgarage fir die Teilbaugebiete GE 1(1), GE 1(2) und
GE 1(3) ergibt sich geman gutachterlicher Einschatzung rechnerisch ein Grundwasser-
aufstau von 29 cm und fur die Tiefgarage des Baugebiets GE 2 von 11 cm.

Damit wird der aus wasserwirtschaftlicher Sicht im Allgemeinen vorgegebene Grundwas-
seraufstau von 0 cm deutlich Gberschritten.

Zur Minimierung des Grundwasseraufstaus muss daher eine Grundwasseruberleitung (Du-
ker) vorgesehen werden. Die Grundwassertberleitungen kénnen gemal gutachterlichem
Nachweis hydraulisch ausreichend bemessen werden, das heif3t, dass der Grundwasser-
aufstau durch die Uberleitung erfolgreich reduziert werden kann und es somit zu keiner
nachteiligen Situation bei der nachbarlichen Bebauung kommt.

Es ist davon auszugehen, dass fur das Grundwasser keine Gefahrdung durch Verunreini-
gung vorliegt. Bereiche mit erh6hten Schadstoffkonzentrationen missen im Rahmen der
Baumaflnahme fachgerecht getrennt und entsorgt werden (vergleiche Kapitel 8.2.3.1 Aus-
wirkungen auf den Wirkungsbereich Schadstoffbelastungen).

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung bleiben die bestehenden Verhaltnisse und Einwirkungen
bestehen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Maflinahmen, die im Bebauungsplan mit Griinordnung u. a. festgesetzt sind:

— Festsetzungen zur Begriinung und Bepflanzung: extensive und
intensive Dachbegriinung, Baumpflanzungen inkl. Mindest-
pflanzgré3e und Mindestanteil von Vegetationsflachen auf
Platzflachen an der HufelandstralRe
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— Festsetzung von Niederschlagswasser-Retentionsschicht auf
den Dachern zur Regenwasserruckhaltung im Sinne des
Schwammstadtprinzips

— Festsetzung von Bereichen fir die oberflachige Versickerung bzw. Versicke-
rung uUber Rigolen/Sickerschéachte, sofern eine Versickerung tber oberirdi-
sche Versickerungsbereiche ausgeschopft ist oder eine oberirdische Versi-
ckerung technisch und raumlich nicht moglich ist

— Verwendung durchlassiger Bodenbelage, wo dies funktional mdglich ist.

Maflinahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

—  Druckwasserdichte Ausfihrung der Untergeschossbauteile

— MaRnahmen zur Gewéhrleistung der bauzeitlichen Wasserhaltung (z. B.
dichte, vertikale UmschlieRung der Baugrube)

— Austausch kunstlich aufgefillter Boden im Bereich geplanter Sickeranlagen im
Bauvollzug

— soweit méglich oberflachige Versickerung des Niederschlagswassers
von Dachflachen und sonstigen privaten befestigten Flachen auf den
privaten Freiflachen entsprechend Entwasserungssatzung der Lan-
deshauptstadt Miinchen und dem Schwammstadtprinzip

— Reduktion von Belags- und ErschlieBungsflachen auf das funktional notwendige
Mal3

— wasserrechtliches Verfahren im Bauvollzug im Zusammenhang mit
den MalRnahmen zur Grundwasseruberleitung (Duker)

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegten Ziele
und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange wurden gemaf o. g. Ausfiihrungen in ausrei-
chendem Umfang berlcksichtigt.

8.2.5 Auswirkungen auf das Schutzgut Luft

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes (ein-
schlieBllich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden)

Durchliftungsverhéltnisse / Windkomfort

Das Planungsgebiet ist von Winden aus dem sudwestlichen bis westlichen sowie aus dem
nordostlichen bis dstlichen Richtungssektor gepragt. Die mittlere Windgeschwindigkeit be-
tragt in Messhohe (ca. 10 m Uber Grund) ca. 2,8 m/s.

In der Stadtklimaanalyse der Landeshauptstadt Miinchen (GEO-NET Umweltconsulting
GmbH, 2014) sind entlang der Bahnlinie des DB-Nordrings, siidlich des Planungsgebietes,
Signaturen fur eine mittlere Wirkung tUbergeordneter Ventilationsbahnen eingetragen. Fir
das Planungsgebiet selbst sind keine Wirkungen der bodennahen Stromungsverhéltnisse
hervorgehoben.

In 10 m tber Grund werden die mittleren Windgeschwindigkeiten nicht erreicht; Giber der
Bahnlinie wird eine mittlere Windgeschwindigkeit bis 2,3 m/s berechnet. In den langge-
streckten und von Bebauung frei gehaltenen Bereichen mit einer Orientierung von Westen
nach Osten sind insgesamt etwas hdohere mittlere Windgeschwindigkeiten aufgrund des
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bodennahen Durchgreifens der Hauptwindrichtungen abzulesen. In Bereichen mit den ho-
heren Gebauden sind in deren Nahbereich Geschwindigkeiten unter 1 m/s, in gebildeten
Hofbereichen auch unter 0,5 m/s berechnet. Uber niederen Gebauden, wie im nordostli-
chen Darstellungsbereich, sind gedampfte mittlere jahrliche Windgeschwindigkeiten um 1,5
m/s berechnet. Im Planungsgebiet ist zwischen den bestehenden riegelartigen Gebauden
Uberwiegend eine geringe mittlere Windgeschwindigkeit um 0,5 m/s ermittelt.

Die Windkomfortauswertungen fir den damaligen baulichen Bestand zeigen im Betrach-
tungsgebiet und im Planungsgebiet keine erheblichen Windprobleme.

Entlang der Bahnlinie des DB-Nordrings, in einigen langgestreckten FreirAumen mit Aus-
richtung entlang den Hauptwindrichtungen und an einigen Gebaudeecken kann die
Windanstromung gut bodennah durchgreifen und zu etwas erhdéhten Boigkeiten bei ent-
sprechenden Anstromgeschwindigkeiten und zu der Kategorieeinstufung ,problemloses
Laufen maglich” fihren.

Aufgrund der kompakten Bebauung vor dem Riickbau der bestehenden Baustruktur im Be-
trachtungsgebiet Uberwiegen die Bereiche, in denen keine Windprobleme und keine erhéh-
ten Boigkeiten abzuleiten sind. Lediglich sehr kleinrAumig und vereinzelt sind an wenigen
nordwestlichen Gebaudeecken Bereiche ausgewiesen, die in die Kategorie ,problemati-
sches Laufen” fallen. Dort ist bei starkem Wind eine erhthte Zugigkeit gegeben.

Luftschadstoffe

Fur das Planungsgebiet wurde im Rahmen einer Lufthygienischen Untersuchung die Luft-
qualitdt gemal den Anforderungen und den derzeit geltenden lufthygienischen Grenzwer-
ten der 39. BiImschV ermittelt und bewertet. Fiir die Beurteilung der verkehrsbedingten Im-
missionen ist vor allem die Luftschadstoffkomponente Stickstoffdioxid (NO2) relevant, da im
Stadtgebiet Miinchen im Jahr 2023 noch an zwei Stellen eine Uberschreitung des NO»-
Jahresmittelgrenzwertes festzustellen war. Eine Betrachtung der tbrigen Komponenten er-
folgt daher im Lufthygiene-Gutachten nicht.

Die NOz-Jahresmittelwerte werden durch den Kfz-Verkehr auf den Hauptverkehrsstralen
gepragt. Im Prognosenullfall, der die lufthygienische Situation im Planungsjahr ohne Um-
setzung der konkreten Planung darstellt, sind am Fahrbahnrand der bestehenden Hufe-
landstraRRe und der KnorrstraBe sowie deren Kreuzungsbereich bis 40 ug/m? berechnet. An
dem fahrbahnrandnahen Pfortnergebaude an der bestehende HufelandstraRe sind NO»-
Konzentrationen bis 30 pg/m? berechnet, an weiteren Randgebauden zu der bestehenden
Hufeland- und Knorrstral3e sind NO.-Jahresmittelwerte bis 30 pg/m?3, tiberwiegend unter
28 ug/m?3 ermittelt.

Damit werden in der Umgebung des Planungsgebietes an der bestehenden Hufeland-
stralRe und der KnorrstraRe an der zu den Stral3en néchstgelegenen Bebauung NO»-Jah-
resmittelwerte prognostiziert, die den Grenzwert von 40 pg/m? der 39. BImSchV fir Stick-
stoffdioxid nicht Gberschreiten und somit einhalten. Von einer Einhaltung der gemafR 39.
BImSchV geltenden Grenzwerte flr Feinstaub PMio, PM25) im Planungsnulifall ist auszu-
gehen. Damit kann im Prognosenulifall von der Einhaltung der gemaf 39. BImSchV der-
zeit geltenden relevanten lufthygienischen Grenzwerte ausgegangen werden.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Durchliftungsverhaltnisse / Windkomfort
Mit der Realisierung der Planung veréndern sich aufgrund der neuen Baustruktur die
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Durchliftungsverhéltnisse, jedoch ohne zu negativen Auswirkungen zu fihren.

Im Planungsgebiet kommt es zu Anderungen der mittleren Windgeschwindigkeiten im bo-
dennahen Bereich und im Hohenbereich von 10 m tGber Grund, wobei Zunahmen (z. B. im
Bereich des geplanten Hochhauses im GE 1(3)) und Abnahmen (z. B. westliche Bereiche

und 6stlich entlang des Oberhofer Wegs) gegeniber der Bestandssituation zu verzeichnen
sind. Die Anderungen wirken mit verzdgertem, bodennahem Luftaustausch auch auf die
direkte gewerblich genutzte Nachbarschaft. Fir die umliegenden Wohngebiete ist jedoch
keine Anderung der Durchliiftungsverhaltnisse abzuleiten.

Entlang der Bahnlinie des DB-Nordrings kommt es aufgrund der Vergroéf3erung des von Bebau-
ung freigehaltenen Bereichs zur Starkung der Funktion der tbergeordneten Ventilationsbahn.

Auch hinsichtlich des Windkomforts ist festzuhalten, dass mit dem geplanten Hochhaus im
GE 1(3) keine besonderen windtechnischen Nutzungseinschrankungen zu erwarten sind.
Mit der Realisierung der geplanten Baukérper sind vereinzelt erhdhte Boigkeiten zu erwar-
ten. Dies betrifft vor allem den Stralenraum der Hufelandstrafl3e neu (U-1818) am nord-
westlichen Gebaudeeck des geplanten Hochhauses im GE 1(3) sowie den nordwestlichen
Eckbereich des nordlichen Bauraums (GE 2) an der KnorrstralRe. Hier sind Bereiche mit
der Kategorie ,problematisches Laufen“ abgeleitet, d. h. dort sollten keine zentralen Zu-
gangsbereiche in die Gebdude vorgesehen werden. Aul3er diesem Randbereich sind in der
geplanten Galerie geringe Boigkeiten berechnet, sodass dort auch geeignete Windverhalt-
nisse fur Warte- und Sitzbereiche gegeben sind. Weiter werden mit der Planung entlang der
Hufelandstral3e neu (U-1818) die Bereiche mit erhOhter Zugigkeit flachenhaft vergrofiert,
wobei damit keine erheblichen Windprobleme und keine wesentlichen zusatzlichen Ein-
schrankungen auf diesen Verkehrsflachen zu erwarten sind.

Zwischen den beiden geplanten Baukdrpern des GE 1(1) und GE 2 entlang der KnorrstralRe
sind erhohte Boigkeiten berechnet. Diese fallen in die windtechnischen Kategorien ,problemlo-
ses Laufen mdglich“ und ,kurzzeitige Aufenthalte mdglich* und haben somit keine beeintrachti-
genden Auswirkungen.

Entlang der Hufelandstraf3e neu (U-1818) werden Bereiche mit erhéhter Zugigkeit berech-

net, die jedoch nicht zu erheblichen Windproblemen oder wesentlichen zusatzlichen Ein-
schrankungen auf diesen Verkehrsflachen fiihren.

Durch die Verbreiterung der Ubergeordneten Ventilationsbahn am Siidrand des Planungsgebie-
tes wird an der geplanten Bebauung des GE 1(1) und GE 1(2) eine erhthte Boigkeit erwartet,
die jedoch nicht mit windtechnischen Problemen verbunden ist. Allerdings sind dort Planungen
von empfindlichen Freiraumnutzungen wie Erholungsbereichen, Entspannungsbereichen oder
AulRengastronomie aus windtechnischer Sicht nicht zu empfehlen.

Insgesamt ist hinsichtlich des Windkomforts festzuhalten, dass auch mit dem geplanten
Hochhaus im GE 1(3) keine besonderen windtechnischen Nutzungseinschréankungen zu
erwarten sind.

Luftschadstoffe

Fur den Planfall mit geplanter Bebauung und verlegter Hufelandstral3e neu (U-1818) sind
an der bestehenden Bebauung aul3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans mit
Grunordnung tberwiegend etwas geringere NO»-Konzentrationen bis 30 pg/m? berechnet.
Auch an einem der geplanten Baukorper sind an den Fassaden zur neuen Hufelandstral3e
(U-1818) und zur Knorrstral3e NO,-Jahresmittelwerte bis 30 ug/m?3 prognostiziert, an weite-
ren geplanten Baukérper unter 28 pug/ms3 und unter 26 ug/ms.
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Damit sind in der Umgebung des Planungsgebietes, an der HufelandstralRe neu (U-1818)
und der Knorrstral3e, sowie an der zu den Stral3en néchstgelegenen Bebauung NO,-Jah-
resmittelwerte berechnet, die den derzeit geltenden Grenzwert von 40 pg/m? der 39. BIm-
SchV nicht Uberschreiten und somit einhalten. Von einer Einhaltung der derzeit geltenden
Grenzwerte fur Feinstaub (PM1o, PM2s) kann im Planungsfall ausgegangen werden. Die
derzeit gemafd 39. BImSchV relevanten Grenzwerte zur Lufthygiene kénnen damit im Pla-
nungsfall eingehalten werden.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung liegt die Flache grofl3tenteils brach.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen
Maflinahmen, die im Bebauungsplan mit Griinordnung u. a. festgesetzt sind:
- keine Festsetzungen, da aufgrund eingehaltener lufthygienischer Grenzwerte im Planfall
kein Erfordernis besteht

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten Ziele
und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange wurden gemal o. g. Ausfiihrungen in ausrei-
chendem Umfang bericksichtigt.

8.2.6 Auswirkungen auf das Schutzgut Klima (Stadtklima)

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
(einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden)

Das Planungsgebiet war durch die gewerblich genutzte Bebauung sowie entsprechende
ErschlieBungsflachen in hohem Mal3 versiegelt (ca. 89 %). Dies gilt ebenso fir die umlie-
genden, ebenfalls gewerblich genutzten Gebiete. Im Osten grenzt der Oberhofer Weg mit
seinen begleitenden baumbestandenen 6ffentlichen Grunflachen an das Planungsgebiet an
und stellt eine in nord-stid-verlaufende, Ubergeordnete Griinbeziehung dar. Dieser weniger
versiegelte Grunstreifen fiihrt zu einer weiter nérdlich gelegenen 6ffentlichen Griinflache
mit Spiel- und Begegnungszentrum. An diese Grinflache schliel3en nérdlich und dstlich
Wohngebiete an, die ebenfalls eine geringere Versiegelung aufweisen.

Gemal} Stadtklimaanalyse ist die bioklimatische Situation des Planungsgebietes wie auch
der umliegenden Bereiche mehrheitlich als unginstig einzustufen. Die verkehrsbedingte
Luftbelastung entlang der Knorrstraf3e ist hoch. Der Griinzug entlang des Oberhofer We-
ges wird als bioklimatisch sehr bedeutsam eingestuft und zeichnet sich durch eine hohe
Kaltluftlieferung in stdlicher Richtung aus. Fir die stdlich gelegenen Gleisanlagen des DB-
Nordrings ist als Ubergeordnete Ventilationsbahn ein Luftaustauschpotential mittlerer Wir-
kung ausgewiesen.

Aufgrund der damaligen Baustruktur und der gewerblichen Nutzung des Planungsgebietes
waren dort und in der direkten Nachbarschaft keine stadtklimatisch bedeutsamen Funktio-
nen zu beobachten, die im Planungsprozess gesonderter Aufmerksamkeit bedirfen. Die
thermischen Verhaltnisse in Bodennéhe werden kleinrdumig insbesondere durch die beste-
henden Oberflachen gepragt.

Verbunden mit unterschiedlichem, fiir die Verdunstung verfiigbarem Wassergehalt der Ober-
flachen und des Bodens ist eine Dampfung des Temperaturanstiegs und der taglichen
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Temperaturamplitude Gber Vegetationsflachen gegeben.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Die vorliegende Planung fluhrt zu einer Entsiegelung der bestehenden Flachen. Gleichzei-
tig &ndern sich kleinraumig auch die bodennahen Lufttemperaturen. Uber kiinstlichen
Oberflachen ist in den Tagstunden eine intensivere Erwarmung zu erwarten. Die Auswir-
kungen der Erhéhungen der Lufttemperaturen Uber kinstlichen Oberflachen bleiben Uber-
wiegend auf das Planungsgebiet beschrank.

Im Fall von sommerlichen Wetterlagen mit geringer Bewdlkung und geringer Windge-
schwindigkeit erfolgt eine horizontale Verfrachtung warmer Luftmassen. Die Auswirkungen
der nachweisbaren Temperaturerh6hung durch Umnutzungen von Flachen beschrankt
sich dabei Uiberwiegend auf einen Bereich von unter 200 m.

Die deutlichsten Auswirkungen sind in den Abendstunden zu erwarten, in denen die versie-
gelten Bereiche gegeniiber den Vegetationsbereichen verringerte Abkihlungen aufweisen,
und bei geringen vorherrschenden Windgeschwindigkeiten, die keinen intensiven Forttrans-
port der erwarmten Luftmassen bewirken. Der Temperaturunterschied in benachbarten
Nutzungen, d. h. im Abstand bis ca. 200 m, wird mit ca. 1 Kelvin angegeben. Zu anderen
Tageszeiten sind geringere Ausdehnungen der Bereiche modifizierter bodennaher Lufttem-
peraturen und geringere Auswirkungen auf die Lufttemperatur zu erwarten. Damit sind an
der umgebenden Bebauung an der Hufelandstrafl3e neu (U-1818) leichte Temperaturerho-
hungen an windschwachen Sommertagen durch die geplante Bebauung zu erwarten.

Die Begriinung und Bepflanzung der geplanten Grin- und Freiflachen wirken sich positiv auf
die kleinklimatischen Verhdltnisse aus. Die geplanten Baumneupflanzungen und erforderlichen
Baumersatzpflanzungen (gemaf Baumbilanz) entwickeln jedoch erst nach mehreren Jahren
ihre vollumfanglichen stadtklimatischen Funktionen (Verdunstung, Schattenwurf, etc.), wenn
die Baume eine gewisse GroRRe erreicht haben. Die MindestpflanzgréRen werden Uber die
grinordnerischen Festsetzungen geregelt.

Die VergréRerung der unbebauten Flache im sidlichen Bereich des Planungsgebietes fordert
das bodennahe Durchgreifen des Windes bei vorherrschenden Hauptwindrichtungen. Die dort
geplanten Vegetationsbereiche fihren zur Férderung der bodennahen nachtlichen Abkihlung.
In diesem Bereich fihrt die Planung zur Verbesserung der kleinklimatischen Verhéltnisse. Die
am ostlichen und westlichen Rand des Planungsgebietes vorgesehenen Vegetationsstreifen
und Baumpflanzungen bewirken eine Dampfung von moéglichen Temperaturerhéhungen durch
die geplanten Baukorper. Die Baumpflanzungen im Bereich der neuen Platzflachen ermdgli-
chen Wahlmaoglichkeiten angenehmer thermischer Komfortrdume fiir potenzielle Nutzer und
puffern die Erwadrmung der Versiegelungsbereiche.

Eine vielfaltige Grinausstattung mindert die Warmeabstrahlung an kinstlichen Oberflachen.
Dies gilt auch fur die Dachbegriinungen, obwohl bei den geplanten Gebaudehthen vor allem
inselartig dampfende thermische Wirkungen zu erwarten sind.

Hinsichtlich Potenzialen der raumlichen Planung auf optimierten Erhalt stadtklimatischer Ver-
haltnisse bzw. einer méglichen Forderung der stadtklimatischen Verhéltnisse sind aufgrund der
bestehenden Bebauung und Nutzung des Betrachtungsgebietes im Planungsgebiet und in der
direkten Nachbarschaft keine stadtklimatisch bedeutsamen Funktionen zu beobachten. Eine
Beeintrachtigung der bioklimatischen Verhaltnisse durch die Planung ist nicht zu erwarten. Das
Kleinklima wird durch Festsetzungen zur Griinordnung gestarkt. Im sidlichen Randbereich ist
ein Potenzial fur lokalklimatische Aufbesserungen gegeben, indem aufgrund der Vergrof3erung
der unbebauten Flachen und einer entsprechenden Vegetationsansiedlung die
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kleinklimatischen Ausgleichsfunktionen der bestehenden Gleisflichen sowie Grin- und Freifla-
chen geférdert und intensiviert werden.

Niederschlagswasser:

Die geplante Bebauung und die damit einhergehende Flachenversiegelung erfordert eine
ordnungsgemaéaie Entwasserung des anfallenden Regenwassers. Eine vollstandige Ablei-
tung in die Kanalisation wirde hohere Abflussspitzen und grofR3ere Abflussvolumen und
auch gleichzeitig eine Reduzierung von Grundwasserneubildung und Verdunstung bewir-
ken.

Das Versickerungskonzept fur Niederschlagswasser kombiniert eine Versickerung tber
Versickerungsanlagen in Form von Fillkdrperrigolen mit MalRnahmen nach dem
Schwammstadt-Prinzip.

Ziel des Prinzips der Schwammstadt ist es, trotz Neubebauungen eine Umgebung zu
schaffen, in der die anfallenden Niederschlagsmengen maoglichst vollstandig vor Ort zwi-
schengespeichert und dem Wasserkreislauf zeitverzogert wieder zugefiihrt werden. Dar-
aus ergibt sich vor allem eine Reduzierung des Oberflachenabflusses im Starkregenfall,
eine Erhéhung von Verdunstungseffekten, eine Verbesserung des Lokalklimas, der Arten-
vielfalt und der Aufenthaltsqualitét.

Das Prinzip der Schwammstadt ist ein landschaftsgestalterisches Konzept, das direkten Ein-
fluss auf das Versickerungskonzept eines Bauvorhabens hat. Daher werden in der Praxis
die oben genannten positiven Effekte vor allem durch landschaftsgestalterische und versi-
ckerungskonzeptionelle Mal3nahmen begtinstigt.

Bezogen auf die Planung des gegenstandlichen Bebauungsplans mit Grinordnung wird im
Rahmen von sozialen und 6konomisch sinnvollen Gesichtspunkten, sowie der vorherr-
schenden Grundsticksgeometrie versucht, das Schwammstadt-Konzept anzuwenden.
Dazu sind, bezogen auf das Planungsgebiet folgende Malinahmen geplant:

Da die geplanten Baukorper, insbesondere im GE 1(1), GE 1(2) und GE 2 Uber grof3e
Dachflachen verfiigen, erfolgt die wesentliche Wasserriickhaltung tber die Ausbildung von
Niederschlagswasser-Retentionsschichten, bei denen das Wasser auf den Dachern zu-
nachst aufgestaut wird. Damit bleibt das anfallende Regenwasser pflanzenverfiigbar und
kann am Ort des Niederschlags verdunstet werden, wodurch die Kuhlwirkung der extensi-
ven und intensiven Dachbegrinung erhéht wird. Uberschiissiges Wasser wird zeitverzégert
Uber eine Drosselableitung zu den Versickerungsanlagen gefiihrt und wieder in den Grund-
wasserkorper eingespeist. Als weitere technische MaRnahme des Schwammstadtprinzips
sind auf den neuen Platzflachen des Hufelandplatzes sogenannte Baumrigolen geplant.
Hierbei werden unterhalb der GroRbaumpflanzungen Speichersysteme ausgebildet, in wel-
che das auf dem Platzbereich anfallende Niederschlagswasser eingeleitet wird. Damit wird
eine ,natdrliche* Bewasserung der Baume erreicht und das Wasser gelangt tber die Ver-
dunstung zur Abklhlung zurtick in den nattrlichen Wasserkreislauf.

Die Ausbildung von Sickermulden ist aus technischen Griinden im Geltungsbereich nicht
maglich. Im Bereich des GE 1(3) und GE 2 stehen funktional bzw. aus Griinden der Barrie-
refreiheit hierfiir keine Flachen zur Verfligung.

Am sudlichen Rand des Planungsgebietes, am Ubergang zu den Gleisanlagen des DB-
Nordrings, ist gemal den Zielen des ABSP die Herstellung und Entwicklung von warmelie-
benden Ruderalfluren vorgesehen. Dieses Entwicklungsziel steht einer geplanten
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Vernassung des Bereichs der unmittelbar daran angrenzenden Grinflachen des GE 1(1)
und GE 1(2) durch Sickermulden entgegen.

Durch die Ausbildung der Retentionsdéacher und der Baumrigolen wird dem Ziel einer breit-
flachigen Verdunstung allerdings in hohem Mal? Rechnung getragen, und Malinahmen des
Schwammstadtprinzips umgesetzt. Durch die Summe der vorgenannten MalRnahmen kon-
nen fur die geplanten Baufelder jeweils die notwendigen Uberflutungsnachweise, auch im
Fall des 100-jahrigen Regenereignisses, erbracht werden.

Prognose uiber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Die Nichtdurchfihrung der Planung fuhrt zum Weiterbestand der heutigen Situation und da-
mit zum Weiterbestand der aktuellen kleinklimatischen Verhaltnisse. Das Potenzial im sid-
lichen Teil des Planungsgebietes (Flache mit Herstellungs-, Pflege- und Entwicklungskon-
zept; Verbesserung des bodennahen Durchgreifens des Windes) wird nicht umgesetzt.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Malinahmen, die im Bebauungsplan mit Griinordnung u. a. festgesetzt sind:

— Beschrankung der bebaubaren Bereiche und Sicherung ausreichender
Freiflachen zwischen den geplanten Baukorpern

— Festsetzungen zur Begrunung und Bepflanzung, wie z. B. festgesetzte
GroRbaumpflanzungen in den Platzflachen des Hufelandplatzes und in der Stral3en-
verkehrsflache, sowie weitere GroRBbaumpflanzungen in den Bau- und Teilbaugebie-
ten

- Entwicklung der stdlich gelegenen Flache mit besonderen Entwicklungsmafinah-
men gemal’ dem Herstellungs-, Pflege- und Entwicklungskonzept

— Festsetzungen zur extensiven und intensiven Dachbegriinung

Mafinahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

—  Gestaltung von hochwertigen Griin- und Freiflachen mit hoher bioklimatischer Auf-
enthaltsqualitat und mikroklimatischer Vielfalt (abwechslungsreiche Gestaltung,
beschattete und besonnte Bereiche)

— Intensive Begrinung und geringe Versiegelung insbesondere im Bereich von In-
nenhofen

- Verwendung von Bodenbeldgen mit geringer Aufheizung (helle Oberflachen) und geringer
Warmespeicherung (Holz, porige Steinplatten)

— Nach Mdglichkeit Verwendung von wasserdurchléassigen Belagen bei un-

tergeordneten Wegeverbindungen

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten Ziele
und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Die gesetzlich festgelegten Ziele und Belange wurden gemaf o. g. Ausfiihrungen in ausrei-
chendem Umfang berlcksichtigt.

Durch die geplanten MalRnahmen wird auch der Darstellung ,Vorrangige MalRnahmen zur
Verbesserung der Grinausstattung®, die der Flachennutzungsplan mit integrierter Land-
schaftsplanung im Bereich des Geltungsbereichs darstellt, Rechnung getragen.

8.2.7 Auswirkungen auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
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(einschlie3lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden)

Das Planungsgebiet wurde geprégt von dem bereits groftenteils abgerissenen gewerblich
genutzten Gebaudebestand, der Uberwiegend siebengeschossige Birobauten sowie Werk-
stattbauten umfasste. Die vorhandenen Freiflachen wurden mehrheitlich als ErschlieRungs-
und Stellplatzflachen genutzt. Die wenigen Grunflachen waren kleinteilig und vereinzelt mit
Gehoblzen bestanden. Aufgrund der ehemals intensiven gewerblichen Nutzung weist das
Orts- bzw. Landschaftsbild eine geringe Ausgangsqualitat bzw. eine hohe Vorbelastung
auf.

Ostlich des Planungsgebiets schlieRt eine in Nord-Siid-Richtung verlaufende tibergeord-
nete Griinbeziehung mit dichtem Baumbestand an. Siidlich verlaufen die Gleisanlagen

des DB-Nordrings mit Gehdlzbestand. Entlang der Knorrstraf3e wird das Planungsgebiet
westlich von einer stralRenbegleitenden aufgelockerten Baumreihe gesdumt.

Die Umgebung des Planungsgebiets ist ebenfalls gepragt von gewerblich genutzten Fla-
chen bestehend aus einer Mischung von Buiro- und Verwaltungsgeb&uden sowie grof3volu-
migen Gewerbebauten. Nordgstlich, im weiteren Umfeld, befinden sich Wohngebiete mit
kleinteiliger Bebauung. Diese sind durch offene Einzelhausbebauung (Uberwiegend zwei-
geschossig) mit Privatgarten gepragt.

Die direkt stdlich des Planungsgebietes verlaufende Bahnlinie des DB-Nordrings wirkt als
starke Zasur und trennt den Bereich jenseits der Bahnlinie ab.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Umwandlung von einem stark versiegelten, in sich geschlossenen, nicht mehr zeit-
geméaRen Gewerbestandort in ein auf die moderne Arbeitswelt angepassten Gewerbe-
standort mit einer kompakten, geschlossenen Bebauung, 6ffentlich zuganglichen Grin- und
Freiflachen und neuen Wegeverbindungen wird das Orts- und Landschaftsbild gegentber
dem aktuellen Zustand insgesamt deutlich aufgewertet.

Die geplanten zentralen Platzflachen an der verschwenkten Hufelandstraf3e neu (U-1818)
werden durch GroRbaumpflanzungen begriint und aufgewertet werden.

Eine neue Baumreihe entlang der Hufelandstrafl3e neu (U-1818), sudlich des geplanten Ge-
werbegebiets GE 2, leitet vom Hufelandplatz in Richtung Knorrstraf3e tber.
Baumpflanzungen zwischen dem Gewerbegebiet GE 1(2) und GE 1(3) schaffen eine Verbin-
dung Richtung offentlichem Grinzug Oberhofer Weg. Durch die Baumreihe ndrdlich der Hufel-
andstrafRe neu (U-1818) und die GrolRbdume auf dem Hufelandplatz wird das Planungsgebiet
in die Gesamtkonzeption des Masterplans FIZ Future eingebunden.

Die sudlichen Flachen entlang der Gleisanlagen werden ausgeweitet und dkologisch aufge-
wertet (gemanR Herstellungs-, Pflege- und Entwicklungskonzept). Die Ubergeordnete Griin-
beziehung entlang der Gleisanlagen wird hierdurch gestarkt.

Der 6stlich gelegene, bestehende 6ffentliche Griinzug entlang des Oberhofer Weges wird nicht
beeintrachtigt, ebenso die Baumreihe nordlich der HufelandstralRe alt (U-1819). Erganzende
Baumreihen in der Hufelandstral3e alt (U-1819) sind, wie bereits in der Bestandssituation, auf-
grund der vorhandenen Sparten nicht moglich.

Fur das im Nordosten liegende Hochhaus im GE 1(3) an der Hufelandstral3e neu (U-1818)
wurde eine Stadtbildvertraglichkeitsuntersuchung (SVU) durchgefuhrt, die die relevanten
Blickpunkte aus der Nah-, Mittel- und Ferndistanz beriicksichtigt.

Die Ergebnisse der Untersuchung zeigen, dass das neue Hochhaus einen maf3geblichen
Akzent in der Silhouette des Minchner Nordens setzen und dadurch eine stadtbildrelevante
Fernwirkung mit gesamtstadtischer Bedeutung erzielen wird.

Aufgrund der gegebenen Distanzen zu den stadtbildprégenden Wahrzeichen sind im
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Erscheinungsbild der Stadt jedoch keine negativen Einflisse auf die Wirkung stadtbildpragen-
der, denkmalgeschiitzter Bauwerke und Ensembles sowie auf Frei- und Landschaftsrdume zu
erwarten.

Innerhalb der Nah-, und Mitteldistanz, also dem direkten und weiteren Umfeld des Pla-
nungsgebiets ist das geplante Hochhaus nur an ausgewéhlten Standorten und generell

nicht in seiner vollen Hohe bzw. Breite sichtbar, so dass dieses sich konfliktfrei in das lo-

kale Erscheinungsbild des Stadtgebiets integriert.

Eine profiliberragende Bebauung mit einer Hohenentwicklung von bis zu 66 m gilt damit

als vertraglich. Die maximal zulassige Wandhéhe betragt 60 m (vergleiche Kapitel 4.4 Ho-
henentwicklung, Wandhohe, Belichtung und Stadtbildvertraglichkeitsuntersuchung, Eisen-

lauer Architektur und Stadtplanung, Minchen, Juni 2019).

Prognose uiber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Im Fall der Nichtdurchfihrung des Vorhabens bleibt das heutige Erscheinungsbild des Pla-
nungsgebietes erhalten. Die kompaktere Bebauung mit einem Hochpunkt als neuem, stadt-
raumlich wirkendem Element, die Schaffung vergro3erter 6ffentlich zuganglicher Griin- und
Freiflachen, GroRbaumpflanzungen, sowie geplanter Durchwegungen werden nicht umgesetzt.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Maflinahmen, die im Bebauungsplan mit Griinordnung u. a. festgesetzt sind:
— Festsetzung von maximal zulassigen tberbaubaren Flachen und Freihaltung
von Freiflachen
— Festsetzung zu maximal zulassigen Wandhdhen und Geschossflachen
— Festsetzungen zur Begriinung und Bepflanzung und der privaten Freifla-
chen, Starkung von Vegetationsstrukturen (stdliches Planungsgebiet)
— Festsetzung eines baumbestandenen, zentralen Platzes

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten Ziele
und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Die geplante Umstrukturierung integriert sich in die vorhandenen Gegebenheiten. Das

Orts- und Landschaftsbild wird geschiitzt und erfahrt keine Beeintrachtigung. Mit dem
Hochhaus wird ein neuer stadtebaulicher Akzent gesetzt, der das Orts- und Landschafts-
bild nicht negativ beeinflusst. Die sidlich gelegenen Grinflachen und Gehélzstrukturen
werden gemal3 Herstellungs-, Pflege- und Entwicklungskonzept als Trockenstandort und
Biotopverbundkorridor entwickelt und erfahren somit eine naturschutzfachliche Aufwertung
(vergleiche Kapitel 8.2.2.1 Auswirkungen auf den Wirkungsbereich Vegetation und Baum-
bestand sowie Arten- und Biotopschutz und Biodiversitat).

8.2.8 Auswirkungen auf das Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
(einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden)

Im Planungsgebiet sowie im direkten Umfeld sind im Bayerischen Denkmalatlas keine Bau-
oder Bodendenkmaler oder denkmalgeschiitzte Ensembles verzeichnet.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Es kann nicht mit Sicherheit ausgeschlossen werden, dass man im Rahmen der



Seite 122

Realisierung des Bauvorhabens auf bisher noch unbekannte Bodendenkmaler stof3t, insbe-
sondere aufgrund der fast flachendeckend geplanten Neubebauung. Fir den Fall, dass im
Zuge der Bauausfuhrung Hinweise auf Bodendenkmaler entdeckt werden, besteht eine
Meldepflicht.

Prognose uiber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfihrung der Planung werden voraussichtlich keine Eingriffe in den Boden durch-
gefuhrt.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen
Maflinahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

- Meldepflicht bei Hinweisen auf Bodendenkmaler im Zuge der Bauausfiihrung

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten Ziele
und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Da im Planungsgebiet gegenwartig keine Denkmaler bekannt sind, erfolgt die Berticksichti-
gung durch den Hinweis auf die Meldepflicht und daraus resultierende MaRnahmen fiir den
Fall, dass im Bauvollzug Hinweise auf Bodendenkmaler gefunden werden.

8.2.9 Auswirkungen auf den Umweltbelang Energie

Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
(einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden)

Die vormals bestehenden Gewerbebauten im Planungsgebiet entsprachen nicht den heuti-
gen Anforderungen an energieeffiziente Gebaude hinsichtlich des Energiebedarfs bzw. der
Energieeinsparung. Auch deren Dachflachen haben keine aktive solarenergetische Nutzung
aufgewiesen.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Die Neuordnung des Planungsgebietes setzt ein Bebauungskonzept fest, welches robuste
Baustrukturen mit flexiblen Raumnutzungen ermdéglicht und damit an wechselnde Nutzer-
anspriuche anpassbar und langfristig verwendungsfahig ist. Das Vorhaben bertcksichtigt
zudem die Anforderungen zur Nutzung umweltfreundlicher Energien sowie zur Energieein-
sparung und kann so den energetischen Gebaudestandard optimieren und zur Verbesse-
rung der CO.-Bilanz beitragen. Hierflr liegt ein Energiekonzept vor, dass im Rahmen der
Realisierungsplanung weiter vertieft und konkretisiert werden soll.

Fur die Versorgung der Gebaude ist ein Anschluss an das Fernwarmenetz der Stadtwerke
Minchen vorgesehen. Die Fernwarme stellt auf Grund der Zielvorgabe der Stadtwerke
Minchen, diese bis spatestens zum Jahr 2040 sukzessive COz-neutral herzustellen, eine
Okologisch vorteilhafte Warmeversorgung dar.

Eine thermische Grundwassernutzung ist gemaf den Ergebnissen des Bodengutachtens nicht
maglich.

Als weiterer Baustein wurde auch die Nutzung von Solarenergie mittels Photovoltaikanlagen
(PV-Anlagen) untersucht. Gemal Solarpotenzialkarte des Referats fur Klima- und Umwelt-
schutz der Landeshauptstadt Miinchen eignet sich das Planungsgebiet sehr gut fir Photovoltaik
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und Solarthermie.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchfihrung der Planung kann eine, mit der Erneuerung des Gebaudebestands
(Planung) einhergehende, Verbesserung in Bezug auf die Energiebelange nicht realisiert
werden. Nach bestehendem Baurecht bestehen keine Festsetzungen zu einer klima-
freundlichen Energieversorgung. Die Installation von Photovoltaikanlagen ist nicht vorge-
geben.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Malinahmen, die im Bebauungsplan mit Griinordnung u. a. festgesetzt sind:

— Festsetzungen zur Foérderung der Nutzung regenerativer Energien
(vergleiche Kapitel 4.20 Klimaschutz und Klimaanpassung, Nach-
haltigkeit und Energieeffizienz)

— Festsetzungen zu Mindestflachen fir die Errichtung Anlagen zur Nut-
zung solarer Strahlungsenergie auf den Dachflachen (z. B. PV-Anla-
gen)

— Festsetzung, dass Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie mit einer ex-
tensiven Dachbegrinung zu kombinieren sind.

— Ausreichend wettergeschutzter Fahrradabstellplatze

—  Erhalt und Optimierung bestehender Bushaltestellen durch Verschwenkung und
Neugestaltung der Hufelandstral3e

Malinahmen, die im Bauvollzug zu beachten sind:

— Einhaltung der aktuellen energetischen Standards bei der Errichtung von Ge-
bauden

—  Sicherstellung der Warmeversorgung Uber einen Fernwarmeanschluss der
Stadtwerke Munchen; die Fernwarme stellt auf Grund der Zielvorgabe der Stadt-
werke Minchen, diese bis spatestens zum Jahr 2040 sukzessive CO»- neutral herzu-
stellen, eine dkologisch vorteilhafte Warmeversorgung dar

— Nutzung effizienter Energiesysteme (u. a. Warmeverteilsysteme im Gebaude mit
geringen Warmeverlusten)

— Umsetzung eines umweltfreundlichen, emissionsarmen Mobilitdtskonzepts

— Vertiefung des Konzepts zu klimaresilienter Energieversorgung und Klimaschutz auf
Ebene der Realisierungsplanung

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten Ziele
und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Es ist anzunehmen, dass der Energiebedarf durch die technisch moderne und energiespa-
rende Ausstattung der Neubauten gegeniber dem vormaligen Bestand reduziert werden kann.
Mit der Nutzung von Photovoltaikanlagen auf den Dachflachen kann die Energieversorgung
durch regenerative Energien erganzt und der CO2-AusstoB reduziert werden. Die gesetzlich
festgelegten Ziele und Belange zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energie und zur
Nutzung erneuerbarer Energien (z. B. Vorgaben des Gebaudeenergiegesetzes — GEG) wur-
den bericksichtigt.

8.2.10 Auswirkungen auf die Umweltbelange Abfalle und Abwasser
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Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes
(einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden)

Die Entsorgung der Abfalle aus dem Planungsgebiet erfolgt durch den Abfallwirtschaftsbe-
trieb Minchen (AWM). Das Abwasser wird Uber den Anschluss an das bestehende Kanal-
system der MUnchner Stadtentwasserung (MSE) abgeflhrt.

Prognose liber Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Die Entsorgung der Abféalle sowie des Abwassers erfolgt auch bei Durchfihrung der Pla-
nung durch den Abfallwirtschaftsbetrieb Minchen (AWM) bzw. die Miinchner Stadtentwas-
serung (MSE).

Die Millbehélter sind grundsatzlich gebaudeintegriert, in den Untergeschossen der Neu-
bauten vorgesehen. Am Tag der Abholung kénnen die Miillbehéalter in der Nahe zur Fahr-
bahn der Hufelandstral3e, auf dafiir vorgesehenen Flachen, abgestellt werden.

Um die Integration der MullrAume in die Baukdrper zu fordern und die Freihaltung der
Grin- und Freiflachen und die Sicherung deren ansprechenden Gestaltung zu gewabhrleis-
ten, wird hierfiir die Moglichkeit der Uberschreitung der Geschossflachen festgesetzt.

Prognose uiber Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchflihrung der Planung ist davon auszugehen, dass der Umweltzustand unver-
andert bleibt.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich der nach-
teiligen Auswirkungen

Maflinahmen, die im Bebauungsplan mit Griinordnung u. a. festgesetzt sind:
—  Festsetzung zur zulassigen Geschossflachen-Uberschreitung fiir Miillrdume
— Festsetzung zur méglichen Anordnung von Mllraumen innerhalb der
Tiefgaragen
— Festsetzung von Mullaufstellflachen fur den Tag der Abholung

Darstellung, wie die in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldnen festgelegten Ziele
und Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Es sind die Anforderungen des Abfallwirtschaftsbetriebs fir die Entsorgung von Abfallen
sowie die Anforderungen der Abwasserentsorgung insoweit beriicksichtigt, als dass die Ent-
sorgung im Bauvollzug umgesetzt werden kann.

8.2.11 Auswirkungen durch Unfalle und Katastrophen

Die Planung ermdéglicht die Entwicklung von Gewerbegebieten. Besondere Gefahrdungspoten-
tiale kdonnen insbesondere durch Betriebe, die mit gefahrlichen Stoffen umgehen (Richtlinie
2012/18/EU - Seveso-llI-Richtlinie), sowie durch natirliche Umweltgefahren, wie hochwasser-
gefahrdete Wasserlaufe, ausgehen. Im Planungsgebiet sind diese Gefahren nicht vorhanden.
Im Stadtbezirk 24, Feldmoching Hasenbergl, Detmoldstrasse 11 befindet sich ein Storfallbe-
trieb nach Storfallverordnung. Dieser ist ca. 800 m Luftlinie vom Planungsgebiet entfernt.

Auf das Planungsgebiet sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten, da es nach gut-
achterlicher Einschatzung deutlich au3erhalb der zu beachtenden Einwirkungszone von 106 m
liegt.

Aufgrund der Art, den Merkmalen und dem Standort des Planungsgebietes sowie den vorge-
fundenen Umfeldbedingungen ist deshalb von Risiken wie schweren Unféllen und Katastro-
phen, die Menschen oder die Umwelt gefdhrden kdnnen, dem Grunde nach nicht auszugehen.
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8.3 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Gemal § 1a Abs. 3 S. 1 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich er-
heblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfa-
higkeit des Naturhaushalts in der Abwagung zu beriicksichtigen.

Ein Ausgleich ist nach § 1a Abs. 3 S. 6 BauGB nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits
vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren. Eine Bauleitplanung,
die bereits vorhandenes Baurecht nach 88 30, 34 BauGB ohne Zulassung weiterer Versie-
gelung uberplant, fuhrt damit zu keiner Ausgleichspflicht. Dies ist in der vorliegenden Pla-
nung einschléagig. Das Planungsgebiet liegt zum gro3ten Teil im Geltungsbereich des seit
28.08.1999 rechtsverbindlichen Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 1505b. Damit be-
steht fur das Areal Baurecht nach § 30 BauGB. Die Uberplanung des Planungsgebietes
sieht zudem keine Erhdéhung der Versiegelung, sondern eine Reduktion der versiegelten
Flache vor.

Das Planungsgebiet an der HufelandstralRe soll neu strukturiert, funktional erganzt und 6f-
fentlich zuganglich gemacht werden. Es ist durch bestehende Gewerbebauten sowie in-
terne Verkehrswege und Stellplatzflachen bereits fast vollflachig versiegelt. Die versiegelte
Flache umfasst derzeit ca. 4,49 ha und entspricht damit etwa 89 % des Planungsgebietes.

Die Neuordnung und Entwicklung des Planungsgebietes sehen ebenfalls eine intensive Nut-
zung mit gewerblichen Nutzungen vor. Gegeniiber dem Bestand kann die geplante Versiege-
lung insbesondere durch eine kompakte geschlossene Bebauung und die Entwicklung einer
grolReren Grinflache im stidlichen Teil jedoch reduziert werden. Nach Umsetzung des Vorha-
bens wére eine Flache von ca. 4,17 ha und damit etwa 82 % des Planungsgebietes versiegelt.

Die mit der Neuplanung verbundenen Auswirkungen wurden in den vorangegangenen Ab-
schnitten ausfihrlich betrachtet. Erhebliche Beeintrachtigungen sind durch die Planung
nicht gegeben. Insbesondere mit der VergréRerung der Grin- und Freiflachen entlang der
Gleisanlagen und der Herstellung, Entwicklung und Pflege eines Trockenstandortes in die-
sem Bereich ist eine wichtige 6kologische Aufwertung verbunden. Die Hauptvernetzungs-
achse von Trockenlebensraumen entlang des DB-Nordrings wird erganzt und gestarkt. Da-
mit wird zudem den Zielen des Arten- und Biotopschutzprogramm Bayern (ABSP), welches
hier einen regionalen Entwicklungsschwerpunkt ausweist, Rechnung getragen.

Ein Ausgleichsbedarf ist daher nicht gegeben.

8.4 Vertraglichkeitspriifung fiir Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Flora-Fauna-Habitat-Gebiete (FFH-Gebiete) oder andere Gebiete des europaischen Schutzge-
bietsnetzes NATURA 2000 sind in dem von der Planung betroffenen Bereich nicht vorhanden.
Nachstgelegene NATURA 2000 Gebiete sind das nordostlich gelegene FFH-Gebiet ,Heidefla-
chen und Lohwalder nérdlich von Minchen* (7735-371) in ca. 2,5 km Entfernung sowie das
Ostlich gelegene FFH-Gebiet ,Isarauen von Unterfohring bis Landshut* (7537-301) in ca. 4,1
km Entfernung.

Aufgrund der Entfernung der Schutzgebiete sind negative Auswirkungen nicht zu erwarten.

8.5 Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)

Im Rahmen der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung werden die artenschutzrechtlichen
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Verbotstatbesténde nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG beziglich der gemeinschafts-
rechtlich geschiitzten Arten (europaischen Vogelarten gemaf Art. 1 Vogelschutz-Richtlinie, Ar-
ten des Anhangs IV FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben eintreten kénnen, ermittelt und
dargestellt. AuRerdem werden die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir eine Ausnahme
von den Verboten gemanR § 45 Abs. 7 BNatSchG gepruft.

8.5.1 Bestandserhebung und Betroffenheit

Im Zuge der Planung und Umsetzung ist der europdische Artenschutz gemafl FFH-Richtlinie
zu bertcksichtigen. Als Grundlage hierfir wurden umfangreiche Kartierungen des artenschutz-
rechtlich relevanten Spektrums der gemeinschaftsrechtlich geschutzten Arten (alle européi-
schen Vogelarten, Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie), sowie fir einzelne wertgebende
Arten, fur die in der LH Minchen eine besondere Verantwortung besteht, durchgefihrt.

Das Planungsgebiet ist stark durch die Gewerbenutzung mit sehr hohem Versiegelungsgrad,
wenigen Grinstrukturen (meist nur mit jungem bis mittelaltem Gehdlzbestand in Einzelbaum-
stellung, sowie typischen Rasenflachen und bodendeckenden Gehdlzen) und hohem Ver-
kehrsaufkommen gepragt und umfasst insbesondere diverse Gewerbebauten mit Verkehrswe-
gen und Parkplatzflachen. Nur im Siden, angrenzend an die Bahnanlagen des DB-Nordrings,
ist eine grofRere, zusammenhangende Grinflache vorhanden. Diese setzt sich insbesondere
aus einem dichten mesophilen Gehélzbestand zusammen, der zur Bahnanlage hin auf einem
alten Gleis in typische Verbuschung mit Pioniergehdlzen Ubergeht.

Die durchgefihrten Kartierungen aus dem Jahr 2017, 2019 und 2020 umfassen Erfassungen
zu den Brutvdgeln, der Reptilien und Amphibien (insbesondere Zauneidechse und Wechsel-
krote), Untersuchungen des Fledermausquartierpotentials, sowie die Erfassungen einzelner
Schmetterlingsarten (Nachtkerzenschwarmer, Idas-Blauling) und Springschreckenarten (Blau-
fligelige Odlandschrecke).
Aufgrund der bereits mehr als funf Jahre zurtickliegenden faunistischen Erhebungen sowie der
bereits durchgefuhrten Abbrucharbeiten auf dem Gelande und der Errichtung eines Parkplat-
zes im Osten, erfolgte eine Neubewertung der durchgefiihrten Kartierungen. In einem Schrei-
ben vom 05. Juni 2025, wurde von der UNB der LH Miinchen gefordert, das Untersuchungsge-
biet fir den Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2116a zu Uberprifen und das faunistische
Potenzial fur folgende Arten bzw. Artengruppen neu zu bewerten:

—  Wechselkrote

— Zauneidechse

— Planungsrelevante Schmetterlings- und Heuschreckenarten

— Bodenbritende Vogelarten

Ergebnisse Flederméause:

Im Zuge der projektspezifischen Untersuchungen wurde sowohl der Gehdlzbestand sowie die
Bestandsgebaude auf eine Eignung wie auch auf eine Nutzung durch Fledermé&use gezielt un-
tersucht. Hierbei konnten weder an den Bestandsgebauden noch an den Gehélzen Nachweise
erbracht werden noch wurden Strukturen mit einer hoherwertigen Quartierseignung, die tber
Mdglichkeiten fir eine sporadische Zwischenquartiersnutzung hinausgehen, festgestellt, so
dass sich die Nutzung des Planungs-gebiets lediglich auf eine Jagdhabitatnutzung und auf
Durchflige beschrénkt. Allerdings dirfte sich eine derartige Nutzung des Plangebiets auf den
Grunstreifen, welche sudlich an das Gelande angrenzt, beschranken. In diesem Bereich
kommt es allerdings zu keinen vorhabenbedingten Eingriffen.
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Ergebnisse Vogel:

Bei den Erfassungen konnten im Untersuchungsgebiet nur insgesamt 19 Vogelarten nachge-
wiesen werden. Hiervon zahlen 17 Arten zu den sog. ,Allerweltsarten“, bei denen es sich um
weitverbreitete, haufige und ungefahrdete Vogelarten des Siedlungsbereichs wie beispiels-
weise Amsel, Kohlmeise, Rabenkréhe, Buchfink usw., die sich hauptsachlich auf die gréReren
Grunstrukturen entlang des Oberhofer Wegs und des DB-Nordrings beschranken, handelt. Die
innerstadtische Lage mit hohem Versiegelungsgrad und hohem Stérungsaufkommen steht da-
bei Ansiedlungen anspruchsvollerer, storungsempfindlicher Brutvdgel entgegen.

Bezuglich der beiden anderen nachgewiesenen Vogelarten, des Mauerseglers und der Rauch-
schwalbe, wurden lediglich vereinzelte Tiere bei Uberfliigen beobachtet. Die Begehungen lie-
ferten keinerlei Hinweise auf Brutplatze der zwei Arten im Untersuchungsgebiet, so dass ledig-
lich von einer sporadischen Anwesenheit zur Nahrungssuche ausgegangen werden kann.
Bodenbriitende Vogelarten auf Brachflachen, hier wére allenfalls der Flussregenpfeifer zu er-
warten, konnten auf der Flache nicht festgestellt werden. Der Flussregenpfeifer ist vergleichs-
weise storungsempfindlich im Bruthabitat, v.a. gegeniiber Personen und nutzt brachliegende,
kiesige Baustellenflachen zur Brut nur wenn fir langere Zeit auf einer hinreichend grof3en Fla-
che keine Arbeiten stattfinden, wie es hier nicht der Fall ist. Ein Brutgeschehen planungsrele-
vanter Vogelarten kann ausgeschlossen werden.

Ergebnisse Amphibien:

Von den Amphibien des Anhangs IV der FFH-Richtlinie ist aus der Umgebung der Laubfrosch
(Hyla arborea) und die Wechselkréte (Bufo viridis) bekannt. Die nachsten aktuellen Vorkom-
men liegen jedoch ca. 1,5 bis 2 Kilometer entfernt im Virginiadepot und im Gleisdreieck an der
Wilhelmine-Reichard-Straf3e. Die Pionierart Wechselkréte gilt dabei als hochmobil und kann
derartige Strecken in kurzer Zeit zuriicklegen. Dartiber hinaus besteht durch die Bahngleise
des DB-Nordrings eine sehr gute Vernetzung aus dem Vorkommen am Gleisdreieck in das ge-
genstandliche Bebauungsplangebiet. Dort konnten bei den Begehungen jedoch keinerlei po-
tentielle Laichgewasser als Grundvorrausetzung fur ein Wechselkrétenvorkommen nachgewie-
sen werden und auch bei der durchgefiihrten Dammerungs-/Nachtbegehung mit Ableuchten
der Wegeflachen konnten keinerlei Amphibienvorkommen erfasst werden.

Aufgrund des Fehlens geeigneter Land- und Fortpflanzungslebensrdume wird ein Vorkommen
der Art im Planungsgebiet daher ausgeschlossen, wobei einschrankend aufgrund der hohen
Mobilitat der Art und der guten Vernetzung zu Vorkommensbereichen grundséatzlich mit durch-
wandernden bzw. umherstreifenden Einzeltieren zu rechnen ist.

Ergebnisse Reptilien:

Die Zauneidechse als Anhang IV-Art der FFH-Richtlinie ist innerhalb der LH Miinchen entlang
der Bahntrassen weit verbreitet. Diverse Vorkommen sind entlang des DB-Nordrings bekannt.
Im Untersuchungsgebiet konnte die Art jedoch trotz intensiver Suche nicht nachgewiesen wer-
den. Dies gilt auch fir den grundsatzlich geeigneten Sudteil im Bereich der alten Bahngleise.
Madglicherweise ist die Lebensraumeignung fir die Zauneidechse hier durch die stark fortge-
schrittene Verbuschung nur gering und die Art fehlt auch hier tatsachlich. Auch scheint es in
diesem durch Gleisschotter gepragten Bereich an geeigneten Eiablageplatzen mit grabbarem,
sandigem Substrat zu fehlen. Wahrscheinlicher ist jedoch, dass die Zauneidechsendichte nur
sehr gering ist und unterhalb der Erfassungsschwelle bei Standardkartierungen liegt, sodass
Nachweise in der Regel nur durch Zufallsfunde gelingen. Die weiteren Flachen im Untersu-
chungsgebiet sind fur die Art hingegen ganzlich ungeeignet. Dies ist innerhalb der Gewerbefla-
chen insbesondere den nur kleinflachig vorhandenen Griunstrukturen, die noch dazu regelmé-
Big durch deckungslose Verkehrsflachen zerschnitten sind, geschuldet. Auch der Griinzug ent-
lang des Oberhofer Wegs ist durch dichte Gehdlzstrukturen und haufig gemahte Rasenflachen
ohne gut besonnte Saumstrukturen als Lebensraum fir die Zauneidechse ungeeignet.
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Ergebnisse planungsrelevante Schmetterlings-/ Heuschreckenarten:

Innerhalb der LH Minchen sind von den Schmetterlings- und Heuschreckenarten der Nacht-
kerzenschwarmer (Proserpinus proserpina, Anhang IV der FFH-Richtlinie), sowie der Idas-
Blauling (Plebejus idas, ,Verantwortungsart®) und die Blaufliigelige Odlandschrecke (Oedipoda
caerulescens, ,Verantwortungsart*) regelmafig eingriffsrelevant. Von den genannten Arten
konnte einzig die Blaufligelige Odlandschrecke bei den Erfassungen nachgewiesen werden.
Die Lebensraumqualitat im Untersuchungsgebiet fiir diese rohbodenbesiedelnde Art ist jedoch
nur gering und beschrankt sich auf die wenigen noch nicht verbuschten Bereiche der ehemali-
gen Gleisanlange im Suden des Gebiets. Es ist zu vermuten, dass es sich um ein verspreng-
tes Tier aus anderen Vorkommen handelt.

Bezulglich des stark vagabundierenden Nachtkerzenschwarmers ist ein Vorkommen geeigne-
ter Raupenfutterpflanzen (div. Nachtkerzengewachse) unabdingbar. Derartige Raupenfutter-
pflanzen konnten im Untersuchungsgebiet nur im Bereich der verbuschten Bahntrasse in Form
einzelner Stocke des Rosmarin-Weidenrdschens (Epilobium dodonaei) nachgewiesen werden.
Diese wurden auf Raupen und anderweitige Spuren (Raupenfrafl3, Kot) untersucht, ohne ent-
sprechende Hinweise auf ein Vorkommen der Art zu erbringen. Die geringe Zahl geeigneter
Raupenfutterpflanzen, die zunehmend durch Verbuschung tberwachsen werden machen auch
zukunftige Ansiedlungen des haufig spontan auftretenden Nachtkerzenschwarmers unwahr-
scheinlich.

Der Idas-Blauling ist ebenso auf geeignete Raupenfutterpflanzen, insbesondere gewdhnlicher
Hornklee (Lotus corniculatus) zur Ansiedlung angewiesen. Entsprechende Raupenfutterpflan-
zen und auch der Idas-Blauling selbst konnten im Untersuchungsgebiet nicht nachgewiesen
werden.

Weitere Arten:

Zu den weiteren saP-relevanten Tierarten (Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie) z&hlen

unter anderem Arten aus den Gruppen der Fische, Libellen, Kafer und Weichtiere.

Fur keine der Arten (sofern sie Uberhaupt im Naturraum vorkommen) bietet das Planungsge-
biet geeignete Voraussetzungen, um als Fortpflanzungs- oder Ruhestatte genutzt zu werden.

Eine Betroffenheit der gemeinschaftrechtlich geschitzten Arten (alle europaischen Vogelarten,
Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie), kann mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen
werden.

8.5.2 Das Vorhaben und seine Auswirkungen

Nachfolgende vorhabensspezifische Wirkfaktoren kdnnen eintreten und artenschutzrechtlich
relevante Beeintrachtigungen von europarechtlich geschitzten Tier- und Pflanzenarten verur-
sachen.

Baubedingte Auswirkungen:

— Vorubergehende Flacheninanspruchnahme:
Durch voriibergehende Flacheninanspruchnahmen kann es sowohl zu Verlusten von In-
dividuen geschutzter Arten (einschlief3lich der Entwicklungsstadien von Tieren und Pflan-
zen) als auch zum dauerhaften (bei nicht wiederherstellbaren Biotopen) oder voriberge-
henden Verlust oder zu einer Beeintrachtigung von (Teil-)Habitaten oder (Teil-)Lebens-
raumen kommen.

— Emissionen durch Baubetrieb (Larm, Abgase und sonstige Schadstoffe, Staub, Erschiit-
terungen) und optische Reize (Licht, Anwesenheit von Menschen):

— Baubedingte mittelbare Auswirkungen z. B. durch Larm oder Schadstoffe wirken sich i. d.
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R. nicht nachhaltig aus, da diese nur voribergehend und rdumlich in denselben Lebens-
raumen auftreten, die auch durch die dauernd auftretenden betriebsbedingten Auswir-
kungen betroffen sind. Die baubedingten mittelbaren Auswirkungen kdnnen deshalb
meist, mit Ausnahmen u. a. bei Arten, die besonders empfindlich gegeniber nur baube-
dingt auftretenden Wirkungen wie starke Erschitterungen, Staubentwicklung, Stérung
durch die Anwesenheit von Personen, baubedingte Schadstoffemissionen unter den be-
triebsbedingten mittelbaren Auswirkungen subsumiert werden.

Anlagenbedingte Auswirkungen:

Dauerhafte Flacheninanspruchnahme:

Durch Versiegelung und dauerhafte Uberbauung ist der Verlust oder die Beeintrachti-
gung von (Teil-)Habitaten oder (Teil-)Lebensraumen von geschitzten Tieren und Pflan-
zen absehbar.

Barrierewirkungen/ Zerschneidung:

Erhebliche zusatzliche Auswirkungen auf Funktionsbeziehungen (Zerschneidungs- und
Trenneffekte) von Tieren und Pflanzen sind aufgrund der geplanten Nutzung und der Art
des Vorhabens nicht zu erwarten, da Lebensrdume oder Wander-/ Ausbreitungsachsen
nicht signifikant zusatzlich zerschnitten werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Larm-, Licht-, Abgas- und sonstige Schadstoffemissionen

Mittelbare Auswirkungen sind im Wesentlichen Larmimmissionen, Abgasemissionen so-
wie sonstige Schadstoffimmissionen. Im Vergleich zur Bestandssituation sind projektbe-
dingt gegeniber der Bestandssituation allenfalls lokal wirksame und nur geringfligige Zu-
nahmen der Larm-, Licht-, Abgas- und sonstigen Schadstoffemissionen zu erwarten, die
keinesfalls geeignet sind angrenzende Flachen in einer Form zu entwerten, dass Le-
bensstatten aufgegeben werden oder sich gar der Erhaltungszustand relevanter Artvor-
kommen verschlechtert.

Kollisionsrisiko:

Ein erhohtes Kollisionsrisiko ist gegeniber der Bestandssituation aufgrund der geplanten
Nutzung und der Art des Vorhabens nicht zu erwarten, da sich das Verkehrsaufkommen
vorhabenbedingt nur lokal aber nicht signifikant verandert.

8.5.3 MafRnahmen zur Vermeidung und zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologi-

schen Funktionalitat

MaBnahmen zur Vermeidung

Folgende Vorkehrungen zur Vermeidung werden durchgefiihrt, um Gefahrdungen der nach
den einschlagigen Regelungen geschitzten Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden oder zu
mindern.

Gehdlzféllarbeiten, Gehdlzschnittmal3nahmen und der Abriss von Geb&auden durfen nur
im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28./ 29. Februar aul3erhalb der Brutzeit von Vdgeln (ge-
mal § 39 Abs. 5 BNatSchG bzw. Art 16 Abs 1 BayNatSchG) und auf3erhalb der Som-
merquartierszeit von Fledermausen erfolgen.

Freihalten von zu schiitzenden Biotop- und Gehélzbestanden aulRerhalb des tberplanten
Bereichs insbesondere von Baustelleneinrichtungen, Materiallagern, Zufahrten und der-
gleichen.

Anordnung einer 6kologischen Baubegleitung wahrend der Durchfihrung von Bauvorha-
ben: Diese beinhaltet die 6kologische Begleitung des Bauvorhabens von der Planungs-
phase bis zur Ausfiihrung mit dem Ziel, die Beeintrachtigungen der abiotischen und bioti-
schen Schutzgtter durch z. B. Baufeldfreimachung, Lage der Bauflachen und
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Bauausfuihrung so gering wie moéglich zu halten.

— Es st ein fledermaus- und insektenfreundliches Beleuchtungskonzept umzusetzen.

— Um Unsicherheiten zu einem tatsachlichen Vorkommen von Flederm&usen bzw. Fleder-
mausquartieren im Planungsgebiet zu entgegnen, werden in der Saison vor Beginn von
Eingriffsarbeiten im Geb&dudebestand weitere Erfassungen zur Fledermausaktivitat
durchgefuhrt.

— Es sind MalRnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag vorzusehen. Die Ausfihrung des
Hochhauses und der sonstigen Gebaude dirfen kein erhhtes Mortalitatsrisiko der Vagel
hervorrufen.

—  Errichtung, regelméaflige Kontrolle und Instandhaltung eines Schutzzauns an der Sud-
seite der Baustelle, um diese gegen die im Bereich des Bahngelandes vorkommenden /
wandernden Amphibien und Reptilien abzugrenzen.

MaRnahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat (CEF-MaR-
nahmen)

Malinahmen zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitéat (CEF-MalRnah-
men: continuous ecological functionality-measures) sind fur keine der betroffenen Arten not-
wendig.

8.5.4 Fazit

Auf Basis umfangreicher Datenauswertungen und projektspezifischer Erfassungen zur arten-
schutzrechtlichen Fauna und Flora im Gebiet wurden diejenigen der européisch geschutzten
Arten herausgefiltert und auf eine mdgliche Betroffenheit durch das Planvorhaben gepriift, die
tatsachlich im Untersuchungsgebiet vorkommen oder von denen ein Vorkommen im Untersu-
chungsraum zumindest nicht ausgeschlossen ist.

Die Prifung ergab, dass eine Betroffenheit der gemeinschaftrechtlich geschitzten Arten (alle
europaischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie), bei Durchfiihrung der ge-
nannten Vermeidungs- und MinimierungsmafRhahmen mit hinreichender Sicherheit ausge-
schlossen werden kann. Es sind somit durch das Vorhaben keine VersttRe gegen die Rege-
lung des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3i. V. m. Abs. 5 BNatSchG absehbar.

8.6 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die geplanten BaumaRnahmen fiihren in ihrer Gesamtheit zu Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgitern. In der folgenden Ubersicht sind die wesentlichen Wechselwirkungen der
betrachteten Schutzgiter zusammenfassend dargestellt:

Schutzguter Wechselwirkungen (schutzgutibergreifende Prozesse)
Mensch | Tiere und |Boden |Wasser |Klima, |Orts-und Land-
Pflanzen Luft schaftsbild
Mensch X X X X X
Tiere und Pflanzen X X X X

Boden X X X X




Seite 131

Wasser X X X X
Klima, Luft X X X X

Orts- und Landschafts- X

bild

Aus den bekannten Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern, soweit diese nicht be-
reits in den vorangegangenen, einzelnen Abschnitten angesprochen worden, ergeben sich
keine neuen abwéagungsrelevanten Aspekte. Negative Wechselwirkungen sind ebenfalls
nicht zu erkennen.

8.7 In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten

Im Vorfeld des Bebauungsplanverfahrens erfolgten fir das Planungsgebiet, z.T. als Bestand-
teil eines erweiterten Umfelds, verschiedene Planungen zur Neuordnung und stadtebaulichen
Umstrukturierung.

Im Jahr 2016 wurde flr das ,Forschungs- und Innovationszentrum (FIZ)* der BMW Group der
Masterplan FIZ Future auf Grundlage eines vorangegangenen stadtebaulichen und land-
schaftsplanerischen Ideenwettbewerbs erarbeitet.

2018 wurde dieser Masterplan fur das Planungsgebiet fortgeschrieben, daran anschlieRend
erfolgte u. a. ein stadtebaulicher und landschaftsplanerischer Realisierungswettbewerb fiir den
Bereich Hochhaus und Quartiersplatz.

Die aufgefihrten Planungen liegen dem Bebauungsplan mit Grinordnung zugrunde.

8.8 Zusitzliche Angaben

8.8.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Ver-
fahren bei der Umweltpriifung sowie Hinweisen und Schwierigkeiten, die bei
der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Die Datengrundlage fur die Umweltprifung / fir diesen Umweltbericht war ausreichend. Die
Festlegung des Untersuchungsumfangs erfolgte im Rahmen eines Scoping-Termins, welcher
am 19.10.2020 von der Landeshauptstadt Minchen durchgefiihrt wurde. Zu den nachfolgend
aufgefuihrten Themen wurden die vorhandenen Fachgutachten ausgewertet und die Ergeb-
nisse entsprechend in den Umweltbericht eingearbeitet.

Die Umweltauswirkungen fir die einzelnen Schutzgiter wurden mit folgenden Unterlagen und
Untersuchungen ermittelt, beschrieben und hinsichtlich der Entscheidungserheblichkeit bewer-
tet. Die Beurteilung der Umweltauswirkungen auf die einzelnen Schutzguter erfolgt verbal-ar-
gumentativ.

Die Bewertungen und Aussagen des schalltechnischen Gutachtens erfolgten anhand von Mo-
dellen und Berechnungen. Das Gutachten orientiert sich an den anerkannten Regelwerken.
Die erforderlichen Schallausbreitungsrechnungen fur Verkehrslarm wurden geman DIN 18005
und der 16. BImSchV durchgefihrt. Die Ermittlung und Beurteilung von Anlagenlarm erfolgte
nach TA Larm.

Erschitterungen wurden nach DIN 4150, DIN 45669, DIN 45672, VDI 2719, TA Larm sowie auf
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der Grundlage des Bundesimmissionsschutzgesetzes beurteilt. Sekundarer Luftschall wurde
nach TA Larm bzw. der DIN 45680 beurteilt.

Zur Erfassung der Flora und Fauna wurden die ,Hinweise zur Aufstellung natur- schutzfachli-
cher Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung in der StraRenplanung (saP)"
(Fassung mit Stand 08/2018) beriicksichtigt. Beriicksichtigt wurde weiterhin die Arbeitshilfe des
Bayerischen Landesamtes fur Umwelt zum Prifablauf bei der speziellen artenschutzrechtli-
chen Prifung (BAYLFU 2020).

Entsprechend wurde zur Ermittlung der relevanten Arten eine "Abschichtung" aller in Bayern
aktuell vorkommenden, europarechtlich geschiitzten Arten nach festgelegten Kriterien vorge-
nommen. Dabei wurden aktuelle Nachweise in artengruppen-spezifischen Untersuchungsrau-
men ermittelt und eine Potenzialanalyse bei nicht detailliert untersuchten Artengruppen durch-
gefuhrt, die unter Bertlicksichtigung der Kenntnisse zur Verbreitung und zu den Lebensrauman-
spruchen diejenigen Arten herausfiltert, von denen mit einer nicht nur sehr geringen Wahr-
scheinlichkeit ein Vorkommen im Untersuchungsraum angenommen werden kann ("Worst
Case-Betrachtung"). Einzelne wertgebende Arten, fiir die in der LH Miinchen eine besondere
Verantwortung besteht, wurden ebenfalls bericksichtigt.

Bei der Bewertung der Altlastensituation wurden die Vorgaben des Bundes-Bodenschutzgeset-
zes und der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung bericksichtigt.

Fur die Beurteilung der Auswirkungen auf das Grundwasser wurden Kleinbohrungen zur Er-
richtung von Grundwassermessstellen durchgefiihrt. Der vorlaufige Uberflutungsnachweis
wurde nach DIN 1986-100 erstellt.

Fur die Beurteilung der lufthygienischen Vorhabenswirkungen wurde die 39. BImSchV heran-
gezogen. Es wurden Ausbreitungsrechnungen fir den Kfz-Verkehr durchgefiihrt. Die mittleren
spezifischen Kfz-Verkehrsemissionen wurden mithilfe des ,Handbuchs fiir Emissionsfaktoren
des StraRenverkehrs HBEFA" Version 4.2 (UBA, 2022) bestimmt. Die Ausbreitungsrechnungen
zur Bestimmung der Immissionssituation erfolgte mit dem Strémungs- und Ausbreitungsmodell
MISKAM.

Die jahresbezogenen Durchliftungsverhéltnisse und die Windkomfortverhaltnisse wurden an-
hand der Windfeldberechnungen mit dem mikroskaligen Stromungsmodell MISKAM unter Be-
ricksichtigung der Gebaudeumstromung in Kombination mit einer lokalen Windstatistik ermit-
telt. Vorgaben der VDI 3783 fur Windfeldmodelle wurden beriicksichtigt. Die Beurteilung der
thermischen Verhaltnisse (Stadtklima) basiert auf Untersuchungsergebnissen vorliegender
Fachliteratur und Modellrechnungen.

Die Stadtbildvertraglichkeit des geplanten Hochpunkts (Hochhaus im GE 1(3)) wurde in Form ei-
ner Sichtfeldanalyse erarbeitet, in der eine reprasentative Anzahl an stadtbildrelevanten Be-
trachtungsstandorten ausgewahlt und bewertet wurde.

Ansonsten haben sich im Rahmen der Ausarbeitung des Umweltberichtes keine besonderen
Schwierigkeiten ergeben.

Gutachtentbersicht:
Thema Verkehr / Schall

— Aktualisierung der Verkehrsuntersuchung vom 29.02.2024, Vdssing Ingenieursgesell-
schaft mbH, Minchen
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Mobilitatskonzept Projekt HUF4 vom 13.11.2023, V@ssing Ingenieursgesellschaft mbH,
Munchen

Immissionstechnische Untersuchung Nr. 7738/17-01j Entwurf vom 03.04.2024,

PMI GmbH, Dipl.-Ing. Peter Mutard Ingenieurgesellschaft flr Technische
Akustik, Schall- und Warmeschutz mbH Unterhaching

Thema Erschiitterungen

Schwingungstechnische Untersuchung Nr.7738/17 STO1 der zu erwartenden Erschitterun-
gen und des sekundaren Kdrperschalls (Prognose) im Rahmen eines Bebauungsplan-Verfah-
rens durch ober- und unterirdischen Schienenverkehr auf Basis von Messungen auf Gelandeni-
veau vom 12.06.2023, PMI GmbH, Dipl.-Ing. Peter Mutard Ingenieurgesellschaft fir
Technische Akustik, Schall- und Warmeschutz mbH, Unterhaching

Thema Boden / Grundwasser / Altlasten / Kampfmittel

Geotechnisches Gutachten vom 05.05.2020, Grundbaulabor Minchen GmbH, Minchen
Abbruch Hufelandstral3e 4-8 / Knorrstrafl3e 138, Minchen

Orientierende Schadstofferkundung der Bausubstanz und Orientierende Schadstoffer-
kundung des Bodes vom 08.04.2020, KSM Baumanagement GmbH, Miinchen

Bericht zur Vordimensionierung der Regenwasserversickerungsanlagen und
vorlaufiger Uberflutungsnachweis — GE 1(1), GE 1(2), GE 1(3) und GE (2) - vom
20.03.2024, Grundbaulabor Minchen GmbH, Minchen

P20002; Neubau von Biro- und Gewerbegebauden mit Tiefgarage, HufelandstraRe 4-8
und Knorrstraf3e 138, Miinchen

Stellungnahme zur erforderlichen Grundwasseriberleitung - Konzeptionierung vom
30.04.2024, Grundbaulabor Miinchen GmbH, Miinchen

Luftbildauswertung BV Hufelandstrafl3e 4 in Mlinchen — Luftbildauswertung zur Risikoab-
schatzung einer méglichen Kampfmittelbelastung (Phase A) vom 11.10.2021, Buchwie-
ser Geotechnik e.K.

HUF 4 Hufelandstr. 4, Knorrstral3e 138 Neuerrichtung Biro- und Gewerbegebéude
Hier: Konzept KampfmittelrAumung vom 24.06.2022, KSM Baumanagement GmbH,
Miinchen

Thema Arten- und Biotopschutz

Artenschutzbeitrag (ASB) vom 20.08.2021, geandert am 20.12.2023, am 04.06.2025 und
am 09.09.2025, Biro Dr. H. M. Schober

Herstellungs-, Pflege- und Entwicklungskonzept fur die Flache mit besonderen
Entwicklungsmalinahmen, Erlauterungsbericht vom 26.03.2024, Biiro Dr. H. M. Schober
Baumbewertung: Vitalitat vom 21.12.2023, Biro Dr. H. M. Schober

Baumdatenliste vom 20.12.2023, Biro Dr. H. M. Schober

.Bericht zu den faunistischen Untersuchungen 2017 und 2019 und der ergdnzenden
Fledermauskartierung 2020 von November 2020, gedndert am 05.05.2025 und am
24.07.2025Buro Dr. H. M. Schober Bestandsplan Biotopfunktionen vom 22.04.2024 er-
ganzt am 05.06.2025, Buro Dr. H. M. Schober

Thema Klima / Luft / Wind

Bauvorhaben Hufelandstrasse in Minchen, Auswirkungen auf die bodennahen Windver-
héltnisse und Luftschadstoffe vom 14.10.2020, aktualisiert 14.11.2023 und 08.03.2024,
Lohmeyer GmbH, Karlsruhe

Thema Orts- und Landschaftsbild

SVU Stadtbildvertraglichkeitsuntersuchung zum Hochhaus an der Hufelandstral3e in
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Munchen — Milbertshofen von Juni 2019, Eisenlauer Architektur & Stadtplanung, Miinchen

Thema Energie
— Beschreibung Energiekonzept vom 11.04.2022, Energiekonzepte Muller GmbH, Giel3en
mit alpha inside consultants (jetzt IC GmbH, Bamberg)

8.8.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen der Durchfiihrung des Bebauungsplans mit Griinordnung auf
die Umwelt

Fur die im Stden ausgewiesene Flache mit besonderen EntwicklungsmafRinahmen (Entwick-
lung von einem Trockenstandort) ist ein Monitoring bzw. eine Erfolgs- und Funktionskontrolle
vorgesehen. Zur Lenkung der Pflegemalinahmen ist im Rahmen des Monitorings die Bertck-
sichtigung der Zielarten erforderlich (v.a. Zauneidechse, Idas-Blauling, Blaufliigelige Odland-
schrecke).

Ein detailliertes floristisches Monitoring der Flachen ist nicht erforderlich. Ubersichtbegehun-
gen sollten jedoch die Entwicklungstendenz in Hinblick auf typische Arten von mageren Gras-
und Krautfluren bzw. artenreichem Extensivgriinland dokumentieren. Optimierungstendenzen
in Hinblick auf die vorgefundene Vegetationsstruktur und die Artausstattung — vor allem mit
Blick auf die Fauna — sollten aufgezeigt und bei den Pflegemaflinahmen jeweils berlcksichtigt
werden.

Je nach Vorhandensein oder fehlen der Zielarten bzw. der Bedingungen fiir das Vorkommen
dieser Arten kann das Pflegeregime angepasst werden, um den Grad der Zielerreichung zu
verbessern.

Es ist eine tkologische Baubegleitung (OBB) in Form einer Fachkraft zu beauftragen. Dies be-
inhaltet die 6kologische Begleitung des Bauvorhabens von der Planungsphase bis zur Ausfih-
rung mit dem Ziel, die Beeintrachtigungen der abiotischen und biotischen Schutzgtter so ge-
ring wie maoglich zu halten.

8.9 Allgemein versténdliche Zusammenfassung

Im vorliegenden Umweltbericht wurden aufbauend auf der Bestandserhebung und -bewertung
sowie den Projektbeschreibungen und ermittelten Wirkfaktoren fur alle Schutzgiter die Um-
weltauswirkungen geprift und voraussichtliche erhebliche Umweltauswirkungen dargelegt. Zu
einzelnen Schutzgitern lagen Fachgutachten vor, deren Ergebnisse in den Umweltbericht ein-
gearbeitet wurden.

Die Ergebnisse der Umweltprifung kénnen folgendermalRen zusammengefasst werden:

Schutzgut Mensch

Larm:

Die fur das Planungsgebiet errechneten Beurteilungspegel aus Anlagenlarm halten die gel-
tenden Immissionsrichtwerte ein und wirken nicht negativ. Die Festsetzung von Emissions-
kontingenten stellt zudem sicher, dass es durch Immissionen aus dem Planungsgebiet

nicht zu einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte an umliegenden Immissionsorten
kommit.

Die durch Verkehrslarm verursachten Belastungen tberschreiten die geltenden Orientierungs-
werte und Immissionsgrenzwerte zum Teil deutlich. Die Sicherstellung gesunder Arbeitsver-
haltnisse erfolgt durch Festsetzung verschiedener MaRnahmen, insbesondere des passiven
Larmschutzes (z. B. Schallschutzfenster, schallgedammte Liftungseinrichtungen, Ausschluss
luftungstechnisch notwendiger Fenster).
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Erschitterungen:

Das Planungsgebiet ist durch Erschiitterungen betroffen, die durch schienengebundenen
Verkehr in der Umgebung (U-Bahn-Linie U2 und Gleise der Giterbahnstrecke auf dem DB-
Nordring) verursacht werden. Durch Festsetzungen zur Einhaltung der Anforderungen hin-
sichtlich Erschitterungen und Sekundarluftschall fur schutzbedurftige Aufenthaltsraume in
einem Teilbereich ist ein ausreichender Schutz gewahrleistet.

Belichtung und Beleuchtung:

Durch eine Anordnung der Baurdume mit ausreichendem Abstand zueinander sowie fest-
gesetzte bauliche Begrenzungen zur tGberbaubaren Grundflache, maximal zulassigen
Wandhohe sowie Beschrankung von Dachaufbauten sind die Voraussetzungen fiir eine
ausreichende naturliche Belichtung und entsprechend gesunde Arbeitsverhéltnisse gege-
ben.

Der Schutz vor UuberméaRigem Lichteintrag durch kiinstliche Beleuchtung wird durch Vor-
gaben zur Anordnung und Art von Werbeanlagen und Fassadenbeleuchtung erzielt.

Erholung:
Mit der Umsetzung der Planung wird das Areal 6ffentlich zuganglich. Das Angebot an erho-

lungswirksamen Grin- und Freiflachen nimmt u. a. mit dem geplanten zentralen Quartiers-
platz an der Hufelandstral3e neu (U-1818) und der Erweiterung der stidlichen Grin- und
Freiflache deutlich zu. Insgesamt werden Zuganglichkeit, Durchlassigkeit, Nutzbarkeit und
Aufenthaltsqualitét des Areals erhdht.

Sicherheit:

Den Aspekten der Sicherheit wird auf verschiedene Weise Rechnung getragen. Dem im
Zuge der Kampfmittelerkundung und Altlastenuntersuchung ermittelten Gefahrenpotential
wird im Rahmen des Bauvollzuges durch fachgerechte Sanierung bzw. Raumung begeg-
net.

Das stadtebauliche Konzept (z. B. zentraler Quartiersplatz), die Belebung durch mégliche
Nutzungen wie z. B. Buronutzung, Beherbergung, Dienstleistungen und Einzelhandel sowie
weitere Festsetzungen (z. B. Beleuchtung, weitestgehende Barrierefreiheit) vermindern die
Entstehung von Angstrdumen und ermdéglichen eine angstfreie Benutzung fur alle Nutzer-
gruppen.

Die Verschwenkung der Hufelandstral3e erméglicht die Herstellung eines leistungsfahigen
Vollknotens Max-Diamand-Straf3e/ Knorrstral3e/Hufelandstral3e (neu) und entzerrt die heu-
tige, stark belastete Verkehrssituation an der Knorrstraf3e. Die Neuplanung des Stral3en-
raums gewabhrleistet u. a. ausreichend breite, beidseits verlaufende Gehwege sowie die
separate Fuhrung des Radfahrstreifens. Die Verkehrssicherheit des Straldenraums erhoht
sich erheblich.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Schutzgebiete, Naturdenkmaler oder amtlich kartierte Biotope sind im Geltungsbereich des
Bebauungsplans mit Griinordnung nicht vorhanden. Die Untersuchung hinsichtlich arten-
schutzrechtlicher Flora und Fauna ergab keine Verbreitung/kein Vorkommen von den streng
zu schitzenden Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV FFH-RL und damit keine Betrof-
fenheiten.

Das gesamte Planungsgebiet liegt im Geltungsbereich der Baumschutzverordnung. Fir nach
dieser Verordnung geschitzte Baume, die durch die Planung nicht erhalten werden kénnen,
werden durch festgesetzte Baumneupflanzungen kompensiert.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplans mit Grinordnung liegt gemaf Arten- und Bio-
topschutzprogramm Bayern (ABSP) im regionalen Entwicklungsschwerpunkt fur den Erhalt
und die Entwicklung von Trockenstandorten. Entlang der Gleisanlagen des DB-Nordrings
befindet sich eine Hauptvernetzungsachse von Trockenstandorten, der eine besondere Be-
deutung zukommt. Mit der Festsetzung einer Flache fiir besondere Entwicklungsmaf3nah-
men, auf der, auf Basis eines Herstellungs-, Pflege- und Entwicklungskonzepts, ein Tro-
ckenlebensraum fir Zielarten zu entwickeln ist, wird dieser Vernetzungskorridor deutlich
gestarkt und damit zur Erfillung der Ziele des Arten- und Biotopschutzprogramms beigetra-
gen. AulRerdem werden Festsetzungen zum Einsatz von fledermaus- und insektenfreundli-
cher Beleuchtung getroffen.

Schutzgut Boden

Das Planungsgebiet ist fast vollflachig versiegelt. Mit der Neuplanung wird das Gebiet,
durch Begrenzung der bebaubaren Flachen, in Teilbereichen entsiegelt. Die Bodenfunktio-
nen (Lebensraum-, Speicher- und Regulationsfunktion) kdnnen in diesen Bereichen wie-
derhergestellt werden.

Die punktuell festgestellte Schadstoffbelastung ist unerheblich. Belastete Boden werden im
Rahmen des Bauvollzuges fachgerecht entsorgt. Eine Gefahrdung tber den Wirkungspfad
Boden-Grundwasser ist laut Gutachten wenig wahrscheinlich, daher wird von einer nicht
erheblichen Auswirkung ausgegangen.

Da ein erhohtes Risiko fur Blindganger besteht, ist das gesamte Planungsgebiet als kampf-
mittelverdachtig eingestuft. Fur die Flache sind weitere, sukzessive Untersuchungen und
ggf. die fachgerechte Beseitigung von Kampfmitteln vorgesehen.

Schutzgut Wasser

Auf Basis der derzeitigen Erkenntnisse ist nicht von einer Grundwasserverunreinigung aus-
zugehen. Die geplanten Baukdrper binden in die tertidren Grundwasserstauer ein. Zur Re-
duzierung des Grundwasseraufstaus ist eine Grundwasseriuberleitung (Diker) vorgesehen,
sodass es zu keiner nachteiligen Situation bei der nachbarlichen bestehenden Bebauung
kommit.

Hinreichend grol3e Grin- und Freiflachen, sowie geeignete Baugrund- und Grundwasserver-
haltnisse ermdglichen die Versickerung von Niederschlagswasser im Regelfall und die Rick-
haltung des Niederschlagswassers im Uberflutungsfall. Auf den Dachflachen werden Nieder-
schlagswasser-Retentionsschichten mit Daueranstau verbaut, die das anfallende Regenwasser
zeitverzogert an oberirdische Versickerungsbereiche oder Rigolen abgeben. Das Niederschlags-
wasser wird soweit moglich oberflachig versickert, um den Zielen des Schwammstadtprinzips,
insbesondere der Grundwasserneubildung, Rechnung zu tragen. Festsetzungen zur Begri-
nung der Grin- und Freiflachen sowie der Dachflachen, in Form von extensiver und intensiver
Dachbegriinung, unterstiitzen die Verdunstung.

Schutzgut Luft und Klima (Stadtklima)

Mit der Realisierung der Planung andern sich die Durchliftungsverhaltnisse im Gebiet, je-
doch ohne damit zu negativen Auswirkungen zu fithren. Auch hinsichtlich des Windkom-

forts sind mit dem geplanten Hochhaus im GE 1(3) keine besonderen Nutzungseinschran-
kungen zu erwarten.

Trotz einer hohen verkehrsbedingten Luftschadstoffbelastung ist die Einhaltung der derzeit gel-
tenden relevanten Grenzwerte zur Lufthygiene gemaf den gesetzlichen Vorgaben im Fall der
Umsetzung des Bauvorhabens prognostiziert.

Gemal Stadtklimaanalyse ist die bioklimatische Situation des Planungsgebietes wie auch der
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umliegenden Bereiche bisher mehrheitlich als ungtinstig einzustufen. Entlang der Gleisanlagen
des DB-Nordrings ist eine Ubergeordnete Ventilationsbahn mit Luftaustauschpotential mittlerer
Wirkung ausgewiesen. Bedeutende Kaltluftleitbahnen befinden sich nicht in naherem Umfeld.

Eine Beeintrachtigung der bioklimatischen Verhaltnisse durch die Planung ist nicht zu er-
warten. Das Kleinklima wird durch Festsetzungen zur Griinordnung gestarkt. Im stidlichen
Randbereich besteht Potential fur lokalklimatische Aufbesserungen. Hier werden unbe-
baute Flachen vergréRert und durch Herstellung und Entwicklung eines Trockenstandorts

mit entsprechender Vegetationsansiedlung die kleinklimatischen Ausgleichsfunktionen der
bestehenden Gleis- und Freiflachen gefordert und intensiviert.

Hinreichend grol3e Griin- und Freiflachen, sowie geeignete Baugrund- und Grundwasserver-
haltnisse ermdglichen die Versickerung von Niederschlagswasser im Regelfall und die Rick-
haltung des Niederschlagswassers im Uberflutungsfall. Das Niederschlagswasser wird soweit
moglich oberflachig versickert, um den Zielen des Schwammstadtprinzips, insbesondere der
Grundwasserneubildung, Rechnung zu tragen. Festsetzungen zur Begriinung, in Form von ex-
tensiven und intensiven Dachbegrinungen, unterstiitzen die Verdunstung.

Schutzgut Landschaft (Orts- und Landschaftsbild)

Durch die verkehrliche und stadtebauliche Neuordnung verandert sich das Orts- und Land-
schaftsbild, jedoch ohne negative Auswirkungen. Durch die Realisierung eines neuen
Hochpunktes ergibt sich eine maRRgebliche Veranderung der Stadtsilhouette des Minchner
Nordens ohne Unvertraglichkeiten hervorzurufen.

Schutzgut Kulturgiiter und sonstige Sachguter

Im Planungsgebiet sind keine Bau- bzw. Bodendenkmaler bekannt und daher keine dies-
bezlglichen Auswirkungen zu erwarten. Bei Hinweisen auf Bodendenkmaler, die sich im
Zuge der Bauausflhrung ergeben, besteht eine Meldepflicht.

Umweltbelang Energie

Das Planungsgebiet schlie3t an die vorhandene technische Infrastruktur an und ist in das
bestehende Verkehrsnetz fur den 6ffentlichen Verkehr und Individualverkehr integriert.

Die Warmeversorgung ist tiber den Anschluss an das Fernwarmenetz vorgesehen. Das Be-
bauungskonzept sieht flexible, anpassbare Baustrukturen vor. Festsetzungen zur aktiven
Solarenergiegewinnung ermdglichen die Nutzung regenerativer Energiequellen. Fir die Ge-
baude ist die Nutzung effizienter Energiesysteme und die Zertifizierung nach dem LEED-
Nachhaltigkeitsstandard in der Auszeichnungsstufe mindestens GOLD vorgesehen.

Umweltbelang Abfille und Abwasser

Eine geordnete Entsorgung der im Planungsgebiet anfallenden Abfélle und Abwasser ist si-
chergestellt. Die MillrAume zur Millsammlung sind gebaudeintegriert vorgesehen. Die Ent-
sorgung der Abfalle sowie des Abwassers erfolgt durch den Abfallwirtschaftsbetrieb Min-
chen (AWM) bzw. die Munchner Stadtentwasserung (MSE).

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Durch die Planung kommt es zur Entsiegelung von befestigten Flachen (ca. 0,32 ha). Es
besteht daher kein Ausgleichsbedarf.

Anderweitige Planungsméglichkeiten

Das Planungsgebiet ist Teil eines Masterplans, der auf Basis eines stadtebaulichen und land-
schaftsplanerischen Ideenwettbewerbs erarbeitet wurde. Im Vorfeld zum Bebauungsplanver-
fahren erfolgte fur den Hochpunkt und den Quartiersplatz zudem ein stadtebaulicher und
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landschaftsplanerischer Realisierungswettbewerb. Der Bebauungsplan mit Griinordnung be-
ricksichtigt diese Planungen und entspricht zudem den Zielen des Flachennutzungsplans mit

integrierter Landschaftsplanung.

Fazit

Als Ergebnis des vorliegenden Umweltberichts ist festzustellen, dass mit der Umsetzung des
Bebauungsplans mit Grinordnung Nr. 2116a und unter Betrachtung der vorgesehenen Mal3-
nahmen zur Vermeidung und Verminderung keine erheblichen oder nachhaltig negativen Aus-
wirkungen auf die Umwelt im Sinne der einzelnen Umweltfachgesetzgebungen zu erwarten

sind.

9. Daten zum Bebauungsplan mit Griinordnung

Flachennutzung

Flache ca. (m?)

Anteil ca. (%)

GE 1 und GE 2 35.529 m2 70 %
StralRenverkehrsflachen 14.073 m? 28 %
Verkehrsflachen besonderer 764 m2 2%
Zweckbestimmung
Offentliche Grinflachen 127 m2 0 %
Flache mit besonderen (4.425 m?) (9 %)
Entwicklungsmalinahmen
als Teil von GE 1 (1) und GE 1(2)
Flachen gesamt 50.493 m? 100 %
Geschossflache GE 1 86.700 m?
Geschossflache GE 2 15.500 m?
Geschossflache gesamt: 102.200 m2
Arbeitsplatze Ca. 2280
gesamt

Freiflache m2/AP im Gebiet 2,6

privat offentlich
Freiflache m2/AP im Gebiet 2,6 0,0
Davon m?/AP auf Dach 1,02 0,0
Davon Freiflache nicht unterbaut (Flache) 0m2/0% 0,0m2/0%
Davon Freiflache unterbaut (Flache) 5.840 m2 0,0 m2
Davon Freiflache unterbaut (Anteil) 100 % 0%
Freiflache auf dem Dach (Flache) 2.320 m2 0,0 m2




Beschluss

nach Antrag.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen

Der / Die Vorsitzende

Ober-/Blurgermeister/-in
ea. Stadtrat / ea. Stadtrétin

Abdruck von L. mit lll.
uber Stadtratsprotokolle (D-11/V-SP)

an das Direktorium — Dokumentationsstelle
an das Direktorium — Rechtsabteilung (3x)
an das Revisionsamt

an die Stadtkammerei

z. K.
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Die Referentin

Prof. Dr. (Univ. Florenz)
Elisabeth Merk
Stadtbauréatin
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Wv. Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung PLAN-HAII-43V

zur weiteren Veranlassung.
ZuV.:

1. Die Ubereinstimmung des vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift
wird bestatigt.

2.  An den Bezirksausschuss 11
An das Kommunalreferat — RV
An das Kommunalreferat — IS — KD — GV
An das Mobilitatsreferat
An das Baureferat VR 1
An das Baureferat
An das Kreisverwaltungsreferat
An das Referat fur Klima- und Umweltschutz
An das Gesundheitsreferat
An das Referat fur Bildung und Sport
An das Sozialreferat
An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — SG 3
An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA |
An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/01
An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/4
An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/43P
An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/43V
An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/52
An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11l
An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA IV

z. K.

Am

Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/43V
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Anlage 5
Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB - Tabelle 1

Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2116a
Hufelandstral3e (alt) (sudlich)
Oberhofer Weg (westlich)
DB-Nordring (ndrdlich)
Knorrstra’e und Kreuzungsbereich Max-Diamand-Stra3e/Knorrstral3e/Hufelandstrale (neu) (6stlich)
(Teilverdrangung der Bebauungsplane Nr. 1505b und Nr. 948a)
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Nr. TOEB AuBerung im Verfahren Stellungnahme der Verwaltung Wesentliche
umweltbe-
zogene
Stellung-
nahme

1 AELF Ebersberg fur die Beteiligung an o0.g. Planungsvorhaben bedanken wir Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

uns. Das Amt fir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten
(AELF) Ebersberg gibt eine gemeinsame Stellungnahme der
Bereiche Landwirtschaft und Forsten ab.

Bereich Landwirtschaft: Es bestehen keine Einwande.
Bereich Forsten: Es bestehen keine Einwéande.

2 KJR herzlichen Dank fiir die Ubersendung des o.a.

Bebauungsplans Nr. 2116a HufelandstralRe mit Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Teilverdrangung des Bebauungsplans Nr. 1505b.
Der Kreisjugendring Miinchen-Stadt hat hierzu keine
Anmerkungen.
3 ROB Der Bebauungsplan soll die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir einen Gewerbe- und Blrostandort in Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Milbertshofen-Am Hart schaffen. Die o0.g. Planung steht den
Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen.
4 RPV Miinchen die Geschéftsstelle des Regionalen Planungsverbandes Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Minchen teilt mit, dass zum o. g. Vorhaben keine
regionalplanerischen Bedenken angemeldet werden.
5 Erzbischofl. Keine AuRerung
Ordinariat
6 MVvvV mit dem BPLAN 2116a besteht Einverstandnis. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
7 Bayerische Bezlglich des oben genannten Bebauungsplans bestehen von | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Verwaltung der Seiten der Bayerischen Schlésserverwaltung keine Einwénde.
staatlichen
Schlosser, Garten
und Seen
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8 Bundesamt fiir bei der o.a. Mallnhahme bestehen, bei gleichbleibender Sach- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Infrastruktur, und Rechtslage, seitens der Bundeswehr aus Im Rahmen des Billigungsbeschlusses werden die
Umweltschutz und liegenschaftsmaRiger, infrastruktureller und Einwande gemal § 4 Abs. 1 BauGB behandelt.
Dienstleistungen schutzbereichsmafiger Sicht zum gegenwartigen Zeitpunkt Nachdem der Stadtrat den Entwurf des
der Bundeswehr keine Bedenken. Die Belange der Bundeswehr sind berihrt, Bebauungsplanes gebilligt und zur Auslegung
aber nicht beeintrachtigt. Im weiteren Verfahren ist das beschlossen hat, erhalten Sie eine Mitteilung Gber
Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und unser digitales Auslegungsportal. Darin informieren
Dienstleistungen der Bundeswehr unter Angabe meines wir sie gemaR § 3 Abs. 2 S. 3 BauGB Uber die
Zeichens VI-255-20-BBP weiterhin zu beteiligen. offentliche Auslegung. Zudem sind alle 6ffentlich
gefassten Beschlisse im Ratsinformationssystem
abrufbar.
9 HWK die Handwerkskammer fur Miinchen und Oberbayern bedankt | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
sich fiir die Mdéglichkeit zur Stellungnahme.
Die Landeshauptstadt Miinchen méchte die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir den Masterplan FIZ
Future schaffen. Hier soll ein Standort fir Forschung und
Innovation entstehen und besser in die Umgebung integriert
werden.
Es bestehen von unserer Seite aus keine Einwande oder
Anmerkungen.
10 DB AG die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG -
bevollmachtigtes Unternehmen, Ubersendet Ihnen hiermit
folgende Gesamtstellungnahme zur o. g. Bauleitplanung.
10.1 DB AG Infrastrukturelle Belange Der Bebauungsplan grenzt lediglich im Stden an die
. e . . Bahnanlagen an. Durch die Inhalte, Festlegungen und
Kulnftige Aus- und UmbaumaRnahmen sowie notwendige Zielsetzungen der Bauleitplanung werden der
MaBnahmen zur Instandhaltung und dem Unterhalt, in gewdhnliche Betrieb der bahnbetriebsnotwendigen
Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Anlagen einschlief3lich der Malnahmen zur Wartung
Deutschen Bahn weiterhin zweifelsfrei und ohne und Instandhaltung sowie Malinahmen zu Aus- und
Einschrénkungen zu gewdhren. Umt')au"kelrjesfalls verzogert, behindert oder
beeintrachtigt.
10.2 DB AG Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen, Es handelt sich um einen Hinweis zum Bauvollzug.

insbesondere Gleisen und Ober-leitungsanlagen, mussen den

Belangen der Sicherheit des Eisenbahnbetriebes entsprechen.

Dieser wird zur Kenntnis genommen und an die
Planungsbeglnstigte weitergeleitet.




Landeshauptstadt Miinchen, Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2116a, Verfahren nach § 4 | BauGB

Fir Neuanpflanzungen in Bahnnahe ist in jedem Fall das DB-
Handbuch 882 zu beachten.

eine Beeintrachtigung der Sicherheit und Leichtigkeit des
Eisenbahnverkehrs (insbesondere Blendung des
Eisenbahnpersonals und eine Verwechslung mit
Signalbegriffen der Eisenbahn) jederzeit ausgeschlossen ist.

10.3 DB AG Grundsatzlich gilt, dass Abstand und Art von Bepflanzungen Die sidliche Griinflache im Ubergang zum DB-
so gewahlt werden missen, dass diese z. B. bei Windbruch Nordring ist im Bebauungsplan als ,Flache mit
nicht in die Gleisanlagen fallen kdnnen. Diese Abstande sind besonderen Entwicklungsmafinahmen* festgesetzt
durch geeignete MalRnahmen Ruckschnitt u. a.) standig zu und soll als Trockenlebensraum naturnah gestaltet
gewahrleisten. Der Pflanzabstand zum Bahnbetriebsgelande werden, um dem Ubergeordneten Ziel des Arten- und
ist entsprechend der Endwuchshdhe zu wahlen. Soweit von Biotopschutzprogramms zum Erhalt und zur
bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Optimierung einer linearen Vernetzungsachse flr
Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen Trockenstandorte entlang von Bahnflachen Rechnung
kénnen, missen diese entsprechend angepasst oder beseitigt | zu tragen. Die Planungsbeglnstigte verpflichtet sich
werden. Bei Gefahr in Verzug behalt sich die Deutsche Bahn im stadtebaulichen Vertrag, die Flache entsprechend
das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentiimers dem hierflr aufgestellten Pflege- und
zurlickzuschneiden bzw. zu entfernen. Entwicklungskonzept herzustellen
und dauerhaft zu erhalten.
Dariber hinaus handelt es sich um einen Hinweis
zum Bauvollzug. Dieser wird zur Kenntnis genommen
und an die Planungsbeglinstigte weitergeleitet.
10.4 DB AG Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden
Bahnanlagen entstehen Immissionen und Emissionen Gutachten zu Schall, Erschutterung und
(insbesondere Luft- und Kérperschall, Erschitterungen, Luftschadstoffen erstellt.
Abgase, Funkenflug, Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen | Durch Festsetzungen zum Schall- und
durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an Erschiitterungsschutz sowie durch den Abstand der
benachbarter Bebauung fiihren kdnnen. Gegen die aus dem Bebauung zu den Bahnanlagen und der zu
Eisenbahnbetrieb ausgehenden Immissionen sind begriinenden und zu bepflanzenden Flachen ist die
erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Einhaltung der gesetzlichen Richt- und Grenzwerte
Bauwerbern auf eigene Kosten geeignete Schutzma3nahmen | gewahrleistet.
(Schallschutz) vorzusehen bzw. vorzunehmen.
10.5 DB AG Beleuchtungen und Werbeflachen sind so zu gestalten, dass Es wurden entsprechende Satzungsbestimmungen

zur Blendwirkung sowie zu der Gestaltung, Grofie
und Platzierung von Werbeflachen getroffen, die eine
Beeintrachtigung ausgehend von Werbeanlagen
verhindern sollen (vgl. Satzung § 13).
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10.6 DB AG Immobilienrelevante Belange Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Flachen
der Deutsche Bahn AG enthalten.

10.7 DB AG Die Abstandsflachen gemaf Art. 6 BayBO sowie sonstige Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden
baurechtliche und nachbarrechtliche Bestimmungen sind die Abstandsflachen gem. Art. 6 Abs. 5 S. 1 BayBO
einzuhalten. Die DB Netz bernimmt keine Abstandsflachen von 0,2 H im GE herangezogen.
und der Mindestabstand zu Gleisanlagen (von der Gleisachse Die Abstandsflachen nach auerhalb des
gemessen) von 6,50m muss eingehalten werden. Planungsgebietes werden durch die grundsatzlichen

Festsetzungen zur Gberbaubaren Grundstiicksflache
in Verbindung mit der maximal zulassigen Wandhdéhe
eingehalten und liegen entweder auf dem eigenen
Grundstiick bzw. zulassigerweise auf den
angrenzenden Offentlichen Verkehrs- und
Grinflachen (bis zu deren Mitte).

Sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche
Bestimmungen sind durch das
Bebauungsplanverfahren ausreichend bericksichtigt
und entsprechend festgesetzt worden, bspw. durch
Festsetzungen zu Art und Maf der baulichen
Nutzung, Héhenentwicklung sowie zum Larmschutz
(z.B. Emissionskontingente), zum
Erschiitterungsschutz und zur Versickerung.

10.8 DB AG Werden, bedingt durch die Ausweisung neuer Baugebiete Es handelt sich um einen Hinweis zum Bauvollzug.
(0.3.), Kreuzungen von Bahnstrecken mit Kanalen, Dieser wird zur Kenntnis genommen und an die
Wasserleitungen usw. erforderlich, so sind hierfiir Planungsbeglinstigte weitergeleitet.
entsprechende Kreuzungs- bzw. Gestattungsantrage bei -
.
zu stellen.

10.9 DB AG Hinweise fiir Bauten nahe der Bahn Es handelt sich um einen Hinweis zum Bauvollzug.

Bei Bauarbeiten in Bahnnahe sind Sicherheitsauflagen aus
dem Eisenbahnbetrieb zu beachten. Die Einholung und
Einhaltung dieser Sicherheitsauflagen obliegt dem Bauherrn
im Rahmen seiner Sorgfaltspflicht. Zur Abstimmung der
Sicherung gegen Gefahren aus dem Bahnbetrieb sind die

Dieser wird zur Kenntnis genommen und an den
Planungsbeglinstigten weitergeleitet.
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Bauantragsunterlagen der DB AG (Eingangsstelle DB
Immobilien) vorzulegen.

10.10

DB AG

Die folgenden allgemeinen Auflagen fiir Bauten /
BaumafRnahmen nahe der Bahn dienen als Hinweis:

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen
Anlagen hat nach den anerkannten Regeln der Technik unter
Einhaltung der gliltigen Sicherheitsvorschriften, technischen
Bedingungen und einschlagigen Regelwerke zu erfolgen.
Der Eisenbahnbetrieb darf weder behindert noch gefahrdet
werden.

Es handelt sich um einen Hinweis zum Bauvollzug.
Dieser wird zur Kenntnis genommen und an die
Planungsbeglnstigte weitergeleitet.

10.11

DB AG

Die Flachen befinden sich in unmittelbarer Nahe zu unserer
Oberleitungsanlage. Wir weisen hiermit ausdrticklich auf die
Gefahren durch die 15000 V Spannung der Oberleitung hin
und die hiergegen einzuhaltenden einschlagigen
Bestimmungen.

Der entsprechende Oberleitungslageplan zur weiteren
Verwendung ist diesem Schreiben beigefiigt. Des Weiteren der
Hinweis, dass 5m um die Oberleitungsmasten keine
Erdbaumalnahmen durchgefiihrt werden diirfen. Ein
Schutzabstand von 3m zu unter Spannung stehenden Teilen
der Oberleitung ist mit allen Fahrzeugen, Werkzeugen,
Materialien, Personen sicherzustellen und einzuhalten.
Baumaschinen im Rissbereich der Oberleitung (Gleisabstand
=< 4m) sind bahnzuerden, ggf. muss die Oberleitung
abgeschaltet und bahngeerdet werden. Bei Grabarbeiten
innerhalb eines Umkreises von 5m um Oberleitungsmaste (5m
ab Fundamentaussenkante) ist ein Standsicherheitsnachweis
durch EBA-zertifizerten Prufstatiker vorzulegen.

Es handelt sich um einen Hinweis zum Bauvollzug.
Dieser wird zur Kenntnis genommen und an die
Planungsbeglinstigte weitergeleitet.

10.12

DB AG

Eine Kranvereinbarung (siehe Kontaktdaten unten) ist
erforderlich. Der sicherheitsrelevante Einflussbereich der
Vegetation (siehe Skizze unten) ist zu beachten. Einfriedungen
im Rissbereich der Oberleitung sind bahnzuerden, ggdf. ist ein
Prellleiter anzubringen. Elektrisch leitende Teile im
Handbereich (=2,50m) zu bahngeerdeten Anlagen sind
ebenfalls bahnzuerden.

Es handelt sich um einen Hinweis zum Bauvollzug.
Dieser wird zur Kenntnis genommen und an die
Planungsbeglinstigte weitergeleitet.
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Bei Riickfragen zu den Oberleitungsanlagen wenden Sie sich

bitte an |
I

10.13

DB AG

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit aller durch die
geplanten BaumalRnahmen und das Betreiben der baulichen
Anlagen betroffenen oder beanspruchten Betriebsanlagen der
Eisenbahn ist standig und ohne Einschrankungen, auch
insbesondere wahrend der Baudurchfiihrung, zu
gewahrleisten.

Bei Bauausflihrungen unter Einsatz von Bau- / Hubgeraten
(z.B. (Mobil-) Kran, Bagger etc.) ist das Uberschwenken der
Bahnflache bzw. der Bahnbetriebsanlagen mit angehangten
Lasten oder herunterhangenden Haken verboten. Die
Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer
Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu
stellen. Die Kosten sind vom Antragsteller bzw. dessen
Rechtsnachfolger zu tragen.

Es handelt sich um einen Hinweis zum Bauvollzug.
Dieser wird zur Kenntnis genommen und an die
Planungsbeglinstigte weitergeleitet.

10.14

DB AG

Werden bei einem Kraneinsatz ausnahmsweise
Betriebsanlagen der DB Uberschwenkt, so ist mit der DB Netz
AG eine schriftliche Kranvereinbarung abzuschlieRRen, die
mindestens 8 Wochen vor Kranaufstellung bei der DB Netz AG
zu beantragen ist. Auf eine ggf. erforderliche Bahnerdung wird
hingewiesen. Der Antrag zur Kranaufstellung ist mit Beigabe
der Konzernstellungnahme der DB zum Vorhaben bei der DB

Netz AG, I
I <inzurcichen. Generell ist auch ein

mafstablicher Lageplan (M 1:1000) mit dem vorgesehenen
Schwenkradius vorzulegen.

Es handelt sich um einen Hinweis zum Bauvollzug.
Dieser wird zur Kenntnis genommen und an die
Planungsbeglnstigte weitergeleitet.

10.15

DB AG

Telekommunikationskabel:
Der angefragte Bereich enthélt am gleisseitigen Rand
Streckenfernmelde- und Lwl-Kabel der DB Netz AG. Die Kabel

Auf den an die Grundstlicke der DB angrenzenden
Flachen des Geltungsbereichs liegen keine dinglichen
Sicherungen von Leitungen zu Gunsten der DB vor.
Im Rahmen einer Kampfmittelvoruntersuchung wurde
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dirfen nicht Gberbaut werden und mussen jederzeit zuganglich
bleiben.

Es ist ein Mindestabstand zum Kabel von 2,0 m einzuhalten.
Die Lage der Systeme kann den beigefligten Kabellageplanen
entnommen werden.

der gesamte Bereich untersucht - Kabel wurden in
diesem Rahmen nicht gefunden.

Es ist zu erkennen, dass sich weitere
Streckenfernmelde- und Lwl-Kabel der DB Netz AG
auf dem Flurstiick 284 Gemarkung Milbertshofen
befinden. Dieses Flurstick liegt nicht im Umgriff des
Bebauungsplans.

Im Rahmen der vorangegangenen
Grundstlicksfreimachung sind keine Kabel
aufgefunden worden.

Am siudlichen Rand des Bebauungsplanumgriffs
befindet sich innerhalb des Umgriffs eine planlich
festgesetzte Flache mit besonderen
EntwicklungsmafRnahmen

(MafRnahmen entlang Flurstiicksgrenze: in
Teilbereichen flachiger Erhalt des Geholzbestandes
inkl. Unterwuchs, Rodung von Baum- und
Strauchbestand sowie von samtlichem Unterwuchs,
Herstellung von Kleinstrukturen wie z.B. Einbau von
Zauneidechsenquartieren, siehe auch dem Verfahren
beigegebenen Pflege- und Entwicklungskonzept inkl.
Anlagenplane). Eine Uberbauung in diesem Bereich
kann damit ausgeschlossen werden.

Dartber hinaus handelt sich um einen Hinweis zum
Bauvollzug. Dieser wird zur Kenntnis genommen und
an die Planungsbeglinstigte weitergeleitet.

10.16

DB AG

Die Ihnen Uberlassenen Unterlagen bleiben Eigentum der DB
Netz AG und sind vertraulich. Sie durfen weder an Dritte
weitergeleitet, noch vervielfaltigt werden.

Samtliche Unterlagen sind nach Abschluss der Arbeiten zu
vernichten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

10.17

DB AG

Im Auftrag der DB Netz AG wird den von Ihnen geplanten
Bauarbeiten unter folgenden Bedingungen zugestimmt: Eine
Ortliche Einweisung durch einen Mitarbeiter der DB

Es handelt sich um einen Hinweis zum Bauvollzug.
Dieser wird zur Kenntnis genommen und an die
Planungsbeglnstigte weitergeleitet.
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Kommunikationstechnik GmbH ist erforderlich. Die
Forderungen des Kabelmerkblattes und des Merkblattes der
Berufsgenossenschaften der Bauwirtschaft "Erdarbeiten in der
Né&he erdverlegter Kabel" sind strikt einzuhalten.

Die Merkblatter und eine Verpflichtungserklarung werden bei
der ortlichen Einweisung Ubergeben. Die
Empfangsbestatigung/Verpflichtungserklarung ist rechtzeitig
vor Baubeginn und von der bauausfiihrenden Firma
unterzeichnet an uns zurlickzusenden.

Ohne der unterzeichneten
Empfangsbestatigung/Verpflichtungserklarung darf mit den
Bauarbeiten nicht begonnen werden. Die Fernmeldekabel der
DB-Netz AG dirfen nicht iberbaut (sondern grundsatzlich nur
unterkreuzt werden) u. beeintrachtigt werden u. missen immer
frei zuganglich sein. Auftrage flir MaBnahmen an TK-Kabeln
und TK-Anlagen der DB Netz AG sind grundsatzlich bei der
DB-KT zu beauftragen (Kosten tragt der Bauherr).

10.18

DB AG

Bitte beauftragen Sie mit mindestens 10 Werktagen Vorlauf
und unter Angabe der Bearbeitungsnummer eine
Kabeleinweisung. Die erfolgte Einweisung ist zu protokollieren.

Kontakt: [N
|

Die Glltigkeit der Betreiberauskunft bezieht sich ausschlieRlich
fur den Zeitraum von 6 Mona-ten. Fir Vorhaben aufRerhalb
dieses Zeitraumes ist die Betreiberauskunft erneut einzuholen.
Dies gilt ebenso flir Malnahmen auf3erhalb des in der
Zeichnung genau abgegrenzten Bereiches.

Im Auftrag der Vodafone GmbH werden lhnen folgende
Hinweise mitgeteilt: Der angefragte Bereich enthalt auf
Bahngrund folgende Kabel oder TK-Anlagen der Vodafone
GmbH: -Lwl-Kabel F 771787.

Es wird darauf hingewiesen, dass auf oder im unmittelbaren
Bereich von DB Liegenschaften jederzeit mit dem
Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel, Leitungen oder
Verrohrungen gerechnet werden muss.

Es handelt sich um einen Hinweis zum Bauvollzug.
Dieser wird zur Kenntnis genommen und an die
Planungsbeglinstigte weitergeleitet.




Landeshauptstadt Miinchen, Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2116a, Verfahren nach § 4 | BauGB

Alle angefiihrten gesetzlichen und technischen Regelungen
sowie Richtlinien gelten nebst den dazu ergangenen oder noch
ergehenden ergdnzenden und abandernden Bestimmungen.
Vorausgesetzt wird, dass die maligebenden Vorschriften und
Richtlinien vorhanden und be-kannt sind. Die Richtlinien der
DB sind kostenpflichtig unter der folgenden Adresse zu
beziehen:

DB Kommunikationstechnik GmbH

10.19 DB AG Es wird darauf verwiesen, dass Dach-, Oberflachen- und Eine Ableitung von Dach-, Oberflachen- und
sonstige Abwasser grundsatzlich nicht auf oder Gber sonstigen Abwassern aus dem Planungsgebiet auf
Bahngrund abgeleitet werden diirfen. Sie sind ordnungsgemaf | oder Gber Bahngrund ist nicht vorgesehen.
in die 6ffentliche Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung in | Entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan
Gleisndhe kann nicht zugestimmt werden. (vgl. § 19 der Satzung) regeln, dass die Versickerung

von Niederschlagswasser ausschlieflich innerhalb
der Baugrundstlicke erfolgen muss.

In der Planzeichnung sind die dafiir vorgesehenen
Versickerungsbereiche dargestellt.

Dies wurde gutachterlich mittels eines
Versickerungskonzeptes im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens, sowie bereits in der
wasserrechtlichen Genehmigung bei den
Bauantragen zu GE 1 (1) und GE 1 (2)
nachgewiesen.

Eine Einschrankung der bahneigenen
Entwasserungsanlagen durch die Planung ist somit
ausgeschlossen.

10.20 DB AG Rein vorsorglich teilen wir lhnen mit, dass Baumaterial, Es handelt sich um einen Hinweis zum Bauvollzug.
Bauschutt etc. nicht auf Bahngelande zwischen- oder Dieser wird zur Kenntnis genommen und an die
abgelagert werden dirfen. Lagerungen von Baumaterialien Planungsbeglinstigte weitergeleitet.
entlang der Bahngelandegrenze sind so vorzunehmen, dass
unter keinen Umstanden Baustoffe / Abfélle in den
Gleisbereich (auch durch Verwehungen) gelangen.

10.21 DB AG Schlussbemerkungen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen des Billigungsbeschlusses werden die
Einwande gemal § 4 Abs. 1 BauGB behandelt.
Nachdem der Stadtrat den Entwurf des
Bebauungsplanes gebilligt und zur Auslegung
beschlossen hat, erhalten Sie eine Mitteilung Gber
unser digitales Auslegungsportal. Darin informieren
wir sie gemaR § 3 Abs. 2 S. 3 BauGB Uber die
offentliche Auslegung. Zudem sind alle 6ffentlich
gefassten Beschlisse im Ratsinformationssystem
abrufbar.
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]

I
]
|

Das Eisenbahn-Bundesamt, | NEGcGcTcNIEIE
I -t an diesem Schreiben

nicht mitgewirkt. Dessen Beteiligung als Trager offentlicher
Belange ist vom Antragsteller gesondert zu veranlassen.
Wir bitten Sie, uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen
und uns zu gegebener Zeit das Abwagungsergebnis zu
Ubersenden.

Fir Ruckfragen zu diesem Verfahren, die Belange der
Deutschen Bahn AG betreffend, bitten wir Sie, sich an den
Mitarbeiter des Kompetenzteams Baurecht, [ I, zu
wenden.

11

Telekom

vielen Dank fir die zugesandten Unterlagen und die
Beteiligung an dem Verfahren.

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom
genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte

i. S.v. §68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevolimachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben.

Zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2116a nehmen wir
wie folgt Stellung:

Telekom

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien (TK-
Linien) der Telekom.

Entlang der HufelandstraRe sind Anderungen an den
Verkehrswegen vorgesehen, die vorhandene
Telekommunikationslinien beeintrachtigen. Diese Anderung an
den Verkehrswegen erfolgt ursachlich nicht aus
stralRenbaulastspezifischen Griinden, sondern aus Griinden
einer Maflnahme zu Gunsten eines Investors.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an
die Planungsbegitinstigte sowie an die
Fachdienststellen weitergeleitet.

Die Verlegung der Hufelandstrale fiir die Ausbildung
des Vollknotens Knorrstraf’e, HufelandstralRe, Max-
Diamand-Stral3e ist aus verkehrlicher Sicht zwingend

11
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Fir diese Anderung bestehen fiir die
Telekommunikationslinien der Telekom keine Folgepflicht aus
§ 72 TKG, so dass Telekom die Anpassung bzw. die
Verlegung der TK-Linien nicht auf eigene Kosten
durchzufiihren hat.

Wir weisen ausdricklich darauf hin, dass die Sicherung /
Anderung / Verlegung von TK-Linien kostenpflichtig ist.

erforderlich, um die Verkehrssituation im Miinchener
Norden zu verbessern.

Telekom

Der Vorhabentrager hat einen Bauablaufzeitenplan
aufzustellen und unter Beriicksichtigung der Belange der
Telekom

abzustimmen, damit Bauvorbereitung, Materialbestellung,
Verlegungsarbeiten, Ausschreibung von Tiefbauleistungen
usw. rechtzeitig eingeleitet werden konnen. Fir die
BaumaRnahme der Telekom bendtigen wir eine Vorlaufzeit
von mindestens 6 Monaten.

Fir Spartenbesprechungen zu einer provisorischen Sicherung
/ Anderung / Verlegung der TK-Anlagen setzen sie sich bitte
frihzeitig mit unserer Planungsabteilung (Kontaktaufnahme
Uber Fertigungssteuerung,

E-Mail: | i rbindung.

Telekom

Es handelt sich um einen Hinweis zum Bauvollzug.
Dieser wird zur Kenntnis genommen und an die
Planungsbeglnstigte weitergeleitet.

Einen Lageplan mit unseren eingezeichneten
Telekommunikationslinien haben wir beigefiigt.

Zeichen und Abklrzungen im Lageplan sind in der darin
eingefiigten Legende zu entnehmen.

Bitte beachten sie: Der (ibersandte Lageplan ist nur fir
Planungszwecke geeignet, ansonsten ist er unverbindlich.
Bei allen Grabungen am oder im Erdreich bitten wir
beiliegende Kabelschutzanweisung unbedingt zu beachten.

Es handelt sich um einen Hinweis zum Bauvollzug.
Dieser wird zur Kenntnis genommen und an die
Planungsbeglnstigte weitergeleitet.

Telekom

Fir die Anbindung neuer Bauten an das
Telekommunikationsnetz der Telekom sowie der
Koordinierung mit den

BaumalRnahmen anderen Leitungstrager ist es unbedingt
erforderlich, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmafinahmen der

Bauherrenhotline

Es handelt sich um einen Hinweis zum Bauvollzug.
Dieser wird zur Kenntnis genommen und an die
Planungsbeglinstigte weitergeleitet.

12
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I
I

so friih wie méglich mindestens 4 Monate vorher schriftlich
angezeigt werden.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den
Bebauungsplan aufzunehmen:

11.5 Telekom In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und Es handelt sich um einen Hinweis zum Bauvollzug
ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der bzw. dem Betrieb (s. Begriindung Kap. 4.1
Telekommunikationsanlagen vorzusehen. Vorgezogene Baumaflinahmen und
Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Baugenehmigungen). Dieser wird zur Kenntnis
Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien genommen und an die Planungsbegtinstigte sowie an
vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im die Fachdienststellen weitergeleitet.

Falle von Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Um im Bauvollzug mdéglichst viel Flexibilitat bei

Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Errichtung von Telekommunikationsanlagen zu haben

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt und Beeintrachtigungen mit Baumpflanzungen zu

Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und vermeiden, wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass

Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir StraRen- | geringfligige Abweichungen von Baumstandorten

und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe hier u. a. zulassig sind (vgl. Satzung § 18 Abs. 12 und

Abschnitt 3 zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch | Begriindung Kap. 4.18).

die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Die Einbeziehung der Deutschen Telekom wird im

Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert Rahmen des Bauvollzugs durch die

werden. Planungsbeglnstigte erfolgen.

Bitte beteiligen Sie uns auch weiterhin am Planverfahren.
Im Rahmen des Billigungsbeschlusses werden die
Einwande gemaf § 4 Abs. 1 BauGB behandelt.
Nachdem der Stadtrat den Entwurf des
Bebauungsplanes gebilligt und zur Auslegung
beschlossen hat, erhalten Sie eine Mitteilung tGber
unser digitales Auslegungsportal. Darin informieren
wir sie gemafl § 3 Abs. 2 S. 3 BauGB uber die
offentliche Auslegung. Zudem sind alle 6ffentlich
gefassten Beschliisse im Ratsinformationssystem
abrufbar.

12 SWM herzlichen Dank flr die Zusendung der o.g. -

Bebauungsplanunterlagen.
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Von der Aufstellung haben wir Kenntnis genommen und
nehmen hierzu wie folgt Stellung.

121

SWM

Unsere bestehenden Versorgungsanlagen sind aus dem
Eintrag (Erdgas griin, Fernwarme violett und Wasser blau
eingezeichnet) im beiliegenden Bestandsplanauszug zu
ersehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

12.2

SWM

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches befinden sich die
Fernwarme-, Strom- und Wasserhausanschlussleitungen und
Anlagen zu den hier vorhandenen Anwesen innerhalb des
Grundstiickes Fl.-Nr. 150/4.

Vor Abbruch der bestehenden Gebaude missen die
Hausanschlussleitungen stillgelegt werden.

Es handelt sich um einen Hinweis zum Bauvollzug.
Dieser wird zur Kenntnis genommen und an die
Planungsbeglnstigte weitergeleitet.

12.3

SWM

Aufgrund der geplanten Bebauung innerhalb des
Bebauungsplanbereiches, miissen folgende Netztrafostationen
mit integrierten Kundenstationen vor Beginn der
Abbrucharbeiten stillgelegt und ausgebaut werden. Die unten
aufgefuihrten Netztrafostationen sind innerhalb des
Grundstiickes FI.-Nr. 150/4 betroffen:

-NTS 2824 mit NTS 3780 K

-NTS 4663 mit NTS 4664 K

-NTS 5009 mit NTS 5010 K

Erdgasversorgungsanlagen sind nicht vorhanden.

Es handelt sich um einen Hinweis zum Bauvollzug.
Dieser wird zur Kenntnis genommen und an die
Planungsbeglnstigte weitergeleitet.

12.4

SWM

Zur elektrischen ErschlieBung des geplanten Wohngebietes,
ist je nach Leistungsbedarf evtl. eine neue Trafostation
erforderlich und mit einzuplanen, die bevorzugt im
Lastschwerpunkt vorzusehen ist. Diesbezuglich bitten wir den
zustandigen Bautrager mit unserem Mitarbeiter || N EGzNG
I <ontakt aufzunehmen, um den genauen
Standort sowie die Ausflihrungsart festlegen zu kdnnen.
Bezlglich der o.g. stillzulegenden Netztrafostationen bitten wir
den Bautréger ebenfalls Kontakt mit ||l aufzunehmen.

Es handelt sich um einen Hinweis zum Bauvollzug.
Dieser wird zur Kenntnis genommen und an die
Planungsbeglinstigte weitergeleitet.

12.5

SWM

Die blau gestrichelt eingezeichneten Wasserleitungen befinden
sich im Eigentum des Grundstucksbesitzers.

Es handelt sich um einen Hinweis zum Bauvollzug.
Dieser wird zur Kenntnis genommen und an die
Planungsbeglnstigte weitergeleitet.
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Geplante Baumafinahmen dirfen nur nach vorheriger ortlicher
Einweisung in den Leitungsbestand durch unsere
Aufgrabungskontrolle begonnen werden.

12.6 SWM Far Baumpflanzungen gilt ein Mindestabstand von 2,5m zu Es handelt sich um einen Hinweis zum Bauvollzug.
allen Kabeln, Leitungen und Schachtbauwerke der SWM. Die Dieser wird zur Kenntnis genommen und an die
Absténde werden zwischen der Baumachse und der Planungsbeglnstigte weitergeleitet.
Anlagenaulenkante gemessen. Grundlage ist die DIN 18920.

12.7 SWM Die geplante Bebauung kann an unser bestehendes Es handelt sich um einen Hinweis zum Bauvollzug.
Wasserversorgungsnetz angeschlossen werden. Der Dieser wird zur Kenntnis genommen und an die
Bauwerber ist zu versténdigen, dass bei Anschluss des Planungsbeglnstigte weitergeleitet.
geplanten Neubaus an die 6ffentliche Wasserversorgung die
Bauwerber die nach der AVBWasserV (Verordnung tber
Allgemeine Bedingungen fiir die Versorgung mit Wasser)
entstehenden Kosten zu tragen haben. Ein Wasserzahlerraum
ist unmittelbar an einer strallenwarts gelegenen Kellerwand
vorzusehen, bei langen Hausanschlussleitungen oder
schwierigen Verlegebedingungen ist evtl. ein
Wasserzahlerschacht notwendig.
Die Lage des Wasserzahlerraums und die Anschlussoértlichkeit
ist vorab mit den SWM abzuklaren.

12.8 SWM Wir sind sehr daran interessiert, die geplante Bebauung an die | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Fernwarmeversorgung anzuschlieRen. Weitere Informationen Im Rahmen des Billigungsbeschlusses werden die
(z. B. Anschlusspreise, Antrage, Vorteile von Fernwarme) Einwande gemal § 4 Abs. 1 BauGB behandelt.
erhalten Sie unter www.swm.de. Nachdem der Stadtrat den Entwurf des
Wir bitten Sie unsere Auflagen und Angaben zu den Bebauungsplanes gebilligt und zur Auslegung
vorhandenen Versorgungsanlagen bei lhren weiteren beschlossen hat, erhalten Sie eine Mitteilung Gber
Planungen zu beriicksichtigen und uns im Verfahren nochmals | unser digitales Auslegungsportal. Darin informieren
mit einzuschalten. wir sie gemafl § 3 Abs. 2 S. 3 BauGB uber die
Bei Riickfragen stehen wir lhnen gerne unter der Tel.-Nr.: offentliche Auslegung. Zudem sind alle 6ffentlich
I - \Verfiigung. gefassten Beschliisse im Ratsinformationssystem

abrufbar.
13 Staatliches Bauamt | Die von Polizei und Bayer. Landesamt fur Verfassungsschutz -

Miinchen 1

genutzte staatliche
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Liegenschaft Knorrstrale 139 (FI.Nr. 1199/10) ist von dem
geplanten Kreuzungsausbau

im Bereich der Max-Diamand-Strae / Knorrstrafle unmittelbar
betroffen.

Aus diesem Grund weisen wir auf folgende Punkte hin:

Miinchen 1

Das von Polizei und Landesamt firr Verfassungsschutz
genutzte Grundstiick

verfligt Uber eine vollstandige Einfriedung mit
sicherheitstechnischen Anlagen. Fiir den Kreuzungsausbau
soll diese entlang der dstlichen und der stdlichen
Grundstiicksgrenze teilweise abgebrochen werden. Um eine
uneingeschrankte Sicherung der Liegenschaft aufrecht zu
erhalten, ist hierfiir bereits fiir die Bauphase ein adaquater
Ersatz vorzusehen. Die Kosten hierflr sind seitens der LH
Minchen mit einzuplanen.

13.1 Staatliches Bauamt 1. Uberlagerung der bestehenden Tiefgarage durch den Die Mindesttonnagenlast der Tiefgarage von 6,00 to
Miinchen 1 geplanten StralRenverlauf: wurde von dem beauftragten Gutachterbiiro
Im sudlichen Bereich des Grundstiicks befindet sich eine nachgewiesen. Die Befahrbarkeit bspw. fiir den
Tiefgarage. Winterdienst ist somit gewahrleistet.
Diese verlauft parallel zur studlichen Grundstiicksgrenze, in Es ist im Bauvollzug durch geeignete Mal3nahmen
einem Abstand von ca. 50 cm (siehe Anlagen). Es ist davon zwingend auszuschlieRen, dass der Geh- und
auszugehen, dass weder eine ausreichende statische Radweg durch Schwerlastverkehr befahren wird.
Auslegung fur die erforderlichen Verkehrslasten noch eine
ausreichende Aufbauhohe fiir einen verkehrstauglichen In dem mit dem Mobilitatsreferat und dem Baureferat
StraBenaufbau besteht. Es ist zu priifen, inwieweit eine abgestimmten Rotplan sind Poller als geeignete
Uberlagerung durch den geplanten FuBganger- und Radweg MaRnahme vorgeschlagen und in die Planung
moglich ist. Ubernommen. Diese Planung wird die Grundlage fir
die Bedarfs- und Konzeptgenehmigung des
Mobilitatsreferats bilden. Die verkehrsrechtliche
Anordnung erfolgt im Anschluss der Realisierung
durch das Mobilitatsreferat.
13.2 Staatliches Bauamt | 2. Einfriedung und Sicherheitsanlagen: Eine vertiefte Stralenausbauplanung ist nicht Teil des

Bebauungsplanverfahrens und wird erst zu einem
spateren Zeitpunkt vorliegen.

Die ErschlieBungs- und Umbaumafnahmen werden
durch die Planungsbegtinstigte in enger Abstimmung
mit dem Staatlichen Bauamt, dem Immobilien
Freistaat Bayern und dem Landesamt fiir
Verfassungsschutz durchgefiihrt.

Im Rahmen des Bauvollzugs ist bei dem Abbruch und
dem Neubau von Teilen der Einfriedung das Gewicht
des neuen Mauerabschnittes in Abgleich und
Einklang mit dem Gewicht der neuen Uberdeckung
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(Geh- und Radweg) und den erforderlichen
Belastungsvorgaben durch die Nutzung (6,0t; z. B.
Schneerdumung) zu bringen.

Die Kosten fiir die erforderlichen MaRnahmen im
Rahmen des Ausbaus des Kreuzungsbereichs Max-
Diamand-StralRe, Knorrstralte und HufelandstralRe
(neu) tragt die Landeshauptstadt Miinchen.

13.3 Staatliches Bauamt | 3. Entfall von Stellplatzen: Mit der Planung missen zwei Stellplatze 6stlich des
Miinchen 1 Im Bereich der Hauptzufahrt zum Grundstuick entfallen durch Pfértnerhduschens aufierhalb der Einfriedung durch
die neue StrafRenfiihrung mehrere Stellplatze. Anzahl und den Knotenausbau entfallen.
Lage von Ersatzstellplatzen ist zu klaren. Die Kosten sind Gemal Riuckmeldung seitens Bayerischem
seitens der LH Miinchen mit einzuplanen. Landesamt fiir Verfassungsschutz per E-Mail vom
27.03.2024 kénnen diese Stellplatze im Innenbereich
des Zauns kompensiert werden.
Die Kosten fir die erforderlichen MaRhahmen im
Rahmen des Ausbaus des Kreuzungsbereichs Max-
Diamand-StralRe, Knorrstralte und HufelandstralRe
(neu) tragt die Landeshauptstadt Miinchen.
13.4 Staatliches Bauamt | 4. Permanente Zufahrtsmdglichkeit zum Grundstick: Es handelt sich um einen Hinweis zum Bauvollzug.
Miinchen 1 Wahrend der gesamten Maf3nahme ist im Bereich der Dieser wird zur Kenntnis genommen und an die
Hauptzufahrt (Torwache) eine uneingeschrankte Planungsbeginstigte und die entsprechenden
Zufahrtsmdglichkeit zum Gelande sicherzustellen. Fachstellen weitergeleitet.
13.5 Staatliches Bauamt 5. Abtretung von Flachen / Dienstbarkeiten: Die entsprechende Dienstbarkeit wird vertraglich
Miinchen 1 Eine Uberlagerung der unterschiedlichen Nutzungen von LH zwischen der Landeshauptstadt Miinchen
Minchen und (Kommunalreferat) und dem Freistaat Bayern
Freistaat Bayern ist durch entsprechende Dienstbarkeiten zu geregelt.
sichern.
13.6 Staatliches Bauamt Bereits im Zuge dieses Verfahrens erlauben wir uns den Es ist bauplanungsrechtlich nicht maéglich, eine

Miinchen 1

Hinweis, dass im Rahmen der weiteren Bauleitplanung im
Umgriff des Masterplans FIZ Future eine Erhéhung des
Baurechts auf dem staatlichen Grundstiick mit zu
berlcksichtigen ist.

Baurechtsmehrung an den sich in Aufstellung
befindlichen BP Nr. 2116a zu knlpfen. Das Flurstlick
befindet sich auRerhalb des Umgriffs.
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14

Bayerisches Amt fiir
Denkmalpflege

Bodendenkmalpflegerische Belange:

wir danken flr die Beteiligung an der o. g. Planung. Wir bitten
Sie, bei kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache neben dem
Betreff unser Referat und unser Aktenzeichen anzugeben.
Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende
Bodendenkmaler der Meldepflicht an das Bayerische
Landesamt fir Denkmalpflege oder die Untere
Denkmalschutzbehdrde gemaf Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG
unterliegen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

14.1

Bayerisches Amt fiir
Denkmalpflege

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies
unverzuglich der Unteren Denkmal-schutzbehérde oder dem
Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentiimer und der Besitzer des
Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines
der Verpflichteten befreit die brigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines
Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den
Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Es handelt sich um einen Hinweis zum Bauvollzug.
Dieser wurde zur Kenntnis genommen und an den
Planungsbeglnstigten weitergeleitet.

14.2

Bayerisches Amt fiir
Denkmalpflege

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis
zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu
belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehoérde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde erhalt dieses Schreiben
per E-Mail mit der Bitte um Kenntnisnahme. Fiir allgemeine
Ruckfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der
Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur
Verfiigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und
Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege betreffen,
richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustandigen

Es handelt sich um einen Hinweis zum Bauvollzug.
Dieser wurde zur Kenntnis genommen und an den
Planungsbeglnstigten weitergeleitet.
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Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege

(R

15 WWA gegen den o. g. Bebauungsplanentwurf bestehen aus Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
wasserwirtschaftlicher Sicht grundsatzlich keine Einwande. Alle gutachterlichen Untersuchungen zum Thema
Hinweis: Der im Anschreiben angegebene Link zu weiteren Grundwasser werden den Verfahrensunterlagen nach
Unterlagen funktioniert bei uns nicht. Das fir uns interessante | § 4 Abs. 2 BauGB beigelegt.
hydrogeologische Gutachten zum Grundwasser befindet sich
jedoch ohnehin noch in der Erstellung.

16 EBA Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zusténdige Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Planfeststellungsbehérde fir die Betriebsanlagen und die
Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der
Eisenbahnen des Bundes. Es prift als Trager offentlicher
Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen
bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes liber die
Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes beruhren.

16.1 EBA Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der 0.g. | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Bauleitplanung grundsatzlich nicht berlhrt. Insofern bestehen
keine Bedenken. Eisenbahnbetriebsanlagen werden durch die | Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden
Anderung des o.g. Bebauungsplans nicht unmittelbar berihrt. Gutachten zu Schall, Erschiitterung und
Es ist jedoch zu beachten, dass der Bebauungsplan an den Luftschadstoffen erstellt.
DB-Nordring angrenzt und damit die Immissionen aus der Durch Festsetzungen zum Schall- und
bestehenden Bahnstrecke im Bebauungsplan zu Erschitterungsschutz sowie durch den Abstand der
berlicksichtigen bzw. einzustellen sind. Etwaige Bebauung zu den Bahnanlagen und der zu
Schutzvorkehrungen gegen diese Immissionen sind im begriinenden und zu bepflanzenden Flachen ist die
Bebauungsplan festzusetzen. Einhaltung der gesetzlichen Richt- und Grenzwerte

gewabhrleistet.
16.2 EBA Zu lhren Fragen zum DB-Nordring teile ich lhnen erganzend Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Folgendes mit:

Dem Eisenbahn-Bundesamt liegen ebenfalls keine
Informationen zur damaligen Planfeststellung des DB
Nordrings vor. Weiter verfligt das Eisenbahn-Bundesamt iber
keine konkreten Informationen zum Ausbau des DB-
Nordringes. Ein Planfeststellungsverfahren hierzu ist nicht
eingeleitet.
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16.3

EBA

Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die
Vereinbarkeit aus Sicht der Betreiber der
Eisenbahnbetriebsanlagen und der Bahnstromfernleitungen
pruft. Die Betreiber dieser Anlagen sind méglicherweise
betroffen. Ich empfehle daher, die Deutsche Bahn AG, -
I |\'inchen am Verfahren zu
beteiligen, sofern nicht bereits geschehen. Diese Stelle
Ubernimmt die Koordination der jeweils betroffenen
Unternehmensbereiche und die Abgabe einer gesamten
Stellungnahme fur den Konzern der Deutschen Bahn bei
Bauleitplanungen und Bauvorhaben Dritter.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Eine
Beteiligung der entsprechenden Stellen ist erfolgt.

17

Bayerisches
Staatsministerium
fiir Wohnen, Bau
und Verkehr

Vielen Dank fir lhr Schreiben vom 19. November 2020, mit
welchem Sie uns im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemafl §
4 Abs. 1 BauGB um Stellungnahme zum ,Bebauungsplan mit
Griinordnung Nr. 2116a Hufelandstraf3e®, insbesondere zum
geplanten Ausbau des DB-Nordringes bitten. Der uns zur
Stellungnahme vorliegende tangiert den Nordring an seiner
Sudseite.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

171

Bayerisches
Staatsministerium
fiir Wohnen, Bauen
und Verkehr

Der Freistaat Bayern hat mit seinem Programm ,,Bahnausbau
Region Miinchen* ein Konzept fiir den Ausbau des
Schienenpersonennahverkehrs in der stark wachsenden
Metropolregion aufgestellt. Es bildet die Grundlage fur eine
zukunftsweisende der Schieneninfrastruktur. In dem mit der
Deutschen Bahn abgestimmten Ausbauprogramm sind alle
MaRnahmen, die vor, mit und nach Inbetriebnahme der 2.
Stammstrecke in Betrieb gehen sollen, gebiindelt. Derzeit
umfasst das Programm 28 MafRnahmen, die sich in der
konkreten Planung bzw. in der Umsetzung befinden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

17.2

Bayerisches
Staatsministerium
fiir Wohnen, Bauen
und Verkehr

Daneben gibt es derzeit noch weitere 42 Malinahmen, zu
denen auch der Ausbau des Nordrings zahlt, die zunachst
auf ihre verkehrliche Wirkung und bautechnische Machbarkeit
zu prifen sind, bevor entschieden werden kann, ob sie
konkreter Bestandteil des Programms werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Landesamt fiir
Denkmalpflege

Das Landesamt fur Denkmalpflege bittet, die HDS-
Stellungnahme vom 09.12.2020 (TOP 6: Hufelandstralie, B-
Plan Nr. 2116a) als TOB-AuBerung im Beteiligungsverfahren

17.3 Bayerisches Erst wenn die Ergebnisse der Machbarkeitsstudie fiir den Dem Mobilitatsreferat und dem Referat fiir
Staatsministerium Ausbau des Nordrings vorliegen, kénnen konkrete Aussagen Stadtplanung und Bauordnung der Landeshauptstadt
fir Wohnen, Bauen Uber Art und Umfang der potentiellen kiinftigen Bahnanlagen Miinchen liegen keine Informationen zu konkreten
und Verkehr auf dem Nordring getroffen werden. Die Ergebnisse erwarten Aussagen Uber Art und Umfang der potenziellen

wir im Laufe des Jahres 2021. kiinftigen Bahnanlagen auf dem Nordring vor.

18 BEG Seitens der BEG der Schienenpersonennahverkehrsleistungen | Es handelt sich um einen Hinweis zum Bauvollzug.

in Bayern bestehen im Rahmen unserer Zustandigkeit keine Dieser wird zur Kenntnis genommen und an die
Einwande gegen den B-Plan Nr. 2116a. Wir verweisen jedoch | Planungsbeglinstigte weitergeleitet.

auf die vom Bayerischen Staatsministerium fiir Wohnen,

Bauen und Verkehr beauftragten Machbarkeitsstudien im

Rahmen des ,Programms Bahnausbau Region Miinchen®.

18.1 BEG Bestandteil der Studien ist auch ein moglicher Ausbau des Auf die Abwagung zu Stellungnahme Nr. 17.3 wird

Nordrings flir den Schienenpersonennahverkehr. Erst mit verwiesen.
Vorliegen der Studienergebnisse lassen sich konkrete

Aussagen Uber Art und Umfang zusétzlicher potentieller

Bahnanlagen auf dem Nordring machen.

19 IHK aus Sicht der gewerblichen Wirtschaft besteht Einverstéandnis Im Bebauungsplan werden neben dem Hochhaus
mit dem Planvorhaben. Allerdings zeichnet sich das Plangebiet | maximal zulassige Wandhohen von 24,5 m
bisher durch siebengeschossige Bauweise aus, die festgesetzt. Diese Festsetzung ermdglicht u. a. auch
vorliegende Planung sieht jedoch nur eine sechsstdckige die Ausflihrung von sieben Geschossen.
Bauweise vor.

Weitere Anmerkungen oder Bedenken sind zum aktuellen
Planungsstand nicht vorzubringen
AbschlieBend beachten Sie bitte, dass wir wieder in der |l
I
I - finden sind.
Des Weiteren bitte weiterhin die Verfahrensunterlagen zur
Beteiligung bei der Aufstellung von
Bauleitplanen ausschlief3lich digital an die E-Mail Adresse
I - <omen lassen.
20 Bayerisches Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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gemal § 4 Abs. 1 BauGB flir den Bebauungsplan mit
Grinordnung Nr. 2116a zu verwenden.

[Anmerkung der Verwaltung:
Die oben genannte Stellungnahme wird nachfolgend in kursiv
abgedruckt:]

20.1

Bayerisches
Landesamt fur
Denkmalpflege

,Untere Denkmalschutzbehédrde:

Es liegt ein Bebauungsplanentwurf 2116 a vor im 4.1-
Verfahren. Insbesondere liegt heute auch eine
Sichtfeldanalyse vor, mit Blick vom Olympiaberg auf die
geplanten neuen Geb&ude. Die Geb&dude sollen eine
Geschossigkeit von bis zu 14 haben, dies entspricht in etwa
einer Héhe von 50 bis 60 Metern. In Folge soll wohl ab Anfang
néchsten Jahres ein Wettbewerbsverfahren stattfinden. Der
Entwurf zur Hochhausstudie stellt in diesem Bereich sogar die
sogenannte lila Zone dar; dass heil3t, nach der Entwurf der
Hochhausstudie sieht dort Hochhéuser (ber 80 Metern vor. Es
wird jedoch darauf hingewiesen, dass zur Zeit ein
stadtebauliches Gutachten beauftragt durch UDB entwickelt

wird, bei dem das BLD durch || GG -
I 5is/ang involviert waren.

Heimatpfleger(L):

Der stédtebauliche Entwurf hat den Stand gem. § 4.1 BauGB
im B-Plan-Verfahren erreicht und dient der Vorbereitung eines
Wettbewerbs. Die festgesetzten 14 Geschol3e (etwa 50- 60m
Gesamthéhe) fiir den Hochpunkt in der NO-Ecke des B-Plan-
Quartiers beeintréchtigt das Denkmal-Ensemble ,Olympiapark®
bzw. das Einzelbaudenkmal ,BMW-Hochhaus*“ nicht, wie die
Sichtfelduntersuchung 03-Olympiaberg (SVU ,HH
HufelandstralBe’ von 06-2019) nachweist. Es wird jedoch
ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die festgesetzte Héhe
(,hiedrigeres Hochhaus” gem. HHR) wegen der Ndhe zu den
0.9. Denkmélern auch in der Umsetzung nicht liberschritten
werden sollte.

Die maximal zulassige Wandhohe des Hochhauses in
dem Gewerbegebiet GE 1(3) wird gemaR des
Wettbewerbsergebnisses gestaffelt festgesetzt und
betragt max. 60,0 m. In der vorliegenden
Stadtbildvertraglichkeitsuntersuchung wurde ein
Baukodrper mit einer Wandhéhe von 66,0 m
festgesetzt. Da die festgesetzte Wandhohe niedriger
ist, kann eine Abweichung vom Ergebnis der
Stadtbildvertraglichkeitsuntersuchung
ausgeschlossen werden. Es sind keine weiteren
Untersuchungen erforderlich.
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Landesamt fiir Denkmalpflege:

Am Quartiersplatz soll ein Hochhaus mit einer
Hébéhenentwicklung von ca. 40-60 Metern entstehen. Eine
konkrete H6henbegrenzung besteht zum derzeitigen
Planungsstand jedoch nicht. Fiir den Bereich Hochhaus und
Quartiersplatz wird ein stadtebaulicher und
landschaftsplanerischer Realisierungswettbewerb
durchgefiihrt, dessen Ergebnis voraussichtlich 2021 bekannt
gegeben wird. Der Wettbewerb soll zur Grundlage fiir den
Bebauungsplanentwurf gemacht werden. Nachdem das Areal
in der Zone liegt, die im aktuellen Entwurf der Hochhausstudie
violett kartiert ist, ist damit zu rechnen, dass auch ein
Hochhaus von 80 Metern plus X in Betracht kommt. Fiir diesen
Fall ist nach Auffassung des BLfD zwingend ein Abgleich mit
der in Arbeit befindlichen stddtebaulichen Studie notwendig,
welche die Auswirkung von Hochh&dusern auf das
Olympiazentrum untersucht

Wie dem Entwurf der StraRenplanung zu entnehmen ist, wird
ein Teil des Grundstlickes, das vom Bayerischen Landesamt

20.2 Bayerisches Das BLfD bittet, die vorliegende HDS-Stellungnahme als TOB- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Auf die
Landesamt fiir AuBerung im Beteiligungsverfahren geméal3 § 4 Abs. 1 BauGB | Abwégung zu Stellungnahme Nr. 20.1 wird
Denkmalpflege flir den Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2116a zu verwiesen.

verwenden.*

20.3 Bayerisches Die Untere Denkmalschutzbehorde erhélt dieses Schreiben Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Landesamt fiir per E-Mail mit der Bitte um Kenntnisnahme. Fiir allgemeine
Denkmalpflege Ruckfragen zur Beteiligung des BLfD im Rahmen der

Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur
Verfligung.
Fragen, die konkrete Belange der Bau- und
Kunstdenkmalpflege oder Bodendenkmalpflege betreffen,
richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie zustandigen
Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege
(N
21 BayLfVv 1. Gewahrleistung einer fortwahrenden Objektsicherheit Es handelt sich um einen Hinweis zum Bauvollzug.

Dieser wird zur Kenntnis genommen und an die
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fr Verfassungsschutz (BayLfV) genutzt wird, fiir die
Verbreiterung der Max-Diamand-Str. sowie die Optimierung
des Kreuzungsbereiches zur Knorrstr. benétigt. Dabei sollen
auf der Sud- und Ostseite des Grundstiickes in Teilbereichen
die Grundstlicksmauern abgebrochen werden. Aufgrund der
Stellung des BayLfV als Sicherheitsbehdrde befinden sich
entlang der kompletten Grundstiicksmauer
sicherheitstechnische Einrichtungen (Kameras,
Bewegungsmelder etc.). Fir die Zeit der Baumaflinahmen
muss daher zu jedem Zeitpunkt ein funktionsfahiger
sicherheitstechnischer Objektschutz gewahrleistet sein. Dem
Abbruch der vorhandenen Grundstiicksmauer kann daher nur
zugestimmt werden, wenn vorher bereits eine neue
Einfriedung ahnlicher Art und Glte gebaut wird und die
sicherheitstechnischen Anlagen entsprechend versetzt
(mdglicherweise missen dabei Leitungsrohre neu verlegt
werden) und in Betrieb genommen werden.

Planungsbeglinstigte und die entsprechenden
Fachstellen weitergeleitet.

211

BayLfV

2. Gewahrleistung der uneingeschrankten Zufahrtsmoglichkeit
auf das Grundstlck

Die Hauptzufahrt zum Grundstlick Knorrstr. 139 erfolgt Giber
die Max-Diamand-StrafRe. Bereits in unmittelbarem Anschluss
an diese Hauptzufahrt sollen bereits die Abbrucharbeiten der
Grundstiicksmauer sowie die Strallenarbeiten zur
Verbreiterung der Max-Diamand-Str. stattfinden. Aufgrund der
dienstlich erforderlich hohen Frequenz an taglich ein- und
ausfahrenden Dienst-Pkw muss zu jedem Zeitpunkt der
BaumafRnahme die uneingeschrankte Zufahrtsmoglichkeit auf
das Grundstick gewahrleistet sein.

Es handelt sich um einen Hinweis zum Bauvollzug.
Dieser wird zur Kenntnis genommen und an die
Planungsbeglinstigte und die entsprechenden
Fachstellen weitergeleitet.

21.2

BayLfV

3. Schaffung von Ersatzparkflachen

Durch die Verbreiterung der Max-Diamand-Str. entfallen
mindestens die drei aulRerhalb der Grundstiicksmauer
gelegenen Besucherparkplatze. Hierflir miissen
Ausgleichsflachen geschaffen werden, entweder aulRerhalb
oder innerhalb der neuen Grundstiicksmauern.

Es handelt sich um einen Hinweis zum Bauvollzug.
Der Hinweis wird an die Planungsbegiinstigte
weitergeleitet.

Mit der Planung missen zwei Stellplatze 6stlich des
Pfértnerhauschens auRerhalb der Einfriedung durch
den Knotenausbau entfallen.
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Gemal der Riickmeldung des BayLfV per E-Mail vom
27.03.2024 kénnen diese Stellplatze im Innenbereich
des Zauns kompensiert werden.

213

BayLfV

4. Dienstbarkeit fur die Teilnutzung des Grundstiickes

Ein Teil des Grundstiickes an der sudlichen und éstlichen
Grundstticksgrenze wird fir das o. g. Bauprojekt der
Landeshauptstadt (LHSt) Miinchen bendtigt. Dazu wird der
LHSt Miinchen eine Dienstbarkeit durch den Freistaat Bayern
gewahrt werden mussen. Diese Dienstbarkeit muss aus Sicht
des BayLfV, um einen zukunftsfahigen Bestand auf dieser
Liegenschaft sicherzustellen, folgende Punkte enthalten:

- Kostentragung fiir die unter Ziffer 1 genannten, erforderlichen
Baumalfinahmen,

- Schaffung von Parkflachen wie unter Ziffer 3 beschreiben,

- Erteilung einer dauerhaften Baugenehmigung zur
Verstetigung des Containerbaus,

- Erhéhung des Baurechts fiir diese Liegenschaft zur weiteren
Flachenverdichtung (Mdglichkeit, bei Bedarf weitere
Unterbringungsmaéglichkeiten zu schaffen, z.B. im Rahmen
einer bevorstehenden Generalsanierung, sowie weitere
Parkflachen ausweisen zu kénnen), entsprechend den
Verdichtungsplanen auf den benachbarten
Grundstucksflachen

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an die
entsprechenden Fachstellen weitergeleitet.

Eine Dienstbarkeit stellt ein dingliches Nutzungsrecht
an einem Grundstlick dar, das einem bestimmten
Personenkreis erlaubt, das belastete Grundstlick in
einer bestimmten Weise zu nutzen.

Die (Bau-)MaRRnahmen, die aufgrund der Aufweitung
der Max-Diamand-Stral3e fur den Ausbau der
Verkehrsknotens erforderlich sind, werden vertraglich
geregelt. Die Kosten tragt die Landeshauptstadt
Minchen

Die dauerhafte Genehmigung der Container /
Verstetigung ist nicht Gegenstand des B-Plans und
kann deshalb nicht in Aussicht gestellt werden. Die
Zustandigkeit obliegt zudem der Lokalbaukommission
als Baugenehmigungsbehdrde.

Der Masterplan FIZ Future zeigt in seiner Konzeption
die Mdglichkeit fir eine zukiinftig héhere bauliche
Dichte auf. Der Masterplan ist eine informelle
Planungsgrundlage und hat keine rechtsverbindliche
Wirkung. Die aufgezeigte Konzeption ist in weiteren
Planungsschritten vertieft zu betrachten, z. B. im
Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplans.

Das Grundstiick befindet sich jedoch nicht innerhalb
des Umgriffs des sich in Aufstellung befindlichen
Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2116a und weist
in seinem Verflechtungsbereich aktuell kein
Planungsbedirfnis auf. Eine Kopplung an den
Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2116a ist nicht
mdglich. Grundlage zur Baurechtsbetrachtung ist das
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vorhandene Bestandsbaurecht gem. rechtskraftigem
Bebauungsplan Nr. 948a.

21.4

BayLfV

AbschlieRend mochten wir darauf hinweisen, dass sédmtliche
Teilbauabschnitte friihzeitig angekiindigt werden miissen.
Damit kann u.a. verhindert werden, dass in den vorgesehenen
Zeitraumen gleichzeitig eigene BaumalRnahmen des BayLfV
mit denen der LHSt Miinchen kollidieren.

Fir weitere Abstimmungsgesprache steht lhnen unser Haus
jederzeit zur Verfligung.

Es handelt sich um einen Hinweis zum Bauvollzug.
Dieser wird zur Kenntnis genommen und an die
Planungsbeglnstigte und die weitergeleitet.

22

Polizeiprasidium

wie gewunscht nochmals die Antwortmail des Staatlichen
Bauamts Minchen 1 (s.u.) bzgl. des Bebauungsplans mit
Griinordung Nr. 2116a Hufelandstral3e fiir Sie zur weiteren
Verwendung.

Das Polizeiprasidium Minchen schliet sich der fachlichen
Meinung des Staatlichen Bauamts Munchen 1 in vollem
Umfang an.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

23

Immobilien Freistaat
Bayern

Wir schliefsen uns in diesem Fall der Stellungnahme des
Staatlichen Bauamts an. Eine eigene Stellungnahme der
Immobilien Freistaat Bayern erfolgt nicht mehr.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Anlage 6

Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB - Tabelle 2

Bebauungsplan mit Grunordnung Nr. 2116a
Hufelandstrale (alt) (stdlich)
Oberhofer Weg (westlich)
DB-Nordring (nérdlich)
Knorrstra3e und Kreuzungsbereich Max-Diamand-Stra3e/Knorrstralle/Hufelandstrale (neu) (6stlich)
(Teilverdrangung der Bebauungsplane Nr. 1505b und Nr. 948a)

- Hufeland-Areal -

g abejuy
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Nr.

AuRerung im Verfahren

Stellungnahme der Verwaltung

Wesentlich
e
umweltbezo
gene
Stellungnah
me

1
ID: 1045

TOEB: Immobilien Freistaat Bayern Regionalvertretung Miinchen

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Beteiligung. Die IMBY hat folgende staatlichen Behorden
angeschrieben und um Stellungnahmen gebeten:

Wasserwirtschaftsamt Munchen

Staatliches Bauamt Muinchen 1
Polizeiprasidium Miinchen

Bayerisches Landesamt fiir Verfassungsschutz

Das Wasserwirtschaftsamt hat seine Stellungnahme, die ich hier noch mal
als PDF anhange, eigenstandig beim Referat fur Stadtplanung und
Bauordnung eingereicht.

Das Polizeiprasidium Miinchen und das Staatliche Bauamt Miinchen 1 haben
keine Einwande.

Die Stellungnahme des Bayerischen Landesamt fur Verfassungsschutz
hange ich ebenfalls an. Von ihrer Seite besteht Einverstandnis mit der
festgesetzten Strallenbegrenzungslinie.

Die IMBY schlief3t sich den vorgenannten Stellungnahmen vollumfénglich an.

Stellungnahme LfV
w(oen),

vielen Dank fir das zur Verfliigung stellen der Unterlagen. Leider haben wir
bis heute noch keine Zugangsmaéglichkeiten zum OnlinePortal erhalten,
daher bitte ich Sie, die Beantwortung fir uns zu Ubernehmen.

Das Wasserwirtschaftsamt hat im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB
ebenfalls eine Stellungnahme abgegeben (s. Nr. 5).

Beim Bayerischen Landesamt fiir Verfassungsschutz handelt es sich
nicht um eine im Rahmen des Beteiligungsverfahrens gem. § 4 BauGB
einzubindende Behorde / Trager offentlicher Belange.
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Aus Sicht der Landeshauptstadt Miinchen (daher erhalten wir anscheinend
auch keinen Zugang) sind wir nicht Trager 6ffentlicherBelange nach §4 Abs.
2 BauGB somit kénnen wir hierfiir nichts melden.

Dennoch sind wir in dem in den Unterlagen enthaltenen Fragebogen (PDF
20240725 _BP2116a_4-2) aufgefiihrt. Diese Fragenwurden im Vorfeld bereits
mehrfach an das BayLfV sowie das Staatliche Bauamt Miinchen 1
herangetragen und beantwortetzuletzt am 27.03.2024. An dieser Position
(PDF 20240531_BP2116a) Nur 21 bis 21.4 hat sich nichts geandert.

Somit besteht Einverstédndnis mit der festgesetzten StraRenbegrenzungslinie.
Mit freundlichen GriRen

Eine diesbezlgliche Beteiligung setzt voraus, dass der Aufgabenbereich
durch die Planung beriihrt werden kann. Maf3stab fiir die Beurteilung des
Beruhrtseins ist die Abwagungsrelevanz der aus seinem
Zustandigkeitsbereich resultierenden Belange. Abwagungsrelevante
Belange aus dem Aufgabenbereich des BayLfV (vgl. insb. Art. 3
BayVSG, § 3 BVerfSchG) auf die Bauleitplanung ergeben sich nicht.

Abweichend davon ist es im Einzelfall méglich auch weitere Behérden /
Trager offentlicher Belange zu beteiligen, sofern eine Beteiligung sinnvoll
erscheint.

Da sich das BayLfV auf dem Flst. Nr. 1199/10 befindet, dass teilweise im
Umgriff des Bebauungsplans liegt, erfolgte eine Beteiligung per Mail.
Aufgrund dieser Beteiligung erfolgte auch eine Aufflihrung im genannten
Fragebogen.

2
ID: 1044

TOEB: Deutsche Bahn AG - DBImm

siehe beigefiigte Stellungnahme und Dokumente

[Anmerkung der Verwaltung: Der Stellungnahme wurden zwei
Kabellagepléne beigelegt. Da diese nicht Eigentum der Stadt sind, durfen sie
nicht verdéffentlicht und somit nicht in der vorliegenden Beschlussvorlage
abgedruckt und im Ratsinformationssystem verbreitet werden.]

Strecke: 5560 / FFB Steinw. - Mu Waldtrudering / von Bahn-km 21,4 bis
Bahn-km 21,8 / links der Bahn

Ihr Zeichen:
Ihr Schreiben vom: 02.08.2024
Sehr geehrte Damen und Herren,

die DB AG DB Immobilien, als von der DB InfraGO AG (ehemals DB Netz
AG / DB Station&Service AG) und der DB Energie GmbH bevollmachtigtes
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Unternehmen, Ubersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme als
Trager offentlicher Belange zu o. a. Verfahren.

Bei dem o0.g. Verfahren sind nachfolgende Bedingungen / Auflagen und
Hinweise aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen zu beachten
und einzuhalten:

Infrastrukturelle Belange

Nach § 4 des Aligemeinen Eisenbahngesetzes (AEG) und § 2 der
Eisenbahn-Bau- und Betriebsordnung (EBO) ist die Deutsche Bahn AG
verpflichtet, ihren Betrieb sicher zu flihren und die Eisenbahninfrastruktur in
betriebssicherem Zustand zu halten. In diesem Zusammenhang weisen wir
auf folgendes hin:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Durch die Inhalte, Festlegungen und Zielsetzungen der Bauleitplanung
dirfen der gewdhnliche Betrieb der bahnbetriebsnotwendigen Anlagen
einschlief3lich der MalRnahmen zur Wartung und Instandhaltung sowie
Mafinahmen zu Umbau, Erneuerung oder ggf. notwendiger Erweiterungen
keinesfalls verzogert, behindert oder beeintrachtigt werden.

Durch die Inhalte, Festlegungen und Zielsetzungen der Bauleitplanung
werden der gewohnliche Betrieb der bahnbetriebsnotwendigen Anlagen
einschlief3lich der MalRnahmen zur Wartung und Instandhaltung sowie
Mafinahmen zu Umbau, Erneuerung oder ggf. notwendiger
Erweiterungen keinesfalls verzdgert, behindert oder beeintrachtigt.

Im Rahmen des Projektes ,S-Bahn-Anbindung BMW-FIZ" ist eine S-Bahn-
Station zwischen EU Knorrstrale und Oberhofer Weg geplant. Der
Projektstand befindet sich aktuell am Beginn der Vorplanung, so dass
momentan nur grobe Anhaltspunkte feststehen.

Es handelt sich um einen Hinweis zum Bauvollzug bzw. dem Betrieb.
Dieser wird zur Kenntnis genommen.

Die Planungsbegtinstigte wurde durch Zuleitung der Stellungnahme
informiert.

Um eine reibungslose und effektive Durchfiihrung unserer geplanten
MaRnahmen zu gewabhrleisten, bitten wir Sie jedoch hinsichtlich der Planung
im rot markierten Bereich (siehe nachfolgenden Ausschnitt) von einer
Bebauung und sonstigen Mafinahmen (rund 10 x 10 Meter) abzusehen.

Der Bebauungsplan halt den fraglichen Bereich frei von Bebauung.

Der Abstand von der Dienstbarkeitsflache zu den Bahnanlagen liegt bei
ca. 9,77 m (an der KnorrstrafRe) und bei ca. 9,70 m im &stlichen Bereich.
Die Festsetzungen der bestehenden Pumpstation mit zugehdériger
Dienstbarkeitsflache werden als Bestandssituation in den Bebauungsplan
aufgenommen und sind bei der zukilinftigen Planung der S-Bahn-Station
zu berticksichtigen.
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[Anmerkung der Verwaltung: Urheber der Grafik ist die Landeshauptstadt
Munchen. Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB
wurde der Bebauungsplan den Tragern 6ffentlicher Belange zur Verfiigung
gestellt. Der dargestellte rote Kreis wurde von der Deutschen Bahn AG
erganzt.]

Ausgehend von der Knorrstrafie hinter dem Widerlager der EU
(Eisenbahnuberfihrung) wird derzeit eine Variante untersucht, die
Verkehrsstation (VST) durch eine Personenunterfihrung (PU) zu

erschlieBen. Dazu wére eine Inanspruchnahme von dieser Flache notwendig.

Die in der Stellungnahme dargestellte Flache ist eine Fldche mit
besonderen Entwicklungsmafnahmen.
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Eine Inanspruchnahme von Flachen innerhalb des
Bebauungsplanumgriffs miissen im Planfeststellungsverfahren der
Deutschen Bahn geregelt werden.

Wir weisen darauf hin, dass durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung
der Bahnanlagen Emissionen (insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase,
Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen
durch magnetische Felder, etc.) entstehen, die zu Immissionen an
benachbarter Bebauung fiihren kdnnen. Gegen die aus dem
Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der
Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete
Schutzmalnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden Gutachten zu Schall,
Erschiitterung und Luftschadstoffen erstellt.

Durch Festsetzungen zum Schall- und Erschitterungsschutz sowie durch
den Abstand der Bebauung zu den Bahnanlagen und der zu
begriinenden und zu bepflanzenden Flachen ist die Einhaltung der
gesetzlichen Richt- und Grenzwerte gewahrleistet.

Photovoltaik- bzw. Solaranlagen auf Dachern oder Fassaden sind blendfrei
zum Bahnbetriebsgelédnde hinzugestalten. Sie sind so anzuordnen, dass
jegliche Blendwirkung ausgeschlossen ist. Sollte sich nach der
Inbetriebnahme eine Blendung herausstellen, so sind vom Bauherrn
entsprechende Abschirmungen anzubringen.

Die Gebaude an der Siidseite des Planungsgebietes sind ausreichend
weit von dem Bahnbetriebsgelande abgeriickt. Zudem wird in der
Satzung geregelt, dass Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie
eine Hoéhe von 1,4 m Gber dem obersten Wandabschluss (Attika) des
obersten Vollgeschosses nicht tiberschreiten diirfen und mindestens um
das Mal ihrer Hohe von der AuRenkante der Attika abzurlicken sind.

Durch diese Festsetzungen sind Blendungen durch PV-Anlagen auf
Dachern ausgeschlossen.

Darlber hinaus handelt es sich um einen Hinweis zum Bauvollzug.
Dieser wird zur Kenntnis genommen und an die Planungsbegtinstigte
weitergeleitet.

Die Sicherheit der Reisenden ist zu gewahrleisten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Sicherheit der Reisenden wird durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans nicht geféhrdet.

Die Standsicherheit und Funktionstlichtigkeit aller durch die geplanten
BaumafRnahmen und das Betreiben der baulichen Anlagen betroffenen oder
beanspruchten Betriebsanlagen der Eisenbahn ist standig und ohne
Einschrankungen, auch insbesondere wahrend der Baudurchfiihrung, zu
gewahrleisten.

Es handelt sich teilweise um einen Hinweis zum Bauvollzug bzw. dem
Betrieb. Dieser wird zur Kenntnis genommen.

Die Planungsbegtinstigte wurde durch Zuleitung der Stellungnahme
informiert.
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Eine Einschrankung der Bahnbetriebsanlagen durch die Baumalinahmen
selber ist ausgeschlossen, da die Baumalinahmen ausschlieRlich
innerhalb des Bebauungsplanumgriffs mit ausreichend Abstand zur
Bahnanlage erfolgen.

BaumafRnahmen in Nahe von Bahnbetriebsanlagen erfordern umfangreiche
Vorarbeiten und Sicherungsvorkehrungen zum Schutz der Kabel, Leitungen
und Anlagen der DB AG. Im unmittelbaren Bereich von DB-Liegenschaften
muss jederzeit mit dem Vorhandensein betriebsnotwendiger Kabel und
Leitungen gerechnet werden.

Es handelt sich um einen Hinweis zum Bauvollzug bzw. dem Betrieb.
Dieser wird zur Kenntnis genommen.

Die Planungsbegiinstigte wurde durch Zuleitung der Stellungnahme
informiert.

Der angefragte Bereich enthalt am gleisseitigen Rand Streckenfernmelde-
und LWL-Kabel der DB InfraGO AG. Die ca. Lage kann den beigefligten
Kabellageplane TK 1 und TK 2 entnommen werden.

Die tatsachliche Lage der Kabel kann nur im Rahmen einer Kabeleinweisung
vor Ort festgestellt werden. Aus diesem Grund kann unsererseits keine
belastbare Aussage getroffen werden welche Flurstlicke tatsachlich von den
Kabeln betroffen sind.

Fir eine Kabeleinweisung ist an die DB Kommunikationstechnik GmbH eine

Terminanfrage zu senden: |

Auf den an die Grundstiicke der DB angrenzenden Flachen des
Geltungsbereichs liegen keine dinglichen Sicherungen von Leitungen zu
Gunsten der DB vor. Im Rahmen einer Kampfmittelvoruntersuchung
wurde der gesamte Bereich untersucht - Kabel wurden in diesem
Rahmen nicht gefunden.

Bei dem Hinweis zur Kabeleinweisung handelt es sich um einen Hinweis
zum Bauvollzug. Dieser wird zur Kenntnis genommen.

Die Planungsbegiinstigte wurde durch Zuleitung der Stellungnahme
informiert.

Zu den vorhandenen Kabeln ist zwingend ein Schutzabstand von mindestens
2,0 m einzuhalten. Die Anlagen diirfen nicht beeintrachtig werden und
miissen immer frei zuganglich sein. Eine Uberbauung ist nicht zulassig. Dies
gilt fur jegliche MalRnahmen im unmittelbaren Bereich der Kabel.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Am sudlichen Rand des Bebauungsplanumgriffs befindet sich innerhalb
des Umgriffs eine planlich festgesetzte Flache mit besonderen
EntwicklungsmafRnahmen (MaRnahmen entlang Flurstiicksgrenze: in
Teilbereichen flachiger Erhalt des Gehoélzbestandes inkl. Unterwuchs,
Rodung von Baum- und Strauchbestand sowie von samtlichem
Unterwuchs, Herstellung von Kleinstrukturen wie z.B. Einbau von
Zauneidechsenquartieren, siehe auch dem Verfahren beigegebenen
Pflege- und Entwicklungskonzept inkl. Anlagenpléne).

Eine Uberbauung in diesem Bereich ist somit ausgeschlossen.

Es liegen keine Widerspriiche seitens der DB AG zu den aktuell
vorliegenden Baugenehmigungen fur GE 1(1) und GE 1(2) vor.
Eine Beeintrachtigung der Anlagen oder eine Einschrankung der
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Zuganglichkeit ist durch die Festsetzungen im Bebauungsplan sind nicht
gegeben.

Jegliche Bauarbeiten einschlieRlich Riickbauarbeiten im Bereich der
bestehenden Kabel durfen grundsétzlich nicht ohne vorherige
Kabeleinweisung durch die DB Kommunikationstechnik GmbH erfolgen. Die
Forderungen des Kabelmerkblattes und des Merkblattes der
Berufsgenossenschaften der Bauwirtschaft ,Erdarbeiten in der Nahe
erdverlegter Kabel" sind strikt einzuhalten. Die Merkblatter und eine
Verpflichtungserklarung werden bei der értlichen Einweisung tibergeben.
Ohne eine unterschriebene Vorlage dieser Dokumente bei der DB
Kommunikationstechnik GmbH darf mit den Bauarbeiten nicht begonnen
werden.

Es handelt sich um Hinweise zum Bauvollzug bzw. dem Betrieb. Diese
werden zur Kenntnis genommen. Die

Planungsbeglinstigte wurde durch Zuleitung der Stellungnahme
informiert.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass nach unserem Kenntnisstand im
angefragten Bereich die LWL-Kabel F771787 und LWL-Kabel Stl F771787
der Vodafone GmbH verlaufen. Weitere Abstimmungen betreffend dieser
Anlagen sind direkt mit der Vodafone GmbH durchzufiihren.

Es handelt sich um Hinweise zum Bauvollzug bzw. dem Betrieb. Diese
werden zur Kenntnis genommen.

Die Planungsbegtinstigte wurde durch Zuleitung der Stellungnahme
informiert.

Dach-, Oberflachen- und sonstige Abwasser dirfen nicht auf oder iber
Bahngrund abgeleitet werden. Sie sind ordnungsgemaR in die 6ffentliche
Kanalisation abzuleiten. Einer Versickerung in Gleisnahe kann nicht
zugestimmt werden.

Die Funktionsfahigkeit und Sicherheit der bahneigenen
Entwasserungsanlagen (z. B. Bahngraben oder Tiefenentwasserung) diirfen
nicht beeintrachtigt werden.

Eine Ableitung von Dach-, Oberflachen- und sonstigen Abwassern aus
dem Planungsgebiet auf oder Gber Bahngrund ist nicht vorgesehen.

Entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan (vgl. § 19 der Satzung)
regeln, dass die Versickerung von Niederschlagswasser ausschlieRlich
innerhalb der Baugrundstiicke erfolgen muss.

In der Planzeichnung sind die dafiir vorgesehenen
Versickerungsbereiche dargestellt.

Dies wurde gutachterlich mittels eines Versickerungskonzeptes im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens, sowie bereits in der
wasserrechtlichen Genehmigung bei den Bauantragen zu GE 1 (1) und
GE 1 (2) nachgewiesen.

Eine Einschrankung der bahneigenen Entwasserungsanlagen durch die
Planung ist somit ausgeschlossen.

Die Flachen befinden sich in unmittelbarer Nahe zu unserer
Oberleitungsanlage. Wir weisen hiermit ausdriicklich auf die Gefahren durch

Es handelt sich um einen Hinweis zum Bauvollzug bzw. dem Betrieb.
Dieser wird zur Kenntnis genommen.
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die 15000 V Spannung der Oberleitung und die hiergegen einzuhaltenden
einschlagigen Bestimmungen hin.

Die Planungsbegtinstigte wurde durch Zuleitung der Stellungnahme
informiert.

Bei Bepflanzungen ist grundsatzlich zu beachten, dass Abstand und Art der
Bepflanzung entlang der Bahnstrecke so gewahlt werden missen, dass
diese bei Windbruch nicht in die Gleisanlagen fallen kdnnen. Der
Mindestpflanzabstand zur nachstliegenden Gleisachse ergibt sich aus der
Endwuchshdhe und einem Sicherheitsabstand von 2,50 m (siehe auch
nachfolgende Skizze).

[Anmerkung der Verwaltung: Die Aussagen wurden mit der nachfolgend
beschriebenen Grafik untermauert. Da die Urheber- und Bildrechte an der
Grafik unklar sind, kann die Grafik nicht in der vorliegenden
Beschlussvorlage abgedruckt und im Ratsinformationssystem verbreitet
werden.]

= Skizze, die die Absténde (Oberleitung 2,5m, Wachstumszuschlag
3m und Rickschnittzone 5m darstellt).

Diese Abstande sind durch geeignete MaRnahmen (Rickschnitt u.a.) standig
zu gewabhrleisten.

Wir weisen auf die Verkehrssicherungspflicht (§ 823 ff. BGB) des
Grundstiickseigentiimers hin. Soweit von bestehenden Anpflanzungen
Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrssicherheit
ausgehen kénnen, missen diese entsprechend angepasst oder beseitigt
werden. Bei Gefahr in Verzug behalt sich die Deutsche Bahn das Recht vor,
die Bepflanzung auf Kosten des Eigentlimers zurlickzuschneiden bzw. zu
entfernen.

Die siidliche Griinflache im Ubergang zum DB-Nordring ist im
Bebauungsplan als ,Fldche mit besonderen Entwicklungsmal3nahmen*®
festgesetzt und soll als Trockenlebensraum naturnah gestaltet werden,
um dem Ubergeordneten Ziel des Arten- und Biotopschutzprogramms
zum Erhalt und zur Optimierung einer linearen Vernetzungsachse fur
Trockenstandorte entlang von Bahnflachen Rechnung zu tragen.

Die Planungsbegiinstigte verpflichtet sich im stadtebaulichen Vertrag, die
Flache entsprechend dem hierfur aufgestellten Pflege- und
Entwicklungskonzept herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

Darliber hinaus handelt es sich um Hinweise zum Bauvollzug. Diese
werden zur Kenntnis genommen und an die Planungsbegunstigte
weitergeleitet.

Immobilienrelevante Belange:

Die Abstandsflachen gemaf Art. 6 BayBO sowie sonstige baurechtliche und
nachbarrechtliche Bestimmungen sind einzuhalten.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden die Abstandsflachen
gem. Art. 6 Abs. 5 BayBO von 0,2 H im GE herangezogen.

Die Abstandsflachen nach aulRerhalb des Planungsgebietes werden
durch die grundsatzlichen Festsetzungen zur tiberbaubaren
Grundsttcksflache in Verbindung mit der maximal zuldssigen Wandhohe
eingehalten und liegen entweder auf dem eigenen Grundstiick bzw.
zulassigerweise auf den angrenzenden 6ffentlichen Verkehrs- und
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Grinflachen (bis zu deren Mitte).

Sonstige baurechtliche und nachbarrechtliche Bestimmungen sind durch
das Bebauungsplanverfahren ausreichend berlicksichtigt und
entsprechend festgesetzt worden, bspw. durch Festsetzungen zu Art und
Maf der baulichen Nutzung, H6henentwicklung, sowie zum Larmschutz
(z.B. Emissionskontingente), zum Erschutterungsschutz und zur
Versickerung.

Werden, bedingt durch die Ausweisung neuer Baugebiete (0.A.), Kreuzungen
von Bahnstrecken mit Kanalen, Wasserleitungen usw. erforderlich, so sind
hierfiir entsprechende kostenpflichtige Kreuzungs- bzw. Gestattungsantrage
bei DB AG, DB Immobilien, zu stellen. Informationen und eine Auflistung der
Ansprechpartner:innen nach Bundeslandern finden Sie hier:

Der Kreuzungs- und Gestattungsantrag kann auch direkt tber das Online
Portal der DB AG, DB Immobilien eingereicht werden:

Im Bebauungsplanumgriff sind keine Kreuzungen von Bahnstrecken mit
Kanalen, Wasserleitungen o0.a. vorgesehen.

Die im Siiden angrenzende Bahnstrecke liegt aulRerhalb des
Bebauungsplanumgriffs.

Hinweise fiir Bauten nahe der Bahn

Bei Bauarbeiten in Bahnnahe sind Sicherheitsauflagen aus dem
Eisenbahnbetrieb zu beachten. Die Einholung und Einhaltung dieser
Sicherheitsauflagen obliegt dem Bauherrn im Rahmen seiner Sorgfaltspflicht.
Zur Abstimmung der Sicherung gegen Gefahren aus dem Bahnbetrieb sind
die Bauantragsunterlagen der DB AG (Eingangsstelle DB Immobilien)
vorzulegen.

Die folgenden allgemeinen Auflagen fiir Bauten / BaumalRnahmen nahe der
Bahn dienen als Hinweis:

Das Planen, Errichten und Betreiben der geplanten baulichen Anlagen haben
nach den anerkannten Regeln der Technik unter Einhaltung der giiltigen

Es handelt sich um Hinweise zum Bauvollzug bzw. dem Betrieb. Diese
werden zur Kenntnis genommen.

Die Planungsbegtinstigte wurde durch Zuleitung der Stellungnahme
informiert.
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Sicherheitsvorschriften, technischen Bedingungen und einschlagigen
Regelwerke zu erfolgen.

Ein widerrechtliches Betreten und Befahren des Bahnbetriebsgeldndes sowie
sonstiges Hineingelangen in den Gefahrenbereich der Bahnanlagen ist
gemal § 62 EBO unzulassig und durch geeignete und wirksame
MafRnahmen grundsétzlich und dauerhaft auszuschlieRen. Dies gilt auch
wahrend der Bauzeit.

Bahngelénde darf weder im noch tber dem Erdboden lberbaut werden.
Grenzsteine sind vor Baubeginn zu sichern. Sie diirfen nicht Giberschiittet
oder beseitigt werden. Erforderlichenfalls sind sie zu Lasten des Bauherrn
neu einzumessen und zu setzen.

Bei Bauausfiihrungen unter Einsatz von Bau-/ Hubgeraten (z.B. (Mobil-)
Kran, Bagger etc.) ist das Uberschwenken der Bahnfliache bzw. der
Bahnbetriebsanlagen mit angehangten Lasten oder herunterhangenden
Haken verboten. Die Einhaltung dieser Auflagen ist durch den Bau einer
Uberschwenkbegrenzung (mit TUV-Abnahme) sicher zu stellen. Die Kosten
sind vom Antragsteller bzw. dessen Rechtsnachfolger zu tragen.

Bei dem Einsatz von Baukranen in der Nahe von Bahnflachen oder
Bahnbetriebsanlagen ist mit der DB InfraGO AG eine schriftliche
Kranvereinbarung abzuschlie3en, die mindestens 4 - 8 Wochen vor
Kranaufstellung bei der DB InfraGO AG zu beantragen ist. Auf eine ggf.
erforderliche Bahnerdung wird hingewiesen.

Bagger sind mit einem Sicherheitsabstand von >= 5,00 m zum Gleis
aufzustellen, ansonsten ist eine Absicherung des Baggers mit
Sicherungsplan und Sicherungsfirma erforderlich.

Es ist ein Schutzabstand von 3 m zu unter Spannung stehenden Teilen der
Oberleitung mit allen Fahrzeugen, Werkzeugen, Materialen, Personen, etc.
sicherzustellen und einzuhalten.

Baumaschinen im Rissbereich der Oberleitung (Gleisabstand s 4 m) sind
bahnzuerden, ggf. muss die Oberleitung abgeschaltet und bahngeerdet
werden.

Einfriedungen im Rissbereich der Oberleitung sind bahnzuerden, ggf. ist ein
Prellleiter anzubringen.
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Elektrisch leitende Teile im Handbereich (= 2,50 m) zu bahngeerdeten
Anlagen sind ebenfalls bahnzuerden.

Bei Grabarbeiten innerhalb eines Umkreises von 5 m um Oberleitungsmaste
(5 m ab Fundamentaufienkante) ist durch den Bauherrn ein
Standsicherheitsnachweis von einem durch das Eisenbahn-Bundesamt
zertifiziertem Prufstatiker vorzulegen. Darin ist nachzuweisen, dass durch
das geplante Bauvorhaben die Bahnbetriebsanlagen (Masten, Leitungen
etc.) auf keinen Fall in ihrer Standsicherheit und Sicherheit beeintrachtigt
werden.

Vor jeglichen Bautatigkeiten angrenzend an Bahngrund ist zur Vermeidung
von Schaden an Anlagen, Kabeln und Leitungen eine gesonderte
Spartenanfrage mit Kabeleinweisung erforderlich.

Die im Zuge des Bauvorhabens geschaffenen Baugruben oder -l6cher sind
ordnungsgeman abzusichern.

Baumaterial, Bauschutt etc. diirfen nicht auf Bahngeldnde zwischen- oder
abgelagert werden. Lagerungen von Baumaterialien entlang der
Bahngeléandegrenze sind so vorzunehmen, dass unter keinen Umstanden
Baustoffe oder Abfalle in den Gleisbereich (auch durch Verwehungen)
gelangen.

Es handelt sich um Hinweise zum Bauvollzug bzw. dem Betrieb. Diese
werden zur Kenntnis genommen.

Die Planungsbegiinstigte wurde durch Zuleitung der Stellungnahme
informiert.

Schlussbemerkungen

Die zur Verfligung gestellten Plane sind Eigentum der DB InfraGO AG sowie
anderer Konzernunternehmen und sind vertraulich zu behandeln. Sie dirfen
weder an Dritte weitergeleitet, noch vervielfaltigt bzw. veréffentlicht werden.
Samtliche Unterlagen sind nach Abschluss der Arbeiten zu vernichten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wir bitten Sie, uns das Abwagungsergebnis zu gegebener Zeit zuzusenden
und uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen.

Im Rahmen des Billigungsbeschlusses werden die Einwande gemaf § 4
Abs. 2 BauGB behandelt.

Nachdem der Stadtrat den Entwurf des Bebauungsplanes gebilligt und
zur Auslegung beschlossen hat, erhalten Sie eine Mitteilung Uber unser
digitales Auslegungsportal. Darin informieren wir sie gemaR § 3 Abs. 2 S.
3 BauGB uber die 6ffentliche Auslegung.
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Zudem sind alle 6ffentlich gefassten Beschllisse im
Ratsinformationssystem abrufbar.

Fir Ruckfragen zu diesem Schreiben bitten wir Sie sich an die Mitarbeiterin
des Kundenteam Eigentumsmanagement - Baurecht, I, zu wenden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen

3
ID: 1042

TOEB: Eisenbahn-Bundesamt, Auenstelle Miinchen

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Anlage erhalten Sie die Stellungnahme des Eisenbahn-Bundesamtes
mit der Bitte um Beachtung.

Mit freundlichen Griilen

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ihr Schreiben ist am 05.08.2024 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen
und wird hier unter dem o. a. Geschéaftszeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen
fir meine Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehdrde fiir

die Betriebsanlagen und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur)

der Eisenbahnen des Bundes. Es prift als Trager 6ffentlicher Belange, ob
die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben
nach § 3 des Gesetzes Uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes
berihren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der o.g.
Bauleitplanung wegen der Nahe zum sog. Nordring Minchen
(Eisenbahnstrecken 5560, 5561) berthrt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Beteiligung verweise ich auf die Stellungnahme vom
04.12.2020, Gz: 65110-651pt/008-2020#723, die das Eisenbahn-Bundesamt
bereits zur urspriinglichen Planung gegeben hat. Erganzend dazu bitte ich
um Beachtung der nachfolgenden Hinweise:

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Behérden und Trager
offentliche Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB von dem Eisenbahn-
Bundesamt abgegebene Stellungnahme wurde zur Kenntnis genommen.
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Sie beabsichtigen, in Teilbereichen eine bestehende Bahnanlage mit einem
Bebauungsplan zu Gberplanen. Das Uberplanen von
Eisenbahnbetriebsanlagen ist grundsatzlich méglich. Allerdings entfaltet Ihr
Plan gem. § 38 Baugesetzbuch hinsichtlich der eisenbahnspezifischen
Nutzungen keine Wirkung, sofern lhre Planungen dem Fachplanungsrecht
der Bahn widerspricht.

Aus den mir zur Stellungnahme vorgelegten Unterlagen zu der von lhnen
beabsichtigten Planung ergibt sich, dass Sie Eisenbahnbetriebsanlagen
planungsrechtlich zu &ndern beabsichtigen.

Bei dem Flurstiick 100/13 Gemarkung Milbertshofen handelt es sich um das
Streckenflurstiick, welches dem Fachplanungsvorbehalt unterliegt. Nach den
mir vorliegenden Unterlagen gehe ich davon aus, dass auch das Flurstiick
248 Gemarkung Milbertshofen dem Fachplanungsvorbehalt unterliegt, da
sich hier wohl ein zurlickgebautes Gleis befindet oder befand. Das
Eisenbahn-Bundesamt verfligt tiber kein Verzeichnis samtlicher
Bahnbetriebsanlagen. Das Eisenbahn-Bundesamt kann daher nicht
abschlielRend beurteilen, ob es sich hierbei um einen ehemaligen
Privatgleisanschluss handelt. Zustandige Aufsichts- und
Genehmigungsbehdrde hierfur ware die Regierung von Oberbayern
(Sachgebiet 23.2 Schienenverkehr). Ich empfehle daher eine entsprechende
Beteiligung.

Durch Bebauungsplane dirfen Betriebsanlagen der Eisenbahnen des
Bundes nicht geandert werden. Bebauungsplane nach dem Baugesetzbuch
ersetzen nicht die Fachplanung nach § 18 Abs. 1 Allgemeines
Eisenbahngesetz (AEG).

Wenn derartige Flachen einer neuen, nicht mit Bahnbetriebszwecken zu
vereinbarenden Nutzung zugefiihrt werden sollen, missen diese Flachen
erst in einem Freistellungsverfahren nach § 23 Allgemeines Eisenbahngesetz
(AEG) von Bahnbetriebszwecken freigestellt werden, sofern die
entsprechenden Voraussetzungen hierfir vorliegen. Erst nach dieser
Freistellung wiirde das Grundstlick, soweit betroffen, in die Planungshoheit
der Gemeinde Ubergehen. Die Entlassung aus der Planungshoheit kann nur
durch einen Freistellungsbescheid gem. § 23 AEG, welcher ausschlief3lich
durch das Eisenbahn-Bundesamt ergeht, erfolgen. ,Bahnfremde® Nutzungen
lieRen sich inhaltlich nicht mit der Zweckbestimmung einer Bahnanlage
vereinen.

In diesem Zusammenhang mache ich darauf aufmerksam, dass nach
Anderung des § 23 AEG der Bahnbetriebszweck eines Grundstiicks, das
Betriebsanlage einer Eisenbahn ist oder auf dem sich eine
Betriebsanlage einer Eisenbahn befindet, im liberragenden 6ffentlichen
Interesse liegt und der Aufrechterhaltung sowie der Weiterentwicklung
der Eisenbahninfrastruktur im Rahmen der kurz-, mittel- oder langfristig

Ergénzender Hinweis: Die von dem EBA in der Stellungnahme bei der
frihzeitigen Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentliche Belange

gem. § 4 Abs. 1 BauGB empfohlenen Beteiligung der Deutschen Bahn
hat im Rahmen der Beteiligungsverfahren gem. § 4 Abs. 1 und Abs. 2

BauGB stattgefunden (s. Nr. 2).

Eine Uberplanung bestehender Bahnanlagen bzw. Bahnbetriebsanlagen
ist nicht vorgesehen.

Die genannten Flurstiicke Nr. 100/13 und Nr. 248 (beide Gemarkung
Milbertshofen) liegen aufierhalb des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplans.

Durch den Bebauungsplan werden keine Zufahrten oder Zugange zu den
0.g. Flurstiicken eingeschrankt.

Die Regierung von Oberbayern (ROB) war in den Beteiligungsverfahren
gem. § 4 Abs. 1 und 2 BauGB beteiligt und hat eine positiv lautende
Stellungnahme abgegeben. Der Bebauungsplan steht laut der
Stellungnahme der ROB im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB den
Erfordernissen der Raumordnung nicht entgegen.

Aufgrund der oben genannten fehlenden Betroffenheit von Bahnflachen
sehen wir von einer (erneuten) Einbindung der ROB (Sachgebiet 23.2
Schienenverkehr) ab. Eine Freistellung nach § 23 AEG ist nicht
angezeigt, da im Umgriff des Bebauungsplans keine bahnrechtlich
gewidmeten Flachen liegen.

Ein Eingriff in den Fachplanungsvorbehalt nach § 18 Abs. 1 AEG, § 38
BauGB. liegt nicht vor, da im Bebauungsplan kein Eingriff in
Betriebsanlagen der Eisenbahnen des Bundes vorgesehen sind.

Die Aufrechterhaltung und die Weiterentwicklung der
Eisenbahninfrastruktur gem. § 23 AEG wird durch den vorliegenden
Bebauungsplan nicht eingeschrankt.
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prognostizierbaren zweckentsprechenden Nutzung, dient. Gem. § 23
Abs. 2 AEG kann die Planfeststellungsbehdérde die Freistellung von den
Bahnbetriebszwecken nur feststellen, wenn das Interesse des Antragstellers
an der Freistellung das in Absatz 1 genannte, Uiberragende 6ffentliche
Interesse Uberwiegt, kein Verkehrsbediirfnis mehr besteht und langfristig
eine Nutzung der Infrastruktur im Rahmen der Zweckbestimmung nicht mehr
zu erwarten ist.

Das Eisenbahn-Bundesamt stimmt daher einer Uberplanung
vorsorglich nicht zu und widerspricht vorsorglich gem. § 7 BauGB.

Eine Anderung des geltenden Flachennutzungsplans gem. § 7 BauGB ist
nicht vorgesehen. Der geltende Flachennutzungsplan stellt im Umgriff
des Bebauungsplans bereits Gewerbeflachen (GE) dar. Der
Bebauungsplan kann daher gem. § 8 Abs. 2 BauGB entwickelt werden.

Das Eisenbahn-Bundesamt hat am 30.06.2025 per Mail mitgeteilt, dass
die zuvor gedufierten Bedenken hinsichtlich der iberplanten Flurstiicke
Nr. 100/13 und Nr. 248, Gemarkung Milbertshofen zuriickgenommen, da
diese Flachen nicht Bestandteil des Bebauungsplanumgriffs sind,
sondern sich ausschlieBlich innerhalb des erweiterten
Untersuchungsgebiets befinden, welches der Bewertung der
Biotopfunktionen dient, jedoch aul3erhalb des rdumlichen
Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegt.

Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung geht demnach davon aus,
dass kein Widerspruch zur Planung von Seiten der EBA mehr vorliegt.

Erganzend weise ich darauf hin:

Dem Eisenbahn-Bundesamt liegen keine Informationen zur Planfeststellung
des DB Nordrings vor. Weiter verfiigt das Eisenbahn-Bundesamt (iber keine
konkreten Informationen zum Ausbau des DB-Nordringes, die zu einer
aussagekraftigen Einschatzung fiihren kdnnten. Dies obliegt dem

Vorhabentréc';er DB InfraGO AG, s.a.

Ein Planfeststellungsverfahren hierzu ist nicht eingeleitet.

Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die Vereinbarkeit
aus Sicht der Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen und der
Bahnstromfernleitungen prift. Die Betreiber dieser Anlagen sind moglicher
Weise betroffen. Ich empfehle daher, die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien,

Kompetenzteam Baurecht, Region Sud, | EGTczENNININIIIIIIIE
I - \Verfahren zu beteiligen, sofern

nicht bereits geschehen. Diese Stelle (ibernimmt die Koordination der jeweils

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Deutsche Bahn wurde im Rahmen der Beteiligung der Behérden und
Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs.2 BauGB ebenfalls beteiligt und
hat eine Stellungnahme zum vorliegenden Bebauungsplanverfahren
abgegeben (s. Nr. 2).
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betroffenen Unternehmensbereiche und die Abgabe einer gesamten
Stellungnahme flir den Konzern der Deutschen Bahn bei Bauleitplanungen
und Bauvorhaben Dritter.

Die folgenden Stellungnahmen sind der Mail des EBA vom 30.06.2025
enthommen:

Das Eisenbahn-Bundesamt hélt die Stellungnahme vom 12.09.2024, Gz:
65148-651pt/013-2024#636 aufrecht, nimmt jedoch die zuvor gedulRerten
Bedenken hinsichtlich der iberplanten Flurstiicke Nr. 100/13 und Nr. 248,
Gemarkung Milbertshofen zurlick, da diese Flachen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanumgriffs sind, sondern sich ausschlie3lich innerhalb des
erweiterten Untersuchungsgebiets befinden, welches der Bewertung der
Biotopfunktionen dient, jedoch auferhalb des rdumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans liegt.

Erganzend dazu bitte ich um Beachtung der nachfolgenden Hinweise:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

1.) Grundsétzlich ist zu beachten, dass durch moégliche notwendige
BaumafRnahmen der Schienenverkehr und damit auch die Sicherheit des
Eisenbahnbetriebes nicht gefahrdet werden darf. Notwendige MaRnahmen
zur Unterhaltung, Erneuerung, Rationalisierung und Modernisierung und
bestimmungsgemalen Nutzung des Bestandsnetzes der Eisenbahnen des
Bundes diirfen nicht verhindert oder erschwert werden. Bei geplanten
Mafinahmen im Bereich der Bahnanlagen ist deren Standsicherung und
Funktionstlichtigkeit sowie die Zuganglichkeit zu den Betriebsanlagen
jederzeit zu gewahrleisten. Insbesondere bei Einsatz von Baumaschinen in
unmittelbarer Nahe zur Bahnstrecke ist darauf zu achten, dass die
Abstandsflachen zur Bahnlinie eingehalten werden und bei Einsatz von

Kranen, durch die Betriebsanlagen der Eisenbahn tberschwenkt werden, der

Aufstellort des Krans sowie das weitere Vorgehen mit der DB InfraGO AG
abgestimmt werden.

Es handelt sich um Hinweise zum Bauvollzug bzw. dem Betrieb. Diese
werden zur Kenntnis genommen.

Die Planungsbegiinstigte wurde durch Zuleitung der Stellungnahme
informiert.

2.) Bepflanzungen sind so zu wahlen, dass keine Beeintrachtigung des
Lichtraumprofils der Gleise erfolgen kann. Dies ist insbesondere bei
beabsichtigten Griinflachen mit Baumbestand zu beachten.

Die siidliche Griinflache im Ubergang zum DB-Nordring ist im
Bebauungsplan als ,Flache mit besonderen Entwicklungsmal3nahmen*®
festgesetzt und soll als Trockenlebensraum naturnah gestaltet werden,
um dem ubergeordneten Ziel des Arten- und Biotopschutzprogramms
zum Erhalt und zur Optimierung einer linearen Vernetzungsachse fir
Trockenstandorte entlang von Bahnflachen Rechnung zu tragen.

Die Planungsbegiinstigte verpflichtet sich im stéadtebaulichen Vertrag, die

16/27




Landeshauptstadt Miinchen, Referat flir Stadtplanung und Bauordnung — Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2116a, Verfahren nach § 4 1l BauGB

Flache entsprechend dem hierfur aufgestellten Pflege- und
Entwicklungskonzept herzustellen
und dauerhaft zu erhalten.

Dariliber hinaus handelt es sich um einen Hinweis zum Bauvollzug.
Dieser Hinweis wird zur Kenntnis genommen und an die
Planungsbeglinstigte weitergeleitet.

3.) Ich weise vorsorglich darauf hin, dass durch den benachbarten
Eisenbahnbetrieb und bei der Erhaltung der Bahnanlagen Emissionen
(insbesondere Luft- und Kérperschall, Abgase, Funkenflug, Abrieb z. Bsp.
durch Bremsstaube, elekirische Beeinflussungen durch magnetische Felder,
etc.) entstehen, die ggf. im Rahmen der Erstellung der Bauleitplanung zu
berlicksichtigen waren.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden Gutachten zu Schall,
Erschiitterung und Luftschadstoffen erstellt.

Durch Festsetzungen zum Schall- und Erschitterungsschutz sowie durch
den Abstand der Bebauung zu den Bahnanlagen und der zu
begriinenden und zu bepflanzenden Flachen ist die Einhaltung der
gesetzlichen Richt- und Grenzwerte gewahrleistet.

4.) Generell ist zu beachten, dass Betriebsanlagen der Eisenbahn des
Bundes i.S.d. § 18 Allgemeines Eisenbahngesetz (AEG), zu denen gem. § 4
Abs. 1 Eisenbahn - Bau- und Betriebsordnung (EBO) neben den
Schienenwegen auch Grundstiicke, Bauwerke und sonstige Einrichtungen
gehdren, die unter Berticksichtigung der értlichen Verhaltnisse zur
Abwicklung oder Sicherung des Reise- oder Glterverkehrs auf der Schiene
erforderlich sind, unter der Fachplanungshoheit des Eisenbahn -
Bundesamtes (§ 38 BauGB) stehen.

Grundsétzlich gilt fiir den Ubergang von Bahnflachen, die fiir
Bahnbetriebszwecke entbehrlich sind und in die Planungshoheit der
Gemeinde libergehen sollen, dass solche Flachen von der
Bahnbetriebsanlageneigenschaft freizustellen sind (vgl. § 23 AEG). Dies
erfolgt durch das Eisenbahn-Bundesamt nach entsprechender Antragstellung
durch den Eigentimer oder die zustédndige Gemeinde. Das Eisenbahn-
Bundesamt verflugt Giber kein Verzeichnis sdmtlicher Bahnbetriebsanlagen.
Ich bitte deshalb, im Rahmen der Beteiligung der Betreiber der
Betriebsanlagen (siehe unten) auf diesen Punkt hinzuweisen und
diesbezliglich eine Aussage einzuholen. Sofern die Betriebsanlage einer
Eisenbahn des Bundes vorliegen sollte, kann die betroffene Flache - wie
bereits erwahnt - erst nach Freistellung von Bahnbetriebszwecken gem. § 23
AEG uberplant werden.

Es handelt sich um Hinweise zum Bauvollzug bzw. den Betrieb. Diese
werden zur Kenntnis genommen.

Die Planungsbegtinstigte wurde durch Zuleitung der Stellungnahme
informiert.

Eine Freistellung nach § 23 AEG ist nicht angezeigt, da im Umgriff des
Bebauungsplans keine bahnrechtlich gewidmeten Flachen liegen.

Die Aufrechterhaltung und die Weiterentwicklung der
Eisenbahninfrastruktur gem. § 23 AEG wird durch den vorliegenden
Bebauungsplan nicht eingeschrankt.

5.) Bei Mallnahmen in Zusammenhang mit Gewassern bzw. deren Ableitung
ist darauf zu achten, dass die Bahnkdrperentwasserungsanlagen nicht
beeintrachtigt werden.

Eine Entwasserung auf oder tUiber Bahngrund ist nicht vorgesehen.
Entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan (vgl. § 19 der Satzung)
regeln, dass die Versickerung von Niederschlagswasser ausschlieRlich
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innerhalb der Baugrundstticke erfolgen muss.

In der Planzeichnung sind die dafiir vorgesehenen
Versickerungsbereiche dargestellt.

Dies wurde gutachterlich mittels eines Versickerungskonzeptes im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens, sowie bereits in der
wasserrechtlichen Genehmigung bei den Bauantragen zu GE 1 (1) und
GE 1 (2) nachgewiesen.

Eine Einschrankung der bahneigenen Entwasserungsanlagen durch die
Planung ist somit ausgeschlossen.

6.) Weiter ist darauf zu achten, dass von ggf. kiinftigen Solarenergieanlagen
auf Dachflachen keine Beeintrachtigungen oder Behinderungen des
Eisenbahnverkehrs, z.B. durch Blendwirkung, auf die stidlich vom
Planungsgebiet vorbeifiihrende Bahnlinie ausgehen.

Die Gebaude an der Siidseite des Planungsgebietes sind ausreichend
weit von dem Bahnbetriebsgelande abgeriickt. Zudem wird in der
Satzung geregelt, dass Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie
eine Hoéhe von 1,4 m Gber dem obersten Wandabschluss (Attika) des
obersten Vollgeschosses nicht tiberschreiten dirfen und mindestens um
das Mal ihrer Hohe von der AuRenkante der Attika abzurlicken sind.
Durch diese Festsetzungen sind Blendungen durch PV-Anlagen auf
Dachern ausgeschlossen (s. Nr. 2).

Dariliber hinaus handelt es sich um einen Hinweis zum Bauvollzug.
Dieser wird zur Kenntnis genommen und an die Planungsbegiinstigte
weitergeleitet.

7.) Aufgrund der Nahe der Bahnlinie zum Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ist die DB InfraGO AG am Verfahren zu beteiligen, sofern
noch nicht geschehen. Bitte legen Sie mir sodann diese Stellungnahme nach
Erhalt vor.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

DB AG DB Immobilien, als von der DB InfraGO AG (ehemals DB Netz
AG / DB Station&Service AG) und der DB Energie GmbH
bevollmachtigtes Unternehmen, hat im Rahmen des Verfahrens gem. § 4
Abs. 2 BauGB eine Stellungnahme abgegeben (s. Nr. 2).

Die Stellungnahme der DB AG wurde zugeleitet.

Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn-Bundesamt nicht die Vereinbarkeit
aus Sicht der Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen und der
Bahnstromfernleitungen pruft. Die Betreiber diese Anlagen sind mdglicher
Weise betroffen. Daher werden die gebotenen Beteiligungen empfohlen,
sofern sie nicht bereits stattfinden. Dies erfolgt (iber die Koordinierungsstelle

der Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Kompetenzteam Baurecht, Region
Sud, d

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

DB AG DB Immobilien, als von der DB InfraGO AG (ehemals DB Netz
AG / DB Station&Service AG) und der DB Energie GmbH
bevollméchtigtes Unternehmen, hat im Rahmen des Verfahrens gem. § 4
Abs. 2 BauGB eine Stellungnahme abgegeben (s. Nr. 2).
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Diese Stelle Ubernimmt die Koordination der jeweils betroffenen
Unternehmensbereiche und die Abgabe einer gesamten Stellungnahme far
den Konzern der Deutschen Bahn bei Bauleitplanungen und Bauvorhaben
Dritter.

4
ID: 1038

TOEB: Deutsche Telekom Technik GmbH

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezlglich unserer Stellungnahme bitten wir beil. Datei
"Rickaullerung_Telekom_BBPI_2116a.pdf" zu beachten !

Mit freundlichen GriiRen

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte

i.S.v.§68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2116a nehmen wir analog zum
25.11.2020, wie folgt Stellung:

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien (TK-Linien) der
Telekom.

Entlang der HufelandstraRe sind Anderungen an den Verkehrswegen
vorgesehen, die vorhandene Telekommunikationslinien beeintrachtigen.
Diese Anderung an den Verkehrswegen erfolgt ursachlich nicht aus
stralRenbaulastspezifischen Griinden, sondern aus Griinden einer
MafRnahme zu Gunsten eines Investors.

Fir diese Anderung bestehen fiir die Telekommunikationslinien der Telekom
keine Folgepflicht aus § 72 TKG, so dass Telekom die Anpassung bzw. die
Verlegung der TK-Linien nicht auf eigene Kosten durchzufiihren hat.

Wir weisen ausdriicklich darauf hin, dass die Sicherung / Anderung /
Verlegung von TK-Linien kostenpflichtig ist.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und an die
Planungsbeglinstigte sowie an die Fachdienststellen weitergeleitet.

Die Verlegung der Hufelandstral3e fiir die Ausbildung des Vollknotens
Knorrstral3e, HufelandstralRe, Max-Diamand-Str. ist aus verkehrlicher
Sicht zwingend erforderlich, um die Verkehrssituation im Miinchener
Norden zu verbessern.

Die ursachlichen Kostenanteile bei Herstellung und Umbau der
technischen Infrastruktur ibernimmt die Planungsbegiinstigte, die nicht
ursachlichen Kostenanteile werden durch die Landeshauptstadt Miinchen
getragen.
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Der Vorhabentrager hat einen Bauablaufzeitenplan aufzustellen und unter
Berucksichtigung der Belange der Telekom abzustimmen, damit
Bauvorbereitung, Materialbestellung, Verlegungsarbeiten, Ausschreibung
von Tiefbauleistungen

usw. rechtzeitig eingeleitet werden konnen. Fiir die Baumalinahme der
Telekom bendtigen wir eine Vorlaufzeit von mindestens 6 Monaten.

Fiir Spartenbesprechungen zu einer provisorischen Sicherung / Anderung /
Verlegung der TK-Anlagen setzen sie sich bitte friihzeitig mit unserer

Planungsabteilung (Kontaktaufnahme uber Fertigungssteuerung, E-Mail:
in Verbindung.

Es handelt sich um einen Hinweis zum Bauvollzug bzw. dem Betrieb.
Dieser wird zur Kenntnis genommen.

Die Planungsbegtinstigte wurde durch Zuleitung der Stellungnahme
informiert.

Einen Lageplan mit unseren eingezeichneten Telekommunikationslinien
haben wir beigefiigt.

Zeichen und Abklrzungen im Lageplan sind in der Kabelschutzanweisung zu
entnehmen.

Bitte beachten sie: Der libersandte Lageplan ist nur fur Planungszwecke
geeignet, ansonsten ist er unverbindlich.

Bei allen Grabungen am oder im Erdreich bitten wir beiliegende
Kabelschutzanweisung unbedingt zu beachten.

Die im beiliegenden Lageplan in "rot" gekennzeichneten Linien befinden sich
in Bauausfuihrung bzw. in Planung (die rot schraffierten Linien sind ohne
Aufgrabung).

Fir die Anbindung neuer Bauten an das Telekommunikationsnetz der
Telekom sowie der Koordinierung mit den Baumaflinahmen anderen
Leitungstrager ist es unbedingt erforderlich, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmafinahmen der

Bauherrenhotline
Tel.:
oder E-Mail:

so friih wie méglich mindestens 4 Monate vorher schriftlich angezeigt
werden.

Es handelt sich um einen Hinweis zum Bauvollzug bzw. dem Betrieb.
Dieser wird zur Kenntnis genommen. Die Planungsbeguinstigte wurde
durch Zuleitung der Stellungnahme informiert.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan
aufzunehmen:

In allen Stralen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen
fur die Unterbringung der Telekommunikationsanlagen vorzusehen.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der
vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden und aus

Bei der erbetenen Festsetzung handelt es sich nicht um eine ausreichend
bestimmte Festsetzung fir einen Bebauungsplan. Fiir die Festsetzung
dieser besteht keine Ermachtigungsgrundlage.

Dem folgend kénnen keine entsprechenden Festsetzungen in den
Bebauungsplan aufgenommen werden.
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betrieblichen Grinden (z. B. im Falle von Stérungen) der ungehinderte
Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit mdglich ist.
Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt tiber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen" der
Forschungsgesellschaft fiir Stralken- und Verkehrswesen, Ausgabe 1989;
siehe hier u. a. Abschnitt 3 zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass
durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und

Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Bitte beteiligen Sie uns auch weiterhin am Planverfahren.

[Anmerkung der Verwaltung: Der Stellungnahme lagen eine
Kabelschutzanweisung sowie ein Lageplan bei. Diese sind nur fiir den
internen Gebrauch im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens vorgesehen
und dirfen somit nicht in der vorliegenden Beschlussvorlage abgedruckt und
im Ratsinformationssystem verbreitet werden.]

Die im Bebauungsplan festgesetzten StralRenverkehrsflachen sind jedoch
grundsatzlich ausreichend dimensioniert, um entsprechende
Leitungstrassen zur Verfiigung stellen zu kénnen.

Dariliber hinaus handelt es sich um Festlegungen fiir den Bauvollzug
bzw. zur Herstellung der technischen StralReninfrastruktur. Der Hinweis
wird zur Kenntnis genommen und an die Planungsbegiinstigte und die
zustandigen Fachdienststellen weitergeleitet.

Die Einbeziehung der Deutschen Telekom wird im Rahmen des
Bauvollzugs durch die Planungsbegtinstigte erfolgen.

Zudem wird, um im Bauvollzug méglichst viel Flexibilitat bei Errichtung
von Telekommunikationsanlagen zu haben und Beeintrachtigungen mit
Baumpflanzungen zu vermeiden, im Bebauungsplan festgesetzt, dass
geringflgige Abweichungen von Baumstandorten zul&ssig sind (vgl.
Satzung § 18 (13) und Begriindung Kap. 4.18).

Nachdem der Stadtrat den Entwurf des Bebauungsplanes gebilligt und
zur Auslegung beschlossen hat, erhalten Sie eine Mitteilung Uber unser
digitales Auslegungsportal. Darin informieren wir sie gemaR § 3 Abs. 2 S.
3 BauGB (iber die 6ffentliche Auslegung.

5
ID: 1033

TOEB: Wasserwirtschaftsamt Miinchen

Starkregenvorsorge

Durch das Schwammstadtkonzept und die damit verbundenen
Festsetzungen wird bereits Vorsorge vor Starkregenereignissen getroffen.
Ein vorlaufiger Uberflutungsnachweis wurde bereits erbracht. Dieser sieht
unter anderem eine gezielte Ableitung und oberflachliche Riickhaltung des
Wassers durch eine entsprechende Héhengestaltung vor. Wir schlagen vor,
die Ergebnisse des Uberflutungsnachweises insbesondere in Bezug auf eine
Hdéhengestaltung als Festsetzungen in den Bebauungsplan zu ibernehmen.

Vorschlag fir Festsetzungen

,Die gekennzeichneten Flachen und Abflussmulden sind aus Griinden der
Hochwasservorsorge freizuhalten. Anpflanzungen, Zdune sowie die
Lagerung von Gegensténden, welche den Abfluss behindern oder

Es handelt sich um einen Angebotsbebauungsplan im Mafistab 1:1000.
Der vorlaufige Uberflutungsnachweis wurde auf Basis einer Testplanung
geflihrt. Gerade im Rahmen eines Bebauungsplanes dieser Dichte sind
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fortgeschwemmt werden kénnen, sind verboten.

Die RohfuBbodenoberkante des Erdgeschosses der Gebdude wird
mindestens 25 cm liber Fahrbahnoberkante/ iber Geldnde festgesetzt.
(Hinweis: Dazu sollte die Stadt méglichst Kote(n) im Plan und Bezugshdhen
angeben. Der konkreten Stral’en- und Entwasserungsplanung ist hierbei
Gewicht beizumessen).

Tiefgaragenzufahrten sind konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von
Starkregen auf der Stral3e oberfléchlich abflieBendes Wasser nicht
eindringen kann.

Zum Schutz vor eindringendem Abwasser aus der Kanalisation in
tiefliegende Rdume sind geeignete Schutzvorkehrungen vorzusehen, z.B.
Hebeanlagen oder Riickschlagklappen.*

Vorschlag fir Hinweise zum Plan:

~Schutz vor Uberflutungen infolge von Starkregen:

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans
Uberflutungen auftreten. Um Schéden zu vermeiden, sind bauliche
VorsorgemalRnahmen zu treffen, die das Eindringen von oberfldchlich
abflieBendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert.
Eine Sockelhéhe von mind. 25 cm (iber der Fahrbahnoberkante / (iber
Gelédnde wird empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangstiiren sollten
wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtschdchten, ausgefiihrt
werden.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen.”

jedoch auch abweichende Lésungen in der spateren Umsetzung mdoglich,
welche andere VorsichtsmaRnahmen zum Thema Starkregen vorsehen
bzw. die Versickerung raumlich abweichend bewerkstelligen. Somit sind
entsprechende detaillierte Festsetzungen nicht sinnvoll oder notwendig.

Der Festsetzungsvorschlag wird aber als Hinweis zum Vollzug an die
Planungsbeglinstigte weitergegeben.

Im Sinne eines ,schlanken® Bebauungsplans verzichtet die
Landeshauptstadt Miinchen soweit moéglich auf textliche Hinweise auf
dem Plan bzw. in direkter Verbindung mit der Satzung.

Der Sachverhalt ist in der Begriindung ausreichend abgearbeitet.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und die
Planungsbeglinstigte weitergeleitet.

6
ID: 1031

TOEB: Handwerkskammer fiir Miinchen und Oberbayern

(-..) die Handwerkskammer fir Miinchen und Oberbayern bedankt sich fur
die Gelegenheit zur AuBerung zu o.g. Planvorhaben.

Die Landeshauptstadt Miinchen mdéchte die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Neubebauung des Plangebiets schaffen, um
héherwertige gewerbliche Nutzungen (aus dem Bereich der
Automobilbranche) zu ermdglichen. Darlber hinaus soll es verkehrliche
Anbindung an die SchleiRheimer Stralte geben.

Es bestehen von unserer Seite aus keine Einwande.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

TOEB: Kreisjugendring Miinchen-Stadt
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ID: 1029 Fehlanzeige

8 TOEB: IHK fiir Miinchen und Oberbayern
ID: 1026

Sehr geehrte Damen und Herren, Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

aus Sicht der gewerblichen Wirtschaft besteht mit der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 2116a "Hufelandstralie (alt) (stidlich) Oberhofer Weg
(westlich) DB-Nordring (nérdlich) Knorrstraf3e und Kreuzungsbereich Max-
Diamand-Str./KnorrstralRe/Hufelandstralle (neu) (Ostlich)"i. S.d. § 8
BauNVO Einverstandnis.

Es ist zu begriiRen, dass durch die Planung ein zukunftsorientierter
Gewerbe- und Dienstleistungsstandort geschaffen wird und auch weiterhin
Flachen fir das produzierende Gewerbe vorgehalten werden.

Freundliche GruRe

9 TOEB: Miinchner Verkehrs- und Tarifverbund GmbH
ID: 1017
Es bestehen keine Einwande - daher Fehlanzeige Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
10 TOEB: Regierung von Oberbayern - h6here Landesplanungsbehérde
ID: 1012

Sehr geehrte Damen und Herren, -

anbei erhalten Sie die Stellungnahme der héheren Landesplanungsbehérde
zur vorliegenden Planung.

Beste Griilke

Sehr geehrte Damen und Herren, Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
die Regierung von Oberbayern als héhere Landesplanungsbehdrde hat zu
der
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0.g. Bauleitplanung mit dem Schreiben vom 01.12.2020 bereits eine positiv
lau-tende Stellungnahme abgegeben.

Mit Blick auf die aktuell vorliegende Fassung der Planungsunterlagen
erscheint kein Anlass gegeben, vom Ergebnis der vorherigen
landesplanerischen Uber-priifung abzuriicken.

Die o0.g. Bauleitplanung ist aus landesplanerischer Sicht daher nach wie vor
als raumvertraglich zu bewerten.

11
ID: 1011

TOEB: Bayerische Eisenbahngesellschaft mbH

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fiir die Moglichkeit der Stellungnahme fiir den BP 2116a.
Anbei unsere Stellungnahme.

Mit freundlichen Griif3en

Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2116a
- Ihr Schreiben vom 02.08.2024 -
Sehr geehrte Frau [l

wir danken lhnen fir Ihr Schreiben zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr.

2116a.

Als Besteller der Schienenpersonennahverkehrsleistungen in Bayern haben
wir im Rahmen unserer Zustandigkeit die Unterlagen geprift. In unsere
Stellungnahme eingeschlossen sind auch die Prifergebnisse des
Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr.

Wir weisen darauf hin, dass auf den Gleisen des DB Nordrings (Strecken
5560 & 5567) im Zuge des Programms ,Bahnausbau Region Miinchen* zwei
Projekte geplant bzw. untersucht werden. Dies betrifft zum einen das Projekt
+LAnbindung BMW-FIZ®. Dort werden ein neuer Halt ,BMW FIZ* sowie die
optionale vorlaufige Endstation ,Euroindustriepark® geplant. In wie weit der

Die Hinweise zum DB Nordring werden zur Kenntnis genommen.

Es erfolgt kein Eingriff in Flachen der Deutschen Bahn. Die Projekte
»+Anbindung BMW-FIZ* und S-Bahnangebot auf dem Nordring werden
durch das Bebauungsplanverfahren nicht beeintrachtigt.
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erforderliche Ausbau Auswirkungen auf die betroffene Flache hat, kann nach
derzeitigem Kenntnisstand noch nicht benannt werden.

Die Deutsche Bahn war ebenfalls im Verfahren nach § 4 Abs. 2 BauGB
beteiligt und hat eine Stellungnahme abgegeben (s. Nr. 2).

Zum anderen wird ein S-Bahn-Angebot auf dem Nordring angestrebt. Auch
hier kdnnen die Auswirkungen noch nicht umfassend benannt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beide Projekte dirfen durch den Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2116a
nicht beeintréchtigt werden. Der Bau zusatzlicher Streckengleise auf dem
Nordring muss weiterhin méglich sein.

Der vorliegende Bebauungsplan schrankt die kiinftigen Projekte Projekt
~Anbindung BMW-FIZ* und das S-Bahnangebot auf dem Nordring nicht
ein. Die kiinftigen Planungen der Deutschen Bahn miissen im Rahmen
des Planfeststellungsverfahrens geregelt werden.

Fir Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfiigung.
Mit freundlichen Grifien

Bayerische Eisenbahngesellschaft mbH

12
ID: 1010

TOEB: Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege

Vollzug des Bayerischen Denkmalschutzgesetzes (BayDSchG)

Stadt Miinchen: Bebauungsplan Nr. 2116a HufelandstraRBe (alt)
(stidlich), Oberhofer Weg (westlich), DB-Nordring (nérdlich),
KnorrstraBe und Kreuzungsbereich Max-Diamand-
Str./KnorrstraBe/HufelandstraBe (neu) (6stlich)

Zustandige Gebietsreferenten:

Bau- und Kunstdenkmalpflege: (...)
Bodendenkmalpflege: (...)
Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir die Beteiligung an der oben genannten Planung und
bitten Sie, bei kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Betreff
auch unser Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und an die
Planungsbeglinstigte weitergeleitet.
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vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt flir Denkmalpflege,
als Trager offentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:

Stab M nimmt zu dem zur denkmalfachlichen Beurteilung vorliegenden
Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2116a (Hufelandstrafie) wie folgt
Stellung und bezieht sich dabei zundchst auf seine im Rahmen der 1113.
HDS am 09.12.2020 erfolgte Beurteilung:

LAm Quartiersplatz soll ein Hochhaus mit einer Héhenentwicklung von ca.
40-60 Metern entstehen. Eine konkrete H6henbegrenzung besteht zum
derzeitigen Planungsstand jedoch nicht. Fiir den Bereich Hochhaus und
Quartiersplatz wird ein stédtebaulicher und landschaftsplanerischer
Realisierungswettbewerb durchgefiihrt, dessen Ergebnis voraussichtlich
2021 bekannt gegeben wird. Der Wettbewerb soll zur Grundlage fiir den
Bebauungsplanentwurf gemacht werden.

Nachdem das Areal in der Zone liegt, die im aktuellen Entwurf der
Hochhausstudie violett kartiert ist, ist damit zu rechnen, dass auch ein
Hochhaus von 80 Metern plus X in Betracht kommt. Fiir diesen Fall ist nach
Auffassung des BLfD zwingend ein Abgleich mit der in Arbeit befindlichen
stédtebaulichen Studie notwendig, welche die Auswirkung von Hochhéusern
auf das Olympiazentrum untersucht.”

Dieser stadtebauliche und landschaftsplanerische Realisierungswettbewerb
wurde anschlieRend durch die Bauherrin in Abstimmung mit der LHM
durchgefiihrt und die Ergebnisse dem Stadtrat am 14.04.2021 vorgestellt und
bekanntgegeben (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 02747). Die
Wettbewerbsaufgabe gab fiir das Hochhaus eine maximale Gebaudehdéhe
von 60 Metern vor. Im Vorfeld war eine Stadtbildvertraglichkeitsuntersuchung
erstellt worden, in der das Einfligen der Hohe in das umgebende Stadtbild
nachgewiesen wurde.

Aufgrund der nunmehr festgesetzten Héhe von 60 Metern ist davon
auszugehen, dass keine negativen Auswirkungen auf den umgebenden
Denkmalbestand (inkl. Ensembles) zu erwarten sind.

Bodendenkmalpflegerische Belange:
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Die Belange der Bodendenkmalpflege sind mit dem bestehenden Hinweis
auf Art. 8 Abs. 1 und 2 BayDSchG bereits ausreichend bertcksichtigt.

Die Untere Denkmalschutzbehérde erhalt dieses Schreiben per E-Mail mit
der Bitte um Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Rickfragen zur Beteiligung des
BLfD im Rahmen der Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich gerne zur
Verfiigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fiir Sie
zustandigen Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege
(www.blfd.bayern.de).

Mit freundlichen Gri3en
L
Diese Stellungnahme ist ohne eigenhandige Unterschrift giltig.

Sollte das Fachrecht, auf dem die Beteiligung des Bayerischen Landesamtes
fur Denkmalpflege beruht, ausnahmsweise eine eigenhandig
unterschriebene Stellungnahme verlangen, wird um Hinweis gebeten.

[Anmerkung der Verwaltung:

Der den Bebauungsplan 2116a betreffende Teil des HDS-Protokolls vom
09.12.2020 wird in Anlage 5 unter Nummer 20 wiedergegeben. Auf den oben
kursiv abgedruckten Inhalt wird dementsprechend in Anlage 5 Nr. 20 Bezug

genommen.]
13 Die Autobahn des Bundes GmbH NL Siudbayern
ID: 1002
Sehr geehrte Damen und Herren, Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

die Belange der Autobahn GmbH sind nicht betroffen.

Mit freundlichen GriiRen
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Anlage 7

Verfahren nach 8 4 Abs. 2 BauGB - Tabelle 3

Beteiligung des 11. Bezirksausschusses Milbertshofen - Am Hart

Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2116a
Hufelandstrafl3e (alt) (stdlich)
Oberhofer Weg (westlich)
DB-Nordring (nérdlich)
KnorrstralRe und Kreuzungsbereich Max-Diamand-Stral3e/Knorrstral3e/Hufelandstral3e (neu) (6stlich)
(Teilverdrangung der Bebauungsplane Nr. 1505b und Nr. 948a)

- Hufeland-Areal -

) abejuy
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Stellungnahme Begriindung

Sitzung des BA 11 am 25.09.2024 -
Stellungnahme zu TOP 8.2.1. (Bauleitplanverfahren zu
Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2116a
,HufelandstraBe“)

Der Bezirksausschuss 11 begrif3t die Zielrichtung des
Bauleitplanverfahrens grundséatzlich, bittet jedoch folgende
Punkte zu bertcksichtigen:
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BA 11

A. Mobilitat

Es wird gebeten, im stdwestlichen Plangebiet die planerischen
Vorgaben fiir eine kiunftige Briicke Giber die KnorrstraBe fiir
FuR3- und Radverkehr entlang des Bahn-Nordrings von der direkt
westlich des Plangebietes im Bereich zwischen Schleil3heimer
Stral3e und Knorrstral3e fiir S-Bahn und Regionalbahnverkehr
geplanten Station ,BMW-FIZ* in den Bebauungsplan
aufzunehmen. Hierdurch soll in Verbindung mit den bereits
geplanten Fu3- und Radwegen im sudlichen Plangebiet ein
komfortabler Anschluss sowohl des Plangebietes als auch der im
FuR3- und Radverkehr bedeutenden Nord-Sid-Verbindungsroute
Oberhofer Weg an den schienengebundenen regionalen OPNV
gesichert werden.

A. Mobilitat

Das Mobilitatsreferat wurde gebeten sich zum Punkt A der
Stellungnahme (Bau einer Fu3- und Radverkehrsbriicke entlang
des DB-Nordrings zur direkten ErschlieBung des geplanten
Bahnsteiges ,BMW-FIZ" aus dem Umgriff des Bebauungsplans mit
Grinordnung Nr. 2116a HufelandstralRe) zu auRern und nimmt wie
folgt Stellung:

Die Umsetzbarkeit fur eine Briicke (neben dem ohnehin
notwendigen Zugang fur den Fuf3- und Radverkehr zum
Gleisbereich) sehen wir in diesem begrenzten Raum -
insbesondere im Hinblick auf die Eigentumsverhaltnisse - als
schwierig an. Lediglich die Verkehrsflachen Knorrstral3e befindet
sich im stadtischen Eigentum.

In der heutigen Planung ist der sidliche Bereich des
Bebauungsplanumgriffs grof3tenteils fur Griinflichen vorgesehen,
eine Brucke wirde daher auch zuséatzlichen Versiegelungsbedarf
mit sich bringen.

Nachdem eine gesicherte Querung der Knorrstral3e im Bereich des
neuen und vollstandig signalisierten Knotens ,Knorrstra3e/Max-
Diamand-Strae/Hufelandstral3e (neu)* ohnehin moglich ist, halt
sich eine potenzielle Zeitersparnis nach unserer Bewertung in
Grenzen. Die dabei zu nutzenden Ful3- und Radwege im Bereich
des Knotens werden gem. der heutigen Standards hergestellt,
sodass dem FuR3- und Radverkehr ausreichend breite
Verkehrsflachen zur Verfligung stehen.

Aufgrund der Breite der Verkehrsflache in der Knorrstral3e ware ein
Brickenbauwerk mit einer Lange von ca. 30 m notwendig. In
Relation zu dem geschaffenen Mehrwert als Direktverbindung aus
dem Bebauungsplanumgriff bzw. dem Oberhofer Weg schéatzen wir
die Kosten fir ein solches Bauwerk in Anbetracht der
angespannten Finanzlage fur unverhaltnismafig ein.

Auf Grundlage der aufgefuhrten Punkte steht das Mobilitatsreferat
dem Punkt A der Stellungnahme kritisch gegeniber.
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B. Nutzungen

Mit Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 2216a wurde
als eines der Planungsziele ,die Priifung des Bedarfs, der
Rahmenbedingungen und Lage von Gemeinbedarfsflachen fiir
Kindertagesstatten sowie fiir Einrichtungen fiir
Seniorenwohnen” beauftragt (Seite 39 der Stadtrats-
Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 06926, unter;
https://risi.muenchen.de/risi/sitzungsvorlage/detail/4071202?doku
ment=v4097086 )

Der vorliegende Entwurf des Bebauungsplans mit Griinordnung
Nr. 2116a enthalt keine Ausfihrungen zur beauftragten Prifung
und den Prifergebnissen. Wir bitten diese zu ergédnzen, da aus
Sicht des BA 11 in seinem Bezirksgebiet nérdlich des Bahn-
Nordrings weiterhin ein ungedeckter Bedarf an derartigen
Einrichtungen besteht.

Zu B. Nutzungen

Das Planungsziel "die Priifung des Bedarfs, der
Rahmenbedingungen und Lage von Gemeinbedarfsflachen fiir
Kindertagesstétten sowie fir Einrichtungen fiir Seniorenwohnen"
wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens tberprift.

Aus der Planung selbst ergibt sich aufgrund der geplanten
Gewerbeflachen kein ursachlicher Bedarf fir eine
Kindertageseinrichtung. Ausnahmsweise waren derartige
Nutzungen im Gewerbegebiet zulassig; im Planungsgebiet sind
jedoch keine fir eine Kita-Au3enflache geeigneten, nicht
verlarmten Freiflachen vorhanden.

Einrichtungen flr Seniorenwohnen sind in einem Gewerbegebiet
(GE) nicht zulassig.

Im Ubrigen werden die vorhandenen, wenig verlarmten Freiflachen
bereits fur die Deckung der Grunflachenbedarfe der Arbeitsplatze
bendtigt und reichen fur zusatzliches Seniorenwohnen nicht aus.
Eine Wohnnutzung ist zudem nicht méglich, da die umliegenden
Gewerbegebiete in ihrer Nutzung nicht eingeschrankt werden
sollten.
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C. Beleuchtung

I. Es wird gebeten, eine Regelung aufzunehmen, mit welcher eine
AuRRenbeleuchtung (Werbung oder Anstrahlung) der oberen
Gebaudeteile, insbesondere des Hochhauses, untersagt wird.
Grund dafur ist die Erfahrung mit der negativen Fernwirkung der
Beleuchtung des Hochhauses H2 an der Moosacher Strafl3e 82 im
Stadtbezirk.

Zu C. Beleuchtung I.

Das Bebauungsplangebiet liegt innerhalb von gewerblich genutzten
Flachen im Umgriff des Masterplans FIZ Future.

Kiinftige Gewerbetreibende sollen die Mdglichkeit haben, ihren
Standort kenntlich zu machen.

Eine vollstandige Untersagung von leuchtenden Werbeanlagen
erscheint demnach nicht angemessen.

Aufgrund der vorgesehenen Nutzungen und der Lage innerhalb
eines grolReren Gewerbegebietes sind Werbeanlagen innerhalb der
Baurdume der einzelnen (Teil-)Baugebiete grundsatzlich zulassig.

Um eine zu grof3e Dominanz und Aufdringlichkeit der
Werbeanlagen im Stadtbild und in der Fassadengestaltung zu
vermeiden, legt § 13 der Satzung (insbesondere Abs. 5 bis Abs. 8)
hierbei die Rahmenbedingungen fest:

Nach Abstimmung mit der Unteren Denkmalschutzbehdrde sind
Werbeanlagen bis zu einer Wandhdhe von 24,5 m nur in Form von
Firmenlogos und/oder Firmennamen in Einzelbuchstaben zulassig.

Im GE 1 (3) ist zuséatzlich jeweils eine Werbeanlage oberhalb einer

Wandhodhe von 24,5 m an der Ost-, Suid- und Westfassade in Form
eines Firmenlogos und/oder Firmennamens bis zu einer Wandhthe
von maximal 55 m mit einer Schrifthéhe von maximal 3 m und 15 m
Lange oder einer Flache von 25 m2 zulassig (gem. § 13 Abs. 5 der

Satzung).

Generell missen sich Werbeanlagen in ihrer Anordnung, Umfang,
Grolde, Form, Farbgebung, Lichtwirkung sowie Materialauswahl in
die Architektur der Gebaude und in das Strafl3en-, Orts- und
Landschaftsbild einfligen. Sie dirfen die Fassaden der Gebaude
nicht dominieren und missen sich der Architektur unterordnen.

Werbeanlagen und Fassadenbeleuchtungen in Form von laufenden
Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung, Wechselwerbeanlagen
sowie sich bewegende Werbeanlagen sind wegen ihrer zu grof3en
Dominanz und der daraus resultierenden Unruhe nicht zulassig.
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Leuchtende Werbeanlagen, Fassadenbeleuchtung oder sonstige
dominante Lichtquellen sind gem. 8 13 Abs. 8 Nr. 1 und 2 orientiert
zu der als zu begriinen und zu bepflanzen festgesetzten Flachen
und den Flachen mit besonderen EntwicklungsmaRnahmen sowie
zu den Bahnflachen ausgeschlossen, um Blendwirkungen und
damit Stérungen von Fledermausen sowie des Bahnverkehrs zu
vermeiden.
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Il. Der Entwurf des Bebauungsplanes enthalt in § 18 Abs. 14
Vorgaben zur Beleuchtung zum Artenschutz (S. 124 der
Vorlage). Es wird nach Ricksprache mit einem in
Beleuchtungsfragen erfahrenen Sachverstandigen angeregt,
diese wie folgt umzuformulieren (Streichungen und
Unterstreichungen):

»Beleuchtungsanlagen sind auf den fir den jeweils zuléssigen
Verkehr erforderlichen Umfang zu beschranken und nach den
folgenden MaflRgaben moglichst insektenschonend zu errichten
und zu betreiben: Als-Leuchtmittel Es sind ausschlieBlich
Leuchtmittel ohne UV-Strahlung (LED-Leuchten, Amber-LEDs
oder Natriumdampflampen) mit Wellenlangen tGber 540 nm (kein
Blau- und UV-Bereich) und mit einer korrelierenden
Farbtemperatur bis maximal 27060 2200 Kelvin zu verwenden.

Es sind ausschliel3lich voll abgeschlossene Lampengehause mit
einer Oberflachentemperatur bis maximal 60 °C zulassig.
Streulicht ist zu vermeiden. Zu diesem Zweck sind Leuchten nach
oben abzuschirmen und blendfrei nach unten auszurichten.
Zusatzlich ist die Leuchtpunkthdéhe so niedrig wie mdglich zu
wahlen.

Das Licht soll fokussiert die Wege beleuchten und die Bereiche
neben den Wegen mdéglichst wenig erhellen. Zur Erzielung einer
MindestgleichméBigkeit soll das Licht eine weite seitliche
Abstrahlwirkung in der Wegerichtung erhalten.
Beleuchtungsdauer und Intensitat sind zu minimieren, soweit dies
die Anforderungen an die Sicherheit des jeweils zulassigen
Verkehrs ermdglichen.”

Fachleute empfehlen aus Grinden des Artenschutzes bei der
AuRenbeleuchtung moglichst eine Farbtemperatur von 1.800
Kelvin (Amber) und maximal von 2.400 Kelvin, gerade in der
Né&he von Schutzgebieten (vgl. u.a. Bundesamt fiir Naturschutz —
BfN-Skripten 543 von 20191, Leitfaden zur Eindammung der
Lichtverschmutzung des Bayerischen Staatsministeriums fir
Umwelt- und Verbraucherschutz von 20202), vorliegend also den
Flachen mit besonderen EntwicklungsmafRnahmen im Siden des
Planungsgebietes. Die deutlichen Unterschiede beim blauen
Schadens-Peak handelsiblicher LEDs in Abhangigkeit von den

zu C. Beleuchtung Il.

Die angeregten Ergadnzungen in § 18 Abs. 14 ,MafRnahmen zum
Artenschutz” wurden soweit moglich in die Festsetzung
Ubernommen. Vorgeschlagene Ergédnzungen, die aufgrund
fehlender Bestimmtheit nicht in die Satzung tbernommen werden
kénnen, wurden in der Begriindung erganzt.

Die festgesetzte Farbtemperatur bis maximal 2.700 Kelvin wurde
beibehalten. Bei der Festlegung der derzeit vorgesehenen
Farbtemperaturen wurden Aspekte des Insektenschutzes, der
Lichtverschmutzung, des Energieverbrauchs, des Sehkomforts, der
Barrierefreiheit und der Verkehrssicherheit berticksichtigt. Zum
Beispiel das Kontrastsehen bzw. -erkennen wirkt sich bei geringer
werdender Farbtemperatur in Kombination von geringen
Beleuchtungsstarken vor allem bei Mitblrger*innen mit einer
Sehschwéche nachteilig aus. Eine Reduzierung der
Farbtemperatur auf 2.200 Kelvin erscheint aufgrund der
Berucksichtigung der unterschiedlichen Anforderungen der o.g.
Aspekte nicht sinnvoll bzw. zielfihrend.

Fur Beleuchtungsanlagen im Bereich der 6ffentlichen Grinflache,
im Bereich der privaten Grundstticksflachen, die zu begriinen und
zu bepflanzen sind, sowie im Bereich der Flache mit besonderen
EntwicklungsmalRnahmen gilt die festgesetzte Farbtemperatur von
maximal 2.700 Kelvin. Im Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplans befinden sich bestehende als auch neue
StralRenverkehrsflachen Da im Bereich der StralRenverkehrsflachen
v. a. eine erhohte Verkehrssicherungspflicht vorliegt, wird fir
diesen Bereich eine maximale Farbtemperatur von 3.000 Kelvin
festgesetzt. Gemal Aussage des Fachreferats, welches u. a. fur
die Beleuchtung der StralR3enverkehrsflache verantwortlich ist, richte
man sich bei der Umruistung bzw. der Neuerrichtung von
Beleuchtungsanlagen unter Beachtung der geltenden
StraRenbeleuchtungsnormen (DIN 13201) nach dem seit 2019
geltenden Bayerischen Naturschutzgesetz (BayNatSchG, Artikel
11a) bzw. des Bayerischen Immissionsschutzgesetz (BaylmSchG,
Artikel 9) und weitgehend des 2020 vom Bayerischen
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Farbtemperaturen 2.700, 2.200 und 1.800 Kelvin ergeben sich
aus anhangender Grafik.

[Anmerkung der Verwaltung: Die Aussagen wurden mit der nachfolgend
beschriebenen Grafik untermauert. Da die Urheber- und Bildrechte an
der Grafik unklar sind, kann die Grafik nicht in der vorliegenden
Beschlussvorlage abgedruckt und im Ratsinformationssystem verbreitet
werden.]

= LED im Vergleich: der blaue Schadens-Peak”

Staatsministerium fiir Umwelt und Verbraucherschutz erschienen
.Leitfaden zur Eindammung der Lichtverschmutzung®.

Die Begrenzung der Wellenlangen ist kein Bestandteil mehr der
Festsetzung, da das vorzusehende Leuchtmittel durch diese
Vorgabe zu einem Spezialprodukt wird und somit die Beschaffung
bzw. Produktverfligbarkeit erschwert und vielfache Kosten
verursacht.

Die Beleuchtungsanlagen des geplanten Verbindungswegs
zwischen der Knorrstraf3e und dem Oberhofer Weg, stidlich des GE
1 (1) und des GE 1 (2), sowie nordlich der Flache fir besondere
EntwicklungsmalRnahmen, sind entsprechend der Festsetzung auf
den fir den zulassigen Verkehr erforderlichen Umfang zu
beschranken.

Erganzend hierzu sind geméan § 13 Werbeanlagen Abs. 8
leuchtende Werbeanlagen, Fassadenbeleuchtung und sonstige
dominante kinstliche Lichtquellen an den Fassaden, die sich zu
der Flache mit besonderen Entwicklungsmafinahmen sowie zu den
Bahnflachen orientieren, nicht zulassig. Damit soll eine negative
Beeintrachtigung der sensiblen Flachen verhindert werden. Die
gemal Festsetzung ermdglichte Minimierung der
Beleuchtungsdauer und der Intensitat, vor allem in der Nacht (sog.
Nachtabsenkung), flhrt zusatzlich zu geringerer Lichtimmission.

Die Beleuchtung der Wege und Pléatze ist auf den fir den jeweils
zulassigen Verkehr erforderlichen Umfang zu beschranken. Eine
genaue Verortung der erforderlichen Beleuchtungsanlagen ist im
Rahmen des Angebotsbebauungsplans derzeit nicht maglich.
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Anlage 8

Charta fur die nachhaltige
Quartiersentwicklung des Hufeland-Areals

im 11. Stadtbezirk Milbertshofen — Am Hart

Landeshauptstadt Mlinchen
Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2116a

© Morris + Company, Kirchberger & Wiegner Rohde mit bauchplan, 1. Preis Realisierungswettbewerb, Teil Hochbau / LHM



Praambel

Das Planungsgebiet ,Hufeland-Areal® liegt innerhalb des Umgriffs des 2016 erarbeiteten
Masterplans FIZ Future, in Milbertshofen. Ziel des Masterplans ist es, die bereits gewerblich
genutzten Grundstticke fur die Automobilindustrie stadtebaulich und griinplanerisch
zeitgemal weiterzuentwickeln. Der Planung werden die Leitlinien des Masterplans zugrunde
gelegt. Im Zuge der Uberplanung wird die bestehende Hufelandstrake nach Siden
verschwenkt und zuklnftig an die bestehende Kreuzung Max-Diamand-Strafe/Knorrstralie
angeschlossen. Die Verschwenkung der bestehenden HufelandstralRe und die damit
verbundene Neuaufteilung der Grundstiicke ermdglicht es, im Zentrum des Planungsgebiets
einen identitatsstiftenden Quartiersplatz — beidseits der Hufelandstral3e (neu) U1818 - zu
entwickeln. Der Quartiersplatz wird durch eine sechsgeschossige Bebauung mit einer Héhe
von maximal 24,50 m sowie norddstlich durch ein Hochhaus bis zu 60 Metern gefasst.

Ziel hierbei ist u. a. ein entsprechend an den Klimawandel angepasstes Quartier zu schaffen,
das gleichzeitig einen Beitrag zum Klimaschutz leistet. Um diese Ziele zu erreichen, sind
jedoch Uber die bloRe bauliche Umsetzung des im Bebauungsplan mit Griinordnung
festgeschriebenen Konzepts hinaus weitere Anstrengungen und Mallnahmen seitens der
Planungsbegtinstigten erforderlich.

Gemal Grundsatzbeschluss Il des Stadtrats vom 15.12.2021 - Klimaneutrales Minchen
2035 und klimaneutrale Stadtverwaltung 2030: Von der Vision zur Aktion (Sitzungsvorlage
Nr. 20-26 / V 05040) soll im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens fir das neue Quartier
und seine Einbindung in das stadtische Gefluge unter Berucksichtigung des Klimafahrplans
ein ganzheitliches Konzept im Sinne des § 1 Abs. 5 BauGB entwickelt und in einer Charta
beschrieben werden.

Das Projekt ,Hufeland-Areal“ unterstiitzt das angestrebte Ziel der Landeshauptstadt
Midnchen, bis zum Jahr 2035 klimaneutral zu sein. Die im Masterplan FIZ Future, im Rahmen
eines Gutachterverfahrens, im stadtebaulichen und freiraumplanerischen
Realisierungswettbewerb und in den ergédnzenden Gutachten und Konzepten erarbeiteten
Losungen und MalRnahmen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung werden in der Charta
fur ein lebendiges, soziales und nachhaltiges Quartier aufgegriffen.

Die Charta ist als Instrument zu verstehen, MaRnahmen zur Nachhaltigkeit, zur Umsetzung
der Klimaschutz- und Klimaanpassungsziele zu formulieren und festzuhalten, die tGber den
rechtlichen Rahmen der Bebauungsplanung hinausgehen. Die Planungsbegunstigte erklart
sich bereit, die hier aufgefiihrten Malnahmen umzusetzen.
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Quelle: P-38 Landschaftsarchitekten und Stadtplaner, Freianlagen — Beiplan zum B-Plan 2116a, Stand 09.07.2025 / LHM
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Bebauungsplan mit Grinordnung

Die baurechtliche Grundlage flir die Entwicklung des Gebietes bildet der Bebauungsplan mit
Grinordnung Nr. 2116a. Dieser sichert neben Art und Mal’ der Nutzung bereits eine Vielzahl
von Mallnahmen, die eine nachhaltige Entwicklung unterstiitzen und die Vorgaben des
Beschlusses Klimaneutrales Minchen bis 2035 umsetzen.

Zu diesen zahlen Festsetzungen zu folgenden Themenpunkten:

Bausteine Energie
¢ Mindestausstattung von Dachern mit Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie.
Bausteine Stadtklima / Klimaanpassung

¢ Mindestausstattung von Retentionsdachern in Form von Dachbegriinung.

Es werden Rigolen nach dem Versickerungskonzept eingesetzt.
Mindestsubstratschichtdicken zur Begriinung von Decken der
Gemeinschaftstiefgaragen.

e Vegetationskonzept — Es werden standortgerechte und einheimische Pflanzen in den
Aulenanlagen berlcksichtigt.

¢ Neupflanzung von Uberwiegend grof3en und mittelgrol3en Baumen in unterbaufreien
Bereichen.

e Dachbegriinung — Es wird eine extensive Dachbegriinung mit einer
Substratschichtdicke von mindestens 20 cm u. a. in Kombination mit PV-Anlagen und
eine intensive Dachbegriinung mit einer Substratschichtdicke von mindestens 40 cm
im Rahmen der gemeinschaftlich nutzbaren Dachgarten in Teilbereichen vorgesehen.

o Die befestigten Flachen werden, soweit funktional moglich, wasserdurchlassig
hergestellt.

Bausteine soziales Miteinander

Quartiersplatz zur Freiflachennutzung fur die Allgemeinheit.

¢ Gastronomie- und Einzelhandelsnutzungen im nordwestlichen Gebaude und im
Hochhaus am Quartiersplatz, im GE 2 und GE 1 (3).

e Erganzende Erholungsmaoglichkeiten fir die Beschaftigten im Hufeland-Areal auf den
im Suden liegenden privaten Freiflachen.

¢ Innenhdfe und Dachgarten als gemeinschaftlich nutzbare Freiflachen fur die
Beschaftigten.

Stadtebaulicher Vertrag

Neben den im Bebauungsplan festgesetzten Malnahmen sichert der stadtebauliche Vertrag
u.a. nachfolgende Aspekte:

Bausteine Mobilitat

¢ Reduzierung der pflichtigen Stellplatze auf 75 %.
o Bereitstellung eines Buchungssystems fur Kfz-Stellplatze, fur die Nutzer des
Quartiers.
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Hochwertige Ausstattung von Fahrradabstellanlagen.

In allen Hausern werden Fahrradabstellrdume inhdusig vorgesehen; weitere
Abstellplatze sind teilweise Gberdacht.

Es sind Duschen, Umkleiden, Spinde und (Self-) Fahrradservicestation vorgesehen.
E-Ladeinfrastrukur fur Fahrrader, Fahrradstellplatze und Spinde sind in regelmafigen
Abschnitten mit Steckdosen ausgestattet.

Flachenangebote fir Leihrader und E-Scooter.

Bereitstellung von Carsharing-Stellplatzen.

Im Rahmen einer Quartiersapp wird eine Mitfahrbdrse und eine digitale
Mobilitatsplattform implementiert.

In der Erdgeschosszone des GE 2 ist die Einrichtung einer Paketbox (anbieteroffene
Gemeinschaftsldsung fiir Lieferungen) vorgesehen.

Angebote auf freiwilliger Basis

Uber die Regelungen des Bebauungsplan mit Griinordnung sowie des stadtebaulichen
Vertrags hinaus strebt die Planungsbeginstigte auf freiwilliger Basis an, bei der Realisierung
der Bauvorhaben im Sinne der Nachhaltigkeit des Quartiers - vorbehaltlich technischer und
rechtlicher Umsetzbarkeit - die nachfolgenden Themenpunkte, zu bertcksichtigen:

Bausteine Energie

Die Luftungsanlagen werden mit Rotationswarmetauschern versehen, die Verteilung
wird energiesparend mit méglichst wenig Druckverlust vorgenommen.

Sommerlicher Warmeschutz mittels beweglicher Lamellen fiir Sonnenschutz und
Lichtlenkung. Jedes Burofenster erhalt einen Raffstore mit Lamellen und elektrischer
Steuerung.

Offenbare Fenster fiir StoRliiftung. Jedes zweite Biirofenster erhalt einen Dreh- /
Kippfligel.

Flachentemperierung mittels aktivierter Decken oder Segel. Die Biirobereiche
erhalten in der Regel Kuhlsegel.

Bausteine Stadtklima / Klimaanpassung

Retentionsdacher in Form von Retentionsboxen in Teilbereichen.

Ausbildung von Baumrigolen unterhalb der Grof3baumpflanzungen auf dem
Quartiersplatz.

Begrunung der Technikeinhausungen auf den Dachern.

Verwendung von Uberwiegend heimischen Gehdlzen und Pflanzen. Zusatzlich wird
darauf geachtet, keine invasiven Pflanzenarten im Quartier anzusiedeln.
Verwendung von hellen Oberflachenbelagen.

Bausteine Nachhaltigkeit

d bgsm

Materialeinsatz — Im Rahmen der EU-Taxonomiebegleitung wird das eingesetzte
Material auf Belastung, Schadstoffe und Recyclingfahigkeit Gberprift.

LEED - Fir alle Baugebiete wird eine LEED Platin-Zertifizierung angestrebt.
LEED - Fir das Hotel wird eine LEED Gold-Zertifizierung angestrebt.
EU-Taxonomie — Einhaltung der Vorgaben der EU-Taxonomie wird Gberwacht.
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Bausteine ,,Soziales Miteinander*

e Etablierung eines Quartiersmanagements.
¢ Inklusion und Barrierefreiheit, insbesondere bei der Konzeption der Signaletik.

Bausteine Mobilitat

¢ In den Untergeschossen werden im Bereich der Stellplatze E-Ladestationen fur PKW
vorgesehen.
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