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Kurziibersicht

zum beiliegenden Beschluss

Anlass Im Rahmen der Burgerversammlung des Stadtbezirks 21 -
Pasing-Obermenzing vom 10.04.2025 wurde die Empfehlung Nr.
20-26 / E 02659 beschlossen, dass alle ,Abteilungen” der Stadt-
verwaltung die Birger*innen bei der Umsetzung von kalten Nah-
warmenetzen aktiv unterstitzen und bei Anfragen von Burger*in-
nengruppen echte Unterstiitzung bieten sollen.

Inhalt Die Beschlussvorlage beschreibt zunachst die im Rahmen der
Quartiersarbeit durchgefuhrten Aktivitaten zur Nahwarmeversor-
gung im Osterreicher-Viertel und erlautert anschlieBend die stadt-
weiten Unterstiitzungsangebote fur birgerschaftlich getragene
Nahwarmenetze. Weiterhin werden die aufgeworfenen Fragestel-
lungen zur Verlegung von Warmeleitungen im StralRenraum und
zum referatsuibergreifenden fachlichen Austausch behandelt, die
ebenfalls von stadtweiter Bedeutung sind.

Gesamtkosten / -/-
Gesamterlose

Klimapriufung Eine Klimaschutzrelevanz ist gegeben: Ja, positiv.

Aus diesem Beschluss ergeben sich keine unmittelbaren Treib-
hausgaseinsparungen. Die beschriebenen Unterstlitzungsange-
bote fiir Birger*sinnen werden jedoch die Umsetzung nachbar-
schaftlich getragener Nahwarmeprojekte voranbringen, die einen
wichtigen Baustein der Warmewende in Minchen bilden und ei-
nen wesentlichen Beitrag zur Dekarbonisierung der Warmever-
sorgung leisten.

Entscheidungsvor- Das Referat fur Klima- und Umweltschutz bleibt beauftragt, wei-
schlag terhin die Informations- und Beteiligungskampagne fur Gebaude-
und Nahwarmenetze in Quartieren durchzufihren. Das Unterstiit-
zungs- und Begleitangebot fur nachbarschaftlich getragene Nah-
warmeprojekte soll weiter ausgebaut und um ein Projektmanage-
mentangebot erweitert werden.
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Gesucht werden kann
im RIS auch unter

Nahwéarme, Reihenh&user, Quartiere, Machbarkeitsstudie
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Vortrag der Referentin

1. Ausgangslage und Anlass

Die Quartiersarbeit zur Entwicklung klimaneutraler und klimaresilienter Quartiere ist ein
zentrales Instrument zur Erreichung der stadtischen Klimaziele der Landeshauptstadt
Munchen (LHM) (Grundsatzbeschluss I, Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 03533, Beschluss
vom 28.07.2021) und zur Umsetzung des Munchner Warmeplans (Kommunale Warme-
planung fur Mldnchen, Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 14591, Beschluss vom 27.11.2024).
In Bestandsquartieren mit vorwiegend Ein- und Zweifamilienhausern kommt dabei das In-
strument der (aufsuchenden) Energieberatung im Quartier (EBQ) zum Einsatz (,Sach-
stand und Weiterentwicklung der aufsuchenden Energieberatung im Quartier. Vergabe
von Dienstleistungen an externe Energieberater*innen, Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V
15547, Beschluss vom 28.01.2025). Das sogenannte Osterreicher-Viertel in Pasing mit
seiner charakteristischen Reihenhaus-Bebauung war das erste Quartier, in dem das Refe-
rat fur Klima- und Umweltschutz (RKU) von November 2022 bis Februar 2023 eine EBQ-
Kampagne durchgefihrt hat. Die Auswabhl erfolgte nicht zuletzt wegen der dortigen enga-
gierten Blrgerschaft, insbesondere der aus der Birger*innenbeteiligung hervorgegange-
nen ,Initiative Osterreicherviertel“. Aufgrund des groRen Interesses an gemeinschaftlichen
Warmeversorgungslosungen hat das RKU parallel zur EBQ-Kampagne eine Machbar-
keitsstudie ,Nahwarmeversorgung Osterreicher-Viertel* bei einem Ingenieurbiiro beauf-
tragt.

Gemal Minchner Warmeplan hat die Fernwarme in der derzeitigen und kiinftigen War-
meversorgung einen zentralen Stellenwert und soll weiter ausgebaut und verdichtet wer-
den. Fir eine klimafreundliche Warmeversorgung aulRerhalb der Fernwéarmegebiete ist die
noch wenig verbreitete Nahwarmeversorgung von grof3er Bedeutung. So weist der Wér-
meplan ein groRes Potenzial aus, mit grundwasserbasierten Nahwarmenetzen die oberfla-
chennahe Geothermie effizient zu nutzen. Wahrend die Munchner Fernwarme als Be-
standsnetz nur schrittweise dekarbonisiert und weiter ausgebaut werden kann, entfaltet
der Bau neuer, dezentraler Nahwarmenetze eine grol3e Hebelwirkung fur eine schnellere
Warmewende und fir die ambitionierten Klimaziele der LHM.

Das Ziel, den Aufbau und Ausbau von Nahwarme- und Gebaudenetzen flr gemeinschaft-
liche Quartierslésungen besonders zu fordern, wurde bereits in der Beschlussvorlage vom
Mai 2024 zur Warmeplanung betont (vgl. ,Kommunale Warmeplanung fir Miinchen®, Sit-
zungsvorlage Nr. 20-26 / V 11411, Beschluss vom 15.05.2024). Dort wurde das RKU be-
auftragt, kleine Nahwérme- und Geb&udenetze weiter zu untersuchen und eine gezielte
Informations- und Beteiligungskampagne fiir Gebiete zu initiieren, die fur derartige Netze
in Frage kommen.

Auf der Birgerversammlung des Stadtbezirkes 21 — Pasing-Obermenzing vom
10.04.2025 wurde in der Empfehlung Nr. 20-26 / E 02659 beschlossen, dass alle ,Abtei-
lungen” der Stadtverwaltung die Blrger*innen bei der Umsetzung von kalten Nahwéarme-
netzen aktiv unterstiitzen und bei Anfragen von Blrger*innengruppen echte Unterstiitzung
bieten sollen (vgl. Anlage 1).

Die Burgerversammlungs-Empfehlung fihrt als Begriindung auf, dass zur Umsetzung des
Miinchner Warmeplans in vielen Stadtteilen kleine Nahwéarmenetze vorgesehen sind, die
zur Klimaschutzstrategie der LHM beitragen. Das Osterreicher-Viertel habe vor drei Jah-
ren beim Bezirksausschuss 21 um eine Potenzialanalyse beztglich der Warmeversor-
gungsmoglichkeiten der dortigen 1.000 Haushalte gebeten. Ein vor anderthalb Jahren an-
geregter Runder Tisch zum fachlichen Austausch zwischen den zusténdigen stadtischen
Sachgebieten und engagierten Birger*innen habe bislang nicht stattgefunden.

Weiterhin werden aus der Stadtverwaltung wahrgenommene Vorbehalte gegeniber einer
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Verlegung von Warmeleitungen im Straldenraum in Reihenhausvierteln genannt. Die
Stadtverwaltung fiihre hierbei eine Uberfiillung des StraBenraums in Reihenhausvierteln
ins Feld. Dies sei aber aus Gleichbehandlungsgriinden fragwurdig, weil die Stadtwerke
Miinchen (SWM) in anderen Quartieren solche Nahwérmenetze planen wirden.

Zur Burgerversammlungs-Empfehlung nimmt das Referat fur Klima- und Umweltschutz
(RKU) im Folgenden Stellung. Die vorliegende Birgerversammlungs-Empfehlung wurde
im Zusammenhang mit den Aktivitaten und Initiativen im Osterreicher-Viertel gestellt. Die
darin aufgeworfenen Fragestellungen betreffen jedoch nicht spezifisch den Stadtbezirk
Pasing-Obermenzing, sondern sind von stadtweiter Bedeutung. Vor diesem Hintergrund
soll diese Beschlussvorlage im Stadtrat behandelt werden.

2. Klimapriifung

Ist Klimaschutzrelevanz gegeben: Ja, positiv

Aus diesem Beschluss ergeben sich keine unmittelbaren Treibhausgaseinsparungen. Die
beschriebenen Unterstlitzungsangebote fur Birger*innen werden jedoch die Umsetzung
nachbarschaftlich getragener Nahwéarmeprojekte voranbringen, die einen wichtigen Bau-
stein der Warmewende in Minchen bilden und einen wesentlichen Beitrag zur Dekarboni-
sierung der Warmeversorgung leisten.

Sind durch das Vorhaben auch soziale Auswirkungen zu erwarten?

Soziale Auswirkungen sind ebenso mittelbar zu erwarten, wenn nachbarschatftlich getra-
gener Nahwarmeprojekte umgesetzt werden. Wie erste Beispiele zeigen, kann die ge-
meinsame Warmeversorgung gemeinschaftshildend wirken und den Zusammenhalt in der
Nachbarschaft starken. Die Anschaffung einer gemeinschaftlichen Warmeversorgungsan-
lage fur mehrere Gebaude kann gegeniber Einzelldsungen mit individuellem Heizungs-
tausch durch die Geb&audeeigentiimer*innen Kostenvorteile mit sich bringen. Jedoch stel-
len die Organisation solcher Projekte und der rechtsfahige Zusammenschluss fur Bir-
ger*innen eine groRe Herausforderung dar, die das RKU durch eine Begleitung insbeson-
dere in den frilhen Projektphasen sowie gezielte Férderbausteine fiir technische und juris-
tische Beratungen im Foérderprogramm FKG abfedert. Letztere erganzen spezifische For-
derprogramme des Bundes fiir Gebaude- und Warmenetze (Bundesfdrderung Effiziente
Gebaude (BEG), Bundesforderung Effiziente Warmenetze (BEW)).

3. Behandlung der Empfehlung Nr. 20-26 | E 02659 der Biirgerversammlung des
Stadtbezirks 21 - Pasing-Obermenzing vom 10.04.2025

3.1 Potenzialanalyse Osterreicher-Viertel: Machbarkeitsstudie ,,Nahwirmeversor-
gung“

Die Burgerinitiative Nr. 20-26 / T 040060 des Bezirksausschusses Pasing - Obermenzing
+Erstellung einer Potentialanalyse einer Blrgerwarme-Anlage“ vom 18.01.2023 zu einer
Potenzialstudie fiir eine Biirgerwarme-Anlage im Osterreicher-Viertel wurde vom RKU um-
gesetzt durch die Beauftragung der Machbarkeitsstudie ,Nahwarmeversorgung Osterrei-
cher-Viertel* bei einem Ingenieurbiro. Diese umfasst neben der Potenzialanalyse fur War-
meverbundlésungen vorgeschaltet eine umfangreiche Analyse des Ist-Zustands der Ge-
baude und der Energieinfrastruktur im Quartier sowie nachgeschaltet die Entwicklung von
Malinahmen und Schwerpunktprojekten.

Die in der Studie zu untersuchenden funf Varianten einer netzgebundenen Warmeversor-
gung wurden unter Beteiligung der Initiative Osterreicher-Viertel festgelegt. Zwischener-
gebnisse wurden ebenfalls in mehreren Terminen mit der Initiative diskutiert und bei einer
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offentlichen Informationsveranstaltung fur alle Birger*innen am 27.02.2024 im Quartier
préasentiert.

Auf der Abschlussveranstaltung am 05.06.2025 stellte das Ingenieurbiiro die Gesamter-
gebnisse vor. Fur flachendeckende Warmenetzlésungen fir das gesamte Quartier — sei
es ein Fernwarmeausbau durch die SWM oder ein eigenes Nahwarmenetz mit zentraler
Grundwasserwarmepumpe — ergab sich aufgrund der geringen Warmeliniendichte eine
geringe wirtschaftliche Tragfahigkeit. Bei der Groiwarmepumpe kommen erschwerend die
Standortfrage und das nicht ausreichende Grundwasseraufkommen hinzu, sodass diese
Variante ausgeschlossen wurde. FUr kleinere, dezentrale Nahwéarme-Lésungen in der
GroRRenordnung von Reihenhauszeilen konnten dagegen zwei Optionen als technisch-
wirtschaftlich machbar ermittelt werden: Kalte, grundwassergespeiste Nahwarmenetze mit
kleinen Grundwasserwarmepumpen sind im Uberwiegenden Teil des Osterreicher-Viertels
maglich und rentabel, tendenziell vor allem in den westlich und stidlich gelegenen Baubl6-
cken. Reihenhauszeilen, die nah am vorhandenen Fernwarmenetz liegen, d.h. insbeson-
dere im Norden, haben auRerdem die Mdglichkeit, sich als Warmeverbund mit einem loka-
len Netz an eine SWM-Kopfstation anzuschlieen. Auch mit dezentralen Nahwarmelésun-
gen kann nicht das gesamte Viertel versorgt werden, weil nicht Uberall ausreichend
Grundwasser vorhanden ist, um alle Geb&ude in einer Zeile zu beheizen. Hier empfiehlt
die Studie als einfache und kosteneffiziente Losung die Variante Luft-Warmepumpe in
Verbindung mit einer Sanierung der Gebaudehdiille.

Zur Umsetzung der dezentralen Nahwarme-Ldsungen im nachbarschaftlichen Zusammen-
schluss skizzierte das Ingenieurbtro die mégliche Projektrealisierung Uber einen formellen
Zusammenschluss der Gebaudeeigentiimer*innen und die Beauftragung z.B. eines Gene-
ralunternehmers. Gleichzeitig unterbreitete das RKU konkrete Unterstitzungsangebote fur
das Osterreicher-Viertel. In einer Sprechstunde am 25.07.2025 konnten sich Nachbar-
schaftsgruppen die Machbarkeit eines eigenen Nahwarmenetzes in ihrer Reihenhauszeile
erlautern und zu den nachsten Schritten beraten lassen. Wenn sich ein Umsetzungs-
wunsch abzeichnet, kbnnen Projektgruppen Starthilfe fur Pilotprojekte in Form von bera-
tender Projektbegleitung mit einer / einem professionellen Projektmanager*in erhalten.
Daruiber hinaus wurde auch zur Teilnahme am stadtweiten Unterstitzungsangebot im
Rahmen der RKU-Initiative ,Warmewende mit der Nachbarschaft* eingeladen.

3.2 Unterstiitzung der Biirger*innen bei der Planung von Nahwéarmenetzen durch
das Referat fiir Klima- und Umweltschutz

Diese Initiative adressiert insbesondere Quartiere mit Einfamilien-, Reihen- und kleinen
Mehrfamilienhausern, die fir etablierte Anbieter von Nahwarmeldsungen — zumindest bis-
her — wirtschaftlich nicht attraktiv sind. Aufgrund dieser Angebotsliicke missen die ersten
Schritte und ggf. auch weitere Planungen auf dem Weg zu einem Nahwarmenetz hier bir-
gerschaftlich organisiert werden.

Mit der Initiative ,Warmewende mit der Nachbarschaft* hat das RKU bereits ein vielféltiges
Unterstitzungs- und Begleitangebot fiir burgerschaftlich getragene Nahwarmeprojekte
aufgebaut und entwickelt dieses kontinuierlich weiter. Dabei sammelt das Nahwéarme-
Team im RKU Interessensbekundungen fur Nahwéarme-Projekte, begleitet bestehende
birgerschaftliche (Nah-)Warmeprojekte und -initiativen und liefert Impulse fur neue Pro-
jekte durch Information, Beratung, Forderung und Vernetzung. Regelmaflige Themen-
abende fur federfiihrende Nachbarschaftsvertreter*innen zeigen die Schritte zum gemein-
samen Warmenetz auf und behandeln spezifische Themenstellungen (z. B. Rolle von
Machbarkeitsstudien, Darstellung technischer Méglichkeiten, rechtliche Fragen, Finanzie-
rung und Fordermittel). Gleichzeitig geben sie Raum fiir Vernetzung untereinander sowie
mit potenziellen Umsetzungspartner*innen und Behordenvertreter*innen.

Die Erfahrungen im Osterreicher-Viertel wurden und werden genutzt, um die Unterstiit-
zungsangebote kontinuierlich zu verbessern und zu erweitern, beispielsweise um die



Seite 5

Formate der Nahwarme-Sprechstunden und des begleitenden Projektmanagements. Flan-
kiert wird dies durch den Forderbaustein ,Beratungs- und Vorplanungsleistungen fur Ge-
baude- und Warmenetze* im stadtischen Forderprogramm Klimaneutrale Gebaude (FKG),
welches die professionelle Klarung individueller rechtlich-organisatorischer und technisch-
wirtschaftlicher Fragen kofinanziert und so gezielt bei der Griindung und Umsetzung von
birgerschaftlich organisierten Nahwarmenetzen hilft.

In den Themenabenden und Sprechstunden kann das RKU Nahwarme-Team mit einer
orientierenden individuellen Beratung grundlegende technische, wirtschaftliche und orga-
nisatorische Fragestellungen beantworten sowie bei der Projektstrukturierung und Klarung
der bendtigten Dienstleister*innen und Genehmigungen unterstiitzen. Bisher konnten
noch keine Generalunternehmer*innen identifiziert werden, die Planung und Bau und ggf.
Finanzierung und Betrieb von Kleinst-Nahwarmenetzen aus einer Hand professionell
Ubernehmen. Aus den bisherigen Gesprachen zeigt sich, dass eine Projektrealisierung in
Eigenregie fur Nachbarschaftsgruppen als Laien eine grof3e Herausforderung darstellt.
Fur ihre Zielgruppe hat der Markt weder Geschaftsmodelle noch eingespielte Wertschop-
fungsketten entwickelt und ist dementsprechend nicht in der Lage, den hohen individuel-
len Beratungsbedarf zu Projektbeginn als Vorleistung zu stemmen. Um umsetzungswilli-
gen Gruppen Uber diese Marktliicke zu helfen, entwickelt das RKU ein neues externes
Unterstitzungsangebot zur Prozessbegleitung. Dabei soll ein professionelles Projektma-
nagement in der Phase der Projektanbahnung und Konzeptentwicklung proaktiv beratend
und koordinierend zur Seite stehen, in sachkundiger Moderation die Projekte zur Entschei-
dungs- und Umsetzungsreife fihren sowie als unabhangige Vertrauensinstanz passfahige
Dienstleistungen und Umsetzungspartner*innen vermitteln. Mit diesem Beschluss méchte
sich das RKU zu einem derartigen Projektmanagementangebot beauftragen lassen. Die
Konditionen sind dabei derzeit in Klarung (z.B. Einbindung eines / einer geeigneten ge-
meinnutzigen Trager*in, Anreize Uber das FKG).

3.3 Verlegung von Warmeleitungen im 6ffentlichen Straenraum

Der offentliche Verkehrsraum unterliegt in Minchen einem hohen Nutzungsdruck. Die vor-
rangige Nutzung als Verkehrsweg beansprucht viel Platz, ebenso die wegemalige Er-
schlieBung und die Nutzung als Aufenthaltsraum. Gleichzeitig missen Mobilitatseinrich-
tungen wie beispielsweise Ladesaulen integriert werden. Im unterirdischen Verkehrsraum
sind zahlreiche 6ffentliche Versorgungsleitungen unterzubringen. Im Bereich der Landes-
hauptstadt Miinchen ist das Baureferat unter Beachtung der anerkannten Regeln der
Technik (89 Abs. 2 BayStrWG) fir die geordnete und gelenkte Einbringung in 6ffentliche
Verkehrsflachen zusténdig und hat fir unterschiedliche Versorgungsleitungen spezifische
Verlegezonen (Spartenzonen) ausgewiesen. Ein Ziel ist dabei die Minimierung der Aufgra-
bungen im Fahrbahnbereich. Die Zoneneinteilung erfolgt nach MalRgabe der DIN 1998,
welche flr Nebenflachen (Gehbahn, Radweg, evtl. bauliche Parkbuchten) liber Stralen-
guerschnitt und -tiefe dezidierte Verlegezonen fur Telekommunikation, Strom, Gas und
Wasser vorgibt. Fir die Unterbringung der Sparten Fernwarme/-kélte und Kanal ist die
Fahrbahn vorgesehen.

Far die relativ neuen Nutzungsanspruche fur Nahwérmeleitungen gibt es derzeit keine ei-
gene Zone in offentlichen Verkehrsflachen. Somit muss im Einzelfall geprift werden, ob
und wenn ja wo Nahwéarmeleitungen im offentlichen StraRenraum ihren Platz finden kon-
nen. Grundsétzlich ist eine Verlegung in Privatflachen vorzuziehen oder ggf. in Nebenfla-
chen einfacher umsetzbar als im Fahrbahnbereich. Im Osterreicher-Viertel sind die Platz-
verhéltnisse im StralRenraum vielerorts beengt. Wie in anderen Quartieren mit engen Stra-
Ren und geringen StralRenquerschnitten ohne Radweg oder StralRenbegleitgriin kann es
daher durchaus eine Herausforderung darstellen, neue Warmeleitungen im StralRenraum
zu verlegen. Dies ist einer der Grinde, warum die SWM im nérdlichen Teil des Osterrei-
cher-Viertels fur den Anschluss an die Fernwarme lediglich eine Kopfstation anbieten, an
die sich Kund*innen Uber ein selbst organisiertes Sekundérnetz anschliel3en kénnen, und
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auch von der Verlegung eines kalten Nahwarmenetzes abgesehen haben.

Bei der Nutzung offentlicher Stral3en fur Warmeleitungen sind einige regulatorische Vor-
gaben zu beachten. Diese unterscheiden zwischen Leitungen, die der Versorgung der All-
gemeinheit (6ffentliche Versorgung) dienen, und privaten Leitungen zur Eigenversorgung.
Damit gelten fur Fern- oder Nahwarmeleitungen der SWM oder anderer Fremdversor-
gungsunternehmen andere Rechtsgrundlagen als fur Birger*innen, die gemeinsam ein
privates Nahwarmenetz zur Eigenversorgung im geschlossenen und exklusiven Nachbar-
schaftskreis umsetzen. Fir Leitungen zur 6ffentlichen Warmeversorgung, an welche ein
Versorgungsunternehmen als offentliche*r MaBhahmentrager*in grundséatzlich alle interes-
sierten Kund*innen anschlief3en und versorgen missen, besteht grundsatzlich Rechtsan-
spruch auf die Verlegung in 6ffentlichen Strafl3en bei Vorliegen eines vergabe- und kartell-
rechtlich korrekt abgeschlossenen Konzessions- bzw. Gestattungsvertrags (vgl. néchster
Absatz), wobei im Einzelfall geklart werden muss, wo Nahwéarmeleitungen in der beste-
henden Spartenlage verlegt werden kdnnen.

Uber die Nutzung des stadtischen Grund und Bodens muss zwischen der LHM und
der/dem Netzbetreiber*in ein privatrechtlicher Gestattungsvertrag abgeschlossen werden,
der die Rechte und Pflichten des/der Netzbetreibenden regelt. Zwischen den SWM und
der LHM besteht mit der Konzessionsvereinbarung Wasser und Fernwarme sowie Fern-
kalte bereits ein Gestattungsvertrag, der den SWM das nicht exklusive Recht einraumt,
den offentlichen StralBenraum im gesamten Stadtgebiet unter Wahrung stadtischer Be-
lange zu nutzen.

Der Einbau einer privaten Leitung im offentlichen Verkehrsraum bedarf nach dem Bayeri-
schen Stralen- und Wegegesetz einer Sondernutzungserlaubnis. Da hier grundsatzlich
kein Rechtsanspruch auf eine Nutzungserlaubnis besteht, muss zunachst geprift und ab-
gewogen werden, ob der Erteilung einer Sondernutzungserlaubnis tberwiegende Interes-
sen entgegenstehen. Leitungen zur Offentlichen Versorgung kdnnen hier vorrangig gegen-
Uber nicht-6ffentlichen Formen der Warmeversorgung zu bertcksichtigen sein. Dariiber
hinaus erfolgt im Baureferat eine technische Prifung unter Beteiligung der betroffenen
Fachdienststellen und der 6ffentlichen Versorgungstrager*innen. Wenn die Genehmi-
gungsfahigkeit festgestellt werden konnte, schliel3t das Kreisverwaltungsreferat (KVR) als
Genehmigungsbehoérde mit dem/der Erlaubnisnehmer*in einen Gestattungsvertrag ab, der
den Einbau und den dauerhaften Verbleib der Leitung im Stra3enraum regelt und eine
Folgekostenregelung, fiir z.B. erforderliche Umlegungen aufgrund stadtischer Baumafina-
hen, enthalt. Das Kommunalreferat wiederum ermittelt das zu entrichtende Entgelt fur die
Nutzung des 6ffentlichen Grunds mittels Gutachten.

Die Planung der privaten Leitung muss vorhandene Versorgungsleitungen und Einbauten
bertcksichtigen und gewahrleisten, dass diese zu keiner Zeit beeintrachtigt oder bescha-
digt werden. Offentliche Ver- und Entsorgungsleitungen (Abwasser, Strom, Frischwasser,
Gas, Telekommunikation, StraRenbeleuchtung etc.) dirfen durch private Einbauten auch
nicht Gberbaut werden. Zudem sind die geltenden Mindestabstande der Ver- und Entsor-
ger einzuhalten und es ist die Lastabtragung auf bestehende Sparten auszuschlief3en.
Das fuhrt beispielsweise dazu, dass bei einer Stralienquerung eine private Leitung min-
destens in zwei Meter Tiefe verlegt werden muss. Dementsprechend ist es erforderlich, fir
die Planung Leitungsauskinfte bei den einzelnen Versorgungstragern einzuholen. Fur die
Sparten Strom, Fernwarme/-kalte, Frischwasser, Gas und Telekommunikation erteilen die
SWM gesammelt Auskunft, wobei Telekommunikationsleitungen anderer Anbieter nicht
enthalten sind. Bei privaten Leitungen in dffentlichem Grund besteht die Schwierigkeit,
dass es bisher kein Verfahren zu deren Erfassung gibt, sodass weder die LHM noch die
SWM Auskunft Gber deren Lage und Eigentimer*in geben kdnnen. Dies kann jedoch zum
einen kommunale Planungen oder auch Planungen der 6ffentlichen Versorgungstrager*in-
nen beeintrachtigen. Zum anderen kann umgekehrt nicht sichergestellt werden, dass pri-
vate Leitungen bei zukiinftigen Baumaflinahmen berlcksichtigt werden. Der Erlaubnisneh-
mer haftet jedoch selbst fiir alle Schaden, gleich welcher Art, die im Zusammenhang mit
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der Errichtung, dem Bestand, der Instandsetzung, dem Unterhalt oder der Beseitigung der
Anlage verursacht werden. Der Erlaubnisnehmer muss daher auch sicherstellen, dass die
Dokumentation der Privatleitungen im offentlichen Raum nach Abschluss der Mal3nahme
in geeigneter Weise an die LHM tbergeben wird. Der Aufbau eines Katasters mit Privatlei-
tungen im offentlichen Raum ist vor diesem Hintergrund anzustreben.

Bei der Ausfiihrung der Leitungsverlegung ist zu beachten, dass die Oberflachenwieder-
herstellung im offentlichen StraRenraum durch eine Fachfirma mit einschlagigen Kenntnis-
sen im StralRenbau sowie die Abstimmung mit dem StraRenunterhaltsbezirk auf eigene
Organisation und Kosten erfolgen muss. Fur die Baumal3nahme ist eine temporére ver-
kehrsrechtliche Anordnung durch die StraRenverkehrsbehdrde im Mobilitatsreferat erfor-
derlich, mit entsprechenden Verwaltungsgebiihren sowie Sondernutzungsgebuhren fur die
temporare Inanspruchnahme der Strafl3e.

Vor diesem Hintergrund bietet es sich an, fir die Verlegung privater Warmeleitungen der
Eigenversorgung privaten Grund zu nutzen und nur in begrindeten Ausnahmeféllen den
offentlichen StralRenraum in Erwagung zu ziehen (z.B. keine alternative Art der Warmever-
sorgung oder Art der Verlegung maoglich, keine Verfugbarkeit (geeigneter) privater Fla-
chen). Insbesondere fur kleine nachbarschaftliche Nahwarmenetze verursachen die Koor-
dination mit bestehenden Sparten sowie die notwendigen Genehmigungs-, Abstimmungs-
und Bauprozesse einen unverhéaltnismafigen Planungs- und Kostenzuwachs. Der offentli-
che Raum ist in Miinchen bereits stark beansprucht und in erster Linie dem Gemeinge-
brauch vorbehalten, weshalb vorrangig private Flachen fur Leitungen und andere Anla-
genteile von Nahwarmenetzen zu nutzen sind.

34 Fachlicher Austausch mit den zustandigen stadtischen Sachgebieten

Da Nahwarmel6sungen erst durch die Warmewende und die flachendeckende Umsetzung
der kommunalen Warmeplanung zum breiten Einsatz kommen werden, mussen sich auch
in den kommunalen Verwaltungsstrukturen entsprechende Prozesse und Verfahren her-
ausbilden. Neue Warmenetze bendétigen Flachen und offentliche Flachen unterliegen einer
Vielzahl stadtischer Zustandigkeiten. Ein fachlicher Austausch der zustandigen stadti-
schen Sachgebiete ist daher unerlasslich, um die organisatorischen und planerischen
Rahmenbedingungen fiir einen beschleunigten Aus- und Aufbau der Nahwéarme zu schaf-
fen und Hemmnisse fir eine effiziente Umsetzung von Projekten abzubauen. Das RKU
betreibt diesen Austausch auf mehreren Ebenen aktiv und federfihrend in Arbeits- und
Fokusgruppen mit dem Baureferat, Mobilitatsreferat, Kreisverwaltungsreferat, Referat fiir
Bildung und Sport, Kommunalreferat sowie dem Referat fir Stadtplanung und Bauord-
nung. Dabei werden auch die SWM als Tréagerin der offentlichen Wéarmeversorgung einge-
bunden. Die Ziele beinhalten unter anderem eine systematische Vereinheitlichung und
Vereinfachung von Verwaltungsprozessen und Genehmigungsverfahren fir die Umset-
zung von Nahwarmeldsungen sowie die transparente Kommunikation der Anforderungen
und verwaltungsinternen Zustandigkeiten.

In diesem Kontext hat das RKU einen Leitfaden zum Flachenmanagement fir Nahwarme-
netze ausgearbeitet, der sich in Abstimmung mit den betroffenen Referaten und den SWM
befindet. Dieser Leitfaden behandelt nicht nur Warmeleitungen bzw. deren Trassen, son-
dern insbesondere die Identifikation geeigneter und genehmigungsfahiger Standorte fr
Brunnenanlagen. Damit soll der Leitfaden Netzbetreiber*innen und Verwaltung bei der
Umsetzung von Nahwérmenetzen unterstitzen und die Planungs- und Investitionssicher-
heit erhéhen. Die dort beschriebene Flachenprifung bildet die Grundlage fiir eine ange-
messene Abwagung der konkurrierenden Schutzgiter und Nutzungsanspriche. Der Leit-
faden bietet nicht nur fir die Stadtverwaltung und die Abstimmung mit den Netzbetrei-
ber*innen eine wichtige Orientierung bei der Bertcksichtigung der stadtischen Belange,
sondern auch fur birgerschaftlich organisierte Nahwarmeprojekte.

Die zusatzliche Einrichtung von Austauschrunden mit einzelnen birgerschaftlichen
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Projektgruppen oder deren Einbindung in die referatstibergreifenden Austauschformate ist
derzeit nicht geplant. Aus Sicht des RKU ist es zielfiihrender, die komplexen fachlichen,
rechtlichen und planerischen Fragestellungen zentralisiert und stadtweit mit den zustandi-
gen Referaten zu klaren und dabei alle Quartiersstrukturen und Projektkonstellationen zu
behandeln. Das RKU steht engagierten Birger*innen und Interessensgemeinschaften
auch in diesem Kontext als zentrale Ansprechstelle und beratender, moderierender Part-
ner zur Verfiigung und bringt die burgerschaftlichen Belange verwaltungsintern ein. Die im
Abschnitt 3.3 beschriebenen Angebote unterstiitzen interessierte Nachbarschaften zielge-
richtet und ressourcenschonend.

3.5 Fazit

Die Landeshauptstadt Miunchen verfolgt ihr Ziel, den Aufbau und Ausbau von Nahwarme-
und Gebaudenetzen insbesondere im Bereich der birgerschaftlich getragenen, gemein-
schaftlichen Quartiersldsungen besonders zu fordern, proaktiv. Sie bietet Blrger*innen
echte und konkrete Unterstitzung bei der Umsetzung von Nahwéarmeprojekten im Rah-
men ihrer personellen und finanziellen Ressourcen. Insbesondere im Osterreicher-Viertel
wurden mit der RKU-finanzierten Machbarkeitsstudie bis hin zu einer individuellen Betreu-
ung von Interessensgruppen sehr intensive Aktivitaten, Gesprache und Angebote durch-
geflhrt. Die RKU-Initiative ,Warmewende mit der Nachbarschaft* unterstitzt blrgerschaft-
lich organisierte Projekte durch gezielte Informations-, Beratungs-, Vernetzungs- und Pro-
jektanbahnungs-Angebote, die in anderen Kommunen groRe Beachtung finden. Uber das
stadtische Foérderprogramm FKG erhalten Interessensgemeinschaften von Gebaudeei-
gentimer*innen Zuschisse zu Beratungs- und Vorplanungsleistungen fiir Gebéaude- und
Warmenetze. Der fachliche Austausch zwischen den in das Thema Nahwérme involvier-
ten Sachgebieten findet verwaltungsintern statt, um die komplexen Fragestellungen effi-
zient und fir alle relevanten Projektkonstellationen zu klaren. Das RKU vertritt dabei auch
die Belange burgerschaftlicher Nahwarmeprojekte und ist Ansprechstelle fiir Blrger*in-
nen. Dartber hinaus bestehen in der Quartiersarbeit vielféaltige Formen der Einbindung
und Beteiligung von Burger*innen.

Der Empfehlung einer Birgerversammlung wird entsprochen:

[ ja [ nein v teilweise

4. Abstimmung mit den Querschnitts- und Fachreferaten

Die Beschlussvorlage ist mit dem Baureferat abgestimmt, die Stellungnahme ist als
Anlage 2 beigefiigt.

Anhdrung des Bezirksausschusses

In dieser Beratungsangelegenheit ist die Anhdrung des Bezirksausschusses 21 vorge-
schrieben (vgl. Anlage 1 der BA-Satzung). Das Gremium wurde um eine Stellungnahme
gebeten und hat in seiner Sitzung am 07.10.2025 hierzu Folgendes einstimmig beschlos-
sen:

.Der BA stimmt der Vorlage zu und dankt der Stadtverwaltung fiir die prinzipiell schon
gute Unterstiitzung. Er verweist aber auch darauf, dass Vorhaben wie im ,Osterreicher-
viertel” von innovativen Heizkonzepten ausgeschlossen werden, wenn ausgeschlossen
wird, notwendige Leitungen fir Nahwéarmenetze mit einer Kostenbeteiligung der Nutzer
auch in den Spartenbereich des Stralenraums zu integrieren. Daher wird das RKU
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gebeten, auch diese Option in die weitere Projektentwicklung aufzunehmen.”
Das RKU bedankt sich fur die Rickmeldung des BA 21 und nimmt dazu wie folgt Stellung:

Das RKU wird wie bisher auch kiinftig burgerschatftliche Projekte zur Nahwéarmeversor-
gung unterstiitzen und begleiten. Diese Unterstitzung richtet sich primar nach den Emp-
fehlungen des Wéarmeplans (Eignung fir Nahwarme) und der schon vorhandenen Initiative
und Kooperationsbereitschaft vor Ort. Projekte, die fir die Realisierung voraussichtlich auf
eine Nutzung des offentlichen Stral3enraums angewiesen sind, werden dabei nicht per se
ausgeschlossen. Wie in Abschnitt 3.3 dieser Sitzungsvorlage erlautert, kdnnen diese letzt-
genannten Projekte jedoch mit hdherem Aufwand, héheren Kosten und potenziellen Haf-
tungsrisiken fir die Eigentimer*innen verbunden sein. Dabei unterscheiden sich die Be-
dingungen fiir die Nutzung des offentlichen Stral3enraums auch je nach den Gegebenhei-
ten vor Ort und missen im Einzelfall n&her betrachtet werden.

Der Korreferent des Referates fir Klima- und Umweltschutz, Herr Stadtrat Sebastian
Schall, die zustandige Verwaltungsbeirétin, Frau Stadtratin Mona Fuchs, das Baureferat
sowie der Bezirksausschuss 21 haben einen Abdruck der Beschlussvorlage erhalten.

Antrag der Referentin

1. Das Referat fur Klima- und Umweltschutz bleibt beauftragt, die Informations- und Be-
teiligungskampagne fur Gebaude- und Nahwarmenetze in Quartieren durchzufiihren
und das Unterstlitzungs- und Begleitangebot fur nachbarschaftlich getragene Nah-
warmeprojekte in Quartieren weiter auszubauen.

2. Das Referat fur Klima- und Umweltschutz wird beauftragt, ein Projektmanagementan-
gebot flr nachbarschaftliche Warmenetzlésungen zu entwickeln und die Umsetzung
unter Einbindung externer Projektmanager*innen anzustof3en. Dabei ist zu gewéahr-
leisten, dass die Erkenntnisse und Erfahrungen insbesondere in Bezug auf geeignete
Kooperations-, Finanzierungs-, Betriebs- und Geschéaftsmodelle fir eine grof3e Band-
breite an birgerschaftlich organisierten Nahwarmeprojekten in Miinchen nutzbar sind.

3. Die Empfehlung Nr. 20-26 / E 02659 der Birgerversammlung des Stadtbezirkes 21 —
Pasing-Obermenzing vom 10.04.2025 ist damit satzungsgemar erledigt.
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M. Beschluss
nach Antrag.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen

Der Vorsitzende Die Referentin
Dominik Krause Christine Kugler
Blrgermeister Berufsmafige Stadtratin

v. Abdruck von 1. mitIll.
Uber Stadtratsprotokolle (D-11/V-SP)

an das Direktorium — Dokumentationsstelle

an das Revisionsamt

an das Referat fiir Klima- und Umweltschutz, Beschlusswesen (RKU-GL4)
z. K.

V. Wv. Referat fiir Klima- und Umweltschutz

1. Die Ubereinstimmung des vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift
wird bestatigt.

2. Zur weiteren Veranlassung (Archivierung, Hinweis-Mail)
z. K.



