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Sehr geehrter Herr Wolf,

der 0.g. Antrag des Stadtbezirkes 12 - Schwabing-Freimann wurde dem Referat fir
Stadtplanung und Bauordnung zur federfiihrenden Bearbeitung zugeleitet.

Der Bezirksausschuss beantragte, dass die Anlieferméglichkeit flr Einzelhandel, Gastronomie,
kulturelle und soziale Einrichtungen in Neufreimann vom &ffentlichen Grund zu gewahrlexsten
ist. D|e Anlieferung Uber die Innenhofe ist auszuschlieRen.

Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung nimmt nach Abstimmung mit den betroffenen
Fachreferaten hierzu wie folgt Stellung:

Der Bebauungsplan Nr. 1989 fir Neufreimann ist seit April 2019 rechtsverbindlich. Die
Herstellung der ersten Baufelder und der stédtischen Infrastruktur schreitet voran. Dabei
werden die Planungen fir die Gebaude und Nutzungen der Baufelder konkreter und auch die
Nutzungen im offentlichen Raum verdichten sich.

Thema Innenhofe

Stadtebauliches Konzept und Rolle der Innenhéfe

Der Bebauungsplan Nr. 1989 verfolgt ein stadtebauliches Konzept, das auf einer geschlosse-
nen Blockrandbebauung basiert, &hnlich den traditionellen Minchner Grinderzeitvierteln wie
Schwabing oder Haidhausen. Die Innenhdfe sind dabei zentrale Elemente innerhalb dieser
Baublocke:
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Abgrenzung und Zugang: Die Innenhdfe sind als halbéffentliche oder private Freiflachen
konzipiert, die von den umliegenden Geb&uden umschlossen werden. Sie sind in der
Regel nur fir die Bewohner*innen der angrenzenden Wohnhéauser zuganglich, kénnen
aber in bestimmten Fallen auch eine halboffentliche Nutzung ermdglichen (z. B. durch
Durchgénge oder gemeinschaftliche Nutzungsangebote).

Integration in die Freiflachenstruktur: Die Innenhéfe ergénzen die dffentlichen
Grunflachen des Quartiers, wie den zentralen Stadtpark, den Grinboulevard und die
groRflachigen Griinzonen im Norden und Stden. Sie bilden das Riickgrat der privaten
und gemeinschaftiichen Freiflachen und tragen dazu bei, eine ausgewogene Mischung
aus Offentlichen, halboffentlichen und privaten Rdumen zu schaffen.

Vergleich mit Griinderzeitvierteln: Die Innenhofe orientieren sich an den Innenhdfen der
Minchner Griinderzeitviertel, die fir ihre hohe Wohn- und Aufenthaltsqualitét bekannt
sind. Sie sollen nicht nur funktional, sondern auch asthetisch und sozial ansprechend
gestaltet werden.

Funktion und Nutzung der innenhéfe
Die Innenhdfe sind als multifunktionale Raume geplant, die verschiedenen sozialen und
praktischen Bedurfnissen der Bewohner*innen dienen:

Soziale Begegnung: Die Innenhéfe sollen Orte der Begegnung und des Austauschs sein.
Sie bieten Raum fur gemeinschaftliche Aktivitaten, wie Nachbarschaftstreffen,
Spielmdglichkeiten fir Kinder oder Ruhezonen flr &ltere Bewohner*innen. Dies fordert
die soziale Kohésion im Quartier. -

Erholungs- und Aufenthaltsgualitat: Die Innenhéfe sind so gestaltet, dass sie eine hohe
Aufenthaltsqualitat bieten. Dies wird durch Elemente wie Sitzgelegenheiten, Schatten
spendende Baume, Wasserelemente oder kleine Gérten erreicht.

Vielfaltige Nutzung: Die Innenhofe kdnnen je nach GréfRe und Gestaltung
unterschiedliche Funktionen erfiillen, z. B. als Spielplatze, Ruhezonen,
Gemeinschaftsgarten oder Orte fir kleinere Veranstaltungen. Die genaue Ausgestaltung
hangt von den Bedurfnissen der Bewohner*innen und den Vorgaben des
Gestaltungsleitfadens ab.

Die Vorgaben zu den Innenhofen sind im Bebauungsplan Nr. 1989 rechtlich verbindlich
festgelegt. Diese umfassen:

Flachenzuweisung: Bestimmte Flachen innerhalb der Baubldcke sind explizit als
Innenhdfe ausgewiesen und dirfen nicht Gberbaut werden. ,
Mindestanforderungen: Der Bebauungsplan legt Mindestanforderungen an die GroQ3e,
Begriinung und Ausstattung der Innenhofe fest, um eine Mindestqualitat zu
gewabhrleisten.

Abstimmung mit Bauherren: Die konkrete Ausgestaltung der Innenhofe erfolgt in
Abstimmung mit den Bauherren, die verpflichtet sind, die Vorgaben des Bebauungs-
-plans und des Gestaltungsleitfadens umzusetzen.

Fazit Innenhdfe

Die Innenhofe im Bebauungsplan Nr. 1989 fir die enemalige Bayernkaserne sind ein zentrales
Element der Freiflachenplanung und tragen maRgeblich zur Lebensqualitét im Stadtquartier
Neufreimann bei. Sie sind als hochwertig gestaltete, multifunktionale und 6kologisch wertvolle
Raume geplant, die soziale Begegnung, Erholung und Nachhaltigkeit férdern. Durch ihre Inte-
gration in die Blockrandbebauung, die Verknipfung mit anderen Freiflachen und die strengen
gestalterischen Vorgaben schaffen sie eine Balance zwischen urbaner Dichte und grinem
Wohnen. ‘
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Thema Anlieférunq

Der Bebauungsplan Nr. 1989 flr die ehemalige Bayernkaserne enthalt zwar keine expliziten,
detaillierten Abschnitte, die ausschliefflich den Anlieferungen fir Gewerbeeinheiten gewidmet
sind, jedoch lassen sich aus dem stadtebaulichen Konzept einige relevante Aussagen und
Implikationen ableiten. Diese betreffen die Integration von Gewerbeeinheiten und die damit
verbundenen logistischen Anforderungen, emschhethh Anlieferungen. Basierend im Kontext
des Bebauungsplans:

Der Bebauungsplan Nr. 1989 sieht eine gemischte Nutzung im Stadtquartier Neufreimann vor,
welches Wohnen, Gewerbe, soziale Einrichtungen und kulturelle Nutzungen kombiniert.
Gewerbeeinheiten sind insbesondere in den Erdgeschosszonen der Gebaude entlang der
HauptstraRen und des Grinboulevards vorgesehen, um ein belebtes, urbanes Quartier zu
schaffen. Der Bebauungsplan legt fest, dass die Erdgeschosse entlang der Hauptstraen und
des Grinboulevards in weiten Teilen fur nicht-wohnnutzende Funktionen, also Gewerbe,
vorgesehen sind. Dies soll sicherstellen, dass das Quartier tagstiiber belebt ist und eine ,Stadt -
mit kurzen Wegen” entsteht. Obwohl der Bebauungsplan keine spezifischen Abséatze zu -
Anlieferungen flr Gewerbeeinheiten enthalt, [assen sich aus den stadtebaulichen Vorgaben
und der Planung der Verkehrs- und Frelflachenstruktur Ruckschliisse ziehen:

Der Bebauungsplan priorisiert eine verkehrsberuhlgte Gestaltung des Quatrtiers, mit einem
Fokus auf FuRganger- und Radverkehr. Dennoch sind Anlieferungen fiir Gewerbeeinheiten
notwendig, insbesondere flr Einzelhandel, Gastronomie, Kindertagesstatten und Blros. Die
Gewerbeeinheiten sind Uberwiegend in den Erdgeschosszonen der B|ockrandbebauung
ange5|edelt

Eine Abwicklung des Lieferverkehrs im &ffentlichen Stral3enraum ist bei Neubauvorhaben
grundsétzlich nicht vorgesehen, da dies zu erheblichen Konflikten mit dem FuRR-, Rad- und Kfz-
Verkehr fiihrt. Auch das Halten in zweiter Reihe soll vermieden werden. Der &ffentliche
StralRenraum dient der Allgemeinheit und soll nicht weiter durch private Nutzung eingeschrankt
werden. In der Objektplanung obliegt es dann den Bauherr*innen, wie die Anlieferung auf
Privatgrund ausgestaltet werden kann. . ,

Es ist anzunehmen, dass die Anlieferungen Uiber spezielle Anlieferungszonen — nach
Einzelfallbetrachtung ggf. auch im Rickwértssinne — erfolgen werden. Solche Zufahrten
koénnen einzelfallabhéngig auch durch die Innenhdéfe oder an die Riickseiten der Gebaude
fuhren, wie es in urbanen Quartieren iblich ist oder auch in den Gebauden integriert sein.

Fir die Raumaufteilung und Bestimmung der Nutzungen des &éffentlichen Stral3enraums in
Neufreimann ist insbesondere das Mobilitatsreferat zustandig. Die Hauptabteilung Tiefbau des
Baureferats (ibernimmt als StralRenbaulasttrager die konkrete Strafl3enplanung, die bauliche
Umsetzung und anschlielend den Stral3enunterhalt. Die Beurteilung, ob die Anlieferungen auf
offentlichem Grund stattfinden kénnen (z. B. Freihaltung von Flachen, Regelungen durch
Beschilderungen oder Duldung auf der Fahrbahn), ist federfithrend durch das Mobilitatsreferat
zu bewerten und zu beantworten.

Fur die evtl. notwendigen zusétzlichen Stellplatze auf 6ffentlichen Verkehrsgrund zum Zwecke
der Belieferung von Betrieben ist festzuhalten, dass die Ausweisung von Stationierungs-
verboten (Haltverbote, eingeschrankte Haltverbote) nicht Planungsgrundlage sein kann. Die
Uberplanung des offentlichen Verkehrsraumes richtet sich nach den &rtlichen Gegebenheiten
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und bleibt dem StraRenbaulasttrager (Baureferat) und der StraRenverkehrsbehorde
(Mobilitatsreferat) vorbehalten.

Der Stadtverwaltung ist bewusst, dass in Neufreimann bereits jetzt eine hohe Konkurrenz um
den o6ffentlichen Raum besteht; u. a. durch Unterflurcontainer, Aufstellflachen far
Miillentsorgung, Feuerwehr- und Rettungsflachen, technische Sparten, Straenbaume, OPNV-
Haltestellen '

sowie Wertstoffcontainer. Hinzu kommen Anforderungen an Barrierefreiheit,
Verkehrssicherheit und klimafreundliche Gestaltung. Zudem gibt es Erfahrungen aus Freiham,
dass vorgesehene Anlieferflaichen haufig als Parkplatze zweckentfremdet werden.

Fazit Anlieferung

Der Bebauungsplan Nr. 1989 enthalt keine expliziten, detaillierten Vorgaben zu Anlieferungen
flir Gewerbeeinheiten, jedoch ergeben sich aus der stadtebaulichen Planung und den
Vorgaben zur Nutzungsmischung klare Implikationen. Anlieferungen sollen auf Privatgrund
Uiber spezielle ErschlieRungswege oder Anlieferungszonen erfolgen, die in die
Blockrandbebauung und die verkehrsberuhigte Struktur des Quartiers integriert sind. Die
Priorisierung von FuRganger- und Radwegen sowie die 6kologischen Ziele des Plans legen
nahe, dass Anlieferungen so geplant werden, dass sie die Lebensqualitat im Quartier nicht
beeintrachtigen. Im Rahmen der fortschreitenden Objektplanung und Planungen im
offentlichen Raum miissen widerstreitenden Anforderungen stets kritisch geprift und
abgestimmt werden.

Gesamtfazit

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 1989 flir die ehemalige Bayernkaserneorientiert
sich bewusst am Prinzip der ,europaischen Stadt“. Hierzu gehort insbesondere die bauliche
Ausformung ohne befahrbare private Vorfelder sowie die Geb&audestellung unmittelbar an der
Grundstiicksgrenze zum &ffentlichen Raum.

Von zentraler Bedeutung sind in der stadtebaulichen Konzeption die begriinten innenhéfe. In
einem hoch verdichteten Stadtquartier wie Neufreimann bilden sie einen elementaren ’
Bestandteil der Naherholung und sichern die Lebensqualitat der Anwohnerschaft. Um diese
Hofe vollstandig als hochwertige Aufenthaltsbereiche nutzbar zu machen, wurden bauliche
Anreize geschaffen, etwa durch Bonusflachen bei Verzicht auf Feuerwehranleiterwege durch
die Hofe oder fir Projekte, die mogliche Anlieferungen vollstandig gebaudeintegriert umsetzen.
Die Innenhofe sind daher von Wand zu Wand als ruhige, begriinte Ruckzugsraume ohne
Durchfahrten oder Anlieferverkehr auszugestalten.

Eine Nutzung der Innenhdfe zur Anlieferung wiirde die Aufenthaltsqualitat erheblich mindern,
die stadtebauliche Planung unterlaufen, dem Schutzbedrfnis der Wohnnutzung
widersprechen, die Nutzbarkeit der Hife einschrénken und die Ziele des Bebauungsplans
sowie die Prinzipien des Masterplans konterkarieren.

Das Freihalten der Innenhofe wird konsequent gewébhrleistet durch einen intensiven Austausch
mit den Fachdienststellen zur raumlichen Auflésung von Zielkonflikten (etwa durch
Abstimmung von Verkehrsflissen und Grunflachenpflege)

sowie durch eine umfassende Beratung der einzelnen Objektplanung der Projekte hinsichtlich
nutzungsspezifischer und gebaudeintegrierter Anlieferungslésungen, z. B. Integration von
Ladezonen in Gebaudekdrper oder Unterflur-Losungen fir Lieferverkehre. Die betroffenen
Fachreferate arbeiten eng mit den stadtischen Tochtergesellschaften und den privaten
Projektentwicklerfinnen zusammen, um die besten Lésungen im verdichteten, urbanen Raum
fir Neufreimann zu erreichen.
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Dem Antrag Nr. 20-26 / B 08094 kann nach Mal3gabe der vorstehenden Ausfiihrungen
entsprochen werden. Er ist damit behandelt.

Mit freundlichen Gri3en






