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Inhalt

Auf Grundlage eines Bewertungsgutachtens wurden die Mietprei-
se fur Flachen im Kreativquartier ab 01.01.2026 im Rahmen von
Anderungskiindigungen an den Marktpreis angepasst. Die neuen
Preise bewegen sich zwischen 9,40 €/m? fur Buro und Ateliernut-
zung und 8,10 €/m2 € fir Werkhallen und Flachen in Unterge-
schossen.

Angesichts der Mieterh6hungen im Kreativlabor werden Mdglich-
keiten zur deren Reduktion geprift und MalRnahmen zur Ab-
dampfung bzw. zum Ausgleich der Erhéhungen vorgestellt.

Die Vergabe von Geb&uden oder Flachen unter dem Marktwert
wurde erfordern, das Eigentum am Kreativlabor wieder in den
stadtischen Hoheitsbereich zurtickzuubertragen. Alternativ dazu
ware eine Satzungséanderung der Minchner Gewerbehof- und
Technologiezentrumsgesellschaft (MGH) mit Erweiterung des
Aufgabenbereichs der MGH in Richtung Kulturférderung zu pri-
fen. Schliel3lich wird die Mdglichkeit erértert, dass die Stadt durch
das Referat fur Arbeit und Wirtschaft die Mietpreiserhéhungen fur
die Nutzer*innen / Kiinstler*innen gegentuber der MGH aus-
gleicht. Hierfiir miissten dem Referat fir Arbeit und Wirtschaft
zusatzliche stadtische Mittel zur Verfugung gestellt werden.
Soweit es bei den bereits kommunizierten Anderungskiindigun-
gen/Mieterh6hungen im Kreativlabor bleibt, die dem Gutachten
des stadtischen Bewertungsamtes entsprechen, bestehen von
Seiten des Kulturreferates Mdglichkeiten zum teilweisen Aus-
gleich bzw. zur Abdampfung der Mietsteigerungen, sofern jeweils
die Kriterien fir eine kulturelle Férderungsfahigkeit vorliegen. So
kann das Kulturreferat fir einzelne Nutzer*innen / Kiinstler*innen
Zuschisse erhdhen, Budgets und Kriterien bestehender Mietzu-
schisse anpassen und neue Forderbudgets fir kurzfristige MalR3-
nahmen realisieren. Eine perspektivische weitere Moglichkeit ist
die stadtische Rickanmietung zusatzlicher Gebaude und Flachen
zusammen mit dem Kommunalreferat, die in den Gremien des
Kreativlabors mit den Nutzer*innen abgestimmt und zeitnah ge-
pruft werden soll.

Gesamtkosten /
Gesamterlose

(-/)

Klimaprifung

Eine Klimaschutzrelevanz ist gegeben: Nein
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Entscheidungs-
vorschlag

1. Die durch das Bewertungsamt bestatigten Mietpreisanpas-
sungen im Kreativlabor werden wie vorgesehen zum
01.01.2026 umgesetzt. Anderungen bei den Eigentumsver-
haltnissen oder Zustandigkeitsverteilungen der MGH sind vor
dem Hintergrund der Haushaltssituation und der notwendigen
Sanierungen im Kreativlabor nicht umsetzbar. Aufgrund der
stadtischen Haushaltslage sowie der fehlenden rechtlichen
Voraussetzungen ist es ferner nicht darstellbar, die Mietpreis-
steigerungen unmittelbar aus den bestehenden Budgets der
beteiligten Referate aufzufangen.

2. Das Kulturreferat stellt in den Bereichen, bei denen es ent-
sprechend der stadtischen Forderrichtlinien mdglich ist, er-
hohte Zuschisse, angepasste Zuschussbudgets in beste-
henden Verfahren und kurzfristige Forderbudgets fur die Ein-
richtungen und Kinstler*innen des Kreativlabors zur Verfi-
gung. Hierzu z&hlen eine Erh6hung des Budgets fur Atelier-
mietzuschisse in Héhe von bis zu 50.000 € (fur die kommen-
den drei Jahre) sowie die einmalige Bereitstellung eines Zu-
kunftsfonds fir Konzeptentwicklungen in Hohe von bis zu
150.000 €. Das Kulturreferat wird beauftragt, die Regularien
fur die Vergabe dieser Zuschiisse entsprechend auszuarbei-
ten.

3. Im Rahmen der gemaR Stadtratsbeschluss vom 18.09.2025
bzw. 01.10.2025 beschlossenen Organisationsstruktur zur
Beteiligung und Mitbestimmung der Nutzer*innenschaft im
Kreativlabor (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 17125) werden
gegebenenfalls moégliche Rickanmietungen zuséatzlicher Ge-
baude und Flachen abgestimmt und im Anschluss dem Stadt-
rat zur Entscheidung vorgelegt. Hierfir missen forderféahige
Konzepte vorliegen sowie die entsprechenden Ressourcen im
Kommunal- und Kulturreferat zur Verfigung stehen.

4. Dem Stadtratsantrag Nr. 20-26 / A 03154 - von der Fraktion
Die Griunen - Rosa Liste, SPD / Volt - Fraktion vom
13.10.2022 ,Mehr Raum fur Kunstschaffende im Kreativliabor*
wird entsprochen. Die Frage der Rickanmietung wird im zu-
standigen Strategiekreis konsensual vorentschieden und dem
Stadtrat zur Entscheidung vorgelegt. Der Antrag ist hiermit
ordnungsgemal erledigt.

5. Dem Anderungsantrag Nr. 20-26 / A 05131 der Fraktion CSU
| FREIE WAHLER wird insoweit entsprochen, dass vom Refe-
rat fir Arbeit und Wirtschaft und dem Kulturreferat Méglichkei-
ten geprift wurden, wie den Mietpreissteigerungen im Krea-
tivlabor entgegengewirkt werden kann, ohne dabei gegen
steuerrechtliche Vorgaben zu verstof3en.

Gesucht werden kann
im RIS auch unter

Kreativquartier; Kreativlabor; Mietenkosten bzw. Mietpreissteige-
rungen im Kreativlabor.

Ortsangabe

Bezirke Neuhausen-Nymphenburg und Schwabing West, Dach-
auer Stral3e, Schwere-Reiter-Stral3e, Kreativquartier
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Vortrag des Referenten

1. Zusammenfassender Uberblick

Auf dem Gelande zwischen Dachauer-, Loth-, Schwere-Reiter-, Hel3- und Infanteriestrale,
auf dem sich unter anderem friher die Luitpoldkaserne befand, besteht innerhalb des so-
genannten Kreativquartiers das ca. 5 Hektar grof3e Kreativlabor. Hier befinden sich unter
anderem Theater, Ateliers, Studios, Biros und Werkstéatten. Das Kreativlabor ist ein expe-
rimenteller Raum, in dem die kulturelle und kreative Szene zur ldentitatsbildung des ge-
samten Quartiers beitragt.

Mit der Eigentumsibertragung des Kreativlabors auf die Minchner Gewerbehof- und
Technologiezentrumsgesellschaft (MGH) entstand eine Vielzahl an Vorteilen, wie zum
Beispiel eine wirkungsvolle und nicht mehr an stadtische Rahmenvorgaben gebundene
Immobilienbewirtschaftung des Gelandes. Andererseits ergaben sich neue Herausforde-
rungen, wie zum Beispiel die Tatsache, dass die MGH - wie jede andere Gesellschaft -
aus steuerrechtlichen Grinden keine Gebaude oder Flachen unter Marktwert tberlassen
darf, um nicht in die Gefahr der verdeckten Gewinnausschuttung zu geraten. Vor diesem
Hintergrund war es seit langerem absehbar, dass die MGH die Mietpreise im Kreativlabor
an marktibliche Preise wirde anpassen missen.

Auf Grundlage eines Bewertungsgutachtens wurden die Mietpreise fur Flachen im Krea-
tivquartier ab 01.01.2026 im Rahmen von Anderungskiindigungen an den Marktpreis an-
gepasst. Die alten Mietvertrage waren als Zwischennutzungsvertradge mit entsprechend
gunstigen Miet- bzw. Nutzungspreisen versehen. Die Preise bewegen sich in den alten
Vertragen Uberwiegend zwischen 2,- und 6,- €/m2. Da die Mieter aufgrund der alten Miet-
vertrage, die als Zwischennutzungsvertrage ausgestaltet waren, die Flachen bisher zu
vergleichsweise sehr niedrigen Preisen anmieten konnten, sind die Mietsteigerungen fur
die Nutzer*innen und Kinstler*innen im Kreativlabor prozentual gesehen hoch.

Von Seiten des Minchner Stadtrates wurden die beteiligten Referate daher beauftragt,
diese Mietpreissteigerungen auch vor dem Hintergrund der rechtlichen Voraussetzungen
zu hinterfragen und Spielraume bei der Mietpreisgestaltung zu priifen (vgl. Anderungsan-
trag Nr. 20-26 / A 05131 fir den Kulturausschuss am 19.09.2024, Sitzungsvorlage Nr. 20-
26 / V13713 von der Fraktion CSU / FREIE WAHLER).

Dies geschieht in dieser Beschlussvorlage in zwei Schritten.

Im ersten Abschnitt wird durch das fur die MGH zustandige Betreuungsreferat, das Refe-
rat fir Arbeit und Wirtschaft, dargelegt, welche moéglichen MalRnahmen ergriffen werden
koénnten, um die Mietpreissteigerungen im Kreativlabor im Grundsatz zu vermeiden. Dazu
gehoren die Rickibertragung des Eigentums des Kreativlabors auf den Hoheitsbereich
der Landeshauptstadt Miinchen, die Anderung der Satzung der MGH oder ein finanzieller
Ausgleich durch das Betreuungsreferat, dem hierfir zusatzliche stadtische Mittel zur Ver-
flgung gestellt werden muissten.

Sollten sich im Blick auf die MGH als Eigentiimerin des Kreativlabors keine Spielraume er-
geben, um den Mietpreissteigerungen entgegenzuwirken, werden im zweiten Schritt Mog-
lichkeiten von Seiten der Kunst- und Kulturférderung des Kulturreferats dargelegt, mit de-
nen sich durch Zuschusserhéhungen oder andere Mal3nahmen die Mehraufwendungen
der Nutzer*innenschaft abdampfen lassen.

Zusatzlich werden weitere stadtische Ruckanmietungen von Gebauden und Flachen in
Betracht gezogen, um diese dann den jeweiligen Betreiber*innen preisgedadmpft oder kos-
tenlos zur Verfigung zu stellen. Das vorgestellte Entscheidungsprocedere hierzu ent-
spricht auch dem Antrag Nr. 20-26 / A 03154 von der Fraktion Die Griinen - Rosa Liste,
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SPD / Volt — Fraktion vom 13.10.2022, mehr Raum fir Kunstschaffende im Kreativlabor
bereit zu stellen.

2. Ausgangslage

Am 27.11.2019 beschloss der Stadtrat, das Eigentum am Kreativlabor auf die Minchner
Gewerbehof- und Technologiezentrumsgesellschaft (MGH) zu tbertragen (Sitzungsvorla-
ge Nr. 14 - 20/ V 16467). Hintergrund war die Notwendigkeit der Sanierung der Be-
standsgebaude und des gesamten Labors. Mit der MGH als stadtische Gesellschaft wurde
dazu die erforderliche Erfahrung, Professionalitat und Fachlichkeit auf das Gelande ge-
holt. Auch war es das Ziel, die Sanierungen durch marktgerechte Mieteinnahmen im Be-
stand und neu zu errichtende Gewerbeimmobilien zu finanzieren. Fir die Sanierung soll-
ten nach damaliger Einschatzung keine zusatzlichen Mittel aus dem Hoheitshaushalt be-
notigt werden.

Mit der Ubertragung auf eine stadtische Gesellschaft war von Anfang an absehbar, dass
diese Gesellschaft perspektivisch an Marktpreisen orientierte Mietpreise von den Nut-
zer*innen und Kinstler*innen im Kreativlabor wiirde verlangen missen.

Anhand mehrerer Gutachten hat die MGH nun diese Orientierung an markttiblichen Mie-
ten berechnet und fristgerecht zum 30.09.2025 die Anderungskiindigungen an ihre Mie-
ter*innen im Kreativlabor zugestellt. Die neuen Mieten gelten ab 01.01.2026.

Von Seiten des Minchner Stadtrates, der Nutzer*innenschaft des Kreativiabors und auch
der beteiligten stadtischen Referate stellte sich angesichts der teilweise erheblichen pro-
zentualen Steigerungen auf das Marktniveau die Frage, ob Spielraume gegeben sind, mit
Blick auf die kiinstlerisch-kulturelle Nutzung des Gelandes die dortigen Gebaude und Fla-
chen dennoch gunstiger als zu ublichen Mietmarktpreisen an die Einrichtungen, Nut-
zer*innen und Kunstler*innen zu Uberlassen.

3. Mdglichkeiten | Spielraume bei der Mietpreisgestaltung im Kreativlabor

3.1 Eigentiimerschaft des Kreativiabors

3.1.1 Riuckabwicklung der Eigentumsiibertragung des Kreativlabors in den stad-
tischen Hoheitsbereich

Gemal Stadtratsbeschluss vom 27.11.2019 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / 16466) hat die
Landeshauptstadt Miinchen zum 01.01.2020 Besitz, Nutzen und Lasten an den Grundstu-
cken im Kreativlabor auf die MGH ubertragen. Die Eigentumsubertragung ist mit Notarur-
kunde vom 01.02.2023 erfolgt. Die Eintragung in das Grundbuch erfolgte am 25.02.2025.
Die Grunderwerbsnebenkosten im Rahmen der Ubertragung beliefen sich auf rd. 2,2 Mio.
€.

Der Stadtrat kann entscheiden, das Grundstiick wieder der Landeshauptstadt zu tbertra-
gen. Das Referat fur Arbeit und Wirtschaft weist darauf hin, dass Verwaltung, Betrieb und
Instandhaltung ebenso wie die Sanierung des Kreativlabors und die Neuerrichtung von
Gewerbeimmobilien auf den Neuentwicklungsflachen damit auf die LHM Ubergehen wiir-
den und dafir geeignete Organisationsstrukturen wie auch Budgets innerhalb des Ho-
heitsbereichs der LHM vorzuhalten waren. Zudem wéren fur die Ruckubertragung Grund-
erwerbskosten in mindestens der Hohe zu finanzieren, wie diese bei der Ubertragung an
die MGH angefallen sind (vgl. oben: 2,2 Mio. €). Wirtschaftliche Vorteile einer solchen (er-
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neuten) Umorganisation sind nicht zu erkennen.

Das Referat fur Arbeit und Wirtschaft weist ferner darauf hin, dass sich auch die Landes-
hauptstadt Miinchen beim Neuabschluss von Mietvertragen, der notwendig wird, da die
bestehenden Zwischennutzungsvertrage und -vertragskonditionen durch die Bestandssi-
cherung des Kreativlabors in klassische Mietvertrage umgewandelt werden, an die im Be-
wertungsgutachten festgestellten Miethéhen halten muss. Der Artikel 75 der Bayerischen
Gemeindeordnung verbietet die Unterwertvermietung von Gemeindevermégensgegen-
stéanden.

Die Ruckabwicklung der Eigentumsuibertragung in den stadtischen Hoheitsbereich wird
nicht empfohlen.

3.1.2 Erweiterung des Gesellschaftsgegenstands der MGH um Kulturférderung

Die MGH wurde als ein Instrument der Wirtschaftsférderung der Landeshauptstadt Miin-
chen gegrindet. Gegenstand der Gesellschaft ist der Erhalt und die Steigerung der Wirt-
schaftskraft Minchens, insbesondere die Forderung des klein- und mittelstandischen Ge-
werbes sowie die Griindungs- und Technologieférderung. Schwerpunkte der Tatigkeit sind
dabei die Errichtung und der Betrieb von Gewerbebauten bzw. Technologiezentren zur
Vermietung an klein- und mittelstandische Gewerbetreibende und an Unternehmensgriin-
dungen sowie die Férderung von Unternehmensgriindungen generell als wesentliche In-
novationsquelle fiir die Minchner Wirtschatft.

Dieser klare Fokus der MGH auf die wirtschaftliche Prosperitat der Stadt und damit die
Unterstitzung der kommunalen Wirtschaftsférderung ist aus Sicht des Referats fur Arbeit
und Wirtschaft auch heute weiterhin von zentraler Bedeutung. Belange der Kulturférde-
rung werden dagegen ausschlief3lich in der Zustandigkeit des Kulturreferats gesehen.

3.1.3 Ausgleich der Mietsteigerungen durch die Landeshauptstadt Miinchen

Die MGH muss die Flachen des Kreativlabors ebenso wie jede andere GmbH zu markt-
konformen Bedingungen vermieten, mochte sie eine verdeckte Gewinnausschuttung oder
Gewinnverwendung vermeiden. Die erhéhten Preise tragen dazu bei, die Gebaude in ei-
nem betriebssicheren Zustand zu erhalten.

Die MGH ging 2024 von entgangenen Mieteinnahmen in Héhe von rd. 1,3 Mio. € p.a. (da-
von Mietzinsen rd. 650 T€, Nebenkostenpauschale rd. 450 T€ und Umsatzsteuer rd. 200

T€) und somit von einer durchschnittlichen jahrlichen Steuerlast (ca. 30 %) zwischen 300
T€ und 350 T€ aus.

Unter der Voraussetzung, dass die MGH von den geplanten Mieterh6hungen bis zum
30.06.2025 Abstand nimmt, hat der Stadtrat am 18.12.2024 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V
15252) beschlossen, der MGH die entstehenden Mindermieteinnahmen im Rahmen eines
Betriebskostenzuschusses bis zu 700 T€ zu erstatten. Das Referat fur Arbeit und Wirt-
schaft wurde gebeten, die zusatzlich notwendigen finanziellen Mittel zum Haushalt anzu-
melden.

Das Bewertungsamt des Kommunalreferats hat mit Datum vom 12.06.2025 die H6he der
Marktmieten im Kreativlabor je Gebaude und Nutzungstyp ermittelt. Am 28.10.2025 wurde
das Gutachten Vertreter*innen des Stadtrates durch das Bewertungsamt in einem Pra-
senztermin erlautert. Die MGH ebenso wie das RAW sehen das Gutachten des stadti-
schen Bewertungsamtes als verbindlich an, die Mieten im Kreativlabor entsprechend der
Bewertung anzupassen. Ein Ausgleich von Mietsteigerungen durch die Zahlung von Zu-
schissen der LHM an die MGH, wie dies fiir 2025 notwendig war, soll damit kunftig ver-
hindert werden.
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3.2 Mdoglichkeiten zum Ausgleich durch MaBnahmen der Kulturférderung und im
Hinblick auf zusatzliche stadtische Riickanmietungen

Insofern die Mietpreissteigerungen im Kreativlabor durch die Eigentimerin nicht vermie-
den werden konnen, ist in einem zweiten Schritt zu erwagen, wie ein mindestens teilwei-
ser Ausgleich durch Maflinahmen der Kunst- und Kulturférderung leistbar ist. Dabei ist als
unstrittig vorauszusetzen, dass dies nur im Rahmen kommunalrechtlicher Vorgaben und
unter Einhaltung der geltenden stadtischen Forderkriterien erfolgen kann. So ist bei-
spielsweise ein direkter finanzieller Ausgleich von Mietsteigerungen ohne Prifung der je-
weiligen Forderfahigkeit schon aus rechtlichen Griinden auszuschlieen. Den Nut-
zer*innen, Kinstler*innen und Einrichtungen im Kreativlabor sollen gleichwohl realistische
und umsetzbare Angebote fir zusétzliche Forderungen gemacht werden, auf die sie sich
zeitnah bewerben kdnnen und mit deren Hilfe ein mindestens teilweiser Ausgleich der
Steigerungen maoglich ist.

Ferner wird das Kulturreferat zusammen mit dem Kommunalreferat prifen, welche Ge-
baude oder Raumlichkeiten im Kreativlabor als Infrastruktur fir Kunst und Kultur zuséatz-
lich in die stadtische Rickanmietung genommen werden konnten, und gemeinsam mit
den Nutzer*innen sowie Vertreter*sinnen des Stadtrats im Strategiekreis Kreativlabor bera-
ten, welche dieser Riickanmietungen umgesetzt werden sollen. Diese Flachen kdnnten
dann von Seiten der Stadt den Nutzer*innen / Kinstler*innen stark preisgedampft oder
kostenlos Uberlassen werden.

Unabhangig davon ist auch von Seiten des Kulturreferats darauf hinzuweisen, dass sich
die Mietpreise auch nach den jetzt durchgefiihrten Anpassungen von derzeit teilweise
zwei Euro auf maximal 10 Euro Nettokaltmiete pro Quadratmeter ab 01.01.2026 fir Min-
chen weiterhin auf einem sehr moderaten Niveau bewegen. Nach Erfahrung des Kulturre-
ferates bezahlen Kinstler*innen in Miinchen teilweise weit hohere Preise fur Arbeitsfla-
chen, die zudem haufig in der Peripherie gelegen sind und ein weit weniger attraktives kul-
turelles Umfeld bieten. Trotzdem ist es aufgrund der Sondersituation und teilweise erheb-
licher kurzfristiger Kostensteigerungen fur einzelne Kinstler*sinnen aus Sicht des Kulturre-
ferats notwendig, kurz- und mittelfristig Angebote zur Abdampfung und zum teilweisen
Ausgleich zu schaffen, um Héarten abzumindern und den Verlust von Einrichtungen zu
vermeiden.

3.2.1 Zuschusserhdéhungen und weitere MaRnahmen der Kulturférderung

3.2.1.1 Ubernahme der Steigerungen bei den vom Kulturreferat geférderten institu-
tionellen Zuschussnehmern aus dem Riickanmietungsbudget

Im Kreativlabor bestehen folgende Miet- und Uberlassungsverhéltnisse (vgl. auch BV Zu-
kunftsorientierung Kreativlabor, SV Nr. 20-26 / V 17125, S. 12ff.):

» Direktanmietung der Betreiber*innen von der MGH.

«  Direktanmietung der Betreiber*innen von der MGH mit stadtischer Forderung.

«  Stadtische Ruckanmietung und kostenlose Uberlassung an die Betreiber*innen.

Dabei sind die Hauser und Trager, die sich bereits in der stadtischen Riickanmietung be-
finden, nicht unmittelbar von den aktuellen Mietpreiserh6hungen im Kreativlabor betroffen.

Nach den Mietanpassungen an marktubliche Preise sind vom Kulturreferat als erstes die
Betreiber*innen und Projekte abzusichern, die nicht stadtisch riickangemietet sind, aber
von stadtischer Seite (institutionell) geférdert werden. Dies betrifft von Seiten des Kulturre-
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ferats das DOK.fest und das PATHOS Theater, ferner Buros der Filmstadt Minchen, des
Import Export und anderer Einrichtungen. Das Kulturreferat ermittelt in diesen Bereichen
derzeit zusammen mit der MGH die erforderlichen Mittel, die fir die Zuschusserhéhung
zum Ausgleich der Mietpreisanpassungen erforderlich sind.

Der Stadtrat hat im Zuge der Eigentumsubertragung auf die MGH dem Kulturreferat ent-
sprechende Mittel zur Abrundung und Erweiterung und Kunst- und Kulturflachen zur Ver-
figung gestellt (Sitzungsvorlage Nr. 14 - 20/ V 16467). Diese Mittel sollen nach den er-
folgten Mieterhéhungen prioritar fir die Absicherung bestehender Einrichtungen und somit
primé&r fur die bereits bezuschussten Hauser und Projekte verwendet werden. Mit den da-
nach verbleibenden finanziellen Mittel werden nach der Berticksichtigung stadtweiter Kon-
solidierungs- und Einsparungsmalnahmen weitere Forderungen ermdglicht oder stadti-
sche Rickanmietungen nach entsprechender Prifung umgesetzt.

3.2.1.2 Abzug des Konsolidierungsbetrags aus dem Riickanmietungsbudget

Auch das eben genannte Riickanmietungsbudget ist wie alle finanziellen Ressourcen der
Stadt prozentual von den Konsolidierungserfordernissen betroffen. Nach Abzug des ent-
sprechenden Konsolidierungsbetrags kdnnen dann die restlichen Mittel fir weitere Forde-
rungen oder stadtische Rickanmietungen genutzt werden

3.2.1.3 Erhéhung | Verlangerung Ateliermietzuschiisse; Musikprobenraumzu-
schiisse

Von den Mietkostensteigerungen fur direkte Mieter*innen der MGH sind in erheblicher
Zahl bildende Kinstler*innen in mehreren Hausern des Kreativlabors betroffen. Bereits in
seinem Schreiben vom 25.09.2025 zu den Mietanpassungen hat das Kulturreferat die
Nutzer*innen / Kinstler*innen des Kreativlabors darauf hingewiesen, dass fiir frei ange-
mietete Atelierflachen eine Forderung durch Ateliermietzuschiisse maoglich ist, welche das
Kulturreferat jeweils fur drei Jahre ausreicht und deren Neuausschreibung ab 2026 im No-
vember/Dezember 2025 erfolgt. Die Zuschiisse werden gestaffelt nach Mietkosten und
GroRe der Ateliers ausgereicht. Uber die Vergabe entscheidet auf Empfehlung eine Jury
aus fachlichen Expert*innen und Mitgliedern des ehrenamtlichen Stadtrats. Die Entschei-
dung des Stadtrats erfolgt im 2. Quartal 2026. Aus formalen und Kapazitatsgriinden ist ei-
ne Beschleunigung dieser Ausreichung nicht mdglich. Die Zuschiisse selbst flieRen ab Juli
2026.

Die Ausschreibung der Ateliermietzuschisse erfolgt stadtweit. Um eine erwartbar héhere
Anzahl von priffahigen Antragen professioneller Bildender Kinstlersinnen aus dem Be-
reich des Kreativlabors nicht zulasten anderer Kiinstler*innen gehen zu lassen, schlagt
das Kulturreferat vor, das Gesamtbudget der Ateliermietzuschiisse von derzeit 280.000 €
p.a. um 50.000 € p.a. auf dann 330.000 € p.a. zu erh6hen; sollten noch mehr Mittel not-
wendig sein oder diese Summe nicht vollstandig verbraucht werden, kann dies dem Kul-
turausschuss im Vergabebeschluss (vermutlich April/Mai 2026) zur Entscheidung vorge-
legt werden. Ferner schlagt das Kulturreferat vor, zur Vermeidung von Hérten die Rege-
lung, dass Kinstler*innen maximal zweimal die Dreijahres-Ateliermietzuschiisse erhalten,
im Rahmen der laufenden Ausschreibung fur das Kreativlabor aufzuheben. Dadurch soll
insbesondere Kinstler*innen im Kreativlabor eine Antragstellung ermdéglicht werden, wel-
che diese Forderung bereits zweimal erhalten haben.

Im Vergleich zu Atelierflachen stehen in den direkt von Seiten der MGH vermieteten Rau-
men weit weniger Musikproberdume zur Verfigung. Gleichwohl werden deren Mieter auf
die ebenfalls im November/Dezember 2025 laufende Ausschreibung von Musikprobe-
raumzuschissen verwiesen, durch die — analog zu Ateliers — die Mietkosten von Probe-
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raumen fur drei Jahre bezuschusst werden kdnnen. Eine unmittelbare Budgeterhéhung
hierfiir wird vom Kulturreferat derzeit nicht als notwendig erachtet; sollte sich angesichts
der Bewerberlage dafir eine Notwendigkeit ergeben, wird die Jury (unter Beteiligung des
Stadtrats) und der Kulturausschuss im Vergabebeschluss mit der entsprechenden Anpas-
sung aus dem genannten Rickanmietungsbudget befasst.

3.2.1.4 Mietenzuschuss im Haus 2 unter der Voraussetzung eines férderungsfahi-
gen Konzeptes

Das Haus 2 hat in einer Vielzahl an Gesprachen mit Vertreter*innen des Stadtrates und
der beteiligten stadtischen Referate sein Modell der kinstlerischen Kollaborationen darge-
stellt. Der Einsatz und die Leistungen des Hauses 2 fiir das Kreativlabor und die Stadtge-
sellschaft sind unbestritten. Dennoch kdnnen vom Kulturreferat keine individuell genutzten
Ateliers auf3erhalb der auch sonst lblichen Atelierférderungen bezuschusst oder das ge-
samte Gebdaude in die Rickanmietung genommen werden, um dann Ateliers exklusiv fur
einzelne Kinstler*sinnen kostenlos zu Uberlassen. Denkbar ware maximal eine Riickan-
mietung der Raumlichkeiten im Haus 2, die fir alle Kunst- und Kulturschaffenden zugéng-
lich und nutzbar waren (zum Beispiel Zwischenrdume, Gange, Kellerraume und Dachge-
schoss). Dies entspricht aber nicht dem gewilinschten Konzept des Hauses 2.

Mit dem Antrag von der Fraktion Die Griinen - Rosa Liste, SPD / Volt — Fraktion vom
13.10.2022 wurde eine Nutzung des Hauses 2 vorrangig fur Kunst und Kultur beantragt.
Diesem steht grundsatzlich nichts entgegen. Das Kulturreferat kann die Nutzer*innen im
Haus 2 jedoch nicht bei den Atelierférderungen gegentiber anderen Hausern bevorzugen.
Es gilt auch hier das Zuschussverfahren und die Beantragung, wie unter Ziffer 3.2.1.3 die-
ser Beschlussvorlage beschrieben. Das Kulturreferat sieht dartiber hinaus auch nicht die
Mdglichkeit einer vorweggenommenen Rickanmietung des Hauses 2. Das Haus 2 kann
wie alle anderen Hauser und deren Betreiber*innen den Wunsch einer stadtischen Rick-
anmietung in den Strategiekreis einbringen. Entsprechend der modernisierten Gremien-
struktur, die vom Stadtrat am 19.09.2025 bzw. 01.10.2025 beschlossen wurde (Sitzungs-
vorlage Nr. 20-26 / V 17125), liegt es dann beim Strategiekreis, eine Priorisierung bei den
stadtischen Riickanmietungen vorzunehmen und, soweit es zu keinem Konsens kommt,
diese auch dem Stadtrat zur Entscheidung vorzulegen.

3.2.1.5 Vorschlag fiir einen Zukunftsfonds zur Konzeptentwicklung der Hauser so-
wie fiir weitere Férderungen

Um fiir die eben genannte Erérterung und Entscheidung des Strategiekreises, welche
Ruckanmietungen in Betracht gezogen und wie sie bewertet werden, eine Grundlage zu
schaffen, und um gleichzeitig den Hausern im Sinn des Bottom-Up-Konzepts der Kiinst-
lersinnenschaft die Méglichkeit zur Profilbildung, Zukunftskonzeptentwicklung und 6ffentli-
chen Prasentation des kiinstlerisch-kollaborativen Schaffens zu geben, schlagt das Kultur-
referat weiterhin die Schaffung eines Zukunftsfonds zur Konzeptentwicklung i.H. von
150.000 € vor. Dieser soll einmalig im Jahr 2026 ausgereicht werden, die Projekte sollen
eine Laufzeit von max. 6 Monaten haben und in eine 6ffentliche Prasentation miinden, de-
ren Form die Hauser selbst bestimmen (z.B. Ausstellung, Symposium, Performance-
Installation, usw.). Antragsberechtigt sind nur juristische Personen aus dem Kreativlabor
(d.h. keine einzelnen Kinstler*innen), also im Wesentlichen die bestehenden Vereine und
Zusammenschliisse aus jenen Hausern, die noch nicht in der Rickanmietung sind.

Die Forderung soll in Form von Projektzuschiissen ausgereicht werden; die maximale An-
tragshohe betragt 25.000 € (d.h. unterhalb der Grenze der Stadtratspflichtigkeit). Es sind
bis zu drei Antrage pro Haus maglich, wobei in diesem Fall unterschiedliche Schwerpunk-
te erkennbar sein missen. Forderfahig sind neben Sachkosten (wie den Kosten der ge-
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nannten Prasentation) insbesondere auch Honorare oder Aufwandsentschadigungen, wo-
bei die vorgesehene Aufschlisselung im Antrag anzugeben ist. Pro nattrliche Person, die
an dem Projekt beteiligt ist, soll ein Gesamtbetrag von Honoraren und Aufwandsentscha-
digungen von 3.000 € nicht Uberschritten werden, um mdoglichst viele Kiinstler*innen aus
den Hausern an den Projekten beteiligen zu kdnnen. Externe Kiinstler*Innen oder Ex-
pert*innen sollen nur in begriindeten Ausnahmeféllen beteiligt sein. Eine Antragstellung
soll ab sofort bis einschlieRlich 31.01.2026 maglich sein. Uber die Férderung beréat und
entscheidet ein Gremium aus drei Vertreter*innen des Kulturreferats, drei Vertreter*innen
des ehrenamtlichen Stadtrats und drei Vertreter*innen des Labor e.V. in geheimer Sitzung
zeitnah. Mit dieser MalRnahme soll es neben der Entwicklung von Zukunftskonzepten und
Profilen der einzelnen Hauser moglich werden, dass — insbesondere in der Uberbri-
ckungsphase von Januar bis Juni 2026, in der die unter 3.2.1.3 genannten Ateliermietzu-
schisse erst beraten und entschieden werden — den Kinstler*innen in den Hausern Ein-
nahmemaglichkeiten eréffnet werden, welche die zeitgleich greifenden Mietsteigerungen
mindestens teilweise ausgleichen kdnnen. Zugleich bietet die Malihahme Erprobungs-
maglichkeiten der Kooperation und Kollaboration in den Hausern und ihre Profilierung in
der Offentlichkeit, sowohl innerhalb als auch auRerhalb des Kreativlabors.

Sollten die genannten Mittel von 150.000 € nicht vollstandig bendétigt werden, kénnen sie
fur weitere Projektférderungen oder investive Mal3hahmen im Labor eingesetzt werden.
Das Kulturreferat wird in diesem Zusammenhang weitere Férderungen prifen, wenn ent-
sprechende forderfahige Antrage vorliegen und gentigend Mittel aus dem Rickanmie-
tungsbudget zur Verfiigung stehen. Eine direkte Antragstellung hierfur soll unterjahrig
maglich sein; vor einer Entscheidung wird gegebenenfalls der Strategiekreis befasst. Dem
Kulturausschuss wird spatestens im 4. Quartal 2026 Uber die Verwendung der Mittel, die
geforderten Projekte und die damit erzielten Effekte Bericht erstattet.

3.2.2 Priifung zusatzlicher stadtischer Riickanmietungen entsprechend der mo-
dernisierten Gremienstruktur im Strategiekreis

Der Stadtratsbeschluss zur Eigentumsiibertragung des Kreativlabors vom 27.11.2019
(Sitzungsvorlage Nr. 14 - 20 / V 16467) hat die Rickanmietung von stadtischen Gebauden
und Flachen fir Kunst- und Kultur vorgesehen. Auch sind in diesem Beschluss die Abrun-
dung und Erweiterung durch zusatzliche Flachen vorgesehen. Welche Raumlichkeiten
konkret in die weitere stadtische Riickanmietung aufgenommen werden sollen liegt ent-
sprechend dem Stadtratsbeschluss vom 18.09.2025 und 01.10.2025 (Sitzungsvorlage Nr.
20-26 / V 17125) zur Modernisierung der Gremienstruktur und der starkeren Beteiligung
der Nutzer*innenschaft beim Strategiekreis Kreativlabor. Das Kulturreferat kann, wie alle
anderen Beteiligten des Strategiekreises, Vorschlage fir zusatzliche stadtische Rickan-
mietungen erarbeiten. Die tatséchliche Entscheidung erfolgt jedoch konsensual.

Von Seiten des Kulturreferates besteht auch mit Blick auf den Grundsatz der Gleichbe-
handlung derzeit keine Moglichkeit einer bevorzugten zusatzlichen Rickanmietung. Bei
den vorrangig in Frage kommenden Hausern wie dem Leonrodhaus (Haus 1) oder dem
Atelierhaus DachauerstralRe (Haus 32) ergibt sich dieselbe Situation wie im Haus 2, dass
das Kulturreferat aus rechtlichen Grinden nicht dauerhaft die Ateliers fur einzelne Kinst-
lersinnen und Nutzer*innen in die stadtische Rickanmietung nehmen kann. Die Ateliers in
den stadtischen Atelierhdusern Klenze-/Baumstrafl3e und Atelierhaus am Domagkpark
werden grundsatzlich ausgeschrieben und nach Juryempfehlung fir funf Jahre an einzel-
ne Kunstler*innen vergeben; im Domagkpark mit einmaliger Wiederbewerbungsmaoglich-
keit. Wenn von diesem Grundsatz, der Teilhabegerechtigkeit gewahrleistet, in Bezug auf
Klnstler*innenhauser im Kreativlabor abgewichen oder ein anderes Belegungskonzept
vorgeschlagen werden soll (was grundsatzlich denkbar ist), wird dartiber eigens zu ent-
scheiden sein. Eine Grundlage daftir kdnnen von den Hausern entwickelte Zukunftskon-
zepte bieten, deren Ausarbeitung aus Mitteln des Zukunftsfonds (vgl. 3.2.1.5) geftrdert
werden kann. Nachdem das Kreativlabor saniert wurde, wird das Kulturreferat gemeinsam
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mit den anderen Vertreter*innen im Strategiekreis auf eine dynamische Veranderung und
kontinuierliche Weiterentwicklung des Gelandes und seiner betriebenen Hauser achten;
dabei ist inshesondere zu berlcksichtigen, dass sich jungere und neue Kinstler*sinnen auf
Raumlichkeiten im Kreativiabor bewerben kénnen. Bei der Uberlegung hinsichtlich zusétz-
licher Ruckanmietungen ist darliber hinaus auch auf die Auslastung der stadtischen Ka-
pazitaten bei der Immobilienbewirtschaftung zu achten. Zum jetzigen Stand und unter Be-
ricksichtigung der stadtischen Einsparvorgaben wéare es aktuell aufgrund der einge-
schrankten Personalressourcen nicht moglich, zwanzig bis dreif3ig neue Mietverhaltnisse
im Kreativlabor (zum Beispiel bei zusatzlich zuriickangemieteten Ateliers) zu betreuen.

4. Ziele/MaBnahmen, Nutzen

Das Ziel der Beschlussvorlage ist es trotz der erforderlichen Anpassungen bei den Miet-
preisen das Kreativlabor als einen zentralen Standort in Minchen weiterhin fir Kunst und
Kultur zu erhalten. Dies gilt gerade auch fir das Kreativlabor als Platz fur die Freie Szene
Munchen.

Die angepassten Mietpreise auf maximal 10 € pro Quadratmeter Kaltmiete sind noch im-
mer moderat und fur die zentrale Lage im unteren Bereich angesiedelt. Mit den genannten
Maflnahmen kdnnen einerseits Harten der Mietpreissteigerungen fur Kinstler*innen abge-
federt, andererseits Weiterentwicklungsprozesse im Kreativlabor initiiert und Entschei-
dungsgrundlagen fur die weitere Entwicklung geschaffen werden. Der Entwicklungspro-
zess wird dabei mit Hilfe der modernisierten Gremienstruktur unter Einbeziehung aller Be-
teiligten begleitet und mitgestaltet werden. Bei allen Uberlegungen ist die angespannte fi-
nanzielle Haushaltssituation der Landeshauptstadt Minchen zu berticksichtigen. Daher
gilt es, die Kostensteigerungen durch verstarkte Forderungen und Zuschusserh6hungen
im Bereich Kunst und Kultur aufzufangen, soweit hierfur Mittel verfligbar sind.

5. Entscheidungsvorschlag

Die durch das Bewertungsamt bestéatigten Mietpreisanpassungen im Kreativiabor werden
wie vorgesehen zum 01.01.2026 umgesetzt.

Anderungen bei den Eigentums- oder Zustandigkeitsverteilungen der MGH sind auch vor
dem Hintergrund der notwendigen Sanierung des Kreativlabors nicht umsetzbar. Aufgrund
der stadtischen Haushaltslage ist es nicht darstellbar, die Mietpreissteigerungen aus den
bestehenden Budgets der beteiligten Referate aufzufangen. Das Kulturreferat schlagt mit
dem vorliegenden Beschluss vor, durch einzelne gezielte Malinahmen forderfahige Kon-
zepte und kinstlerisches Arbeiten gezielt zu unterstiitzen und damit die Mietsteigerungen
partiell auszugleichen.

Weitere stadtische Rickanmietungen sind aus férderrechtlichen und wirtschaftlichen
Grinden noch durch den Strategiekreis zu prifen. Sie stellen aber aktuell keine zeitnahe
Losung zur Einddmmung der Mietpreissteigerungen dar.

6. Feststellung der Wirtschaftlichkeit

Aufgrund der angespannten stadtischen Finanzsituation sieht diese Beschlussvorlage kei-
ne zusatzlichen Ausgaben vor. Die zusatzlichen und verlangerten Zuschiisse sowie die
weiteren MaRnahmen sind aus dem Riickanmietungsbudget entsprechend dem Stadt-
ratsbeschluss vom 27.11.2019 zu finanzieren (Sitzungsvorlage Nr. 14 - 20/ V 16467).
Auch vor dem Hintergrund der bevorstehenden Sanierungsmafl3nahmen ergeben sich kei-
ne Spielrdume oder Veranderungsmadglichkeiten bei den Anpassungen der Mietpreise im
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Kreativlabor.

7. Klimapriifung

Eine Klimaschutzrelevanz ist gegeben: Nein

Gemal dem Leitfaden zur Klimaschutzprifung wurde das Vorhaben als nicht klimaschutz-
relevant eingestuft. Eine Einbindung des Referates fir Klima und Umweltschutz ist nicht
erforderlich.

8. Behandlung eines Stadtratsantrages

8.1 Mietsituation Kreativlabor, Mehr Raum fiir Kunstschaffende im Kreativlabor An-
trag Nr. 20-26 / A 03154 von der Fraktion Die Griinen - Rosa Liste, SPD / Volt —
Fraktion vom 13.10.2022.

Dem Stadtratsantrag Nr. 20-26 / A 03154 - von der Fraktion Die Grinen - Rosa Liste, SPD
/ Volt - Fraktion vom 13.10.2022 ,Mehr Raum fur Kunstschaffende im Kreativlabor” wurde
dahingehend entsprochen, dass die Thematik Haus 2 in der vom Stadtrat am 19.09.2025
bzw. 01.10.2025 beschlossenen Gremienstruktur (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 17125)
entschieden wird. Entsprechend der modernisierten Gremienstruktur liegt es beim Strate-
giekreis, eine Priorisierung bei den stadtischen Rickanmietungen vorzunehmen und diese
auch dem Stadtrat zur Entscheidung zu empfehlen. Dem Antrag wurde somit entspro-
chen.

Dem Stadtratsantrag wird entsprochen:

v ja [ nein [ teilweise

8.2 Terminverlangerung fiir den Stadtratsantrag Selbstverwaltung- und organisati-
on im Kreativiabor erméglichen und stirken Anderungsantrag Nr. 20-26 | A 05131
zu der Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 13713 von der Fraktion CSU | FREIE WAH-
LER, gestellt im Kulturausschuss am 19.09.2024.

Dem Anderungsantrag der Fraktion CSU / FREIE WAHLER wurde insoweit entsprochen,
dass vom Referat fur Arbeit und Wirtschaft und dem Kulturreferat Moglichkeiten und Spiel-
raume geprift wurden, wie den Mietpreissteigerungen im Kreativlabor entgegengewirkt
werden kann, ohne dabei gegen steuerrechtliche Vorgaben zu verstolRen.

Dem Stadtratsantrag wird entsprochen:

v ja [ nein [ teilweise
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9. Abstimmung mit den Querschnitts- und Fachreferaten

Das Kommunalreferat, das Referat fur Arbeit und Wirtschaft und das Referat fur Stadtpla-
nung und Bauordnung haben die Vorlage mitgezeichnet. Die Stellungnahme der Stadt-
kdmmerei ist der Vorlage als Anlage 3 beigeflgt.

Anhérung des Bezirksausschusses

In dieser Beratungsangelegenheit ist die Anhdrung des Bezirksausschusses nicht vorge-
sehen (vgl. Anlage 1 der BA-Satzung).

Eine rechtzeitige Zuleitung der Vorlage an die Gremiumsmitglieder nach Nr. 5.6.2 Abs. 1
der AGAM war nicht méglich, da verwaltungsinterne Abstimmungen, insbesondere im
Strategiekreis erforderlich waren. Die Behandlung im heutigen Ausschuss ist erforderlich,
um die Mietsituation im Kreativlabor mit dem Stadtrat abzustimmen, bevor am 01.01.2026
die Mieterhéhungen durch die MGH wirksam werden.

Die Korreferentin des Kulturreferats, Frau Stadtratin Schonfeld-Knor, und der Verwal-
tungsbeirat fir Bildende Kunst, Literatur, Darstellende Kunst, Musik, Film, Wissenschaft,
(Abt. 1), Herr Stadtrat SiR3, haben einen Abdruck der Beschlussvorlage erhalten.
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Antrag des Referenten

1. Die durch das Bewertungsamt bestéatigten Mietpreisanpassungen im Kreativlabor
werden wie vorgesehen zum 01.01.2026 umgesetzt. Anderungen bei den Eigentums-
verhaltnissen oder Zusténdigkeitsverteilungen der MGH sind vor dem Hintergrund der
Haushaltssituation und der notwendigen Sanierungen im Kreativlabor nicht umsetz-
bar. Aufgrund der stadtischen Haushaltslage sowie der fehlenden rechtlichen Voraus-
setzungen ist es ferner nicht darstellbar, die Mietpreissteigerungen unmittelbar aus
den bestehenden Budgets der beteiligten Referate aufzufangen.

2. Das Kulturreferat stellt in den Bereichen, bei denen es entsprechend der stadtischen
Forderrichtlinien moglich ist, erhdhte Zuschiisse, angepasste Zuschussbudgets in be-
stehenden Verfahren und kurzfristige Férderbudgets fur die Einrichtungen und Kinst-
ler*sinnen des Kreativlabors zur Verfligung. Hierzu zahlen eine Erhéhung des Budgets
fur Ateliermietzuschiisse in H6he von bis zu 50.000 € (fur die kommenden drei Jahre)
sowie die einmalige Bereitstellung eines Zukunftsfonds fiir Konzeptentwicklungen in
Hohe von bis zu 150.000 €. Das Kulturreferat wird beauftragt, die Regularien fir die
Vergabe dieser Zuschisse entsprechend auszuarbeiten.

3. Im Rahmen der gemal} Stadtratsbeschluss vom 18.09.2025 bzw. 01.10.2025 be-
schlossenen Organisationsstruktur zur Beteiligung und Mitbestimmung der Nut-
zer*innenschaft im Kreativlabor (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 17125) werden gege-
benenfalls mogliche Rickanmietungen zusatzlicher Gebaude und Flachen abge-
stimmt und im Anschluss dem Stadtrat zur Entscheidung vorgelegt. Hierfir miissen
forderfahige Konzepte vorliegen sowie die entsprechenden Ressourcen im Kommu-
nal- und Kulturreferat zur Verfiigung stehen.

4. Dem Anderungsantrag Nr. 20-26 / A 05131 der Fraktion CSU / FREIE WAHLER wird
insoweit entsprochen, dass vom Referat fir Arbeit und Wirtschaft und dem Kulturrefe-
rat Moglichkeiten geprift wurden, wie den die Mietpreissteigerungen im Kreativlabor
entgegengewirkt werden kann, ohne dabei gegen steuerrechtliche Vorgaben zu ver-
stol3en.

5. Dem Stadtratsantrag Nr. 20-26 / A 03154 - von der Fraktion Die Griinen - Rosa Liste,
SPD / Volt - Fraktion vom 13.10.2022 ,Mehr Raum fir Kunstschaffende im Kreativla-
bor* wird entsprochen. Die Frage der Riickanmietung wird im zustandigen Strategie-
kreis konsensual vorentschieden und dem Stadtrat zur Entscheidung vorgelegt. Der
Antrag ist hiermit ordnungsgemaln erledigt.
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1l. Beschluss

nach Antrag.

Die endgultige Beschlussfassung tiber den Beratungsgegenstand obliegt der Vollver-
sammlung des Stadtrates

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen

Der / Die Vorsitzende Der Referent
Ober-/Burgermeister/-in Marek Wiechers
ea. Stadtrat / ea. Stadtratin Berufsm. Stadtrat

V. Abdruck von I. mit Ill.
Uber Stadtratsprotokolle (D-11/V-SP)

an das Direktorium — Dokumentationsstelle
an das Revisionsamt
z. K.
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V. Wv. Kulturreferat

1. Die Ubereinstimmung des vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift
wird bestatigt.

2. An Kulturreferat, BDR
An Kulturreferat, GL
An Kulturreferat, Abt. 1
An Kulturreferat, GL2
An Referat fir Arbeit und Wirtschaft
An Referat fir Stadtplanung und Bauordnung

An Kommunalreferat

Am



