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Hinweis | Ergdnzung zum
Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung vom 03.12.2025 (SB)
Offentliche Sitzung

I. Ergdnzung zum Vortrag der Referentin:

Auf Grund einer Nachfrage des Bezirksausschusses zur BA-Beteiligung ist auf Seite 25
der Beschlussvorlage unter ,Anhdrung des Bezirksausschusses" nach dem Satz ,In dieser
Beratungsangelegenheit ist die Anhérung des Bezirksausschusses nicht vorgesehen (vgl.
Anlage 1 der BA-Satzung).” wie folgt zu erganzen:

.Die vorliegende Beschlussvorlage dient der Konkretisierung eines Teilaspekts aus
dem Bebauungsplanverfahren zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2154 und soll
allein das Thema Umsetzung der Quartiersgaragen (insbesondere Vergabe, Errichtung
und Betrieb) behandeln. Fir diese Beratungsangelegenheit ist nach dem ,Katalog der
Falle der Entscheidung, Anhérung und Unterrichtung der Bezirksausschiisse® in
Anlage 1 zu § 9 Abs. 1 der BA-Satzung die Anhdrung des Bezirksausschusses nicht
vorgesehen. Im Bebauungsplanverfahren zum Bebauungsplan mit Griinordnung

Nr. 2154 wurde der Bezirksausschuss des 22. Stadtbezirks — Aubing-Lochhausen-
Langwied entsprechend der BA-Satzung im Vorfeld zum Billigungsbeschluss vom

12. Februar 2025 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 15688) im Rahmen des
Spartenumlaufs angehort.”
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Des Weiteren sind die nachfolgend dargestellten redaktionellen Ergédnzungen in den
Vortrag mitaufzunehmen. Die Anderungen in Ziff. 1.) und 2.) bringen den Vortrag in
Deckung mit weiteren Anderungen, die sich bereits hinsichtlich der Nichtbetrauung der
stadtischen Tochtergesellschaften mit der Realisierung der Quartiersgaragen aufgrund der
Miteinbindung der Stadtkammerei ergaben.

1.)
Der folgende Satz auf Seite 15 der Sitzungsvorlage
»Auch die stadtischen Tochtergesellschaften kdnnten im Rahmen des
Vergabeverfahrens eine Bewerbung abgeben und mit der Umsetzung betraut werden."
soll entfallen.

2.)

Der letzte Absatz
,S0lIte sich im weiteren Prozess die Notwendigkeit ergeben, so kann die Umsetzung
und der Betrieb der Mobilitatshauser SO 1 und SO 2 alternativ auch tber
Tochtergesellschaften der Landeshauptstadt Minchen unter den in der
Beschlussvorlage dargestellten Rahmenbedingungen erfolgen — angenommen, dass
sich eine etwaige Bewerbung dieser stadtischen Akteur*innen auf die Erbbaurechte
nicht ohnehin in der Ausschreibung durchsetzt. Falls diese Alternative zur Umsetzung
kommen sollte, wird eine erneute Beschlussfassung notwendig.”

des Kapitels ,9. Entscheidungsvorschlag” auf Seite 24 soll entfallen.

3)
Angepasst an die aktuelle Stellplatzverteilung soll im Vortrag korrigiert werden, dass in
den Mobilitatsregalen neben den Stellplatzen fur die Inhaber*innen von
Nichtwohnnutzungen nun auch Stellplatze fir die Kund*innnen dieser
Nichtwohnnutzungen vorzufinden sein werden. So kann beispielsweise die Ausfiihrung auf
Seite 12
LoStellplatze fur Kund*innen der Nichtwohnnutzungen, d. h. fiir in der Regel nicht
eingewiesene Nutzer*innen, (...) werden anderenorts in den Mobilitatshausern (...)
verortet*
entfallen.

Wir verweisen auf die als Anlagen beiliegenden Neufassungen der Seiten 12, 15, 24 und
25 der Beschlussvorlage.

Zum Satz
»Bis zur erfolgreichen Ausschreibung und Vergabe der Mobilitatshéauser soll der kiinftig
als Satzung beschlossene BP 2154 nicht in Kraft treten”
ist noch darzustellen, dass ein Inkrafttreten des Bebauungsplans durch Ausfertigung und
Bekanntmachung nach aktuellem Planungsstand schon vor einer Vergabe der
Mobilitatshauser ermdglicht wiirde, sollte der Ausschuss fir Stadtplanung und
Bauordnung sich im Satzungsbeschluss fir eine bauordnungsrechtliche
Stellplatzsicherung entscheiden. Dies ist dem Satzungsbeschluss noch vorbehalten.

Aufgrund der vorstehenden Ausfiihrungen andert sich der Antrag der Referentin nicht.
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5. Mobilitatsregale

Die Mobilitatsregale umfassen vollautomatisierte Parklésungen, die sich eingebettet in den
allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 5, WA 6, WA 7 und WA 8 befinden. Jeweils sind
sie der Versorgung dieser Baublocke mit privaten Stellplatzen, mit Stellplatzen fur die
Nichtwohnnutzungen (z.B. aus Gewerbenutzungen) und mit Grundbausteinen des Mobili-
tatskonzepts® fir den geschlossenen Nutzer*innenkreis zugeordnet. Die Umsetzung der
Mobilitatsregale soll durch die ,privaten“ Grundstiickseigentiimer*innen bzw. Erbbaube-
rechtigten selbst bzw. durch beauftragte Investor*innen erfolgen.

WA 8
folgt mit Umsetzung
2. BA 2.RA

Mobilitatsregal
ca. 260 Stellplatze

Mobilitatsregal
ca. 185 Stellplatze

s Geltungsbereich 1. BA 2. RA

Bebauungsplan mit Granordnung Nr. 2154

Abbildung 2 Ubersicht 1. BA 2. RA Freiham Nord - Mobilitétsregale © Hild und K, Sergison Ba-
tes, Bdro Krucker, Studio Vulkan, LHM

Im Zuge der weiteren Ausflihrungen zur Umsetzung der Mobilitatsregale werden die vier
Mobilitatsregale in den allgemeinen Wohngebieten WA 1, WA 5, WA 6 und WA 7 betrach-
tet. Die bauliche Umsetzung des Mobilitatsregals im allgemeinen Wohngebiet WA 8 wird
voraussichtlich erst mit der baulichen Umsetzung des 2. Bauabschnitts des 2. Realisie-
rungsabschnitts Freiham Nord erfolgen, wenn zur Realisierung des gesamten Baublocks
alle Wohnbauakteur*innen bekannt sind und die Finanzierung des Regals gesichert ist.

s Grundbausteine des Mobilitédtskonzepts umfassen ,Shared Mobility“-Angebote und weitere Mobiljtats-

angebote ((Mikrodepot und Mobilitatskiosk) fiir den geschlossenen Nutzer*innenkreis der jeweils zu-
geordneten Baubldcke.
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Umsetzung der Mobilitatsregale

Im aktuellen Bauabschnitt werden daher zunéchst vier Mobilitatsregale umgesetzt, die als
geschlossene, vollautomatische Parksysteme mit Stellplatzen v. a. fur Anwohner*innen
und Inhaber*innen der Nichtwohnnutzungen ausgefiihrt werden. Mehrere Ubergabestatio-
nen mit Aufzugskabinen im Erdgeschoss sorgen fur eine zugige Verbringung der Pkw in
das Regalsystem. Mindestens eine Aufzugskabine muss auch fiir mobilititseinge-
schrankte Personen nutzbar sein. An den Ubergabestationen sollen dabei ausreichend
Warteplatze eingeplant werden, um Rickstauungen auf den 6ffentlichen Grund zu vermei-
den. Zusatzlich sind im Erdgeschoss jeweils Grundbausteine des Mobilitdtskonzepts vor-
gesehen, die Sharlng Angebote6 ein Mlkrodepot7 und einen Mobllltatsklosk8 belnhalten
Werden :

Der Vorteil dieses bautechnischen Konzeptes gegentber herkdbmmlichen Parkh&usern
liegt im deutlich geringeren Flachenbedarf, da Verkehrsflachen bis auf die Erdgeschoss-
zone entfallen, in der geringeren Versiegelung, in den geringeren Fahrlarmemissionen
und dadurch in der besseren Méglichkeit zur stadtebaulichen Integration in die Wohnquar-
tiere. Praxisbeispiele zeigen, dass die Vorteile die eventuellen Nachteile dieses techni-
schen Systems (Storanfalligkeit, oder ggf. hohere Betriebskosten) tberwiegen.

Durch den Bebauungsplan wird die Betriebsform nicht festgesetzt — es sind grundsatzlich
auch andere Arten von Garagengebauden zuldssig. GréRe und Abmessung der Bau-
raume sind jedoch auf den Betrieb als ,Mobilitatsregale* zugeschnitten.

Herstellung und Betrieb

Das Konzept der Mobilitdtsregale sieht vor, dass die Herstellungskosten, die fir diese Par-
keinrichtungen anfallen, von den kinftigen Erwerber*innen der Wohnbaugrundstiicke bzw.
Erbbaurechte des jeweiligen Baublocks getragen werden. Entsprechende Regelungen
werden in den Nachtrag zum stadtebaulichen Vertrag bzw. in die Grundstiicksvergabe
bzw. die Grundstlucksvertrage (Kauf- bzw. Erbbaurechtsvertrage) integriert.

Pro Baublock bzw. fir mehrere Baubltcke einigen sich die Eigentiimer*innen bzw. Erb-
bauberechtigte Uber die Herstellung und den Betrieb der Mobilitatsregale. Durch entspre-
chende Regelungen und Dienstbarkeiten gesichert, wird die Mitnutzung aller anderen im
Baublock befindlichen Akteur*innen erméglicht. Auch andere Umsetzungsalternativen sind
denkbar, insbesondere ist es moglich, dass sich die Wohnbauakteur*innen tiber mehrere
Baublocke hinweg auf eine Hersteller*in und Betreiber*in einigen.

Auf welcher rechtlichen Konstruktion die Bereitstellung der Stellplatze in den Mobilitatsre-
galen erfolgt (beispielsweise Anker- und Anliegernutzung, Miteigentum, Teileigentum, Ge-
sellschaftsgriindung, Vermietung o. &.) obliegt den Eigentiimer*innen bzw. Erbbauberech-
tigten selbst. Da die Miinchner Wohnen einen ganzen Baublock (WA 7) zugewiesen be-
kommt, kann sie frei wahlen, ob sie einen Zusammenschluss mit anderen Akteur*innen
eingeht oder die Bauaufgabe selbstandig durchfuhrt. Gegeniuiber der Landeshauptstadt
Miinchen muss sichergestellt sein, dass die im Rahmen des tbergreifenden

& Angebote fiir Car-Sharing, Bike-Sharing und Lastenrad-Sharing zur bedarfsorientierten Buchung und
Nutzung

” Anbietertibergreifendes Paketstationssystem (,White-Label“-Paketbox), das von verschiedenen Liefer-
diensten genutzt werden kann und dazu beitragt, Logistikverkehr zu reduzieren

8 Mobilitatsnahes Angebot mit einer einfachen Fahrradreparaturmoglichkeit (Selbsthilfestation: Schrau-
benschliissel, Luftpumpe, ...), sowie ergdnzend Schlie3facher fir Zubehér und Ausleihstation fir
spezielles Equipment, wie Fahrradstander, Kindersitze etc.
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Mit diesen zwei Marktakteur*innen fihrte das Kommunalreferat Informationsgesprache,
damit die Anregungen der Marktteilnehmer*innen bei der Umsetzung bertcksichtigt wer-
den konnen. Aul3erdem haben die stadtischen Tochtergesellschaften, die an der UAG
Quartiersgaragen teilgenommen haben, erneut ihr Interesse an der Umsetzung und dem
Betrieb bekundet. Die Rickmeldungen der Interessent*innen zeigen Interesse an den Erb-
baurechten zur Errichtung von Quartiersgaragen. Auf der Grundlage der positiven Reso-
nanz ist davon auszugehen, dass eine Ausschreibung der angebotenen Erbbaurechte zur
Errichtung der Mobilitatshauser auf Interesse stol3en wird und qualifizierte Angebote ein-
gehen werden.

6.2 Umsetzung der Mobilitatshdauser

Aus den im Rahmen der Vorbereitung zur Umsetzung gefiihrten Abstimmungsgesprachen
heraus und nach positiver Rickmeldung im Zuge des Interessenbekundungsverfahrens
soll die gemeinsame Vergabe der Mobilitdtshauser im Erbbaurecht an eine*n private*n In-
vestor*in verfolgt werden. Diese*r errichtet das Geb&ude und verantwortet (selbst oder
durch Beauftragung eines / einer Dritten) die Verwaltung der Immobilie. Diese Variante

W|rd im Folgenden naher beschrieben. Aueh—d+e—stadﬂsehenleeh&e¢gese#seha—ﬁen4eenn—

Der / die private Investor*in verpflichtet sich zur Herstellung der beiden Mobilitatshauser
und zur Realisierung der vorgegebenen Nutzungen bzw. der fiir die vorgegebenen Nut-
zungen notwendigen Flachen geman den vertraglich festgehaltenen Fristen. Die entspre-
chende Bereitstellung und Nutzung dieser Flachen wird dinglich und — wo notwendig —
durch ein begleitendes Schuldrechtsverhéltnis gegentiber der Landeshauptstadt Miinchen
und / oder den Bauherr*innen gesichert. Der / die Investor*in kann tber die im Mobilitats-
haus vorgesehenen Gewerbeflachen und Uber die 6ffentlichen bzw. zuséatzlichen Park-
platze, die er auf seine Kosten herstellen muss, Gewinne erwirtschaften und die Rentabili-
tat der Immobilie sicherstellen. Die Gewerbeflachen stehen dem / der privaten Investor*in
im Rahmen der bauplanungsrechtlich zul&ssigen Nutzungen zur freien Verfligung.

Die Flachen zur Stellplatzversorgung umfassen einerseits den Anteil der privaten Kfz-
Stellplatze und andererseits die 6ffentlichen Parkplétze, die in den Mobilitditshausern
untergebracht werden sollen. Die Baukosten der 6ffentlichen Parkplatze werden von dem /
der Investor*in getragen und kénnen durch die Einnahmen aus dem Geschéftsbereich
.Kurzzeitparken“ refinanziert werden. Die Baukosten der privaten Kfz-Stellplatze (0,5 Stell-
platze je prognostizierte Wohneinheit) werden von den jeweils zugeordneten Wohnbauak-
teur*innen getragen, die diese mittels Einmalzahlung®® je Stellplatz finanzieren (siehe
hierzu Kapitel 6.3.1), wahrend die laufenden Kosten durch die Erhebung einer monatli-
chen Nutzungsgebuhr fir die privaten Stellplatze gedeckt werden. Es wird vertraglich ge-
sichert, dass diese die ortsuibliche Miete nicht Ubersteigt.

Neben den Kfz-Stellplatzen sind auch Anteile der 6ffentlichen B+R-Fahrradabstellplatze
in den Mobilitatshausern vorgesehen und wiinschenswert, was es nétig macht, bereits
jetzt die notwendigen Flachen in Hinblick auf die perspektivische U-Bahnverlangerung
nach Freiham zu sichern. Das Mobilitdtsreferat favorisiert eine oberirdische Umsetzung
der B+R-Anlagen; eine Unterbringung im Mobilitatshaus SO 1 ist lediglich als Reserveop-
tion vorgesehen. Aus diesem Grund ist eine friihzeitige Sicherung der erforderlichen Fla-
chen erforderlich. Sofern diese Flachen nicht benétigt werden, ist die Sicherung aufzuge-
ben. Die privaten Fahrradabstellplatze der Bewohner*innen der jeweiligen Geb&ude in den

10 Setzt sich aus dem Gesamtbetrag, der fir das Stellplatzkontingent zu zahlen ist, sowie den Kosten fiir
die Grundbausteine des Mobilitatskonzepts zusammen. Zu zahlen durch zukiinftige Grundstiicksei-
gentimer*in bzw. Erbbauberechtigte.
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Baubldcken sind im Ubrigen in den Gebauden selbst untergebracht. Die optionalen Erdge-
schossflachen, auf denen das B+R-Angebot kiinftig bereitgestellt werden kann, werden
zugunsten der Landeshauptstadt Minchen vertraglich gesichert. Die Landeshauptstadt
strebt mit Inbetriebnahme der U-Bahn die Finanzierung der Herstellung der zugehdérigen
Infrastruktur, bei Bedarf inklusive der Reserveflachen, aus Stellplatzablésemitteln an. Eine
Finanzierung eines derartigen Angebots wiirde den allgemeinen Kriterien fiir den zweck-
gebundenen Mitteleinsatz geman Artikel 81 Absatz 1 Satz 4 lit. c) der Bayerischen Bau-
ordnung (BayBO) entsprechen. Erganzend sind die Grundbausteine des Mobilitatskon-
zepts (Sharing-Angebote, Mobilitatskiosk, Mikrodepot) herzustellen. Die Baukosten wer-
den durch die Wohnbauakteur*innen im zugeordneten Baublock getragen und mittels Ein-
malzahlung abgegolten. Die Betriebskosten werden ebenfalls durch die Wohnbauak-
teur*innen getragen.

Im Sondergebiet SO 1 ist eine Mobilitatszentrale vorgesehen. Die hierfur erforderliche
Flache ist der Landeshauptstadt Minchen zur Unterbringung der Mobilitatszentrale zu
Uberlassen. Der Betrieb sowie die Anmietung der Mobilitatszentrale sind aus stadtischen
Geldern zu finanzieren, die Kosten hierfiir sind durch das Mobilitatsreferat Uber einen Fi-
nanzierungsbeschluss zu sichern und zur gegebenen Zeit im Haushalt anzumelden, siehe
hierzu Kapitel 6.3.3. Idealerweise kann die Mobilitatszentrale mit dem Stadtteilmanage-
ment kombiniert werden. Die Kosten fur das Stadtteilmanagement werden anteilig durch
das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung sowie das Mobilitatsreferat getragen. Ana-
log zur Flache der Mobilitatszentrale soll — um dem Bedarf an Raumlichkeiten gerecht zu
werden — auch eine Flache fir das Stadtteilmanagement in das Mobilitdtshaus implemen-
tiert werden: vorsorglich fir den angestrebten Fall, dass die Zusammenfiihrung der beiden
0. g. Angebote erreicht werden kann.

Die Kosten fiir die Herstellung der wiinschenswerten im stadtebaulichen Konzept vorgese-
henen 6ffentlich zuganglichen Dachflache, waren bei Umsetzung durch den / die Inves-
tor*in zu tragen. Hieran knipfen dessen Kosten flir den Betrieb und die laufende Verwal-
tung an.

Sollte die Vergabe im Erbbaurecht an eine*n private*n Investor*in nicht erfolgreich sein,
kdnnte die Umsetzung und der Betrieb der Mobilitdtshduser SO 1 und SO 2 alternativ tber
Tochtergesellschaften der Landeshauptstadt Miinchen erfolgen (siehe zu dieser alternati-
ven Umsetzungsvariante bereits Kapitel 4.). Dabei konnte das Grundstiick an die MRG
Ubertragen werden, die als Eigentimerin auftreten und das Geb&aude errichten wirde. Die
Verwaltung konnte durch die Miinchner Wohnen GmbH erfolgen, die von der MRG beauf-
tragt wird und im Namen der MRG fir das gesamte Grundstiick und Gebaude handeln
wirde. Die Stellplatzflachen (sowohl offentliche Parkplatze wie auch private Stellplatze so-
wie offentliche B+R-Fahrradabstellplatze) kénnten an die P+R verpachtet werden, die den
Betrieb verantwortlich wéare. Gewerbliche Nutzungen kénnten an Dritte vermietet werden.
Die Aufgaben des Mobilitattsmanagements (,Kimmerer'*) konnten von der MGS uber-
nommen werden. Falls die Vergabe an eine*n private*n Investor*in nicht erfolgreich ist,
bedurfte es fur dieses Vorgehen allerdings weiterfihrender Abstimmungen und einer wei-
teren Beschlussfassung zur Umsetzung der Mobilitdtshauser.

6.3 Kostenrahmen

Die Herstellungskosten der Mobilitatshauser werden anteilig Giber Baukostenzuschiisse

finanziert, die mobilitatsbezogene Nutzungseinheiten betreffen. Der Baukostenzuschuss
pro Mobilitatshaus setzt sich aus den Einmalzahlungen, also den Kostenanteilen der zu-
kunftigen Grundstickseigentimer*innen bzw. Erbbauberechtigten fir die Herstellung der

11 Ubernimmt Beratungsangebot und steht vor Ort (z. B. in der Mobilitiatszentrale) fiir Riickfragen als per-
sonliche*r Ansprechpartner*in fiir Blrger*innen zur Verfligung.
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8.3 Fahrradreparaturwerkstatt

Bis dato gibt es in Freiham weder eine kommerzielle noch eine selbstorganisierte Fahrrad-
werkstatt. Gerade wegen Verzdgerungen im Ausbau der OPNV-Infrastruktur und zur Be-
waltigung von Nebenstrecken muss das Fahrrad als Alltagsverkehrsmittel im autoreduzier-
tem Stadtteil Freiham eine tragende Rolle einnehmen. Daher soll eine Fahrradwerkstatt
optional eingeplant werden, um eine wohnortnahe Reparaturmdglichkeit zu schaffen.

Der Flachenbedarf der Mobilitatszentrale ist um weitere 20 m2 zu erweitern, wenn daran
angeschlossen das Zusatzangebot einer offentlichen, selbstorganisierten Fahrradrepara-
turwerkstatt geschaffen werden soll. Dieses starkt die alternative Mobilitatsinfrastruktur
und erganzt die kleinrAumigen Fahrradreparaturstationen in den Grundbausteinen des
Mobilitatskonzepts. Mittels Beauftragung eines Dritten kann den Bewohner*innen die Mdg-
lichkeit geboten werden, ihre Fahrrader professionell warten und reparieren zu lassen.
Diese attraktive und offentlichkeitswirksame Mdglichkeit soll allen Personen in Freiham
zur Verfigung stehen. Beide Nutzungen sollten tber getrennte, aber gut zugéngliche Ein-
gange verfugen, damit die Nutzung sowohl gemeinsam als auch getrennt voneinander er-
folgen kann.

8.4 Ubergeordnete Mobilititskoordination

Neben den Angeboten, die sich an die Bewohner*innen und Nutzer*innen im Quartier rich-
ten, zeigen Erfahrungswerte aus dem 1. Realisierungsabschnitt Freiham Nord, dem Prinz-
Eugen-Park und Neufreimann, dass eine fachliche Begleitung der Bauherr*innen durch
eine Ubergeordnete Mobilitatskoordination bei der Implementierung der Grundbausteine
des Mobilitatskonzepts sinnvoll ist. Die Zielsetzung dabei liegt in der Abstimmung und Un-
terstiitzung aller Bauherr*innen, etwa zur Vermittlung von Informationen zu Shared-Mobi-
lity-Anbietern oder bei der sinnvollen Bestlckung und Verortung der Angebote in den Mo-
bilitatskiosken. Durch die Koordination der Bauherr*innen kénnen sich fur diese auch wirt-
schaftliche Vorteile, beispielsweise bei der Beschaffung, ergeben. Die Mobilitdtskoordina-
tion dient als sachverstandiges und ortskundiges Bindeglied zwischen den Wohnbauak-
teur*innen und der Landeshauptstadt Minchen. Ziel ist, die Bauherr*innen dabei zu unter-
stiitzen, die Grundbausteine des Mobilitatskonzepts komplett und fristgerecht umzuset-
zen. Die Ubergeordnete Mobilitdtskoordination wird von der Landeshauptstadt Minchen
begrifdt. Die Einrichtung ist fakultativ und abhangig von der Beauftragung von Dritten
durch die Wohnbauakteur*innen des Bebauungsplangebiets.

9. Entscheidungsvorschlag

Die Umsetzung der Quartiersgaragen im Bereich des Bebauungsplans mit Grinordnung
Nr. 2154 wird, wie von der Verwaltung vorgeschlagen, verfolgt und bildet damit die Grund-
lage fur den noch abzuschlielBenden Nachtrag zum stadtebaulichen Vertrag, der Voraus-
setzung fir den Satzungsbeschluss dieses Bebauungsplans ist, und fir die folgenden, im
Rahmen der Umsetzung notwendigen Schritte.

Die Mobilitatsregale sind der Versorgung mit privaten Stellplatzen, Stellplatzen der Nicht-
wohnnutzungen und Grundbausteinen des Mobilitatskonzepts fiir den geschlossenen Nut-
zer*innenkreis zugeordnet. Die Umsetzung der Mobilitatsregale soll durch die ,privaten”
Grundsttuckseigentimer*innen bzw. Erbbauberechtigten selbst bzw. durch beauftragte In-
vestor*innen erfolgen.

Die Mobilitatshauser sollen gemeinsam im Erbbaurecht vergeben werden. Der / die pri-
vate Investor*in verpflichtet sich geman den vertraglich festgehaltenen Fristen zur Herstel-
lung der beiden Mobilitatshauser und zur Realisierung der vorgegebenen Nutzungen bzw.
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der fur die vorgegebenen Nutzungen notwendigen Flachen. Die entsprechende Bereitstel-
lung und Nutzung dieser Flachen wird dinglich und — wo notwendig — durch ein begleiten-
des Schuldrechtsverhdltnis gegentber der Landeshauptstadt Miinchen und / oder den
Bauherr*innen gesichert.

10. Klimapriifung

Im Bebauungsplanverfahren zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2154 ,1. Bauab-
schnitt des 2. Realisierungsabschnitts Freiham Nord" wurden durch den Klimafahrplan
und die Umweltprifung die Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung berick-
sichtigt. In diesem Rahmen war das RKU eingebunden.

Der vorliegende Beschluss behandelt einen wesentlichen Teilaspekt zur spateren Umset-

zung der im Bebauungsplanverfahren getroffenen stadtplanerischen Konzeption und baut

auf diesem Verfahren auf. Eine separate Klimaprufung fur diesen Beschluss ist daher auf-
grund der inhaltlichen Verbundenheit zum Bebauungsplanverfahren und dem organisatori-
schen Schwerpunkt dieser Beschlussvorlage nicht notwendig.

11. Abstimmung mit den Querschnitts- und Fachreferaten

Im Zuge der referats- und fachubergreifenden Abstimmungen zu den unterschiedlichen
Umsetzungsvarianten wurde im Januar 2024 unter Federfiihrung des Referats fur Stadt-
planung und Bauordnung sowie des Kommunalreferats eine Unterarbeitsgruppe ,UAG
Quartiersgaragen* ins Leben gerufen. In einem themenbezogen wechselnden Teilnehmer-
kreis wurde die Realisierung der Quartiersgaragen unter Einbeziehung folgender Fachre-
ferate und stadtischer Tochtergesellschaften diskutiert und erarbeitet:

- Mobilitatsreferat

- Stadtkdmmerei

- Midnchner Wohnen GmbH

- Mdidnchner Raumentwicklungsgesellschaft mbH
- P+R Park & Ride GmbH

- Punktuelle Einbindung des Referats fur Arbeit und Wirtschaft und der Minchner
Gesellschaft fur Stadterneuerung mbH (MGS)

Dariiber hinaus wurden einzelne Themen mit weiteren Fachreferaten, wie dem Referat flr
Bildung und Sport, besprochen.

Die Beschlussvorlage ist in dieser Unterarbeitsgruppe ,UAG Mobilitdtshauser* gemeinsam
mit dem Kommunalreferat und dem Mobilitatsreferat erarbeitet und abgestimmt worden.

Die Sitzungsvorlage wurde von Kommunalreferat und Mobilitatsreferat mitgezeichnet. Das
Kommunalreferat hat zudem die Anmerkung laut Anlage 1 vorgebracht. Die Stadtkdamme-
rei hat der Beschlussvorlage mit Anderungswiinschen und unter der Annahme, dass keine
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Festlegungen zu finanziellen Auswirkungen auf den stadtischen Haushalt getroffen wer-
den, zugestimmt. Die Anderungen wurden aufgenommen.

Anhérung des Bezirksausschusses

In dieser Beratungsangelegenheit ist die Anhdrung des Bezirksausschusses nicht vorge-
sehen (vgl. Anlage 1 der BA-Satzung).

Die vorliegende Beschlussvorlage dient der Konkretisierung eines Teilaspekts aus dem
Bebauungsplanverfahren zum Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2154 und soll allein
das Thema Umsetzung der Quartiersgaragen (insbesondere Vergabe, Errichtung und Be-
trieb) behandeln. Fir diese Beratungsangelegenheit ist nach dem ,Katalog der Falle der
Entscheidung, Anhérung und Unterrichtung der Bezirksausschiisse” in Anlage 1 zu 8 9
Abs. 1 der BA-Satzung die Anhdrung des Bezirksausschusses nicht vorgesehen. Im Be-
bauungsplanverfahren zum Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2154 wurde der Bezirks-
ausschuss des 22. Stadtbezirks — Aubing-Lochhausen-Langwied entsprechend der BA-
Satzung im Vorfeld zum Billigungsbeschluss vom 12. Februar 2025 (Sitzungsvorlage Nr.
20-26 / V 15688) im Rahmen des Spartenumlaufs angehort.

Der Korreferent, Herr Stadtrat Bickelbacher, und die zustandige Verwaltungsbeirétin, Frau
Stadtratin Burger, haben je einen Abdruck der Beschlussvorlage erhalten.
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Antrag der Referentin

Die vier Mobilitétsregale in den Baublocken WA 1, WA 5, WA 6 und WA 7 im Bereich
des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2154 werden von den Grundstiicks- bzw.
Erbbaurechtserwerber*innen der umliegenden Wohnbaugrundstticke bzw. durch be-
auftragte Investor*innen errichtet und betrieben. Die Verwaltung wird gebeten, ent-
sprechende Regelungen im stadtebaulichen Vertrag und in den Grundstiicksvergaben
vorzusehen.

Die zwei Mobilitatshauser SO 1 und SO 2 im Bereich des Bebauungsplans mit Grin-
ordnung Nr. 2154 sollen auf auszuschreibenden Erbbaurechten errichtet werden.
Das Kommunalreferat wird gebeten, die Ausschreibung fur die beiden Mobilitatshau-
ser vorzubereiten und den Beschluss zur Durchfiihrung der Ausschreibung der Erb-
baurechte in den Kommunalausschuss einzubringen.

Das Kommunalreferat wird gebeten, die fiir eine Vergabe im Erbbaurecht notwendi-
gen Verhandlungen bzw. Vergabeverhandlungen im Benehmen mit dem Referat fir
Stadtplanung und Bauordnung und dem Mobilitatsreferat durchzufiihren und abzu-
schliel3en. Eine Vergabe an stadtische Beteiligungsgesellschaften soll nicht erfolgen.

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wird erméachtigt, hinsichtlich der Um-
setzung der Mobilitatshduser und Mobilitatsregale einen Nachtragsvertrag zum stad-
tebaulichen Vertrag zur Sicherung der in der Sitzungsvorlage erérterten Umsetzung
abzuschliel3en.

Das Mobilitatsreferat wird gebeten, die finanziellen Mittel fir den Betrieb und die An-
mietung der Flache der Mobilitatszentrale fur die Zeit ab Realisierung des Mobilitats-
hauses SO 1 — unter Vorbehalt der Finanzierung im Haushalt — zum Eckdatenbe-
schlussverfahren 2030 fiir den Haushalt 2031 ff. anzumelden.

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wird erméachtigt, die Beauftragung der
Minchner Gesellschaft fir Stadterneuerung mbH fir das Stadtteilmanagement um
das Aufgabenfeld des Mobilitdtsmanagements zu erweitern. Das Referat flr Stadtpla-
nung und Bauordnung wird ermachtigt und das Mobilitatsreferat wird gebeten, die fi-
nanziellen Mittel fur die Beauftragung des Stadtteilmanagements und des Mobilitats-
managements fur die Zeit ab Realisierung des Mobilitatshauses SO 1 — unter Vorbe-
halt der Finanzierung im Haushalt — zum Eckdatenbeschlussverfahren 2030 fir den
Haushalt 2031 ff. anzumelden.

Das Mobilitatsreferat wird gebeten, die finanziellen Mittel fir den Betrieb und die An-
mietung der Flachen fur den 6ffentlichen B+R Fahrradabstellplatze fur die Zeit ab der
Realisierung der Mobilitatshauser — unter Vorbehalt der Finanzierung im Haushalt —
zum nachstmoglichen Eckdatenbeschlussverfahren, friihestens jedoch nach Inbe-
triebnahme der U-Bahn-Verldngerung nach Freiham, anzumelden.

Das Mobilitatsreferat wird gebeten, die finanziellen Mittel fir den Betrieb und die An-
mietung der Flache der Fahrradwerkstatt flr die Zeit ab Realisierung des Mobilitats-
hauses SO 1 — unter Vorbehalt der Finanzierung im Haushalt — zum Eckdatenbe-
schlussverfahren 2030 fiir den Haushalt 2031 ff. anzumelden.



