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Modernisieren ohne Mieterhdhung Il: Unterstiitzung fiir Haushalte mit geringem
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Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 22.07.2025 haben Sie Folgendes beantragt:

Das Referat fur Klima- und Umweltschutz wird beauftragt, gemeinsam mit dem Sozialreferat
und den Wohlfahrtsverbéanden, einen Modernisierungszuschuss fur Haushalte mit geringem
Einkommen zu entwickeln, mit dem Haushalte bei anstehenden Mieterhéhungen durch
Modernisierungsmaflnahmen unterstiutzt werden kdnnen. Das Konzept soll sich am
Warmefonds orientieren, der betroffene Haushalte bei hohen Heizkosten unterstiitzt hat. Zur
Finanzierung sollen nicht genutzte Mittel aus dem Forderprogramm Klimaneutrale Gebdude
(FKG) genutzt werden.

Zur Begrindung haben Sie dazu u. a. Folgendes vorgetragen:

Fir die Mieterinnen bedeutet eine Modernisierung in der Regel deutlich gestiegene Kosten.
Durch Fordermittel von Bund und Miinchen sollen Teile der Modernisierungskosten finanziert
werden, die anschliel3end nicht auf die Miete umgelegt werden kénnen. Da damit auch die
dauerhafte Mieterh6hung fir die betroffenen Haushalte begrenzt ist, ist die Nutzung der
Fordertopfe fur private Immobilienunternehmen nicht lukrativ. Studien ergeben, dass bei
lediglich 5-10 % der Falle Fordergelder wahrgenommen wurden. Im Sinne der Profit-
maximierung setzen sie auf maximale Erhdhung der Mieten auf dem Ricken der Mieter*innen.
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Ihr Einverstandnis vorausgesetzt erlaube ich mir, Ihren Antrag als Brief zu beantworten und
teile Ihnen auf diesem Wege Folgendes mit:

Das RKU unterstiitzt die Auffassung, dass Mieter*innen besser vor Mieterhhungen durch
Modernisierungsumlagen geschitzt werden missen. Allerdings ist der Vorschlag, ein-
kommensschwache Mieter*innen direkt mit nicht genutzten Mitteln aus dem Férderprogramm
Klimaneutrale Gebaude zu unterstitzen, nicht umsetzbar. Das FKG gewéhrt Einmalzuschisse
an Eigentimer*innen fur energetische Mal3nahmen, sodass eine direkte Forderung von
Mietertinnen im Rahmen dieses Programms nicht moglich ist. Zudem wiirde die Uberpriifung
der Haushaltseinkommen mit einem erheblichen Verwaltungsaufwand einhergehen, der
angesichts der aktuellen Haushaltslage und des damit verbundenen Stellenbesetzungsstopps
nicht tragbar ist. Des Weiteren hat der Stadtrat im Dezember 2024 das jahrliche Antrags-
budget des FKG auf 60 Millionen Euro begrenzt, welches voraussichtlich ausgeschopft wird,
sodass kein Budget fur eine direkte Mieter*innenférderung zur Verfigung steht.

Um besonders einkommensschwache Haushalte vor Mieterhéhungen sowie vor steigenden
Energiepreisen und der damit verbundenen Gefahr der Energiearmut zu schiitzen, wurde das
FKG im August 2025 neu ausgerichtet. Das RKU hat auf Basis der Mieterstudie Empfehlungen
entwickelt, um das FKG sowohl sozial als auch dkologisch wirksamer zu gestalten.
Insbesondere bei Gebauden in schlechtem energetischen Zustand ist nun eine warm-
mietenneutrale Sanierung maoglich, was einen wichtigen Beitrag zu einem sozialvertraglichen
Klimaschutz leistet.

Dennoch kann das grundsatzliche Problem, das durch die derzeitige Ausgestaltung der
Modernisierungsumlage nach § 559 BGB entsteht, nicht auf kommunaler Ebene gel6st
werden. Obwohl das RKU mit der sozialen Ausrichtung des FKG versucht, diesen Heraus-
forderungen entgegenzuwirken, ist eine Reform der Modernisierungsumlage nach § 559 BGB
dringend erforderlich. Das RKU setzt sich hierflir gegentiber der Bundesregierung ein.

Es sei darauf hingewiesen, dass es bereits Unterstlitzungsmaoglichkeiten fur
einkommensschwache Mieter*innen in Minchen gibt, z.B. das Wohngeld oder die
Einkommensorientierte Zusatzférderung (EOZF). Wohngeld kann grundsatzlich fur fast jede
Mietwohnung beantragt werden und wird als Mietzuschuss vom Sozialreferat gewahrt. Die
EOZF ist ein Mietzuschuss, der speziell fir den Bezug von o6ffentlich geférderten Sozial-
wohnungen im Rahmen der Einkommensorientierten Férderung bestimmt ist. In beiden Féallen
gilt jedoch: Eine Bezuschussung der Haushalte speziell fir umgelegte Modernisierungskosten
ist nicht méglich und bei der EOZF gesetzlich auch nicht vorgesehen. Es besteht zwar die
Mdglichkeit, im Rahmen eines Antrags auf Wohngeld gegebenenfalls eine Unterstiitzung zu
erhalten, diese ist jedoch losgelést von dem Thema Modernisierungskosten.

Um Kenntnisnahme der vorstehenden Ausfuhrungen wird gebeten. Ich gehe davon aus, dass
die Angelegenheit damit abgeschlossen ist.

Mit freundlichen GrifRen
gez.

Christine Kugler
Berufsmafiige Stadtratin



