11 Munchen-Liste

An den Oberbilrgermeister
der Landeshauptstadt Miinchen
Herrn Dieter Reiter
Rathaus, Marienplatz 8
80331 Miinchen
Minchen, 26.01.2026

Anfrage Feldmoching:

Quartiersentwicklung Ratold-/RaheinstraBe — massive Abweichungen vom
Siegerentwurf des Ideenwettbewerbs, fehlende Transparenz und Aufklarung uber
aktuelle Planungskennzahlen

Fir das Gebiet an der Ratold- und Raheinstral3e wurde im Jahr 2016 ein stadtebaulicher
Ideenwettbewerb durchgefihrt. Der pramierte Siegerentwurf wurde seinerzeit offentlich als
qualitativ hochwertiges, ausgewogenes und zukunftsfahiges Stadtquartier prasentiert — mit
klaren Aussagen zu stadtebaulicher Dichte, Freiraumanteilen, Baukorperstruktur,
Grunvernetzung, sozialer Infrastruktur und Wohnungsbau.

Inzwischen liegt eine aktuelle Planung vor, die sich in wesentlichen Punkten deutlich vom
Wettbewerbsentwurf entfernt. Diese Abweichungen sind weder systematisch dokumentiert,
noch furr Stadtrat und Offentlichkeit transparent nachvollziehbar. Statt einer offenen
Fortschreibung des Wettbewerbsergebnisses ist der Eindruck entstanden, dass zentrale
Qualitaten des Siegerentwurfs im Nachgang schrittweise reduziert, verdichtet oder funktional
umgedeutet wurden — ohne politische Befassung mit Zielabweichungen.

Gerade bei einem Projekt dieser Gréfienordnung mit mehreren hundert Wohnungen,
erheblichen Eingriffen in Grin- und Freiflachen sowie weitreichenden verkehrlichen und
sozialen Folgen ist ein solches Vorgehen nicht akzeptabel.

Ich frage daher den Oberbiirgermeister:
1. Wettbewerbsverfahren und nachgelagerte Anderungen

= Welche verbindlichen Grundsatze aus dem Siegerentwurf des Ideenwettbewerbs 2016
galten urspringlich als planerische Leitlinien fir die Weiterentwicklung des Quartiers?

= Welche formalen oder informellen Verfahren (Workshops, Uberarbeitungsrunden,
,<Qualitatssicherung“, Gesprache mit Investoren etc.) wurden seit dem Wettbewerb
durchgeflhrt, in denen der Siegerentwurf verandert wurde?

= Wer hat diese Uberarbeitungen initiiert, gesteuert und letztlich entschieden (Referate,
politische Gremien, private Akteure)?

» |n welchen Punkten wurde der Siegerentwurf bewusst verlassen, und aus welchen
Grunden (z. B. Wirtschaftlichkeit, Stellplatzanforderungen, Renditeerwartungen,
rechtliche Zwange)?

= Warum wurde dem Stadtrat keine konsolidierte Gegenuberstellung ,Siegerentwurf vs.
aktuelle Planung® zur Entscheidung vorgelegt?
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2. Harte Kennzahlen — vollstandige Offenlegung und Vergleich

Ich fordere eine verbindliche, tabellarische Gegenlberstellung der folgenden Planstande:

Siegerentwurf Ideenwettbewerb 2016
Rahmenplanung / friihe Entwurfsstande
Billigungsbeschluss
Satzungsbeschluss Bebauungsplan
aktuell gultiger Planungsstand

Dabei sind mindestens folgende Kennzahlen vollstandig offenzulegen:

2.1 Flachen, Dichte, Baumassen

GesamtgroRe des Planungsgebiets (brutto/netto).

Zulassige Geschossflache (GF) gesamt und nach Teilbaugebieten.

GFZ, GRZ, Baukoérpervolumen und Baumassenzahlen.

Wohn-GF bzw. Wohnflache (klar definieren).

Veranderung der baulichen Dichte gegenliber dem Wettbewerbsentwurf in Prozent.

2.2 Wohnungen und Bevdlkerung

Anzahl der Wohneinheiten gesamt und je Teilbereich.

Durchschnittliche Wohnungsgrofie und Verteilung nach Wohnungsgréfien.
Prognostizierte Einwohnerzahl je Planstand.

Anteil familiengeeigneter Wohnungen.

2.3 Geforderter Wohnungsbau

Anteil und absolute Zahl der geférderten Wohnungen je Fordersegment.

Konkrete Anwendung der SoBoN (Quoten, Bindungen, Abweichungen).

In welchen Baufeldern ist geférderter Wohnungsbau verbindlich gesichert — und wo
nicht?

Stadtebau: Bauhéhen, Geschosse, Hochpunkte

Welche Gebaudehdhen, Geschosszahlen und Hochpunkte waren im Siegerentwurf
vorgesehen?

Welche gelten aktuell — und wo wurde nachverdichtet oder aufgestockt?

Wie haben sich Abstandsflachen, Verschattung und Ubergénge zu angrenzender
Bestandsbebauung verandert?

Welche stadtebaulichen Qualitatsverluste wurden dabei bewusst in Kauf genommen?

Grin- und Freiflachen — Quantitat und Qualitat

Wie grol waren die 6ffentlichen Grinflachen im Siegerentwurf — und wie grof3 sind sie
heute (absolut und relativ)?

Wie haben sich Lage, Zuschnitt und Nutzbarkeit der Grinflachen verandert?

Welche urspringlich vorgesehenen Grunverbindungen, Biotopstrukturen oder
Freiraumachsen wurden reduziert oder aufgegeben?

Baumbilanz: Bestand, Fallungen, Neupflanzungen — jeweils im Vergleich.

Wo und in welchem Umfang erfolgt naturschutzrechtlicher Ausgleich (intern/extern)?
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5. Verkehr, Stellplatze, ErschlieRung

» Vergleich der Kfz-Stellplatzanzahl je Planstand.

=  Welche verkehrlichen Annahmen lagen dem Wettbewerb zugrunde — und welche gelten
heute?

= Wie haben sich Straltenraume, ErschlieBungsflachen und versiegelte Verkehrsflachen
verandert?

=  Welche qualitativen Ziele fir Ful- und Radverkehr aus dem Wettbewerb wurden
aufgegeben oder abgeschwacht?

6. Soziale Infrastruktur

= Anzahl, GréRe und Standorte der geplanten Kindertagesstatten — Vergleich Wettbewerb
vs. heute.

» Reichen die vorgesehenen sozialen Einrichtungen nach heutiger Einwohnerprognose
aus?

= Welche zusatzlichen Bedarfe entstehen durch Nachverdichtung — und wie werden sie
abgesichert?

7. Bewertung und politische Verantwortung

= Teilt die Stadtverwaltung die Einschatzung, dass die aktuelle Planung in zentralen
Punkten nicht mehr dem Anspruch und der Qualitat des Siegerentwurfs entspricht?

=  Wenn nein: Wie begriindet die Stadt diese Einschatzung fachlich?

=  Wenn ja: Warum wurde der Stadtrat daruber nicht explizit informiert und zur
Richtungsentscheidung aufgefordert?

»  Wie soll kiinftig sichergestellt werden, dass Wettbewerbsverfahren nicht faktisch
entwertet werden?

Fazit

Stadtebauliche Wettbewerbe schaffen Vertrauen, Qualitat und Akzeptanz — aber nur dann,
wenn ihre Ergebnisse ernst genommen und Abweichungen transparent, politisch
entschieden und offen begriindet werden.

Beim Quartier Ratold-/Raheinstralle besteht erheblicher Aufklarungsbedarf.

Ich bitte um eine vollstandige, zahlenbasierte und nachvollziehbare Beantwortung aller
Fragen sowie um die Bereitstellung der entsprechenden Unterlagen.

Initiative: Dirk Hopner (Stadtrat Miinchen-Liste)
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