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DENKMALFACHL[CHE STELLUNGNAHME
betreffend:

M@gliche Errichtung einer Fliichtlingsunterkunft auf den Flurstiicken 3506/9,
- 3510/4, 3509/44, 3509/1
.Uberpriifung denkmalschutzrechtlicher Belange fur das Gut Freiham
(Ensemble mit Einzelbaudenkmaélern): :

UmgebLing und N&hebereich gem. Art, 6 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG

Die oben genannten Flurstiicke, die als mdglicher Standort fir ein Wohnheim filr 250
Gefillchtete untersucht werden sollen, befi nden sich in stlicher/slid6stiicher Nachbarschaft
zum Ensemble ,Gut Freiham" (E -1-62-000- 14) mit dessen Einzelbaudenkmilern Ehem.
Kuhstall” (D-1-62-000-1869) - Abb. 08 -, ,,Sch%ossgaststatte (D-1-62- 000- -1867) - Abb. 10 -,
,,Brennerel" {D-1-62-000- 8?83), ,Kirche Hi. Kreuz" {D-1-62-000-1865),

,,Pferdestail" (D~1-62-000-1868), ,Ehem. Schmiede* (D-1-62-000- -11428), ,,Schloss Remrse
und Eiskelier® (D-1-62-000-1866) - Abb. 08 - sowie dem Schiosspark, der letzigenannte .
umglbt. (Abb. 01 bis 06) ' '
Die folgende Stellungnahme tberpriift unter denkmalfach- und rechtlichen
Gesichtspuﬁkten ob durch die Errichtung einés Wohnheims auf o. g Flurstiicken eine
Beemtrachtlgung des Erscheinungsbildes und des Wesens der Baudenkmaler des Gutes
- Frelham gem. Art. 6 Abs. 1 Satz 2 zu beflirchten ist.

Eine konkrete Planung der diskutierten Fltjchtiingsunteykunft fisgt der Verfasserin zum
Zeitpunkt dieser Steflungnahme nicht vor, '
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A. Néhebereich des Denkmals i. S. d. Art. 6 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG

Die Ertaubnis zur Errichtung einer Anlage kann versagt werden, wenn ,das Vorhaben zur
einer Bealntrdchtigung des Wesens, des tberfisferten Erscheinungsbildes oder der
kiinstlerischen Wirkung eines Baudenkmals fithren wiirde.” (Art. 6 Abs. 2 Salz 2 BayDSchG)
Das bayerische Denkmalschutzgesetz stellt hierbel vor allem auf den Wirkungsbereich des
Denkmals, den es fUr eine unverfélschte Vermittiung seiner Bedeutung bendtigt, ab.

Die Schwierigkeit der Abgrenzung dieses Wirkungsbersichs eines Denkmals
(Finzelbaudenkmal oder Ensemble) liegt daher In der Definition der Néhe, da diese nicht in
Metern angegeben werden kann.-Je nach Aussirahiungslaft und Bedeutung des
Baudenkmals kann der Wirkungsradius entweder auf die unmittelbare Nachbarschaft
begrenzt sein oder aber sehr weit reichen. (Z.B. BayVGH v. 18.07.2013 - 22 B 12,1741)

Der gegetzliche Schutzbersich des Denkmals geméB Art. 6 Abs. 1 Satz 2 ist so zu
verstehen, dass eine Anlage sich dann In der Néhe eines Baudenkmals befindet, wenn Ihre

" Errichtung,-insbesondere ihr &uBeres Erscheinungsbild, nachteilige Wirkung fir das Denkmal

haben kann. (Vgl. Ebert/Spennemann et al. 2021 Art. 6 RN 19) Eine Beeintrachtigung i. 8. d. Art.

6 Abs. 2 Satz 2 ist zum Beispiel anzunehmen, wenn eine bauliche MaBnahme den MaBstab
nicht wahrt, den das Denkmal gesetzt hat, und sie es gleichsam erdrilcken, verdréngen,

' (tbertdénen oder die gebotens Achtung gegenlber den durch das Denkmal varkérperten

Werten auBer Acht lassen wiirde. (BayVGH U. v, 24.01.2013 - 2 BV 11.1631)

B. Nihe- und Wirkungsbereich des Gutes Freiham

Die (iberwiegend aus dem 17. Jh. stammenden Geb#ude des Gutes Freiham bilden
zusammen mit der Parkanlage, den Alleen und Freifidchen das Ensemble Fretham. (Abb. 01
bis 08) Der Ort selbst geht auf einen bereits im 12. Jh. erwéhnten Rittersitz zurlick. Die
Eigentiimerin der Guisanlage ist die Edith-Haberiand-Wagner Stiftung, benannt nach Edith
Haberland-Wagner, einer Nachfahrin der Griinderfamilie der Aug.ustiner Brauerei.

1. Beschreibung der Struktur der Anlage

Das Ensemble des Guies Freiham wird im Siiden von der Centa-Hafenbradl-StraBe
begrenzt, die rechtwinklig in die Freihamer Allee tibergsht. Diese Allse stelit von Beginn an
die zentiale ErschlieBungsstrafie des Gutshofs dar und verldufl mittlg durch die. Anfage in
nordwestlich-stdéstlicher Richtung. {(Abb. 01 bis 06)

Im Norden und Osten wird das Anwesen von der im 90-Grad-Winkel abknickenden

Therese-Wagner-StraBe gestiumt, welche zuglsich die Grenze zu den im Osten des Gutes
gelegenen, hier diskutierten Flurstiicken bildet. '
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Neben den oben genannten Baudenkmalern nehmen auch nicht eigens unter Schutz
stehends Gebéude am Denkmalwert des Ensembles ,Gut Frelham” teil. Hierzu zéhlen u.a.
die Wirtschaftsgebéude im Sitden an der Centa-Hafenbradl-StraBie sowie eine weitere
Gebéudegruppe im Zentrum der Anlage, stidlich der ehemaligen Schmiede. {Abb. 05)

Neubauten

im Nordosten des als Denkmat-Ensemble ausgewlesenen Areals und in unmittefbarer
| Sichtbeziehung‘ zu den geschitzten Stallungen s_bwie der Schlossgaststétie befinden sich
. die neu errichteten Lagerhalien der Augustiner-Brauerei. (Abb. 08; 1:-Blick 01, 04 und 05)
Um den MaBstab und die Eigenart des-Ensembles zu wahren, passte man die Bauweise der
-Neubauten an die Eigenart des Ensombles an. Die langgestreckie Lagerhal!é. die an eine
-Stallung oder ein historisches Wirtschaftsgebéﬂde arinnert, wurde als eingeschossiger, hell
verputzter Baukérper mit ziegelgedecktem Walmdach gestaltet. Die gréBere, holzverschalte
Halle mit flachgeneigtem Blechdach folgt der Bautradition klassischer Tennengebéude.

© 8ldlich an dle neuen Hallen der Augustiner-Brauerel schlieBt der SchIOSSpark it dichtem,
altem Baumbestand an. Er befindet sich I ,Rilcken” des Schlosses und bildet die
natur!rche und blickdichie Abgrenzung nach Osten. (Abb. 01 04 06 und 07}

Wie berel’ts erwéhnt, war und st die zentral gelegene Allge seit'je her dse
HauptersohlieBungsstraBe der Gutsanlage, o dass sich die Gebaude beldselt[g Zu dieser
Wegeflihrung hin orlentleren. (Abb. 01 bis 03) Die Parkanlage sowie die Neubauten der
Brauerei sohirmen das historische Geb#udsensemble gen Osten ab.

C. Prilfunyg dér éeeintré‘achtigung: Wirkungsbereich ﬁnd Blickbeziehungen

Das DSchG geht 1. S. des Abs. 1 Satz 1 generell davon atis, dass die Erichtung baulicher
Aniagen in der- Nahe von Denkmélern eine Bee[niracht:gung darstellen kann. Daher ist zu
' priifen, ob dis beabsmhtlgte MaBnahme ’

a. im Wirkungsbereioh des Denkmals liegt und

h. dazu fihren wilrde; das Denkmal In séinem Wesen zu veréindern und/oder es zu
erdrucken, ZU verdréngen oder‘ zu (ibertbnen. (Siehe BayVGH U.v. 24.01.2013-2 BV
111631}

Fehit es an einer. Beeintrichtigung, so besteht kein Grund, eine Erfaubnis zu verségen, vl
Eberl/Spennemann 2021 Art. 8 RN 34) ' o

Um eine etwaige Beeintréchﬁgung abzuwégen, ist Inshesondere die Blickbeziehung
zwisehen den Denkmélern und den beabsichtigten Neubauten zu priifen.
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Die historischen Gutsgebiude orientieren sich, wie bereits erwihnt, zur Frefharner Alles. Die -
Wirtschaftsgeb&ude wurden beldseitig der Allee in U-Form angelegt und bilden zwischen
den Stalllungen, der Gasistétte und der Brennerei groBe Innenhdfe mit den jewslligen
Zugéngen, Auch das Schloss wird von der Allee aus erschiossen. (Abb, 05 bis 08)

Das Ostliche Areal des Ensembles, begrenzt durch die Therese-Wagner-Strafe, biidet den
rickwértigen Bereich der Gutsanlage. Etwa zwel Drittel dieses Abschnitts nimmt die
patkartige Grinantage mit dichtem Baumbestand ein, wihrend rund ein Drittel durch die
neuen GebAude der Augustiner Brauerej hesetzt ist, (Abh, 04)

Der ndhere Wirkungsbefeich und die ,Friebbarkeit" des Guies Freiham ist somit beidsaitig
der Freihamer Allee zu sehen. Selbst die Pférdekoppeln sind an der Allee angeordnet,

Die Neubauten der Augustiner Brauersi pefinden sich in unmittelbarer Blickbeziehung zu
den Einzelbaudenlimétern, jedoch am Rand des Ensembles und somit nicht im Kern des
direltten Wirkungsbereichs, Sie stellen durch die oben beschriebene Gestaltung, die sich
den Denkmilern unterordnat, keine Beaintrdchtigung des Ensembles dar. Aus diesemn
Grund wurde die Frlaubnis erteil.

1. Sichtbeziehungen des untersuchien Standories

Die Flurstiicke 3506/9, 3510/4, 3509/44 und 3509/1 stehen vom keinem Standpunkt aus in
unmittelbarer Sichibeziehung zu den Einzelbaudenkmalern der Gutsanlage. (Abb. 11: Blick 01
bis 08) Das Schioss ist nach Osten beinahe vollsténdig abgeschirmt durch den
Baumbestand der Parkanlage. Der Blick von Osten auf die ehemaligen Stallungen und die
Gaststétte wird verdecidt durch die Lagergeb8ude der Brauersi. Urhgekehrt ist von der
Frelhamer Allee Innerhalb des Guishofs das dstlich der Therese-Wagner-Strafie gelegene
Grundstiick nicht einsshbar,

Von Sliden (Centa-Hafenbbradl-Str./Ecke Therese-Wagner-Str.} blickt man auf einen
langgstreckten Holzschuppen, der von dichter Bepfianzung umgeben ist, (Blick 02) Folgt

man der Therese-Wagner-Str. nach .Norden, so trifft man auf die termenartige Halle der
Augustiner Brauerei ohne Blick auf die Denkmiler. (Blick 03 und 04) Dem nérdlich gelgenen
Teil der Therese-Wagner-SiraBe Richtung Osten folgend, begieitat man die AuBenseiten der
shemaligen Stallungen sowie des langgestreckien, ziegelgedeckten Lagergeb&ude der
Brauerei. Von hier aus ist kein Blick auf die diskutierten Hurstiicke rdgfich. (Blick 07 und 08)
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Ergebnis L B o

. . _ X . «

. zw.is'chan dem hier zu untersuchenden Standort fUr ein Wohnheim und dem Gt Frelham
besteht - fiir einen zwelgeschossigen Baukﬁrper der sich beispielsweise an der-
: Traufhohe der Augustiner-Lagerhalle orientiert - keine direkte Sichtbeziehung. D:es |st

lnsbesondere auf dié berelts bestehenden Neubauten sowie auf die vorhandene
Vegetation zurtjckzufﬂhren, die die Slchtachsen unterbrechen und’ somlt ging wsuelle
Trennung szschen dem Standort und dem Denkmal gewahrlelsten

- Eing denkma!rechtlich reievante 'Beeiniré_ichﬁgung i. 8. dgs Art. 6 Abs, 2" Sétz 1

. ‘BayDSchG ist demnach nicht gegeben, sofern die angestrebte Bebauung auf den

.3 U}ﬁgebung'

genannten Flurstucken ih zuriickhaltender Form erfolgt. Die Gestaitung hat- smh éhntzch
wie. d:e Lagerhallen der’ Brauerei dem Ensemb]e unterzuordnen

i

. . . ., -
. .

1

f 1

Im Hintergrtind entsteht seit elntgen Jahién ruind um das Gut Frelham eine S||h0uette aus

‘ mehrgeschose‘,[gen, kubischen, weiBen Baukorpern unterschiedlicher, ~Nutzung, die ta;nrak

fremdamge Julisse" fiir das Denkmal bilden. Sie verstérken zunehmend den inselartigen |

"Charakter der h1s’fonschen Anlage und bee:ntrachtlgeﬂ ihr Wesen weitaus stéirker als -

: belspie!swelse die’ Neubauten der Brauerei die'sich In unmittelbarer Néhe zuden

Elnzelbaudenkmalem and innerhalb des Ensemb!es befinden:. (Abb. +07; Blick 04, 06 bis 08)

A . . . .. \

N - s

Letzteres gr}t wie oben envahnt glelchermaBan auch fiir clie hier untersuchten Grundstucke

. Tretz der raumlichen Nahe zum Ensemb!e ist die- Sachtbezmhung und damitdie - - .
‘ Einﬂussnahme auf das Wesen des Denlmals Gut Frerham w:a.-durch die dlohtevVegetatlon

und die- Lagerhal!en der Brauerei als deutlich gerlnger zu bewerten als Zu den wetter

' entfemten kublschen Neubauten im Umfe[d

. D. ' Gestaltung dér Neubauten im Néhebereich des:Denkmals

'
L

Ty

0

A ) . W
" I

'Neubauten mnerha|b oder im unmltteibaren Nahebereich von Ensemb!es und/oder von
Ennzelbaudenkmmem haben smh hlnsichtheh ihrer Matertalitai thres MaBstabs-und ihrer

" Kubatur unterzuordnen Sie dlirfen das Denkmal nlcht domlmeren oder in Konkurrenz zu ihm

' .stehen

|

Am B{alsp:el der Lagerhallen im Nordosten des Ensembles wird deutlich, dass eine an |
h!storlsche Bauwexsen angelehnte Gestaltung keine Beemtrachtigurig des Wesens aanes
Denkmals; S. des Art. 6 Abs 2 Satz 1 darstel!t
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Flr.das geplante-Wohnhsim bedeiitet dies, dass eine Bauweise und Gestaltung zu wahlen
ist, die eher als Erwelterung des Ensebles denn als Neubau wahrgenommen wird. Hier
kommen zum Bsisplel Holzbauweisen mit bretiverschalten Wéanden und flachgeneigten -
Déchern in Betracht, ' ‘ o

ZusammenfassunglFazit

Eine Beeintrdchtigung des Denkmals Gut Fretham (Ensemble und Einzelbaudenkméler)
i. S. des Ari. 6 Abs. 1 Satz 1 durch die Bebauung der Flurstiicke 350679, 3510/4,
3509/44 und 3509/1 ist aufgrund fehlender oder mur geringfilgicer Sichibeziehungen
nibht anzunehmen, sofern die Neubauten in ihrer Gestaliung, Kubatur und Materialitét
den Denkmiitern untergeordnet bleiben und sich ihnen anpassen.

Il

Augsburg, 18. September 2025 Dt} Wencke Elbert
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* ABBILDUNGEN

Abb. 02 (oben) .
Urkataster {um’ 1860) mit dem Gut Frelman (Freyhalm) beldsemg der Al[ee

Gut Frelham - Naheberelch Denkmal

Abb. 01 (oben)

Darstellung der Gesamtanlage
Gut Frelham ohne die
Neubauten der Lagerhallen im
Nordosten

(Quelle. Stiftungsgut der Edlth—

~ Haberland-Siiftung)
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Abb. 03

Zeichnerische Darstellung Gut Freiman (Freyhaim) beidseitig der Allee (vermutlich Mitte 19. Jh.)

Abb. 04 : — _ . : .
Lageplan (BayernAtlas) der Gutsanlage Freiham mit den benachbarten Flurstlicken, die als méglicher Standort
fur eine neue Fliichtlingsunterkunft diskutiert werden (Rot markiert) -
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Abb. 05 ' - : .
Lageplan (BayernAtlas) der Gutsanlage Freiham mit Darstellung der Einzelbaudenkméler und des Ensembles

Abb. 06 s
3D-Luftbild der Gutsanlage (google-earth) R
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Abb. 07 ' - :
3D-Luftbild der Gutsanlage mit der umgebenden Bebauung aus mehrgeschossigen, kubischen Baukérpern

Abb. 08 . ’ : : :
Hofmarkschloss (D-1-62-000-1866) mit zugehdrigem Parlk, errichtet um 1640, 1865 neugotisch
umgestaltet; mit Nebengebauden: Waschhaus, Remise und Eiskeller ‘

* Gut Freiham - Naheberelch Denkmal ' - 10



- Abb. 09 ;
Ehem. Kuhstall (D-1-62- ()OO 1 869) mit winkelférmigem Grundriss zur Allee onentien ernchtet Ende des 18.
‘Jh, nach Brand 1913 wieder aufgebaut

Abb. 10 .
Schlossgaststatte (D-1-62-000-1867) mit wmkelfonnlgem Grundriss ebenfalls zur Allee onenliel’(
errichtet i im 17./18. Jh, im 19. Jh. veréndert
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Abb. 11

Luftbild mit den Standorten und Blickﬁchtungen der nachfolgenden Fotos -

Gut Freiham - Nahebereich Denkmal

Blick 01

Uber das
potentielle
Baugrund-
stiick auf die
neuen Hallen
der Brauerei
im Nordosten
des
Ensembles
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Blick 02

Im Sliden der:
Gutsanlage an
der Ecke ~ ~
Centa-
Hafenbradl-

- StraBe/
Freihamer -
Allee

e * e - B T e

Blick 03

Nach Norden
entlang der
Therese-
Wagner-
StraBe

 Blick 04

Nach Norden
entlang der
Therese-
Wagner-StraBe
mit der
holzverschalten
Halle der
Brauerei
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Blick 05

Nach Stiden entlang der Therese-Wagner-Strai3e mit der holzverschalten Halle der Brauerei

Blick 06 e ; _ : ;
Uber das potentielle Baugrundstiick nach Norden von der Genta-Hafenbrédl-StraBe aus; links im
Bild die dichte Vegetation im riickwértigen Bereich des Schlosses
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Blick 07
- Nach Osten entlang der Therese-Wagner-Stralie; rechts die AuBenseiten der ehem. Stallungen und
das neue Lagergebaude der Brauerel

.

Blick 08 .
Eckbereich Therese-Wagner-StraBe mit dem neuen Lagergebaude auf das potenheile
Baugrundstiick;.im Hintergrund die mehrgeschossigen Neubauten der Umgebung

5, .
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