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Nutzungsmischung bei der Schaffung von
Gewerbebaurecht; Auftrag ,,Gewerbe-SoBoN*

A) Stadtplanerischer Ansatz und stadtebauliche
Vertrage bei der Schaffung gewerblichen Baurechts

B) Antrage

a) Werkswohnungen fiir Miinchen

Antrag Nr. 14-20 / A 04711 von Frau StRin Heide
Rieke, Herrn StR Alexander Reissl, Frau StRin Verena
Dietl, Herrn StR Christian Muller, Frau StRin Renate
Kurzdorfer, Frau StRin Ulrike Boesser, Frau StRin
Anne Hiibner, Frau StRin Simone Burger vom
29.11.2018, eingegangen am 29.11.2018

b) Werkswohnungsbau: Apple soll Werkswohnungen
schaffen

Antrag Nr. 14-20 / A 06606 von Frau StRin Verena
Dietl, Herrn StR Christian Miiller, Herrn StR Christian
Vorlander, Frau StRin Simone Burger, Frau StRin
Renate Kirzdorfer, Herrn StR Marian Offman, Herrn
StR Hans Dieter Kaplan vom 24.01.2019,
eingegangen am 24.01.2019

¢) Umwandlung von Kerngebieten in Urbane Gebiete
Antrag Nr. 14-20 / A 04906 von der Stadtratsfraktion
SPD-Volt vom 28.01.2019, eingegangen am
28.01.2019

d) Mehr Werkswohnungsbau bei Bauvorhaben
Minchner Unternehmen

Antrag Nr. 14-20 / A 06133 von Frau StRin Verena
Dietl, Herrn StR Christian Mdller, Frau StRin Heide
Rieke, Frau StRin Renate Kiurzdorfer, Frau StRin
Kathrin Abele, Herrn StR Dr. Ingo Mittermaier, Herrn
StR Christian Vorlander vom 06.11.2019, eingegangen
am 06.11.2019

e) Mehr Gerechtigkeit bei der Schaffung von neuem
Baurecht: Planungswertausgleich bei

Referat fiir Stadtplanung
und Bauordnung
Stadtplanung
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Gewerbeimmobilien — Bildung eines Werkswohnungs-
Fonds

Antrag Nr. 14-20 / A 06747 von Frau StRin Anna
Hanusch, Frau StRin Katrin Habenschaden vom
11.02.2020, eingegangen am 12.02.2020

f) Hier wollen wir leben! Wohnen im Quartier neu
denken | — Quartiersmanagement-Projektgruppen fir
GroRRbauprojekte einrichten®

Antrag Nr. 14-20 / A 06938 von der Stadtratsfraktion
DIE GRUNEN/RL — Rosa Liste vom 06.03.2020,
eingegangen am 06.03.2020

g) Hier wollen wir leben! Wohnen im Quartier neu
denken Il — Wiener Modellprojekt ,Seestadt Aspern*
Antrag Nr. 14-20 / A 06942 von der Stadtratsfraktion
DIE GRUNEN/RL — Rosa Liste vom 06.03.2020,
eingegangen am 06.03.2020

h) ,Hier wollen wir leben! Wohnen im Quartier neu
denken V — Modellprojekte Bayern-kaserne und
Freiham*

Antrag Nr. 14-20 / A 06944 von der Stadtratsfraktion
DIE GRUNEN/RL — Rosa Liste vom 06.03.2020,
eingegangen am 06.03.2020

i) Mlinchen — Heimat furs Handwerk VIl
Handwerksbetriebe schitzen durch Bauleitplanung
Antrag Nr. 20-26 / A 03447 von Herrn StR Manuel
Pretzl, Herrn StR Alexander Reissl, Frau StRin Ulrike
Grimm, Herrn StR Thomas Schmid, Herrn StR
Sebastian Schall, Herrn StR Winfried Kaum, Herrn
StR Hans-Peter Mehling vom 08.12.2022,
eingegangen am 08.12.2022

i) Mlnchen entlasten: Kein Silicon Valley in Miinchen
— Werkswohnungspflicht fur fi-nanzstarke Konzerne
Antrag Nr. 20-26 / A 03703 von Herrn StR Dirk
Hopner, Herrn StR Tobias Ruff, Frau StRin Sonja
Haider, Frau StRin Nicola Holtmann vom 09.03.2023,
eingegangen am 09.03.2023

Sitzungsvorlage Nr. 13303
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8§ 4 Nr. 9b GeschO

Anlage:
Anderungsantrag

Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates vom 04.03.2026
Offentliche Sitzung

Vortrag der Referentin

Wie in der Sitzung des Ausschusses flr Stadtplanung und Bauordnung vom 11.02.2026.

Der Ausschuss fir Stadtplanung und Bauordnung hat in seiner Sitzung vom 11.02.2026 unter
Beriicksichtigung des beigefiigten Anderungsantrages der Fraktion Die Griinen - Rosa Liste —
Volt und der SPD-Fraktion die Abanderung des Antrages der Referentin mehrheitlich gemaf
nahestehender Ziffer Il. vorberatend beschlossen.

In der Ziffer 3 neu des Antrags (Anlage) ist das Wort ,wieder” in der dritten Zeile geman
Beschluss des Stadtrats in der Sitzung zu streichen.

Hinweis: Die Sitzungsvorlage wird diesem Deckblatt nicht nochmals beigefugt. Aufgrund der
Einsparung von Ressourcen wird an dieser Stelle auf das im RIS hinterlegte Dokument
verwiesen.

Die Anderungen im Antrag der Referentin sind im Fettdruck dargestellt.

Antrag der Referentin

Ich beantrage Folgendes:

1. Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, den im Vortrag
dargestellten Leitsatz mit seinen Aspekten 1 und 2 umzusetzen. Ziel ist dabei
insbesondere die Verbindung von gewerblichen Nutzungen (insbesondere Biro-
nutzung) mit der Schaffung von Wohnraum oder auch temporaren Wohnformen im
selben Quartier und die Verortung bzw. Sicherung kleiner beziehungsweise mittel-
standischer gewerblicher, (sozio)kultureller, kultur- und kreativwirtschaftlicher und / oder
sozialer Nutzungen. Dabei sollen Kombinationen dieser Nutzungen und Mehrfach-
nutzungen von Raumen bevorzugt werden. Das Erfordernis einer ausreichenden
Versorgung mit Griin- und Freiflachen muss dabei gewahrt bleiben. Bei der Befassung
des Stadtrates mit einschlagigen Projekten sollen konkret geeignete Planungsziele in
den Aufstellungsbeschluss aufgenommen werden.

2. Das Referat fur Arbeit und Wirtschaft wird gebeten, mégliche Vertragsgegenstande im
Sinne einer ,Gewerbe-SoBoN" zu entwickeln, um die stadtebauliche Nutzungsmischung
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im Zusammenwirken mit Investierenden verbindlich umzusetzen. Das Referat fiir
Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, die vom Referat fiir Arbeit und
Wirtschaft zu entwickelnden vertraglichen Regelungen im Sinne einer ,Gewerbe-
SoBoN" planungs- und stadtebauvertragsrechtlich zu prifen und zulédssige Regelungen
in stadtebaulichen Vertragen mit Planungsbegtinstigten umzusetzen. Die Mandatierung
durch den Stadtrat zur Verhandlung entsprechender stadtebaulicher Vertrage soll
typischerweise im Aufstellungsbeschluss erfolgen.

Die Stadtverwaltung wird gebeten zu priifen, welche rechtlichen
Rahmenbedingungen geschaffen werden kénnen, um eine erfolgreiche Gewerbe-
SoBoN einzufiihren und auf dieser Grundlage einen Ausgleichsfonds
einzurichten, um die Miinchner Gewerbehofe weiter ausbauen zu konnen.

Die Stadtverwaltung wird beauftragt, im Bayerischen und Deutschen Stadtetag
darauf hinzuwirken, dass die rechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden,
die es Kommunen in Deutschland erméglichen, eine zweckgebundene Abgabe
zur Finanzierung des gemeinniitzigen bzw. geférderten Wohnungsbaus - wie in
Osterreich — zu erheben. Gemeinsam mit den kommunalen Spitzenverbidnden
sollen die erforderlichen landes- und bundesrechtlichen Anderungen gepriift und
konkrete Vorschlage erarbeitet werden, um die gesamtgesellschaftliche Aufgabe
des Wohnungsbaus zweckgebunden zu finanzieren.

Das Referat fur Arbeit und Wirtschaft wird gebeten, bei einer kiinftigen Fortschreibung
des Auswahlverfahrens zur Vergabe von stadtischen Gewerbeflachen im Rahmen der
Gewerbefdrderung zu prifen, inwieweit das Kriterium ,Werkswohnungsbau“ in der
Bewertungsmatrix des Auswahlverfahrens starker gewichtet werden kann und dem
Stadtrat hierzu einen entsprechenden Vorschlag zur Entscheidung vorzulegen.

Der Antrag Nr. 14-20 / A 04711 von Frau StRin Heide Rieke, Herr StR Alexander Reissl,
Frau StRin Verena Dietl, Herr StR Christian Mller, Frau StRin Renate Kiirzddrfer, Frau
StRin Ulrike Boesser, Frau StRin Anne Hibner, Frau StRin Simone Burger vom
29.11.2018, eingegangen am 29.11.2018, ist geschaftsordnungsgemal behandelt.

Der Antrag Nr. 14-20 / A 6606 von Antrag Nr. 14-20 / A 06606 von Frau StRin Verena
Dietl, Herr StR Christian Muller, Herr StR Christian Vorlander, Frau StRin Simone
Burger, Frau StRin Renate Kurzdorfer, Herr StR Marian Offman, Herr StR Hans Dieter
Kaplan vom 24.01.2019, eingegangen am 24.01.2019, ist geschaftsordnungsgeman
behandelt.

Der Antrag Nr. 14-20 / A 04906 von Herr StR Christian Muller, Frau StRin Ulrike
Boesser, Herr StR Hans Dieter Kaplan, Frau StRin Renate Kirzdérfer, Frau StRin
Bettina Messinger, Frau StRin Heide Rieke, Herr StR Jens Réver vom 28.01.2019,
eingegangen am 28.01.2019, ist geschéaftsordnungsgemal behandelt.

Der Antrag Nr. 14-20 / A 06133 von Frau StRin Verena Dietl, Herr StR Christian Mller,
Frau StRin Heide Rieke, Frau StRin Renate Kiurzdorfer, Frau StRin Kathrin Abele, Herr
StR Dr. Ingo Mittermaier, Herr StR Christian Vorlander vom 06.11.2019, eingegangen
am 06.11.2019, ist geschéftsordnungsgemal’ behandelt.

Der Antrag Nr. 14-20 / A 06747 von Frau StRin Anna Hanusch, Frau StRin Katrin
Habenschaden vom 11.02.2020, eingegangen am 12.02.2020, ist
geschaftsordnungsgeman behandelt.

Der Antrag Nr. 14-20 / A 06938 von der Stadtratsfraktion DIE GRUNEN/RL Rosa Liste
vom 06.03.2020, eingegangen am 06.03.2020, ist geschaftsordnungsgemalfd behandelt.

Der Antrag Nr. 14-20 / A 06942 von der Stadtratsfraktion DIE GRUNEN/RL Rosa Liste
vom 06.03.2020, eingegangen am 06.03.2020, ist geschaftsordnungsgeman behandelt.
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13. Der Antrag Nr. 14-20 / A 06944 von der Stadtratsfraktion DIE GRUNEN/RL Rosa Liste
vom 06.03.2020, eingegangen am 06.03.2020, ist geschaftsordnungsgemal behandelt.

14. Der Antrag Nr. 20-26 / A 03447 von Herrn StR Manuel Pretzl, Herrn StR Alexander
Reissl, Frau StRin Ulrike Grimm, Herrn StR Thomas Schmid, Herrn StR Sebastian
Schall, Herrn StR Winfried Kaum, Herrn StR Hans-Peter Mehling vom 08.12.2022,
eingegangen am 08.12.2022, ist geschaftsordnungsgemal behandelt.

15. Der Antrag Nr. 20-26 / A 03703 von Herrn StR Dirk Hopner, Herrn StR Tobias Ruff, Frau

StRin Sonja Haider, Frau StRin Nicola Holtmann vom 09.03.2023, eingegangen am
09.03.2023, ist geschaftsordnungsgemal behandelt.

Beschluss
nach Antrag

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen

Der Vorsitzende Die Referentin

Ober-/Birgermeister Prof. Dr. (Univ. Florenz)
Elisabeth Merk
Stadtbauratin

Abdruck von I. mit lll. mit der Bitte um Kenntnhishahme
Uber die Stadtratsprotokolle (D-11/V-SP)

an das Direktorium - Dokumentationsstelle

an das Revisionsamt

WYV Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung SG 3

zur weiteren Veranlassung.

zu V.

1. Die Ubereinstimmung des vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift
wird bestatigt.

2. An das Direktorium HA Il — BA (3)

3. An die Bezirksausschiisse des 1. — 25. Stadtbezirkes

4. An das Kommunalreferat

5. An das Sozialreferat

6. An das Referat fur Arbeit und Wirtschaft

7. An das Referat fur Arbeit und Wirtschaft- Kompetenzteam Kultur- und Kreativwirtschaft
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8. An das Kulturreferat

9. An das Referat fur Klima- und Umweltschutz

10. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — SG 3
11. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA |
12. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA Il
13. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/2
14. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 1I/3
15. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA II/4
16. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA II/5
17. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/6
18. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA I
19. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA IV
mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Mit Vorgang zurtick zum Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung HA 11/1

Am

Referat fur Stadtplanung und Bauordnung SG 3



FRAKTION
IM MUNCHNER
STADTRAT
Herrn
Oberbiirgermeister
Dieter Reiter
Rathaus

DIE GRUNEN
ROSA LISTE Volt

Stadtratsfraktion Miinchen

Beschluss des Ausschusses fiir Stadtplanung und Bauordnung vom

11.02.2026 (VB); TOP 4 6ffentlich

Nutzungsmischung bei der Schaffung von Gewerbebaurecht; Auftrag "Gewerbe-SoBoN"

Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 13303

Anderungs-/Ergianzungsantrag

Ziff. 1 und 2 Wie im Antrag der Referentin.

Ziff. 3 neu Die Stadtverwaltung wird gebeten zu priifen, welche rechtlichen
Rahmenbedingungen geschaffen werden kénnen, um eine erfolgreiche
Gewerbe-SoBoN wieder einzufiihren und auf dieser Grundlage einen
Ausgleichsfonds einzurichten, um die Miinchner Gewerbehofe weiter
ausbauen zu kénnen.

Ziff. 4 neu Die Stadtverwaltung wird beauftragt, im Bayerischen und Deutschen
Stadtetag darauf hinzuwirken, dass die rechtlichen Voraussetzungen
geschaffen werden, die es Kommunen in Deutschland erméglichen, eine
zweckgebundene Abgabe zur Finanzierung des gemeinniitzigen bzw.
geforderten Wohnungsbaus — wie in Osterreich — zu erheben. Gemeinsam
mit den kommunalen Spitzenverbénden sollen die erforderlichen landes-
und bundesrechtlichen Anderungen gepriift und konkrete Vorschlage
erarbeitet werden um die gesamtgesellschaftliche Aufgabe des
Wohnungsbaus zweckgebunden zu finanzieren.

(ehem. 3 -13)

Ziff.5- 15 Wie im Antrag der Referentin.

SPD-Stadtratsfraktion

Simone Burger

Dr. Christian Kéning
Lars Mentrup
Kathrin Abele

Micky Wenngatz

Mitglieder des Stadtrats

Fraktion Die Griinen — Rosa Liste - Volt

Paul Bickelbacher
Angelika Pilz-Strasser
Ursula Harper

Sibylle Stohr

Florian Schénemann
Christian Smolka

Mitglieder des Stadtrats




