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Kurziibersicht

zum beiliegenden Beschluss

Anlass Das Planungsgebiet befindet sich im 12. Stadtbezirk Schwabing-
Freimann, nérdlich der FloriansmuhlstralRe, dstlich der Freisinger
Landstral3e und westlich der Sondermeierstraf3e. Die ehemals im
Planungsgebiet vorhandenen Nutzungen wurden aufgegeben.
Im Rahmen des Aufstellungs- und Eckdatenbeschlusses vom
20.07.2016 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20/V 06106) und des
Grundsatzbeschlusses zur Erweiterung und Erganzung des Auf-
stellungs- und Eckdatenbeschlusses vom 21.03.2018 (Sitzungs-
vorlage Nr. 14-20/ V 10971) hat die Vollversammlung des Stadt-
rats der Landeshauptstadt Miinchen beschlossen, fur den Pla-
nungsbereich den Flachennutzungsplan mit integrierter Land-
schaftsplanung zu &ndern und den Bebauungsplan mit Griinord-
nung Nr. 2113 im Parallelverfahren aufzustellen.

Ziel der Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter
Landschaftsplanung (FNP) ist die Entwicklung eines Wohnquar-
tiers mit gro3zligig dimensionierten, hochwertigen Grinflachen,
den notwendigen sozialen Infrastruktureinrichtungen, Einzelhan-
del sowie Sport- und Vereinsnutzungen.

Am 03.07.2024 wurde der Billigungsbeschluss fir die Flachen-
nutzungsplan-Anderung von der Vollversammlung gefasst (Sit-
zungsvorlage Nr. 20-26 / V 11497) und daraufhin die Beteiligung
der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

Inhalt Erlauterung der Planung und Wirdigung der Anregungen im
Zuge des Beteiligungsverfahrens gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
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Gesamtkosten /
Gesamterlose

-/-

Klimapriifung

Eine Klimaschutzrelevanz ist gegeben: Ja. Im Verfahren zur An-
derung des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschafts-
planung wurden durch die Umweltprufung die Belange des Klima-
schutzes und der Klimaanpassung bericksichtigt.

Entscheidungsvor-
schlag

1. Den AuRerungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 2 BauGB kann nur nach MalRgabe der
Ausfuhrungen unter Ziffer 4 des Vortrages und der dies-
beziglichen Anlage 3 entsprochen werden.

2. Die Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter
Landschaftsplanung fur den Bereich V/56 Freisinger
Landstraf3e (0stlich), Sondermeierstral3e (westlich), Flori-
ansmuhlstraf3e (nordlich) nach dem Plan des Referates
fur Stadtplanung und Bauordnung vom 16.09.2025 (An-
lage 1) wird endguiltig beschlossen.

Gesucht werden kann
im RIS auch unter

Flachennutzungsplan, Landschaftsplan, Floriansmihlbad,
Freisinger Landstral3e, Sondermeierstral3e, Floriansmuhlistralle,
Emmerigweg

Ortsangabe

Freisinger Landstraf3e (6stlich), Sondermeierstral3e (westlich),
Floriansmuhlstraf3e (ndrdlich)

Stadtbezirk 12 — Schwabing-Freimann
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Vortrag der Referentin

Gegenstand dieser Vorlage ist der endguiltige Beschluss fiir die Anderung des Flachennut-
zungsplans mit integrierter Landschaftsplanung (FNP) fur den Bereich V/56 Freisinger
Landstral3e (Ostlich), Sondermeierstralde (westlich), Floriansmuhlstraf3e (nérdlich) im

12. Stadtbezirk Schwabing-Freimann.

1. Zustandigkeit

Zustandig fur die Entscheidung ist die Vollversammlung des Stadtrates gemal § 2 Nr.13
der Geschaftsordnung des Stadtrates der Landeshauptstadt Minchen nach Vorberatung
im Ausschuss fur Stadtplanung und Bauordnung.

2. Erlauterung der Plandnderung

Das Planungsgebiet befindet sich im 12. Stadtbezirk Schwabing-Freimann. Es wird im
Westen von der Freisinger Landstral3e, im Stiden von der Floriansmuhlstral3e und im Os-
ten von der Sondermeierstral3e begrenzt. Die ehemals im Planungsgebiet vorhandenen
Nutzungen wurden aufgegeben. Ziel der Anderung des Flachennutzungsplans mit inte-
grierter Landschaftsplanung (FNP) ist die Entwicklung eines Wohnquartiers mit grof3ziigig
dimensionierten, hochwertigen Griinflachen, den notwendigen sozialen Infrastrukturein-
richtungen, Einzelhandel sowie Sport- und Vereinsnutzungen. Dabei ist die Lage des Pla-
nungsgebietes innerhalb des Regionalen Griinzugs, des Landschaftsschutzgebietes so-
wie der umgebenden Naturrdume mit wertvollem, stadtraumpragendem Baumbestand und
den parkartigen Flachen des ehemaligen Floriansmihlbades besonders zu berticksichti-
gen.

Mit der vorliegenden Flachennutzungsplan-Anderung werden die planungsrechtlichen
Grundlagen fur die o0.g. Entwicklung geschaffen.

Zur Begriindung der Flachennutzungsplan-Anderung wird auf die Anlage 1 verwiesen.
3. Verfahren

Das Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftspla-
nung wird als Parallelverfahren zeitgleich mit der Aufstellung des Bebauungsplans mit
Grinordnung Nr. 2113 durchgefihrt. Der Aufstellungs- und Eckdatenbeschluss (Sitzungs-
vorlage Nr. 14-20 / V 06106) fur den sidlichen Teilbereich wurde am 20.07.2016 gefasst.
Der Planungsumgriff wurde am 21.03.2018 im Grundsatzbeschluss zur Erweiterung und
Erganzung des Aufstellungs- und Eckdatenbeschlusses (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 /

V 10971) um den nérdlichen und stdoéstlichen Teilbereich vergroRert.

Mit Beschluss der Vollversammlung des Stadtrats vom 03.07.2024 (Sitzungsvorlage

Nr. 20-26 / V 11497) wurde die Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter Land-
schaftsplanung (FNP) fur den Bereich V/56 Freisinger Landstraf3e (6stlich), Sondermeier-
stralRe (westlich), FloriansmihlistralRe (nordlich) gebilligt. Mit diesem Beschluss wurde die
Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung fiir den o.g. Be-
reich bereits unter dem Vorbehalt einer erneuten Beschlussfassung bei fristgerecht einge-
henden Anregungen wéahrend der 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 Baugesetz-
buch (BauGB) endgultig beschlossen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fand nach Veroffentlichung im
Amtsblatt der Landeshauptstadt Minchen Nr. 23 vom 20.08.2024 in der Zeit vom
29.08.2024 mit 30.09.2024 statt.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurden
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Anregungen vorgebracht. Bei dem Beschluss der Vollversammlung des Stadtrats vom
03.07.2024 handelt es sich daher lediglich um einen Billigungsbeschluss und die Angele-
genheit ist der Vollversammlung des Stadtrats zur endgultigen Beschlussfassung erneut
vorzulegen.

Da zwischenzeitlich der Umgriff des Landschaftsschutzgebietes in einem gesonderten na-
turschutzrechtlichen Verfahren angepasst und die Verordnung zur Anderung der Verord-
nung der Landeshauptstadt Miinchen Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Hirschau und
Obere Isarau” erlassen wurde (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 12655, Beschluss der Voll-
versammlung des Stadtrates am 03.07.2024), wurde die nachrichtliche Ubernahme im
Plan angepasst. Zudem wurde auch die Begriindung entsprechend angepasst. Durch den
Stadtratsbeschluss tber den finalen Stadtentwicklungsplan STEP2024 am 02.10.2024
und aufgrund der dort erfolgten Anderung zum Entwurf, wurde der entsprechende Absatz
in der Begriindung angepasst. Aufgrund des neuen Demografieberichts aus dem Jahr
2025 mit einer neuen Bevdlkerungsprognose fiir die LHM bis 2045 wurden die Zahlen fir
die Planungsprognose aktualisiert. Dariiber hinaus wurde kleinere redaktionelle Anderun-
gen und textliche Klarstellungen an der Begriindung und am Umweltbericht vorgenom-
men. Sie beinhalten keine neuen Fakten, die zu einer gednderten Bewertung der Planung
fuhren. Alle genannten Anpassungen der Anlage 1 betreffen nicht die Grundzuge der Pla-
nung.

4. Wirdigung der vorgebrachten AuRerungen aus dem Beteiligungsverfahren
gemal § 3 Abs. 2 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB gingen AuRerun-
gen und Anregungen ein. Soweit sich diese auf die Regelungs- und Darstellungsmaoglich-
keiten des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung beziehen, wird in
der Tabelle Nr. 1, Anlage 3, Stellung genommen, auf welche verwiesen wird. Die einge-
reichten AuRerungen wurden thematisch aufgegliedert und dementsprechend sortiert. Je-
der Uber die digitale Beteiligungsplattform ,Bauleitplanung Online Minchen* eingegange-
nen Gesamtstellungnahme wurde eine ID zugewiesen. Die einzelnen Textteile sind in der
Tabelle jeweils mit dieser ID versehen.

Es wurde angemerkt, dass die geplante Bebauung die Kalt-/Frischluftversorgung fir die
Nachbarschaft und die gesamte Stadt Muinchen einschranke und klimatische Auswirkun-
gen durch Bebauung bzw. Versiegelung zu erwarten seien, die nicht im Sinne des Klima-
schutzes und der Klimaanpassung waren. Aul3erdem wurde vorgebracht, dass die ange-
strebte Bebauung die Freisinger Landstraf3e Uberlaste und die bestehenden Verbindun-
gen des Offentlichen Personennahverkehrs nicht ausreichten. In mehreren Stellungnah-
men wurde die Bebauung komplett abgelehnt, da dadurch wertvolle Griin- und Okoflachen
verloren gingen und sie sich in einem Landschaftsschutzgebiet und einem Regionalen
Grinzug befande. Dies ware auch aufgrund der Vorgaben des Blrgerbegehrens bzw. ent-
sprechenden Stadtratsbeschlusses ,Griinflaichen erhalten” und der EU-Verordnung zur
Wiederherstellung der Natur gegeben. Einige Stellungnahmen beziehen sich auf Uberlas-
tung von Natur, Mensch und Umwelt und nehmen eine unzureichende Abwagung und
Gutachten im Sinne des Investors bzw. Planungsbegunstigten an. Insbesondere die Rich-
tigkeit der Ausgleichsflachenberechnung wird in Frage gestellt. Es wird verschiedene sozi-
ale Infrastruktur gefordert, inklusive Flichtlingsunterkiinften. Zum Verfahren wurden kriti-
sche Anmerkungen zum Umfang der Auslegungsunterlagen, zur digitalen Auslegung tber
die Beteiligungsplattform ,Bauleitplanung Online Miinchen* sowie dem Umgang mit Stel-
lungnahmen von Birger*innen, Blrgerinitiativen und Naturschutzverbénden geduRlert. Es
wird nach einer Bevorzugung der Bayerischen Hausbau GmbH & Co. KG als Planungsbe-
gunstigte in der Abwagung und bei der Vergabe von Fordermitteln gefragt. Es wird ange-
kiindigt, beim Land Bayern, beim Bund und der EU Uberpriifungen zu veranlassen bzw.
Beschwerde einzureichen. Zudem wurde eine umfangreiche Stellungnahme vom BUND
Naturschutz in Bayern e.V. und von den Wasserkraftwerks(kanal)betreibern eingereicht.
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Die dariiber hinaus zur Planung eingegangenen Anregungen und AuRRerungen, die nicht
die Regelungs- und Darstellungsmaoglichkeiten des Flachennutzungsplans mit integrierter
Landschaftsplanung betreffen, werden, sofern einschlagig, getrennt im Rahmen der Be-
schlussfassung zur Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes mit Grinordnung Nr. 2113
(Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 19228) behandelt und sind im Ubrigen der anhangenden
Tabelle (Anlage 3) zu entnehmen.

Gemal § 3 Abs. 2 Satz 3 BauGB wurden die nach § 4 Abs. 2 Beteiligten von der Verof-
fentlichung im Internet auf elektronischem Weg benachrichtigt. Daraufhin gingen sieben
erneute Stellungnahmen von Behdérden und Tragern offentlicher Belange im Rahmen der
Beteiligung der Offentlichkeit ein, in welchen jedoch kein neuer Einwand vorgebracht
wurde. Deren genauer Wortlaut ist der Tabelle Nr. 1, Anlage 3 ganz am Ende zu entneh-
men.

5. Beteiligung des Bezirksausschusses 12 Schwabing-Freimann

Der Bezirksausschuss des 12. Stadtbezirkes Schwabing-Freimann wurden gemali § 9
Abs. 2 und 3 der Bezirksausschuss-Satzung (Ziffer 6.1 des Kataloges des Referates fir
Stadtplanung und Bauordnung) im Rahmen des Verfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB und
erneut im Rahmen des Verfahrens nach § 4a Abs. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB angehort
und seine Stellungnahmen im Rahmen des Billigungsbeschlusses zur FNP-Anderung vom
03.07.2024 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 11497) behandelt. Dem Bezirksausschuss des
12. Stadtbezirks wurde eine Zweitschrift dieses Billigungsbeschlusses zur FNP-Anderung
Ubermittelt. Da sich die Grundzige der Planung seit 0.g. Billigungsbeschluss nicht gean-
dert haben, ist eine erneute BA-Beteiligung nicht erforderlich. Der Bezirksausschuss des
Stadtbezirks 12 Schwabing-Freimann erhélt einen Abdruck der aktuellen Sitzungsvorlage
zum endgiiltigen Beschluss (iber die Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter
Landschaftsplanung fiir Bereich V/56 Freisinger Landstraf3e (Ostlich), Sondermeierstral3e
(westlich), FloriansmuhlistraRe (nérdlich).

Die Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung fiir den Be-
reich V/56 Freisinger Landstral3e (Ostlich), Sondermeierstraf3e (westlich), Floriansmuhl-
stral3e (nordlich) nach dem Plan des Referates fur Stadtplanung und Bauordnung vom
16.09.2025 (Anlage 1) kann endgultig beschlossen werden.

Dem Korreferenten des Referats fur Stadtplanung und Bauordnung, Stadtrat Paul Bickel-
bacher, und der zustéandigen Verwaltungsbeiratin, Stadtrétin Heike Kainz, ist ein Abdruck
der Sitzungsvorlage zugeleitet worden.

Antrag der Referentin

1. Den AuRerungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
kann nur nach MalRRgabe der Ausfihrungen unter Ziffer 4 des Vortrages und der dies-
bezlglichen Anlage 3 entsprochen werden.

2. Die Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung fiir den
Bereich V/56 Freisinger LandstralRe (6stlich), SondermeierstralRe (westlich), Florians-
muhlstraRe (nérdlich) nach dem Plan des Referates fur Stadtplanung und Bauord-
nung vom 16.09.2025 (Anlage 1) wird endgiiltig beschlossen.
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Beschluss

nach Antrag.

Die endglltige Beschlussfassung tiber den Beratungsgegenstand obliegt der Vollver-
sammlung des Stadtrates.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Miinchen

Der / Die Vorsitzende Der / Die Referent/-in

Ober-/Burgermeister/-in Prof. Dr. (Univ. Florenz)
Elisabeth Merk
Stadtbauratin

Abdruck von I. mit lll.
uber Stadtratsprotokolle (D-11/V-SP)

an das Direktorium — Dokumentationsstelle
an das Revisionsamt

an die Stadtkammerei

z. K.

Wv. Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung PLAN-HAI/11-V

=

Die Ubereinstimmung des vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift
wird bestatigt.

An den Bezirksausschuss 12

An das Kommunalreferat - RV

An das Kommunalreferat IS-KD-GV

An das Mobilitatsreferat

An das Baureferat

An das Kreisverwaltungsreferat

An das Referat fur Klima- und Umweltschutz

An das Gesundheitsreferat

©COoON AN



Seite 6

10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.

20.

An das Referat fur Bildung und Sport

An das Sozialreferat

An das Kulturreferat

An das Referat fir Arbeit und Wirtschaft

An die Stadtwerke Minchen GmbH

An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung - HA I/2, HA 1/3, HA I/4
An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung - HA II, HA 11/4, HA 11/5
An das Referat flr Stadtplanung und Bauordnung - HA I

An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung - HAIV/1, HA IV/4, HA IV/5, HA IV/6
An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung - SG 3

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Mit Vorgang zuruck zum Referat fur Stadtplanung und Bauordnung HA 1/11-V
z. K.

Am
Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — 1/11-V



Anlage 1

TﬁT Landeshauptstadt

= Munchen
Referat fur Stadtplanung
und Bauordnung

Begriindung zur Flachennutzungsplandnderung V/56
Freisinger LandstralRe (Ostlich), Sondermeierstrae (westlich), Floriansmuhlstralle (ndrdlich)

(Parallelverfahren mit Bebauungsplan Nr. 2113)

Lage im Stadtgebiet

Der Flachennutzungsplan mit integrierter
Landschaftsplanung — Inhalte und Funktion
Der Flachennutzungsplan (FNP) mit integrierter
Landschaftsplanung enthalt gemaR § 5 Bauge-
setzbuch (BauGB) die Grundzlge der stadte-
baulichen Entwicklung und dient damit der Stadt-
verwaltung als Leitlinie fir die raumliche Vertei-
lung von Bau- und Griinflachen sowie die Vertei-
lung der wichtigsten Standorte flr 6ffentliche
Einrichtungen wie Schulen, Krankenhauser oder
Sportanlagen innerhalb des gesamten Stadtge-
bietes. Der integrierte Landschaftsplan stellt die
Erfordernisse und MaRnahmen zur Verwirkli-
chung der Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege dar. Der Flachennutzungs-
plan ist das wichtigste formale Planungsinstru-
ment zur langfristigen Steuerung der Stadtent-
wicklung.

Im vorliegenden Verfahren zur Anderung des
FNPs wird daher — entsprechend der Funktion
des Flachennutzungsplans — das Planungsge-
biet auf seine grundsétzliche Eignung u. a. hin-
sichtlich verkehrs- und larmtechnischer, stadte-
baulicher, lufthygienischer, klimatischer und na-
turschutzfachlicher Aspekte hin untersucht.

Detaillierte Aussagen und Festsetzungen zu bei-
spielsweise Gebaudehohen, Nutzungsdichten
etc. kdnnen aufgrund der gesetzlichen Funktion
des Flachennutzungsplans als ,vorbereitender
Bauleitplan" nicht Inhalt der Flachennutzungs-
planédnderung sein und werden daher im Rah-
men nachfolgender Verfahren (z. B. Aufstellung
eines Bebauungsplans mit Griinordnung) gere-
gelt. Im Rahmen der beiden Bauleitplanver-

fahren (Anderung des Flachennutzungsplans mit
integrierter Landschaftsplanung und Aufstellung
des Bebauungsplans mit Grinordnung) kénnen
in den Phasen der Offentlichkeitsbeteiligung zu
den entsprechenden Unterlagen AuRerungen
vorgebracht werden.

Ausgangslage und Anlass der Planung

Allgemeiner Wohnungsraumbedarf

Die Landeshauptstadt Minchen (LHM) befindet
sich weiterhin in einer Wachstumsphase: Die
Bevolkerung wuchs von Ende 2012 bis Ende
2022 um 122.000 Personen auf 1,59 Millionen
Einwohner*innen mit Hauptwohnsitz in Mln-
chen; Ende 2024 waren es 1,6 Millionen. Gemaf
Demografiebericht Minchen — Teil 1 (2025) wer-
den bis 2045 voraussichtlich 1,83 Millionen Men-
schen (Planungsprognose) mit Hauptwohnsitz in
Munchen wohnen. Dies entspricht einem weite-
ren Zuwachs von circa 226.000 Einwohner*in-
nen. Davon werden mehr als die Halfte in Ein-
personenhaushalten leben, was den Wohnungs-
bedarf zusatzlich erhoht (Prognose der Minch-
ner Privathaushalte, 2022). Ausgehend von ei-
ner stabilen durchschnittlichen HaushaltsgroRe
von 1,81 Personen wird dies einen Bedarf an
circa 124.860 zusatzlichen Wohneinheiten bis
2045 ausldsen. Der Stadtrat hat zuletzt 2022 in
-Wohnen in Minchen VII“ das dafiir erforderliche
jahrliche Baufertigstellungsziel von 8.500 neuen
Wohnungen pro Jahr — inklusive Ersatz- und Zu-
satzbedarfen — fir den Programmzeitraum 2023-
28 bestatigt. Davon sollen circa 4.500 Wohnun-
gen durch die Neuausweisung von Baurecht ge-
schaffen werden. Aufgrund von zunehmend
schwierigen Rahmenbedingungen konnten in
den Jahren 2017-21 durchschnittlich nur 7.800
Baufertigstellungen pro Jahr erreicht werden, da-
von ungefahr 3.300 durch neu geschaffenes
Baurecht. Im Jahr 2024 waren es insgesamt nur
ca. 6.500 fertiggestellte Wohnungen (Bayeri-
sches Landesamt fur Statistik, 2025).

Mittels der ,Langfristigen Siedlungsentwicklung*
(LaSie) werden kontinuierlich und umfassend zu-
satzliche Potenziale und Flachen fir den mittel-
und langfristigen Wohnungsbau unter Anwen-
dung der Strategien

+ qualifiziertes Verdichten,

+ vertragliches Umstrukturieren und

» Erweitern im Einklang mit der Landschaft

am Stadtrand



identifiziert und entwickelt. Der Fokus liegt dabei
gemal der Stadtentwicklungskonzeption PER-
SPEKTIVE MUNCHEN auf der qualifizierten In-
nenentwicklung unter der Pramisse ,kompakt,
urban, griin“. Die beiden ersten Strategien lI6sen
als MaRnahmen der Innenentwicklung in der Re-
gel keine zusatzliche Ausweisung von Sied-
lungsflachen im FNP aus. Ihnen sind jedoch
durch andere kommunale Aufgaben und Pla-
nungsziele, wie Klimaschutz und -anpassung,
Grunflachenerhalt, Ausgleichsflachen, verkehrli-
che Erschlielung, soziale Infrastrukturversor-
gung und Gewerbeflachenbereitstellung, Gren-
zen gesetzt. Nachdem die ehemaligen Konversi-
onsflachen zu Wohn- bzw. Mischgebieten entwi-
ckelt wurden, stehen kaum noch zusammenhan-
gende grof3ere Flachenreserven fiir die Innen-
entwicklung zur Verfligung. Weitere Flachenpo-
tenziale werden derzeit durch die Umstrukturie-
rung von Gewerbegebieten und grofen Einzel-
handelsflachen, die Nachverdichtung von beste-
henden Wohnsiedlungen, z.B. im Rahmen der
energetischen Sanierung, sowie die Nachver-
dichtung und Umstrukturierung entlang von
Haupteinfallsstral3en erschlossen. Allerdings
werden die dafir notwendigen Planungspro-
zesse durch vielfaltige zu beachtende Belange,
Planungsziele und Interessen immer komplexer
und aufwendiger. Um mit dem Wohnraumbedarf
Schritt zu halten, verlagert sich der Schwerpunkt
der Siedlungsentwicklung zunehmend auf die in-
neren und auleren Rander (z. B. Bebauungs-
plan Lerchenauer Stralle, geplante Entwicklung
Munchner Nordosten). Daher bedarf es der er-
ganzenden Strategie einer vertraglichen Neu-
ausweisung von Wohnbauflachen mit der daftur
erforderlichen sozialen und technischen Infra-
struktur sowie Griin- und Freiflachenversorgung
am Siedlungsrand.

Der neue Stadtentwicklungsplan STEP2024, be-
schlossen durch den Stadtrat am 02.10.2024,
zeigt als Baustein der PERSPEKTIVE MUN-
CHEN die raumlich-strategischen Zielsetzungen
fur die Stadt Minchen in den Handlungsfeldern
Freiraum, Mobilitat, Wohnquartiere, Wirtschaft,
Klimaanpassung, Klimaneutralitat und Regionale
Zusammenarbeit auf. Im Handlungsfeld ,Wohn-
quartiere” werden die Strategien der Langfristi-
gen Siedlungsentwicklung aufgegriffen und Po-
tentialflachen fir Wohnungsbau durch qualifi-
zierte Nachverdichtung in Bestandsgebieten,
durch Transformation und Nutzungsmischung in

Gewerbegebieten und Siedlungsentwicklung am
Stadtrand verortet. In den Handlungsfeldern
,Grune und vernetzte Freiraume fiir Mensch und
Natur® und ,Klimaangepasste Landschafts- und
Siedlungsraume* werden Ziele, Strategien und
MaRnahmen zur Ausweitung und Verbesserung
der grinen Infrastruktur und zur Klimaanpas-
sung aufgezeigt. Im Gesamtplan des STEP wer-
den alle Handlungsfelder der Stadtentwicklung in
einem gesamtstadtischen MafRstab in Beziehung
gesetzt.

Die Ermittlung von Potenzialzahlen und Flachen-
bedarfen sowie die Klarung von Zielkonflikten er-
folgt erst auf nachgelagerten Planungsebenen,
z.B. durch integrierte Strukturkonzepte und die
Verfahren der Bauleitplanung, auf der Basis von
umfassenden Fachgutachten und konkreten
stadtebaulichen und landschaftsplanerischen
Entwirfen bzw. Wettbewerben. Erst nach Kla-
rung aller den Wohnungsbau flankierenden Fla-
chenbedarfe kann eine seriése Abschatzung der
realisierbaren Wohneinheiten erfolgen.

Neue Siedlungsgebiete am Stadtrand werden
flachensparend und nutzungsgemischt mit Fo-
kus auf eine OPNV-ErschlieRung entwickelt, um
u. a. dem Klimaschutz gerecht zu werden. Bei
der Planung der Griin- und Freiflachen werden
auch Mafinahmen der Klimaanpassung und des
Natur- und Artenschutzes integriert. Zusatzlich
sind Aspekte der Landwirtschaft und der Land-
schaftsplanung zu beachten. Dabei werden be-
reits innovative Ansatze, wie Quartiersgaragen,
Dachflachennutzungen sowie Mehrfachnutzun-
gen und Multifunktionalitdt umgesetzt. Dadurch
hat sich die Bebauungsdichte in den letzten Jah-
ren stetig erhoht, sie betragt z. B. im neuen
Stadtteil Neufreimann (ehem. Bayernkaserne)
circa 95 Wohneinheiten je Hektar. Grundsatzlich
werden bei allen stadtebaulichen Entwicklungen
auch die Vorgaben gemal § 1a Abs. 2 BauGB
zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden
bertcksichtigt. Miinchen weist mit ca. 80 m? pro
Einwohner*in bereits einen geringen Versiege-
lungsgrad im Vergleich zu anderen deutschen
Grol3stadten, wie Hamburg mit ca. 110 m? pro
Einwohner*in, auf.

Im geltenden FNP sind im gesamten Stadtgebiet
noch nicht genutzte Potenziale fir Wohnnutzun-
gen in einer GréRRenordnung von circa 178 Hek-
tar dargestellt. Ein groRer Anteil beruht auf



Planungsuberlegungen aus den 1990er Jahren
und bedarf einer Uberplanung unter Beachtung
der aktuellen Rahmenbedingungen, z. B. der
Munchner Nordosten mit ca. 30 % des o. g. Ge-
samtpotenzials. Der Uberwiegende Teil dieser
Flachen wird derzeit durch die Erstellung inte-
grierter Strukturkonzepte oder die Aufstellung
von Bebauungsplanen entwickelt und der FNP
im Regelfall im Parallelverfahren geandert. Da-
bei wird versucht, an die Bauflachen angren-
zende geeignete Flachen zu arrondieren, um
eine Zersiedelung des AulRenbereichs zu verhin-
dern und vorhandene bzw. geplante Infrastruktur
bestmoglich auszulasten. Ein weiterer Teil dieser
Flachenpotenziale ist aufgrund mangelnder Mit-
wirkungsbereitschaft der Eigentiimerschaft aktu-
ell nicht aktivierbar. Im Mianchner Nordosten und
Norden wurden fir eine langfristige Flachenbe-
reitstellung — friihestens ab den 2030er Jahren —
vorbereitende Untersuchungen flir Stadtebauli-
che Entwicklungsmafinahmen eingeleitet.

Unter der Voraussetzung, dass der Wohnungs-
bedarf bis zum Jahr 2045 weiterhin zu ca. 50 %
durch neu geschaffenes Baurecht gedeckt wer-
den soll, Ubersteigt der Flachenbedarf in Hinblick
auf das prognostizierte Bevdlkerungswachstum
das im geltenden FNP dargestellte Potenzial bei
weitem, auch wenn eine hohe Bebauungsdichte
wie in Neufreimann realisiert werden wiirde. Da-
bei ist zum einen zu beachten, dass auch fir die
Umsetzung der Strategien Nachverdichtung und
Umstrukturierung neues Baurecht auf bestehen-
den Bauflachen geschaffen wird. Zum anderen
sind die sehr hohen baulichen Dichten Neufrei-
manns als gut erschlossenes stadtisches Quar-
tier nur auf einen Teil der im FNP dargestellten
Wohnbauflachenpotenziale tbertragbar.

Diese uberschlagigen Bedarfsrechnungen zei-
gen eindringlich, dass in Miinchen aufgrund der
faktischen Flachenknappheit dem Ziel 3.2 ,In-
nenentwicklung vor Aufienentwicklung® des Lan-
desentwicklungsprogramms Bayern entsprochen
werden muss. Aufgrund der dargestellten hohen
Wohnungsnachfrage kann jedoch auf die vor-
handenen AulRenentwicklungspotentiale nicht
verzichtet werden. Insbesondere fiir die Realisie-
rung kurz- und mittelfristiger Wohnungsbauvor-
haben leitet sich eine Dringlichkeit der zeitnahen
Baurechtsschaffung durch die aktuell durchzu-
fuhrenden Bauleitplanverfahren ab.

Planungsgebiet
Durch die Lage innerhalb des Siedlungsraums

umgeben von mehreren Wohngebieten im Nor-
den, Westen und Osten handelt es sich beim
Planungsgebiet Freisinger Landstralle um einen
inneren Rand, welcher sich gut in die Umgebung
einfugt und vorhandene ErschlieBung und Infra-
struktur nutzt. Bei einer Entwicklung des Pla-
nungsgebietes soll jedoch eine geringere Bebau-
ungsdichte als beispielsweise in Neufreimann
angestrebt werden, da aufgrund der Lage im Re-
gionalen Griinzug auf eine gute Durchgriinung,
den Erhalt der Biotope und des Baumbestandes
sowie die Freihaltung wichtiger klimarelevanter
Kalt-/Frischluftbahnen zu achten ist.

Das Planungsgebiet befindet sich im 12. Stadt-
bezirk Schwabing-Freimann und hat eine Grolke
von ca. 12,7 ha. Es wird im Westen von der
Freisinger LandstralRe, im Stden von der Flori-
ansmiuhlstrale sowie im Osten von der Sonder-
meierstralle begrenzt. Das Planungsgebiet liegt
im sensiblen Landschaftsraum der Isarauen, die
Teil des Regionalen Grinzugs Nr. 9 ,Isartal®
sind. Der Nordost- und Sidostteil befinden sich
darlber hinaus innerhalb des Landschafts-
schutzgebietes (LSG) ,Hirschau und Obere Isa-
rau”.

Das Planungsgebiet liegt im Ubergangsbereich
zu den Ostlich gelegenen Isarauen. Dominante
Baum- und Geholzbestande entlang der Freisin-
ger Landstralte, am Garchinger Mihlbach, im
zentralen Bereich der bisherigen Sportflache im
ndrdlichen Bereich und im Bereich des ehemali-
gen FloriansmuUhlbades im Siden sowie der
Bachlauf selbst und der relativ ebene Gelande-
verlauf pragen das Orts- und Landschaftsbild.

Die ehemals im Planungsgebiet vorhandenen
Nutzungen im sldlichen Bereich westlich des
Garchinger Miihlbachs (Baustoffhandel sowie
eine islamische Schule) wurden bereits vor lan-
gerer Zeit aufgegeben. Ostlich des Garchinger
Muhlbachs befinden sich die parkartigen Freifla-
chen des ehemaligen Floriansmiihlbades, das
seinen Betrieb 1994 eingestellt hat. Diese liegen
derzeit brach und sind fir die Offentlichkeit nicht
einsehbar und nicht zuganglich. Nérdlich davon
befand sich der Tennispark St. Florian mit Ten-
nisplatzen und einer dreischiffigen Tonnendach-
halle, dessen Betrieb ebenfalls bereits eingestellt
wurde; im Jahr 2023 erfolgte der Abriss. Nordlich



des Emmerigweges schlieRen Flachen des
Sportvereins , Turnerschaft Jahn Miinchen von
1887 e. V.“ an, die bis 2019 in Teilen an den pri-
vaten Betreiber eines Golfabschlagsplatzes ver-
mietet waren und mittlerweile brach liegen. Auf
dieser Hoéhe liegen entlang der westlichen Seite
des Garchinger Muhlbaches einige Kleingarten-
parzellen, die Uberwiegend bereits aufgelassen
sind. Im nérdlichen Bereich bestand bis Ende
Mai 2022 eine Gastronomie mit Biergarten sowie
weitere Tennisplatze, die seit Juni 2020 nicht
mehr in Betrieb sind.

Der Baumbestand entlang der Freisinger Land-
stralde zwischen Emmerigweg und Gastwirt-
schaft (M 0387-003), die Baumgruppe 0stlich der
Gastwirtschaft (M 0387-004), die Baumreihe ent-
lang der Freisinger Landstraf3e im stdlichen Be-
reich (M 0387-007) und die Baume entlang der
Nordgrenze aufderhalb des Planungsgebiets

(M 0326-001) stellen dominante und ortsbildpra-
gende Gehodlze dar und sind als Biotope kartiert.
Ein Teilbereich der Flache 8stlich der Freisinger
Landstrale, sudlich des Emmerigwegs und
westlich des Garchinger Muhlbaches ist als Bio-
topentwicklungsflache mit dem Ziel ,Hecke" defi-
niert. Eine weitere Biotopentwicklungsflache mit
dem Ziel ,Park, Hain, Griinanlage“ befindet sich
im Bereich des ehemaligen Floriansmuhlbades
Ostlich des Garchinger Muhlbaches.

Zur Versorgung mit Gutern des taglichen Be-
darfs befinden sich an der Freisinger Landstralle
unmittelbar noérdlich an das Planungsgebiet an-
grenzend ein Discounter sowie in der Situ-
listralRe in ca. 400 m Entfernung ein Nahbe-
reichszentrum.

Das Planungsgebiet wird im Grundschulsprengel
Burmesterstral3e versorgt. Die Grundschule an
der BurmesterstralRe 23 befindet sich westlich
der Bundesautobahn (BAB) A9 in ca. 1,5 km
Entfernung. In ca. 500 m Entfernung zum Pla-
nungsgebiet liegt an der Situlistralle 87 eine Mit-
telschule, dort befinden sich auch ein stadtischer
Kindergarten sowie zwei weitere Kindertagesein-
richtungen. Weitere Einrichtungen fiir Kinder so-
wie Kinderspielplatze liegen in unmittelbarer
Nahe und im weiteren Umfeld zum Planungsge-
biet.

Uber die Freisinger Landstrale und die Florians-
mihlstralle ist das Planungsgebiet direkt an das

Ubergeordnete Hauptstralennetz angebunden.
Mit drei Haltestellen in fuRlaufiger Entfernung ist
das Gebiet Uiber eine Buslinie an den Offentli-
chen Personennahverkehr (OPNV) angebunden.
Diese fahrt auch den nachstgelegenen U-Bahn-
hof Freimann an, der sich in ca. 1.000 m Entfer-
nung befindet. Erganzt wird das OPNV-Angebot
durch die Nachtbuslinie N40 mit den Haltstellen
L,Emmerigweg“ und Floriansmuhlstral3e®.

Das Gebiet ist sehr hohen Larmimmissionen vor
allem durch den KFZ-Verkehr auf der Freisinger
Landstralle ausgesetzt. Belastungen durch Ge-
werbe- bzw. Anlagenlarm resultieren aus dem
Discountmarkt nérdlich des Planungsgebiets und
einer Gastronomie mit Freischankbereich inner-
halb der &stlich angrenzenden Kleingartenan-
lage. Unmittelbar norddstlich des Planungsge-
bietes an der Abzweigung des Altarms des Gar-
chinger Muhlbachs liegt eine Fischtreppe, die zu
relevanten Wassergerauschen fihren kann. Im
Siden des Plangebietes existiert eine weitere
Wasserkraftanlage, die zu einer relevanten Anla-
genldrmeinwirkung fuhren kann. Des Weiteren
unterliegt das Plangebiet verkehrsbedingten
Luftschadstoffimmissionen, insbesondere ausge-
hend von der Freisinger Landstralle.

Der geltende Flachennutzungsplan mit integrier-
ter Landschaftsplanung stellt 6stlich der Freisin-
ger LandstraRRe, die als Uberdrtliche Hauptver-
kehrsstralle dargestellt ist, Allgemeine Grinfla-
chen (AG) und besondere Grinflachen mit
Zweckbestimmung ,Sportanlagen® (SPOR) dar.
Der in Nord-Sud-Richtung verlaufende Garchin-
ger Muhlbach ist als Wasserflache mit beidseits
begleitenden Okologischen Vorrangflachen
(OEKO) dargestellt. Im Bereich des Emmerig-
wegs verlduft in Ost-West-Richtung hinweislich
eine Hochspannungsleitung (Bahnstromfreilei-
tung). Ebenso verlauft in Ost-West-Richtung — in
Verlangerung der Heidemannstrale — als land-
schaftsplanerische Darstellung eine Ubergeord-
nete Griinbeziehung, welche die klimatisch und
grunplanerisch wichtigen Isarauen als Teil des
Regionalen Griinzugs Nr. 9 ,Isartal“ mit den
Grin- und Freiflachen im Norden (Fréttmaninger
Heide) und im Nordwesten (Drei-Seenplatte)
verbindet. Als nachrichtliche Ubernahmen sind
der Regionale Griinzug Nr. 9 ,Isartal“ sowie das
Landschaftsschutzgebiet ,Hirschau und Obere
Isarau” dargestellt.



AuBerhalb des Planungsgebietes stellt der Fla-
chennutzungsplan 6stlich der Sondermeier-
stralde Uberwiegend Reines Wohngebiet (WR),
teilweise Allgemeines Wohngebiet (WA), stidlich
der Floriansmiihlstrafe Allgemeine Grinfla-

che (AG) und nérdlich des Emmerigwegs beson-
dere Grunflachen mit Zweckbestimmung ,Klein-
garten® (KG) dar. Parallel zur Freisinger Land-
stralRe verlauft auf deren westlicher Seite bis zur
Heidemannstralle eine Sonstige Grinflache
(SG), an die westlich ein Reines Wohngebiet
(WR) und noérdlich ein Kleinsiedlungsgebiet (WS)
anschlieBen. Unmittelbar nordlich an das Pla-
nungsgebiet angrenzend stellt der Flachennut-
zungsplan Wohnbauflachen (W) dar.

Aufgrund der guten ErschlieBung und Lage zwi-
schen Siedlungsrand und Isarauen ist im Pla-
nungsgebiet eine stadtebauliche Entwicklung ei-
nes Wohngebietes mittels Umnutzung der brach-
liegenden Sport- und Freizeitflachen am Gar-
chinger Muhlbach vorgesehen. Im Rahmen des
Aufstellungs- und Eckdatenbeschlusses vom
20.07.2016 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 /

V 06106) und des Grundsatzbeschlusses vom
21.03.2018 (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 /

V 10971) zur Erweiterung und Ergénzung des
Aufstellungs- und Eckdatenbeschlusses hat die
Vollversammlung des Stadtrats der LHM be-
schlossen, fiir den Planungsbereich den Fla-
chennutzungsplan mit integrierter Landschafts-
planung (FNP) zu &ndern und den Bebauungs-
plan mit Grinordnung Nr. 2113 im Parallelver-
fahren aufzustellen.

Planungsziel und beabsichtigte Darstellung
Planungsziel ist es, im Anderungsgebiet ein
Wohnquartier mit groRzlgig dimensionierter,
hochwertiger Grinausstattung, den notwendigen
sozialen Infrastruktureinrichtungen, Einzelhandel
sowie Sportnutzungen zu entwickeln. Dabei ist
die Lage des Planungsgebietes innerhalb des
Regionalen Griinzugs sowie der umgebenden
Naturraume mit wertvollem, stadtraumpragen-
dem Baumbestand und den parkartigen Flachen
des ehemaligen Floriansmuhlbades besonders
zu berucksichtigen. Die ruckwartig gelegenen
Naturrdume entlang des Garchinger Mihlbaches
und im Bereich des ehemaligen Floriansmuhlba-
des sollen nicht bebaut werden. Sie stellen fur
die Erholungsnutzung sehr attraktive Freiflachen
dar und weisen ein grof3es Potenzial an arten-
und naturschutzfachlich wertvollen Flachen, vor

allem hinsichtlich des Baumbestands, auf. Zu-
dem liegen sie innerhalb der klimatisch wirksa-
men Kalt-/Frischluftschneise der Isarauen in
Nord-Siid-Richtung. Der Bereich des ehemali-
gen Tennisparks St. Florian soll fir die Herstel-
lung der notwendigen Ausgleichsflachen fir die
Bauvorhaben naturschutzfachlich aufgewertet
werden.

Die fur eine Wohnnutzung vorgesehenen Fla-
chen sollen zukunftig als Allgemeine Wohnge-
biete (WA) dargestellt werden. Der Standort ei-
ner geplanten Kindertageseinrichtung inklusive
der AuRBenspielflachen wird als Gemeinbedarfs-
flache Firsorge (F) als Kreissymbol dargestellt.
Weitere Kindertageseinrichtungen sind in den
Allgemeinen Wohngebieten (WA) zulassig. Der
Standort der geplanten Dreifachsporthalle mit
Fitnessbereich und den zugeordneten Freisport-
flachen wird als Gemeinbedarfsflache Sport (SP)
dargestellt.

Die geplanten grofieren und o6ffentlich zugangli-
chen Griin- und Freiflachen sowie der zentrale
Platzbereich werden zukiinftig als Allgemeine
Grinflachen (AG) dargestellt. Da der Quartiers-
platz im Bereich der Ubergeordneten Griinbezie-
hung liegt, ist dieser bestmoglich zu begrinen.
Verbunden werden diese Grin- und Freiflachen
im Westen im Bereich der umfangreichen Baum-
bestande entlang der Freisinger Landstralle —
die zu einem grof3en Teil als Biotope kartiert sind
— durch die Darstellung einer Allgemeine Grun-
flache (AG). Im Osten entlang des Garchinger
Miihlbachs wird die Okologische Vorrangfléache
(OEKO) auf die naturschutzfachlich hochwerti-
gen Bereiche ausgeweitet.

Im Sudteil des Planungsgebietes 6stlich des
Garchinger Muhlbachs werden die hochwertigen
Flachen des ehemaligen Floriansmuhlbades als
Allgemeine Grinflache (AG) dargestellt, hier soll
eine groRRzigige offentliche Griinflache fiir das
Wohnquartier geschaffen werden. Die neue All-
gemeine Grinflache (AG) wird zusatzlich mit der
landschaftsplanerischen Schraffur ,Flachen mit
Nutzungsbeschrankungen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft® Gberlagert. Im weiteren Verfahren ist
daher darauf zu achten, dass in diesem Bereich
besonders die bioklimatischen Funktionen ge-
starkt werden mussen, um der Lage des Pla-
nungsgebietes innerhalb des Regionalen



Griinzugs gerecht zu werden. Die stdostlich des
Emmerigwegs vorgesehenen Ausgleichsflachen
werden als Okologische Vorrangflache (OEKO)
dargestellt.

Auswirkungen der Planung

Mit der Flachennutzungsplandnderung wird die
planungsrechtliche Basis zur Realisierung der
vorgesehenen Wohnnutzung geschaffen. Die
Planung leistet dadurch einen Beitrag zur Ver-
besserung der Wohnraumversorgung in der
LHM. Durch die Schaffung von neuen Kinderta-
geseinrichtungen kann der Bedarf fiir das Pla-
nungsgebiet gedeckt werden. Fiir das Ande-
rungsgebiet sind zukiinftig ebenfalls eine Einzel-
handelseinrichtung mit nahversorgungsrelevan-
tem Sortiment, kleine ergdnzende Laden sowie
eine Gastronomie mit Freischankflache vorgese-
hen. Damit kdnnen die Wege zur Nahversorgung
reduziert werden.

Die vorhandenen Sportnutzungen werden aufge-
geben, dafur entstehen neue Vereinssportfla-
chen in einer Dreifachsporthalle mit Fitnessbe-
reich und ergdnzenden Freisportflachen. Die ge-
plante Nutzung mit ihren Baulichkeiten steht im
Konflikt mit der hier verlaufenden Ubergeordne-
ten Grinbeziehung in Richtung Heidemann-
stralde, entlang derer auch ein hoher bis sehr ho-
her Kaltluftvolumenstrom verlauft. Die Auswir-
kungen bei Umsetzung der Planung sind im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durch
eine mit der Stromungssituation abgestimmte Si-
tuierung der Sporthalle sowie optimierte Gebau-
deabstande und -héhen zu minimieren, um
dadurch die Funktion der Ubergeordneten Griin-
beziehung und des Luftaustausches entlang der
Heidemannstraf3e in ausreichendem Maf} be-
ricksichtigen und aufrecht erhalten zu kénnen.

Gleichzeitig konnen auf Ebene der Flachennut-
zungsplanung die Entwicklungsziele und Grund-
zlge der Planung unter besonderer Berticksich-
tigung der Lage des Planungsgebietes innerhalb
des Regionalen Griinzugs Nr. 9 ,Isartal“ als Ba-
sis fUr die verbindliche Bauleitplanung formuliert
werden, vor allem durch die Darstellung von All-
gemeinen Griinflachen (AG) und Okologischen
Vorrangflachen (OEKO) entlang der Kalt-/
Frischluftkorridore. Zur Vermeidung von Ein-
schrankungen der Funktionen des Regionalen
Griinzugs sind im weiteren Bebauungsplanver-
fahren entsprechende stadtebauliche Lésungen

zu erarbeiten und festzusetzten, die dies garan-
tieren.

Grolere Teilbereiche der beiden im geltenden
FNP dargestellten Allgemeinen Griinflachen
(AG) werden im Zuge der FNP-Anderung zu
Gunsten von Allgemeinen Wohngebieten (WA)
Uberplant bzw. verlagert. Es bleiben jedoch zu-
sammenhangende und multifunktionale Grinfla-
chen bestehen. Die nérdliche Allgemeine Grin-
flache (AG) wird zum besseren Erhalt des wert-
vollen Baubestandes nach Stiden verschoben
und stellt somit eine funktionale West-Ost-
Frischluftschneise dar. Durch die grof3ztigige Be-
grunung der Platzflache in Verlangerung der
HeidemannstralRe kann hier sowohl der klimati-
schen Funktion als auch der Erholungsfunktion
der dargestellten Ubergeordneten Griinbezie-
hung Rechnung getragen werden. Die Allge-
meine Grunflache (AG) entlang der Freisinger
LandstralRe und die verbreiterte Okologische
Vorrangflache (OEKO) entlang des Garchinger
Mihlbachs unterstitzen die Funktion der Nord-
Sid Frischluftschneise und beinhalten erhaltens-
werten Baumbestand. Der im Sidteil des Pla-
nungsgebietes entstehende Quartierspark mit
umfangreichem Baumbestand auf den Flachen
des ehemaligen Floriansmuhlbades befindet sich
im Vergleich zur bisherigen Allgemeinen Griin-
flache (AG) an der Freisinger Landstrale riick-
wartig auf der [armabgewandten Seite des Gar-
chinger Muhlbachs. Zudem liegen die Flachen
inklusive der nérdlich angrenzenden Okologi-
schen Vorrangflachen (OEKO) innerhalb des
Umgriffs des LSG ,Hirschau und Obere Isarau®,
zu dessen Starkung sie im Vergleich zur bisher
dargestellten intensiven Sportnutzung bei ent-
sprechender Gestaltung beitragen. Mit diesem
Planungskonzept gelingt es, naturschutzfachlich
und landschaftlich hochwertige Flachen zu si-
chern, zu vernetzen und als Erholungsflachen
fuir die Offentlichkeit zuganglich zu machen. De-
ren Lage und GréRe wurde auch auf Grundlage
eines Klimagutachtens festgelegt, damit eine
ausreichende Durchliiftung des Quartiers und
der angrenzenden Stadtgebiete gewahrleistet
ist. Somit werden die Funktionen des Regiona-
len Griinzugs nicht relevant beeintrachtigt.

Die geplante FNP-Darstellung stellt somit eine
deutliche quantitative und qualitative Verbesse-
rung der AG-Flachen dar, nicht nur hinsichtlich
der Flachengrdle, sondern auch hinsichtlich des



Zuschnitts und der Lage der Flachen. Hinzu
kommen weitere herzustellende (private) Griin-
und Freiflachen innerhalb der Allgemeinen
Wohngebiete (WA), welche aufgrund ihrer Klein-
teiligkeit erst im Bebauungsplan mit Griinord-
nung festgesetzt werden kdénnen.

Weitere positive Auswirkung auf die Erholungs-
nutzung bewirkt der Erhalt und der Ausbau der
Wegeverbindungen fiir den Fufliganger- und
Radverkehr, insbesondere entlang des Garchin-
ger Muhlbachs, welche diesen als pragendes
landschaftliches Element erlebbarer machen.

Im Zuge der Bauleitplanung wurde der Umgriff
des LSG in einem gesonderten naturschutz-
rechtlichen Verfahren angepasst und die Verord-
nung zur Anderung der Verordnung der Landes-
hauptstadt Minchen Uber das Landschafts-
schutzgebiet ,Hirschau und Obere Isarau” erlas-
sen (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 12655, Be-
schluss der Vollversammlung des Stadtrates am
03.07.2024). Im noérdlichen Teilbereich wurde ein
Streifen zwischen Okologischer Vorrangflache
(OEKO) und Freisinger Landstralie entnommen,
im Gegenzug wurde im sudlichen Teilbereich die
bisher ausgesparte Flache auf dem Gelande des
ehemaligen Floriansmihlbades und der bisheri-
gen Tennisanlage 6stlich des Garchinger Miihl-
bachs erganzt und dadurch die Biotopverbund-
funktion gestarkt. Der bisher als Tennisanlage
genutzte Bereich wird als Ausgleichsflache fiir
Arten und Lebensraume aufgewertet. Zwar ver-
kleinert sich im Ergebnis die Gesamtflache des
LSG, jedoch wird die Qualitat der darin enthalte-
nen Flachen fiur den Naturschutz und die Naher-
holung verbessert.

Im Rahmen eines Verkehrsgutachtens mit Prog-
nosehorizont 2035 wurde festgestellt, dass die
hohen Prognosezuwachse auf der Freisinger
LandstraBe und Heidemannstrale sowohl aus
dem Planungsgebiet als auch aus der Gesamt-
menge der geplanten Entwicklungen im Minch-
ner Stadtgebiet resultieren. Einen weiteren As-
pekt stellt die Funktion der Freisinger Land-
strae im Mlnchener Stralennetz dar, die bei
starker Frequentierung der BAB A9 als Aus-
weichroute dient. Da die Prognosewerte der
Freisinger LandstralRe deutlich Gber 20.000
Kfz/Tag liegen, sind im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung MaRhahmen aufzuzeigen,
mit denen eine Verbesserung der

Verkehrssituation erreicht werden kann. Hierzu
zahlen beispielsweise die Lage der Tiefgara-
genaus- und -zufahrten sowie die Entwicklung
eines Mobilitdtskonzepts mit MalRnahmen, die
den Umweltverbund starken und den motorisier-
ten Individualverkehr (MIV) reduzieren.

Bezlglich der zu erwartenden Belastungen
durch Verkehrs- und Gewerbe- bzw. Anlagen-
larm wurde eine schalltechnische Untersuchung
durchgefihrt. Danach sind im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung entsprechende Schall-
schutzmaflnahmen festzusetzen, um zukiinftig
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu ge-
wahrleisten.

In den durchgefiihrten Altlastenuntersuchungen
wurde in einer als Altlastenverdachtsflache ver-
zeichneten Teilflache kein akuter Sanierungsbe-
darf festgestellt. Nach derzeitigem Kenntnis-
stand wird die Altlastensanierung in Bezug auf
die kuinftige Wohnnutzung als grundséatzlich
technisch bewaltigbar und auch finanziell zumut-
bar eingestuft. Im Rahmen der nachfolgenden
Verfahren sind entsprechende Malinahmen zur
Altlastensanierung und zur Kampfmittelfreima-
chung zu ergreifen.

Nachhaltigkeit / Klimaschutz / Energie
Aspekte der Nachhaltigkeit sind essenzielle Be-
standteile aller Planungsschritte. Der zeitgleich
aufzustellende Bebauungsplan mit Griinordnung
soll einer kompakten stadtebaulichen Konfigura-
tion und einer Nutzungsmischung durch entspre-
chende Festsetzungen Rechnung tragen und die
Voraussetzungen zur Nutzung erneuerbarer
Energien schaffen. Zur Minimierung des
Warmeenergiebedarfs soll ein sehr hoher ener-
getischer Gebdudestandard angestrebt werden.
Die Energieversorgung des Quartiers soll bezlg-
lich Elektrizitat, Warme und Kalte weitestgehend
treibhausgasfrei bzw. klimaneutral erfolgen. Der
lokalen Produktion von regenerativen Energien
im eigenen Quartier soll der Vorrang gegeben
werden. Die bestehende Wasserkraftanlage so-
wie der Einsatz von Photovoltaik und geothermi-
scher Grundwassernutzung sollen hierzu einen
Beitrag leisten. Fernwarmeversorgungsanlagen
sind aktuell im Planungsbereich und in der nadhe-
ren Umgebung nicht vorhanden.

Die Anbindung an den OPNV erméglicht eine
umweltvertragliche Mobilitat. Durch die



Nutzungsmischung werden kurze Wege ermdg-
licht, welche umweltfreundlich zu Ful® oder mit
dem Fahrrad zurickgelegt werden kénnen.
Dadurch werden sowohl weniger Treibhausgase
als auch weniger andere Luftschadstoffe ausge-
stof3en.

Flachenbilanz

Nutzung vorher | nachher
Allgemeine Grinflachen | 2,8 ha 5,2 ha
Sportanlagen 8,7 ha -
Okologische Vorrangfla- | 0,6 ha 2,8 ha
chen
Allgemeine Wohnge- - 3,5 ha
biete
Gemeinbedarfsflache - 0,2 ha
Firsorge
Gemeinbedarfsflache - 0,4 ha
Sport
Wasserflachen 0,6 ha 0,6 ha

Umweltbericht

Zu Standort, Anlass, Art und Umfang sowie Aus-
wirkungen der Planung wird auf die vorangegan-
genen Ausfihrungen verwiesen.

Darstellung der in den Fachgesetzen und

Fachplanen festgelegten umweltrelevanten

Ziele

 Das Anderungsgebiet liegt gemaR Regional-
plan Miinchen im Regionalen Griinzug Nr. 9
.Isartal“. Das diagonal durch die gesamte Re-
gion verlaufende Isartal ist als Uberregionale
Klimaachse (bedeutende Frischlufttransport-
bzw. Luftaustauschbahn) wirksam. Es leistet
vor allem fur das Oberzentrum Miinchen einen
wesentlichen Beitrag zur Frischluftversorgung
und dient der Verbesserung des Bioklimas der
direkt angrenzenden Uberbauten Bereiche
(Warmeinselbildung). AuRerdem spielt es als
wichtiger Erholungsraum eine bedeutende
Rolle.

¢ Das Planungsgebiet liegt im nordéstlichen und
sudostlichen Teilbereich innerhalb des Land-
schaftsschutzgebietes (LSG) ,Hirschau und
Obere Isarau®. Der Garchinger Mihlbach
selbst mit seinem direkten Uferbereich ist
ebenfalls Teil des LSG.

e Planungsziele im Arten- und Biotopschutzpro-
gramm der Landeshauptstadt Minchen fiir das

Planungsgebiet:

- Vordringlicher Erhalt und Optimierung von
Lebensraumen in Schwerpunktgebieten mit
Uberregionaler bis landesweitere Bedeutung —
Isartal.

- Okologische Aufwertung strukturarmer Griin-
anlagen und sonstiger strukturarmer Grinfla-
chen.

- Okologische Aufwertung von Bebauungsfla-
chen mit strukturarmen Auf3enanlagen.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Um-
weltauswirkungen auf der Ebene des Fla-
chennutzungsplans mit integrierter Land-
schaftsplanung einschlieBlich der Prognose
bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Betroffene Schutzgiiter

Die Betroffenheit der Schutzgiter Mensch, Tiere
und Pflanzen (biologische Vielfalt), Flache, Bo-
den, Wasser, Klima, Luft, Stadtbild/Landschafts-
bild, Kultur- und sonstige Sachguter sowie Kli-
maschutz (Energie) wird nachfolgend dargelegt.

Schutzgut Mensch

o La&rm
Im Rahmen der Planung wurde eine schall-
technische Untersuchung erstellt. Danach ist
das Planungsgebiet insbesondere aufgrund
seiner Lage an der stark befahrenen Freisin-
ger Landstral’e hohen Belastungen durch Ver-
kehrsemissionen ausgesetzt. Die zulassigen
Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Allge-
meine Wohngebiete (WA) von 55/40 dB(A)
Tag/Nacht werden im gesamten Plangebiet
uberschritten.
Im Hinblick auf Gewerbelarm wurden die
Schallimmissionen insbesondere durch den
nordlich des Anderungsgebiets gelegenen Dis-
counter berechnet. Die Berechnungsergeb-
nisse zeigen, dass die Beurteilungspegel im
geplanten angrenzenden WA die zulassigen
Immissionsrichtwerte der TA Larm fir WA von
55/40 dB(A) Tag/Nacht Uberschreiten werden.
Die im Planungsgebiet gelegene Wasserkraft-
anlage und norddstlich davon gelegene Fisch-
treppe sind ebenfalls bezliglich davon ausge-
hender Larmemissionen auf die vorgesehenen
Nutzungen untersucht worden.
Um zuklnftig gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse gewahrleisten zu kénnen sind im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ent-
sprechende SchallschutzmalRnahmen zum



Schutz von schutzbediirftigen Aufenthaltsrau-
men und Freiflachen gemak den Ergebnissen
des Gutachtens festzusetzen.

Erschiitterungen, Sekundérer Luftschall
Aufgrund der bestehenden Wasserkraftanlage
im Planungsgebiet wurden die Erschitterungs-
und Sekundarluftschalleinwirkungen in einem
Gutachten untersucht. Demnach werden be-
reits im unmittelbaren Nahbereich der Wasser-
kraftanlage samtliche Richt- und Anhaltswerte
fur Erschitterungen (DIN 4150-2) und Sekun-
darluftschall (TA Larm) eingehalten.

Elektromagnetische Felder

Fur elektrische und magnetische Felder durch
den Generator der Wasserkraftanlage wurde
ein erforderlicher Mindestabstand von 6 m be-
stimmt, so dass neben den Grenzwerten der
26. BImSchV — Verordnung Uber elektromag-
netische Felder auch der Wert der EMF-II-Stu-
die firr die magnetische Flussdichte (Vorsorge-
wert 0,4 uT) eingehalten wird. Die Planung halt
diesen Abstand ein.

Zudem verlauft durch das Plangebiet eine

110 kV-Leitung der Deutschen Bahn (Lei-
tung 520, Karlsfeld-Minchen-Ost), die mit

16 2/3 Hz Bahnstrom betrieben wird. Die
elektrischen und magnetischen Felder der
Bahnstromfreileitung halten die gesetzlichen
Grenzwerte der 26. BImSchV sowie den Wert
der EMF-II-Studie fiir die magnetische Fluss-
dichte im gesamten Plangebiet ein, sofern ein
vertikaler Abstand von ca. 22,5 m zur Freilei-
tung nicht unterschritten wird; die geplanten
Baufelder halten diesen Abstand ein. Innerhalb
des Gefahrdungsbereichs (Abstand beidseits
der Leitungsachse bis 17 m) und Schutzstrei-
fens (Abstand beidseits der Leitungsachse
zwischen 17 bis 30 m) sind keine Gebaude
vorgesehen. Die Messergebnisse kénnen
nach gutachterlicher Einschatzung auf die
Sportfreiflache tbertragen werden. Die Unter-
suchung kommt somit zu dem Ergebnis, dass
die gesetzlichen Anforderungen der 26. BIm-
SchV und die Betreibervorgaben zuverlassig
eingehalten werden, so dass keine Festset-
zungen bzw. keine Schutzmaflnahmen ge-
genuber den elektrischen und magnetischen
Feldern erforderlich sind.

Erholung
Das Planungsgebiet befindet sich derzeit

groRtenteils in privatem Besitz und steht fiir
eine offentliche Erholungsnutzung nicht zur
Verfligung. Es sind keine 6ffentlichen Griinfla-
chen vorhanden. Die bislang bestehenden pri-
vaten Sportangebote konnten nicht von der
Allgemeinheit genutzt werden, die Flachen des
ehemaligen Floriansmihlbades liegen brach
und sind nicht betretbar oder einsehbar. Eine
zusammenhangende Durchwegung des Ge-
biets auch fiir die Offentlichkeit ist nicht gege-
ben, einzig der Emmerigweg stellt eine Ost-
West-Verbindung sicher.

Das Anderungsgebiet wird durch die Umset-
zung der Planung der Allgemeinheit zugang-
lich gemacht. Die Nutzbarmachung der zu-
sammenhangenden o6ffentlichen Griinflachen
in Verbindung mit den Okologischen Vorrang-
flachen entlang des Garchinger Muhlbachs
bringt eine deutliche Aufwertung der Erho-
lungsfunktion fir die Offentlichkeit und die zu-
kanftigen Bewohner*innen mit sich. Die
Uberdrtliche Grinvernetzung wird deutlich ge-
starkt und auch die Erlebbarkeit des Garchin-
ger Muhlbachs wird ermdglicht. Eine Gestal-
tung der o6ffentlichen Grinflache, die den Gar-
chinger Muhlbach mit einbezieht, beispiels-
weise mit Wasserspielplatzen und einem Fit-
nessparcours, soll vorgesehen werden.

Schutzgut Pflanzen, Tiere und Lebensraume
Im Anderungsgebiet finden sich vielfaltige Struk-
turtypen mit unterschiedlicher Bedeutung fiir den
Naturhaushalt. Insbesondere die umfangreichen
Gehdlzbestande mit zum Teil sehr erhaltenswer-
ten Altbdumen pragen das Gebiet. Die drei in
der Stadtbiotopkartierung erfassten Biotope in-
nerhalb des Anderungsgebietes umfassen die
alleeartigen Geholzstrukturen entlang der
Freisinger Landstrafle im nérdlichen und sudli-
chen Bereich sowie die Gehdlzkulisse im Be-
reich der Gaststatte. Das Biotop entlang der
Nordgrenze aulierhalb des Planungsgebiets wird
randlich tangiert.

Bayernweit oder regional gefahrdete Pflanzenar-
ten wurden bei den durchgefihrten Kartierungen
nicht festgestellt.

Das Anderungsgebiet liegt in direkter Umgebung
des auch faunistisch wertvollen Lebensraums
der Isarauen. Es weist entsprechende Vegetati-
onstypen und Strukturen (Offenlandstandorte,
Geholzbestande, Hohlenbaume, FlieRgewasser)
auf. Es wurden 39 Vogelarten, 8 Tagfalterarten
und mindestens 7 Fledermausarten im



Anderungsgebiet nachgewiesen. Eine Vielzahl
an Baumen haben ein grundsatzliches Besiede-
lungspotenzial durch den Eremiten (Kafer), der
jedoch nicht eindeutig nachgewiesen werden
konnte. Bei den Untersuchungen zum Eremiten
wurden an zwei Badumen typische Kotpillen des
in Bayern stark gefahrdeten Marmorierten Ro-
senkafers (Protaetia lugubris) gefunden.

Bis zu 27 Fischarten sind im Garchinger Muhl-
bach zu erwarten. Keine Nachweise wurden fur
Reptilien erbracht und auch das Lebensraumpo-
tenzial fir Amphibien ist als gering zu beurteilen.
Im gesamten Planungsgebiet konnten entlang
des Miihlbachs FraRspuren vom Biber festge-
stellt werden. Ein zugehdoriger Biberbau konnte
nicht kartiert werden. Durch die geplanten Griin-
flachen und Okologischen Vorrangflachen wer-
den wesentliche Lebensraume erhalten und die
Vernetzung der Grinflachen entlang des Gar-
chinger Muhlbachs gestarkt.

Durch Festsetzungen im aufzustellenden Bebau-
ungsplan mit Grinordnung ist der erhaltenswerte
Baumbestand insbesondere entlang der Freisin-
ger Landstral3e zu sichern. Dabei ist auf den Er-
halt der Hohlenbaume mit Quartieren fir Vogel,
Fledermause und Kafer zu achten, ansonsten
sind Ersatzquartiere zu schaffen. Weitere Ver-
meidungsmaflnahmen und solche zur Sicherung
der kontinuierlichen dkologischen Funktionalitat
(CEF-Malinahmen), insbesondere fir die Tier-
gruppen Vogel, Fledermause und den Eremiten
(K&fer), sind vorgesehen.

Zur Kompensation der heute im Planungsgebiet
festgestellten Lebensrdume von streng und be-
sonders geschutzten Arten ist im Rahmen der
speziellen artenschutzrechtlichen Priifung ein
funktionaler Ausgleich aufzuzeigen. Dieser muss
teilweise vorgezogen werden und vor der Reali-
sierung der Planung erfolgen. Um den Erhalt
und Fortbestand von Lebensraumen dauerhaft
zu sichern, sind deshalb auf Ebene der verbindli-
chen Bauleitplanung entsprechende Lebens-
raume fir die gemeinschaftsrechtlich und streng
geschutzten Arten zu sichern.

Die sich insbesondere aus dem Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) und dem Bayerischen
Naturschutzgesetz (BayNatSchG) ergebenden
Ziele und Belange zum Arten- und Biotopschutz
sind in den nachfolgenden Verfahren zu bertick-
sichtigen.

Durch die im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung festzusetzenden Maflinahmen zur Kon-
fliktvermeidung zusammen mit den
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vorgezogenen Ausgleichsmaflinahmen (CEF-
MaRnahmen) ist das Eintreten von Verbotstatbe-
standen gem. § 44 Abs. 3und 1i. V. m. Abs. 5
BNatSchG zu vermeiden. Eine Ausnahme von
den Verboten gemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG ist
nicht angezeigt und auch nicht erforderlich.

Bezogen auf die Darstellungen des Flachennut-
zungsplans mit integrierter Landschaftsplanung
ergeben sich durch die vorgesehenen Anderun-
gen Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen,
Tiere und Lebensraume. Durch die im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung festzusetzen-
den MalRnahmen kénnen diese in einem Male
minimiert werden, so dass auch langfristig keine
erheblichen negativen Auswirkungen zu prog-
nostizieren sind.

Kiinstliche Beleuchtung

Im Rahmen der nachfolgenden Verfahren sind
die Auswirkungen kunstlicher Beleuchtung auf
die Tierwelt zu berlcksichtigen. Tiergruppen-
schadigende Anlagen sind zu vermeiden (Ver-
wendung einer Beleuchtung mit geringem An-
lockfaktor).

Schutzgut Boden und Fléache

o Altlasten
Bei orientierenden Altlastenuntersuchungen
wurden lediglich in zwei Proben des Oberbo-
dens auf dem Vereinsgelande der ,Turner-
schaft Jahn Miinchen von 1887 e. V.* erh6hte
Gehalte an polyzyklischen aromatischen Koh-
lenwasserstoffen (PAK) bzw. an Blei festge-
stellt. Des Weiteren wurden im Nahbereich der
ehemaligen Tank- und Abscheideanlagen et-
was erhohte Gehalte an Mineraldlkohlenwas-
serstoffen nachgewiesen, Hinweise auf Verun-
reinigungen des Bodens mit leichtfliichtigen
Schadstoffen sind nicht ersichtlich. Au3erdem
wurde in lediglich einer Bohrung im Bereich
der ehemaligen Werkstatten und Garage ein
geringfugig erhohter PAK-Gehalt ermittelt, der
jedoch nur abfallrechtlich relevant ist. Die be-
reichsweise vorhandenen Boden mit erhohten
Gehalten an PAK bzw. an Blei sind im Bauvoll-
Zug zu sanieren.

o Kampfmittel
Eine Luftbildrecherche bestatigt Kriegseinwir-
kungen. Die Gefahrdung durch Blindganger
aus Luftangriffen erscheint hoch bis sehr hoch.
Samtliche in den Boden eingreifende Arbeiten



mussen daher kampfmitteltechnisch begleitet
werden. Im Rahmen bereits durchgefiihrter
Kampfmittelberaumungen im August 2019 so-
wie Juli 2021 wurden 22 Verdachtspunkte im
Bereich des ehemaligen Floriansmuihlbades
nachgegraben und Stérkorper freigelegt. Da-
bei wurde jedoch keine Munition gefunden.

e Bodenfunktion
Einige Teilbereiche des Planungsgebiets sind
bereits heute anthropogen Gberformt und ver-
siegelt. Durch die Planung von Gebauden,
Tiefgaragen und Wegeverbindungen durch
das Quartier kommt es zu einer groRflachigen
Neuversiegelung bisher unversiegelter Fla-
chen. Im Zuge der verbindlichen Bauleitpla-
nung sind MafRnahmen zur Minimierung des
Eingriffs festzusetzen, z. B. Vorgaben zur
Dachbegriinung und zur Uberdeckung von un-
terbauten Flachen.

Bezogen auf die Darstellungen des Flachennut-
zungsplans mit integrierter Landschaftsplanung
ist mit der geplanten Darstellung von Allgemei-
nen Wohngebieten und Gemeinbedarfsflachen
anstelle von Sportanlagen und Allgemeinen
Grunflachen westlich des Garchinger Mihlbachs
eine groRflachige Uberplanung von Griin- und
Freiflachen verbunden. Unter Berticksichtigung
der vorgesehenen MalRnahmen im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung kénnen die Auswir-
kungen auf das Schutzgut Boden und Flache auf
ein notwendiges Mal} minimiert werden. Erhebli-
che Auswirkungen sind nicht zu prognostizieren.

Schutzgut Wasser

Durch das Anderungsgebiet flieBt der Garchin-
ger Muhlbach in Stid-Nord-Richtung. Aus was-
serrechtlicher und naturschutzrechtlicher Sicht
ist ein Gewasserrandstreifen von mindestens

5 m Breite von jeglicher Bebauung freizuhalten.
Eine durchgehende Zuganglichkeit fir den Un-
terhaltspflichtigen muss gegeben sein.

Die GrundwasserflieRrichtung ist von Stidwesten
nach Nordnordost. Der mittlere Grundwasserflur-
abstand betragt ca. 3,80- 4,40 m unter der Ge-
landeoberkante.

Die Tertiaroberkante wurde zwischen 4,5 m und
6,3 m Tiefe unter Gelandeoberkante erbohrt.
Niederschlagswasser versickert breitflachig Uber
die unversiegelten Bodenbereiche.

In den fir eine bauliche Nutzung vorgesehenen
Bereichen sind im Bebauungsplan mit
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Grunordnung Festsetzungen zu treffen bzw. in
der Realisierungsplanung MaRnahmen erforder-
lich, um Versickerung und Grundwasserneubil-
dung zu unterstitzen. Die geplante Be- und Un-
terbauung und die damit einhergehende Fla-
chenversiegelung erfordert eine ordnungsge-
male Entwasserung. Das Niederschlagswasser
ist gemal der Satzung Uber die Benutzung der
Entwasserungseinrichtung der Landeshauptstadt
Minchen (Entwasserungssatzung — EWS) zu
versickern. Dabei soll entsprechend des
~Schwammstadtprinzips“ eine vorrangig oberfla-
chige Versickerung, z. B. tGiber Mulden, verfolgt
werden.

Es ist davon auszugehen, dass Keller und Tief-
garagen permanent in das Grundwasser einbin-
den. Ein Wasserrechtsantrag mit Beurteilung
des Grundwasseraufstaus ist im Rahmen der
Baugenehmigung zu erstellen.

Unter Beachtung der genannten MaRnahmen
kénnen die Auswirkungen der Flachennutzungs-
plananderung auf das Schutzgut Wasser als un-
erheblich betrachtet werden.

Schutzgut Luft und Klima

Auch aufgrund der Lage innerhalb des Regiona-
len Grinzugs kommt dem Schutzgut Luft und
Klima im Planungsgebiet eine besonders hohe
Bedeutung zu. Neben der ibergeordneten, regi-
onalen Durchluftung in Stid-Nord-Richtung unter
dem Einfluss des sogenannten ,Alpinen Pum-
pens“ besteht auch eine kleinrdumige, lokale Kli-
mafunktion fir den Luftaustausch in Ost-West-
Richtung. Teilbereiche nordlich und sudlich des
Plangebietes weisen eine stadtklimatische Funk-
tion als Kaltluftleitbahn wahrend sommerlicher,
windschwacher Wetterbedingungen auf.

Hinsichtlich der Auswirkungen auf die regionale
Klimafunktion der Isaraue kann als Ergebnis der
durchgefihrten klimadkologischen Untersuchun-
gen festgehalten werden, dass ndérdlich des Gel-
tungsbereiches bereits jetzt eine bauliche Vorbe-
lastung gegeben ist. Die Lage der geplanten
Baufelder entlang der Freisinger Landstrafe und
die Ausrichtung der geplanten Baugrenzen an
der sich nordlich anschliefenden Bestandsbe-
bauung verringern den fir den Luftaustausch zur
Verfugung stehenden Querschnitt innerhalb der
Isaraue nur unwesentlich. Dabei ist auch zu be-
ricksichtigen, dass bestehende stdrende Bebau-
ungen und groRraumige Versiegelungen im



Bereich der vorhandenen Tennisplatze entfallen
werden, da an dieser Stelle innerhalb des Pla-
nungsgebiets Ausgleichflachen realisiert werden
sollen. Es kann daher davon ausgegangen wer-
den, dass die regionale Klimafunktion des Regi-
onalen Griinzugs erhalten bleibt. Die lokalen Kili-
mafunktionen bleiben entsprechend des durch-
gefuhrten Gutachtens zu den klimadkologischen
Auswirkungen erhalten, da es in Bezug auf die
Kaltluftvolumenstréme zwar zu einer lokal be-
grenzten Abschwachung kommt, aber nach wie
vor eine ausreichende Versorgung mit Kalt-/
Frischluft im Umfeld des Planungsgebietes auf-
grund des intensiven Luftaustausches gewahr-
leistet ist. Der Einfluss der Nutzungsanderungen
auf die Lufttemperatur geht nicht tiber den Gel-
tungsbereich hinaus und die Temperaturzunah-
men bleibt weitestgehend auf die Baufelder
selbst begrenzt. Die Bestandsbebauung westlich
der Freisinger Landstral3e wird bodennah auch
im Planungsfall ausreichend von nachtlicher
Kalt-/Frischluft durchliftet.

Im Rahmen einer lufthygienischen Untersuchung
wurde ermittelt, dass auch nach Realisierung der
Planung die Immissionsgrenzwerte der 39. BIm-
SchV — Verordnung Uber Luftqualitatsstandards
und Emissionshochstmengen von 40 ug/m? fir
NOz2, 40 ug/m? fiir PM1o und 25 pg/m? fir PM2;5
konsequent unterschritten werden. Die Planbe-
bauung I6st somit keine neue Konfliktsituation in
der Nachbarschaft aus.

Den negativen Auswirkungen durch Versiegelun-
gen im Rahmen der Umsetzung der Planung ist
durch die Festsetzung griinordnerischer Maf3-
nahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung zu begegnen, so dass keine spurbare
Verschlechterung der Klimasituation zu erwarten
ist.

Insgesamt kann gemaf den Aussagen eines
Fachgutachtens zu den Auswirkungen des Vor-
habens auf die Funktionen des Regionalen
Griinzugs unter Beachtung der nach der Analyse
der klimadkologischen Auswirkungen formulier-
ten stadtebaulichen Anforderungen davon aus-
gegangen werden, dass die Funktionen des Re-
gionalen Griinzugs Nr. 9 ,Isaraue” aufrechterhal-
ten werden kénnen und keine erheblichen Aus-
wirkungen auf die Schutzgtter Luft und Klima zu
erwarten sind.
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Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das Planungsgebiet wird gepragt durch den um-
fangreichen Baumbestand entlang der Freisinger
Landstrale. Gemeinsam mit dem Garchinger
Mihlbach sowie begleitenden extensiven Ge-
hdlzbestéanden ergibt sich so in weiten Teilberei-
chen eine naturnahe Anmutung, die durch die
Nahe zu den Isarauen unterstitzt wird. Mit den
bisherigen Nutzungen im Planungsgebiet ergibt
sich jedoch ein sehr heterogeneres, teilweise un-
geordnetes, wenig zusammenhangendes Orts-
und Landschaftsbild, mit zum Teil stark anthro-
pogen gepragten Bereichen.

Bei Umsetzung der Planung wird sich das Orts-
und Landschaftsbild des Planungsgebiets veran-
dern. Durch den vorgesehenen weitgehenden
Erhalt des landschaftsbildpragenden Baumbe-
standes sowie Erganzung der Grof3baumkulisse
entlang der Freisinger Landstral3e im sudlichen
Bereich kdnnen Auswirkungen auf das Land-
schaftsbild im Anderungsgebiet trotz vorgesehe-
ner bis zu siebengeschossiger Bebauung abge-
mildert werden.

Die heute zum Teil umzaunten, unterschiedlich
genutzten und damit sehr heterogenen Teilberei-
che des Gebietes werden zuklinftig fir die Allge-
meinheit gedffnet, gestalterisch aufgewertet und
aufeinander abgestimmt sowie durch die geplan-
ten Wege- und Grinflachenverbindungen mitei-
nander vernetzt. Im Vergleich zum Bestand wird
durch die Anordnung der geplanten Bebauung
eine neue stadtebauliche Gliederung der bebau-
ten (Allgemeine Wohngebiete, Gemeinbedarfs-
flachen) und unbebauten (Allgemeine Griinfla-
chen, Okologische Vorrangflachen) Flachen ge-
schaffen. Erhebliche negative Auswirkungen auf
das Landschafts- und Stadtbild und die regional-
planerisch relevante Siedlungsgliederung im Re-
gionalen Grinzug ,lsartal® kdnnen bei Umset-
zung der Planung weitgehend vermieden wer-
den.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Es ist ein Bodendenkmal (D-1-7735-0315) im
Bereich eines Teilabschnitts des SchleiRheimer
Kanalsystems (Dirnismaninger Kanal) bekannt.
Das Bodendenkmal befindet sich nicht im Be-
reich der zukiinftigen Wohnbauflachen, sondern
im Straenraum der Freisinger Landstral3e.
Méogliche Erdarbeiten bedurfen in diesem Be-
reich gemal Art. 7 Bayerisches



Denkmalschutzgesetz einer denkmalrechtlichen
Erlaubnis, in der dann konkrete MaRnahmen als
Auflagen formuliert werden konnen, z. B. eine
wissenschaftliche Untersuchung, Dokumentation
und Bergung.

Im nérdlichen Bereich des Planungsgebietes am
Westufer des Garchinger Muhlbachs befindet
sich das Baudenkmal eines ehemaligen Aus-
schankschuppens (D-1-62-000-11118). Da die-
ser zum wiederholten Auf- und Abbau konzipiert
ist, kann er im Laufe der Realisierung der Pla-
nung an einen passenden Ort aul3erhalb der
Planungsgebietes verlagert werden.

Unter BerUcksichtigung der gesetzlichen Vorga-
ben sind mit der Umsetzung der Flachennut-
zungsplananderung keine relevanten Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter zu
erwarten.

Schutzgut Energie

Bei der stadtebaulichen Konzeption des neuen
Quartiers sind in hohem Maf3e Anforderungen
zur Energieeinsparung und Nutzung umwelt-
freundlicher Energien unter Zugrundelegung von
Nachhaltigkeitszielen zu berticksichtigen. Daftr
sind insbesondere durch entsprechende Lage
und Anordnung von Baukdrpern und Freiflachen
die Voraussetzungen zu schaffen. Fernwarme-
versorgungsanlagen sind aktuell im Planungsbe-
reich und in der naheren Umgebung nicht vor-
handen. Geothermische Grundwassernutzung
ist im Gebiet grundsatzlich méglich. Ein zusatzli-
ches Potenzial bietet die im Gebiet bestehende
Wasserkraftanlage, welche fir die zukiinftige
Energieversorgung des Gebietes herangezogen
werden sollte.

Ein mdglicher Ausbau der Freisinger Landstral3e
mit Radwegen, neue Wegeverbindungen inner-
halb des Quartiers sowie ein fir das Gebiet ent-
wickeltes Mobilitdtskonzept tragen zur Forde-
rung des Umweltverbunds bei und minimieren
die ursachlichen Verkehre. Durch die vorhan-
dene technische Infrastruktur und das beste-
hende Verkehrsnetz werden die vorhandenen
Ressourcen genutzt, zusatzliche Flachen und
Ressourcen fir Infrastrukturmaf3nahmen sind
nicht notwendig.
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Wechselwirkungen der Schutzgiiter unterei-
nander

Entscheidungserhebliche negative Wechselwir-
kungen als Folge der Flachennutzungsplanande-
rung sind nicht zu prognostizieren.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Pla-
nung

Bei Nichtdurchfiihrung der Flachennutzungs-
plananderung bleibt die derzeit geltende Fas-
sung erhalten, die fuir das Plangebiet grof3fla-
chige Sportanlagen sowie Allgemeine Grinfla-
chen vorsieht. Eine Bebauung des Plangebiets
ware teilweise auch 0Ostlich des Garchinger
Mihlbachs und im Norden des Anderungsgebie-
tes moglich. Eine zusammenhangende Grlinbe-
ziehung entlang des Garchinger Miihlbachs
ware nicht umsetzbar.

Geplante MaBnahmen auf FNP-Ebene zur
Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich von Eingriffen bei Umsetzung der Pla-
nung

Durch die Darstellung der Aligemeinen Griinfla-
chen auch 6stlich des Garchinger Mihlbachs
und die Aufweitung bzw. neue Darstellung Oko-
logischer Vorrangflache wird eine Starkung des
im Planungsgebiet verlaufenden Landschafts-
schutzgebiets und des Regionalen Griinzugs an-
gestrebt. Die geplante Darstellung Allgemeiner
Wohngebiete beschrankt sich auf das notwen-
dige Minimum fir die vorgesehene Wohnnut-
zung. Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung
wird fiir die Umsetzung der Planung eine detail-
lierte Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung gemaf
Leitfaden zur Eingriffsregelung in der Bauleitpla-
nung (Bayerisches Staatsministerium fiir Lan-
desentwicklung und Umweltfragen, 2003) erstellt
und entsprechende MaRnahmen zum Ausgleich
festgesetzt.

Unvermeidbare Baumverluste aufgrund der ge-
planten stadtebaulichen Neuordnung sind im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung aus-
zugleichen.

Alternative Planungsmaoglichkeiten

Die geplante Entwicklung an der Freisinger
Landstral3e ist im Sinne einer Umstrukturierung
bzw. Umwandlung von Brachflachen Teil der ge-
samtstadtischen Entwicklungsstrategien. Im vor-
liegenden FNP-Verfahren haben sich weder an-
derweitige Sportnutzungen noch sonstige auf-
grund der bestehenden Flachennutzungsplan-



darstellungen umsetzbare Nachnutzungen oder
Planungsalternativen ergeben. In der Folge
wurde das Planungsgebiet an der Freisinger
Landstrale im Rahmen der geschilderten ge-
samtstadtischen Potenzialuntersuchungen der
LHM und vor dem Hintergrund des anhaltend
hohen Wohnraumbedarfs als Standort fiir eine
mogliche Wohnbauentwicklung identifiziert.

Die Vollversammlung des Stadtrates der Lan-
deshauptstadt Minchen hat bei der Abwagung
der Planungsziele im Rahmen des Aufstellungs-
und Eckdatenbeschlusses vom 20.07.2016 (Sit-
zungsvorlage Nr. 14-20 / V 06106) und des
Grundsatzbeschlusses vom 21.03.2018 (Sit-
zungsvorlage Nr. 14-20 / V 10971) zur Erweite-
rung und Erganzung des Aufstellungs- und Eck-
datenbeschluss in Teilbereichen des Planungs-
gebietes einer Wohnentwicklung Vorrang gegen-
Uber den urspringlich im Flachennutzungsplan
mit integrierter Landschaftsplanung vorgesehe-
nen Grin- und Freiraumnutzungen sowie Sport-
nutzungen eingeraumt.

Den Vorgaben zum sparsamen Umgang mit
Grund und Boden gemaR § 1a Abs. 2 BauGB
wird insofern entsprochen, dass brachliegende
und teilversiegelte Flachen, welche bereits gut
erschlossen sind, fur Wohnzwecke wiedernutz-
bar gemacht werden. Dabei soll unter Beachtung
klimatischer Belange eine hohe Bebauungs-
dichte im Sinne einer effizienten Flachennutzung
angestrebt werden.

Im Zuge der Planungen wurde das stadtebauli-
che Gesamtkonzept in Varianten hinsichtlich ei-
ner Optimierung der Bebauungsstrukturen tber-
arbeitet, um die Auswirkungen auf das Schutz-
gut Klima, den Regionalen Griinzug Nr. 9 ,Isa-
raue” und hier insbesondere auf den Kaltluftvolu-
menstrom zu reduzieren und entsprechende
Durchliftungsbahnen freizuhalten.

Methodisches Vorgehen und technische
Schwierigkeiten

Die Umweltpriifung erstreckt sich auf die im Sco-
ping nach § 2 Abs. 4 Satz 2 BauGB festgestell-
ten Umweltschutzbelange. Zur Prifung einzelner
Umweltschutzbelange wurden Fachgutachten
herangezogen. Die Beurteilung der Umweltaus-
wirkungen erfolgt verbalargumentativ unter Be-
rucksichtigung der vorliegenden Fachgutachten
(s. Literatur- und Quellenverzeichnis).
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MaBnahmen zur Uberwachung auf Flichen-
nutzungsplanebene

Das Verfahren zur Anderung des Flachennut-
zungsplans mit integrierter Landschaftsplanung
wird in einem Parallelverfahren zur Aufstellung
des Bebauungsplans mit Grinordnung Nr. 2113
durchgefiihrt. Beziiglich der erforderlichen Uber-
wachungsmalinahmen wird daher auf die im
Umweltbericht zu diesem Bebauungsplan ge-
nannten Mallnahmen verwiesen.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Die Umweltpriifung ermittelt die Auswirkungen
der beabsichtigten Flachennutzungsplan-Ande-
rung gegenuber dem geltenden Flachennut-
zungsplan mit integrierter Landschaftsplanung
und zeigt erhebliche Umweltauswirkungen auf.
Durch die Bebauung der bisherigen Griin- und
Sportflachen und durch die geplante Darstellung
von Allgemeinen Wohngebieten (AG), Gemein-
bedarfsflachen (F/SP), Allgemeinen Grinfla-
chen (AG) und Okologischen Vorrangfla-

chen (OEKQO) kommt es zu Veranderungen mit
unterschiedlichen Auswirkungen auf die Schutz-
guter.

Die Anderung des Flachennutzungsplans mit in-
tegrierter Landschaftsplanung fiihrt zu keinen
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
Mensch. Die Larmsituation fir das Planungsge-
biet ist in erster Linie durch den Strallenverkehr
der angrenzenden und Ubergeordneten Ver-
kehrswege gepragt. Im Bebauungsplan mit
Grunordnung sind entsprechende Schallschutz-
mafRnahmen festzusetzen, um im Plangebiet
und der Umgebung gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse zu gewahrleisten.

Die vorgesehenen Allgemeinen Griinflachen mit
vielfaltigen Erholungs- und Sportangeboten star-
ken die Erholungsfunktion sowie die bioklimati-
sche Wirkung des Gebiets.

Im Prognosefall 2035 kommt es zu deutlichen
Verkehrszuwachsen, die jedoch nur zum Teil auf
das Planungsgebiet zurlickzuflhren sind. Durch
ein Mobilitatskonzept sowie die Optimierung des
StralRenquerschnitts der Freisinger Landstralle
kann die Situation qualitativ verbessert werden.

Bei Umsetzung der Planung wird in hohem
MalRe Rucksicht auf den vorhandenen strallen-
raum- und orts-/landschaftsbildpragenden
Baumbestand genommen. Durch entsprechende



(teilweise vorgezogene) Kompensations- und
Vermeidungsmafnahmen, die im Rahmen des
Bebauungsplans mit Griinordnung festzusetzen
sind, kann den Belangen der im Gebiet vorkom-
menden Artengruppen (insbesondere Fleder-
mause und Vogel) Rechnung getragen werden.
Fir die Planung sind damit unter Beachtung die-
ser MalRnahmen keine erheblichen negative
Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen, Tiere
und Lebensraume zu prognostizieren.

Die festgestellten Schadstoffbelastungen des
Bodens sind unerheblich. Belastetes Material ist
bei Aushub fachgerecht zu entsorgen. Die zu-
kinftigen offentlichen Griinflachen und Aus-
gleichsflachen sind kampfmittelfrei zu tiberge-
ben.

Durch die geplante Darstellung der Allgemeinen
Wohngebiete und Gemeinbedarfsflachen wird
die potenziell versiegelte Flache bei Umsetzung
der Planung im Vergleich zur tatséchlichen Ver-
siegelung bzw. zur baurechtlich zulassigen Ver-
siegelung erhoht. Im Rahmen der Bebauungs-
planung sollen Festsetzungen zur Dachbegru-
nung und zur Uberdeckung von unterbauten Fla-
chen getroffen werden, um die Auswirkungen
der Versiegelung so gering wie moglich zu hal-
ten. Im Bebauungsplan mit Griinordnung sind
unvermeidbare Eingriffe u. a. durch die Festset-
zung von Ausgleichsflachen im Planungsgebiet
auszugleichen. Unter Bertcksichtigung dieser
MaRnahmen kdnnen die Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden und Flache auf ein notwendi-
ges Maf minimiert werden. Erhebliche Auswir-
kungen sind nicht zu prognostizieren.

Der Garchinger Mihlbach verlauft durch das An-
derungsgebiet und wird zukiinftig durch die ge-
planten bachbegleitenden 6ffentlichen Grinfla-
chen mit Wegeverbindungen auch fir die Allge-
meinheit erlebbar. Im Bereich der Allgemeinen
Grunflachen kann die Versickerung wie bisher
breitflachig Uber die unversiegelte Bodenzone
erfolgen. Innerhalb der Baugebiete ist eine Ver-
sickerung entsprechend des ,Schwammstadt-
prinzips® mit einer méglichst oberflachigen Versi-
ckerung beispielsweise Uber Mulden vorzuse-
hen. Aufgrund des hoch anstehenden Grund-
wassers ist davon auszugehen, dass Unterge-
schosse permanent in das Grundwasser rei-
chen. Ein Wasserrechtsantrag mit Beurteilung
des Grundwasseraufstaus ist im Rahmen der
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Baugenehmigung zu erstellen. Die Auswirkun-

gen der Flachennutzungsplananderung auf das
Schutzgut Wasser sind unter Einhaltung der

0. g. MaRBnahmen als unerheblich zu bewerten.

Die geplante Bebauung fiihrt zu keiner Uber-
schreitung der relevanten Grenzwerte fur Luft-
schadstoffe, insbesondere betreffend Feinstaub
(PM10 und PMz;5) und Stickstoffdioxid (NO2) im
Sinne der 39. BImSchV — sowohl im direkten als
auch im erweiterten Umgriff des Planungsgebie-
tes. Auf Basis einer Analyse der klimaokologi-
schen Auswirkungen und eines Fachgutachtens
zu den Auswirkungen des Vorhabens auf die
Funktionen des Regionalen Griinzugs wird da-
von ausgegangen, dass die Funktion des Regio-
nalen Grinzugs Nr. 9 ,Isaraue” fiir das Schutz-
gut Klima erhalten bleibt und sowohl die regio-
nale Klimafunktion der Isaraue als auch die lo-
kale Klimafunktion des Anderungsgebiets auf-
rechterhalten werden kénnen. Es sind keine er-
heblichen Auswirkungen auf die Schutzguter Luft
und Klima zu erwarten.

Durch die Planung erfolgt ein Eingriff in das
Landschafts- und Stadtbild. Insbesondere auf-
grund der weitreichenden Bericksichtigung des
Baumbestandes ergeben sich bei Umsetzung
der Flachennutzungsplananderung keine negati-
ven Auswirkungen. Mit der Anpassung der Dar-
stellung der Allgemeinen Griinflaichen und Oko-
logischen Vorrangflachen im Flachennutzungs-
plan mit integrierter Landschaftsplanung ist eine
Starkung der Ubergeordneten und 6értlichen
Grunvernetzung verbunden. Im Vergleich zum
Bestand wird durch die Anordnung der geplan-
ten Bebauung eine neue stadtebauliche Gliede-
rung der bebauten (Allgemeine Wohngebiete,
Gemeinbedarfsflachen) und unbebauten (Allge-
meine Griinflachen, Okologische Vorrangfla-
chen) Flachen geschaffen. Erhebliche negative
Auswirkungen auf das Landschafts- und Stadt-
bild und die regionalplanerisch relevante Sied-
lungsgliederung im Regionalen Grunzug ,lsartal
sind bei Umsetzung der Planung nicht zu erwar-
ten.

Die im Flachennutzungsplan mit integrierter
Landschaftsplanung dargestellte StralRenver-
kehrsflache der Freisinger Landstralle liegt im
Bereich des Bodendenkmals D-1-785-0595.
Méogliche Erdarbeiten bedurfen in diesem Be-
reich gemal Art. 7 Bayerisches



Denkmalschutzgesetz einer denkmalrechtlichen
Erlaubnis. Im nordlichen Bereich des Planungs-
gebietes befindet sich das Baudenkmal eines
ehemaligen Ausschankschuppens (D-1-62-000-
11118), welcher an einen passenden Ort aul3er-
halb der Planungsgebietes verlagert werden
kann. Unter Berucksichtigung der gesetzlichen
Vorgaben sind mit der Umsetzung der Flachen-
nutzungsplananderung keine relevanten Auswir-
kungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachguter
Zu erwarten.

Das Planungsgebiet schlief3t an die vorhandene
technische Infrastruktur und das bestehende
Verkehrsnetz an, dadurch werden vorhandene
Ressourcen und Flachen genutzt. Die Nutzung
von Wasserkraft aus der bestehenden Wasser-

kraftanlage und geothermische Grundwassernut-

zung sind grundsétzlich maéglich. Die Flachen-
nutzungsplananderung hat keine erheblichen
Auswirkungen auf das Schutzgut Energie. Die
konkreten Vorgaben hinsichtlich der Belange
des Klimaschutzes fiir die Bauvorhaben werden
im Zuge des Bebauungsplanverfahrens bzw. in
der Baugenehmigung formuliert.

Die beabsichtigte Anderung des Flachennut-
zungsplans mit integrierter Landschaftsplanung
stellt unter Berucksichtigung der im Umweltbe-
richt beschriebenen MaRnahmen eine geordnete
stadtebauliche Entwicklung bei gleichzeitiger Be-
achtung der umweltschitzenden Belange dar.

Literatur- und Quellenverzeichnis

¢ Verkehrsuntersuchung, Planungsburo Angels-
berger, Stand August 2023.

e Schalltechnisches Gutachten, Moéhler + Part-
ner, Stand 17.08.2023 und redaktionelle Ande-
rungen am 26.02.2024.

e Erschitterungsgutachten, Mohler + Partner,
Stand 17.08.2023.

e Gutachten elektrische und magnetische Fel-
der, Mohler + Partner, Stand 17.08.2023.

o Luftschadstofftechnische Untersuchung, Moh-
ler + Partner, B-Plan Nr. 2113 ,Freisinger
Landstral3e, Bericht Nr. 700-5801-LH-6, Stand
23.08.2023.

e Bericht zur orientierenden Bewertung der
Schadstoffsituation im Boden (Freisinger
Landstr. 42-44), Grundbaulabor Miinchen,
Stand 30.03.2017.
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park), KDGEO, Stand 23.10.2017 (Revision
20.01.2023).
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05.03.2018 (Revision 20.01.2023).
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Landstr. 40-60), KDGEO, Stand 16.01.2019
(Revision 20.01.2023).

¢ Bericht der Kampfmittelsondierung im BV
Freisinger Landstralle, Floriansmuhlbad in
Minchen - Freimann, Buchwieser Geotechnik,
Stand 17.07.2019.

¢ Bericht der Kampfmittelsondierung im BV
Freisinger LandstralRe, Floriansmiihlbad in
Minchen — Freimann: 22 VP in Baumberei-
chen, Buchwieser Geotechnik, Stand
19.08.2019.

¢ Bericht zur Kampfmittelrdumung BV Freisinger
LandstralRe, Floriansmuhlbad in Minchen -
Freimann: Nachgrabung von 7 VP in Baumbe-
reichen, Buchwieser Geotechnik, Stand
13.08.2021.

¢ Analyse der klimadkologischen Auswirkungen
des Bebauungsplans mit Grinordnung
Nr. 2113 in Minchen, GEO-NET Umweltcon-
sulting GmbH, Stand 17.08.2023.

e Fachgutachten zu den Auswirkungen des Vor-
habens auf die Funktionen des regionalen
Grilinzugs, Biro Dr. Schober, Stand
17.08.2023.

e Schlussbericht/ Gesamtkartierbericht zu den
Kartierungen: Vegetation und Flora, Quartier-
bdume, Fauna (inkl. Nachuntersuchung Eremit
im Dezember 2021), Buro Dr. Schober, Stand
05.12.2023.

¢ Artenschutzbeitrag mit MaBnahmen zum Ar-
tenschutz Fledermause und Vogel (Textteil mit
Plan und MaRnahmenplan), Biro Dr. Schober,
Stand 05.12.2023.

e PEK — Erlauterungsbericht, Herstellungs-,
Pflege- und Entwicklungskonzept fur die Fla-
chen mit besonderen



EntwicklungsmaRnahmen mit 2 Planen, Biiro
Dr. Schober, Stand 17.08.2023.

e Baumbestandsplan und -liste, Biiro Dr. Scho-
ber, Plan Stand 05.09.2023/ Liste Stand
07.09.2023

e BP 2113, Freisinger LandstralRe, Eingriffs-Aus-
gleichsbilanzierung, bgsm, Stand 30.06.2022.

e Bericht zur Vordimensionierung der Regen-
wasserversickerungsanlagen mit Versicke-
rungskonzept — Gesamtareal, Grundbaulabor
Munchen, 01.08.2023, 4. Aktualisierung.

e Grundlagenermittlung zur Floriansmuhle und
Garchinger Muhlbach im Zuge der Wohnquar-
tiersentwicklung — Erlduterungsbericht mit An-
lagen, Bau + Plan Ingenieurgesellschaft mbH,
Stand 15.06.2023.

¢ Neues Wohnquartier an der Freisinger Land-
stralRe in Minchen — Energiekonzept — CO2-
Neutralitadt durch Geothermie, Wasserkraft und
Photovoltaik, EON, Stand April 2023.

e Fossilfreies Energiekonzept zum Projekt ,Flori-
ansmiihle” in Minchen, EON, April 2023

¢ Hydrogeologisches Gutachten zum Grundwas-
seraufstau, Grundbaulabor Miinchen GmbH,
09.08.2023, 3. Aktualisierung
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Planentwurf zur Flichennutzungsplan-Anderung V/56

(Parallelverfahren mit Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2113)

Freisinger LandstralRe (Ostlich), SondermeierstralRe (westlich), Floriansmiihlstralle (nordlich)

::1 Vorhandene Darstellungen

im Planungsgebiet:

- Allgemeine Griinflache

- Sportanlagen

- Okologische Vorrangflache
- Wasserflachen

Landschaftsplanerische Darstel-
lungen im Planungsgebiet:

- Ubergeordnete Griinbeziehung
Nachrichtliche Ubernahmen,
Kennzeichnungen und Sonstige:
- Regionaler Griinzug

- Landschaftsschutzgebiet
- Hochspannungsleitung
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-l Geplante Darstellungen

im Planungsgebiet:

- Allgemeines Wohngebiet

- Gemeinbedarfsflache Firsorge
- Gemeinbedarfsflache Sport

- Allgemeine Grunflache

- Okologische Vorrangflache

- Wasserflachen

Landschaftsplanerische Darstel-
lungen im Planungsgebiet:

- Ubergeordnete Griinbeziehung

- Flachen mit Nutzungsbe-
schrankungen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Nachrichtliche Ubernahmen,
Kennzeichnungen und Sonstige:

- Regionaler Griinzug
- Landschaftsschutzgebiet
- Hochspannungsleitung

s Umgriff Planungsgebiet

Beabsichtigte Darstellung
M1:10 000

Landeshauptstadt Minchen
Referat fur Stadtplanung und Bauordnung HA 1/4
16.09.2025




Planentwurf zur Flichennutzungsplan-Anderung V/56

Freisinger LandstralRe (Ostlich), SondermeierstralRe (westlich), Floriansmiihlstralle (nordlich)
(Parallelverfahren mit Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2113)

Legende (Stand April 2022)
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Wohnbauflachen
Kleinsiedlungsgebiete
Reine Wohngebiete
Allgemeine Wohngebiete
Besondere Wohngebiete
Gemischte Bauflachen
Derfgebiete
Mischgebiete

Urbane Gebiete
Kerngebiete
Gewerbliche Bauflachen
Gewerbegebiete
Industriegebiete

Sondergebiete

SO Gewerblicher Gemeinbedarf
SO Industrieller Gemeinbedarf
SO Einzelhandel

SO Fachmarkt

SO GroRRhandel

SO Messe

SO Hochschule

SO Kultur

SO Landesverteidigung

SO Forschung

SO Brauereiverlagerung

oder nach Beschriftung im Plan

Gemeinbedarfsfldchen
GB Erziehung

GB Firsorge

GB Gesundheit

GB Kultur

GB Religion

GB Sport

GB Sicherheit

GB Verwaltung

GB Wissenschaft

Ver- und Entsorgungsflachen

Ubersrtliche Hauptverkehrsstraien
Ortliche Hauptverkehrsstralen, die
auch dem Durchgangsverkehr dienen
Offentliche Parkplatze
FuBgéngerbereiche (begrint)
Bahnanlagen

Allgemeine Griinflachen
Sportanlagen

Friedhofe

Kleingarten

Campingplatze

Sondergrinflachen

Intensiv nutzbarer Bereich fir Jugendliche

w

AERERRENENINNEY | 18

Sonstige Grinflachen
Okologische Vorrangflachen
Waldflachen

Flachen fir die Landwirtschaft

-

Flachen fir den Gartenbau
Wasserflachen
Uberschwemmungsgebiete

MaRnahmen zur Verbesserung der
Griinausstattung

Vorrangige Malnahmen zur Ver-
besserung der Grlinausstattung

Flachen mit Nutzungsbeschrankungen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Flachen auf denen auch MalRnahmen zur
Aktivierung von Grin erforderlich sind
Flachen fir MaRnahmen zum Schutz
gegen schadliche Umwelteinwirkungen

””” Ubergeordnete Griinbeziehung
111111 Ortliche Griinverbindung

Nachrichtliche Ubernahmen*, Kennzeichnungen**
und Sonstige

Regionaler Grinzug*

FFH-Gebiet*

KES | Vorrangfldche fir Kiesabbau™
Vorbehaltsgebiet Kies und Sand*
Naturschutzgebiet”

Landschaftsschutzgebiet*
Landschaftsbestandteil”

eese \Wasserschutzgebiet”

1114l

eeee Bannwald*
VvV VvV Hangkante*

0COo  Aleen*™

Naturdenkmal*

Gesetzlich geschitzte Biotope™

Ermittelte Uberschwemmungsgebiete
Festgesetzte Uberschwemmungsgebiete*

Ensemblebereich”
TRR

Flachen mit Bodenbelastungen**
vyvy Aufschittung

e e ee Flughafen-Bauschutzbereich®

Hochspannungsleitung
U- und S-Bahn

—_—
mmmm Stadt- und Teilbereichsgrenze

/Z\ Stadtteilzentrum
-/ (gemal Zentrenkonzept der LHM)

fZ\ Quartierszentrum
\5/ (gemal Zentrenkonzept der LHM)




Anlage 2

Q
o

g

SSBALLSTADION

> &
Sport é’? §,§~
Py s
&
S
:§§
Q
)
Heidemannsth
F)
§ rankfur[er Rlng
e
g "o,
£ '?’}799&
Anderung des Flichennutzungsplans mit Lageplan
integrierter Landschaftsplanung o a2 500 000
fiir den Bereich V/56 T U101 ' | T
Freisinger Landstral3e (6stlich), Sondermeier-

strale (westlich), Floriansmuhlstralde (nordlich) M 1 25.000

Datum: 06.01.2026
Planungsgebiet Landeshauptstadt Minchen
Referat fur Stadtplanung und Bauordnung
Stadtentwicklungsplanung HA 1/42






Anlage 3
Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB - Tabelle 1

Anderung des Flachennutzungsplans
mit integrierter Landschaftsplanung
fiir den Bereich V/56
Freisinger Landstral3e (Ostlich), Sondermeierstral3e (westlich),
Floriansmihlstral3e (nordlich)
(Parallelverfahren mit dem Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2113)



Landeshauptstadt Miinchen, Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung fiir den Bereich V/56,

Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB

Nr.

ID

Schlagwort

Stellungnahme

Beriicksichtigung

1

1003

Allgemein An-
merkungen

Allgemeine Anmerkung / Tenor

Offensichtlich sind die Birger von Miinchen nicht mehr willens
die Verdichtungspolitik der stadtischen Regierung und in Folge
deren Behdrden mitzutragen. Miinchen ist die am meisten ver-
dichtete Stadt Deutschlands. Doppelt so verdichtet wie alle
Stadte und Gemeinden ab dem Platz 4 im Verdichtungs-Ran-
king. Auch die Boden-Verdichtung ist mit 80% in der Innenstadt
und 50% in Bezirken wie lhrem Bebauungsgebiet negative
Spitze.

Die Kommentare bewegen sich weitestgehend im Bereich
Uberlastung von Natur, Mensch und Umwelt. Fehlender Ver-
kehrsplanung und Ausbau. Es kamen aber auch kritische Hin-
weise zur Beteiligung der Fa. Bayr. Hausbau, da wieder einmal
Grinflachen unter unklaren Verhaltnissen in die Hande eines
Minchner GroRinvestors, der Schorghuber-Gruppe gelangt
sind. Wie unterschiedlichen Berichten zu entnehmen ist, wurde
in Verkaufspreis von nur 357 Euro/gm vereinbart. Die Aufwer-
tung des Bodes durch die nunmehr vorliegende FNP-Anderung
und der direkt daran anschlieRenden Bauplanung stehen keine
Kompensationen auf3erhalb der Turnhalle fir den TSV Jahn ge-
gentiiber. Die Stadt Miinchen und die Erhaltung von OKO-,
Landschaftsschutzgebieten und Griinflachen sind die eigentli-
chen Verlierer. Damit alle Burgerinnen, die in keiner Weise fur
den Verlust entschadigt werden.

Insbesondere die Nicht-Austibung des sicherlich vorhandenen
Vorkaufsrecht und die Uberdimensionierte Bebauung gegen den
Grinflachen-Erhalten Biirger- und Stadtrat-Entscheid ist fir uns
nicht nachvollziehbar. Im besonderen Fall sind nicht nur AG-
Griinflachen, sondern sogar OKO-Flachen und Landschafts-
schutzgebiete betroffen. Uns will sich nicht erschlieften unter
welcher Argumentation eine Zulassung einer Bebauung auf
OKO-Griinflachen erteilt wurde. Aus diesem Grund denken wir,
dass die Vorlage des Gesamt-Vorgangs, sowohl die Initiierung,
als auch der Genehmigung bei Compliance-Institutionen des
Landes Bayern und auf Europa-Ebene dringend geboten ist.
Unter diesen Aspekten nehmen Sie bitte unsere Anmerkungen
zur Kenntnis:

Es wird auf folgende Ausfiihrungen der Verwaltung in dieser Tabelle ver-

wiesen:

Uberlastung von Natur, Mensch und Umwelt, siehe Nrn. 47
Verkehrsinfrastruktur, siehe Nrn. 50 und 38

Beteiligung der Fa. Bar. Hausbau und Verkaufspreis/Vorkaufs-
recht, siehe Nrn. 18 und 51

Erhaltung von AG-, OEKO- und Griinflachen, siehe Nrn. 2 und 3
Birgerbegehren ,Griinflachen erhalten®, siehe Nrn. 2 und 11
Landschaftsschutzgebiet, siehe Nrn. 36

Compliance, siehe Nrn. 18
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Landeshauptstadt Miinchen, Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung fiir den Bereich V/56,

Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB

ratsbeschluss werden Allgemeine Griinflachen erhalten und
nicht in Bauland umgewandelt. Ein Stadtrat und seine Gremien
mussen sich an ihre Beschlisse halten, ein Missachtung ist
rechtlich unzulassig.

Die Bevolkerung Miinchens hat sich in einem Blrgerbegehren
fir den Erhalt der Aligemeinen Griinflachen ausgesprochen. Es
ist an der Stadtverwaltung, dieses Blrgerbegehren und den
Wunsch der Blirger zu respektieren. Zusatzlich hat der Stadtrat
den Beschluss gefasst, Allgemeine Grinflachen zu erhalten.
Auch dieser Beschluss muss respektiert werden.

Nachdem Minchen die meistversiegelte Stadt Deutschlands ist,
mussen noch vorhandene Freiflachen unter besonderen Schutz
gestellt werden. Besonders ist der Wunsch der Anwohner zu
beachten, die diese Naherholungsflache erhalten mochten.

Nr. | ID Schlagwort Stellungnahme Beriicksichtigung
2 11008 Allgemeine Im Flachennutzungsplan sind Allgemeine Grinflachen ausge- Es ist zwar geplant, dass die derzeitig im Flachennutzungsplan mit inte-
Grunflachen wiesen, die in Wohnflache umgewidmet werden soll. Laut Stadt- | grierter Landschaftsplanung (FNP) dargestellten Allgemeinen Grinfla-

chen (AG) zukunftig grofitenteils als Allgemeine Wohngebiete (WA) aus-
gewiesen werden sollen. Insgesamt erfolgt auf der Ebene der Flachen-
nutzungsplanung innerhalb des Planungsumgriffs jedoch nur eine Ver-
schiebung und mehr als Verdoppelung der dargestellten Allgemeinen
Grinflachen (AG) und Okologischen Vorrangflachen (OEKO), welche zu-
kiinftig als hochwertiges Griinflachennetz zusammenwirken werden
(siehe Anlage 1 — Flachenbilanz). Sie werden somit der Offentlichkeit un-
entgeltlich zuganglich gemacht und dienen der Erholungsnutzung der zu-
kinftigen Bewohner*innen und Nachbar*innen. Insgesamt wird durch die
vorliegende Planung die Bedeutung des Planungsgebietes flr die Naher-
holung gestarkt, das genannte Biirgerbegehren "Griinflachen erhalten"
und der diesbeziigliche Beschluss des Stadtrates wurden also in der vor-
liegenden FNP-Anderung beachtet. In der Beschlussvorlage Nr. 20-26 /
V 08833 zur Zulassigkeit des Burgerbegehrens, beschlossen von der
Vollversammlung am 01.02.2023, heil3t es hierzu auf Seite 3: "Das Biir-
gerbegehren wird in der gebotenen burgerfreundlichen Auslegung nicht
als unzulassig qualifiziert, ist dadurch jedoch zwingend so auszulegen,
dass der vom Gesetzgeber und der Rechtsprechung geforderte Abwa-
gungsspielraum in Bauleitplanverfahren fir den Stadtrat verbleibt. Die
Forderung des Burgerbegehrens wirde als grundsatzliche Zielvor-
gabe/Grundsatzentscheidung Eingang in die Planung finden und ware als
solche in die Abwagung einzustellen, vergleichbar den Beschlissen zum
Klimaschutz und zur Klimaanpassung. Das bedeutet, dass es méglich
bliebe, dass der Stadtrat im Einzelfall einen anderen Belang vorrangig
gewichten und eine Allgemeine Griinflache umplanen kénnte. Denn ein
Birgerbegehren darf nach der Rechtsprechung keine verbindliche Vor-
gabe fir die Bauleitplanung geben (etwa, dass gar keine Allgemeinen
Grinflachen umgeplant werden diirfen). (...) Den Status quo der Allge-
meinen Griinflachen moglichst zu erhalten, ist eine Zielvorgabe (im Sinne
einer Grundsatzentscheidung) fur kiinftige Planungen und kein vorgege-
benes Ergebnis."

Es wird betont, dass der Stadt bzw. dem Stadtrat die letztendliche Abwa-
gung aller Belange im Rahmen der Bauleitplanverfahren gemaf § 1

Abs. 7 Baugesetzbuch vorbehalten bleibt. In die Abwéagung fliel3t diese
Zielvorgabe mit hohem Gewicht ein, im Einzelfall kann die Abwagung
aber auch zu Gunsten anderer Belange - hier der Verbesserung der
Wohnraumversorgung an einem gut erschlossenen Standort inklusive so-
zialer und Sportinfrastruktur - ausfallen. Der vom Gesetzgeber und der
Rechtsprechung geforderte Abwagungsspielraum in Bauleitplanverfahren
muss flr den Stadtrat erhalten bleiben. Das bisherige Vorgehen der
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Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB

Nr.

ID

Schlagwort

Stellungnahme

Beriicksichtigung

Stadtverwaltung und des Stadtrates sowie die Bilanz der Allgemeinen
Grunflachen kann der Bekanntgabe der Evaluierung des Blrgerbegeh-
rens "Grinflachen erhalten" enthommen werden (Sitzungsvorlage Nr. 20-
26 /V 15617 vom 12.02.2025). Darlberhinausgehend wird fir das Pla-
nungsgebiet auf die Ausflihrungen unter Ziffer 4. ,Blirgerbegehren ,Griin-
flachen erhalten — Miinchen mit Bedacht gestalten™ des Vortrags der Re-
ferentin im Billigungsbeschluss und vorbehaltlich endgltigen Beschluss
verweisen, welcher am 03.07.2024 vom Stadtrat beschlossen wurde (Sit-
zungsvorlage Nr. 20-26 / V 11497). Die Ziele des Blrgerbegehrens wer-
den fiir die vorliegende FNP-Anderung beriicksichtigt, da mehr als eine
Verdopplung der im Entwurf dargestellten Allgemeinen Grinflachen (AG)
und Okologischen Vorrangflachen (OEKO) stattfindet, welche zukiinftig
als hochwertiges, Offentlich zugangliches Griinflachennetz zusammenwir-
ken. Zu den Details wird auf die Ausfiihrungen unter Nr. 11 verwiesen.
Der Versiegelungsgrad in Miinchen betragt ca. 92 m? pro Einwohner*in
und liegt somit im Mittelfeld der deutschen Grof3stadte.

1003

Ausgleich
Baumbestand
und Grinfla-
chen

e  Umweltschutz 2
Dein Baumbestand von 1000 Baumen soll nachgepflanzt wer-
den. Im Regelfall bedeutet dies den Ersatz von hochwertigen
Baumen durch minderwertige, kleine Bepflanzung. Echte Griin-
flachen-Boden werden in Relation zu 6kologisch kaum taugli-
chen Dach- und Fassadenbegriinungen mit green-washing-Ma-
thematik gesetzt. Unsere Fragen:
» Haben Sie den Verlust 6kologischer Masse real errechnet?
* Wurden bei lhrer Berechnung neutrale Instanzen, mind. das
LfU hinzugezogen?
 Sie bebauen inzwischen nicht nur AG-Griinflachen, sondern
wie dem Plan zu entnehmen ist sogar OEKO-Flachen. Dies
wird mindestens 3 Grad Temperaturanstieg im Gebiet und 10%-
20% KWS-Eingriffe verursachen. Stimmen Sie dieser Rech-
nung zu?
» Welche Maximal-Temperatur fir Wohngebiete erachtet die
Stadt Minchen noch als lebenswert? Wann wiirden Sie die Not-
bremse fir Bebauungen ziehen?

Konkrete Berechnungen zur Baumbilanz bzw. zum Verlust der 6kologi-
schen Masse betreffen nicht die Regelungs- und Darstellungsmdglichkei-
ten des Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung ge-
maf § 5 BauGB. Es wird auf die diesbezliglichen Ausfiihrungen in der
Satzung, Begriindung und im Umweltbericht sowie in der Abwagungsta-
belle zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2113 verwiesen (Sit-
zungsvorlage Nr. 20-26 / V 19228).

Die im geltenden Fldchennutzungsplan mit integrierter Landschaftspla-
nung (FNP) dargestellte Okologische Vorrangflache (OEKO) wird im Ent-
wurf zur FNP-Anderung nach Westen erweitert, diese Flachen diirfen
nicht durch Gebaude bebaut werden (siehe Anlage 1 — Plan). Insgesamt
werden die OEKO-Flachen mehr als vervierfacht (siehe Anlage 1 — Fla-
chenbilanz).

Das Plangebiet und seine Umgebung sind durch die Nahe zu den Isara-
uen und dem Englischen Garten als klimatisch unbelastet einzustufen,
die klimadkologischen Auswirkungen der vorliegenden Planung auf die
Umgebung wurden durch umfangreiche Umplanungen mit gutachterlicher
Begleitung minimiert. Die Planung wirkt sich nicht auf Ubergeordnete Kli-
mabelange fiir die Gesamtstadt und/oder Region aus. Ein relevanter
Temperaturanstieg durch die stadtebauliche Entwicklung des Gebietes ist
nicht zu erwarten. Fir eine austauscharme Sommernacht um 4 Uhr
wurde fiir die Bebauung des Planungsgebietes ein Temperaturanstieg
von maximal 2 Grad simuliert, die Temperatur entspricht mit 17,5-18
Grad jener Temperatur in der benachbarten Wohnbebauung. Auswirkun-
gen sind auf das Planungsgebiet und die Freisinger LandstralRe be-
schrankt. Eine ,hohe vorhabenbedingte Auswirkung“ auf den
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Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB

Nr.

ID

Schlagwort

Stellungnahme

Beriicksichtigung

Kaltluftvolumenstrom gemaf der VDI-Richtlinie 3787 Blatt 5 (VDI 2003)
mit einer Reduktion der Abflussvolumina um mehr als 10 % liegt nur fur
die Baubldcke westlich der Freisinger Landstrae und nérdlich (16 %)
bzw. sudlich (14 %) der HeidemannstralRe vor. Da sich hier jedoch Wohn-
bebauung mit einer sehr giinstigen bioklimatischen Situation und mit ei-
nem hohen Griinanteil befindet, ist die Planung aus klimatischer Sicht als
vertretbar einzuordnen. Eine ausreichende Versorgung mit Kalt- und
Frischluft ist aufgrund des weiterhin vorhandenen Luftaustausches ge-
wabhrleistet, insbesondere Uber die Griin- und Freiflachen nérdlich und
sudlich der geplanten Sporthalle. Ein relevanter Eingriff in den Kaltluftvo-
lumenstrom Uber belasteten Wohngebieten liegt nicht vor.

Es wird auf die diesbezlglichen Aussagen unter Nr. 52 und im Umweltbe-
richt unter ,Schutzgut Luft und Klima*“ (siehe Anlage 1) verwiesen.

1000

Ausgleichsfla-
chen

Seit 1990 wohne ich in der Nahe des ehemaligen Florianmihl-
bades und bin Mitglied im LBV und Griinder der Biirgerinitiative
"Renaturierung Mahlbach in Freimann" (https://renaturierung-
muehlbach.de/). Der Mihlbach war in den 1930ger Jahren noch
nicht kanalisiert und manderte durch das Gebiet des ehem. Flo-
riansmihlbades.

Ich kritisere ich auch im Namen der Birgerinitiative die Berech-
nung der Ausgleichsflachen. Diese Berechnung ist methodisch
zweifelhaft und enthalt Fehler. Die Ausgleichsflachen wurden
um mehr als 5000 m2 zu hoch berechnet. In der Eingriffs-Aus-
gleichsbilanzierung (siehe hochgeladene Datei Quelle: bgsm
30.6.2022) wird der Ausgleichsbedarf mit 28.396 m2 angege-
ben. Der Ausgleichsbedarf kann mit den dargestellten Aus-
gleichsflachen nicht nachgewiesen werden.

Begriindung: In dem beiliegenden Dokument "Ausgleichsflae-
chen.png" ist eine korrigierte Berechnung der Ausgleichsfla-
chen dargestellt.

Es wird gefordert, dass sich die Berechnung des Ausgleichsbe-
darfs und der Ausgleichsflachen streng an den Vorgaben des
"Leitfaden Bauen im Einklang mit der Natur und Landschaft
(2021)" der LH Miinchen orientiert. Danach kénnen bereits vor-
handenen Grunflachen nicht als Ausgleich gerechnet werden.
Es wird dringend darum gebeten die Berechnungen entspre-
chend zu korrigieren, um eine spatere gerichtliche Uberpriifung
der Berechnungen zu vermeiden.

Auf Ebene des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftspla-
nung (FNP) werden die fir die Planung nachzuweisenden Ausgleichsfla-
chen nur Uberschlagig berechnet, um den Ausgleichsbedarf méglichst in-
nerhalb des Planungsumgriffs unterzubringen. Die detaillierte Eingriffs-
Ausgleichs-Berechnung kann auch aufgrund des groben Malstabs des
FNP (1:10.000) erst auf Ebene des Bebauungsplans mit Griinordnung

Nr. 2113 erfolgen, es wird auf dessen Abwagungstabelle verwiesen (Sit-
zungsvorlage Nr. 20-26 / V 19228).

Die geplante Okologische Vorrangflache (OEKO) éstlich des Garchinger
Mihlbachs auf dem bisher als Tennisanlage genutzten Bereich, wird als
Ausgleichsflache fur Arten und Lebensrdume aufgewertet (Magerasen,
artenreiche Wiesen, Geholzpflanzungen, Kleinstrukturen und Sdume).
Hier kénnen die fir die geplante Bebauung des Planungsgebietes erfor-
derlichen Ausgleichsflachen eingriffsnah und innerhalb des Umagriffs der
FNP-Anderung nachgewiesen werden und werten zugleich das dort be-
findliche Landschaftsschutzgebiet auf. Der Bereich wies bislang mit der
Halle, dem Vereinsheim, dem Parkplatz sowie 12 Sandplatzen einen sehr
hohen Versiegelungsgrad und damit ein hohes Aufwertungspotential auf.
Zudem wird im Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2113 auf das Bau-
recht auf der geplanten Aligemeinen Griinflache (AG) und Okologischen
Vorrangflache (OEKO) 6stlich des Garchinger Muhlbachs aus dem Be-
bauungsplan Nr. 1794 verzichtet. Hier sollten auf der besonderen Griin-
flache mit Zweckbestimmung ,Sportanlagen” (SPOR) entsprechende Hal-
len entstehen. Die jetzt im Entwurf dargestellte Alilgemeine Grinflache
(AG) kann hingegen als naturnaher 6ffentlicher Park erhalten bzw. gestal-
tet werden. Am Ostufer des Garchinger Mihlbachs soll eine teilweise Re-
naturierung in Abstimmung mit den Bedarfen der Wasserkraftwerke und
der Erholungsnutzung durch das Baureferat geplant und umgesetzt wer-
den (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 00336 vom 06.07.2022). Die Flachen
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Nr.

ID

Schlagwort

Stellungnahme

Beriicksichtigung

Die wesentlichen methodischen Fehler der "Ausgleichsflachen-
bilanzierung" It. Bauleitplanung:

A 1 Uferzone ehem. Golfanlage: Die Bauten, die entfernt wer-
den sind gedultete Schwarzbauten. Eine Entfernung kann nicht
als Ausgleich fur eine legale Neubebauung gewertet werden

A 2 (1) Uferzone ehem. Tennispark: Baume und Blische, die er-
halten bleiben (ca. 300 m2) wurden als Ausgleich gewertet. Ge-
planter Fussweg wurde nicht berticksichtigt. Der Aufwertungs-
faktor wurde mit 1,5 zu hoch angesetzt, da die Uferzone heute
bereits eine griine Uferzone bildet. Deshalb darf der Aufwer-
tungsfaktor max. 1 sein.

A 2 (2) Uferzone ehem. Floriansmiihlbad: Dieses ist bereits
eine naturnahe Flache und kann nicht mit einem Aufwertungs-
faktor 1,5 bewertet werden, sondern hochstens mit dem Faktor
1.

A 3 Biotop/ehem. Tennispark: Erhalt von Baumen/Stduchern
gemaf Gutachten Dr. Schober von 1875 m2. Diese Flachen
wurden nicht korrekt Ausgleich gewertet und missen abgezo-
gen werden. (Details siehe Anhang: KarteBiotop)

Fur die fehlenden Ausgleichsfachen kann auf dem Planungsge-
biet Ersatz geschaffen werden. Dazu wird vorgeschlagen die
Ausgleichsflache A 2(1) Uferzone ehem. Tennispark deutlich
aufzuwerten. Es sollten naturnahe und artenreiche geschiitzte
Bioptope mit einem naturnahen Grundwasserweiher entlang
des Ufers des Miihlbachs angelegt werden. Der geplante Fuss-
weg sollte ber einen Steg durch den Uferbereich gefihrt wer-
den, um die Natur zu schiitzen und trotzdem fiir die Besucher
erfahrbar zu machen.

Auch die Uferzone des Muhlbachs entlang der Ausgleichsflache
A 1 sollte 6kologisch aufgewertet werden, um einen Ausgleich
fur die fehlenden Ausgleichsflachen zu erreichen.

im Norden westlich des Garchinger Miihlbachs werden als Okologische
Vorrangflaichen (OEKO) dargestellt, eine weitere Aufwertung ist also ge-
mal FNP mdglich. Soweit eine naturschutzfachliche Aufwertung méglich
ist, kann dies auch auf bestehenden Griinflachen erfolgen und als Aus-
gleich angerechnet werden.

1000

Ausgleichsfla-
chen

Auch die exisierenden Ausgleichsflachen (OFK-Lfd-Nr. 35954)
sudlich des Planungsgebietes entlang des Miihlbaches zwi-
schen Floriansmihlstrasse und Aumeister sollten erhalten blei-
ben und im neuen Flachennutzungsplan Erwaéhnung finden. Als
Entwicklungsziel sollten auf diesen Flachen artenreichen exten-
siven Wiesen innerhalb der nachsten 5 Jahre entstehen. Es
wird gefordert diese Flachen als Biotope und Ausgleichsflachen

Die genannten bestehenden Ausgleichsflachen sidlich der Floriansmihl-
strale liegen nicht innerhalb des Umgriffs der vorliegenden Anderung
des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung (FNP).
Sie sind im FNP als Allgemeine Griinflache (AG) dargestellt und mit der
landschaftsplanerischen Schraffur "Flachen mit Nutzungsbeschrankun-
gen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft” Gberlagert, welche der Sicherung als Ausgleichsflachen auf FNP-
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durch Informationsschilder zu kennzeichnen und gegen Vermut-
zung durch Hundekot zu schitzen.

Ebene gerecht wird. Zudem ist die Flache Teil des Landschaftsschutzge-
bietes ,Hirschau und Obere Isarau”.

GemaR Okoflachenkartierung im Umweltatlas des Bayerischen Landes-
amtes fur Umwelt ist fur die Flache das Entwicklungsziel G-Grinland for-
muliert. Das vorgesehene Entwicklungsziel ist erreicht, eine Umzaunung
der Flache entspricht weder dem grinrdumlichen Kontext (Teil des Engli-
schen Gartens als 6ffentliche Griinflache) noch dem Entwicklungsziel.

1003

Ausgleichsfla-
chenberech-
nung

e  FNP-2/ Ausgleichsrechnung
Der Flachennutzungsplan wird mindestens seit 2018 diskutiert.
Dies betrifft auch die Themen Umwelt und Klima, die gerade
wegen des OKO-Zuges in diesem Fall ein besonderes Thema
sind. Ein ,Ausgleich” (iber 8,5 Hektar bedeutet faktisch die Er-
haltung des IST-Zustandes fiir 8,5 Hektar, bzw. im Falle von
Parkanlagen und Gehwegen sogar den Verlust von griinen
Quadratmetern. Hier findet kein Ausgleich statt. Das Gesamt-
Grinflachen-Volumen der Stadt Minchen wird wieder einmal
reduziert.
Mittlerweile sind aber die erheblichen Auswirkungen auf unse-
ren Lebensraum bekannt. Gerade Temperatur, Larm und Klima
fihren inzwischen dazu, dass hochstrichterlich von Menschen-
rechtsverletzungen insbesondere von nachfolgenden Generati-
onen ausgegangen wird. Wir bitten entsprechend darum alle
Beteiligten am Verfahren, sowie die Unterlagen rechtssicher zu
archivieren. Wir weisen auf die entsprechenden Urteile hin und
auch auf die Tatsache, dass dieses Bauvorhaben ein weiterer
Baustein fur die klimatische Destabilisierung unserer Landes-
hauptstadt Miinchen ist. Dies insbesondere in Hinblick auf die
zusatzliche Verdichtung und neuen Bauhdhen.
Wir beabsichtigen in diesem Punkt Beschwerde bei der europa-
ischen Kommission einzulegen. Wir bitten Sie daher das Bau-
vorhaben insbesondere auf die aktuellen wissenschaftlichen Er-
kenntnisse und gesetzlichen Vorgaben der EU priifen und Risi-
ken méglicher Rechtsversté3e erneut zu prifen.
Zusatzlich bitten wir um Bekanntgabe einer zustandigen Stelle
fur die zu erwartenden Ruckfragen der europdischen Kommis-
sion.

Die Stadtpolitik sieht sich in der Verantwortung, im Stadtgebiet Baurecht
fur dringend bendtigten Wohnraum zu schaffen (siehe Anlage 1 — Aus-
gangslage und Anlass der Planung: Allgemeiner Wohnraumbedarf). Ge-
maf Baugesetzbuch soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch
MafRnahmen der Innenentwicklung erfolgen (§1 Abs. 5 BauGB). Das vor-
liegende Gebiet eignet sich sehr gut, da es bereits baulich genutzt und
teilweise versiegelt war. Auch ist das Gebiet bereits verkehrlich erschlos-
sen, so dass kaum zusatzliche Versiegelung durch Verkehrsinfrastruktur
notwendig ist.

Da nicht alle bestehenden Grunflachen im Planungsgebiet naturschutz-
fachlich hochwertig sind, besteht hier ein naturschutzfachliches Aufwer-
tungspotenzial fir notwendige Ausgleichsflachen. Insgesamt stehen im
Entwurf des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung
(FNP) ca. 8 ha Griinflachen, welche teilweise aufgewertet werden, ca.
4,1 ha Bauflachen, inklusive weiterer privater Frei- und Griinrdume sowie
Begriindungsmalinahmen, entgegen (siehe Anlage 1 — Flachenbilanz).
Zum Thema Ausgleichsflachen wird auf die Ausfuhrungen unter Nr. 4 ver-
weisen.

Die Dichte und Hohe der Bebauung wird im Flachennutzungsplan mit in-
tegrierter Landschaftsplanung der Landeshauptstadt Miinchen nicht dar-
gestellt, es wird auf die diesbeziiglichen Aussagen in der Abwagung zum
Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2113 verweisen (Sitzungsvorlage
Nr. 20-26 / V 19228). Pramisse der Bauleitplanung ist immer der in § 1a
Abs. 2 BauGB vorgegebene sparsame Umgang mit Grund und Boden.
Das Plangebiet und seine Umgebung sind durch die Nahe zu den Isara-
uen und dem Englischen Garten als klimatisch unbelastet einzustufen,
die klimadkologischen Auswirkungen der vorliegenden Planung auf die
Umgebung wurden durch umfangreiche Umplanungen mit gutachterlicher
Begleitung minimiert. Auf FNP-Ebene wurde insbesondere bezlglich der
Breite der Luftleitbahnen reagiert. Es kann gemaf des klimadkologischen
Fachgutachtens davon ausgegangen werden, dass die regionalen Klima-
funktionen des Regionalen Griinzugs erhalten bleiben, da sich der Quer-
schnitt der Strémungsbahn nur unwesentlich verschmalert. Der Einfluss
der Nutzungsanderung auf die Lufttemperatur geht nicht iber den Umgriff
hinaus. Die Reduzierung des Kaltluftvolumentstroms beschrankt sich auf
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die bioklimatisch glinstigen Wohngebiete westlich der Freisinger Land-
stral3e, belastete Gebiete sind nicht betroffen. Fur die direkte Umgebung
ist eine ausreichende Versorgung mit Kalt-/Frischluft auch im Planfall wei-
terhin gewahrleistet. Eine erheblich negative Auswirkung der Planung auf
Klimabelange liegt nicht vor. Es wird auf die diesbezliglichen Aussagen
unter Nr. 52 und im Umweltbericht unter ,Schutzgut Luft und Klima*“
(siehe Anlage 1) verwiesen.

Die Schaffung von dringend bendétigtem Wohnraum hat nachteilige Aus-
wirkungen auf Natur und Umwelt zur Folge. Im vorliegenden Bauvorha-
ben wird durch zahlreiche MaRnahmen bestmdglich eine Minimierung
dieser nachteiligen Auswirkungen angestrebt, welche im Bebauungsplan
mit Granordnung Nr. 2113 festgesetzt oder in den stadtebaulichen Ver-
trag ibernommen wurden (siehe Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 19228).
Dieses Vorgehen entspricht dem in § 1 Abs. 7 BauGB vorgegeben Abwa-
gungsgebots, welches eine Konkretisierung des rechtstaatlichen Prinzips
der VerhaltnismaRigkeit beim Ausgleich widerstreitender Interessen dar-
stellt.

Gemal § 6 Abs. 5 BauGB ,kann jedermann den Flachennutzungsplan,
die Begriindung und die zusammenfassende Erklarung nach § 6a Abs. 1
einsehen und uber deren Inhalt Auskunft verlangen®. Nach § 6a Abs. 2
BauGB kénnen diese Unterlagen auch unter https://geoportal.muen-
chen.de/portal/fnp/ und Uber das zentrale Landesportal Bauleitplanung
des Freistaats Bayern (www.bauleitplanung.bayern.de) im Internet digital
abgerufen werden. Das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung ist fir
die Bauleitplanung der Kommune Munchen zustandig und kann jederzeit
dazu Auskunft geben.

Das Verfahren wurde im Einklang mit den geltenden nationalen und EU-
rechtlichen Vorgaben durchgefiihrt, die Ermittlung und Bewertung kann
dem Umweltbericht (siehe Anlage 1) entnommen werden.

Zum Thema Larm wird auf die Ausfihrungen unter Nr. 37 verwiesen.

1003

Ausgleichsfla-
chenberech-
nung

e  Ausgleichsflachenrechnung
Es gibt wieder einmal eine Ausgleichsflachenrechnung mit be-
reits vorhandenen Flachen. Dies fiihrt in keinem Fall zu einer
gleichbleibenden echten Bilanz, sondern ist nur Boden-Mathe-
matik des Planungsreferats. Wie stellen Sie sicher, dass die ge-
schadigten Minchner Birger auch in Ihrem Umfeld eine ent-
sprechende umwelttechnische Kompensation erfahren? Und
die Bilanz damit wirklich positiv bleibt?

e Ausgleichsflachenrechnung lber 6ffentliches Eigentum

Die Herstellung der Ausgleichsflachen erfolgt durch und ausschlief3lich
auf Kosten des Planungsbegiinstigten. Nach Herstellung dieser Flachen
werden sie anschlieBend gemal den Verfahrensgrundsatzen zur Sozial-
gerechten Bodennutzung kostenfrei an die Landeshauptstadt Minchen
Ubertragen. Die zweijahrige Entwicklungspflege wird durch den Planungs-
begtinstigten ibernommen. Die langfristige Entwicklungspflege und die
begleitenden Funktionskontrolle erfolgt durch die Stadt, die Stadt erhalt
hierfir von den Planungsbegtinstigten einen kapitalisierten Kostenbeitrag
fur die entstehenden Aufwendungen. Es wird auf die weiteren Ausfiihrun-
gen zur Ausgleichsflichenberechnung unter Nr. 4 verwiesen.
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Sollte im Rahmen der Ausgleichsflaichenberechnung die 6ffent- | Das Blrgerbegehren "Grinflachen erhalten" hat den weitestgehenden
liche Hand fiir einen privaten Investor einen Ausgleich mit 6f- Erhalt der im Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung
fentlichen Mitteln herbeizufiihren, dann beantragen wir dieses (FNP) als Allgemeine Grinflachen (AG) dargestellten Bereiche zum Ziel.
Thema lhrer Revision und dem Anti-Korruptionsreferat vorzule- | Da der FNP stellenweise Planungsziele der Gemeinde darstellt und nicht
gen und im Grundsatz zu prifen. Wir wollen sichergehen, dass | den derzeitigen Status Quo der Flachennutzung, sind bzw. waren die
entsprechende Entscheidungen nicht auf Basis subjektiver oder | zwei im geltenden FNP dargestellten Allgemeinen Griinflachen (AG) im
gar beeinflusster Kriterien getroffen wurden. Planungsgebiet keine existierenden 6ffentlichen Grinflachen im Sinne ei-

nes Parks, sondern wurden fiir eine Gaststatte mit Stellplatzen und Ten-

e Ausgleichsflachenrechnung liber Griinflachen nisplatze im Norden sowie eine private Schule und Baustoffhandel im Si-
Wir haben in der Vergangenheit Falle bemerkt, wo die Aus- den genutzt. Die zukinftig im FNP dargestellten Allgemeinen Grinfla-
gleichsflachenrechnung lber bereits existierende Griinflachen | chen (AG) werden jedoch im Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2113
erfolgt ist. So ein Ausgleich kann keinesfalls valide sein, da die |im Siden 6stlich des Garchinger Muhlbachs als 6ffentliche Grinflachen
Gesamtbilanz negativ ist. Haben Sie die Griinflachen-Gesamt- | festgesetzt und im Norden als fir die Allgemeinheit zugangliche bzw.
Bilanz des Vorhabens nicht nur in Hinblick auf formal ausgewie- | durchwegbare Erholungsbereiche hergestellt. Es wird auf die weiteren
sene Flachen, sondern auch auf reale Verhaltnisse berechnet? | Ausfiihrungen zur Beachtung der Ziele des Burgerbegehrens unter Nrn. 2
Haben Sie nattirliche Flachen, Bodenverhéltnisse und kiinstli- und 11 verwiesen.
ches Gruin ausgewiesen? Wenn ja: Wo kann man das nachvoll- | Bezlglich des Re-Naturierungsgesetz der EU (= EU-Verordnung tber die
ziehen? Wir mdchten Sie in diesem Zusammenhang auf das Wiederherstellung der Natur) wird auf die Ausfriihrungen unter Nr. 11 ver-
Thema ,Griinflachen erhalten® in Miinchen und das Re-Naturie- | Weisen.
rungsgesetz der EU hinweisen.

8 |1003 Bauvollzug . Bauvollzug Der Bauvollzug betrifft nicht die Regelungs- und Darstellungsméglichkei-
Wie stellen Sie sicher, dass Auflagen im Bauvorhaben und gén- | ten des Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung ge-
gige Normen eingehalten werden? Wer kontrolliert die Baustel- | ma@R § 5 BauGB, zusténdig ist die Baugenehmigungsbehdtrde (Lokalbau-
len im Interesse der 6ffentlichen Hand? kommission der Landeshauptstadt Minchen).

9 | 1003 Bearbeiter Zudem regen wir dringend eine Bearbeiter-Rotation der Zustén- | Die im Rahmen des Planungsprozesses vorgelegten Gutachten werden
digen im Bau- und Planungsreferat an. Wir sehen in den unter- | hinsichtlich Methodik und Plausibilitét bereits von Mitarbeitenden aus un-
schlichen Bauvorhaben sehr viele Parallelen in der Bewertung terschiedlichen Fachreferaten gepruft. Zu Parallelen in der Bewertung
der Gutachten und der Bauvorhaben zum Nachteil der Umwelt | von Gutachten kann es dennoch kommen, wenn vergleichbare planeri-
und der Zukunft dieser Stadt, sowie des Finanz-Haushaltes. Wir | Sche Rahmenbedingungen bei der Entwicklung von Flachen im Stadtge-
glauben, dass durch die immer gleiche Methodik und die daraus biet vorliegen. Daruber hlngus werden im Sinne des Glelchbehandlun.gs-
gewachsenen Verbindungen eine hohe Gefahr von zu hoher gr_L'Jn(.jsatzes b?' der Erarbeltq.ng und Bewerturjg von Gutachten soweit
Kopplung zwischen der éffentlichen Hand und gerade den gro- mpghch vergleichbare Mal3stabe bzyv. gesetz[lch vorgesphrlebene Metho-

- diken und Grenzwerte angesetzt. Die Methodik ist auch insofern gleich
Ben Bautragern besteht. S , oder &hnlich, da sie dem aktuellen Stand der Technik entsprechen muss.
Fir eine Rickantwort wenden Sie sich bitte gerne an diese Beziiglich der Vorhabentrager*innen bzw. Investor*innen gilt fiir alle Mit-
Mail-Adresse. Wir werden dann die interne Verteilung vorneh- | arbeiter*innen der Landeshauptstadt Miinchen dartiber hinaus die An-
men. Wir bitte auch um Nachricht, ob Antworten der Stadt Mln- | tikorruptionsrichtlinie.
chen Restriktionen hinsichtlich einer Verodffentlichung unterlie- | Antworten der Landeshauptstadt Miinchen miissen im Hinblick auf eine
gen. Veroffentlichung bezulglich personenbezogener Daten geschwarzt
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verdichtet. Der Hinweis auf 2/3 Nicht-Versiegelung bedeutet
auch 1/3 Versiegelung von 120.000gm Grund. Also die weitere
Total-Versiegelung von 40.000gm bestem Miinchner OKO-
Grundes. Speziell die Bebauung von derzeit vorhandenen
Grinflichen steht im Widerspruch zum Stadtratsbeschluss
,Grunflachen erhalten®, aber auch in erheblichem Widerspruch
zum EU-Renaturierungs-Gesetze welches im Umweltausschuss
des EU Parlament am 29.11.2023 beschlossen und am
26.2.2024 verabschiedet wurde:
https://www.consilium.europa.eu/de/policies/nature-restoration/
Wir méchten Sie insbesondere auf folgenden Absatz hinweisen:
[Grafik]

LStadtische Gebiet

Stadtische Okosysteme machen 22 % der Landflache der EU
aus. Parks, Garten, Baume und Wiesen sind wichtige Lebens-
raume fur Pflanzen, Végel und Insekten.

Mit den neuen Vorschriften will die EU mehr Griinflachen in
Stadten und Vororten schaffen. Zielvorgaben waren:

- Kein Nettoverlust an Griinflachen bis 2030 im Ver-
gleich zu dem Jahr, in dem die Vorschriften zur Wie-
derherstellung der Natur in Kraft treten (es sein denn,
das Stadtgebiete besteht bereits zu mehr als 45 % aus
Grunflachen).

- Mehr Baumbestand in Stadten®

Die Stadt Miinchen hat die Zielvorgaben zum Baumbestand
verfehlt. Die Vernichtung von Griinflachen hat die allgemeine

Nr. | ID Schlagwort Stellungnahme Beriicksichtigung
werden (z.B. Name von Sachbearbeiter*innen, Telefonnummern, Zim-
mernummern). Im Ubrigen unterliegen sie keinen Restriktionen. Die Stadt
handelt transparent.

10 | 1003 Bearbeitung e Bearbeitung Stellungnahmen GemalR § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die
Stellungnah- Die Bearbeitung von Stellungnahmen ist iiblicherweise auf die | Offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander ge-
men Durchsetzung des Vorhabens angelegt. Wir bitte um Mitteilung | recht abzuwagen. Die Beamt*innen und Beschaftigten im Offentlichen

einer Quote oder Kennzahl. welche die Wirksamkeit des Ausle- Dienst der Landeshauptstadt Miinchen handeln dabei nach Recht und
W o di P i_ | Gesetz und dienen dem Wohl der Allgemeinheit.
gungsverfahrens aufzeigt. Wie stellen Sie die objektive Bearbei- ; . ) , L . .
tung der Anmerkungen gemaR BauGB sicher? Bel Qer'Landes"hauptstad.t_ Minchen W|rq kglne Statistik dartiber geflhrt,
in wie vielen Fallen Entwiirfe von Bauleitplanen aufgrund von Stellung-
nahmen angepasst oder gedndert werden oder das Verfahren ganzlich
eingestellt wird.

11 11003 Bebauung/Ver- e FNP/Re-Naturierung Renaturierungsgesetz (Wiederherstellungsverordnung):
siegelung von | Der vorhandene Flachennutzungsplan wird in erheblichem MaR | Der Umgang mit den Versiegelungsquoten wird auf EU-Ebene im Rah-
Grinflachen in umweltzerstérender Weise modifiziert und auch noch extrem | men der Biodiversitatsstrategie fir 2030 diskutiert. Im Zuge dessen trat

im August 2024 die EU-Verordnung 2024/1991 Uber die Wiederherstel-
lung der Natur (Wiederherstellungsverordnung) in Kraft und gilt unmittel-
bar fir die Mitgliedsstaaten.

Darin werden die EU-Mitgliedsstaaten verpflichtet bis 2030 auf mindes-
tens 20% der Land- und Meeresflache der Européaischen Union Wieder-
herstellungsmafRnahmen durchzufiihren. Hinsichtlich der stadtischen
Okosystemgebiete sind die Mitgliedstaaten verpflichtet bis 2030 sicherzu-
stellen, dass kein Nettoverlust an der nationalen Gesamtflache stadti-
scher Griinflachen gegenulber 2024 zu verzeichnen ist. Ab 2031 miissen
die nationale Gesamtflache stadtischer Griinflachen und der Baumiber-
schirmungsgrad in jedem stadtischen Okosystem ausgeweitet werden,
bis ein zufriedenstellendes Niveau erreicht ist. Zur Umsetzung der Ver-
ordnung mussen die Mitgliedstaaten nationale Wiederherstellungsplane
ausarbeiten und daflir zunachst die erforderlichen Wiederherstellungs-
mafinahmen ermitteln. Der finale nationale Wiederherstellungsplan ist
nach Riickmeldung durch die Kommission und der Einarbeitung dieser
Rickmeldung 2027 fallig. Der nationale Wiederherstellungsplan wird flr
die Bundesrepublik Deutschland federfiihrend vom Bundesministerium
fir Umwelt, Naturschutz, nukleare Sicherheit und Verbraucherschutz er-
arbeitet.

Obgleich die Wiederherstellungsverordnung unmittelbar gilt, richtet sich
die Verpflichtung zur Umsetzung der dort normierten Maflnahmen primar
an die Mitgliedstaaten. Eine unmittelbar geltende Verpflichtung fir ein
einzelnes Bauleitplanverfahren auf nationaler Ebene legt die Verordnung
jedoch nicht explizit fest. Auch legt das Copernicus-Programm (Erdbe-
obachtungsprogramm von EU und ESA) den Stadten keine unmittelbaren
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Grunflachen-Quote signifikant unter 45% gesenkt. Die derzeit
geplante Bebauung steht in massivem Widerspruch dazu. Wir
bitten um eine Stellungnahme im Gesamtkontext. Wir sehen die
Erfordernis nicht nur Griinflachen zu erhalten, sondern in Hin-
blick auf das Gesetz zu erweitern. Ausgleichsflachen-Rechnun-
gen helfen nicht dem Klima und nicht der Natur, sondern nur
den Investoren. Wir bitten um eine Stellungnahme, wie die
Stadt Miinchen den geforderten Beitrag zum Umweltschutz si-
cherstellen will.

Pflichten auf. Die Regelungen entfalten damit zunachst Wirkung auf nati-
onaler Ebene. Auf stadtischer Ebene ist aber festzustellen, dass die in
der Wiederherstellungsverordnung enthaltenen Verpflichtungen derzeit
mangels einer nationalen Konkretisierung noch nicht als verbindliche Vor-
gaben in die Bauleitplanung einflieRen kénnen. Gleichwohl werden die
Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, die auch Grundgedanken der Wiederherstellungsver-
ordnung widerspiegeln, im Rahmen der planerischen Abwagung nach § 1
Abs. 7 BauGB in den Darstellungen des Flachennutzungsplans mit inte-
grierter Landschaftsplanung (FNP) sowie in dessen Begriindung und Um-
weltbericht berlicksichtigt.

Der Versiegelungsgrad betragt fur das gesamte Gemeindegebiet der
Landeshauptstadt Minchen nach der Versiegelungskartierung des Refe-
rats fur Klima und Umweltschutz 44 % (2019). Die Baumbilanz und die
Versiegelungsbilanz fiir das Planungsgebiet ist der Begriindung zum Be-
bauungsplan mit Griinordnung Nr. 2113 zu entnehmen (Sitzungsvorlage
Nr. 20-26 / V 19228).

Stadtratsbeschluss zum Birgerbegehren ,Griinflachen erhalten — Muin-
chen mit Bedacht gestalten*:

Das Burgerbegehren ,Grunflachen erhalten — Miinchen mit Bedacht ge-
stalten” wurde am 01.02.2023 in der Vollversammlung des Stadtrats be-
handelt (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 08833). Der Stadtrat hat gemaf
Art. 18a Abs. 14 Satz 1 Gemeindeordnung die Forderungen des Biirger-
begehrens mehrheitlich ibernommen (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 /

V 09071 vom 01.03.2023). Das Ziel des Burgerbegehrens ist die dauer-
hafte Erhaltung der Allgemeinen Griinflachen, die im Flachennutzungs-
plan mit integrierter Landschaftsplanung (FNP) als Allgemeine Grinfla-
che (AG) dargestellt sind, sowie aller 6ffentlichen Griinanlagen, die Teil
der stadtischen Griinanlagensatzung sind. Die Planung berticksichtigt die
Ziele des Blrgerbegehrens wie folgt: Die im FNP bislang dargestellten
Allgemeine Griinflachen (AG) Im Norden und Stiden werden zwar mit der
Planung fiir den Wohnungsbau beansprucht. Die Planung schafft im Ge-
genzug neue, groflizigige Allgemeine Grunflachen (AG) im Stiden 6stlich
des Garchinger Miihlbachs sowie im Norden westlich des Garchinger
Mihlbach zwischen der geplanten Bebauung. Die Darstellung von neuen
Allgemeinen Grinflachen (AG) erfolgte insbesondere mit dem Planungs-
ziel, im Bestand besonders hochwertige Griinflachen vor Bebauung zu
schiitzen. Dabei wurden vor allem der erhaltenswerte Baum- und Gehdélz-
bestand, bestehende Biotope, wichtige Frischluftschneisen und der Ar-
tenschutz weitestgehend beachtet. Die Planung schafft auf dieser
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Nr.

ID

Schlagwort

Stellungnahme

Beriicksichtigung

Grundlage im Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2113 neue, grof3zu-
gige offentliche Griinflachen im Siiden 6stlich des Garchinger Miihlbachs
sowie im Norden westlich des Garchinger Mihlbach bis zur geplanten
Bebauung, welche im Flachennutzungsplan mit integrierter Landschafts-
planung kiinftig als Aligemeine Griinflachen (AG) im Siiden bzw. als Oko-
logische Vorrangflache (OEKO) im Norden dargestellt werden. Private
Freiflachen mit zu erhaltendem Baumbestand und mit 6ffentlich zugangli-
chen Wegeverbindungen werden kiinftig ebenso im FNP als Allgemeine
Grunflachen (AG) dargestellt. Die GesamtgroRRe der Allgemeinen Griinfla-
chen (AG) erhoht sich um ca. 2,4 ha (siehe Anlage 1 — Flachenbilanz).
Sie wirken zukiinftig mit den Okologischen Vorrangflachen (OEKO) als
zusammenhangendes und multifunktionales Griinflachennetz. Die Allge-
meine Grinflache (AG) im Suden 6stlich des Garchinger Mihlbachs, wel-
che im Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2113 als &ffentliche Griinfla-
che festgesetzt ist, wird an die Landeshauptstadt Miinchen Ubertragen
und als 6ffentlich nutzbare und frei zugangliche Erholungs- und Freizeit-
flachen vom Baureferat hergestellt. Auch die Okologische Vorrangflache
(OEKO) im Norden westlich des Garchinger Mihlbachs wird, soweit sie
im Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2113 als 6&ffentliche Griinflache
festgesetzt ist, an die Landeshauptstadt Miinchen Ubertragen und als 6f-
fentlich nutzbare und frei zugangliche Erholungs- und Freizeitflachen her-
gestellt. Die Allgemeinen Grinflachen im Nordteil sind Gber Wegeverbin-
dungen (Dienstbarkeitsflachen ,,G* im Bebauungsplan mit Griinordnung
Nr. 2113) fiir die Offentlichkeit zuganglich. Bisher war das Planungsge-
biet in privater Hand und nicht fiir die breite Offentlichkeit zuganglich. Die
Flachen des ehemaligen Floriansmihlbades werden zusatzlich mit der
landschaftsplanerischen Schraffur ,Flachen mit Nutzungsbeschrankun-
gen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft” Gberlagert, um den Gehdlbestand und die Lebensrdume zu erhal-
ten. Eine naturnahe Gestaltung dieser Flachen ist mit Stadtratsbeschluss
beauftragt (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / VV 00336).

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass der FNP nicht nur reale
Gegebenheiten vor Ort darstellt, sondern auch von der Gemeinde ver-
folgte Ziele einer gewlinschten Flachennutzung. So waren auch die im
Planungsgebiet im geltenden FNP dargestellten Allgemeinen Griinfla-
chen (AG) in Privateigentum und bis vor kurzem teilweise bebaut und
versiegelt. Zudem stellt der FNP aufgrund seines Malistabs von 1:10.000
kleinere (private) Grunflachen nicht dar, weshalb er auch nicht das geeig-
nete Instrument fir die Griinflachenbilanz ist. Die detaillierte Baum-,
Grinflachen- und Versiegelungsbilanz kann dem Bebauungsplan mit
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Grunordnung Nr. 2113 enthommen werden (siehe Umweltbericht, 8.2.3.2.
Wirkungsbereich Bodenfunktionen, Seite 173, Sitzungsvorlage Nr. 20-26
1’V 19228). Geringflugige Versiegelungen innerhalb von Grinflachen kon-
nen sich durch MaRRnahmen fur deren Nutzbarkeit, wie (barrierefreie)
Wege, Sitzgelegenheiten, Spielplatze etc., ergeben.

Zum Thema Ausgleichsflachen wird auf die Ausfiihrungen unter Nr. 4 ver-
weisen.

Beitrag Landeshauptstadt Minchen zum Umweltschutz in Bauleitplanver-
fahren:

Dem Umweltschutz wird im Rahmen der Bauleitplanung und der Stadt-
entwicklung grofe Beachtung bemessen. Bereits im frilhen Planungssta-
dium werden fur die Grundlagenermittlung in Zusammenarbeit mit den
Fachbehdérden und Fachstellen alle Umweltbelange, die durch die Pla-
nung betroffen sein kdnnen, zusammengetragen. In einem folgenden
Scopingtermin, der dazu dient, den Gegenstand, den Umfang und die
Methoden der Umweltpriifung zu klaren, werden die erforderlichen Unter-
suchungsumfange zu den verschiedenen Schutzgiitern und Belangen
festgelegt und anschlieend in den jeweiligen Gutachten und Fachbeitra-
gen untersucht. Im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB werden die Behor-
den und Trager éffentlicher Belange zur AuBerung auch im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung
aufgefordert. Die Ergebnisse der Untersuchungen zur Vermeidung, Mini-
mierung und zum Ausgleich von negativen Auswirkungen auf die Umwelt
werden in den weiteren Planungen bericksichtigt. Die Ergebnisse der so-
genannten Umweltpriifung werden im Umweltbericht dokumentiert (siehe
Anlage 1), sie sind gemaf § 2 Abs. 4 BauGB in der Abwagung zu beriick-
sichtigen. Auf Ebene des Flachennutzungsplans mit integrierter Land-
schaftsplanung kénnen hier iber die Darstellung der vorrangigen Fla-
chennutzung hinaus oft nur Hinweise als Vorgaben fiir nachfolgende, de-
taillierte Planungsebenen erfolgen, z.B. als rechtsgiiltige Festsetzungen
im Bebauungsplan mit Griinordnung, die auch fiir private Investoren gel-
ten. Daher wird auf die jeweiligen Ausfiihrungen im Bebauungsplan mit
Griinordnung Nr. 2113 verweisen (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 19228).

12

1003

Bebauung/Ver-
siegelung von
Grunflachen

e Boden / Acker
Im Bauvorhaben sind Griinflachen und 6kologische Flachen
von hohem Wert enthalten. Diese werden nach wiederholt ge-
mal stadtischer Politik dem Siedlungsdruck geopfert. Tatsach-
lich stehen aber in Minchen 1.400.000gm Gewerbeflachen und
annahernd 50.000 Wohnungen leer. Zudem ist der

Eine Ausfihrliche Herleitung des Wohnraumbedarfs fiir Miinchen kann
der Begriindung unter "Ausgangslage und Anlass der Planung: Allgemei-
ner Wohnungsraumbedarf', enthommen werden (siehe Anlage 1). Mit der
dort beschriebenen Strategie der "vertraglichen Umstrukturierung" als
wichtige Saule der langfristigen Siedlungsentwicklung in Minchen wer-
den an geeigneter Stelle unter anderem Wohnnutzungen in bestehende
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Siedlungsdruck durch die stadtische Politik z.B. durch Beglinsti-
gung von Ansiedlung von Gewerbe und Bevdlkerung selbst ver-
ursacht. Gibt es im Rahmen dieser Versiegelungspolitik auch
Obergrenzen, bzw. eine rote Linie. Immerhin stellt ein Blrger-
entscheid und ein Stadtratsbeschluss Griinflachen unter beson-
deren Schutz. Die Grunflache wurde zwar noch vor Beschluss
in WA-Geiet umgewandelt, aber ist faktisch immer noch lange
Grunflache und nunmehr durch héherwertige Gesetzgebung/EU
besonders geschutzt. Unsere Fragen:

» Wie sehen Sie Siedlungsdruck bei gleichzeitigem Leerstand?
* Gibt es Obergrenzen der Versiegelung?

« Gibt es Uberhaupt noch schiitzenswerten Boden jenseits der
ausgewiesenen OKO-Gebiete und stadtischen Parks?

« Sind jetzt Landschaftsschutz- und Naturschutzgebiete auch
bebaubar, weil die lokale Politik dies so gerne haben méchte?

» Haben BauGB und Umweltrecht in Miinchen noch Geltung
oder gibt es mittlerweile so viele Ausnahme-Regelungen, dass
faktisch Uberall gebaut werden kann. Haben Sie Beispiele fir
Flachen, die keinesfalls bebaubar sind?

» Wird die Bebauung unter Berticksichtigung Griinflachen-Be-
schluss dediziert im Stadtrat abgestimmt?

» Hat EU Recht nicht Vorrang vor Stadtpolitik Miinchen, speziell
hinsichtlich Griinflachen Gesetzgebung?

Gewerbegebiete vertraglich integriert, Gewerbe in Wohnen umgewandelt
und - sofern technisch und wirtschaftlich méglich sowie im Einvernehmen
mit den Eigentimern - auch gewerbliche Gebaude fiir Wohnnutzungen
umgebaut. Eine Steuerung des Bevolkerungswachstums hingegen ist
aufgrund der Freizlgigkeit in EU und Bundesrepublik Deutschland nicht
moglich. Eine pauschale "Obergrenze" fiir eine Versiegelung existiert
ebenfalls nicht. Das Maf} der vertraglichen Versiegelung hangt in jedem
Einzelfall von den konkreten Gegebenheiten vor Ort ab und wird im Rah-
men einer ordnungsgemaflen Abwagung bestimmt. Es wird jedoch ver-
sucht sie auf das unbedingt notwendige Mindestmal} zu begrenzen. Dazu
kann unter anderem eine hohe Geb&udehdhe beitragen. Durch MaRnah-
men der Innenentwicklung kdnnen an anderer Stelle Freiflachen im Au-
Renbereich geschont und zuséatzliche Versiegelung fiir die Verkehrser-
schlieBung vermieden werden.

Bei der Gliederung des Planungsgebietes wurde auf den Erhalt hochwer-
tiger Grunflachen mit Baumbestand, bestehenden Biotopen und Frisch-
luftschneisen geachtet. Diese Bereiche werden im Entwurf des Flachen-
nutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung (FNP) als Allgemeine
Grinflachen (AG) dargestellt. Das Birgerbegehren bezieht sich lediglich
auf den Schutz der im FNP als Allgemeine Grinflachen (AG) dargestell-
ten Bereiche. Diese werden aus oben genannten Griinden innerhalb des
Planungsgebietes verlagert und um ca. 2,4 ha vergrof3ert. Somit wurden
diesem Belang in der Abwagung ausreichend Rechnung getragen und
die Ziele des Stadtratsbeschlusses Nr. 20-26 / V 08833 umgesetzt. Es
wird auf die Ausfihrungen unter Nrn. 2 und 11 verweisen.

Es gilt schitzenswerte Flora und Fauna von schitzenswerten Béden zu
unterscheiden, welche nach Bundes-Bodenschutzgesetz bestimmt wer-
den. Solche Bdden liegen im Planungsgebiet nicht vor.

Zum Thema Landschaftsschutzgebiet wird auf die Ausfiihrungen unter
Nr. 36 verwiesen. Ein Naturschutzgebiet liegt weder im Planungsgebiet
noch in der ndheren Umgebung vor.

Bezlglich der Bebaubarkeit von Flachen werden alle rechtlichen Vorga-
ben des BauGB und der Gesetzte des Umweltrechts inklusive notwendi-
ger Voraussetzungen und MaRnahmen fiir Ausnahmeregelungen in Min-
chen eingehalten (siehe Umweltbericht — Anlage 1). In der Bauleitplanung
werden alle Schutzguiter und Umweltbelange, die durch das Bauvorhaben
betroffen sein kdnnen, im Bestand und unabhangig von einem Schutzsta-
tus oder von Schutzverordnungen, untersucht und es findet eine
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Grunzlgen

Die Bebauung ist auf AG und Griinzligen geplant. Die Luft-
schneisen und die Versiegelung des Bodes werden zu vermehr-
ten Uberschwemmungen, Kanal-Riickstau, schlechterer Luft
und héherer Temperatur fiihren. MalRnahmen sind aus den Un-
terlagen nicht ersichtlich. Wir bitten um Erganzung. Die Unterla-
gen beziehen sich nur auf das Baugebiet selbst, aber nicht auf
die Umgebung.

Nr. | ID Schlagwort Stellungnahme Beriicksichtigung
Abwagung statt. Die aktuellen gesetzlichen Vorgaben werden dabei be-
ricksichtigt. Die Bauleitplanverfahren werden juristisch begleitet.
Die Gemeinden sind an die Einhaltung von Bundesrecht und Landesrecht
gebunden. EU-Recht richtet sich, soweit nichts anderes geregelt ist, in
der Umsetzung zunachst an die Mitgliedstaaten, die verpflichtet sind, die-
ses auf nationaler Ebene umzusetzen. Mit der Umsetzung auf nationaler
Ebene in Bundesgesetzen sind sodann auch die Gemeinden hieran ge-
bunden. Zur EU-Verordnung Uber die Wiederherstellung der Natur (Rena-
turierungsgesetz) wird auf die Ausfiihrungen unter Nr. 11 verweisen.
13 | 1003 Bebauung von | Als Minchner Birgerinitiative haben wir gro3es Interesse am Zum Thema Bebauung von Griin- und OEKO-Fl&chen bzw. Regionalen
Grinflachen/- | Erhalt von Grinflachen und an der korrekten Einhaltung der ak- | Griinziigen wird auf die Ausfiihrungen unter Nrn. 2 und 52 verwiesen,
zligen tuellen Baugesetzgebung. Wir stehen fiir ein lebenswertes zum Thema Compliance auf Nr. 18.
Minchen, das nicht vollstandig von Larm, Verkehr und Beton | wie unter anderem unter Nm. 44 und 51 ausgefiihrt, wurden alle gesetzli-
gekennzeichnet ist. o chen Vorgaben beim Bauleitplanverfahren korrekt eingehalten, inklusive
Im Rahmen der. Sichtung der Unterlagen §|nd V'ef.le A.nmerklun- einer sach- und fachgerechten Abwagung aller 6ffentlichen und privaten
gen aufgrund einer erneuten Bebauung einer Grinflache dieses Belange
mal sogar mit einem OKO-Gruinzug zu verzeichnen gewesen. '
Dies ist fir uns ein Zeichen des hohen Interesses der Birger-
schaft und auch des Widerspruches unsere Stadt zum Opfer
eine Baupolitik zu machen, die sichtlich von Lobby- und Ideolo-
gie-Interessen getrieben ist.
14 | 1003 Bebauung von |- Bebauung von Grinzigen Die Stadtpolitik sieht sich in der Verantwortung, im Stadtgebiet Baurecht

fur dringend bendtigten Wohnraum zu schaffen (siehe Anlage 1 — Aus-
gangslage und Anlass der Planung: Allgemeiner Wohnraumbedarf). Hier-
bei ist das vom Gesetzgeber vorgeschriebene Vorgehen ,Innentwicklung
vor Aufdenentwicklung® zu bericksichtigen. Die Stadt Miinchen und ihre
Referate handeln hier im Sinne einer verantwortungsvollen und nachhalti-
gen Stadtentwicklung und flhrt eine sorgfaltige Abwagung aller Belange
durch. Zielkonflikte lassen sich hierbei nicht vermeiden, werden jedoch
durch entsprechende MaRhahmen, z.B. Begriinung von Gebauden und
Baumpflanzungen, reduziert.

Bei Planungen innerhalb von stadtklimatisch relevanten Bereichen in Re-
gionalen Grlinzugen ist immer ein entsprechendes Fachgutachten zu er-
stellen. Zu den Ergebnissen des klimadkologischen Gutachtens wird auf
die Ausfiihrungen unter Nr. 52 verweisen. Fir das Projekt wurde auller-
dem mittels eines Gesamtgutachtens zu den Funktionen des Regionalen
Griinzugs der Nachweis gefiihrt, dass diese nicht erheblich negativ be-
einflusst werden. Es wurde auch die Funktion ,Sicherung eines guten Bi-
oklimas und ausreichenden Luftaustausch untersucht (siehe auch

Nr. 52).

15/68




Landeshauptstadt Miinchen, Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung fiir den Bereich V/56,

Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB

Nr.

ID

Schlagwort

Stellungnahme

Beriicksichtigung

Wie bereits unter Nr. 2 dargelegt, wurden bei der Neuordnung der Allge-
meinen Griinflachen (AG) insbesondere die notwendigen Frischluft-
schneisen und deren Breite integriert. In der Gemeinbedarfsflache Sport
(SP) bzw. im Sondergebiet SO 1(2) (siehe Bebauungsplan mit Griinord-
nung Nr. 2113, Planzeichnung) wurden die Auswirkungen einer Bebau-
ung innerhalb der Ubergeordneten Griinbeziehung durch eine an die
Strdmungssituation angepasste Situierung und Hohe der geplanten
Sporthalle im Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2113 minimiert. Das
klimadkologische Gutachten kommt zum Ergebnis, dass durch diese
Malnahmen die regionale Klimafunktion des Regionalen Griinzugs im
Planfall erhalten bleibt. Die zukinftige nachtliche bodennahe Lufttempe-
ratur entspricht in etwa der umliegender Wohngebiete. Temperaturzunah-
men bleiben auf das Planungsgebiet beschrankt. Das klimadkologische
Gutachten betrachtet explizit die Auswirkungen der Planung auf die
Nachbarschaft, fiir die Simulation wurde ein 3D Modellareal von

ca. 25 km? gewahlt. Es erstreckt sich von der Parkstadt Schwabing im
Sidwesten bis nach Unterféhring im Nordosten.

MaRnahmen gegen Uberschwemmungen sind dem Bebauungsplan mit
Grunordnung Nr. 2113 zu entnehmen, auch solche zum Versickerungs-
konzept und dem Schwammestadt-Prinzip (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 /

V 19228).

Ein Gutachten zur Lufthygiene untersucht die Auswirkungen des Projek-
tes auf die Luftqualitat der Umgebung und kommt zu dem Schluss, dass
keine Gefahrdung bzw. Grenzwertliberschreitungen vorliegen.

Bei allen Gutachten wurden, soweit erforderlich, die Auswirkungen der
Planung auf die Umgebung betrachtet, die Ergebnisse und Maflnahmen
kénnen dem Umweltbericht enthommen werden (siehe Anlage 1). Die
Beeintrachtigungen der Umweltbelange durch die vorliegende Planung
werden durch Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen
abgemildert und Uberschreiten keine gesetzlich vorgegebenen Grenz-
werte, sodass eine nachhaltige Planung gewahrt werden kann. Details zu
den geplanten Manahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Aus-
gleich der nachteiligen Auswirkungen fiir jedes zu untersuchende Schutz-
gut bzw. fir jeden Umweltbelang sind u.a. dem Umweltbericht zum Be-
bauungsplan mit Grinordnung Nr. 2113 zu entnehmen (Sitzungsvorlage
Nr. 20-26 / V 19228).

Zum Thema Versiegelung wird auf die Ausfliihrungen unter Nr. 11 verwei-
sen.

15

1003

Bebauung von
Luftschneisen

e Bebauung von Luftschneisen / Seiteneffekte
Durch die zahlreiche Bebauung AG Griinflachen und Griinzi-
gen wird die Stadt im Kern langfristig unbewohnbar. Die fehlen-
den Luftschneisen und die Versiegelung des Bodes werden zu

Es wird auf die Ausfiihrungen unter Nr. 14 verwiesen.

Die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter Luft und Klima, Bo-
den und Wasser kénnen dem Umweltbericht der Anderung des Flachen-
nutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung (FNP) (siehe Anlage
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Es liegt am Stadtrat, menschliche, nachhaltige, klimaschonende
und naturschiitzende Ziige in ihre Entscheidungen einzubringen
und bei der Zerstérung der Stadt und ihrer Natur innezuhalten.
Wir Bewohner haben dies langst erkannt, und es ist an der Zeit,
dass der Stadtrat die Wiinsche der Bevélkerung als oberste

Nr. | ID Schlagwort Stellungnahme Beriicksichtigung
vermehrten Uberschwemmungen, Kanal-Riickstau, schlechte- | 1) und des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2113 (Sitzungsvorlage
rer Luft und hdéherer Temperatur fiUhren. Malnahmen sind aus | Nr. 20-26 / V 19228) entnommen werden. Der Umweltbericht der FNP-
den Unterlagen nicht ersichtlich. Haben Sie die umwelttechni- Anderung kommt zu dem Schluss: ,Die beabsichtigte Anderung des Fla-
sche Gesamtbeurteilung unter Berlcksichtigung aller Faktoren | chennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung stellt unter Be-
vorgenommen und wo sind diese ersichtlich? Die Summe der riicksichtigung der im Umweltbericht beschriebenen Mallnahmen eine
einzelnen Bauvorhaben wird massive Auswirkungen auf den geordnete stadtebauliche Entwicklung bei gleichzeitiger Beachtung der
Lebensraum Miinchen haben. Ist der Beitrag dieses Bauvorha- | umweltschiitzenden Belange dar.”
bens negativ oder positiv?

16 | 1003 Begrinung e  Begriinung am Boden und an den Gebauden Dem Planentwurf zum Flachennutzungsplan mit integrierter Landschafts-
Die Plane enthalten nur die direkt anderungsbezogenen Aus- planung (FNP) (siehe Anlage 1) kann die ungefahre Lage und Grofe der
schnitte in viel zu grober Fassung. Da die Siedlung recht groR | 6ffentlich zuganglichen bzw. durchwegbaren Frei- und Grinflachen in
ausfallt und wesentliche Einfluss auf Flora, Fauna, Klima und den Allgemeinen Griinflachen (AG) und Okologischen Vorrangflachen
Infrastruktur, sowie soziale Wohnverhaltnisse haben wird, sind | (OEKO) entnommen werden, die auch schitzenswerten Baum- und Ge-
fur eine umfangreiche Begutachtung wie allgemein (blich wei- | hélzbestand enthalten. Die Ausgleichsflachen werden auf Ebene des Be-
tere Fassungen der Plane und Erklarungen u.a. zu folgenden bauungsplans mit Griinordnung Nr. 2113 in den im FNP-Entwurf darge-
Punkten notwendig: stellten Griinflachen konkretisiert und festgesetzt; es wird auf die diesbe-
« Erhalt von wertvollen Baumen und Strauchern sowie ziiglichen Ausfiihrungen in der Begriindung und Abwéagung verweisen
Neupflanzungen (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 19228).

« Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich fiir (unvermeidbare) | Auf der Gemeinbedarfsflache ,Sport* (SP) sind eine Sporthalle und Frei-
Eingriffe in Natur und Landschaft sportflachen bzw. Spielfelder geplant. In der Begriindung (siehe An-
» Fassaden- und Dachbegriinungen lage 1) ist am Ende eine Flachenbilanz der Planung im Vergleich zum
* Vermeidung von Versiegelung geltenden FNP aufgefiihrt. Zu den weiteren Details der Planung in Bezug
* Verwendung heimischer, standortgerechter und klimaange- auf die grine Infrastruktur und diesbeztigliche Festsetzungen wird auf
passter Baume und Straucher den Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2113 verwiesen (Sitzungsvor-
* Festsetzung von o6ffentlichen Griin- und Spielflachen lage Nr. 20-26 / V 19228).
« Die Anlage von Baumreihen oder Alleen in Strafkenrdumen Auswirkungen auf die Nachbarschaft sind — falls zutreffend — dem Um-
* Durchgriinung und Eingriinung von Parkplatzflachen weltbericht (siehe Anlage 1) zu entnehmen.
* Eingriinung von Ortsrandern
* Sport- und Bewegungsflachen
* Geh- und Radwege
Diese Punkte konnten wir mit Hilfe lhrer Unterlagen nicht kl&-
ren. Zudem ist uns nicht klar inwiefern Auswirkungen auch auf
die Nachbarschaft berlcksichtigt werden. Kénnen Sie hier ein
hinreichend aussagekraftiges Dokument zur Verfligung stellen?
17 | 1008 Biotop Dieses Biotop zu zerstoren ware nicht wieder gut zu machen. Im Planungsgebiet sind lediglich untergeordnete Flachen als Biotop kar-

tiert, wie die Geholze entlang der Freisinger Landstralle und um die ehe-
malige Gastwirtschaft im Norden.

Der Lage des Planungsgebietes innerhalb des Regionalen Grinzugs, der
umgebenden Naturrdume und der parkartigen Flachen des ehemaligen
Floriansmiihlbades mit wertvollem, stadtraumpragendem Baumbestand
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Prioritat bei ihren Entscheidungen betrachtet, was ja selbstver-
standlich sein sollte.

wurde bei der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplans mit in-
tegrierter Landschaftsplanung (FNP) besondere Berticksichtigung ge-
schenkt. So wurden 6kologisch und klimatisch wertvolle Bereiche inklu-
sive der kartierten Biotope als Allgemeine Griinflachen (AG) oder Okolo-
gische Vorrangflachen (OEKO) dargestellt. Da auch dem dringend beno-
tigten Wohnraum Rechnung getragen werden musste, wurden die Baufla-
chen in einem abgewogenen stadt- und landschaftsraumlichen Gesamt-
konzept in diese sensiblen Griinraume weitestgehend integriert. Als Aus-
gleich fur die geplanten Bauflachen wird die ehemalige Tennisanlage St.
Florian als Okologische Vorrangflache (OEKO) dargestellt und soll durch
Entsiegelung und Anlage 6kologisch wertvoller Flachen naturschutzfach-
lich und gestalterisch aufgewertet werden. Diese wird in Erganzung zur
zukunftigen Allgemeinen Grinflache (AG) auf dem Geladnde des ehemali-
gen Floriansmiihlbades der Lage im Landschaftsschutzgebiet und im Re-
gionalen Griinzug besser gerecht als die vormals dargestellte besondere
Grunflache mit Zweckbestimmung ,Sportanlagen® (SPOR), welche gro-
Rere Versiegelungen zulasst. Die sudlich anschlieRende Allgemeine
Grunflache (AG) ist mit der Schraffur ,Flachen mit Nutzungsbeschrankun-
gen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft” Uberlagert, welche eine naturnahe Gestaltung des geplanten
Quartiersparks mit Erhalt des Baumbestandes gewahrleisten soll. Zudem
stehen die Griinflichen nun der breiten Offentlichkeit zu Erholungszwe-
cken zur Verfiigung, es sind Sport- und Spielflachen sowie neue Wege-
verbindungen fir den Ful3- und Radverkehr geplant. Es entstehen zu-
sammenhangende und multifunktionale Griinflachen, die dem Arten-, Na-
tur- und Klimaschutz sowie den zukiinftigen Bewohner*innen und Nach-
bar*innen zugutekommen. Hinzu kommen weitere herzustellende Griin-
und Freiflachen mit Baumpflanzungen innerhalb der im FNP dargestellten
Baugebiete, welche aufgrund ihrer Kleinteiligkeit nur im Bebauungsplan
mit Grinordnung festgesetzt werden. Die Stadtverwaltung wird hier dem
in § 1 Abs. 7 BauGB festgeschriebenen Grundsatz in der Bauleitplanung
gerecht, dass o6ffentliche und private Belange — in diesem Fall unter an-
derem die Bebauung der privaten Freiflachen — gerecht unter- und ge-
geneinander abzuwagen sind. Der Nachhaltigkeit wurde bei der Planung
durch ein Gesamtkonzept, in dem umweltschiitzende, soziale und wirt-
schaftliche Anforderungen miteinander in Einklang gebracht wurden,
Rechnung getragen, so wie es in § 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB gefordert wird,
wo ,eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennut-
zung unter Berucksichtigung der Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung*
noch einmal besonders herausgestellt wird.

Bezlglich der Beteiligung der Biirger*innen wird auf die Ausfiihrungen
unter Nrn. 39, 49 und 51 verweisen.
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18

1003

Compliance

e  Compliance / Konformitat der Bebauung

Fur gewdhnlich wird der Minchner Immobilienmarkt von weni-
gen grofden Firmen wie Blschl, Isaria und Bayrisch Hausbau
beherrscht. Wir regen wie auch in den letzten gro3en Bauvor-
haben eine Untersuchung mdéglicher Bevorzugungen, Verbin-
dungen und Fdrderungen an. Wie stellen Sie sicher, dass Auf-
trage und Fordermittel nicht auf Basis von zu engen Beziehun-
gen oder subjektiven Erfahrungen vergeben werden. Werden
z.B. Ausschreibungs-Komitees und Beteiligte regelmafig rol-
liert?

e Compliance / Sonderauftrage
Die vorliegende Bebauung erfordert massiven zusatzlichen Auf-
wand fur die 6ffentliche Hand. Insbesondere die Umgestaltung
und Erhaltung Mahlbach. Wieso tragt nicht der Bautrager die
Kosten und fiihrt dies durch? Es ist kein dffentliches Vorhaben
und wahrscheinlich ein unzulassiger Support fiir eine einzelne
Firma aus der 6ffentlichen Kasse. Dies betrifft auch die energe-
tische Versorgung und den Larmschutz.

e Compliance / Bauprogramme
In diesem Zusammenhang fallt uns auf, das bei den stadtischen
Bauprogrammen eine Uberproportionale Zuteilung an grof3e In-
vestoren vorhanden ist. Im konkreten Vorhaben ist wieder ein-
mal SoBoN betroffen. Gibt es Kennzahlen der Stadt Miinchen
Uber die letzten 5 Jahre Uber die Zuteilung speziell an die gro-
Ren Investoren? Zusatzfragen:
* Wurden die Programme und Vergaben schon einmal liber die
Rechnungshéfe Gberprift?
* Wenn ja: Wo sind die Prifungsergebnisse zu finden?
* Wenn nein: Warum nicht?

e Preise fiir Immobilienunternehmen / Vorkaufsrecht der
Stadt Miinchen
Die bayr. Hausbau, und damit die Schérghuber Unternehmens-
gruppe hat das absehbare Bauland im Umfang von 128000gm
fur den Preis von 357 Euro erstanden. Selbst bei Erhaltung von
85000gm kommt ein Gesamtpreis von der Halfe des in 2018
Ublichen Preises fir Grundstiicke heraus. Uns will sich nicht

Die Programme, Vergabepraxis und Voraussetzungen des geférderten
Wohnungsbaus (auch im Rahmen der Sozialgerechten Bodennutzung -
SoBoN) betreffen nicht die Regelungs- und Darstellungsmoglichkeiten
des Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung gemafn
§ 5 BauGB. Dazu gehoren auch die Anteile etwaiger Férdermittel.

Um dringend benétigten Wohnraum zu schaffen, ist die Stadt Miinchen
auch auf die Zusammenarbeit mit privaten Bautragern angewiesen. Die
Umsetzung eines Bebauungsplans sowie der Verfahrensgrundsatze zur
SoBoN setzt die Bereitschaft und auch finanzielle Mdglichkeit der Eigen-
timer*innen voraus. Zudem wird tber die SoBoN sichergestellt, dass
auch weitere mit der Entwicklung verbundene Kosten und Lasten in ei-
nem angemessenen Umfang vom Planungsbeglinstigten Ubernommen
werden, z.B. fir StraRenausbau, soziale Infrastruktur, Griin- und Aus-
gleichsflachen. Auch die Kosten fiir samtliche LarmschutzmaRnahmen
und die energetische Versorgung tragen die privaten Bautrager selbst.
Die Umgestaltung des Garchinger Mihlbachs ist kein Erfordernis aus
dem Bebauungsplan, sondern entspricht rein stédtischen Zielen. Die Kos-
ten fiir die Umgestaltung sind daher von der Landeshauptstadt Miinchen
selbst zu tragen.

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen handeln die Beamt*innen und Be-
schaftigten im Offentlichen Dienst der Landeshauptstadt Miinchen nach
Recht und Gesetz und dienen dem Wohl der Allgemeinheit.

Die vorliegende Bauleitplanung betrifft ausschlieBlich private Grundstu-
cke. Eine Vergabe bzw. Bereitstellung stadtischer Grundstiicke hat nicht
stattgefunden.

Zum Zeitpunkt der Aufnahme der Planungen lag fir Teilbereiche ein Vor-
kaufsrecht nach Art. 39 Abs. 1 Satz 1 Ziffer 1 Bayerisches Naturschutz-
gesetz (BayNatSchG) fur die Stadt Miinchen vor, da die betroffenen
Grundstiicke an den Garchinger Mihlbach angrenzen. Dieses Vorkaufs-
recht erstreckt sich geman Art. 39 Abs. 1 Satz 3 BayNatSchG nur auf die
Teilflachen der Grundstlicke, die in der Nahe des Bachs liegen, also nicht
auf die Gesamtflache. Die Vorkaufsrechtsausubung wurde von der Lan-
deshauptstadt Minchen gepriift. GemaR Art. 39 Abs. 2 BayNatSchG darf
das Vorkaufsrecht nur ausgelibt werden, wenn die Belange des Natur-
schutzes oder der Landschaftspflege oder das Bediirfnis der Allgemein-
heit nach Naturgenuss und Erholung in der freien Natur dies gegenwartig
oder zuklinftig rechtfertigen. Eine Ausiibung aus anderen als den ge-
nannten Belangen ist auf der Grundlage von Art. 39 BayNatSchG nicht
zulassig. Die Rechtfertigung fur die Austibung lag vorliegend nicht vor.
Die gegenwartigen und zukinftigen Belange des Naturschutzes, der
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erschlieRen, warum die Stadt Minchen selbst nicht mit den Landschaftspflege und der Erholung waren im Rahmen der Bauleitpla-
Baugesellschaften eingetreten ist und auch die dringend bend- | nung gemal § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB in Bezug auf die Erholung und ge-
tigten Flichtlingsunterkiinfte geschaffen hat. Unsere Fragen mafR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB in Bezug auf den Naturschutz und die Land-
dazu: schaftspflege ohnehin zu berlicksichtigen und abzuwagen. Die Belange
» Wieso hat die Stadt nicht ihr Vorkaufsrecht ausgeubt? des Naturschutzes, der Landschaftspflege und der Erholung konnten so-
» Wie werden die UbermaRigen Grundstiicksgewinne bei realen | mit auf andere Weise als durch die Ausiibung des Vorkaufsrechts gesi-
Baulandpreisen von 2.000 Euro gegenuber Erwerbspreisen im | chert werden. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wurden
niedrigen dreistelligen Bereich gegeniiber der Offentlichkeit die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie der Er-
kompensiert? holung in der freien Natur angemessen bericksichtigt, indem beispiels-

» Sind der Stadt Finanzdaten bekannt und wenn ja: Kénnen weise die Ausgleichsflachen und 6ffentlichen Griinflachen am Garchinger
diese verodffentlicht werden oder sind das wieder Falle fiir nicht- | Mihlbach festgesetzt werden, so dass die Auslibung des Vorkaufsrechts
offentliche Sitzung? nicht notwendig war.
» Wie hoch ist die Gesamtférderungssumme des Vorhabens Auf die Kaufverhandlungen bzw. Kaufvertrage privater Dritter hat die Lan-
inkl. Infrastrukturkosten wie Schallschutz, OPNV, StraRen, Be- | deshauptstadt Miinchen keinen Einfluss, ebenso wenig auf den verein-
leuchtung etc. . Aber auch der sozialen Infrastruktur einmal und | barten Kaufpreis. Uber Finanzdaten privater Dritter oder etwaige Quad-
pro Jahr (laufend)? ratmeterpreise hat die Landeshauptstadt Miinchen keine Kenntnisse.
Zum Thema Fliichtlingsunterkilinfte wird auf die Ausfiihrungen unter

e  Compliance / Konformitat Finanzen Nr. 20 verwiesen.
Die Bebauung entsteht mit Hilfe staatlicher/stadtischer Férde- Weitere Details kdnnen der Abwagungstabelle und Begriindung zum Be-
rung. Dies ist in Zeiten, in denen Stadt, Land, Bund die zugelas- | bauungsplan mit Griinordnung Nr. 2113, Seite 130, Kapitel ,7.5 Sozialge-
senen Schuldenbremsen diskutieren und tberschreiten, bzw. rechte Bodennutzung / Stadtebaulicher Vertrag / Kosteniibernahme Er-
nicht mehr gesetzes- und verfassungskonform gestalten (s. schlieBungsvertrag / Abweichung von der Sozialgerechten Bodennut-
auch Urteile des Bundesverfassungsgerichts zu diversen Haus- | zung® entnhommen werden (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 19228).
halten) zu hinterfragen. Wir bitten um Prifung und falls méglich
Vorlage der stadtischen Invest- und Férderungszahlen zum
Projekt inkl. langfristiger Planung. Da die Stadt Miinchen allein
von Q1/2023 — Q1/2024 die Verschuldung um 2 Mrd. Euro er-
héht hat, halten wir die Férderung fiir nicht mehr Compliance-
konform. Sie geht auf Kosten der Zukunft und kiinftiger Genera-
tionen. Wir glauben, dass man eine derart explodierende Ver-
schuldung, die gerade dem Bau-Wachstum geschuldet ist, der
Finanzaufsicht, dem Bundesrechnungshof und geg. auch weite-
ren Behdrden zur Priifung vorlegen sollte. Eine objektive Pri-
fung von dritter Stelle kdnnte sicherstellen, dass sich die Foérde-
rungen noch im gesetzlichen Rahmen bewegen.

19 | 1003 Emissionen e  Emissionen Bezuglich der dauerhaften durch die Planung ausgeldsten Emissionen
Bauvorhaben I8sen (iblicherweise mindestens temporar, meist | durch Larm, elektromagnetische Felder (EMF) und Luftschafstoffe wird
bleibend Uberschreitungen vom EMF-Strahlung, Larm, Bau- auf die jeweiligen Ausfiihrungen im Umweltbericht verwiesen, welche auf

Grundlage von Fachgutachten erstellt wurden (siehe Anlage 1). Es sind
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Schadstoffen, und klimarelevanten Schadstoffen aus. Zudem
wirkt ein Abriss massiv negativ auf die CO2-Bilanz. Beton tragt
zu 40% zum weltweiten CO2-Ausstol} bei. Wie stellen Sie si-
cher, dass

* Der Bau selbst klimaneutral ist

» Das gesamte Bauvorhaben klimaneutral ist

* Es zu keinen unzuldssigen Emissionen im Gebiet selbst und
um das Gebiet kommt?

in der Gesamtschau keine Grenzwertlberschreitungen bzw. unzulassi-
gen Emissionen und keine erheblichen oder nachhaltig negativen Auswir-
kungen auf die Umwelt im Sinne der einzelnen Umweltfachgesetzgebun-
gen zu erwarten. Voraussetzung sind Maflnahmen, die im Bebauungs-
plan mit Griinordnung Nr. 2113 festzusetzen sind; es wird auf die diesbe-
zlgliche Abwagung verwiesen (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 19228).
Temporare Emissionen wahrend der Bauzeit betreffen nicht die Bauleit-
planung und sind nach den jeweilig gelten gesetzlichen Regelungen zu
minimieren und einzuhalten.

Bezuglich der Klimaneutralitat wird auf die Ausfihrungen unter Nrn. 53
und 35 verwiesen.

Die Landeshauptstadt Miinchen verfolgt das Ziel der Klimaneutralitat von
Planungs- und Bauvorhaben im Stadtgebiet und sichert im Rahmen der
rechtlichen Moglichkeiten deren Umsetzung und raumt dem Klimaschutz
hohe Prioritat ein. Auf Ebene des Flachennutzungsplans mit integrierter
Landschaftsplanung kénnen fiir das Planungsgebiet keine konkreten
MafRnahmen dargestellt werden. In der Begriindung wird empfohlen, auf
eine kompakte Bebauung und Nutzungsmischung, die Nutzung erneuer-
barer Energien, eine gute Anbindung an den 6ffentlichen Personennah-
verkehr und sehr hohe energetische Gebaudestandards hinzuwirken
(siehe Anlage 1 — Nachhaltigkeit / Klimaschutz / Energie). Eine Pflicht zur
Klimaneutralitat besteht jedoch nicht.

20

1003

Fluchtlingsun-
terklinfte

. Flichtlingsunterklnfte

Die Stadt Miinchen beklagt standig die Notwendigkeit der Er-
richtung von Flichtlingsunterkiinften. Warum werden diese nie-
mals in den Quartieren als Auflage fiir Bautrager definiert? Man
gibt ja auch Férderungen.

Der Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung (FNP) stellt
gemaR § 5 Abs. 1 BauGB die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung
und sich daraus ergebende Art der Bodennutzung nach den vorausseh-
baren Bedurfnissen der Gemeinde lediglich in den Grundziigen dar. Er
hat daher langfristige, auf Jahrzehnte ausgerichtete, stadtische Ziele zum
Inhalt, wahrend Fliichtlingsunterkiinfte in der Regel nur temporar zur Be-
waltigung einer Flichtlingskrise bendtigt werden. Fliichtlingsunterkiinfte
koénnen jedoch grundsatzlich — sofern sie nicht ohnehin in Alilgemeinen
Wohngebieten oder Sondergebieten mit Wohnen zuldssig sind — nach

§ 246 BauGB zugelassen werden. Daher werden sie im FNP der Landes-
hauptstadt Minchen nicht explizit dargestellt.

Die Nutzung privater Flachen fiur eine Flichtlingsunterkunft ware von der
Stadt Miinchen finanziell zu marktiblichen Preisen auszugleichen. Zur
Bertlicksichtigung der Umsetzung einer Fliichtlingsunterkunft im Rahmen
der Festsetzungen und Sozialgerechten Bodennutzung wird auf die Ab-
wagungstabelle des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2113 verwei-
sen (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 19228).

21

1003

Flichtlingsun-
terklinfte

Zusatzfrage: Bei einer solchen Dimension ware eine gréRere
Flichtlingsunterkunft problemlos zu realisieren. Warum tun Sie

Es wird auf die Ausfiihrungen unter Nr. 20 verwiesen.
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das nicht, bzw. Warum sorgen Sie nicht fir einen business case
fiir die Investoren in dieser Richtung?
22 {1003 Flichtlingsun- |« Projektierung Baugrund trotz Krise Zum Thema Fliichtlingsunterkilinfte wird auf die Ausfiihrungen unter
terkunfte Die Bundesregierung und auch die Stadt Minchen weisen auf | Nr. 20 verwiesen.
den derzeit hohen Bedarf an Baugrundstiicken wegen der Die fiir die Planung notwendigen Ausgleichsflachen kénnen innerhalb
Fliichtlingskrise hin. Wenn ein Notstand existiert, warum wer- | des Planungsgebietes auf Flachen der Planungsbegiinstigten nachge-
den dann keine Pflicht-Quoten bei Bebauungen eingefiihrt? v_viesen werden. Sie_werden nach Herstellupg durch die Planungsbe_gijns-
Sind die Stadtgiiter Miinchen im Bauvorhaben involviert oder tlg.te kos:.ter]frel an dlg Landeshauptstadt Minchen abgetr_eten. Es sind
wird sogar Grund der Stadt Mlnchen als Ausgleichsflache zur keine stadtls_‘.chen Fla"chen h.erangezoge.n worden, auch mchtﬂso_lche, we_!-
Verfiguna gestellt? che durch .dle Stadtgtter Munchen be_W|rt.schaftet werden. Staqtlsche Fla-
gung g chen sind im Planungsgebiet ausschliellich StralRenverkehrsflachen.
23 | 1003 Freiflachenver- |- Freiflachenversorgung Im Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung (FNP) wer-
sorgung Die Freiflachenversorgung ist gemaR Stadtratsbeschluss mit den nur 6ffentlich nutzbare bzw. durchwegbare Griin- und Freiflachen als
20gm pro Einwohner sicherzustellen: Allgemeine Grinflachen (AG) dargestellt. Da die Freiflachenbilanz auch
Pro Einwohner*in kann zirka 8,06 m? anrechenbare Offentliche | die privaten Frei- und Grinflachen enthalt, welche im FNP-Entwurf auf-
Griinfiéiche und 11,86 m? private Freifiache fiir die Freizeitnut- grund ihrer Kleinteiligkeit gré[&tentgils den Bauflachen zugeschlagen wur-
zung gesichert werden. Auf den Déchern wird eine Freifiéchen- den, kann der Nachweis der Frelflachenversorgung .gema[& Stadtratsbe-
2 . schluss erst auf Ebene des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2113
versorgung von 2,3 m? nachgewiesen. S Lo " ; >
Die 20gm haben Bezug zu Boden und echter Nutzung. Griinfla- erfolgen — auf die dle.sbezuglllchen Agsfuhrungen in der Begriindung und
a g : Abwagungstabelle wird verwiesen (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 19228).
chen-Dacher und sonstige Umrechnungen entsprechen keines-
falls dem Beschluss. Wir bitte um Prifung wie die Quote sicher-
gestellt wird.
24 |1 1003 Frischluft- . Luftschneisenwirkung Hinsichtlich der Auswirkungen auf die regionale Klimafunktion der Isara-
schneise Das Gebiet ist sichtbar entlang des Griinzuges von erheblicher | uen sowie der Beeinflussung des lokalen Luftaustausches wird auf das
Bedeutung fiir Klima und Temperaturen; gerade die bereits vor- klimadkologische Gutachten und das Fachgutachten zu den Auswirkun-
handene dichte Besiedlung und das stark versiegelte umste- gen des Vorhabens auf die Funktionen des regionalen Griinzugs verwie-
hende Gebiet werden 2u Problemzonen werden; das Gesamt- SD?Q S;ZTEIizwn;’ﬁgé\:lr;rflz:))érstellungen in der Karte ,Klimaanpassung® des
ﬁ’gbjet wird jetzt schon als klimatisch unglnstiger als noch vor | e %05 4" orher STEP 2040) wurden aus der Stadtklimaanalyse der
ahren bei der Studie 2014 ausgewiesen. Hier jetzt einen "
Bebauunaseinariff in den Griinzua und direkt in die wichtiaste Lancliesh.auptstadt Munchen aus dem Jahr 2014 entn_ommen und stellen
gseingritt inzug | 9 somit keinen neuen Sachstand dar. Im STEP 2024 sind im Planungsge-
Luftschneise fur dulesen Bereich bei vorhandenem, bzw. abseh- | et keine Kaltiuftieitbahnen oder Ventilationsbahnen dargestellt. Nérdlich
barem Status ,rot* vorzunehmen widerspricht klar den stadte- | 4es Planungsgebietes ist eine von der Isarau nach Westen gerichtete
baulichen Vorschriften zum Menschen- und Klimaschutz der Kaltluftleitoahn verzeichnet, stidlich entlang der Bahnflachen des DB-
EU. Entsprechende Wechselwirkungen sind auch in STEP2040 | Nordrings. Westlich der Freisinger LandstraRe und nérdlich des Pla-
ausgewiesen. Sollten Anwohner zu gesundheitlichen Schaden | nungsgebietes ist der ,Erhalt von Wirkungsbereichen der lokal entstehen-
aufgrund Temperaturen kommen, so sehen wir die entspre- den Stréomungssysteme* dargestellt. Das Planungsgebiet selbst ist mit
chenden Genehmiger der Stadt Miinchen auf Basis dieses Hin- | der Schraffur ,Sichern und Entwickeln von Grin- und Freifldchen mit
weise als direkt verantwortlich fiir entsprechende Schaden an. | (sehr) hoher bioklimatischer Bedeutung® ausgewiesen. In der
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Ein Urteil zu diesem Thema wurde bereits aus der Klima-Klage | Stadtklimaanalyse, ,Karte 11: Bewertungskarte Stadtklima“ wird die di-
am EGMR in 11/2023 gefallt. Haben Sie die Gesamtwirkung so | rekte Nachbarschaft des Planungsgebietes als Siedlungsrdume mit sehr
gepriift, dass gesundheitliche, finanzielle und dkologische glnstiger oder glinstiger bioklimatischer Situation, an den Randern mit
Schaden hinreichend bewertet und am Ende auch versichert der Schraffur ,Wirkungsbereich der lokal entstehenden Strémungssys-
sind? Wer kommt fir mogliche Folgen auf in den unterschiedi- }?nmIR?alt?Pnzr:E?jltte)rdde;r?;?2:Jsug?;ntzje\éveern'?;'chnik anwendbaren methodi
o @ . . . . ” -
chen Szenarien? Sind diese tberhaupt nicht kompensierbar? schen und technischen Méglichkeiten wurde eine fachgutachterliche Ana-
lyse der bioklimatischen Auswirkungen der vorliegenden Planung erstellt
(siehe Nr. 52). Inwiefern durch den globalen Klimawandel ausgeldste,
dauerhafte Veranderungen fur das Planungsgebiet und die Umgebung
auch tatsachlich eintreten werden, kann aufgrund der Komplexitat der
Wechselwirkungen nicht abschlie3end prognostiziert werden.
Gemal dem Urteil des Europaischen Gerichtshofs fiir Menschenrechte
vom 09.04.2024 sind die Mitgliedsstaaten aufgefordert, wirksame Klima-
schutzmaflnahmen zu ergreifen. In der Planung werden vielfaltige MaR3-
nahmen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung integriert, wie Freihal-
tung von Kaltluftschneisen, Aufwertung von Grinflachen und Reduzie-
rung bzw. Minimierung der ausgelésten Treibhausgasemissionen (siehe
Nrn. 53 und 35).
Zur Gesamtwirkung der Planung auf die Schutzgiter und Umweltbelange
wird auf die Ausfihrungen im Umweltbericht (siehe Anlage 1) verwiesen.
25 | 1002 FuRweg Son- Ist der jetztige Streifen zwischen dem Zaun um das Gelénde Die Gestaltung des StraRenraums betrifft nicht die Regelungs- und Dar-
dermeierstrafte | und der Sondermeierstralle Teil des Bebaungsplan? An der stellungsmaéglichkeiten des Flachennutzungsplans mit integrierter Land-
Kreuzung Sondermeierstr. / FloriansmiihistraRe befindet sich schaftsplanung gemaR § 5 BauGB. Zudem liegt die genannte Kreuzung
eine Schulbus-Haltestelle. In diesem Breich besteht an der Son- | @ufserhalb des Planungsumgriffs und kann zu einem so spaten Zeitpunkt
dermeierstrale kein klar abgegrenzter FuRgagnerweg der von | des Verfahrens nicht mehr aufgenommen werden.
Schiilern benutzt werde kénnte. Kann ein solcher auf dem oben
genannten Streifen in den Bebauungsplan aufgenommen wer-
den?
26 | 1001 Gestaltung Der Bebauungsplan sollte die Moglichkeit offen halten, im Bach- | Die Gestaltung der zukiinftig im Flachennutzungsplan mit integrierter
Bachverlauf verlauf eine Abzweigung z.B. mit Kneipanlage einzubauen. Ein | Landschaftsplanung dargestellten Allgemeinen Griinflachen (AG) und der
gelungenes Beispiel ist die Anlage beim Biirgerpark Garching Wasserflachen betreffen nicht die Regelungs- und Darstellungsméglich-
im Wiesackerbach. keiten des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung ge-
mal § 5 BauGB. Federfuhrend ist hierbei das Baureferat der Landes-
hauptstadt Miinchen, an welches die Hinweise weitergeleitet wurden.
Es wird auf die Ausfiihrungen unter Nr. 56 verweisen.
27 | 1006 Gestaltung Zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2113, speziell zur Im Sidteil des Planungsgebietes Ostlich des Garchinger Mihlbachs wer-
Park Gestaltung des Parks auf der 6stlichen Seite des Mihlbachs den die hochwertigen Flachen des ehemaligen Floriansmuhlbades zu-
mdchte ich folgendes anregen: kinftig als Allgemeine Grinflache (AG) mit der landschaftsplanerischen
Schraffur ,Flachen mit Nutzungsbeschrankungen zum Schutz, zur Pflege
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der Vollmachtsgeber] an.

Namens und im Auftrag unserer Mandanten erheben wir hiermit
Einwendungen gegen die ausgelegte Anderung des Flachen-
nutzungsplans im Bauleitplanverfahren ,Freisinger Landstrale"
sowie gegen die ausgelegte Fassung des Bebauungsplans mit
Grinordnung Nr. 2113 gemaf Bekanntmachung im Amtsblatt
der Landeshauptstadt Miinchen Nr. 23/2024.

Unsere Einwendungen begriinden wir namens und im Auftrag
unserer Mandantinnen wie folgt:

Sachverhalt

|. Die Vollversammlung des Stadtrates der Landeshauptstadt
(LHS) hat am 03.07.2024 den Entwurf des Bebauungsplanes
mit Grinordnung Nr. 2113 gebilligt und beschlossen, den Ent-
wurf des Bebauungsplanes gemafR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
auszulegen.

Nr. | ID Schlagwort Stellungnahme Beriicksichtigung
1. Bei der Neugestaltung der Grinflache des ehemaligen Flori- | und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft® dargestellt. Im weite-
ansmuihlbads soll soviel wie mdglich der Charme des inzwi- ren Verfahren ist daher darauf zu achten, dass in diesem Bereich beson-
schen vorhandenen Wildwuchses erhalten werden. ders die bioklimatischen Funktionen gestarkt werden missen, um der
2. Das Waldchen mit den noch erkennbaren Duschen soll voll- | Lage des Planungsgebietes innerhalb des Regionalen Griinzugs und des
standig erhalten und mit einer Hinweistafel als Erinnerungsort | Landschaftsschutzgebietes gerecht zu werden - unter anderem durch ei-
ausgewiesen werden. nen grofRflachigen Erha!t des Bgumﬂ- und Geholzb'esta'ndes.. Die konkrete
3. Das Ostufer des Baches soll so gestaltet werden, dass ein Gestaltung der AIIg"em.emer) Grunflach_e (AG) betrifft nicht d|e. Regelgngs-
frener Zuaang zum Wasser fiir alle Nutzer des Parks méalich und DarstelIungsmogllcthlten des Flachennut;yngsplgns mlt |n.tegr|erter
o gang . N ) . 9 Landschaftsplanung gemaf § 5 BauGB. Federfiihrend ist hierbei das
wird (vergleichbar mit den Bachen im Englischen Garten) Baureferat der Landeshauptstadt Miinchen, an welches die Hinweise wei-
tergeleitet wurden. Ziel ist, den Bach erlebbar zu machen, dies hat der
Stadtrat in mehreren Beschllissen beschlossen (Sitzungsvorlage Nr. 20-
26 / V 00336, Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 13034).
Es wird auf die Ausfiihrungen unter Nr. 56 verweisen.
Zu dariiberhinausgehenden Details wird auf die diesbeziigliche Abwa-
gung im Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan mit Griinordnung
Nr. 2113 verweisen (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 19228).

28 | 1000 Gewasserent- | Fir den Mihlbach in Freimann sollte ein Gewasserentwick- Die Verbesserung der Gewasserqualitat ist nicht Aufgabe der Bauleitpla-
wicklungskon- | lungskonzept nach den Vorgaben des Bayerisches Landesamt | nung. Der Wunsch wird an die zustandige Stelle im Referat fiir Klima-
zept fur Umwelt (LfU) aufgestellt werden, um die vom Gutachter fest- | und Umweltschutz, Abteilung Wasser weitergeleitet.

gestellte malkige Gewasserqualitat zu verbessern.
29 | (E-Mail) | Gewésserun- Sehr geehrter Herr Oberburgermeister Reiter, Die Darstellungen des Entwurfs des Flachennutzungsplans mit integrier-
27.9.24 | terhalt durch sehr geehrte Damen und Herren Stadtrate, ter Landschaftsplanung (FNP) entlang des Garchinger Muhlbachs als
Kraftwerksbe- hiermit zeigen wir unter Vorlage einer beglaubigten Vollmachts- | Okologische Vorrangfldche (OEKO), Allgemeine Griinfliche (AG) und All-
treiber kopie (Anlage) erneut die anwaltliche Vertretung der [Namen

gemeines Wohngebiet (AG) stehen den in der Stellungnahme genannten
Forderungen nicht entgegen. In den Griinflachen, welche auch im Land-
schaftsschutzgebiet liegen, sind natur- und artenschutzrechtliche Vorga-
ben zu beachten. Zudem sollte bei der Planung von Wegen, Aufstellfla-
chen und Einrichtungen des Gewasserunterhalts auf den schitzenwerten
Baumbestand Riicksicht genommen werden.

Die Lage, GroRe, Traglast und Qualitét von erforderlichen Zuwegungen
und Aufstellflachen, Absturzsicherungen entlang des Gewassers sowie
Dienstbarkeiten betreffen nicht die Regelungs- und Darstellungsméglich-
keiten des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung ge-
maf § 5 BauGB. Es wird auf die diesbezlglichen Aussagen in der Sat-
zung, Begriindung und Abwagung des Bebauungsplans mit Griinordnung
Nr. 2113 verweisen (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 19228). Ein der ge-
planten Nutzungen angemessener Freibord Giber Wasserspiegellage
wurde inzwischen gutachterlich berechnet und im Bebauungsplan mit
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Nr.

ID

Schlagwort

Stellungnahme

Beriicksichtigung

1. Es sollen laut LHS offenbar etwa 600 Wohnungen mit gefor-
dertem Wohnungsbau entstehen. Direkt am zentralen Quar-
tierspatz sind ein Lebensmittel-Nahversorger, eine Gaststatte
mit Freischankbereich sowie verteilt im Quartier zwei Kinderta-
gesstatten vorgesehen. Aulierdem bekommt der ehemalige Fla-
cheneigentiimer TS Jahn eine Dreifachturnhalle mit Fitnessbe-
reich und AufRensportflachen.

Das griinordnerische Grundkonzept beruht nach Darstellung
der LHS auf dem weitestmdglichen Erhalt des Baumbestands
und somit des typischen Orts- und Landschaftsbilds, das durch
die Lage in Nachbarschaft zu den Isarauen gepragt ist. Die ge-
planten o&ffentlichen Grinflachen erstrecken sich zum Natur-
raum der Isarauen hin und begleiten den Garchinger Mihlbach
auf seiner Westseite im Teilgebiet Nord. Im Teilgebiet Sud lie-
gen die 6ffentlichen Griinflachen 6stlich des Garchinger Miihl-
bachs. Die 6ffentlichen Grinflachen sollen vielerlei naturnahe
Erholungsfunktionen ermdglichen, fiir alle Bevolkerungsschich-
ten und -gruppen nutzbar sein und eine attraktive, gut erreich-
bare Griinverbindung innerhalb des neuen Quartiers darstellen.
2. Der Entwurf des Bebauungsplanes ist mit Begriindung und
den wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stel-
lungnahmen derzeit vom 29. August 2024 mit 30. September
2024 im Internet auf der digitalen Beteiligungsplattform 2 ,Bau-
leitplanung Online Miinchen" verdffentlicht.

1. Dieser Bebauungsplan mit Grinordnung Nr. 2113 wurde be-
reits am 20.07.2016 (Erweiterung und Erganzung am
21.03.2018) vom Stadtrat zur Aufstellung beschlossen.

Ill. Fir den Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2113 wurde
sodann die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR §
3 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) schon vor gut 6 Jah-
ren, wahrend der Zeit vom 02.07.2018 mit 02.08.2018, durchge-
fuhrt.

IV. Die Einwenderinnen sind Anlieger des Planungsumgriffes.

1. Unsere Mandantin RE Wasserkraft KG betreibt auf der
Grundlage bestandskraftiger wasserrechtlicher Bescheide im
Bereich der Grundstlicke FI.Nrn. 544/18, 544/15, 544/16 sowie
auf angrenzenden Flachen ein Wasserkraftwerk. Sie ist zu-
gleich Inhaberin eines bestandskraftigen baurechtlichen Geneh-
migungsbescheides fiir die Aufstockung der bestehenden

Grunordnung Nr. 2113 festgesetzt. Bezlglich der Stellungnahmen vom
18.11.2020 und vom 29.12.2022 wird auf die Abwagung im Billigungsbe-
schluss des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2113 verwiesen (Sit-
zungsvorlage Nr. 20-26 / V 13034, Vortrag der Referentin, A) Billigungs-
beschluss, Ziffer 2.1. ,Betreiber einer Wasserkraftanlage®, Seite 26-29).
Es fanden mehrere Abstimmungstermine sowie eine Ortsbegehung statt,
in die die Untere Wasserrechtsbehérde im Referat fiir Klima und Umwelt-
schutz sowie das Baureferat Abstimmung eingebunden waren..

Das Wasserwirtschaftsamt Miinchen war im Rahmen der Beteiligungen
gemal § 4 BauGB eingebunden. Die letzte Stellungnahme des Wasser-
wirtschaftsamts Miinchen zur FNP-Anderung im Verfahren nach § 4a
Abs. 3i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB vom 17.08.2023 lautete: ,Gegen die An-
derung des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung fiir
den Bereich V/56 Freisinger Landstraf3e (Ostlich), Sondermeierstralle
(westlich) und Floriansmiihlistral’e (nérdlich) bestehen aus wasserwirt-
schaftlicher Sicht keine Einwande.*
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Nr. | ID Schlagwort Stellungnahme Beriicksichtigung

Wasserkraftanlage zum Zwecke der Errichtung von dieser Nut-
zung dienlichen Funktions- und Betriebsleiterwohnflachen.

2. Unsere Mandantin RS Consultig GmbH wiederum ist Eigen-

timerin der FI.Nrn. des sog. Kraftwerkskanales, der im Bereich
lhrer Bauleitplanung aus dem natirlichen Verlauf des Garchin-

ger Mihlbaches ausleitet. Hierbei ist explizit die FI.Nr. 548/4 als
Eigentumsflache der RS Consulting GmbH aufzuzeigen.

V. Die Unterfertigten haben fir die Einwenderinnen auf3erhalb
der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB Der Be-
treiber der ca. 200 m nérdlich des Planungsgebiets gelegenen
mit Stellungnahmen vom 18.11.2020 und 29.12.2022 Bedenken
und Anregungen vorgebracht. Sie betreffen insbesondere den
dem Kraftwerksbetreiber auferlegten Gewasserunterhalt ober-
laufig von seinem Kraftwerk sowie Bachgerausche, Erschiitte-
rungsauswirkungen, Uberflutung u.a.

1. In Ziff. 2.1 des Vortrags der Referentin fur den Beschluss des
Ausschusses fir Stadtplanung und Bauordnung vom
12.06.2024 (S. 26 ff.) hat diese den diesseitigen Vortrag zusam-
mengefasst:

(1) Die Fischtreppe im Bereich FINr. 584/4 Richtung Altarm
Garchinger Mihlbach verursache kaskadenbedingte Gerau-
sche, die mit der Wohnbebauung konfligieren kénnten.

(2) Es bestehe wegen des niedrigen Gelandeniveaus fir FINrn.
548/11, 548/3 Uberflutungsgefahr in Hochwassersituationen,
der Damm des Mihlbachs diirfte durch Biberfrald geschwacht
sein.

(3) Die Unterhaltsverpflichtung von Gewasser und Uferbereich
sei dem Wasserkraftbetreiber auferlegt. Sie verlange Pflege mit
motorisiertem Geréat, das Gewasserbett sei immer wieder zu
raumen. Es bedirfe einer Offenhaltung des Unterhaltungsbe-
reichs, befahrbare Flachen beidseits des Gewassers seien not-
wendig; Freizeit und Erholungsnutzung dirfe nicht bis an das
Betonbett des kanalisierten Muhlbachs heranreichen, demon-
tierbare Absturzsicherungen seien erforderlich. Die Unterhal-
tungsmaglichkeiten durften nicht behindert, die Risiken flr den
Unterhalter nicht erhoht werden. Es sei auch sicherzustellen,
dass durch entsprechende stralRenverkehrsrechtliche Regelun-
gen und auch deren Umsetzung sowie durch die Uberwachung
seitens der Landeshauptstadt Miinchen die seitens der
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Bauleitplanung angedachten Losungen auch erhalten und nicht
durch faktische Veranderungen behindert werden.

(4) Es mussten Rangier- und Wendebereiche am Gewasser flr
die Pflegefahrzeuge offengehalten werden. Die Tragfahigkeit
des Untergrundes musse 30 bis 40 t betragen fiir schweres Ma-
terial, die Zuwegungsbreite miisse mindestens 3 m aufweisen.
(5) Im Falle von Gewasseruferabbruch, Biberfrall, umstiirzen-
den Baumen und dergleichen miisse im Rahmen der Unterhal-
tung schnell und ggf. mit schwerem Gerat agiert werden.

(6) Uferwege mit festen Gelandern, wie als Ergebnis der Bau-
leitplanung BPlan Nr. 2031a, wiirden den Gewasserunterhalt
unangemessen erschweren.

(7) Es fehle dem Betreiber des Kraftwerks eine gesicherte Zu-
fahrt 6stlich des Triebwerkskanals von der stédtischen Briicke
nahe dem Kraftwerk Richtung Suden.

(8) Auch das Gewasserbett im Bereich des Bebauungsplanum-
griffs Nr. 2113 musse von der Freisinger Landstrae fir Unter-
haltungsmafinahmen aus erreichbar sein. Nach Erachten des
Betreibers sei das sowohl nérdlich als auch sidlich der Fufdgan-
gerbriicke des TS Jahn erforderlich, damit im Oberlauf und Un-
terlauf der Briicke UnterhaltsmaRnahmen im Bach durchgefihrt
werden konnten, ohne Baumbestand zu geféahrden sowie im
Bereich der Fischtreppe.

(9) Aufstellflachen fiir Lastkréne mussten geschaffen werden,
um Gerat und Material in das Gewasserbett heben zu kdnnen.
Parallel zum Ufer des Triebwerkskanals seien Wegeflachen er-
forderlich mit entsprechenden Traglasten fur schwere Nutzfahr-
zeuge. Ein Nebeneinander von Erholungsverkehr (Fuf3ganger
und Radfahrer) und Unterhaltungsverkehr fir das Gewasser
seien notwendig, Kurvenradien und Schleppkurven missten fiir
schweres Gerat konzipiert sein. Strallenrechtlich misse die
Freihaltung der Bereiche fiir die Aufnahme des notwendigen
motorisierten Verkehrs fiir den Gewasserunterhalt sichergestellt
sein.

(10) Zudem sei die Briicke, welche gegenwartig Uber das Ei-
gentum von FINr. 548/4 von West nach Ost eine fuBRlaufige
Querung zur Nordflache der FINr. 548/7 ermdgliche, weder zu
irgendeinem Zeitpunkt wasserrechtlich zugelassen noch bau-
rechtlich genehmigt worden. Sie stelle aufgrund ihres fehlenden
Freibords eine ganz erhebliche Gefahrdung der Gewassersi-
cherheit dar, sie sei ein erhebliches Verklausungsrisiko. Zudem
sei sie durch die Eigentimerin von FINr. 548/4 nicht zu dulden
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und daher im vorliegenden Bauleitplanverfahren nicht weiter zu
beachten. Die Briicke wirde nicht weiter bestand haben. Sie
fihre im Ubrigen zu baulichen Nutzungen ostseitig des Miihlka-
nals, die ersichtlich baurechtswidrig ausgeubt wirden.

In einem Gesprachstermin mit dem Betreiber des Wasserkraft-
werks am 08.05.2023 konkretisierte dieser die oben genannten
Forderungen dahingehend, dass er zum Zwecke der Bachbe-
wirtschaftung von der Freisinger Landstral’e mit Pflegefahrzeu-
gen noérdlich und sidlich der Briicke, welche im Nordosten Uber
den Garchinger Miuhlbach zu den privaten Garten fihrt, zufah-
ren kénnen misse. Diese Zufahrten / Zuwegungen mussten
eine Traglast von 30 - 40 Tonnen aufweisen. Auf Nachfrage
teilte er mit, dass eine Zufahrt ganz im Norden und eine weitere
nordlich des SO 1(2) ausreichend sei. Von dort aus kénne eine
Umladung auf kleinere / leichtere Fahrzeuge erfolgen.

2. Es ist nicht ersichtlich, dass zu den wasserrechtlichen The-
men, welche die Einwendungsflihrerinnen vortragen und vorge-
tragen habe, bislang Stellungnahmen des Flussmeisters des
WWA bzw. der Unteren Wasserrechtsbehdrde eingeholt wor-
den waren.

3. Die Referentin hat zu diesen Betroffenheiten folgende Stel-
lungnahme formuliert:

»In die schalltechnische Untersuchung wurde unter anderem
auch das Wassergerausch im Bereich der Fischtreppe einbezo-
gen. Im Bebauungsplan wurden dazu schutzende Festsetzun-
gen (passiver Schallschutz) fur die ndchstgelegenen Wohnge-
baude und die von dem Gerausch betroffenen Fassaden getrof-
fen. Erschiitterungsschutz hat sich laut schalltechnischer Unter-
suchung als nicht erforderlich erwiesen.

Der Muhlbach ist nicht nur im Planungsbereich, sondern auch
siidlich davon im Durchfluss reguliert, eine Uberflutungsgefahr
besteht bei ordnungsgemafier Bachbewirtschaftung nicht.

Der Anregung, fir die Gewasserunterhaltspflichtigen eine
Wegeverbindung zwischen Mihlbach und Freisinger Land-
stralde im Planungsgebiet vorzusehen, insbesondere im Be-
reich, fir den der Kraftwerksbetreiber die Unterhaltspflicht hat,
wird entsprochen. Es bestehen mehrere Pflegezufahrten im Be-
reich des Planungsgebietes. Diese dienen zum einen dem
Bachunterhalt, zum anderen der Pflege der 6ffentlichen
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Grunflachen sowie der AuRenspielflachen der Kindertagesein-
richtungen. Diese Wegeverbindungen werden als Dienstbarkei-
ten (Fahrrechte FB1, FB1.1, FB5 und FB5.1, FB3, FB4) fur ei-
nen beschrankten Personenkreis zum Zweck der Pflege, des
Unterhalts und der Bewirtschaftung des Baches festgesetzt und
grundbuchrechtlich mit entsprechender Traglast zugunsten der
Landeshauptstadt Miinchen gesichert. Zu diesem letztgenann-
ten beschrankten Personenkreis gehdren also diejenigen, die
zur Bachpflege aufgrund des Kraftwerks verpflichtet sind, dem-
zufolge auch der Kraftwerksbetreiber und von ihm mit Bachpfle-
gearbeiten beauftragte Firmen.

StralRenverkehrliche Regelungen kdnnen nicht im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens getroffen werden, sondern lediglich im
Rahmen der Ausflihrung. Eine Sicherstellung und damit Umset-
zung der Wegeverbindun-gen ist jedoch durch die einzutragen-
den Dienstbarkeiten gewahrleistet.

Die Zufahrt zum Unterhalt des Baches erfolgt von der Freisinger
LandstralRe im WA 2(1) nérdlich der Hauser 8 und J (FB1 und
FB1.1), zwi-schen WA 2(1) und WA 2(2) (FB3) sowie im SO
1(2) Uber den zentralen Platzbereich (FB5 und FB5. 1) mit
Wendemaoglichkeit sowie entlang der 6ffentlichen Grinflache
(FB4).

Die Pflegezufahrten sind, wie in den Stellungnahmen fir erfor-
derlich erklart, mit einer Wegbreite von 3 m festgesetzt und be-
ricksichtigen die erforderlichen Kurvenradien und Schleppkur-
ven, Wende- und Rangierméglichkeiten sind gegeben.

Falls am Bach entlang Absturzsicherungen aufgestellt werden,
was die Festsetzungen des Bebauungsplans zu Einfriedungen
zulassen, kdnnen diese als teilweise demontierbare Absturzsi-
cherungen errichtet werden und fiir den Bachunterhalt bei Be-
darf kurzfristig demontiert werden. Ein entsprechender Hinweis
wird an die zusténdige Fachdienststelle der Landeshauptstadt
Munchen weitergegeben.

Die Fahrrechtsflachen sind teilweise zugleich Gehrechtsflachen
fur die Allgemeinheit. Von ,Doppelwegen” wurde in Anbetracht
des wertvollen Griinbestandes, der gewichtiger zu werten ist,
abgesehen. Ohnehin kénnen die Fahrzeuge nur Schrittge-
schwindigkeit auf den Wegen fahren, gegenseitige Riicksicht-
nahme bietet ausreichend Sicherheit. Wenn am Bach Fahr-
zeuge stehen und Arbeiten stattfinden, kénnen diese betroffe-
nen Bereiche wahrend der Tatigkeiten mit mobilen Gittern vom
Gehverkehr abgegrenzt werden.
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Die Tragfahigkeit einiger Wege (Dienstbarkeitsflache FB3 und
FB4) bleibt entgegen der zunéchst in der Stellungnahme gedu-
Rerten Forderung auf 18 t beschrankt. Dies hat sich in ver-
gleichbaren Situationen als ausreichend erwiesen. Mit der ge-
ringeren Tonnage fiir die Wegebefestigung kénnen die Eingriffe
in den Naturraum, insbesondere den wertvollen, grofiteils bio-
topgeschitzten Baumbestand, angemessen geringgehalten
werden - eine UbermaRige Bodenverdichtung in den zu schiit-
zenden Wurzelbereichen der sehr erhaltenswerten Bestands-
baume ist unbedingt zu vermeiden. Die typischen Pflegefahr-
zeuge auch der Landeshauptstadt Miinchen fir den Gewéasser-
unterhalt sind auf 18 t Gesamtgewicht ausgelegt. Der Kraft-
werksbetreiber kann daher auf solche Fahrzeuge fir die Pflege-
malRnahmen im fraglichen Bachbereich zurlickzugreifen. Dies
ist insbesondere im Zusammenhang mit der Lage in einem 6ko-
logisch sehr sensiblen Naturraum erforderlich. Die mit einer ho-
heren Tonnage verbundenen Folgen zuséatzlicher Flachenver-
siegelung und zusatzlich erforderlicher Baumrodungen sowie
den nachteiligen Auswirkungen auf die Freiflachensituation und
den Naturhaushalt werden als zu gravierend eingeschatzt, um
ihm entsprechen zu kénnen.

Mit dem Kraftwerksbetreiber wurde daher in einem Gesprachs-
termin am 08.05.2023 geklart, dass nicht alle Wege mit einer
Traglast gréRer 18 Tonnen auszugestalten sind, sondern ledig-
lich zwei Zufahrten eine héhere Traglast erfordern, auf welchen
er nordlich und sldlich der Briicke, welche im Nordosten ber
den Garchinger Mihlbach zu den privaten Garten fihrt, zufah-
ren kann.

Eine Befahrbarkeit mit 30 t ist im WA 2(1) im Norden (Dienst-
barkeitsflache FB1 und FB1.1) nordlich der auRerhalb des Um-
griffs liegenden FuRgangerbriicke und mit 40 t im SO 1(2) bzw.
SO 1(1) (Dienstbarkeitsflache FB5 und FB5. 1) moglich und laut
Aussage des Kraftwerksbetreibers im Gesprachstermin am
08.05.2023 ausreichend.

Von der Zufahrt im SO aus ist Uber die 6ffentliche Griinflache
ein Zugang zum Bachbett méglich. Dieser Zugang muss vor al-
lem fir Notfalle wie Biberfral? fir den Abtransport von gréReren
Baumen genutzt werden. Bei planbaren Bauarbeiten am Fluss-
bett missen Flussbausteine, die mit Gro3-Lkw bis zum Ladebe-
reich im SO angeliefert werden, dort auf kleinere Fahrzeuge
umgeladen werden. Fiir diesen Fall kann auch der vom SO
Richtung Norden flihrende Weg (Dienstbarkeitsfliche FB4)
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entlang der &ffentlichen Grinflache fur den Bachunterhalt be-
fahren werden.

Eine gesonderte ausdrickliche Aufstellflache fur Lastkrane ist
im Bebauungsplan nicht festgesetzt. Dies ist mangels Absicht,
solche dauerhaft aufzustellen, nicht erforderlich. Im Einzelfall
kann in dem Bereich, in dem die oben beschriebene Wegefla-
che an den Bach heranreicht, ein Hebekran gestellt werden, so-
weit er nicht ohnehin fahrzeugbasiert ist.

Soweit bezlglich der auRerhalb des Umgriffs liegenden Briicke
zu den privaten Garten auf der Ostseite des Garchinger Muhl-
bachs angefiihrt wurde, dass deren Errichtung rechtlich nicht
zugelassen / genehmigt sei und durch die Eigentimerin von
FINr. 548/4 nicht zu dulden sei und sie mangels Freibord eine
Gefahrdung fir die Gewassersicherheit sei, so wird dies zur
Kenntnis genommen. Die Bricke wie auch die 6stlich des Muhl-
bachs liegenden privaten Garten liegen nicht im Umgriff des Be-
bauungsplans, sie sind daher nicht Gegenstand des Bebau-
ungsplanverfahrens.

Der Bebauungsplan stellt mit seinen Festsetzungen lediglich si-
cher, dass die Zuganglichkeit zu dieser Briicke aus dem Pla-
nungsgebiet/ in das Planungsgebiet durch eine Wegeflihrung
weiterhin maoglich ist. Da die Briicke sich auf3erhalb des Um-
griffs befindet, ist die Priifung der Gewassersicherheit dieser
Briicke nicht Teil des Bauleitplanverfahrens, sondern Gegen-
stand von wasserrechtlichen Verfahren unabhangig von diesem
Bebauungsplanverfahren. Diese Information wurde an die zu-
standige Fachdienststelle der Landeshauptstadt Miinchen wei-
tergegeben.

Zusatzlich ist weiter im Stiden des Planungsgebiets ein weiterer
Briickensteg festgesetzt, abgesehen von der vorhandenen wei-
teren Bricke, mit der der Emmerigweg den Bach quert.

B. Rechtliche Ausfiihrungen

Die Einwanderinnen tragen insbesondere die Befurchtung vor,
dass der Bebauungsplanentwurf auf einer unzureichenden Zu-
sammenfihrung von Abwagungsmaterial beruht, § 2 Abs. 3
BauGB, und ungeeignet ist, die berihrten &ffentlichen und pri-
vaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzu-
wagen, § 1 Abs. 7 BauGB.

31/68



Landeshauptstadt Miinchen, Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung fiir den Bereich V/56,
Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB

Nr. | ID Schlagwort Stellungnahme Beriicksichtigung

I. Aus diesem Grund wiederholen Sie an dieser Stelle férmlich
die in den Stellungnahmen vom 18.11.2020 und 29.12.2022 for-
mulierten Bedenken als Einwendungen und fligen diese Schrift-
stiicke samt Anlagen im Rahmen dieses Einwendungsanschrei-
bens erneut anbei.

Schriftsatz vom 18.11.2020, Az. 393/19 (Anlage 1)
Schreiben vom 29.12.2022, Az. 438/22 (Anlage 2)

Il. Sodann tragen wir fir die Einwenderinnen wie folgt ergén-
zend vor:

Wir erachten die Gewahrleistung und Absicherung der Erreich-
barkeit des Gewassers Garchinger Miihlbach zum Zwecke des
Gewasserunterhalts und der dies betreffenden Verkehrssiche-
rung weiterhin fir ungeniigend.

1. Im Bebauungsplanentwurf fehlt fir den gewasserbegleiten-
den Uferbereich eine Festsetzung, dass dieser zumindest auch
dem Zweck dient, einen ausreichend breiten Streifen flir not-
wendige Gewasserunterhaltungsmalnahmen freizuhalten.

2. Ausweislich der Planzeichnung zum Bebauungsplan vom
04.04.2024 besteht nur an einer einzigen Stelle - im Bereich FB
1.1 - eine schwerlastfahige direkt Anschlusssituation von der
Freisinger Landstrafle zum Gewasser. Insbesondere die wei-
tere Anschlussflache fir Schwerlastverkehr, FB5 und FB 5.1,
welche die einzige Anfahrt mit Wendemdglichkeit ist, reicht
nicht bis an das Gewasser. Die Dimensionierung dieser Wege-
flachen wie auch deren Situierung und Verlauf sind dabei nicht
an den technischen Anforderungen der Nutzung durch Zugfahr-
zeuge mit Anhanger oder anderweitig zum Einsatz zu bringen-
den, erforderlichen Maschinenverkehr ausgerichtet. Im Gegen-
teil, die zu schmal bemessenen und zu kurvenreichen, teil im 90
Grad-Winkel knickenden Wege (insbesondere im Bereich FB1
und FB3. lGiberwiegend ohne Wendemdglichkeit sind fiir den
Unterhaltszweck ungeeignet. Auch die in § 20 angedachte Fest-
setzung der Wegequalitaten (FB1 .1, FB 6.2 - Abs. 7 - wasser-
gebundene Decke und nur Fahrspuren) sind ungeeignet fir die
Nutzung durch schwere Lastfahrzeuge mit den durch die Stadt
angegebenen max. Lastklassen. Die Wegeflachen, fiir welche
ein Fahrtrecht fir die fur den Gewasserunterhalt
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Verantwortlichen festgesetzt sein soll, sind in der Planzeich-
nung nicht ohne weiteres optisch ein- und abgrenzbar. Die
zeichnerische Festsetzung ist insoweit unbestimmt.

Angesichts der grof¥flachig unterhalb der Wegebeziehungen
festgesetzten und damit zugelassenen Tiefgaragenbauwerke
(GTGa) sowie der Festsetzung zur Wegequalitat z. B. in § 20
Abs. 7 stellt sich zudem die Frage, ob und wie sichergestellt ist,
dass die notwendige Belastbarkeit der Wegeflachen in der Bau-
umsetzung der Tiefgaragenbauwerke wie auch der Wege selbst
bautechnisch fachgerecht und dauerhaft bertcksichtigt wird und
hierfir keine Pflichtenlage auf den am Weg Nutzungsberechtig-
ten verlagert wird. Es muss sichergestellt sein, dass die Herstel-
lung und Erhaltung der Wegeflachen mit entsprechender Belas-
tungsklasse nicht dem nutzungsberechtigten Gewasserunter-
haltungspflichtigen obliegt und dass die Wegegestaltung nicht
entweder durch besonders anfallige / empfindliche oder durch
belagbezogen ungeeignete Gestaltung die Gewasserunterhal-
tung unzumutbar belastet. Sollte dies nicht sichergestellt wer-
den und sein, missen die Tiefgaragenbauraume unterhalb der
notwendigen Zuwegungen entfallen.

Diese Sorge der Einwenderinnen ist berechtigt, u.a. auch des-
halb, weil Frau Serong als Vertreterin der Bayerischen Hausbau
in der Videokonferenz am 08.05.2023 ausflihrte, dass man
nicht wegen Herrn Schwaab (Geschréaftsfihrer der Einwende-
rinnen) die Tiefgaragendecken anders gestalten werde als bis-
lang geplant. Herr Freiblchler, ebenfalls Bayerische Hausbau,
hat erwahnt, dass die "Wunschlagen" der Einwenderinnen
schlicht einen Mehraufwand hervorrufen wirden.

An dieser Stelle beantragen wir, Einsicht in die offenbar inhalt-
lich schon definierten bzw. bereits bestellten Dienstbarkeitsver-
einbarungen zu erhalten, welche die Gewasserunterhaltungs-
pflichten nutzen kénnen mussen. Ohne Kenntnis von deren In-
halt kann nicht abschlieRend bewertet werden, ob die Rechts-
betroffenheiten der Einwenderinnen (z. B. Art der nutzenden
Fahrzeuge; Zwecke der Nutzung; nicht vorhersehbare Fre-
quenz und Anlass der Nutzung) zutreffen erfasst und bertick-
sichtigt wurden.

3. Es ist zudem erforderlich, Wegeverbindungen zum Gewasser
im Zweifel zugunsten des / der Gewassergrundstlicks /e als
Grunddienstbarkeiten bzw. beschrankt personlich zu Gunsten
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des jeweiligen Gewasserunterhaltungspflichtigen und nicht nur
als beschrankt personliche Dienstbarkeiten zugunsten der Stadt
abzusichern. Die Stadt ist nicht ,der beschrankte Personen-
kreis, zu dem auch diejenigen gehdren, die zur Bachpflege auf-
grund des Kraftwerks verpflichtet sind, demzufolge auch der
Kraftwerksbetreiber und von ihm mit Bachpflegearbeiten beauf-
tragte Firmen." Diese Dienstbarkeit zugunsten der Stadt musste
vielmehr dergestalt gefasst und bestellt sein, dass diese die
Stadt berechtigt und verpflichtet, ihre Dienstbarkeit denjenigen,
die zur Bachpflege aufgrund des Kraftwerks verpflichtet sind,
demzufolge auch der Kraftwerksbetreiber und von ihm mit
Bachpflegearbeiten beauftragte Firmen, zur Verfiigung zu stel-
len. Es wurde durch die Einwenderinnen in der Videokonferenz
am 08.05.2023 klargestellt, dass eine Sicherung der maRgebli-
chen Flachen nur zugunsten der Stadt Miinchen und einer wie
auch immer benannten Teiloffentlichkeit im Ernstfall, wenn
schnell und massiv Nutzung erfolgen muss, um z. B. im Ver-
klausungsfall eines umgestuirzten Baums einen Aufstau zu be-
heben, weder das Fahrtrecht effizient und ziigig direkt durchge-
setzt noch die Flache effizient und zlgig genutzt werden kann.
Die Behorden sind im Zweifel nicht immer erreichbar und bis in
der Stadt Miinchen eine Entscheidung gefallen ist, wer wann
wo fahren darf, mag schon mancher Schaden entstanden sein.
Noch in der Videokonferenz hatte die LHS, konkret Frau Berlin,
gegenuber der Bayerischen Hausbau als Investorin zu Kontakt-
aufnahme mit den Einwenderinnen auRerhalb des Verfahrens
geraten; zu dieser kam es nicht.

4. Es ist unbehelflich, wie schon das nordlich anschlieRende
Plangebiet aufgezeigt hat, hinsichtlich von Absturzsicherungen
nicht festzusetzen, dass nur demontierbare Einfriedungen die-
ser Art zuldssig sind, da sie anderenfalls eine Gewasserunter-
haltung massiv erschweren bzw. unmdglich machen. Zudem ist
in § 22 Abs. 7 keine Héhenbegrenzung vorgesehen.

5. Hinsichtlich der auRerhalb des Umgriffs liegenden Briicke zu
den Flachen auf der Ostseite des Garchinger Mihlbachs hat die
LHS die an dieser Stelle erforderliche Einrampung in das Ge-
wasser, beidseits der Briicke, um mit Fahrzeugen nicht nur an
das Gewasser zu gelangen, sondern um etwa, wie von der
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Stadt postuliert, besonders 6kologieschonend etwa mit Sehreit-
baggern auch im Gewasser tatig werden zu kdnnen, nicht be-
rucksichtigt. Dieser Bereich westlich des Gewassers liegt dabei
sehr wohl im Planungsumgriff.

6. Es ist auch nicht hinzunehmen, dass die LHS den Hinweis
darauf, dass auf Grund der Briicke ein erhebliches Riickstauri-
siko in den Oberlauf besteht, im Verfahren nicht weiter aufgreift.
Hierbei handelt es sich sehr wohl um eine Quelle von fiir die
Festsetzungsinhalte, etwa zum Gelandemindestniveau oder ei-
ner minimalen GOK EG FFB, mafigeblichen potentiell scha-
densgeneigten Auswirkungen.

7. In diesem Kontext sind die Einwenderinnen auch Uberzeugt,
dass die Hohe des Bodens des Erdgeschosses (OK RFB EG)
generell, insbesondere aber im Bereich WA 2(1), spirbar Gber
der Stauhdhe des Garchinger Muhlbaches liegen muss. Derzeit
sehen dies die Einwenderinnen nicht ausreichend berlicksich-
tigt, insbesondere da § 7 Punkt 1 des Satzungstextes eine
Hohe von nur 493,40 . N H N 2016 festlegt. Dabei ist der Be-
zug der Hohe . NHN 2016 zu den Systemen DHHN 92 und
DHHN 12 nicht klar, was die Einschatzung zusatzlich erschwert.
Dies steht im Zusammenhang mit der wasserrechtlichen Bewiilli-
gung der Einwenderin, welche eine Stauhdhe von 493,23 im
System DHHN 92 regelt, was auf der Hohe der Gebaude J und
V Gefahren fur die angedachte kiinftige héherwertige Wohnnut-
zung auslésen kann.

Es ist unverandert auf das erhebliche Risiko von Wassereintrit-
ten aus dem Gewasser in die kiinftig bebauten Bereiche hinzu-
weisen. Gerade dort, wo entlang des Gewassers und des Plan-
gebiets an der Westseite des Mihlbachs nur eine schmale Na-
turbdschung besteht, ist regelmaRig mit einem Wasserdurch-
bruch z.B. durch Biberaktivitaten, Bisamrattentatigkeiten, mit
Waurzelballen kippende Altbdume oder Ermidung des Gewas-
serufers zu rechnen. Dieses Szenario ist auch keine reine Be-
furchtung, sondern trat in der Vergangenheit bereits ein, wobei
damals noch nur ein Sportplatz/ Tennisplatz Gberflutet wurde.
Insoweit muss der Bebauungsplan eine Ufersicherung und -er-
tlichtigung prifen und festsetzen, ehe er hdherwertige Nutzun-
gen wie anderenfalls volllaufende Tiefgaragen und geflutete
Erdgeschosswohnungen ,am Garchinger Miihlbach" an dieses
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Gewasser heranplant und damit die Risikokulisse fur den Ge-
wasserunterhalt potenziert.

Mail TS Jahn vom 30.11.2017 (Anlage 3)

Mail TS Jahn vom 27.11.2017 (Anlage 4)

Mail TS vom 13.11.2017 (Anlage 5)

Die Einwenderinnen haben die Gelandehdhe im System NHN
2016 darstellen lassen. Hieraus ergibt sich, dass auf Héhe der
Briicke zu den illegalen Nutzungen 6stlich des Garchinger
Muhlbachs bei Fl. Nr. 548/7 das Gewasserniveau regulér eine
Gewasserspiegellage von 493,33 . NHN 2016 aufweist. Diese
regulare Héhenlage ist damit nur marginal uber derjenigen des
Gelandes ganz im Norden des Planungsumgriffes mit 493,40 0.
NHN 2016. Ein Freibord tiber Wasserspiegellage etwa fiir den
Fall eines versehentlichen Schwallbetriebs des Gewasserober-
liegers, eines Starkregenereignisses oder anderer unvorherseh-
barer Einflisse auf den Gewasserspiegel berlicksichtigt die Pla-
nung somit ersichtlich nicht.

Aufnahmeprotokoll Ingenieurbiiro Nusko vom 06.09.2024 (An-
lage 6)

Wie auch schon am 08.05.2023 in der Videokonferenz erlautert
ist diese Risikokulisse nicht versicherbar. Biberaktivitdten sind
zudem auf Grund geltender artenschutzrechtlicher Bestimmun-
gen und der entsprechenden behdérdlichen Handhabung kaum
sinnhaft und jedenfalls weder zligig noch in der Regel zu-
reichend l6sbar, zumal hinter diesen artenschutzrechtlichen
Vorgaben auch strafrechtliche Tatbestédnde aufscheinen.

30

1003

Grinflachen

e Antrag ODP 20-26 / A 02450
Die Antwort des Referates flr Stadtplanung und Bauordnung
finden wir als aquivalenten Textblock modifiziert auf die Gege-
benheiten auch bei anderen Bauvorhaben. Unsere Fragen:
» Beantworten Sie Anfragen mittlerweile mit ChatGPT oder ei-
ner ahnlichen Technik?
*» Wie sollen Griinflachen in Siedlungen aufgewertet werden? Im
Regelfall sieht man dort nur zertrampelten, versiegelten ehema-
ligen Rasen-Boden, der im Sommer ausgetrocknet ist?
« Sie weisen darauf hin, dass 40gm Grinflachen-Richtwert nicht
zu rechtfertigen ist. Ist das auch Ihre Ansicht in Hinblick auf das
EU Renaturierungs-Gesetz?
« Sie senken den Wert fiir Griinflachen regelmafig ab, so dass
wir nach einer Versiegelungsquote von 43% im nachsten Re-
porting wahrscheinlich bei 52% angelangt sein werden. Was ist

Die Anfragen oder AuRerungen in den Beteiligungsverfahren nach § 3
BauGB seitens der Burger*innen zu Bauleitplanungen sind zu einem
Uberwiegenden Teil thematisch gleich oder ahnlich gelagert wie diesbe-
zigliche Stadtratsanfragen oder -antrage. Daher finden sich haufig ahnli-
chen Antworten und Textbeitrage seitens der Verwaltung. Es wird bei der
Bearbeitung sichergestellt, dass die Anfragen fachlich und inhaltlich be-
zogen auf das jeweilige Projekt korrekt beantwortet werden. Ebenso wird
jede Stellungnahme im Rahmen der Bauleitplanverfahren einzeln bear-
beitet, bezliglich der konkreten Planung abgewogen und das Ergebnis in
den jeweiligen Beschlliissen bzw. in den Tabellen als Anlagen zu den Be-
schlissen dem Stadtrat zur finalen Beschlussfassung vorgelegt. Chat-
GPT kommt dabei nicht zum Einsatz.

Die konkrete Gestaltung und Pflege der Grunflachen betrifft nicht die Re-
gelungs- und Darstellungsmdglichkeiten des Flachennutzungsplans mit
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dass folgendes Anliegen geprift wird:

Kann auf dem Gelande ein Hort errichtet werden? Aktuell sind,
soweit mir bekannt, nur Betreuungsplatze flr Kinder bis sechs
Jahre geplant. Die Verfiigbarkeit von Betreuungsplatzen in Hor-
ten ist aktuell im Viertel sehr begrenzt. Es werden pro Schuljahr
immer nur sehr wenige Hortplatze im Hort an der Burmester-
straRe frei. Da der Schulbus von der Grundschule an der Bur-
mesterstrale auch an der Haltestelle Floriansmdhlstralle halt,
ware ein Hort im sldlichen Bauabschnitt sinnvoll. Auch in Hin-
blick auf den gesetzlichen Anspruch auf eine Ganztagesbetreu-
ung von Kindern im Grundschulalter ab dem Schuljahr
2026/2027 ist die Errichtung eines Hortes sinnvoll.

Nr. | ID Schlagwort Stellungnahme Beriicksichtigung
Ihr Zielwert flr Versiegelungsquoten von Minchen? Gibt es ei- | integrierter Landschaftsplanung geman § 5 BauGB, es wird auf die Ab-
nen Klima-Stop? wagungstabelle des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2113 verwei-
Insgesamt sehen wir in diesem Bauvorhaben einen weiteren sen (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 19228).
Baustein unsere Stadt hinsichtlich Um.\./vellt und Leben mehr.und GemaR § 1 Abs. 6 Satz 1 Nr. 14 BauGB ist bei der Aufstellung der Bau-
mehr in einen nicht mehr menschenwdrdigen Zustand zu brin- | |eitplane eine ausreichende Versorgung mit Griin- und Freiflachen zu be-
gen. D'? lflngnlzmltle und .?tTOIOQ'.lsChe Brfl?sf.uﬂg Ist ebgnsov\\lls{le rucksichtigen. Mit dem Stadtratsbeschluss ,Griin- und Freiflachenversor-
fc;fdse?rflzii ngjrﬁtr:(gor?;lepetr:i/r?l (ej:sngucr:igr:ecalig’:ie::zru?nnéesgtzt gung in der Bebauungsplanung — Orientierungswerte” vom 08.02.2023,
wird. ’ Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 04273 wurden Orientierungswerte hierfir
festgelegt, welche als angemessen erachtet werden.
Der Miinchner Stadtrat hat am 02.10.2024 den neuen Stadtentwicklungs-
plan STEP 2024 mit dem Leitbild ,Miinchen-Stadt im Gleichgewicht* ver-
abschiedet. Zusammen mit der Perspektive Miinchen verfligt die Landes-
hauptstadt Miinchen damit Uber ein aktuelles gesamtstadtisches Entwick-
lungskonzept, das auch die Bereiche Okologie und Soziales umfasst.
Zum Thema Klimaanpassung wurden weitere wegweisende Beschlisse
mit vielféltigen Malknahmen gefasst, z.B. die Fortschreibung des Klima-
anpassungs-Konzepts (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 07027). Auch die
Stadtklimaanalyse wird derzeit fortgeschrieben.
Bezlglich der Themen EU-Verordnung zur Wiederherstellung der Natur
und gesamtstadtische Versiegelung wird auf die Ausfiihrungen unter
Nr. 11 verweisen.
31 | 1004 Hort Im Rahmen des Beteiligungsverfahren méchte ich anregen, Ein Hortstandort kann konkret tber den Flachennutzungsplan mit inte-

grierter Landschaftsplanung (FNP) nicht vorbereitet werden. Ein Hort als
Bestandteil einer Kinderbetreuungseinrichtung wiirde unter die Kategorie
Gemeinbedarf ,Fursorge (F) fallen, als Bestandteil eines Schulcampus
ware Gemeinbedarf ,Erziehung“ (E) dargestellt. Im Planungsgebiet ist im
nordlichen Allgemeinen Wohngebiet ein Kreissymbol als Gemeinbedarf
.Fursorge” (F) fir eine Kinderbetreuungseinrichtung dargestellt. Zudem
sind jegliche Kinderbetreuungseinrichtungen in den Allgemeinen Wohn-
gebieten (WA) gemaR § 4 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) all-
gemein zulassig.

Die Festlegung der Bedarfe und notwendigen Einrichtungen im Rahmen
der Bauleitplanung erfolgt durch das Referat fiir Bildung und Sport. Die
ganztagige Versorgung soll grundsatzlich durch den ganztagsgerechten
Ausbau der Grundschulen umgesetzt werden. Neue Hortgruppen werden
nur in besonders gelagerten Einzelféllen geplant / errichtet.

Die ganztagige Versorgung ist aktuell an der Grundschule Burmesterstr.
23 gesichert. Den Schiler*innen stehen aktuell Platze im gebundenen
Ganztag, tber 200 Hortplatze und Platze in der Mittagsbetreuung zur
Verfiigung. Auch bei einer Mehrung der Schiiler*innen im Sprengel
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Burmesterstr. kann die schulische und nachmittagliche Versorgung orga-
nisatorisch geldst werden. Daher ist nach aktueller Datenlage die nach-
mittagliche Versorgung an der Burmesterstr. auch zukiinftig gesichert,
eine Hortplanung ist daher zur Sicherstellung des gesetzlichen An-
spruchs auf eine Ganztagesbetreuung von Kindern im Grundschulalter ab
dem Schuljahr 2026/2027 nicht erforderlich.

32

1003

Kaltluftleitbahn

e Luftschneisen /Stadtklima
Sie behaupten unter anderem auf Seite 243 Billigungsbe-
schluss dass Kaltluftleitbahen von der Bebauung vergleichs-
weise wenig abgeschwacht werden. Faktisch ist bei der dichten
Besiedlung durch Ihre vielen Bauprojekte und SEMs jeder freier
Flachezug mittlerweile Kaltluftbahn und wichtig. Zudem liegen
keine wissenschaftlichen Untersuchungen flr diese Behaup-
tung vor. Sie behaupten auch in anderen Diskussionen, dass
Flurstiicke Kaltluftschneisen sind oder auch nicht sind.
* Haben Sie das Thema seit 2014 untersucht oder hat Punkt
1.6.1 keine fundierte Unterlage?
* Wenn ja: Gibt es eine wissenschaftliche Abhandlung und kann
diese zur Verfugung gestellt werden?
* Ist Ihnen dabei die Mindestbreite und die Breitenwirkung von
Luftschneisen bewusst?
* Gibt es eine Luftschneisenkarte, welche die Wirkung pro Flur-
stiick oder wenigstens in konkreten messbaren Leitlinien be-
schreibt?

Die im Billigungsbeschluss getroffene Aussage, auf die hier verwiesen
wird, stellt das das Ergebnis der ,Analyse der klimadkologischen Auswir-
kungen des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2113 in Miinchen® vor.
Die wissenschaftlichen Datengrundlagen, die fiir die Analyse verwendet
wurden, sind in der Untersuchung benannt und entsprechen dem aktuel-
len Stand der Technik. Das Gutachten wurde im Rahmen der &ffentlichen
Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB auf der Internetseite ,Bauleitplanung
Online Minchen® (BOM) veréffentlicht und ist weiterhin auf der Projekt-
seite unter https://stadt.muenchen.de/infos/freisinger-landstrasse.html
einsehbar.

Kaltluftleitbahnen sind Luftleitbahnen, in denen kalte Luft in Gberwarmte
Siedlungsbereiche aufgrund der geringen Rauigkeit einstromt. Kaltluftleit-
bahnen zeichnen sich durch einen hohen Kaltluftvolumenstrom und
nachtliche Abkiihlung aus. Die Klimafunktionskarte Stand 2014 zeigt fur
das Stadtgebiet wichtige Kaltluftleitbahnen und Ventilationsbahnen auf.
Neben dem stadtklimatischen Gutachten liegen wissenschaftliche Stu-
dien zur Wirkung und Mindestbreite von Kaltluftleitbahnen in Miinchen
vor (z.B. Mayer et al., 1994).

Fur das Plangebiet wurden die Auswirkungen auf die nachtliche und
Ubergeordnete Durchliftung (Kaltluftvolumenstrom) und somit den nacht-
lichen Hitzeabbau in dem oben genannten stadtklimatischen Gutachten
vertiefenden untersucht, auch weil das Planungsgebiet im Regionalen
Griinzug liegt. In einem umfangreichen Prozess wurden stromungsopti-
mierte Varianten entwickelt, um die klimadkologischen Auswirkungen zu
reduzieren und die glnstige bis sehr guinstige bioklimatische Situation in
den angrenzenden Siedlungsbereichen zu erhalten. Im Ergebnis sollen
drei grofte Griinfugen fir eine ausreichende Durchliftung im Quartier so-
wie der angrenzenden Siedlungsbereiche sorgen. Im Gutachten wurde
die Reduzierung des Kaltluftvolumenstroms in der Nachbarschaft pro
Baublock in Prozentpunkten fir die verschiedenen Bebauungsvarianten
in Planen dargestellt (siehe auch Nr. 52).

Die Miinchner Stadtklimaanalyse bzw. Klimafunktionskarte wird aktuell
vom Referat fur Klima- und Umweltschutz fortgeschrieben (MaRnahme
M1-2 aus der 1. Fortschreibung des Minchner Klimaanpassungskon-
zepts, Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 07027 vom 26.10.2022). Im Rahmen
der Fortschreibung wird eine Flachenkulisse ,Luftaustausch® erstellt,
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Das Klimagutachten auch der Flachennutzungsplananderung
(gleiches Gutachten) ist von der Fa. Bayr. Hausbau in Auftrag
gegeben und damit per se parteiisch. Trotzdem weist es eine
Reduzierung der Windgeschwindigkeiten um 25% und eine
Temperaturdifferenz vom bebautem zu unbebautem Gebiet von
7 Grad aus. Das bereits in der Planung und im gewahltem 4-
Uhr-Modell. Das Mittags-Modell, das bei allen Gutachten Ublich
ist, fehlt aus diesem Grund. Sowohl die Temperaturen, als auch
die Differenz werden hier erheblich auffalliger sein. Wie bei die-
sen Werten die Bearbeitung der Stadt Miinchen zum Fazit
,keine erheblichen Auswirkungen“ gelangt ist uns véllig unver-
standlich und kann nur mit der fehlenden Lektire der Unterla-
gen und der fehlenden Priifung erklart werden.

Wir bitte hier um ein korrektes, objektives Gutachten und eine
tatsachliche Prifung. Gerade das Fehlen von wichtigen Mess-
punkten hatte auffallen missen.

Nr. | ID Schlagwort Stellungnahme Beriicksichtigung
welche aus stadtklimatischer Sicht zu schitzende Flachen darstellen soll.
Bis zur Veroffentlichung bleibt die Klimafunktionskarte von 2014 gliltig.
33 [ 1003 Kirchen . Kirchen Fir das Planungsgebiet lagen zum Zeitpunkt der Planung keine Bedarfs-
Wie sicher die Stadt Miinchen den Bestand und die Integration | anmeldungen von Kirchen und Gemeinden vor. Zu weiteren sozialen Inf-
aller Gemeinden und Kirchen im Gebiet ab? Wird es die oft an- | rastruktureinrichtungen wird auf die Ausfiihrungen unter Nrn. 42 (Kitas,
hangigen Zusatz-Einrichtungen weiter geben? Schulen) und 31 (Hort) verwiesen.
34 | 1003 Klimagutachten |« Klimagutachten Das Klimagutachten wurde zwar vom Planungsbegunstigten in Auftrag

gegeben, es wurde aber von unabhangigen Fachgutachtern erstellt und
stellt objektive Ergebnisse dar. Das Gutachten wurde fachlich (Methodik,
Richtlinien, Plausibilitat) vom Referat fir Klima und Umweltschutz und
planerisch vom Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung der Landes-
hauptstadt Miinchen gepriift. Dieser Prozess ist objektiv und unabhéngig
davon, wer das Gutachten vergibt.

Da das Planungsgebiet innerhalb des Regionalen Griinzugs liegt, wurde
fur das Bauleitplanverfahren ein klimadkologisches Gutachten erstellt.
Die Auswirkungen auf die néchtliche und ubergeordnete Durchliftung
(Kaltluftvolumenstrom) und somit den nachtlichen Hitzeabbau wurden fiir
eine austauscharme Sommernacht um 4 Uhr als worst-case untersucht.
Die finale Variante 7d-3 fiihrt in der Nachbarschaft auRerhalb der Freisin-
ger LandstralRe zu keiner Temperaturerhéhung. Eine ,hohe vorhabenbe-
dingte Auswirkung® auf den Kaltluftvolumenstrom gemaf der VDI-Richtli-
nie 3787 Blatt 5 (VDI 2003) mit einer Reduktion der Abflussvolumina um
mehr als 10 % liegt nur fir die Baublécke westlich der Freisinger Land-
stral’e und nordlich (16 %) bzw. sidlich (14 %) der Heidemannstraf3e vor.
Da sich hier jedoch Wohnbebauung mit einer sehr giinstigen bioklimati-
schen Situation und mit einem hohen Griinanteil befindet, ist die Planung
aus klimatischer Sicht als vertretbar einzuordnen. Eine ausreichende Ver-
sorgung mit Kalt- und Frischluft ist aufgrund des weiterhin vorhandenen
Luftaustausches gewahrleistet.

In der dem Gutachten zu Grunde gelegten Klimamodellierung wurde die
Atmosphare vierdimensional (dreidimensionales Gitter und Zeit) und fur
mindestens einen ganzen Tag gerechnet, d. h. auch die Lufttemperatur
um 14 Uhr wurde berechnet. Da der Fokus des Gutachtens auf dem
nachtlichen Kaltlufthaushalt liegt, wurde darauf verzichtet, die Lufttempe-
ratur am Tage im Gutachten darzustellen. Das ist vertretbar, da generell
das Anderungssignal in der Lufttemperatur am Tage bei einer baulichen
Entwicklung im Vergleich zur Nachtsituation relativ gering ist. Das liegt
daran, dass der stadtische Warmeinseleffekt (durch Bebauung und Ver-
siegelung) tagstiber mit ca. 1°C im Vergleich zum Umland/Griinflichen
relativ gering ist und die Lufttemperatur eine relativ trdge GroRe ist.
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Auch wenn die thermische Belastung am Tage nicht in diesem Gutachten
dargestellt wird, ist aus anderen Klimagutachten fur Minchner Bauleit-
planplanverfahren und wissenschaftlichen Studien bekannt, dass die
Auswirkungen auf die thermische Belastung lokal begrenzt und haufig auf
das Plangebiet selbst beschrankt sind. Somit ist das gutachterliche Fazit,
dass eine Nutzungsanderung aus klimatischer Sicht vertretbar ist, fach-
lich nicht zu beanstanden.

Untersucht wurde ein Modellareal von ca. 25 km?, von der Parkstadt
Schwabing im Stdwesten bis nach Unterféhring im Nordosten. Das Feh-
len von wichtigen Messpunkten kann daher nicht nachvollzogen werden.

35

1003

Klimatische Be-
urteilung

e Klimatische Beurteilung
Laut Billigungsbeschluss, Seite 254, Punkt 8.8 stellen sie selbst
fest: ,Fur die Schutzguter Mensch, Tiere und Pflanzen, FIa-
che/Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft sowie Kultur- und
Sachglter und fur die Umweltbelange Energie, Abfalle/Abwas-
ser wurde eine Bestandserhebung durchgefiihrt. Auf Basis die-
ser wurden die Umweltauswirkungen des geplanten Vorhabens
fiir diese Schutzgtiter gepriift und es wurden voraussichtliche
erhebliche Umweltauswirkungen ermittelt.”.
lhr Fazit kommt nach dem Nachweis dieser korrekten Feststel-
lung in den Einzelnachweisen aber zu folgenden Schluss:
»Fazit Als Ergebnis des vorliegenden Umweltberichts ist festzu-
stellen, dass mit der Umsetzung des Bebauungsplans mit Griin-
ordnung Nr. 2113 bei Mitbetrachtung der vorgesehenen Mal3-
nahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich
keine erheblichen oder nachhaltigen negativen Auswirkungen
auf die Umwelt im Sinne der einzelnen Umweltfachgesetzge-
bungen zu erwarten sind.*
Unsere Anmerkungen dazu:
* Wir vermuten, dass das Fazit von der Politik beeinflusst ist,
zumal die einzelne klimatische Beurteilung aller Faktoren eine
vollstandig Andere ist. Der Verweis auf AusgleichsmalRnahmen
in Mlnchen ist eine Mathematik, die schon lange keine Flachen
mehr zur Verfiigung hat. Die klimatischen Werte sind inzwi-
schen so katastrophal, dass wir wie die ODP und unterschiedli-
che Birgerinitiativen den sofortigen STOP einer jeglichen Be-
bauung unserer Griin- und Oko-Gebiete fordern.
+ Sind dem Stadtrat die Auswirkungen der Hochhausstudie und
héheren Bauhoéhen fir die Kaltluftstrdome und die Temperaturen

Es wird der Billigungsbeschluss des Bebauungsplans mit Griinordnung
Nr. 2113 zitiert, daher wird auf die Abwagung zu diesem verwiesen (Sit-
zungsvorlage Nr. 20-26 / V 19228).

Zum Thema Ausgleichsflachen wird auf die Ausfiihrungen unter Nr. 4 ver-
wiesen. Zur Bewertung der stadtklimatischen Auswirkungen der Planung
wird auf die Ausflihrungen unter Nr. 52 verwiesen.

Die Gebaudehdhen (Hochhduser) und Klimaneutralitat der Baustoffe be-
treffen nicht die Regelungs- und Darstellungsmdglichkeiten des Flachen-
nutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung gemag § 5 BauGB, es
wird auf die Abwagungstabelle des Bebauungsplans mit Griinordnung

Nr. 2113 verweisen (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 19228).

Zum Thema Klimaneutralitat wird auf die Ausflihrungen unter Nr. 53 ver-
weisen.

Der Klimanotstand bezieht sich auf den globalen Klimawandel, der vielfal-
tige globale Ursachen hat. Die Landeshauptstadt Minchen hat im
»Grundsatzschluss zu ,Klimaneutralen Stadtverwaltung 2030° und weitere
MaRnahmen zur Erreichung der Klimaneutralitdt Minchen 2050, Sit-
zungsvorlage 14-20 / V 16525 erklart, dass sie eine Vorreiterrolle im kom-
munalen Klimaschutz einnehmen wird, wie in Art. 11c des Bayerischen
Naturschutzgesetzes vom Freistaat Bayern empfohlen. Von der Landes-
hauptstadt Minchen wird gemaR Klimasatzung das Ziel angestrebt, dass
die Verwaltung 2030 klimaneutral sein soll, die Gesamtstadt bis 2035.
Knapp 40 % der CO2-Einsparungen kénnen durch MaRnahmen auf
Stadtebene erwirkt werden. Miinchen und andere Kommunen sind beim
Klimaschutz ganz entscheidend von den bundesweiten Rahmenbedin-
gungen abhangig. Darlber hinaus ist die Stadtverwaltung vielfach auf die
freiwillige Mitwirkung der gesamten Stadtgesellschaft (Blirgerschaft und
Unternehmen) angewiesen.

Diese ambitionierten Ziele werden auch mittels der Bauleitplanung umge-
setzt, insbesondere durch MaRnahmen, die eine Reduzierung des CO2-
AusstofRes in der Mobilitédt und in der Strom- und Warmeversorgung be-
wirken. Zudem sollen vermehrt klimafreundliche Baumaterialen
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schutzgebiet

Sie weisen auf Seite 13 und anderen Seiten in der Sitzungsvor-
lage auf die dauerhafte Sicherung des Griinglrtels und die Er-
haltung hin. In diesem Fall auch auf den Tausch eines Land-
schaftsschutzgebietes. Diese Zusagen und Versprechen lassen
sich -wie auch die Vergangenheit gezeigt hat- nicht fir kiinftige
Generationen verbriefen. Wie planen Sie der dauerhaften Um-
weltvernichtung auf der einen Seite eine dauerhafte Erhaltung
von Natur mit gesicherten Anspriichen entgegen zu stellen?
Werden die Flachen an eine ¢kologische Organisation ohne Ei-
geninteresse Ubertragen? Wird auch sichergestellt, dass ohne-
hin vorhandene Griinflachen nicht fir Ausgleichsrechnungen
heran gezogen werden?

Nr. | ID Schlagwort Stellungnahme Beriicksichtigung
in der Innenstadt bekannt? Gibt es dafiir eine Simulation, die eingesetzt werden oder die darin gespeicherte graue Energie erhalten
zeigt, dass die Miinchner Innenstadt die Breite und Hohe von bleiben, z.B. durch Umbau von Bestandsgebduden und Recycling. Der
zusatzlichen Quartieren Uberleben kann? Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung spielt bei der
« Ist dem Stadtrat bewusst, dass die Klimaneutralitat von Ge- Umsetzung dieser Ziele eine untergeordnete Rolle, da lediglich gréRere
bauden aus Beton niemals gegeben sein kann? Flachen bereitgest'ellt vyerden kénnen. (Siehe aqch Umweltbericht zum
* Ist dem Stadtrat bewusst, dass die Klimaneutralitat von Ge- Bepauung_splan mit Griinordnung Nr. 2113,"Kap|tel 8.1.2. ,,Dargtellung der
bauden keinerlei Auswirkung auf das Stadtklima selbst hat und In elnschlaglgen“Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des
die Bebauung in sich fiir héhere Temperaturen und weniger Umweltschutzes®, Seiten 136-137)

” Zur Abfederung der Auswirkungen des Klimawandels und hoher Tempe-

Wasser sorgen wird? . o raturen insbesondere in dicht bebauten Stadtgebieten sind ebenfalls ver-
* Ist dem Stadtrat bewusst, dass der Klimanotstand in Minchen | schiedene MaRnahmen zur Klimaanpassung bzw. -resilienz erforderlich,
durch Bebauung weitestgehend selbst verursacht ist, bzw. die | wie unter anderem im Beschluss ,Klimaresilientes Miinchen 2050“ am
Temperaturen in stark bebauten Gebieten hher sind und den | 02.07.2025 vom Stadtrat beschlossen (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 /
Klimanotstand verstarken? V 15584).

36 | 1003 Landschafts- e Umweltschutz 4 Der Begriff ,,Griingirtel” beschreibt die groen Kulturlandschaftsraume,

die das Stadtumland von Miinchen umgeben. Dies sind die Moosland-
schaften und Feldfluren im Norden, Osten und Westen, die Nordhaiden
sowie die Walder und Feldfluren im Siden. Es wird davon ausgegangen,
dass dieser Begriff irrtiimlich verwendet wurde und sich die Einwendung
auf den ,Regionalen Grunzug“ bezieht. Der Planungsumgriff liegt im Be-
reich des Regionalen Griinzugs Nr. 9 Isartal. Mit der Anderung der Bau-
leitplanung wird randlich der Freisinger Landstra3e mit der Darstellung
von Allgemeinen Wohngebieten (WA) und Gemeinbedarfsflache ,Sport*
(SP) Baurecht geschaffen, welches im Bereich des Regionalen Griinzug
zu liegen kommt. Mittels eines Fachgutachtens wurde der Nachweis ge-
fuhrt, dass die Funktionen des Regionalen Griinzugs durch die hier vor-
liegende Planung nicht beeintrachtigt werden. Folgende Funktionen wur-
den hierbei untersucht:

. Sicherung eines guten Bioklimas und ausreichende
Luftaustausches

. Gliederung der Siedlungsraume

. Erholungsvorsorge in Siedlungsgebieten und sied-

lungsnahen Bereichen
Im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB gab die Regierung
von Oberbayern folgende Stellungnahme ab: ,Die Planung steht den Er-
fordernissen der Raumordnung nicht entgegen. Ein fachkompetenter
Nachweis flr den begriindeten Einzelfall Giber die Vereinbarkeit mit den
Funktionen des regionalen Griinzugs Isartal ist gefiihrt.“ (siehe Billigungs-
beschluss unter 7.4., Seite 22, Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 11497).
Der Umgriff des Landschaftsschutzgebietes wurde in einem gesonderten
naturschutzrechtlichen Verfahren angepasst und die Verordnung zur An-
derung der Verordnung der Landeshauptstadt Miinchen Uber das
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Stellungnahme

Beriicksichtigung

Landschaftsschutzgebiet ,Hirschau und Obere Isarau” erlassen (Sit-
zungsvorlage Nr. 20-26 / V 12655, Beschluss der Vollversammlung des
Stadtrates am 03.07.2024). GemaR dem Entwurf der FNP-Anderung lie-
gen lediglich Allgemeine Grinflachen (AG) und Okologische Vorrangfla-
chen (OEKO) innerhalb des angepassten Umgriffs des Landschafts-
schutzgebiets ,Hirschau und Obere Isarau® und keine Griinflachen mit
Zweckbestimmung ,Sportanlagen“ (SPOR) mehr, auf welchen eine durch
die intensive Sportnutzung erforderliche hohere Versiegelung zulassig
ware. Die durch die Realisierung der Wohnbebauung notwendige Verklei-
nerung des Landschaftsschutzgebiets (LSG) im Nordteil wird durch eine
Erweiterung im Sudteil und durch den Rickbau der Tennisplatze und -
halle weitestmdglich kompensiert. Die zurlickzubauenden Flachen wer-
den nach naturschutzfachlichen Kriterien gemafR dem vorliegenden
Pflege- und Entwicklungskonzept (PEK) aufgewertet und die bestehende,
auch naturschutzfachlich wertvolle Griinflache im Bereich des ehemali-
gen Floriansmihlbades wird mit dem Altbaumbestand erhalten. Sie wer-
den zukiinftig im FNP als Okologische Vorrangflache (OEKO) und Allge-
meine Grinflache (AG) Uberlagert mit der Schraffur ,Flachen mit Nut-
zungsbeschrankungen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft® dargestellt. Somit wird sowohl die Vernet-
zungsfunktion des Griinraums als auch dessen Erholungsfunktion ge-
starkt. Die Flachen werden an die Landeshauptstadt Minchen Ubertragen
und dadurch langfristig im Eigentum gesichert.

Bezlglich der Ausgleichsflachenberechnung und der Heranziehung von
bestehenden Griinflachen fiir diese wird auf die Ausfiihrungen unter Nr. 4
verwiesen.

37

1003

Larmschutz

. Larm

Es ist absehbar, dass die Bebauung zu einer deutlichen Uber-
schreitung der erlaubten TA-Larm-Normen fiihren wird. Diese
werden erhebliche psychische und kérperliche Schaden nach
sich ziehen. Auch fiir die naheliegenden Wohngebiete. Das
Gutachten selbst schlagt eine 3m-Schallshcutzwand entlang
der Freisinger Landstral3e vor, die wahrscheinlich wieder vom
Steuerzahler zu bezahlen und erhalten ist.

Da Sie erfahrungsgemaf unseren Anmerkungen mit immer den
gleichen vorgegebenen Textblécken unabhangig von der Be-
bauung und dem geplanten Vorhaben begegnen verweisen wir
ausdriicklich auf die Werte des bayrischen Landesamtes fiir
Umweltschutz. Wir bitten Sie auch in diesem Punkt speziell auf
die Frage der Verantwortung einzugehen, da sich fiir spatere

Auf Ebene des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftspla-
nung (FNP) wurde mittels eines schalltechnischen Fachgutachtens nach-
gewiesen, dass fir die im Planungsentwurf vorgesehene Bebauung und
Nutzungsverteilung mittels verschiedener Larmschutzmalinahmen die
Grenzwerte der TA-Larm flr das Planungsgebiet in Innen- und AuRRen-
rdaumen mit Aufenthaltsfunktion eingehalten werden kénnen. Im Bebau-
ungsplan mit Griinordnung Nr. 2113 sind diese MaRnahmen festzusetz-
ten, daher wird auf die diesbezlglichen Aussagen in Satzung, Begrin-
dung und Abwagungstabelle verweisen (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 /

V 19228).

Der Bebauungsplan sieht unter anderem Umbaumafnahmen der bereits
bestehenden verkehrlichen Infrastruktur vor: zum einen den Knotenaus-
bau Freisinger Landstrae / Heidemannstrale und zum anderen den
Umbau der Freisinger Landstrafe. Berechnungen im Schallgutachten
zeigen, dass durch diese notwendigen Aus-/Umbaumafinahmen von
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Nr. | ID Schlagwort Stellungnahme Beriicksichtigung
betroffene Birger, Mieter und Eigentimer Schadensersatzan- | StraRenverkehrsflachen hohere Verkehrslarmpegel auftreten kdnnen,
spriiche ergeben kdnnen. Dies umso mehr als dass wir Sie mit | welche Anspriiche der betroffenen Nachbarn westlich der Freisinger
dieser Beschwerde ausdriicklich auf diesen Sachverhalt hinge- | Landstralle auf sogenannten passiven Schallschutz ausldsen kénnten.
wiesen haben und heute bereits in ganz Miinchen TA Larm Inwieweit die einzeln betroffenen Nachbarn einen Kostenerstattungsan-
Uberschreitungen nachvollziehbar sind. Wie werden Sie hier spruch gegenuber der Stadt haben und diesen geltend machen, muss
nicht nur im Bebauungsgebiet durch Nachverdichtung gegen- und kann erst in einem nachgelagerten Verfahren im Vollzug ermittelt
steuern? werden, das die individuelle Belastung des jeweiligen Grundstiicks und
Gebaudes betrachtet. Bei etwaigen Entschadigungsanspriichen aufgrund
notwendiger SchallschutzmalRnahmen missen sich Betroffene an die Ei-
gentiimerin / Stralenbaulasttragerin wenden, also an die Landeshaupt-
stadt Miinchen. Zu weiteren Details wird auf den Bebauungsplan mit
Griinordnung Nr. 2113, unter Ziffer 5.8.3 der Begriindung verwiesen (Sit-
zungsvorlage Nr. 20-26 / V 19228).

38 | 1003 Offentlicher . OPNV Das neue Quartier ist aus Sicht der SWM / MVG und dem Mobilitatsrefe-
Personennah- | Es stellt sich die Frage nach leistungsstarkem OPNV. Es fehlt rat ausreichend gut an den OPNV angeschlossen. Die Anregungen der
verkehr ein Verkehrs- und Entwicklungskonzept. Eine Bebauung ohne Burger*innen hinsichtlich einer verbesserten und attraktiveren Anbindung
(OPNV) ein solches Konzept wird zum klimatischen und sonstigen Kol- | wurden an die SWM / MVG im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach

laps filhren. Es sind nur kaum leistungsfahige Bus-Verbindun- | § 4 Abs. 2 BauGB bereits weitergegeben. Mit der Aufstellung und konti-
gen vorhanden und ein seit fast einem halben Jahrhundert nlwerllch.en All<tuaI|S|erung des Nahvgrkehrsplans und der Mobilitatsstrate-
kaum ausgebauter OPNV. Die Staus und die Zugénglichkeit gie reagiert die Landeshauptstadt Minchen auf aktuelle Herausforderun-
des OPNV zeigen schon jetzt eine vorhandene Uberlastung. gen des Verkehrsgeschehens.

Sehen Sie diese Uberlastung nicht als gegeben an? Wie rea-

giert die Stadt Minchen?

39 | 1003 Parallelverfah- | Zusétzlicher Hinweis: Die Unterlagen haben insgesamt einen Das Gesetz schreibt in § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB vor, dass die Entwirfe
ren Bebau- Umfang von 500MB und mussten sequentiell eingereicht wer- der Bauleitplane mit der Begriindung und den nach Einschatzung der Ge-
ungsplan und den. Eine Bauplanung vor einer FNP-Anderung ist in unseren meinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellung-
Flachennut- Augen nicht zulassig. Damit einhergehend auch die Bearbei- nahmen im Internet zu verdéffentlichen sind. Darunter konnen auch Gut-
zungsplan tungszeiten fiir die interessierte Offentlichkeit fiir diesen Um- achten fallen, soweit sie als wesentlich eingestuft werden. Die Entwiirfe

fang. Wir gehen daher davon aus, dass diese Bauauslegung der Bauleitplane nebst Begriindung und Umweltbericht und die flr eine
nicht gesetzlichen Anforderungen genigt. Wir reichen unsere sachgerechte Abwagung notwendigen Gutachten sind somit zu veréffent-
Anmerkungen auf beiden existierenden Auslegungen (FNP-An- | lichen. Sie werden sinnvollerweise als Gesamtpaket zur Verfliigung ge-
derung + Bauauslegung) ein, da die Trennung der Vorgénge stellt und kdnnen dadurch auf der digitalen Plattform (Bauleitplanung On-
und die aktuelle Blindelung offensichtlich nicht erfolgt ist. Auch | line Miinchen — BOM) auch einen gréReren Umfang erreichen. Die ein-
wenn formal zwei Vorgange existieren. Die Unterlagen sind par- | zelnen pdf-Dateien waren eindeutig benannt und konnten einzeln von der
tiell auch deckungsgleich, was wir ebenfalls fir nicht gesetzes- | BOM-Webseite heruntergeladen werden.
konform halten. Die Bewertung des Bodens, Klima- und Schall- | Der Zeitraum fiir die Veréffentlichung entspricht den gesetzlichen Vorga-
schutzes, sowie der 6kologischen Bedeutung hétte in jedem ben gemaR § 3 Abs. 2 BauGB. Die Veréffentlichung im Internet und die
Auslegung im Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung fand vom
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Fall unabhéngig von einem Bautrager und aus Sicht der Stadt
Miinchen erfolgen miissen.

29.08.2024 mit 30.09.2024 statt. Der Umfang der ausgelegten Unterlagen
entspricht dem Umfang der in vergleichbaren Verfahren der Landes-
hauptstadt Minchen ausgelegten Unterlagen. Deshalb ist hier von kei-
nem wichtigen Grund auszugehen, der eine Verlangerung der gesetzli-
chen Mindestfrist von 30 Tagen zur Folge gehabt hatte (vgl. § 3 Abs. 2
Satz 1 BauGB). Die gesetzlich vorgeschriebene Mindestfrist wurde ge-
wahrt.

Die Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftspla-
nung (FNP) wird gesetzlich zuldssig nach § 8 Abs. 3 BauGB im Parallel-
verfahren durchgefiihrt, damit die erforderlichen inhaltlichen Verkniipfun-
gen/Abstimmungen zwischen beiden Planentwiirfen gegeben sind. Die
Nutzung deckungsgleicher Unterlagen bzw. Gutachten ist rechtlich zulas-
sig und zweckdienlich (vgl. § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB). Fiir die FNP-Ande-
rung bestehen eigene Unterlagen in Form der Plananderung, Begriin-
dung inklusive Umweltbericht (siehe Anlage 1) und eigener Stadtratsbe-
schlusse (Billigungsbeschluss vom 03.07.2024, Sitzungsvorlage Nr. 20-
26 / V 11497 und hier vorliegender endgliltiger Beschluss).

Die Gutachten werden von unabhangigen Fachgutachtern erstellt und
stellen objektive Ergebnisse dar, unabhangig von der Frage der Kosten-
tragung und der Beauftragung. Sie werden inhaltlich und methodisch hin
sichtlich der Einhaltung der rechtlichen Rahmenbedingungen, Normen,
Gesetze und der Rechtsprechung von den Fachreferaten der Landes-
hauptstadt Miinchen gepriift.

Zudem wurden alle Stellungnahmen weiterer zustandiger Behdrden und
Trager oOffentlicher Belange in den Verfahren nach § 4 BauGB eingefor-
dert, geprift und abgewogen. Diese Abwagung kann dem Billigungsbe-
schluss unter Ziffer 6 entnommen werden (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 /
V 11497).

40

1003

Parteiische
Veroffentli-
chung

Parteiische Verdffentlichung

Sie weisen direkt in Ihrer Veroffentlichungsseite auf den
https://bauleitplanung.muenchen.de/plaene/muenchen

darauf hin, dass ,Das grinordnerische Grundkonzept beruht auf
dem weitestmdglichen Erhalt des Baumbestands und somit des
typischen Orts- und Landschaftsbilds, das durch die Lage in
Nachbarschaft zu den Isarauen gepragt ist. Die geplanten 6f-
fentlichen Griinflachen erstrecken sich zum Naturraum der Isa-
rauen hin und begleiten den Garchinger Miihlbach auf seiner
Westseite im Teilgebiet Nord. 1. Und weiter:

Das Verfassen von Internetseiten zur Information der Birger*innen oder
im Rahmen von formellen und informellen Verfahrensschritten nach dem
Beugesetzbuch (BauGB) obliegt ausschliellich den Dienststellen der
Landeshauptstadt Minchen. Die Inhalte auf der Internetseite Bauleitpla-
nung Online Miinchen (BOM) der Landeshauptstadt Miinchen werden
vom Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung erstellt und mit den erfor-
derlichen Dateien und Unterlagen befillt. Die Projektbeschreibungen ent-
sprechen den Inhalten und den Planungszielen der Stadtratsbeschlisse
(z.B. Aufstellungsbeschluss oder Billigungsbeschluss), welche Uber das
Ratsinformationssystem im Internet 6ffentlich abrufbar sind. Da auf
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,Direkt am zentralen Quartierspatz sind ein Lebensmittel-Nah-
versorger, eine Gaststatte mit Freischankbereich sowie verteilt
im Quartier zwei Kindertagesstatten vorgesehen. AuRerdem be-
kommt der TS Jahn eine Dreifachturnhalle mit Fitnessbereich
und AuRensportflachen.”

Dariiber hinaus auch in der FNP-Anderung ,Ziel der Anderung
des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung
(FNP) ist die Entwicklung eines Wohnquartiers mit gro3zligig di-
mensionierten, hochwertigen Griinflachen, den notwendigen so-
zialen Infrastruktureinrichtungen, Einzelhandel sowie Sport- und
Vereinsnutzungen.*

lhre Veroffentlichung liest sich partiell wie der Bauprospekt der
beteiligten bayrischen Hausbau unter
https://development.hausbau.de/unternehmen/portfolio/freisin-
ger-landstrasse-40-60-1

,Ein neues Quartier fir den Stadtteil

Es entsteht ein neues Stadtquartier, das einen Mehrwert fiir das
gesamte Stadtviertel schafft.

Zusatzlich zum dringend benétigten Wohnraum integriert das
Quartier soziale Infrastruktur wie eine neue Vereinssporthalle
mit Sport- und Fitnessangeboten, genauso wie zwei Kinderta-
geseinrichtungen, Nahversorgung und eine Gastronomie mit
Biergarten direkt am Mihlbach. Angeordnet um einen zentralen
Platzbereich, entsteht so ein neuer Treffpunkt fir Freimann.
Bislang nur privat zugangliche naturnahe Uferbereiche am
Muhlbach laden zukiinftig zum Spazierengehen oder Verweilen
ein und bringen ein neues Stiick Lebensqualitat in den Stadtteil.
Die vorgesehenen Begegnungs- und Interaktionsflachen sowie
die umfangreichen Griinflaichen schaffen einen hohen Freizeit-
und Aufenthaltswert nicht nur fir die nérdlich und stdlich an-
schlieBenden Wohnquartiere, sondern fiir die gesamte Frei-
manner Bevodlkerung aus der Umgebung.*

Bei fairer, neutraler Auslegung unter Wahrung der Neutralitats-
pflicht hatte neben der Projektseite des Investors auch die Sei-
ten von Birgerinitiativen und sonstigen Parteien veroffentlicht
werden missen. Gerade die kritische Vorgeschichte und die
Abstimmung beim TSV Jahn hétte einer Erwahnung bedurft.
Wir sehen hier eine Verletzung § 33 des BeamtStG und § 60
des BBG. Wir bitten darum das Verfahren auf Neutralitat zu

Internetseiten der Bautrager das gleiche Projekt beschrieben wird, sind
inhaltliche Uberschneidungen der Texte des Investors mit denen der Lan-
deshauptstadt Miinchen nicht ungewdhnlich. Es ist vielmehr davon aus-
zugehen, dass sich die privaten Bautrager ebenso an den Inhalten der
Stadtratsbeschlisse orientieren. Zudem sind im Vorfeld bereits u.a. Pro-
jektbeschreibungen, Planungsziele sowie Unterlagen im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens auf der Projektseite zur Planung 6ffentlich unter
https://stadt.muenchen.de/infos/freisinger-landstrasse.html zuganglich
und kénnen daher ggf. ebenfalls als Grundlage fiir die Offentlichkeitsar-
beit der Bautrager dienen. Auf die Internetseiten der Bautrager hat die
Landeshauptstadt Miinchen keinen Einfluss. Weder auf der Projektseite
noch auf der fiir den Zeitraum der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR

§ 3 Abs. 2 BauGB unter https://bauleitplanung.muenchen.de/pla-
ene/muenchen abrufbaren Internetseite wurden jedwede andere Projekt-
seiten von Investoren, Biirgerinitiativen, Parteien oder anderer privater
Dritter erwahnt oder verlinkt. Sollten Investoren / private Bautréger die In-
halte dieser Internetseiten wiederum auf ihrer eigenen Internetseite verof-
fentlichen, entzieht sich das dem Einfluss der Landeshauptstadt Min-
chen.

Beamt*innen und Beschaftigte im Offentlichen Dienst handeln nach
Recht und Gesetz und dienen dem Wohl der Allgemeinheit und behan-
deln aus diesem Grund die Interessen und Stellungnahmen von privaten
Investoren, Birger*innen und Birgerinitiativen sowie von Behérden und
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gleichberechtigt. § 1 Abs. 7
BauGB verpflichtet die Gemeinde, bei der Aufstellung der Bauleitplane
die offentlichen und privaten Belange sodann gegeneinander und unterei-
nander gerecht abzuwagen. Auf die Verdéffentlichung und Abwéagung der
eingereichten Stellungnahmen im Billigungsbeschluss (Sitzungsvorlage
Nr. 20-26 / V 11497) und in der hier vorliegenden Tabelle wird hingewie-
sen.

Die Bauleitplanung wird von den Gemeinden selbst durchgefihrt und ist
Teil ihrer Selbstverwaltungsaufgabe (kommunale Planungshoheit, Art. 7
BayGO). Die kommunale Selbstverwaltung ist ein Grundprinzip der De-
mokratie und ist in Art. 28 Abs. 2 Grundgesetz verfassungsrechtlich ge-
schitzt.

Eine Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschafts-
planung (FNP) durchlauft gesetzesgemaf das Verfahren gemafR Bauge-
setzbuch (BauGB). Der Stadtrat leitet dieses mit dem sogenannten Auf-
stellungsbeschluss ein und gibt die Planungsziele vor. Mit dem
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prufen. Wir glauben nicht daran, dass Baugesuche grof3er In- sogenannten Billigungsbeschluss bestatigt er die von der Verwaltung er-
vestoren mit den gegensatzlichen Themen von Biirgerinitiativen | stellten Entwurf des Bauleitplans nebst Begriindung und Umweltbericht
und Parteien gleich und fair behandelt und abgewogen werden. | und beschlie3t, dass dieser im Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2
Wie stellen Sie die Neutralitét von beurteilenden Sachbearbei- | BauGB der Offentlichkeit zur AuRerung verdffentlicht werden darf. Die
tern und der Stadt Miinchen insgesamt sicher? Welchen Ein- FNP-Anderung wird in einem letzten Schritt endgiiltig vom Stadtrat be-
fluss nehmen Parteien und Parteiangehérige auf Entscheidun- | schlossen. Diese Beschliisse erfordern eine Mehrheit im Stadtrat, der von
gen der Arbeitsebene? Wie wird sichergestellt, dass parteiange- | den Minchner Birger‘innen demokratisch gewahlt wurde. Parteien kén-
horige Referatsleiter nicht Parteipolitik im Amte betreiben? nen somit durch ihre gewahlten Stadtratsmitglieder am Entscheidungs-
Zudem féllt uns jetzt mehrfach auf, dass Sie gerade Bebauun- | prozess im Stadtrat teilnehmen. Konkret werden die Befugnisse und Re-
gen von Grinflachen, speziell von grofen Investoren wie der geln der Entscheidung des Stadtrats im Rahmen der Geschaftsordnung
Fa. Schérghuber mit immer den gleichen Textblocken beson- des Stadtrates festgelegt.
ders anpreisen. Wir vermuten, dass diese Textblocke tatsach- | Zudem haben Parteien Uber ihre Mitglieder im Stadtrat und Bezirksaus-
lich den Werbeprospekten entnommen sind und bitte um Auf- schuss die Mdglichkeit mittels Anfragen / Antragen, welche von der Ver-
klarung wie die Seite zustande gekommen ist. Kénnen Sie auf- | waltung behandelt werden missen, auf Bauleitplanverfahren einzuwir-
klaren ob dies vom Investor kommt oder aus lhren Referaten? | ken. Auch das Anhdérungsrecht des Bezirksausschusses gewahrleistet
Zusatzfrage: Was kdnnen wir diesem Absatz konkret entneh- dies. Ebenso werden Birgerversammlungsempfehlungen beschlussma-
men? Big im Stadtrat behandelt und werden — sofern sie ein Bauleitplanverfah-
ren betreffen — zusammen mit diesem behandelt. Ob und in welcher
Weise diese dann umgesetzt werden, entscheidet die Mehrheit im Stadt-
rat im Rahmen der jeweiligen Beschllsse.
Parteiangehorigen Referatsleiter*innen obliegt die strikte Trennung zwi-
schen der dienstlichen Tatigkeit und der Tatigkeit in einem politischen
Amt.

41 | 1003 Rechtswirk- Zusatzlicher Hinweis 3: Sie vermerken im Billigungsbeschluss, | Der stadtebauliche Vertrag und der diesbezligliche Antragspunkt Nr. 6 im
samkeit von dass die Unterlagen erst nach Rechtswirksamkeit aller Vertrage | Billigungsbeschluss beziehen sich auf den Bebauungsplan mit Griinord-
Vertrdgen im Rahmen der Bauauslegung gemaR BauGB verdffentlicht nung Nr. 2113, es wird auf die Ausfiihrungen in dessen Abwagungsta-

werden. Wir halten dies fiir ein rechtlich fragwiirdiges Vorge- | belle hingewiesen (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 19228).
hen, da eine Auslegung unter nicht rechtlich nicht mehr anzu-

passenden Vertragsbedingungen keinen Sinn mehr macht. Hier

wird die Offentlichkeit vor vollendete Tatsachen gestellt. Wir bit-

ten darum dieses Vorgehen durch die Reg. Von Oberbayern

prufen zu lassen.

42 | 1003 Soziale Infra- e  Soziale Infrastruktur Im Rahmen der Bauleitplanung werden die sozialen Infrastrukturbedarfe

struktur Die soziale Infrastruktur wachst im Regelfall weniger als der Zu- | (Kindertageseinrichtungen, Grundschulen) ermittelt, wobei auch der Be-
zug. Gibt es hier Hochrechnungen und Aus|astungsberechnun_ stand und die Entwicklungen der Umgebung miteinbezogen werden. Die
gen? Berlicksichtigen diese auch das Wachstum in der Umge- | notwendigen Hauser fiir Kinder mit Kindertagesstatten und Kinderkrippen
bung? Werden bestehende Einrichtungen mit einer Garantie konnen in der nordlichen Bauflache auf der Gemeinbedarf ,Firsorge” (F)
geg. mit Umzug versehen? und innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) realisiert werden.

46/68




Landeshauptstadt Miinchen, Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung fiir den Bereich V/56,

Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB

rat 2021 zu Kenntnis genommenem Stadtentwicklungsplan
STEP2040 (S. 111 Billigungsbeschluss). Unsere Fragen:

* Ist dem Stadtrat bewusst, dass dieser Stadtentwicklungsplan
in weiten Teilen ein Bebauungsplan fir Minchen ist und weni-
ger ein Entwicklungsplan?

* Ist dem Stadtrat bewusst, dass er bei Befiirwortung dieses
Planes bei derzeitig klimatischen Verhaltnissen und Versiege-
lungsquoten potentiell gemal dem in 02/2024 in Strallburg ge-
falltem Urteil zum Thema Klimaschutz und Menschenrechte mit
den zugehorigen Zielvorgaben eine Menschenrechtsverletzung
begangen hat; dies gilt speziell fir den Fall, dass aus klimati-
schen Verschlechterungen gesundheitliche Folgen resultieren.
« |st dem Stadtrat bewusst, dass Miinchen heute bereits die
Ziel-Vorgaben des EU-Renaturierungsgesetzes bei einer dem-
nachst zu ermitteInden Versiegelungsquote >50% massiv ver-
fehlt? Sind dem Stadtrat die umwelttechnischen Folgen und die
administrativen Folgen bewusst?

* Gelten die o.a. Fragen auch fiir die Sachbearbeiter?

Nr. | ID Schlagwort Stellungnahme Beriicksichtigung
Das Planungsgebiet liegt im Sprengel der Grundschule an der Burmes-
terstrale 23 und der Mittelschule an der Situlistralle 87. Andere weiter-
fuhrende Schulen kénnen im gesamten Stadtgebiet frei gewahlt werden.
Die Planungsbegiinstigte Ubernimmt gemafl den Verfahrensgrundséatzen
zur Sozialgerechten Bodennutzung die Herstellung der Einrichtungen
bzw. leistet sie den sogenannten Infrastrukturkostenbeitrag.
43 (1003 Soziale Infra- e Soziale Infrastruktur Beziiglich der Kinderbetreuungs- und Bildungseinrichtungen wird auf die
struktur Die Biirger fordern die Errichtung sozialer Infrastruktur wie z.B. | Ausfihrungen unter Nrn. 42 und 31 verwiesen.
Arztehaus. Die soziale Infrastruktur, speziell die arztliche Ver- Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete (WA) sind gemaR § 4 Abs. 2
sorgung muss mit dem Wachstum unbedingt Schritt halten. An- | Nr. 3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) unter anderem Anlagen fiir so-
dernfalls in Gesundheit und Leben der Anwohner und Biirger ziale und gesundheitliche Zwecke sowie nach § 13 BauNVO Raumlich-
gefahrdet. Inwiefern leistet das Bauvorhaben seinen Beitrag zur | keiten fir beispielsweise Arzt*innen, Heilpraktiker*innen und Physiothera-
Sicherstellung der sozialen Versorgung? Inwiefern wird stadti- | peut*innen (freie Berufe) allgemein zuléssig.
sche und staatliche Infrastruktur mit dem Bauvorhaben prozen-
tual mit zugebaut?
44 1003 Stadtentwick- ¢  Umweltschutz 3 Der neue Stadtentwicklungsplan STEP 2024 (vormals STEP 2040) wurde
lungsplan Die Planung beruht gemaR ihren Angaben auf dem vom Stadt- | am 02.10.2024 durch den Stadtrat beschlossen (Sitzungsvorlage Nr. 20-
STEP2040 26 /V 10661). Er zeigt als Baustein der Stadtentwicklungskonzeption

.Perspektive Miinchen® die rdumlich-strategischen Zielsetzungen fir die
Landeshauptstadt Minchen in den Handlungsfeldern Freiraum, Mobilitat,
Wohnquartiere, Wirtschaft, Klimaanpassung, Klimaneutralitdt und Regio-
nale Zusammenarbeit. Neben Darstellungen zu potenziellen baulichen
Entwicklungsflachen stellt er mit den Handlungsfeldern ,Griine und ver-
netzte Freirdume fir Mensch und Natur® und ,Klimaangepasste Land-
schafts- und Siedlungsraume* auch vielféltige Ziele, Strategien und MalR3-
nahmen zur Ausweitung und Verbesserung der griinen Infrastruktur und
zur Klimaanpassung dar. Der STEP 2024 hat Leitbild- und Orientierungs-
funktion, er hat als informelles Planungsinstrument keine rechtsverbindli-
che Wirkung und begriindet keinen Anspruch auf Baurecht oder sonstige
Nutzungsrechte. Insofern kann ein rechtlich nicht bindendes Instrument
auch keine Menschenrechtsverletzung darstellen. Bezuglich des Urteils
des Europaischen Gerichtshofs fiir Menschenrechte wird auf die Ausfiih-
rungen unter Nr. 24 verweisen.

Bei der Entwicklung grof3erer Baugebiete gilt es weiterhin nach den gel-
tenden rechtlichen Bestimmungen des BauGB Bauleitplane aufzustellen
bzw. zu andern. In deren Rahmen mussen sowohl die mikroklimatischen
bzw. klimadkologischen Beeinflussungen fiir Minchen und seine Bewoh-
ner*innen als auch die Emissionen mit negativen Folgen fiir das globale
Klima ermittelt und abgewogen werden. Diese miissen zudem einzeln
vom Stadtrat als demokratisch gewéahltes Gremium beschlossen werden.
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Nr. | ID Schlagwort Stellungnahme Beriicksichtigung
Beziglich der EU-Verordnung zur Wiederherstellung der Natur wird auf
die Ausflhrungen unter Nr. 11 verwiesen.
Die fir die vorliegende Bauleitplanung rechtlich bindende Abwagung wird
vom Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen gesetzeskonform durchge-
fuhrt. Alle relevanten umweltbezogenen Belange — auch solche des Kii-
maschutzes und der Klimaanpassung — wurden ermittelt, bewertet, im
Umweltbericht (siehe Anlage 1) beschrieben und dem Stadtrat im Rah-
men des Billigungs- und endglltigen Beschlusses zur Entscheidung vor-
gelegt. Weitere Belange wurden von den jeweils zustéandigen Fachstellen
und Tragern 6ffentlicher Belange nicht vorgetragen.

45 11003 steuerrechtliche | Zusatzlicher Hinweis 2: Eine steuerliche und finanzielle Bewer- | Mogliche Bodenwertsteigerungen sind Folge, jedoch nicht Inhalt der Bau-
und finanzielle | tung ist erst nach der Freigabe des FNP zulassig, da dann wie | leitplanung. Die der Landeshauptstadt Minchen entstehenden Lasten
Bewertung Werte des Grundes erst zuverlassig sind. Diese Vorgange in ei- | aus der Baurechtsschaffung werden gemal der Verfahrensgrundsatze

nem Verfahren zu biindeln, vor einer vereinbarten Aufwertung | Zur Sozialgerechten Bodennutzung von den Planungsbegiinstigten getra-
in VerauRerungsgeschéfte zu gehen und damit dem Bautrager | 96N Sg V\_/'erder! unter arlder"em die 6kologischen Ausgleich.sﬂé_chen wie
beliebige Bewertungsgrundsitze in Vorausschau sicherlich er- auch die offgnthchenl Griunflachen durch den Planungﬁbeguns'tllgen her-
folgender Gewinnmaglichkeiten zu ermdglichen, widerspricht g.estell__l't und n das Elgel:lt;m der Lﬁrdes;alupts.tahdt Munchen Ubertragen.
klar betriebswirtschaftlichen und steuerlichen Grundsatzen. Das ine Finanzierung durch Steuerzahler erfolgt nicht.

ist auch aus Compliance-Griinden fragwirdig, da kaum vorstell-

bar ist, dass eine Aufwertung von 357 Euro Verkaufspreis auf

derzeitig in Miinchen Ubliche 2000 Euro Verkaufspreis ohne

Wissen der Stadt erfolgen kann. Aus diesem Grund erheben wir

auch Einspruch und bitten um Vorlage des gesamten Vorgangs

bei den zustandigen Finanz- und Compliance-Behdrden. Wir

halten den gesamten Vorgang fir einen Fall fiir den Bundes-

rechnungshof wegen vieler steuerlicher Fragen und auch der

Frage der Entschadigung der 6ffentlichen Hand. Der 6kologi-

sche Ausgleich wird letztendlich Giber den Steuerzahler mindes-

tens mitfinanziert. Ebenso die Anschluss- und Infrastrukturkos-

ten. Zumal wenn stadtische Forderung eine Rolle spielt, die ei-

nen Umfang, von ,30, bzw. 40 Prozent* hat. Dies gerade in Zei-

ten grof3er Geldknappheit.

46 | 1005 Spielplatz Im Rahmen des Beteiligungsverfahren méchte ich anregen, Die Gestaltung der zukiinftig im FNP dargestellten Allgemeinen Griinfla-
dass folgendes Anliegen gepriift wird: Wenn auf dem Geldnde | chen (AG) und der darin gelegenen Spielplatze betreffen nicht die Rege-
ein Spielplatz errichtet wird, kann sich dieser eher an &ltere Kin- | lungs- und Darstellungsmdglichkeiten des Flachennutzungsplans mit inte-
der (Altersgruppe 6+) richten? Mit dem "BR-Spielplatz" (Flori- grierter Landschaftsplanung gemaR § 5 BauGB. Die Errichtung von Spiel-
ansmiihistrale Ecke SonderneierstralRe) und dem "Piraten- platzen f[]r(LSJq_te;ls"cf::edIi(?Ge)Altel_r'sg.rupBenf"aléch é':_allterert.Kinder,kigt ig' A[IA:”

. " (i o : gemeinen Grunflachen zulassig. Da fir den Quartierspark in der All-
csjzlril%aatrzch(i:gé?rhfueéz\;z:?i;?tl)?gees r;i:jlelﬁhb\é?é?t:\ ;dlslg?;;}.ae.tbzin gemeinen Grinflache (AG) ostlich des Garchinger Miihlbachs noch die
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Wir sehen im Baugebiet alten Baumbestand und griine Fla-
chen. Auf Basis der vorhandenen Unterlagen kénnen wir nicht
erkennen wie die Erfordernisse von Klima-, Arten- und Baum-
schutz beriicksichtigt werden. Im Gegenteil erscheint uns das
Vorhaben zu einer diesbezliglichen negativen Bilanz zu fiihren
und damit auf Basis bestehender Umweltschutz- und der neuen
EU-Vorschriften rechtswidrig zu sein (s. auch oben unsere
Kommentare zum FNP). In lhrer Veroffentlichung verweisen Sie
auf hohe Klimastandards und Klimaneutralitat. Wir kénnen
nichts Nachhaltiges erkennen und halten den Prospekt fiir in-
haltsfrei. Kbnnen Sie konkrete Beitrdge zur Umweltbilanz aus-
weisen?

Nr. | ID Schlagwort Stellungnahme Beriicksichtigung
im Viertel, die sich eher an jingere Kinder richten. Ein Spiel- Schraffur ,Flachen mit Nutzungsbeschréankungen zum Schutz, zur Pflege
platz mit einem groRen Kletterangebot ware eine gute Ergan- und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” Giberlagert ist, wird
zung. Als Anregung kénnte der Spielplatz hinterm Schwabinger | €ine naturnahe Gestaltung angestrebt und es ist vor allem auf erhaltens-
Tor (an den Tramgleisen stadtauswarts) sowie der "Seidenspin- | Werten Baum- und Gehdlzbestand Ricksicht zu nehmen.
ner-Spielplatz” an der Isar dienen. Der Hinweis wurde an das zustandige Baureferat weitergeleitet.
Mit der Planung eines abwechslungsreichen Spielplatz fiir die
Altersgruppe 6+ kdnnte ein neuer Begegnungsort fiir altere Kin-
der in Freimann geschaffen werden. Dies ware auch in Hinblick
auf die Bericksichtigung der UN Konvention Uber die Rechtes
des Kindes Art. 31 im Rahmen des Bauvorhabens wiinschens-
wert.

47 1003 Umweltschutz . Umweltschutz Die Themen Klima-, Arten- und Baumschutz wurden bezogen auf die

konkrete Planung in entsprechenden Gutachten detailliert untersucht. Die
Ergebnisse und Anmerkungen sowie Hinweise zur Vermeidung und Min-
derung von nachhaltigen Wirkungen sind in die Planung eingeflossen und
konnen der Begriindung und dem Umweltbericht des Bebauungsplans
mit Griinordnung Nr. 2113 entnommen werden (Sitzungsvorlage Nr. 20-
26 / V 19228). Auf Ebene des Flachennutzungsplans mit integrierter
Landschaftsplanung (FNP) kénnen lediglich hochwertige Grinflachen mit
erhaltenswertem Baumbestand, geschitzten Artenvorkommen und
Frischluftschneisen als Allgemeine Griinflachen (AG) und Okologische
Vorrangflachen (OEKO) dargestellt werden (siehe Anlage 1 — Begriin-
dung).

Der Umweltbericht stellt zusammenfassend den Umgang mit diesen Um-
weltthemen dar und bewertet den Eingriff (siehe Anlage 1). Als Fazit
heilkt es auf Seite 16: ,Die beabsichtigte Anderung des Flachennutzungs-
plans mit integrierter Landschaftsplanung stellt unter Beriicksichtigung
der im Umweltbericht beschriebenen Mallnahmen eine geordnete stadte-
bauliche Entwicklung bei gleichzeitiger Beachtung der umweltschitzen-
den Belange dar.”

Unter der Voraussetzung dieser Vermeidungs-, Minderungs- und Aus-
gleichsmalRnahmen werden alle rechtsglltigen Umweltgesetzte und -vor-
schriften eingehalten. Bezlglich der EU-Verordnung zur Wiederherstel-
lung der Natur verweisen wir auf die Ausfiihrungen unter Nr. 11.

Zum vorliegenden stadtebaulichen Konzept wurde ein Wettbewerb flr
den Sidteil sowie ein Plangutachten fir den Nordteil durchgefiihrt. Be-
reits in den formulierten Aufgabenstellungen zu den Planungsverfahren
hatten die Themen Klima-, Arten- und Baumschutz einen groen Stellen-
wert. Das vorliegende Konzept wurde mit dem ersten Preis bedacht, da
diese Belange sehr gut berticksichtigt wurden. Die wertvollen Land-
schaftsbestandteile sowie Baumbestand werden zu sehr gro3en Teilen
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Nr. | ID Schlagwort Stellungnahme Beriicksichtigung
erhalten, die Bebauung beschrankt sich Uberwiegend auf (vormals) be-
baute, versiegelte oder wenig wertvolle Bereiche. Die Uberpriifung des
Konzeptes durch ein Klimagutachten ergab das Erfordernis einer Umpla-
nung im Nordteil des Planungsgebietes, um die klimatischen Auswirkun-
gen zu minimieren.
Im Zuge der Umsetzung der Planung werden versiegelte Flachen entsie-
gelt und durch gezielte MaRnahmen wieder der Natur zugefiihrt werden.
Durch Neuanlage eines Biotops mit neuen Lebensraumen (ca. 1,3 ha) im
Bereich des ehemaligen Tennisparks St. Florian auf der Okologischen
Vorrangflaiche (OEKO) geschaffen. Auf den Flachen sollen Magerstand-
orte, Magerrasen und artenreiche Wiesen entwickelt werden.
Es wurden weitere MalRnahmen zum Klimaschutz und zur Klimaanpas-
sung erarbeitet, die in die Planung eingeflossen sind und mittels Festset-
zungen im Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2113, Festlegungen im
stadtebaulichen Vertrag der Nachhaltigskeitscharta umgesetzt werden
sollen. Detaillierte Informationen sind dem Bebauungsplan mit Griinord-
nung Nr. 2113 zu entnehmen (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 19228). Die
Gutachten zur Bauleitplanung waren im Rahmen der 6ffentlichen Beteili-
gung auf der Internetseite ,Bauleitplanung Online Munchen* (BOM) ein-
sehbar und sind weiterhin auf der Projektseite unter https://stadt.muen-
chen.de/infos/freisinger-landstrasse.html einsehbar.

48 | 1003 Umweltschutz . Umweltschutz Der Umgriff des Landschaftsschutzgebietes ,Hirschchau und Obere Isa-

Wir sehen im Baugebiet erheblichen Baumbestand und griine | rau® wurde durch ein férmliches Verfahren gemaf Art. 52 Bayerisches
Fliachen. Sogar ein Landschaftsschutzgebiet ist tangiert, dessen | Naturschutzgesetz (BayNaSchG) im Rahmen der Bauleitplanung geén-
Bebauung wir fiir rechtswidrig halten. Auf Basis der vorhande- | dert. Die geplante Bebauung liegt nun nicht mehr im Umgriff des Land-
nen Unterlagen kénnen wir nicht erkennen wie die Erforder- schaftsschutzgepietes und ist somit pight rechtsvyidrig. Das Bauleitplan-
nisse von Klima-, Arten- und Baumschutz bertcksichtigt wer- verfahren wurde in allen Punkten Ju.r'St'S.Ch beglgltet. .
den. Im Gegenteil erscheint uns das Vorhaben zu einer diesbe- Zum Themq Landschaftsschutzgebiet wird auf die Ausfiihrungen unter
- . X N . . Nr. 36 verwiesen.
zliglichen negativen Bilanz zu fiihren und damit auf B_aS'S be- Die Berlcksichtigung von Klima-, Arten- und Baumschutz kann dem Ent-
stehender Umweltschutz- und der neuen EU-Vorschriften wurf der Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter Land-
rechtswidrig zu sein (s. auch oben unsere Kommentare zum schaftsplanung und der Begriindung mit Umweltbericht (siehe Anlage 1)
FNP). Haben Sie zu diesem Punkt eine objektive Stellung- entnommen werden. Es wird auf die Ausfiihrungen unter Nr. 47 verwei-
nahme und juristische Bewertung vorgenommen? sen.

49 | 1003 Verfligbarkeit . Verfligbarkeit Unterlagen im Internet Gemal § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB hat die Gemeinde die Entwirfe der
Unterlagen im | Wir halten nach wie vor |hre digitale Plattform unter https://bau- | Bauleitplane mit der Begrindung und den nach Einschéatzung der Ge-
Internet leitplanung.muenchen.de/plaene/muenchen fiir nicht geeignet meinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellung-

einem durchschnittlich, nicht IT-affinem Biirger die Unterlagen | h@hmen fiir im Internet zu verdffentlichen. Die Verdffentlichung im Inter-
verfigbar zu machen. Gerade firr &ltere Mitbiirgerinnen stellt net ist daher eine Gesetzespflicht, der die Landeshauptstadt Miinchen
diese Art von Auslegung ein Hindernis dar. Mail und Unterlagen nachzukommen hat.
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Nr.

ID

Schlagwort

Stellungnahme

Beriicksichtigung

sind gut bedienbar. Nicht jedoch lhre Seite, die im Workflow
nicht einheitlich und fehlerbehaftet ist. Wir sehen in diesem Ver-
fahren eine Diskriminierung gerade &lterer Blrger.

Zusétzlich zur Verdffentlichung im Internet nach Satz 1 sind gemaR § 3
Abs. 2 S. 2. BauGB eine oder mehrere andere leicht zu erreichende Zu-
gangsmaoglichkeiten, etwa durch 6ffentlich zugangliche Lesegerate oder
durch eine 6ffentliche Auslegung der in Satz 1 genannten Unterlagen, zur
Verfligung zu stellen.

Der Entwurf der Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter
Landschaftsplanung wurde gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

29. August mit 30. September 2024 im Internet auf der digitalen Beteili-
gungsplattform ,Bauleitplanung Online Minchen® verdffentlicht. Diese
war unter folgender Internet-Adresse zu erreichen: https://bauleitpla-
nung.muenchen.de. Die digitale Plattform hat umfangreiche Méglichkei-
ten geboten, alle notwendigen Informationen zum Verfahren einzusehen
und AuRerungen abzugeben. Sie kann im Internet auch iiber www.muen-
chen.de/auslegung sowie www.bauleitplanung.bayern.de erreicht wer-
den.

Zusatzlich zur digitalen Plattform waren die genannten Unterlagen wah-
rend des Verdffentlichungszeitraums beim Referat fir Stadtplanung und
Bauordnung, Blumenstralte 28 b (Hochhaus), Erdgeschoss, Raum 071
(Auslegungsraum - barrierefreier Eingang an der Ostseite des Gebaudes,
auf Blumenstralle 28 a), von Montag mit Freitag von 6 Uhr bis 18 Uhr 6f-
fentlich ausgelegt. Stellungnahmen sollten elektronisch tbermittelt wer-
den, konnten aber auch postalisch oder vor Ort zu Niederschrift bei ei-
ner/m Mitarbeiter*in abgegeben werden.

Fir Auskiinfte zur Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter
Landschaftsplanung standen Mitarbeiter*innen des Referats fur Stadtpla-
nung und Bauordnung zur Verfigung (vgl. Bekanntmachung im Amtsblatt
Nr. 23 vom 20.08.2024 der Landeshauptstadt Miinchen).

Damit wurde die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
gesetzeskonform durchgefiihrt.

50

1003

Verkehrsinfra-
struktur

. Infrastruktur

Die Stadt Miinchen rechnet Neubaugebiete und verdichtete Ge-
biete uUblicherweise mit 0,5-0,7 Autos pro WE. Diese Quote hat
sich angesichts realer Zahlen als vdllig haltlos erwiesen. Hier ist
zu klaren wie das bestehende Verkehrsaufkommen noch zu ei-
ner fir Anwohner ertraglichen Situation flihren soll. Wir weisen
hier ausdriicklich auch auf die allgemein Menschenrechtslage
und auf die Normen fir WR-Gebiete hin. Die Bebauung hat
massiv negative Auswirkung auf die umliegenden Gebiete. Ins-
besondere bei einer Bebauung mit 600 Wohnungen. Gibt es
hier valide, angepasste Hochrechnungen, sowie in haltbarer
Zeit geplanten Ausbau OPNV.

Stellplatze und konkrete MalRnahmen des Mobilitatskonzepts betreffen
nicht die Regelungs- und Darstellungsméglichkeiten des Flachennut-
zungsplans mit integrierter Landschaftsplanung (FNP) gemai § 5
BauGB, es wird auf die Abwagungstabelle des Bebauungsplans mit
Grunordnung Nr. 2113 verweisen (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 19228).
Zum Thema OPNV wird auf die Ausfiihrungen unter Nr. 38 verweisen,
zum Larm auf Nr. 37.

Die verkehrliche Vertraglichkeit wurde gutachterlich belegt. Die Progno-
seberechnungen in der Verkehrsuntersuchung beriicksichtigen sowohl
die Verkehrsmehrung durch das Vorhaben selbst als auch die allgemeine
Verkehrsprognose gemaf einem durch die Landeshauptstadt Minchen
beigesteuerten Verkehrsmodell. Das Verkehrsmodell wird fortlaufend
durch die Landeshauptstadt Miinchen aktualisiert und berticksichtigt die
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Nr.

ID

Schlagwort

Stellungnahme

Beriicksichtigung

. Verkehr

Der Verkehr im Gebiet wird wie in ganz Munchen kollabieren.
Mdgliche MaRnahmen sind ein ,Mobilitdtskonzept® und neutrale
Hochrechnungen zum Beispiel vom TUV oder ADAC. Wie stel-
len Sie sicher, dass der Verkehr um das Planungsgebiet und
den beteiligten StralRen nicht kollabiert. Wir bitten Sie in der
Antwort nicht von Lastenfahrrader 0.a. auszugehen, sondern
die realen lokalen Quoten und Pendel-Verkehr zu berticksichti-
gen.

. Parkplatze

Sie weisen selbst im Billigungsbeschluss auf die schlechte
Parkplatzsituation hin:

,Offentliche Parkplatze im StraRenraum werden aufgrund der
Flachenerfordernisse fir den Radwegeausbau keinen Platz
mehr finden. Im Bereich der neuen Quartierszufahrt im zentra-
len Platzbereich wird von Norden kommend eine Linksabbiege-
spur angeordnet. Sudlich des Knotenpunkts Heidemannstralle
soll eine zusétzliche Querungshilfe angeordnet werden, bislang
besteht eine Querungsmaglichkeit nur nérdlich des Knoten-
punkts. Mit dem Ausbau der Freisinger Landstral’e sowie der
geplanten urbanen Gestaltung der neuen Quartiere entlang der
Freisinger LandstrafRe wird die Verkehrssicherheit und die Auf-
enthaltsqualitat entscheidend verbessert werden.*

Fahren jetzt alle Lastenrédder? Car-Sharing hat kaum einen Bei-
trag. Der von Ihnen genannte Ausbau der Freisinger Land-
stral3e wird ahnlich schleppend verlaufen wie alle Bauvorhaben
der offentlichen Hand, die der Infrastruktur und nicht dem Bau-
trager direkt dienen. Wie ist das Konzept der Stadt bis zur Fer-
tigstellung?

strukturelle Entwicklung in der gesamten Stadt (angebots- und nachfrage-
seitig). An den bestehenden signalisierten Knotenpunkten kann der Ver-
kehr, unter anderem auf Grund des zukunftig ausgebauten Knotenpunkts
Freisinger LandstralRe /Heidemannstrale, leistungsfahig abgewickelt
werden. Lediglich am Knotenpunkt Freisinger Landstrale/ Floriansmiihl-
stral’e kann es nachmittags/abends kurzzeitig zu Einschrankungen an
der Zufahrt FloriansmuhlstraRe Ost kommen. Die zu erwartenden Warte-
zeiten resultieren nur zu einem geringen Teil aus der vorliegenden FNP-
Anderung bzw. dem Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2113, Hauptur-
sache ist der bestehende und kiinftige Ziel- und Quellverkehr der vielen
Arbeitsplatze vom Medienunternehmen Bayerischer Rundfunk an der Flo-
riansmihlstrale 60. Die Griinzeiten der Ampelanlagen sind auf die kunf-
tige Verkehrsverteilung anzupassen. Es ist eine zuséatzliche Linksabbie-
gespur am Knotenpunkt Freisinger Landstral’e / HeidemannstralRe von
Norden kommend in das Quartier geplant.

Im Sinne der dringend notwendigen Verkehrswende werden in der
Freisinger LandstralRe Parkplatze im offentlichen Strallenraum zu Guns-
ten einer deutlich verbesserten libergeordneten Radwegeverbindung auf-
gegeben. Der Umbau der Freisinger Landstrale im Bereich des Pla-
nungsgebietes ist im Zuge der Quartiersentwicklung geplant.

51

1003

Versiegelung
Tennisanlage

. Umweltschutz 5 + Tennisanlage

Sie verweisen in |hrer Stellungnahme darauf, dass der Tennis-
betrieb ,hochversiegelten“ Boden beinhalte. Dies ist bei regula-
ren Sandplatzen mitnichten der Fall. Haben Sie den Versiege-
lungsgrad in Augenschein genommen und auch die Nutzung
der Tennisanlage Uberpriift? Es liegen keine Unterlagen vor, so
dass wahrscheinlich auch Ihre Ausgleichsrechnung falsch ist.

Beziglich der Details zur Versiegelungsbilanz und Ausgleichsflachenbe-
rechnung bzw. Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wird auf die Ausfihrun-
gen unter Nrn. 4 und 11 und die Abwagungstabelle des Bebauungsplans
mit Grinordnung Nr. 2113 verweisen (Sitzungsvorlage 20-26 / V 19228).
Die Landeshauptstadt Miinchen und die Bayerische Hausbau GmbH &
Co. KG haben keinerlei rechtliche Verbindung.

Zum Thema Landschaftsschutzgebiet wird auf die Ausfiihrungen unter
Nr. 36 verweisen.

52/68




Landeshauptstadt Miinchen, Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung fiir den Bereich V/56,

Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB

Nr.
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Stellungnahme

Beriicksichtigung

Hinweis: Sandplatze sind voll durchlassig und 0% versiegelt.
Uns scheinen Sand- und Kunstplatze vorhanden zu sein. Aber
auch diese sind je nach Bauart durchlassig. Es fallt auch beson-
ders auf, dass unter Punkt 1.1 im Billigungsbeschluss viele
Worte, aber keine Berechnungen zur Versiegelung stehen.

Es werden Interessen als Allgemein-Interessen verkauft, die
klar deckungsgleich mit den Interessen der bayr. Hausbau, also
des Investors sind.

* Gibt es eine Berechnung oder nachvollziehbare Nachweise fiir
die Behauptungen im Billigungsbeschluss?

« Ist die Stadt Mlnchen an der bayr. Hausbau beteiligt?

* Die Ausgleichsflache von 12730gm stellt nur 10% des Ge-
samtgelandes dar; ein Fakt fur den von lhnen dargestellten ,un-
vermeidbaren® Eingriff wird nicht vorgelegt. Letztlich muss man
ja nicht bauen, sondern konnte das Gebiet auch geman gesetz-
lichen Vorgaben vollstéandig re-naturieren. Die Stadt Miinchen
hat die europaischen und inzwischen auch deutschen Vorgaben
doch weit Uberzogen und ist die am dichtest besiedelte Stadt in
ganz Deutschland. Ist lhre Darstellung noch objektiv?

« VVon birgerlicher Seite wird auf den Eingriff im LSG hingewie-
sen. Sie argumentieren hier weitestgehend mit dem Klimagut-
achten, welches vom Bautrager erstellt wurde. Kann das objek-
tiv sein? Muss bei einem solchen Eingriff in de Miinchner Lunge
nicht eine Institution wie die TU Miinchen das Gutachten pru-
fen?

* Das Klimagutachten wird immer vom gleichen Gutachter-Biro
Umwelt-Net Geoconsulting erstellt. Fiir nahezu alle Bauvorha-
ben. Gibt es einen Grund, dass alle Firmen und auch die Stadt
Minchen seit fast 2 Jahrzehnten nur einen Gutachter beauftra-
gen? Ist das noch Compliance-konform?

* Auch der Verkehr und andere Punkte, sowie die Stellung-
nahme des Bund Naturschutz werden de facto ohne Einfluss
auf die Bebauung ad acta gelegt. Speziell hinsichtlich der 6kolo-
gischen Bedeutung scheint die FNP-Anderung ohne Zustim-
mung einer breiten Offentlichkeit sehr undemokratisch und be-
einflusst durch die Interessen des Bautragers. Der Verkehr wird
bei weiteren 600 Wohnungen natirlich zu mehr Belastung fuh-
ren. Die ,Aufnahmefahigkeit wird durch das Planungsreferat je-
dem Bau eines grof3en Bautragers attestiert. Und das obwohl

Die vorliegenden Gutachten wurden von unabhangigen Fachgutachtern
erstellt und stellen objektive Ergebnisse dar, welche nach dem aktuellen
Stand der Technik erhoben wurden, unabhangig von der Frage der Kos-
tentragung und der Beauftragung. Sie werden inhaltlich und methodisch
hinsichtlich der Einhaltung der rechtlichen Rahmenbedingungen, Nor-
men, Gesetze und der Rechtsprechung von den Fachreferaten der Lan-
deshauptstadt Minchen gepriift. Das Gutachterbiiro GEO-Net hat 2014
die Stadtklimakarte erstellt und ist mit den klimatischen Gegebenheiten
der Stadt Miinchen bestens vertraut. Im Ubrigen ist es zulassig, Pla-
nungsleistungen (wie die Beauftragung von Gutachten) von Bautragern
erbringen zu lassen. Die Planungshoheit, d.h. die Gesamtabwagung und
die Verantwortung fiir das Verfahren zur Anderung des Flachennutzungs-
plans mit integrierter Landschaftsplanung (FNP) verbleibt bei der Ge-
meinde. Bei einer FNP-Anderung wird die formelle und materielle Recht-
maRigkeit der FNP-Anderung zudem durch die héhere Verwaltungsbe-
hérde, in diesem Fall die Regierung von Oberbayern, bei der Genehmi-
gung gemal § 6 BauGB Uberprift. Die Antragsstellung erfolgt durch die
Gemeinde selbst.

Die Stadtpolitik sieht sich in der Verantwortung, im Stadtgebiet Baurecht
fur dringend bendtigten Wohnraum zu schaffen und hat das Referat fur
Stadtplanung und Bauordnung entsprechend mit der Baurechtschaffung
von ca. 8.500 Wohneinheiten pro Jahr beauftragt (siehe auch Anlage 1 —
Ausgangslage und Anlass der Planung: Allgemeiner Wohnraumbedarf).
Hierbei ist die Stadt Mlinchen auch auf die Zusammenarbeit mit privaten
Bautragern angewiesen. Zur Sozialgerechten Bodennutzung (SoBoN)
wird auf die Ausfihrungen in der Abwagungstabelle des Bebauungsplans
mit Griinordnung Nr. 2113 verweisen (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 /

V 19228).

Bei der vorliegenden FNP-Anderung erfolgt eine sorgfaltige Abwagung al-
ler 6ffentlicher und privater Belange gegen- und untereinander nach den
gesetzlichen Vorgaben des § 1 Abs. 7 BauGB. Stellungnahmen werden
sorgfaltig gepriift und abgewogen, siehe die vorliegende Tabelle. Zielkon-
flikte sind dabei nicht zu vermeiden. Beeintrachtigungen der Umweltbe-
lange und Schutzgiiter werden im Umweltbericht transparent dargestellt
und bewertet sowie Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsmafnah-
men benannt (siehe Anlage 1). Bezliglich der Verkehrsabwicklung und
der 6kologischen Bedeutung des Planungsgebietes wird auf die entspre-
chenden Fachgutachten bzw. deren Zusammenfassung im Umweltbericht
(siehe Anlage 1) sowie auf die Ausfllhrungen unter Nr. 50 verwiesen. Die
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und der Bebauungsplan im Parallelverfahren geandert bzw. auf-
gestellt werden, erlauben wir uns beide Verfahren in einer Stel-
lungnahme zu behandeln.

Der BN lehnt die vorliegende Planung ab. Griinde sind der sig-
nifikante Eingriff in den Regionalen Griinzug und die damit ein-
hergehende Beeintrachtigung der bedeutsamen Kaltluftleitbahn,
die weitere Fragmentierung des Gebietes und die Verkleinerung
des Landschaftsschutzgebietes ,Hirschau und Obere Isarau®
(siehe hierzu auch die Stellungnahme des BN zum LSG-Verfah-
ren vom 18.09.2023). Unsere diesbezigliche Stellungnahme er-
halten wir weiter aufrecht.

Der Planung stehen die Ziele des Regionalplans entgegen:

Der Geltungsbereich des geplanten Bebauungsplans liegt auf
einer Flache, die im Regionalplan 14 unter 4.6.1 als Regionaler
Griinzug Nr.: 09 ,Isartal“ ausgewiesen ist, und zwar als Zielvor-
gabe. Gem. § 3 Abs. 1 Nr. 2 ROG sind Ziele der Raumordnung
verbindliche Vorgaben in Form von raumlich und sachlich be-
stimmten oder bestimmbaren, vom Trager der Raumordnung
abschliefsend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen
Festlegungen in Raumordnungsplanen zur Entwicklung, Ord-
nung und Sicherung des Raums. Gem. § 1 Abs. 4 BauGB sind
Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Dabei
handelt es sich um eine zwingende materielle Anforderung an
die Bauleitplanung. Im Regionalplan heif3t es unter Z 4.6.1 aus-
dricklich:

Nr. | ID Schlagwort Stellungnahme Beriicksichtigung
die Verkehrsberichte in der Nahe einer jeden Bebauung seit Gutachten sind weiterhin auf der Projektseite unter https://stadt.muen-
Jahren die Stralen im roten Bereich anzeigen. Wieso kommt chen.delinfos/freisinger-landstrasse.html einsehbar.
die Stadt Miinchen immer zu anderen Riickschlissen als alle Im vorliegenden Verfahren zur Anderung des FNP wurden alle Vorgaben
anderen Quellen, die nicht von den Bautragern stammen? des Baugesetzbuches zur Beteiligung der Offentlichkeit wie auch der Be-
» Wir regen hier eine Compliance-Prifung auch im Vergleich mit | hérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ordnungsgemaf durch-
den Gutachten des Bautragers an. Wir kdnnen uns nicht vor- geflhrt (siehe auch Nrn. 39 und 49). Darliber hinaus fanden Informations-
stellen, dass eine Priifung durch die Stadt Miinchen faktisch in | veranstaltungen statt. Es wurden alle gesetzlichen Vorgaben bertcksich-
der Sache eigenstandig und objektiv erfolgt ist. tig.

Stellungnahme des BUND Naturschutz in Bayern e.V. als anerkannter Naturschutzverband

52 | 1007 Regionaler Der BN nimmt dazu als anerkannter Naturschutzverband gem. | In den nachfolgenden Ausfilhrungen wird zu den einzelnen AufRerungen

Grinzug §63 Abs. 2 BNatSchG Stellung. Da der Flachennutzungsplan dezidiert Stellung genommen. Zudem wird auf die Behandlung der Stel-

lungnahme des BUND Naturschutz vom 26.07.2018 im Rahmen des Ver-
fahrens nach § 3 Abs. 1 BauGB im Billigungsbeschluss und vorbehaltlich
endgliltigen Beschluss zur Anderung des Flachennutzungsplans mit inte-
grierter Landschaftsplanung (FNP) (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 11497,
Seite 10-12) und im Billigungsbeschluss zum Bebauungsplan mit Grun-
ordnung Nr. 2113 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26/ V 13034) verwiesen. Fur
das Verfahren zur Anderung der Landschaftsschutzgebiet-Verordnung
,Hirschau und Obere Isarau” ist die Untere Naturschutzbehorde im Refe-
rat fir Klima- und Umweltschutz zusténdig. Die Anderung der Land-
schaftsschutzgebiet-Verordnung wurde vom Stadtrat beschlossen. Es
wird auf die Antwort zur Behandlung der Stellungnahme des BUND Na-
turschutz vom 18.09.2023 im Beschluss vom 03.07.2024 (Sitzungsvor-
lage Nr. 20-26 / V 12655) unter Ziffer 2.2.2 verwiesen.

Die Regionalplanungsstelle der Regierung von Oberbayern hat im Rah-
men der Verfahrensbeteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB zunachst festge-
stellt, dass die Planung dem regionalplanerischen Ziel B Il Z 4.2.2 entge-
genstehe, da die regionalen Griinzlige Uber die in bestehenden Flachen-
nutzungsplanen dargestellten Siedlungsgebiete hinaus nicht geschmalert
werden sollen. In den regionalen Griinzug Isartal wiirde zudem an einer
Engstelle eingegriffen. Ein Zielverstol3 kénnte daher nur ausgeraumt wer-
den, wenn ein fachkompetenter Nachweis gefiihrt werde, dass die Pla-
nung im begriindeten Ausnahmefall den Funktionen des regionalen Griin-
zugs — Luftaustausch, Siedlungsgliederung, Erholungsvorsorge - nicht
entgegenstehe.

Mittels eines Fachgutachtens zu den Auswirkungen des Vorhabens auf
die Funktionen des regionalen Griinzuges wurde daraufhin der Nachweis
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Nr.

ID

Schlagwort

Stellungnahme

Beriicksichtigung

»Planungen und MaRnahmen sind im Einzelfall und zur organi-
schen Entwicklung von Nebenorten moglich, soweit die jewei-
lige Funktion gemal Absatz 1 nicht entgegensteht.”

Nordlich des Planungsgebietes wurde der Regionale Griinzug
bereits zuvor Gberplant. Somit kann die aktuelle Planung nicht
als Einzelfall gewertet werden kann. Wir méchten an dieser
Stelle auf die Tatsache verweisen, dass auch im Bereich der
Siedlung Ludwigsfeld eine randliche Bebauung eines anderen
regionalen Griinzugs geplant ist. Regionale Griinzlige werden
in der Stadt Miinchen demnach regelmaRig fiir eine Bebauung
in Betracht gezogen.

Zudem reiht sich das Projekt in eine Reihe von vorausgegange-
nen Verkleinerungen und baulichen Fragmentierungen ein, die
gehauft im Umfeld des Stadtviertels Kulturheim auftraten und
diese Engstelle pragen.

Konkret wurde mit dem Bebauungsplan 2031a und b eine Split-
tersiedlung geschaffen. Des Weiteren hat das Gelande des BR
bereits eine wesentliche Nachverdichtung erfahren. Die zuvor
hohe Durchgriinung wurde dadurch deutlich reduziert.

Mit dem neuen BP 2113 wird die Fragmentierung in dem Gebiet
weiter vorangetrieben. Die Planung ist demnach keine organi-
sche Fortsetzung, sondern verlangert die mit dem Bebauungs-
plan 2031a und b begonnene Engstelle nach Siden.

Dass es sich im Bereich des Planungsgebiets um eine Eng-
stelle handelt, betont auch die Regierung von Oberbayern in ih-
rer Stellungnahme vom 10.07.2018.

Entgegen den Ausflihrungen in der Begriindung zum Bebau-
ungsplan stehen die klimatischen Ziele des Regionalen Grin-
zugs der Planung weiterhin entgegen.

Zwar wurde die negative Auswirkung der Bebauung auf den
Kaltluftvolumenstrom zu einem gewissen Maf} reduziert, sie
bleibt aber flr einige Wohnblécke bestehen. Auch die Bebau-
ung im sudlichen Teil des Planungsgebiets flihrt zu einer Ab-
nahme von < -10 bis <= -25 Prozentpunkten. Gerade weil es
sich um einen Regionalen Grinzug handelt, der der Verbesse-
rung und der Sicherung des Luftaustausches dient, darf eine
Verschlechterung der Durchliftung der anliegenden Siedlungs-
teile nicht toleriert werden. Somit steht die Planung den biokli-
matischen Zielen des Regionalen Griinzugs entgegen, weil sie

gefuhrt, dass die Planung mit den Funktionen des Regionalen Griinzugs
vereinbar ist. Es wurden folgende Funktionen untersucht:

e Sicherung eines guten Bioklimas und ausreichenden Luftaustau-

sches
e Gliederung der Siedlungsrdaume
e Erholungsvorsorge in Siedlungsgebieten und siedlungsnahen
Bereichen

Hinsichtlich der Auswirkungen auf die regionale Klimafunktion der Isaraue
kann als Ergebnis der Untersuchungen festgehalten werden, dass nérd-
lich des Geltungsbereiches bereits jetzt eine bauliche Vorbelastung gege-
ben ist. Die Lage der geplanten Baufelder entlang der Freisinger Land-
stral’e und die Ausrichtung der Baugrenzen an der sich nordlich anschlie-
Renden Bestandsbebauung verringern den fir den Luftaustausch zur
Verfligung stehenden Querschnitt innerhalb der Isaraue nur unwesent-
lich. Dabei ist zu berticksichtigen, dass bestehende stérende Bebauun-
gen im Bereich der vorhandenen Tennisplatze entfallen werden. Es wird
daher davon ausgegangen, dass auch die Klimafunktion des regionalen
Griinzugs erhalten bleibt. Das Gutachten kommt in Bezug auf die lokale
Klimasituation zum Ergebnis, dass nach Realisierung der mit dem Bebau-
ungsplan mit Grinordnung Nr. 2113 mdglichen Bebauung in Bezug auf
die Kaltluftvolumenstréme nach wie vor eine ausreichende Versorgung
mit Kalt-/ Frischluft im Umfeld des Geltungsbereichs aufgrund des intensi-
ven Luftaustausches gewahrleistet ist. Der Einfluss der Nutzungsande-
rungen auf die Lufttemperatur reicht nicht Giber den Geltungsbereich hin-
aus, die Temperaturzunahmen bleibt weitestgehend auf die Baufelder
selbst begrenzt. Die Bestandsbebauung westlich der Freisinger Land-
stral’e wird bodennah auch im Planungsfall ausreichend von nachtlicher
Kalt-/Frischluft durchliftet. Die lokalen Klimafunktionen bleiben somit er-
halten.
Im Hinblick auf die Siedlungsgliederung wird im Vergleich zum Bestand
sowie zum bestehenden Baurecht bzw. rechtskraftigen Bebauungsplan
Nr. 1794 durch die neue Anordnung der geplanten Bebauung eine kla-
rere Trennung der bebauten Flachen erreicht, so dass die regionalplane-
risch relevante Siedlungsgliederung im Grlinzug Isartal durch den Bebau-
ungsplan mit Griinordnung Nr. 2113 bzw. die vorliegende FNP-Anderung
nicht negativ verandert wirde. Im Vergleich zum rechtskraftigen Bebau-
ungsplan Nr. 1794 ergibt sich im Bereich der zu beseitigenden Tennis-
halle eine Verbesserung.
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die Funktion nicht sichert, geschweige denn verbessert. Sie
fihrt, wenn man die Auswirkungen auf den Kaltluftvolumen-
strom und die Kaltluftleitbahn betrachtet, hochstens zu einer
Schadensbegrenzung. Vor dem Hintergrund steigender Tempe-
raturen und deren Auswirkungen auf die Gesundheit der Men-
schen ist es nicht zielflihrend auch nur die geringste Ver-
schlechterung in Kauf zu nehmen.

Vielmehr verpflichtet Art. 2 Abs. 2 Satz 1 GG den Staat, den
Gefahren, soweit der Klimawandel nicht aufgehalten werden
kann oder bereits eingetreten ist, durch positive SchutzmafRnah-
men — sog. Anpassungsmalfinahmen — zu begegnen. Diese
MaRnahmen sind erganzend erforderlich, um die Gefahren
durch die tatsachlich eintretenden Folgen des Klimawandels auf
ein verfassungsrechtlich hinnehmbares Mal} zu begrenzen (vgl.
naher BVerfG Beschl. v. 24.3.2021 —1 BvR 2656/18 u. a., BVer-
fGE 157, 30, juris Rn. 144, 150, 164 ff.; Beschl. v. 23.3.2022 —1
BVvR 1187/17, BVerfGE 161, 63, juris Rn. 105). Dieser ebenfalls
mit Verfassungsrang ausgestattete und im Grundrechtsschutz
wurzelnde offentliche Belang umfasst, auch den Kleinklima-
schutz (vgl. erneut BVerfG Beschl. v. 24.3.2021 -1 BvR
2656/18 u. a., BVerfGE 157, 30, juris Rn. 34 m. w. N.: Anpas-
sung der Stadtplanung durch Frischluftkorridore und Grinfla-
chen zur Vermeidung stadtischer Hitzeinseln sowie die Entsie-
gelung; s. insoweit auch bereits VGH Mannheim Urt. v.
18.12.2014 -8 S 1400/12, VBIBW 2015, 393, juris Rn. 85).

Wir weisen auch darauf hin, dass eine mdgliche, bereits vor-
handene negative Auswirkung auf den Kaltluftvolumenstrom,
verursacht durch die nérdlich des Planungsgebiets liegende Be-
bauung, im Klimagutachten nicht gesondert betrachtet wurde.
Mdgliche Summationseffekte wurden nicht untersucht.
Aufgrund der vorgebrachten Argumente lehnt der BN die Pla-
nung ab und fordert die dauerhafte Freihaltung der Flachen so-
wie deren Entwicklung und Sicherung im Sinne der Klimaan-
passung und des Artenschutzes. Konsequenterweise lehnen
wir deshalb auch die Bebauungsméglichkeiten aus dem noch
gliltigen Bebauungsplan 1794 ab.

Beziglich der Erholungsvorsorge ist festzustellen, dass durch die Freifla-
chen, die im Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2113 bzw. in der FNP-
Anderung vorgesehen sind, gegeniiber der Bestandssituation eine deutli-
che Verbesserung der Erholungsvorsorge im Bereich zwischen der
Freisinger LandstralRe und der SondermeierstralRe entstehen wird. Die
Erreichbarkeit der Isarauen bleibt bestehen und wird qualitativ aufgebes-
sert. Das Wegenetz wird durch eine neue Nord-Siid-Verbindung entlang
des Bachs und mehrere Ost-West-Verbindungen innerhalb des Gebietes
erganzt. Damit werden die Ziele des Regionalplanes in Bezug auf die Er-
holungsvorsorge in hohem Male erfiillt werden.

Im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB gab die Regierung
von Oberbayern folgende Stellungnahme ab: ,Die Planung steht den Er-
fordernissen der Raumordnung nicht entgegen. Ein fachkompetenter
Nachweis fiir den begriindeten Einzelfall Giber die Vereinbarkeit mit den
Funktionen des regionalen Griinzugs Isartal ist gefiihrt.” (siehe Billigungs-
beschluss unter 7.4., Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 11497).

Grundlage fiir Bewertung der klimatischen Funktionen war das klimaoko-
logische Gutachten, in dem ein 3D Modellareal mit einer Ausdehnung von
5,2 km x 4,8 km und einer Gesamtflache von ca. 25 km? simuliert wurde.
Es erstreckt sich von der Parkstadt Schwabing im Stdwesten bis nach
Unterféhring im Nordosten. Die nordlich des Planungsgebiets liegende
Bebauung ist in dem Modellareal enthalten, eine gesonderte Betrachtung
deshalb nicht notwendig.

Die Quartiersentwicklung beschrankt sich auf einen Querschnitt von

ca. 75 m zwischen Freisinger Landstra3e und Garchinger Miihlbach, hin-
gegen werden die Flachen 6stlich des Garchinger Miuhlbachs entsiegelt
und bepflanzt. Auf Grundlage der Ergebnisse des klimadkologischen Gut-
achtens wurde im Teilgebiet Nord eine umfassende Umplanung des stad-
tebaulichen Konzeptes aus dem Wettbewerbsergebnis vorgenommen,
um eine Verschlechterung der klimatischen Situation fiir die Umgebung
auf ein Minimum zu reduzieren. Im Ergebnis erlauben nun drei gro3zu-
gige Griinzasuren (zwei Allgemeine Griinflachen) eine gute Durchliftung
des Quartiers und der angrenzenden Bereiche.

Die Einfamilienhausgebiete westlich der Freisinger Landstralle sind auf-
grund ihres hohen Durchgriinungsanteils als thermisch nicht vorbelastet
einzuordnen. Ein relevanter Eingriff im Bereich von Kaltluftleitbahnen mit
Bezug zu belasteten Gebieten als Wirkungsraum liegt nicht vor. Nach
VDI 3787 Blatt 5 zu vorhabenbedingten Auswirkungen ergeben sich zwar
Werte Uber der Erheblichkeitsschwelle von 10 % (16 % bzw. 14 %), aber
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durch die geringe thermische Vorbelastung wahrend sommerlicher Wet-
terlagen ist weiterhin eine gute nachtliche Abklihlung im Planungsgebiet
und in direkt angrenzenden Flachen gewahrleistet.

Hinsichtlich der Auswirkungen auf die regionale Klimafunktion des Regio-
nalen Grinzugs bzw. der Isarauen stellt das Fachgutachten fest, dass die
geplanten Bauflachen sich an die ndrdliche Bestandsbebauung anschlie-
3en und somit den fiir den Luftaustausch zur Verfliigung stehenden Quer-
schnitt nur unwesentlich verringern. Die Planung hat keinen Einfluss auf
das Entstehen des Alpinen Pumpens.

Die planungsbedingten Auswirkungen auf das Klima bzw. den Kaltluftvo-
lumenstrom sind im Wesentlichen lokal begrenzt und aufgrund der sehr
guten bioklimatischen Situation der betroffenen Baubldcke als vertretbar
einzuordnen. Die nachtliche Versorgung mit Kalt- bzw. Frischluft der dich-
ter bebauten und bioklimatisch belasteteren Siedlungsgebiete Richtung
Innenstadt wird nicht beeintrachtigt.

Den Ausflihrungen zu Art. 2 Abs. 2 GG (Schutz des Lebens und der kor-
perlichen Unversehrtheit) wird zugestimmt. Entsprechende Schutzmal3-
nahmen im Hinblick auf Frischluftkorridore und Grinflaichen oder zur Ent-
siegelung wurden in der gegenstandlichen FNP-Anderung und im Bebau-
ungsplan mit Grinordnung Nr. 2113 getroffen. Es werden grof3zugige All-
gemeine Griinflaichen (AG) und Okologische Vorrangflaichen (OEKO) im
FNP dargestellt sowie 6ffentliche Griinflachen und private Freiflachen im
Bebauungsplan festgesetzt und gesichert. Bislang versiegelte Bereiche
werden entsiegelt. Bestehendes Baurecht gemal dem Bebauungsplan
Nr. 1794 6stlich des Garchinger Mihlbachs im Siiden wird entzogen.
Neuversiegelungen werden im Rahmen des naturschutzfachlichen Aus-
gleichs kompensiert. Es fanden wie zuvor ausfiihrlich dargestellt umfas-
sende Umplanungen beziiglich der klimatischen Situation im Nordteil
statt.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 1794 werden durch die Fest-
setzungen des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2113 ersetzt. Im
FNP-Entwurf wird statt der besonderen Grinflache mit Zweckbestim-
mung ,Sportanlagen“ (SPOR) zukiinftig eine Allgemeine Griinflache (AG)
mit der Schraffur ,Flachen mit Nutzungsbeschréankungen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft“ dargestellt
und somit groRflachige Bebauung und Versieglung verhindert.

Zur Sicherung des Artenschutzes wurden fachlich fundierte und umfang-
reiche Vorkehrungen getroffen. Durch Neuanlage eines Biotops auf der
Okologischen Vorrangflache (OEKO) éstlich des Garchinger Miihibachs

57/68




Landeshauptstadt Miinchen, Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — Anderung des Flachennutzungsplans mit integrierter Landschaftsplanung fiir den Bereich V/56,

Verfahren nach § 3 Abs. 2 BauGB

Nr.

ID

Schlagwort

Stellungnahme

Beriicksichtigung

im Bereich des ehemaligen Tennisparks St. Florian mit einer Flache von
ca. 1,3 ha werden neue Lebensraume geschaffen. Es sollen Magerstand-
orte, Magerasen und artenreiche Wiesen entwickelt werden. Weitere flr
geschitzte Arten relevante Lebensraume im Planungsgebiet, wie Hohlen-
bdume, wurden in der Allgemeine Griunflache (AG) 6stlich des Garchin-
ger Mihlbachs mit der Schraffur ,Nutzungsbeschrankungen zum Schutz,
zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft® Gberlagert.
Dies dient dem Baumerhalt und der Entwicklung einer naturnahen, dem
Landschaftsschutzgebiet und der Klimaanpassung dienenden Grunfla-
che. Zu den Details wird auf den Bebauungsplan mit Griinordnung

Nr. 2113 verweisen (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 19228).

Zum Thema Klimaanpassung bzw. -resilienz wird auf die Ausfiihrungen
unter Nrn. 30, 32 und 35 verweisen, zum Landschaftsschutzgebiet auf
Nr. 36.

53

1007

Bundes-Klima-
schutzgesetz

Unabhangig von unserer grundsatzlichen Ablehnung der ge-
planten Bebauung méchten wir folgende Einwendungen zur
Planung vorbringen:

1. Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG)

Der Bausektor verursacht ca. 40% der Treibhausgasemissionen
in Deutschland (verursacht durch Herstellung, Errichtung, die
Modernisierung und durch die Nutzung und den Betrieb [Fuf3-
note 1]. Um die nationalen Klimaschutzziele zu erreichen, mis-
sen diese Emissionen drastisch reduziert werden. So missen
gemal § 3 Abs. 1 Nr. 1 und 2 KSG die Treibhausgasemissio-
nen zum Jahr 1990 schrittweise bis zum Jahr 2030 um mindes-
ten 65% und bis zum Jahr 2040 um mindestens 88% gemindert
werden.

Dabei mussen die Treibhausgasemissionen fiir jedes Projekt
untersucht und deren Auswirkungen auf das Schutzgut Klima
im Umweltbericht bewertet und eingeordnet werden.

Der Staat ist durch das Grundrecht auf den Schutz von Leben
und Gesundheit in Art. 2 Abs. 2 Satz 1 GG zum Schutz vor den
Gefahren des Klimawandels verpflichtet. Daraus folgt zum ei-
nen, dass er dem erheblichen Gefahrenpotenzial des Klima-
wandels durch Malinahmen begegnen muss, die in internatio-
naler Einbindung dazu beitragen, die menschengemachte Er-
warmung der Erde anzuhalten und den daraus resultierenden
Klimawandel zu begrenzen.

Das Bundes-Klimaschutzgesetz (KSG) schreibt zur Umsetzung der
nationalen Klimaschutzziele in § 3 Abs. 1 relative Zielwerte zur
Minderung der Treibhausgasemissionen fiir den Gesamtstaat fest,
Reduktionsvorgaben oder Quoten fir die kommunale Ebene existieren
nicht. Auch existieren fir die Treibhausgasbilanzierung in der
Bauleitplanung aktuell auch keine Rechtsverordnungen,
Verwaltungsvorschriften, Leitfaden oder Ahnliches. Daraus folgt, dass,
solange und soweit der Gesetzgeber keine Pflicht zur kommunalen
Treibhausgasbilanzierung geregelt hat, eine solche nicht fir die
Bauleitplanung verlangt werden kann. Ebenso fehlt es nach geltendem
Recht fir die Bewertung von Treibhausgasemissionen, die durch einen
Bauleitplanung ,verursacht‘ werden an einem Bezugspunkt fir die
Bewertung der, im Gesetzt als relativer Wert festgelegten Zielwerte.

Auf Ebene des Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung
(FNP), in welchem lediglich die vorrangige Flachennutzung als
Ubergeordnetes stadtebauliches und landschaftsplanerisches Ziel
dargestellt wird, sind zudem wichtige Eingangsgréen nicht bekannt, wie
Verkehrsmittelwahl, Emissionen der Strom- und Warmeversorgung und
verwendete Baustoffe, um ein belastbares Ergebnis zu erhalten.
Diesbezlgliche rechtsverbindliche Festsetzungen kénnen erst im
Bebauungsplan mit Griinordnung erfolgen, es wird daher auf die
Ausfiihrungen in der Abwagungstabelle zum Bebauungsplan mit
Grunordnung Nr. 2113 verwiesen (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 19228).
Aus den vorgenannten Griinden besteht fiir die vorliegende FNP-
Anderung keine Pflicht zu einer zahlenmaRigen Ermittlung von
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Die Pflicht zur Ermittlung der Klimaauswirkungen im Rahmen
der Bebauungsplanung ergibt sich aus § 1 Abs. 5S. 2 und § 2
Abs. 4 BauGB i. V. m. Nr. 2 b) gg) Anlage 1 BauGB. Hierin wird
gefordert:

e die Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das
Klima (zum Beispiel Art und Ausmalf der Treibhaus-
gasemissionen)

¢ und die Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegen-
Uber den Folgen des Klimawandels

zu beschreiben.

Diese Verpflichtung ergibt sich auch aus § 13 KSG, der eben-
falls zur Ermittlung der Klimaauswirkungen eines Vorhabens
verpflichtet. Diese Beschreibung ,soll zudem den auf Ebene der
Europaischen Union oder auf Bundes-, Landes- oder kommu-
naler Ebene festgelegten Umweltschutzzielen Rechnung tra-
gen“.

Laut Unterlagen werden die Treibhausgasemissionen nicht bi-
lanziert. Somit fordert der BN eine umfassende Quantifizierung
der Treibhausgasemissionen (von der Herstellung und Beschaf-
fung der Rohmaterialien und des Baumaterials tiber den Bau
bis zu Betrieb und Abriss) im Bauleitplanverfahren. Diese Ana-
lyse muss alle neu geplanten Gebaude, Tiefgaragen und Stra-
Ren berlcksichtigen. Teil der Analyse miissen zudem die Emis-
sionen des durch das Projekt induzierten Neuverkehrs sein.
Wir gehen aktuell von hohen Treibhausgasemissionen aus.
Dies ist insbesondere gravierend, da das Vorhaben in einem
Regionalen Griinzug umgesetzt werden soll, dessen Ziele der
dringend notwendigen Anpassung an den Klimawandel dienen.

FuBnote 1: Bundesinstitut flr Bau-, Stadt- und Raumforschung
(BBSR) im Bundesamt fir Bauwesen und Raumordnung (BBR)
(Hrsg.): UmweltfuRabdruck von Gebauden in Deutschland.
Kurzstudie zu sektoriibergreifenden Wirkungen des Handlungs-
felds ,Errichtung und Nutzung von Hochbauten* auf Klima und
Umwelt. BBSR-Online-Publikation 17/2020, Bonn, Dezember
2020.

Treibhausgasemissionen. Gleichwohl wird im Rahmen der Begriindung
unter ,Nachhaltigkeit / Klimaschutz / Energie“ und des Umweltberichtes
unter ,Schutzgut Energie” (siehe Anlage 1) auf wirksame
Klimaschutzmalinahmen fiir nachfolgende Planungsebenen und die
Bauausfuihrung hingewiesen.

Auf die Auswirkungen der Planung auf die Funktion des Regionalen
Griunzugs, unter anderem die Sicherung eines guten Bioklimas und
ausreichenden Luftaustausches, wird unter Nr. 52 eingegangen.

Zum Thema Klimaanpassung bzw. -resilienz wird auf die Ausfiihrungen
unter Nrn. 30, 32 und 35 verwiesen.

54

1007

Ausgleichsfla-
chen

2. Eingriffsermittiung und Ausgleichsflachen

Es wird auf die Ausfiihrungen unter Nr. 4 verwiesen.
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Der Kompensationsfaktor fiir das Teilgebiet E1 wurde zu niedrig
angesetzt. Da das Gebiet E1 eine auerordentliche Funktion
als Kaltluftleitbahn besitzt, misste das Schutzgut Klima mit Ka-
tegorie Il und nicht II-lll bewertet werden. Fir das Schutzgut
»Klima und Luft* wird Kategorie Il in der Liste 1 ¢ im Leitfaden
“Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft* von 2003 wie
folgt definiert: ,klimatisch wirksame Luftaustauschbahnen®, ,Fla-
chen mit Klimaausgleichsfunktion fir besiedelte Bereiche“. Dies
trifft auf das genannte Gebiet zu. Zusétzlich gibt der Leitfaden
folgendes vor: ,Ist eine eindeutige Zuordnung zu einer Ge-
bietskategorie aufgrund unterschiedlicher Bedeutungen der ein-
zelnen Schutzglter nicht mdglich, so entscheidet iber die Ein-
ordnung der Schwerpunkt der Schutzguter.” (siehe S. 10). Da-
her misste wenigstens das Gebiet E1 insgesamt in die Katego-
rie lll fallen, da der Schwerpunkt aufgrund dessen hoher Be-
deutung fir die Frischluftzufuhr beim Schutzgut Klima liegt. Dar-
aus folgt wiederum, dass der Kompensationsfaktor zwischen 1
und 3 angesetzt werden muss und nicht unter 1 gesenkt wer-
den darf.

Im Umweltbericht oder in den Unterlagen zur Ausgleichsbilan-
zierung wird die Verwendung des Faktors 1,5 fiir die Anrech-
nung der Ausgleichsflachen A 2(1), A 2(2) und A3 weder be-
griindet noch hergeleitet. Es wird somit nicht dargelegt, weswe-
gen bereits unversiegelte Flachen (A 2(1) und A 2(2)) deren
Ausgleichsleistung darin besteht, dass sie nicht bebaut werden,
aber ansonsten keine Aufwertung erfahren, mit einem Faktor
von 1,5 angerechnet werden sollen. Hinzukommt, dass diese
Methodik im Leitfaden von 2003 nicht beschrieben wird oder
aus diesem in der Form abgeleitet werden kann. Wir vermuten
die Methode wurde aus dem neuen Leitfaden von 2021 ent-
nommen.

Die Verknlpfung zweier unterschiedlicher Methoden halten wir
allerdings flr fragwirdig. Die Berechnung des Eingriffs mit der
einen Methode durchzufiihren und fiir den Ausgleich eine an-
dere Methode heranzuziehen, flhrt hier zu einer im Vergleich
zum Eingriffsbedarf unverhaltnismaRigen Reduzierung der Aus-
gleichsflachen. Die der Berechnung zugrundeliegende Balance
und Logik wird dadurch ausgehebelt.
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Der BN fordert daher den Faktor von 1,5 zu streichen. Schluss-
endlich muss sich fiir einen Leitfaden entschieden werden, da-
mit die Methodik in sich konsistent ist und die Bilanzierung
nachvollziehbar wird.

In der geplanten Ausgleichsflache A 3 werden neben Flachen,
die 6kologisch aufgewertet werden, auch Flachen fiir den Erhalt
festgesetzt. Die sinnvolle Sicherung von vorhandenen Grinfla-
chen kann allerdings nicht gleichzeitig als Ausgleich gerechnet
werden. Ein Ausgleich kann laut Leitfaden nur durch eine Auf-
wertung erfolgen. Die Ausgleichsflache muss somit um die Fla-
che des Bestandsgriins, das erhalten werden soll, vergroRert
werden.

In der Ausgleichsflache A 2(1) ist geplant, ca. 300 m? Grln-
strukturen aufgrund ihrer fir Fledermause bedeutsamen Le-
bensraumstrukturen zu erhalten. Hier handelt es sich um den
artenschutzrechtlichen Ausgleich. Gleichzeitig wird die Flache
zudem als Ausgleichsflache gemaf der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung angerechnet, was unseres Erachtens nicht
maglich ist. Die Ausgleichsflache muss zusatzlich bereitgestellt
werden. Zudem darf der Flachenanteil des befestigten Wegs,
der durch die Ausgleichsflache A 2(1) fihrt, nicht als Aus-
gleichsflache angerechnet werden. Es handelt sich schlief3lich
um eine Versiegelung.

In der Ausgleichsflache A 1 besteht die Aufwertung in dem Ab-
riss der illegalen Kleingarten. Es ist allerdings nicht nachvoll-
ziehbar, weshalb illegale Bauten, die ohnehin abgerissen wer-
den mussen, als Ausgleich angerechnet werden kénnen. Wir
bitten dies eingehend zu begriinden, bzw. anderweitigen Aus-
gleich zu schaffen.

Die Sukzession im ehemaligen Schwimmbecken des Florians-
muhlbads hat 6kologisch interessante Ausmalie erreicht. Wir
empfehlen diesen Prozess, quasi als Experiment, ablaufen zu
lassen und die Vegetation zu erhalten.

. AbschlieBend mdchten wir die Anlage eines stehenden
Gewassers in der Ausgleichsflache A 3 anregen. Das Gewas-
ser sollte in rechteckiger Form eine Flache von ca. 200 m? ha-
ben sowie abgetreppte Strukturen. Zuséatzlich bitten wir zu pru-
fen, inwieweit westlich von A 3 ein Uferbereich - bei gleichzeiti-
gem Erhalt von wertvollem Baumbestand und des
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Lebensraums fir Fledermause - angelegt werden kdnnte. Der
FuRgangerweg konnte als Steg weiterhin durch diese Zone ver-
laufen.

55

1007

Ausgleichsfla-
chen

3. Ausgleichsflachen fur den Bebauungsplan Nr. 1794

Der Bebauungsplan Nr. 2113 ersetzt den Bebauungsplan Nr.
1794. Zum letztgenannten gehéren noch die sidlich der Flori-
ansmiihlstrale gelegenen Ausgleichsflachen (OFK-Lfd-Nr.
35954). Entwicklungsziele und Lage waren dem alten Bebau-
ungsplan und der Satzung nicht zu entnehmen.

Der BN fordert daher den Planungsumagriff zu erweitern und die
Flachen im FNP mit der Nutzung ,0kologische Vorrangflache®
zu sichern. Parallel missen die Flachen im Bebauungsplan ge-
sichert und die Entwicklungsziele festgesetzt werden. Derzeit
werden die Flachen laut Aussagen von Anwohner*innen stark
durch Hundekot belastet. Wir bitten daher unabhangig vom ak-
tuellen Verfahren, den 6kologischen Wert der Flachen mit ge-
eigneten MafRnahmen (z.B. Umzaunung) zu schiitzen. Falls die
Entwicklungsziele noch nicht erreicht wurden, fordert der BN,
diese mit entsprechenden MalRnahmen zu verwirklichen.

Es wird auf die Ausfiihrungen unter Nr. 5 verwiesen.

56

1007

Durchgéangig-
keit Garchinger
Muhlbach

4. Durchgangigkeit Garchinger Mihlbach

Unabhangig von der Anderung des FNP und der Aufstellung
des Flachennutzungsplans muss die Durchgangigkeit an allen
Querbauten des Garchinger Miihlbaches gemafR § 34 Abs. 1
und 2 WHG verbessert werden.

Die Forderung der Durchgangigkeit entspricht auch dem Maf3-
nahmenprogramm des WWA Munchen fiir den Garchinger
Mihlbach fiir den Bewirtschaftungszeitraum bis 2027 zum Er-
reichen des guten 6kologischen Zustandes gemafl EU-Wasser-
rahmenrichtlinie. Momentan wird der 0kologische Zustand als
maRig bewertet. Dementsprechend sollen laut Gewéassersteck-
brief flir den Garchinger Mihlbach (siehe 1_F408, Schwabinger
Bach, Garchinger Muihlbach) bis 2027 unter anderem ,Mal3nah-
men zur Herstellung/Verbesserung der linearen Durchgangig-
keit an Staustufen/Flusssperren, Abstlrzen, Durchldssen und
sonstigen wasserbaulichen Anlagen geman DIN 4048 bzw.
19700 Teil 13* durchgefiihrt werden.

Im Gutachten ,,Grundlagenermittlung zur Floriansmihle und
dem Garchinger Miihlbach“ werden bauliche Malinhahmen am

Die Verbesserung der Durchgéngigkeit an den Querbauten des als Was-
serflache im Flachennutzungsplane mit integrierter Landschaftsplanung
(FNP) dargestellten Garchinger Muhlbachs betreffen nicht die Regelungs-
und Darstellungsmdglichkeiten des FNP gemal § 5 BauGB, sondern ist
Gegenstand eines separaten wasserrechtlichen Verfahrens. Die Hin-
weise werden an die zustandige Abteilung des Referats fiir Klima- und
Umweltschutz als zustandige Behorde flir wasserrechtliche Genehmigun-
gen weitergegeben.

Gemal dem Beschluss des Stadtrats (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V
00336) wurde das Baureferat gebeten, unmittelbar nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes mit Griinordnung Nr. 2113 die Gestaltung der 6ffentli-
chen Grinflache in die Wege zu leiten und dabei zu prifen, wie die Ein-
beziehung des Garchinger Muhlbaches mdglich ist und die dafiir notwen-
digen Verfahren anzustoRRen. Hiervon ist auch der Garchinger Miihlbach
im Bereich des Kraftwerks betroffen, das einen nachhaltigen Beitrag zur
Energieversorgung des neuen Quartiers leistet und in seiner Funktion er-
halten werden soll. Es soll eine teilweise Renaturierung des Garchinger
Mihlbachs geplant und umgesetzt werden, dabei soll eine komplette Ab-
zaunung zur Allgemeinen Grinflache (AG) hin vermieden werden. Dafur
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Kraftwerk Floriansmihle eingefordert. In diesem Zusammen-
hang miissen Verbesserungen der Durchgangigkeit geman §
34 Abs. 1 WHG durchgefuhrt werden.

Folgende konkrete Malinahmen waren hierfiir im Rahmen eines
Umbaus bzw. einer Neuanlage des bestehenden Umgehungs-
gerinnes der Wasserkraftanlage Floriansmiihle umzusetzen:

e Neuanlage des Einlaufes ohne einen Ubergang des
Wassers vom Schieflden zum Stromen; aullerdem re-
gelbarer Einlauf damit bei hohen Wasserstanden die
Wassermenge und Fliegeschwindigkeit begrenzt wird

¢ Neuanlage des Umgehungsgerinnes in naturnaher
Bauweise und mit stromungsberuhigten Bereichen
(z.B. durch Storsteine, Becken oder Querriegel) ohne
Verrohrungen und anderen Querbauwerken

e Neuanlage des Auslaufes unmittelbar bei den Turbi-
nen, um die Auffindbarkeit zu gewahrleisten (Die
Fischtreppe misste somit auf der westlichen Seite des
Kraftwerks angelegt werden, unter Schonung des
Baumbestandes)

Die Auslegung des Gerinnes und die entsprechenden Mindest-
tiefen, Stromungsgeschwindigkeiten und Abmessungen hangen
von der vorkommenden Fischartengemeinschaft ab. Falls
hierzu keine aktuellen Daten vorliegen, waren diese im Rahmen
von Elektrobefischungen zu erheben.

Wir weisen darauf hin, dass diese MaRhahmen auch fir das
nordlich des Planungsumgriffs gelegene Wasserkraftwerk mit
zugehoriger Fischtreppe notwendig sind. Grundsatzlich, wie be-
reits erwahnt, muss an allen Querbauten entlang des Garchin-
ger Miihlbaches die Durchgangigkeit verbessert werden. Neben
der Prifung und Verbesserung der aufwartsgerichteten Durch-
wanderbarkeit ist auch der Fischschutz beim Abstieg an die
rechtlichen Bestimmungen anzupassen (siehe § 35 WHG). Der
BN fordert somit die Verbesserung der Durchgangigkeit des
Garchinger Mihlbaches gemaf § 34 WHG sowie die Berlck-
sichtigung des § 35 WHG. Eine Renaturierung des gesamten
Garchinger Mihlbaches ware wiinschenswert. Der BN freut
sich auf eine Beteiligung am wasserrechtlichen Verfahren.

soll das Baureferat die nétigen wasserrechtlichen Verfahren durchfiihren
und dem Stadtrat zur Entscheidung vorlegen.

Fir die Sicherung und den Erhalt der Funktionsfahigkeit des Wasserkraft-
werks sudlich des Emmerigweges soll fur die Einbeziehung des Garchin-
ger Mihlbaches in die Gestaltung der offentlichen Griinflache eine ange-
passte und attraktivere Lésung gemeinsam mit der Kraftwerksbetreiberin
und -eigentliimerin geplant und umgesetzt werden. Die Fischtreppe ist
funktionaler Bestandteil des Wasserkraftwerkes und wird dabei ebenfalls
betrachtet. Die Durchgangigkeit des Garchinger Muhlbaches gemaR § 34
WHG ist dabei zu bericksichtigen.
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Erneute Stellu

ngnahmen von Behérden und Tragern 6ffentlicher Belange im Rahmen des Verfahrens nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch

AG, DB Immo-
bilien

23-151092, ist weiterhin guiltig und zu beachten.

Stellungnahme der DB Immobilien vom 22.02.2023:

Sehr geehrte Damen und Herren,

die DB AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG und der DB
Energie GmbH bevollméchtigt, Ubersendet Ihnen hiermit fol-
gende Gesamtstellungnahme zu o. g. -Verfahren.

Innerhalb des Verfahrensgebiets verlauft die planfestgestellte
110-kV-Bahnstromleitung Nr. 520, Karlsfeld — Miinchen Ost,
Mast Nr. 1263 bis 1265 mit einem Schutzstreifen beidseits von
je 30 m bezogen auf die Leitungsachse (Schutzstreifenbreite
gesamt: 60 m), deren Bestand und Betrieb zur Aufrechterhal-
tung der Bahnstromversorgung auf Dauer gewahrleistet sein
muss. Seitens der DB Energie GmbH bestehen gegen das Ver-
fahren keine Bedenken, wenn die in der Stellungnahme der DB
Energie zum Flachennutzungsplan und zum Bebauungsplan je-
weils Az. |.ET-S-S 3 Ba (520) vom 20.02.2023 (siehe Anlage)
benannten fachtechnischen und sicherheitsrelevanten Bedin-
gungen bertcksichtigt und eingehalten werden.

Sollten sich durch das Vorhaben zu einem spateren Zeitpunkt
fur den Eisenbahnbetrieb sicherheitsrelevante Auswirkungen

57 | (E-Mail) | Amt fir Erndh- | furr die Beteiligung am o.g. Planungsvorhaben bedanken wir In der Stellungnahme vom 09.08.2023 wurden keine Einwande vorge-
rung, uns. Das Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten (A- bracht, es ist nichts zu veranlassen.
Landwirtschaft | ELF) Ebersberg-Erding gibt eine gemeinsame Stellungnahme
und Forsten der Bereiche Landwirtschaft und Forsten ab. Die Aussagen aus
Ebersberg-Er- | ynserer vorangegangenen Stellungnahme (AELF-EE-F1-4611-
ding 4-36-4, 09.08.2023) haben weiterhin Giiltigkeit.
58 | (E-Mail) | Bayerische Ei- | Die Unterlagen wurden von uns dahingehend gepriift, ob die In der Stellungnahme vom 23.08.2023 wurden keine Einwande vorge-
senbahngesell- | Anderung des Flachennutzungsplans Auswirkungen auf die bracht, es ist nichts zu veranlassen.
schaft mbH Stationen oder sonstige Infrastrukturmanahmen haben kénnte.
Als Besteller der Schienenpersonennahverkehrsleistungen in
Bayern haben wir im Rahmen unserer Zustandigkeit keine Ein-
wande gegen die Anderung des Flachennutzungsplans. Wir
verweisen in diesem Zusammenhang auch auf unsere Stellung-
nahme vom 23.08.2023.
59 | (E-Mail) | Deutsche Bahn | Unsere Stellungnahme vom 22.02.2023, Zeichen: TOEB-BY- Wie bereits im Billigungsbeschluss vom 03.07.2024 (Sitzungsvorlage

Nr. 20-26 / V 11497) auf Seite 16 ausgefiihrt, befinden sich von der auf-
gefuhrten technischen Infrastruktur lediglich der Mast Nr. 1264 und die
110kv-Bahnstromleitung Nr. 520 Karlsfeld — Miinchen Ost innerhalb des
Planungsumgriffs. Letztere ist im Flachennutzungsplan hinweislich darge-
stellt, sie kreuzt im Westen die vorgesehene Allgemeine Griinflache (AG)
und Gemeinbedarfsflache Sport (SP) sowie im Osten die Okologische
Vorrangflache (OEKO). Dadurch entstehende Einschrankungen fiir Be-
bauung und Bepflanzung der betroffenen Grundstiicke miissen im detail-
lierteren Bebauungsplanverfahren gepruft und wo nétig festgesetzt wer-
den. Innerhalb des Schutzstreifens sind keine Geb&ude, sondern nur
Freiflachen — inkl. der Wasserflache des Garchinger Muhlbachs — und
Verkehrsflachen vorgesehen. Der bestehende Leitungs-Mast steht der
zukinftigen Darstellung einer Okologischen Vorrangflache (OEKO) nicht
entgegen, Vorgaben seitens der DB AG sind bei der Gestaltung der Aus-
gleichsflachen und -maRnahmen bzw. im Pflege- und Entwicklungskon-
zept zu beachten. Ein Fachgutachten zu den von der Hochspannungslei-
tung ausgehenden elektromagnetischen Feldern ergab, dass die gesetzli-
chen Grenzwerte der 26. Bundesimmissionsschutz-Verordnung (BIm-
SchV) sowie der Vorsorgewert der EMF-II-Studie fir die magnetische
Flussdichte bereits bei einem vertikalen Abstand von ca. 22,5 m zur Frei-
leitung sicher eingehalten werden.

Das Abwagungsergebnis wird nach endgiiltigem Beschluss durch die
Vollversammlung des Stadtrates ibermittelt.
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ergeben bzw. festgestellt werden, behélt sich die DB AG wei-
tere Bedingungen und Auflagen vor.

Stellungnahme der DB Energie vom 20.02.2023:

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Erhalt der Unterlagen zu o.g. Flachennutzungsplan-Ande-
rung teilen wir ihnen folgendes mit:

1. Wir haben die 0.g. Anderung des Flachennutzungsplans auf
die Belange der DB Energie GmbH — hier: 110-kV-Bahnstrom-
leitungen (Freileitungen) — hinsichtlich der 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften gepruft. Innerhalb des Verfahrensgebietes verlauft
die o.g. planfestgestellte 110-kV-Bahnstromleitung mit einem
Schutzstreifen beidseits von je 30 m bezogen auf die Leitungs-
achse (Schutzstreifenbreite gesamt: 60 m), deren Bestand und
Betrieb zur Aufrechterhaltung der Bahnstromversorgung auf
Dauer gewahrleistet sein mulR}.

2. MaRgebend ist die in der Ortlichkeit tatséchlich vorhandene
Leitungstrasse.

3. Es wird darauf hingewiesen, dass im Bereich des Schutz-
streifens mit Nutzungseinschréankungen bzgl. Bauwerken bzw.
baulichen Anlagen (wie z.B. Gebaude, Wege, Stralken, Bri-
cken, Verkehrs-, Entwasserungs-, Sport-, Freizeit-, Beleuch-
tungs-, Larmschutz-, Signal-, Werbe-, Leitungs- Photovoltaik-
und Bewasserungsanlagen sowie Lagerstatten, -halden, Tank-
stellen, Energiegewinnungsanlagen, Gasverteilungsanlagen
usw.) und Bepflanzungen im Rahmen bestehender Dienstbar-
keiten bzw. schuldrechtlicher Vertrage zu rechnen ist. Fir eine
Spezifizierung der Einschrankungen sind konkrete Angaben
Uber die geplanten Bauwerke bzw. baulichen Anlagen hinsicht-
lich ihrer Lage und Héhenentwicklung in Meter .NN (z.B. fir
Fahrbahnoberkanten, Erdoberkanten, Gebaudeoberkanten,
Endwuchshéhen, Anlagenhéhen usw.) zwingend erforderlich.
4. Die Standsicherheit der Maste muf} gewahrt bleiben. Inner-
halb eines Radius von 9 m um die jeweilige Mastmitte dlrfen
sich die Verhaltnisse vor Ort nicht &ndern (d.h. z.B. keine Ab-
grabungen, Aufschiittungen, Lagerungen von Materialien, Boh-
rungen, Bebauungen und Bepflanzungen, usw. ) Das sich da-
ran anschlieRende Geléande darf hdchstens mit einer Neigung
von 1:1,5 abgetragen werden.
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5. Die Zufahrt zu den Masten der o0.g. 110-kV-Bahnstromleitung
mul jederzeit fiir langsam fahrende Lkw uneingeschrankt ge-
wahrleistet sein.

6. Einer Bepflanzung mit Baumen und Strauchern kann inner-
halb des Schutzstreifens nur im Rahmen bestehender Dienst-
barkeiten bzw. schuldrechtlicher Vertrage zugestimmt werden.
Im Ubrigen gelten die Bestimmungen geman DIN VDE 0105
und DIN EN 50341 in der jeweils aktuellen Fassung. Die in der
sechsundzwanzigsten Verordnung zur Durchfiihrung des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes (Verordnung liber elektromag-
netische Felder - 26. BImSchV) genannten Grenzwerte fir
elektrische Feldstarke und magnetische FluRdichte werden fiir
den Bereich, fir den wir die Zustimmung zur Bebauung geben,
von 110-kV-Bahnstromleitungen eingehalten. Es wird jedoch
darauf hingewiesen, daf} in unmittelbarer Nahe von 110-kV-
Bahnstromleitungen mit Beeinflussung von Monitoren, medizini-
schen Untersuchungsgeraten und anderen auf elektrische und
magnetische Felder empfindlich reagierenden Geraten zu rech-
nen ist.

Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren.

60

(E-Mail)

Deutsche Tele-
kom Technik
GmbH

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom ge-
nannt) - als Netzeigentliimerin und Nutzungsberechtigte i.S. v. §
125 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesiche-
rung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegen-
zunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellung-
nahmen abzugeben.

Zur FINPI.-Anderung V/56_ Freisinger Landstr.- Btlg. T6B
_BLP, nehmen wir analog zu unserer RiickaulRerung vom
20.02.2023, (Betreff: Anderung des Flachennutzungsplans mit
integrierter Landschaftsplanung fiir den Bereich 1V/41 und Be-
bauungsplan mit Griinordnung Nr. 2113 Freisinger Landstralle
(6stlich), Sondermeierstralie (westlich), zwischen Floriansmihl-
strae und Flurstick Nr. 548/8, Gemarkung Freimann (Teilén-
derung der Bebauungsplane Nr. 282 und Nr. 1794) wie folgt
Stellung:

Am Rande und teilweise im Planungsgebiets ist bereits eine Te-
lekommunikationsinfrastruktur vorhanden. Anderungen,

Die AuRerungen betreffen nicht die Regelungs- und Darstellungsméglich-
keiten des Flachennutzungsplanes mit integrierter Landschaftsplanung
gemaR § 5 BauGB. Es handelt sich um Hinweise zur Bauausfiihrung, die
an den Vorhabentrager weitergeleitet wurden.

Die AuRerungen zu Festsetzungen im Bebauungsplan wurden im Rah-
men der Abwagung zum Bebauungsplan mit Griinordnung Nr. 2113 im
Billigungsbeschluss unter Ziffer 3.3. behandelt (Sitzungsvorlage Nr. 20-26
/V13031).

Das Abwagungsergebnis wird nach endgultigem Beschluss durch die
Vollversammlung des Stadtrates ibermittelt.
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Baumaflinahmen oder Planungen zu Baumafnahmen sind zur-
zeit nicht vorgesehen. Einen Lageplan mit unseren eingezeich-
neten Telekommunikationsanlagen haben wir beigefugt. Zei-
chen und Abkiirzungen im Lageplan sind in der Legende in der
Kabelschutzanweisung zu entnehmen. Bitte beachten sie: Der
Ubersandte Lageplan ist nur fiir Planungszwecke geeignet, an-
sonsten ist er unverbindlich.

Bei allen Grabungen am oder im Erdreich bitten wir beiliegende
Kabelschutzanweisung unbedingt zu beachten. Vorbehaltlich ei-
ner positiven Ausbauentscheidung machen wir darauf aufmerk-
sam, dass die vorhandene Telekommunikationsinfrastruktur
nicht ausreicht, um das Plangebiet zu versorgen. Es sind um-
fangreiche Planungen und Baumafinahmen erforderlich. Die
Telekom Deutschland GmbH behélt sich vor, die notwendige
Erweiterung der Telekommunikationsinfrastruktur in mehreren
unabhangigen Bauabschnitten durchzufiihren und ihre Versor-
gungsleitungen nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten zu verle-
gen.

Fir die Anbindung neuer Bauten an das Telekommunikations-
netz der Telekom sowie der Koordinierung mit den Baumaf3-
nahmen anderen Leitungstrager ist es unbedingt erforderlich,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalinahmen der
Bauherrenhotline, Tel.: 0800 330 1903 oder E-Mail:
fmb.bhh.auftrag@telekom.de so friih wie mdéglich, mindestens 6
Monate vorher angezeigt werden.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungs-
plan aufzunehmen:

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausrei-
chende Trassen fur die Unterbringung der Telekommunikations-
anlagen vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Giber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanla-
gen" der Forschungsgesellschaft fur StralRen- und Verkehrswe-
sen, Ausgabe 2013; siehe hier u. a. Abschnitt 6 zu beachten.
Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der
Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikati-
onslinien nicht behindert werden.

Bitte beteiligen Sie uns auch weiterhin am Planverfahren.
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61 | (E-Mail) | Industrie-und | Aus Sicht der gewerblichen Wirtschaft besteht mit Ausweisun- | Es wurde kein Einwand vorgebracht, es ist nichts zu veranlassen.
Handelskam- | gen Einverstandnis. Weitere Anmerkungen oder Bedenken sind
mer fir Min- | derzeit nicht erkennbar.
chen und
Oberbayern
62 | (E-Mail) | Regierung von | In dem betroffenen Gebiet befinden sich keine BOStrab-Be- Es wurde kein Einwand vorgebracht, es ist nichts zu veranlassen.
Oberbayern, triebsanlagen. Die Belange der TAB sind daher nicht beriihrt.
Sachgebiet
31.2 — Schie-
nen- und Seil-
bahnen
Technische
Aufsichtsbe-
hérde nach
BOStrab
63 | (E-Mail) | Regionaler Pla- | die Geschaftsstelle des Regionalen Planungsverbandes Min- Es wurde kein Einwand vorgebracht, es ist nichts zu veranlassen.
nungsverband | chen teilt mit, dass zum o. g. Vorhaben keine regionalplaneri-
Miinchen schen Bedenken angemeldet werden.
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