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Klimapriifung

Eine Klimaschutzrelevanz ist nicht gegeben, weil es sich um ei-
nen sektoralen Bebauungsplan zur Wohnraumversorgung gemaf
8 9 Abs. 2d BauGB handelt. Der Bebauungsplan Nr. 2190 enthélt
keine Festsetzungen, die eine Einbindung des Referates flr
Klima- und Umweltschutz erfordern wirden.

Entscheidungsvor-
schlag

1.

Den AuBerungen aus der frithzeitigen Offentlichkeitsbe-
teiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB kann nur nach Maf3-
gabe der Ausfuhrungen unter der diesbeziiglichen
Anlage 5, Tabelle 1 entsprochen werden.

Den Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren ge-
man § 4 Abs. 1 BauGB und

8 4 Abs. 2 BauGB kann nur nach MalRgabe der Ausfuh-
rungen unter der diesbeziglichen Anlage 6, Tabelle 2
und Anlage 7, Tabelle 3 entsprochen werden.

Der Stellungnahme des Bezirksausschusses des 19.
Stadtbezirks Thalkirchen-Obersendling-Forstenried-Furs-
tenried-Solln kann nur nach Mal3gabe der Ausflhrungen
der diesbeziiglichen Anlage 8, Tabelle 4 entsprochen
werden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2190 fir den Be-
reich Engadiner Stral3e (stidlich), Schweizer Platz (nord-
lich), Graubuiindener Strafe (6stlich), Plan vom
21.01.2026 und Satzungstext, sowie die dazugehorige
Begriindung werden gebilligt.

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wird be-
auftragt, die Offentlichkeit zum Entwurf des Bebauungs-
planes Nr. 2190 mit Begriindung gemaf § 3 Abs. 2
BauGB zu beteiligen, sobald ein wirksamer stadtebauli-
cher Vertrag geschlossen wurde und die darin enthalte-
nen Bedingungen fir eine Auslegung erfillt sind. Be-
standteil der Beteiligung der Offentlichkeit sind auch die
wesentlichen umweltbezogenen Stellungnahmen.

Der Bebauungsplan Nr. 2190 wird gemaf § 10 BauGB
als Satzung erlassen. Ihm wird die nachfolgende Begriin-
dung beigegeben.

Dieser Satzungsbeschluss ergeht unter dem Vorbehalt
einer erneuten Beschlussfassung nur bei fristgerecht ein-
gehenden Stellungnahmen wéhrend der Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB.

Die Empfehlungen Nr. 20-26 / E 03112 und Nr. 20-26 /

E 03113 der Birgerversammlung des 19. Stadtbezirkes
Thalkirchen-Obersendling-Forstenried-Furstenried-Solln
am 29.10.2025 sind damit geman Art. 18 Abs. 4 Gemein-
deordnung behandelt.

Gesucht werden kann
im RIS auch unter

RIS-Stadtrat, sektoraler Bebauungsplan Nr. 2190, Engadiner
StralRe, Schweizer Platz

Ortsangabe

Stadtbezirk 19 Thalkirchen-Obersendling-Forstenried-Firsten-
ried-Solln
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Vortrag der Referentin

A) Billigungs- und vorbehaltlicher Satzungsbeschluss

Zustandig fur die Entscheidung ist der Ausschuss fir Stadtplanung und Bauordnung ge-
mal § 7 Abs. 1 Ziffer 11 der Geschéaftsordnung des Stadtrates der Landeshauptstadt
Minchen, da es sich um eine Angelegenheit der Bauleitplanung handelt.

Vortrag wie nachstehende Satzung und Begriindung des Bebauungsplanentwurfs
Nr. 2190 (Seite 8 ff.)

1. Planungsstand

Der sektorale Bebauungsplan Nr. 2190 wurde am 05.07.2023 durch den Ausschuss fur
Stadtplanung und Bauordnung der Landeshauptstadt Minchen zur Aufstellung beschlos-
sen (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 10346).

Mit dem Instrument des sektoralen Bebauungsplanes gemaf § 9 Abs. 2 Buchstabe d
BauGB sollen die nunmehr zur Verfligung stehenden rechtlichen Mdglichkeiten zur Schaf-
fung geforderter Wohnungen auch im unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB ausge-
schopft werden, um der Entwicklung einer Stadt im Gleichgewicht Sorge zu tragen.

Hierzu hat die Vollversammlung des Stadtrates am 22.03.2023 den Beschluss ,Sektorale
Bebauungsplane zur Wohnraumversorgung nach § 9 Abs. 2d Baugesetzbuch (BauGB) —
Grundsatzbeschluss zur Anwendungspraxis der Landeshauptstadt Miinchen* (Sitzungs-
vorlage Nr. 20-26 / V 09080) gefasst.

Derzeit soll bei allen noch in Aufstellung befindlichen sektoralen Bebauungsplanen zur
Wohnraumversorgung die Quote fur geférderten Wohnungsbau auf 10 % der Wohnungen
bzw. der Wohnbaugeschossflache festgelegt werden (bezogen auf das vorhandene, bis-
her nicht realisierte Baurecht nach § 34 BauGB) wie mit Beschluss der Vollversammlung
vom 17.12.2025 ,Dritte Programmanpassung ,Wohnen in Miinchen VII* Sozialgerechte
Bodennutzung in Minchen (SoBoN)* (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 18400) beschlossen.
Damit werden sowohl der Grundsatzbeschluss des Stadtrats vom 22.03.2023 (Sitzungs-
vorlage 20-26 / V 09080), der eine 40 %-Quote vorsah, als auch der Beschluss vom
02.10.2024 (Sitzungsvorlage 20-26 / V 11344), der ein Verhandlungsmandat fiir eine
Quote zwischen 20 % und 40 % erteilte, entsprechend abgeandert. Die genannte Quote
soll ausschlief3lich in der EOF umgesetzt werden.

Der nachstehende Vortrag bezieht sich auf den Satzungsentwurf (S. 8 f.) und die Begriin-
dung des Bebauungsplanentwurfs (S. 10 f.).

2. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB)

Fur den sektoralen Bebauungsplan Nr. 2190 wurde die friihzeitige Offentlichkeitsbeteili-
gung gemal § 3 Abs. 1 BauGB wahrend der Zeit vom 14.03.2025 mit 15.04.2025 durch-
gefluhrt.

Die offentliche Erdrterung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich we-
sentlich unterscheidende Lésungen und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
fand wéahrend der Unterrichtungsfrist am 31.03.2025 im Stadtischen Thomas-Mann-
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Gymnasium, Gmunder StraRe 45 in Miinchen statt. Die Offentlichkeit konnte sich zum Be-
bauungsplan Nr. 2190 auf3ern.

Im Einzelnen wird auf Anlage 5, Tabelle 1 verwiesen.

3. Beteiligungsverfahren nach § 4 Abs. 1 und Abs. 2 BauGB

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange ge-
maf § 4 Abs. 1 BauGB fand vom 14.03.2025 mit 15.04.2025 statt.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf3
§ 4 Abs. 2 BauGB fand vom 02.09.2025 mit 06.10.2025 statt.

Im Einzelnen wird auf Anlage 6, Tabelle 2 und Anlage 7, Tabelle 3 verwiesen.

4. Beteiligung des Bezirksausschusses

Der Bezirksausschuss des Stadtbezirkes 19 Thalkirchen-Obersendling-Forstenried-Firs-
tenried-Solln wurde im Rahmen des Spartenumlaufs beteiligt und hat sich in der Sitzung
vom 14.10.2025 mit der Planung befasst und anliegende Stellungnahme abgegeben
(siehe Anlage 8, Tabelle 4).

5. Vorbehaltlicher Satzungsbeschluss

Der Beschluss ergeht gemaf Ziffer 6 des Antrags der Referentin unter dem Vorbehalt ei-
ner erneuten Beschlussfassung, wenn wahrend der 6ffentlichen Auslegung Anregungen
eingehen. In diesem Fall wird die Angelegenheit dem Stadtrat erneut zur Beschlussfas-
sung vorgelegt.

B) Biirgerversammlungsempfehlungen

1. Hochhausbau am Schweizer Platz
Empfehlung Nr. 20-26 / E 03112 der Biirgerversammlung des Stadtbezirkes
19 Thalkirchen-Obersendling-Forstenried-Fiirstenried-Solln vom 29.10.2025

Die Burgerversammlung des 19. Stadtbezirkes Thalkirchen-Obersendling-Forsten-
ried-Furstenried-Solln hat am 29.10.2025 die Empfehlung Nr. 20-26 / E 03112 (An-
lage 9) beschlossen. In der Empfehlung wird beantragt, dass die Bebauung am
Schweizer Platz maximal 5. Stockwerke haben soll. Es wird gefordert, dass kein
Hochhaus am Schweizer Platz geplant werden soll.

Eine Zwischennachricht erging mit Schreiben vom 23.01.2026.

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung nimmt zu der Empfehlung
Nr. 20-26 / E 03112 wie folgt Stellung:

Bereits in den 1960er Jahre wurde mit der 6stlich an den Planungsumagriff angren-
zenden Wohnbebauung eine Gebaudehdhe von 25 m realisiert. Damit wurde ein
stadtebaulicher Rahmen geschaffen, der tber eine flinfgeschossige Hohenent-
wicklung hinausgeht. Das vorhandene Baurecht nach § 34 BauGB richtet sich
nach dem vorhandenen stadtebaulichen Maf3stab bzw. der PrAgung des néheren
Umfeldes. Eine finfgeschossige Bebauung zum Schweizer Platz wirde die vor-
handenen Entwicklungspotenziale nicht effizient nutzen und zugleich die
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stadtebauliche Chance vergeben, eine angemessene Platzfassung zu schaffen,
was flr eine nachhaltige Stadtentwicklung von wesentlicher Bedeutung ist.

Das Hauptziel des sektoralen Bebauungsplans Nr. 2190 ist die Aktivierung und
Weiterentwicklung bereits vorhandener, aber bisher noch nicht bzw. nicht vollstan-
dig ausgeschopfter innerdrtlicher Potenziale. Der Schwerpunkt liegt dabei auf der
Schaffung von bezahlbarem Wohnraum. GemaR den aktuellen Anderungen der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) wird 1,0 H nicht mehr als erforderlich oder ziel-
fuhrend zur Verwirklichung der stadtebaulichen Ziele sowie gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse gesehen. Das geplante Bauvorhaben hélt die, nach der gelten-
den Vorschriften der Bayerischen Bauordnung (BayBO) notwendigen Abstandsfla-
chen von 0,4 H, mindestens jedoch 3 m, ein. Diese Abstandsflachen werden so-
wohl zu den Grundstiicksgrenzen als auch zu den StraBenmittellinien vollstandig
eingehalten bzw. sogar immer deutlich unterschritten. Im vorliegenden Planungs-
entwurf entspricht die prdgende Traufh6he von 25 m der Hohe eines siebenge-
schossigen Gebaudes.

Der Empfehlung Nr. 20-26 / E 03112 der Burgerversammlung des 19. Stadtbezir-
kes kann nicht entsprochen werden.

Héhe der Bauwerke am Schweizer Platz und Vorlage eines Verkehrskonzepts
Empfehlung Nr. 20-26 /| E 03113 der Biirgerversammlung des Stadtbezirkes
19 Thalkirchen-Obersendling-Forstenried-Fiirstenried-Solln vom 29.10.2025

Die Burgerversammlung des 19. Stadtbezirkes Thalkirchen-Obersendling-Forsten-
ried-Flrstenried-Solln hat am 29.10.2025 die Empfehlung Nr. 20-26 / E 03113 (An-
lage 10) beschlossen. In der Empfehlung wird beantragt, dass die Geschol3hdhen
gegenuber der bisherigen Planung nicht erhéht werden, sondern im Gegenteil ge-
ringere Geschosszahlen realisiert werden. Des Weiteren wurde die Vorlage eines
Verkehrskonzepts flir Neubebauung und Bauzeit beantragt.

Eine Zwischennachricht erging mit Schreiben vom 23.01.2026.

Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung nimmt zu der Empfehlung
Nr. 20-26 /| E 03113 wie folgt Stellung:

Die aktuelle Planung sieht ein zum Schweizer Platz angrenzendes Hochhaus bis
zu maximal 13 Stockwerken (44,5 m) vor. Die drei Geb&aude, mit einer geplanten
Wandhohe von 21,5 m, im Westen, Norden und Osten wurden auf eine einheitliche
Hohe von maximal sechs Geschossen umgeplant. Damit unterschreiten sie den fir
das Quartier vorgegebenen stadtebaulichen Mal3stab und gewahrleisten eine dem
Umfeld entsprechende Mal3stéblichkeit. Im Vergleich zu der bei der Erdrterungs-
veranstaltung vorgelegten Planung wird aktuell eine Reduktion des nérdlichen Ge-
baudes um zwei Geschosse (urspriinglich acht Vollgeschosse) vorgenommen.
Das westliche Geb&aude war bereits mit sechs Geschossen vorgesehen, wahrend
das 6stliche Gebaude, unter Berlcksichtigung der erforderlichen Abstandsflachen
sowie der Gewahrleistung einer ausreichenden Belichtung und Bellftung, nun um
ein zusatzliches Geschoss erhoht wird.

Die sektoralen Bebauungsplane sind an einen eigenen Festsetzungskatalog ge-
mal § 9 Abs. 2 d BauGB gebunden, somit sind nur bestimmte Festsetzungen, die
sich auf den Wohnungsbau beschréanken, zulassig. Dementsprechend sind die
Festsetzungen oder Regelungen bzgl. Mobilitdt im Rahmen dieses sektoralen Be-
bauungsplans nicht mdglich.

Um eine abgewogene Planung zu gewahrleisten, wurde gleichwohl ein Verkehrs-
gutachten erstellt. Dieses kommt zu dem Ergebnis, dass die Leistungsfahigkeit des
Knotenpunktes Engadiner Stral3e / Graublndener Stral3e auch nach Umsetzung
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des geplanten Bebauungsplanes weiterhin gegeben ist und eine ausreichende
Verkehrsqualitat gewéhrleistet bleibt. Dartiber hinaus wird festgestellt, dass die
prognostizierten Mehrverkehre den Verkehrsablauf nicht nachteilig beeinflussen
werden.

Der Empfehlung Nr. 20-26 / E 03113 der Burgerversammlung des 19. Stadtbezir-
kes kann nur nach MaR3gabe der Stellungnahme entsprochen werden.

Anhérung des Bezirksausschusses

Die Satzung fur Bezirksausschiisse sieht in der vorliegenden Angelegenheit unter
Kapitel A) kein Anhdrungs- bzw. Unterrichtungsrecht vor.

Der Bezirksausschuss des 19. Stadtbezirkes Thalkirchen-Obersendling-Forstenried-Firs-
tenried-Solln wurde mit der Beschlussvorlage gemaf § 13 Abs. 3 Bezirksausschusssat-
zung mit Schreiben vom 26.01.2026 zur Behandlung der BV-Empfehlungen Nr. 20-26 /

E 03112 und Nr. 20-26 / E 03113 (Kapitel B) des Beschlusses) angehort.

Der Bezirksausschuss des 19. Stadtbezirkes hat sich in seiner Sitzung vom 10.02.2026
mit den o. g. Empfehlungen der Burgerversammlung des 19. Stadtbezirkes am
29.10.2025 befasst und eine Stellungnahme abgegeben, welche in der Anlage 11, Tabelle
5 zu finden ist.

Der Bezirksausschuss des 19. Stadtbezirks Thalkirchen-Obersendling-Forstenried-Firs-
tenried-Solln hat einen Abdruck der Sitzungsvorlage erhalten.

Der Korreferent des Referates fur Stadtplanung und Bauordnung, Herr Stadtrat Bickelba-
cher, und die zustandige Verwaltungsbeiratin, Frau Stadtratin Burger, haben einen Ab-
druck der Beschlussvorlage erhalten.

Antrag der Referentin

1. Den AuRerungen aus der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1
BauGB kann nur nach Mal3gabe der Ausfiihrungen unter der diesbeztiglichen
Anlage 5, Tabelle 1 entsprochen werden.

2. Den Stellungnahmen aus den Beteiligungsverfahren gemai3 § 4 Abs. 1 BauGB und
§ 4 Abs. 2 BauGB kann nur nach Mal3gabe der Ausflihrungen unter der diesbezugli-
chen Anlage 6, Tabelle 2 und Anlage 7, Tabelle 3 entsprochen werden.

3. Der Stellungnahme des Bezirksausschusses des 19. Stadtbezirks Thalkirchen-Ober-
sendling-Forstenried-Firstenried-Solln kann nur nach Maf3gabe der Ausfiihrungen der
diesbeziiglichen Anlage 8, Tabelle 4 entsprochen werden.

4. Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2190 fur den Bereich Engadiner Straf3e (sud-
lich), Schweizer Platz (nordlich), Graubtindener Stral3e (6stlich), Plan vom 21.01.2026
und Satzungstext, sowie die dazugehdrige Begriindung werden gebilligt.

5. Das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wird beauftragt, die Offentlichkeit zum
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 2190 mit Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB zu
beteiligen, sobald ein wirksamer stadtebaulicher Vertrag geschlossen wurde und die
darin enthaltenen Bedingungen fir eine Auslegung erflillt sind. Bestandteil der Beteili-
gung der Offentlichkeit sind auch die wesentlichen umweltbezogenen Stellungnah-
men.
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6. Der Bebauungsplan Nr. 2190 wird gemaf3 § 10 BauGB als Satzung erlassen. Ihm wird
die nachfolgende Begriindung beigegeben.
Dieser Satzungsbeschluss ergeht unter dem Vorbehalt einer erneuten Beschlussfas-
sung nur bei fristgerecht eingehenden Stellungnahmen wahrend der Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB.

7. Die Empfehlungen Nr. 20-26 / E 03112 und Nr. 20-26 / E 03113 der Blrgerversamm-
lung des 19. Stadtbezirkes Thalkirchen-Obersendling-Forstenried-Flrstenried-Solln
am 29.10.2025 sind damit geman Art. 18 Abs. 4 Gemeindeordnung behandelt.
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Entwurf Satzungstext

Bebauungsplan Nr. 2190
der Landeshauptstadt Miinchen

Engadiner Stral3e (stdlich),
Schweizer Platz (n6rdlich),
Graublndener Stral3e (6stlich)

vom ...

Die Landeshauptstadt Minchen erlasst aufgrund der 88 9 und 10 Abs. 1 des
Baugesetzbuches (BauGB), der Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstlicke
(BauNVO) und des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) folgende
Satzung:

§1
Sektoraler Bebauungsplan

(1) Fir den Bereich Engadiner Straf3e (sudlich), Schweizer Platz (nérdlich), Graublindener
Stral3e (Ostlich) wird ein Bebauungsplan zur Wohnraumversorgung als Satzung erlassen.

(2) Der Bebauungsplan besteht aus dem Plan der Landeshauptstadt Minchen vom
21.01.2026, angefertigt vom Kommunalreferat-Geodatenservice der Landeshauptstadt
Minchenam ................. , und diesem Satzungstext. Der raumliche Geltungsbereich des
Bebauungsplans ist in diesem Plan dargestellt.

(3) Im Umgriff des Bebauungsplanes dirfen nur Gebaude errichtet werden, bei denen sich
die Eigentimer*innen und andere zur Bebauung des Grundstiicks Berechtigte hinsichtlich
eines Anteils von 10 % der Wohnbaugeschossflache aller Wohnungen dazu verpflichten,
die zum Zeitpunkt der Verpflichtung geltenden Férderbedingungen der sozialen Wohn-
raumforderung, insbesondere die Miet- und Belegungsbindung, einzuhalten und die Ein-
haltung dieser Verpflichtung in geeigneter Weise sicherzustellen. Dabei sind die Wohnun-
gen in der Einkommensorientierten Férderung umzusetzen.

(4) Diein Abs. 3 benannte Wohnbaugeschossflache bezieht sich auf das vorhandene, bislang
zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplanes nicht realisierte Wohnbaurecht
gemal § 34 BauGB i. V. m. § 30 Abs. 3 BauGB.

(5) Die in Abs. 3 benannte Wohnbaugeschossflache ist nach den AuRenmafen der Gebdude
in allen Vollgeschossen zu ermitteln. Des Weiteren sind Aufenthaltsraume in anderen Ge-
schossen als Vollgeschossen einschlief3lich der zu ihnen gehdrenden Treppenrdume und
einschliel3lich ihrer Umfassungswande ganz mitzurechnen.

(6) Im Umgriff des Bebauungsplanes werden die nachfolgend genannten Wandhdhen tber
dem Hohenbezugspunkt als Hochstmal? festgesetzt: Wandhohe des sudlichen Gebaudes:
44,5 m; Wandhéhen der nordlichen, westlichen und dstlichen Gebaude: jeweils 21,5 m;
Wandhohe des Blockinnenbereiches: 5,5 m.

(7) Im Planungsumgriff werden die tGberbaubaren und die nicht iberbaubaren Grundstticksfla-
chen festgesetzt. Ausnahmsweise kann der Bauraum, in den diejenigen Bereiche in denen
die Baugrenze gegeniber den Grundstiicksgrenzen zur Graubiindener Stral3e, zur Enga-
diner Stral3e, zur Flurnummer 569/2 und zum Schweizer Platz nach hinten verspringt und
der nicht an den Grundstiicksgrenzen verlaufenden Baugrenzen bis zu 1,00 Metern Tiefe
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Uiberschritten werden, wenn aufgrund spezifischer Wohnungszuschnitte sowie technischer
Anforderungen der Fassadengestaltung die Bauraume nicht eingehalten werden kdénnen
und diese Abweichung mit den 6ffentlich-rechtlichen Vorschriften vereinbar ist und die
nachbarschatftlichen Interessen gewahrt bleiben.

§2
In-Kraft-Treten

Der Bebauungsplan Nr. 2190 tritt mit der Bekanntmachung gemaf3 § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.
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Begriindung des Bebauungsplanentwurfs
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1. Anlass der Planung und Verfahren

Am 23. Juni 2021 wurde mit dem Inkrafttreten des Baulandmobilisierungsgesetzes
ein neuer sektoraler Bebauungsplantyp, der sog. ,Bebauungsplan zur Wohnraumver-
sorgung“ nach § 9 Abs. 2d) BauGB, eingefuhrt. Mit dem neuen Planungsinstrument
sollen die nunmehr zur Verfligung stehenden rechtlichen Mdglichkeiten zur Schaffung
geforderter Wohnungen auch im unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB ausge-
schopft werden, um der Entwicklung einer Stadt im Gleichgewicht Sorge zu tragen.
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Hierzu hat die Vollversammlung des Stadtrats am 22.03.2023 einen Grundsatzbe-
schluss zur Anwendungspraxis von sektoralen Bebauungsplanen nach

8§ 9 Abs. 2d) BauGB der Landeshauptstadt Munchen gefasst (Sitzungsvorlage Nr.
20-26 / V 09080), der eine Bindungsquote von 40 % festlegte. Dieser Beschluss
wurde durch den Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates vom 02.10.2024 zur
Wohnungsbauoffensive (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 11344) abgeandert, in der
Form, dass dem Referat fur Stadtplanung und Bauordnung ein Verhandlungsmandat
zur Festlegung der 0. g. Quote fir die soziale Wohnraumférderung zwischen 20 %
und 40 % gewahrte. Eine erneute Anderung der Quotenfestlegung erfolgte mit dem
Beschluss Dritte Programmanpassung ,Wohnen in Minchen VII“ Sozialgerechte Bo-
dennutzung in Minchen (SoBoN) (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 18400), mit welchem
in den in Aufstellung befindlichen sektoralen Bebauungspléane zur Wohnraumversor-
gung die Quote der sozialen Wohnraumfdrderung auf 10 % aller Wohnungen bzw. der
Wohnbaugeschossflache (bezogen auf das vorhandene, bislang aber noch nicht reali-
sierte Baurecht nach § 34 BauGB) in der staatlichen Einkommensorientierten Forde-
rung (EOF) festgelegt wurde.

Der Ausschuss fiir Stadtplanung und Bauordnung hat am 05.07.2023 fir das
betrachtete Areal (Engadiner Stral3e, Schweizer Platz, Graublindener Stral3e) die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 2190 beschlossen (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 /
V 10346), der die Festsetzung eines Anteils an geférdertem Wohnen von

40 % der neu zu schaffenden Wohnbaugeschossflache aus dem noch nicht
realisierten, erstmals in Anspruch genommenen Baurecht nach § 34 BauGB festlegt.

Beim Referat fur Stadtplanung und Bauordnung (HA IV — Lokalbaukommission, LBK)
wurde am 25.05.2023 ein Antrag auf Vorbescheid fiir das Grundstlick Flurstiick

Nr. 652/13, Gemarkung Forstenried, eingereicht. Beantragt wurden zwei Varianten
des Neubaus eines Ladenzentrums mit Wohnungen.

Die Priifung, ob beim vorgelegten Bauantrag das vorhandene Baurecht vollstandig
ausgeschopft wurde, hat gezeigt, dass die Anzahl der Wohnungen, unter anderem
durch die Bertcksichtigung der geplanten Festsetzungen der Wandhdhen bei
gleichzeitiger Erfullung der notwendigen Voraussetzungen fur eine ausreichende
Belichtung, Beliftung und Besonnung, erhdht werden kann.

Aktueller Entwurf:

Der aktuell vorliegende Planungsentwurf sieht ein Wohngebaude mit
erdgeschossigen Einzelhandelsflachen sowie einer integrierten privaten
Kindertagesstatte vor. Die beantragte Wohnbaugeschossflache betragt ca. 20.200 m?2
(Gesamt-GF), unter Abzug des Bestandes von 10.000 m? ergeben sich 10.200 m2 GF
des neu zu realisierten Wohnbaurechts. Laut dem Beschluss der Vollversammlung
des Stadtrates vom 17.12.2025 (,Wohnen in Miinchen VII“, Sitzungsvorlage Nr.
20-26 / V 18400) ist die Vorhabentragerin verpflichtet, 10 % der neu zu schaffenden
Wohnbaugeschossflache im geférderten Wohnungsbau zu errichten, d. h. ca. 1.020
m2 GF, was gemal den stadtischen Orientierungswerten (bei 95 m2 GF/WE) ungefahr
11 geforderten Wohneinheiten entspricht.

Die Wohnbaurechtsreserve im Planungsgebiet hat somit eine wirksame Relevanz fur
die soziostrukturelle Entwicklung des bestehenden Gevierts, wie auch fir das
Wohnungsangebot der Landeshauptstadt Miinchen. Durch die anteilige Sicherung
und Bereitstellung bezahlbaren Wohnraums fir weite Bevolkerungskreise kann den
deutlich und anhaltend angespannten Wohnungsmarktbedingungen in der
Landeshauptstadt Miinchen entgegengewirkt werden.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemal § 13a BauGB
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aufgestellt. Die gesetzlichen Anforderungen zur Anwendung des beschleunigten
Verfahrens gemanR 8§ 13a BauGB wurden geprift und sind eingehalten, insbesondere
bestehen derzeit keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b) BauGB genannten Schutzguter.

Planerische und rechtliche Ausgangslage
Lage im Stadtgebiet, GréRRe, Eigentumsverhéltnisse, vorhandene Nutzungen

Der Bereich Engadiner Straf3e (stdlich), Schweizer Platz (n6rdlich) und
Graubiindener Straf3e (6stlich) liegt im 19. Stadtbezirk Thalkirchen-Obersendling-
Forstenried-Firstenried-Solln und hat eine Grof3e von ca. 0,696 ha.

Der Umgriff des Bebauungsplans Nr. 2190 umfasst ein einziges Grundstiick in
privatem Eigentum (Flurstlick Nr. 652/13 Gemarkung Forstenried), das in
unmittelbarer Nahe des Schweizer Platzes und der U-Bahn-Haltestelle ,Flrstenried
West" liegt.

Die Bestandsbebauung auf dem Grundstiick dient heute in erster Linie

im Erdgeschoss als Nahbereichszentrum. Dartiber befinden sich Wohnungen im
ersten und zweiten Obergeschoss (OG) des Gebaudes. Das bestehende
dreigeschossige Gebaude aus den 1960er Jahren entspricht nicht mehr den heutigen
Anforderungen und Nutzungsbedarfen, weswegen der Bestandsbau entweder sehr
teuer generalsaniert oder abgerissen werden muss.

Die nahere Nachbarschaft ist insbesondere durch Wohnnutzungen aber auch
schulische und kirchliche Nutzungen gepréagt.

Die Umgebung zeichnet sich durch deutlich héhere, vier- bis neungeschossige
Wohngebaude sowie ein viergeschossiges Schulgebaude aus. Daher besteht auf
dem Grundstiick noch Potenzial fir eine Nachverdichtung gemaf § 34 BauGB. Die
maximal vorhandene Gebaudehbthe der dstlich angrenzenden Wohnbebauung
betragt ca. 25 m.

Das Gebiet ist Uber die angrenzenden StralRen voll erschlossen.

Stadtebauliche und planungsrechtliche Bestandssituation

Aus stadtebaulicher Sicht nimmt der an den Bebauungsplanumgriff angrenzende
Schweizer Platz eine zentrale Rolle im bestehenden Quatrtier ein. Er hat sich im Laufe
der Jahre als inoffizieller Mittelpunkt des Viertels etabliert. Die maf3gebliche
stadtebauliche Struktur im Geviert ist Giberwiegend von Zeilen- und Solitdrgebauden
mit einer HOhenentwicklung von bis zu neun Geschossen gepragt.

Das Planungsgebiet ist planungsrechtlich dem Innenbereich zuzuordnen und gemar
§ 34 BauGB zu beurteilen, ein Bebauungsplan besteht nicht.

Im Zentrenkonzept der Landeshauptstadt Minchen (fortgeschriebener Beschluss vom
20.03.2019, Sitzungsvorlage Nr. 14-20/V 12932) wird der bestehende Einzelhandel
als Nahbereichszentrum dargestellt.

Der nordlich der Engadiner Stral3e und dstlich der Graublindener Stral3e befindliche
Schulkomplex mit der Joseph-von-Fraunhofer-Realschule und dem Gymnasium
Minchen Firstenried-West sowie die nordlich der Engadiner Stral3e und westlich der
Graubtindener Stral3e befindliche St. Matthias Kirche stehen unter Denkmalschutz.



2.3.

2.4,

2.5.

2.6.

Seite 13

Im Planungsgebiet ist die stadtische Baumschutzverordnung (BaumSchV), die
Stellplatz- und Fahrradabstellplatzsatzung (FabS) und die Gestaltungs- und
Begriinungssatzung (Satzung Nr. 924) gultig.

Die geltende Baumschutzverordnung verpflichtet zu Ersatzpflanzungen, wenn auf
dem Grundstiick durch BaumalRnahmen wie Neubau, Erweiterung oder Umbau
geschitzte Baume, mit entsprechender Genehmigung, entfernt werden mussen. Die
Satzung der Landeshauptstadt Minchen tber die Herstellung und Bereithaltung von
Abstellplatzen fur Fahrrader (Fahrradabstellplatzsatzung —) sowie die Satzung der
Landeshauptstadt Miinchen tber die Ermittlung und den Nachweis von notwendigen
Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge (Stellplatzsatzung - StPIS) regeln die Pflicht zur
Herstellung und Bereithaltung von (Ab-)Stellplatzen. Zur Sicherung einer Begriinung
des Baugrundstucks ist auf Grundlage der Gestaltungs- und Begriinungssatzung
(Satzung Nr. 924) im Baugenehmigungsverfahren ein Freiflachengestaltungsplan
vorzulegen. Der Artenschutz fiir z. B. Vogel, Flederméause ist - ebenfalls unabhangig
vom sektoralen Bebauungsplan Nr. 2190 - auf anderen Rechtsgrundlagen zu
beachten.

Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung

Im geltenden Flachennutzungsplan mit integrierter Landschaftsplanung ist der
Bereich als allgemeines Wohngebiet dargestellt und mit der landschaftsplanerischen
Schraffur fir MalRnahmen zur Verbesserung der Griinausstattung tberlagert.

Vorhandenes Baurecht / Baurechtsreserven

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde festgestellt, dass auf dem Grundsttick
Flurstiick Nr. 652/13, Gemarkung Forstenried, ein bestehendes Baurechtspotenzial
nach § 34 BauGB vorhanden ist, da die ndhere Umgebung sich durch deutlich héhere
Gebaude auszeichnet.

Die GroRenordnung des Wohnbaurechts nach § 34 BauGB wird erst zum spéateren
Zeitpunkt nach Vorlage konkreter Planungen im Genehmigungsverfahren definiert.
Aktuell liegt der Umfang der geférderten Wohneinheiten (WE) voraussichtlich bei ca.
11 Wohneinheiten.

Das Baurecht fir das Planungsgebiet richtet sich kiinftig nach 8 30 Abs. 3 BauGB
i. V. m. 8§ 34 BauGB.

Umweltvertraglichkeitspriifung

Es besteht keine Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
Anlage 1 zum Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht
und es gibt keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchst. b) BauGB genannten Schutzguter.

Denkmalschutz

Derzeit sind im Umgriff des Bebauungsplans keine Bodendenkmaler bekannt. Das in
den 1960er Jahren entstandene dreigeschossige Bestandsgebaude ist nicht als
Baudenkmal in die Denkmalschutzliste eingetragen.

In unmittelbarer Nahe des Bebauungsplans befinden sich zwei Einzelbaudenkmaler:
das Schulzentrum Firstenried an der Engadiner Straf3e und die Kirche St. Matthias
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an der Appenzeller Stral3e.

Das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege sah die Hohenentwicklungen des
westlichen und nérdlichen Gebaudes im Bebauungsplanentwurf, im Hinblick auf die
Uber der StralRenkreuzung liegenden Baudenkmaler, kritisch und regte an, die Hohe
der Gebaude in diesen Bereichen zu reduzieren. In der aktuellen Planung wurde
diesem Anliegen teilweise entsprochen, indem das nérdliche Gebaude auf zwei
Geschosse reduziert wurde, wahrend das westliche Gebaude in seiner bisherigen
Hoéhenentwicklung (sechs Geschosse) verbleibt. Die drei sechsgeschossigen
Baukorper (im Norden, Westen und Osten) mit einer geplanten Hohe von 21,5 m
unterschreiten jedoch den fir das Quartier vorgegebenen Mal3stab und gewéhrleisten
damit eine angemessene Mal3stablichkeit, die auf die Pfarrkirche St. Matthias und das
Schulzentrum Furstenried West reagieren. Das Planungskonzept reagiert mit
geplanten offenen Ecken (zur Kreuzung Graublindener- und Engadiner Stral3e),
welche den Raum flr die Wahrnehmbarkeit des Kirchengebaudes erweitern.

Die vorhandene Bebauung im Quatrtier ist sehr heterogen, der Schweizer Platz bildet
einen Mittelpunkt zwischen verschieden gepragten Stadtraumen.

Das geplante Hochhaus soll auf der zu den denkmalgeschitzten Geb&auden
abgewandten Seite zum Schweizer Platz entstehen. So wird sich keine direkte
Gegenuberlage zu den Baudenkmalern ergeben. Gleichzeitig tragt das Hochhaus zu
einer nordlichen Platzfassung, sowie der Betonung dessen funktionaler Mitte bei.

Abbildung 1: Perspektive von der Appenzeller StraRe, Quelle: Lauber Zottmann Blank Architekten GmbH

Planungsziele

Ubergeordnetes Ziel der Planung ist die anteilige Schaffung von dringend benétigtem
bezahlbarem Wohnraum, auch in den im Zusammenhang bebauten Ortsteilen (sog.
Innenbereich).

Aus dem Grundgedanken der sog. ,MUnchner Mischung“ und der mit Beschluss der
Vollversammlung vom 17.12.2025 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 18400) festgelegten
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Quote der sozialen Wohnraumsicherung, die bei allen noch in Aufstellung befindlichen
sektoralen Bebauungspléanen zur Wohnraumversorgung anzuwenden ist, wird im
Rahmen dieses Bebauungsplanes eine Quote fur den gefdérderten Wohnungsbau von
10 % der Wohnbaugeschossflache fur das noch nicht realisierte, erstmals in Anspruch
genommene Baurecht nach § 30 Abs. 3i. V. m. § 34 BauGB im Planungsgebiet
festgesetzt. Diese ist als Einkommensorientierte Férderung (EOF) umzusetzen.

Die Grundstickseigentiimer*innen werden zur Einhaltung der zum Zeitpunkt der
Verpflichtung geltenden Férderbedingungen der sozialen Wohnraumférderung,
insbesondere der Miet- und Belegungsbindung verpflichtet. Die Einhaltung dieser
Verpflichtung ist in geeigneter Weise, z. B. durch den Abschluss eines sozialen
Bindungsvertrages zum Baugenehmigungsverfahren, sicherzustellen (vgl. hierzu
Ziffer 9. MalRnahmen der Begriindung).

Die endgiiltige Entscheidung Uber den sich aus der vorhandenen Eigenart der
naheren Umgebung ergebenden Zulassigkeitsmalistab hinsichtlich des MalRes/Art der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Uberbaubaren Grundstiicksflache wird im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens getroffen, ebenso sind die gesunden Wohn-
und Arbeitsverhdltnisse tUber den Nachweis der erforderlichen Abstandsflachen im
Baugenehmigungsverfahren gesichert werden.

Die Auswirkungen von Bauvorhaben auf andere planungsrechtliche Belange, wie
beispielsweise Denkmalschutz, Naturschutz und Schallschutz, deren Zulassigkeit auf
§ 34 BauGB beruht, werden ggf. im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren vertieft
geprift.

Weitere wesentliche Planungsziele sind:

e Starkung der Nahversorgungsfunktion durch erweiterte Handels-,
Dienstleistungs- und Gastronomienutzungen,
die Verwirklichung eines privaten, ins Gebaude integrierten Kindergartens,
eine Aufwertung des Innenhofes und Schaffung von Aufenthaltsbereichen fiir
die Anwohner*innen,
eine qualitatvolle Eingriinung sowie Dach- und Fassadenbegriinung,

e eine Belebung / Aufwertung / raumliche Fassung des bestehenden
Platzraums.

e Fassung des Schweizer Platzes mit einem Hochhaus mit einer Hohe von bis
Zu 44,5 Metern

Planungskonzept

Im Zuge des erforderlichen Abrisses des Bestandsgebaudes beabsichtigt der
Planungsbegiinstigte, den Bestandsmieter*innen im Rahmen eines neuen
Planungskonzepts Ersatzwohnungen anzubieten. Das Konzept ,Krone* (siehe
Abbildung 2) setzt sich aus vier Hausern zusammen, die einen Blockrand mit
ausgenommenen und offenen Ecken bilden. Aus der Mischung der Nutzungen,
Wohnen in den Obergeschossen sowie Handel und Dienstleistung im Erdgeschoss
wurde ein Gebaudekonzept entwickelt, das aus einem grof3en Sockelgeschoss und
dariber liegenden Wohngeschossen besteht. Der heute schon vorhandene
Einzelhandel wird mit dem geplanten Bauvorhaben noch etwas vergrofRert und
aufgewertet. Neben den gewerblichen Nutzungen wird auch éffentlich zugéangliche
Gastronomieflache (z. B. ein Restaurant) im ersten Obergeschoss zum Schweizer
Platz hin verortet. Die Erdgeschosszone soll vollstandig 6ffentlich zuganglich sein
(auRer notwendigen internen Funktionsbereichen sowie der WohnerschlielBungen).
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Das Dach des Sockelgeschosses (Hofflache) wird mit einem hohen Substrataufbau
mit Baumen und weiteren Pflanzen intensiv begriint und soll fir alle Anwohner*innen
aus den Wohnhausern nutzbar sein. Die gemeinschaftlich zu nutzende Flache des
Innenhofs soll zur Erholung und zum Spielen sowie als Bewohnendengarten dienen.
Ein privater Kindergarten soll ebenfalls in das Gebaude integriert werden,
voraussichtlich im ersten Obergeschoss des 6stlichen Wohnbaukérpers. Vorgesehen
werden unter anderem auch Fassadenbegriinungen sowie auf den Dachern der
nordlichen, westlichen und dstlichen Gebaude jeweils ein Dachgarten und
Photovoltaikanlagen.

Der hochste Baukdrper ist zum Schweizer Platz hin ausgerichtet, welcher dadurch
architektonisch betont wird. Das geplante Vorhaben wird, durch die auch zum Platz
hin ausgerichteten Einzelhandel- und Gastronomieangebote, den Schweizer Platz
starken und die rAumliche Fassung des Platzes weiterentwickeln.

Die Kfz-Stellplatze, die bisher oberirdisch im Planungsumgriff angelegt sind, werden
in einer Tiefgarage untergebracht und der heute ebenerdige Parkplatz wird durch eine
grofltenteils nicht unterbaute Griinflache ersetzt. AuRerdem soll ein Mobilitdtskonzept
dazu beitragen, den motorisierten Verkehr zu reduzieren.

Vi N
21,50m ul
J 21,50 m
X1
Vi 445 m
21,50m
P N

Abbildung 2: Modellfoto des geplanten Bauvorhabens, Quelle: Lauber Zottmann Blank Architekten GmbH

Eckdaten:
o Grole des Planungsgebietes: zirka 0,7 Hektar
o Geschossflache im Bestand: zirka 10.000 Quadratmeter
e Neu zu schaffende Geschossflache: zirka 10.200 Quadratmeter
¢ Ho6henentwicklung bis zu 13 Vollgeschosse (zirka 44,5 Meter) Gber Gelande

im Planungsgebiet
Festsetzungen:

o 10 % der erstmalig entstehenden Wohnungen missen im geférderten
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Wohnungsbau errichtet werden

o Festsetzungen der Wandhdhen: im Siden auf 44,5 m, im Norden, Westen
und Osten jeweils auf 21,5 m; Blockinneren: 5,5 m

o Festsetzung der Uberbaubaren und die nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen

Erérterungsveranstaltung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2, 2.
Halbsatz i. V. mit § 3 Abs. 1 BauGB sowie die Beteiligung der Behtrden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf 8§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgte im Zeitraum
vom 14. Marz bis zum 15. April 2025. Im Rahmen des Verfahrens nach § 3 Abs. 1
BauGB hat am 31.03.2025 im Stadt. Thomas-Mann-Gymnasium, Gmunder Stral3e
45, Miunchen, eine Erdrterungsveranstaltung stattgefunden. Dabei wurden der Anlass
und die Ziele der Planung sowie der aktuelle Stand des Bauleitplanverfahrens
vorgestellt und erlautert. Im Anschluss hatten die Burger*innen die Gelegenheit
Fragen zu stellen und ihre Stellungnahmen zum Planentwurf vorzubringen. Die
eingegangenen Anregungen und Bedenken flie3en in das weitere
Bebauungsplanverfahren ein.

Kommission fiir Stadtgestaltung

Da sich das geplante Bauvorhaben in einer zentralen Lage und in unmittelbarer Néhe
des Schweizer Platzes befindet und kein Wettbewerbsverfahren durchgefiihrt wurde,
erfolgte eine Behandlung in der Kommission fur Stadtgestaltung

Am 29. April 2025 wurde der Entwurf der Stadtgestaltungskommission vorgestellt. Die
Mitglieder der Kommission fiir Stadtgestaltung waren sich einig, dass sich der
stadtebauliche Ansatz grundsatzlich gut in die vorhandene Heterogenitét der
Umgebung einfligt. Gleichzeitig wurde die Empfehlung ausgesprochen, die
Hohenverhaltnisse der Geb&ude an einigen Stellen zu Uberprifen und die
Gesamtfigur etwas einheitlicher bzgl. der Hohen zu konzipieren. Auf3erdem
formulierten Architekturexpert*innen den Vorschlag, einen turmartigen Hochpunkt als
ein klares stadtebauliches Zeichen zum Schweizer Platz hin zu positionieren.

Im weiteren Verlauf des Verfahrens hat sich eine modifizierte Variante des
vorgelegten Entwurfs ergeben, die sowohl die Anregungen aus der
Stadtgestaltungskommission als auch die AuBerungen zum Projekt aus dem
Beteiligungsverfahren aufgenommen hat. Bei der neuen Variante wurden die
Hoéhenentwicklung des Gebaudekomplexes verandert. Die aktuelle Planung sieht ein
zum Schweizer Platz hin orientiertes Hochhaus mit bis zu max. 13 Stockwerken vor.
Des Weiteren wurden drei Gebaude im Westen, Norden und Osten auf eine
einheitliche H6he von maximal sechs Geschossen (mit der geplanten Wandhohe von
21,5 m) abgestimmit.

Fachliche Untersuchungen

Aufgrund der geplanten Hohenentwicklung wurde ein Abgleich mit der aktuellen
Hochhausstudie 2023 vorgenommen, eine Stadtbildvertraglichkeitsuntersuchung
durchgefuhrt und das Projekt an den Qualitatskriterien der Hochhausstudie
gespiegelt. Darliber hinaus wurden fachliche Untersuchungen zum Thema
Belichtung, Verkehr und Larm erstellt.

Hochhausstudie 2023

Fur die Planung von Hochhéausern ist ab Hohenstufe 3 (sog. Quartierszeichen) geman



Seite 18

Beschluss durch die Vollversammlung des Stadtrates der Landeshauptstadt Miinchen
vom 28.06.2023 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / 08279) die Hochhausstudie 2023 (HHS
2023) als Grundlage im Planungsverfahren anzuwenden. Sie stellt fur
Hochhausplanungen besondere Anforderungen an die stadtebauliche und
architektonische Gestaltung wie auch den Nutzen fur die Allgemeinheit und beinhaltet
die Durchfuihrung definierter Schritte im Planungsprozess.

Raumlicher Leitplan:

Im Raumlichen Leitplan der HHS 2023 wird das Stadtgebiet in unterschiedliche
Raumkategorien (A-D) gegliedert, die Aussagen zu vorhandenem Hoéhenprofil und
Bezugsmalfistab treffen sowie die Leitidee fur die zukinftige Héhenentwicklung
beschreiben. Fir das Planungsgebiet ist die Raumkategorie C ,Hohenprofil gestalten*
dargestellt, die eine Weiterentwicklung eines korrespondierenden, heterogenen
Hohenprofils bis zu einer Hohenstufe 3 (sog. Quartierszeichen, max. 150 %
Uberh6hung gegeniiber der pragenden Traufe) vorsieht. Mit einer geplanten
Hohenentwicklung von ca. 44,5 m Hoéhe (ca. 78 % Uberhoéhung gegeniiber dem

25 Meter hohen Nachbargebéaude), entspricht die Planung als sog. Quartierszeichen
(Hohenstufe 3) der Darstellung/Zuordnung des Raumlichen Leitplans).

Stadtbildvertraglichkeitsuntersuchung

Die erstellte Stadtbildvertraglichkeitsuntersuchung (SVU) kommt zu folgendem
Ergebnis:

»<Anhand der stadtraumlichen Simulationen zu den visuellen Auswirkungen des
geplanten Hochhauses am Schweizer Platz in Minchen - Firstenried West ist zu
erkennen, dass das neue Vertikalobjekt mit einer Objekth6he von ca. 45 m keine
mafgebliche Fernwirkung mit gesamtstadtischer Bedeutung in der Miinchner
Stadtsilhouette erzielen wird. Es wird jedoch an einigen Standorten im Nahbereich, an
denen ein direkter Blickbezug zum Neubau gegeben ist (v.a. Maxhofstral3e, Neurieder
Stral3e), eine markante Wirkung in der lokalen Silhouette entfalten und die gewohnte
Szenerie des Stadtraums deutlich verandern.

Zudem ist festzustellen, dass durch die Prédsenz des neuen Hochhauses im
Erscheinungsbild der Stadt keine negativen Einflisse auf die Wirkung
stadtbildpragender, denkmalgeschiitzter Bauwerke und Ensembles sowie auf Frei-
und Landschaftsraume zu erwarten sind. Das geplante Vorhaben ist auf der
Grundlage der Erkenntnisse der SVU zu dem vorliegenden Planungsstand daher als
stadtbildvertraglich zu beurteilen.”
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Abbildung 3: Neurieder Stral3e (sudwestlich des Schweizer Platzes / Bildmontage Sichtraum)
Quelle: Eisenlauer Architektur & Stadtplanung

Abbildung 4: Maxhofstral3e (nordlich des Anschlusses Muhlthaler Straf3e / Bildmontage Sicht
Quelle: Eisenlauer Architektur & Stadtplanung

raum)

Qualitatskriterien:

Die Qualitatskriterien der HHS 2023 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / 08279) formulieren
die besonderen Anforderungen an Hochhauser, zu den Themengruppen ,Stadtebau®,
JArchitektur”, ,Gesellschaftlicher Mehrwert“ und ,Klima und Nachhaltigkeit®.
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Aus Sicht der Hochhausstudie 2023 kénnen diese wie folgt beurteilt werden:
Stadtebau

Durch die Position an dem vorgelagerten Schweizer Platz kennzeichnet die geplante
Hohenentwicklung mit ca. 44,5 m Hbhe die zentrale Lage des Schweizer Platzes im
Quartier und spielt zuklnftig als markanter Orientierungspunkt fiir die weitraumige
Wahrnehmung eine entscheidende Rolle. Die neue ndrdliche Hochhausplanung, in
Erganzung zur dstlichen Bestandwohnanlage, fasst und definiert den Schweizer Platz
zuklnftig neu. Es entsteht ein rAumlicher Auftakt fir die Ankunft (U- und Busbahnhof)
am Schweizer Platz und im Quartier. Das Hochhaus starkt als Impulsgeber eine
stadtebauliche, visuelle und funktionale Verbindung mit dem Quartier.

Architektur

Angemessene Raumhohen, 6ffentliche Nutzungsmaglichkeiten und offentlich
zugéangliche Ubergangsbereiche im AuRen- und Innenbereich der Sockelzone,
beispielsweise auch Fassadenriickspriinge schaffen einen einladenden Charakter
und Aufenthaltsqualitdt am Schweizer Platz. Bisherige Vorschlage zum
Fassadenkonzept werden im Rahmen der Objektplanung weiter konkretisiert.
Zentrale technische Anlagen, die auf dem Dach angeordnet werden mussen, sollen
soweit mdglich im Baukorper des Hochhauses, in einem von auf3en nicht sichtbaren
Technikbereich im obersten Geschoss eingebettet werden.

Gesellschaftlicher Mehrwert

Der Mehrwert fiir die Allgemeinheit besteht neben dem erweiterten Nutzungsmix und
dem (u. a. bezahlbaren) Wohnen auch durch eine stadtebauliche Aufwertung des
Schweizer Platzes. Der Hochpunkt bietet mit dem Planentwurf einen 6ffentlichen und
belebten neuen Stadtraum am Schweizer Platz zum Ankommen, zum Aufenthalt und
zur Kommunikation. Die gewerblich genutzte Erdgeschosszone und das erste
Obergeschoss des Hochhauses Gibernehmen dabei die Funktion einer (Uberwiegend)
offentlich zug&ngigen Schnittstelle zum o6ffentlichen Raum. Die Vielfalt der Angebote
kommt den Bewohner*innen der neuen Planung sowie der umliegenden Siedlung
zugute.

Klima und Nachhaltigkeit

Die gesamte Unterbauung verringert sich zukiinftig gegentber der bisher tber- und
unterbauten Flache. Fir die Entwicklung in die Hohe bietet die geringere
Versiegelung durch den Hochhausful3abdruck und eine nicht unterbaute, klimatisch
wirksame Freiflache inklusive Baumbestand im Osten einen Ausgleich.

Ein begrinter Innenhof (intensive Dachbegriinung), drei Dachgéarten auf den
Gebauden Nord, West und Ost, ein Entwésserungskonzept sowie eine kluge
Fassadengestaltung (ggf. Eigenverschattung; Beranken) sollen zusatzlich klimatische
Verbesserungen im Nahbereich bewirken. Fur die Neubebauung wird auch das Ziel
verfolgt, eine moéglichst lange Nutzungszeit der wesentlichen Gebaudesubstanz zu
ermdglichen. Dieses Ziel wird sowohl konzeptionell als auch bautechnisch verfolgt.
Zur Verkehrsminimierung wird ein ein Mobilitatskonzept mdgliche Mobilitdtsangebote
(ggf. Shared Mobility im Untergeschoss) mit der vorhandenen, optimalen OPNV-
Anbindung (U-Bahn- und Bushalt) aufeinander abstimmen.

Es wird angestrebt, die Anforderungen der HHS 2023 im weiteren Verfahren, im Zuge
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der Bauberatung und in einen erganzenden stadtebaulichen Vertrag einflieRen zu
lassen.

Eine abschlieRende Bewertung des Hochhausvorhabens ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens zu beurteilen. Ggf. ist das Vorhaben erneut der
Kommission fir Stadtgestaltung vorzulegen, da eine charakterstarke, anspruchsvolle
architektonische Gestaltung des Hochpunkts als zentrales Anliegen fir die Integration
des Hochhauses im Quartier berticksichtigt werden sollte.

Belichtungsstudie

Das geplante Bauvorhaben hélt die nach der geltenden Vorschriften der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) notwendigen Abstandsflachen von 0,4 H, mindestens jedoch

3 m, im Planungsumgriff ein. Diese Abstandsflachen werden sowohl zu den Grund-
stiicksgrenzen als auch zu den StraRenmittellinien vollstandig eingehalten bzw. sogar
immer deutlich unterschritten. Zusatzlich dazu wurde zur besseren Beurteilung der
Verschattung des Vorhabens selbst, sowie der Nachbargeb&ude, eine erste Belich-
tungsstudie in Form von Renderings erarbeitet. Dabei wurde auch der 17. Januar
(entsprechend der DIN 5034) untersucht. In den Renderings kann man gut nachvoll-
ziehen, dass die Ostlich und die westlich angrenzenden Wohnungen in den dunklen
Monaten nur sehr gering von einer zusatzlichen Verschattung durch das Hochhaus
und die geplanten Gebaude betroffen sein werden. Darlber hinaus kann im eigenen
Gebaude die Wohnungsaufteilung und die Grundrissorganisation in der weiteren Pla-
nung an die jeweilige Situation angepasst werden, sodass die Belichtung insgesamt
gewabhrleistet werden kann.

Verkehrsuntersuchung

Aufgrund der erwarteten verkehrlichen Anderungen durch den geplanten Neubau
wurde eine Untersuchung der verkehrlichen Auswirkungen des Vorhabens
durchgefuhrt. Dabei wurde festgestellt, dass die planungsursachlichen Auswirkungen
nur zu einer geringen und zu vernachlassigenden Verschlechterung der verkehrlichen
Situation fuhren. Die neu zu erwartenden Verkehrsmengen sind tberschaubar und es
werden nur geringe Anderungen an der bisherigen verkehrlichen Situation eintreten.
AuRerdem haben die neuen Verkehrsmengen laut des vorgelegten Gutachtens
keinen Einfluss auf den Ful3- und Radverkehr. Somit wird die Schulwegsicherheit
nicht beeintrachtigt. Die Tiefgaragen- und Anlieferungszufahrten werden an der
Engadiner Stral3e gebundelt, wo sie im am wenigsten von Ful3ganger*innen
frequentierten Bereich liegen.

Schalltechnische Untersuchung

Im Rahmen der Schalltechnischen Untersuchungen wurden die von den geplanten
gewerblichen Nutzungen (Tiefgarageneinfahrt, Anlieferzone) und den
gebaudetechnischen Anlagen ausgehenden Anlagenlarmimmissionen untersucht, als
auch der Verkehrslarm. Dabei wurde die Schutzbedurftigkeit eines Mischgebiets
zugrunde gelegt. Die Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der Technischen
Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) wurden ausschliel3lich am Plangebdude
(unmittelbar oberhalb der Tiefgaragenausfahrt) festgestellt.

Maflnahmen zum Verkehrs- und Anlagenlarm werden im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens festgelegt. Dabei sind die Erkenntnisse aus den
Schalltechnischen Untersuchungen zu bertcksichtigen.
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Rechtsgrundlage fiir die BezugsgréRe ,,Wohnbaugeschossflache*

8 9 Abs. 2d Satz 1 Nr. 3 BauGB ermdglicht die Festsetzung von ,Flachen”, auf denen
nur Gebaude errichtet werden dirfen, bei denen sich der Planungsbegunstigte
hinsichtlich einzelner oder aller Wohnungen dazu verpflichtet, die zum Zeitpunkt der
Verpflichtung geltenden Férderbedingungen der sozialen Wohnraumférderung,
insbesondere die Miet- und Belegungsbindung, einzuhalten und die Einhaltung dieser
Verpflichtung in geeigneter Weise sichergestellt wird.

Nach 8§ 9 Abs. 2d Satz 2 Nr. 1 BauGB konnen erganzend auch Festsetzungen zum
Malf3 der baulichen Nutzung und somit zur Geschossflache getroffen werden. Hiervon
macht der Bebauungsplan Nr. 2190 Gebrauch und setzt im Interesse der
Rechtsklarheit als BezugsgréRe fur den geférderten Wohnungsbau die
Wohnbaugeschossflache gemal3 § 9 Abs. 2d Satz 2 Nr. 1 BauGB i. V. m § 20 Abs. 3
Satz 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest. Danach ist die Geschossflache nach
den AuzenmalRen der Gebaude in allen Vollgeschossen zu ermitteln. Nach § 20 Abs.
1 BauNVO gelten als Vollgeschosse alle Geschosse, die nach landesrechtlichen
Vorschriften Vollgeschosse sind, oder auf ihre Zahl angerechnet werden. Die
Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom

14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), die zuletzt durch § 2 des Gesetzes
vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S. 657), durch § 4 des Gesetzes vom 23. Dezember
2025 (GVBI. S. 667) und durch § 3 des Gesetzes vom 23. Dezember 2025 (GVBI. S.
699) geandert wurde, enthalt keine Definition des Rechtsbegriffs ,Vollgeschoss*,
vielmehr verweist Art. 83 Abs. 6 BayBO auf Art. 2 Abs. 5 in der bis zum 31.12.2007
geltenden Fassung der BayBO. Diese Vorschrift beinhaltet eine konkrete Definition
von Vollgeschossen.

Da zusatzliche Aufenthaltsraume in anderen Geschossen als Vollgeschossen
grundsatzlich Einfluss auf die Gré3enordnung des Anteils an geférdertem Wohnraum
haben, sind deren Flachen einschliel3lich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume
und einschlie3lich ihrer Umfassungswande bei der Ermittlung der zulassigen
Geschossflache ganz mitzurechnen. Damit soll gewahrleistet werden, dass die
Geschossflache aller dem Wohnen dienenden Geschosse fiir die Berechnung des
Wohnraums heranzuziehen ist.

Die Festsetzung der ,Wohnbaugeschossflache" als Berechnungsgrundlage fiir den
Anteil des geforderten Wohnens fuhrt dazu, dass sich die Festsetzung des Anteils
geforderten Wohnens auf alle Geschosse bezieht. Die Ermittlung der Gréf3e des
Geschossflachenanteils flur geférderten Wohnraum ist erst anhand konkreter
Planungen im Genehmigungsverfahren méglich.

Erforderlichkeit und Angemessenheit des sektoralen Bebauungsplans

Das Planungsziel kann durch die Aufstellung eines sektoralen Bebauungsplanes
gemal § 9 Abs. 2d) Satz 1 Nr. 3 und Satz 2 Nr. 1 sowie Nr. 2 BauGB, der
insbesondere die Festsetzung von geférdertem Wohnraum im unbeplanten
Innenbereich (§ 34 BauGB) ermaglicht, erreicht werden.

Die Rechtsgrundlage des 8 9 Abs. 2d) S. 1 Nr. 3 BauGB gibt keine Quoten vor.
Aufgrund der Grundsétze der Angemessenheit und VerhaltnismaRigkeit sowie dem
Prinzip der sog. ,Miunchner Mischung" hat sich die Landeshauptstadt Miinchen bei
diesem neuen Instrument fiir eine Quote von zunachst 40 %, aufgrund der deutlich
gesunkenen Fordermittelausstattung nunmehr noch 10 % entschieden. Im Gegensatz
zu den SoBoN-Verfahrensgrundséatzen und dem sog. 40 %-Beschluss, die immer
dann Anwendung finden, wenn es zu einer Baurechtsmehrung kommt, wird bei
Festsetzungen auf Grundlage des § 9 Abs. 2d S. 1 Nr. 3 BauGB bereits vorhandenes
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Baurecht eingeschrankt. Die Festsetzungen beziehen sich daher nur auf
bestehendes, zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplanes aber noch
nicht realisiertes Baurecht auf dem Grundstuck.

Die nunmehr festgelegte 10 %-Quote lasst weiterhin eine Mischung der
Wohnbevdlkerung zu und beldsst den Eigentiimer*innen Raum, von ihrem nach Art.
14 Abs. 1 Grundgesetz (GG) geschutzten Eigentumsrecht Gebrauch zu machen bzw.
druckt die Gemeinwohlbindung des Eigentums nach Art. 14 Abs. 2 GG aus. Die
Festsetzungen der sozialen Bindungsanteile folgen insbesondere der
Berticksichtigung der Wohnbediirfnisse der Bevélkerung, wobei u. a. Familien mit
mehreren Kindern, der Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen
sowie der Bevolkerungsentwicklung ein besonderer Fokus zukommt (vgl. 8 1 Abs. 6
Nr. 2 BauGB) und berticksichtigt entsprechend dem o. g Beschluss zur Dritten
Programmanpassung von WIM VIl vom 17.12.2025 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 /

V 18400) nunmehr auch die aktuelle Férdermittelknappheit. Die Festsetzung tragt
insofern entsprechend der aktuellen Rahmenbedingungen dem planerischen Ziel der
sog. ,Munchner Mischung" soweit mdglich Rechnung, den dringend benétigten
bezahlbaren Wohnraum fur unterschiedliche Bevolkerungsgruppen zu erhalten bzw.
zu schaffen.

Des Weiteren ist es grundlegender Bestandteil der staatlichen und kommunalen
Forderung, dass die Vorhaben im gefoérderten Wohnungsbau wirtschaftlich sind.
Diese Wirtschaftlichkeit wird durch die Ausgabe von Férdergeldern sichergestellt und
im Rahmen einer Wirtschaftlichkeitspriifung bestatigt. Letztlich unterfallen
Renditeerwartungen oder rein subjektive Gewinnchancen nicht den

Schutzbereichen von Art. 14 Abs. 1 GG und Art. 103 Abs. 1 Bayerische Verfassung
(BV). Auf Art. 14 Abs. 2 GG und Art. 103 Abs. 2 BV wird hingewiesen.

Der dauerhaft hohe Zuzug nach Minchen tragt dazu bei, dass die Wohnungsnach-
frage anhaltend hoch ist, Bauland zunehmend knapper wird und Mieten steigen. Auch
in den nachsten Jahren steht die Bereitstellung bezahlbaren Wohnraums in Miinchen
vor einer Vielzahl von Herausforderungen. Es besteht eine grof3e, gemeinsame Ver-
antwortung von Seiten des Staates und der Kommune, ausreichend bezahlbaren
Wohnraum bereitzustellen (Art. 106 Abs. 2 BV). Die Versorgung der Bevoélkerung mit
bezahlbarem Wohnraum ist ein wichtiges Ziel der Miinchner Wohnungspolitik. Der
zentrale Ansatz der Landeshauptstadt Miinchen, um den Herausforderungen im Zu-
sammenhang mit der angespannten Situation auf dem hiesigen Wohnungsmarkt be-
gegnen zu kdnnen, ist das wohnungspolitische Handlungsprogramm ,Wohnen in
Minchen®. Seit mehr als 30 Jahren leistet es einen permanenten Beitrag zur Umset-
zung der stadtentwicklungspolitischen Ziele der Landeshauptstadt Minchen und
schafft die Voraussetzung fiir die Erstellung von geférdertem und bezahlbarem Wohn-
raum.

Die Fortschreibung ,Wohnen in Minchen VII* (2023-2028) beinhaltete ein Finanzvolu-
men von Uber zwei Milliarden Euro an stadtischen Mitteln (vgl. hierzu erganzend die
Ausfuhrungen im Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates vom 21.12.2022
~Wohnungspolitisches Handlungsprogramm Wohnen in Miinchen VIl 2023 — 2028',
Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 07705"). Mit der Dritten Programmanderung zu ,WIM
VII“ gemald Beschluss der Vollversammlung vom 17.12.2025 (Sitzungsvorlage Nr. 20-
26- / V 18400) wurde dies den aktuellen Rahmenbedingungen angepasst.

In der Landeshauptstadt liegt ein angespannter Wohnungsmarkt vor. Dies wird auch
dadurch bestéatigt, dass Muinchen in allen wohnungsmarktrelevanten Gebietskulissen
enthalten ist.
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« Das Vorliegen eines angespannten Wohnungsmarktes in der Landeshauptstadt
Miinchen wurde durch den Erlass der Verordnung zur Bestimmung von Gebieten
mit einem angespannten Wohnungsmarkt (GBestV-Bau) im September 2022 von
der Landesregierung bestatigt. In Minchen steigen die Mieten deutlich starker als
im bundesweiten Durchschnitt, die durchschnittliche Mietbelastung der Haushalte
Ubersteigt zudem den bundesweiten Durchschnitt deutlich und es besteht ein ge-
ringer Leerstand bei groRer Nachfrage.

e Inderim Dezember 2021 durch die Bayerische Staatsregierung beschlossenen
Mieterschutzverordnung wurde fiir die Landeshauptstadt Miinchen ebenfalls ein
angespannter Wohnungsmarkt festgestellt. Demnach gelten in Minchen die Miet-
preisbremse sowie eine reduzierte Kappungsgrenze fur Mieterhéhungen. Die 203
bayerischen Stadte und Gemeinden, in denen ab 1. Januar 2022 die oben ge-
nannten Regelungen gelten, sind abrufbar unter https://www.justiz.bayern.de/mi-
nisterium/gesetzgebunag/.

« Das Gesetz zur Mobilisierung von Bauland (Baulandmobilisierungsgesetz;
BGBI. 1 2021, S. 1802) ist am 23. Juni 2021 in Kraft getreten. Die mit dem Bau-
landmobilisierungsgesetz neu eingefiihrte Regelung des § 250 BauGB erdffnet
den Landesregierungen die Mdéglichkeit, in Gebieten mit angespannten Woh-
nungsmarkten im Sinne von § 201a Satz 3 und 4 BauGB durch Rechtsverord-
nung einen Genehmigungsvorbehalt fiir die Begriindung oder Teilung von Woh-
nungseigentum oder Teileigentum nach § 1 des Wohnungseigentumsgesetzes
(WEG) einzufiihren. Auch in dieser Gebietskulisse ist die Landeshauptstadt Min-
chen wegen ihrer angespannten Wohnungssituation enthalten, https://www.ver-
kuendung-bayern.de/gvbl/2023-206/. Die Gebietsverordnung Bau wurde am
16.12.2025 geéndert, https://www.verkuendung-bayern.de/gvbl/2025-717/.
Bislang mussten die nach § 201a BauGB erlassenen Rechtsverordnungen tber
die Ausweisung von Gebieten mit angespanntem Wohnungsmarkt von Gesetzes
wegen bis spatestens Ende 2026 aulRRer Kraft treten. Mit der Anderung in § 201a
BauGB des Baugesetzbuches (BauGB) durch das Gesetz zur Beschleunigung
des Wohnungsbaus und zur Wohnraumsicherung vom 27.10.2025, BGBI. 2025 |
Nr. 257 vom 29.10.2025, das am 30.10.2025 in Kraft getreten ist, wurde diese
Regelung bis zum Ablauf des 31.12.2031 verlangert.
Damit ist der Gesetzgeber aus Sicht der Landeshauptstadt Miinchen dem weiter-
hin bestehenden Bedurfnis fur die Verordnungserméachtigung zur Bestimmung
von Gebieten mit einem angespannten Wohnungsmarkt nachgekommen, da eine
Entspannung der Wohnungsmérkte bislang noch nicht eingetreten ist.

Aufgrund der anhaltenden extrem angespannten Situation am Miinchner Wohnungs-
markt und des Mangels an fur weite Bevolkerungskreise bezahlbarem Wohnraum in
ganz Minchen als wichtiges Ziel Minchner Wohnungspolitik, insbesondere auch im
19. Stadtbezirk Thalkirchen-Obersendling-Forstenried-Firstenried-Solln, sollen auch
im unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB weiterhin alle rechtlichen Mdglichkei-
ten zur Schaffung geférderter Wohnungen unter Beriicksichtigung der aktuellen For-
dermittelknappheit genutzt werden. Mit dem Mangel an preiswertem Wohnraum ge-
staltet sich auch die Aufrechterhaltung der sozialen Mischung sowie die Wahrung ge-
wachsener Nachbarschaften und Milieus immer schwieriger, da Haushalte mit gerin-
geren Einkommen infolge von Luxusmodernisierung, Umwandlungen und Mieterho-
hungen Gefahr laufen, aus ihren angestammten Vierteln verdrangt zu werden. Um
das Nebeneinander verschiedener Einkommensgruppen innerhalb der Quartiere auch
auf dem angespannten Wohnungsmarkt und trotz des kontinuierlichen Wachstums
erhalten zu kdnnen, missen neben dem Neubau von geférdertem Wohnraum auch
Mafinahmen des Bestandsschutzes fur (Miet-)Wohnraum eingesetzt werden.
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Hierunter fallen Erhaltungssatzungen nach § 172 Baugesetzbuch (BauGB) sowie das
Verbot der Zweckentfremdung von Wohnraum. Beide Instrumente werden in der Lan-
deshauptstadt Minchen konsequent angewendet.

Vor diesem Hintergrund ist eine unverhaltnismaRige oder unzumutbare Belastung der
Eigentimerin durch die Aufstellung des sektoralen Bebauungsplanes Nr. 2190 nicht
ersichtlich, insbesondere da die Quote fir die Bindung von geférdertem Wohnraum
auf nunmehr 10 % begrenzt wird und damit dem Bestandsbaurecht und dessen freier
wirtschaftlicher Verwertung ein deutliches Gewicht bleibt. Gewinnchancen oder Ren-
diteerwartungen missen nicht bertcksichtigt werden.

Die Festsetzung ist fur die stadtebauliche und soziale Entwicklung im Stadtbezirk, ins-
besondere im Hinblick auf die Versorgung weiter Kreise der Bevdlkerung mit bezahl-
barem Wohnraum erforderlich (8 1 Abs. 3 Satz 1 BauGB) und im Sinne der gerechten
Abwagung der offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander
gemalR § 1 Abs. 7 BauGB angemessen und verhaltnismaRig.

Entschadigungsanspriiche gegen die Landeshauptstadt Miinchen

Entschadigungsanspriiche der Eigentimerin gegen die Landeshauptstadt Miinchen
darften im vorliegenden Fall nach MalRgabe des § 42 BauGB nicht gegeben sein.

Ein Anspruch auf Entschadigung besteht zwar grundsatzlich, wenn die bisher
zulassige bauliche Nutzung eines Grundstiicks durch Bebauungsplan aufgehoben
oder geandert wird und es dadurch zu einer nicht nur unwesentlichen Wertminderung
des Grundstiicks kommt (vgl. § 42 Abs. 1 BauGB).

Allerdings unterscheidet § 42 Abs. 2 bis 9 BauGB
e zwischen einer bereits ausgeiibten und einer noch nicht ausgetibten Nutzung
e einem Eingriff in die Nutzung des Grundstlicks wéhrend oder nach Ablauf der
in 8 42 Abs. 2 BauGB festgelegten Frist von 7 Jahren.

Im Planungsgebiet selbst sowie in der ndheren Umgebung sind dem Referat fiur
Stadtplanung und Bauordnung-Lokalbaukommission aus den letzten 7 Jahren keine
den Zuldssigkeitsmalistab verandernden baulichen MaRhahmen bekannt. Das
Baurecht gemaR § 34 BauGB im Bereich der pragenden Zeilenbebauung besteht
deshalb bereits seit mehr als 7 Jahren und hétte in dieser Zeit genutzt werden
kénnen.

Erfolgt der Eingriff wie hier erst nach Ablauf von 7 Jahren ab Bestehen des
Baurechts, so kdnnen die Eigentimer*innen nur eine Entschadigung fur Eingriffe in
die bereits ausgetbte Nutzung verlangen (vgl. 8 42 Abs. 3 BauGB). In diese wird im
vorliegenden Fall jedoch nicht eingegriffen.

Entschadigungsanspriiche gegen die Landeshauptstadt Minchen dirften hier somit
nicht gegeben sein.

Klimaschutz und Klimaanpassung

8 9 Abs. 2d BauGB enthélt sehr eingeschrankte Festsetzungsmaoglichkeiten, die alle
thematisch auf den Wohnungsbau/Wohnraum bezogen sind. Der
Festsetzungskatalog ist seinem Wortlaut nach abschlie3end.

Klimabezogene Festsetzungen oder Regelungen bzgl. Mobilitat und
Mobilitatskonzepten sind im sektoralen Bebauungsplan daher nicht méglich.

Fir das Vorhaben werden keine zusatzlichen technischen Infrastrukturen der
ErschlielBung bendtigt. Durch die Lage im Stadtgebiet mit direkter ful3laufiger
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Anbindung sowohl an das Minchener U-Bahn- wie auch Busliniennetz ist die Planung
sehr gut mit den Zielen der Landeshauptstadt Minchen zur Klimaneutralitat vereinbar.

Damit im Quartier eine klimaschonende und nachhaltige Mobilitat im Sinne der
Klimaanpassung und des Klimaschutzes implementiert werden kann, kann ein
entsprechendes Mobilitdtskonzept, das den Schwerpunkt auf den Umweltverbund
(OPNV, FuR- und Radverkehr) legt, im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
entwickelt werden. Das Planungsgebiet ist bereits heute direkt an den OPNV
angebunden, so dass die Voraussetzungen gegeben sind, attraktive Angebote flr
eine alternative Mobilitat fir das Quartier umzusetzen. Mit einem entsprechenden
Angebot kann die notwendige Stellplatzanzahl fir zusatzliche Wohnungen reduziert
und somit auch der durch das Vorhaben induzierte Quell- und Zielverkehr minimiert
werden.

Wesentliche Auswirkungen und Folgen der Planung
Geforderter Wohnraum

Im Falle der Inanspruchnahme des vorhandenen Baurechts Uber den bisherigen, zum
Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Bebauungsplanes realisierten Umfang hinaus,
sichert die Festsetzung des sektoralen Bebauungsplans v. a. einen Anteil von 10 %
geférdertem Wohnraum in der neu geschaffenen Wohnbaugeschossflache in Form
der Einkommensorientierten Forderung.

Die notwendigen Berechnungsgrundlagen zur Ermittlung der Grof3e des
Geschossflachenanteils fir den zu realisierenden geforderten Wohnraum liegen erst
mit konkreten Planungen im Genehmigungsverfahren vor. Bei dieser Berechnung ist
die innerhalb des Bebauungsplanumgriffs zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses
Bebauungsplanes bereits realisierte Geschossflache des baulichen Bestands von
seitens der Eigentiimerin beabsichtigten, aus vorhanden Baurechtsreserven zu
realisierenden, Wohnbaugeschossflache in Abzug zu bringen, sofern es sich um
Wohnnutzung gehandelt hat.

Da zusatzliche Aufenthaltsraume in anderen Geschossen als Vollgeschossen
grundsatzlich Einfluss auf die Gro3enordnung des Anteils an geférdertem Wohnraum
haben, sind deren Flachen einschlief3lich der zu ihnen gehérenden Treppenraume
und einschlief3lich ihrer Umfassungswande bei der Ermittlung der zulassigen
Geschossflache ganz mitzurechnen.

Sozialgerechte Bodennutzung

Die Grundsatze der sozialgerechten Bodennutzung der Landeshauptstadt Minchen
finden keine Anwendung. Das Baurecht fir das Planungsgebiet richtet sich kiinftig
nach 8 34 BauGB i. V. m. § 30 Abs. 3 BauGB. Der sektorale Bebauungsplan setzt als
einfacher Bebauungsplan fest, dass 10 % der neu entstehenden
Wohnbaugeschossflache im geférderten Wohnungsbau zu errichten sind.

MafRnahmen

Begleitend zu einem Bauantrag zur baulichen Anderung der Bestandsbebauung bzw.
einer kompletten Neubebauung (ggf. nach Abbruch) ist die Verpflichtung zur
Einhaltung der zum Zeitpunkt der Verpflichtung geltenden Férderbedingungen der
sozialen Wohnraumférderung, insbesondere der Miet- und Belegungsbindung, in
geeigneter Weise sicherzustellen. Die Sicherung wird im Regelfall als sozialer
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Bindungsvertrag im Rahmen eines Bauantrages erfolgen, in welchem die
Festlegungen des o. g. Beschlusses zur Dritten Programmanderung vom 17.12.2025
(Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 18400) umgesetzt werden.

Daten zum Bebauungsplan

Grundstiicksflache:
ca. 0,696 ha.

Vorhandene Nutzungen:

Die im Geviert vorhandene Nutzung ist heterogen. Es Giberwiegt Wohnnutzung, aber
auch Einzelhandel und Dienstleistungen sowie schulische und kirchliche Nutzungen
sind vorhanden.

Potential fiir neue Wohnungen:

Der Umfang der Baurechtsreserven im Planungsgebiet ist im Rahmen von
Baugenehmigungsverfahren zu ermitteln/festzulegen. Aktuell liegt der Umfang der
geforderten Wohneinheiten (WE), die mit dem sektoralen Bebauungsplan Nr. 2190
generiert werden kénnen, voraussichtlich bei etwas mehr als 11 WE.
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Die Ubereinstimmung des vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift

wird bestatigt.

An den Bezirksausschuss 19

An das Kommunalreferat — RV

An das Kommunalreferat — IS — KD — GV
An das Baureferat VR1

An das Gesundheitsreferat

An das Mobilitatsreferat, GB2.13

An das Kreisverwaltungsreferat

An das Referat fur Bildung und Sport

. An das Referat fur Arbeit und Wirtschaft
. An das Referat fur Klima- und Umweltschutz
. An das Sozialreferat

An die Stadtwerke Minchen

. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — SG 3

. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA |

. An das Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung — HA II

. An das Referat fuir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/33 P
. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/53

. An das Referat fir Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/34 B
. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA Il

. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA IV

. An das Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA IV/33 T

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Am

Referat fur Stadtplanung und Bauordnung — HA 11/33 V
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Stellungnahmen zum Verfahren

(Sektoraler) Bebauungsplan Nr. 2190, Engadiner StrafRe (suidlich), Schweizer
Platz (n6rdlich), Graubiindener Stral3e (6stlich)

Beteiligung gemaR § 13a Abs. 3 Satz 1 Nr. 2, 2. Halbsatz
1. V.m. 8 3 Abs. 1 BauGB

Tabelle 1

Verfahrenstragerin: Landeshauptstadt Miinchen, Referat flr Stadtplanung und Bauordnung

G abejuy



Nr. [ ID Thema AuRerung im Verfahren Stellungnahme der Verwaltung
Bebauung,
allgemein
1. M1013 | Bebauung, als Furstenrieder der ersten Stunde méchte ich einige Das Bestandsgebaude am Schweizer Platz ist in die Jahre
allgemein Anmerkungen zu der aktuellen Entwicklung des Bezirks gekommen und kann nur durch einen Neubau den heutigen
Furstenried West und speziell zu dem Bauprojekt am Anspriichen gerecht werden. Das Hauptziel des sektoralen
Schweizer Platz machen. Bebauungsplans Nr. 2190 ist die Aktivierung und
Ich befurworte grundsétzlich einen Neubau des in die Jahre | Weiterentwicklung bereits vorhandener, aber bisher noch nicht
gekommenen Gebaudekomplexes am Schweizer Platz. bzw. nicht vollstédndig ausgeschopfter innerdrtlicher Potenziale. Der
[Anm. der Verwaltung: Anmerkungen sind den u. a. Themen zu Schwerpunkt liegt dabei auf der Schaffung von bezahlbarem
entnehmen] Wohnraum.
Leider habe ich den Eindruck, dass von den professionellen
Planern keiner in der direkten Umgebung wohnt und die Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 2190 erfolgte auf Basis
spezifischen Probleme des Viertels kennt. der geltenden rechtlichen Vorgaben des Baugesetzbuchs
(BauGB).
Mit dem sektoralen Bebauungsplan zur Wohnraumversorgung
erhalten die Gemeinden ein neues Planungsinstrument, mit dem
ein Teil preisgebundener Wohnungen auch dort verpflichtend
festgesetzt werden kann, wo es bisher nicht méglich war, und zwar
im unbeplanten Innenbereich nach § 34 BauGB. Die
Grundstuckseigentimer*innen haben hier grundsétzlich einen
Anspruch auf eine Baugenehmigung. In diesem Zusammenhang
konnte der geforderte Wohnungsbau in solchen Gebieten bisher
nicht gefordert werden. Die Nachverdichtung/Weiterentwicklung
des Umfeldes ware jedoch auch ohne die Aufstellung des
sektoralen Bebauungsplans Nr. 2190 zulassig.
Abgesehen davon, besteht kein Anspruch darauf, dass die heutige
Situation im Planungsumgriff flr immer unveréndert bleibt.
2. M1014 | Bebauung, mit grof3er Verwunderung nehme ich zur Erkenntnis, dass Aufgrund der anhaltend angespannten Situation auf dem
allgemein unmittelbar nach den noch laufenden Munchner Wohnungsmarkt und des Mangels an bezahlbarem
Verdichtungsprojekten: BellizonastralRe / Appenzellerstralle | Wohnraum fiur weite Bevolkerungskreise, sollen, als wichtiges Ziel
und Kdnigswieserstraflie, nun am Schweizer Platz schon der Munchner Wohnungspolitik, auch im unbeplanten Innenbereich
nach § 34 BauGB alle rechtlichen Mdglichkeiten zur Schaffung
geforderter Wohnungen genutzt werden. Mit dem Mangel an

2/149
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das nachste Grol3projekt in Firstenried in den Startléchern
steht.

preiswertem Wohnraum gestaltet sich auch die Aufrechterhaltung
der sozialen Mischung sowie die Wahrung gewachsener
Nachbarschaften und Milieus immer schwieriger, da Haushalte mit
geringeren Einkommen infolge von Luxusmodernisierung,
Umwandlungen und Mieterh6hungen Gefahr laufen, aus ihren
angestammten Vierteln verdrangt zu werden. Um das
Nebeneinander verschiedener Einkommensgruppen innerhalb der
Quartiere auch auf dem angespannten Wohnungsmarkt und trotz
des kontinuierlichen Wachstums erhalten zu kénnen, wird der
Neubau von geférdertem Wohnraum konsequent eingesetzt, sowie
die Nachverdichtung bestehender Wohngebiete gefordert.

1004

Bebauung,
allgemein

In Summe ist das Bauvorhaben an diesem Standort massiv
Uiberdimensioniert und kann sich nur von Personen
ausgedacht worden sein, welche sich tagtaglich nicht selbst
im Viertel bewegen, deren Augenmerk auf Profit gerichtet
ist und die spéateren Konsequenz nicht erleben missen.

Der Bebauungsplan Nr. 2190 setzt nur die Bindung des
gefdrderten Wohnraums und die angemessene Wandhohe sowie
die Bauweise, die tiberbaubaren und die nicht Giberbaubaren
Grundstucksflachen fest. Die geanderte Wandhohe erzeugt nicht
mehr Baumasse / Geschossflache (GF) als sie aktuell nach § 34
BauGB bereits méglich ware. Es kommt somit letztlich zu einer
,Baumassenverschiebung oder -verlagerung“ mit dem Ziel der
Realisierung einer qualitatvolleren stadtebaulichen Gestalt.

1009

[Anm. der Verwaltung: Name wurde aus datenschutzrechtlichen
Grunden geschwarzt] sehe ich mit einer gewissen Sorge der
Umsetzung des geplanten Bauprojektes und seiner
Auswirkungen auf das Stadtviertel entgegen. In
unmittelbarer Nahe befinden sich 2 Schulen, ein
Pfarrzentrum und ein Kindergarten.

Das Projekt unterscheidet sich von einem nach § 34 BauGB
bereits genehmigungsfahigen Projekt nur durch die verpflichtende
anteilige Schaffung von dringend bendtigtem bezahlbarem
Wohnraum und durch die rein auf die gednderte Wandhohe /
Hochhaus (HH) zuruckzufiihrenden planungsbezogenen
Auswirkungen.

Auch wenn das Baurecht nach § 34 BauGB fur das Bauvorhaben
dem Grunde nach bereits vorliegt und somit seitens der
Grundstiuckseigentiimerin grundsatzlich der Rechtsanspruch
besteht, dieses umsetzen zu kdnnen, wurden im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens zum sektoralen Bebauungsplan Nr. 2190,
mehrere Gutachten vorgelegt und verschiedene Referate der
Landeshauptstadt Miinchen beteiligt. Es wurden keine
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mafigeblichen negativen Auswirkungen auf die unmittelbare
Umgebung festgestellt.

Dartiber hinaus wird auf die Stellungnahme der Verwaltung zu
Nr. 3 verwiesen.

Bauvorhaben

1008

Ablehnung
Bauvorhaben

Insgesamt ist das Bauvorhaben in dieser Dimension als
nicht vertraglich abzulehnen.

Die Zulassigkeit des geplanten Bauvorhabens beurteilt sich
planungsrechtlich nach § 34 BauGB. Das Baurecht fiir das
Planungsgebiet richtet sich auch kiinftig nach § 34 BauGB i. V. m.
§ 30 Absatz 3 BauGB.

Die endgliltige Entscheidung uber den sich aus der vorhandenen
Eigenart der ndheren Umgebung ergebenden
Zulassigkeitsmafistab hinsichtlich des MaRes/der Art der baulichen
Nutzung, der Bauweise und der tberbaubaren Grundstucksflache
wird im Genehmigungsverfahren getroffen.

Dariiber hinaus wird auf die Stellungnahme der Verwaltung zu
Nr. 3 verwiesen.

1003

Veranderung des
Viertels durch
Bauvorhaben

Mir ist klar, dass Wohnraum bendtigt wird, aber diese
massive Verdichtung unseres Viertels, deren Auswirkungen
in ihrer kompletten Ganze noch garnicht eingeschatzt
werden kénnen, werden unser Viertel massiv verandern.

Es wird auf die Stellungnahmen der Verwaltung zu Nrn. 1, 3und 4
verwiesen.

M1013

Bebauung &hnlich
Zuricher Straf3e und
Allgauer StralRe
gewiinscht

Zum Schluss moéchte ich erwéhnen, dass ich den Neubau
des Rewe Gebaude Komplexes in der Ziricher Straf3e in
Furstenried Ost und den Neubau des Einkaufzentrums in
der Allgauer Stral3e fiir gelungen halte und mir gewuinscht
hétte, dass etwas ahnliches am Schweizer Platz geplant
wird.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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8. 1011 Veranderung des Mehrere Birger (teilweise in wenigen hundert Meter Das Baurecht nach § 34 BauGB ist vorhanden, da die néhere
Gesamtbildes am Entfernung zum Schweizer Platz) haben um eine Umgebung sich durch deutlich h6here Wohngeb&ude auszeichnet.
Schweizer Platz Baugenehmigung fiir eine Dachgaube gek&dmpft, um mehr

Wohnraum fur ihre Familie in den kleinen Reihenhausern zu | Das geplante Vorhaben ist auf Grundlage der Erkenntnisse der

bekommen. Dabei wurde darauf hingewiesen, dass das Stadtbildvertraglichkeitsuntersuchung als stadthildvertraglich zu

Gesamtbild nicht verandert werden sollte. Nun soll das beurteilen:

Gesamtbllgl dgs Sghwelzer Platzes vqllkommen verandert +Anhand der stadtrdumlichen Simulationen zu den visuellen

werden. Dies ist ?'Cht ',T'em nac_hvollflehbar. D‘?S ) Auswirkungen des geplanten Hochhauses am Schweizer Platz in

bestehende Fsebaude verschvylndet heute opt!sch hinter Munchen - Furstenried West ist zu erkennen, dass das neue

den vielen Ba“me’? am Schweizer Plgtz, Aus Rlchtung Vertikalobjekt mit einer Objekththe von ca. 45 m keine

Maxhof kommend ist hinter dem Gebaudg am Schweizer mafigebliche Fernwirkung mit gesamtstadtischer Bedeutung in der

Ells;ﬁ c:jirnK;::zﬁjr:g]eg?/:/uer\éinlgs::?t?;i:rKr:g:chheeziﬁ fieezggs Minchner Stadtsilhouette erzielen wird. Es wird jedoch an einigen

. . . N Standorten im Nahbereich, an denen ein direkter Blickbezug zum

Gebaud.e zu sehen §e|n, das§ alles we.|.tere Uberdeckt und Neubau gegeben ist (v. a. MaxhofstraRe, Neurieder Stral3e), eine

selbst n'?ht durch Baume optisch be‘%r“m we_rden ‘I.<ann. markante Wirkung in der lokalen Silhouette entfalten und die

Df”“a” wird auch elne_Fassadenpegrunung nichts anderp. gewohnte Szenerie des Stadtraums deutlich verandern.

Hinzu kommt die erdriickende Wirkung auf das Gymnasium

Flrstenried. Zudem ist festzustellen, dass durch die Prasenz des neuen
Hochhauses im Erscheinungsbild der Stadt keine negativen
Einflisse auf die Wirkung stadtbildpragender, denkmalgeschitzter
Bauwerke und Ensembles sowie auf Frei- und Landschaftsrdume
zu erwarten sind.“
Da das geplante Hochhaus auf der abgewandten Seite zum
Schweizer Platz stehen soll, soll sich keine direkte Gegenlberlage
zu den Baudenkmalern ergeben (das Schulzentrum Firstenried an
der Engadiner Straf3e und die Kirche St. Matthias an der
Appenzeller Stral3e). Im Gegensatz zum Bestandsgebéaude
vergréRert die (zur Kreuzung Graubiindener- und Engadiner
StralRe) geplante offene Ecke des Bauvorhabens auerdem den
Raum fur die Wahrnehmbarkeit des Kirchengebéaudes (Erweiterung
des offentlichen Raums).

9. 1007 Alternativen zur Fur eine Verdopplung der Wohnflachen (geplant 14.300 m2 | Im Planungsgebiet besteht ein umfangreiches nicht vollstandig
bestehenden statt aktuell 6.400 m2) wéren nur ca. 5 OGs erforderlich. ausgeschopftes Baurechtspotenzial nach § 34 BauGB. Um teuren
Planung Dies wirde vermutlich noch von den Anwohnern akzeptiert | Neubauwohnungen und einer Gentrifizierung entgegenzuwirken,

setzt der sektorale Bebauungsplan Nr. 2190 fiir das bestehende,
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werden, und sich in die bestehende Struktur des
Stadtviertels eingliedern.

aber bislang noch nicht realisierte Baurecht einen Anteil an
gefdrdertem Wohnen fest.

Die Vollversammlung des Stadtrates der Landeshauptstadt
Minchen hat am 17.12.2025 die Dritte Programmanpassung
»~Wohnen in Minchen VII* Sozialgerechte Bodennutzung in
Minchen (SoBoN) beschlossen (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 /

V 18400). Mit vorliegendem Beschluss wird fir die sich in
Aufstellung befindlichen sektoralen Bebauungsplane zur
Wohnraumversorgung verbindlich bestimmt, die Quote der
sozialen Wohnraumférderung auf 10 % aller Wohnungen bzw. der
Wohnbaugeschossflache (bezogen auf das vorhandene, bislang
aber noch nicht realisierte Baurecht nach § 34 BauGB)
festzulegen.

Insofern wird der Grundsatzbeschluss der Vollversammlung des
Stadtrates vom 22.03.2023 zur Anwendungspraxis von sektoralen
Bebauungspléanen zur Wohnraumversorgung in der
Landeshauptstadt Miinchen (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 09080),
der die Foérderquote auf 40 % festlegte sowie der Beschluss der
Vollversammlung des Stadtrates vom 02.10.2024 zur
Wohnungsbauoffensive (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 11344)
abgeéandert.

Der aktuell vorliegende Planungsentwurf sieht ein Wohngeb&ude
mit erdgeschossigen Einzelhandelsflachen sowie einer integrierten
Kindertagesstatte vor. Die beantragte Wohnbaugeschossflache
betragt ca. 20.200 m?2 (Gesamt-GF), unter Abzug des Bestandes
von 10.000 m? ergeben sich 10.200 m2? GF des neu zu realisierten
Wohnbaurechts.

Laut dem o. g. Beschluss des Stadtrates vom 17.12.2025
(,Wohnen in Miinchen VII¥, Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 18400)
ist die Vorhabentragerin verpflichtet 10 % der neu zu schaffenden
Wohnbaugeschossflache im geférderten Wohnungsbau zu
errichten, d. h. ca. 1.020 m2 GF, was gemaf den stadtischen
Orientierungswerten (bei 95 m2 GF/WE) ungefahr 11 geférderten
Wohneinheiten entspricht.
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erkennbar

des Schweizer Platzes aufwerten ?

Eine Aufwertung der Versorgung fiir die Birger kdnnen wir
nicht erkennen, zumal es heute bereits einen grof3en
Supermarkt, eine Béckerei, einen Obst- und Gemuseladen,
eine Bank, ein Wetthiro, einen Friseur, eine Fahrschule, ein
Schreibwarengeschaft, einen Modeladen, einen Asia-Markt,
ein Kosmetikstudio, einen Laden fur Schuhreparatur und
Schlisseldienst gibt.

Nr. [ ID Thema AuRerung im Verfahren Stellungnahme der Verwaltung
10. | 1003 Standort Hochhaus | Warum wird das héchste Haus nicht 6stlich, gleich den Der Schweizer Platz, der durch seine Lage sowie den Bus- und
Nachbarhausern in der Engadiner Str. gebaut? Wirde sich | U-Bahnhof den echten Mittelpunkt des Quartiers bildet, wirkt
so viel harmonischer in die bereits bestehende Bebauung aktuell stadtraumlich sehr zurickgenommen. Durch die Schaffung
eingliedern. einer nordlichen Raumfassung in Erganzung zur dstlichen
Wohnanlage soll der Schweizer Platz zukiinftig als Stadtraum
betont werden. Der héchste Baukdrper soll zum Schweizer Platz
hin gesetzt werden, um die heute bestehende
Uberdimensionierung des Platzes raumlich besser zu fassen.
11. | 1007 Aufwertung nicht Wie soll ein Wohnturm mit 13 Stockwerken das Ambiente Das Bestandsgebaude im Planungsumgriff kann den heutigen

Anforderungen der Nutzungen nicht mehr gerecht werden.

Das geplante Bauvorhaben soll vorhandene Funktionen am
Schweizer Platz starken und um neue Qualitaten fiir die Mitte des
Quartiers erweitern:

- Eine VergroRerung der Nahversorgungsfunktion ist
geplant. Die Handels-, Dienstleistungs- und
Gastronomienutzungen sollen im Zuge der Neubebauung
noch gestéarkt und vergrof3ert werden.

- Eine Gastronomie im 1. OG wird auch den Schweizer
Platz aus einer erhdhten Perspektive erlebbar machen.

- Eine private Kindertageseinrichtung wird im
Planungsumgriff realisiert.

- Der Innenhof wird nur den Wohnungen und der Kita
vorbehalten sein und soll zur Erholung sowie als
Gartenersatz mit Entspannungsecken fir die
Bewohner*innen dienen.

- AuBerdem sind Dach- und Fassadenbegriinung der
Gebaude sowie private Dachgéarten vorgesehen.
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Nr.

Thema

AuRerung im Verfahren

Stellungnahme der Verwaltung

- Ein groRRer Vorteil des Neubaukonzepts ist, dass die Kfz-
Stellplatze, die bisher oberirdisch angelegt sind, in einer
Tiefgarage verschwinden werden.

- Die raumliche Fassung des Platzes wird weiterentwickelt.

Zur Aufwertung des Platzes:

Der Schweizer Platz befindet sich im stadtischen Eigentum.
Seitens des Stadtrates der Landeshauptstadt Miinchen wurde
priorisiert, in welcher Reihenfolge Platze aufgewertet bzw.
ausgebaut werden sollen. Hierzu wurde am 27.11.2018 durch die
Vollversammlung des Stadtrates der Beschluss ,Platze und
Aufenthaltsqualitat — Priorisierung von Platzen und Straen fur
eine Umgestaltung® (Sitzungsvorlage Nr. 14-20 / V 09614) gefasst.
Der Schweizer Platz hat derzeit keine Prioritét. Die
Landeshauptstadt Miinchen kann daher nicht unmittelbar aktiv
werden.

12.

M1014
1003

Darstellung
Gebaude, ,Infoblatt*

Die Fotomontagen aus dem Infoblatt wirken, trotz der aus
groRer Entfernung erstellt und mit viel (kinstlichem gruin)
aufgefrischten Darstellung, wie ein Beton gewordener
Alptraum. Und es sollte einen schon sehr nachdenklich
stimmen, dass kein einziges Bild, dass die Gebaude direkt
zeigt,erstellt wurde!

Abb. 4+5: keinerlei der erwéhnten Fassadenbegriinungen
sind zu erkennen.

Abb. 4: AuRerst geschont fotografiert, man sieht nur eine
kleine Ecke des geplanten Baus. Abb: 5: Realistisch wére
es gewesen direkt eine Bildmontage vom Schweizer Platz,
Ecke Neurieder/Graubiindener Str. zu zeigen und nicht
wieder geschént aus einiger Entfernung.

[Anm. der Verwaltung: Hier wird auf die Informationsbroschire fir
das Verfahren gemaf § 3 Abs. 1 BauGB verwiesen]

Im weiteren Verlauf des Verfahrens wird ein Fassadenkonzept
entwickelt und aus verschiedenen Blickwinkeln dargestellt.

In erster Linie war entscheidend, die Stadtbildvertraglichkeit des
geplanten Bauvorhabens zu beurteilen. Laut der vorgelegten
Stadtbildvertraglichkeitsuntersuchung ist zwar zu erkennen, dass
sich eine markante Wirkung in lokaler Silhouette ergeben wird,
gleichzeitig 1asst sich jedoch feststellen, dass durch die Prasenz
des neuen Hochhauses im Erscheinungsbild der Stadt keine
negativen Einflisse auf die Wirkung stadtbildpréagender,
denkmalgeschiitzter Bauwerke und Ensembles sowie auf Frei- und
Landschaftsraume zu erwarten sind.
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Infrastruktur

Infrastruktur des Viertels werden (absichtlich ?) nicht
gesehen oder vom Tisch gefegt.

Nr. [ ID Thema AuRerung im Verfahren Stellungnahme der Verwaltung
(Soziale)
Infrastruktur
13. | 1006 Uberlastete Aktuell bereits bestehende Aus- bzw. Uberlastung der Soweit sich die Frage auf die Verkehrssituation im Zuge der

Neubebauung bezieht:

Die im Rahmen des sektoralen Bebauungsplan Nr. 2190
vorgelegte Verkehrsuntersuchung hat ergeben, dass die
planungsurséchlichen Auswirkungen nur zu einer geringen
Verschlechterung der verkehrlichen Situation fiihren werden und
grundsatzlich bewaltigbar sind (dabei wurde auch samtlicher
bestehender Verkehr aus den umliegenden Gebieten
bericksichtigt).

Stellplatze/ Mobilitatskonzept:

Die Stellplatz- und Fahrradabstellsatzung regeln die Pflicht zur
Herstellung und Bereithaltung von Abstellplatzen. Dies wird
zusatzlich im Genehmigungsverfahren von den zustandigen
genehmigenden Behdrden vertieft untersucht. Fur die
Bewohner*innen ist derzeit pro Wohnung ein Stellplatz
vorgesehen. Bei geférderten Wohnungen sind 0,5 Stellplatze pro
Wohnung erforderlich.

Zum aktuellen Sachstand des Projektes ist eine Tiefgarage mit drei
Untergeschossen geplant. In dieser Tiefgarage werden die
pflichtigen Stellpléatze fiir das Gebaude und die enthaltenen
Nutzungen untergebracht. Zudem ist im weiteren Projektfortschritt
die Erstellung eines Mobilitatskonzeptes vorgesehen. Mit
Unterstiitzung dieses Mobilitdtskonzeptes soll die Nutzung von
Alternativen zum (eigenen) PKW so attraktiv wie mdglich gestaltet
werden und damit die Voraussetzungen fiir ein nachhaltiges
Mobilitatsverhalten geschaffen werden.

Die Auslastung der U-Bahn:

Der sektorale Bebauungsplan Nr. 2190 selbst kann keine
Regelungen fiir den OPNV treffen. Es finden fortlaufend
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Nr. [ ID Thema AuRerung im Verfahren Stellungnahme der Verwaltung
Abstimmungen mit der Minchner Verkehrsgesellschaft (MVG)
statt, um Méglichkeiten zu eruieren, den OPNV zu ertiichtigen.
Dartiber hinaus wird auf die Stellungnahme der Verwaltung zu
Nr. 38 verwiesen.
14. | 1011 Fehlende soziale Mit diesem Plan wird ein weiteres Mal in Firstenried Nach der aktuellen Rechtsgrundlage des § 9 Abs. 2d BauGB
M1014 | Infrastruktur erheblich mehr Wohnraum geschaffen, ohne die kénnen im Rahmen des sektoralen Bebauungsplans keine
Infrastruktur anzupassen. Festsetzungen zu sozialer Infrastruktur getroffen werden.
Es entsteht der Eindruck, dass der Stadtteil zunehmend
verdichtet wird, ohne die Bediirfnisse der Bevélkerung zu Ein Baurecht gemaf § 34 BauGB besteht bereits unabhéngig vom
beriicksichtigen. vorliegenden Bebauungsplanentwurf. Wie bei anderen Bereichen
mit bestehendem Baurecht erfolgt eine Priifung der sozialen
Bereits heute (obwohl die oben genannten Neubauprojekte | Infrastruktur im Rahmen von konkreten Bauantragen.
noch gar nicht fe.mg sind) reicht die bestehende Die ersten Abstimmungen mit den zustandigen Fachdienststellen
Infrastruktgr was. . ergaben, dass grundsatzlich keine Bedenken bezliglich der
i Klnde"rgartenplatze" sozialen Infrastruktur im Planungsbezirk vorliegen.
- Hausérzte / Kinderéarzte
- Schulen Das Planungsgebiet liegt im Sprengel der Grundschule an der
- Parkplatze Walliser StraRe. Zur Sicherung der Grundschulversorgung in der
- Supermarkte (der Letzte verschwindet dann mit Grundschule an der Walliser Strale wird die Mittelschule
dem Projekt) angeht nicht aus. ausgelagert und in den geplanten Neubau in die Grund-/
Mittelschule an der Kénigswieser Stral3e verlagert. Dadurch
werden (ab 2029) Raume frei, die dann durch die Grundschule
genutzt werden kénnen. Somit ist die Schulversorgung gesichert.
Daruber hinaus wird auf die Stellungnahmen der Verwaltung zu
Nrn. 13 und 21 verwiesen.
15. | 1011 Uberlastung Das Gymnasium Furstenried hat viel zu wenig Platz und hat | Es wird auf die Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 14
Gymnasium bisher keine weiteren Kapazitaten bekommen, so dass viele | verwiesen.
Firstenried Eltern unsicher sind, ob ihre Kinder dort tberhaupt zur
Schule gehen kénnen.
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Nr. [ ID Thema AuRerung im Verfahren Stellungnahme der Verwaltung
16. | 1011 Kindergarten Die Kindergarten rund um den Schweizer Platz haben seit Der Personalmangel kann nicht im Bebauungsplanverfahren
langem groRRe Probleme, gentigend Personal zu geregelt werden.
bekommen. Die Ankiindigung eines weiteren Kindergartens
ist vor diesem Hintergrund fiir Familien keine Beruhigung.
17. | 1002 Nachbarschaftstreff | Ich fande einen Nachbarschaftstreff (mit Personal, Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
gewlinscht Betreuung) sehr gut und einem sozialen u friedlichen
Miteinander sehr forderlich. Damit wirden auch die
Bewohner des Maxhof u Neuforstenrieds erreicht. Ein sehr
schones Beispiel ist der NT am Sudpark, Siedlung
Constanze-Hallgarten/Christel-Klppers-Strale.
18. | 1011 Forstenrieder Bad, Negativ kommt hinzu, dass nun auch das Forstenrieder Das Forstenrieder Park Bad befindet sich nicht im Planungsumgriff
M1013 | fehlendes Park Bad abgerissen wird und unklar ist, ob dieses wieder des sektoralen Bebauungsplans Nr. 2190 und ist somit nicht
Schwimmbad aufgebaut wird. Gegenstand dieses Bauleitplanverfahrens.
Besonders argerlich finde ich, dass es scheinbar noch nicht
klar ist ob die einzige Mdglichkeit zum Schwimmen in der
Néhe, das Stéblibad, nach dem Abriss wieder neu gebaut
wird. Wo sollen unsere Kinder schwimmen lernen? Selbst
mit dem MVYV ist kein Schwimmbad ohne Umsteigen zu
erreichen.
19. | M1013 | Fehlende Die Freizeitmoglichkeiten in Firstenried fur Familien mit Die sektoralen Bebauungsplane sind an einen eigenen
Freizeitmdglichkeite | Kindern werden immer schlechter wenn man nicht das Festsetzungskatalog gemaf § 9 Abs. 2 d BauGB gebunden, somit
n notige Geld und ein Auto besitzt. Es ist nicht einfach ein sind nur bestimmte Festsetzungen, die sich auf den Wohnungsbau
ruhiges Platzchen in Furstenried zu finden wo die Kinder beschrénken, zulassig. Es kdnnen keine Festsetzungen zu
spielen und die Eltern entspannen kdnnen. Freizeitmdglichkeiten getroffen werden.
20. | M1013 | Fehlende Was mich noch argert ist, dass es in Firstenried West fast | Beim geplanten Bauvorhaben sind aktuell, neben den
Gastronomie keine Gastronomie gibt in der man mal eine Familienfeier gewerblichen Nutzungen mit dem Schwerpunkt Einzelhandel im
abhalten kann oder einfach nur mal Essen gehen kann. Das | Erdgeschoss, auch Gastronomieflachen (z. B. ein Restaurant) im
kenne ich aus keinem anderen Munchner Stadtteil. ersten Obergeschoss zum Schweizer Platz hin vorgesehen.
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Nr. [ ID Thema AuRerung im Verfahren Stellungnahme der Verwaltung
21. | 1011 Sicherstellung Wie wird die Nahversorgung der Menschen sicher gestellt, Dem Referat flr Stadtplanung und Bauordnung wurde mitgeteilt,
1009 Nahversorgung wenn mit dem Rewe-Markt, der Backerei, der Post, dem dass ab 2026 ein REWE in der Allgauer Stral3e geplant ist sowie

Friseur und weiterem Einzelhandel viele Geschéfte Anfang 2028 ein Edeka in der Appenzeller Stra3e entstehen soll.

wegfallen? Es handelt sich teilweise um kleine Geschifte, Laut Aussage des Eigentiimers ist der Betrieb des REWE-Marktes

deren Existenz Uber eine langere Bauphase mindestens auch wahrend der kiinftigen Bauphase vorgesehen.

geféhrdet ist.

Fir das geplante Bauvorhaben sind aktuell nicht nur gewerbliche

Einkaufsmdglichkeiten missen geeignet geplant werden, Nutzungen mit dem Fokus auf Einzelhandel im Erdgeschoss,

denn viele Anwohner sind ohne Fahrzeug auf kurze Wege | sondern auch Gastronomieflachen eingeplant.

angewiesen. Ein ausreichendes Platzangebot fir den ) ) )

Wochenmarkt muss gewahrleistet sein. Dariiber hinaus wird auf die Stellungnahme der Verwaltung zu
Nr. 22 verwiesen.

22. | M1013 | Erhalt der kleinen Die keinen Laden fiir den taglichen Bedarf verschwinden Es besteht kein Anspruch darauf, dass die heutige bestehende
Laden langsam aber sicher aus dem Bezirk. Friiher gab es Situation fur immer unverandert bleibt. Wie bereits dargestellt,
mehrere Getrankemarkte, Schuhgeschafte, Sportgeschafte, | bestand und besteht weiterhin und unabhangig vom laufenden

u.s.w. Heute sind sie verschwunden und man muss mit dem | Bebauungsplanverfahren ein bereits vorhandenes aber noch nicht

Auto fahren. Hier hoffe ich auch auf den Erhalt der kleinen realisiertes Baurecht nach § 34 BauGB.

Laden in dem Neubau wie Post, Schreibwaren, Friseur,

Cafe u.s.w. (Aber bitte nicht wieder ein Wettbiiro). Inwieweit im Rahmen des Baurechtes auch Gewerbeflachen
realisiert und ggf. vermietet werden sollen, ist ebenfalls weiterhin
der Grundstiickseigentiimerin Gberlassen. Eine Festschreibung
von anteiligen Gewerbeflachen kann und soll im Rahmen des
vorliegenden Bebauungsplanverfahrens weiterhin nicht erfolgen.

23. | 1003 Mulleimer, Schon jetzt werden die vorhandenen Wertstoffinseln immer | Das Baurecht auf zuséatzliche Wohnflachen ist nach § 34 BauGB
Wertstoffinseln mehr als Ablageorte fir Sperrmill und normalen Hausmiill bereits vorhanden. Der Bebauungsplan regelt lediglich die
zweckentfremdet. Zweckbindung als geférderten Wohnraum. Die festgesetzte

Die Mulleimer im Viertel sind viel zu wenige, ebenso die Wandhdohe erzeugt nicht mehr Baumasse / GF als sie aktuell nach

Hundekotbeutelspender. Das Viertel verdreckt immer mehr | 8 34 BauGB bereits méglich ware.

und es wird durch die massive Verdichtung nicht besser

werden. Abgesehen davon erfolgt im Rahmen der Bauleitplanung auch bei

Kann die Stadt Miinchen eine regelmaRige Reinigung den Projekten mit bestehendem Bal_Jrecht eine Prifung agf der

gewahrleisten? Ich denke nicht. Grundlage konkreter Bauantrage. Diese Aspekte werden im
Genehmigungsverfahren bertcksichtigt und die
Entsorgungskapazitéaten werden an die neuen Gegebenheiten
angepasst.
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Nr. [ ID Thema AuRerung im Verfahren Stellungnahme der Verwaltung
Der Abfallwirtschaftsbetrieb Miinchen (AWM) der
Landeshauptstadt Miinchen wurde im Rahmen des Verfahrens
nach § 4 Abs. 1 und 2 BauGB (Beteiligung der Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange) Uber das geplante
Bauvorhaben informiert.
24. | 1009 Ausreichend Platz In den Laden sollte geniigend Platz fir Mill und zu § 9 Abs. 2 d BauGB enthélt nur bestimmte
1012 fur Warenumschlag | entsorgende Kartonagen etc. vorgesehen sein, damit diese | Festsetzungsmaoglichkeiten, die alle thematisch auf den
und Mull/Kartonagen | nicht um das Geb&ude herum abgestellt werden. Wohnungsbau/Wohnraum bezogen sind, dementsprechend
. . o ) konnen keine spezifischen Regelungen zur Gréf3e, Anordnung und
Fur das neue Gebaude sind fur die Geschafte oder Gestaltung von gewerblichen Miilllagerflachen festgesetzt werden.
Bewirtungsbetriebe ausreichend Raum und Flachen
innerhalb des Gebaudes vorzusehen um den Bestimmte Anforderungen an die Freiflachenplanung bestehen
Warenumschlag sowie Lagerung von Mill oder z.B. allerdings unabhéangig vom Bebauungsplanverfahren weiter und
Kartonagen nicht im Freien abzuwickeln. Die sogenannte sind im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens und
Bereitstellung von z.b. Kartonagen zur Abholung im Freien | erforderlichen Bauantragen zu beachten.
ist schon von der Planung her keinesfalls vorzusehen. Wie
die jetzige Praxis zeigt besteht dann immer eine erhebliche
Brandgefahr wenn solche Paletten Tag téaglich an der
Fassade Uber Nacht und Wochenende abgestellt sind. Im
Ubrigen ist das einer der Griinde weswegen der Bestand
(der Parkbereich) so schabig aussieht.
Grinordnung
25. | M1013 | Grunflachen Griunflachen verschwinden und begrinte Hausdacher Die sektoralen Bebauungsplane sind an einen eigenen
verschwinden kdnnen das nicht ersetzen. Festsetzungskatalog gemaf § 9 Abs. 2 d BauGB gebunden, somit
sind nur die bestimmten Festsetzungen, die sich auf den
Wohnungsbau beschrénken, zulassig. Es kdnnen keine
klimabezogenen Festsetzungen oder Regelungen getroffen
werden.
Der Gebadudekomplex erhélt eine intensive Begriinung mit grof3en
Substratstarken auf dem Dach des Erdgeschosses (1. OG) sowie
auf dem Dach des nérdlichen, dstlichen und westlichen
Gebaudeteils (private Dachgarten). Die begriinten Dachflachen,
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Nr. [ ID Thema AuRerung im Verfahren Stellungnahme der Verwaltung
die auch mit gréReren Pflanzen und kleinen Baumen bepflanzt
werden, wirken der Aufheizung der Gebaude/der Umgebung
entgegen. Dies soll zu klimatischen Verbesserungen im
Nahbereich gegentber dem Bestandsgebaude fiihren. Die
Dachflachen der drei Gebaude werden nicht nur begriint, sondern
gegebenenfalls auch mit Photovoltaikanlagen ausgestattet.
Im Osten des Planungsumgriffs befindet sich aktuell ein groRer
Parkplatz (versiegelte, unterbaute Flache), der mit dem Vorhaben
inklusive des darunter liegenden Untergeschosses abgerissen und
durch eine nicht unterbaute Grunflache ersetzt wird. Auf der nicht
unterbauten Griinflache werden GroRb&dume, erganzend zu den
vorhandenen, neu gepflanzt.
Vorgesehen sind unter anderem auch Fassadenbegriinungen.
26. | 1007 Fehlende die in der Planung ausgewiesenen zusatzlichen Die neu entstehende Grunflache auf der Ostseite des
Grinflachen Grunflachen betragen leider nur knapp 50 %, denn die Gebaudekomplexes gehort zum Grundstiick Flurstiick Nr. 652/13,
Planung hat Grundflachen des Nachbargrundstiickes 6stlich | Gemarkung Forstenried und dementsprechend auch zum
des Neubaus annektiert. Planungsumgriff des sektoralen Bebauungsplans Nr. 2190.
Daruber hinaus wird auf die Stellungnahme der Verwaltung zu
Nr. 25 verwiesen.
Klimaschutz
27. (1001 Bauarten im Sinne Uber Bauarten, die im Sinne des Klimaschutzes stehen Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
des Klimaschutzes (z. B begrunte Décher, Fassaden), freue bestimmt nicht nur
ich mich, das ware ein schoner Bonus.
Verkehr
28. | M1014 | Verkehr, allgemein Auch die Stral3en sind, insbesondere im Berufsverkehr, Es wird auf die Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 13
schon jetzt permanent verstopft und die U-Bahn oft verwiesen.
tberfullt.
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Bitte daran denken, dass unter der PLZ 81475 nicht nur die
Neubebauung "Schweizer Platz" (mit 220 Wohnungen)
erfolgt, sondern auch die Verdichtung im "Schweizer
Viertel", das Flexiwohnheim a d Steinkirchner StralRe, der
Grof3bau a d Neurieder Straf3e und das Kéwie-Center mit
78 Wohnungen fir Hunderte von Neuzuziglern sorgen
wird.

Laut der Planung werden keine Verkehrsprobleme erwartet.
Das ist infolge der oben erwéhnten sonstigen
Nachverdichtung zu bezweifeln.

Auch sind in Thre Untersuchungen die noch bevorstehenden
verkehrlichen Anderungen aufgrund der massiven
Verdichtung durch das Quartier Furstenried nicht
berticksichtigt. Durch den Bau von Uiber 600 Wohnungen
wird es da nach Fertigstellung zu einer massiven
Steigerung der Verkehrsmengen kommen.

Nr. [ ID Thema AuRerung im Verfahren Stellungnahme der Verwaltung

29. | 1004 Verkehrsprobleme Mit den hier zusatzlich geplanten Wohnungen droht, nicht Die sektoralen Bebauungspléne sind an einen eigenen
1002 befiirchtet zuletzt bei der Parkplatzsituation, ein Verkehrskollaps und Festsetzungskatalog gemaf § 9 Abs. 2 d BauGB gebunden, somit
1003 massiven Uberlastung der 6ffentlichen Verkehrsmittel. sind nur bestimmte Festsetzungen, die sich auf die Bindung der

Wohnungen beschranken, zulassig. Dementsprechend sind die
Festsetzungen oder Regelungen bzgl. Mobilitat und
Verkehrskonzept im Rahmen dieses sektoralen Bebauungsplans
nicht moglich.

Bei dem sektoralen Bebauungsplan Nr. 2190 handelt es sich um
ein bestehendes Baurecht nach § 34 BauGB, welches aber bisher
nicht vollstandig realisiert wurde, d. h., dass das Baurecht auf
zusatzliche Wohnflachen bereits vorhanden ist. Der
Bebauungsplan regelt lediglich deren Zweckbestimmung als
gefoérderten Wohnraum. Die festgesetzte Wandhohe erzeugt nicht
mehr Baumasse / GF als sie aktuell nach § 34 BauGB bereits
moglich wéare. Es kommt somit letztlich zu einer
~.Baumassenverschiebung oder -verlagerung“ mit dem Ziel der
Realisierung einer qualitatsvolleren stadtebaulichen Gestalt.

Unabhéngig davon ist das Planungsgebiet gut an das Stral3ennetz
und den offentlichen Personennahverkehr angebunden. Innerhalb
weniger Minuten kann die Haltestelle ,Furstenried West*“ der U-
Bahnlinie U3 erreicht werden, ebenso die Buslinien 56, 134 166,
N41, 260, 267, 936 am Busbahnhof Furstenried West, von dem
eine Verknipfung zu verschiedenen Buslinien besteht. Durch die
Lage im Stadtgebiet mit direkter fuBBlaufiger Anbindung sowohl an
das Minchener U-Bahn- wie auch Busliniennetz werden fiir den
realisierbaren Wohnraum keine zusatzlichen technischen
Infrastrukturen der ErschlieRung benétigt.

Beim vorgelegten Gutachten wurden die Prognose-
verkehrsmengen des aktuellen Verkehrsmodells der
Landeshauptstadt Miinchen herangezogen, welches neben der
stadtischen Verkehrsprognose auch die Nachverdichtung
Appenzeller-/Graubundener Stral3e, Neurieder Stral3e 4-12,
Nachverdichtung Appenzeller StralRe 1-99 und das
Nachverdichtungspotential Solothurner StraRe mitberiicksichtigt.

15/49




Nr.

Thema

AuRerung im Verfahren

Stellungnahme der Verwaltung

Dartber hinaus wird auf die Stellungnahme der Verwaltung zu
Nr. 13 verwiesen.

30.

1012

Beruhigungsmafnah
men gegen
wachsenden
Autoverkehr

Der Zusatzliche Verkehr und die zusétzliche Zahl an
Menschen im Umfeld durch die Bewohner der neuen
Gebaude erfordern unbedingt Beruhigungsmaf3nahmen
gegen den wachsenden Autoverkehr.

Grundsatzlich gilt, dass nach gangiger Rechtsprechung
verkehrslenkende MafRnahmen oder Maf3hahmen der
Verkehrssicherung, wie zum Beispiel
Geschwindigkeitsbegrenzungen (z. B. Tempo-30), Lkw-
Durchfahrtsverbote oder Anordnungen von Lichtsignalanlagen,
nach dem StralRenverkehrsrecht zu regeln und damit allein der
StralRenverkehrsbehdrde vorbehalten sind. Sie unterliegen einem
gesonderten Verfahren, in dem unter anderem auch Polizei und
Bezirksausschuss zu beteiligen sind. Im Bebauungsplanverfahren
kénnen prinzipiell keine verkehrsrechtlichen Anordnungen
festgesetzt werden.

Um verkehrsrechtliche MaRnahmen treffen zu kénnen, muss das
Mobilitatsreferat der Landeshauptstadt Miinchen als
StralRenverkehrsbehdrde die in ganz Deutschland geltenden
strengen Vorschriften der StralRenverkehrsordnung (StVO) mit den
dazugehdrigen Verwaltungsvorschriften beachten. Wichtig ist
dabei, dass die StVO kein Planungsinstrument, sondern ein
Gefahrenabwehrinstrument ist. So durfen Verkehrszeichen (z. B.
Tempo 30-Schilder in WohnstraRen) und Verkehrseinrichtungen
nur dort angeordnet werden, wo dies auf Grund der besonderen
Umsténde zwingend geboten ist. Insbesondere Beschrénkungen
und Verbote des flieBenden Verkehrs - wie Sperrungen von
StralRen oder der Ausschluss bestimmter Verkehre (z. B. Lkw-
Verkehr) - dirfen nur dort angeordnet werden, wo auf Grund der
besonderen drtlichen Verhéltnisse eine Gefahrenlage besteht, die
das allgemeine (in einer Grol3stadt wie Minchen vorherrschende)
Risiko einer Beeintrachtigung erheblich Gibersteigt. Derzeit sind
keine Anhaltspunkte fir die Notwendigkeit der geforderten
Malnahmen bekannt.

31.

1007

Mobilitdtskonzept

Wie soll das geplante Mobilitdtskonzept aussehen, das den
heute bereits starken Autoverkehr reduziert ?
Wie wird die Nachverdichtung durch Aufstockung und

Es wird auf die Stellungnahmen der Verwaltung zu Nrn. 13 und 29
verwiesen.
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Nr. [ ID Thema AuRerung im Verfahren Stellungnahme der Verwaltung
Neubauten in der Appenzellerstrae (ca. 11 Neubauten mit
ca. 600 Wohnungen) hier bericksichtigt ?
32. | 1011 Keine Nutzung von Dabei helfen auch Mobilitdtskonzepte nichts, die véllig an Es wird auf die Stellungnahmen der Verwaltung zu Nrn. 13 und 29
1003 Sharing-Angeboten, | der Lebenswirklichkeit der Birger vorbei gehen. Car- verwiesen.
Zunahme Verkehr Sharing Angebote werden nicht genutzt, Lastenrader
bleiben stehen. Das Wunschdenken mancher Politiker
andert nichts daran, dass die Biurger weiterhin Autos kaufen
und nutzen und diese in der Nahe! ihrer Wohnung abstellen
wollen.
Das bereits bestehende Mobilitatskonzept wird nicht gut
angenommen. Die Geratschaften stehen fast immer nur in
ihren Stationen.
33. | 1012 Zunahme Verkehr in | Durch die Verengung der Firstenrieder Straf3e jetzt fir den | Es wird auf die Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 30
der Graubundener Bau der Straenbahn und weiterhin durch die Reduzierung | verwiesen.
StralRe der Fahrstreifen hat der Verkehr in der Graubtndener
StralRe erheblich zugenommen. Es sollte z.B. an der
Kreuzung Graubiindener Straf3e und Forstkastenallee ein
Kreisverkehr errichtet werden um den Verkehrfluss zu
beruhigen. Besonders in der Nacht sind immer wieder
erhebliche Geschwindigkeitsiibertretungen zu beobachten.
34. | M1013 | Verkehrssituation Die Verkehrssituation an der Kreuzung Engadiner, Das Verkehrsgutachten (Stand April 2024) kommt bei seiner
Kreuzung Graubundener Strafie ist schon heute zeitweise Einschatzung zur Leistungsféahigkeit des Knotenpunktes Engadiner
Engadiner, problematisch. Diese Kreuzung ist die einzige Ausfahrt fur StralRe / Graubundener Stral3e zu dem Ergebnis, dass dieser auch
Graubundener die Walliser, Solothurner und Engadiner Stra3e. Die mit der Umsetzung des geplanten Bebauungsplanes weiterhin
Stral3e Engpéasse entstehen vor allem zu Zeiten wenn die leistungsféhig ist und zudem eine ausreichende Verkehrsqualitat
Helikopter Eltern ihre Kinder zum Schulzentrum gegeben ist. Gemal des Verkehrsgutachtens erreicht der
(Gymnasium, Realschule, Mittelschule, Grundschule) oder ErschlieBungsknoten, mit welchem das Vorhaben erschlossen
Kindergarten bringen oder abholen und die ganzen Lehrer | wird, auch weiterhin eine sehr gute Verkehrsqualitat. Das
mit dem Auto kommen und wieder wegfahren. Naturlich Verkehrsgutachten kommt zudem zu dem Ergebnis, dass die
verschérft sich die Situation bei schlechtem Wetter. Dann Mehrverkehre keine Verschlechterung des Verkehrsablaufes
braucht man tiber 20 Minuten um den betroffenen Bereich bewirken.
zu verlassen. Wenn dann noch viele Lieferdienste
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Graubiindener
StralRe

beschrankt sein.

Nr. [ ID Thema AuRerung im Verfahren Stellungnahme der Verwaltung
unterwegs sind und, wie die Sozialdienste, ihre Autos nur Eine L6sung fur eine ggf. unbefriedigende Abwicklung des Bring-
noch im absoluten Halteverbot abstellen kénnen wird es und Holverkehrs am Schulzentrum Miinchen West (Gymnasium
wirklich kritisch. Flrstenried, Joseph-von-Fraunhofer-Realschule) kann im Rahmen
Mir ist klar, dass die neuen Wohnungen die schlechte des vorliegenden sektoralen Bebauungsplanes nicht geregelt
Situation nicht dramatisch verschlechtern werden aber werden. Hinsichtlich des angefiihrten Parkverhaltens wird darauf
besser wird es dadurch nicht und wie das in der Bauphase | hingewiesen, dass es an den Verkehrsteilnehmer*innen liegt sich
geregelt werden soll ist mir ein Ratsel. an die Verkehrsregeln zu halten.
Daruber hinaus wird auf die Stellungnahmen der Verwaltung zu
Nrn. 13 und 35 verwiesen.
35. | 1009 Verkehrskonzept, Ein Verkehrskonzept zur Reduzierung des Nachdem die neu zu erwartenden Verkehrsmengen iiberschaubar
Graubuindener Durchgangsverkehrs auf der Graubiindener Str. ist dringend | sind, werden nur geringe Anderungen an der bisherigen
Stral3e notwendig, damit die Zusatzbelastungen durch verkehrlichen Situation eintreten. Laut dem vorgelegten Gutachten
Baufahrzeuge und Baumaschinen im Umfeld des Schweizer | haben die neuen Verkehrsmengen keinen Einfluss auf den Ful3-
Platzes nicht zum Kollaps fihren und dadurch keine und Radverkehr. Somit wird die Schulwegsicherheit nicht
erheblichen Unfall- und Gesundheitsrisiken fur die Kinder beeintrachtigt.
und Anwohner entstehen. Eine durchgéngige Reduzierung o ) .
der Geschwindigkeit auf Tempo 30 ware eine Moglichkeit, Da der Qberlrdlsche F_’arkplatz wegfallt, wird es vyohl in Zukunft
aber bestimmt nicht die einzig notwendige. auch keine Wegebeziehungen zwischen Schweizer Platz und
Engadiner StralRe/Walliser Stral3e geben. Es ist daher davon
auszugehen, dass sich die Querungen der Engadiner Stral3e am
signalisierten Knoten mit der Graubiindener Stral3e noch mehr
blindeln werden.
Die Anlieferung soll kiinftig nicht mehr tber den oberirdischen
Stellplatz erfolgen, sondern Uber einen eingehausten Lieferbereich.
Dariiber hinaus wird auf die Stellungnahmen der Verwaltung zu
Nrn. 29 und 30 verwiesen.
36. | 1012 Tempo 30 in der Die Graubuindener Stra3e sollte generell auf 30 km/h Es wird auf die Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 30

verwiesen.
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Die Parkplatzen, auch fur Pendler, reichen jetzt schon nicht
mehr aus.

Nr. [ ID Thema AuRerung im Verfahren Stellungnahme der Verwaltung
37. | 1012 Tempo 30 in der In Verlangerung der Neurieder Stral3e sowohl in Forstenried | Es wird auf die Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 30
Neurieder StralRe als auch in Neuried und in Planegg gilt Tempo 30 wieso gilt | verwiesen.
nicht auch Tempo 30 auf der Neurieder Straf3e von der
Autobahn Ausfahrt bis zur Stadtgrenze in beiden
Fahrrichtungen. Dies wirde zu einem angenehmeren
Empfinden vor allem auf dem Schweizerplatz beitragen.
Verkehr,
Parksituation
38. | 1011 Fehlende Parkplatze | Parkplatze gibt es viel zu wenig. Bei dem sektoralen Bebauungsplan Nr. 2190 handelt es sich um
1009

ein bestehendes Baurecht nach § 30 Abs. 3i. V. m. § 34 BauGB,
welches jedoch bisher nicht vollsténdig realisiert wurde, d. h., dass
das Baurecht auf zusétzliche Wohnflachen bereits vorhanden ist.

Unabhéngig davon sind bei der Realisierung des Baurechts immer
auch die sonstigen Baugesetze zu bericksichtigen, so auch die
Anforderungen zur Errichtung von ausreichend Stellplatzen fiir
Fahrrader und Personenkraftwagen entsprechend der
Stellplatzsatzung der Landeshauptstadt Minchen.

Die aktuelle Planung sieht eine Tiefgarage mit drei
Untergeschossen vor, die ausreichende Parkmaoglichkeiten fur alle
Nutzer*innen anbietet:

- Das 1. UG wird zu den Geschéftszeiten wie eine
offentliche Garage gefuhrt, hier werden die
Kundenparkplatze angeordnet.

- Die Stellplatze der ubrigen Nutzer*innen und
Bewohner*innen des Gebaudes werden im 2. und 3. UG,
getrennt von den Kundenbewegungen, untergebracht.

Die Stellplatz- und Fahrradabstellsatzung regeln die Pflicht zur
Herstellung und Bereithaltung von Abstellplatzen, dies wird
zusatzlich im Genehmigungsverfahren von den zustandigen
Stellen vertieft untersucht.
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Nr. [ ID Thema AuRerung im Verfahren Stellungnahme der Verwaltung
39. | M1013 | Ausreichend Der Bereich Walliser, Solothurner und Engadiner Straf3e Es wird auf die Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 38
Parkplatze wurde in einer Zeit konzipiert als es noch nicht so viele verwiesen.
Autos gab. Es ist bei weitem nicht fiir jede Wohnung ein
Parklatz vorhanden. Um diese angespannte Parksituation
nicht noch weiter zu verschlimmern hoffe ich, dass
ausreichend Parkplatze fur die Bewohner des neuen
Komplexes unter Berticksichtigung der Laden und von
Besuchern eingeplant werden.
40. | 1003 Gefahr des Da oberirdisch durch die neue Bebauung nicht mehr Es wird auf die Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 38
Wildparkens geniigend Parkmdoglichkeiten vorhanden sein werden, verwiesen.
besteht die Gefahr des Wildparkens, wenn Einkaufer kinftig
nur kurz die neue Ladenzeile am Schweizer Platz besuchen
wollen. Sie werden bestimmt nicht in die Tiefgarage fahren.
Dies fuhrt zu Verkehrsbehinderungen und Geféahrdungen im
Schulbereich.
41. [ M1017 | Anwohnerparken in wie weit ist die Planung fur Anwohnerparken fur Es wird auf die Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 38
Furstenried geplant , denn durch die Verdichtung in verwiesen.
Furstenried und des Neubaus Engadiener Str / Schweizer
Platz werden wir als Anwohner immer mehr beschréankt
noch Parkmdglichkeiten zu finden, es ist jetzt schon fast
nicht mehr moglich einen adaquaten Parkplatz in der
Appenzeller Str zu finden.
Wie soll diese unséagliche Situation entscharft werden wenn
nicht durch Anwohner Parken.
42. | 1006 Parkplatze fur Die Schaffung von Parkplatzen fur U-Bahn Parker, die Das mit dem geplanten sektoralen Bebauungsplan Nr. 2190 zu
U-Bahn-Fahrende tagtéglich die StraRen zustellen, bleibt sicher wieder auBen | errichtende Geb&aude steht nicht in Zusammenhang mit ggf. zu
vor. errichtenden Parkplatzen fur U-Bahn-Fahrende. Die mit dem
Bauvorhaben erforderlichen pflichtigen PKW- / Fahrrad-
Abstellplatze werden auf dem Baugrundstiick nachgewiesen.
43. | 1001 Tiefgarage/Parkhaus | Die Idee finde ich sehr gut, weil ich mich immer freue, wenn | Es wird auf die Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 38
1009 erbeten versucht wird, eine Gegend zukunftsorientiert werden zu verwiesen.
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Nr. [ ID Thema AuRerung im Verfahren Stellungnahme der Verwaltung

lassen.
Meine einzige Bitte ist, daran zu denken, dass die
Gegenwart nicht auf einen Schlag zur Zukunft wird und
Menschen immer noch mit Autos fahren werden, die sie
irgendwo abstellen miissen. Bitte planen Sie ein
Parkhaus/Tiefgarage, ganz egal was, mit ein.
Es missen geniigend Parkflachen fur die neu entstehenden
Wohnungen durch eine zusétzliche Tiefgarage vorhanden
sein.

Verkehr,

Offentlicher

Personennahverke

hr (OPNV)

44. 11011 Auslastung Die U-Bahn, U3, ist bereits jetzt Uberfillt (dabei sind weder | Um der wachsenden Einwohnerzahl entlang des Siidastes der
1004 die Gebaude der Appenzeller StralRe bisher bezogen, noch | U-Bahn-Linie 3 in den kommenden Jahren Rechnung zu tragen,
1003 das Wohnheim fir Wohnungssuchende in der Neurieder setzt die MVG auf der Strecke der U-Bahn-Linie 3 vornehmlich

StralRe oder das Wohngebaude an der Kdnigswieser Fahrzeuge der neuesten Fahrzeuggenerationen ein, die deutlich

Stral3e) mehr Platz bieten als die Altfahrzeuge aus den 1970er und 1980er

Die Verkehrsmittel am Schweizer Platz, v.a. Ubahn, sind Jahren.

mittlerweile ganztégig an der Belastungsgrenze. Durch die | Im Laufe der 2020er Jahre wird zudem die Tram-Westtangente als

sich im Bau befindlichen Wohnungen in der Appenzeller weitere leistungsstarke Anbindung im Miunchner Stiidwesten der

Strafl3e und den damit einhergehenden weiteren Anwohnern | steigenden Einwohnerzahl Rechnung tragen.

wird die Lage nicht besser.

Die U-Bahn hat jetzt schon ihre Kapazitaten erreicht.

45. | 1007 Taktung MVG- Wie wird die Taktung der MVG-Verkehrsmittel erhoht ? Bei der U-Bahn-Line 3 Richtung Firstenried West ist, gemaf der
Verkehrsmittel Information der Minchner Verkehrsgesellschaft mbH (MVG),

langfristig eine Taktverdichtung auf drei Fahrten/10 Minuten in den
Hauptverkehrszeiten (HVZ) geplant. Perspektivisch wird zudem,
abhangig vom Fortschritt der Nachverdichtung im Bereich
Appenzeller Stral3e eine Verbesserung im Busnetz gepruft.
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Zu Veranderungen im Regionalbusverkehr kann die MVG keine
Aussage treffen.

Hohe, Dichte

46.

M1013

Nachverdichtung,
allgemein

Die Situation wird durch die massive Nachverdichtung in
der gesamten Umgebung deutlich schlechter.

Die Landeshauptstadt Miinchen bzw. das Referat fiir Stadtplanung
und Bauordnung verfolgt verschiedene Konzepte zur Schaffung
von Wohnraum. Die Aufstellung von sektoralen Bebauungsplénen
ist ein Instrument, um bei bestehendem Wohnbaurecht einen Anteil
an gefordertem Wohnungsbau zu sichern.

Die von der Landeshauptstadt Miinchen verfolgte Strategie zur
Wohnraumschaffung durch Weiterentwicklung (Nachverdichtung)
im unbeplanten Innenbereich fugt sich mit dem Ziel des sektoralen
Bebauungsplans Nr. 2190 aneinander und unterstitzt die
Entstehung des sozial geférderten Wohnraums. Zur Schaffung von
bezahlbarem Wohnraum werden Flachen bebaut, auf denen das
Baurecht nach § 34 BauGB schon vorhanden ist, welches aber
bisher nicht bzw. nicht vollstandig ausgeschopft wurde.

47.

M1013

Zukunftsperspektive
Hohenentwicklung

Ich habe die Beflirchtung, dass durch die tberall
stattfindende Nachverdichtung mit Hochhausern in
Furstenried West der Weg fiir weitere Hochhauser in der
Gegend freigemacht wird. Ich hére schon die Begrindung:
,Da gibt es schon sooo viele Hochhauser in der Umgebung,
da passen weitere Hochhauser gut ins Stadtbild®. Bitte
nehmen sie mir diese Beflirchtung.

Fir Gebaude mit solcher Héhenentwicklung (ab Héhenstufe 3,
sog. Quartierszeichen) ist die Hochhausstudie 2023 (HHS) geman
Beschluss durch die Vollversammlung der Landeshauptstadt
Munchen vom 28.06.2023 (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 08279)
als fachliche Grundlage fiir alle Planungsschritte verbindlich
anzuwenden.

Folgende Rahmenbedingungen sind, aus Sicht der
Hochhausstudie 2023, zu beriicksichtigen:

- Der Raumliche Leitplan der Hochhausstudie 2023
ermoglicht eine erste gesamtstadtische Einordnung. Die
vier Raumkategorien des Planes treffen Aussagen zum
Hohenprofil sowie zum Bezugsmalfstab und beschreiben
das Potenzial der Héhenentwicklung. Die Ermittlung der
Standort- und H6heneignung in Bezug auf ein konkretes
Hochhausprojekt ist allerdings immer abhéangig von einer
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individuellen Bewertung des Standortes und des
Projektes anhand der Qualitatskriterien.

- Die Hochhauser miissen angemessen in den Stadtraum,
wie auch in das vorhandene Nutzungsgefiige
eingebunden werden. Fir die H6henentwicklung ist eine
belastbare Argumentation erforderlich, die sich an den
Qualitatskriterien der Hochhausstudie orientiert. Anhand
des Kriterienkataloges (siehe Anlage 1 zu o. g.
Sitzungsvorlage 20-26 / V 08279, Kapitel 06
~Qualitatskriterien“) missen fir Stadtebau, Architektur,
den gesellschaftlichen Mehrwert sowie zu Nachhaltigkeit
und Klima Ansatzpunkte aufgezeigt werden, wie mit den
Anforderungen umgegangen wird.

Somit kénnen die Hochh&user nicht tiberall beliebig platziert und
umgesetzt werden, da sie spezielle Rahmenbedingungen erfordern
und eine entsprechende Qualitéatssicherung gewahrleisten missen.

Daruber hinaus wird auf die Stellungnahme der Verwaltung zu
Nr. 46 verwiesen.

48.

1004

Geplante Bebauung
zu hoch

vor 3 Jahren wurde das gegenuberliegende Geb&ude,
Stadtsparkasse im Erdgeschoss, neu errichtet. Dieses
durfte nicht héher als drei Stockwerke sein. Hintergrund ist,
dass die St. Matthias Kirche pragend fir dieses Gebiet ist
und daher nicht Uberbaut werden darf. Daher ist es nun
unverstandlich, dass in unmittelbarer Nahe ein Gebaude mit
13 Stockwerken errichtet werden soll. Zum Vergleich, die
Gebaude in der Engadiner Straf3e liegen bei 8 Stockwerken
und sind mehr als pragend fir das Gebiet.

Die vorhandene Bebauung im Quartier ist sehr heterogen und der
Schweizer Platz bildet einen Mittelpunkt zwischen verschieden
gepragten Stadtrdumen. Da das geplante Hochhaus auf der
abgewandten Seite zum Schweizer Platz stehen soll, soll sich
keine direkte Gegeniiberlage zu den Baudenkméalern ergeben. Die
nordliche Platzfassung wird auch zur Betonung seiner funktionalen
Mitte beitragen.

Das geplante Bauvorhaben hélt die, nach den geltenden
Vorschriften der BayBO notwendigen Abstandsflachen von 0,4 H,
mindestens jedoch 3 m, im Planungsumgriff ein. Im Gegensatz
zum Bestandsgebaude vergrofert die zur Kreuzung
Graubindener- und Engadiner Stral3e geplante offene Ecke des
Bauvorhabens auf3erdem den Raum fir die Wahrnehmbarkeit des
Kirchengebéaudes.
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Masse an Bauvolumen noch nicht gebaut ist. In manchen
der alten Wohnungen kommt jetzt kein Sonnenlicht mehr.
Wie beflrchten eine Zunahme der Aggression der
Menschen untereinander und fordern daher dass die
Gebaudekomplexe am Schweizer Platz zumindest zwei
Stockwerke niedriger gebaut werden.

Grundsétzlich ist ein Neubau in der Engadiner StraRe 2 und
ein hdéheres Gebaude im Betracht der Notwendigkeit neuen
Wohnraum zu schaffen sicherlich sinnvoll. Gleichzeitig
kommt mir ein Neubau mit bis zu 13 Stockwerken doch
etwas sehr wuchtig vor in einem Viertel das durch die Nahe
zum Forstenrieder Park sehr griin und vorstadtisch gepragt
ist. Daher wirde ich es sehr befiirworten die maximale
Hohe des neuen Baus zumindest an die anliegenden
Wohnblocks anzupassen, besser noch ein Mittelmaf3 der
westlich und 6stlich anliegenden Hauser zu wahlen.

Dass das neue Gebaude grof3er wird und modernen
Anforderungen entsprechen muss ist auch unbestritten.
Aber meiner Meinung nach passt ein Hochhaus mit 13
Stockwerken und ungeféhr 50 Metern H6he nicht an diesen
Platz. Ein Hochhaus dieser Grofl3e macht auch mit der
Psyche der darin lebenden Menschen und den Menschen
im Umfeld etwas. In Hochh&ausern leben aus meiner
Erfahrung die Menschen viel anonymer und es bilden sich
seltener funktionierende Hausgemeinschaften.

Fur die in der Gegend wohnenden Menschen wird der
schon jetzt nicht besonders attraktive Schweizer Platz noch
unattraktiver. Ich kann mir nicht vorstellen, dass es die

Nr. [ ID Thema AuRerung im Verfahren Stellungnahme der Verwaltung
Dartber hinaus wird auf die Stellungnahme der Verwaltung zu
Nr. 49 verwiesen.

49. | 1012 Niedrigere Durch das geplante Bauvolumen wird in erheblicher Art und | Im Planungsgebiet besteht ein umfangreiches nicht vollstéandig
1010 Bebauung gefordert | Weise die Verdichtung spurbar werden und ein Gefiihl der | ausgeschopftes Baurechtspotenzial nach § 34 BauGB, d. h, ein
M1013 Enge entstehen. Die Bauwerke an der Appenzeller StralRe Baurecht ist bereits, unabhangig vom vorliegenden
M1014 sind ein abschreckendes Beispiel dafiir obwohl ja die ganze | Bebauungsplanentwurf vorhanden. Der Bebauungsplan Nr. 2190

setzt nur die Bindung des geférderten Wohnraums und die
angemessene Wandhohe fest. Die gednderte Wandhdhe erzeugt
nicht mehr Baumasse/GF als sie aktuell nach § 34 BauGB bereits
maoglich wéare. Es kommt somit letztlich zu einer
.Baumassenverschiebung oder -verlagerung“ mit dem Ziel der
Realisierung einer qualitatsvolleren stadtebaulichen Gestalt.

Laut dem Raumlichen Leitplan der Hochhausstudie 2023 der
Landeshauptstadt Miinchen (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / VV 08279)
ist der Planungsbereich der sog. Raumkategorie C ,Hohenprofil
gestalten® zuzuordnen.

Diese Raumkategorie sieht eine Weiterentwicklung eines
korrespondierenden, heterogenen Hohenprofils bis zu einer
Hohenstufe 3 (max. 150 % Uberhohung der pragenden Traufhthe
in der Umgebung; als sog. Quartierszeichen) vor. Das geplante
Hochhaus am Schweizer Platz mit einer geplanten Wandhéhe von
44,5 m wirkt als Quartierszeichen im Quartier und ist somit in
Bezug auf die Hohenentwicklung grundsatzlich vorstellbar.

Dominantes Auftreten des Geb&udes ist auch aus stadtebaulicher
Sicht begriindet, da es sich an der Stelle um eine zentrale Lage
handelt, die im Laufe der Jahre zu einem Mittelpunkt des Quartiers
geworden ist. AuRerdem wird der héchste Baukorper zum
Schweizer Platz hingesetzt, wodurch die heutige bestehende
Uberdimensionierung des Platzes raumlich besser gefasst wird.

Am 29.04.2025 wurde der vorgeschlagene Entwurf auf Grundlage
des Aufstellungsbeschlusses vom 05.07.2023 (Sitzungsvorlage Nr.
20-26 / V 10346) der Stadtgestaltungskommission vorgestellt. Die
Mitglieder der Kommission flr Stadtgestaltung waren sich einig,
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Leute angenehm empfinden unter einer 50 Meter hohen
Wand entspannt und geniisslich einen Kaffee zu trinken.
Wenn man ein Gebaude nicht mit einem Blick erfassen
kann und dazu den Kopf in den Nacken legen muss, wirkt
das auf Menschen bedriickend. Ich wiirde mir ein Gebaude
wiinschen das nicht hoher als die benachtbarten Gebaude
ist.

Ich bitte Sie daher darum die Planung nochmal dringend zu
tiberdenken und eine realistisch und burgerfreundliche
Lésung, das heifdt fur mich, insbesondere nicht gréRer und
héher als das Bestandsgebéaude, zu realisieren.

dass sich der stadtebauliche Ansatz grundsatzlich gut in die
vorhandene Heterogenitat der Umgebung einfugt. Gleichzeitig
wurde die Empfehlung ausgesprochen, die Héhenverhéltnisse der
Gebaude an einigen Stellen zu Gberprifen und die Gesamtfigur
etwas einheitlicher bzgl. der Hohen zu konzipieren. Au3erdem
formulierten die Architekturexpert*innen den Vorschlag, einen
turmartigen Hochpunkt, als ein klares stadtebauliches Zeichen,
zum Schweizer Platz hin zu positionieren.

Im weiteren Verlauf des Verfahrens hat sich eine modifizierte
Variante des vorgelegten Entwurfs ergeben, die sowohl die
Anregungen aus der Stadtgestaltungskommission als auch die
AuRerungen zum Projekt aus der Friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB aufgenommen hat. Bei der
neuen Variante wurden die Héhenentwicklungen des
Gebaudekomplexes verandert. Die aktuelle Planung sieht ein zum
Schweizer Platz hingesetztes Hochhaus bis zu maximal 13
Stockwerken (44,5 m) vor. Des Weiteren wurden die drei Geb&ude
im Westen, Norden und Siden auf eine einheitliche Hohe von
maximal sechs Geschossen abgestimmt. Auf den Dachern dieser
Gebaude sind jeweils ein Dachgarten sowie Photovoltaikanlagen
vorgesehen.

Die Einhaltung der erforderlichen Abstandsflachen zur Sicherung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse ist tiber den Nachweis
der grundsétzlich erforderlichen Abstandsflachen gesichert.
Hierdurch und durch das Erfordernis des Einfigens ergibt sich
auch eine Begrenzung der Bebauung, gewisse Flachen sind von
Bebauung freizuhalten. An die Freiflachen werden unabhangig
vom vorliegenden Bebauungsplan auch weitere Anforderungen
gestellt und somit Qualitaten auf Grundlage anderer
Gesetzesgrundlagen gesichert.

Dariiber hinaus wird auf die Stellungnahme der Verwaltung zu
Nr. 50 verwiesen.
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Nr. [ ID Thema AuRerung im Verfahren Stellungnahme der Verwaltung
50. | 1008 Verringerung der Der Geb&audekomplex mit dem 13-geschossigen Hochhaus | GemaR den aktuellen Anderungen der Bayerischen Bauordnung
Hoéhe aufgrund am Schweizer Platz |asst fur die nordlich des Hochhauses (BayBO) wird 1,0 H nicht mehr als erforderlich oder zielfiihrend zur
Verschattung liegenden Wohnungen keine gesunden Wohn- und Verwirklichung der stadtebaulichen Ziele sowie gesunder Wohn-
Lebensverhéltnisse erwarten. Notwendige Abstandsflachen | und Arbeitsverhéltnisse gesehen. Derzeit belauft sich die Tiefe der
werden in einem enormen Mafd unterschritten, so dass die Abstandsflachen im Planungsumgriff auf 0,4 H, was den Vorgaben
Wohnungen zu allen Jahreszeiten, vor allem natirlich in der Bayerischen Bauordnung entspricht. Somit ist eine
den Wintermonaten, extrem verschattet sind und kein oder [ ausreichende Belichtung und Beluftung des Gebaudes
kaum Sonnenlicht erhalten. Daher ist die Hohe des Bauteils | sichergestellt.
am Schweizer Platz auf ein fir die nordlich liegenden
Bauteile vertragliches MaR zu reduzieren, zumal die Hohe Zur besseren Beurteilung der Verschattung des Vorhabens selbst,
des Gebaudes im Verhltnis zur GroRe des Platzes und der | SOWie der Nachbargebaude, wurde eine Belichtungsstudie
umgebenden Bebauung stadtebaulich nicht vertraglich und erarbeitet. Die vollstdndigen Sonnenverlaufe fir den 17. Januar,
angemessen ist. den 21. Mérz, den 21. Juni, den 21. September sowie den 21.
Dezember sind darin als gerenderte Darstellungen enthalten, um
die Verschattungen nachvollziehbar zu machen. Die Verschattung
von Nachbargeb&uden durch das Vorhaben, besonders von
Wohngebauden, fallt aufgrund des sidlich liegenden Hochhauses
und der leicht aus der Nord-Suidachse gedrehten Ausrichtung des
Grundstucks gering aus. Die Verschattung der eigenen
Gebaudeteile fallt dagegen umfangreicher aus, halt jedoch die
gesetzlichen Vorgaben ein. Wohnungen sind in der Planung erst
ab dem ersten oder zweiten Obergeschoss vorgesehen.
Daruber hinaus wird auf die Stellungnahme der Verwaltung zu
Nr. 49 verwiesen.
51. | 1008 Bebauung Die Dimension der Bebauung und die Anzahl der Es wird auf die Stellungnahmen der Verwaltung zu Nrn. 13 und 29
reduzieren aufgrund | Wohnungen ist auch vor dem Hintergrund einer verwiesen.
Uberlastung Verkehr | zunehmenden Uberlastung des StraRennetzes und der U-
Bahnlinie U3 nach der Nachverdichtungsmaf3nahme an der
Appenzeller Stral3e und weiterer Neubau- und
Nachverdichtungsmafinahmen an der Strecke zu bewerten
und daher zu reduzieren.
Belichtung
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AuRerung im Verfahren

Stellungnahme der Verwaltung

52.

1007

Fehlende Belichtung

Auch wenn die Belichtungsstudie ausweist, einen
Belichtungswinkel von 45° gegeniiber den
Nachbargebauden einzuhalten, stellt sich fir uns die
Situation wie folgt dar:

- Heute erscheint die Sonne am Morgen Uber dem
Bestandsbau (Ladengeschoss und 2 OGs) ca. Mitte
Februar um ca. 8:20 Winterzeit, ab Anfang April um ca. 7:20
Sommerzeit. Dadurch erwarmt sich unsere Wohnung
bereits durch die tief stehende Sonne. Bei einem Neubau
mit 6 Geschossen mit 21,5 m Hohe, sowie 13 Geschossen
mit 43,5 m Hohe wirden wir in der dunklen Jahreszeit erst
ab 8:45 Winterzeit bzw. 9:45 Sommerzeit direkte
Sonneneinstrahlung erfahren. Dies wiirde nicht nur unser
Wohlbefinden beeintrachtigen, es wiirde mangels aktiver
Erwarmung durch die tief stehende Sonne erhéhte
Energiekosten bewirken. Dies ware absolut kontraproduktiv
zu einer Zeit, bei der Energieeinsparung ein dominantes
umweltpolitisches Thema ist.

Es wird auf die Stellungnahmen der Verwaltung zu Nrn. 49 und 50
verwiesen.

Larm, Emissionen

53.

1012

Forderung
Larmschutzkonzept

als Anwohner und Hauseigentiimer in der Nahe des
Schweizer Platzes sehen wir uns direkt von der geplanten
Baumalinahme betroffen.

Wir haben die BaumaRnahme der Turnhallensanierung des
Schulzentrums miterleben missen. Von dieser Baustelle
ging Uber Monate unertraglicher Larm aus.

Daher haben wir die unbedingte Forderung dass fir den
Abriss und die BaumaRnahme ein Larmschutzkonzept
erstellt werden muss dieses umgesetzt und auch kontrolliert
werden muss. Das eine BaumalRhahme auch vertraglicher
fur die Anwohner durchgefuhrt werden kann konnte bei der
BaumalRnahme auf dem alten Hettlage Gelande der
Gemeinde Neuried beobachtet werden.

Larmbel&stigungen sind bei Baustellen leider nicht immer
vermeidbar. Es wurde jedoch gesetzlich geregelt (Allgemeine
Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm), wie laut die
Bauarbeiten sein dirfen. Die Bauherrin ist dazu verpflichtet, beim
Betrieb von Baumaschinen auf die Einhaltung der Richtwerte zu
achten und jederzeit vermeidbare Gerausche von Bauarbeiten zu
verhindern.

Grundsatzlich kontrolliert die Untere Bauaufsichtsbehérde der
Landeshauptstadt Miinchen, ob die einschlagigen Vorschriften des
offentlichen Baurechts eingehalten werden.
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54.

1009

Larmschutz

Als Anwohner erwarten wir, dass beim Bau die
vorgeschriebenen LarmschutzmalRnahmen eingehalten
werden. Diese wurden beim Umbau der Turnhalle des
Gymnasiums und der Realschule nicht ausreichend
beachtet und haben damals zu erheblichen auch
gesundheitlichen Belastungen gefihrt.

Es wird auf die Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 53
verwiesen.

55.

1007

Larmbelastigung

Die Erweiterung um einen Gastronomiebetrieb an der Ecke
Schweizer Platz / Graubiindener Straf3e wird fir uns als
Bewohner des Wohnblocks Appenzeller Stral3e 1-11 die
heute bereits bestehende Larmbelastigung nach
Ladenschluss bis z. T. spat in die Nacht noch weiter
erhdhen. Dies zeigt sich daran, dass Personen heute
bereits auf den Banken am Schweizer Platz Alkohol
konsumieren und es oftmals zu verstarkter Larmbelastigung
kommt, was auch zu wiederholtem Polizeieinsatz fuhrt.

Es wird auf die Stellungnahmen der Verwaltung zu Nrn. 53 und 76
verwiesen.

56.

M1013

Konflikte aufgrund
Schall/L&arm
beflrchtet

Ich glaube eine Gastronomie, spielende Kinder und der
Kindergarten in dem neuen Hochhaus wird zu Konflikten mit
den neuen Mietern oder Eigentimern fuhren. Meiner
Erfahrung nach hallt es in der N&he von Hochh&usern und
der Schall ist uberdeutlich in den oberen Stockwerken zu
horen. Ich hoffe es ist gewahrleistet, dass das nicht zu
nachtraglichen Einschrankungen fur den Kindergarten oder
der hoffentlich dann vorhandenen Gastronomie fuihren wird.
Als negatives Beispiel dienen mir da die Hochh&auser an der
Engadiner StralRe. Zwischen diesen Hausern sieht man
praktisch keine Kinder spielen.

Um Nutzungskonflikte zu vermeiden, wird der Innenhof nur den
Wohnungen (inkl. Gartenhof, Kinderspielplatz) und der
Kindertageseinrichtung vorbehalten bleiben und soll zur Erholung
sowie als Gartenersatz mit Entspannungsecken fir die
Bewohner*innen dienen.

Die geplante Kindergartennutzung steht dabei in keinem
Larmkonflikt mit der Wohnnutzung. Nach § 22 Abs. 1a des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImschG) stellen
Kindergartenlarm und Gerausche, die von Spielplatzen und
ahnlichen Einrichtungen ausgehen, in der Regel ,keine schadliche
Umwelteinwirkung“ dar und sollen von Nachbar*innen als
sozialadaquat toleriert werden.

Das gastronomische Angebot wird sich nicht zum Innenhof hin
orientieren, sondern zu dem sudlich angrenzenden Schweizer
Platz ausgerichtet sein.
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Nr. [ ID Thema AuRerung im Verfahren Stellungnahme der Verwaltung
Denkmalschutz
57. | 1008 Denkmalwirdigkeit | Die Denkmalwirdigkeit des in den 1960er Jahren fur Das dreigeschossige Gebdude ist nicht als Baudenkmal in die
prifen Neubausiedlungen dieser Zeit beispielhaft entstandenen Denkmalschutzliste eingetragen und derzeit sind im Bereich des
Ladenzentrums ist vor einer Abbruchgenehmigung zu Bauvorhabens keine Bodendenkmaler bekannt.
prifen, siehe
https://www.denkmalnetzbayern.de/erhaltenswerte-
denkmaeler-bauten-gaerten/gefaehrdet/ladenzentrum-
fuerstenried-west-in-muenchen . Zitat: "Es gewinnt um so
mehr an Wert, je weniger Objekte dieser aus dieser Zeit
Uibrigbleiben."
Bauphase
58. | 1008 Keine Beim Abbruch und beim Bau des Geb&udekomplexes darf | Die fir die BaumaRnahmen (Baugruben / Baustelleneinrichtung) in
Inanspruchnahme kein offentlicher Raum in Anspruch genommen werden, da | Anspruch genommenen 6ffentlichen Flachen werden nach
von offentlichen die hoch frequentierten FuRgéngerbereiche am Schweizer | Abschluss der Bauarbeiten auf Kosten der Investorin wieder
Flachen Platz und an der Graubundener Straf3e in der vorhandenen | hergestelit.
GroRe fur den FulRgangerverkehr und fir Radfahrer sowie o ) ) )
fur die Nutzung des Platzes als Quartierszentrum mit Fur die Einrichtung einer Baustelle auf dffentlichem Grund bendtigt
beliebtem Wochenmarkt unbedingt notwendig sind. Es die Bauherrin eine Sondernutzungserlaubnis und eine
handelt sich um raumlich begrenzte Flachen, die dem verkehrsrechtliche Anordnung, da der StralRenverkehr
Zugang zur U-Bahn und zum Busbahnhof dienen und die beeintrachtigt werden kann. Diese notwendigen Erlaubnisse sind
die zahlreichen Schiilerinnen des Schulzentrum beim Mobilitatsreferat der Landeshauptstadt Minchen zu
Firstenried-West auf dem Weg von und zu U-Bahn und beantragen. Dabei werden die Anforderungen an eine
Busbahnhof gefahrlos benutzen kénnen miissen. verkehrssichere Anordnung gepruft. Bei Baustelleneinrichtungen
auf privatem Grund Uberwacht die Bauaufsichtsbehérde der
Landeshauptstadt Munchen, dass Baustellen so eingerichtet sind,
dass keine Gefahren sowie keine vermeidbaren Nachteile oder
vermeidbaren Beléastigungen entstehen.
59. | 1009 Verringerung Die BaumafRnahmen dirfen nicht zu einer Verringerung der | Es wird auf die Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 38
Parkmaoglichkeiten Parkmaoglichkeiten fuhren. verwiesen.
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Nr. [ ID Thema AuRerung im Verfahren Stellungnahme der Verwaltung
60. | 1011 Schulweg wahrend | Wie wird sicher gestellt, dass der Schulweg der ungeféhr Es wird auf die Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 35
Bauphase 2000 Schuler am Schulzentrum Furstenried trotz der verwiesen.
groRRen Baustelle sicher ist?
Die Baustelle fur das Wohnheim fur Wohnungssuchende an
der Neurieder StralRe zeigt, dass die Situation fiir
FuRganger und Radfahrer auRerst unangenehm, wenn
nicht sogar geféhrlich ist. Noch viel mehr gilt dies fur die
Baumalnahmen in der Appenzeller Stral3e.
61. | 1000 Verkehr Engadiner Wie soll der Individualverkehr auf der Engadiner Str. Baustellen miissen so eingerichtet werden, dass vermeidbare
Stral3e wahrend Richtung von und zur Walliser Str., Solothurner Str. zur Zeit | Nachteile oder Belastigungen vermieden werden. Daher wird im
Bauarbeiten der Bauarbeiten geregelt werden, da es nur die eine Zu- Baugenehmigungsverfahren ein geeignetes Konzept zum
und Abfahrt gibt....??? Baustellenmanagement gefordert.
Wahrend der Bauzeit muss gewahrleistet sein, dass aus der
Engadiner Straf3e in die Graubundener StralRe immer eine
Fahrspur mit 3,20 m lichter Breite in jeder Fahrtrichtung (also
insgesamt 6,40 m Breite) aufrecht erhalten bleibt, da es fir
Einsatzfahrzeuge und Anwohner*innen der Walliser-, Solothurner-
und Engadiner Stral3e die einzige Mdglichkeit ist, in oder aus dem
Viertel zu kommen.
62. | 1010 Bestand Zudem habe ich auch eine Bitte fur die Bauphase: Der Der Wochenmarkt findet genau am Schweizer Platz statt, der zum
Wochenmarkt samstagliche Wochenmarkt sollte auch wahrend der stadtischen Eigentum gehdrt und somit nicht Gegenstand des
Bauphase in voller Grofe stattfinden kénnen. Er ist ein Planungsumgriffs ist.
wirklich zentrales Element im Viertel, nicht nur als
Treffpunkt, sondern tatséchlich auch fur den Einkauf von Der Markt ist ein wichtiger Bestandteil des lokalen Lebens und
hochwertigen Lebensmitteln und dies in allen Preisklassen, seine Funktion darf auch wéhrend der Bauzeit nicht eingeschrankt
sehr passend zur heterogenen Kundschaft. Nur die werden.
durchgehende Weiterflihrung sichert auch das
Weiterbestehen des Markts nach Fertigstellung des Baus,
dies ist sicherlich auch lhr Ziel.
63. | 1008 Ausweichort fur Vor Abbruch des Geb&audes mit dem Supermarkt und Es wird auf die Stellungnahme der Verwaltung zu Nr. 21
Supermarkt wahrend der Bauzeit muss ein ortsnaher Ausweichstandort | verwiesen.
fur einen Vollsortimenter/Supermarkt geschaffen werden,
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Nr. [ ID Thema AuRerung im Verfahren Stellungnahme der Verwaltung
da die Einkaufssituation fur die Wohnbevdlkerung in
Furstenried-West auch angesichts der
NachverdichtungsmafRhahme an der Appenzeller StralRe
bereits sehr schlecht ist.
64. | 1011 Maogliche Wie wird sicher gestellt, dass Baufahrzeuge Rettungswege | Gemaf der Bayerischen Bauordnung (BayBO) miissen die
Blockierung nicht blockieren und Radwege bestehen bleiben? Rettungswege unbestritten auch wahrend der Bauphase
Rettungswege und sichergestellt und jederzeit von Hindernissen freigehalten werden.
Radwege
Die Bauherrin ist dabei verpflichtet die Freihaltung von
Rettungswegen zu bewahren, dies kann nicht durch den
vorliegenden Bebauungsplan festgelegt werden.
Fur die Einrichtung einer Baustelle auf 6ffentlichem Grund benétigt
die Bauherrin eine Sondernutzungserlaubnis und eine
verkehrsrechtliche Anordnung, da der StralRenverkehr
beeintrachtigt werden kann. Diese notwendigen Erlaubnisse sind
beim Mobilitatsreferat der Landeshauptstadt Minchen zu
beantragen. Dabei werden die Anforderungen an eine
verkehrssichere Anordnung geprift. Bei Baustelleneinrichtungen
auf privatem Grund Uberwacht die Bauaufsichtsbehdrde der
Landeshauptstadt Munchen, dass Baustellen so eingerichtet sind,
dass keine Gefahren, vermeidbare Nachteile oder vermeidbare
Belastigungen entstehen.
65. | 1008 Schutz vor Beim Abbruch des alten Gebaudes und beim Bau des Es wird auf die Stellungnahmen der Verwaltung zu Nrn. 53 und 67
Schadstoffen und neuen Gebaudekomplexes sind maximale verwiesen.
Larm Schutzmaflnahmen zu ergreifen, um die Anwohner*innen
und Schiler*innen vor Schadstoffen wie z. B. Feinstaub,
Asbest etc. sowie vor Larmentwicklung zu schitzen.
66. | 1011 MafRnahmen gegen | Sind MaRnahmen geplant, um die Gefahr eines jahrelangen | Ein Baustellenstillstand im Bebauungsplanverfahren kann
Stillstand Baustelle Stillstands der Baustelle (wie beispielsweise an der vermieden werden, wenn die erforderlichen Unterlagen friihzeitig
Neurieder StralRe gegenuber des Wohnheimbaus) zu und vollstandig vorgelegt werden und eine kontinuierliche
verhindern? Abstimmung mit den zusténdigen Stellen erfolgt. Werden mdogliche
Konflikte rechtzeitig erkannt und bearbeitet und sind die
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Nr. [ ID Thema AuRerung im Verfahren Stellungnahme der Verwaltung
finanziellen sowie organisatorischen Voraussetzungen gesichert,
ist ein geordneter und fristgerechter Verfahrensablauf
gewabhrleistet.
Jeder begleitende Vertrag im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens enthalt verbindliche Regelungen zu
Bauzeit sowie zu den Pflichten und Verantwortlichkeiten der
Beteiligten.

67. | 1012 Abriss altes In den 60 er Jahren als das abzureiRende Gebaude Die Gefahrstoffverordnung (GefStoffV) und die BayBO verpflichten
Gebéude, errichtet wurde und auch noch viele Jahre danach wurden die Auftraggeber*in / Bauleiter*in, sich vor Beginn der
Gefahrstoffe asbesthaltige Baustoffe in verschiedenster Weise verbaut: | Abbrucharbeiten tber das Vorhandensein mdglicher Gefahrstoffe

Rohrisolierungen, Spachtelmassen im Trockenbau, im bestehenden Gebaude zu informieren und zu prifen, ob solche
Klebstoffe flr Ful3bodenbeldge um nur einige Beispiele zu (z. B. Asbest, PAK, PCB) zu erwarten sind. Wird der
nennen. Wir fordern eine Erfassung der Belastungen des Bauaufsichtsbehorde bekannt, dass in einem Gebaude
alten Geb&udes mit Gefahrstoffen z.B. ein Asbestprodukte vorhanden sind, wird diese die Eigentimer*in der
Gefahrstoffgutachten und darauf basierend den baulichen Anlage auffordern eine Bewertung nach der Asbest-
kontrollierten Ausbau dieser Gefahrstoffen vor dem Richtlinie vornehmen zu lassen. In Abhangigkeit des Ergebnisses
allgemeinen Abbruch des Gebéaudes.Es ist unbedingt wird entschieden, welche MalRnahmen erforderlich sind. Wenn ein
notwendig dass die Schadstoffe die jetzt gebunden sind Verdacht auf Gefahrstoffe besteht, ist ein Gefahrstoffgutachten
nicht durch den Abbruch in die Luft und damit in die zwingend erforderlich.
Atemluft gelangen und Schuler und Lehrer, Menschen im
nahegelegenen Kindergarten und auch nicht die Passanten
und Anwohner gefahrden.
68. | 1012 Staubbelastung Weiterhin sind MaRnahmen zu treffen um die allgemeine Grundsétzlich sind die Auftraggeber*in / Bauleiter*in fur die

1009 Staubbelastung z.B. durch Wassernebel so gering wie Staubminderung auf der Baustelle verantwortlich. Hierzu regeln
maoglich gehalten werden. mehrere Vorschriften (Arbeitsschutzgesetz (ArbSchG), Bundes-

) ) ] Immissionsschutzgesetz (BImSchG), Gefahrstoffverordnung
Beim Abriss der bestehenden Bauten missen die (GefStoffV), Technische Regeln fiir Gefahrstoffe (TRGS),
Schutzmalinahmen gegen Staub, insbesondere von Baustellenverordnung (BaustellV)) die allgemeinen Grundsétze
Bauteilen, die Asbest und andere Giftstoffe enthalten, strikt | geg Arbeitsschutzes und regeln die Emissionen von Schadstoffen
eingehalten werden. in die Umwelt. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens kann

diese Thematik nicht geregelt werden.
Die Untere Bauaufsichtsbehorde kontrolliert, neben weiteren
Behdrden, wie das Gewerbeaufsichtsamt der Regierung von
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erfolgen kdnnen. Es gibt viele altere Birrger in unserem
Viertel, denen der Besuch der Veranstaltung dadurch
erleichtert, bzw. erst ermdglicht werden kdnnte.

neben dem Infostand am Freitag und Samstag, 21. und 22.
Mérz 2025 am Schweizer Platz, soll es ja am 31. Méarz eine
Veranstaltung der Stadt Munchen in der Aula des
stillgelegten Thomas Mann - Gymnasium geben.

Nun meine Frage, und die haben heute alle Leute am
Infostand am Schweizer Platz, den Vertreter der Bavaria
Siedlungsgesellschaft gestellt :

Warum findet diese Veranstaltung nicht im Schulzentrum in
Furstenried West statt. Dies liegt gegenliber der zukiinftigen
Baustelle und ist fur alle Bewohner in Furstenried West zu
Ful erreichbar!!!!

Das Thomas Mann Gymnasium ist in Firstenried Ost und
nur mit dem Fahrrad, dem Auto oder der U-Bahn zu
erreichen. Wéhlt man die U-Bahn muss man noch ein
ganzes Stiick gehen, was fir altere Menschen unglnstig
ist. Da wére ja sogar der Burgersaal an der Forstenrieder
Allee besser zu erreichen.

Fir uns Blrger in Flrstenried West erweckt es den
Anschein, dass die Stadt Muinchen nicht viel daran gelegen
ist, dass viele Burger zu dieser Veranstaltung kommen.

Nr. [ ID Thema AuRerung im Verfahren Stellungnahme der Verwaltung
Oberbayern (GAA) und das Gesundheitsreferat (GR), ob die
einschlagigen Vorschriften des 6ffentlichen Baurechts eingehalten
werden.
Dariiber hinaus wird auf die Stellungnahme der Verwaltung zu
Nr. 67 verwiesen.
Burgerbeteiligung
69. | 1003 Ortlichkeit Warum wird die Veranstaltung nicht vor Ort, z.B. in der Aula | Der 19. Stadtbezirk ist einer der gro3ten Stadtbezirke und seitens
M1015 | Erdrterungsveranstal | des Schulzentrums, bzw. in der Sporthalle durchgefiihrt? So | U-Bahn sehr gut erschlossen.
tung hétte auch eine direkte Begehung/Besichtigung vor Ort

Der Raum fir die Veranstaltung wurde mit dem Bezirksausschuss
des 19. Stadtbezirkes abgestimmt und musste fir alle zentral
erreichbar sein. Die Stadtverwaltung kann nicht auf alle Schulen
bzw. Raumlichkeiten zuriickgreifen.

Die entsprechende Kapazitat des Veranstaltungsortes fiir die
offentliche Birgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist dabei
ein wesentliches Thema gewesen. Die Aula im Thomas-Mann-
Gymnasium bot ausreichend Platz fur alle interessierten
Birger*innen.
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von
Sozialwohnungen

Neubaus. Dies wéaren bei 220 neuen Wohnungen 88
Sozialwohnungen gegeniiber heute angeblich bestehenden
100 Sozialwohnungen. Dies stellt keinen Zugewinn an
sozialem Wohnungsbau dar, es beeintréchtigt jedoch viele
Anwohner des Stadtviertels negativ.

Nr. [ ID Thema AuRerung im Verfahren Stellungnahme der Verwaltung
Welchen Grund sollte es denn sonst geben, dass diese
Veranstaltung nicht in Firstenried West stattfindet!!!!
Ich bitte Sie daher, die Veranstaltung nach Firstenried
West zu verlegen mit einem neuen Termin und dies am
Aushang bekannt zu geben.
Gefordertes
Wohnen,
bezahlbares
Wohnen
70. | 1004 Finanzielle Geforderter Wohnraum ist eine langfristige starke finanzielle | Die Rahmenbedingungen der Wohnungsbauférderung sind nicht
Belastung fir LHM Belastung fir die Stadt Miinchen und sollte in der Form Gegenstand der Bauleitplanung und beruhen auf den
Uberarbeitet werden. Fordergesetzen des Bundes und der Lander. Mangels Relevanz
fur die Bauleitplanung trifft der Bebauungsplan Nr. 2190 zur
Wohnungsbauférderung daher keine fixen Vorgaben. Die
Konditionen der Wohnraumférderung, die vor allem auf
Landesmitteln fuf3t, werden kontinuierlich angepasst.
71. | 1007 Keinen Zugewinn Ziel sei ein 40 %-iger Anteil von Sozialwohnungen des Die Vollversammlung des Stadtrates der Landeshauptstadt

Minchen hat am 17.12.2025 die Dritte Programmanpassung
+~Wohnen in Miinchen VII“ Sozialgerechte Bodennutzung in
Minchen (SoBoN) beschlossen (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V
18400). Mit vorliegendem Beschluss wird fir die sich in Aufstellung
befindlichen sektoralen Bebauungsplane zur
Wohnraumversorgung verbindlich bestimmt, die Quote der
sozialen Wohnraumférderung auf 10 % aller Wohnungen bzw. der
Wohnbaugeschossflache (bezogen auf das vorhandene, bislang
aber noch nicht realisierte Baurecht nach § 34 BauGB)
festzulegen.

Insofern wird der Grundsatzbeschluss der Vollversammlung des
Stadtrates vom 22.03.2023 zur Anwendungspraxis von sektoralen
Bebauungsplanen zur Wohnraumversorgung in der
Landeshauptstadt Muinchen (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 09080),
der die Forderquote auf 40 % festlegte sowie der Beschluss der
Vollversammlung des Stadtrates vom 02.10.2024 zur
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Stellungnahme der Verwaltung

Wohnungsbauoffensive (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 11344)
abgeéandert.

Der aktuell vorliegende Planungsentwurf sieht ein Wohngebaude
mit erdgeschossigen Einzelhandelsflachen sowie einer integrierten
Kindertagesstatte vor. Die beantragte Wohnbaugeschossflache
betragt ca. 20.200 m2 (Gesamt-GF), unter Abzug des Bestandes
von 10.000 m? ergeben sich 10.200 m2 GF des neu zu realisierten
Wohnbaurechts.

Laut dem o. g. Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates vom
17.12.2025 ist die Vorhabentragerin verpflichtet 10 % der neu zu
schaffenden Wohnbaugeschossflache im geférderten
Wohnungsbau zu errichten, d. h. ca. 1.020 m2 GF, was gemaR den
stadtischen Orientierungswerten (bei 95 m2 GF/WE) ungefahr

11 geforderten Wohneinheiten entspricht.

72.

M1014

Bezahlbares
Wohnen

Und weil auch diesmal das Stichwort ,bezahlbares
Wohnen* vorgebracht wird: Soll dass dann ahnlich
aussehen wie im Projekt Appenzellerstralle, wo aktuell auf
immobilienscout24.de z.B. eine 4 Zimmer Wohnung mit
105m2 im Betonhochhausbunker fur € 2.200 Kaltmiete
angeboten wird?

Laut dem o. g. Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates vom
17.12.2025 ist die Vorhabentragerin grundsatzlich verpflichtet 10 %
der neu zu schaffenden Wohnbaugeschossflache im geférderten
Wohnungsbau zu errichten, sollten im Zeitpunkt der Bescheidung
des Fordermittelantrags ausreichend Foérdermittel zur Verfiigung
stehen. Dies entspricht, wie oben bereits ausgefihrt, ca. 11
geforderten Wohneinheiten in der Einkommensorientieren
Forderung (EOF). Dieses Forderprogramm richtet sich an
Haushalte mit niedrigem Einkommen. Bei der EOF liegt die
Erstvermietungsmiete derzeit bei 12,00 Euro/m? Wohnflache.
Hierdurch erhalten einkommensschwéachere Burger*innen die
Mdoglichkeit, angemessenen Wohnraum zu finden.

Im Rahmen des Bebauungsplans mit Griinordnung Nr. 2109
LAppenzeller Stralle” werden sowohl freifinanzierte als auch
geforderte und preisgedampfte Wohnungen realisiert. In der EOF
gebundene Wohnungen werden ausschlief3lich auf der Plattform
"Soziales Wohnen Online" (SoWoN) und nicht auf anderen
Immobilienportalen angeboten. Geférderte Wohnungen im
kommunalen Férderprogramm Miinchen Modell-Miete sind im
Umgriff des Bebauungsplans Appenzeller Strafe noch nicht
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fertiggestellt und stehen dem Mietmarkt derzeit noch nicht zur
Verfiigung.

Sonstiges

73.

1006

Kommerzielles
Interesse

Man kann sich auch bei diesem "Projekt" in Firstenried-
West des Eindrucks nicht erwehren, dass ausschlie3lich
kommerzielles Interesse und der "Unsinn Nachverdichtung"
hirnlos blind verfolgt wird. Passt ja alles so nett dahin...

Bei dem sektoralen Bebauungsplan Nr. 2190 handelt es sich um
ein bestehendes Baurecht nach § 34 BauGB, welches aber bisher
nicht vollstandig realisiert wurde.

Die Grundstuckseigentimer*innen haben hier grundsétzlich einen
Anspruch auf eine Baugenehmigung. Die Realisierung der
Bebauung auf den eigenen Grundstiicken ist durch die jeweiligen
Grundstuckseigentimer*innen unter Beriicksichtigung der
Baugesetze und nach entsprechenden Genehmigungen jederzeit
maoglich. In diesem Zusammenhang konnte durch die
Landeshauptstadt Munchen in solchen Gebieten kein geforderter
Wohnungsbau gefordert werden. Die Nachverdichtung des
Umfeldes wére auch ohne die Aufstellung des sektoralen
Bebauungsplans Nr. 2190 zulassig.

Der Bebauungsplan Nr. 2190 setzt lediglich die Bindung der
geférderten Wohnungen fest. Die gednderte Wandhodhe erzeugt
nicht mehr Baumasse/GF als sie aktuell nach § 34 BauGB bereits
maoglich ware. Diese Baumasse, die gemafd § 34 BauGB
genehmigungsfahig wére, ist in den sektoralen Bebauungsplan
Nr. 2190 Ubertragen.

Dariiber hinaus wird auf die Stellungnahme der Verwaltung zu
Nr. 11 verwiesen.

74.

1005

Ersatzstandort
Familienzentrum
Friedenskapelle,
Neuforstenried

[Anm. der Verwaltung: Name wurde aus datenschutzrechtlichen
Griunden geschwarzt. Es handelt sich um das Familienzentrum
Friedenskapelle, Keptener Strale 73] Das Zentrum ist im
Bestand gefahrdet, weil es laut Eigentiimer nicht mehr
sanierungsfahig ist und in den néchsten Jahren abgerissen
werden soll. Trotz uns vorliegender Erklarungen des
Sozialreferates, des Bezirksausschusses und von

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Im weiteren
Planverfahren wird geklart, ob die Realisierung eines
Familienzentrums mit einem integrierten Nachbarschaftstreff am
Schweizer Platz in den Bebauungsplan Nr. 2190 einflieBen kann.

Da es sich um bestehendes Baurecht nach § 34 BauGB handelt
und der sektorale Bebauungsplan Nr. 2190 an einen eigenen
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Stadtraten, dass unser Zentrum in Furs[tenried West/
Neuforstenried/ Maxhof unverzichtbar ist, konnten bislang
keine geeigneten Ersatzraume gefunden werden. Auch
Versuche doch noch Flachen im Neubau des
Ladenzentrums Kdnigswieser StralRe zu erhalten, waren
unter anderem wegen des zu weit fortgeschrittenen
Planungsstandes bzw. des bereits erfolgten Baubeginns
nicht erfolgreich.

Der vorliegende sektorale Bebauungsplan am Schweitzer
Platz wére ein idealer Standort fur das Familienzentrum, da
es, durch seine zentrale Lage, gleichermafen gut fir alle
Bewohnenden der Siedlungen Firstenried
West/Neuforstenried und Maxhof erreichbar ware. Diese
Einschétzung wird grundsétzlich auch von den zustéandigen
Stellen im Sozialreferat geteilt, wenngleich wegen der
knappen Zeit, noch keine detaillierten Prufungen erfolgen
konnten und das Sozialreferat, im sektoralen
Planungsverfahren, auch nicht eingebunden wurde.

Der vorliegenden Bauleitplanung ist zu entnehmen, dass
dem Thema Nahversorgung eine erhebliche Bedeutung
eingeraumt wird, was sich auch in der Mitplanung einer
KiTa am Standort ablesen lasst. Die Mitplanung eines
Familienzentrums mit integrierte Nachbarschaftstreff wirde
die Nahversorgung und den Standort insgesamt noch
erheblich aufwerten. Zugleich kdnnte es sich positiv auf das
Sicherheitsgefuhl der Wohnumgebung auswirken. Fir den
Betrieb des Zentrums wurden wir zwischen 200-300gm
benétigen. Grundsatzlich ist auch eine Kombination mit der
geplanten KiTa sehr gut denkbar. Das wéare dann ein
Familien- und Kinderzentrum in dem es geschitzte reine
Kita-Bereiche und gemeinsam genutzte Flachen geben
kann. Dies erfordert dann aber eine etwas verénderte
Planung, um allen gesetzlichen Vorgaben entsprechen zu
kénnen, wirde zugleich aber ein sehr groRer Zugewinn fur

Festsetzungskatalog gemaf § 9 Abs. 2d BauGB gebunden ist,
kann die Realisierung des Familienzentrums / Nachbarschaftstreffs
im Rahmen der vorgenannten Bauleitplanung nicht festgesetzt
werden. Die Vorhabentragerin ist verpflichtet nur fir 10 % der neu
zu schaffenden Wohnbaugeschossflache die Férderbedingungen
der geltenden sozialen Wohnraumférderung einzuhalten.

Die Entscheidung uber die Umsetzung des gewiinschten Zentrums
im Planungsumgriff kann nur auf dem Verhandlungsweg getroffen
werden. Die Grundstiickseigentiimerin wird dariiber informiert.
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den Standort sein und zugleich zur Optimierung knapper
Ressourcen beitragen.

Wenn Sie sich gerne weiter informieren mochten: Das
Rahmenkonzept der Miinchner Familienzentren finden Sie
auf der Homepage des Sozialreferates der LH Miinchen.

Die bisherigen Angebote unseres Tragervereins des ESD e.

V. (Evangelischer Sozialdienst e.V. Diakonieverein der
Andreaskirche) finden Sie im Netz unter www.esd-m-
fuerstenried.de/Angebote. Die Tragerschaft einer KiTa in
Kombination mit einem Familienzentrum kann sich mein
Tragerverein, in seiner Sinnhaftigkeit, sehr gut vorstellen.

75.

M1016

Suche nach Raumen

[Anm. der Verwaltung: Name wurde aus datenschutzrechtlichen
Grinden geschwarzt, es handelt sich um eine Arztpraxis in der
Nahe des Umgriffs] Wir sind auf der Suche nach zusatzlichen
Gewerbe-/Buroraumen fur unsere Verwaltung. Gibt es eine
Moglichkeit sich schon vorab fur Gewerberaume im
geplanten Neubau anzumelden?

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

76.

1003

Stdrung durch
Ansammlungen

Naturlich liegt es an jedem einzelnen, aber das Klientel der
Hinzuziehenden hat sich bereits jetzt enorm gegeniiber
dem vor z.B. noch 10-15 Jahren, veréndert. Die Sitzplatze
am Schweizer Platz und in den kleinen Griinanlagen
drumrum werden bereits jetzt als Treffpunkte fur
Trinkfreudige zweckentfremdet, die ihre Notdurfte in den
angrenzenden Strduchern verrichten.

Selbst wenn durch die neue Bebauung der Schweizer Platz
"saniert" wird, konnte dieses Problem dadurch noch
verstarkt werden.

Der Bezirksausschuss 19 befasst sich sehr intensiv mit allen
sicherheitsrelevanten Themen und versucht zusammen mit der
Polizei die Kriminalitdt an diesem Standort durchaus im Blick zu
behalten. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens kann diese
Thematik nicht geregelt werden.

77.

1011
1004

Soziale Belastung,
soziale Probleme
befiirchtet

Dariiber hinaus zeigt sich immer wieder, dass eine starke
Nachverdichtung zu starken sozialen Problemen bzw.
Spannungen fuhren kann.

Durch die Verdichtung in der Appenzeller Stral3e steigt die
Anzahl der geférderten Wohnungen im Bereich Furstenried

Die Vollversammlung des Stadtrates der Landeshauptstadt
Munchen hat am 17.12.2025 die Dritte Programmanpassung
+~Wohnen in Miinchen VII* Sozialgerechte Bodennutzung in
Miinchen (SoBoN) beschlossen (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 /
V 18400). Mit vorliegendem Beschluss wird fiir die sich in
Aufstellung befindlichen sektoralen Bebauungsplane zur
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West bereits erheblich an. Die damit einhergehenden
Zuziige werden das Viertel in sozialer Hinsicht belasten.
Auch gibt es in der Engadiner Straf3e sowie Solothurner
Stral3e bereits zahlreiche Bauten, welche nicht fiir
konsumstarke Bewohner stehen.

Daher ist es mehr als fraglich, ob ein weiterer
Gebaudekomplex, mit einer erheblichen Zahl an
geférderten Wohnraum, das soziale Gleichgewicht der
Region kippen lasst.

Wohnraumversorgung verbindlich bestimmt, die Quote der
sozialen Wohnraumférderung auf 10 % aller Wohnungen bzw. der
Wohnbaugeschossflache (bezogen auf das vorhandene, bislang
aber noch nicht realisierte Baurecht nach § 34 BauGB)
festzulegen.

Insofern wird der Grundsatzbeschluss der Vollversammlung des
Stadtrates vom 22.03.2023 zur Anwendungspraxis von sektoralen
Bebauungspléanen zur Wohnraumversorgung in der
Landeshauptstadt Miinchen (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 09080),
der die Forderquote auf 40 % festlegte sowie der Beschluss der
Vollversammlung des Stadtrates vom 02.10.2024 zur
Wohnungsbauoffensive (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 11344)
abgeandert.

Der aktuell vorliegende Planungsentwurf sieht ein Wohngebaude
mit erdgeschossigen Einzelhandelsflachen sowie einer integrierten
Kindertagesstatte vor. Die beantragte Wohnbaugeschossflache
betragt ca. 20.200 m2 (Gesamt-GF), unter Abzug des Bestandes
von 10.000 m? ergeben sich 10.200 m? GF des neu zu realisierten
Wohnbaurechts.

Laut dem o. g. Beschluss des Stadtrates vom 17.12.2025
(Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 18400, ,Wohnen in Miinchen VII*)
ist die Vorhabentragerin verpflichtet 10 % der neu zu schaffenden
Wohnbaugeschossflache im geférderten Wohnungsbau zu
errichten, d. h. ca. 1.020 m2 GF, was gemal den stadtischen
Orientierungswerten (bei 95 m2 GF/WE) ungefahr 11 geférderten
Wohneinheiten entspricht. Die genannte Fdrderquote ist
ausschlieR3lich im Rahmen der einkommensorientierten Férderung
umzusetzen.

Dariber hinaus wird auf die Stellungnahmen der Verwaltung zu
Nrn. 79 und 71 verwiesen.

78.

1006

Zunehmende
Kriminalitat aufgrund
Verdichtung

Herrschaften, lhr macht einen Fehler nach dem nachsten:
Firstenried West ist jetzt schon voll | Das bestatigt Euch die
zunehmende Kriminalitat.

Es wird auf die Stellungnahmen der Verwaltung zu Nrn. 76, 77 und
79 verwiesen.
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Auges zu einem Problemviertel verkommen l&sst. Sehen
Sie sich mal die aktuelle Einwohnerstruktur an: gefuhlt 10%
Munchner - Rest: "Andere". Jedenfalls redet da keiner
Deutsch; was jetzt noch verstérkt wird.

Nr. [ ID Thema AuRerung im Verfahren Stellungnahme der Verwaltung
Liebe sog. "Entscheider": Vordenken hort sich gut an, reicht
aber nicht - Nachdenken und Augenmal} waren angesagt.
79. | 1006 Soziale Mischung Eine weitere Fehlplanung, die Firstenried-West sehenden Das Baurecht nach § 34 BauGB ist im Planungsumgriff vorhanden

und die Weiterentwicklung des Umfeldes wére auch ohne die
Aufstellung des sektoralen Bebauungsplans Nr. 2190 jederzeit
zuléssig.

Der sektorale Bebauungsplan Nr. 2190 tragt auch dem
Grundgedanken der sog. Miinchener Mischung Rechnung, d. h. im
Sinne der Gleichberechtigung sollen alle Birger*innen die
gleichwertigen Chancen auf entsprechende Lebens- und
Arbeitsbedingungen bekommen. Die Méglichkeit, sich eine
bezahlbare Unterkunft im ungeplanten Innenbereich nach § 34
BauGB leisten zu kénnen, soll auch den Menschen mit
geringfigigem Einkommen zur Verfiigung gestellt werden.

Als Quote der sozialen Wohnraumférderung wird ein Anteil von

10 % aller Wohnungen bzw. der Wohnbaugeschossflache
festgelegt, der auf Grundlage des vorhandenen, bislang aber noch
nicht realisierten Baurechts nach § 34 BauGB errichtet werden
kénnte.

Daruber hinaus wird auf die Stellungnahme der Verwaltung zu
Nr. 77 verwiesen.

Einwande aus der Erdrterungsveranstaltung am 31.03.2025
im Stadtischen Thomas-Mann-Gymnasium, Gmunder Stral3e 45, Minchen

80.

Mal3 der Nutzung /
Schéaden durch hohe
Gebéaude / Wind

Gefragt wurde, weshalb an der Engadiner Stral3e ab
Hausnummer 4 keine Pappeln mehr stiinden. Wenn zwei
Gebaude nah zusammenstiinden, werde beflirchtet, dass
eine ,Duse” entstehe. Dadurch konne es zu Schaden an
den Hausern kommen. Sei die Stadt Miinchen daflir
verantwortlich bzw. haftbar zu machen, wenn es zu

Der bauliche Gesamtzustand des bestehenden Geb&udes
entspricht nicht mehr den aktuellen funktionalen und technischen
Anforderungen der vorgesehenen Nutzungen. Aus diesem Grund
ist ein Rickbau des Bestandsgebéaudes erforderlich.

wird in Anspruch genommen, welches gleichzeitig zu einer,
Verbesserung der stadtebaulichen Gesamtsituation beitragen soll.
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Schaden kame?

Ein Burger riigte, dass zu viele verschiedene Zahlen
genannt wirden. Man solle Details zu den Wohnungen
nennen. Bei den geplanten 220 Wohnungen sei nicht Klar,
wie die hohe Anzahl an Stockwerken entstiinden.

Koénne man nicht unter dem Baurecht bleiben?

Das Grundstiick ist derzeit zu rund 90 % bebaut. Im Osten des
Planungsumgriffs befindet sich aktuell eine gréRere versiegelte und
unterbaute Flache, die als Parkplatz genutzt wird. Es ist
beabsichtigt, diesen Bereich einschlie3lich des zugehdrigen
Untergeschosses vollstandig zurtickzubauen und durch eine nicht
unterbaute, begriinte Freiflache zu ersetzen. Die bislang
oberirdisch angeordneten Kraftfahrzeugstellpléatze sollen in einer
neu zu errichtenden Tiefgarage untergebracht werden.

Auch wenn das Baurecht nach § 34 BauGB fur das Bauvorhaben
dem Grunde nach bereits vorliegt und somit seitens der
Grundstickseigentiimerin grundséatzlich der Rechtsanspruch
besteht, dieses umsetzen zu kdnnen, wurden im Rahmen des
Bauleitplanverfahrens zum sektoralen Bebauungsplan Nr. 2190,
mehrere Gutachten vorgelegt und verschiedene Referate der
Landeshauptstadt Miinchen beteiligt. Es wurden keine
mafRgeblichen negativen Auswirkungen auf die unmittelbare
Umgebung festgestellt.

Die Vollversammlung des Stadtrates der Landeshauptstadt
Munchen hat am 17.12.2025 die Dritte Programmanpassung
»~Wohnen in Minchen VII* Sozialgerechte Bodennutzung in
Munchen (SoBoN) beschlossen (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 /

V 18400). Mit vorliegendem Beschluss wird fur die sich in
Aufstellung befindlichen sektoralen Bebauungsplane zur
Wohnraumversorgung verbindlich bestimmt, die Quote der
sozialen Wohnraumférderung auf 10 % aller Wohnungen bzw. der
Wohnbaugeschossflache (bezogen auf das vorhandene, bislang
aber noch nicht realisierte Baurecht nach § 34 BauGB)
festzulegen.

Insofern wird der Grundsatzbeschluss der Vollversammlung des
Stadtrates vom 22.03.2023 zur Anwendungspraxis von sektoralen
Bebauungsplanen zur Wohnraumversorgung in der
Landeshauptstadt Miinchen (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 09080),
der die Forderquote auf 40 % festlegte sowie der Beschluss der
Vollversammlung des Stadtrates vom 02.10.2024 zur
Wohnungsbauoffensive (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 11344)
abgeéandert.
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Der aktuell vorliegende Planungsentwurf sieht ein Wohngeb&aude
mit erdgeschossigen Einzelhandelsflachen sowie einer integrierten
Kindertagesstatte vor. Die beantragte Wohnbaugeschossflache
betragt ca. 20.200 m2 (Gesamt-GF), unter Abzug des Bestandes
von 10.000 m2 ergeben sich 10.200 m2 GF des neu zu realisierten
Wohnbaurechts.

Laut dem o0.g. Beschluss des Stadtrates vom 17.12.2025
(Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 18400, ,Wohnen in Miinchen VII¥)
ist die Vorhabentragerin verpflichtet 10 % der neu zu schaffenden
Wohnbaugeschossflache im geférderten Wohnungsbau zu
errichten, d. h. ca. 1.020 m2 GF, was gemal den stadtischen
Orientierungswerten (bei 95 m2 GF/WE) ungefahr 11 geférderten
Wohneinheiten entspricht.

Dartiber hinaus wird auf die Stellungnahmen der Verwaltung zu
Nrn. 47 und 49 verwiesen.

81.

Art der Nutzung /
Dachterrasse

Auf dem ndrdlichen Gebéaude sei eine Dachterrasse
geplant. Von hier werde Larmbelastigung befurchtet.

Gabe es noch Planungsalternativen, oder sei die
vorliegende Planung die einzige?

Der Gebdudekomplex erhélt eine intensive Begriinung mit groRen
Substratstarken auf dem Dach des Erdgeschosses (1. OG) sowie
auf dem Dach des nérdlichen, dstlichen und westlichen
Gebaudeteils (private Dachgérten). Die begriinten Dachflachen,
die auch mit groReren Pflanzen und kleinen Baumen bepflanzt
werden, wirken der Aufheizung der Gebaude/der Umgebung
entgegen. Dies soll zu klimatischen Verbesserungen im
Nahbereich gegenuber dem Bestandsgebéaude fuhren. Die
Dachflachen der drei Gebaude werden nicht nur begriint, sondern
gegebenenfalls auch mit Photovoltaikanlagen ausgestattet.

Die Dachgarten werden ausschlie3lich den Bewohner*innen des
Hauses zur Verfiigung stehen und soll als Ort der Erholung und
der Gemeinschaft dienen.

Am 29.04.2025 wurde der vorgeschlagene Entwurf auf Grundlage
des Aufstellungsbeschlusses vom 05.07.2023 (Sitzungsvorlage Nr.
20-26 / V 10346) der Stadtgestaltungskommission vorgestellt. Die
Mitglieder der Kommission flr Stadtgestaltung waren sich einig,
dass sich der stadtebauliche Ansatz grundséatzlich gut in die
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vorhandene Heterogenitat der Umgebung einfugt. Gleichzeitig
wurde die Empfehlung ausgesprochen, die Héhenverhaltnisse der
Gebéaude an einigen Stellen zu tberprifen und die Gesamtfigur
etwas einheitlicher bzgl. der Hohen zu konzipieren.

Die aktuelle Planung sieht ein zum Schweizer Platz hingesetztes
Hochhaus bis zu maximal 13 Stockwerken (44,5 m) vor. Des
Weiteren wurden die drei Gebaude im Westen, Norden und Stiden
auf eine einheitliche H6he von maximal sechs Geschossen
abgestimmt. Auf den Déchern dieser Geb&ude sind jeweils ein
Dachgarten sowie Photovoltaikanlagen vorgesehen.

Die Einhaltung der erforderlichen Abstandsflachen zur Sicherung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse ist Giber den Nachweis
der grundsatzlich erforderlichen Abstandsflachen gesichert.

Mit Abschluss des Bauleitplanverfahrens wird der Stadtrat tGiber das
vorliegende Planungsvorhaben abschlie3end entscheiden.

82.

Hbhe des Gebaudes

Einige Burger*innen aufRerten sich dahingehend, dass es
sich bei dem geplanten Bauvorhaben um einen
erdriickenden Koloss handle. Warum werde ein Geb&ude
mit 13 Geschossen in Firstenried geplant und nicht in
Freiham, Riem, Pasing oder am Orleansplatz? Dort gébe es
keine derartigen Hochhauser.

Eine Birgerin hatte lieber eine geschlossene
Blockbauweise als einen Hochpunkt. Die Geschosse solle
man vom Hochhaus reduzieren und in die ,Ecke” setzen.
Die hohen Gebéaude kdnnten nicht nachvollzogen werden.

Eine weitere Burgerin befurchtet eine starke Windbelastung
durch das Hochhaus.

Nach § 34 BauGB musse sich ein Bauvorhaben in die
Umgebung einfiigen. Es werde nicht verstanden, wie sich
ein Hochhaus in die dortige Umgebung einfiige.

Das nicht ausgeschopfte Baurecht nach § 34 BauGB ist
vorhanden, da die ndhere Umgebung sich durch deutlich héhere
Wohngebéude auszeichnet.

Das Projekt unterscheidet sich von einem nach § 34 BauGB
bereits genehmigungsfahigen Projekt nur durch die verpflichtende
anteilige Schaffung von dringend bendtigtem bezahlbarem
Wohnraum und durch die rein auf die gednderte Wandhdhe /
Hochhaus (HH) zurtickzufiihrenden planungsbezogenen
Auswirkungen. Die angepasste Wandhdhe erzeugt nicht mehr
Baumasse / Geschossflache (GF) als sie aktuell nach § 34 BauGB
bereits moglich ware. Es kommt somit letztlich zu einer
~.Baumassenverschiebung oder -verlagerung“ mit dem Ziel der
Realisierung einer qualitatvolleren stéadtebaulichen Gestalt.

Die geschlossene Blockbauweise an diesem Standort kdnnte einen
massiven, monolithischen Eindruck erzeugen, der die
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stadtebauliche Qualitat des Quartiers mindert und zugleich die
Schaffung gesunder Wohn- und Arbeitsbedingungen erschwert.
Dartber hinaus wird auf die Stellungnahmen der Verwaltung zu
Nrn. 47 und 49 verwiesen.
83. | -- Hochhausthematik Beim Thema Hochhaus misse auf die Abstandsflachen Der Schweizer Platz liegt nicht im Planungsumgriff des sektoralen
geachtet werden. Der Schweizer Platz habe keine Bebauungsplans Nr. 2190 und ist somit nicht Gegenstand dieses
Aufwertung des Aufenthaltsqualitat. Es sei wiinschenswert, dass die Bauleitplanverfahrens.
Schweizer Platzes | ayfenthaltsqualitat am Schweizer Platz gesteigert werde. _ _ -
Eine schéne Gestaltung werde gefordert. Der Schweizer Platz befindet sich im Eigentum der Stadt. Der
Stadtrat legt in abgestufter Prioritat fest, in welcher Reihenfolge
Gefragt wurde, wie viele Hochh&user noch geplant wiirden | stadtische Platze aufgewertet oder ausgebaut werden. Hierzu
und ob es eine Begrenzung gébe. wurde durch die Vollversammlung des Stadtrates am 27.11.2018
der Beschluss ,Platze und Aufenthaltsqualitét — Priorisierung von
Platzen und StralRen fiir eine Umgestaltung® (Sitzungsvorlage Nr.
14-20/V 09614) gefasst.
Derzeit ist der Schweizer Platz noch nicht in die vorrangige
Umsetzung eingeordnet.
Daruber hinaus wird auf die Stellungnahmen der Verwaltung zu
Nrn. 47 und 49 verwiesen.
84. | -- Ort der Seitens mehrerer Burger*innen wurde Befremden darlber Der 19. Stadtbezirk ist einer der grof3ten Stadtbezirke und seitens
Erdrterungsveranstal | geduRert, dass die Erdrterungsveranstaltung im Thomas- der U-Bahn sehr gut erschlossen.
tung Mann-Gymnasium abgehalten werde. Fur die Biirger*innen
entstiinden Kosten, wenn sie so weit zu fahren hatten. Der Veranstaltungsort wurde in Abstimmung mit dem
AuBerdem hétte der Veranstaltungsort aufgrund von Bezirksausschuss ausgewahlt und sollte fiir alle gut erreichbar
Kinderbetreuung naher sein sollen. sein. Die Stadtverwaltung hat hierbei keinen freien Zugang zu allen
schulischen Einrichtungen oder anderen Raumen.
Die entsprechende Kapazitat des Veranstaltungsortes fiir die
offentliche Burgerbeteiligung geméan § 3 Abs. 1 BauGB ist dabei
ein wesentliches Thema gewesen. Die Aula im Thomas-Mann-
Gymnasium bot ausreichend Platz fur alle interessierten
Burger*innen.
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85. | -- Verkehr, allgemein Es werde befurchtet, dass es durch das Bauvorhaben zu Die im Rahmen des sektoralen Bebauungsplan Nr. 2190
einer Staubelastung durch Autoverkehr kommen werde. Die | vorgelegte Verkehrsuntersuchung hat ergeben, dass die
Verkehrsregelung an der Engadiner Straf3e sei merkwirdig. | planungsursachlichen Auswirkungen nur zu einer geringen
Bezweifelt werde, ob die Mitarbeiter des Mobilitatsreferates | Verschlechterung der verkehrlichen Situation fihren werden und
sich die Problematik angeschaut hatten. Sei die grundsétzlich bewaltigbar sind (dabei wurde auch samtlicher
Verkehrszahlung an einem reprasentativen Tag gemacht bestehender Verkehr aus den umliegenden Gebieten
worden? berlicksichtigt).
Dariiber hinaus wird auf die Stellungnahmen der Verwaltung zu
Nrn. 13, 29 und 30 verwiesen.
86. |-- Ruhender Verkehr / | Im Umfeld des Schweizer Platzes gabe es weder Zum aktuellen Sachstand des Projektes ist eine Tiefgarage mit drei
Stellplatze ausreichend oberirdische Stellplatze noch Untergeschossen geplant. In dieser Tiefgarage werden die
Tiefgaragenstellplatze. Sicher wirden nicht nur Leute ohne | pflichtigen Stellplatze fir das Geb&dude und die enthaltenen
Auto hierher ziehen. Wenn man Wohnungen baue, misse Nutzungen untergebracht. Zudem ist im weiteren Projektfortschritt
man auch ausreichend Garagen zur Verfugung stellen. die Erstellung eines Mobilitatskonzeptes vorgesehen. Mit
Garagenmieter miissen ihre Garage aufgeben und auf Unterstiitzung dieses Mobilitatskonzeptes soll die Nutzung von
offentliche Parkflachen ausweichen. Alternativen zum (eigenen) PKW so attraktiv wie moglich gestaltet
) ] werden und damit die Voraussetzungen fur ein nachhaltiges
Gefragt wurde, ob es eine Garantie fur Stellplatze gébe, da | popilitatsverhalten geschaffen werden.
die Stellplatzsatzungen aufRer Kraft gesetzt wiirden?
Dariiber hinaus wird auf die Stellungnahme der Verwaltung zu
Nr. 38 verwiesen.
87. | -- OPNV Die U-Bahn sei bereits ab der Endhaltestelle tberlastet. Der sektorale Bebauungsplan Nr. 2190 selbst kann keine
Was plane die Landeshauptstadt Miinchen diesbeziiglich? | Regelungen fiir den OPNV treffen. Es finden fortlaufend
Abstimmungen mit der Minchner Verkehrsgesellschaft (MVG)
statt, um Mdglichkeiten zu eruieren, den OPNV zu ertiichtigen.
Um der wachsenden Einwohnerzahl entlang des Siidastes der
U-Bahn-Linie 3 in den kommenden Jahren Rechnung zu tragen,
setzt die MVG auf der Strecke der U-Bahn-Linie 3 vornehmlich
Fahrzeuge der neuesten Fahrzeuggenerationen ein, die deutlich
mehr Platz bieten als die Altfahrzeuge aus den 1970er und 1980er
Jahren.
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Im Laufe der 2020er Jahre wird zudem die Tram-Westtangente als
weitere leistungsstarke Anbindung im Miinchner Stidwesten der
steigenden Einwohnerzahl Rechnung tragen.
Bei der U-Bahn-Line 3 Richtung Firstenried West ist, gemaR der
Information der Miinchner Verkehrsgesellschaft mbH (MVG),
langfristig eine Taktverdichtung auf drei Fahrten/10 Minuten in den
Hauptverkehrszeiten (HVZ) geplant. Perspektivisch wird zudem,
abhangig vom Fortschritt der Nachverdichtung im Bereich
Appenzeller Stral3e, eine Verbesserung im Busnetz gepruft.
Zu Veranderungen im Regionalbusverkehr kann die MVG keine
Aussage treffen.

88. | -- Schulsituation Die angrenzende Schule sei vollkommen ausgelastet und Der Zuwachs an Schilern ist bereits seitens des Referates fiir
sanierungsbedurftigt. Im Umfeld des Schweizer Platzes Bildung und Sport in deren Prognose zur Schulsituation eingeplant.
entstiinden viele neue Wohnungen. Wie werde mit der
aktuellen schulischen Situation umgegangen und dieser Das Planungsgebiet liegt im Sprengel der Grundschule an der
entgegengetreten. Ist in der Nahe des Schweizer Platzes Walliser Straf3e. Zur Slch_erung der Grt_Jnds_chuI_versorgung in der
ein Schulneubau geplant? Grundschule an der Wallliser Straf3e wird die Mittelschule

ausgelagert und in den geplanten Neubau in die Grund-/
Wie werde darauf reagiert, dass die Schiiler*innen wegen Mittelschule an der Kénigswieser Stral3e verlagert. Dadurch
der kunftigen Baustelle die StralRenseite werden wechseln werden (ab 2029) Raume frei, die dann durch die Grundschule
mussen da die FuRwege auf Grund der Baustelle genutzt werden kénnen. Somit ist die Schulversorgung gesichert.
verschwinden wiirden. Dies berge eine Gefahrenquelle.
Nachdem die neu zu erwartenden Verkehrsmengen Uberschaubar
sind, werden nur geringe Anderungen an der bisherigen
verkehrlichen Situation eintreten. Laut dem vorgelegten Gutachten
haben die neuen Verkehrsmengen keinen Einfluss auf den Ful3-
und Radverkehr. Somit wird die Schulwegsicherheit nicht
beeintrachtigt.

89. |-- Sozialer Brennpunkt | Es wurde gefragt, ob der Stadt Miinchen nicht bewusst sei, | Der Bezirksausschuss 19 befasst sich sehr intensiv mit allen
dass hier ein sozialer Brennpunkt geschaffen wirde? sicherheitsrelevanten Themen und versucht zusammen mit der
Bereits jetzt gdbe es am Schweizer Platz Kriminalitat und Polizei die Kriminalitat an diesem Standort durchaus im Blick zu
Drogenprobleme. Es beféanden sich zwei Schulen, die U- behalten.

Bahn und Busendhaltestellen in diesem Bereich.
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Diese geplanten Sozialwohnungen k&men nicht fur die in Das Baurecht nach 8 34 BauGB ist im Planungsumgriff vorhanden

der Erdrterungsveranstaltung anwesenden Birger*innen in | und die Weiterentwicklung des Umfeldes ware auch ohne die

Frage. Aufstellung des sektoralen Bebauungsplans Nr. 2190 jederzeit
zulassig.
Der sektorale Bebauungsplan Nr. 2190 tragt auch dem
Grundgedanken der sog. Muinchener Mischung Rechnung, d. h. im
Sinne der Gleichbehandlung sollen alle Biirger*innen die
gleichwertigen Chancen auf entsprechende Lebens- und
Arbeitsbedingungen bekommen. Die Méglichkeit, sich eine
bezahlbare Unterkunft im ungeplanten Innenbereich nach § 34
BauGB leisten zu kénnen, soll auch den Menschen mit
geringfiigigem Einkommen zur Verfiigung gestellt werden.
Als Quote der sozialen Wohnraumférderung wird ein Anteil von
10 % aller Wohnungen bzw. der Wohnbaugeschossflache
festgelegt, der auf Grundlage des vorhandenen, bislang aber noch
nicht realisierten Baurechts nach § 34 BauGB errichtet werden
kénnte.
Daruber hinaus wird auf die Stellungnahme der Verwaltung zu
Nr. 77 verwiesen.

90. | -- Einkaufsmdglichkeit | Derzeit gabe es so gut wie keine Einkaufsmdglichkeiten in Dem Referat fur Stadtplanung und Bauordnung wurde mitgeteilt,
en am Schweizer der Gegend. Am Schweizer Platz sei die erste dass ab 2026 ein REWE in der Allgauer Stral3e geplant ist sowie
Platz Einkaufsmdglichkeit. Bezweifelt werde, ob die geplanten Anfang 2028 ein Edeka in der Appenzeller StraRe entstehen soll.

Parkmdglichkeiten fur die Eink&ufer in Geschéaften und auf | Laut Aussage des Eigentiimers ist der Betrieb des REWE-Marktes
dem Wochenmarkt, die Restaurantbesucher und die auch wahrend der kiinftigen Bauphase vorgesehen.
Bewohner*innen reichen wurden.

Der Markt ist ein wichtiger Bestandteil des lokalen Lebens und
Des Weiteren wurde nach einer Ubergangslésung bzgl. der | seine Funktion darf auch wahrend der Bauzeit nicht eingeschrénkt
Einkaufsmdglichkeiten gefragt. werden.
Werde eine weitere Einkaufsméglichkeit geschaffen, bevor
die Einkaufsmdglichkeit am Allgauer StralRe sichergestellt
sei.
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91. | -- Baumallnahme — Es werde befiirchtet, dass durch die vorgesehene Fur die Einrichtung einer Baustelle auf dffentlichem Grund benétigt
Einschrankung bei BaumaRnahme vorhandene Gehwege verschwinden die Bauherrin eine Sondernutzungserlaubnis und eine
Gehwegen werden. Hierdurch werde eine Gefahrenquelle beflirchtet. verkehrsrechtliche Anordnung, da der StraRenverkehr
beeintrachtigt werden kann. Diese notwendigen Erlaubnisse sind
beim Mobilitatsreferat der Landeshauptstadt Miinchen zu
beantragen. Dabei werden die Anforderungen an eine
verkehrssichere Anordnung gepruft. Bei Baustelleneinrichtungen
auf privatem Grund tberwacht die Bauaufsichtsbehdrde der
Landeshauptstadt Munchen, dass Baustellen so eingerichtet sind,
dass keine Gefahren, vermeidbare Nachteile oder vermeidbare
Belastigungen entstehen.

92. | - Verschattung Seitens einiger Blrger*innen wurde die Beflirchtung Bei einer geschlossenen Blockbauweise wére die Verschattung
gedaulert, dass die Lichtverhaltnisse in den Wohnungen starker ausgepréagt. Mit der derzeit geplanten Aufteilung wirde
gegenuber stark beeintréchtigt wirden und dass die hingegen weniger Verschattung auftreten.

Wohnungen keine Morgensonne mehr erreiche. Warum
werde die vorhandene Schule nicht mehr verschattet und Dariiber hinaus wird auf die Stellungnahme der Verwaltung zu
stattdessen die Bewohner*innen? Nr. 50 verwiesen.

93. | -- Beteiligung Die Gemeinde Neuried ware auch gerne am Verfahren Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Gemeinde Neuried beteiligt worden, da dort seit funf Jahren ein vergleichbarer
Platz geplant werde.
94. | -- Gesamtbetrachtung | Es werde eine Gesamtbetrachtung gewiinscht, wenn es zur | Im Planungsgebiet besteht ein umfangreiches nicht vollstéandig
gefordert Ausfihrung des Vorhabens komme. Beflirchtet werde, dass | ausgeschopftes Baurechtspotenzial nach § 34 BauGB.
die Stimmung in dem Bereich kippen werde, die )
Aggressionen wegen der Enge steigen werden. Es miisse DI? Vollversammlung des Stad_trate_s der Landeshauptstadt
groRer gedacht werden. Munchen hat am 17.12.2025 d_|e Dritte Programmanpassgng
+~Wohnen in Minchen VII“ Sozialgerechte Bodennutzung in
Munchen (SoBoN) beschlossen (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 /
V 18400). Mit vorliegendem Beschluss wird fiir die sich in
Aufstellung befindlichen sektoralen Bebauungsplane zur
Wohnraumversorgung verbindlich bestimmt, die Quote der
sozialen Wohnraumférderung auf 10 % aller Wohnungen bzw. der
Wohnbaugeschossflache (bezogen auf das vorhandene, bislang
aber noch nicht realisierte Baurecht nach § 34 BauGB)
festzulegen.
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Insofern wird der Grundsatzbeschluss der Vollversammlung des
Stadtrates vom 22.03.2023 zur Anwendungspraxis von sektoralen
Bebauungsplanen zur Wohnraumversorgung in der
Landeshauptstadt Miinchen (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 09080),
der die Foérderquote auf 40% festlegte sowie der Beschluss der
Vollversammlung des Stadtrates vom 02.10.2024 zur
Wohnungsbauoffensive (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 11344)
abgeéandert.

Laut dem o. g. Beschluss des Stadtrates vom 17.12.2025
(Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 18400, ,Wohnen in Miinchen VII¥)
ist die Vorhabentragerin verpflichtet 10 % der neu zu schaffenden
Wohnbaugeschossflache im geférderten Wohnungsbau zu
errichten, d. h. ca. 1.020 m2 GF, was gemal den stadtischen
Orientierungswerten (bei 95 m2 GF/WE) ungefahr 11 geférderten
Wohneinheiten entspricht. Die genannte Fdrderquote ist
ausschlieBlich im Rahmen der einkommensorientierten Férderung
umzusetzen.

Abgesehen davon, besteht kein Anspruch darauf, dass die heutige
Situation im Planungsumgriff fir immer unverandert bleibt.

95.

Polizei

Gefragt wurde, ob in diesem Bereich eine Polizeidienststelle
geplant sei.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens kann diese Thematik
leider nicht geregelt werden.

96.

Solarenergie

Gefragt wurde, ob Solarenergie mdglich sei.

Nach derzeitigem Planungsstand ist die Installation von
Photovoltaikanlagen Bestandteil des Vorhabens. Die Dachflachen
der drei Gebaude (im Norden/Westen/Osten) werden nicht nur
begriint, sondern gegebenenfalls auch mit Photovoltaikanlagen
ausgestattet.
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(Sektoraler) Bebauungsplan Nr. 2190, Engadiner Stral3e (sudlich), Schweizer
Platz (n6rdlich), Graublndener Stral3e (Gstlich)

Verfahren gemald § 4 Abs. 1 BauGB

AuRerungen im Verfahren und Stellungnahme der Verwaltung

Tabelle 2

Verfahrenstragerin: Landeshauptstadt Miinchen, Referat fir Stadtplanung und Bauordnung
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Stellungnahme der Verwaltung

Bayerisches
Landesamt fur
Denkmalpflege

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir die Beteiligung an der oben genannten Planung und
bitten Sie, bei kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem
Betreff auch unser Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben.
Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fiir
Denkmalpflege, als Trager 6ffentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:

Von dem Bebauungsplan Nr. 2190 sind im Besonderen zwei sich in
unmittelbarer Nahe befindliche Einzeldenkmaler betroffen: das
Schulzentrum Firstenried West (D- 1-62-000-9004), ein ein- bis
viergeschossiger, gestaffelter Sichtbetonbau 1971-75, und die Pfarrkirche
St. Matthias (D-1-62-000-7943), ein quadratischer Zentralflachbau mit
eingestellter Rotunde und Klinkerfassade sowie einem atriumahnlich
geschlossenem Pfarr- und Gemeindezentrum 1964—-65.

Zu dem Vorhaben hatte sich das Bayerische Landesamt fur Denkmalpflege
bereits gegentber der Unteren Denkmalschutzbehérde der LH Miinchen
geaulert (u.a. am 29.08.2024 und am 22.01.2025). Kritisch wurde und
wird dabei die Hohenentwicklung zur Engadiner und Graubindener Stral3e
betrachtet:

- Fur die Gebaudeseiten zum Schweizer Platz sowie zur Flurnr. 569/2 gibt
es zur vorgesehenen Hohenentwicklung keine Bedenken.

- Fur den Gebaudeteil an der Engadiner Strafl3e ist die Hohenentwicklung
des gegenulberliegenden Schulzentrums Firstenried West zu
berlcksichtigen, so dass voraussichtlich funf Vollgeschosse méglich
waren.

- Fur den Gebaudeteil an der Graubiindener Stral3e ist die
Hohenentwicklung der Pfarrkirche St. Matthias maf3geblich, die einen
ortshildpragenden Charakter hat bzw. als Haupttrager der stadtebaulichen
Situation zu betrachten ist. Hier waren voraussichtlich drei Vollgeschosse
denkbar.

Bodendenkmalpflegerische Belange:

Derzeit sind im Bereich des Vorhabens keine Bodendenkméler bekannt.
Mit der Auffindung bislang unentdeckter ortsfester und beweglicher
Bodendenkmaéler (Funde) ist jedoch jederzeit zu rechnen.

Im Planungsgebiet besteht ein umfangreiches nicht vollstandig
ausgeschopftes Baurechtspotenzial nach § 34 BauGB. Um teuren
Neubauwohnungen und einer Gentrifizierung entgegenzuwirken, setzt der
sektorale Bebauungsplan Nr. 2190 fiir das bestehende, aber bislang noch
nicht realisierte Baurecht einen Anteil an geférdertem Wohnen fest.

Da das Baurecht nach § 34 BauGB im Planungsumgriff vorhanden ist, ist
die Weiterentwicklung/Nachverdichtung des Umfeldes auch ohne die
Aufstellung des sektoralen Bebauungsplans Nr. 2190 jederzeit zulassig.
Das dreigeschossige Bestandsgebaude kann den heutigen Anforderungen
der Nutzungen nicht mehr gerecht werden und die
Grundstuckseigentimer*innen haben hier grundsétzlich einen Anspruch
auf eine Baugenehmigung.

Bei dem sektoralen Bebauungsplan Nr. 2190 sollen die
Festsetzungsmdglichkeiten des § 9 Abs.2d BauGB zu Nutze gemacht
werden, um méglichst viele geférderte Wohnungen im unbeplanten
Innbereich nach § 34 BauGB zu realisieren. Dieser Bebauungsplan setzt
nur die Bindung des gefdrderten Wohnraums und die angemessene
Wandhohe sowie die Bauweise, die tiberbaubaren und die nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen, fest. Die gednderte Wandhdhe erzeugt
nicht mehr Baumasse / Geschossflache (GF) als sie aktuell nach § 34
BauGB bereits moglich wére. Es kommt somit lediglich zu einer
~,Baumassenverschiebung oder -verlagerung“ mit dem Ziel der
Realisierung einer qualitatsvolleren stéadtebaulichen Gestalt.

Die Hohenentwicklungen der Gebdude beziehen sich auf derzeitig
gegebenen Rahmenbedingungen. GemaR den aktuellen Anderungen der
BayBO wird 1,0 H nicht mehr als erforderlich oder zielfihrend zur
Verwirklichung der stadtebaulichen Ziele sowie gesunder Wohn- und
Arbeitsverhéltnisse gesehen. Das geplante Bauvorhaben hélt die, nach
den geltenden Vorschriften der BayBO notwendigen Abstandsflachen von
0,4 H, mindestens jedoch 3 m, im Planungsumgriff ein. Somit ist eine
ausreichende Belichtung und Beluftung des Gebaudes sichergestellt.

Des Weiteren, im Gegensatz zum Bestandsgebaude, vergrof3ert die (zur
Kreuzung Graubtindener- und Engadiner StralRe) geplante offene Ecke des
Bauvorhabens den Raum fur die Wahrnehmbarkeit des Kirchengebé&udes.
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Wir weisen darauf hin, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler
der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder die
Untere Denkmalschutzbehérde geman Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG sowie
den Bestimmungen des Art. 9 BayDSchG in der Fassung vom 23.06.2023
unterliegen.

Art. 8 (1) BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der
Unteren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege
anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der
Besitzer des Grundstuicks sowie der Unternehmer und der Leiter der
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu
dem Fund gefuihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird
er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 (2) BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstéande und der Fundort sind bis zum Ablauf von
einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die
Untere Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Treten bei 0. g. MaBnahme Bodendenkmaler auf, sind diese unverziglich
gem. o. g. Art. 8 BayDSchG der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem
BLfD zu melden.

Bewegliche Bodendenkmaler (Funde) sind unverzuglich dem BLfD zu
Uibergeben (Art. 9 Abs. 1 Satz 2 BayDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehdérde erhélt dieses Schreiben per E-Mail mit
der Bitte um Kenntnisnahme. Fir allgemeine Rickfragen zur Beteiligung
des BLfD im Rahmen der Bauleitplanung stehen wir selbstverstéandlich
gerne zur Verfugung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fur Sie
zustandigen Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege
(www.blfd.bayern.de).

Das in Planung befindliche Bauprojekt soll die vorhandenen Funktionen am
Schweizer Platz starken und um neue Qualitaten fir die Mitte des
Quatrtiers erweitern:

— Eine Vergrofl3erung der Nahversorgungsfunktion ist eingeplant.
Die Handels-, Dienstleistungs- und Gastronomienutzungen sollen
im Zuge der Neubebauung noch gestarkt und vergréRert werden.

—  Eine Gastronomie im 1. OG wird auch den Schweizer Platz aus
einer erhdhten Perspektive erlebbar machen.

—  Eine private Kindertageseinrichtung wird im Planungsumgriff
realisiert.

—  Der Innenhof wird nur den Wohnungen und der Kita vorbehalten
sein und soll zur Erholung sowie als Gartenersatz mit
Entspannungsecken fir die Bewohner*innen dienen.

— AuRerdem sind Dach- und Fassadenbegriinung der Gebaude
sowie die privaten Dachgéarten vorgesehen.

—  GroRer Vorteil des Neubaukonzepts ist, dass die Kfz-Stellplatze,
die bisher oberirdisch angelegt sind, in einer Tiefgarage
verschwinden werden.

—  Eine stadtebauliche Fassung des Schweizer Platzes durch die
Platzierung des Hochhauses zum nérdlichen Platzrand

Da das geplante Hochhaus auf der abgewandten Seite zum Schweizer
Platz stehen soll, ergibt sich kein direktes Gegenuber zu den genannten
Baudenkmalern. Das Hochhaus tragt zur Betonung der funktionalen Mitte
des Schweizer Platzes bei.
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Erzbischofliches
Ordinariat
Minchen R1, FB
Pastoralraumanal
yse

Fehlanzeige

Es wurde kein Einwand vorgebracht.
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(Sektoraler) Bebauungsplan Nr. 2190, Engadiner Stral3e (sudlich), Schweizer
Platz (n6rdlich), Graublndener Stral3e (0stlich

Verfahren gemald § 4 Abs. 2 BauGB

AuRerungen im Verfahren und Stellungnahme der Verwaltung

Tabelle 3

Verfahrenstragerin: Landeshauptstadt Miinchen, Referat fir Stadtplanung und Bauordnung
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AuRerung im Verfahren

Stellungnahme der Verwaltung

Bayerisches
Landesamt fur
Denkmalpflege

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und
bitten Sie, bei kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem
Betreff auch unser Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben.
Zur vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt flir
Denkmalpflege, als Trager 6ffentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bau- und Kunstdenkmalpflegerische Belange:

Die im Planungskonzept angefiihrten ,offenen Ecken (zur Kreuzung
Graubtindener - und Engadiner Straf3e)“ waren bereits in den im Marz
2025 zur Verfuigung gestellten Unterlagen zum sektoralen Bebauungsplan
Nr. 2190 auf Seite 3 und 4 vorgestellt und daher auch in der
Stellungnahme der Bau- und Kunstdenkmalpflege des Bayerischen
Landesamtes fiir Denkmalpflege berticksichtigt worden. Die
Stellungnahme vom 31. Méarz 2025 hat daher weiter Bestand:

Von dem Bebauungsplan Nr. 2190 sind im Besonderen zwei sich in
unmittelbarer Nahe befindliche Einzeldenkmaler betroffen: das
Schulzentrum Furstenried West (D-1-62-000-9004), ein ein- bis
viergeschossiger, gestaffelter Sichtbetonbau 1971-75, und die Pfarrkirche
St. Matthias (D-1-62-000-7943), ein quadratischer Zentralflachbau mit
eingestellter Rotunde und Klinkerfassade sowie einem atriuméhnlich
geschlossenem Pfarr- und Gemeindezentrum 1964-65.

Zu dem Vorhaben hatte sich das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege
bereits gegentiber der Unteren Denkmalschutzbehérde der LH Miinchen
geaulert (u.a. am 29.08.2024 und am 22.01.2025). Kritisch wurde und
wird dabei die Hohenentwicklung zur Engadiner und Graubindener Stral3e
betrachtet:

- Fur die Gebaudeseiten zum Schweizer Platz sowie zur Flurnr. 569/2 gibt
es zur vorgesehenen Hohenentwicklung keine Bedenken.

- Fur den Gebé&udeteil an der Engadiner Strale ist die Hohenentwicklung
des gegenilberliegenden Schulzentrums Firstenried West zu
beriicksichtigen, so dass voraussichtlich finf Vollgeschosse moglich
waren.

Die Stellungnahme des Bayerischen Landesamtes fur Denkmalpflege
wurde zur Kenntnis genommen, und die nachfolgend aufgefiihrten
Anderungen sind in die weitere Planung eingeflossen:

Der modifizierte Planungsentwurf sieht ein zum Schweizer Platz
angrenzendes Hochhaus bis zu maximal 13 Stockwerken (44,5 m) vor. Die
drei Geb&ude im Westen, Norden und Osten wurden auf eine einheitliche
Hohe von maximal sechs Geschossen umgeplant. MaRRgeblich dafir waren
die Empfehlungen der Kommission fur Stadtgestaltung vom 29. April 2025.
AuRerdem sind neu auf den Dachern dieser drei Gebaude jeweils ein
Dachgarten sowie Photovoltaikanlagen vorgesehen.

Fir die sich 6stlich des Planungsumgriffs anschlieBenden Wohnhofe
wurde bereits in der stadtebaulichen Planung aus dem Jahr 1961 eine
Gebaudehdhe von 25 m festgesetzt. Die drei sechsgeschossigen
Baukdrper mit einer geplanten Hohe von 21,5 m unterschreiten den im
Quartier vorgegebenen Maf3stab und gewahrleisten damit eine
angemessene Maf3stablichkeit, die auf die Pfarrkirche St. Matthias und
Schulzentrum Firstenried West reagieren.

Die von Ihnen benannte mdgliche Héhenentwicklung der Gebaude an der
West- und Nordseite des Planungsumgriffs auf drei bzw. funf
Vollgeschosse ist vor dem Hintergrund der stadtebaulichen Pragung des
néheren Umfelds nur schwer realisierbar. Dieses weist eine deutlich
héhere Bebauung auf und setzt damit einen maf3geblichen stéadtebaulichen
Rahmen fest. Dadurch wirden die bestehenden Entwicklungspotenziale
nicht effizient genutzt, was fur eine nachhaltige Stadtentwicklung von
wesentlicher Bedeutung ist. Das Hauptziel des sektoralen Bebauungsplans
Nr. 2190 ist die Aktivierung und Weiterentwicklung bereits vorhandener,
aber bisher noch nicht bzw. nicht vollstédndig ausgeschdpfter inneroértlicher
Potenziale. Der Schwerpunkt liegt dabei auf der Schaffung von
bezahlbarem Wohnraum. Gemé&R den aktuellen Anderungen der
Bayerischen Bauordnung (BayBO) wird 1,0 H nicht mehr als erforderlich
oder zielfiihrend zur Verwirklichung der stadtebaulichen Ziele sowie
gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse gesehen. Das geplante
Bauvorhaben halt die, nach der geltenden Vorschriften der Bayerischen
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AuRerung im Verfahren

Stellungnahme der Verwaltung

- Fur den Gebaudeteil an der Graubindener Stral3e ist die
Héhenentwicklung der Pfarrkirche St. Matthias maf3geblich, die einen
ortsbildpragenden Charakter hat bzw. als Haupttrager der stadtebaulichen
Situation zu betrachten ist. Hier waren voraussichtlich drei Vollgeschosse
denkbar.

Die Untere Denkmalschutzbehérde erhélt dieses Schreiben per E-Mail mit
der Bitte um Kenntnisnahme. Fir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung
des BLfD im Rahmen der Bauleitplanung stehen wir selbstverstéandlich
gerne zur Verfigung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder
Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fur Sie
zustandigen Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege
(www.blfd.bayern.de).

Mit freundlichen GriiR3en

Bauordnung (BayBO) notwendigen Abstandsflachen von 0,4 H,
mindestens jedoch 3 m, ein. Diese Abstandsflachen werden sowohl zu den
Grundstiicksgrenzen als auch zu den Stral3enmittellinien vollstandig
eingehalten bzw. sogar immer deutlich unterschritten. Im vorliegenden
Planungsentwurf entspricht die pragende Traufhéhe von 25 m der Hohe
eines siebengeschossigen Gebaudes.

Der Schweizer Platz bildet einen Mittelpunkt zwischen verschieden
Gebaudetypologien und Stadtbausteinen. Die nérdliche Platzfassung wird
die funktionale Mitte des Platzes hervorheben und damit zu dessen
Stérkung beitragen. Hier soll ein neues Stadtteilzentrum entstehen. Jede
vorgesehene Nutzung — wie etwa erweiterte Handels-, Dienstleistungs-
und Gastronomienutzungen sowie ein Kindergarten — werden die
konzeptionelle Ausrichtung des geplanten Bauvorhabens zusétzlich
starken.

Erzbischofliches
Ordinariat
Minchen R1, FB
Pastoralraumanal
yse

Fehlanzeige

Es wurde kein Einwand vorgebracht.
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Stellungnahme des Bezirksausschusses 19 Thalkirchen-Obersendling-
Forstenried-Flrstenried-Solln im Rahmen des Spartenumlaufs
gem. § 4 Abs. 2 BauGB

(Sektoraler) Bebauungsplan Nr. 2190 - Engadiner StraRe, Schweizer Platz
(ndrdlich), Graubiindener Straf3e (dstlich)
- Beteiligung der Behdrden

Tabelle 4

Verfahrenstragerin: Landeshauptstadt Miinchen, Referat fir Stadtplanung und Bauordnung
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Stellungnahme im Verfahren

Stellungnahme der Verwaltung

Bezirksausschuss
19

Thalkirchen-
Obersendling-
Forstenried-
Furstenried-Solln

Sehr geehrte Damen und Herren,

der BA 19 hat sich in seiner Sitzung am 14.10.2025 mit der o0.g.
Anhoérung befasst und gibt einstimmig folgende Stellungnahme ab:

Der Bezirksausschuss spricht sich entgegen der Vorlage fir die
Héhenentwicklung aus, die noch zum Zeitpunkt der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit Inhalt des sektoralen Bebauungsplans
war. Damit also fiir einen héheren Sitidbau (13 Vollgeschosse), aber
entsprechend niedrigeren Ost- (funf Vollgeschosse) und Westbauten
(sechs Vollgeschosse). Dadurch kénnte mehr Riicksicht auf die Belange
der Nachbarschaft gelegt werden. Davon abgesehen stimmt der
Bezirksausschuss der vorliegenden Planung zu, da dadurch 40% der
neu geschaffenen Wohngeschossflache dem geférderten Wohnungsbau
zur Verfugung steht und damit fiir bezahlbaren Wohnraum in Form von
ca. 45 Wohneinheiten sorgt, die Starkung der Nahversorgungsfunktion
durch erweiterte Handels-, Dienstleistungs- und Gastronomienutzungen
gesichert wird, eine qualitatvolle Eingrinung sowie Dach- und
Fassadenbegriinung entstehen, es insgesamt zu einer Entsieglung im
Vergleich zum Bestand kommt und die Verwirklichung eines privaten,
ins Gebaude integrierten Kindergartens die entsprechenden
zusétzlichen Bedarfe deckt. Damit haben auch Anwohner*innen Vorteile
durch die Umsetzung des sektoralen Bebauungsplans. Die vorliegende
Belichtungsstudie belegt, dass die Vorgaben gegeniiber den
Nachbargebauden tberall eingehalten werden. Deshalb haben die
Gebaude im Westen und Osten eine niedrigere Hohenentwicklung. Das
héchste Gebaude im Suden steht mit seiner schmalen Seite zur
Wohnbebauung im Westen und Osten, weshalb auch hier keine
wesentlichen Einschrankungen fir die Anwohner*innen zu befiirchten
sind.

Mit freundlichen Grii3en

Die Stellungnahme des Bezirksausschusses 19 wurde zur Kenntnis
genommen und die nachfolgend aufgefiihrten Anderungen sind in die
weitere Planung eingeflossen:

Die aktuelle Planung sieht ein zum Schweizer Platz angrenzendes
Hochhaus mit bis zu maximal 13 Stockwerken (44,5 m) vor. Die drei
Gebaude im Westen, Norden und Siden wurden auf eine einheitliche
Hohe von maximal sechs Geschossen umgeplant. MaRgeblich dafiir waren
die Empfehlungen der Kommission fur Stadtgestaltung vom 29. April 2025.

Fur die sich 6stlich des Planungsumgriffs anschlieRenden Wohnhdofe
wurde bereits in der stadtebaulichen Planung aus dem Jahr 1961 eine
Gebaudehdhe von 25 m festgesetzt. Die drei sechsgeschossigen
Baukorper mit einer geplanten H6he von 21,5 m unterschreiten den im
Quartier vorgegebenen MaRstab und gewahrleisten damit eine
angemessene Malstablichkeit. AuRerdem sind neu auf den Dachern
dieser drei Gebaude jeweils ein Dachgarten sowie Photovoltaikanlagen
vorgesehen, um moglichst viele Aufenthaltsrdume fir die Bewohner*innen
im Freien zu gewabhrleisten.

Die vorhandene angrenzende Bebauung ist durch eine sehr heterogene
Gebaudestruktur gepragt. Der Schweizer Platz bildet einen Mittelpunkt
zwischen verschiedenen Gebaudetypologien und Stadtbausteinen. Da das
geplante Hochhaus auf der abgewandten Seite zum Schweizer Platz
stehen soll, ergibt sich kein direktes Gegeniiber zu den vorhandenen
Baudenkmaélern. (das Schulzentrum Furstenried an der Engadiner Straf3e
und die Kirche St. Matthias an der Appenzeller Stra3e). Die nordliche
Platzfassung wird die funktionale Mitte des Platzes hervorheben und damit
zu dessen Starkung beitragen. Im Gegensatz zum Bestandsgebaude
vergroRert die (zur Kreuzung Graubuindener- und Engadiner StrafRe)
geplante offene Ecke des Bauvorhabens auerdem den Raum fir die
Wahrnehmbarkeit des Kirchengebaudes (Erweiterung des 6ffentlichen
Raums).

Am Schweizer Platz soll ein neues Stadtteilzentrum entstehen. Jede
dariber hinaus vorgesehene Nutzung — wie etwa erweiterte Handels-,
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Stellungnahme im Verfahren

Stellungnahme der Verwaltung

Dienstleistungs- und Gastronomienutzungen sowie ein Kindergarten —
wirde die konzeptionelle Ausrichtung des geplanten Bauvorhabens
zusatzlich stéarken.

Die Vollversammlung des Stadtrates der Landeshauptstadt Miinchen hat
am 17.12.2025 die Dritte Programmanpassung ,Wohnen in Minchen VII*
Sozialgerechte Bodennutzung in Miinchen (SoBoN) beschlossen
(Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 18400). Mit vorliegendem Beschluss wird
fur die sich in Aufstellung befindlichen sektoralen Bebauungspléne zur
Wohnraumversorgung verbindlich bestimmt, die Quote der sozialen
Wohnraumférderung auf 10 % aller Wohnungen bzw. der
Wohnbaugeschossflache (bezogen auf das vorhandene, bislang aber noch
nicht realisierte Baurecht nach § 34 BauGB) festzulegen.

Insofern wird der Grundsatzbeschluss der Vollversammlung des Stadtrates
vom 22.03.2023 zur Anwendungspraxis von sektoralen Bebauungsplanen
zur Wohnraumversorgung in der Landeshauptstadt Minchen
(Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V 09080), der die Forderquote auf 40%
festlegte sowie der Beschluss der Vollversammlung des Stadtrates vom
02.10.2024 zur Wohnungsbauoffensive (Sitzungsvorlage Nr. 20-26 / V
11344) abgeéndert.

Die beantragte Wohnbaugeschossflache bei dem vorgelegten
Planungsentwurf betragt ca. 20.200 m2 (Gesamt-GF), unter Abzug des
Bestandes von 10.000 m2 ergeben sich 10.200 m2 GF des neu zu
realisierten Wohnbaurechts.

Laut dem o. g. Beschluss des Stadtrates vom 17.12.2025 (Sitzungsvorlage
Nr. 20-26 / V 18400, ,Wohnen in Miinchen VII*) ist die Vorhabentragerin
verpflichtet 10 % der neu zu schaffenden Wohnbaugeschossflache im
geforderten Wohnungsbau zu errichten, d. h. ca. 1.020 m?2 GF, was gemaR
den stadtischen Orientierungswerten (bei 95 m2 GF/WE) ungeféhr 11
gefdrderten Wohneinheiten entspricht.
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Biirgerversammlung des | |9 | Stadtbezirkes am| 99 || 40| 9

Betreff (Wiederholung von Seite 1 - bitte nur 1 Thema pro Wortmeldebogen):

A

Hodhhausbhauw am Slhweizes / P\Q'{Q

Antrag (Bitte formulieren Sie so, dass mit "ich stimme zu" oder "ich stimme nicht zu" abgestimmt
werden kann) oder Anfrage:

< t il -~
/\W\ \5CL\ We(2ef (> lCL h <oll (“,(' Vi §>(’;{/) ol W c)
die doct  ceplont &l MO NOL ( -

" ]
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V\(/‘:r\ Hm(ml/\ %ﬂu? A ‘.Q(L\\.)(’(?(“E HlC#Q'

Raum fiir Vermerke des Direktoriums - bitte nicht beschriften -

Dohne Gegenstimme angenommen %it Mehrheit angenommen

Dohne Gegenstimme abgelehnt D mit Mehrheit abgelehnt




Anlage 10

Betreff

Antrag zum Bauvorhaben Schweizer Platz in Bezug auf die H6he der Bauwerke und ein
Verkehrskonzept

Antrag zum Themengebiet Bau/ Planung

1. Hohe der geplanten Bauten: Ich beantrage, dass die Geschosshohei
gegentliber der bisherigen Planung jedenfalls nicht erhoht werden, sondern im
Gegenteil geringere Geschosszahlen realisiert werden, so dass sich die neuen
Gebaude harmonisch in die lGibrige Bebauung in der Gegend um den Schweizer
Platz einfiigen. :

2. Verkehrskonzept: Ich beantrage die Vorlage eines serioses
Verkehrskonzeptes fiir den Zustand der Neubebauung und die Bauzeit.

/M) Mﬁ.

{



BA-Stellungnahme

Anh6érung gemaR 8 13 Abs. 3 Bezirksausschuss-Satzung
zu Empfehlungen Nr. 20-26 / E 03112 und Nr. 20-26 / E 03113
der Biirgerversammlung des Stadtbezirkes 19 Thalkirchen-Obersendling-
Forstenried-Furstenried-Solln
vom 29.10.2025

(Sektoraler) Bebauungsplan Nr. 2190 -
Engadiner Stra3e (siidlich), Schweizer Platz (nérdlich),
Graubiindener StraRRe (6stlich)

Tabelle 5

Verfahrenstragerin: Landeshauptstadt Miinchen, Referat fir Stadtplanung und Bauordnung
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Stellungnahme im Verfahren

Stellungnahme der Verwaltung

LHM - Bezirks-
ausschuss

19 Thalkirchen-
Obersendling-
Forstenried-
Flirstenried-Solln

Sehr geehrte Damen und Herren,

der BA 19 hat sich in seiner Sitzung am 10.02.2026 mit der
0.¢g. Anhérung befasst und hat einstimmig folgendes
beschlossen:

Der Bezirksausschuss zeigt sich erfreut, dass sein im
vergangenen Verfahrensschritt gemachter Vorschlag die
Bebauung wie im Verfahren zum Zeitpunkt der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit zu realisieren zumindest
teilweise aufgenommen wurde. Der Sudbau (13
Vollgeschosse) und der Westbau (sechs Vollgeschosse)
entsprechen nun wieder den vom BA vorgeschlagenen
Hohenentwicklungen. Da der Bezirksausschuss die
Grundziige der Planung weiterhin untersttitzt gibt er zum
jetzigen Verfahrensstand keine neue Stellungnahme mehr
ab. Die beiden Burgerversammlungsempfehlungen sind aus
Sicht des Bezirksausschusses korrekt beantwortet und
gewdirdigt, weshalb das Gremium der Stellungnahme der
Verwaltung folgt, dass den beiden Empfehlungen nicht
entsprochen werden kann.

Mit freundlichen GrifR3en

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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