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An den Oberburgermeister

Herr Dominik Krause ) Fraktion im
80331 Minchen Minchner Stadtrat

Munchen, 2. Juni 2026

Anfrage

Was unternimmt die Stadt gegen die Entmietung in der RichelstraBe 28?

Im Erhaltungssatzungsgebiet Neuhausen wurde vor etwa zwei Jahren das
denkmalgeschutzte Wohnhaus in der RichelstraBe 28 vom Immobilieninvestor Capstone
gekauft'. Wahrend die lokal verankerte Kinderwerkstatt schon verdrangt wurde,
kampfen sechs der friher 15 Mietparteien immer noch gegen die Entmietung an. Nach
Aussagen der Mietparteien haben die Vertreter von Capstone von Beginn an deutlich
gemacht, dass sie die verbliebenen Bewohner*innen loswerden wollen und das Haus
modernisiert werden soll.

Nachdem zum Verkauf im Jahr 2024 schon vier der Wohnungen leer standen, wurden in
der Zwischenzeit funf weitere Mietparteien durch geringe Geldbetrage und durch
untragbare Zustande im Haus verdrangt. So wurden leerstehende Wohnungen
zwischenzeitlich u.a. durch Bauarbeiter vollig Uberbelegt und spater Gber AirBnB
vermietet. Larm und Vermullung nahmen zu. Von offenen Tlren, Ratten, Einbrlichen in
die Kellerabteile, Partys in der leerstehenden Werkstatt und korperlicher Bedrangung
von Mieterinnen wird berichtet.

Aktuell beginnen erste BaumaBnahmen am Haus. Wahrend in den leeren Wohnungen der
historische Fischgratparkett entsorgt wurde, sind Rettungswege zugestellt. Zudem
werden groBe Mengen von brennbarem Holz im Hausdurchgang gelagert. Wesentliche
MaBnahmen zur Sicherung der Baustelle werden nicht durchgefuhrt. Die verbliebenen
Mieter*innen sind in der Sorge um ihre Sicherheit.

Wir bitten daher den Oberbiirgermeister, folgende Fragen zu beantworten:

1.  Welche MaBnahmen umfasst der Bauantrag flr die RichelstraBe 28 und wurde
dieser Bauantrag schon genehmigt?

2. Wurden die Bauplane fur die Nachverdichtung im Hinterhof allen benachbarten
Eigentimer*innen zur Zustimmung vorgelegt?
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10.

Wie wird Sorge getragen, dass der Schutz der Baume, die vom benachbarten
Grundstlck Uber die alte Kinderwerkstatt ragen, gemaB des Baumschutzes
gewahrleistet wird?

Ist das Entfernen vom Fischgratparkett in den Wohnungen mit dem Denkmalschutz
des Hauses vereinbar?

Liegen der Stadt Informationen Uber den aktuellen Leerstand im Haus vor? Wenn ja,
welche MaBnahmen hat die Stadt unternommen, um den Leerstand zu beenden?

Wurden seit dem Kauf des Hauses durch Capstone MaBnahmen unternommen, um
illegale Vermietung, AirBnB und Uberbelegung zu bekdmpfen? Wurden
StrafmaBnahmen verhdngt und wie hoch waren die BuBgelder?

Gab es von Seiten des neuen Eigentimers weitere gesetzliche VerstoBe in den
letzten beiden Jahren, die der Stadt bekannt sind? Wenn ja, welche VerstoBe waren
dies?

Welche MaBnahmen werden zur Baustellensicherheit von Seiten der Stadt
unternommen? Wird die Stadt gegen die Versperrung von Fluchtwegen oder der
Aufstapelung brennbaren Materials im einzigen Durchgang des Hauses aktiv
vorgehen?

Welche MaBnahmen unternimmt die Stadt, um die letzten sechs Mietparteien vor
einer Verdrangung zu schutzen?

Wird durch die Erhaltungssatzung Neuhausen verhindert, dass es in der
RichelstraBe 28 zu einer Luxusmodernisierung und somit zu einer Verdrangung
kommt?
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