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Kurziibersicht

zum beiliegenden Beschluss

Anlass Empfehlungen der Blrgerversammlung des 21. Stadtbezirks
Pasing-Obermenzing vom 22.04.2026 Nr. 20-26 / E 03421 sowie
Nr. 20-26 / E 03422

Inhalt BV-Empfehlung Nr. 20-26 / E 03421

Es wird beantragt, dass das Referat fir Stadtplanung und Bau-
ordnung, HA IV — Lokalbaukommission (LBK) bei allen Bauantra-
gen priift, ob die Vorgaben des Art. 66 Abs. 1 der Bayerischen
Bauordnung (BayBO) eingehalten wurden.

Nach dieser Vorschrift sind der Lageplan und die Bauzeichnun-
gen den Eigentimer*innen der benachbarten Grundstiicke "vom
Bauherrn oder seinem Beauftragten" zur Zustimmung vorzule-
gen. Ob eine*ein Nachbar*in zugestimmt hat, ist im Bauantrag
anzugeben.

BV-Empfehlung Nr. 20-26 / E 03422:

Zukunftig soll die LBK bei allen Baustellen vor Baubeginn prifen,
ob die genehmigten Ausfliihrungsmalfie (Schnurgerustiberpri-
fung) eingehalten wurden.

Gesamtkosten / -/--
Gesamterlose

Klimaprifung Eine Klimaschutzrelevanz ist gegeben: Nein
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Entscheidungs-
vorschlag

Eine Uberpriifung der Nachbarunterschriften bei Bauantragen
durch die LBK erfolgt nicht.

Der Nachweis der Einhaltung der festgelegten Grundflache und
Hohenlage vor Baubeginn begriindeten in Einzelfallen durch die
LBK gefordert.

Gesucht werden kann
im RIS auch unter

Nachbarbeteiligung, Bauantrage, Schnurgertistabnahme, Ausfih-
rungsmalle

Ortsangabe

o)
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Anlagen

1. BV-Empfehlung Nr. 20-26 / E 03421 vom 22.04.2026
2. BV-Empfehlung Nr. 20-26 / E 03421 vom 22.04.2026
3. Lageplan

Beschluss des Ausschusses fir Stadtplanung und Bauordnung
vom 15.07.2026 (SB)
Offentliche Sitzung

Vortrag der Referentin

Da es sich um Empfehlungen einer Burgerversammlung handelt, missen diese nach
Art. 18 Abs. 4 Satz 1 Gemeindeordnung und 8 2 Abs. 4 Satz 1 Burger- und Einwohnerver-
sammlungssatzung vom Stadtrat bzw. Bezirksausschuss behandelt werden.

Zustandig fur die Behandlung der beiden vorliegenden BV-Empfehlungen ist der Stadtrat,
da die BV-Empfehlungen den Vollzug der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und damit
ein Geschaft der laufenden Verwaltung (Art. 37 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 der Gemeindeordnung
i.V.m. § 22 der Geschéftsordnung des Stadtrates) beinhalten und die Angelegenheit nicht
stadtbezirksbezogen ist.

1. Ausgangslage

Mit der BV-Empfehlung Nr. 20-26 / E 03421 der Blrgerversammlung des Stadtbezirks 21 -
Pasing-Obermenzing vom 22.04.2026 wird beantragt, dass das Referat flr Stadtplanung
und Bauordnung, Hauptabteilung IV — Lokalbaukommission (LBK) bei allen Bauantragen
prift, ob die Vorgaben des Art. 66 Abs. 1 der BayBO eingehalten wurden.

Nach dieser Vorschrift sind der Lageplan und die Bauzeichnungen den Eigentiimer*innen
der benachbarten Grundstlicke "vom Bauherrn oder seinem Beauftragten" zur Zustim-
mung vorzulegen. Ob eine*ein Nachbar*in zugestimmt hat, ist im Bauantrag anzugeben.
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Mit der BV-Empfehlung Nr. 20-26 / E 03422 der Burgerversammlung des Stadtbezirks 21 -
Pasing-Obermenzing vom 22.04.2026 wird beantragt, dass die LBK bei allen Bauantrégen
vor Baubeginn auf der Baustelle priift, ob die genehmigten Ausfiihrungsmalfe eingehalten
wurden.

2. Behandlung von Empfehlungen einer Blirgerversammiung

21 Uberpriifung der Nachbarbeteiligung bei Bauantrigen durch die Lokalbau-
kommission, BV-Empfehlung Nr. 20-26 /| E 03421 der Biirgerversammliung
des Stadtbezirks 21 - Pasing-Obermenzing vom 22.04.2026

Gemal Art. 66 Abs. 1 BayBO haben Bauherr*innen den Eigentimer*innen der benach-
barten Grundstucke den Lageplan und die Bauzeichnungen vor Einreichung eines Vorbe-
scheids- oder Bauantrags zur Zustimmung vorzulegen.

Die Bauherr*innen geben dann im Bauantragsformular an, ob die Nachbar*innen dem
Bauvorhaben zugestimmt haben. Bei einer fehlenden Zustimmung wird den Nach-
bar*innen die Baugenehmigung durch die Baugenehmigungsbehérde zugestellt. Damit
liegt die Nachbarbeteiligung im Verantwortungsbereich der Bauherr*innen.

Eine generelle und umfangliche Uberpriifung durch die Baugenehmigungsbehorde, ob die
Nachbar*innen tatsachlich durch die*den Bauherr*in beteiligt wurden, ist gesetzlich nicht
vorgesehen. Der Bayerische Gesetzgeber hat die Verantwortung der Nachbarbeteiligung
bewusst auf die*den Bauherr*in ibertragen. Diese Ubertragung dient der Verfahrensbe-
schleunigung von Baugenehmigungsverfahren und der Schonung personeller Ressourcen
der Baugenehmigungsbehdrden. Die Mdoglichkeit, dass die Gemeinde auf Antrag der*des
Bauherr*in die Nachbar*innen beteiligt, ist gesetzlich nicht mehr vorgesehen.

Eine generelle Uberpriifung durch die LBK wiirde damit dem gesetzgeberischen Willen
und dem Wortlaut des Gesetzes widersprechen. Sie ware auch personell nicht leistbar.

Der Empfehlung einer Birgerversammlung wird entsprochen:

[ ja I+ nein [ teilweise

2.2 Uberpriifung der Schnurgeriiste durch die Lokalbaukommission,
BV-Empfehlung Nr. 20-26 | E 03422 der Biirgerversammlung des
Stadtbezirks 21 - Pasing-Obermenzing vom 22.04.2026

Nach Artikel 68 Abs. 7 Satz 1 BayBO mussen vor Baubeginn die Grundflache der bauli-
chen Anlage abgesteckt und ihre Hohenlage festgelegt sein. Zu diesem Zweck wird ein
sogenanntes Schnurgerist erstellt, welches der genauen Festlegung der Gebaudeauf3en-
kanten und der Hohenlage im Gelande dient. Die Verpflichtung zur Absteckung der
Grundflache und Hoéhenlage liegt dafiir in jedem Fall bei den Bauherr*innen.

Die Bauaufsichtsbehdrde kann die Schnurgeriistabnahme oder eine Einmessbescheini-
gung nach Art. 68 Abs. 7 Satz 2 BayBO nicht pauschal verlangen, sondern hat fallweise
nach pflichtgemafliem Ermessen zu entscheiden. Eine solche Forderung ist dabei auf be-
sonders problematische Vorhaben zu beschranken oder auf Vorhaben, bei denen auf-
grund der Plandarstellung ein begriindeter Verdacht besteht, dass Abstandsflachen oder
festgesetzte Grundflachen nicht eingehalten werden.
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Eine Schnurgeristabnahme bzw. Einmessbescheinigung wird von der LBK im Einzelfall
dann gefordert, wenn zum Beispiel Probleme im Genehmigungsverfahren mit nachtragli-
chen Anderungen der Abstandsflachen oder Bauraumiberschreitungen aufgetreten sind.

Der Empfehlung einer Biirgerversammlung wird entsprochen:

[ ja [ nein v teilweise

3. Klimapriifung

Ist Klimaschutzrelevanz gegeben: Nein

Anhérung der Bezirksausschiisse

Grundsatzlich werden Bezirksausschusse im Rahmen der Behandlung von Empfehlungen
aus Burgerversammlungen angehort, sofern diese von der Blrgerversammlungsempfeh-
lung oder von dem Behandlungsvorschlag der Verwaltung betroffen sind.

Die vorliegenden Burgerversammlungsempfehlung beziehen sich auf den Vollzug der ge-
setzlichen Vorgaben der BayBO. Die BayBO findet stadtweit Anwendung. Somit sind alle
25 Bezirksausschisse von den Forderungen der Empfehlungen betroffen. Daher ist eine
Anhorung des Bezirksausschusses des 21. Stadtbezirks Pasing-Obermenzing nicht vor-

gesehen.

Die Bezirksausschisse 1 bis 25 werden Uber die Beschlussfassung unterrichtet.

Der Korreferent Herr Stadtrat Dr. Christian Koning und die/der zustandige
Verwaltungsbeiratin/Verwaltungsbeirat N.N. haben einen Abdruck der Beschlussvorlage
erhalten.
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Antrag der Referentin

Eine Uberprifung der Nachbarbeteiligung bei Bauantragen durch die LBK erfolgt nicht.

2. Der Nachweis der Einhaltung der festgelegten Grundflache und Hohenlage vor Bau-
beginn wird in begrindeten Einzelfallen durch die LBK gefordert.

3. Die BV-Empfehlung Nr. 20-26 / E 03421 der Burgerversammlung des Stadtbezirks 21
- Pasing-Obermenzing vom 22.04.2026 ist damit geschéaftsordnungsgemar behandelt.

4. Die BV-Empfehlung Nr. 20-26 / E 03422 der Blrgerversammlung des Stadtbezirks 21
- Pasing-Obermenzing vom 22.04.2026 ist damit geschaftsordnungsgemaf behandelt.

Beschluss

nach Antrag.

Der Stadtrat der Landeshauptstadt Minchen

Der / Die Vorsitzende

Ober-/Burgermeister/-in
ea. Stadtrat / ea. Stadtratin

Die Referentin

Prof.Dr.(Univ. Florenz)
Elisabeth Merk
Stadtbauratin
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Abdruck von 1. mit Ill.
Uber Stadtratsprotokolle (D-11/V-SP)

an das Direktorium — Dokumentationsstelle
an das Revisionsamt
z. K.

Wv. Referat fiir Stadtplanung und Bauordnung PLAN SG 3
zur weiteren Veranlassung

1. Die Ubereinstimmung des vorstehenden Abdrucks mit der beglaubigten Zweitschrift
wird bestatigt.

Abdruck an Direktorium HA 1lI/BA — BA-Geschéftsstelle Ost (2 x)
3. Abdruck an die Bezirksausschiisse 1-25
z. K.

Am
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Antrag an den Bezirksausschuss 21 20.04.26

Die Burgerversammlung vom 22.4.2026 mége den
folgenden Antrag an den Stadtrat beschlieBen:

Antrag

die BUrgerversammlung fordert die Lokalbaukommission auf, bei allen Bauantréigen zu
prUfen, ob die Pflicht zur Einholung von Nachbarunterschriften gem&B Bayerischer
Bauordnung eingehalten wurde.

BegrOndung

eine Klageméglichkeit und Uberprifung der sachlichen Zuléssigkeit der Baugenehmigung
ist durch den Nachbarn nur im frihen Planungsstand méglich. Doch oft wird ein
GrundstUckseigentUmer durch BaumaBnahmen oder Baumrodung auf dem
nachbarlichen Grund Uberrascht, da er trotz der gesetzlichen Verpflichtung nicht
informiert wurde.

Die MaBnahme kann verhindern, dass unzul&ssige Baumrodungen vorgenommen werden
und unzuldssiges Baurecht genehmigt wird.

Der dies regelnde Artikel der Bayerischen Bavordnung:

Art. 66 Beteiligung des Nachbarn

(1) 1Den Eigentimern der benachbarten Grundsticke sind vom Bauherrn oder seinem
Beauftragten der Lageplan und die Bauzeichnungen zur Zustimmung vorzulegen. 2Die
Zustimmung bedarf der Schriftform. 3Im Bauantrag ist anzugeben, ob zugestimmt wurde.
4Hat ein Nachbar nicht zugestimmt oder wird seinen Einwendungen nicht entsprochen,
so ist ihm eine Ausfertigung der Baugenehmigung zuzustellen.

BV Antrag Nachbarzustimmung.odt
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An den Bezirksausschuss 21 20.04.26

Die BUrgerversammlung vom 22.4.2026 mége den
folgenden Antrag an den Stadirat beschlieBen:

~Antrag

bei allen Bavantrégen ist auf der Baustelle vor Baubeginn durch die Lokalbaukommission
zu prifen, ob die genehmigten AusfUhrungsmaBe eingehalten wurden (SchnurgerUst-
Uberprifung).

BegrUndung

Seit vielen Jahren ist es dem Nachbarn Ubertragen, diese MaBe entweder zu akzeptieren
oder selbst zu prifen, ob die Abstandsfléichen eingehalten wurden.

Da dies meist nicht mdglich ohne z.B. das Grundstiick zu betreten, gibt es zwischen
Nachbar und Bauherr eine groBe Diskrepanz beziglich der Schaffung von Fakten.
Uberschreitet der Nachbar bei einer BaumaBnahme die Abstandsgrenzen, ist es fOr den
Laien schwer, dies nachzuweisen.

Die MaBnahme kann verhindern, dass willentlich oder fahrléissig Baugrenzen Uberschritten
werden, die den Nachbarn beeintréichtigen.

Der dies regelnde Artikel der Bayerischen Bauordnung:

Art. 68 Baugenehmigung, Genehmigungsfiktion und Baubeginn 7)

IVor Baubeginn missen die Grundfiiche der baulichen Anlage abgesteckt und ihre
H&henlage festgelegt sein. 2Die Bauaufsichtsbehdrde kann verlangen, dass Absteckung
und H&henlage von ihr abgenommen oder die Einhaltung der festgelegten Grundfléche
und H&henlage nachgewiesen wird. 3Baugenehmigungen, Bauvorlagen, bautechnische
Nachweise, soweit es sich nicht um Bauvorlagen handelt, sowie Bescheinigungen von
Profsachversténdigen missen an der Baustelle von Baubeginn an vorliegen

BV Antrag Schnurgerist
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